PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO
ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n® 42.737.077/0001-99

Administrado por

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Séo Paulo - SP

No montante de até

R$ 250.000.000,00

(duzentos e cinquenta milhdes de reais)

Caédigo ISIN n° BRTMPSCTF003
Codigo de Negociagdao: TMPS11
Tipo ANBIMA: “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”

Segmento: “Titulos e Valores Mobiliarios”
Registro da Oferta na CVM sob o n°® CVM/SER/RFI/2022/057, em 07 de novembro de 2022

O ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, S0 Paulo - SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) est realizando uma oferta pUblica de distribuicao priméria (“Oferta”) de até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) cotas em classe Unica, a serem colocadas em duas
séries, nominativas e escriturais, da 12 emisséo do Fundo (“Cotas da 12 Emissao”), com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota da 1 Emissao”), perfazendo o valor total de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhGes de reais), considerando o
Valor da Cota da 12 Emissao (“Volume Total da Oferta”), nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 400/03") e da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08"), ndo sendo consideradas, para efeito de calculo do Volume Total da Oferta, as Cotas Adicionais, bem como a Taxa de Distribuico (conforme abaixo definidas).

Autorregulagao

As Cotas da 1? Emisséo serdo integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional, (i) no ambito da 1 Série, na Data de Liquidacéo da 17 Série, pelo Valor da Cota da 12 Emissao; e (i) no ambito da 2? Série, na mesma data de sua subscricéo, sendo
que (a) na data da 1? (primeira) integralizagao de Cotas da 12 Emisséo, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emisséo correspondera ao Valor da Cota da 1? Emissao; e (b) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizagao de Cotas
da 1% Emissao e assim sucessivamente nas demais datas de integralizagao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variagao acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Ulels calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio (“B3” e “Taxa DI, respectivamente), divulgada no Dia Util imediatamente anterior 4 data
de integralizacao e calculado de forma exponencial, reduzidos eventuais (“Valor i da Cota”),

A Oferta tera o valor minimo de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), representado por 750,000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas da 1° Emissao, desconsiderando as Cotas da 1° Emisso cuja integralizagéo esteja condicionada na forma prevista
no artigo 31 da Instrugéo CVM n® 400/03 e as Cotas da 1° Emissdo integralizadas por Pessoas Vinculadas (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das InstituicSes Participantes da
Oferta (conforme abaixo definidas), em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do antncio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrugao da CVM n® 400/03 (*Antincio de Inicio” e
“Prazo de Colocagao”, respectivamente), caso ocorra a subscricao do Volume Minimo da Oferta

O Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2, da Instrucéo CVM n 400/03, com a prévia concordéncia do C Lider, dos C: C (conforme abaixo definidos), da ITAU UNIBANCO
ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 40.430.971/0001-96 (“Itai Asset”) e da
ITAU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 33.311.713/0001-25 (‘Itaii DTVM" €, em conjunto com a ltail Asset, “Cogestores”), poderé optar por distribuir um volume adicional de até 20% (vinte por cento) da quantidade méxima de Cotas da 1° Emissao inicialmente ofertadas, ou seja, até 500.000
(quinhentas mil) Cotas da 1* Emissdo, perfazendo o montante de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emisséo, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas
(“Cotas Adicionais”)

0 BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira, com endereo na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 29, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 17.298.092/0001-30 (“Coordenador
Lider"), os Cogestores, o ITAU UNIBANCO S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Itaii Unibanco”) e a
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade annima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64 (“Itat Corretora”, em conjunto
com o Itad Unibanco, os “Coordenadores Contratados" €, em conjunto com o C Lider, os “C: ), foram ¢ para realizar a Oferta. Adicionalmente, o processo de distribuigao das Cotas da 1° Emissao podera contar, ainda, com
a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais convidadas a participar da Oferta (conforme definidas neste Prospecto) (*Participantes Especiais" e, em conjunto com os C as "

da Oferta"). Os Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados estardo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicoes da legislacao e regulamentagao em vigor.

Os investidores que aderirem & Oferta pagardo, pela integralizacdo de cada Cota da 12 Emissao, o Valor da Cota da 1° Emisséo ou Valor Atualizado da Cota. Além disso, quando da subscricdo e integralizacéo de Cotas da 12 Emisso, seré devido pelos
investidores o pagamento de uma taxa de distribuicao, por Cota da 12 Emissao subscrita, equivalente a um percentual fixo de 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento) sobre o Valor Atualizado da Cota, correspondente ao quaciente entre (i) o valor
dos gastos da distribuicao das cotas, que seré equivalente & soma dos custos da distribuicao das cotas, que inclui, entre outros, (a) comisséo de coordenagao; (b) comisséo de distribuicao; (c) rios de externos; (d) taxa de registro da Oferta
na CVM,; (e) taxa de registro e distribuicao das cotas na B3; (f) custos com a divulgacao de anuncios e publicagdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume
Total da Oferta (“Taxa de Distribuigdo”), a qual néo integra o prego de integralizacéo da Cota da 12 Emissdo, equivalente a 1,90% ((um inteiro e noventa centésimos por cento) por Cota da 12 Emissao, conforme demonstrado abaixo.

| 1
Preco de Integralizacio (R$)(*) Taxa de Distribuicao (%)(**) Taxa de Distribuigao (R$)(***) ‘ Total (R$) (****) \

1 1

Por Cota da 12 Emisséo 100,00 1,90% 1,90 | 101,90 |
i |

Volume Total Da Oferta 250.000.000,00 1,90% 4.750.000,00 | 254.750.000,00 |

(%) O valor em reais do Valor da Cota da 17 Emisso, na data da primeira integralizagao de Cotas da 17 Emissdo.
() A porcentagem equivalente & Taxa de Distribuicéo, a qual nao integra o prego de integralizagao das Cotas da 1 Emisséo.

(%) O valor em reas da Taxa de Distribuicao, que nao integra o preco de integralizagao das Cotas da 1 Emissdo.

(#++%) O valor em reais equivalente a0 somatério do Valor da Cota da 1° Emissio e da Taxa de Distribuigdo.

No &mbito da Oferta, cada investidor devera subscrever e integralizar, (i) no minimo, 10 (dez) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao ou Valor Atualizado da Cota, no montante equivalente, excluida a Taxa de Distribuicdo, a R$ 1.000,00
(mil reais), considerando o Valor da Cota da 1% Emissao (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a subscricao de Cotas da 1% Emissdo a proporcao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o
Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observéncia a referida condicao for inferior a quantidade minima de 10 (dez) Cotas da 12 Emissao, hipétese em que o Valor Minimo de Investimento nao sera observado e o Investidor podera manter
seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento; e (i) no maximo, 200.000 (duzentas mil) Cotas da 1% Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao ou Valor Atualizado da Cota, no montante equivalente, excluida a Taxa de Distribuicao,
a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissao (“Valor Maximo de Investimento”)

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do Particular de C ic@o”, pelo em 06 de abril de 2021, anteriormente sob a denominagio Top 7679 Fundo de Investimento Multimercado Crédito
Privado i no Exterior. A do Fundo para Fundo de Investimento Imoblllarm, a |' Emiss&o e o regulamento do Fundo foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Alteracio do Regulamento do Top 7679
Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado no Exterior”, pelo i em 19 de agosto de 2022, o qual foi registrado junto ao 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica

da Comarca de S30 Paulo, Estado de S4o Paulo, sob o no 1622320, em 23 de agosto de 2022, e, por fim, o Administrador celebrou “Instrumento Particular de Alteragao do Regutamento do Htai Tempus Fundo de Investimento Imabilidrio" em
28 de setembro de 2022, o qual foi registrado junto ao 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil da Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, sob o n° 1.546.475, em 29 de setembro de 2022, tendo sido
aprovada a versio atual do do Fundo (“ ).

0 Fundo ¢ sob a forma de c inio fechado, e & regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n® 8.668/1993"), pela Instrucio CVM n° 472/08, e pelas demais disposigoes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

0O Fundo, nos termos do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando, de pessoas fisicas, juridicas, fundos de investimento, entidades de previdéncia complementar, nos termos da Resolugdo do CMN
n° 4661, de 25 de maio de 2018, conforme alterada, e demais veiculos de investimento, brasileiros ou estrangeiros, e que busquem retorno compativel com a politica de investimento do Fundo, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. No ambito
da 2° Série, os investidores deverao ser clientes correntistas dos Private, S Uniclass e Agéncias do Itat Unibanco. Adloonalmen(e. sera permitida a colocado para pessoas que sejam (a) ¢ ou do

dos Cogestores, do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituigdes
Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos das InstituicGes Participantes da Oferta diretamente envclvldcs na estru(uragao da Oferta; (d) agentes auténomos que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com as InstituigGes Participantes da Oferta, contrato de prestagao de servicos diretamente relacionados 4 atividade de intermediagao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituigdes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as InstituigSes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nas alineas b a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados (“Pessoas Vinculadas”).
Serao atendidos os investidores que, a exclusivo critério das Instituigdes Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragao as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica. O produto
& adequado para os clientes que possuem perfil moderado, arrojado e agressivo, conforme analise de perfil do investidor realizado pelas InstituigSes Participantes da Oferta,

O presente Prospecto Definitivo contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das cotas, do Fundo, suas atividades, situagao econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagaes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descrigao mais detalhada da Politica de Investimento, vide Item "Politica e Estratégia de Investimento” da Segao “Politica e Estratégia de Investimento” nas paginas 26 a 28
deste Prospecto Definitivo

As Cotas da 12 Emisséo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociagao no mercado secundario em mercado de bolsa, administrado pela B3.

“ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO
DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“AS COTAS DO FUNDO NAO PODERAO SER RESGATADAS."

“O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS INVESTIMENTO IMOBILIARIO, TAL COMO O FUNDO, ENFRENTA BAIXA, OU NENHUMA, LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE
EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESIN VESTIMENTO.”

“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.”

“E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE COTAS DA 12 EMISSAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO
DE DISTRIBUIGAO.”

“O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE OS COGESTORES MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS."

“ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COGESTORES, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.”
“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA."

“AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.”

“0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 57 a 71. PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.”
“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
“QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E/OU CONSORCIADOS E NA CVM.”

Cogestores/Coordenador
Contratado/Custodiante

IntragpTVvm
BBA stara;gao Fiduciaria ItauCorretora

A data deste Prospecto Definitivo é 07 de novembro de 2022.

Coordenador Lider Administrador Coordenador Contratado/Escriturador
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AS COTAS DA 12 EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO
DA OFERTA. QUANDO DA SUBSCRICAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO, O INVESTIDOR
DEVERA, SIMULTANEAMENTE, ASSINAR ELETRONICAMENTE O TERMO DE CIENCIA DE
RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO E O BOLETIM DE SUBSCRICAO, E ATESTA QUE
TOMOU CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E DOS
RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES
PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS
PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO
DE DISTRIBUICAO. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM
OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU
PR JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS
HRITTHR DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE
: INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS
A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE OS COGESTORES MANTENHAM SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COGESTORES, DO CUSTODIANTE, DO
COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS
DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA, NEM DEVE SER
CONSIDERADA, PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENCAO DE

\ RISCOS PARA OS COTISTAS.

\ A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A CONDICOES QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO
DOS OFERTANTES, E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO DIRETA OU INDIRETA
DOS OFERTANTES OU DE PESSOAS A ELES VINCULADAS, CONFORME DISPOSTO NO ART. 22
DA INSTRUCAO CVM NP 400/03.

OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O
ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS COGESTORES, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS
DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E
O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18
E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM N°472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA
CARACTERIZAR SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA
MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O
FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM
O REGULAMENTO, POREM, NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA
SOB O SECURITIES ACT DE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO
SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS
ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE SEUS TERRITORIOS,
POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDICAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA
REGISTRADO SOB O /NVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER
OUTRA REGULAMENTAGCAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS
COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS
ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS
DE LEIS NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION SE O SECURITIES ACTDE 1933)
OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.
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DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE
PROSPECTO DEFINITIVO POR REFERENCIA

O Administrador prestard as informacdes periddicas e disponibilizarda os documentos relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informacdes do Fundo”).

As Informagbes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
57 A 71 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE
ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS DA 1?2
EMISSAO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.


http://www.intrag.com.br/
http://www.intrag.com.br/

(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

“12 Emissao”:

A presente 12 emissdao de Cotas do Fundo, em classe Unica, a serem
colocadas em duas séries, que compreende o montante de até
2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) cotas, nominativas e
escriturais, da 12 emissdao do Fundo, todas com valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais), correspondente ao Valor da Cota da 12 Emisséo,
perfazendo o valor total de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), sem prejuizo das eventuais Cotas
Adicionais.

“12 Série™:

A 12 série das Cotas da 12 Emissdo, sendo que serdo emitidas, nesta
série, até a totalidade das Cotas da 12 Emissao.

“22 Série”:

A 22 série das Cotas da 12 Emissdo, a qual se iniciara posteriormente a
liguidacdo da 12 Série, sendo que serdo emitidas, nesta série, até a
totalidade das Cotas da 12 Emissdo remanescentes apds a colocacdo da
12 Série, observado o Sistema de Vasos Comunicantes.

“Administrador”:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31.

"Amortizacao de
Principal”:

Caso os Cogestores ndo encontrem Ativos para investimento pelo
Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos
Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou
amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, os Cogestores
deverdo informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos
respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos
e/ou amortizacao de principal.

“ANBIMA":

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Anuncio de
Encerramento”:

Anuncio de encerramento da Oferta, divulgado nos termos do artigo
29 de Instrucao CVM n° 400.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do artigo 52 da
Instrucao CVM n° 400.

“Apresentacoes para
Potenciais
Investidores”:

Apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider,
diretamente, ou por meio do Coordenador Contratado, podera realizar
apresentagdes acerca do Fundo e da Oferta para os potenciais
Investidores.

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

A assembleia geral de Cotistas que se encontra disciplinada no item
“Assembleia Geral de Cotistas” da Se¢do “Sumario do Fundo” na pagina
23 deste Prospecto.

“Ativos”:

Sdo os seguintes ativos: (a) Cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario ("EIl"); (b) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); (c)
Letras de Crédito Imobiliario (“"LCI"); (d) Letras Hipotecarias ("LH"); (e)
Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG"); e (f) outros ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instru¢do CVM n°® 472, com
rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada.

“Ativos Conflitados”:

Significam os Ativos decorrentes de (i) aquisicdo, pelo Fundo, de
certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou nao, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundério pelo
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Administrador ou pelos Cogestores, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos (“CRI Conflitados”), desde que atendidos os
critérios listados no Anexo | da Procuracdo de Conflito de Interesses; (i)
aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador ou pelos Cogestores,
bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo
CVM n° 472, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, até o limite de
100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo (“Fll Conflitados”),
desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuracdo de
Conflito de Interesses; (i) aquisicdo, pelo Fundo, de a¢des de emissores
registrados na CVM no ambito de oferta publica primaria ou secundéria, que
sejam distribuidas e/ou estruturadas pelo Administrador ou pelos
Cogestores, bem como por suas Pessoas Ligadas, e/ou nos termos do artigo
34 §2° da Instruggo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico; (iv) aplicacdo, pelo Fundo, em operagdes compromissadas do
Administrador ou Cogestores, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM n® 472, e/ou por sociedades de seu
grupo econdmico; e (v) aplicagdo, pelo Fundo, em operacdes de aluguel de
titulos e valores mobilidrios, inclusive cotas de fundos de investimento
imobilidrio, as quais, detém, na qualidade de contraparte, o Administrador ou
os Cogestores, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34
§2° da Instrucdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, e/ou por fundos de investimento imobilidrio que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundério pelos Cogestores e/ou pelo
Administrador, conforme aplicavel até o limite de 50% (cinquenta por cento)
do patriménio liquido do Fundo (conforme refletidos na segdo
“Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacdo
dos Recursos da Oferta - Procuragdes de Conflito de Interesses” na pagina 53
deste Prospecto)

“Ativos de Liquidez”:

Sdo os seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do
tesouro nacional; (c) opera¢bes compromissadas com lastro nos ativos
de liquidez indicados no item “b"” acima, ou em outros ativos admitidos
nos termos da regulamentacdo aplicavel; e (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos

" n

ativos de liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima.

“Auditor PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES,

Independente”: sociedade simples, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado
Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1400, 9-10°, 13-17° andares,
CEP 05001-903, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.562.112/0001-20.

“B3": B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO.

“BACEN": Banco Central do Brasil.

“Boletim de
Subscricao”:

Significa o Boletim de Subscricdo a ser assinado por cada Investidor
quando da subscricdo das Cotas.

“CMN":

Conselho Monetario Nacional.

“Comunicado de
Resultado de Alocacao
da 12 Série”:

Comunicado de Resultado de Alocacdo da 12 Série, divulgado nos
termos da Instrucdo CVM n° 400/03, informando o montante de Cotas
da 12 Emissdo subscritas e integralizadas durante o periodo de
alocagdo da 12 Série, de forma a informar se o Volume Total da Oferta
foi totalmente atingido, se foi exercida a opgdo de emissdo de Cotas
Adicionais ou se a Oferta prosseguird no ambito da 22 Série. Caso a
totalidade das Cotas objeto desta 12 Emissao sejam colocadas no
ambito da 12 Série, ndo havera Cotas remanescentes e a 22 Série ndo
sera iniciada.




“Contrato de
Custodia”:

Contrato de Prestacdo de Servicos de Custodia e Controladoria de
Fundos de Investimento, celebrado pelo Fundo, representado pelo
Administrador, e o Custodiante, conforme alterado de tempos
em tempos.

“Contrato de
Distribuicao”:

"Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Distribuicdo e
Colocacdo Publica de Cotas da 19 Emissdo do ltau Tempus Fundo
de Investimento Imobiliario, em Regime de Melhores Esforcos’,
celebrado em 30 de setembro de 2022, entre Fundo, representado pelo
Administrador, os Cogestores, o Coordenador Lider e os
Coordenadores Contratados.

“Contrato de Gestao”:

“Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento Imobilidrio
e Departamento Técnico Habilitado de Fundo de Investimento
Imobilidrio’, celebrado em 28 de setembro de 2022, entre Fundo,
representado pelo Administrador e os Cogestores.

“Coordenador Lider”:

BANCO ITAU BBA S.A., instituicio financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°,
3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 17.298.092/0001-30.

“Coordenadores
Contratados”:

ITAU CORRETORA e ITAU UNIBANCO.

“Cotas”:

Sdo as cotas de emissao do Fundo, inclusive as cotas emitidas e
integralizadas no ambito da Oferta durante a sua distribuicao.

“Cotas Adicionais”:

Sdo as cotas que o Administrador, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM n° 400, com
a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos Coordenadores
Contratados e dos Cogestores, podera optar por acrescer ao Volume
Total da Oferta até 20% (vinte por cento) do Volume Total da Oferta,
ou seja, até 500.000 (quinhentas mil) novas cotas, perfazendo o
montante de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de
Emissdo, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas
inicialmente ofertadas.

“Cotistas”:

S&o os titulares de cotas de emissdo do Fundo.

“CRI":

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos da Lei n°
9.514/1997 e da Lei n® 10.931/2004.

“Critérios de
Concentracado”:

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios,
deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento
e reenquadramento & estabelecidas, observadas adicionalmente as
disposicbes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais
disposicdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento e, ainda, o quanto disposto no paragrafo 6° do artigo 45
da Instrucdo CVM n° 472,

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e
em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o Fundo ndo poderéa deter mais de 20% (vinte por cento)
de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissao
de empresas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, sem prejuizo
das demais disposigdes regulamentares e da aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentagdo especifica.




Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e
em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fll
Investidos administrados pelo Administrador, pelos Cogestores, ou por
empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagdo
especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de
conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472,

Para maiores informacdes sobre os Critérios de Concentracdo da
carteira do Fundo, verificar o item 4.8 e subitens do Regulamento.

“Custodiante”: ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04.
"CVM": COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

“Data de Emissao”:

A data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo.

“Data de Liquidacao
12 Série™:

A data da liquidacao fisica e financeira das Cotas da 12 Série, que se
dara na data prevista no Cronograma Estimativo da Oferta, na pagina
45 deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as condigdes
precedentes previstas no Contrato de Distribuigdo, conforme aplicaveis.

“Dia Util":

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia declarado como
feriado nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos do Regulamento ndo sejam Dia Util, considerar-se-4 como a
data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte
e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3,
nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 nao esteja em
funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para o referido
evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em
funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente
custodiadas na B3, conforme item 8.10 do Regulamento.

”

“Encargos do Fundo™:

Sdo os custos e despesas descritos no item 10 do Regulamento e no
item “Encargos do Fundo” da Se¢do “Sumério do Fundo” na pagina 28
deste Prospecto.

“Escriturador”:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade anénima, com sede
na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.194.353/0001-64.

uF"n_

Fundos de Investimento Imobiliario.

“FIl Investidos”:

Os Fll cujas cotas o Fundo venha a adquirir.

“Fundo”: ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/ME sob o n°® 42.737.077/0001-99.
“Cogestores”: A ITAU ASSET e a ITAU DTVM, quando mencionadas em conjunto.

“Instituicoes
Participantes da
Oferta”:

O Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e os Participantes
Especiais, quando mencionados em conjunto.

“Instru¢ao CVM n°
400":

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.




“Instrucao
CVM n° 472":

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucao
CVM n° 478":

Instrugdo da CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009.

“Instrucao
CVM n° 541"

Instrucdo da CVM n° 541, de 20 de dezembro de 2013, conforme
alterada.

"Instrucao Instrucdo da CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015.
CVM n° 571"
“Investidores”: S&o, no ambito da Oferta e da 12 Série, investidores em geral, incluindo,

mas ndo se limitando, a investidores em geral, que busquem retorno
de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo,
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do
investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento
em fundos de investimento imobiliarios.

Além das condigdes acima, no ambito da 22 Série, os investidores
deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Private, Personnalité,
Uniclass e Agéncias do Ital Unibanco.

“Itad Asset”:

ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA. sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 40.430.971/0001-96.

“Itada Corretora”:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com sede
na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.194.353/0001-64.

“Itatt Unibanco”:

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04.

“Itad DTVM":

ITAU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao

Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3500, 3° andar (parte), Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 33.311.713/0001-25.

“LCI":

Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n° 8.668/1993":

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 9.514/1997":

Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Lei n® 9.779/1999":

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei n® 10.931/2004":

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei n°® 11.033/2004":

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“LH":

Letras Hipotecarias.

“LIG":

Letras Imobiliarias Garantidas.

“Cotas da 12 Emissao”:

Sdo as Cotas da 12 Emissdo do Fundo, a serem distribuidas pelas
InstituicOes Participantes da Oferta, no ambito da Oferta, que totalizam
até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) cotas, com valor unitario
de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o valor total de até R$
250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), considerando
o Valor da Cota da 12 Emissao.




"Participantes
Especiais”:

Instituigdes financeiras convidadas para participar da colocagdo das
Cotas junto a potenciais Investidores da Oferta.

“Patrimonio Liquido”:

Patriménio Liquido do Fundo.

“Patrimonio Inicial”:

Significa o valor do Patrimonio Liquido resultante da colocagdo do
Volume Total da Oferta, na Data de Emissdo, observado o Volume
Minimo da Oferta.

“Patrimonio Minimo
Inicial”:

Significa o valor do Patrimonio Liquido resultante da colocagdo do
Volume Minimo da Oferta, na Data de Emisséao.

“Pedido de Reserva”:

Pedido de Reserva das Cotas a ser preenchido e assinado pelos
Investidores, no ambito da 12 Série.

“Periodo de Reserva”:

O periodo de reserva, no ambito da 12 Série, no qual os investidores
poderdo realizar pedidos de reserva das Cotas da 12 Emissdo, mediante
a formalizacdo do respectivo Pedido de Reserva.

"Pessoas Ligadas”:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 472:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, dos
Cogestores, de seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador ou dos Cogestores, com exce¢do dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador ou dos Cogestores, desde que seus titulares
nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[l - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”:

As pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do
Administrador, dos Cogestores, do Custodiante e do Escriturador ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (d) agentes autdbnomos que
prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da
Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Institui¢des Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, por pessoas vinculadas as Institui¢des Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas
"b" a "e" acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenga a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

“Politica de
Investimento”:

A politica de investimento do Fundo é disciplinada no item 4 e subitens
do Regulamento e encontra-se descrita no Item "Politica e Estratégia
de Investimento do Fundo” da Sec¢do “Sumario do Fundo” nas paginas
26 a 28 deste Prospecto.
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“Prazo de Colocacdo”:

Prazo de até 6 (seis) meses contados da divulgacdo do Anuncio de
Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento,
a exclusivo critério das Instituicoes Participantes da Oferta, em conjunto
com o Administrador, antes do referido prazo, caso ocorra a subscricdo
do Volume Minimo da Oferta.

“Prestadores de
Servico do Fundo”:

Sdo o Administrador, os Cogestores, o Coordenador Lider, os
Coordenadores Contratados, o Escriturador, o Custodiante e o Auditor
Independente do Fundo, quando mencionados em conjunto.

“Procedimento de
Alocacao”:

O procedimento sera realizado com base na demanda pelas Cotas da 12
Emissdo, no ambito da 12 Série, considerando os Pedidos de Reserva,
sem lotes minimos (observado o Valor Minimo de Investimento) ou
maximos (observado o Valor Maximo de Investimento). Os Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 12 Emissdo
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais
Cotas Adicionais), os Pedidos de Reserva e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 55, da Instru¢cdo CVM n° 400/03.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA DAS COTAS E DE
CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS
NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM N° 400
E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS”, NA PAGINA 66
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

“Procuragoes de
Conflito de Interesse”:

Significam as procuragdes que poderao ser outorgadas pelos Cotistas, de
forma nao obrigatodria e sob condicdo suspensiva de que o investidor
se torne Cotista, de forma eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada
pelo Administrador e pelos Cogestores, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, com validade até
que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteragdes na base de
cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que, nos termos da
Instrucdo CVM n° 472, tal aquisi¢do configura potencial conflito de interesse.
Da referida procuracdo constara orientagdo de voto permitindo que o
Cotista concorde ou nao ou se abstenha com o investimento, pelo Fundo,
nos Ativos Conflitados. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera
ser outorgada para o Administrador do Fundo, aos Cogestores do Fundo,
ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve
acesso, antes de outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto" anexo a este Prospecto.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse, observado que ela podera ser revogada
pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida




assembleia, de forma eletrénica nao sendo irrevogavel ou irretratavel.
Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante (i)
comunicagao encaminhada por  correio eletronico para
assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou (ii) manifestacdo de voto
eletronico, na referida assembleia de conflito de interesse, via sistema
disponibilizado pelo Administrador.

RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE NA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS.

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do
Fundo, que foi registrado no 5° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S&do Paulo, Estado
de Sdo Paulo, em 23 de agosto de 2022, sob o n°® 1.622.320, alterado
em 19 de agosto de 2022 e 28 de setembro de 2022, conforme aditado
de tempos em tempos, e que se encontra anexo ao presente Prospecto
na forma do Anexo lIl.

“Resolucao
CMN n° 2.921":

Resolu¢ao do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

“Resolucao
CMN n° 3.792":

Resolugdo do CMN n° 3.792, de 24 de setembro de 2009.

“Sistema de Vasos
Comunicantes”:

A quantidade de Cotas da 12 Emissdo a ser alocada como Cotas de cada
uma das séries (bem como a quantidade de séries a ser emitida) sera
definida apds a conclusdo do Procedimento de Alocacdo, mediante o
sistema de vasos comunicantes, ou seja, a quantidade de Cotas a ser
alocada na 12 Série sera diminuida da quantidade total de Cotas,
limitando, portanto, a quantidade de Cotas a ser alocada na 22 Série,
observado o Plano da Oferta e podendo a 22 Série ser cancelada caso
nao haja Cotas para distribuicdo apds a conclusdo da distribuicdo da
12 Série.

“"Taxa de
Administracao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de Administracdo”
da Secdo “Remuneracdo dos Prestadores de Servigos” na pagina 75
deste Prospecto.

“Taxa de
Performance”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item "Taxa de Performance”
da Secdo “Remuneracdo dos Prestadores de Servigos” na péagina 76
deste Prospecto.

“Taxa DI”:

Significa a variacdo das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 — Segmento CETIP UTVM,
no informativo didrio disponivel na pégina de Internet
(www.b3.com.br).

“Termo de Ciéncia de
Risco e Adesdo ao
Regulamento”:

Significa o Termo De Ciéncia de Risco e Adesdo Ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.

“Termo de Adesao”

Significa o Termo de Adesao ao Contrato de Distribuigao a ser assinado
por cada Participante Especial com o Coordenador Lider.

“Valor da Cota”:

O valor unitario da Cota da 12 Emissdo, de R$ 100,00 (cem reais). O
Valor da Cota da 12 Emissdo nao inclui a Taxa de Distribuigao.

“Valor Atualizado
da Cota”:

As Cotas da 12 Emissao serdo integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, (i) na Data de Liquidacdo da 12 Série, pelo Valor da
Cota da 12 Emissao; e (ii) no ambito da 22 Série, na mesma data de sua
subscri¢do, sendo que (a) na data da 12 (primeira) integralizacdo de
Cotas da 12 Emissdo, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo
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corresponderd ao Valor da Cota da 12 Emissdo; (b) a partir do 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacdo
de Cotas da 12 Emissdo e assim sucessivamente nas demais datas de
integralizacdo, ao Valor da Cota da 12 Emissdo acrescido de 85%
(oitenta e cinco por cento) da variacdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa
DI), divulgada no Dia Util imediatamente anterior a data de
integralizacdo e calculado de forma exponencial, reduzidos eventuais
rendimentos distribuidos.

“Valor Minimo de
Investimento”:

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar
a quantidade minima de 10 (dez) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da
Cota da 12 Emissao ou Valor Atualizado da Cota, equivalente, excluida
a Taxa de Distribuicdo, a R$ 1.000,00 (mil reais), considerando o Valor
da Cota da 12 Emissao.

Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscrigao,
condicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a proporc¢do entre a
quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o
Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a
referida condigdo for inferior a quantidade minima de 10 (dez) Cotas
da 12 Emissdo, neste caso, o Valor Minimo de Investimento ndo sera
observado e o Investidor poderd manter seu investimento em
quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 12
Emissdo, serd devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de
Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da
12 Emissdo nem implica qualquer custo adicional aos Cotistas que ja
tenham integralizado Cotas em emissdes anteriores.

“Valor Maximo de
Investimento”:

No ambito da Oferta, cada Investidor podera subscrever e integralizar
a quantidade méaxima de 200.000 (duzentas mil) Cotas da 12 Emisséao,
pelo Valor da Cota da 12 Emissdao ou Valor Atualizado da Cota,
equivalente, excluida a Taxa de Distribuigao, a R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissao.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 12
Emissdo, serd devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de
Distribuicdo, a qual nao integra o preco de integralizacdo da Cota da
12 Emissdo nem implica qualquer custo adicional aos Cotistas que ja
tenham integralizado Cotas em emissdes anteriores.

“Volume Minimo da
Oferta”:

A Oferta tera o volume minimo de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco
milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissao,
representado por 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas da 12
Emissdo, desconsiderando as Cotas da 12 Emissdo cuja integralizacdo
esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instru¢cdo CVM
n°® 400/03 e as Cotas da 12 Emissdo integralizadas por Pessoas
Vinculadas.

“Volume Total da
Oferta”:

O volume total da Oferta serd de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12
Emissdo, representado por até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas
mil) Cotas da 12 Emissdo, caso a totalidade das Cotas da 12 Emissdo
seja subscrita e integralizada na Oferta, ndo sendo consideradas para
efeito de calculo do Volume Total da Oferta as Cotas Adicionais, bem
como a Taxa de Distribuicao.




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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1. SUMARIO DA OFERTA
Principais Caracteristicas da Oferta

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas da 12 Emissao.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do
Regulamento e deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, com especial atencdo a Secdo “Fatores
de Risco” nas paginas 57 a 71 deste Prospecto Definitivo.

Fundo Ital Tempus Fundo de Investimento Imobiliario.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é permitido, com
prazo de duracao de 6 (seis) anos contados da data de encerramento
da oferta publica inicial de Cotas do Fundo.

Classificacao ANBIMA O Fundo enquadra-se no tipo Anbima denominado “Fll de Titulo e Valores
Mobilidrios” e a sua gestdo é classificada como “Ativa”. O segmento de
atuacdo é "Titulos e Valores Mobilidrios”. O grau de liberdade para dos
Cogestores adquirir e/ou alienar Ativos é amplo, uma vez que sua atuacgdo
independe de deliberacdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
tais aquisigdes e/ou aliena¢des sejam realizadas no ambito da Politica de
Investimento do Fundo.

Objeto do Fundo O Fundo tem por objetivo a obten¢do de ganhos de capitais, bem como
de eventual renda, decorrentes do investimento em empreendimentos
imobilidarios na forma prevista na Instruggo CVM n° 472,
preponderantemente - assim entendido como mais de 2/3 (dois tergos)
do patrimonio liquido do Fundo — através da aquisicao de (i) cotas de FlI;
(i) CRI, (ii)) LCI; (iv) LH; (v) LIG; e (iv) outros ativos, titulos e valores
mobilidrios, nos termos do item 4.2. do Regulamento, a critério dos
Cogestores e independentemente de deliberacdo em assembleia geral de

Cotistas, exceto em situacdes em que haja potencial conflito de interesses,

\ conforme identificado pelo Administrador e pelos Cogestores.

Publico-alvo Sdo, no ambito da Oferta e da 12 Série, investidores em geral, que
busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de
Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento imobiliarios.

Além das condig¢bes acima, no ambito da 22 Série, os investidores deverdo
ser clientes correntistas dos segmentos Private, Personnalité, Uniclass e
Agéncias do Itat Unibanco. Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas
as disposi¢bes do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sera permitida a
colocacao de Cotas para pessoas que sejam (a) controladores ou
administradores do Administrador, dos Cogestores, do Custodiante, e do
Escriturador, ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos
das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem servicos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas "b”
a "e" acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.
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Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicbes
Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando
em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica.

Oferta

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da 12 Emissao.

Volume Total da Oferta

O volume total da Oferta serd de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissao,
representado por até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas da
12 Emissdo, ndo sendo consideradas para efeito de calculo do Volume
Total da Oferta as Cotas Adicionais, bem como a Taxa de Distribuicao.

No ambito da Oferta, serd permitida a subscricdo parcial das Cotas da 12
Emissdo, sendo certo que caso ao final do Prazo de Colocagdo seja
verificado que ndo foi atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada, observando-se, neste caso, o procedimento previsto na Secao
“Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta” na pagina 42 deste Prospecto Definitivo.

Na hipdtese de distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissao, ndo haverd
captacdo por meio de fontes alternativas, sem prejuizo de novas emisses
de Cotas que poderao ser realizadas pelo Fundo no futuro.

Volume Minimo
da Oferta (Distribuicao
Parcial)

A Oferta terd o volume minimo de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco
milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emisséao,
representado por 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas da 12
Emissdo, desconsiderando as Cotas da 12 Emissdo cuja integralizagdo
esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM n°
400/03 e as Cotas da 12 Emissao integralizadas por Pessoas Vinculadas.

Valor Maximo de
Investimento

No ambito da Oferta, cada Investidor poderd subscrever e integralizar a
guantidade maxima de 200.000 (duzentas mil) Cotas da 12 Emissao, pelo
Valor da Cota da 12 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota, equivalente,
excluida a Taxa de Distribuicdo, a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissao.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 1°
Emissdo, serd devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de
Distribuicdo, a qual ndo integra o prego de integralizacao da Cota da 1°
Emissdo nem implica qualquer custo adicional aos Cotistas que ja tenham
integralizado Cotas em emissdes anteriores.

Valor Minimo de
Investimento

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar a
quantidade minima de 10 (dez) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota
da 12 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota, equivalente, excluida a Taxa
de Distribuicdo, a R$ 1.000,00 (mil reais), considerando o Valor da Cota da
12 Emissao, exceto na situacdo prevista no paragrafo seguinte.

Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricéo,
condicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a proporcdo entre a
quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas e o Volume
Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida
condi¢do for inferior a quantidade minima de 10 (dez) Cotas da 12
Emissdo, neste caso, o Valor Minimo de Investimento ndo seré observado
e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao
Valor Minimo de Investimento.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 12
Emissdo, serd devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de
Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da 1°
Emissdo nem implica qualquer custo adicional aos Cotistas que ja tenham
integralizado Cotas em emissdes anteriores.
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Valor da Cota da
12 Emissao

O valor unitario da Cota da 12 Emissao, de R$ 100,00 (cem reais). O Valor
da Cota da 12 Emissdo ndo inclui a Taxa de Distribuicao.

Valor Atualizado
da Cota

As Cotas da 12 Emissao serdo integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, (i) na Data de Liquidacao da 12 Série, pelo Valor da Cota
da 12 Emissdo; e (i) no ambito da 22 Série, na mesma data de sua
subscri¢do, sendo que (a) na data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas
da 12 Emissao, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo correspondera
ao Valor da Cota da 12 Emissdo; (b) a partir do 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao da data da primeira integralizacdo de Cotas da 12 Emissao
e assim sucessivamente nas demais datas de integralizacdo, ao Valor da
Cota da 12 Emissdo acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa DI"), divulgada no Dia
Util imediatamente anterior a data de integralizacéo e calculado de forma
exponencial, reduzidos eventuais rendimentos distribuidos.

Taxa de Distribuicao

Taxa de distribuicdo devida pelos Investidores, quando da subscricéo e
integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo, por Cota da 12 Emissdo subscrita,
equivalente a um percentual fixo de 1,90% (um inteiro e noventa
centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissdo ou Valor
Atualizado da Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo das cotas, que sera equivalente a soma dos custos
da distribuicdo das cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de
coordenacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados
externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e
distribuicdo das cotas na B3, (f) custos com a divulgacdo de anuncios e
publicacdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartério
de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o
Volume Total da Oferta.

Quantidade de Cotas
da Oferta

Até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas da 12 Emissdo, sem
prejuizo das eventuais Cotas Adicionais.

Cotas Adicionais

Sao as Cotas da 12 Emissdo que o Administrador, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n°
400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados e dos Cogestores, podera optar por acrescer
ao Volume Total da Oferta, em até 20% (vinte por cento) do Volume Total
da Oferta, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas da 12
Emissédo inicialmente ofertadas, ou seja, em até 500.000 (quinhentas mil)
Cotas da 12 Emissdo, perfazendo o montante de até R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissao.

Rentabilidade Alvo

O Fundo visa a proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que
busque acompanhar a variacdo do IFIX — Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3.

ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA
OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS
PARA OS COTISTAS.

Amortizacdo de
Principal

Caso os Cogestores ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo,
a seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo
de distribuicao adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal,
sendo que, nesta hipdtese, os Cogestores deverdo informar
ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos
Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou
amortizacdo de principal.
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Distribuicao de
Rendimentos

O Administrador podera distribuir aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12
(primeira) emissdo do Fundo, a distribuicdo de rendimentos prevista no
paragrafo acima sera realizada, preferencialmente, mensalmente, sempre
no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao da declaragdo de
rendimentos pelo Fundo, observada a possibilidade de o Fundo realizar
distribuicbes de rendimentos em periodicidade superior a mensal, a
critério dos Cogestores, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo
distribuido, conforme apurado com base em balanco ou balancete
semestral, serd pago na préxima data prevista para distribuicdo de
rendimentos, observados os procedimentos da B3. Todas as Cotas
devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo
de rendimentos em igualdade de condigdes.

Politica de Investimento

Tendo em vista o objeto do Fundo descrito acima, os ativos nos quais o
Fundo pode investir sdo: (a) cotas de Fll, (b) CRI, (c) LCI, (d) LH, (e) LIG, e
(f) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Instrugdo CVM n® 472 com rendimento pré-determinado ou rentabilidade
alvo pré-determinada.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos
encargos previstos no item 10 do Regulamento ou enquanto ndo aplicar
em Ativos, podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente
aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro
nacional; (c) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos de
Liquidez indicados no item "b” acima, ou em outros ativos admitidos nos
termos da regulamentacdo aplicAvel, e (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos

" n

de Liquidez mencionados nos itens "b” e “¢” acima.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, os Fll Investidos em que o Fundo
venha a investir poderdo cobrar taxa de administracdo, taxa de
performance ou outros encargos que serdo arcados direta ou
indiretamente pelos cotistas dos referidos Fll, incluindo o Fundo.

A Taxa de Administracdgo nao compreende eventuais taxas de
administracdo, performance ou outros encargos dos Fll Investidos.

Taxa de Custédia

Remuneracao fixa mensal, calculada sobre o patrimdnio liquido do Fundo,
conforme prevista no Contrato de Custddia.

Assembleia Geral
de Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i)
30 (trinta) dias da data de sua realizagdo, para as assembleias gerais
ordinérias, e (i) 15 (quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso das
assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio
eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos
os Cotistas supre a convocacdo por correspondéncia e/ou por correio
eletronico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

Cada Cota corresponderad a um voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento,
compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(a) demonstracbes financeiras apresentadas pelo Administrador; (b)
alteracdo do Regulamento; (c) destituicdo do Administrador; (d) escolha
do substituto do Administrador; (e) emissdo de novas Cotas; (f) fusdo,
incorporagao, cisdo e transformacao do Fundo; (g) dissolucao e liquidagédo
do Fundo quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento; (h)
alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao; (i)
apreciacdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
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integralizacdo de Cotas do Fundo; (j) eleicdo, destituicdo e fixagdo de
remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto no Regulamento, assim como o valor maximo das
despesas que poderao ser por eles incorridas; (k) alteracdo da Taxa de
Administragao; (l) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito
de interesses nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrucdo CVM n°
472; e (m) alteracao do prazo de duracao do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a4 com qualquer nimero de
Cotistas e as delibera¢des serdo tomadas por maioria simples das Cotas
presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria
simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4
do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagdo
as matérias previstas nas alineas “b", “c”, “d", “f", “g", “", "k" e "l" acima,
que dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se
o Fundo tiver menos de 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de
Cotistas podera ser instalada com a presenca de um unico Cotista, de
modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de
Cotistas na hipotese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a
respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverdo ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas
na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

Procuracoes de Conflito
de Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos
Cotistas, de forma ndo obrigatéria e sob condicdo suspensiva de que o
investidor se torne Cotista, de forma eletronica, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador e pelos Cogestores, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios presentes no
Anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, com validade até
gue haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteragdes na base
de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que nos termos da
Instrugdo CVM n° 472 tal aquisicdo configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuracdo constara orientacdo de voto permitindo
que o Cotista concorde ou ndo ou se abstenha com o investimento, pelo
Fundo, nos Ativos Conflitados. A Procuracdo de Conflito de Interesses nao
podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, os Cogestores do
Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses serd dada ao Investidor que teve
acesso, antes de outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto" anexo a este Prospecto.

A Procuracdo de Conflito de Interesse poderéa ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo da Assembleia
Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde
que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada
Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até
gue haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteragdes na base
de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
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captados no ambito da oferta publica das Cotas da 12 Emissdo, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma eletrénica. Para maiores informagdes sobre a Procuragédo
de Conflito de Interesses, vide Secdo “Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo
de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos da Oferta - Procuracbes de
Conflito de Interesses” na pagina 53 deste Prospecto e Secdo “Caracteristicas
da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobilidrios e Destinacdo dos Recursos da
Oferta - Destinacdo dos Recursos da Oferta”, na pagina 55
deste Prospecto.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE
CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO
ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O
ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGCAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL
ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZAGCAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA
QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS
DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao, Modificacao,
Suspensio ou
Cancelamento da Oferta

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n° 400/03; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos
dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, o Investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo
a uma das InstituicOes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data do recebimento pelo Investidor da
comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta a respeito da suspensdo ou
modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, sera devolvido (i) o valor por Cota da 12 Emissado
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de
Cotas da 12 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a
Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis a contar do dia util imediatamente seguinte ao
ultimo dia do prazo para o Investidor informar sua decisao de revogar sua
aceitacdo a Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n° 400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 e 26 da Instru¢do CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, observado o previsto nos artigos 22, 25 e
seguintes da Instrucdo CVM n° 400/03, todos os atos de aceitacado serao
cancelados e as Instituicbes Participantes da Oferta comunicardo aos
Investidores o cancelamento ou revogacdo da Oferta, que podera ocorrer,
inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovacdo. Nesses casos sera
devolvido ao Investidor (i) o valor por Cota da 12 Emissao integralizado
pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12
Emissao subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido
dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo
sem qualquer remuneracao/acréscimo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
a contar da comunica¢do do cancelamento da Oferta.

Caso findo o Prazo de Colocagdo, tenham sido subscritas Cotas da 12
Emissdo em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta
serd cancelada e sera devolvido aos Investidores que tiverem
integralizado as Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por Cota da 12 Emissao
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de
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Cotas da 12 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a
Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragao/acréscimo. Nesse caso,
0s recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que
tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis a contar da data de comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Inadequacao da Oferta
a Investidores

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem
de liquidez, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento em
cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram baixa, ou
nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobilidrio, como o Fundo, tém a forma de condominio
fechado ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que
0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas
no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler
cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 57 a 71 deste
Prospecto Definitivo, que contém a descricdo de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas,
antes da tomada de decisdo de investimento.

Regime de Colocacao

A distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta sera realizada
em regime de melhores esfor¢os de colocagao.

Local de Admissao e
Negociacao das Cotas

As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado
primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e registradas para
negociacdo em mercado secundario no “Sistema Puma“, mercado de
bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas da 12 Emissdo somente poderdo ser negociadas apos a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de autorizagéo da
B3 para o inicio da negociagdo, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3.

Procedimento de
Distribuicao

A Oferta sera realizada no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, de acordo com a Instrucdo CVM n° 400/03 e demais normas
pertinentes.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentagdo aplicavel, as Instituicdes
Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas da 12 Emissao
em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucao
CVM n° 400/03, levando em consideracdo as relagdbes com clientes e
outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica das
Institui¢des Participantes da Oferta, devendo as Instituicdes Participantes
da Oferta assegurar, durante os procedimentos de distribuicdo, () que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo; (i) que os
representantes das Instituigdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares do Regulamento e deste Prospecto Definitivo
para leitura obrigatéria e que suas dulvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta; e
(iv) que os Investidores, no ambito da 22 Série, sdo clientes correntistas
dos segmentos Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itau
Unibanco, sendo permitida a colocacdo de Cotas da 1@ Emissdo para
Pessoas Vinculadas.

A subscricdo das Cotas da 12 Emissdo sera feita pelo montante
correspondente ao Valor da Cota da 12 Emissdo (no ambito da 12 Série)
ou ao Valor Atualizado da Cota (no ambito da 22 Série), mediante a
celebracdo do Boletim de Subscricdo e do Termo de Ciéncia de Risco e
Adesdo ao Regulamento. Serd devido pelo Investidor que subscrever
Cotas da 12 Emissdao o pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo
integra o preco de subscricao das Cotas da 12 Emissao.
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No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar a
quantidade minima de 10 (dez) Cotas da 12 Emissdo, pelo Valor da Cota
da 12 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota, equivalente, excluida a Taxa
de Distribuicdo, a R$ 1.000,00 (mil reais), considerando o Valor da Cota da
12 Emissdo. Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de
Subscrigdo, condicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a propor¢ao
entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o
Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a
referida condicdo for inferior a quantidade minima de 10 (dez) Cotas da
12 Emissdo, neste caso, o Valor Minimo de Investimento ndo sera
observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade
inferior ao Valor Minimo de Investimento. Adicionalmente, cada
Investidor poderad subscrever e integralizar a quantidade maxima de
e 200.000 (duzentas mil) Cotas da 12 Emissdo, pelo Valor da Cota da 12
i f;;',';}':;'..';"::"?."?? Emissdo ou Valor Atualizado da Cota, equivalente, excluida a Taxa de

NI Distribuicdo, a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), considerando o
Valor da Cota da 12 Emissao.

i/

Para maiores detalhes sobre o procedimento de distribuicdo, vide secdo
“Procedimentos da Distribuicdo da Oferta”, constante na pagina 46 deste
Prospecto Definitivo.

Administrador INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada.

Coordenador Lider BANCO ITAU BBA S.A., acima qualificado.

Coordenadores ITAU UNIBANCO S.A. e ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., ambos

Contratados acima qualificados.

Cogestores A ITAU ASSET e a ITAU DTVM, quando mencionadas em conjunto.

Custodiante ITAU UNIBANCO S.A., acima qualificado.

Escriturador de Cotas ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, acima

Auditor Independente qualificado.

Assessor Legal I2A ADVOGADOS E LANDI, RODRIGUES, NAKANO E GIOVANNETTI
ADVOGADOS.
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2. SUMARIO DO FUNDO

Esta secdo é um sumaério de determinadas informagdes do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto
e ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar
sua decisdo de investimento nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o
Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo Il e todo este Prospecto,
principalmente as informacdes contidas na se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 57 a 71, antes de tomar a
decisdo de investir nas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Visao Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario organizado sob a forma de condominio fechado, em que o
resgate de cotas ndo é permitido, 6 (seis) anos contados da data de encerramento da oferta publica
inicial de Cotas do Fundo, regido por seu Regulamento, e tem como base legal a Lei n° 8.668/1993, a
Instrugdo CVM n° 472 e as demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, gerido pelos
Cogestores.

O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral, que
busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento imobilidrios. No ambito da Oferta, o Fundo néo recebera recursos
de clubes de investimentos, e os Investidores, sendo que no ambito da 22 Série, os investidores deverao ser
clientes correntistas dos segmentos Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Ital Unibanco.
Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas as disposi¢des do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sera
permitida a coloca¢do de Cotas para Pessoas Vinculadas.

O Fundo tem por objetivo a obtenc¢édo de ganhos de capitais, bem como de eventual renda, decorrentes do
investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrucdo CVM n° 472,
preponderantemente, assim entendido como mais de 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido do Fundo -
através da aquisicdo de (i) cotas de FlI; (i) CRI, (iii) LCI; (iv) LH; (v) LIG; e (iv) outros ativos, titulos e valores
mobilidrios, nos termos do item 4.2. do Regulamento, a critério dos Cogestores e independentemente de
deliberacdo em assembleia geral de Cotistas.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item 10 do
Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, poderd manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operacdes
compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima, ou em outros ativos
admitidos nos ternos da regulamentacdo aplicavel; e (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de

" n

investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima.

A diversificacdo do patrimonio do Fundo sera definida pelos Cogestores, respeitando-se, sempre, os Critérios
de Concentracdo e a Politica de Investimento.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (a) demonstracdes financeiras
apresentadas pelo Administrador; (b) alteracdo do Regulamento; (c) destituicdo do Administrador; (d) escolha
do substituto do Administrador; (e) emissdo de novas cotas; (f) fusdo, incorporagao, cisédo e transformacgéo do
Fundo; (g) dissolucdo e liquidacdo do Fundo quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento; (h)
alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao; (i) apreciacdo de laudo de avaliacdo de
bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do Fundo; (j) eleicdo, destituicdo e fixacdo de
remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que poderdo ser por eles incorridas; (k) alteracdo da Taxa de
Administracao; (1) aprovacado dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso
XIl do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472; e (m) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo
e os Cogestores dependerdo de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472.

Convocacao e Instalacao da Assembleia Geral de Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da
data de sua realizacdo, para as assembleias gerais ordinarias, e (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data
de sua realizacdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio
eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por
correspondéncia e/ou por correio eletronico.
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A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas. As deliberagdes serao
tomadas por maioria simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela
maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 do Regulamento, cabendo
para cada Cota um voto, exceto com relacdo as matérias previstas no item 15.2 do Regulamento, alineas "b",
“c", d", "f", "g", "", "k" e “l", que dependem da aprovacdo de Cotistas que representem, no minimo, a maioria
de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o
Fundo tiver menos de 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca
de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na
hipotese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do
Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacéo da assembleia, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha
menos de 1 (um) ano. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto: (i) o Administrador ou
os Cogestores; (i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou dos Cogestores; (iii) empresas
ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde que a
convocagao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a
realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horério estabelecidos, cujas deliberacdes serdo tomadas pelos
votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os quéruns previstos no item 15.3 do
Regulamento.

Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472, os Cotistas que, isoladamente ou em
conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i)
fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (ii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e
escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servico do Fundo; ou (iii) alteracdo da Taxa de
Administracao.

A critério do Administrador, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberacdes da Assembleia
Geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os
Cotistas manifestarao seus votos por correspondéncia, correio eletrénico ou telegrama e (ii) as decisGes serdo
tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 15.3 do
Regulamento e desde que sejam observadas as formalidades previstas no Regulamento e na regulamentac¢do
aplicavel.

O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, ata da Assembleia Geral
de Cotistas aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico. A Assembleia Geral de Cotistas
podera eleger 1 (um) representante de Cotistas com o mandato de 1 (um) ano, com termo final na Assembleia
Geral subsequente que deliberar sobre a aprovacdo das demonstracdes financeiras do Fundo, sendo
permitida a reeleicdo, para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo
Fundo na forma permitida no Regulamento e demais investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (i) ndo exerca cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao
Administrador assessoria de qualquer natureza; (iit) ndo exerca cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora
do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer
natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario; (v) ndo esteja
em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado
por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.
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A remuneragdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6 do Regulamento, assim como o
valor maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera definida
pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Caracteristicas das Cotas

As cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as cotas do Fundo sdo escriturais, nominativas
e correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e
escritural; (ii) as Cotas serdo emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota correspondera um voto na Assembleia
Geral de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/1993, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

Novas Emissoes de Cotas

O Administrador, durante (i) o prazo de até 4 (quatro) anos a contar da data de encerramento da oferta
publica de distribuicdo das Cotas da 12 emissdo do Fundo; ou (ii) atéo momento em que o Fundo realize a
primeira amortizacdo de principal, o que ocorrer primeiro, e conforme recomendacdo dos Cogestores, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), ndo se
considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emissdo do Fundo (“Capital Autorizado”).

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas no item 8.4.2. do
Regulamento, seus termos e condicdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da Instrugao
CVM n° 400.

Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item 8.4. do Regulamento, o valor de cada nova Cota
devera ser fixado conforme recomendacdo dos Cogestores, tendo-se como base (podendo ser aplicado agio
ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinacdo dos critérios
indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em
razdo do critério que venha a ser adotado.

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacdes (com base na relacdo de Cotistas na data que
for definida em assembleia geral que deliberar pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base que for
definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas, na hipotese do item 8.4. do
Regulamento), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de
preferéncia.

Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja
operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada pelos
Cogestores, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissado, observando-se, para tanto, os
termos e condi¢des estabelecidos na regulamentagdo em vigor.

N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou cancelada a
distribuicdo anterior.

As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracbes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de
depdsito das Cotas.

As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

As Cotas de cada emissdo poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que ndo forem
subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos
da regulamentacé@o em vigor.
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Politica e Estratégia de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objetivo a obtenc¢do de ganhos de capitais, bem como de eventual renda, decorrentes do
investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instruggo CVM n° 472,
preponderantemente, assim entendido como mais de 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido do Fundo -
através da aquisicdo de (i) cotas de Fll; (i) CRI, (ii) LCI; (iv) LH; (v) LIG; e (iv) outros ativos, titulos e valores
mobilidrios, nos termos do item 4.2. do Regulamento, a critério dos Cogestores e independentemente de
deliberacdo em assembleia geral de Cotistas.

O investimento pelo Fundo em empreendimentos imobiliarios em qualquer localidade do territério nacional,
na forma prevista na Instrucdo CVM n° 472 sera realizada mediante aquisicdo, pelos Cogestores, dos seguintes
ativos (“Ativos”), observados os critérios de elegibilidade abaixo previstos, o disposto no item 4 e no subitem
4.2.5. do Regulamento:

a) Cotas de Fll;

b) CRI;

C) LCl;

d) LH;

e) LIG; e

f) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM n® 472 com

rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada.

O Fundo podera adquirir, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, Ativos e/ou Ativos
de Liquidez, a exclusivo critério dos Cogestores ou do Administrador, tendo em vista que se trata de fundo
com gestdo ativa, exceto em situacdes em que haja potencial conflito de interesses, hipdtese na qual o
investimento devera ser precedido de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas previamente realizada.

O valor de aquisigdo dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo poderd ou ndo ser composto por um agio
e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelos Cogestores, a seu exclusivo critério, em cada
aquisicao de Ativos e Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que, na determinacdo do &gio e/ou desagio,
quando for o caso, serdo observadas as condi¢des de mercado.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item 10 do
Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, poderd manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operacdes
compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; e (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de

"

investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima (“Fundos

Investidos”) (sendo os ativos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c” e "d" acima referidos em conjunto como
“Ativos de Liquidez").

Sem prejuizo do quanto disposto no item acima, os Fll em que o Fundo venha a investir poderdo cobrar taxa
de administragdo, taxa de performance ou outros encargos que serao arcados direta ou indiretamente pelos
cotistas dos referidos Fll, incluindo o Fundo.

A Taxa de Administracdo ndo compreende eventuais taxas de administracdo, performance ou outros encargos
dos Fll investidos.

Os atos que caracterizem situac¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo
e os Cogestores dependem de aprovacado prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472.

Em que pese a Politica de Investimento do Fundo ndo permitir a aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre
bens imdveis e estes ndo estarem elencados no rol de Ativos, constante do item 4.2. da Politica de
Investimento do Fundo, iméveis, direitos reais em geral sobre imoveis, participa¢des societarias de sociedades
imobiliarias e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de
Liquidez poderdo eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo excepcionalmente em
decorréncia de: (a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no item 4 do Regulamento, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo imdveis e direitos reais em geral sobre iméveis
(em qualquer localidade dentro do territorio nacional), participagdes societarias de sociedades imobiliarias
e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, nas
hipoteses de: (a) execucdo, excussdo de garantias ou outras formas de liquidacdo mediante a entrega de bens
relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo.
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De acordo com o disposto no subitem 4.2.5. do Regulamento, a carteira do Fundo podera, eventualmente,
ter bens imdveis em sua composicao (inclusive em relacdo aos quais tenham sido constituidos 6nus reais ou
gravames anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo), os quais, por sua vez, deverdo ser
avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagao aplicavel.
O laudo de avaliacdo dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472 e devera
ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem inadimplentes
sera estabelecida e implementada pelos Cogestores, independentemente de aprovagao em assembleia geral
de Cotistas, mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez,
observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade do
Fundo.

De acordo com o disposto no subitem 4.2.5.3. do Regulamento, o Fundo podera contratar opera¢cdes com
derivativos para fins de protegdo patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liguido do Fundo.

O saldo de caixa existente no Fundo que ndo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera aplicado em
qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério dos Cogestores, até que este encontre Ativos que atendam a
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

Caso os Cogestores ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa
podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de
principal, sendo que, nesta hipdtese, os Cogestores deverdo informar ao Administrador a parcela dos recursos
pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de
principal.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 15.3 do Regulamento.

O Fundo nédo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo
de Liquidez.

Caberd aos Cogestores praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem
a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicdes especificas deste, conforme estabelecidas
nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos
em conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no
Sistema Especial de Liquidacdo e Custodia — SELIC, no sistema de liquidagdo financeira administrado pela
CETIP ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando-se as aplicacdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliacdo
de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais como o critério de
marcacdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante, disponivel para
consulta em sua pagina da rede mundial de computadores (www.itaucustodia.com.br), ou pela instituicdo
que venha a substituir o Custodiante na prestacdo dos servicos de controladoria para o Fundo, observado o
disposto abaixo.

A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual de
precificagdo do Custodiante. No entanto, caso o Administrador e/ou os Cogestores ndo concordem com a
precificacdo baseada no manual de precificacdo do Custodiante, o Administrador e os Cogestores, em
conjunto com o Custodiante, deverao decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas
(“Critérios de Concentra¢do”), observadas adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem
como as demais disposi¢des aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento e, ainda,
o quanto disposto no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patriménio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou
aos Cogestores, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica.
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Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelos
Cogestores ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagdo especifica, observado que, caso
esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacdo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472,

Politica de Exercicio de Voto

Os Cogestores exercerao o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos
de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de representante
deste, norteado pela lealdade em relacdao aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na
defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

Os Cogestores, se verificarem potencial conflito de interesses, deixardo de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

Os Cogestores exercerdo o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do Fundo, sendo que os
Cogestores tomarao as decisdes de voto com base em suas proprias convic¢des, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

A politica de exercicio de voto utilizada pelos Cogestores pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial
de computadores (www.itauassetmanagement.com.br e www.itau.com.br).

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade constante no Anexo VI, deste Prospecto foi realizado pelos Cogestores e tem por
objetivo avaliar a rentabilidade esperada do investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar uma visado
geral sobre o mercado de fundos de investimento imobiliario.

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusées do
Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. Os Cogestores ndo se
responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios
aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucdo CVM n° 472
e as informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo
publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao regulador de qualquer outro pats, que nao o Brasil.

As informacgdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informacoes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas
a diversos fatores.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Potenciais
investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas dos Cogestores.

Encargos do Fundo

Além do pagamento da Taxa de Administragdo, da Taxa de Performance e da remuneracdo dos demais
prestadores de servico do Fundo, constituem Encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, impostos
ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia, impresséo, expedicdo e divulgagdo de
relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas no
Regulamento ou na Instrucdo CVM n° 472; (iii) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda
no periodo de distribuicdo das Cotas; (iv) honoréarios e despesas do Auditor Independente; (v) comissdes e
emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliagéo,
locacdo ou arrendamento dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez que componham seu
patrimonio; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao; (vii) gastos derivados da celebragdo
de contratos de seguro sobre os imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos
por apdlices de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos, no
exercicio de suas respectivas fungdes; (viil) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo,
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transformacao ou liquidacdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas; (ix) taxa de custodia de
ativos financeiros, titulos ou valores mobilidrios do Fundo; (x) gastos decorrentes de avalia¢des que sejam
obrigatérias; (xi) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo; (xii) despesas com o registro de documentos em cartorio; (xiii)
honorarios e despesas do(s) representante(s) de Cotistas; (xiv) honorarios e despesas relacionados as
atividades de consultoria especializada, com objetivo de dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o
caso, os Cogestores em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos da carteira do Fundo, e de empresa especializada na administracdo das locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragdo do direito de
superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, e
a consolidacdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; (xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para as cotas
do Fundo, e (xvi) taxa de ingresso e de saida dos Fll Investidos.

Os custos com a contratacao de terceiros para a realizacdo dos servigos de (i) escrituracdo de Cotas; (ii) gestao
dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, e (iii) servicos de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serao
suportados pelo Administrador.

Caso o patrimonio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o Administrador,
mediante notificacdo recebida dos Cogestores, deverad convocar Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
item 15 do Regulamento, para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no pardgrafo acima ndo se realize ou ndo decida por uma
solucdo alternativa a venda de Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipétese de o montante obtido
com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessdo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo néo seja
suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar capital no Fundo a titulo
de resgate de suas cotas para que as obriga¢des pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto
no subitem 10.4.1 do Regulamento.

Liquidacao do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse
fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos no item 16 e seus respectivos subitens do
Regulamento.

Sao eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas:
() desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo,
conforme o item 4.3 do Regulamento e seu respectivo subitem, e/ou o item 4.4 do Regulamento e seu
respectivo subitem; (ii) renincia e ndo substituicdo dos Cogestores ou do Custodiante em até 60 (sessenta)
dias da respectiva ocorréncia; (iit) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador, observado
o disposto no subitem 1.3.2 do Regulamento; ou (iv) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a
alienagdo dos demais Ativos e Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, nos termos do item 10.4.1 do
Regulamento.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés (i) alienagdo da totalidade
dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo, (ii) alienacdo dos valores mobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado
de balcdo nao organizado ou em negociacdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii) alienacdo da
totalidade dos imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem
4.2.6 do Regulamento, e (iv) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento e
demais Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do
Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas
que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido
com a alienacdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido dos rendimentos eventualmente
distribuidos, dos tributos incidentes, das despesas e demais exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas
emitidas pelo Fundo.
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Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos acima, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo,
pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota
em conformidade com o disposto no subitem 16.3.1 do Regulamento.

Apbs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante
o encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo: (a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de
encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e (ii) o comprovante da
entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de
movimentacdo de patriménio do Fundo a que se refere o item 16.5 do Regulamento, acompanhada do
relatério do Auditor Independente.

Prestadores de Servico do Fundo
Breve Histérico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, validamente constituida e em funcionamento de acordo
com a legislacdo aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares
vigentes, a operar no mercado de capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Itad Unibanco S.A, que detém 99,99% (noventa e nove
inteiros e noventa e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e integra um
dos maiores grupos na administracdo de fundos de investimento no Pats.

O Administrador oferece servicos de administracao fiduciaria visando a atender as necessidades de controle
e acompanhamento da gestdo prépria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos compreendem a
administragdo legal de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisdo, monitoramento,
compliance e controle da adequacdo dos investimentos e aplica¢gdes aos limites estabelecidos na legislagdo
aplicavel e normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condicbes para os fundos de
investimentos, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a
administragdo de seus proprios negdcios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses do cliente,
evitando préaticas que possam ferir a relacdo fiduciaria com ele mantida.

Exerce, ou diligencia para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimonio e das atividades
de administracao dos ativos dos seus clientes, ressalvado o que dispuser a mesma sobre a politica relativa ao
exercicio de direito de voto com relacdo a participacGes acionarias.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é a Sra. Roberta Anchieta
da Silva, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Roberta Anchieta da Silva possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando na Asset
Management e na administracdo fiduciaria do maior banco privado da América Latina, Roberta desenvolveu
suas principais competéncias nas areas de gestdo e controle de riscos; desenvolvimento e estruturagdo de
fundos de investimento, ETF's e carteiras administradas; andlise de negdcios e estratégias de gestdo de
fundos. Iniciou sua carreira no Itai Unibanco como Trainee da Area de Mercado de Capitais em janeiro de
2000, ocupou varios cargos, incluindo o de Analista de Produtos Asset, de julho de 2000 a setembro de 2005,
de Gerente de Estruturacdo de Produtos Asset, de outubro de 2005 a abril de 2017 e Superintendente de
Administracdo Fiduciaria, desde maio de 2017. E bacharel em Matematica Aplicada e Computacional pela
UNICAMP, possui Mestrado profissionalizante em Modelagem Matematica para Financas pela USP e MBA em
Financas pelo IBMEC (atual INSPER). Por fim, possui atuacdo junto ao mercado como Coordenadora da
Comissdo Tematica de Administracdo e Custddia da ANBIMA, desde maio de 2017, onde é responsavel por
contribuir e coordenar com o debate e a elaboracdo de propostas para desenvolver a atividade de
administragdo fiduciéria e de custodia de ativos, bem como para aprimorar a regulagdo e as boas praticas do
setor. Também, é representante da entidade nas discussdes deste férum junto aos reguladores, tais como:
custo de observancia, aprimoramento de regras contabeis, regras de liquidez, entre outras.

Principais Atribuicoes do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigagdes previstas na legislacdo e regulamentagéo aplicavel e no Regulamento: (I) Providenciar a
averbacdo, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do patriménio do Fundo, na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos: (i) ndo
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integram o ativo do Administrador; (it) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacéo judicial
ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo
passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi)
ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais; (II) Manter, as suas expensas, atualizados e
em perfeita ordem: (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca
das Assembleias Gerais de Cotistas; (iii) a documentacdo relativa aos Ativos e aos Ativos de Liquidez e as
operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e (v) o
arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos
prestadores de servigos do Fundo; (lll) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (IV)
Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo; (V) Manter custodiados em instituicao
prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos do Fundo; (VI) No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida na alinea “II" acima até o término do
procedimento; (VII) Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Regulamento e na legislagao
e regulamentacdo aplicaveis; (VIII) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos
contratados pelo Fundo; (IX) Observar as disposi¢oes constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem
como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (X) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel; (XI) Contratar
ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as cotas do Fundo, observados os termos
e condi¢des da legislacdo e regulamentacdo em vigor; e (XII) controlar e supervisionar as atividades inerentes
a gestdo da carteira do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados.

Todavia, na forma do item 1.2 do Regulamento, sera vedado ao Administrador: (a) receber deposito em sua
conta corrente; (b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade; (c) contrair ou efetuar empréstimos; (d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se
sob qualquer forma nas operacGes praticadas pelo Fundo; (e) aplicar no exterior recursos captados no pals;
(f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo; (g) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo
da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de capital; (h) prometer rendimentos predeterminados
aos Cotistas; (i) observadas as hipdteses descritas no subitem 4.2.4 do Regulamento, e ressalvada a hipdtese
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situagdo
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cogestores, entre o Fundo e o
empreendedor na hipdtese de eventual aquisicdo de direitos reais relativos a bens iméveis eventualmente
integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, nos termos da
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos da regulamentacdo
especifica, e/ou entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas, eleito(s) nos termos do item 15.6 do
Regulamento; (j) constituir Onus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo
na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento; (k) realizar opera¢bes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais ndo previstas na legislacdo, na regulamentacao aplicavel e no Regulamento; (1)
realizar operacbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em acdes, de exercicio de bdnus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizacdo e nas hipoteses em que tais a¢des ou outros valores mobilidrios sejam
adquiridos em virtude de excussdo de garantias vinculadas aos Ativos de titularidade do Fundo; (m) realizar
operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo; e (n) praticar qualquer ato de liberalidade.

usn

A vedacdo prevista na alinea “j” ndo impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, nas hipoteses previstas no
subitem 4.2.6 do Regulamento, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimonio do Fundo. Observadas as vedagdes constantes do item 1.2 do Regulamento,
o Fundo poderéd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais opera¢des de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operacdes proprias.

Breve Historico da Itai Asset (Cogestor)

O Fundo tem como Cogestor o Ital Unibanco Asset Management Ltda., que presta servicos no mercado de
capitais brasileiro ha mais de 30 anos.

A Itad Asset tem conhecimento do mercado financeiro local e atua de modo competitivo e independente, em
todos os segmentos do mercado financeiro, oferecendo solucdes, servicos, produtos e consultoria
especializada. Os clientes do Itat Unibanco contam com mais de 4.700 (quatro mil e setecentos) pontos de
atendimento e 47.500 (quarenta e sete mil e quinhentos) caixas eletronicos em todo o Brasil.

31



Pioneiro no desenvolvimento de produtos e servigos para o mercado de capitais, com uma estrutura
totalmente dedicada e capacitada para prover servicos de alta qualidade e grande nUimero de servicos
agregados, o Itat Unibanco atua ha mais de 35 (trinta e cinco) anos na prestacdo de servicos de custddia e
controladoria para fundos e clubes de investimento e carteiras administradas. O Cogestor tem realizado nos
ultimos anos continuos investimentos em tecnologia, processos e pessoas com o objetivo de ampliar e
aprimorar a prestacdo de servicos ao mercado de capitais. A estratégia de investir constantemente na
qualificacdo das equipes, exceléncia dos servigos, tecnologia e solugdes inovadoras levou o Itat Unibanco a
conquistar, pela quarta vez consecutiva, o prémio de melhor custodiante local para clientes brasileiros e pela
terceira vez para clientes internacionais, além de ser o melhor custodiante da Regido América e Caribe,
segundo a revista Global Custodian (Edicdo Winter 20717, 2077 Agent Banks in Emerging Markets Survey).

A ltal Asset Management, responsavel pela atividade de gestdo de recursos de terceiros do Itai Unibanco,
estad hoje entre os maiores gestores privados de recursos de terceiros do Brasil com mais de R$ 734 bilhdes
em ativos sob gestdo (ANBIMA, julho de 2020), market share de 13,5% do mercado brasileiro, 3,2 milhdes de
clientes e 200 profissionais. Sua experiéncia em gestdo remonta ao ano de 1957, quando langou o primeiro
fundo mutuo brasileiro. Nas ultimas seis décadas evoluimos em solugdes de investimento com uma estrutura
focada em gestdo, oferecendo um amplo e sofisticado portfolio adequado as particularidades de cada
segmento de clientes. Como consequéncia desse trabalho baseado em disciplina, foco e ética, recebemos
diversos prémios ao longo da nossa histéria, entre eles, eleitos 10 vezes e pelo 6° ano consecutivo como a
Melhor Gestora de Fundos pela Revista Guia EXAME de Investimentos 2018. Neste contexto, também
destacamos as avaliagdes recebidas pelas agéncias de Ratings da Fitch Ratings e Standard & Poor’s Global
Ratings quanto qualidade de gestdo de investimento e praticas de administracdo de recursos de terceiros:

“Em setembro de 2019, a Fitch Ratings reafirmou o Rating de Qualidade de Gestdo de Investimento da Itau
Asset Management em “Excelente” refletindo a opinido da Fitch de que a gestora tem capacidade e
caracteristicas operacionais extremamente fortes em relacdo as estratégias de investimentos oferecidas”.

"A Standard & Poor’s Global Ratings afirmou, em setembro de 2017, o Rating de Praticas de Administracéo
de Recursos de Terceiros da Itat Asset Management (IAM) em AMP-1 (Muito Forte)".

O time de andlise de crédito da Ital Asset Management é responséavel pela analise e aprovagdo dos deals e
prevencao da deterioracdo do risco de crédito da carteira. Tal &rea conta com os seguintes pontos: (i) estrutura
de pesquisa, com times dedicados de analise fundamentalista, econbmica e quantitativa; (ii) experiente time
de gestdo, composto por 10 profissionais com média de 8 anos de mercado; (i) amplitude de gestdo, com
amplo acesso ao mercado (empresas e originadores) e discussdes de mais de 300 deals em 2019; e (iv)
performance consistente, exercida com resiliéncia nos Ultimos eventos de Crédito. Atualmente (31/Ago/2020)
possui um patriménio sob gestdo de R$ 217 bilhdes em fundos dedicados a estratégia de crédito e conta
com uma carteira de R$ 102 bilhdes em ativos de crédito. Destaque da carteira para ativos dos setores
relacionados a infraestrutura: (i) Energia: R$ 12,5 bilhdes; (it) Concessdes Rodoviarias: R$ 4,8 bilhdes; (iit) Oleo
e Gas: R$ 2,8 bilhdes. Deste total, R$ 800 milhdes sdo debéntures enquadradas na Lei 12.431.

Ainda, a Itad Asset Management possui (i) equipes de risco gerencial de Mercado, a qual é responsavel pelo
monitoramento diario do risco do fundo por equipes independentes e da propria Ital Asset Management; (i)
time de ESG (Ambiental, Social e Governancga), o qual visa a minimizagdo dos riscos sob a 6tica ambiental,
social e de governanga corporativa, que podem comprometer as emissdes de infraestrutura; (iil) area juridica,
composta por 12 profissionais, a qual é responsavel pela avaliacdo da estrutura da divida pelo ponto de vista
legal, garantindo formalizacdo adequada de garantias e covenants, e (iv) area de prevencao de lavagem de
dinheiro, responsavel pela andlise minuciosa sobre os negécios do emissor e sdcios.

Principais Atribuicoes do Cogestor

O Cogestor Ital Asset, observadas as limitagdes estabelecidas no Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, tem poderes para exercer os direitos inerentes aos Ativos, inclusive o de
comparecer e votar, em nome do Fundo, nas assembleias gerais ou especiais de interesse do Fundo, conforme
0 caso.

Dentre suas atribui¢cdes, o Cogestor sera responsavel, para todos os fins de direito, pela sele¢do dos CRI e
demais ativos imobiliarios, exceto cotas de outros fundos de investimento imobilidrios, a serem adquiridos
pelo Fundo, bem como o seu monitoramento.

O Administrador e/ou o Custodiante, em nenhuma hipotese serdo responsaveis pela selecdo dos ativos
imobiliarios que comporéo a carteira do Fundo, sendo os Cogestores, nos termos acima o Unico responsavel
pela selecdo e monitoramento dos referidos Ativos.

Sumario da Experiéncia Profissional do Cogestor

Na data deste Prospecto Definitivo, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com
a gestdo dos fundos de crédito privado do Cogestor sdo as seguintes:
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Sérgio Goldstein: Sergio iniciou a sua carreira em 1998 no Banco BBA Creditanstalt S.A. atual Itat Unibanco.
Exerceu diversas posi¢des dentro do departamento juridico do Itad Unibanco tendo atendido as areas de
Banco de Investimento/Mercado de Capitais, Project Finance, Reestruturacdo de Dividas e Tributario. Sergio
faz parte do Programa de Sécios do Itad Unibanco desde 2012 e tornou-se Diretor Juridico Estatutario em
2015, responsavel por todo o Banco de Atacado e pelo Tributério do Grupo Itat Unibanco. Passou a atuar na
[tad Asset Management a partir de 2020. Responséavel pelo Comité de Financas da Anbima e Comité de Renda
Fixa desde 2015 e Vice-presidente do Forum de Estruturagao de Mercado de Capitais da Anbima desde 2019.
Sergio é bacharel em direito pela Pontificia Universidade Catélica de Sdo Paulo e Mestre em Direito Financeiro
pela Boston University School of Law.

Felipe Pinto e Silva Wright: Gestor de Crédito. Felipe iniciou sua carreira no mercado financeiro no Credit
Suisse Hedging-Griffo. Em 2013 ingressou na Ital Asset Management, tendo passado pela area de Renda
Variavel e posteriormente se juntou a equipe de Crédito Privado. Desenvolveu sua carreira na area, sendo
responsavel pela gestdo e analise de diversos setores da economia. Felipe possui graduagdo em
Administracdo de Empresas pela Fundacdo Getulio Vargas e é um profissional CFA Chartholder. Ricardo Heil
Martins: Ricardo iniciou sua carreira em 2001 no Unibanco e construiu sua carreira na area de Project Finance,
nos ultimos anos no time do Itad BBA. Com foco nos setores de infraestrutura, ao longo de sua carreira liderou
inUmeros trabalhos de assessoria a clientes e estruturagdo de financiamentos de projetos de infra de
transportes (rodovias, aeroportos e mobilidade urbana), saneamento, energia (transmissao e geracao) e O&G.
Ingressou na Ital Asset Management em 2020. Ricardo possui graduacdo em Economia pela Universidade de
Sdo Paulo.

Fabiane Cunha: Fabiane iniciou sua carreira em 2003 como Trainee no Ital BBA, onde permaneceu desde
entdo. Atuava desde 2007 em Concessdo de Crédito do Atacado, conduzindo a geréncia responsavel pelo
Setor de Energia Elétrica, um dos setores de maior exposicdo do banco, desde2016. Ingressou na ltau Asset
Management em 2021. Fabiane possui graduacdo em Administracdo pela FGV-SP e Contabilidade pela FEA-
USP. Mariana Pellegrini: Mariana iniciou sua carreira como analista de operagdes estruturadas na S&P Global
Ratings, cobrindo o setor entre 2012 e 2016 e posteriormente cobriu o setor de institui¢des financeiras até
2019. Antes de ingressar na Itad Asset Management em 2021, trabalhou na Compass Group entre 2019 e
2021, como analista de renda variavel e crédito, cobrindo o setor de utilities e produtos estruturados. Mariana
possui graduacdo em administracdo de empresas pela Fundacao Getulio Vargas e é CFA Charterholder. Luiz
Faria Estrada: Iniciou sua carreira em 1999 no Banco BBM, onde ficou até 2007 dedicando os ultimos anos ao
time comercial de Crédito. Teve ainda passagens pelo antigo Banco Calyon (hoje Credit Agricole) em Nova
lorque e pelo time de M&A da BrMalls. Ingressou no Itat Unibanco pela adrea comercial do Itat BBA em 2011.
Em 2015 assumiu uma posi¢do no time de Reestruturagdo/Special Situations e em 2018 fol transferido para
o Itall BBA Europe como Head do CIB para Sul da Europa. Antes de ingressar na Ital Asset em 2022 esteve
nos ultimos 2 anos a frente do projeto de abertura do escritério do Itad Private Banking em Lisboa. Possui
graduacdo em administracdo de empresas pela UFRJ e Master of Science in Economics pela Universidade
Paris 1 — Panthéon Sorbonne.

Gabriel Maitan Pegorer: Gabriel iniciou sua carreira em 2016 no Itad Unibanco como analista da mesa de
gestdo de Fund of Funds do banco. Desenvolveu sua carreira na area de FoF Portfolio Solutions, sendo
responsavel pela gestdo de fundos exclusivos, interacdo com os canais e clientes do banco, além da anélise
de diversos tipos de fundos de investimento da industria (Crédito Privado, Multimercados, Renda Variavel,
Alternativos). Ingressou na Ital Asset Management em 2021. Gabriel é graduado em Administracdo de
Empresas pela FGV- EAESP e possui a certificacdo CGA.

Rafael Zapata Lusni: Iniciou na mesa de operac¢des da Itad Asset no final de 2011. Apds um periodo na gestdo
de caixa dos fundos e trading de crédito privado local, passou a atender os fundos de crédito offshore. Em
2019 juntou-se a equipe de Crédito da IAM, atuando em todos os processos de gestdo dos fundos como
alocacdo de ativos, rebalanceamento e gestao de liquidez dos portfélios e manutencao dos fundos aderentes
aos mandatos e limites de risco. Também desempenhou os trabalhos de Bl da mesa, como acompanhamento
das carteiras dos principais concorrentes e métricas consolidadas do mercado de crédito. E graduado em
Economia pela PUC-SP e Mestre em Economia e Finangas pelo INSPER.

Tadeu Barreto: Atua ha 13 anos com analise e concessao de crédito para o agronegdcio. Antes de ingressar
na Ital Asset Management em 2022, passou por bancos como Original, Santander e Fibra como lider
comercial vendendo produtos e servicos financeiros para toda a cadeia agro. Atuou como head de
agronegdcios da Valora Gestora de Recursos e foi um dos socios fundadores da Brave Asset, gestora com
foco em crédito estruturado e com grande atuagdo no mercado agro. Nas gestoras por onde passou fez parte
do time de gestdo de fundos liquidos e fundos estruturados de crédito. Formado em Engenharia Agronomica
pela ESALQ-USP, tem largo conhecimento do setor, seus desafios, particularidades e oportunidades.

Breve Historico da Itaid DTVM (Cogestor)

O Fundo tem como Cogestor o Ita DTVM. Com escritérios em Sdo Paulo e Nova York, o Itad Fund of Funds
€ a area do banco ltau responsavel pela arquitetura aberta de investimentos. Desde 1997, oferece a seus
clientes solucdes de investimentos que envolvem terceiros através de uma gestao ativa e curadoria minuciosa
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dos melhores gestores e fundos do mercado local e internacional. O Cogestor é uma empresa do
conglomerado financeiro Ital Unibanco, constituida em 1972, com foco em gestdo tanto de fundos de
investimento coletivos quanto de fundos de investimento exclusivos e reservados.

Na data deste Prospecto, o Cogestor possuia aproximadamente R$ 238.000.000.000,00 (duzentos e trinta e
oito bilhdes de reais) sob gestao.

O Itat Unibanco S.A. é detentor de 99,99% (noventa e nove inteiros e noventa e nove centésimos por cento)
das agbes preferenciais do Gestor, sendo que as demais agdes do Gestor sdo detidas pelo Ital BBA
Participagdes S.A.

Principais Atribui¢coes do Cogestor

O Cogestor Italu DTVM, observadas as limitacdes estabelecidas no Regulamento e na legislacdo e
regulamentagao aplicaveis, tem poderes para exercer os direitos inerentes as cotas de fundos imobiliarios
adquiridas pelo FUNDO, inclusive o de comparecer e votar, em nome do Fundo, nas assembleias gerais ou
especiais de interesse do Fundo, conforme o caso.

Dentre suas atribuicdes, o Cogestor sera responsavel, para todos os fins de direito, pela selecdo das cotas de
outros fundos de investimentos imobilidrios, a serem adquiridos pelo Fundo, bem como o seu
monitoramento.

O Administrador e/ou o Custodiante, em nenhuma hipotese serdo responsaveis pela selecdo dos ativos
imobiliarios que comporao a carteira do Fundo, sendo o Gestor, nos termos acima o Unico responsavel pela
selecdo e monitoramento das referidas cotas.

Sumario da Experiéncia Profissional do Cogestor

Pedro Barbosa: iniciou sua trajetdria profissional em 1995 no Banco Icatu atuando nas unidades da instituicdo
no RJ e NY. Com consolidada expertise internacional, Pedro passou 6 anos no multi-family office Argus
Advisors na mesma cidade norte-americana. Regressou ao Brasil para integrar o time de s6cios da Gavea
Investimentos. No periodo de 2007 a 2017, acumula passagens como sécio e diretor nas gestoras Pollux e
STK, sendo fundador da dltima. Desde 2017, integra o conglomerado Ital Unibanco, com passagens pelas
operagdes do banco em Nova lorque e Sdo Paulo. Em 2019, assumiu como Head da area de Fund of Funds,
responsavel por toda arquitetura aberta do maior banco da América Latina. Graduado em Administracao pela
Boston University School of Management, cursou Economia na UNB por 2 anos, antes de decidir ingressar na
universidade norte-americana.

Marcelo Segalis: iniciou a sua carreira em 2006 na Paraty Investimentos onde ficou até 2008 passando pelas
areas de Operagdes e Risco. Em 2008 juntou-se ao Royal Bank of Canada onde atuou na éarea de Fund of
Funds até a sua saida. Em 2010 juntou-se ao time de Fund of Funds do Itat Unibanco onde hoje é o
superintendente de investimentos e participante do Programa de Sécios do Itad Unibanco desde 2021.
Marcelo é formado em Engenharia de Producdo pela Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janeiro e
mestre em Economia pela FGV-EESP. Possui a Certificacdo em Investimentos Alternativos, CAIA e a
Certificacdo de Gestores ANBIMA (CGA).

Tatyana Wolff Katalan: Iniciou no mercado financeiro em 2004 como analista de a¢des nos setores de
commodities, logistica e bens de capital, em family office. Ampliou seu universo de cobertura na bolsa
brasileira, com passagem pelo Safra Asset Management e BRZ investimentos, adquirindo conhecimento nos
setores de Consumo e Varejo. Desde 2010 iniciou no Setor Imobilidrio no Brasil e México, com foco nas
empresas de construcao civil, shoppings e propriedades comerciais, pela HSBC Asset Management, onde se
tornou gestora de fundo de a¢des com mandato de dividendos e Sustentabilidade. Em 2017 passou a fazer
gestdo do fundo de fundos imobilidrio na Bradesco Asset. Se juntou ao Itat em 2019, na area de Fund of
Funds, onde é atualmente responsavel pelos investimentos em Real Estate. Tatyana é formada em
Administracdo de Empresas e possui pds graduacdo em Financas pelo IBMEC-SP (Insper) e possui a
Certificacdo de Gestores ANBIMA (CGA).

Ronaldo Andrade: Iniciou no mercado financeiro em 2004 como analista na Capitania Investimentos.
Posteriormente se juntou ao time da Vision Brazil atuando com trading e gestdo de portfélio em diversos
mercados como juros, moedas, commodities e investimentos alternativos. Neste periodo no segmento de
alternativos, participou de investimentos em Private Equity, Real Estate, Crédito Privado, Special Situations,
Recursos Naturais e Infraestrutura. Se juntou ao Itat em 2014, incialmente no time do Private Banking foi
responsavel por anélise e advisory de investimentos alternativos. Desde 2017, integra o time do Itad Fund of
Funds como responsavel pelos investimentos em Private Equity, Crédito Privado, Special Situations, Recursos
Naturais e Infraestrutura. Ronaldo é formado em Fisica pelo Instituto de Fisica da USP, é CFA Charterholder e
possui o Certificate in Quantitative Finance (CQF), Certified Financial Planner (CFP) e a Certificacdo de Gestores
ANBIMA (CGA).
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Mathias Wirts: Iniciou sua carreira em 2016 no Ital Unibanco, na area de Research, onde hoje é focado em
Private Markets. Mathias é formado em Engenharia Mecanica (major) e Administracdo, Negocios e Marketing
(Minor) no Instituto Maua de Tecnologia e possui a Certificacdo de Gestores ANBIMA (CGA).

Breve Histoérico do Itati Unibanco S.A. (Coordenador Contratado e Custodiante)

O Itat Unibanco S.A. presta servicos no mercado de capitais brasileiro ha mais de 30 (trinta) anos. O Itad
Unibanco S.A. tem conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo e independente,
em todos os segmentos do mercado financeiro, oferecendo um leque completo de solugdes, servicos,
produtos e consultoria especializada. O Ital Unibanco obteve certificacdo de qualidade I1SO 9001 para varias
modalidades de servicos de custddia. Em ambito internacional, tal certificagdo foi obtida para custodia de: (i)
ativos de investidores nao residentes; (ii) Recibos de Depdsitos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No
ambito doméstico, destaca-se tal certificagdo na prestacdo de servicos relacionados a: (i) custddia e
controladoria para fundos de investimento em geral; e (ii) fundos estruturados (FIDC, FIP e Flls); e (iii) carteiras
administradas.

Principais Atribuic6es do Coordenador Contratado

O Coordenador Contratado é instituicdo responsavel, em conjunto com o Coordenador Lider, pela
estruturacgdo, coordenacdo e distribuicdo das Cotas do Fundo, sob o regime de melhores de esforcos de
distribuicdo, de acordo com o Plano da Oferta descrito no item “Plano da Oferta” da Secdo “Caracteristicas
da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobilidrios e Destinacdo dos Recursos da Oferta” na pagina 44 deste
Prospecto.

Principais Atribuicoes do Custodiante

Nos termos da Instrugdo da CVM n° 542, de 20 de dezembro de 2013, o servico de custddia para investidor
compreende: (a) a conservagao, o controle e a conciliagdo das posicdes de valores mobiliarios detidas pelo
Fundo em conta de custédia mantida em nome do Fundo; (b) o tratamento das instru¢bes de movimentacao
recebidas do Administrador, na qualidade de representante do Fundo; (c) o tratamento dos eventos
incidentes sobre os valores mobiliarios custodiados.

Para a prestacao dos servicos o custodiante mantém vinculos com depositarios centrais para a manutengao
dos valores mobiliarios em contas de depdsito centralizado na forma da Instrugdo CVM n° 541/13. O
Custodiante também é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Breve Historico da Itai Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador)

A Itau Corretora, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 61.194.353/0001-64, vem oferecendo produtos e
servicos de qualidade para seus clientes desde 1965 e é uma das corretoras lideres no Brasil desde a sua
fundacdo até os dias de hoje. Atua na B3 para todos os tipos de investidores, além de ter forte atuacdo no
mercado de Home Broker, com o site www.itaucorretora.com.br. A Ital Corretora € uma das maiores
corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes assessoria e recomendagdes, conveniéncia e
comodidade. Atua para clientes pessoa fisica, clientes institucionais e estrangeiros, e amplo reconhecimento
internacional, possui analistas premiados e com forte posicdo no ranking da /nstitutional Investor e extensa
cobertura de 127 (cento e vinte e sete) companhias de capital aberto.

Principais Atribuic6es do Coordenador Contratado

O Coordenador Contratado é instituicdo responsavel, em conjunto com o Coordenador Lider, pela
coordenacéo e distribuicdo das Cotas do Fundo, sob o regime de melhores de esforcos de distribuicdo, de
acordo com o Plano da Oferta descrito no item “Plano da Oferta” da Secdo “Caracteristicas da Oferta,
Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinagdo dos Recursos da Oferta” na pagina 44 deste Prospecto.

Principais Atribuicdes do Escriturador

Nos termos da Instrucdo da CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013, o servico de escrituragdo compreende:
(I) exercer suas atividades com boa fé, diligéncia e lealdade em relacdo aos interesses dos emissores e dos
titulares de valores mobiliarios, sendo vedado privilegiar seus préprios interesses ou de pessoas a ele
vinculadas; (II) manter contas de valores mobiliarios individualizadas em nome dos titulares do valor
mobiliario; (Il) assegurar que os registros relativos as transferéncias e constituicbes de direitos, de fruicdo
ou de garantia, assim como outros gravames sobre os valores mobilidrios escriturados sejam feitos no menor
prazo possivel e que estejam amparados em documentos juridicamente validos; (IV) efetuar, no menor prazo
possivel e sem prejuizo da seguranca necessaria, as transferéncias, inscricdes e averbacdes nas contas de
valores mobiliarios; (V) tomar todas as medidas cabiveis para o pagamento de proventos deliberados e pagos
pelo emissor, quando o titular do valor mobilidario ndo possuir informacdes cadastrais atualizadas; (VI)
responder pela legitimidade e pela veracidade dos registros das movimentac¢des efetuadas e da titularidade
dos valores mobiliarios; (VII) registrar nas contas de valores mobilidrios as modificacdes dos valores
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mobiliarios, apds recebimento de instrucdo do contratante que comunique os eventos sobre eles incidentes;
(V1) praticar os atos de sua responsabilidade envolvidos com o repasse aos investidores e aos depositarios
centrais dos valores devidos por forca de eventos incidentes sobre os valores mobiliarios; (IX) repassar ao
contratante os valores previamente recebidos dos investidores, relativos ao exercicio de direitos de subscricdo
e conversdes, entre outros; (X) registrar os direitos de fruicdo ou de garantia, assim como outros gravames
sobre os valores mobiliarios, quando solicitado pelos respectivos titulares, diretamente ou por meio de seus
representantes, nos termos da regulagdo pertinente, ou por determinacao judicial, quando for o caso; (XI)
manter a disposicdo da CVM os registros que compdem a escrituragdo das contas de valores mobilidrios, bem
como os documentos que a eles se refiram; (XII) adotar regras, procedimentos e controles internos que
assegurem a fiscalizagdo posterior das posicbes mantidas nas contas de valores mobiliarios; (XIII) garantir a
seguranca, eficiéncia e confiabilidade operacional dos sistemas de escrituracdo das contas de valores
mobiliarios; (XIV) prevenir, controlar e corrigir irregularidades nos registros dos valores mobiliarios; (XV)
adotar os procedimentos necessarios ao cumprimento de solicitacdes dos custodiantes para a realizacdo de
depdsito de valores mobilidrios escriturais junto a depositario central, observados os procedimentos prévia e
expressamente estabelecidos pelo escriturador e pelo depositario central; e (XVI) criar mecanismos a fim de
assegurar a completa segregacao de atividades e o sigilo sobre as posicdes detidas.

Formador de Mercado

O Fundo nédo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro, conforme
previsto no Regulamento.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

Os Prestadores de Servico do Fundo deverdo ser substituidos nas hipdteses de rendncia, destituicdo por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas (no caso do Administrador), descredenciamento pela CVM e
liguidacdo extrajudicial (exclusivamente em relacdo ao Administrador), observado o disposto na legislacao,
na regulamentacao aplicavel, bem como as disposi¢des constantes do item 1.3 e seguintes do Regulamento.
Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo dos Cogestores, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir
e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo, observado o disposto no Regulamento. Nas
hipoteses previstas no subitem 2.4.3 do Regulamento em que ocorra aumento da somatdria das despesas e
encargos de que trata o artigo 47 da Instru¢cdo CVM n° 472, a contratacdo ou substituicdo de prestadores de
servicos do Fundo estara sujeita a prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Principais Fatores de Risco
Liquidez Reduzida Das Cotas

O mercado secundario existente no brasil para negociagédo de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagdo
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto
a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas no mercado secundario, podera ser
afetado.

Riscos Atrelados aos Fll Investidos

Os Cogestores e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos Fll Investidos. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o
administrador identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos Fll Investidos, hipdteses em que o
Administrador e/ou os Cogestores ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Risco a que Estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobilidrio Investidos pelo Fundo
Risco de Desvaloriza¢do dos Ativos Integrantes do Patriménio dos Fll Investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de Fll que investem em
bens imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar
patrimonio dos Fll Investidos pelo Fundo. A andlise do potencial econdémico da regido deve se circunscrever
ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imoével investido por tais Fll Investidos, sendo que, caso a eventual
desvalorizacdo dos imdveis integrantes das carteiras dos Fll Investidos podera afetar negativamente o valor
das Cotas ou a sua rentabilidade.
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Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locagdo

Os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido de
rescisdo do contrato de locacdo, pelos locatarios, previamente a expiragdo do prazo contratual, com
devolucdo do imovel objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do
locatario de pagar a indenizagao por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante
da indenizagdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As proje¢oes de receitas
geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacdes ja celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais
receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposi¢do de agao revisional, conforme previsto na
legislacdo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante ainda
destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n°® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locacdes de
imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, de modo
que mesmo que findo o prazo da locagdo, ndo seja de interesse do locador proceder a renovagdo do contrato,
o locatario tera direito a renovacdo do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre
locador e locatéario sobre o valor da locagao, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-
lo ao preco do mercado. Desta forma, o valor da locagdo podera variar conforme as condigdes de mercado
vigentes a época da acdo revisional.

Risco de Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e os Cogestores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo
e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instru¢cdo CVM n°
472.

Né&o obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
guanto a contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades
pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) os Cogestores, para prestacdo dos
servicos de gestdo do Fundo; e (i) as Instituicdes Participantes da Oferta, para prestacdo dos servicos de
distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagcbes acima previstas
ndo caracterizardo situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e os Cogestores que dependem
de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
1° do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador, Cogestores, consultor especializado ou
de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de
imovel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Cogestores, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores
do Administrador, Cogestores ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 31 da Instru¢cdo CVM n° 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo,
como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, dos Cogestores ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisi¢cdo de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito
de interesses, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, a sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na
Instrucdo CVM n° 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido
de Reserva ou envio de ordem de investimento, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuragdo
de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo,
de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuracdo de
Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcéo
de alteracbes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da 12
Emissdo, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos
neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472.
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3. CARACTERISTICAS DA OFERTA, DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS E DESTINACAO
DOS RECURSOS DA OFERTA

Quantidade e Valores das Cotas

Prazos de Distribuicao da Oferta

Prazos de Subscri¢cdo e Condicdes de Distribuicdo das Cotas

Negociagao das Cotas

Alteracdo das Circunstancias, Revogacao, Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta
Publico-alvo da Oferta

Inadequacdo da Oferta a Investidores

Publicidade e Divulgagdo de Informagdes da Oferta
Orgao Deliberativo da Oferta
Regime de Colocacdo da Oferta
\ Plano da Oferta
Y Cronograma Estimativo da Oferta
Condigdes do Contrato de Distribuicdo
Condicoes do Contrato de Custodia
12 Série - Perlodo de Reserva e Alocacao
Critério de Rateio na Colocagdo da 12 Série
Alocacdo e Liquidagdo da 12 Série
22 Série - Liquidacdo Diaria
Disposi¢cdes Comuns a 12 e a 22 Séries
Contrato de Garantia de Liquidez ou Estabilizacao de Preco e Formador de Mercado
Custos de Distribuicdo das Cotas
Taxa de Registro da Oferta
Procuracao de Conflito de Interesses

Destinacdo dos Recursos da Oferta
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3. CARACTERISTICAS DA OFERTA, DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS
E DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da 12 Emissdo e terad as caracteristicas abaixo
descritas.

Quantidade e Valores das Cotas

A presente Oferta é composta por até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas da 12 Emissao,
todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissdo, ndo
sendo consideradas para efeito de calculo deste valor as Cotas Adicionais, bem como a Taxa de
Distribuicdo, no montante total de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
/e considerando o Valor da Cota da 12 Emissao.
R
R O Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2° da
Instrugdo CVM n° 400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos Coordenadores
Contratados e dos Cogestores, podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte
por cento), ou seja, em até 500.000 (quinhentas mil) Cotas da 12 Emissdo, perfazendo o montante de
até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissdo, nas
mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas. As Cotas
Adicionais poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser

constatado no decorrer da Oferta.

As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional, (i) na Data
de Liquidacdo da 12 Série, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo; e (i) no ambito da 12 Série, na Data de
Liquidacdo da 12 Série, pelo Valor da Cota da 12 Emissao; e (ii) no ambito da 22 Série, na mesma data
de sua subscricdo, sendo que (a) na data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo, o Valor
Atualizado da Cota da 12 Emissdo correspondera ao Valor da Cota da 12 Emissao; e (ii) a partir do 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacio de Cotas da 12 Emissdo e assim
sucessivamente nas demais datas de integralizacao, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo acrescido de 85%
(oitenta e cinco por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, divulgada no Dia Util imediatamente

\ anterior a data de integralizagdo e calculado de forma exponencial, reduzidos eventuais rendimentos

o distribuidos.

Além disso, quando da subscri¢do de Cotas da 12 Emissao sera devido pelo Investidor o pagamento da
Taxa de Distribuicdo, a qual nao integra o precgo de integralizagdo da Cota da 12 Emissao.

Prazos de Distribuicdo da Oferta

O prazo da distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo sera de até 6 (seis) meses a contar da divulgacdo do
Anuncio de Inicio.

Prazos de Subscricao e Condicoes de Distribuicao das Cotas

O Anuncio de Inicio a ser divulgado apds a obtencdo do registro da Oferta informara a data prevista
para a data de integralizacao de Cotas da 12 Emissao.

Caso findo o Prazo de Colocacdo, tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade inferior
ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serad cancelada e serd devolvido aos Investidores que tiverem
integralizado as Cotas da 12 Emissao, (i) o valor por Cota da 12 Emisséo integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham
sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribui¢do sem
qualquer remuneragdo/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos
aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a
contar da data de comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Na hipdtese de, até o final do Prazo de Colocacéo, ter sido subscrita e integralizada a totalidade das
Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta, atingindo o Volume Total da Oferta, a Oferta sera encerrada e o
Anuncio de Encerramento sera divulgado, observada a possibilidade de colocacdo das Cotas Adicionais.

Antes do encerramento do Prazo de Colocagdo, caso tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da
12 Emissdo em montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta acrescido das
Cotas Adicionais, as Institui¢des Participantes da Oferta poderdo, mediante consenso entre si, a seu
Unico e exclusivo critério, (i) encerrar a Oferta e cancelar o saldo de Cotas da 12 Emissdo ndo colocado;
ou (it) utilizar o restante do Prazo de Colocagdo para distribuir o montante ou parcela do montante ndo
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colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada apds a colocacdo total ou parcial das
Cotas da 12 Emissdo remanescentes, no término do Prazo de Colocagdo, caso aplicavel, o que
ocorrer primetro.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Institui¢cdes Participantes da Oferta, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

A subscricdo das Cotas da 12 Emissao sera feita mediante assinatura eletronica do Boletim de Subscricao
e do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, que especificardo as condi¢des subscricdo
e integralizagdo. O Boletim de Subscricdo conterd também o recibo de pagamento da Taxa
de Distribuicao.
/ ‘;,‘::‘i.':' 1 C , _ . o
R ada Cota tera as cgractertstlcas gue lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislacdo
- e regulamentacdo vigentes.

A cada Cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
Negociacao das Cotas

As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos e registradas para negociacdo em mercado secundario no “Sistema Puma”,
mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas da 12 Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagéo das Cotas da 12 Emissao,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Alteracao das Circunstancias, Revogacao, Modificagao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03; e/ou (b) a

ﬁ Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM n° 400/03, o Investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das Instituicdes
\ Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo

Investidor da comunicagdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas Instituicbes
Participantes da Oferta a respeito da suspensao ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, sera devolvido (i) o valor por Cota da 12 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor
multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo
sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do dia util
imediatamente seguinte ao Ultimo dia do prazo para o Investidor informar sua decisdo de revogar sua
aceitacdo a Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n® 400/03; (b) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 e 26 da Instrucdo CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, observado o previsto nos artigos 22, 25 e seguintes da Instrucdo CVM n°
400/03, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta
comunicardo aos Investidores o cancelamento ou revogacao da Oferta, que podera ocorrer, inclusive,
por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagao. Nesses casos sera devolvido ao Investidor (i) o valor por Cota da 12 Emissdo integralizado
pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas pelo
Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a
Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracio/acréscimo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar
da data da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Caso findo o Prazo de Colocacdo, tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade inferior
ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e serd devolvido aos Investidores que tiverem
integralizado as Cotas da 12 Emisséao, (i) o valor por Cota da 12 Emisséo integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham
sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo sem
qualquer remuneragdo/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos
aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a
contar da data de comunicacdo do cancelamento da Oferta.
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Publico-alvo da Oferta

O Fundo, nos termos do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral que busquem
retorno compativel com a politica de investimento do Fundo, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

Além das condigdes acima, no ambito da 22 Série, os investidores deverdo ser clientes correntistas dos
segmentos Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Ital Unibanco.

Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas as disposi¢des do artigo 55 da Instru¢cdo CVM n° 400/03,
serd admitida a colocacdo de Cotas para pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do
Administrador, dos Cogestores, do Custodiante, e do Escriturador, ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituices Participantes da Oferta; (c)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (d) agentes autdbnomos que prestem servicos as Institui¢des
Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des Participantes da
Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
InstituicOes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas as Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h)
cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b" a “e"” acima; e (i)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

Inadequacao da Oferta a Investidores

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram
baixa, ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento em cotas de fundos de investimento
imobilidrio que, como o Fundo, tém a forma de condominio fechado ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secao “Fatores de
Risco” nas paginas 57 a 71 deste Prospecto Definitivo, que contém a descricdo de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de
investimento.

Publicidade e Divulgacao de Informacoes da Oferta

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e o Anulncio de Encerramento, bem como outros atos e/ou
fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, das Instituigdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n° 400/03.

Todos os atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo, bem como editais de convocacdo e outros
documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, serdo divulgados nos termos do Regulamento.

As demais divulgacdes de informacdes relativas ao Fundo serao realizadas de acordo com as disposi¢oes
contidas no Regulamento.

Orgao Deliberativo da Oferta

A presente 12 Emissdo foi aprovada por meio de Ato do Administrador datado de 19 de agosto de 2022,
cuja cOpia encontra-se anexa ao presente Prospecto Definitivo.

Regime de Colocacao da Oferta

A distribuicdo das Cotas da 12 Emissao sera realizada pelas Instituicbes Participantes da Oferta, sob o
regime de melhores esforcos de colocagéo.
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Distribuicao Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das
Cotas da 12 Emissao, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, 750.000
(setecentas e cinquenta mil) Cotas da 12 Emissdo, equivalente ao volume minimo de R$ 75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissdo, desconsiderando as
Cotas da 12 Emissao cuja integralizagao esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucao
CVM n° 400/03 e as Cotas da 12 Emissao integralizadas por Pessoas Vinculadas.

Em razdo da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas da 12 Emissdo, nos termos dos artigos 30 e
31 da Instrugdo CVM n° 400/03, conforme prevista acima, os Investidores poderao, no ato da aceitacdo
/ *,“,«}:;..’:.“ i | a Oferta, condicionar a sua ades&o a Oferta (i) a colocacdo do Volume Total da Oferta; ou (ii) a colocacéo

lﬁ~"""~“: i de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta.
Na hipdtese do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas da 12 Emissdo
indicadas no Pedido de Reserva ou no Boletim de Subscri¢do, conforme o caso; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas até o
término do Prazo de Colocacdo e o Volume Total da Oferta, presumindo-se, na falta de manifestacao, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas da 12 Emissdo objeto do Pedido de Reserva
ou do Boletim de Subscricao, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (ii) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Valor Minimo de Investimento por Investidor. Caso néo seja atingido o
Volume Minimo da Oferta, a Oferta serad cancelada, observado o disposto na Segdo "Alteragdo das
Circunstancias, Revogacdo, Modificagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 42 deste
Prospecto Definitivo.

No caso de cancelamento decorrente de subscricdo condicionada, ainda que de forma parcial, como no

caso do item (ii) acima, serd devolvido, aos investidores que tiverem suas ordens de investimento

\ canceladas, na proporcao das Cotas da 12 Emissdo efetivamente devolvidas (a) o valor por Cota da 12

Emisséo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissado

subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme

aplicavel, e (b) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis a contar da data da comunicacdo do encerramento da Oferta.

Adicionalmente, tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos de
colocagdo e que haverd a possibilidade de subscricdo parcial das Cotas da 12 Emisséo, caso findo o
prazo para subscricdo de Cotas da 12 Emissdo tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em
quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e serd devolvido aos
Investidores (i) o valor por Cota da 12 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas da 12 Emissao subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido
dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer
remuneracgdo/acréscimo. Nesse caso, 0s recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos
Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a
contar da data de comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Plano da Oferta

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
realizardo a distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo conforme o plano da Oferta adotado em conformidade
com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao as
relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica das Instituicoes
Participantes da Oferta, devendo as Instituicbes Participantes da Oferta assegurar durante os
procedimentos de distribuicdo (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo;
(i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo; (iii) que os representantes das
Institui¢des Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Regulamento e do presente
Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta; e (iv) que os Investidores, no ambito da 22 Série,
sdo clientes correntistas dos segmentos Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itad Unibanco,
sendo permitida a colocacao de Cotas da 12 Emissdo para Pessoas Vinculadas, observado o disposto no
item "ix" do titulo "Procedimentos da Distribuicdo da Oferta”, na presente Secdo “Caracteristicas da
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Oferta, Distribuicdo de Valores Mobilidrios e Destinacdo dos Recursos da Oferta” deste Prospecto
Definitivo (“Plano da Oferta”).

O Plano da Oferta tera os termos e condi¢des estabelecidos no item “Procedimentos da Distribuicdo da
Oferta”, desta Secdo "Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos
Recursos da Oferta”, na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

Cronograma Estimativo da Oferta

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem
dos Evento Data Prevista
Eventos

1 Prot.ocolo do pgdujlo f}le regLs"cro~da Oferta na CVM e protocolo do 26/08/2022
Pedido de Admissdo a Negocia¢do das Cotas na B3

2 Envio de exigéncias pela CVM 26/09/2022

3 Cumprimento das exigéncias 30/09/2022
Publicacdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar

4 Inicio do Periodo de Reserva, no ambito da 12 Série 07/10/2022

5 Envio de vicios sanaveis pela CVM 17/10/2022

6 Cumprimento de vicios sanaveis 20/10/2022

7 Término do Periodo de Reserva, no ambito da 12 Série 04/11/2022

8 Concessdo do Registro da Oferta pela CVM 07/11/2022

9 Dtvglgggao do Anuncio de Inicio e Disponibilizacao do Prospecto 07/11/2022
Definitivo

10 Procedimento de Alocacdo da 12 Série 08/11/2022

11 Publicagdo do Comunicado de Resultado de Alocagdo da 12 Série 09/11/2022

12 Liquidacdo da 12 Série 10/11/2022

13 Periodo previsto para a Primeira Liquidacdo e a Ultima Liquidacdo no | 14/11/2022 a
ambito da 22 Série 08/05/2023

14 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 09/05/2023

Todas as datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes,
suspensdes, antecipagdes ou prorrogagdes a critério das Instituicdes Participantes da Oferta ou de
acordo com os regulamentos da B3. Caso ocorram alteragbes das circunstancias, cancelamento,
suspensao, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Apos a concessao
do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagao no cronograma da distribuicao devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacao da Oferta, nos termos dos artigos
25 e 27 da Instrucdo CVM n° 400/03. Para maiores informacdes sobre cancelamento, suspenséo,
modificacdo ou revogacdo da Oferta, ver Secao “Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacao,
Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” na pagina 42 do presente Prospecto Definitivo.

Condi¢oes do Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), os
Cogestores, o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados para disciplinar a forma de colocagdo
das Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta. Cépias do Contrato de Distribuigdo estardo disponiveis para
consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider, da Ital Corretora e do Administrador, cujos
enderecos fisicos encontram-se descritos no item “Atendimento aos Cotistas” da Secdo “"Atendimento
aos Cotistas”, na pagina 97 deste Prospecto Definitivo.
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A distribuicdo das Cotas da 12 Emissao sera realizada pelas InstituicSes Participantes da Oferta, sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, e observardo o prazo maximo de distribuicdo de 6 (seis)
meses, contados a partir da data de divulgagdo do Anudncio de Inicio, ndo sendo os Prestadores de
Servico do Fundo responsaveis pela quantidade eventualmente ndo subscrita.

As InstituicSes Participantes da Oferta ndo serdo obrigadas a subscrever as Cotas da 12 Emissao, sendo
somente responsaveis pela colocacdo das Cotas da 12 Emissdo, sob regime de melhores esforcos de
colocacao.

A resilicdo do Contrato de Distribuicédo, por qualquer que seja sua motivacado, inclusive em virtude da
nao verificacdo das condigdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, implica na revogagao
da Oferta. Desta forma, considerando o disposto no artigo 22 da Instrugdo CVM n° 400/03, para que
] e , seja possivel a resilicdo do Contrato de Distribuicdo e, consequentemente, haja a revogacao da Oferta,
","‘.‘;:.‘,",«'.:‘;.,‘, devera ser submetido o pleito de revogacdo da Oferta para analise e prévia autorizagdo da CVM, nos
"';.":"":"".-""‘«:.':':«' ‘ termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03. Adicionalmente, a Oferta ndo podera ser
""""*'.'".",f"t"" revogada a exclusivo critério do Fundo, do Administrador, dos Cogestores ou das Instituicdes
Participantes da Oferta.

ik
N

Condicoes do Contrato de Custodia

Pelos servicos de custddia, o Custodiante fara jus a uma remuneracdo fixa mensal, calculada sobre o
patrimonio liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de custddia celebrado entre o
Administrador e o Custodiante.

Participantes Especiais

Os Coordenadores, sujeitos aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, poderdo convidar
outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro, para participarem, na qualidade de Participante Especial, do
processo de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo efetuando esforcos de colocagdo junto aos
Investidores. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas
ﬁ da 12 Emisséo, os Participantes Especiais celebraram um Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo
com o Coordenador Lider.

A quantidade de Cotas da 12 Emissdo a ser alocada aos demais Participantes Especiais sera deduzida do
nimero de Cotas da 12 Emissdo a ser distribuida pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obriga¢des e responsabilidades dos Coordenadores
previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e
legislagcao em vigor.

Adicionalmente, as Institui¢des Participantes da Oferta fardo sua liquidagado exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso, sendo
certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente
de liguidagéo.

Procedimentos da Distribuicao da Oferta

A distribuicdo publica das Cotas da 12 Emissdo sera realizada de acordo com o Plano da Oferta, cujos
principais termos e condi¢des encontram-se abaixo disciplinados:

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar a quantidade minima de 10 (dez)
Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao ou Valor Atualizado da Cota, equivalente, excluida
a Taxa de Distribuicdo, a R$ 1.000,00 (mil reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissdo. Se o
Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricao, condicionar a subscricdo de Cotas da
12 Emissdo a proporcao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o Volume
Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condicdo for inferior a
quantidade minima de 10 (dez) Cotas da 12 Emisséo, neste caso, o Valor Minimo de Investimento ndo
sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo
de Investimento. Adicionalmente, cada Investidor podera subscrever e integralizar a quantidade maxima
de 200.000 (duzentas mil) Cotas da 12 Emissdo, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo ou Valor Atualizado
da Cota, equivalente, excluida a Taxa de Distribuicdo, a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
considerando o Valor da Cota da 12 Emissao.
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12 Série — Periodo de Reserva e Alocacao

ApOs a publicacdo do Aviso ao Mercado, até a totalidade das Cotas da 12 Emissdo serdo destinadas a
colocagdo no ambito da 12 Série, na qual sera adotado o procedimento de alocagdo, considerando os
Pedidos de Reserva recebidos, observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de
Investimento, para verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das Cotas Adicionais.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer
com que os Coordenadores Contratados e os Participantes Especiais assumam a obrigagédo de realizar
a distribuicdo publica das Cotas da 12 Emissdo, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes
termos deste Prospecto Definitivo:

/S ' 0 no ambito da 12 Série, a Oferta terd como publico-alvo os Investidores;
‘\':"l,t,'d',x.
‘.-';' "'~‘.'. (i)  durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Reserva dos Investidores, observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de
Investimento;

(i) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas da 12 Emissdo, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(iv)  as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva;

(v)  ap6s o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidard os Pedidos de Reserva enviados, sendo
que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de
Reserva, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(vi)  osInvestidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento, atestando que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de

ﬁ investimento, da composicdo da carteira e da taxa de administragdo devida ao Administrador e
aos Cogestores, conforme prevista no Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de riscos
\ aos quais o Fundo esta sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva;

(vii) ainda no ambito da 12 Série, a colocacdo das Cotas da 12 Emissao sera realizada de acordo com
os procedimentos da B3, bem com o Plano da Oferta;

(vili) apos encerramento do Periodo de Reserva e posteriormente ao registro da Oferta, sera realizado
0 Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos no Contrato de
Distribuicao;

(x) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante

divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugado
CVM n° 400/03;

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas da 12 Emissdo deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva,
indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas da 12 Emissdo que pretendem subscrever,
observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo de Investimento, e apresenta-lo(s) a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A 12 Série observard os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

0 fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total do Volume Total da Oferta, observado, no entanto, que no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
da 12 Emissao inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacao de Cotas da
12 Emissao para as Pessoas Vinculadas e os Pedidos de Reserva das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢gdo CVM n° 400/03.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
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SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 57 A 71, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA DAS COTAS E
DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS NA FORMA
PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM N° 400 E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS
VINCULADAS", NA PAGINA 66 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(i)  cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, poderd no respectivo
Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Se¢do “Prazos de
Subscri¢do e Integralizacdo e Condicoes de Distribuicdo da 12 Emissdo”, na pagina 41 deste
Prospecto Definitivo;

(i)  as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das ordens

acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente

AR atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
" .'::;':i::f:?? mantidas pelo respectivo Investidor;

TN "

(lv) no ambito do Procedimento de Alocacdo o Coordenador Lider alocara as Cotas da 12 Emissao
objeto dos Pedidos de Reserva em observancia ao disposto na Se¢do “Critério de Rateio na
Colocagéo da 12 Série” na pagina 49 deste Prospecto Definitivo;

(V) até o dia anterior a Data de Liquidacdo da 12 Série, os Coordenadores informarao aos Investidores
que celebraram Pedido de Reserva diretamente junto aos Coordenadores, bem como as demais
Instituigdes Participantes da Oferta, que, por sua vez, deverdo informar aos Investidores que
celebraram Pedido de Reserva junto a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas da 12 Emissdo alocadas ao Investidor
nos termos da Secdo “Critério de Rateio na Colocacdo da 12 Série” na pagina 49 deste Prospecto
Definitivo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva, e o respectivo valor do investimento,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vi) abaixo;

(vi)  os Investidores deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor

N\ da Cota da 12 Emissao, na forma estabelecida no Pedido de Reserva, acrescido do pagamento da

Taxa de Distribui¢do, a qual ndo integra o preco de subscricdo da Cota da 12 Emissao e nao

compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento, junto a

Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de

Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da Data de Liquidacdo da 12

Série; e

(vii) até as 14:00 horas da Data de Liquidacdo da 12 Série, cada Instituicdo Participante da Oferta junto

a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor o recibo

de cota correspondente a quantidade de Cotas da 12 Emissdo por ele adquirida, ressalvadas as

possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secdo “Alteracdo das Circunstancias,

Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 42 deste Prospecto

Definitivo e a possibilidade de rateio prevista na Secao “Critério de Rateio na Colocacdo da 1°

Série”, na pagina 49 deste Prospecto Definitivo. Caso tal alocagdo resulte em fracdo de Cotas da

12 Emissdo, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero
inteiro de Cotas da 12 Emissao, desprezando-se a referida fragéo.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (vii) acima,
e na Secao “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta”, na pagina 42 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGCAO DE PEDIDO DE RESERVA
QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE
RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO
DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 57 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS
A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS DA 12 EMISSAO, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS DA 12 EMISSAO, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO
PEDIDO DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
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PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV)
ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA
PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE
FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio na Colocacao da 12 Série

Caso, no ambito da 12 Série, o total de Cotas da 12 Emissdo objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante
de Cotas da 12 Emissdo, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos.

Entretanto, caso o total de Cotas da 12 Emissdo correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o referido
montante, e os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e os Cogestores, decidam nao
aumentar a quantidade de Cotas da 12 Emissao inicialmente destinada a 12 Série, observado que essa
quantidade podera ser aumentada até o limite maximo do Volume Total da Oferta, acrescido do Lote
Adicional, as Cotas da 1@ Emissdo serdo rateadas proporcionalmente entre os Investidores (rateio
proporcional), inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas.

Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor e ao Valor Minimo de Investimento, sendo que ndo ha nenhuma garantia de
que os Investidores irdo adquirir a quantidade de Cotas da 12 Emissdo desejada.

Alocacao e Liquidacao da 12 Série

Apds a obtencdo do registro da Oferta, da publicagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, as
ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio,
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da
Instrucdo CVM n° 400/03, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidagao.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, com base nos Pedidos
de Reserva recebidos pelas Instituicdes Participantes da Oferta dos Investidores, o Coordenador Lider, na
data do Procedimento de Alocacao, verificara se: (i) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Volume
Total da Oferta foi atingido e eventual emissdo de Cotas Adicionais; diante disto, o Coordenador Lider, em
comum acordo com os Cogestores e o Administrador, definird se havera liquidagdo da 12 Série, bem como
seu volume final, ou, ainda, se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais. Até o final do
dia do Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado
de Alocacdo.

Assim, na data do Procedimento de Alocacao, sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente
colocado na 12 Série.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢gdo CVM n° 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 12 Emissdo ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas
Adicionais), as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas.

A integralizagdo de cada uma das Cotas da 12 Emissao sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidacao, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicao de Cotas da 12 Emisséo
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Cotas da 12 Emissdo que subscrever, observados os procedimentos
de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, observados os
procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

No ambito da 12 Série, a liquidagao fisica e financeira das Cotas da 12 Emissdo se dara na Data de Liquidagéo
da 12 Série, conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante do Prospecto Definitivo, desde
que cumpridas as condi¢Bes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicaveis. As
InstituicOes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuigdo
e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.
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Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Cotas da 12 Emissdo subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas
da 12 Emissdo objeto da falha, no ambito da 12 Série, podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de liquidacdo, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo.

22 Série - Liquidacao Diaria
ApoOs a liquidagdo da 12 Série, caso ainda haja Cotas da 12 Emissdo remanescentes, sera realizada a

colocagao das referidas cotas no ambito da 22 Série. Caso a totalidade das Cotas objeto desta 12 Emissdo
sejam colocadas no ambito da 12 Série, ndo havera Cotas remanescentes e a 22 Série ndo sera iniciada.

No ambito da 22 Série, os Boletins de Subscricdo deverao ser dirigidos as Instituicdes Participantes da
Oferta, as quais caberd, observados (a) o limite das Cotas da 12 Emissdo emitidas; (b) o Valor Minimo de
Investimento; (c) o Valor Maximo de Investimento; e (d) o publico alvo da Oferta; e (€) o cumprimento
das alineas “d" e “e", inciso |, do artigo 20 da Resolugdo CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021, conforme
alterada, mediante o qual serdo analisados os Boletins de Subscricdo, e serdo cancelados sem aviso
prévio aqueles que apresentarem incompatibilidade com ocupagdo profissional, rendimentos e/ou
situagdo patrimonial ou financeira, tomando-se por base as respectivas informag¢des cadastrais, aceita-
los ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribuicdo.

No ambito da 22 Série, os Investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Private
Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itau Unibanco.

Ainda no ambito da 22 Série, as Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas a vista, na data de sua
subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo Valor Atualizado da Cota, na forma estabelecida no
Boletim de Subscricdo, acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicéo.

Para a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo no ambito da 22 Série, os Investidores deverdo seguir o
seguinte procedimento:

(@  os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo deverao lancar suas ordens no
Itat 30 Horas (acessar o site "https://www.itaupersonnalite.com.br", neste site acessar o 30 Horas,
clicar em “Menu”, clicar em “Investimentos”, clicar em “Investimentos Alternativos”, clicar em
“Aplicar” e, em seguida clicar em “http://www.itaucorretora.com.br/") ou por meio do site da Itau
Corretora (acessar o site www.itaucorretora.com.br, clicar em “Ofertas Publicas”), em qualquer Dia
Util, ap6s a divulgacdo do comunicado de resultado de alocacdo da 12 Série, das 10h até as 14h
da data em que desejarem efetuar a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, sendo certo que nao
serdo aceitas ordens apos as 14h e, neste caso, os Investidores somente poderdo subscrever as
Cotas da 12 Emiss3o no Dia Util imediatamente seguinte; e

(b)  os Investidores ao lancarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a
subscricdo das Cotas da 12 Emissao (que, por sua vez, deve ser um Dia Util) deverso,
simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
e o Boletim de Subscricdo e disponibilizar recursos em sua conta corrente no Itad Unibanco no
montante do Valor Atualizado da Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo, para débito a ser
realizado pelas Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel.

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Ital Unibanco ndo possuir saldo suficiente (valor
disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
correntistas), sendo que os recursos disponiveis em contas poupanca, depositos bloqueados e recursos
depositados em conta corretora ndo serdo considerados para o pagamento do Valor Atualizado da Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicao, até o horario referido no item “b"” acima (14h da data em que desejar
efetuar a subscrico das Cotas da 12 Emissdo, que, por sua vez, deve ser um Dia Util), o Termo de Ciéncia
de Risco e Adesdo ao Regulamento e o Boletim de Subscricdo celebrados serdo resolvidos
automaticamente e o Investidor podera celebrar novos Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento e Boletim de Subscricdo somente no Dia Util imediatamente seguinte.

Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo poderdo entrar em
contato com o seu canal de atendimento junto ao Itat Unibanco ou Itat Corretora.

Disposicoes Comuns a 12 e a 22 Séries

Apos a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, poderdo ser
realizadas apresenta¢des para potenciais Investidores.

A critério do Coordenador Lider, (a) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as
apresentagdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados poderdo ser submetidos a
aprovagao prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instru¢do CVM n®° 400/03, ou do § 5° do artigo 50
da Instrucdo CVM n° 400/03; ou (b) ser apresentados a CVM, em até 1 (um) Dia Util apos sua utilizagao,
nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.
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Observado o artigo 54 da Instru¢do CVM n° 400/03, a Oferta somente tera inicio apos (a) a concessao
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo deste
Prospecto Definitivo aos Investidores;

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Cotas da
12 Emissao; e
Nao serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider ou pelas Instituicdes

Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever as Cotas da 12 Emissao
no ambito da Oferta.

Durante a colocacdo das Cotas da 12 Emisséo, o Investidor que subscrever a Cota da 12 Emissao receberd,

S quando realizada a respectiva ~l'Lqu'tda(;éo, recilgo de Cota Sia 12 Elm'tsséo que, até afji\{ulgagéo do Ant’mcio
RN de Encerramento e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e fardo jus aos rendimentos
O oriundos do Fundo ponderados pelo prazo de realizagdo da liquidacdo. Tal recibo é correspondente a

A it quantidade de Cotas da 12 Emissao por ele adquirida, e se convertera em tal Cota da 12 Emissao depois

'
""‘:'::l,":
!
hh S . P . . . ~
hy! de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas da 1°
Emissdo passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esfor¢os de colocacdo e que havera
a possibilidade de subscricdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, caso findo o prazo para subscricdo de
Cotas da 12 Emissao tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade inferior ao Volume
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e sera devolvido aos Investidores (i) o valor por Cota da 12
Emisséo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracdo/acréscimo. Nesse caso, 0s recursos
obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 12

\ Emissdo no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo do cancelamento

N da Oferta.

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, os investidores poderado
formalizar suas ordens (a) ndo condicionando sua subscricdo a colocagdo de qualquer montante de
Cotas da 12 Emissao, (b) condicionando a sua subscricdo a colocacdo do Volume Total da Oferta até o
término do Prazo de Colocacgdo ou (c) condicionando a sua subscricdo a proporcdo entre a quantidade
de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas até o término do Prazo de Colocacao e o Volume Total
da Oferta, observado que, nesse caso, os investidores poderdo ter suas ordens atendidas em montante
inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipotese de ndo colocacdo de Cotas da 12 Emissdo em
valor equivalente ao Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Colocacdo, as ordens
formalizadas nos termos do item “b" acima serdo automaticamente canceladas. No caso de
cancelamento decorrente de subscri¢do condicionada, ainda que de forma parcial, como no caso do
item “c" acima, sera devolvido, aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas,
na proporcdo das Cotas da 12 Emissdo efetivamente devolvidas (i) o valor por Cota da 12 Emissado
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii)
a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a
contar da data da comunicacdo do encerramento da Oferta.

A Oferta nao pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo, de modo que na hipodtese de
resilicio do Contrato de Distribuicdo, devera o pleito justificado ser submetido a apreciacao
prévia da CVM para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacdo da Oferta, nos termos da
Instrucao CVM n° 400.

Pessoas Vinculadas

Caso, ao término do Prazo de Colocacao, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao
Volume Total da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas da 12 Emissdo a Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente cancelada a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo por tais
Pessoas Vinculadas. Neste caso, sera devolvido as Pessoas Vinculadas (i) o valor por Cota da 12 Emissdo
integralizado multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de Distribuicdo sem
qualquer remuneracao/acréscimo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da comunicacdo
do encerramento da Oferta.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢cdo no ato de assinatura do
Boletim de Subscricao.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
DA 12 EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS DA 12 EMISSAO NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS
ORDENS DE SUBSCRIGAO CONDICIONADAS NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUGCAO
CVM N° 400 E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS” NA PAGINA 66 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Demonstrativos dos Custos da Distribuiciao da Oferta

",".‘,':,'.:: Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 12
\ f.-(v'.';'.';:.':;'.';".':"{,"g'? Emissdo no ambito da Oferta, utilizando-se, para tanto, os recursos decorrentes do pagamento, por tais

PSS Investidores, da Taxa de Distribuicdo. Caso o total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo ndo seja
1% suficiente para o pagamento dos custos totais de distribuicdo da Oferta, o saldo remanescente sera
pago pelo Fundo a titulo de Encargos do Fundo, conforme subitem (iii) do item 10 do Regulamento.
Para maiores informagdes, veja a secdo “Sumario do Fundo — Encargos do Fundo” do Prospecto
Definitivo.

Custos de Distribuicao das Cotas

% em =
Custo = % em Relacao
A M@ Custo Total da cos: Relacao ao
Comissoes e Despesas Unitario por ao Valor da
Oferta (R$) Cota (R$) Volume Total Cota
da Oferta
Custo de Distribuicao
Comissao de Coordenacao 1.250.000,00 0,50 0,50% 0,50%

\ Comissao de Distribuicao 2.875.000,00 1,15 1,15% 1,15%
Advogados 130.000,00 0,05 0,05% 0,05%
Taxa de Registro na CVM 91.710,00 0,04 0,04% 0,04%
Taxa de Registro de Ofertas o o
Piblicas na ANBIMA 10.992,50 0,00 0,00% 0,00%
Taxa de Registro de Fil na 9.637,50 0,00 0,00% 0,00%
Taxa de Distribuicao na B3
pelos servicos de alocacao 221.363,23 0,09 0,09% 0,09%

e liquidacao da Oferta
Taxa de Analise e 13.386,30 0,01 0,01% 0,01%
Admissao na B3
::"B“‘:e Anlise e Listagem 44554 12 0,00 0,00% 0,00%
Antncio de Inicio e

19.000,00 0,01 0,01% 0,01%
Encerramento
Custos de registro em o o
cartério de RTD 20.000,00 0,01 0,01% 0,01%
Outras Despesas 100.000,00 0,04 0,04% 0,04%
Total®@ 4.752.313,65 1,90 1,90% 1,90%

) Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta

milhées de reais).

@ Os custos da distribuicdo das Cotas da 17 Emissdo serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos
Investidores da Taxa de Distribuicdo quando da subscricdo e integralizagcdo de Cotas da 19 Emissao.
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&4 Custos relativos a diagramacdo e elaboragcdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas
ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes do pagamento pelos Investidores da Taxa
de Distribuicdo, caso existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Cotas da 712 Emissdo, serdo
revertidos em beneficio do Fundo.

@ Na hipdtese de colocagdo do Volume Minimo da Oferta ou de colocagdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, os recursos
obtidos com o pagamento, pelos Investidores que vierem a subscrever Cotas da 19 Emissdo, da Taxa de Distribuicdo serdo
direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos
remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servico contratados para a consecu¢do
da Oferta.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custodia na B3 estdo sujeitas ao custo
de custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao
Investidor interessado verificar a taxa aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade
do respectivo Investidor.

Taxa de Registro da Oferta

A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Cotas
da 12 Emissao foi apresentada a CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta.

Contrato de Garantia de Liquidez ou Estabilizacao de Preco e Formador de Mercado

N&o héa qualquer obrigagdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario. Nao foi celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de preco.
Adicionalmente, o Fundo ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no
futuro, conforme previsto no Regulamento.

Procuracao de Conflito de Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderao ser outorgadas pelos Cotistas, de forma nao obrigatéria
e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada
pelo Administrador e pelos Cogestores, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em
seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que
atendidos determinados critérios listados no Anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, com
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteragdes na base de cotistas do Fundo,
em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacéo aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicao a ser realizada, tendo em vista que nos termos da Instrugdo CVM n° 472 tal aquisi¢do configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuragdo constara orientagéo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou nao ou se abstenha com a aquisicdo, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados. A Procuracdo de
Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, os Cogestores do Fundo
ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto" anexo a este Prospecto.

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir CRI Conflitados pelo
Administrador ou pelos Cogestores, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econOmicos, e,
consequentemente, a autorizacdo ao Administrador e/ou aos Cogestores para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo, sdo:

© no momento da aquisicdo tenham prazo minimo de vencimento nao inferior a 01 (um) ano;
(i)  possuam previsao de remuneracao:

(a) pos-fixada;

(b)  pré-fixada; ou

(c) indexados (i) pela Taxa DI; (it) pela variacéo do IPCA/IBGE; (iit) pela variagcdo do IGP-M/FGV;
(iv) por taxa de juros pré-fixadas; (v) por variacdo cambial.

(ili) o nivel de concentracdo observara os limites de concentragdo estabelecidos na Instrucdo CVM n°
555, observados, ainda, os limites e regramentos estabelecidos nos termos da Instru¢gdo CVM n° 472;
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(iv)  deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(v)  nao poderdo ser emitidos por companhias securitizadoras em relacdo a qual o Administrador,
0os cogestores ou as Pessoas Ligadas detenham participagdo societaria superior a 15%
(quinze por cento);

(v  tendo em vista a classificacdo do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento nos CRI
esta dispensado de obtencado de relatorio e classificacdo de risco; e

(vii) as operagdes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas nédo se limitando a, alienagéo fiduciaria de imdveis, hipoteca,
alienacdo fiduciaria de quotas ou de agdes, cessdo fiducidria de ativos financeiros, entre outras
garantias reais admitidas nos termos da legislacdo em vigor. As opera¢des que ndo contem com
garantias reais (clean) deverao ter prazo maximo de 15 (quinze) anos.

O Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstragdes financeiras, dar disclosure do percentual de
investimento em CRI Conflitados.

Adicionalmente, para distribui¢des publicas dos CRI, nos termos da Instrugdo CVM 476, devera ser respeitado
eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagdo, sendo certo que em eventuais alteracdes desse
limite, ndo serad necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo. Os
critérios de elegibilidade acima descritos e refletidos no Anexo | de cada Procuragdo de Conflito de Interesse
serdao observados no momento da realizacdo do investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um
evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados apds a realizacdo inicial do
investimento. Os CRI aqui referidos deverao, ainda, observar os critérios estabelecidos abaixo, nos itens “(a)” a
“(h)" abaixo descritos.

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa realizar a (i) aquisi¢do, pelo Fundo, de
FIl Conflitados pelo Administrador ou pelos Cogestores, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do
Art. 34 §2° da Instrucdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; (i) aquisi¢do, pelo Fundo,
de agdes de emissores registrados na CVM no ambito de oferta publica primaria ou secundéria, que sejam
distribuidas e/ou estruturadas pelo Administrador ou pelos Cogestores, bem como por suas Pessoas Ligadas,
e/ou nos termos do artigo 34 §2° da Instrugdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico;
(i) aplicagdo, pelo Fundo, em operagdes compromissadas do Administrador ou Cogestores, bem como por
suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico; e (iv) aplicacdo, pelo Fundo, em operacdes de aluguel de titulos e valores mobiliarios, inclusive
cotas de fundos de investimento imobiliario, as quais, detém, na qualidade de contraparte, o Administrador ou
os Cogestores, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instru¢cdo CVM n°® 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento imobilidrio que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelos
Cogestores e/ou pelo Administrador, conforme aplicavel, sao:
(@) no caso de Fll Conflitados geridos pelos Cogestores, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva
(ou seja, a politica de investimento de tais fundos ndo podem ter por objetivo acompanhar um

benchmark do setor);

(b) as cotas dos Fll Conflitados deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou

de balcdo;

(¢)  as cotas dos Fll Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada

de registro perante a CVM;

(d)  os Fll Conflitados que sejam fundos de investimento imobiliario objetos de investimento ndo
podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro

de 1999;

(e) os FlIl Conflitados deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim,

ser fundo exclusivo;
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0) os Fll Conflitados deverdao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus

investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(g0 o Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do

respectivo Fll Conflitados; e

(h) o Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstra¢des financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Fll Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo

Administrador e/ou pelos Cogestores.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos
os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelos Cogestores na aquisicdo de CRI e demais
ativos de crédito privado.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O
ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM
TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGOES
CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo
até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados,
desde que atendidos determinados critérios listados nos Anexos | de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de
alteracdes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da
12 Emissdo do Fundo, sem a necessidade de aprovacgao especifica para cada aquisi¢do a ser realizada, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de eletrdnica, nao sendo
irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma, o Cotista poderd revogar a procuracdo mediante:
(i) comunicagdo encaminhada por correio eletrénico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou
(i) manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo
de Ativos Conflitados, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o Administrador e os Cogestores
destacam a importancia da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre
a aquisicdo de Ativos Conflitados e desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada
Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracbes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacgdo aplicavel, com recursos captados no ambito da
Oferta, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisi¢do a ser realizada, tendo em vista que
referida aquisicdo é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM n° 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado
mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum
previsto no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472.

Destinacao dos Recursos da Oferta

Os recursos da Oferta, incluindo os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionalis,
serdo destinados a aquisi¢do pelo Fundo de Ativos e de Ativos de Liquidez e ao pagamento dos
Encargos do Fundo.

Na hipotese de distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, ndo havera captacdo por meio de fontes
alternativas, sem prejuizo de novas emissdes de Cotas que poderao ser realizadas pelo Fundo no futuro.

Os recursos captados a titulo de Taxa de Distribuigdo serdo utilizados para reembolsar ou remunerar as
partes envolvidas na Oferta, conforme custos da distribuicdo das Cotas da 12 Emissao previstos no item
“Custos de Distribuicdo das Cotas” da presente Secdo “Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores
Mobilidrios e Destinacdo dos Recursos da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo. Caso apds
0 pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo haja algum valor remanescente
decorrente do pagamento da Taxa de Distribuicdo, tal valor reverterd em beneficio do Fundo.

55


mailto:assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br

No caso da aplicagdo em Ativos Conflitados, sera necessaria a aprovacdo de tais aplicagdes em
Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos termos da Instrugdo
CVM n° 472, observado o disposto neste Prospecto referente a Procuracdo de Conflito de Interesse.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados, é considerada uma situagdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de modo que sua concretizagdo dependera de
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum
previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM n° 472, Portanto, como forma de viabilizar eventual
aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na qual
os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacdo da aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que
atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesses,
conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteracbes na
QS base de cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos

R da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no dmbito da oferta publica das Cotas da 12

NN .2 . ~ rge L. .
;f;'.';:.;:'::'.';".,: Emissdo, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o
(N N .. . . .. ~ . . ~ .
T Administrador e os Cogestores disponibilizardo aos Investidores uma minuta de Procuragédo de Conflito
de Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da
assinatura do Pedido de Reserva ou envio de ordem de investimento, outorgando, assim, poderes para
um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a
referida aquisi¢do, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrugdo CVM n° 472. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo poderd ser outorgada para o

Administrador do Fundo, os Cogestores do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracédo de Conflito de Interesses serad dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a
referida procuragdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto" anexo a este Prospecto.

A Procuragédo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuragdo de
Conflito de Interesses, conforme o caso, durante o prazo de duragdo do Fundo, com recursos captados

\ no ambito da oferta publica das Cotas da 12 Emissdo, até o limite de concentracdo previsto na
N Procuragéo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicdo a
ser realizada, mediante comunicacao entregue ao Administrador do Fundo em sua sede, de acordo com
os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma eletronica, ndo sendo
irrevogavel ou irretratavel. Dessa forma, o Cotista poderéa revogar a procuragdo mediante: comunicacéo
encaminhada por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (i) manifestacao
de voto eletronico, na referida Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo de Ativos
Conflitados, via sistema disponibilizado pelo Administrador Em que pese a disponibilizagdo da Procuragédo
de Conflito de Interesse, o Administrador e os Cogestores destacam a importancia da participagdo dos
Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicao de Ativos Conflitados, desde
que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesses,
conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteraces na
base de cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da 12
Emissdo, até o limite de concentragdo previsto na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que referida
aquisicao é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado
mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum
previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM n° 472.

Adicionalmente, caso a aquisicdo de Ativos Conflitados ndo seja aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisigdes, o Fundo destinara os recursos da Oferta
para a aplicacdo primordialmente em outras Ativos Alvo, a serem selecionados pelos Cogestores, na
medida em que surgirem oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento do Fundo.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE
O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.
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4. FATORES DE RISCO

Liquidez Reduzida das Cotas

Riscos de Mercado

Riscos Relacionados a Pandemia da COVID-19

Fatores Macroecondmicos Relevantes

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento
Riscos do Uso de Derivativos

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

Riscos Atrelados aos Fll Investidos

Riscos de Concentracao da Carteira

Riscos do Prazo

Risco de Crédito

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

Risco de conflito de interesse

Risco a que Estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobilidrio investidos pelo Fundo
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCl, as LH e as LIG
Risco de desempenho passado

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

Risco de Nao Concretizacdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscri¢do
Condicionadas na Forma Prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400
e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Risco de Nao Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Cobranca dos Ativos e Dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional
pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

O Fundo Podera Realizar a Emissao de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo
da Participagdo do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas

Risco Tributario

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Determinado do Fundo
Risco de Governanca

Risco Regulatério/Juridico

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacdo

Na&o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas
terem que Efetuar Aportes de Capital

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se
Enquadrem na Politica de Investimento

Risco de Inexisténcia de Operacbes de Mercado Equivalentes para fins
de Determinacdo do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos
Termos da Resolugdo n° 2.921

Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelos Cogestores
Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta
Risco Relativo a Impossibilidade de Negociagdo das Cotas até o Encerramento da Oferta

Demais riscos
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAC6ES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXO. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAC()ES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMAC@ES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES
DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA
NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO
g AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE
' ,'*";;;,:;.«‘ﬁ;:‘ SUAS APLICACOES.

' Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

N&do obstante a diligéncia do Administrador e dos Cogestores em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e os Cogestores mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
\ prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
N julgados de pequena relevancia neste momento.

Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado
para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no
mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundéria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos
ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotagdes de mercado
e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo
negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por
um indice de corregdo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com
o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o
patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de
que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo com a politica
de investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez
que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador
pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor das cotas.
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Riscos Relacionados a Pandemia da COVID-19

A propagacdo do coronavirus (COVID-19) no Pais, com a consequente decretacdo de estado de
calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico e as ofertas
publicas de valores mobiliarios, observando-se uma maior volatilidade na formacao de preco de valores
mobilidrios, bem como uma deterioracdo significativa na marca¢do a mercado de tais ativos. Neste
momento, ainda é incerto qual serd a extensdo dos impactos da pandemia da COVID-19 e os seus
reflexos a médio e longo prazo nas economias global e brasileira, inclusive em de eventuais novos picos
de contaminagdes e de mortalidade. A velocidade em que as condi¢cbes econdmicas serdo retomadas
no Brasil e no exterior dependera de eventos futuros, que sdo altamente incertos e imprevisiveis, e levara
em consideracdo a duracdo e a distribuicdo geografica do surto da COVID-19, sua gravidade, as a¢des
tomadas por autoridades para conter a propagacdo do virus, bem como as perspectivas de vacinagdo
sendo certo que os impactos da pandemia da COVID-19 poderdo causar um efeito adverso relevante
no nivel de atividade econdmica brasileira por tempo indeterminado, bem como nas perspectivas de
desempenho do Fundo. Adicionalmente, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma
precisa nas atividades e nos resultados do Fundo, é possivel que as analises e proje¢des adotadas no
ambito dos Prospecto e do Estudo de Viabilidade ndo se concretizem, o que podera resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢ées no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderéa prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociagdo de eventuais novas cotas.

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econémicas nacionais e
internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao
da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, os Cogestores e o Custodiante,
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil.
O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China,
e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de
efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo
as flutuagodes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo
da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negocia¢do das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos
de Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera
impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hipo6tese de o patrimodnio liquido do Fundo ficar negativo,
os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos
Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagoes,
os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos
quando da liquidagdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas
ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. Ndo obstante a possibilidade de o
Fundo utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, a contratagdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar
oscilacbes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagédo nado deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, dos Cogestores, do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito e, consequentemente, ofereceram baixo retorno como
rendimento, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Riscos Atrelados aos Fll Investidos

Os Cogestores e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos Fll Investidos. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nado ser possivel para o
administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos Fll Investidos, hipdteses em que o
Administrador e/ou os Cogestores ndo responderdo pelas eventuais consequéncias, tais como
rendimentos insuficientes ou necessidade de realizacdo de aporte de recursos nos Fll Investidos, o que
afetara negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos de Concentragcdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior serad a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do
ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.
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Riscos do Prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplica¢bes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido,
os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado através da marcacdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando
ao calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo
¢ realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas
até entao.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez nao sofrerem nenhum evento de nido
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas poderdo sofrer
oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo
investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo,
ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos
ou mesmo perdas financeiras até o valor das opera¢des contratadas, o que, consequentemente, afetara
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobilidria e do resultado da
administracdo dos imoveis do patriménio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos ativos imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data
da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados,
de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que poderad impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e os Cogestores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do
artigo 34 da Instrucao CVM n° 472.

N&o obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua
ciéncia quanto a contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) os Cogestores, para
prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo; e (i) as Instituicbes Participantes da Oferta, para prestacdo
dos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as
contratagdes acima previstas ndo caracterizarao situagoes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e os Cogestores que
dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472: (i) a aquisigao, locacdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador,
Cogestores, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienagdo, locagdo ou
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imodvel integrante do patriménio do Fundo
tendo como contraparte o Administrador, Cogestores, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
(ii)) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, Cogestores ou

62



consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo
Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, para prestacdo dos servigos referidos
no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o
caso da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, dos Cogestores ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes
poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao de Ativos Conflitados é considerada uma situacao de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM n° 472, a sua concretizacao
dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo
com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472. Os Investidores, ao aceitarem
participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou envio de ordem de
investimento, serdao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracao de Conflito de
Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo,
de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada
Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de
sua ratificacado em funcao de alteracoes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido
ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das cotas da 12 Emissao, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucio CVM n° 472.

Para maiores informacoes, vide Secao “Caracteristicas da Oferta, Distribuicao de Valores Mobiliarios
e Destinacao dos Recursos da Oferta — Procuracées de Conflito de Interesses”, na pagina 53 deste
Prospecto Definitivo e Secao “Caracteristicas da Oferta, Distribuicio de Valores Mobiliarios e
Destinacdo dos Recursos da Oferta — Destinacdo dos Recursos da Oferta”, na pagina 55 deste
Prospecto Definitivo.

Risco a que Estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobilidrio Investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em cotas de Fll, dentre outros
ativos, o fundo estd, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll Investidos, incluindo, mas
nao se limitando aos seguintes:

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario:

Tendo em vista que os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em cotas de FIl que investem
em bens imoveis, o preco dos imdveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imdveis sofrem
variacbes em funcdo do comportamento da economia, sendo afetado por condigdes econdmicas
nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratorias, alteragdes da politica monetéria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento,
afetando os ativos adquiridos pelos Fll Investidos, o que poderd prejudicar o seu rendimento.
Adicionalmente, a negociagdo e os valores dos ativos dos Fll Investidos podem ser afetados pelas
referidas condicOes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco Relativo as Informacgdes Disponiveis Sobre os Fll Investidos:

O Fundo investird em cotas de Fll com base nas informacdes fornecidas no ambito das ofertas de tais
FIl, incluindo, se for o caso, as informacdes com relacdo as licengas operacionais e de funcionamento
dos ativos imobilidrios subjacentes aos Fll Investidos. Os Cogestores ndo realizardo nenhuma
investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobilidrios subjacentes aos potenciais
FIl Investidos, incluindo a verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais
e de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas
operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos Fll poderdo gerar perdas na
rentabilidade dos respectivos fundos de investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.
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Risco de Desvalorizacdo dos Ativos Integrantes do Patriménio dos Fll Investidos:

Tendo em vista que os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em cotas de Fll que investem
em bens imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos
para integrar patriménio dos FIl Investidos pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em
conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imoével investido por
tais FIl Investidos, sendo que, caso a eventual desvalorizagdo dos imdveis integrantes das carteiras dos
FIl Investidos podera afetar negativamente o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

Risco Operacional

Os FlI Investidos poderdo ter por objetivo a aquisicdo, para posterior locacdo ou arrendamento, e a
administracdo de tais imdveis seréd realizada pelo administrador dos FIl Investidos ou por terceiros por
ele contratos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais pessoas
ndo irdo prejudicar as condigdes de tais imdveis ou os resultados a serem distribuidos pelo FIl Investido
aos seus cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imodveis integrantes do patrimonio dos Fll Investidos, sem
gue seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais
sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, sendo que as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condicdes gerais das apolices. Ha, também, determinados tipos de perdas que
ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, os Fll Investidos
poderdo sofrer perdas relevantes e poderad ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, os Fll Investidos poderdo ser responsabilizados
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos do Fundo
a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior

Os rendimentos dos Fll Investidos decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoéveis. Portanto, os resultados do Fundo
e dos FlIl Investidos estdo sujeitos a situa¢des atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou
supervenientes a aquisi¢cdo dos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagoes
e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os Fll Investidos, circunstancias estas que
afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar majoracdo dos
custos de manutencao dos imoveis, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento
de determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como
as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de
restricdes pode afetar adversamente as atividades dos Fll Investidos e a sua rentabilidade.

Risco Inerente a Propriedade de Imdveis

Os imodveis que compdem o patrimonio dos Fll Investidos podem apresentar riscos inerentes ao
desempenho de suas atividades, podendo tais Fll Investidos incorrer no pagamento de eventuais
indenizacdes ou reclamacdes que venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos
referidos iméveis, o que poderad comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas.
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Risco de Desapropriagao:

Por se tratar de investimento em imdveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou
total, de imdveis que compdem a carteira de investimentos dos Fll Investidos. Tal desapropriagdo pode
acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos imdveis desapropriados, podendo impactar
negativamente a rentabilidade dos FIl Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal
destes imoveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos.

Risco de Despesas Extraordinarias:

Os Fll Investidos, na qualidade de proprietérios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis. O pagamento de tais despesas pode
ensejar reducao na rentabilidade das Cotas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes:

As projecOes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos
contratos de locagdo celebrados pelo Fll Investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais
receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o ndo pagamento
de um aluguel implica em néo recebimento de parte da receita por parte do Fll Investido. Na hipdtese
de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal Fll Investido, inclusive o
Fundo, seria reduzido, podendo tais situacdes comprometer o valor das cotas bem como a distribuicdo
de rendimentos aos cotistas do Fundo.

Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos Fll Investidos
poderdo ja se encontrar alugados, os Fll Investidos, ao adquirir referidos imoveis, assumirdo a posicdo
de locador nos respectivos contratos de locagdo. Devido ao fato de os contratos de locacdo ja se
encontrarem vigentes antes da aquisicdo do imodvel pelos Fll Investidos, os Fll Investidos poderdo ter
dificuldades para negociar os seus termos e condicdes, os quais poderdo ser menos favoraveis aos Fll
Investidos, o que aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatarios
que ja tém seus respectivos contratos de locacdo firmados com prazo determinado, contendo clausula
de vigéncia em caso de alienacdo do imdvel, devidamente registrados junto as matriculas dos imoveis,
a margem de negociacao dos Fll Investidos sera inexistente, tendo em vista que a lei de locacdo prevé
que em tais hipdteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos imoveis,
podendo impactar negativamente a rentabilidade dos Fll Investidos e/ou prejudicar de maneira
relevante o uso normal destes imoveis e, consequentemente, o resultado dos Fll Investidos.

Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locagéo:

Os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de iméveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido de
rescisdo do contrato de locacdo, pelos locatarios, previamente a expiracdo do prazo contratual, com
devolucao do imovel objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever
do locatério de pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o
montante da indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As
projecdes de receitas geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados. Existe,
ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposicdo de agdo
revisional, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria alteracdes nos valores
originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n°
8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locaces de imodveis destinados ao comércio, o locatario tera
direito a renovagao do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o prazo da locacgao,
ndo seja de interesse do locador proceder a renovagao do contrato, o locatario tera direito a renovacao
do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor
da locacdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado.
Desta forma, o valor da locacdo podera variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da
acao revisional.

Risco de Vacancia:

Os FlI Investidos, na qualidade de proprietarios de imédveis, estdo eventualmente sujeitos a sofrer
oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a
vacancia. Dessa forma, referidos Fll Investidos podem sofrer prejuizos, o que consequentemente, podera
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imoveis:

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imdvel, nas hipdteses previstas no item 4.2.5
do Regulamento, e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao
de outras dividas de antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que dificultaria a
transmissao da propriedade do imével ao Fundo, acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (i)
incorporagao a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo.

"

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e "ii" acima podera afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo
ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento
nas Cotas.

Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, ds LCl, ds LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de FIl, CRI, LCl, LH e LIG. Alteracbes futuras na
legislagao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl,
das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, dos CRI,
das LCl, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda.

Eventuais altera¢des na legislacdo tributdria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderéo afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo.

Risco de Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas nos documentos da Oferta e/ou em qualquer material de
divulgacéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, Cogestores e eventuais
Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.

Risco Decorrente de Alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao
afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscri¢do
Condlicionadas na Forma Prevista no artigo 37 da Instrucdo CVM n° 400 e do Investimento por Pessoas
Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ira devolver, aos subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado
pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem
como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em
ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas
no ambito da 12 Emissdo do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.
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Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizacdo esteja
condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instru¢do CVM n° 400 e por Pessoas Vinculadas poderédo
vir a ser canceladas, nas hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipotese, tais
investidores fardo jus ao recebimento do valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor,
multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido
dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o que poderd impactar negativamente o valor das Cotas
dos demais investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores
de risco de "Risco de Crédito” e de "Risco de Mercado”, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir
investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos
do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscri¢cdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao
efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das
Cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens
de subscricao.

Risco de Ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes
acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, a rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a
um objetivo de rentabilizagdo das Cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagao
estd sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta
rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isen¢do de riscos para
os Cotistas.

Embora as informagdes constantes dos Documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes idoneas
e confidveis, as perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro do
Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacéo e situagdo macroecondmica sejam ou venham a
ser, conforme o caso, baseadas em convic¢cbes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.
O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas
poderao ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢ao e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncdo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a
que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, os Cogestores, o Custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adocao
ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
Fundo caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderad ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo de principal e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.
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O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluigdo da Participacdo
do Cotista ou Redugdo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas. Adicionalmente a
rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes
da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberagbes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na
votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco Tributario

A Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n® 9.779/99"), estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus
cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo
corporativa cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa
de Integragdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicac¢ées financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicacdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com
aquele retido na fonte pelo fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital
aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
de acordo com o artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, haverd isencdo do Imposto de Renda retido na
fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo
fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o
cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais
cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo fundo; (it) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii)
as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a tributacdo a
eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricdo a referida
isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislacdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingédo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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Adicionalmente, nos casos de liquida¢do do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sdo tributados a
aliquota de 20% (nos termos da Lei n° 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuragado
e a reten¢do do Imposto de Renda na Fonte. Para tanto é necessaria a informagdo do respectivo custo
de aquisicdo das Cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicdo das referidas cotas,
seja em oferta primaria de Cotas do Fundo, seja por meio de aquisicdo de Cotas do Fundo em mercado
secundario, Mediante documento e/ou informacao sistémica idonea, sendo tais informagdes necessarias
para a apuracdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor
a ser retido a titulo de Imposto de Renda (“IR") no momento do Evento. Na auséncia do envio das
referidas informagdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo podera
ser considerado o valor de aquisicdo no mercado primario, o menor valor de negociagdo secundaria das
Cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme o caso, implicando em tributacdo
inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipotese, por ndo ter
entregado as informagdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades ao
Administrador, aos Cogestores, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de retencdo e
recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelos Cogestores, pelo Custodiante
ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo ao Prazo de Duragcdo Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, eles terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos
na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado
momento, as Cotas de emissao do Fundo serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
0s Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto: (i) o Administrador ou os Cogestores;
(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou dos Cogestores; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou aos Cogestores, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as

usn

pessoas listadas nas alineas “i" a “iv", caso estas decidam adquirir Cotas.
Risco Regulatorio/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagéo financeira, em
situagoes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Adicionalmente, os fundos de Investimento Imobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei
n° 8.668/93 e pela Instrucdo CVM n° 472, sendo que eventual interferéncia de 6rgaos reguladores no
mercado, mudancas na legislagdo e regulamentagéo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
decretacdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracdo nas politicas monetarias
e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢ées de funcionamento do Fundo, bem
COMo no seu respectivo desempenho.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacéo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissao,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigao
dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.
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Néo Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses
Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do fundo, ndo ha qualquer
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em
condi¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua
eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os
Cotistas aportarem capital no Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para
arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser obrigados a aportar e ndo hd como garantir que, apds a realizacdo de tal aporte, o
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificagdo pelos
Cogestores de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, os Cogestores
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelos Cogestores ou pelo Custodiante, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na
Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condicbes
aceitaveis, a critério dos Cogestores, que atendam, no momento da aquisigao, a Politica de Investimento,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovacdo da aquisigdo
de Ativos Conflitados também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para o Fundo.
A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo poderad impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisi¢cao de Ativos e/ou de
Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de
principal antecipada das Cotas, a critério dos Cogestores.

Risco de Inexisténcia de Operacées de Mercado Equivalentes para fins de Determinagdo do Agio e/ou
Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera
ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢des de mercado. No entanto, ndo
é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes semelhantes no
mercado com base nas quais os Cogestores possam determinar o dgio e/ou desagio aplicavel ao preco
de aquisicdo. Neste caso, os Cogestores deverdo utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao
caso em questao.

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolugdo n®2.921

O Fundo poderéa adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolucdo n°® 2.921. O
recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez
vinculados nos termos da Resolugdo n° 2921 estard condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das opera¢des ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados das operacdes ativas
vinculadas. Ndo ha qualquer garantia do Fundo, do Administrador, do Custodiante ou dos Cogestores
e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das obrigacdes pelos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

70



Risco de Elabora¢do do Estudo de Viabilidade pelos Cogestores

No ambito da emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelos Cogestores, €,
nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado
pelos Cogestores, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O estudo de viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um
patrimonio menor que o estimado, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode
reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigdes disponiveis.

Risco Relativo a Impossibilidade de Negociagcdo das Cotas até o Encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no
mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds o
encerramento da respectiva oferta. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do impedimento descrito
acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar
as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e dos Cogestores, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura nao
mencionados nesta se¢do.

N&do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

Taxa de Administracdo
) Remuneracdo dos Cogestores
Taxa de Performance
Remuneracdo do Escriturador de Cotas

Remuneracdo do Custodiante
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5. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administracao

Pela prestacdo dos servicos de administracdo para o Fundo, o Administrador fard jus a Taxa de
Administragdo equivalente a soma (i) do valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) e (ii) 0,90% (noventa
centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo. A taxa de administracdo sera
calculada e provisionada diariamente, com base no Patriménio Liquido do Dia Util imediatamente
anterior, e o seu pagamento ocorrera até o 5° (quinto) Dia Util de cada més calendario.

Exclusivamente durante o periodo compreendido entre Data de Emissdo e o PatrimOnio Minimo Inicial,
a Taxa de Administracdo sera normalmente provisionada, entretanto seu pagamento sera realizado até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & confirmacio de que o Patrimonio Minimo Inicial tenha sido
atingido.

Adicionalmente durante os 03 (trés) primeiros meses de atividade do Fundo, ndo sera cobrada a Taxa
de Administracdo. Sendo certo que a partir do 4° (quarto) més, a Taxa de Administracio,
automaticamente, passara a ser cobrada normalmente, nos termos do Regulamento, sem necessidade
de quaisquer procedimentos adicionais por parte do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos por este contratados, desde que o somatério dessas parcelas
nao exceda o montante total da taxa de administracéo.

N&o serdo cobradas taxas de performance, ingresso ou de saida pelo Administrador.
Remuneracao dos Cogestores

Pelos servicos prestados ao Fundo, os Cogestores fardo jus a uma remuneragdo a ser descontada da
Taxa de Administracdo. A remuneracdo dos Cogestores aqui prevista sera paga, diretamente pelo Fundo,
por conta e ordem do Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos
prestados.

Na hipdtese de destituicdo dos Cogestores, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), estes
receberdo uma remuneracao de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 12 (doze)
meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracdo sera
correspondente a parcela da remuneracdo descrita nos termos do item 7 do Regulamento, a que os
Cogestores fazem jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util
do més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto)
dia Util do més subsequente ao més da destituicdo (“Remuneracdo de Descontinuidade”).

Para os fins do item 7.7. do Regulamento, considerar-se-a “Justa Causa”, conforme determinado por
sentenca arbitral ou administrativa, sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo
no prazo legal, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situagoes: (i) fraude e/ou desvio de
conduta e/ou desvio no desempenho das respectivas fun¢des, deveres ou no cumprimento de
obrigagdes nos termos do Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislagdo ou regulamentacao
aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios. Nestas
hipoteses, o Administrador podera rescindir o Contrato de Gestao independentemente de realizacdo de
assembleia geral extraordinaria de Cotistas, a partir do momento em que tomar conhecimento da
ocorréncia de tais eventos.

A Remuneracdo de Descontinuidade a que se refere os paragrafos acima serd abatida: (i) da parcela da
Taxa de Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em
substituicdo aos Cogestores; e/ou: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada aos
Cogestores, caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de
gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a
remuneracao dos Cogestores devida no prazo de pagamento estabelecido no item 7.7. do Regulamento,
sendo certo, desse modo, que a Remuneracdao de Descontinuidade ndo implicara: (a) em reducao da
remuneracdo do Administrador recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servico do
Fundo, exceto pela remuneracao do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo
considerando o montante maximo da Taxa de Administragdo previsto nesse Regulamento.
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Taxa de Performance

Além da Taxa de Administracao, sera devido pelo Fundo aos Cogestores uma taxa de performance em
virtude do desempenho do Fundo (“Taxa de Performance”), equivalente a 20% (vinte por cento) dos
rendimentos do Fundo que excederem o Benchmark (conforme abaixo definido), depois de deduzidos
todos os encargos e despesas previstos no Regulamento. A Taxa de Performance sera calculada de
acordo com a seguinte formula:

TP = 20% x (CP — CAtualizada)
Sendo:

CP = valor patrimonial da cota do Fundo em cada data de calculo da Taxa de Performance, acrescida de
todos as distribuicdes realizadas, tais como rendimentos e amortiza¢des de principal, desde o uUltimo
calculo de Taxa de Performance.

CAtualizada = valor patrimonial da cota do Fundo devidamente atualizada pelo Indexador desde o
ultimo calculo da Taxa de Performance; caso no periodo tenha ocorrido uma nova emissédo de cotas, a
CAtualizada, para essas cotas, sera o valor de emissdo das cotas na emissao, excluindo taxas de ingresso,
devidamente atualizado pelo Indexador.

Indexador = variacéo do IFIX - indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (“Benchmark”), divulgado
pela B3, desde o ultimo calculo da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente, baseada no nimero de Dias Uteis do
“periodo de apuracdo” da Taxa de Performance abaixo descrito, apds a deducdo de todas as despesas
devidas pelo Fundo, incluindo a Taxa de Administracdo estabelecida acima e a propria Taxa de
Performance apurada e ndo paga, de modo a que seus efeitos reflitam no valor da Cota. O “periodo de
apuragdo” da Taxa de Performance serd semestral, iniciando-se o primeiro periodo em 1° de janeiro e
encerrando-se em 30 de junho e o0 segundo periodo em 1° de julho e encerrando-se em 31 de dezembro
de cada ano. O pagamento da Taxa de Performance ser4 realizado no 5° (quinto) Dia Util de julho e
janeiro, apds o encerramento dos periodos de apuracdo estabelecidos acima e na liquidagédo do Fundo,
se aplicavel.

Remuneracao do Escriturador de Cotas

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Escriturador de Cotas fara jus a uma remuneracao, a ser descontada
da Taxa de Administracdo. A remuneracdo do Escriturador de Cotas aqui prevista sera paga, diretamente
pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Remuneracao do Custodiante

Pelos servicos de custddia, o Custodiante fara jus a uma remuneragdo fixa mensal, calculada sobre o
patrimonio liquido do Fundo, conforme prevista no Contrato de Custddia.
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6. TRIBUTACAO

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

Tributagdo Aplicavel aos Cotistas
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6. TRIBUTACAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de
tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas e ndo tem o
proposito de ser uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos
investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacgdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributacao especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

1. Tributagao Aplicavel ao Fundo

R O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
N . ~ .
R legislagao em vigor:
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Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplica¢des financeiras de renda
fixa ou variadvel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras
de tributacdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos
rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de
Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo, ha regra de isencdo do imposto de renda
retido na fonte, de acordo com a Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributagdo em 25 de junho
de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de
que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por
outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento). Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de LH, CRI e LCl, os
respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668/1993.

— O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido
na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL,
Contribui¢do ao Programa de Integra¢do Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicagoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacoes
ocorridas apos este eventual aumento.

N&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e
valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes
feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

2. Tributacao Aplicavel aos Investidores

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o
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imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a
terceiros; e (i) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidagdo
antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasidgo na qual podera vir a
incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislagdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

N&o ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienacdo de Cotas a terceiro para
qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as
regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN n° 4.373/14 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a
regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos
termos da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/15. No entanto, estardo isentos do Imposto de Renda os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Cotista seja
titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas.

Tributacao do I0OF/Titulos

O |IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 ("Decreto n°®
6.306/07"), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢gdes com prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Tributacao do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das opera¢des de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e
oito centésimos por cento), a liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor
estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo
sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno
dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacdes ocorridas apos este eventual aumento.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Informacgoes sobre as Partes
Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, Sdo Paulo — SP

At.: Fabio Sonoda / Cibele O. Bertolucci

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
Website: www.intrag.com.br

Cogestores

Itai Unibanco Asset Management Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, Sdo Paulo — SP
At.: Carlos Augusto Salamonde

Tel.: (11) 3003-7377

e-mail: atendimentoasset@itau-unibanco.com.br
Website: www.itauassetmanagement.com.br/

Itau Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3500, 3° andar (parte), Sdo Paulo — SP
At.: Fund of Funds

Tel.: (11) 4004 4828

e-mail: fof@itau-unibanco.com.br

Coordenador Lider

Banco Itaii BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°, 3° andar (parte), 4° e 5° andares, Séo Paulo — SP
At.: Acaua Barbosa

Tel.: (11) 3708-8539

Fax: (11) 3708-8172

e-mail: acaua.barbosa@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt

Coordenador Contratado / Custodiante

Itai Unibanco S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sdo Paulo — SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais
localidades (em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: www.itau.com.br

Coordenador Contratado / Escriturador

Itau Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Sédo Paulo — SP

Tel.: (11) 4004-3131 - Para Sdo Paulo e Grande Sdo Paulo e 0800-7223131 para as demais localidades
(em Dias Uteis das 9 as 18h)

e-mail: Fale Conosco do website Itall Corretora (www.itaucorretora.com.br)

Website: www.itaucorretora.com.br

Empresa de Auditoria

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes

Avenida Francisco Matarazzo, n® 1400, 9-10°, 13-17° andares, Sdo Paulo — SP
Tel. (11) 3674-3833

Fax.: (11) 3674-2060

e-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

Assessor Legal do Fundo

i2a advogados

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar, Sao Paulo - SP
Tel.: (11) 5102-5400

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa

e-mail: rish@i2a.legal

Website: www.i2a.legal
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Assessor Legal dos Coordenadores

Landi, Rodrigues, Nakano e Giovannetti Advogados

Avenida Paulista, n°® 1.842, Torre Norte, conjunto 218, Séo Paulo - SP
Tel.: (11) 2348-4433

Advogado Responsavel: Ronaldo Bassitt Giovannetti

e-mail: ronaldo@lrng.com.br

Website: www.lrng.com.br

Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicbes envolvidas na operagdo mantém
relaclonamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com os Cogestores, com o Coordenador Lider, com a Ital Corretora, com o ltad
Unibanco, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos
conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelos
Cogestores e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econdémico para
assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias
para a conducao de suas atividades.

Relacionamento entre o Administrador, a Itau Asset e ltau DTVM, na qualidade de Cogestores

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e os Cogestores integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador e os Cogestores mantém, na data deste Prospecto Definitivo, as seguintes rela¢des: (i)
os Cogestores foram contratados pelo Administrador para prestacao de servicos de gestdo de carteira
do Fundo; e (ii) os Cogestor prestam servicos de gestdo de carteiras de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador.

Adicionalmente, na data deste Prospecto Definitivo, os Cogestores atuam na qualidade de cogestores
de carteira de diversos fundos administrados pelo Administrador, além do proéprio Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Itau Unibanco, na qualidade de Coordenador Contratado e
Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Itad Unibanco integram o mesmo
conglomerado controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Itad Unibanco mantém, na data deste Prospecto Definitivo, as seguintes relacdes:
(1) o Itati Unibanco foi contratado pelo Administrador para prestacdo de servigos de custddia qualificada
dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo; e (ii) o
Ital Unibanco presta servigos de custédia qualificada de ativos de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador. As presta¢des de servicos referidas na alinea (i) acima sdo reguladas
por meio de contratos de prestagdo de servicos de custddia e controladoria de fundo de investimento,
celebrados entre o Administrador e o Ital Unibanco. Como regra geral, tais contratos tém prazo de
vigéncia até a liquidacdo integral das obrigacdes dos fundos de investimento, sendo que o primeiro
desses contratos foi celebrado em 28 de junho de 2005.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Administrador integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador
Lider atuar como Coordenador Lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicées
publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre o Coordenador Lider, Itau Asset e ltau DTVM, na qualidade de Cogestores

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e os Cogestores integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer relacionamento
comercial relevante com os Cogestores, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador
Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em
distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento geridos pelos Cogestores.
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Relacionamento entre o Coordenador Lider e o ltau Unibanco, na qualidade de Coordenador Contratado
e Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, o Ital Unibanco e o Coordenador Lider integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer relacionamento
comercial relevante com o Itad Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador
Lider atuar como instituicao intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribui¢gdes publicas de
cotas de outros fundos de investimento para os quais o Ital Unibanco presta servigos de controladoria,
custddia qualificada e, igualmente, de distribuicdo das cotas.

Relacionamento entre a Iltau Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e o Administrador

Na data deste Prospecto Definitivo, a Ital Corretora e o Administrador integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Itad Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Itad Corretora atuar
como Coordenador Contratado e Escriturador, bem como ter sido coordenador em distribuices
publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Relacionamento entre a ltau Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e ltau Asset e [tau
DTVM, na qualidade de Cogestores

Na data deste Prospecto Definitivo, a Itat Corretora e os Cogestores integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

A Itad Corretora ndo mantém, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer relacionamento comercial
relevante com os Cogestores, além do relacionamento decorrente do fato de que a Itau Corretora foi
contratada pelo Administrador do Fundo gerido pelos Cogestores para atuar como Coordenador
Contratado e Escriturador, bem como ter sido coordenador em distribui¢es publicas de cotas de outros
fundos de investimento geridos pelos Cogestores.

Relacionamento entre [tau Unibanco (Coordenador Contratado e Custodiante) e a ltau Corretora
(Coordenador Contratado e Escriturador)

Na data deste Prospecto Definitivo, o Itat Unibanco e a Ital Corretora integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

A ltad Corretora ndo mantém, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Ital Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato do Itad Unibanco e da Itau
Corretora terem sido contratados para atuarem como Coordenadores Contratados da Oferta, bem como
Custodiante e Escriturador, respectivamente, do Fundo, e, ainda, terem atuado como coordenadores em
distribui¢des publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais o Itad Unibanco presta,
também, servicos de controladoria e custodia qualificada e a Ital Corretora servigos de escrituragao.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a ltau Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador)

Na data deste Prospecto Definitivo, a Ital Corretora e o Coordenador Lider integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer relacionamento
comercial relevante com a Itau Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador
Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribui¢des publicas de
cotas de outros fundos de investimento para os quais a Itau Corretora presta servigos de escrituragao e,
igualmente, de distribuicdo de cotas.
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8. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Ty Informacbes aos Cotistas
Remessa de Informag¢des a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado
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8. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
Informacgoes aos Cotistas

Quaisquer atos, fatos, decisdes ou assuntos relacionados aos interesses dos Cotistas deverdo ser ampla
e imediatamente divulgados em seu website (www.intrag.com.br).

As publicagdes acima referidas deverdo ser mantidas a disposicdo dos Cotistas na sede do
Administrador, bem como em seu website (www.intrag.com.br), e das instituicdes que distribuirem Cotas
da 12 Emissao.

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo,
de modo a garantir aos Cotistas acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar
as decisdes dos Cotistas quanto a permanéncia no Fundo ou, no caso de potenciais investidores, quanto
a aquisicdo de Cotas.

A divulgacdo de informagdes de que trata o paragrafo acima sera feita por meio do website do
Administrador (www.intrag.com.br), devendo todos os documentos e informacdes correspondentes ser
remetidos a CVM na mesma data de sua divulgacao.

Remessa de Informagoes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informagdes referida no item
“Informacao aos Cotistas “acima, enviar as seguintes informagdes a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e as entidades
administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, (i) o informe
mensal, conforme modelo e contetido disponiveis na referida pagina, observando o prazo de 15 (quinze)
dias apos o encerramento de cada més do calendario civil, com base no ultimo Dia Util daquele més, e
(ii) as demonstracdes financeiras anuais do Fundo, observando o prazo de até 90 (noventa) dias apds o
encerramento do exercicio social ao qual se refiram.
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9. INFORMAGCOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta
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9. INFORMAGOES RELEVANTES
Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores informacdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta poderdo ser obtidos nos
enderecos a seguir indicados:

Itat Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regies metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades
(em dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo” em "Ofertas em Andamento”.

Para acessar o Aviso ao Mercado ou o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo,
localizar o "Aviso ao Mercado” ou o “Anuncio de Inicio” em "Ofertas em Andamento”.

Itad Unibanco Asset Management Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3500, Sdo Paulo — SP

Website: https://www.itauassetmanagement.com.br/pf/credito/tempus11

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site localizar o “Prospecto Definitivo”.

Para acessar o Aviso ao Mercado ou o Anlncio de Inicio, neste site localizar o “Aviso ao Mercado” ou
“Anuncio de Inicio”.

Itat Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3500, 3° Andar (parte) Sdo Paulo — SP

Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo” em "Ofertas em Andamento”.

Para acessar o Aviso ao Mercado ou o Anuncio de Inicio, neste site acessar “"Ofertas Publicas” e, entdo,
localizar o "Aviso ao Mercado” ou o "Anuncio de Inicio” em "Ofertas em Andamento”.

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Sdo Paulo — SP

Website: https://www.intrag.com.br/intrag-pt/

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site clicar em "Documentos”, em seguida clicar na aba "Ofertas
em Andamento” e no campo “Pesquisar” buscar por “Itad Tempus Fundo de Investimento Imobiliario”,
e entdo localizar o Prospecto Definitivo.

Para acessar o Anuncio de Inicio ou o Aviso ao Mercado, neste site clicar em “Documentos”, em seguida
clicar na aba "Ofertas em Andamento” e no campo “Pesquisar” buscar por “lItad Tempus Fundo de
Investimento Imobiliario”, e entdo localizar o “Anuncio de Inicio” ou o “Aviso ao Mercado”.

Banco Itat BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar (parte), Sdo Paulo - SP

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site clicar em “ver mais”, acessar “Fll Fundo de Investimento
Imobiliario”, selecionar “2022" e, entao, localizar “Itad Tempus Fll - Prospecto Definitivo”.

Para acessar o Aviso ao Mercado ou o Anuncio de Inicio, neste site clicar em “ver mais”, acessar “Fll
Fundo de Investimento Imobilidrio”, selecionar “2022" e, entdo, localizar “Itat Tempus Fll - Aviso ao
Mercado” ou “Ital Tempus FlI - Andncio de Inicio”.

Itat Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais
localidades (em dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo” em "Ofertas em Andamento”.

Para acessar o Aviso ao Mercado ou o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entao,
localizar o "Aviso ao Mercado” ou o "Anuncio de Inicio” em "Ofertas em Andamento”.
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Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares, Séo Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)", “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas em Andlise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022 -
Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “ltal Tempus Fundo de Investimento
Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”.

Para acessar o Aviso ao Mercado ou o Anuncio de Inicio, neste website acessar “Regulados”, “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CYM)”, "Ofertas Publicas”, clicar em "Ofertas Publicas de Distribuicdo”,
em seguida em "Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso,
selecionar “2022 - Entrar”, acessar "Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Ital Tempus Fundo de
Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado” ou o “Anuncio de Inicio”.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Ant6nio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site clicar em "Produtos e Servicos”, depois clicar “Solu¢bes
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel’, depois clicar em “Oferta em
andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Itat Tempus
Fundo de Investimento Imobiliario — 12 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”.

Para acessar o Aviso ao Mercado ou o Anuncio de Inicio, neste site clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois
clicar em "Oferta em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois
selecionar “Itall Tempus Fundo de Investimento Imobilidrio — 12 Emissao” e, entdo, localizar o “Aviso ao
Mercado” ou o “Anuncio de Inicio".
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10. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos Cotistas
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10. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos Cotistas

Aplicando no Fundo, ao Investidor sera disponibilizado o Regulamento e o presente Prospecto
Definitivo. A leitura destes instrumentos deve ser feita com atencao.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate a Itau
Corretora, nos dados para contato abaixo identificados, que estara apta também a transmitir
informacdes adicionais sobre este produto, assim como receber criticas e sugestdes.

Itau Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Sdo Paulo — SP

Tel.: 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em
Dias Uteis, das 9h as 18h).

Website: www.itaucorretora.com.br
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11. ANEXOS

ANEXO |

ANEXO I

ANEXO 11l

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

ANEXO ViI

ANEXO Vil

ATO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO FUNDO QUE APROVA A OFERTA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO E REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO
DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO E TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO

MINUTA DO MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
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ATO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO

TOP 7679 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO
EXTERIOR

Pelo presente Instrumento Particular, A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Itaim Bibi, S&o Paulo -

SP, CNPJ n° 62.418.140/0001-31, ato declaratério CVM n.° 2528 (“ADMINISTRADOR”), neste ato
representado por seus procuradores, vem:

1. constituir, nesta data, um Fundo de Investimento, em regime de condominio aberto, com a designagéo
de TOP 7679 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR, a seguir

designado simplesmente FUNDO, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Itaim Bibi,
Sé&o Paulo - SP;

2. indicar a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. como
ADMINISTRADOR do FUNDO;

3. definir que o patriménio liquido do FUNDO sera dividido em fragdes ideais ou cotas de condominio;

4. indicar o Sr. EDUARDO ESTEFAN VENTURA como diretor responsavel pela administragdo do FUNDO;
Sao Paulo - SP, 06 de abril de 2021.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADOR DO FUNDO
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REGULAMENTO DO TOP 7679 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO
NO EXTERIOR

1) CONDICOES ESPECIFICAS DO FUNDO

1. PRESTADORES DE SERVICOS

1.1. ADMINISTRADOR
Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, ltaim Bibi, S&o
Paulo - SP, CNPJ n°® 62.418.140/0001-31, ato declaratorio CVM n° 2528, de 29/07/1993.

1.2. GESTOR
Itai Unibanco S.A., Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sdo Paulo — SP, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, ato
declaratorio CVM n° 990 de 06/07/1989.

1.3. CUSTODIA, TESOURARIA E ESCRITURAGAO DE COTAS

Itai Unibanco S.A., Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo — SP, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, ato declaratorio CVM para a prestacdo da atividade de custddia de ativos financeiros n® 1.524 de
23/10/1990.

2. PUBLICO ALVO

O FUNDO, a critério do ADMINISTRADOR, recebera recursos exclusivamente de um grupo reservado de investidores
profissionais que tenham entre si vinculo familiar, societario ou pertengam ao mesmo grupo econdmico, clientes do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo Itatl Unibanco Holding S.A.

3. CARACTERISTICAS DO FUNDO
O FUNDO é constituido como condominio aberto, com prazo indeterminado de duragéo e classificado como “Multimercado”.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do FUNDO ¢ aplicar seus recursos em ativos financeiros de diferentes naturezas, riscos e caracteristicas, sem o
compromisso de concentragdo em nenhum ativo ou fator de risco em especial, observado que a rentabilidade do FUNDO
sera impactada em virtude dos custos e despesas do FUNDO, inclusive taxa de administragéo.

4.1. O FUNDO esta autorizado a realizar, direta ou indiretamente, aplicagées em ativos financeiros no exterior.
4.1.1. O GESTOR é responsavel por executar, na sele¢do dos ativos financeiros no exterior, procedimentos compativeis
com as melhores praticas do mercado, assegurando que as estratégias a serem implementadas no exterior estejam de
acordo com o objetivo, politica de investimento e niveis de risco do FUNDO.

4.1.2. Os ativos financeiros no exterior, adquiridos pelo FUNDO, devem observar, ao menos, uma das seguintes condigdes:
(i) ser registrados em sistema de registro, objeto de escrituragao de ativos, objeto de custddia ou objeto de depésito central,
em todos os casos, por instituicdes devidamente autorizados em seus paises de origem e supervisionados por autoridade
local reconhecida; ou (ii) ter sua existéncia diligentemente verificada pelo ADMINISTRADOR, e desde que tais ativos sejam
escriturados ou custodiados, em ambos 0s casos, por entidade devidamente autorizada para o exercicio da atividade por
autoridade de paises signatarios do Tratado de Assungdo ou em outras jurisdigdes, desde que, neste ultimo caso, seja
supervisionada por autoridade local reconhecida.

4.1.3. Caso o FUNDO, direta ou indiretamente, opere derivativos no exterior, tais operagdes deverdo, ao menos, observar
uma das seguintes condigdes: (i) ser registradas em sistemas de registro, objeto de escrituracéo, objeto de custodia ou
registradas em sistema de liquidag&o financeira, em todos os casos, por sistemas devidamente autorizados em seus paises
de origem e supervisionados por autoridade local reconhecida; (i) ser informadas as autoridades locais; (iii) ser negociadas
em bolsas, plataformas eletronicas ou liquidadas por meio de contraparte central; ou (iv) ter como contraparte, instituicao
financeira ou entidades a ela filiada e aderente as regras do Acordo da Basiléia, classificada como de baixo risco de crédito,
na avaliagao do gestor, e que seja supervisionada por autoridade local reconhecida.

4.1.4. Caso o FUNDO aplique em fundos de investimento ou veiculos de investimento no exterior, 0 ADMINISTRADOR
(diretamente ou por meio do CUSTODIANTE) devera certificar-se de que o custodiante ou escriturador do fundo ou veiculo
de investimento no exterior possui estrutura, processos e controles internos adequados para desempenhar as seguintes
atividades: (i) prestar servigo de custodia ou escrituragéo de ativos, conforme aplicavel; (i) executar sua atividade com boa
fé, diligéncia e lealdade, mantendo praticas e procedimentos para assegurar que o interesse dos investidores prevalega
sobre seus proprios interesses ou de pessoas a ele vinculadas; (iii) realizar a boa guarda e regular movimentagéo dos ativos
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mantidos em custodia ou, no caso de escrituradores, atestar a legitimidade e veracidade dos registros e titularidade dos
ativos; e (iv) verificar a existéncia, a boa guarda e a regular movimentagao dos ativos integrantes da carteira do fundo ou
veiculo de investimento no exterior.

41.5. As aplicagbes em ativos financeiros no exterior ndo sdo cumulativamente consideradas no calculo dos
correspondentes limites de concentragéo por emissor e por modalidade de ativo financeiro aplicaveis aos ativos domésticos.
4.2. 0 FUNDO podera investir mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido em ativos financeiros de
responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de emissores publicos que ndo a Unido
Federal. Tendo em vista a concentragao das aplicagoes do FUNDO em ativos financeiros de crédito privado, além
dos demais riscos atrelados ao investimento, existe o risco de perda substancial do patriménio em decorréncia do
nao pagamento dos ativos financeiros de emissores privados integrantes da carteira do FUNDO, inclusive por forga
de intervengao, liquidagao, regime de administragdo temporaria, faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial de
tais emissores.

4.3. As estratégias de investimento do FUNDO podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado e na
consequente obrigagao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do FUNDO.

4.4. O FUNDO podera aplicar em cotas de outros fundos de investimento, conforme limites previstos no Anexo |. A aplicagao
em cotas de outros fundos de investimento sera feita sempre de modo compativel com a politica do FUNDO, ainda que os
fundos investidos possuam politicas diversas do objetivo do FUNDO.

4.5. A descricdo detalhada da politica de investimento do FUNDO esta prevista no Anexo I. Os limites estabelecidos no
Anexo | deste regulamento devem ser considerados em conjunto e cumulativamente, prevalecendo a regra mais restritiva.
Caracteristicas adicionais relacionadas ao objetivo do FUNDO também estéo previstas na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de computadores (www.itau.com.br).

5. REMUNERAGCAO

A taxa de administragao é de 1,0% (um por cento) ao ano, sobre o patrimdnio do FUNDO.

5.1. A remunerag&o prevista acima engloba os pagamentos devidos aos prestadores de servigos do FUNDO, porém n&o
inclui os valores referentes as taxas de administragéo dos fundos investidos, a remuneracédo dos prestadores de servigos de
custodia e auditoria das demonstragdes financeiras do FUNDO nem os valores correspondentes aos demais encargos do
FUNDO, os quais serao debitados do FUNDO de acordo com o disposto neste regulamento e na regulamentagao.

5.2. A taxa de administrag@o sera provisionada por dia util, mediante divisdo da taxa anual por 252 dias e apropriada
mensalmente.

5.3. A taxa maxima anual de custddia paga pelo FUNDO seréa de 0 (zero).

5.4. O FUNDO néo cobra taxa de performance, de ingresso ou de saida.

5.5. Os fundos investidos podem cobrar taxa de performance, ingresso e/ou de saida de acordo com os seus respectivos
regulamentos.

6. APLICACOES

As aplicagdes ocorrerdo mediante: (i) instrugéo verbal, escrita ou eletrénica (se disponivel) ao distribuidor ou diretamente ao
ADMINISTRADOR,; (ii) adesao aos documentos exigidos pela regulamentagao, significando que ele teve acesso ao inteiro
teor de tais documentos, conhece os riscos de investir no FUNDO e esté ciente de que o ADMINISTRADOR, o GESTOR e
empresas ligadas podem manter negécios com emissores de ativos financeiros do FUNDO; e (iii) depésito ou transferéncia
eletrénica do valor do investimento a conta do FUNDO.

6.1. Sera admitido o investimento conjunto e solidario por duas pessoas fisicas para aquisi¢do de uma mesma cota. Nessa
situag@o os coinvestidores estabelecem entre si a solidariedade ativa, sendo assim considerados em conjunto como um
unico titular das cotas. Desse modo, cada coinvestidor, isoladamente pode investir e solicitar o resgate, bem como receber
resgate, parcial ou total, enfim praticar todo e qualquer ato inerente a propriedade de cotas, ficando o FUNDO e seu
ADMINISTRADOR exonerados de responsabilidade no cumprimento de referidas ordens, inclusive ao disponibilizar os
recursos a qualquer dos dois cotistas de forma isolada ou conjunta.

6.2. Os recursos aportados serdo convertidos em cotas escriturais, nominativas e correspondentes a fragdes ideais do
patriménio do FUNDO.

6.3. O investidor sera considerado cotista a partir da inscricdo do seu nome no registro de cotistas, que pode se dar inclusive
por meio de sistemas informatizados.

6.4. A cota do FUNDO tera seu valor atualizado nos dias Uteis, permanecera escriturada em nome do cotista e ndo podera
ser cedida nem transferida, salvo nas situagdes previstas na regulamentagéo.

6.5. As aplicagdes no FUNDO poderao ser suspensas a qualquer momento e por prazo indeterminado.

6.6. Para emissao das cotas, sera utilizado o valor da cota de fechamento de D+0 da solicitagao (cota de fechamento é
aquela obtida a partir do patriménio apurado depois do encerramento dos mercados em que o FUNDO atue).
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6.7. Serao admitidas aplicagdes em ativos financeiros, desde que observados, cumulativamente, os seguintes critérios: (a)
ativos financeiros compativeis, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, com a politica de investimento do FUNDO;
(b) a integralizacdo mediante emisséo de cotas em nome do titular dos ativos financeiros, concomitante a entrega destes
ao FUNDO; e (c) o ADMINISTRADOR e o GESTOR, poderao recusar os ativos financeiros, total ou parcialmente, em
decorréncia de incompatibilidades com a regulamentagéo aplicavel, politica de investimento, composi¢ao da carteira ou
estratégias de gestao adotadas para o FUNDO.

6.8. Os valores minimos de movimentagdo e permanéncia serdo divulgados na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores (www.itau.com.br) , bem como na lamina de informagdes essenciais, se houver.

6.8.1. Percentual maximo de cotas que pode ser detido por um unico cotista: 100%, exceto se expressamente vedado pela
regulamentagéo aplicavel ao cotista do FUNDO.

7. RESGATES

Os resgates ocorrerdo mediante:

(i) instrucéo verbal, escrita ou eletronica (se disponivel) do cotista ao distribuidor ou diretamente ao ADMINISTRADOR,;

(ii) converséo de cotas em recursos baseada no valor da cota de fechamento de D+0 da solicitagao; e

(iii) entrega dos recursos ao cotista em D+1 (Util) da conversao da cota.

7.1. Os cotistas deverdo observar o valor minimo para permanéncia no FUNDO, indicado na pagina do ADMINISTRADOR
na rede mundial de computadores (www.itau.com.br) e na ldmina de informagfes essenciais, se houver antes de realizar
qualquer pedido de resgate, sendo certo que pedidos de resgate que resultarem em investimento no FUNDO inferior ao
valor minimo de permanéncia seréo transformados em resgate total.

7.2. Os recursos provenientes do resgate serdo disponibilizados na conta corrente de titularidade do cotista cadastrada no
registro de cotistas do FUNDO, mediante crédito em conta corrente, caso esta seja mantida no Itad Unibanco, ou
transferéncia eletrénica (com as tarifas incidentes), caso esta seja mantida em outra instituigao.

7.3. O ADMINISTRADOR tem a discricionariedade de efetuar o pagamento do resgate em ativos na hipétese excepcional
de a venda dos ativos liquidos que compdem a carteira do FUNDO n&o ser suficiente para honrar com o valor do pedido de
resgate, devendo o resgate ser realizado mediante cancelamento das cotas, simultaneamente a entrega ao cotista de ativos
financeiros integrantes da carteira do FUNDO, bem como observar as demais disposigdes regulatérias relacionadas ao
resgate em ativos.

7.3.1. O cotista também podera solicitar resgate em ativos, devendo o ADMINISTRADOR e o GESTOR analisar a
possibilidade da operagéo, podendo recusa-la, total ou parcialmente. Na hipétese de deferimento do pedido de resgate em
ativos 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR deveréo observar o disposto no item anterior.

7.4. Para fins de solicitagdo de resgate e contagem dos prazos para converséo de cotas e para liquidagédo do resgate, néo
serdo contabilizados os dias considerados néo Uteis no local em que o FUNDO negocia predominantemente seus ativos
financeiros, ndo sendo exigivel do ADMINISTRADOR, nestes casos, o0 pagamento de qualquer penalidade, acréscimo ou
remuneracao adicional ao cotista.

7.5. No caso de fechamento dos mercados e/ou em casos excepcionais de iliquidez dos ativos financeiros do FUNDO,
inclusive decorrentes de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez existente, ou que possam implicar alteragéo do
tratamento tributario do FUNDO ou do conjunto dos cotistas, em prejuizo destes ultimos, o ADMINISTRADOR pode declarar
o fechamento do FUNDO para a realizagdo de resgates.

7.5.1. Caso o ADMINISTRADOR declare o fechamento do FUNDO para a realizagéo de resgates nos termos acima, deve
proceder a imediata divulgagéo de fato relevante, tanto por ocasiéo do fechamento, quanto da reabertura do FUNDO.
7.5.2. Caso o FUNDO permanega fechado por periodo superior a 5 (cinco) dias consecutivos, 0 ADMINISTRADOR deve
obrigatoriamente, além da divulgagéo de fato relevante por ocasido do fechamento a que se refere o item acima, convocar
no prazo maximo de 1 (um) dia, para realizagdo em até 15 (quinze), assembleia geral extraordinaria para deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (i) substituicdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de ambos; (ii) reabertura ou manutengéo
do fechamento do FUNDO para resgate; (iii) possibilidade do pagamento de resgate em ativos financeiros; (iv) ciséo do
FUNDO; e (v) liquidagdo do FUNDO.

8. EXERCICIO SOCIAL
O exercicio social do FUNDO tem inicio no primeiro dia do més de agosto e término no ultimo dia do més de julho de cada
ano.
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i) CONDICOES GERAIS DO FUNDO

1. RISCOS

O objetivo e a politica de investimento do FUNDO né&o constituem promessa de rentabilidade e o cotista assume 0s riscos
decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas.

1.1. A rentabilidade da cota nao coincide com a rentabilidade dos ativos financeiros que compdem a carteira do FUNDO em
decorréncia dos encargos incidentes sobre o FUNDO e dos tributos incidentes sobre os recursos investidos.

1.2. As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o tém garantia do GESTOR, nem do ADMINISTRADOR e nem do Fundo
Garantidor de Créditos.

1.3. Como todo investimento, o FUNDO apresenta riscos, destacando-se:

MERCADO

Em fungéo de sua Politica de Investimentos, 0 FUNDO poderéa estar exposto aos mercados de taxas de juros e indices de
precos, moedas, agdes e commodities. Estes mercados podem apresentar grande potencial de volatilidade em decorréncia
dos riscos a que estao expostos. Tais riscos s&o originados por fatores que compreendem, mas néo se limitam a: (i) fatores
macroecondmicos; (i) fatores externos; e (iii) fatores de conjuntura politica. Estes riscos afetam os pregos dos ativos do
FUNDO, produzindo flutuagdes no valor de suas cotas, que podem representar ganhos ou perdas para os cotistas.

Os ativos financeiros do FUNDO tém seus valores atualizados diariamente (marcagdo a mercado) e tais ativos sdo
contabilizados pelo preco de negocia¢do no mercado ou pela melhor estimativa de valor que se obteria nessa negociagéo,
motivo pelo qual o valor da cota do FUNDO podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive num mesmo dia.

A natureza dos riscos de mercado associados ao investimento no exterior e ao investimento no mercado local € similar, mas
o comportamento do mercado em outros paises e 0s efeitos provocados na carteira do FUNDO pelos ativos que possuem
risco de mercado externo, mesmo que de forma sintetizada no mercado local, podem ser diversos.

O valor dos ativos financeiros do FUNDO pode sofrer variagdes, em virtude do risco associado a oscilagao da taxa de cambio.
Estas oscilagdes podem valorizar ou desvalorizar as cotas do FUNDO, dependendo da estratégia assumida.

OPERACIONAL

Existe a possibilidade de o valor oficial dos ativos financeiros negociados em mercados internacionais ser disponibilizado
em periodicidade, data e/ou horario distintos da utilizada para os ativos financeiros nacionais e para apregamento das cotas
do FUNDO e dos fundos investidos, seja pelo processo de disponibilizagdo de informagdes, pelo fuso horario dos mercados,
feriados locais, falhas sistémicas, entre outros. Como consequéncia, o valor destes ativos sera estimado pelo controlador,
utilizando-se de fontes publicas de divulgacao de cotagdo de ativos financeiros, método que, apesar de constituir a melhor
pratica do ponto de vista econdmico, ndo esta livre de riscos de (i) imprecisdes e aproximagdes; (ii) no caso de cotas de
fundos de investimento, o valor estimado ser distinto do valor oficial divulgado pelo seu administrador ou custodiante no
exterior; e (iii) sempre que o valor estimado for distinto do valor real de negociagédo dos ativos financeiros, o cotista podera
ser beneficiado ou prejudicado no valor de suas cotas, dependendo de a estimativa de valor para o ativo estrangeiro ter sido
subavaliada ou superavaliada.

A negociag&o e os valores dos ativos financeiros do FUNDO podem ser afetados por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgé@os reguladores nos mercados, moratérias, alteragbes da politica
monetaria ou da regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento e/ou a suas operagdes, podendo, eventualmente,
causar perdas aos cotistas. Ademais, o fluxo regular das operagdes realizadas no mercado internacional pode ser obstado
por condigdes politicas, regulatdrias e macroeconémicas dos paises envolvidos.

A realizacdo de operacdes de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do FUNDO, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades
de retornos, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos e/ou (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do FUNDO.
Adicionalmente, ainda que as operagdes de derivativos tenham objetivo de prote¢éo da carteira contra determinados riscos,
nao € possivel garantir a inexisténcia de perdas, se ocorrerem 0s riscos que se pretendia proteger.

A utilizagéo de instrumentos para assungao de risco em exposicao de capital superior ao patrimoénio liquido do FUNDO
(como por exemplo, derivativos), com a expectativa de gerar ganhos, pode néo resultar nos retornos esperados, podendo
inclusive resultar em perdas superiores ao patriménio do FUNDO. Nesta situagao, os cotistas suportaréo tais prejuizos, por
meio de aportes adicionais no FUNDO.
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Apesar dos esforgos de sele¢do, acompanhamento e diligéncia nas aplicagées do FUNDO em outros fundos de investimento,
0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR n&o tém ingeréncia na condugéo dos negécios dos fundos investidos e ndo respondem
por eventuais perdas que estes venham a sofrer.

Ao buscar tratamento fiscal mais benéfico ao cotista, investindo em ativos financeiros com prazos de vencimentos mais
longos (carteira longa), 0 FUNDO, em momentos de instabilidade no mercado, expde o seu patriménio a maior oscilacao, se
comparado a fundos que investem preponderantemente em ativos financeiros com prazo de vencimento mais curto (carteira
curta).

Para possibilitar o beneficio das aliquotas decrescentes de IRF concedidas aos cotistas de fundos classificados como Longo
Prazo, conforme previsto na legislagdo, 0 GESTOR buscara manter a carteira do FUNDO com prazo médio superior a 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias. Todavia, caso este objetivo ndo seja atingido, havera altera¢do do tratamento tributario
dos cotistas e consequente pagamento de IRF com aliquotas mais altas (22,50% para aplicagdes até 180 dias e 20,0% para
aplicagdes com prazo superior a 180 dias).

As operacgdes do fundo estao sujeitas a riscos operacionais ligados aos ambientes em que sdo negociados, tais como: (i)
falha de uma determinada bolsa ou fonte de informagdes; e (i) interrupgéo de operagdes no local de negociagdo/registro
destas, por exemplo, em eventos decorrentes de feriados.

Por motivos e/ou fatores exdgenos a vontade do GESTOR, eventos de transferéncia de recursos ou de titulos podem néo
ocorrer conforme o previsto. Estes motivos e fatores incluem, por exemplo, inadimpléncia do intermediario ou das partes,
falhas, interrupgdes, atrasos ou bloqueios nos sistemas ou servigos das centrais depositérias, clearings ou sistemas de
liquidag&o, contrapartes centrais garantidoras ou do banco liquidante envolvidos na liquidagéo dos referidos eventos.

A utilizagdo de modelos para estimar pregos de determinados ativos e/ou estimar o comportamento futuro destes ativos,
expde o FUNDO a riscos de imprecisdo ou mesmo de diferengas entre precos conforme os prestadores de servico de
controladoria, 0 que pode resultar em pregos diferentes para um mesmo ativo em distintas carteiras no mercado.

CONCENTRACAO
Em fungdo da estratégia de gestdo o FUNDO pode se sujeitar ao risco de perdas por nédo-diversificacdo de emissores,
classes de ativos, mercados, modalidades de operagéo, ou setores econémicos.

LIQUIDEZ

Dependendo das condigbes do mercado, os ativos financeiros do FUNDO podem sofrer diminui¢do de possibilidade de
negociacdo. Nesses casos, 0 GESTOR podera, eventualmente, ver-se obrigado a aceitar descontos ou desagios na venda
dos ativos (ou de agio na compra), prejudicando a rentabilidade do fundo.

Apesar do esforgo e diligéncia do Gestor e Administrador em manter a liquidez da carteira do fundo adequada ao prazo de
pagamento de resgates, existe o risco de descasamento entre a efetiva liquidez e o prazo para pagamento dos resgates.
Isso pode acontecer em fungdo de momentos atipicos de mercado ou por falha em modelo de estimativa de liquidez que se
baseia em dados estatisticos e observagdes de mercado.

Por prever a alocagdo de recursos em instrumentos com potencial de retorno superior ao de instrumentos tradicionais, porém
com potencial de negociabilidade no mercado mais restrita que os instrumentos convencionais, 0 FUNDO podera ter que
aceitar desagios em relacdo ao preco esperado de seus instrumentos e com isso impactar negativamente a sua
rentabilidade.

CREDITO

As operagdes do FUNDO estéo suijeitas a inadimpléncia ou mora dos emissores dos seus ativos financeiros e contrapartes,
inclusive centrais garantidoras e prestadores de servigos envolvidos no transito de recursos do FUNDO, caso em que 0
FUNDO podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e
nao liquidadas e/ou (iii) ter desvalorizagao de parte ou todo o valor alocado nos ativos financeiros.

2. MONITORAMENTO DE RISCOS
Séo utilizadas técnicas de monitoramento de risco (“monitoramento”) para obter estimativa do nivel de exposi¢do do FUNDO
aos riscos supra mencionados, de forma a adequar os investimentos do FUNDO a seus objetivos, nos termos da
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regulamentag&o aplicavel. O monitoramento e a supervisdo sao realizados por area de gerenciamento de risco independente
do GESTOR e/ou do ADMINISTRADOR, no limite da competéncia de cada um, nos termos da regulamentagao aplicavel.
2.1. Especificamente em relagao ao risco de liquidez, o monitoramento € feito pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, nos
termos da regulamentagéo aplicavel, apurando-se o valor total dos ativos passiveis de liquidagédo financeira em um
determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela composi¢do da carteira do FUNDO, atribuindo-se
probabilidades para a negociagédo desses ativos nas condigdes de mercado vigentes.

2.2. O monitoramento (i) pode utilizar dados histéricos e suposicdes para tentar prever o comportamento da economia e,
consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o FUNDO, nédo havendo como garantir que esses
cenarios ocorram na realidade; e (i) ndo elimina a possibilidade de perdas para os cotistas.

2.3. A exatidao das simulages e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de informagao,
casos em que serdo as unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo o ADMINISTRADOR nem o GESTOR
se tais fontes fornecerem dados incorretos, incompletos ou suspenderem a divulgagdo dos dados, prejudicando o
monitoramento.

3. APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO

O valor dos ativos financeiros sera apurado, para efeito de calculo do valor da cota do FUNDO, de acordo com a seguinte
metodologia:

(a) ativos financeiros do mercado nacional — diariamente, conforme manual de precificagdo do controlador,
preferencialmente, com base em fontes publicas do mercado nacional;

(b) ativos financeiros do mercado internacional — sempre que possivel, seré realizada da mesma forma e no mesmo horario
que para os ativos financeiros do mercado nacional. Caso os ativos financeiros do mercado internacional ndo tenham sua
cotacdo diaria divulgada até o momento da apuragao do valor diario da cota do FUNDO, o valor desses ativos sera estimado,
preferencialmente, com base em fontes publicas internacionais; e

(c) consolidacao do valor dos ativos financeiros do FUNDO e dos fundos investidos e determinacédo do patriménio global do
FUNDO - O valor dos ativos financeiros obtidos nos termos dos itens (a) e (b) acima serdo consolidados para fins da
apuracao do valor global do patriménio do FUNDO.

4. APLICAGOES E RESGATES EM DIAS SEM EXPEDIENTE BANCARIO

As aplicagdes e os resgates solicitados em dias sem expediente bancario observarao os seguintes procedimentos:

(i) nos feriados nacionais e demais dias sem expediente bancario em ambito nacional, os resgates e as aplicacdes ndo
poder&o ser solicitados;

(ii) nos feriados estaduais ou municipais na praca da conta corrente do cotista, os resgates e as aplicagdes ndo poderao
ser solicitados para clientes daquela praca; e

(iii) nos finais de semana, regra geral, os resgates e as aplicagdes ndo poderéo ser solicitados, excegao feita as aplicagdes
e resgates realizados pelo bankline, os quais serao efetivados no dia util subsequente em que houver expediente bancario,
como se nesse dia tivessem sido solicitados.

4.1. As liquidacdes de resgates em dias sem expediente bancario nacional, ou ainda, estadual ou municipal na praga da
conta corrente do cotista, ocorrerdo no dia subsequente em que houver expediente bancério naquela praga.

4.2. Nas pracas onde funcionarem as agéncias bancarias, nas quais os cotistas mantiverem suas contas correntes,
aplicaces, resgates e liquidagdes de resgates serdo processados normalmente, sem prejuizo do disposto no item 4 acima.
4.3. Os feriados nacionais ndo serdo considerados dias Uteis para o0 FUNDO, de forma que ndo serdo considerados na
contagem dos prazos de conversao e pagamento de resgates, bem como de prazos de converséo de aplicagdes.

5. ENCARGOS

Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe sdo debitadas diretamente: (i) taxas, impostos e
contribui¢des que recaiam ou venham a recair sobre o0s bens, direitos e obriga¢des do FUNDO; (ii) despesas com o registro
de documentos em cartério, impresséo, expedi¢do e publicagdo de relatérios e informagdes periddicas previstas na
regulamentagao vigente; (iii) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos cotistas;
(iv) honorarios e despesas do auditor independente; (v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO; (vi)
honorarios advocaticios, custas e despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao; (vii) parcela de prejuizos ndo cobertos por seguros e ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (viii) despesas
relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros do FUNDO; (ix)
despesas com liquidacao, registro e custddia (caso esta ndo esteja incluida na taxa de administragdo do FUNDO) de
operagdes com titulos e valores mobiliarios, ativos financeiros e modalidades operacionais integrantes da carteira do
FUNDO; (x) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagdes ou com certificados ou recibos de deposito

de valores mobiliarios; (xi) no caso de fundo fechado, a contribui¢do anual devida as bolsas de valores ou as entidades do
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mercado organizado em que o FUNDO tenha suas cotas admitidas a negociagéo, se for o caso; (xii) as taxas de
administragéo e performance, se houver; (xiii) 0s montantes devidos aos fundos investidores em decorréncia de acordos de
remuneracao, que serdo deduzidos da taxa de administragdo e performance, quando aplicavel; e (xiv) honorarios e despesas
relacionadas a atividade de formador de mercado, se for o caso.

5.1. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO correm por conta do ADMINISTRADOR, devendo ser
por ele contratadas.

6. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Os resultados do FUNDO serao automaticamente incorporados ao seu patriménio,

7. ASSEMBLEIA GERAL

Os cotistas serdo convocados (i) anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social, para
deliberagdo sobre as demonstragdes contabeis ou (i) extraordinariamente, sempre que necessario.

7.1. As assembleias gerais obedecerdo as seguintes regras: (i) serédo convocadas-conforme o(s) meio(s) de comunicagao
estabelecido(s) em capitulo especifico deste regulamento, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, dispensada esta
formalidade se houver presenca total; (i) seréo instaladas com qualquer numero de cotistas; (iii) as deliberagbes seréo
tomadas por maioria de votos, cabendo 1 (um) voto para cada cota; (iv) poderdo votar os cotistas, seus representantes legais
ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano; (v) os cotistas poderao enviar seu voto por meio de comunicagao
fisica ou eletrénica, desde que a convocagao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto,
que ndo exclui a realizagao da reuniéo de cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos
votos dos presentes e dos recebidos pelo(s) meio(s) de comunicagdo estabelecido(s) em capitulo especifico deste
regulamento, quando assim admitido na convocag&o; (vi) a critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a
serem seguidos, as deliberagbes da assembleia serdo tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de cotistas, em
que: a) os cotistas manifestardo seus votos, conforme instrugdes previstas na convocagao e b) as decisdes serdo tomadas
com base na maioria dos votos recebidos.

7.1.1. Na hipotese prevista no inciso (v) acima, no caso de ndo comparecimento fisico de cotistas, a assembleia sera
instalada, sendo a presenca dos cotistas caracterizada pelos votos encaminhados antes da realizacdo da assembleia.
7.1.2. Caso a convocagdo preveja a realizagdo da assembleia por meio eletronico, os votos dos cotistas relativamente as
suas deliberagcdes em assembleia geral deverdo ser proferidos mediante a utilizagdo de assinatura eletrénica legalmente
reconhecida, sob pena de recusa pelo ADMINISTRADOR.

7.1.3. Na hipétese da ndo instalagao da assembleia geral para deliberagéo relativa as demonstragdes contabeis do FUNDO,
em decorréncia do ndo comparecimento de quaisquer cotistas, serdo consideradas automaticamente aprovadas caso as
demonstragdes contabeis ndo contenham ressalvas.

7.2. O ADMINISTRADOR disponibilizara resumo das deliberagdes da assembleia geral aos cotistas, em até 30 (trinta) dias
apods a sua realizagdo, conforme o(s) meio(s) de comunicagao estabelecido(s) em capitulo especifico deste regulamento, o
qual também podera ser encaminhado juntamente com o extrato.

8. ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, as decisdes de adquirir, alienar ou manter cotas do FUNDO seréo
imediatamente divulgados aos cotistas por correspondéncia eletrénica ou outra forma de comunicagéo disponibilizada pelo
ADMINISTRADOR, conforme clausula especifica do regulamento.

9. MEIOS DE COMUNICAGAO

O FUNDO utilizara meios fisicos ou eletronicos de comunicagéo relativamente as suas informagdes, inclusive no que diz
respeito as convocagdes, deliberagdes e resumo das assembleias gerais. Nesse sentido, todas as informagdes ou
documentos serdo disponibilizados aos cotistas, pelo ADMINISTRADOR, por meio de (i) disponibilizagdo, no enderego
eletronico do ADMINISTRADOR (www.itau.com.br ); (ii) envio de correspondéncia fisica; ou (iii) adogéo de outra forma de
disponibilizacdo, a critério do ADMINISTRADOR, nos termos da regulamentacdo em vigor. Na hipotese de envio, pelo
ADMINISTRADOR, de correspondéncia fisica para o enderego de cadastro do cotista, os custos decorrentes deste envio
serdo suportados pelo FUNDO.

10. FORO
Fica eleito o Foro do domicilio ou da sede do cotista, salvo se o domicilio ou sede do cotista ndo se situar em territdrio
brasileiro, caso em que fica eleito o foro da Capital do Estado de S&o Paulo.

Para mais informagdes sobre o FUNDO, visite a pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores.
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S30 Paulo - SP, 06 de abril de 2021.

Duvidas, reclamacdes e sugestoes, fale com o seu Distribuidor. Se necessario, entre em contato com o ADMINISTRADOR
(11) 3072-6109, dias uteis, das 9 as 18h, ou utilize o SAC Itad 0800 728 0728, todos os dias, 24h, ou o Contato
(www.intrag.com.br). Se desejar a reavaliagdo da solugdo apresentada apos utilizar esses canais, recorra @ Ouvidoria
Corporativa Itad Unibanco 0800 570 0011, dias Uteis, das 9 as 18h, Caixa Postal n® 67.600, CEP 03162-971. Deficientes
auditivos ou de fala 0800 722 1722, disponivel 24h todos os dias.
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ANEXO | - DESCRIGAO DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

LIMITES POR ATIVO

(% do patriménio do FUNDO)

Legislacao Fundo Descri¢ao dos Ativos Financeiros
Permitido Titulos publicos federais
Permitido Ativos financeiros de obrigacao ou coobrigacao de instituicdo financeira
Permitido Ativos financeiros objeto de oferta publica registrada
Notas promissorias, debéntures e agdes, emitidas por companhias
Permitido abertas e objeto de oferta publica com esforgos restritos, dispensada de
registro
Permiti FI e FIC registrados com base na Instrugdo CVM 555/14,
ermitido . . . .
independentemente da categoria de investidores
Permiti Acdes, bonus e recibos de subscrigéo, certificados de deposito de agdes,
ermitido O . :
admitidos a negociagdo em mercado organizado
Permitido Brazilian Depositary Receipts (BDR) classificados como nivel Il ou [l
Permiti Cotas de fundos de investimento em indices de mercado constituidos no
ermitido . Co
Brasil (Fundos de Indices)
Permitido FIDC e FICFIDC
Permitido Fll
Permitido CRI
o Ativos financeiros néo previstos acima, emitidos ou negociados por
Permitido . - ) : .
meio de oferta publica com esforcos restritos, dispensada de registro
Permitido FIP e FICFIP
Permitido FMIEE
Outros ativos financeiros, desde que nao tenham sido: (i) objeto de oferta
Até 100% publica; ou (ii) de obrigacdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira:
debéntures, cédulas de crédito bancario (CCB), certificados de cédulas
de crédito bancario (CCCB), notas de crédito a exportagdo (NCE),
cédulas de crédito a exportagéo (CCE), certificados de direitos creditorios
do agronegécio (CDCA), cédula do produtor rural (CPR), certificados de
recebiveis do agronegocio (CRA); certificado de dep6sito agropecuario;
Permitido warrant agropecuario; cédula de crédito imobiliario (CCI); contratos ou
certificados de mercadoria, produtos e servigos; duplicatas; notas
comerciais ou notas promissérias; cédulas e notas de crédito comercial
e industrial; recibo de deposito corporativo; certificados dos ativos acima
relacionados; créditos securitizados; direitos creditorios; titulos cambiais
e certificados ou titulos de emissdo de instituicbes financeiras
representativos de operagdes ativas vinculadas a estes, nos termos da
Resolucdo CMN n.° 2921/02 e alteragdes posteriores
Permitido FIDC NP e FICFIDC NP
Investimento no exterior, realizado de forma direta ou indireta: ativos
financeiros, fundos de investimento/veiculos de investimento e contratos
de derivativos emitidos no exterior, além de cotas de Fundos de indice
Permitido referenciados em indices estrangeiros e cotas de fundos de investimento

registrados com base na Instrugdo CVM 555/14 que possuam em sua
denominagé&o o sufixo “Investimento no Exterior”, desde que compativeis
com a politica do FUNDO, observada a regulamentagéo em vigor e as
disposicdes deste Regulamento
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LIMITES POR EMISSOR
(% do patriménio do FUNDO)

Legislagao Fundo Emissor

Permitido | Instituicio financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Permitido | Companhia aberta

Até 100% Permitido | Fundo de investimento

Pessoa fisica ou juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicao

Permitido | .. . . . :
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Este FUNDO nao observa limites de aplicagao por modalidade ou por emissor dos ativos financeiros, podendo estar
exposto, direta ou indiretamente, a significativa concentragao em determinados ativos financeiros e/ou poucos
emissores, com os riscos dai decorrentes.

LIMITE PARA OPERAGOES COMPROMISSADAS
(% do patriménio do FUNDO)

Legislagao Fundo Descri¢ao das Operagoes Compromissadas
Permitido | Operacdes Compromissadas com lastro em Titulos Publicos Federais
Até 100% Permitido | Operagcdes Compromissadas com lastro em Titulos Privados

Os titulos de renda fixa recebidos como lastro das operagées compromissadas serdo considerados para fins dos
limites estabelecidos nos demais quadros deste Anexo.

LIMITE PARA CREDITO PRIVADO
(% do patriménio do FUNDO)

Ativos financeiros de responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de

A 0,
Até 100% emissores publicos diferentes da Uni&o Federal, direta ou indiretamente.

DERIVATIVOS

Hedge e posicionamento com alavancagem | Sem limite de alavancagem

OPERAGOES COM O ADMINISTRADOR, GESTOR E LIGADAS
(% do patriménio do FUNDO)

Contraparte ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas, inclusive veiculos de investimento por eles
administrados ou geridos.

Até 100% Ativos financeiros emitidos pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas, sendo vedada a aquisigéo de
acdes do ADMINISTRADOR.

Cotas de fundos de investimento administrados pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas.
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ANEXO I

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO FUNDO QUE APROVA A OFERTA
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INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR
CNPJ/ME n° 42.737.077/0001-99

Pelo presente instrumento, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com

idade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®3.500, 4° andar, ltaim

Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME”) sob ¢ n®
62.418.140/0001-31, habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério
expedido pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n°® 2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social, na qualidade de instituigo administradora (“Administrador”) do TOP 7679
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADG CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR, inscrito
no CNPJ/ME n°® 42.737.077/0001-99 (‘Fundo’), tendo em vista que © Fundo n&do tem, na presente data,

cotistas, RESOLVE:

aprovar a transformacao do Funde, que passara a ser organizado como fundo de investimento
imobiliario (“FII"), regido pela Instrugéio da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM
n® 472/08"}, conforme alterada, com a consequente alteragio (a) do tipo de condominio do Fundo
para fechado, e (b) da classificagio CYM do Fundo para Fundo de Investimento Imobiliario;

aprovar a alteragao da denominagéo social do Fundo, que passara a ser identificado como “ITAU
TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”;

aprovar a alteracdo do atual gestor do Fundo para (i) ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de $30 Paule, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 40.430.971/0001-96
(‘itat Asset’); e (i) ITAU DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agbes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdc Paulo, na Avenida
Brigadeire Faria Lima, n® 3500, 3° andar (parte), ltaim Bibi, inscrita no CNPJ sob ¢ n®
33.311.713/0001-25 {“Itail DTVM” &, em conjunto com a ltad Asset, “Cogestores’);

aprovar a contratagio da ITAU CORRETORA DE VALORES $.A., sociedade andnima, com sede
na Cidade de S&0 Paulo, Estado de Séo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar
(parte}, ltaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob ¢ n° 61.194.353/0001-64, para prestar 0s servigos de
escrituragao das cotas do Fundo;
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aprovar a contrataco do ITAU UNIBANCO 8.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S30 Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Parque Jabaquara,
inscrito no CNPJ/ME sob o n® 60.701.190/0001-04, habilitado para a atividade de custédia
qualificada conforme Ato Declaratério CVM n® 1.524, de 23 de outubro de 1990, para prestar os
servigos de custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento, ora
reformado), bem como 0s servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo;

aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo, incluindo, sem limitacéo, a alteragéo da politica
de invastimento, bem como a fim de adequa-lo as suas novas caracteristicas do Fundo em fungio
de sua transformagao, conforme previsto no item *i” acima, passando o regulamento a vigorar em
sua versio consolidada, conforme contelido constante do Apéndice A ao presente instrumento

(“Regulamento”);

aprovar a contratagdo do BANCO ITAU BBA S.A., instituigio financeira integrante do sistema de
distribuicéo de valores mobiiiarios, com sede na Cidade de S4o Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° ¢ 5° andares, inscrita no CNPJ/ME sob
o0 n° 17.298.092/0001-30 (‘Coordenador Lider’), do ITAU UNIBANCO S.A., instituigao financeira
integrante do sistema de distribuicio de valores mebiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 60.701.190/0001-04 {‘tai Unibanco™), e da ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigo de valores mobiliarios, com sede na
cidade de S&o Paule, Estado de Sae Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar
(parte}, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 61.194.353/0001-64 (“Itat Corretora”, em conjunto com o
ltau Unibanco, os “Coordenadores Contratados” &, em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores”), para realizar a distribuigo publica das Cotas da 12 Emisséo (conforme abaixo
definido), nos termos aprovados no item (viii) abaixo (*Oferta”); e

aprovar a 12 emiss#o de cotas do Fundo, de até 2.500.000 (dois milhSes e quinhentas mil) cotas em
classe (Onica, a serem colocadas em até duas séries, nominativas & escrifurais (“Cotas da 1?
Emissédo” e "1? Emissao” respectivamente), com valor unitario de R$ 100,00 {cem reais) (*Valor da
Cota da 1* Emissdo”}, perfazendo o valor total de até R$ 250.000.000,00 {duzentos e cinquenta

milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 1? Emiss&o (“Volume Total da Oferta™), sendo
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que tal valor sera atualizado na forma estabelecida nos documentos da Oferta. As Cotas da 12
Emissao serdo distribuidas nos termos e conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n®
472/08 ¢ na Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao
CVM n° 400/03"}, observada a possibilidade de colocagao parcial das Cotas da 1° Emiss&o, desde
que sejam colocadas, pelo menos, 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas da 12 Emisséo,
perfazendo o montante de R$ 75.000.000,00 (setenta e ¢inco milhdes de reais), considerando o
Valor da Cota da 12 Emiss&o. Adicionalmente, o Administrador, nos termos & conforme o0s limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM n° 400/03, com a prévia concerdancia
do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e dos Cogestores, podera optar por
acrescer ao Volume Total da Oferta até 20% (vinte por cento} do Volume Total da Oferta, ou seja,
até 500.000 (quinhentas mil) novas cotas, perfazendo o montante de até R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), considerando ¢ Valor da Cota da 1° Emisséao, nas mesmas condigdes
€ no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais™). A Oferta sera realizada
no Brasil, sob a coordenagdo de instituigdo integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios, podendo contar com a participacao de instituigdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, a ser realizada sob o regime de melhores esforgos de colocagéo,

nos termos da Instrugdo da CVM n° 400/03 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis.

Sa0 Paulo, 19 de agosto de 2022.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do Fundo
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REGULAMENTO DO ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME 42.737.077/0001-99

O ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 42.737.077/0001-99 ("Fundo™), organizado sob a forma de

condominio fechado, em que o resgate de cotas (“Cotas”) ndo é permitido, com prazo de duracio de 6 {seis)

anos contados da data de encerramento da oferta publica inicial de Cotas do Fundo, ¢ uma comunhio de
recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto ¢ investimento
em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugio da Comissdo de Valores Mobiliarios ("C¥M™)
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada {"Instrucio CVM n° 472").

1 - ADMINISTRAGAO

1. Administracio: A administracdo do Fundo sera exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 62.418.140/0001-
31, habilitada para a administragdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela CVM
n® 2.528, de 29 de julho de 1993 {("Administrador").

1.1.  Obrigacdes do Administrador: O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,
cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagies previstas na legislagdo e regulamentagio aplicavel e neste

regulamento ("Regulamento”):

a) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas de
emissdo do Fundo ("Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (i) os livros de atas e de presenca das
assembleias gerais de Cotistas; (i) 2 documentagdo relativa aos Ativos e Ativos de Liguidez e as
opera¢des do Fundo; (iv) os registros contébeis referentes as opera¢des e ao patriménio do Fundo; e
(v) o arquivo dos relatorios do Auditor e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos
prestadores de servigos do Fundo;

by receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

d) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVYM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

e} no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacdo referida na alinea "b" até o término do procedimento;
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f} dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis;
g) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
h) abservar as disposi¢des constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissio de Cotas do Fundo
§ {"Prospectos™), se houver, bem como as deliberacdes da assembleia geral de Cotistas;
E [t} exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;
1] contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do Fundo,
observados os termos e condi¢des da legislacio e regulamentac¢do em vigor;
k) controlar e supervisionar as atividades inerentes 3 gestdo da carteira do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados; e
1 providenciar a averbagao, no cartério de registro de imbveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos sobre tais bens imoveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do
patrimdnio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5., abaixo, que tais ativos, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndc integram o ative do Administrador; (i) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (i} ndo compdem a lista de bens e direitos
do Administrador, para efeito de liquidac3do judicial ou extrajudicial; {iv) ndc podem ser dados em
garantia de débito de operagdo do Administrador; (v} ndo sdo passiveis de execugac por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer dnus reais.
1.2 Vedacbes: E vedado ao Administrador e aos Cogestores, no exercicio de suas respectivas fun¢ées e

a)
b)
c)
d)

e

h)
i}

utilizando os recursos do Fundo:

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empreéstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagfes praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

vender & prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

observadas as hipdteses descritas no subitem 4.2.3. deste Regulamento, e ressalvada a hipotese de
aprovacdo em assembleia geral, realizar opera¢des do Fundo quandc caracterizada situa¢do de conflite
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cogestores, entre o Fundo e o
empreendedor na hipotese de eventual aquisicdo de direitos reais relativos a bens imodveis

eventualmente integrantes do patriménic do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5., abaixo, nos

123




conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Documento assinade digitalmente,

Pagina Protocolo n® 1.636.064 de 23/08/2022 as 08:52:28h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000007/000053 publicidade efou eficacia contra terceiros sob n® 1.622.320 e 23/08/2022 neste 5° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de S3o Paulo. Assinado digitalmente por José Natal da Silva Filho - Escrevente.
Registro N°
1.622.320
23/08/2022 TS ) TP Y I ST NCTETT) ST ST S T
termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacdo cormrespondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos
da regulamentagdo especifica, efou entre o Fundo e o(s} representante(s) de Cotistas, eleito{s) nos
termos do item 15.6, abaixo;
:,3 i constituir dnus reais sobre os imodveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma
g permitida no subitem 4.2.5., abaixo;
k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na legislagdo, na
regulamentagio aplicavel e neste Regulamento;
L realizar operagdes com ac¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes puiblicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em acdes e de exercicio de bénus de subscri¢do, nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagdo e nas hipdteses em que tais agbes ou outros valores
mobiliarios sejam adquiridos em virtude de excussao de garantias vinculadas aos Ativos de titularidade
do Fundo;
m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢es forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ado seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liguido do Fundo; e
n) praticar qualquer ato de liberalidade.
1.2.1. Avedagdo prevista na alinea “j" ndo impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, nas hipdteses previstas

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

no subitem 4.2.5., abaixo, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu

ingresso no patrimdnio do Fundo.

1.2.2. Observadas as vedagdes constantes do item 1.2, acima, o Fundo podera emprestar ou tomar em
empréstimo  titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil (*BACEN") ou pela CVM ou usa-los

para prestar garantias de operagdes proprias.

1.3.

substituidos nas hipoteses de rentncia, destituicdo por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas (no caso do

Substituigdo do Administrador efou dos Cogestores: O Administrader e/ou os Cogestores deverdo ser

Administrador), descredenciamento pela CVM e liquidacdo extrajudicial {exclusivamente em relacdo ao

Administrador), observado o disposto na legislagdo e regulamentacado aplicavel.

1.3.1.

geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, conforme aplicavel, a gual

Na hipotese de reniincia do Administrador, este fica obrigado a convocar imediatamente a assembleia

devers ser realizada pelo Administrador, ainda que apds sua renincia,

1.3.1.1. Na hipdtese de renincia, de descredenciamento do Administrador pela CVM, ou de destituicdo do

Administrador em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes
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até que (a) com relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez, o novo administrador assuma suas fungdes, e (b)
especificamente na hipotese de rendncia e de destituicdo, com relagdo aos imdveis eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5, deste Requlamento, até que seja averbada, no
cartério de registro de imadveis, nas matriculas referentes a tais bens imdveis e direitos sobre esses, a ata da
assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de registro de titulos e documentos

competente,

1.3.2. Na hipédtese de o Administrador renunciar as suas fungdes ou ser descredenciado pela CVM, e a
assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do subitem 1.3.1,, acima ou o item 1.3.3, abaixo, conforme
o caso, (a) ndo nomear instituigdo administradora habilitada para substituir o Administrador, ou (b) ndo obtiver
quérum suficiente, observado o disposto no item 15 deste Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo do
Administrador ou a liquidagao do Fundo, {i) o Administrador deve permanecer no exercicio de suas fungdes até
sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidagio do Fundo
pelo Administrador, no caso de renancia, ou (ii) a CVM deve nomear administrador temporario até a elei¢do de

nova administra¢do, no caso de descredenciamento.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocacio da assembleia geral de Cotistas, caso o Administrador ou a CVM, no caso de descredenciamento,
ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso "\" do subitem 1.3.1., no prazo de 10 {dez)
dias contados da rentincia ou do descredenciamento do Administrador ou dos Cogestores pela CVM, conforme

0 Caso.

1.3.4.

pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de

Exclusivamente no caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado

publicagao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre

a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Il - PRESTADORES DE SERVICOS.

2. Servi¢os: O Administrador contratara, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de servigos:
2.1. Custodiante: A custddia dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo sera exercida

pelo ITAQU UNIBANCO S.A., instituic3o financeira com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 60.701.190/0001-04, habilitado
para essa atividade conforme Ato Declaratério CVM n® 1.524/90 ("Custodiante” ou “ltad Unibanco®), observados
os termos e condi¢es estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo. O Itat Unibanco
prestard ainda os servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores

mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
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Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no
CNPJ}/ME sob o n® 61.194.353/0001-64 ("Escriturador”) prestara os servigos de escrituracédo de Cotas.

2.3,

auditoria independente do Fundo ("Auditor”), observados os termos e condigdes estabelecidos nos

Auditor: © Administrador devera contratar empresa devidamente habilitada para prestar os servigos de
instrumentos que formalizam a sua contratacdo.

2.4, Cogestores: A gestdo da carteira do Fundo sera exercida, em cogestdo, pela (i) ITAU UNIBANCO ASSET
MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 40.430.971,/0001-96 ("ltad
Asset"); e (i) ITAU DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agées com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S0 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 32 andar (parte),
ltaim Bibi, inscrita no CNPY/ME sob o n® 33.311.713/0001-25 (“Itau DTVM" e, em conjunto com a Itag Asset,
"Cogestores”).

2.4.1.

atribuigbes gue lhe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagdo em vigor e das demais disposi¢des deste

Obrigagées dos Cogestores: Constituem obrigagdes e responsabilidades dos Cogestores, além das

Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre o Administrador e os Cogestores ("Contrato de
Gestido"):

a) identificar, selecionar, avaliar, adquiriv, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacdo em
assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive
com a elaboragio de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

b celebrar eventuais contratos e/ou realizar negocios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias
a execugdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades inerentes a carteira do Fundo,
exclusivamente em relacdo aos Ativos e Ativos de Liquidez;

<) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos e aos
Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista no subitem 2.4.3., abaixo;

d) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugde do valor do
patriménio liquido do Fundo;

e) sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo
dos investimentos do Fundo;

f monitorar investimentos realizados pelo Fundo;
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reparos dos imbveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo na forma permitida

no subitem 4.2.5., abaixo.

2.4.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 2.4.1, alinea "b", acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios eventualmente detidos pelo Fundo nos termos do subitem 4.2.4. e do item 5 abaixo, compete

exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens iméveis do Fundo.

2.4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes aos Cogestores para que estes adquiram os Ativos
listados no item 4.2. e seus subitens abaixo, conforme a Politica de Investimento do Fundo, bem como quaisquer
Ativos de Liquidez nos termos previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento e
no Contrato de Gestao.

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacio dos Cogestores, se for o caso, poder3, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e

substituir os demais prestadores de servigos do Fundo, observado o disposto no subitem 2.4.4 abaixo.

2.4.4, Nas hipdteses previstas no subitem 2.4.3., acima em que ocorra aumento da somatoria das despesas e
encargos de que trata o artigo 47 da Instrugdo CVM ni® 472, a contrata¢do ou substituicdo de prestadores de

servi¢os do Fundo estara sujeita a prévia aprovacao da assembleia geral de Cotistas.

2.4.5.

em rela¢do ao Administrador e aos Cotistas do Fundo, pelos atos de gestdo compartilhada do Fundo.

Sem prejuizo das atribuigdes definidas neste capitulo, os Cogestores serdo solidariamente responsavels,

2.4.6. A estiutura de gestdo compartithada permite a utilizacdo de gestores especializados em seus
respectivos mercados de atuagdo de forma complementar e tornando a gestdo ainda mais qualificada. Esta
estrutura, contudo, pode excepcionalmente gerar uma situagao de potencial conflito entre os gestores em razao
de decisdes de investimento divergentes. Nesta hipbtese, o Administrador podera atuar como mediador/arbitro
para a solugio de decisdes de investimentos conflitantes, sempre garantindo o melhor interesse para o Fundo

e seus Cotistas.

2.5,

de distribuicdo de valores mobiliarios ("Coordenador Lider”), sendo admitido a este subcontratar terceiros

Distribuicao: As distribuicdes de Cotas do Fundo serio realizadas por instituigao integrante do sistema

habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas, incluindo entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro do Administrador ("Participantes Especiais®, em conjunto com o Coordenador Lider,

*Instituicées Participantes”).
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reconhecem e concordam que o presente fundo de investimento imohiliario foi constituido e estruturado pela

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, e pelo ad Unibanco Asset Management Ltda.

Il - PUBLICO-ALVO

3. Publico-Alvo: O Fundo recebera recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
e cujo perfil do investidor efou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de

investimento imobiliarios.

IV = POLITICA DE INVESTIMENTOS

4, Politica de Investimento: O Fundo tem por objeto ¢ investimento em empreendimentos imobiliarios na
forma prevista na Instrucdo CVM n° 472, preponderantemente - assim entendido como mais de 2/3 (dois ter¢os)
do patrimdnio liquido do Fundo — através da aquisigdo de (i) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ("EIL"™),
(i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios {"CRI"), (iil) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"), (iv) Letras Hipotecarias
("LH"), (v} Letras Imobiliarias Garantidas ("LIG"), e (iv) outros ativos, titulos e valores mobiliarios, nos termos do
item 4.2, abaixo, a critéric dos Cogestores e independentemente de deliberacdo em assembleia geral de
Cotistas ("Politica de Investimento").

4.2, O investimento pelo Fundo em empreendimentos imobilidrios em qualquer localidade do territdrio
nacional, na forma prevista na Instrucdo CVM n° 472 sera realizada mediante aquisicdo, pelos Cogestores, dos

seguintes ativos ("Ativos"), observados os critérios de elegibilidade abaixo previstos, o disposto no item 4 e no

subitermn 4.2.5., abaixo:

a) Cotas de FII;

b) CRI;

) LCl;

d) LH;

e) LIG; e

f) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiltirios permitidos pela Instrucdc CVM n® 472 com

rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada.

4.2.1.
situacdes em que haja potencial conflito de interesses, conforme identificado pelo Administrador e pelos

O Fundo podera adquirir, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, exceto em

Cogestores, Ativos e/ou Ativos de Liquidez,
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4.2.1.1. O valor de aquisicdo dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo podera ou ndo ser composto por um
agio e/ou desagio, conforme o caso, o que serd estipulado pelos Cogestores, a seu exclusivo critério, em cada
aquisicdo de Ativos e Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que, na determinacdo do agio e/ou desagio,

quando for o caso, serdo observadas as condi¢des de mercado.

4.2.2. O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item 10 deste
Regulamento ou enquanto nao aplicar em Ativos, podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente
aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacicnal; (€) operacdes compromissadas
com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentagdo aplicdvel; e {d} cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens "b” e “¢” acima ("Fundos Investidos”) (sendo os

ativos mencionados nas alineas "a", "b", "¢ e "d” acima referidos em conjunto como "Ativos de Liquidez").

4,2.2.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 4.2.2., acima, os FIl em que o Fundo venha a investir poderdo
cobrar taxa de administragio, taxa de performance ou outros encargos que serdo arcados direta ou

indiretamente pelos cotistas dos referidos Fll, incluindo o Fundo.

4.2.2.2 A Taxa de Administragdo ndo compreende eventuais taxas de administragido, performance ou outros

encargos dos Fll Investidos (conforme abaixo definido).

4,22 .3, Adicionalmente, o Fundo poderd adquirir Ativos efou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na
forma da Resolucdo do CMN n.? 2.921, de 17 de janeiro de 2002 (“Resolucdo n® 2.921").

4.2.3. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e os Cogestores dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,

nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472,

4.2.3.1. Quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestardo sua ciéncia quanto
a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao
mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i} os Cogestores, para prestacido dos servigos de gestao
do Fundo; e (ii) o Coordenador Lider e institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios,

para prestacdo dos servigos de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira} Emissdc do Fundao.

4.2.4. Em que pese a Politica de Investimento do Fundo nac permitir a aquisigdo de quaisquer direitos reais
sobre bens imodveis e estes ndo estarem elencados no rol de Ativos, constante do item 4.2, da Politica de
investimento do Fundo, imdveis, direitos reais em geral sobre imoveis, participagdes societarias de sociedades
imobiliarias efou outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de

Lliquidez poderdo eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo excepcionalmente em
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decomréncia de: (a) execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/fou (b}

renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

4.2.5. Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no itemn 4 acima, poderdo eventualmente
compor a carteira de investimento do Fundo imédveis e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer
localidade dentro do territdrio nacional), participagbes societarias de sociedades imobiliarias e/fou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios gque ndo os Ativos efou Ativos de Liguidez, nas hipdteses de: {a)
execucdo, excussdo de garantias ou outras formas de liquidagdo mediante a entrega de bens relativas aos Ativos

de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociag¢io de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

4.2.5.1. De acordo com o disposto no subitem 4.2.5, acima, a carteira do Fundo podera, eventualmente, ter
bens imdveis em sua composigdo, os quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa especializada
independente no prazo exigido nos termos da regulamentacdo aplicavel. © laudo de avaliagdo dos iméveis serd
preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrugdc CVM n® 472 e devera ser atualizado anualmente antes do

encerramento de cada exercicio social.

4.2.5.2.A estratégia de cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes serd estabelecida e implementada pelos Cogestores, independentemente de aprovagio em
assembleia geral de Cotistas, mediante a adogac dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou
Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do Fundo.

4.3, O saldo de caixa existente no Fundo que ndo for compulscriamente distribuido acs Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério dos Cogestores, até que este encontre Ativos que

atendam 3 Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

4.3.1.

podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacio de

Caso os Cogestores ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa

principal, sendo gue, nesta hipdtese, os Cogestores deverdo informar ao Administrador a parcela dos recursos

pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuigdo adicional de rendimentos e/ou amortizagac de principal.

4.4,

assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 15.3 deste Regulamento.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderio ser alterados sem prévia deliberagdo da

4.5,

no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo Ativo e/ou

O Funde ndo podera realizar operagdes de day trade assim consideradas aquelas inicladas e encerracas

Ativo de Liquidez.
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Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisGes que eliminem
a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuicdes especificas deste, conforme estabelecidas nos

termos da legislacdo e regulamentacio aplicaveis.

4.6.1.

mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas

Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados ou

abertas no Sistema Especial de Liquidagao e Custéddia — SELIC, no sistema de liquidacdo financeira administrado
pela CETIP ou em institui¢des ou entidades autorizadas a prestagio desse servi¢o pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando-se as aplicagdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

4.7. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e
avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o
critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagio adotado pelo Custodiante,
disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores (www.itaucustodia.com.br), ou pela
instituicdo que venha a substituir o Custodiante na prestacdo dos servigos de controladoria para o Fundo,

observado o disposto no subitem 4.7.1., abaixo.

4.7.1.

de precificagdo do Custodiante. No entanto, caso ¢ Administrador e/ou os Cogestores ndo concordem com a

A precificagado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual

precificagiao baseada no manual de precificagdo do Custodiante, 0 Administrador e os Cogestores, em conjunto

com o Custodiante, deverido decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

4.8.

de aplicacdo por emissor ¢ por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites

de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas ("Critérios
de Concentracio"), observadas adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem como as
demais disposicdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento e, ainda, o quanto
disposto no paragrafc 62 do artige 45 da Instrugdo CVM n® 472.

4.8.1. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patriménio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou aos
Cogestores, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando
caracterizada situacio de conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo especifica.

4.8.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% {(cem por cento) do montante de

seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador,
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pelos Cogestores ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que,
caso esteja configurada uma situagdo de conflito de interesses, tal investimentc dependera de aprovagao prévia,

especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n® 472,

V - FATORES DE RISCO

5. Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuagdes do mercado e a riscos que podem gerar depreciacdo dos

ativos, dos ativos de liquidez e perdas para os cotistas.

5.1.

identificados no Anexo | ao presente Regulamento.

Os Ativos, os Ativos de Liquidez e as operagtes do Fundo estido sujeitos, principalmente, aos riscos

5.2.

respectivos investidores por meio do formulario eletrénico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrugéo

A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no Fundo estard disponivel aos

CVM n°® 472 e disponibilizado na pégina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br}, de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverao
analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do

referido documento.

5.3.

assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista

necessidade de aportes adictonais de recursos no Fundo.

5.4.

do Coordenador Lider {ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas), de

As aplicacbes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, dos Cogestores, do Custodiante,

quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6. Propriedade Fiduciaria dos Imaveis: Os bens imodveis e seus respectivos direitos eventualmente

integrantes do patrimbnio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6., acima, serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiducirio, por conta e em beneficic do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe por si ou
pelos Cogestores, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos

inerentes a eles, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

6.1.

do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5, acima, o Administrador fard constar as restrigbes decorrentes

No instrumento de aquisi¢do de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio

da propriedade fiduciaria, previstas nos termos deste Regulamento quando aplicavel, e destacard que os bens

adquiridos constituem patriménic do Fundo.
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no subitem 4.2.5, acima, mantidos sob a propriedade fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e

rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.

6.3.

integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5., acima ou sobre quaisquer Ativos

O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos eventualmente
e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do Fundo.

6.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos iméveis
e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5,

acima, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do Fundo, observada a hipdtese

prevista no subitem 10.4.7. deste Regulamento.

Vil - TAXA DE ADMINISTRACI\O, TAXA DE PERFORMANCE E REMUNERACKO
7. Remuneracio: Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, dos
Cogestores e do Escriturador, o Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administracio (“Taxa de
Administracdc”) equivalente a soma (i} do valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) e (i) 0,90% (noventa
centésimos por cento) ac ano sobre o patrimdnio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3. abaixo. Pelos
servigos de custddia, o Custodiante farad jus a uma remuneragao fixa mensal, calculada sobre o patriménio
liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de custédia a ser celebrado entre o Administrador e o
Custodiante.

7.1. A Taxa de Administracdo é calculada e apropriada em Dias Uteis (conforme abaixo definide), mediante

a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.0.1.

tributarios, conforme definidos na legislagao tributaria aplicavel,

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragao serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia exceto: () sdbados, domingos cu
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (i) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util"). Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nao sejam Dia Util, conforme
definicio deste item, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento
sejam em dias em que a B3 n3o esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam

eletronicamente custodiadas na B3, conforme itern 8.10., abaixo.
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(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.
7.2.2. Exclusivamente durante os 03 (trés) primeiros meses de atividade do Fundo, ndo sera cobrada a Taxa
de Administracdo. Sendo certo que a partir do 4° {quarto) més, a Taxa de Administracdo, automaticamente,
passara a ser cobrada conforme os termos do item 7 acima, sem necessidade de quaisquer procedimentos
adicionais por parte do Administrador.

7.2.1. Exclusivamente durante o periodo compreendido entre Data de Emissdo e o Patrimdnio Minimo Inicial,
conforme abaixo definidos, a Taxa de Administracdo sera normalmente provisionada, nos termos do item 7.2,
acima, entretanto seu pagamento sera realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & confirmacio

de que o Patriménio Minimo Inicial tenha sido atingido.

7.3.
o0s Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8. e subitem 4.8.1., acima,

Considera-se patrimdnio liquido do Funde a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e
mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.
7.4. Além da Taxa de Administracdo, sera devido pelo Fundo aos Cogestores uma taxa de performance em
vintude do desempenho do Fundo ("Taxa de Performance”), equivalente a 20% (vinte por cento) dos
rendimentos do Fundo gque excederem o Benchmark (conforme abaixo definido), depois de deduzidos todos os
encargos e despesas previstos neste Regulamento.
A Taxa de Performance sera calculada de acordo com a seguinte formula;

TP = 20% x (CP — CAtualizada)
Sendo:
CP = valor patrimonial da cota do Fundo em cada data de calculo da Taxa de Performance, acrescida de todas
as distribuicdes realizadas, tais como rendimentos e amortiza¢des de principal, desde o dltimo calculo de Taxa
de Performance.
CAtualizada = valor patrimonial da cota do Fundo devidamente atualizada pelo Indexador desde o dltimo
calculo da Taxa de Performance; caso no periodo tenha ocorrido uma nova emissdo de cotas, a CAtuvalizada,
para essas cotas, sera o valor de emissdo das cotas na emissao, excluindo taxas de ingresso, devidamente

atualizado pelo Indexador.

Indexador = variacio do IFIX - indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (“Benchmark”), divulgado pela

B3, desde o ultimo calculo da Taxa de Performance.
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7.4.1. A Taxa de Performance ser calculada e provisionada diariamente, baseada no numero de Dias Uteis
do “periodo de apuracdo” da Taxa de Performance abaixo descrito, apds a dedugdo de todas as despesas
devidas pelo Fundo, incluindo a Taxa de Administracdo estabelecida acima e a prépria Taxa de Performance

apurada e ndo paga, de modo a que seus efeitos reflitamn no valor da Cota.

7.4.2. O “periodo de apuragio” da Taxa de Performance sera semestral, iniciando-se o primeiro periodo em
19 de janeiro e encerrando-se em 30 de junho e o segundo periodo em 1° de julho e encerrando-se em 31 de

dezembro de cada ano.

7.4.3. O pagamento da Taxa de Performance sera realizado no 5° (quinto) Dia Util de julho e janeiro, apés o
encerramento dos periodos de apuragao estabelecidos no subitem 7.4.2, acima e na liquidagao do Fundo, se

aplicavel.

7.5.

de distribuicdo priméaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada

Quando da subscri¢do e integralizacdo de Cotas do Fundo, podera ser devida pelos Cotistas uma taxa

nova emissao de Cotas.

7.5.1.

custos de distribui¢do primaria indicados no item 7.5., acima. Caso apds o pagamento de todos os gastos da

Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para pagamento dos

distribuicdo priméria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de

ingresso/distribuicdo primaria, tal valor reverterd em beneficio do Fundo.

7.6. Nao havera cobranga de ingresso ou taxa de saida.

71.7.

receberac uma remunera¢do de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 12 (doze) meses a

Na hipdtese de destituigdo dos Cogestores, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), estes

contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracio serd correspondente a
parcela da remuneragao descrita nos termos do item 7 acima, a que os Cogestores fazem jus, e calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Otil do més subsequente ao més de apuragao,
sendo que o primeiro pagamento serd pago até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més da destitui¢do

("Remunera¢io de Descontinuidade™).

7.8.

arbitral ou administrativa, sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivoe no prazo legal, a

Para os fins do item 7.7., acima, considerar-se-a "Justa Causa”, conforme determinado por sentenga
pratica ou constatacdo dos sequintes atos ou situagdes; (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou desvio no
desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obriga¢des nos termos deste

Regulamento, do Contrato de Gestdo e/fou legislagdo ou regulamentacio aplicdveis; ou (ii) descredenciamento

pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios. Nestas hipoteses, o Administrador podera rescindir o
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Contrato de Gestdo independentemente de realizacdo de assembleia geral extraordinaria de Cotistas, a partir
do momento em que tomar conhecimento da ocorréncia de tais eventos,

7.9. A Remuneracio de Descontinuidade a que se refere o item 7.7. serd abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo aos
Cogestores; efou: (i) da parcela da Taxa de Administracio que seria destinada aos Cogestores, caso este nac
houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo
seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneragio dos Cogestores devida no prazo de
pagamento estabelecido no itemn 7.7, acima— sendo certo, desse modo, que a Remuneracio de
Descontinuidade ndo implicard: {a) em reducdo da remuneracdo do Administrador recebida a época da
destituicdo e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracio do novo gestor; tampouco (b)
em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracao previsto

nesse Regulamento.

VIl - DISTRIBUICAQ, SUBSCRIGAOQ, INTEGRALIZAGCAQ E NEGOCIACAOQ DAS COTAS

8.1.

publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagao aplicavel.

A cada nova emissao de Cotas do Fundo, conforme item 84 abaixo, as Cotas serdo objeto de oferta

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do Fundo, serdo emitidas até 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil)
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R$ 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais) ("Patriménio Inicial”), na data de emnissdo, qual seja, a data da 1? (primeira)
integralizacdo de Cotas do Fundo (“Data de Emissao”), observada a possibilidade de colocagdo parcial das Cotas
da 1? (primeira) emissao do Fundo, desde que seja colocado, pelo menos, 750.000 {setecentas e cinquenta mil)
Cotas, totalizando o montante de R$ 75.000.000,00 {setenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissdo
("Patrimdnio Minimo Inicial”), a serem distribuidas nos termos da Instruco da CVM n® 400, Adicionalmente, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da primeira emissao de Cotas do Fundo poderad ser
acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n®
400, de ateé 700.000 (setecentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de
reais) na Data de Emissdo, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por cento} das Cotas inicialmente

ofertadas.

8.2.1.

devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de divulgacio do anuncio de inicio de

A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, a subscri¢do das Cotas, objeto de oferta publica de distribuicao
distribuicdo, conforme aplicavel.
8.2.1.1. O Administrador podera encerrar a oferta piblica de distribui¢io antes do prazo indicado no subitemn

8.2.1, mediante a divulgacao do anuncio de encerramento e desde que atingido o Patriménio Minimo Inicial,

ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissao.
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emissdo de Cotas. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar o boletim de subscricdo e o
termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii} do teor do Prospecto da oferta de Cotas do Fundo, conforme aplicavel; (iii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo, descritos no item 6 deste Regulamento; {iv} da Politica de Investimento
descrita no item 4 deste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménie liquido negativo, e,

se for o caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

8.3. Sera permitida a subscri¢do parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do Fundo, na forma do item
8.2, acima.
8.3.1. Caso findo o prazo para subscrigdo de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas

ermn quantidade inferior a do Patrim&nio Minimo Inicial, ou, conforme o casc, 0 montante a ser definide em cada

nova emissdo, Administrador devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizade as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nas propor¢des
das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do
Fundo; e

b) em se tratando de primeira distribui¢do de Cotas do Fundo, proceder a liquidagdo do Fundo, observado
o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidagdo o comprovante da devolugao
a que se refere a alinea acima.

8.3.2. A subscrigdo de Cotas referente a cada nova emissio serd feita mediante assinatura do boletim de

subscricdo, que especificara as condi¢des da subscrigio e integralizagdo e sera autenticado pelo Administrador.

8.3.3. O Fundo entrard em funcionamento apés a subscri¢de integral das Cotas de sua primeira emissdo
correspondente ac Patriménio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na regulamentagio

especifica.

84.

publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo; ou (it) até o momento em que o Fundo

O Administrador, durante (i) o prazo de até 4 (quatro) anos a contar da data de encerramento da oferta
realize a primeira amortizacac de principal, o que ocorrer primeiro, e conforme recomendacao dos Cogestores,
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagéo em Assembleia Geral

de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), ndo se
considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emiss3o do Fundo ("Capital Autorizado™).
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em montante superior ac Capital Autorizade cu em condigdes diferentes daquelas previstas no item 8.4.2,,
abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, observadas as disposigdes da Instrucdo
CVM n® 400.

8.4.2. Na hipotese de emissao de novas Cotas na forma do item 8.4 acima, o valor de cada nova Cota devera
ser fixado conforme recomendacdo dos Cogestores, tendo-se como base (podendo ser aplicade agio ou
desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o namero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; {iii) o valor de mercado das Cotas j& emitidas; ou (iv) uma combinagdo dos critérios
indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em

razao do critério que venha a ser adotado.

8.4.3. No dmbito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporgdo de suas respectivas participagdes (com base na relacdo de Cotistas na
data que for definida em assembleia geral que deliberar pela nova emissao ou, conforme o caso, na data base
que for definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emissao de Cotas, na hipotese do item 8.4

acima), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.

8.4.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja

operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentag3o aplicavel.

8.4.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestdo apresentada
pelos Cogestores, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissao, observando-se, para tanto, os

termos e condicSes estabelecidos na regulamenta¢do em vigor.

8.4.6. Nio podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou

cancelada a distribuicao anterior.

8.5.

propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livio de registro de cotistas ou na conta de

As Cotas sa0 escriturais, nominativas e correspondem a fracSes ideais do patrimdnio do Fundo, cuja

depdsito das Cotas.

8.6,

corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas & vista, no ato da subscricdo, em moeda
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subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da

regulamentagio em vigor.

8.7. As Cotas serdo emitidas em classe Onica.

8.8,

patriménio do Fundo.

Os Cotistas nao poderao exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do

8.9. As importancias recebidas na integralizagio de Cotas, durante o processo de distribuigio da primeira
emissdo do Fundo, serdo aplicados (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b), (c) e {d} do item 4.2 acima

efou (i} em LCI, LH e LIG, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

8.10.

mercado secundario em mercado de balcdo organizado efou em mercado de bolsa, administrados pela B3,

As Cotas do Fundo serdo registradas para distribuicdo no mercado primaric e para negociagdo em

ficando terminantemente vedada a negociacao de Cotas em quaisquer outros ambientes fora de balcao

organizado e/ou de bolsa.

8.10.1. Qualgquer negociagio de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado, conforme determinado pela Let n® 11.196/05.

8.10.2. Para efeitos do disposto no subitem 8.10.1, ndo sdo consideradas negociacio de Cotas as transferéncias
nao onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranga e sucessao.

8.11. Observados os termos da legislagdo e regulamentagio aplicaveis, o Fundo podera contar com o servigo
de formagao de mercado (market making), sendo certo que caso os servigos de farmadoer de mercade das Cotas
do Fundo no mercado secundaric venham a ser contratados, serd divulgado comunicado ao mercado

informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagao.

8.11.1. E vedado ac Administrador e aos Cogestores o exercicio da funcéo de formador de mercado para as
Cotas do Fundo. A contratagdo de pessoas ligadas ao Administrador efou aos Cogestores para o exercicio da
fun¢do de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termaos

da Instrugdo CVM 472. A manutengao do servigo de formador de mercado ndo sera obrigatdria
IX - RESGATE

9.1. Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o

resgate de Cotas, bem como a solicitagdo, pelos Cotistas, inclusive por meio de assembleia geral,
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requerer a amortizacio de Cotas, salvo na hipotese de liquida¢io do Fundo, caso em que se aplicara o

disposto no item 16 abaixo.

X - ENCARGOS DO FUNDO

10. Encargos: Além da remuneragdo do Administrador e dos demais prestadores de servigos do Fundo,
constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, impostos ou contribuiges federais, estaduais,
municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (ii}
gastos com correspondéncia, impressdo, expedicio e divulgacio de relatdrios e outros expedientes de interesse
do Fundo, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugio CVM n® 472; (iii}
gastos da distribui¢do primaria de Cotas, bem como com seu registro para negocia¢do em mercado organizado
de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo de distribuigio das Cotas; (iv) honorarios
e despesas do Auditor; (v) comissbes e emolumentos pagos sobre as operages do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliagdo, locagdo ou arrendamento dos iméveis eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 acima e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez que
componham seu patriménio; {vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao; (vii} gastos derivados da
celebragao de contratos de seguro sobre 0s imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na
forma permitida no subitem 4.2.6 acima, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos nao cobertos por
apclices de seguros nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio
de suas respectivas funcdes; (viii) gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacio ou
liquidacdo do Fundo e realizagdo de assembleia geral de Cotistas; (ix) taxa de custddia de ativos financeiros,
fitulos ou valores mobiliarios do Fundo; (x) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias; (xi) gastos
necessarios a manutengao, conservacdo e reparos de imdveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo; {xii} despesas com © registro de documentos em cartdrio; {xii) honordrios e despesas dois)
representante(s) de Cotistas; (xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada,
que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, os Cogestores emn suas atividades de
analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos da carteira do Fundo, e de
empresa especializada na administragio das loca¢Ses ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo, exploragio do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e
comercializacdo dos respectivos imdveis eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 acima, e a consolidacdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; (xv} honorarios e despesas relacionadas as atividades de
formador de mercado para as Cotas do Fundo; {xvi) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos; e (xvii}
Taxa de Performance, conforme prevista no item 7.4, acima.

10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devern correr por conta do

Administrador.
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10.1.1. Os encargos previstos no inciso “ili” do item 10, acima, em relagdo as ofertas primarias de distribuigao
poderdo ser arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

10.2. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio das parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administragdo.

10.3.

valores mobilidrios integrantes da carteira do Furdo; e (iii} servicos de tesouraria, controle e processamento dos

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) escrituracao de Cotas; (ii} gestdo dos

ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, serdo suportados pelo

Administrador.

10.4.

Administrador, mediante notificacdo recebida dos Cogestores, deverd convocar assembleia geral de Cotistas,

Caso o patriménio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o

nos termos do item 15 deste Regulamento, para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos e/ou

dos Ativos de Liquidez do Fundo.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4 nio se realize ou nao decida por uma solugao
alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipotese de ¢ montante obtido com
a alienacéo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cesséo de recebiveis eventualmente
gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ndo seja suficiente para
pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar capital no Fundo a titulo de resgate de suas

Cotas para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

X) - INFORMAGOES

11. Politica de Divulgacdo de InformacBes: O Administrador prestara as informagdes periddicas e
disponibilizara os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos
relevantes, em conformidade com a regulamentagdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida

("Informacdes do Fundo”).

11.1.

computadores (www.intrag.combr), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas

As InformagGes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de

disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

11.2, O Administrador manterd sempre disponivel em sua pdgina na rede mundial de computadores

{(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.
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enviara as Informacgdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em gue as Cotas do Fundo
sejam admitidas 3 negociacdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4.

por meio de canais eletrdnicos.

As Informagdes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados

11.5,

Fundo.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes relativos ao

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5,, acima, gualquer deliberagdo da assembleia geral,
do Administrador ou dos Cogestores, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i)
na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (i) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas, e (i) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao

de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
Xl - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAC&O DE PRINCIPAL

12.

Cogestores, independentemente da realizacdo de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% {noventa e

O Fundo podera distribuir aos Cotistas, e a critério do Administrador, conforme orientacBes dos

cinco por cento} dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Apds o encerramento da oferta pablica de distribui¢do das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, a
distribuigic de rendimentos prevista no item 12 acima sera realizada, preferencialmente, mensalmente, sempre
no 8% (oitavo) Dia Util do més subsequente ao da declaracdo de rendimentos pelo Fundo, observada a
possibilidade de o Fundo realizar distribuigdes de rendimentos em periodicidade superior a mensal, a critério
dos Cogestores, sendo que eventual saldo de lucros auferidos nao distribuido, conforme apurade com base em
balango ou balancete semestral, serd pago na préxima data prevista para distribuicdo de rendimentos,
observados os procedimentos da B3.

12.2. Nos casos previstos no subitem 4.3.1,, acima, o saldo de caixa referido no item 4.3, acima podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagio de principal, sendo
que, nesta hipotese, os Cogestores deverdo informar ac Administrador a parcela dos recursos pagos aos

respectivos Cotistas a titulo de distribui¢do adicional de rendimentos e/ou amortiza¢do de principal

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2., acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data

prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1 acima, observados os procedimentos
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estabelecidos pela B3, observado que o pagamento do resgate das Cotas em decorréncia da liquidacdo do

fundo, seguira as disposicdes presentes no item 16.3.1.

12.2.2. Caso ocorra amortizagdo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizagdo de

principal ndo dever3 ultrapassar a menor cotagao historica da cota até o momento do referido evento.

12.2.3. fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens acima, os titulares
de Cotas do Fundo no fechamento do Dia Util em que os rendimentos forem declarados, de acordo com as
contas de deposito mantidas pela instituigdo responsavel pela presta¢do de servigos de escrituracdo das Cotas

do Fundo.

12.3.

a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste Regulamento, e (b) distribuigdo

O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades, observada

dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 12.

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de

rendimentos em igualdade de condigdes.

12.5.

ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de

Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN. Os pagamentos dos eventos de distribui¢io de rendimentos
realizados no dmbito do sistema de custédia eletrbnica da B3, serdo realizados conforme os prazos e
procedimentos operacionais da B3, e abrangerdo todas as cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma

igualitaria, sem distin¢io entre os Cotistas.

Xl - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1.

de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménic do Fundo, na qualidade de representante deste,

Os Cogestores exercerao o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos

norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos

dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.1.

assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

Os Cogestores, se verificarem potencial conflito de interesses, deixarad de exercer direito de voto nas

13.2, Os Cogestores exercerdio o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do Fundo, sendo que
as Cogestores tomardo as decisdes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e

coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.
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mundial de computadores (www.itauassetmanagement.com.br e www.itau.com.br).

XV — TRIBUTAGAO

14.1.

empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha,

Para nao se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara recursos em

isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento} das Cotas do
Fundo emitidas. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, o Administrador envidara
melhores esforcos para que (1) os Cotistas do Fundo n3o sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
{(dez por cento} das Cotas do Fundo; {ii) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam

negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

14.2.

informacdes relativas ao custo de aquisigdo de Cotas para fins de calculo de eventuais tributos que incidam em

Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao Administrador as

razao do investimento nas Cotas de emissdo do Fundo.

XV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

15. O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 {trinta) dias de antecedéncia
da data de sua realizagado, para as assembleias gerais ordinarias, e (il) 15 {quinze) dias de antecedéncia da data
de sua realiza¢do, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletrdnico,
para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presen¢a de todos os Cotistas supre a convocagdo por

correspondéncia e/ou por correio eletrdnico.

15.1.

realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas as

A convocagado da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera

matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberacio da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O Admimistrador disponibilizara, na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas até a data da
assembleia geral de Cotistas), (i} em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizacdo em que as ¢otas do Fundo sejam admitidas & negociagio, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de

Cotistas.
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15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o Administrador convoque
assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da solicitacdo,
observado que neste caso as deliberacdes serdo tomadas mediante consulta formal, nos termos do item 154

abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas, conforme calculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocacdo da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia
geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i} esteja acompanhado de
eventuais documentes necessarios ac exercicio do direito de voto, chservado o disposto na regulamentagdo
especifica, e (i) seja encaminhado em até 10 (dez} dias contados da data da convocacdo da assembleia geral

ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as informacdes a
serem encaminhadas nos termos da regulamentacao em vigor também incluird a declaracdo fornecida nos
termos do subitem 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos da

regulamentacdo especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 15.1.3
acima, o Administrador deve divulgar, peles meios referidos nos incisos (i} a (i) do subitem 15.1.1, no prazo de
5 {cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 15.1.3, o pedido de inclusdo de matéria

na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.2.

assembileia geral de Cotistas deliberar sobre:

Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a

a} demonstragbes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) altera¢do do Regulamento;

c} destituicdo do Administrador;

d) escolha do substituto do Administrador;

e} emissdo de novas Cotas, exceto em caso de nova emissdo em decorréncia do Capital Autorizado;

) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagao do Fundo;

q) dissolugdo e liquidacio do Fundo quando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;

h} alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

i apreciacdo de laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;
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Il eleicdo, destituigao e fixacdo de remuneragao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderdo ser por
eles incorridas;
k) alteracdo da Taxa de Administragdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM 472;
g ¥ aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 18, inciso
B X, 31-A, §, 34 e 35 da Instrugao CVM n® 472,
) m) alteracao do prazo de duragio do Fundo.

15.2.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteracao:
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou requlamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagio aplicavel e de convénio com
a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores
de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razéo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores

e telefone; ou (iily envolver reducdo das taxas de administracio, de custddia ou de performance.

15.2.2. As alteracbes referidas no subitem 15.2.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por

correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

i5.3.

tomadas por maioria simples das Cotas presentes & assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria

A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagdes serdo

simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 abaixo, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relagdo as matérias previstas no item 15.2 acima, alineas (h), (). (d), (), {g), (). (k) e Q). que
dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se 0 Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (i} metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. A
Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Gnico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a nao instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de ndo comparecimento de nenhum

Cotista a respectiva assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3,, acima deverdo ser determinados com base no nimero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem

das matérias sujeitas a deliberacio por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos

ha menos de 1 (um) ano.
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15.3.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pesscas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente

a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto:

a) o Administrador ou os Cogestores;

b os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou dos Cogestores;

) empresas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, seus socios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipdtese de deliberagio relativa a laudos de avaliagio de bens de sua propriedade que

concorram para a forma¢ao do patriménio do Fundo; e

f o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia ef/ou por correie eletrdnico, bem como por
outros meios, inclusive eletrénicos, disponibilizados pelo Administrador, desde que a convocacao indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realiza¢do da reunido de
Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacbes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos

recebidos por correspondéncia, chservados o0s quoruns previstos no item 15.3 acima.

15.3.5. Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrugiio CVM n® 472, os cotistas que, isoladamente ou
em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas delibera¢des sobre (i) fusdo,
incorporacado, cisdo e transformacdo do Fundo; (i) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de

seu substituto, ou dos demais prestadores de servigo do Fundo; ou (iil) alteragao da Taxa de Administracdo.

15.4. A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da
assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em
que (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia ou correio eletrénico, bem como por outros
meios, inclusive eletrdnicos, disponibilizados pele Administrador; e (i)} as decisdes serde tomadas com base na
maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam
observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentag¢do aplicavel.

15.5. O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacdo, ata da assembleia

aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrdnico.

15.6.

com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagio das

A assembleia geral poders eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um) ano,

demonstracdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reelei¢do, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
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empreendimentos a serem adquiridos pelo Fundo na forma permitida no subitem 4.26 acima e demais

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (D) seja
Cotista; (i) ndo exerca cargo ou funcio no Administrador ou no contrelador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao
Administrador assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerga cargo ou fungio na sociedade empreendedora
do empreendimento imobiliaric que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza;
(iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito
de interesses com o Fundo, e {vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou subomo, concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos pUblicos, nem ter
sido condenado a pena de suspensio ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM. Compete a0 representante
de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e acs Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam

impedi-lo de exercer a sua fun¢ao.

15.6.2. A remuneracio dofs) representante{s) de Cotistas eleito(s) na forma do item 15.6, assim como o valor
maximo das despesas que poderao ser por ele(s) incorrido(s) no exercicio de sua(s) atividade(s) sera definida

pela mesma assembleia geral que o(s) elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleigdo do(s) representante(s) de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
que representem, ng minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas, ou (i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando ¢ Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

15.6.4. A funcdo de representante(s) dos Cotistas € indelegavel.

XVI - LIQUIDAGAO DO FUNDO

16. Liquidacdo: O Fundo sera liquidado por advento do término de seu prazo de duracao, por deliberagac
da assemnbleia geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de

liquidagdo descritos neste Regulamento,

16.1.

Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da legislagio e regulamentagao em vigor:

Sao eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia geral de

a) desinvestimento com rela¢do a todos os Ativos e Ativos de Liguidez integrantes do patrimdnio do
Fundo, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo subitem, e/ou o item 4.4 acima e seu respectivo

subitem;
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b renlincia e ndo substituicdo dos Cogestores ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
oCorréncia;
c) descredenciamento, destitui¢io, ou renincia do Administrador, observado o disposto no subitem 1.3.2,,
acima; ou
g d) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apos a alienagdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da carteira
E do Fundo, nos termos do subitem 10.4.1.
16.2. A liquida¢do do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apods (i) alienagdo da

totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, (i) alienacdo dos valores
mobilidrios integrantes do patrimdnio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociaces privadas, conforme o tipo de valor mobilidrio; (iii}
alienagdo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida
no subitem 4.2.6. deste Regulamento, e (iv} a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
dos imdveis eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 acima e

demais Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo.

16.3.

serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, berm como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas

do Fundo, se for 0 caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada,

cbservado, se for 0 caso, o item 10.4.1.

16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagdo dos Ativos efou Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido das despesas e demais

exigibilidades do Fundo, pelo nitmero de Cotas emitidas pelo Fundo.

16.4.

acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez do

Caso nado seja possivel a liguidagdo do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos no item 16.2

Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por pardmetro o valor da

Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos

Ativos de Liquidez do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titule de resgate das Cotas, os Ativos e Ativos
de Liquidez do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detida por cada um sobre o valor

total das Cotas emitidas. Apos a constituigdo do condominio acima referido, o Administrador estara
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desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar
o Fundo perante as autoridades competentes. Adicionalmente, caso ccorra a entrega dos Ativos e Ativos de
Liquidez do Fundeo em pagamento aos Cotistas, conforme previsto neste item, todo o procedimento serd

realizado fora do dmbito da B3.

16.4.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio,
na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de 15 {quinze dias) contados da

notificacdo, o Cotista titular do maior niimero de Cotas sera o administrador do condominio.,

16.4.4. O Custodiante continuara prestando servi¢os de custédia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos efou
dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o Administrador poderad promover o pagamento em consignacio
dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil

Brasileiro.

16.5.

movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstragbes

Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor deverd emitir relatério sobre a demonstracdo da
financeiras auditadas e a data da efetiva liguidagdc do Fundo.

16.5.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacéo

pertinente, bem como quante a existéncia ou ndo de déhitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.6.

mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentagao:

Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liguidagao do
Fundo, quando for o caso; e (it) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo a que se

refere o item 16.5, acompanhada do relatdrio do Auditor.
XViI - ATOS E FATOS RELEVANTES
17. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes de

investimento no Fundo serdo imediatamente divulgadas pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados

nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme estabelecido na Politica de Divulga¢ido de Atos e Fatos
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Relevantes para Fundos de Investimentos Imobiliarios disponivel na pagina do Administrador na rede mundial

de computadores (www.intrag.com.br).

XVIIl - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

18. Considera-se o correio eletrdnico forma de correspondéncia valida entre o Administrador e o Cotista,

inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.
XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

19. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espoélio ou do incapaz exercera os direitos e cumprirad as obrigagdes, perante o Administrador,

que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, cbservadas as prescrigdes legais.
XX - EXERCICIO SOCIAL

20. O exercicio sodial do Fundo tem inicio em 19 de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano

subsequente.
XXI - FOROE SOLUCﬂO AMIGAVEL DE CONFUTOS
21. Fica eleito o Foro da sede ou do domicilio do Cotista.

21.1.

esclarecimentos, poderdo ser direcicnados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a

Para a solu¢do amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de

Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Sao Paulo, 15 de agosto de 2022.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXOQ. O INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAQ, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS
NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS
COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO,
ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU
ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU
EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estarde sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme

expectativa dos Cotistas.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e dos Cogestores em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuages tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagio e,
mesmo que o Administrador e os Cogestores mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,

nao ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s&o 0s UNicos aos quais
es51a0 sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagao financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena

relevéncia neste momento.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagao
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto
a CVM. Além disso, durante o periodo entre 3 data de determinagdo do beneficidrio da distribuigdo de

rendimentos, da distribuigdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo
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pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagao das Cotas no mercado secundario podera ser

afetado.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das
Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de corregdo, sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrerd alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos pregos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da cartewra pode ser
temporaria, nao existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos efou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragio da carteira em Ativos, de acordo com a politica de
investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente
o prego e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a
liquidar os ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das

cotas.

Riscos Relacionados 4 Pandemia da COVID-19

A propagacao do coronavirus {COVID-19) no Pais, com a consequente decretacdo de estado de calamidade
puablica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ac cenario macroecondmicoe e as ofertas pablicas de valores
mobilidrios, observando-se uma maior volatilidade na formacdo de pre¢o de valores mobilidrios, bem como
uma deterioragdo significativa na marcagdo a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda ¢ incerto qual sera
a extensdo dos impactos da pandemia da COVID-19 e os seus reflexos a médio e longo prazo nas economias
global e brasileira, inclusive de eventuais novos picos de contaminagdes e de mortalidade. A velocidade em que
as condigbes econdmicas serdo retomadas no Brasil e no exterior dependera de eventos futuros, que séo
altamente incertos e imprevisiveis, e levara em consideragio a duracao e a distribuigdo geografica do surto da
COVID-19, sua gravidade, as a¢des tomadas por autoridades para conter a propagacgio do virus, bem como as
perspectivas de vacinacdo sendo certo que os impactos da pandemia da COVID-19 poderdo causar um efeito
adverso relevante no nivel de atividade econdmica brasileira por tempo indeterminado, bem como nas
perspectivas de desempenho do Fundo. Adicionalmente, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos
de forma precisa nas atividades e nos resultados do Fundg, é possivel que as andlises e projecdes adotadas no
admbito dos Prospecto e do Estudo de Viabilidade ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para

o Fundo e os Cotistas.
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Fatores Macroeconomicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil € influerciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores acs acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no
patis, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as novas cotas. No passado,
o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na salda de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessive em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imoéveis), indisponibilidade de crédito, redugido de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria,

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o

valor de negociagdo de eventuais novas cotas.

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condigbes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas naciconais e internacicnais.
Variaveis exdgenas, tails como a ocomréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, oy, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciemn de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagBes nas taxas de juros, eventos de desvaloriza¢do da moeda e mudangas legislativas, as quais poderao
resultar em perdas para os Cotistas. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, os Cogestores e o Custodiante, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer danc ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, ¢ desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rissia, que desencadeou a invasao da Rissia em
determinadas &reas da Ucrdnia, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii} a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente,
os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuag¢des de pregos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdc da economia global, flutuagdoc em taxas de cdmbio e

inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente ¢ Fundo.

33

154




Pagina Protocolo n® 1.636.064 de 23/08/2022 &4s 08:52:28h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000038/000053 publicidade efou eficacia contra terceiros sob n® 1.622.320 e 23/08/2022 neste 5° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de S3o Paulo. Assinado digitalmente por José Natal da Silva Filho - Escrevente.
Registro N°
1.622.320
Qicial I [ | Scorsturia Fueenda | Reg. Civil | T, Justiga [ M Pblio | 155 | Condugdc | Depesss |
23;08;2022 RS 1202173 | RS 507250 | RE 251301 | E LS Gl K | RS R&A R4 | RE 62024 l RI2TagR3 | Ri 000 | _F_;S W HE |

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Documento assinade digitalmente,

38/53

Fag:

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de Investimento Imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e s3o constituidos, por for¢a requlamentar, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez
do Fundo podemn passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasichados
por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, 0 Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
Ativos efou Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liguido do Fundo. Na hipétese de o patriménio
liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que © resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da

liguidac¢ao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos efou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Funde sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. N3o obstante a possibilidade de o Fundo utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, a contratacao,
pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu
patrimdnio liguido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratagao
deste tipo de operacio ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, dos
Cogestores, do Custodiante, de gualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracdo das Cotas. A contratacao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo

e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo poderd investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito e, consequentemente, oferecerem baixo retorne de rendimento, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liguidez serdo tributados de
forma analoga a tributacdc dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22.5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% {quinze por cento), dependendo do prazo do

investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Riscos Atrelados aos Fll Investidos

Os Cogestores € 0 Administrador desenvolvem seus melhores esfor¢os na sele¢do, controle e acompanhamento
dos Fll Investidos. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser possivel para o administrador identificar
falhas na administragdo ou na gestdo dos Fll Investidos, hipoteses em que o Administrador e/fou os Cogestores
nao responderdo pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou necessidade de

realizagdo de aporte de recursos nos Fll Investidos, o que afetard negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos de Concentragdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da
aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de ¢ Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentra¢do da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos

Cotistas.

Riscos do Prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacbes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
que possuem baixa, cu nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calcule de seu valor de face para os fins
da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos efou Ativos
de Liquidez que poderado ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagéo
a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao
calculo do patrimédnio liguido deste, pode causar oscilagcbes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo.
Assim, mesmo nas hipéteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de néo
pagamento de juros e principal, ac longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas poderdo sofrer oscilagbes
negativas de pre¢o, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo investidor que optar

pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estio sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das opera¢des do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou
Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras
até o valor das operacbes contratadas, o que, consequentemente, afetard negativamente a rentabilidade do

Fundo.
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que
a rentabilidade do cotista dependers da valorizag8o imobilidria e do resultado da administracio dos imdveis
de patriménio do Fundo. Ne caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos ativos imobilidrios objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicao dos Attvos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos
por entes pulblicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera

impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco a que Estao Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo
Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em cotas de Fll, dentre outros ativos,
o fundo est4, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll Investidos, incluindo, mas ndo se limitando

0$ seguintes:

Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio:

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de Fll que investem em
bens imdvets, o prego dos imoveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imodveis sofrem variagdes em
fungdo do comportamento da economia, sendo afetado por condigdes econdmicas nacionais, internacionais e
por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e drgdos reguladores
nos mercados, moratorias, alteracdes da politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos
Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do
poder aquisitive pode ter consequéncias negativas sobre ¢ valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores
recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelos Fll Investidos, o que podera
prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagio e os valores dos ativos dos Fll Investidos podem

ser afetados pelas referidas condigBes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco Relativoe as Informacgbes disponiveis sobre os Fll Investidos:

O Fundo investird em cotas de FIl com base nas informagdes fornecidas no dmbito das ofertas de tais Fll,
incluindo, se for o caso, as informagdes com relagdo as licengas operacionais e de funcionamento dos ativos
imobiliarios subjacentes aos Fll Investidos. Os Cogestores nao realtzardo nenhuma investigacio ou diligéncia
legal independente quanto aos ativos imobilidrios subjacentes aos potenciais Fll Investidos, incluindo a
verificagdo independente da regularidade e vigéncia de licengas operacicnais e de functonamento de tais ativos
imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas operacionais e de funcionamento ndo
divulgadas aos investidores dos Fll poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos de

investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.
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Risco de Desvalorizacio dos Ativos Integrantes do Patriménio dos Fll Investidos:

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de Fll que investem em

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

Pag: 41753

bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em considera¢do é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os iméveis adquiridos para integrar
patriménio dos Fll Investidos pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regifo deve se circunscrever
n3o somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugio deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imével investido por tais Fll Investidos, sendo que, caso a eventual
desvalorizagdo dos imdveis integrantes das carteiras dos Fll Investides podera afetar negativamente o valor das

Cotas ou a sua rentabilidade.

Risco Operacional

Os FIl Investidos poderdo ter por objetivo a aquisicdo, para posterior locagdc ou arrendamento, e a
administragdo de tais imdveis serd realizada pelo administrador dos Fll Investidos ou por terceiros por ele
contratos, ndo sende possivel garantir que as politicas de administra¢do adotadas por tais pessoas nio irdo

prejudicar as condigdes de tais imbveis ou os resultados a serem distribuidos pelo Fll Investido aos seus cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis integrantes do patrimdnio dos Fll Investidos, sem que
seguro tenha sido contratade e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem
como os recursos obtidos pela cobertura do sequro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo que as indenizagbes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigbes gerais das
apolices. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nac cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, os Fil Investidos poderdo sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionats, os quais poderio afetar o seu desempenho operacicnal. Ainda, os Fll Investidos poderdo ser
responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indeniza¢do a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos do Fundo

a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior
Os rendimentos dos Fll Investidos decorrentes da exploragao de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em acontecimentos

inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo e dos Fli Investidos est3o

sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo

gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imdveis podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indeniza¢des e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para os Fll Investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. aléem
disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. essas
leis e regulamentos ambientais podem acarretar majoragdo dos custos de manutengdo dos imodveis, assim como
proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e regulamentos que
regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais
restritivas, sendo que qualquer aumento de restri¢des pode afetar adversamente as atividades dos Fll Investidos

e a sua rentabilidade.

Risco Inerente a Propriedade de Imdveis

Os imdveis que compdem o patrimdnio dos Fll Investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho
de suas atividades, podendo tais Fll Investidos incorrer no pagamento de eventuais indeniza¢des ou
reclamacdes que venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos imédveis, o que

podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas.

Risco de Desapropriacio

Por se tratar de investimento em imodveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, de
imodveis que compdem a carteira de investimentos dos Fll Investidos. Tal desapropriacio pode acarretar a perda
total ou parcial da propriedade dos imdveis desapropriados, podendo impactar negativamente a rentabilidade
dos Fll Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o usc normal destes imoveis e, consequentemente, o

resultado dos fundos investidos.

Risco de Despesas Extraordinarias:

Os Fll investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ac pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decorac¢do, conservacio, instalacio de
equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencdo dos imoveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugdo na rentabilidade

das Cotas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes:

As projegdes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos
de locagao celebrados pelo Fll Investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas nao se
concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica
em ndo recebimento de parte da receita por parte do Fll Investido. Na hipdtese de inadimplemento, o
rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal Fll Investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo

tais situagdes comprometer o valor das cotas bem como a distribui¢io de rendimentos aos cotistas do Fundo.

38

159




Pagina
000043/000053

Registro N°
1.622.320

Protocolo n® 1.636.064 de 23/08/2022 &4s 08:52:28h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade efou eficacia contra terceiros sob n® 1.622.320 e 23/08/2022 neste 5° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de S3o Paulo. Assinado digitalmente por José Natal da Silva Filho - Escrevente.

23/08/2022

Qicial I [ | Scorsturia Fueenda | Rep. Civil | T, Justiga [ M Pblio | 155 | Condugdc | Despesas |

Tutal

RS 1292173 | RS 367250 | RE 251341 | RS G | RS RA6 74 | RE 620,24 l RI2TORI | R3000 | RS 0.0 |

RE 21536304

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

Pag: 43753

Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos Fll Investidos poderéo ja se
encontrar alugados, os FIl Investidos, ao adquirir referidos imoveis, assumirdo a posicio de locador nos
respectivos contratos de locacdo. Devido ao fato de os contratos de locacdo ja se encontrarem vigentes antes
da aquisigdo do imdvel pelos FIl Investidos, os Fll Investidos poderdo ter dificuldades para negociar os seus
termos e condigbes, os quais poderdo ser menos favoraveis aos Fll Investidos, o que aumenta os riscos de o
Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locacio
firmados com prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de alienagio do imovel, devidamente
registrados junto as matriculas dos imodveis, a margem de negociacao dos Fll Investidos sera inexistente, tendo
em vista que a lei de locag¢do prevé que em tais hipdteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos
adquirentes dos imdveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos Fll Investidos e/ou prejudicar

de maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos FIt Investidos.

Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locagio:

Os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imoaveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido de rescisdo
do contrato de locacdo, pelos locatdrios, previamente 3 expira¢do do prazo contratual, com devolugdo do
imével objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de pagar
a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da indenizagdo, nao
obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As projecdes de receitas geralmente sdo feitas
com base nos contratos de locaghes ja celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se
concretizarem na {ntegra no caso de proposicdo de agdo revisional, conforme previsto na legislagdo aplicavel,
o que provocaria altera¢des nos valores originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme
dispbe o artigo 51 da Lei n® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas loca¢des de imdveis destinados ao
comeércio, o locatario terd direito a renovacao do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o
prazo da locagdo, nao seja de interesse do locador proceder a renovagio do contrato, o locataric tera direito a
renovagdo do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o
valor da locagdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Desta

forma, o valor da locagdo podera variar conforme as condices de mercado vigentes a época da agao revisional.

Risco de Vacéncia:

Os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estao eventualmente sujeitos a sofrer oscilagdo em
caso de vacdncia de qualquer de seus espagos lociveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Dessa forma,
referidos Fll Investidos podem sofrer prejuizos, o que consequentemente, poderd afetar negativamente a

rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisi¢io de Iméveis:

No periodo compreendido entre a aquisi¢do de eventual imdvel, nas hipdteses previstas no item 4.2.5 do
Regulamento, e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de outras
dividas de antigos proprietarios em eventual execu¢do proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade

do imovel ao Fundo, acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecidlo no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que ensegje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM pocdera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: {i) transferéncia da administragao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (i) incorporagao a outro
Fundo; ou {iii) iquidagao do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e il acima podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iili” acima, ndo ha como garantir
gque o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao
hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em cotas de Fll, CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legisiacdo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, dos CRl, das LCl, das LH e das LIG para os seus
detentores.

Por forca da Lei n® 12,024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, dos CRI, das
LCl, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de tnvestimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliguotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de

novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administraclor, entre o Fundo e
os Cogestores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre o Fundo e ofs) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagio prévia, especifica e informada em

Assembleia Geral cle Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472.

Nao obstante, quando da formalizagao de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
quanto a contratagio, antes do inicio da distribuigdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes
a0 mesmo conglomerado financeiro do Administrador; (i} os Cogestores, para prestacdo dos servigos de gestdo
do Fundo; e (i) as Instituicdes Partictpantes da Oferta, para prestacao dos servi¢os de distribuicdo de Cotas do
Fundo. Deste modo, ndo ¢ possivel assegurar que as contratagdes acima previstas ndo caracterizario situa¢des

de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre ¢ Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e os Cogestores que dependem de
aprovacado prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Cogestores, consultor especializado ou de pessoas a
eles ligadas; (i) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracio do direito de superficie de imbvel
integrante do patriménic do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Cogestores, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores
do Administrador, Cogestores ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
{iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, para prestagio dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuigdo de Cotas do fundo,
como {v) a aquisigio, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, dos Cogestores ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do artigo 46 da Instrugao
CVM 472. Desta forma, caso venha a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de cotistas, respeitando os qudruns de aprovacao estabelecido, estes poderao

ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagbes fornecidas nos documentos da oferta efou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador, Cogestores e eventuais Coordenadores tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo

alcancados pelo Fundo no futuro.

Risco decotrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacio
da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragfes poderado afetar o modo de operagio

do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta das Novas Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscrigao
Condicionadas na Forma Prevista no artigo 31 da Instrucao CVM n®° 400 e do Investimento por Pessoas
Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta nao seja atingido, o Administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, o valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela
quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicadvel. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de

o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca
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frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas no dmbito da 12 Emissdo do Fundo
poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um

prejuizo financeiro para o respectivo Investidor,

Adicionalmente, as ordens de subscricao realizadas por Investidores cuja integralizacdo esteja condicionada na
forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM n® 400 e por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas,
nas hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais investidores fardo jus ao
recebimento do valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de
Cotas subscritas pelo Investidor gue tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicdvel, o que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais investidores que permanecerem
no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de "Risco de Crédito” e de "Risco de Mercado”,
bem como na hipotese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no dmbito da Oferta em ativos
cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscri¢do canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta estd sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquida¢do ou da venda dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscrigdo das Cotas, de modo que
qualquer hipétese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos

Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscrigaoc.

Risco de Nio Materializa¢do das Perspectivas Contidas nos Documentos de Ofertas

Os Prospectos, conforme aplicadvel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes acerca do
Fundo, do mercado imabiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderado ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Adicionalmente, rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de
rentabilizagdo das Cotas de Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série
de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa
promessa ou garantia de rentabilidade ou isengdo de riscos para os Cotistas.

Embora as informagdes constantes dos documentos das respectivas ofertas tenham sido obtidas de fontes
iddneas e confiaveis, as perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderio ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuac¢ao
e situagdo macroecondmica sejam cu venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas
razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois

os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.
Cobranca dos Ativos e Dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez

integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
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responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liguido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liguido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Attvos de Liquidez, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
ao Fundo, para assegurar a adoc¢io e manutengio das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial ser iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do referido aporte e da assunc¢éo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador,
os Cogestores, o Custodiante efou qualguer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adog¢do ou manutencido dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessérios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo de principal e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital

investido.

O Fundo Poders Realizar a Emissdo de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da Participacdo do
Cotista ou Redu¢ao da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de
capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderao
ter suas respectivas participacdes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante
o pericdo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos

termos da politica de tnvestimento do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas DeliberagGes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sido objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de qudrum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco Tributaric
ALein®9.779, de 19 de janetro de 1999 ("Lei n° 9.779/99"), estabelece que os fundos de investimento imobiltario

devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
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segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31
de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios gue tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuigao Social Sobre o Lucro Liguido — C5LL, Contribuigdo ac Programa de Integragio Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liguidos aufericlos pelo Fundo em aplicages financeiras de renda fixa e rencla varidvel
sujeitam-se 3 incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobilidric e cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario admitidas exclusivamente em holsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislagdo tributaria, podende tal imposto ser compensade com aquele retido na fonte pelo fundo quando da
distribuicac de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso 11, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196,
de 21 de novembro de 2005, havera isengdo do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pele fundo ao cotista pessoa fisica, desde
gue observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja fitular de menos de
10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe derem o direitc ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (ii) o Fundo
conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iil) as cotas sejam admitidas a negocia¢ado exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribui¢éo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas
estardo sujeitos a tributagao a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogagdo ou restricdo a referida isencio,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuigdo
aos Cotistas, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente & mudanga na
legislagdo.

Assim, o risco tributario engloba ¢ risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal majoragdo de aliquotas, interpreta¢do diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidagao do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sdo tributados a aliquota de
20% (nos termos da Lei n® 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apura¢do e a retengdo do
Imposto de Renda na Fonte. Para tanto é necessaria a informacao do respectivo custo de aquisi¢do das Cotas

do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicio das referidas cotas, seja em oferta primaria de
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Cotas do Fundo, seja por meio de aquisicdo de Cotas do Fundo em mercado secundario, Mediante documento
efou informacéo sistémica iddnea, sendo tais informagdes necessarias para a apuracdo de ganho de capital
pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de Imposto de Renda
{“IR™y no momento do Evento. Na auséncia do envio das referidas informacgdes, pelo Cotista, quando solicitadas,
o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo podera ser considerado o valor de aquisicdo no mercado primario, o
menor valor de negociagio secundaria das Cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme
o caso, implicando em tributagdo inclusive sobre o valor de principal investide pelo Cotista no Fundo. Nesta
hipotese, por nao ter entregue as informacgdes solicitadas, o Cotista n3o podera imputar quaisquer
responsabilidades ao Administrador, aos Cogestores, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de
retencdo e recothimento indevido de IR, ndc sendo devida pelo Administrador, pelos Cogestores, pelo

Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo ao Prazo de Duraciao Determinado do Fundo

Considerandoc que o Fundo ¢é organizade sob a forma de condominio fechado, ndo é permitide o resgate de
Cotas, salvo na hipdtese de liquidagéo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os
mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das

Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado

momento, as Cotas de emissdo do Fundo serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Risco de Governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissdo de voto: (i} o Administrador ou os Cogestores; (ii) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador ou dos Cogestores; (ii) empresas ligadas ao Administrador cu aos Cogestores, seus sécios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipotese de deliberacio relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacgdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i” a "iv", caso estas decidam adquirir

Cotas.

Risco Regulatério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigactes de parte a parte estipuladas através de contratos puiblicos ou privados tendo por base a legislagdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de

capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagbes adversas de mercado podera
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haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo
contratual.

Adicionalmente, os fundos de Investimento Imobiliaric sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n®
B.668/93 e pela Instru¢do CVM n° 472, sendo que eventual interferéncia de érgaos reguladores no mercado,
mudancas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, decretacdo de
moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre
cutros eventos, podem impactar as condigdes de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo

desempenho.

Risco Relativo 4 Concentracio e Pulverizacdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emiss3o, passando
tal Cotista a deter uma posicio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo efou dos Cotistas minoritarios.

Nao Existéncia de Garantia de Elimina¢ao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim
coma de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicavels aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais, etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplica¢cdes do fundo, ndo hd qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigdes adversas de mercado, esse sistemna de

gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar Aportes de
Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer fato
que leve o Fundo a incorrer em patrimdnio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigagdes financeiras. Ndo ha como mensurar ¢ montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados
a aportar e ndo ha como garantir que, apos a realizagdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma

rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagéo Extraordinéria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamente cu amortizagdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios
de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelos Cogestores de Ativos que

estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, os Cogestores poderdo ndo conseguir reinvestir
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os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelos Cogestores ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia

desse fato.

Risco Relativo 3 Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera nado dispor de ofertas de Ativos efou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condigles
aceitaveis, a critério dos Cogestores, que atendam, no momento da aquisicio, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo
de Ativos efou de Ativos de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovacdo da aquisicdo de ativos
conflitados também podera diminuir a oferta de Ativos efou Ativos de Liguidez para o Fundo. A auséncia de
Ativos efou de Ativos de Liguidez para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas, em fungdo da impossibilidade de aquisicdc de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar
arentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a critério dos

Cogestores.

Risco de Inexisténcia de Operagdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagio do Agio e/ou
Desagio Aplicavel ao Prego de Aquisigdo

Nos termos do Regulamento, o prego de aquisigdo dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo poderd ou néo
ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condigdes de mercado. No entanto, nao € possivel
assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operagdes semelhantes no mercado com
base nas quais os Cogestores possam determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao prego de aquisicdo. Neste

caso, os Cogestores deverio utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

Risco Decorrente da Aquisigdo de Ativos efou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolugao n® 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos efou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolugao do
CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002 (“Resclucdo n® 2.9217). O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos
pelos devedores dos Ativos efou Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolugdo n® 2,921 estard
condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operagbes ativas vinculadas. Neste caso,
portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados das
operagdes ativas vinculadas. Nao ha qualguer garantia do Fundo, do Administrador, do Custodiante ou dos
Cogestores efou de qualquer das relacionadas do

partes cumprimento das obrigagdes pelos

devedores/coobrigados das operagbes ativas vinculadas.
Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelos Cogestores
No dmbito da emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelos Cogestores, e, nas

eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pelos

Cogestores, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O

47

168




Pagina Protocolo n® 1.636.064 de 23/08/2022 &4s 08:52:28h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000052/000053 publicidade efou eficacia contra terceiros sob n® 1.622.320 e 23/08/2022 neste 5° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de S3o Paulo. Assinado digitalmente por José Natal da Silva Filho - Escrevente.
Registro N°
1.622.320
Qicial I [ | Scorsturia Fueenda | Reg. Civil | T, Justiga [ M Pblio | 155 | Condugdc | Dospesas | Total
23;08;2022 RS 1202173 | RS 507250 | RE 251301 | E LS Gl K | RS R&A R4 | RE 62024 l RI2TagR3 | 3 000 | _I*_:S W HE | RE 21305 R4

Documento assinade digitalmente, conforme M.P 2,200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/D&.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Pag: 52753

estudo de viabilidade pode nio ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente

a decisao de investimento pelo Investidor.

Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicio, ndo sejam subscritas todas as cotas da respectiva
emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patriménio menor
que o estimado, desde gue atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo

diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigdes disponiveis.

Risco Relativo a Impossibilidade de Negociacio das Cotas até o Encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apos o encerramento da respectiva
oferta. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu

encerramento.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e dos Cogestores, tais como moratéria, guerras, revolugdes, alem de mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos atives financeiros integrantes da carteira, alteragdo na

politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndc mencionados nesta se¢io.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos

futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

48

169




Pagina
000053000053

Protocolo n® 1.636.064 de 23/08/2022 &4s 08:52:28h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade efou eficacia contra terceiros sob n® 1.622.320 e 23/08/2022 neste 5° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de S3o Paulo. Assinado digitalmente por José Natal da Silva Filho - Escrevente.

Registro N°
1.622.320
Qicial I [ | Scorsturia Fueenda | Rep. Civil | T, Justiga [ M Pblio | 155 | Condugdc | Despesas | Total
23/08/2022 RS 1292173 | RS 167250 | RS 251361 | RS Gh0, | RS fRA il | RS A20,24 [ RE TR | RE 000 | RE 0.0 | RE 2136804
Documento assinadeo digitalmente, conferme M.F 2,208/01 = Artigo 11° da Lei Federal 11.41%9/Dé.
Pag: 53/53

Cervificados Digitais I[CF-Bratil Compliance.

Algoritmo: SHA-256 with RSA
Hash do documentc original:
MOh-luvagidihjXEavifg%vadx0RyivialkEJeQa%Fo

INTRAG D.T.V.M. LTDA.
Assinado com certificado digital ICP-Brasil por: THYCYANE DINIZ ANTUNES: 34283727865

Data: 22/08/2022 09:27:28 -03:00

INTRAG D.T.V.M. LTDA.
Assinado com certificado digital ICP-Brasil por: ELENITA APARECIDA DOS SANTOS DIAMANDIS: 06124778866

Data: 22/08/2022 09:59:22 -03:00

170




ANEXO Il

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO FUNDO E REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO

171




(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)

172



® 8° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Siao Paulo
Oficial: Geralde José Filiaci Cunha

P¢a Pe Manuel da Nébrega 21 - 5° And - Centro
Tel.: (XX11) 3107-0111 e 3777-8680 - Email: 8rtd@8rtd.com.br - Site: www._cdtsp.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 1.546.475 de 29/09/2022

Certifico e dou fé que 0 documento eletrdnico, contendo 51 (cinqiienta e uma) paginas (arquivo anexo), foi apresentado
em 29/09/2022, protocolado sob n°® 1.552.555, tendo sido registrado eletronicamente sob n® 1.546.475 no Livro de
Registro B deste 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presente data.

Natureza:
FUNDQ DE INVESTIMENTO ELETRONICO

Certifico, ainda, que consta no documento eletrdnico registrado as seguintes assinaturas digitais;

GABRIEL A FERNANDES DA SILV A FREITAS-433622 P TR26 Padriv: ICP-Brasil)
ELENITA APARECIDA DOS SANTOS DIAMANDIS:D6] 247 TERG6t Padrdo: I1CP-Brasil)

As assinaturas digitais qualificadas, com adog¢io do padrio 1CP-Brasil, séo verificadas e validadas pelo registrador, de acordo com as normas previstas
em lei. No caso de assinamras eletrdnicas com utilizagdo de padrdes privadosindo ICP-Brasil), ¢ registrador faz apenas uma verificagio junto a
empresa responsavel pelo padrido, a quem cabe a responsabilidade pela validade das assinaturas.

Sio Paulo, 29 de setembro de 2022
Assinado eletronicamente

Cristiano R. Rodrigues
Escrevente Autorizado

Este certificado é parte integrante ¢ inseparavel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Regisiro Civil Tribunal de Justiga
R$ 12.921,73 R$ 3.672,50 R$ 2.513.61 R¥ 680,09 R$ 886,84
Ministério Piblico 158 Condugio Qutras Despesas Total
RS 620,24 RS 270,83 RS 0,00 RS 0,00 R$ 21.565.84

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderego eletrénico:

https./iselodigital.tjsp.jus.br

Para verificar o conteldo integral do
documento, acesse 0 site:
servicos.cdtsp.com.brivalidarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de qreode,

'F
. 00201556945275208

Salo Digital

1137534TIFAQ00043190BD22T




Pigina™ Protocolo n® 1.552.555de 29/09/2022 as 15:21:24h: Documentc registrado eletronicamente para fing de

0006aTHR005 1 publicidade efou eficacia contra terceiros sob n® 1.546.475 em 29/09/2022 neste 8° Oficial de Registro de Titulos

BN v e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Cristiano R. Rodrigues - Escrevente

i Autorizado.
Registro N”
1.546.475
Qicial I [ | Scorsturia Fueenda | Reg. Civil | T, Justiga [ M Pblio | 155 | Condugdc | Dospesas | Total
29{09!2022 RS 1202173 | RS 507250 | RE 251301 | E LS Gl K | RS R&A R4 | RE 62024 l RI2TagR3 | 3 000 | _F_:S W HE | RE 21305 R4

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO ITAU TEMPUS FUNDO DE

Pag: 1751

na forma
TEMPUS

(i)

Documento assinade digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11% da Lei Federal 11.419/D&.

Certificades Digitais ICP~Brasil Compliance.

Corporativo | Interno

INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 42.737.077/0001-99

Pelo presente instrumento, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®3.500 Itaim Bibi,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME™ sob o n°
62.418.140/0001-31, habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratdrio
expedido pela Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM”) n° 2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada

de seu Contrato Social, na qualidade de instituigio administradora (*Administrador”) do ITAU
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME n® 42.737.077/0001-99 (‘Fundo™),

em razao de determinadas exigéncias formuladas pela CVM por meic de Acao de Fiscalizacao — DSEC datada
de 23 de setembro de 2022, RESQLVE:

aprovar a alteracao doitem 4., 4.2.1., 4.2.5.1. do regulamento do Fundo (*Regulamento™}, bem como
a inclusdo de novo item 4.2.5.3. ao Regulamento, que passara a vigorar com a redagio constante
do Anexo A ao presente instrumento.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2022,

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do Fundo
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9

REGULAMENTO DO ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME 42.737.077/0001-99

O ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 42.737.077/0001-99 ("Fundo”), organizado sob a forma de

condominio fechado, em que o resgate de cotas ("Cotas") ndo é permitido, com prazo de duragio de 6 {seis)

anos contados da data de encerramento da oferta publica inicial de Cotas do Fundo, € uma comunhic de
recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto o investimento
em empreerddimentos imobilidrios na forma prevista na Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CvM™)
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme atterada (“Instrucio CVM n® 472").

1 - ADMINISTRAGCAO

Administracio: A administracdo do Fundo sera exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 62.418.140/0001-
31, habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratdrio expedido pela CVM
n® 2.528, de 29 de julho de 1993 {"Administradot™).

Obrigag¢des do Administrador; O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,
cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagio e regulamentagdo aplicavel e neste

regulamento (“Regulamento”):

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas de
emissdo do Fundo ("Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (i) os livros de atas e de presenga das
assembleias gerais de Cotistas; {iii) a documentagdo relativa aos Ativos e Ativos de Liquidez e as
operagbes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo; e
(v) o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos
prestadores de servigos do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuigdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrative pela CVM, manter a
documentagdo referida na alinea “b” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacio previstos neste Regulamento e na legislacio e
regulamentacdo aplicaveis;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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h) observar as disposi¢bes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissiao de Cotas do Fundo
("Prospectos”), se houver, bem como as deliberagbes da assembleia geral de Cotistas;
iy exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em rela¢do ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislagio aplicavel;
§ i contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do Fundo,
E observados os termos e condigdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor;
k) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao da carteira do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados; e
Ly providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
imédveis e direitos sobre tais bens imoveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do
patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5, abaixo, que tais ativos, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (ili) ndo compdem a lista de bens e direitos
do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operacdc do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execu¢do por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer dnus reais.
1.2. Vedactes: £ vedado ao Administrador e aos Cogestores, no exercicio de suas respectivas funcdes e

a)
b)
0
d)

e}
f)
9

h)
U

utilizando os recursos do Fundo:

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢des praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do propric Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

observadas as hipdteses descritas no subitem 4.2.3. deste Regulamento, e ressalvada a hipotese de
aprovacdo em assembleia geral, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situagao de conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cogestores, entre o Fundo e o
empreendedor na hipdtese de eventual aquisicio de direitos reais relativos a bens imdveis
eventualmente integrantes do patriménic do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5., abaixo, nos
termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham

participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos
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da regulamentacio especifica, e/ou entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas, eleito(s) nos
termos do item 15.6, abaixo;

I} constituir dnus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.5,, abaixo;

§ k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na legislacio, na
E regulamenta¢do aplicavel e neste Regulamento;

B realizar operagles com agGes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em a¢des e de exercicio de bdnus de subscri¢do, nos casos em gue a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagdo e nas hipdteses em que tais agdes ou outros valores
mobilidrios sejam adquiridos em virtude de excussio de garantias vinculadas aos Ativos de titularidade
do Fundo;

m) realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liguido do Fundo; e

) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. Avedagado prevista na alinea "j" ndo impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, nas hipéteses previstas

1.2.2.

1.3.

1.3.1.

no subitem 4.2.5., abaixo, de imoveis sobre 0s quais tenham sido constituidos Gnus reais anteriormente ao seu

ingresso no patrimdnio do Fundo.

Observadas as vedac¢bes constantes do item 1.2, acima, o Fundo podera emprestar ou tomar em

empréstimo titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ("BACEN") ou pela CVM ou usa-los

para prestar garantias de operac¢des proprias.

Substituicdo do Administrador efou dos Cogestores: O Administrador e/ou os Cogestores deverdo ser

substituidos nas hipdteses de renuncia, destituicdo por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas (no caso do
Administrador), descredenciamento pela CVM e liquidacdo extrajudicial (exclusivamente em relagdo ao

Administrador), observado o disposto na legislagdo e regulamentagao aplicavel.

Na hipotese de rentincia do Administrador, este fica obrigado a convocar imediatamente a assembleia

geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, conforme aplicavel, a qual

devera ser realizada pelo Administrador, ainda que apds sua reniincia.

1.3.1.1. Na hipdtese de renincia, de descredenciamento do Administrador pela CYM, ou de destituicdo do

Administrador em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes

até que (a) com relacdo aos Ativos e Ativos de Liquidez, o novo administrador assuma suas fungoes, & (b)

especificamente na hipotese de rendncia e de destituicdo, com relagao aos imodveis eventualmente integrantes
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2.

2.1.

1.3.3.

0 Caso.

1.3.4.

direitos, devidamente aprovada pela CVYM e registrada em cartério de registro de titulos e documentos

competente.

1.3.2. Na hipdtese de o Administrador renunciar as suas fungbes ou ser descredenciado pela CVM, e a
assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso "i” do subitem 1.3.1., acima ou o item 1.3.3,, abaixo, conforme
o caso, (a) ndo nomear institui¢do administradora habilitada para substituir o Administrador, ou (b) ndo obtiver
gquérum suficiente, observado o disposto no item 15 deste Regulamento, para deliberar sobre a substituigdo do
Administrador ou a liquidagdo do Fundo, {i) o Administrador deve permanecer no exercicio de suas func¢es até
sua efetiva substitui¢do, gue deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta} dias, sob pena de liquidagao do Fundo
pelo Administrador, no caso de renuncia, ou (il) a CVM deve nomear administrador temporario até a eleigao de

nova administracdo, no caso de descredenciamento.

E facultado aos Cotistas que detenham, ac menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocacgao da assembleia geral de Cotistas, caso o Administrador ou a CVM, no caso de descredenciamento,
ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso "I do subitem 1.3.1., no prazo de 10 {dez}

dias contados da renuncia ou do descredenciamento do Administrador ou dos Cogestores pela CVM, conforme

Exclusivamente no caso de liquidacio extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado
pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal liguidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre

a elei¢do de novo administrador e a liquidagio ou ndo do Fundo.

Il - PRESTADORES DE SERVIGCOS.

Servigos: O Administrador contratara, em nome do Fundo, 0s seguintes prestadores de servicos:

Custodiante: A custédia dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo serd exercida
pelo ITAU UNIBANCO S.A,, institui¢do financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranba, n® 100, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 60.701.190/0007-04, habilitado
para essa atividade conforme Ato Declaratdrio CVM n® 1.524,/90 ("Custodiante” ou "Itad Unibanco”), observados
os termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacdo. O (tal Unibanco

prestara ainda os serviqos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores

mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
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a)

b)

s}

d)

e}

g)

Auditor: © Administrador devera contratar empresa devidamente habilitada para prestar os servigos de

auditoria independente do Fundo ("Auditor”), observados os termos e condicdes estabelecidos nos

instrumentos que formalizam a sua contratacdo.

Cogestores: A gestdo da carteira do Fundo sera exercida, em cogestdo, pela (i) ITAU UNIBANCO ASSET

MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 40.430.971/0001-96 ("ltad
Asset"); e (i) ITAU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de 530 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 3° andar (parte),
ltaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 33.311.713/0001-25 ("ltay DTVM" e, em conjunto com a [tau Asset,

e tores™).
2.4.1. Obrigacbes dos Cogestores: Constituem obrigacdes e responsabilidades dos Cogestores, além das

atribuigtes que lhe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagao em vigor e das demais disposi¢des deste
Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre o Administrador e os Cogestores ("Contrato de

Gestdo"):

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacio em
assembleia geral de Cotistas, os Ativos e 0s Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive
com a elaboragio de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

celebrar eventuais contratos e/ou realizar negdcios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias
a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades inerentes a carteira do Fundo,
exclusivamente em relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servicos relativos aos Ativos e aos
Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista no subitem 2.4.3., abaixo;

monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacio das Cotas e a evolugdo do valor do
patrim&nio liguido do Fundo;

sugerir ao Administrador modifica¢des neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo
dos investimentos do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo;
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2.4.3.

2.4.4.

implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutengio, conservacio e
reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo na forma permitida

no subitem 4.2.5,, abaixo.

2.4.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 2.4.1, alinea "b", acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios eventualmente detidos pelo Fundo nos termos do subitem 4.24. e do item 5 abaixo, compete

exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens imdveis do Fundo.

2.4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes aos Cogestores para que estes adquiram os Ativos
listados no item 4.2. e seus subitens abaixo, conforme a Politica de Investimento do Fundo, bem como quaisquer
Ativos de Liquidez nos termos previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento e

no Contrato de Gestdo.

Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o Administrador, emn nome do Fundo e por
recomendac¢io dos Cogestores, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e

substituir os demais prestadores de servicos do Fundo, observado o disposto no subitem 2.4.4 abaixo.

Nas hipoteses previstas no subitem 2.4.3., acima em que ocorra aumento da somatdria das despesas e
encargos de que trata o artigo 47 da Instrugdo CVM n® 472, a contratagdo ou substituicdo de prestadores de

servigos do Fundo estara sujeita a prévia aprovacio da assembleia geral de Cotistas.

2.4.5. Sem prejuizo das atribuictes definidas neste capitulo, os Cogestores serdo solidariamente responsaveis,

em relagdo ao Administrador e aos Cotistas do Fundo, pelos atos de gestao compartilhada do Fundo.

2.4.6. A estrutura de gestdo compartilhada permite a utilizagdo de gestores especializados em seus
respectivos mercados de atuagio de forma complementar e tornando a gestao ainda mais qualificada. Esta
estrutura, contudo, pode excepcionalmente gerar uma situagdo de potencial conflito entre os gestores em razdo
de decisdes de investimento divergentes. Nesta hipotese, 0 Administrador podera atuar como mediador/arbitro
para a solucao de decisdes de investimentos conflitantes, sempre garantindo o melhor interesse para o Fundo

e seus Cotistas.

Distribuicio: As distribuigbes de Cotas do Fundo serdo realizadas por instituicdo integrante do sistema

de distribuicdo de valores mobilidrios ("Coordenador Lider”), sendo admitido a este subcontratar terceiros

habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas, incluindo entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro do Administrador ("Participantes Especiais®, em conjunto com o Coordenador Lider,
Instituicdes Participantes”).
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2.6. Constituicdo: Ao adquirir Cotas e, consequentemente, aderir ao Fundo, os Cotistas declaram,
reconhecem e concordam que o presente fundo de investimento imohiliario foi constituido e estruturado pela

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, e pelo fad Unibanco Asset Management Ltda.

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.
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3. Publico-Alvo: O Fundo recebera recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
e cujo perfil do investidor efou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de

investimento imobiliarios.

IV = POLITICA DE INVESTIMENTOS

4, Politica de Investimentg: O Fundc tem por objetivo a obtengdo de ganhos de capitais, bem como de
eventual renda, decorrentes do investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucao
CVM n° 472, preponderantemente — assim entendido como mais de 2/3 (dois ter¢os) do patriménio liquido do
Fundo — através da aquisicdo de (i) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio {“FII"), (i} Certificados de
Recebivets Imobiliarios ("CRI"), (iii) Letras de Crédito Imobiliario {"LC1"), (iv) Letras Hipotecarias ("LH"), (v) Letras
Imobilidrias Garantidas {("LIG"), e {iv) outros ativos, titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2., abaixo,
a critéric dos Cogestores e independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas (*Politica de
Investimento”).

4.2, O investimento pelo Fundo em empreendimentos imobilidrics em qualquer localidade do territdrio

nacional, na forma prevista na Instrugdo CVM n® 472 sera realizada mediante aquisicao, pelos Cogestores, dos

seguintes ativos ("Ativos”), observados os critérios de elegibilidade abaixo previstos, o disposto no item 4 e no

subitem 4.2.5,, abaixo:

a) Cotas de FIf;

b) CRI;

c} LCl;

d) LH;

e} LIG; e

i) Qutros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM n® 472 com

rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada.

4.2.1. © Fundo poders adquirir, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, Ativos e/ou

Ativos de Liquidez, a exclusivo critério dos Cogestores ou do Administrador, tendo em vista que se trata de
fundo com gestdo ativa, exceto em situagdes em que haja potencial conflito de interesses, hipétese na qual o

investimento devera ser precedido de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas previamente realizada.
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4.2.1.1. O valor de aquisigdo dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo podera ou ndo ser composto por um
agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelos Cogestores, a seu exclusivo critério, em cada
aquisicdo de Ativos e Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que, na determinagdo do agio e/ou desagio,

quando for o caso, serdo observadas as condi¢bes de mercado.

4.2.2. O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item 10 deste
Regulamento ou enquanto nao apticar em Ativos, podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente
aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (€) operacdes compromissadas
com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicivel, e {d} cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o

ot

investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens "b” e “c” acima ("Fundos Investidos”) (sendo os

ativos mencionados nas alineas "a”, "b”, "c" e “d” acima referidos em conjunto como "Ativos de Liguidez”).

4.2.2.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 4.2.2, acima, os Fll em que o Fundoe venha a investir poderao
cobrar taxa de administracdo, taxa de performance ou outros encargos que serdo arcados direta ou

indiretamente pelos cotistas dos referidos Fll, incluindo o Fundo.

4.2.2.2. A Taxa de Administracdo ndc compreende eventuais taxas de administracdo, performance ou outros

encargos dos Fll Investidos (conforme abaixo definido).

4.2.2.3. Adicionalmente, o Fundo podera adquirir Ativos efou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na

forma da Resotugdo do CMN n.° 2,921, de 17 de janeiro de 2002 (“Resolugdo n® 2.921").

4.2.3. Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e os Cogestores dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472,

4,2.3.1. Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regutamento, os Cotistas manifestardo sua ciéncia quanto
a contratacdo, antes do inicio da distribuigdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao
mesmo conglomerado financeiro do Administrador: () os Cogestores, para prestacdo dos servigos de gestdo
do Fundo; e (i) 0 Coordenador Lider e instituigdes integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios,

para prestacdo dos servigos de distribuicdo das Cotas da 1* (primeira} Emissado do Fundo.

4,2.4. Em que pese a Politica de Investimento do Fundo ndo permitir a aquisi¢do de quaisquer direitos reais
sobre bens imdveis e estes ndo estarem elencados no rol de Ativos, constante do item 4.2. da Politica de
Investimento do Fundo, imdveis, direitos reais em geral sobre imdveis, participagdes societarias de sociedades
imobiliadrias efou outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de

Liguidez poderdo eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo excepcionalmente em

183




Phoipa’™

000pFI7IB005 |
T T

Y

Protocolo n® 1.552.555de 29/09/2022 &4s 15:21:24h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade efou eficacia contra terceiros sob n® 1.546.475 em 29/09/2022 neste 8° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Cristiano R. Rodrigues - Escrevente

SN Autorizado.
Registro N”
1.546.475
Qicial I [ | Scorsturia Fueenda | Rep. Civil | T, Justiga [ M Pblio | 155 | Condugdc | Despesas | Total
29/09/2022 RS 12.921,73 | RS 367250 | RS 251361 | RS 6,00 | RS 856 84 | RS A20,24 [ RS 2T0R} | RS 0.00 | RS 000 | RE 2136804

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

1151

Fag:

decomréncia de: (a) execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/fou (b}

renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

4.2.5. Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no item 4 acima, poderdo eventualmente
compor a carteira de investimento do Fundo iméveis e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer
localidade dentro do territério nacional), participagbes societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios gque ndo os Ativos e/ou Ativos de Liguidez, nas hipdteses de: {a)
execucdo, excussdo de garantias ou outras formas de liquidagdo mediante a entrega de bens relativas aos Ativos

de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacio de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

4.2.5.1. De acordo com o disposto no subitem 4.2.5, acima, a carteira do Fundo podera, eventualmente, ter
bens imdveis em sua composi¢io (inclusive em relagdo aos quais tenham sido constituidos dnus reais ou
gravames anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo), os quais, por sua vez, deverdo ser avaliados
por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacdo aplicavel. O laudo
de avaliagdo dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472 e devera ser

atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

4.2.5.2.A estratégia de cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pelos Cogestores, independentemente de aprovacdoc em
assembleia geral de Cotistas, mediante a adogdc dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou
Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do Fundo.

4.2.5.3. O Fundo podera contratar operagdes com derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao

seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquide do Fundo.

4.3, O saldo de caixa existente no Fundo que ndc for compulscriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério dos Cogestores, até que este encontre Ativos que

atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. Caso os Cogestores ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa
podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos efou amortizacdo de
principal, sendo que, nesta hipdtese, os Cogestores deverdo informar ao Administrador a parcela dos recursos

pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuigdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal.

4.4, O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nédo poderio ser alterados sem prévia deliberagdo da

assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o qudrum estabelecido no item 15.3 deste Regulamento.
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no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posigdo anterior do mesmo Ativo efou

Ativo de Liquidez.
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4.7.

4.8.

4.6.1.

mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas

4.7.1.

de precificagdo do Custodiante. No entanto, caso o Administrador e/ou os Cogestores nao concordem com a

4.8.1.

regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndc poderd deter mais de 20% (vinte por cento) de seu

Cabera aos Cogestores praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que eliminem
a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribui¢des especificas deste, conforme estabelecidas nos

termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis.

Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados ou

abertas no Sistema Especial de Liguidagao e Custddia — SELIC, no sistema de liquidacao financeira administrado
pela CETIP ou em instituigdes ou entidades autorizadas a prestagdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM,

excetuando-se as aplicacdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e
avaliagdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor {tais como o
critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante,
disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores (www.itaucustodia.com.br), ou pela
instituicdo que venha a substituir o Custodiante na prestacdo dos servicos de controladoria para o Fundo,

observado o disposto no subitem 4.7.1., abaixo.

A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serd feita pelo valor de mercado com base no manual

precificacdo baseada no manual de precificagio do Custodiante, 0 Administrador e os Cogestores, em conjunto

com o Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critéric a ser seguido.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenguadramento e reenquadramento la estabelecidas ("Critérios
de Concentracdo™), observadas adicionalmente as disposi¢cdes constantes nos subitens abaixo, bem como as
demais disposi¢des aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento e, ainda, o quanto

disposto no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrugao CVM n® 472,

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ac disposto nas

patriménio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou aos

Cogestores, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral quando

caracterizada situagao de conflito de interesses, nos termos da regulamentacio especifica.
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4.8.2, Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas
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5.

5.1.

5.2,

CvM

5.3.

5.4.

6.

seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador,
pelos Cogestores ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentac¢do especifica, observado que,
caso esteja configurada uma situagao de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagao prévia,

especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM n® 472,

V - FATORES DE RISCO

Riscos: O Fundo estd sujeito as flutuagdes do mercado e a riscos que podem gerar depreciagio dos

ativos, dos ativos de liquidez e perdas para os cotistas.

Os Ativos, os Ativos de Liquidez e as operagbes do Fundo estio sujeitos, principalmente, aos riscos

tdentificados no Anexo | a0 presente Regulamento.

A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no Fundo estara disponivel aos
respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrugao
n® 472 e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br}, de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverao
analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do

referido documento.

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual

necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo,

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, dos Cogestores, do Custodiante,
do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuigdo de Cotas), de
quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Propriedade Fiduciaria dos Imdveis: Os bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente

integrantes do patrimdnic do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6., acima, serdo adquiridos pelo

Administrador em caréter fiduciario, por conta e em beneficio do Funde e dos Cotistas, cabenda-lhe por st ou

pelos Cogestores, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bern como exercer todos os direitos

inerentes a eles, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.
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6.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio

do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5., acima, o Administrador fara constar as restricdes decorrentes

da propriedade fiduciaria, previstas nos termos deste Regulamento quando aplicavel, ¢ destacard que os bens
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6.3.

64,

7.

..

7.1.1.

tributarios, conforme definidos na legislagao tributaria aplicavel.

7.1.2.
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e (i) agqueles sem expedliente na B3 ("Dia Util"). Caso

adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida
no subitem 4.2.5., acima, mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e

rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.,

O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subiterm 4.2.5,, acima ou sobre quaisquer Ativos

e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo.

O Cotista nac responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual relativa aos imoveis
e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.5,,
acima, ou a quaisquer Ativos efou Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do Fundo, observada a hipdtese

prevista no subitem 10.4.1. deste Regulamento.
VIl - TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE PERFORMANCE E REMUNERAGAO

Remuneracic: Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, dos
Cogestores ¢ do Escriturador, o Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administra¢do ("Taxa de
Administracdo”) equivalente a soma (i} do valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) e (i) 0,90% (noventa
centésimos por cento) ao ano sobre o patrimoénio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3. abaixo. Pelos
servigos de custddia, o Custodiante fard jus a uma remuneragdo fixa mensal, calculada sobre o patrimdnio
liguido do Fundo, conforme prevista no contrato de custddia a ser celebrado entre o Administrador e o

Custodiante.

A Taxa de Administracio é calculada e apropriada em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante

a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragao serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis

Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia til qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou

as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nido sejam Dia Util, conforme

definicdo deste item, considerar-se-3 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente

seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento
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sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido

evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam

eletronicamente custodiadas na B3, conforme item 8.10., abaixo,

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

7.2

1551

Fag:

7.3,

7.4.

7.2.2.
de Administracdo. Sendo certo que a partir do 4° (quarto) més, a Taxa de Administragdo, automaticamente,

7.2.1.

conforme abaixo definidos, a Taxa de Administracdo serd normalmente provisionada, nos termos do item 7.2,,

Sendo:

A Taxa de Administragdo serd paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o &°

(quinto} Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.
Exclusivamente durante os 03 (trés) primeiros meses de atividade do Fundo, ndo sera cobrada a Taxa

passard a ser cobrada conforme os termos do item 7 acima, sem necessidade de quaisquer procedimentos

adicionais por parte do Administrador.
Exclusivamente durante o periodo compreendido entre Data de Emissdo e o Patrimdnio Minimo Inicial,

acima, entretanto seu pagamento sera realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & confirmacgéo

de que o Patrimdnio Minimo Inicial tenha sido atingido.

Considera-se patrimdnio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e
os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8. e subitem 4.8.1., acima,

mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.

Além da Taxa de Administragao, serd devido pelo Fundo aos Cogestores uma taxa de performance em

vitude do desempenho do Fundo ("Taxa de Performance”). equivalente a 20% (vinte por cento) dos

rendimentos do Fundo que excederem o Benchmark (conforme abaixo definido), depois de deduzidos todos os

encargos e despesas previstos neste Regulamento.

A Taxa de Performance sera calculada de acordo com a seguinte formula:

TP = 20% x (CP - CAtualizada)

CP = valor patrimonial da cota do Fundo em cada data de calculo da Taxa de Performance, acrescida de todas
as distribui¢des realizadas, tais como rendimentos e amortiza¢des de principal, desde o dltimo calculo de Taxa

de Performance.

CAtualizada = valor patrimonial da cota do Fundo devidamente atualizada pelo Indexador desde o ultimo

calculo da Taxa de Performance; caso no periodo tenha ocorrido uma nova emissdo de cotas, a CAtwalizadss,
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para essas cotas, sera o valor de emissdo das cotas na emissdo, excluindo taxas de ingresso, devidamente

atualizado pelo Indexador.

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

1451

Fag:

7.5.

7.6.

7.7,

aplicavel.

7.5.1.

custos de distribuicdo primaria indicados no item 7.5, acima. Caso apés o pagamento de todos os gastos da

Indexador = variagio do IFIX - indice de Fundos de Investimentos Imobilirios (“Benchmark”), divulgado pela

B3, desde o altimo célculo da Taxa de Performance.

7.4.1. A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente, baseada no nimero de Dias Uteis
do “periodo de apuracdo” da Taxa de Performance abaixo descrito, apds a deducdc de todas as despesas
devidas pelo Fundo, incluindo a Taxa de Administra¢do estabelecida acima e a propria Taxa de Performance

apurada e ndo paga, de modo a que seus efeitos reflitam no valor da Cota.

7.4.2. O "periodo de apuragio” da Taxa de Performance sera semestral, iniciando-se o primeiro periodo em
1° de janeiro e encerrando-se em 30 de junho e 0 segundo periodo em 1° de julho e encerrando-se em 31 de

dezembro de cada ano.

7.4.3. O pagamento da Taxa de Performance seré realizado no 5° (quinto) Dia Util de julho e janeiro, apés o

encerramento dos periodos de apuragio estabelecidos no subitem 7.4.2,, acima e na liquidacio do Fundo, se

Quando da subscrigdo e integralizagdo de Cotas do Fundo, podera ser devida pelos Cotistas uma taxa
de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada

nova emissdo de Cotas.
Os recursos captados a titulo de taxa de distribuigdo primaria serdo utilizados para pagamento dos

distribuicdo primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de

ingresso/distribuicdo primaria, tal valor revertera em beneficio do Fundo.
Nao havera cobranca de ingresso ou taxa de saida.

Na hipdtese de destituicdo dos Cogestores, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), estes
receberdo uma remuneragdo de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 12 (doze) meses a
contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituigdo. Tal remuneragdo sera correspondente a
parcela da remuneracdo descrita nos termos do item 7 acima, a que os Cogestores fazem jus, e calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia 0til do més subsequente ao més de apuragao,

sendo que o primeiro pagamento serd pago até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més da destituicdo

{"Remunerac¢do de Descontinuidade”).
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7.8. Para os fins do item 7.7., acima, considerar-se-a "Justa Causa”, conforme determinado por sentenga
arbitral ou administrativa, sentenga judicial contra a qual n3o tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a

pratica ou constatacido dos seguintes atos ou situacdes: (i) fraude efou desvio de conduta e/ou desvio no

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste

Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislagdo ou regulamentacio aplicdveis; ou (il) descredenciamento

17451

pela CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios. Nestas hipoteses, o Administrador podera rescindir o

Fag:

Contrato de Gestdo independentemente de realizacdo de assembleia geral extraordinaria de Cotistas, a partir

do momento em que tomar conhecimento da ocorréncia de tais eventos.

7.9. A Remuneracio de Descontinuidade a que se refere o item 7.7. serd abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo aos
Cogestores; e/ou: (ii) da parcela da Taxa de Administragdo que seria destinada aos Cogestores, caso este nio
houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestao, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo
seja suficlente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneragao dos Cogestores devida no prazo de
pagamento estabelecido no item 7.7, acima— sendo certo, desse modo, que a Remuneracido de
Descontinuidade nd3o implicard: (a) em reducgdo da remuneracdo do Administrador recebida a época da
destitui¢do e demais prestadores de servi¢o do Fundo, exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco (b)
em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracio previsto

nesse Regulamento.

VIl - DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAQ E NEGOCIAGCAO DAS COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serio objeto de oferta

pUblica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagao aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do Fundo, serdo emitidas até 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil)
Cotas, no valor de R$ 100,00 {cem reais) cada, totalizando o montante de até R$ 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais) ("Patriménio Inicial”), na data de emiss3o, qual seja, a data da 1? (primeira)
integralizacdo de Cotas do Fundo ("Data de Emissdo”), observada a possibilidade de coloca¢ado parcial das Cotas
da 1? {primeira) emissdo do Fundo, desde que seja colocado, pelo menos, 750.000 (setecentas e cinquenta mil)
Cotas, totalizando o montante de R$ 75.000.000,00 (setenta e ¢inco milhdes de reais), na Data de Emisséo
("Patrimdnio Minimo Inicial”), a serem distribuidas nos termos da Instrucdo da CVM n® 400, Adicionalmente, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da primeira emissdao de Cotas do Fundo podera ser
acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM n®
400, de até 700.000 (setecentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de

reais) na Data de Emissdo, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por cento} das Cotas inicialmente

ofertadas.
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8.2.1. A cadanova emissdo de Cotas do Fundo, a subscri¢do das Cotas, objeto de oferta publica de distribuicdo

devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de divulgacdo do anuincio de inicio de

distribuic3o, conforme aplicavel

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

14/51

Fag:

a)

b)

8.2.1.1. O Administrador podera encerrar a oferta publica de distribuigdo antes do prazo indicado no subitern
8.2.1, mediante a divulgagdo do anincio de encerramento e desde que atingido o Patrimdnio Minimo Inicial,

ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissao.

8.2.2. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente a cada
emissdo de Cotas. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar o boletim de subscri¢io e o
termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia {i} do teor deste
Regulamento; (il} do teor do Prospecto da oferta de Cotas do Fundo, conforme aplicavel; (ili} dos riscos
associados ao investimento no Fundo, descritos no item 6 deste Regulamento; (iv) da Politica de Investimento
descrita no item 4 deste Regulamento; e {v) da possibilidade de ocorréncia de patrimdnio liquido negativo, e,

se for o caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

8.3. Sera permitida a subscricdo parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do Fundo, na forma do item
8.2, acima.
8.3.1. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas

em quantidade inferior a do Patrimdnio Minimo Inicial, ou, conforme o casc, 0 montante a ser definide em cada

nova emissdo, Administrador devera:

devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, 0s recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo, nas proporcdes
das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do
Fundo; e

em se tratando de primeira distribui¢do de Cotas do Fundo, proceder a liquidacdo do Fundo, observado
o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidagdo o comprovante da devolugao

a que se refere a alinea acima.

8.3.2. A subscricdo de Cotas referente a cada nova emissdo sera feita mediante assinatura do boletim de

subscrigdo, que especificarad as condigdes da subscricio e integralizacdo e sera autenticado pelo Administrador.

8.3.3. O Fundo entrara em funcionamento apés a subscrigao integral das Cotas de sua primeira emissdo

correspondente ao Patrimdnio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na regulamentacéo

especifica.
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8.4, O Administrador, durante (i) o prazo de até 4 (quatro) anos a contar da data de encerramento da oferta

publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissdc do Fundo; ou (i) até o momento em que o Fundo

realize a primeira amortizagdo de principal, o que ocorrer primeiro, e conforme recomendacao dos Cogestores,

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

1951

Fag:

8.4.1.

em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas no item 84.2,,

8.4.3.

8.4.4.

podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais}, ndo se

considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emissido do Fundo ("Capital Autorizado").

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas

abaixo, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicbes da Instrucio
CVM n® 400.

8.4.2. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 8.4 acima, o valor de cada nova Cota devera
ser fixado conforme recomendagdo dos Cogestores, tendo-se como base (podendo ser aplicado agio ou
desconto, conforme o caso} () o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contdbil atualizado do Fundo e o namero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; {iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinagao dos critérios
indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito cu questionamento em

razdo do critério gue venha a ser adotado,

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricao de novas Cotas, na propor¢ac de suas respectivas participagbes {(com base na relagdo de Cotistas na
data que for definida em assembleia geral que deliberar pela nova emissac ou, conforme o caso, na data base
que for definida pele Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas, na hipdtese do item 8.4

acima), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tat direito de preferéncia.

Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisi¢do das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja

operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel.
8.4.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada
pelos Cogestores, sendo admitide o aumento de volume total inicial da emissao, observando-se, para tanto, os

termos e condigdes estabelecidos na regulamentagdo em vigor.

8.4.6. Nio poderd ser iniciada nova distribuicio de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou

cancelada a distribui¢do anterior.
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8.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢Ses ideais do patrimdnio do Fundo, cuja

propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livio de registro de cotistas ou na conta de

depdsito das Cotas.

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Documento assinade digitalmente,

8.6.

Fag: 20551

8.7.

8.8,

8.9.

8.10.

8.11.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

8.6.1.

subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da

As Cotas referentes a cada emissdo serfo integralizadas & vista, no ato da subscrigdo, em moeda

corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

As Cotas de cada emissdo poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que ndo forem

regulamentagdo em vigor.

As Cotas serdo emitidas em classe Unica.

Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do

patrimdénio do Fundo.

As importdncias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de distribui¢do da primeira
emissao do Fundo, serdo aplicados (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b), (c) e (d} do item 4.2 acima

efou (i} em LCI, LH e LG, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

As Cotas do Fundo ser3o registradas para distribuicdo no mercado primério e para negociagdo em
mercado secunddrio em mercado de balcdo organizado e/ou em mercado de bolsa, administrados pela B3,
ficando terminantemente vedada a negociacio de Cotas em quaisquer outros ambientes fora de balcio

organizado efou de bolsa.

8.10.1. Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.10.2. Para efeitos do disposto no subitem 8.10.1, ndo sdo consideradas negociacdo de Cotas as transferéncias

nao onerosas de Cotas por meio de doagao, heranga e sucessao.

Observados os termos da legislagio e regulamentacdc apliciveis, o Fundo podera contar com o servigo
de formacgdo de mercado (market making), sendo certo que caso os servigos de formador de mercado das Cotas
do Fundoe no mercado secundario venham a ser contratados, sera divulgado comunicadc ao mercado

informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagao.

8.11.1. £ vedado ao Administrador e aos Cogestores o exercicio da fun¢io de formador de mercado para as

Cotas do Fundo. A contratagdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou aos Cogestores para o exercicio da
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fungao de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

da Instrugdo CVM 472, A manutengao do servico de formador de mercado ndo sera obrigatoria

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

9.1.

FPag: 21751

10.

IX — RESGATE

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o
resgate de Cotas, bem como a solicitagdo, pelos Cotistas, inclusive por meio de assembleia geral,
requerer a amortizacao de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacio do Fundo, caso em que se aplicara o
disposto no item 16 abaixo,

X - ENCARGOS DO FUNDO

Encargos: Além da remuneragio do Administrador e dos demais prestadores de servigos do Fundo,
constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais,
municipais ou autdrquicas que recaiam cu venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (i}
gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e divulgagdo de relatérios e outros expedientes de interesse
do Fundo, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472; (iii}
gastos da distribui¢do primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagao em mercado organizado
de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo de distribuigdo das Cotas; (iv) honorarios
e despesas do Auditor; {v) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, avaliacdo, locago ou arrendamento dos imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 acima e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez que
componham seu patrim®&nio; {(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao; {vii} gastos derivados da
celebracdo de contratos de seguro sobre os imdveis eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo na
forma permitida no subitemn 4.2.6 acima, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos nic cobertos por
apdlices de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio
de suas respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporagao, cisao, transformagio ou
liqguidagdo do Fundo e realizacdo de assembleia geral de Cotistas; (ix) taxa de custddia de ativos financeiros,
titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (x) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam cbrigatérias; (xi) gastos
necessarios & manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo; {xii} despesas com ¢ registro de documentos em cartorio; (xiil) honorarios e despesas do(s)
representante(s} de Cotistas; (xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada,
que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, os Cogestores em suas atividades de
analise, seleqdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos da carteira do Fundo, e de

empresa especializada na administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do

patriménio do Fundo, exploracdo do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e

comercializagdo dos respectivos imdveis eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo na forma

permitida no subitem 4.2.6 acima, e a consolidacdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das
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companhias investidas para fins de monitoramento; (xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades de

formador de mercado para as Cotas do Fundo; {xvi) taxa de ingresso e de saida dos Fundos nvestidos; e (xvii)

Taxa de Performance, conforme prevista no item 7.4. acima.

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

10.1.

FPag: 22751

10.2.

10.3,

10.4.

11.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “ii* do item 10, acima, em relagdo as ofertas primarias de distribuicao

poderdo ser arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde cque o somatdrio das parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administragéo.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de (i) escrituracio de Cotas; (i) gestao dos
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e (iii) servigos de tesouraria, controle e processamento dos
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, serdo suportados pelo

Administrador.

Caso o patrimdnio liguide do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, ©
Administrador, mediante notifica¢do recebida dos Cogestores, deverd convocar assembleia geral de Cotistas,
nos termos do item 15 deste Regulamento, para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos e/ou

dos Ativos de Liquidez do Fundo.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4 ndo se realize ou ndo decida por uma solucdo
alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipdtese de o montante obtido com
a alienac¢ido dos Ativos efou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessdo de recebiveis eventualmente
gerados no processo de venda de Ativos efou dos Ativos de Liquidez do Fundo ndo seja suficiente para
pagamento das despesas, os Cotistas serdc chamados para aportar capital no Fundo a titulo de resgate de suas

Cotas para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.
X - INFORMAGOES

Politica de Divulgagdo de Informagbes: O Administrador prestara as informagdes periddicas e

disponibilizara os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos

relevantes, em conformidade com a regulamentagdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida

{"Informac¢des do Fundo™).
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11.1.  As Informagbes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de

computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas

disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador,

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

11.2.

O Administrador manterd sempre dispeonivel em sua pagina na rede mundial de computadores

Fag: 23751

11.3.

11.5.

12.

12.1.

Fundo.

(www.intrag.com.br} o Regulamente do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador, simultaneamente a divulgacdo das Informagdes do Fundo referida no item 11.7,
enviara as Informagdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Funde
sejam admitidas a negociac¢do, bem como 3 CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As Informagdes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados

por meio de canais eletrbnicos.

Cumpre a¢ Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes relativos ao

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5,, acima, qualguer deliberagac da assembleia geral,
do Administrador ou dos Cogestores, ou gqualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i)
na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (i) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas, e (iil) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicio

de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
X1l - POLITICA DE DISTRIBUI(;AO DE RENDIMENTOS E AMORTIZA(;ﬂO DE PRINCIPAL

O Fundo podera distribuir aos Cotistas, e a critério do Administrador, conforme orientagbes dos
Cogestores, independentemente da realizagdo de assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% {noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos pele Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango

ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Apos 0 encerramentc da oferta publica de distribuicac das Cotas da 12 (primeira) emissic do Fundo, a
distribuigdo de rendimentos prevista no item 12 acima sera realizada, preferencialmente, mensalmente, sempre
no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao da declaracdo de rendimentos pelo Fundo, observada a
possibilidade de o Fundo realizar distribuigbes de rendimentos em periodicidade superior a mensal, a critério

dos Cogestores, sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuide, conforme apurado com base em

balan¢o ou balancete semestral, serd pago na préxima data prevista para distribuicdo de rendimentos,

observados os procedimentos da B3.
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12.2. Nos casos previstos no subitem 4.3.1,, acima, o saldo de caixa referido no item 4.3, acima podera ser

distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuigdo adicional de rendimentos e/ou amortizagio de principal, sendo

que, nesta hipdtese, os Cogestores deverdo informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,
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12.3.

12.4.

12.5.

13.1.

do Fundo.

respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos efou amortizacdo de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2., acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data
prevista para distribuigdo de rendimentos nos termos do item 12.1 acima, observados os procedimentos
estabelecidos pela B3, observado que o pagamento do resgate das Cotas em decorréncia da liquidacio do

Fundo, sequira as disposi¢des presentes no item 16.3.1.

12.2.2. Caso ocorra amortizacdo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizacdo de

principal ndo devera ultrapassar a menor cotacdo histdrica da cota até o momento do referido evento.

12.2.3. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bemn como respectivos subitens acima, os titulares
de Cotas do Fundo no fechamento do Dia Util em que os rendimentos forem declarados, de acordo com as

contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de escrituragdo das Cotas

O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades, observada
a seguinte ordem de preferéncia; (a) pagamento dos encargos previstos neste Regulamento, e (b) distribuicdo

dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 12,

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardc jus a distribuicdo de

rendimentos em igualdade de condigdes.

Os pagamentos de que trata este item serdc realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos
realizados no ambito do sistema de custddia eletronica da B3, serdo realizados conforme os prazos e
procedimentos operacionais da B3, e abrangerdo todas as cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma

igualitaria, sem distin¢do entre os Cotistas.
X1 - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

Os Cogestores exercerdo o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos

de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste,

norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos

dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.
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13.1. Os Cogestores, se verificarem potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,
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13.3,

14.1.

14.2.

15.

15.1,

Os Cogestores exercerdo o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsGes em sentido diverso no Regulamento do Fundo, sendo que
os Cogestores tomarao as decisbes de voto com base em suas préprias convicgdes, de forma fundamentada e

coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

A politica de exercicio de voto utilizada pelos Cogestores pode ser encontrada em sua pagina na rede
mundial de computadores {www.itauassetmanagement.com.br e www.itau.com.br).

XIV = TRIBUTAGAO

Para ndo se sujeitar & tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, ¢ Fundo ndc aplicara recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mats de 25% (vinte e cinco por cento} das Cotas do
Fundo emitidas. Para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, o Administrador envidara
melhores esforgos para que (1) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de montante igual ou superior a 10%

(dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos supericres a

10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pele Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacio no mercado secundério, sejam

negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao Administrador as
informagdes relativas ao custo de aquisicdo de Cotas para fins de calculo de eventuais tributos que incidam em

razdo do investimento nas Cotas de emissao do Fundo.

XV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data de sua realizagao, para as assembleias gerais ordinarias, e (i) 15 {quinze) dias de antecedéncia da data
de sua realizagdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletrdnico,
para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por

correspondéncia e/ou por correto eletrdnico.

A convocacio da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera

realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd enumerar, expressamente, todas as

matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.

23

198




Phoipa’™

oot
Reatiiio N°
1.546.475

29/09/2022

Protocolo n® 1.552.555de 29/09/2022 &4s 15:21:24h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade efou eficacia contra terceiros sob n® 1.546.475 em 29/09/2022 neste 8° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Cristiano R. Rodrigues - Escrevente
Autorizado.

Qicial I [ | Scorsturia Fueenda | Rep. Civil | T, Justiga [ M Pblio | 155 | Condugdc | Despesas | Total

RS 1292173 | RS 367250 | RE 251341 | RS G | RS RA6 74 | RE 620,24 l RI2TORI | R3000 | RE 000 | RE 21536304

15.1.1. O Administrador disponibilizara, na mesma data de convocacao (podendo ser mantidas até a data da

assembleia geral de Cotistas), (i} em sua pagina na rede mundial de computadores, (i) no Sistema de Envio de

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

FPag: 26551

15.2

a)
b)
o]

Cotistas.

abaixo.

ordinaria.

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, todas as

informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cince por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o Administrador convoque
assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da solicitagio,

observado que neste caso as deliberagdes serdo tomadas mediante consulta formal, nos termos do item 154

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas, conforme calculo realizado com hase nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagdo da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia
geral, gue passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i} esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ac exercicio do direito de voto, chservado o disposte na regulamentagio

especifica, e (i) seja encaminhado em até 10 (dez} dias contados da data da convocacdo da assembleia geral

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as informacgdes a
serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluird a declara¢do fornecida nos
termos do subitem 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informacdes exigidas nos termos da

regulamentagao especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 15.1.3
acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i} a {it) do subitem 15.1.1, no prazo de
5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 15.1.3, 0 pedido de inclusdo de matéria

na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a

assembleia geral de Cotistas deliberar sobre;

demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
alteracdo do Regulamento;

destituicdo do Administrador;
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d) escolha do substituto do Administrador;
e} emissao de novas Cotas, exceto em caso de nova emissdo em decorréncia do Capital Autorizado;
f fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacao do Fundo;
g) dissolugdo e liquidacdo do Fundo quando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;

g h) alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagdo;

B iy apreciagdo de laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo;

) 1] eleicdo, destituicio e fixacdo de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderdo ser por
eles incarridas;

k) altera¢do da Taxa de Administragao, nos termos do artigo 36 da Instru¢do CVM 472;

L aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 18, inciso
XIl, 31-A, §, 34 e 35 da Instrugao CVM n® 472.

m) alteracao do prazo de duragao do Fundo.

15.3.

15.2.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteracao:
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou requlamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociagado, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com
a CVM; (it) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores
de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereqo, pagina na rede mundial de computadores

e telefone; ou (iii) envolver redugdo das taxas de administracao, de custddia ou de performance.

15.2.2. As alteragdes referidas no subitem 15.2.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por

correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualguer nimerc de Cotistas e as deliberagdes serdo
tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria
simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 abaixo, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relagdo as matérias previstas no item 15.2 acima, alineas (b), (c). (d), (f, (), (). (k) e (), que
dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem: (1) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100
{cem) Cotistas, ou (ii} metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. A
Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Gnico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de ndo comparecimento de nenhum

Cotista a respectiva assembileia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3,, acima deverdo ser determinados com base no nimero de

Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao
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Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem

das matérias sujeitas a deliberagido por quérum qualificado.

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

Fag: 28751

a)
b)
¢}
d)

e}

15.4.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos

ha menos de 1 (um) ano.

15.3.3. Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pesspas abaixo
mencionadas forem os dnicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovagio expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragido que se refira especificamente

a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissio de voto:

o Administrador ou os Cogestores;

os s0cios, diretores e funcicnarios do Administrador cu dos Cogestores;

empresas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, seus sdcios, diretores e funcionarios;

os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrinico, bem como por
outros meios, inclusive eletrbnicos, disponibilizados pelo Administrador, desde que a convocacio indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclul a realizagdo da reunido de
Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas delibera¢bes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos

recebidos por correspondéncia, observados os quéruns previstos no item 15.3 acima.

15.3.5. Nos termos do inciso | do §2° do artigo 15 da Instrucdo CVM n® 472, os cotistas que, isoladamente ou
em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberagdes sobre (i) fuséo,
incorporacéo, cisdo e transformacac do Fundo; (i) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de

seu substituto, ou dos demais prestadores de servi¢o do Fundo; ou (iii) altera¢do da Taxa de Administrac¢io.

A critério do Administrador, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberacdes da
assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em
gue (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia ou correio eletrdnico, bem como por outros

meios, inclusive eletrdnicos, disponibilizados pele Administrador; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na

maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 153 acima e desde que sejam

observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.
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15.5. O Administrador enviara, no prazo de até 8 {oito} dias apds a data de sua realizagdo, ata da assembleia

aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

15.6.

FPag: 29751

16.

A assembleia geral podera eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um) ano,
com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstracbes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizacao dos
empreendimentos a serem adquiridos pelo Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 acima e demais

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (i) ndo exer¢a cargo ou fungdo no Administrador ou no controlader do Administrador, em sociedades
por ele diretamente contreladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, cu preste ac
Administrador assessoria de qualquer natureza; (i) ndo exerga cargo ou fungdo na sociedade empreendedora
do empreendimento imobilidric gque constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualgquer natureza;
(iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, {v) ndo esteja em conflito
de interesses com o Fundo, e {vi) ndo esteja impedide por lei especial ou tenha sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou subomo, concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acessc a cargos poblicos, nem ter
sido condenado a pena de suspensio ou inahilitagdo temporaria aplicada pela CVM. Compete a0 representante
de Cotistas ja eleito informar ag Administrador e acs Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam

impedi-lo de exercer a sua fungao.
15.6.2. A remuneracdo do(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) na forma do item 15.6, assim como o valor

maximo das despesas que poderao ser por ele{s) incorrido(s) no exercicio de sua(s) atividade(s) serd definida

pela mesma assembleia geral que of(s) elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do(s) representante(s) de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas, ou (i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

15.6.4. A funcio de representante(s) dos Cotistas é indelegéavel.

XVI - LIQUIDAGAO DO FUNDO

Liquidac¢do: O Fundo serd liquidado por advento do término de seu prazo de duracio, por deliberagio

da assembleia geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de

liquidacao descritos neste Regulamento.
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16.1. Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia geral de

Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da legislagao e regulamentagdo em vigor:

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

a)

30/51

Fag:

c)

d)

16.2.

16.3.

16.4.

desinvestimento com relagio a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do
Fundo, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo subitem, e/ou o item 4.4 acima e seu respectivo
subitem;

rendncia e ndo substituicdo dos Cogestores ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

descredenciamento, destitui¢io, ou renuncia do Administrador, observado o disposto no subitem 1.3.2,,
acima; ou

ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apés a alienagdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da carteira

do Fundo, nos termos do subitem 10.4.1.

A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apods (i} alienagdo da
totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, (i) alienagdo dos valores
mobilidrios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociaces privadas, conforme o tipo de valor mobilidrio; (iii)
alienagdo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida
no subitem 4.2.6. deste Regulamento, e (iv) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 acima e

demais Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo,

Apods o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio
do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liguidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada,

observado, se for o caso, o item 10.4.1.

16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienacdo dos Ativos efou Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido das despesas e demais

exigibilidades do Fundo, pelo nidmero de Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso néo seja possivel a liquidagdo de Funde com a adogao dos procedimentos previstos no item 16.2
acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez do
Fundo, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por pardmetro o valor da

Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos

Ativos de Liquidez de Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.
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16.4.2. Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os

procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, 0s Ativos e Ativos

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

31551

Fag:

16.5.

16.6.

a)

b)

de Liguidez do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcico de Cotas detida por cada um sobre o valor
totat das Cotas emitidas. Apbds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficande autorizado a tiquidar
o Fundo perante as autoridades competentes. Adicionalmente, caso ocorra a entrega dos Ativos e Ativos de
Liquidez do Fundo em pagamento aos Cotistas, conforme previsto neste item, todo o procedimento serd

realizado fora do dmbito da B3.

16.4.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio,
na forma do Cédigo Civil Brasiteiro. Caso a eleicdo ndo ocorra no prazo de 15 {(quinze dias) contados da

notificacdo, o Cotista titular do maior nimero de Cotas serd o administrador do condominio,

16.4.4. O Custodiante continuara prestando servi¢os de custédia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos efou
dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o Administrador poderad promover o pagamento em consignagac
dos Ativos efou Ativos de Liquidez da carteira de Fundo, em conformidade com o disposte no Cadigo Civil

Brasileiro.

Nas hipoteses de liquidagdo do Funde, o Auditor deverda emitir relatorio sobre a demonstragido da

movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragbes

financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do Fundo.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacao

pertinente, bem come quante a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nae contabilizados.

Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

no prazo de 15 {quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado peto Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liguidagao do
Fundo, quando for o caso; e (i) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do Fundo a que se

refere o item 16.5, acompanhada do relatdrio do Auditor.

29

204




Phoipa’™

0008570005 |
oot
Reatiiio N°
1.546.475
29/09/2022

Protocolo n® 1.552.555de 29/09/2022 &4s 15:21:24h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade efou eficacia contra terceiros sob n® 1.546.475 em 29/09/2022 neste 8° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Cristiano R. Rodrigues - Escrevente
Autorizado.

Qicial I [ | Scorsturia Fueenda | Rep. Civil | T, Justiga [ M Pblio | 155 | Condugdc | Despesas | Total

RS 1292173 | RS 367250 | RE 251341 | RS G | RS RA6 74 | RE 620,24 l RI2TORI | R3000 | RE 000 | RE 21536304

XVIl - ATOS E FATOS RELEVANTES

17.

Documento assinade digitalmente, conforme M.P 2,200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/D6.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

FPag: 32731

18.

19.

20.

21.

21.1,

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgadas pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme estabelecido na Politica de Divulgagdo de Atos e Fatos

Relevantes para Fundos de Investimentos Imobiliarios disponivel na pagina do Administrador na rede mundial

de computadores (www.intrag.com.br).

XVIIl - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

Considera-se o correio eletrdnico forma de correspondéncia valida entre o Administrador e o Cotista,

inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.
XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espélio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador,

que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.
XX - EXERCICIO SOCIAL

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ane

subsequente.

XXI - FORO E SOLUGCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS

Fica eleito o Foro da sede ou do domicilio do Cotista.

Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagbes ou pedidos de
esclarecimentos, poderado ser direcionados ao atendimento comercial. Se nao for solucionado o conflito, a

Ouvidoria Corporativa ltai podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

S&o Paulo, 28 de setembro de 2022.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR

Documento assinade digitalmente, conforme M.P 2,200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/D6.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Fag: 33751

CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXOQ. O INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAQ, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS
NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS
COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO,
ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU
ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU
EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devemn estar cientes
dos riscos a que estarde sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme

expectativa dos Cotistas.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e dos Cogestores em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagdo e,
mesmo que o Administrador e os Cogestores mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,

nao ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos acs quats
es51a0 sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena

relevéncia neste momento.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagido de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagio
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os

Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundério, ou obter precos

reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto

a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacio do beneficidrio da distribuigdo de

rendimentos, da distribuigdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo
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cotas.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das
Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de corregdo, sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrerd alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos pregos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser
temporana, nado existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos efou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo com a politica de
investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente
o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a

liquidar os ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das

Riscos Relacionados 4 Pandemia da COVID-19

A propagacao do coronavirus {COVID-19) no Pais, com a consequente decretacdo de estado de calamidade
publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ac cenario macroecondmice e as ofertas pablicas de valores
mobilidrios, observando-se uma maior volatilidade na formagdo de pre¢o de valores mobilidrios, bem como
uma deterioragdo significativa na marcagdo a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda ¢ incerto qual sera
a extensdo dos impactos da pandemia da COVID-19 e os seus reflexos a médio e longo prazo nas economias
global e brasileira, inclusive de eventuais novoes picos de contaminagdes e de mortalidade. A velocidade em que
as condigdes econdmicas serdo retomadas no Brasil e no exterior dependera de eventos futuros, que sdo
altamente incertos e imprevisiveis, e levara em consideragio a duracao e a distribuigio geografica do surto da
COVID-19, sua gravidade, as a¢des tomadas por autoridades para conter a propagacgio do virus, bem como as
perspectivas de vacina¢do sendo certo que os impactos da pandemia da COVID-19 poderdo causar um efeito
adverso relevante no nivel de atividade econdmica brasileira por tempo indeterminado, bem como nas
perspectivas de desempenho do Fundo. Adicionalmente, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos
de forma precisa nas atividades e nos resultados do Fundo, é possivel que as anélises e projegbes adotadas no

admbito dos Prospecto e do Estudo de Viabilidade nio se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para

o Fundo e os Cotistas.
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Fatores Macroeconomicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercade
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢do dos investidores acs acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no
patis, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as novas cotas. No passado,
o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na salda de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessive em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducgado de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria,

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades de Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o

valor de negociagdo de eventuais novas cotas.

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condigbes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Varidveis exdgenas, tals como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira gue modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante 0 mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, as guais poderace
resultar em perdas para os Cotistas. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, os Cogestores e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualguer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passade, ¢ desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rissia, que desencadeou a invasao da Rissia em
determinadas dreas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iii} a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente,
os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagbes de pregos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdc da economia global, flutuacdo em taxas de cdmbio e

inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de Investimento Imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

mercado brasileiro e s3o constituidos, por for¢a requlamentar, como condominios fechados, ndo sendo

admitido resgate das cotas, antecipado ou nao, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades

34/51

na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez

Fag:

do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
Ativos efou Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipétese de o patriménio
liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liguidacdo do Fundo e outras hipoteses em que © resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situac¢des, os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liguidez recebidos quando da

liguida¢do do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Funde sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. N3o obstante a possibilidade de o Fundo utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, a contratacio,
pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu
patrimdnio liguido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nio fossem utilizados. A contratagao
deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, dos
Cogestores, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracdo das Cotas. A contratacao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo

e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Ligquidez

O Fundo poderd investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito e, consequentemente, oferecerem baixo retorno de rendimento, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de

forma analoga a tributacde dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5%

(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% {quinze por cento), dependendo do prazo do

investimento) e tal fato poderad impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Riscos Atrelados aos Fll Investidos

Os Cogestores € 0 Administrador desenvolvem seus melhores esfor¢os na sele¢do, controle e acompanhamento

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.
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Documento assinade digitalmente,
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Cotistas.

dos Fll Investidos. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser possivel para o administrador identificar
falhas na administragdo ou na gestdo dos Fll Investidos, hipoteses em que o Administrador e/fou os Cogestores
nao responderdo pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou necessidade de

realizagdo de aporte de recursos nos Fll Investidos, o que afetarad negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos de Concentragdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da
aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de ¢ Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentra¢do da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo

em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos

Riscos do Prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacbes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
que possuem baixa, cu nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calcule de seu valor de face para os fins
da contabilidade do Fundo é realizade via marcac¢ido a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
de Liquidez que poderado ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagéo
a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao
calculo do patrimédnio liguido deste, pode causar oscilacbes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patriménio liquide do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entao.
Assim, mesmo nas hipéteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas poderdo sofrer oscilagbes
negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo investidor que optar

pelo desinvestimento.

Risco de Crédito
Os bens integrantes do patriménio do Fundo estio sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes

das opera¢des do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou

Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras

até o valor das operacbes contratadas, o que, consequentemente, afetard negativamente a rentabilidade do

Fundo.

35

210




Phoipa’™

oot
Reatiiio N°
1.546.475

29/09/2022

Protocolo n® 1.552.555de 29/09/2022 &4s 15:21:24h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade efou eficacia contra terceiros sob n® 1.546.475 em 29/09/2022 neste 8° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Cristiano R. Rodrigues - Escrevente
Autorizado.

Qicial I [ | Scorsturia Fueenda | Rep. Civil | T, Justiga [ M Pblio | 155 | Condugdc | Despesas | Total

RS 1292173 | RS 367250 | RE 251341 | RS G | RS RA6 74 | RE 620,24 l RI2TORI | R3000 | RE 000 | RE 21536304

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que

a rentabilidade do cotista dependers da valorizag8o imobilidria e do resultado da administracio dos imdveis

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.
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Documento assinade digitalmente,
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de patriménio do Fundo. Ne caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos ativos imobilidrios objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagio das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos
por entes plblicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera

impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco a que Estao Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo
Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em cotas de Fll, dentre outros ativos,
o fundo estd, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll Investidos, incluindo, mas ndo se limitando

0$ sequintes:

Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio:

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de Fll que investem em
bens imdvets, o prego dos imoveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imdveis sofrem variagdes em
funcdo do comportamente da economia, sendo afetado por condi¢des econdmicas nacionais, internactonais
por fatores exdgenos diversos, tais comg interferéncias de autoridades governamentais e drgéos reguladores
nos mercados, moratorias, alteragdes da politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos
Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A redugio do
poder aquisitive pode ter consequéncias negativas sobre ¢ valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores
recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelos Fll Investidos, o que poderd
prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagio e os valores dos ativos dos Fll Investidos podem

ser afetados pelas referidas condigBes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco Relativo as Informacgbes disponiveis sobre os Fll Investidos:

O Fundo investird em cotas de FIl com base nas informagdes fornecidas no dmbito das ofertas de tais Fll,
incluindo, se for o caso, as informagdes com relagdo as licencas operacionais e de funcionamento dos ativos
imobiliarios subjacentes aos Fll Investidos. Os Cogestores nao realtzardo nenhuma investigacio ou diligéncia
legal independente quanto aos ativos imobilidrios subjacentes aos potenciais Fil Investidos, incluindo a
verificagdo independente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos
imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas operacionais e de funcionamento ndo

divulgadas aos investidores dos Fll poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos de

investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.
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Risco de Desvalorizacio dos Ativos Integrantes do Patriménio dos Fll Investidos:

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de Fll que investern em

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.
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bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os iméveis adquiridos para integrar
patriménio dos Fll Investidos pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
n3o somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugio deste potencial
econdmice da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imédvel investido por tais Fll Investidos, sendo que, caso a eventual
desvalorizagdo dos imdveis integrantes das carteiras dos Fll Investides podera afetar negativamente o valor das

Cotas ou a sua rentabilidade.

Risco Operacional

Os Fll Investidos poderdo ter por objetivo a aquisicdo, para posterior locagdc ou arrendamento, e a
administragdo de tais imdveis serd realizada pelo administrador dos Fll Investidos ou por terceiros por ele
contratos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais pessoas nao irdo

prejudicar as condi¢des de tais imbveis ou os resultados a serem distribuidos pelo Fll Investido aos seus cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis integrantes do patriménio dos FIl Investidos, sem que
seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem
como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerde da capacidade de pagamente da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo que as indenizagbes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais das
apolices. Ha, também, determinados tipos de perdas que nio estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras efou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termas dos contratos
de seguro vier a ocorrer, os Fll Investidos poderio sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operaciconal. Ainda, os Fll Investidos poderdo ser
responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indeniza¢do a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos do Fundo

a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior
Os rendimentos dos Fll Investidos decorrentes da exploragio de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em acontecimentos

inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo e dos Fli Investidos est3o

sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo

gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.
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das Cotas.

aquisicdo dos imdveis podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para os Fll Investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. além
disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. essas
leis e regulamentos ambientais podem acarretar majoragao dos custos de manutengdo dos imoveis, assim como
proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e regulamentos que
regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais
restritivas, sendo que qualquer aumento de restri¢des pode afetar adversamente as atividades dos Fll Investidos

e a sua rentabilidade.

Risco Inerente a Propriedade de Imdveis

Os imdveis que compdem o patrimdnio dos Fll Investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho
de suas atividades, podendo tais Fll Investidos incorrer no pagamento de eventuais indenizagdes ou
reclamacgdes que venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos imdveis, o que

podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas.

Risco de Desapropriacio

Por se tratar de investimento em imodveis, ha possibilidade de que ocerra a desapropriacdo, parcial ou total, de
imodveis que compdem a carteira de investimentos dos Fll Investidos. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda
total ou parcial da propriedade dos imdveis desapropriados, podendo impactar negativamente a rentabilidade
dos Fll Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imoéveis e, consequentemente, o

resultado dos fundos investidos.

Risco de Despesas Extraordinarias:

Os Fll investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ac pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decorag¢io, conservacio, instalacao de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nio sejam

rotineiras na manutengao dos imoveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugao na rentabilidade

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes:
As projegdes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos
de locacao celebrados pelo Fll Investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas nao se

concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica

em ndo recebimento de parte da receita por parte do Fll Investido. Na hipétese de inadimplemento, o

rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal Fll Investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo

tais situagdes comprometer o valor das cotas bem como a distribuicio de rendimentos aos cotistas do Fundo.
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Tendo em vista que 0s imdveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos Fll Investidos poderdo ja se

encontrar alugados, os FIl Investidos, ao adquirir referidos iméveis, assumirdo a posicio de locador nos

respectivos contratos de locacdo. Devido ao fato de os contratos de locac¢do ja se encontrarem vigentes antes

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.
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da aquisigdo do imdvel pelos FIl Investidos, os Fll Investidos poderdo ter dificuldades para negociar os seus
termos e condigbes, os quais poderdo ser menos favoraveis aos Fll Investidos, o que aumenta os riscos de o
Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locagao
firmados com prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de alienacio do imovel, devidamente
registrados junto as matriculas dos imdveis, a margem de negociacdo dos Fll Investidos sera inexistente, tendo
em vista que a lei de locacdo prevé que em tais hipdteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos
adguirentes dos imdveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos Fll Investidos e/ou prejudicar

de maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos FIt Investidos.

Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locagio:

Os Fll Investidos, na qualidade de proprietanios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido de rescisdo
do contrato de locacdo, pelos locatdrios, previamente 3 expira¢do do prazo contratual, com devolugdo do
imodvel objeto do contrato. Embora possa constar previso no referido contrato do dever do locatario de pagar
a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da indenizagdo, ndo
obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As projecdes de receitas geralmente sdo feitas
com base nos contratos de locagbes ja celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas nio se
concretizarem na integra no caso de proposicdo de agdo revisional, conforme previsto na legislagdo aplicavel,
o que provocaria alteragdes nos valores originalmente acordadas. Importante ainda destacar que, canforme
dispbe o artigo 51 da Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas loca¢des de imdveis destinados ao
comeércio, o locatario terd direito a renovacao do contrato, por igual praze, de modo que mesmo que findo o
prazo da locagio, nao seja de interesse do locador proceder a renovagao do contrato, o locataric tera direito a
renovagdo do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario saobre o
valor da locagdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preo do mercado. Desta

forma, o valor da locagdo podera variar conforme as condices de mercado vigentes a época da agado revisional.

Risco de Vacéncia:

Os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos a sofrer oscilagdo em
caso de vacdncia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Dessa forma,
referidos Fll Investidos podem sofrer prejuizos, o que consequentemente, podera afetar negativamente a

rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisi¢io de Iméveis:

No periodo compreendido entre a aquisi¢do de eventual imdvel, nas hipdteses previstas no item 4.2.5 do

Regulamento, e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de outras

dividas de antigos proprietarios em eventual execu¢do proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade

do imovel ao Fundo, acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

39

214




Phoipa’™

000270005 |
oot
Reatiiio N°
1.546.475
29/09/2022

Protocolo n® 1.552.555de 29/09/2022 &4s 15:21:24h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade efou eficacia contra terceiros sob n® 1.546.475 em 29/09/2022 neste 8° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitalmente por Cristiano R. Rodrigues - Escrevente
Autorizado.

Qicial I [ | Scorsturia Fueenda | Rep. Civil | T, Justiga [ M Pblio | 155 | Condugdc | Despesas | Total

RS 1292173 | RS 367250 | RE 251341 | RS G | RS RA6 74 | RE 620,24 l RI2TORI | R3000 | RE 000 | RE 21536304

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocoméncia de algum evento que enseje ©

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.
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desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: {i) transferéncia da administragdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro
Fundo; ou {iii) iquidagao do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e "ii" acima podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
gque o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como nio
hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em cotas de Fll, CRI, LCI, LH e LIG. Alteracbes futuras na legislacdo tributiria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, dos CRl, das LCl, das LH e das LIG para os seus
detentores.

Por forga da Lei n® 12,024, ce 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, dos CRI, das
LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracSes na legislagdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de

novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administraclor, entre o Fundo e
os Cogestores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% {dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre o Fundo e ofs) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagio prévia, especifica e informada em

Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e artigo 34 da Instrugio CVM n® 472.

Nao obstante, quando da formalizagao de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
quanto a contratagio, antes do inicio da distribuigdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes
a0 mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) os Cogestores, para prestacdo dos servigos de gestdo

do Fundo; e (it) as Instituicdes Partictpantes da Oferta, para prestacao dos servi¢os de distribuicdo de Cotas do

Fundo. Deste modo, ndo ¢ possivel assegurar que as contratagdes acima previstas ndo caracterizardo situagdes

de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre ¢ Fundo e o

Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e os Cogestores que dependem de

aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.
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artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisi¢ao, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Cogestores, consultor especializado ou de pessoas a
eles ligadas; (i) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménic do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Cogestores, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (i) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores
do Administrador, Cogestores ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
{iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, para prestagio dos
servicos referidos no artigo 31 da Instru¢ao CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do fundo,
como {v) a aquisigio, pelo Fundo, de valores mobiliadrios de emissdo do Administrador, dos Cogestores ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencicnadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugao
CVM 472, Desta forma, caso venha a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sgjam
aprovados em Assembleia Geral de cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderao

ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas nos documentos da oferta efou em qualquer material de
divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador, Cogestores e eventuais Coordenadores tenham de
gqualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultade obtido no passado
nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo

alcancados pelo Fundo no futuro.

Risco decotrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao
da CVM ou por delibera¢do da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragGes poderado afetar o modo de operagio

do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta das Novas Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscrigao
Condicionadas na Forma Prevista no artigo 31 da Instrucao CVM n®° 400 e do Investimento por Pessoas
Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta nio seja atingido, o Administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem

integralizado suas cotas, o valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela

quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,

conforme aplicavel. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de

o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca
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frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas no dmbito da 12 Emissdo do Fundo

poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um

prejuizo financeiro para o respectivo Investidor,

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.

Certificades Digitairs ICP~Brasil Compliance.

Documento assinade digitalmente,

FPag: 44751

Adicionalmente, as ordens de subscricao realizadas por Investidores cuja integralizacdo esteja condicionada na
forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n® 400 e por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas,
nas hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais investidores fardo jus ao
recebimento do valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de
Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicdvel, o que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais investidores que permanecerem
no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de "Risco de Crédito” e de "Risco de Mercado”,
bem como na hipoétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no dmbito da Oferta em ativos
cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscri¢do canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta estd sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquida¢do ou da venda dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscrigdo das Cotas, de modo que
qualquer hipétese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos

Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscrigaoc.

Risco de Nio Materializa¢do das Perspectivas Contidas nos Documentos de Ofertas

Os Prospectos, conforme aplicdvel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacgdes acerca do
Fundo, do mercado imabiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Adicionalmente, rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de
rentabilizagdo das Cotas de Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série
de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa
promessa ou garantia de rentabilidade ou isengdo de riscos para os Cotistas.

Embora as informagdes constantes dos documentos das respectivas ofertas tenham sido obtidas de fontes
iddneas e confiaveis, as perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderio ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuac¢ao
e situagdo macroecondmica sejam cu venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas
razoaveis, nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois

os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Cobranca dos Ativos e Dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e

Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez

integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
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responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liguido, sempre

observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo

somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,

conforme M.F 2.200/01 & Artigo 11° da Lei Federal 11.413/06.
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investido.

uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liguido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Attvos de Liquidez, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
ao Fundo, para assegurar a adocio e manutengio das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do referido aporte e da assunc¢éo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador,
os Cogestores, o Custodiante efou qualguer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adog¢do ou manutencido dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessérios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo de principal e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo,

portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital

O Fundo Poders Realizar a Emissdo de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da Participacdo do
Cotista ou Redu¢ao da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de
capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderao
ter suas respectivas participagdes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante
o pericdo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos

termos da politica de tnvestimento do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas DeliberagGes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de qudrum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco Tributaric
ALein®9.779, de 19 de janetro de 1999 ("Lei n° 9.779/99"), estabelece que os fundos de investimento imobiltario

devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
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segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31
de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios gue tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuigao Social Sobre o Lucro Liguido — C5LL, Contribuigdo ao Programa de Integragio Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liguidos aufericlos pelo Fundo em aplicages financeiras de renda fixa e rencla varidvel
sujeitam-se 3 incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobilidric e cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario admitidas exclusivamente em holsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislagdo tributaria, podende tal imposto ser compensade com aquele retido na fonte pelo fundo quando da
distribuicac de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso 11, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196,
de 21 de novembro de 2005, havera isengdo do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pele fundo ao cotista pessoa fisica, desde
gue observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja fitular de menos de
10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe derem o direitc ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (ii) o Fundo
conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iil) as cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribui¢éo de
rendimentos pelo Fundo em gqualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas
estardo sujeitos a tributagao a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogagdo ou restricdo a referida isencio,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuigdo
aos Cotistas, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente & mudanga na
legislagdo.

Assim, o risco tributario engloba ¢ risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal majoragdo de aliquotas, interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente,

Adicionalmente, nos casos de liquidagao do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sdo tributados a aliquota de
20% (nos termos da Lei n® 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apura¢do e a retengdo do
Imposto de Renda na Fonte. Para tanto é necessaria a informagao do respectivo custo de aquisi¢do das Cotas

do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicio das referidas cotas, seja em oferta primaria de
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Cotas.

Cotas.

{“IR™y no momento do Evento. Na auséncia do envio das referidas informacgdes, pelo Cotista, quando solicitadas,
o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo podera ser considerado o valor de aquisicdo no mercado primario, o
menor valor de negociagio secundaria das Cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme
o caso, implicando em tributagdo inclusive sobre o valor de principal investide pelo Cotista no Fundo. Nesta
hipotese, por naoc ter entregue as informagdes solicitadas, o Cotista n3o podera imputar quaisquer
responsabilidades ao Administrador, aos Cogestores, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de
retencdo e recothimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelos Cogestores, pelo

Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo ao Prazo de Duraciao Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipdtese de liquidagéo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os
mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar

falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado

momento, as Cotas de emissdo do Fundo serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Risco de Governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto: (i} o Administrador ou os Cogestores; (ii) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador ou dos Cogestores; (ii) empresas ligadas ao Administrador cu aos Cogestores, seus sécios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipotese de deliberacio relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que concorram
para a forma¢do do patrimdnio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal

restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i” a "iv", caso estas decidam adquirir

Risco Regulatério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeire, econdmice e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores

e obrigactes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo

em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de

capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacio financeira, em situagdes adversas de mercado podera
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Adicionalmente, os fundos de Investimento Imobiliaric sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n®
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B.668/93 e pela Instru¢do CVM n° 472, sendo que eventual interferéncia de érgaos reguladores no mercado,
mudangas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, decretacdo de
moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre
cutros eventos, podem impactar as condigdes de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo

desempenho.

Risco Relativo 4 Concentracio e Pulverizacdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emiss3o, passando
tal Cotista a deter uma posicio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo efou dos Cotistas minoritarios.

Nao Existéncia de Garantia de Elimina¢ao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim
coma de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicavels aos Ativos efou acs Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos efou Ativos de Liquidez,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais, etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplica¢des do fundo, ndo hd qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condigdes adversas de mercado, esse sistemna de

gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar Aportes de
Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundoe vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato
que leve o Fundo a incorrer em patrimdnio liquido negative culminara na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigagdes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados
a aportar e nao ha como garantir que, apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma

rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagéo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutives cldusulas de pré-pagamente cu amortizagdo

extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios

de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagdo pelos Cogestores de Ativos que

estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, os Cogestores poderdo ndo conseguir reinvestir
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os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma

negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,

pelos Cogestores ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
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desse fato.

Risco Relativo 3 Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo poderad nado dispor de ofertas de Ativos efou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condigles
aceitaveis, a critério dos Cogestores, que atendam, no momento da aquisicio, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo
de Ativos efou de Ativos de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovacdo da aquisicdo de ativos
conflitados também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liguidez para o Fundo. A auséncia de
Ativos efou de Ativos de Liguidez para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas, em fungdc da impossibilidade de aquisicdc de Ativos efou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar
arentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a critério dos

Cogestores.

Risco de Inexisténcia de Operagdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagio do Agio e/ou
Desagio Aplicavel ao Prego de Aquisigdo

Nos termos do Regulamento, o prego de aquisigdo dos ativos a serem adquiridos pele Fundo podera ou néo
ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condigdes de mercado. No entanto, ndo é possivel
assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operagdes semelhantes no mercado com
base nas quais os Cogestores possam determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao prego de aquisicdo. Neste

caso, os Cogestores deverio utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

Risco Decorrente da Aquisigdo de Ativos efou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolugao n® 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos efou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolugao do
CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002 (“Resclugdo n® 2.9217). O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos
pelos devedores dos Ativos efou Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolugdo n® 2,921 estard
condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operagbes ativas vinculadas. Neste caso,
portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados das
operagfes ativas vinculadas. Nac ha qualguer garantia do Fundo, do Administrador, do Custodiante ou dos
Cogestores efou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das obrigagdes pelos

devedores/coobrigados das operagbes ativas vinculadas.

Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelos Cogestores

No dmbito da emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelos Cogestores, e, nas

eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelos

Cogestores, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O
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Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicio, ndo sejam subscritas todas as cotas da respectiva
emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patriménio menor
que o estimado, desde gue atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo

diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigies disponiveis.

Risco Relativo a Impossibilidade de Negociacio das Cotas até o Encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apos o encerramento da respectiva
oferta. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu

encerramento.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e dos Cogestores, tais como moratéria, guerras, revolugdes, alem de mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos atives financeiros integrantes da carteira, alteragdo na

politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndc mencionados nesta se¢io.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos

futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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DTVM

Administracao Fiduciaria

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N°
400/03

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM") a administrar fundos de
investimento e gerir carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°® 62.418.140/0001-31 neste ato
representada nos termos de seu contrato social, na qualidade de administrador do ITAU TEMPUS
FUNDO DE INVESTIMENTO, organizado sob a forma de condominio fechado, regido por seu
regulamento, conforme alterado de tempos em tempos, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, pela Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, e pelas disposices legais e regulamentares que lhe forme aplicaveis, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 47.737.077/0001-99 (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica primaria da
12 (primeira) emissao de cotas do Fundo ("Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrucdo
da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢ao CVM ° 400/003"),
declarar que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizagao, as

informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas
do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo economico-financeira, os riscos inerentes as
suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (i) o Prospecto foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacgdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao
mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) € responsavel pelo
cumprimento das obriga¢des impostas ao ofertante pela Instrucdo CVM N° 400/003.

Sdo Paulo, 24 de agosto de 2022.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

Nome: Roberta Anchieta da Silva

Cargo: Diretora

Assinado digitalmente por
ROBERTA ANCHIETA DA

SILVA

Data 24/08/2022 17:50:06 -03:00
CRbrgdra8733888erno 227
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ANEXO V

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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tau )

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM
N° 400/03

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°® 17.298.092/0001-30, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° e 5° andares, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo lider
("Coordenador Lider") da oferta publica primaria da 1° emissdo de cotas do ITAU TEMPUS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Funda”), organizado sob a forma de condominio
fechado, regido por seu regulamento, conforme alterado de tempos em tempos, pela Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, e pelas disposigGes legais e regulamentares que lhe forme aplicéveis,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 47,737.077/0001-99 (“Fundo”), administrado pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") a admuustrar fundos de investimento e
gerir carteiras de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.418.140/0001-31,
conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada ("Instrugdo CVM N° 400/003"), declara que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informagées prestadas pelo Fundo
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”) sdo
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto conter4, na sua data de disponibilizacdo,
as informagGes relevantes necesséarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
cotas do Fundo, suas atividades, situacdo econdémico-financeira, os riscos inerentes ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que (ii) o Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM N° 400/03.

Sdo Paulo, 22 de agosto de 2022.

o BANCO ITAU BBA S.A.

Nome: Nome:

_ | ar3es Luis Domingues da-S4
Cargo: Crishalrt\o’G;éfRa Cargo: Mascio Luss Diretor
au ' ’
f '
\J
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade

O presente Estudo de Viabilidade da 12 emissao de cotas (“Estudo” ou “Estudo de Viabilidade”,
“12 Emissdo” e “Cotas”, respectivamente) do Ital Tempus Fundo de Investimento Imobilidrio
(“"Fundo”) foi elaborado pela (i) ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 40.430.971/0001-96,
neste ato representada na forma do seu Contrato Social (“ltal Asset”); e (ii) ITAU
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acbes com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.311.713/0001-25, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Itau DTVM" ou “Itat Fund of Funds” e, em conjunto com a Itau

Asset, "Cogestores”).

As analises deste Estudo foram baseadas nas proje¢des do investimento dos recursos
provenientes da 12 Emissao na aquisi¢ao de Ativos (conforme definidos no Regulamento), de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no préprio Regulamento. Para tanto, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situacdo
atual e expectativas futuras da economia e do mercado. Assim sendo, as conclusdes desse
Estudo ndao devem ser assumidas como garantia de rendimento. Os Cogestores nao se
responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do
futuro constantes deste Estudo podem néo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor nao
deve se basear nestas estimativas e declara¢des futuras para tomar uma decisdo de
investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da
situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferengas
significativas se comparadas aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declarag¢des
prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estdo além da
sua capacidade de controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declara¢des
futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na secao “Fatores de Risco” do prospecto da 12 Emissdo (“Prospecto”), poderdo afetar os
resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos,
expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-
se apenas a data em que foram expressas, sendo que os Cogestores ndo assumem a obriga¢do
de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em
razdo da ocorréncia de nova informagdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos
dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle
ou previsdo dos Cogestores.

O presente estudo de viabilidade tem como objetivo explorar o contexto econémico e setorial
em que o Fundo esta inserido.
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Parceria entre Itau Asset e Itau Fund of Funds na identificagdo de grandes oportunidades no mercado de fundos imobiliarios e CRIs

[tati Fund of Funds

Itai TempusFIi

ItadAssetManagement

Fundos listados com alto potencial
de ganhode capital e pagamento

de dividendos
Expertise na construgdo de @ Due diligence e monitoramento
portfolio e governanca de crédito das teses de investimentos
Parceria

Selecidode Investimentos

Itat Fund of Funds | Visdo Geral

@ R$ 238 Bilhdes sob gestdo*
E] Arquitetura aberta desde 1997

gon  Solughes de investimentos que envolvem terceiros

Us$ 9Bi Au
Praticarnente 15 anos investindo em alternativos no Brasil

Experiéncia em alocacao de capital em diferentes cendrios economicos

= +R$ 30 bilh&es alocados ao longo dos anos em diferentes classes de alternativos
ay
{@) r$190BiaM
.‘_2(%% Equipe sénior e de perfil complementar dedicada as principais classes de alternativos

€ T ?  Acessoe acompanhamento das principais oportunidades do mercado

Fonte: Ital Fund of Funds | Data base: 29/07/2022 | *Considerando USD x BRL = R$ 5,19

Investimentos Alternativos

2006 -2013 2014 -2016 2017 -2020 2021

Perfil Oportunistico: investimento de acordo com Programa de Investimentos Alternativos para os
as oportunidades do mercado diversos clientes dobanco
Focono processo e programa de
N ; . investimento, :omplemanto de o
Foco Generalista Aumento da a\uca@o e perfil dorisco equipe, d de dedicadosde gestdo em
devido a crise fundos alternativos
slstlm:s e processode
monitoramento
Principais Classes » Private Equity, Real Estate e Credito Private Equity, Venture Capital, Real Estate, Credito
do Periodo Private Equity e Real Estate Privado Privado, Infr a e Special
Investimentos

do Periodo 20 n >70

Capital Alocado = Volume (RS MM) B # Investimentos 21 15

6 7 6 9.459
1 2 0 3 2 a e 2 3 1 3 . n 5 R$ 36 Bi+
™ n M ] ] L n [ ] ™ | | e 5469
2995
449 1962 1.623 243 jgu

mmmmmmm

Fonte: Itat Fund of Funds | Data base: janeiro 2022
Nota: na composicao do historico, alguns nimeros anteriores a 2014 foram aproximados

Itau Asset | Visdao Geral
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Retorno Absoluto
na ltal Asset

Ital Asset

A

Crédito Estruturado + RF

Unconstrained

Presente no Global
Dindmico MM

Asgard Momento

+ RVUnconstrained

= RVUnconstrained

Hedge Plus
Macro Opps

* MultimercadoMacro
= RFUnconstrained

Phoenix /LS

* RVUnconstrained
* MultimercadoL/S
* LongBias

Hunter

= MultimercadoL/S
= MMTotal Return

Itau Asset

uma Holding de Assets
Independentes

Possui fundo
dedicado

- 4

Crédito
Estruturado

« Infraestrutura
- Special Opportunities

Dunamis

= RVUnconstrained

Optimus

MultimercadoMacro
= RFUnconstrained

Artax Quantamental

- Macro
= RF Unconstrained

= LongShort Sistemdtico
= RVSistemdtico

Além de outros times acessados exclusivamente via estratégias Global Dinamico

Fonte: Itay Asset Management | Data base: 30/06/2022

Estratégias da Mesa de Crédito Estruturado

Setoriais Crédito Estruturado Teses especificas
L Acesso acrédito de empresas de
Estratégia focada em pequeno e médio porte + Investimento em cotas
infraestrutura, atendendo a ) Operagtes Estruturadas. fundo subordinadas de FIDC que investe
~. Lei 12.431, conta com a fechado por 6 anoscom Consignado® ,,. em uma carteira de consignado
- p . amortizagdes semestrais. Langado INSS. Fundo fechado por 10 anos
isengao de IR e é negociado emMar/d o N
embolsa com amortizagdes semestrais.
Langado em Fev/20
Fundo fechado que busca P ackion Acessoacr r'd\ldn de empresas de
" 3 pequeno emédio porte + ) .
ODUIT;"\_W'J@; C:_E m\éestlmentc Advanced Operagoes Estruturadas Liguidez Investimento em cotas séniores de um
Agro ¢ . nacadeia produtiva do emD+60du n FIDC que investe em uma carteira de
agronegocio. Deélmdﬂ a Creta ". recebiveis de cartdes de crédito da
investdores profssionas ol S —— Cred Fundo fechado por 4anos
lancado em jul/2), com prazo de ¥o) titulos privados noBrasile no Langadoe em Jul/21
anos de duragao exterior sem exposigio cambial,
. bilii o Liquidez em D+15du Investimento em séries e cotas séniores
Eflgm Imabilidrio negc'ua_ o em &mezanino de uma Debénture e um
RURA11™ |} @ Dol comumretomo liquido @ FDCqueinvestem emuma carteira de
esperado noLongo Prazode CDI + I P
%a35% , liquido d Investimento em deals altamente Financiamentos para aquisigdo @
23,2%aoano, liquido de @  estruturados. Fundo fechado por 55 instalagao de Placas Solares, originados
‘mp‘”t“"d‘m p;gazﬁentos anos. Langado em Juny21 pela SolFacil. Fundo fechado por até 11
mensais de divicendos anos e 2 meses. Langado em Out/21
Investimentos em Credit
Opporturities, visando empresas com
@ capacdade deincrementa de
performance e garantias solicas.
Fundo fechado. Langado em Now/21
@ rFundoListado () FundosAbertos (@) FundosFechados
DE INFRAESTRUTURA AL PRECISION ADVANCED MULTIMERCADOQ CP FICFH U CREDIT STRUTURADO ACESSO CONSIGNADO FI M| 7-ITAU CREDITQ ESTRUTURA S

E FIX DUAL MULTIMERCADO CP FI ITAU CREDITO ESTRUTURADO MASTER FI MM CP

Fonte: Itay Asset Management

Diferenciais
Itat Asset Management

* Maior gestora de crédito privado do Brasil com time
dedicado as operagdes estruturadas

« Amplo acesso ao mercado (empresas e originadores) e a
deals exclusivos

* Gestdo de liquidez eficiente
+ Andlise de crédito diferenciada com governanga robusta

* Lideranca em Private Placement (emissdes privadas),
voltadas para um grupo restrito de investidores

« Gestdo ativa como geradora de alfa

CREDITO

STRUTURADO AGRO FUNDO DE INVESTIMENT & ITAU CREDITO ESTRUTURADO CRETA

EM COTAS

Itat Fund of Funds

* Selecdo dos ativos imobilidrios realizada por um time
especializado, através do monitoramento dos gestores e
ativos investidos para sempre acompanhar as principais
convicgdes e oportunidades de mercado

* Praticidade e agilidade na execugao de eventuais
movimentos taticos entre o equilibrio das classes de ativos

* Realocagdes de acordo com momento do ciclo imobilidrio,
dada experiéncia no setor e acompanhamento didrio da
industria

* Estrutura dedicada a fundos alternativos desde 2017
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Fonte: Itay Asset Management/Itau Fund of Funds

Gestdo | Processo de Investimento

Identificagaode
oportunidades

Acompanhamento
Screenings e
Mailtiplos

Investimento e Identificagio de

Aprovacdoe Monitoramento Oportunidades
Acompanhamento
do Investimento —
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}??m"a;m ’/v Gestorsobrea
portfolio) Tese

Comitéde ;
Avaliagaode Visita‘in-loco’
Gestores.

o 20 Gestor
(CAGE) /Ativos

Comitéde
i AR Aprofundamentoda

Tese de Investimento
Lae e Valuation

Fonte: Itay Fund of Funds, Julho 2022

A fim de simular e tornar tangivel ao investidor uma previsdo de retorno nominal (TIR
anualizada e Retorno absoluto no periodo), os Cogestores montaram proje¢des anuais para 0s
proximos 5 anos, contidas abaixo nesta se¢do do Estudo de Viabilidade.

Conforme mencionado acima, o estudo usou como premissa informacgdes setoriais gerais, fatos
histdricos, estudos de mercado, analise do contexto atual do setor Imobilidrio e expectativas
macroecondmicas futuras, e, dessa forma, ndo devem ser interpretadas como garantia de
rentabilidade. Os Cogestores ndo podem ser responsabilizados por eventos ou circunstancias
que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objeto do Fundo ¢é aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“Cotas de FIl”), e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) certificados de
recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdao em vigor; (ii) letras
hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas; e (v)
certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente,
ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, nos
termos do Regulamento e deste Prospecto Preliminar.

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecdo do fluxo de caixa gerado a partir da
aplicacdo dos recursos captados pelo Fundo, liquidos dos Custos da Oferta, nos Ativos
Imobiliarios, primordialmente em Cotas de Fll, bem como nos Ativos de Liquidez. Dessa forma,
foram projetados os rendimentos esperados com base na aplicagdo nesses ativos, a considerar
uma curva evolutiva de alocagao, e com objetivo de retorno (TIR Liquida) de 18,0%.
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Expectativa de retorno’ dofundo para o prazode 5 anos

-1 fe) 1=1=1
Al % [z
Retorno TIR Liquida TIR Gross Up
Total (%aa) (%a.a)
65,15% 18,01% 21,2%

Notas: (1) Estas rentabilidades alvo ndo representam e nem devem ser consideradas, sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo
de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores. Proje¢des sujeitas a alteragdes em fungdo de mudangas nas taxas de juros do mercado
futuro.

A curva de alocagdo em Ativos Imobilidrios, primordialmente em Cotas de FlI, considerou os
volumes de negociacdo atualmente verificados no mercado secundario de fundos imobiliarios,
sendo que os Cogestores assumiram que o volume maximo adquirido de determinado Fundo
Imobiliario em um Unico dia estara limitado a 20% do volume médio didrio de negociagdo das
cotas do respectivo fundo (volumes médios negociados de 30 (trinta) dias - base em
30/06/2022).

Ainda, para efeito de proje¢do, os Cogestores consideraram investimentos em diferentes
segmentos de Fundos Imobilidrios, sendo a exposicdo maxima em cada fundo limitada a 10%
do Patrimonio do Fundo.

Pelo presente Estudo, os Cogestores demandarao 6 (seis) meses contados do encerramento da
oferta para atingir percentual de 99% (noventa e nove por cento) da meta de alocacdo nas
Cotas de Fll e Ativos Imobiliarios), conforme tabela:

MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6
Caixa 100% 75% 55% 35% 15% 1%
Titulos de Crédito 0% 10% 15% 20% 25% 29%
Cotas Flls 0% 15% 30% 45% 60% 70%

De todo modo, cabe salientar que o prazo de alocacdo podera se estender a depender da
disponibilidade de ativos em condicdes de negociagdo consideradas vantajosas pelos
Cogestores, ou mesmo pela decisdo estratégica de manter maior volume de liquidez como
forma viabilizar investimentos oportunos, a critério exclusivo dos Cogestores. A projecao
considera possibilidade de acelerar a alocagao de recursos, com a negociacao de blocos de
cotas com outros fundos e/ou investidores e a compra de novos fundos imobiliarios, em suas
emissoes primarias.

Asimulacao da expectativa de retorno apresentada neste Estudo considera determinadas taxas
de remunerag¢do a depender do tipo de ativo adquirido pelo Fundo. A inflagdo considerada para
efeito das definicdes dos retornos esperados foi baseada nas expectativas de mercado,
utilizando as curvas DI x IPCA e DI x Pré (Fonte B3, https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-
e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-
referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/, na data base 01/08/2022).
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Adicionalmente, o Estudo considera que havera ganhos de capital nas Cotas de Fll selecionadas
pelos Cogestores, de acordo com as caracteristicas especificas de cada segmento e Fundo
investido, sendo esta uma parte importante da estratégia de desempenho do Fundo.

Tese de Investimento

Existe uma forte correlagdo entre a performance do IFIX e a expectativa de juros futuros.

—Var.IAX —Var.DI
250
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jan-B jur-13 nov-B abe-14 set-W fev-15 jul-B  dez-15 mei-l16 owt-16 mar-T7 age-17 jan-B jur-18 nov-18 abr-19 est-B fev-20 jul-20 de=20 mai-21 out-21 mar-22 ago-22

Fonte: Focus e Bloomberg — contrato DI x Pré com vencimento em 1 ano | Data-base: 26/08/2022

Momento macroecondmico: atingimos patamares historicamente altos de juros.

Evolugéo Selic ysIPCA + Projegéo Focus (Janeiro 2006 a Julho 2024)
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Fonte: https://[www3.bcb.gov.br/expectativas2/#/consultaSeriesEstatisticas | Data-base: 02/09/2022
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0 mercado de fundos imobilidrios apresenta, no momento, rentabilidade
atraente via dividendos em patamares historicamente altos.

Dividend Yield (DY) dos Flls
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Fonte: IBB

Cada setor possui uma dindmica de precificagcdo e necessidade de prémio em relagio a titulo do governo indexado ainflagao.
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Fonte: Anbima, Itay BBA, Itat Fund of Funds | Junho 2022

Gestdo ativa da carteira para identificar o momento de ciclo para cada segmento
efazer as realocagdes necessdrias ao longo do prazo do fundo.

Ativos
Financeiros

Expansdo Desaceleracdo
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(r Ambiente Pro

L Ambiente Pré
_Proprietdrios  / Locatérios
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Recuperacao (SP) Lajes Recessdo

Varejo

Corporativas
(RJ)

Industria de Fll no Brasil
Evolugdo da Industria
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De maneira geral, o mercado oferece retorno através do desconto precificado nos fundos frente a seus valores patrimoniais.
Esse diferencial esta préximo dos altos niveis mais altos vistos em anos desafiadores, como em 2015 € 2016.

Evolucdo do Patrimdnio Liquido e Valor de Mercado (RS bilhges)

1004 -504 -16%
-I
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W Patriménio Liquido m Valor de Mercado

Fonte: B3. Data base: 11/07/2022

Os diversos segmentos da indistria foram afetados de maneira diferente pelos efeitos do COVID e pelo aumento de juros.
Geragdo de valor vira da selecdo intrasetorial de ativos com alto potencial de retorno (stock picking).

Valor de Mercado sobre Patrimonial e Dividend Yield por Setor dos Fundos Listados
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Aindustria cresceu cerca de 30,0% a.a. desde 2010. Nos ultimos 4 anos, apesar de um cendrio desafiador,
o crescimento composto foi de 12%a.a., ratificando cendrio de boas oportunidades a frente.

Distribui¢do por Valor de Mercado EVOLUGAO DA INDUSTRIA DE Fil
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Fonte: Economatica, B3 e Itau. Data base: 30/06/2022
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Através do fundo é possivel ter acesso ao grande volume de ofertas
que, normalmente, sdo restritas a poucos investidores.

Evolugdo de 2018 a 2022
m400 m476 50,1 Quantidade de Emissdes
[ ICVM ICVM
400 476
36,0
2018 2 65
2019 45 129
1 17
138 2020 3 9
73 2021 23 309
r
6,5 2022 18 74
2018 2019 2020 2021 2022
Fonte: B3 e CVM. Data base: 30/06/2022
0 investimento na classe de fundos imobiliarios traz diversificacdo
de portfdlio com boa relagdo entre orisco e retorno.
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Fonte: B3. Data Base:30/06/2022
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Fonte: Binswanger Brasil, SiiLA

0 crescimento das empresas voltadas para o e-commerce e a busca pela entrega rapida dos varejistas
tém impulsionado o crescimento da ocupacdo em galpdes logisticos mais centralizados e com qualidade melhor.

Composi¢do da Ocupagdo dos Condominios Logisticos 10 Maiores Inquilinos Condominios Logistico

515
iH - Hﬂn

Mercado Magazine Amazon B2W Luft  AmBev Via GrupoBig Fedex Carrefour
Livre Luiza Logistics

w Transportese Logistica

W Varejo

u internet

m Alimentcs, Bebidase Fumo

23 20,1%

121%

Fonte: Silla e Binswanger Brasil

Apesar de aumento de oferta projetado, o nivel de vacancia estimado permanece em patamares saudaveis.

Absorcdo Anual e Vacancias Previstas

Histérico dos 10 Maiores
Fundos de Logistica
Ano Média (R$/m?)
2016 1.873
2017 2119
2018 2.399
2019 4.647
2722 2022 2023 2024 2025
W Estoque (mil ) —o—Vacéndia conservadora (%) ~ —O—Vacancia Referencial (%)  —o—Vacancia Otimista (%) | 2020 4150
Projegdo mil m* Conservadora Referencial Otimista 2021 3.280
Absor¢do Anual 22-23 1.800 2,000 2200
Absor¢do Anual 24-25 1.650 1.800 1.980 2022 3.461
Histéricodo Mercado de Escritérios
Estoque de Sao Paulo Classe A /A+
4.185 mil m? Dinamica Vacanciax Preco
O estoque de escritdrios corporativos Fase derecuperagao na‘classe A
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Fonte: SiiLA
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Patamares de vacancia naregiao central de Sao Paulo historicamente altos, enquanto regides Premium ja mostram recuperacao.
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Fonte: SiiLA

Operagdes de compra de escritdrios no mercado privado nos tiltimos 2 anos ocorreram em niveis de preco acima do negociado nos Flis.

Imovel Regidao

Histérico dos 10 Maiores

Infinity Tower Itaim Bibi A+ 46.273 6,4
JK Financial Center x A+ 27.778 53 Fundos de Escritério
Patio Victor Malzoni - Torre Norte Faria Lima A+ 45024 54 1
River One MarginalPinheiros A+ ) s 60 Média (R$/m?)

Complexo JK - Bloco B (Dashu) JK A+ 34.628 59

Cidade Jardim Corporate Center - Park Tower MarginalPinheiros A 11858 64 2016 8323
RM Square Chucri Zaidan A+ mai/21 16.860 57

RM Square Chucri Zaidan A+ abr/1 16.860 57 2017 9502
Rochavera Corporate Towers - Torre A (Ebony Tower) Chucri Zaidan A+ fev/21 24710 55

Rochaveré Corporate Towers - Torre B (Marble Tower) Chucri Zaidan A+ fevi21 24710 55 2018 10.615
Faria Lima Financial Center Faria Lima A+ dez/20 35.694 6.2

Cidade Jardim Corporate Center - Park Tower MarginalPinheiros A dez20 1609 66 2019 19.047
WTorre Morumbi - Ala B Chucri Zaidan A+ dez/20 24883 47

EZ Towers - Tower B Chucri Zaidan A+ out/20 23535 61 2020 13.461
Faria Lima 4440- Acqua Faria Lima A+ ag0/20 30.800 63

Corporate Park K A+ ago/20 27436 56 2021 12883
Rochavera Corporate Towers - Torre D (Diamond Tower) Chucri Zaidan A+ ago/20 26.493 50

Edificio Morumbi (Ex-Cargill) Chucri Zaidan A jul2o 1.490 88 2022 13139
Morumbi Corporate - Diamond Tower Chucri Zaidan A+ mai/02 24628 56
RM Square Chucri Zaidan Ax abr/1g 16.050 67

Fonte: SiiLA e Economatica Data Base 06/09/22

As grandes empresas do setor de shoppings centers do Brasil apresentam indicadores que
refletem recuperagdo dos aluguéis como consequéncia das vendas dos lojistas.

Vendas dos varejistas em comparagdo com o mesmo trimestre de 2019 Receita liquida em comparacéo com o mesmo trimestre de 2019

84%

I1GTI MULT BRML IGTI MULT BRML ALSO
2121 m3721 W4T21 W1T22 w2722 2121 w3721 W4AT21 W1T22 m2722

Receita de aluguéis em comparacdo com 0 mesmo trimestre de 2019

115%

IGTI MULT BRML
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Fonte: Multiplan, BR Malls, Iguatemi, Aliansce Sonae
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A distribuicdo dos dividendos de Flis de shoppings centers ja ultrapassa niveis pré COVID,
mas os precos dos ativos ndo tiveram a mesma performance.

Histdrico de dividendos do setor de Shopping Histérico dos 10 Maiores
Fundos de Shopping/Varejo

59 50 ‘

L © 2016 6.574
4 49 49
44 43

A estratégia dos Cogestores para gerar o resultado estimado acima estd apoiada na analise
fundamentalista do mercado imobilidrio, que focara na aquisicdo de fundos imobilidrios que
estejam, na visdo dos Cogestores, mal precificados ou com potencial de valorizagao
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Fonte: Economadtica. Data base: 06/09/2022

A analise considera que os rendimentos dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez serdo
distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e despesas do
Fundo. Conforme os Cogestores identifique a realizagdo das teses de investimento investidas,
fara a amortizacdo do principal investido pelo cotista.

Os Cogestores consideraram que nao havera alteragdes significativas no cenario econdémico
nacional ao longo da vigéncia do Fundo, em especial do horizonte de investimento deste

Estudo, de 5 (cinco) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o Fundo possui prazo de duracao de
6 anos.

Para obtencdo do resultado liquido, foram consideradas todas as despesas do cotista incluindo
custos da oferta, taxas de administracdo e taxa de performance.

Por meio do Estudo, e a considerar as premissas dos Cogestores e demais consideracdes

apresentadas, o retorno total projetado ao cotista é de 65%, o que representa uma TIR nominal
de 18,0% a.a.

Os Cogestores também consideraram no calculo os Custos da Oferta, que totalizam 1,90%,
embutidos no valor: (a) comissdo de coordenacao, (b) comissao de distribuicao, (c) honorarios
de advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo
das cotas na B3, (f) custos com a divulgagdo de anuncios e publicagdes no ambito da Oferta; e
(g) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, se for o
caso “Taxa de Distribuicao”, calculando assim a cota base do Fundo com o valor de R$100 +
1,90% = R$ 101,90. Dessa forma, os Custos da Oferta foram igualmente diluidos entre os meses
do estudo, a partir da Cota Base de R$ 101,90.

Nota: Apesar de considerar-se uma distribuicao proporcional das premissas e resultados entre
0s meses para este estudo, apds o langamento do fundo podera haver variagbes e
concentragdes destes fatores em meses especificos dentro do ano. Qualquer rentabilidade
prevista no Estudo de Viabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
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momento e sob qualquer hipotese, promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
minima ou garantida aos investidores.

Breve Historico do Coordenador Lider

O Itau BBA é um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de Rs$ 1,0 trilhdo e uma
carteira de crédito no Brasil de RR$ 411,7 bilhdes, em junho de 2022% 285 bilhdes, em dezembro
de 2021. O banco faz parte do conglomerado Itat Unibanco, sendo controlado diretamente
pelo Itau Unibanco Holding S.A. O Ital BBA é a unidade responsavel por operagoes comerciais
com grandes empresas e pela atuagdo como Banco de Investimento. No Brasil, o Banco de
Atacado atende aproximadamente 20 mil grupos empresariais e institucionais e esta presente
em 18 paises (Cayman, Bahamas, Estados Unidos, México, Panama, Uruguai, Colémbia, Peru,
Paraguai, Argentina, Chile, Inglaterra, Portugal, Espanha, Alemanha, Franca e Suica).

A area de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na
estruturagdo de produtos de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além
de fusdes e aquisi¢des. De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos, o Itat BBA
tem apresentado posi¢ao de destaque no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar
no ranking de distribuicao nos anos de 2004 a 2011, a sequnda colocagao em 2012 e em 2013,
primeiro lugar em 2014, segundo lugar em 2015 e em 2016 e a primeira colocagao em 2017,
2018, 2019, 2020 e em 2021, mantendo participacao de mercado de aproximadamente 20% a
30% na Ultima década. Em junho de 2022, o Itat BBA também segue classificado em primeiro
lugar no ranking de distribuicdo, tendo distribuido aproximadamente R$ 22,5 bilhdes, com
participacao de mercado somando pouco mais de 32% de todo o volume distribuido

Fatores de Risco

Antes de subscrever as Cotas da 12 Emissao do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto, em especial os fatores de risco
(i) “Risco Relativo a Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelos Cogestores”, (ii) “Riscos
referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas”, e (iii) “Risco da ndo coloca¢do do Montante Minimo da Oferta”.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2022.

Digitally signed by JULIANO Assinado de forma
JULIANO PIGLIERI  picLiERI NETO: 12624831827 EDIPONVANER e por EDISON

. 0. FURLAN VANER FURLAN
NETO:12624831827 %‘?g‘o.zozz'og'?’o 18:49:12 FILHO:2229566 FILHO:22295665809
) Dados: 2022.09.30
ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA. 2809 20:02:44-03'00"

Dlgltally Signed by JULIANO EDISON VANER Assinado de forma digital

EDISON VANER
JULIANO PIGLIERI  pGLIERINETO: 12624831827  FURLAN FURLAN
. . . o FILHO:22295665809
N ETO1 2624831827 %2’5362022'09'30 18:49:48 gg_HO.222956658 Dados: 2022.09.30 20:03:09
- -03'00'

ITAU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Anexo

Fluxo de Caixa Projetado

ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5

Resultado Caixa  7.109.801,23 295.509,36 275.040,87 331.097,18 49.329,15

Resultado Crédito  5.234.481,05  7.825.494,40  8.643.621,17  8.296.167,88  7.907.750,48
Resultado Cotas de FIl  12.795.707,34  20.224.19490  17.896.759,57  16.899.272,76 0,00
Resultado Vendas Cotas de 0,00  14.960.000,00  10.524.800,00  50.069.210,00 0,00

Fll

Resultado Total

25.139.989,62

43.305.198,67

37.340.221,61

75.595.747,82

7.957.079,63

Despesas  -5.901.277,09 -5.853.136,10 -5.379.955,80 -4.630.488,66 -153.675,36
TOTAL 19.238.712,53 37.452.062,56 31.960.265,82 70.965.259,16 7.803.404,27
Dividendo por cota 7,70 14,98 12,78 28,39 3,12

TOTAL 0,00 52.857.142,86 51.514.285,71 125.214.285,71 23.514.285,71

Efeito Caixa

19.238.712,53 90.309.205,42 83.474.551,53 196.179.544,87 31.317.689,99

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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ANEXO VII

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRIGCAO E TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO
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BOLETIM DE SUBSCRICAO

ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 42.737.077/0001-99

Codigo ISIN n° BRTMPSCTF003
Cédigo de Negociagdo na B3: TMPS11
Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobilidrios Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Valores Mobiliirios

NO

Boletim de Subscri¢do (“Boletim de Subscricdo”) relativo a oferta publica de distribui¢do primaria de, inicialmente,
2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) cotas, todas nominativas e escriturais, em classe unica, a serem colocadas em
duas séries, de emissio do ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), no 4mbito de
sua 1* (primeira) emissao de cotas (“Cotas” ¢ “Emissdo”, respectivamente), com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais)
(“Valor da Cota da 1* Emissdo”), perfazendo o valor total de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais), considerando o Valor da Cota da 1* Emissdo (“Volume Total da Oferta”), ndo sendo consideradas, para efeito de
calculo do Volume Total da Oferta, as Cotas Adicionais (conforme abaixo definido), bem como a Taxa de Distribuigdo
(conforme abaixo definido), a ser realizada nos termos da Instrugédo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucado CVM n° 472”), da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”). Os termos
iniciados em letras maiusculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Boletim de Subscrigdo, terdo os
significados que lhes foram atribuidos no “Prospecto Definitivo de Distribui¢do Publica Primaria de Cotas da 1° Emissdo
do Itau Tempus Fundo de Investimento Imobiliario” (‘“Prospecto”) e no Regulamento (conforme abaixo definido).

A constitui¢do do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do”, celebrado pelo Administrador
em 06 de abril de 2021, anteriormente sob a denominagdo Top 7679 Fundo de Investimento Multimercado Crédito
Privado Investimento no Exterior. A transformagdo do Fundo para Fundo de Investimento Imobiliario, a 1* Emisséo e o
regulamento do Fundo foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Top 7679
Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior”, celebrado pelo Administrador em 19 de
agosto de 2022, o qual foi registrado junto ao 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n® 1.622.320, em 23 de agosto de 2022, e, por fim, o Administrador
celebrou “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Itati Tempus Fundo de Investimento Imobiliario” em
28 de setembro de 2022 e registrado em 29 de setembro de 2022, sob o n°® 1.546.475 perante o 8° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo, tendo sido aprovada a versdo atual do
regulamento do Fundo (“Regulamento”).

O Fundo ¢ administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo
aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a operar no mercado de
capitais brasileiro (“Administrador”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

O Fundo ¢ gerido ativamente pelo ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de S@o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500,
4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 40.430.971/0001-96 (“Itati Asset”) ¢ ITAU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.311.713/0001-25 (“Itau
DTVM?” e, em conjunto com Itau Asset, “Cogestores”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no
Regulamento e no “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento”, celebrado pelo Fundo e pelos Cogestores,
com interveniéncia do Administrador, por meio do qual o Fundo contratou os Cogestores para gerir a carteira do Fundo,
conforme previsto no Regulamento

A Oferta consiste na distribui¢do publica primaria das Cotas da 1* (primeira) Emissdo, nos termos da Instrugdo CVM
n°® 400, da Instrugdo CVM n° 472 e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sera realizada sob a
coordenacio do BANCO ITAU BBA S.A., (“Coordenador Lider”), da ITAU UNIBANCO S.A., (“Itat Unibanco”) e
daITAU CORRETORA DE VALORES S.A. (“Itai Corretora”, em conjunto com o Itatt Unibanco, os “Coordenadores
Contratados” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), sob regime de melhores esforgos de
colocagdo, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Coordenag¢do, Distribui¢do e Coloca¢do Publica de
Cotas da 1°(Primeira) Emissdo do Itau Tempus Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, representado
pelo Administrador, e os Coordenadores, ¢ Cogestores (“Contrato de Distribui¢cdo”), com a ades@o de outras instituigdes
intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), contratadas pelo Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores,
“Instituicdes Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribui¢do (conforme definido no Prospecto).
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O Administrador poderd optar por emitir Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, at¢ 500.000 (quinhentas mil) Cotas, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400 (“Cotas Adicionais™), totalizando a Oferta a quantidade de até
3.000.000 (trés milhdes) de Cotas.

Aplicar-se-do as Cotas Adicionais as mesmas condi¢des e prego das Cotas inicialmente ofertadas, bem como a distribuigédo
de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranga dos Coordenadores
e a participagdo dos Participantes Especiais.

O valor unitario de colocagdo das Cotas no valor de R$100,00 (cem reais) cada Cota (“Valor da Cota da 1* Emissio”),
sendo certo que o Valor da Cota ndo inclui a Taxa de Distribuigao.

As Cotas da 1* Emissdo serdo integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional, (i) no ambito da 1* Série, na
Data de Liquidagdo da 1* Série, pelo Valor da Cota da 1* Emissdo; e (ii) no ambito da 2* Série, na mesma data de sua
subscrigdo, sendo que (a) na data da 1* (primeira) integralizacdo de Cotas da 1* Emissdo, o Valor Atualizado da Cota
da 1* Emissdo correspondera ao Valor da Cota da 1* Emisséo; e (b) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao
da data da primeira integralizagdo de Cotas da 1* Emissdo e assim sucessivamente nas demais datas de integralizagdo,
pelo Valor da Cota da 1* Emissao acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3” ¢
“Taxa DI”, respectivamente), divulgada no Dia Util imediatamente anterior & data de integralizagdo e calculado de forma
exponencial, reduzidos eventuais rendimentos distribuidos (“Valor Atualizado da Cota”).

Os investidores que aderirem a Oferta pagardo, pela integralizagdo de cada Cota da 1* Emissdo, o Valor da Cota da 1*
Emiss@o ou Valor Atualizado da Cota. Além disso, quando da subscri¢do e integralizagdo de Cotas da 1* Emissdo, sera
devido pelos investidores o pagamento de uma taxa de distribuicdo, por Cota da 1* Emissdo subscrita, equivalente a um
percentual fixo de 1,90% (um inteiro ¢ noventa centésimos por cento) sobre o Valor Atualizado da Cota, correspondente
ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuigdo das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo
das cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenagao, (b) comissdo de distribuicao, (c) honorarios de advogados
externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribui¢do das cotas na B3, (f) custos com a
divulgag@o de antincios ¢ publicagdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos
¢ documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuicio”), a qual ndo integra
o preco de integralizagdo da Cota da 1* Emisséo, equivalente a R$ 1,90 (um real e noventa centavos) por Cota da 1*
Emissdo, conforme Prospecto.

Pela prestag@o dos servigos de administrag@o para o Fundo, o Administrador fard jus a taxa de administra¢do equivalente a
soma (i) do valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) e (ii) 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano sobre 0 patrimonio
liquido do Fundo (“Taxa de Administra¢fo”). A taxa de administracdo serd calculada e provisionada diariamente, com
base no Patriménio Liquido do Dia Util imediatamente anterior, e o seu pagamento ocorreré até o 5° (quinto) Dia Util de
cada més calendario.

Exclusivamente durante o periodo compreendido entre Data de Emissdo e o Patrimonio Minimo Inicial, a Taxa de
Administrago serd normalmente provisionada, entretanto seu pagamento seré realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente a confirmagio de que o Patriménio Minimo Inicial tenha sido atingido.

Exclusivamente durante os 03 (trés) primeiros meses de atividade do Fundo, ndo sera cobrada a Taxa de Administragao.
Sendo certo que a partir do 4° (quarto) més, a Taxa de Administragdo, automaticamente, passara a ser cobrada normalmente,
nos termos do Regulamento, sem necessidade de quaisquer procedimentos adicionais por parte do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servicos por este contratados, desde que o somatodrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da taxa
de administrag@o.

Naio serdo cobradas taxas de performance, ingresso ou de saida pelo Administrador.

A Oferta ¢ destinada a: (i) no ambito da Oferta e da 1* Série, investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do
investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios; e (ii) no ambito
da 2* Série, os investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do
Itatt Unibanco. Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas as disposi¢des do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sera
permitida a colocagdo de Cotas para pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do Administrador, dos Cogestores,
do Custodiante, e do Escriturador, ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das Institui¢cdes Participantes
da Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos
na estruturagdo da Oferta; (d) agentes autdnomos que prestem servigos as Institui¢oes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com as Institui¢gdes Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servicos diretamente
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relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelas Institui¢des Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas as Institui¢des Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro

e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Institui¢des Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos
da Oferta, levando em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica.
Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacio que rege a matéria e ler
atentamente o Prospecto, em especial a se¢io “Fatores de Risco”, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a2 Emissio, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Havera Procedimento de Alocagdo, o qual sera realizado com base na demanda pelas Cotas da 1* Emissdo, no d&mbito
da 1* Série, considerando os Pedidos de Reserva, sem lotes minimos (observado o Valor Minimo de Investimento)
ou maximos (observado o Valor Maximo de Investimento). Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas da 1* Emissdo
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas Adicionais), os Pedidos de Reserva
e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, nos termos do paragrafo tinico do artigo 55, da
Instrugio CVM n° 400/03. (“Procedimento de Alocacio”). A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS DA 1* EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA DAS COTAS E DE
CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS NA FORMA PREVISTA NO ART.
31 DA INSTRUCAO CVM N° 400 E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS”, NA PAGINA 66
DO PROSPECTO.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas as pessoas que sejam (a) controladores
ou administradores do Administrador, dos Cogestores, do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau;
(b) controladores ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituigdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (d) agentes
auténomos que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham,
com as Instituigdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediac@o ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as
Institui¢des Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.
(“Pessoas Vinculadas”).

Cada Investidor devera subscrever a quantidade, minima, de 10 (dez) Cotas, pelo Valor da Cota da 1* Emissdo ou Valor
Atualizado da Cota, conforme abaixo definido, equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor, excluida a Taxa
de Distribuigdo (“Valor Minimo de Investimento”). Além disso, quando da subscrigdo e integralizagdo de Cotas da 1°
Emissdo, sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de Distribuigao, a qual ndo integra o preco de integralizagao
da Cota da 1* Emissdo nem implica qualquer custo adicional aos Cotistas que ja tenham integralizado Cotas em emissdes
anteriores. Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscri¢ao, condicionar a subscri¢do de Cotas da 1*
Emissdo a propor¢do entre a quantidade de Cotas da 1* Emissdo efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e
a quantidade proporcional em observancia a referida condiggo for inferior a quantidade minima de 10 (dez) Cotas da 1*
Emissdo, neste caso, o Valor Minimo de Investimento ndo sera observado e o Investidor podera manter seu investimento
em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Além disso, quando da subscri¢ao e integralizagdo de Cotas da 1* Emissao, sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa
de Distribuigdo, a qual ndo integra o prego de integralizacdo da Cota da 1* Emissdo nem implica qualquer custo adicional aos
Cotistas que ja tenham integralizado Cotas em emissdes anteriores. No ambito da Oferta, cada Investidor podera subscrever
e integralizar a quantidade maxima de 200.000 (duzentas mil) Cotas da 1* Emissdo, pelo Valor da Cota da 1* Emissdo
ou Valor Atualizado da Cota, equivalente, excluida a Taxa de Distribui¢do, a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
considerando o Valor da Cota da 1* Emissao. Além disso, quando da subscri¢do e integralizagdo de Cotas da 1* Emissao,
sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o prego de integralizagdo da Cota da
1* Emiss@o nem implica qualquer custo adicional aos Cotistas que ja tenham integralizado Cotas em emissdes anteriores.

ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENZO IMOBILIARIO | BOLETIM DE SUBSCRICAQ




Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas, respeitado o valor minimo de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes
de reais), considerando o Valor da Cota da 1* Emissao, representado por 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas da 1*
Emisséao, desconsiderando as Cotas da 1* Emissdo cuja integralizagdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 31
da Instru¢do CVM n° 400/03 e as Cotas da 1* Emissdo integralizadas por Pessoas Vinculadas, nos termos dos artigos 30 e
31 da Instrugdo CVM n° 400 (“Distribui¢do Parcial” ¢ “Volume Minimo da Oferta”, respectivamente).

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo serdo canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribui¢ao parcial das Cotas da 1* Emissdo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucio
CVM n° 400/03, conforme prevista acima, os Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar a sua
adesdo a Oferta (i) a colocagdo do Volume Total da Oferta; ou (ii) a colocacao de quantidade igual ou maior que o Volume
Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta.

Na hipotese do item (ii) acima, o Investidor deverd, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se
a condi¢do prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas da 1* Emissdo indicadas no Pedido de Reserva ou no
Boletim de Subscri¢@o, conforme o caso; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre a quantidade de Cotas da
1* Emissédo efetivamente distribuidas até o término do Prazo de Colocagdo e o Volume Total da Oferta, presumindo-se,
na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas da 1* Emissdo objeto do Pedido de
Reserva ou do Boletim de Subscrigdo, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (ii) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Valor Minimo de Investimento por Investidor. Caso néo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada, observado o disposto na Secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogagdo, Modificagdo, Suspensio ou
Cancelamento da Oferta”, na pagina 42 do Prospecto Definitivo.

No caso de cancelamento decorrente de subscri¢do condicionada, ainda que de forma parcial, como no caso do item (ii)
acima, serd devolvido, aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na propor¢ao das Cotas da 1*
Emissao efetivamente devolvidas (a) o valor por Cota da 1* Emisséo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado
pela quantidade de Cotas da 1* Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (b) a Taxa de Distribui¢do sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis a contar da data da comunicagdo do encerramento da Oferta.

Adicionalmente, tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esfor¢os de colocagdo e que havera a
possibilidade de subscrig@o parcial das Cotas da 1* Emissao, caso findo o prazo para subscri¢ao de Cotas da 1* Emisséo
tenham sido subscritas Cotas da 1* Emissdo em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada
e sera devolvido aos Investidores (i) o valor por Cota da 1* Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado
pela quantidade de Cotas da 1* Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicével, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracgio/acréscimo. Nesse caso, 0s
recursos obtidos no dmbito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 1* Emiss@o no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de comunicagfo do cancelamento da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n° 400/03; e/ou (b) a Oferta seja
modificada, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, o Investidor podera revogar sua aceitacdo
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das Institui¢des Participantes da Oferta até as 16h do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento pelo Investidor da comunicagio por escrito, em via fisica ou correio
eletronico, pelas Instituigdes Participantes da Oferta a respeito da suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestag@o, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, sera
devolvido (i) o valor por Cota da 1* Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de
Cotas da 1* Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribui¢io sem qualquer remuneragio/acréscimo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a
contar do dia util imediatamente seguinte ao ltimo dia do prazo para o Investidor informar sua decisdo de revogar sua
aceitagdo a Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n° 400/03; (b) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 e 26 da Instru¢do CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicao seja resilido, observado
o previsto nos artigos 22, 25 e seguintes da Instrugdo CVM n° 400/03, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados
e as Institui¢des Participantes da Oferta comunicarao aos Investidores o cancelamento ou revogacdo da Oferta, que
podera ocorrer, inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovagio. Nesses casos sera devolvido ao Investidor (i) o valor por Cota da 1* Emissao integralizado
pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 1* Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham
sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribui¢do sem qualquer
remuneragio/acréscimo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da comunicagio do cancelamento da Oferta.
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Procedimentos de Distribui¢do — 2* Série

No ambito da 2* Série, os Investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Private, Personnalité, Uniclass e
Agéncias do Itat Unibanco.

Ainda no ambito da 2°* Série, as Cotas da 1* Emissdo ser@o integralizadas a vista, na data de sua subscri¢do, em moeda
corrente nacional, pelo Valor Atualizado da Cota, na forma estabelecida no Boletim de Subscrigéo, acrescido do pagamento
da Taxa de Distribuigéo.

Para a subscricdo das Cotas da 1* Emiss@o no ambito da 2° Série, os Investidores deverao seguir o seguinte procedimento:

(a) os Investidores interessados em subscrever Cotas da 1* Emissdo deverdo langar suas ordens no Itai 30 Horas
(acessar o site “https://www.itaupersonnalite.com.br”, neste site acessar o 30 Horas, clicar em “Menu”, clicar
em “Investimentos”, clicar em “Investimentos Alternativos”, clicar em “Aplicar” e, em seguida clicar em
“http://www.itaucorretora.com.br/”) ou por meio do site da Itati Corretora (acessar o site www.itaucorretora.com.br,
clicar em “Ofertas Pablicas™), em qualquer Dia Util, ap6s a divulgagio do comunicado de resultado de alocagdo da 12
Série, das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a subscrigéio das Cotas da 1* Emiss@o, sendo certo que ndo
serdo aceitas ordens apos as 14h e, neste caso, os Investidores somente poderdo subscrever as Cotas da 1* Emissdo
no Dia Util imediatamente seguinte; e

(b) os Investidores ao langarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a subscri¢éo das
Cotas da 1* Emisso (que, por sua vez, deve ser um Dia Util) deverdo, simultaneamente, assinar eletronicamente
o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento ¢ o Boletim de Subscri¢éo e disponibilizar recursos em
sua conta corrente no Itat Unibanco no montante do Valor Atualizado da Cota, acrescido da Taxa de Distribuigéo,
para débito a ser realizado pelas Instituigdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel.

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Itat Unibanco ndo possuir saldo suficiente (valor disponivel em
conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas), sendo que os recursos
disponiveis em contas poupanga, depositos bloqueados e recursos depositados em conta corretora ndo serdo considerados
para o pagamento do Valor Atualizado da Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢do, até o horario referido no item “b”
acima (14h da data em que desejar efetuar a subscri¢do das Cotas da 1* Emissdo, que, por sua vez, deve ser um Dia
Util), o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento ¢ o Boletim de Subscrigio celebrados serdo resolvidos
automaticamente e o Investidor podera celebrar novos Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e Boletim de
Subscrigdo somente no Dia Util imediatamente seguinte.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE
SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO, ESPECIALMENTE AS RESPECTIVAS SECOES DE FATORES DE RISCO, E O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Dados de contato com os prestadores de servicos do Fundo e da Oferta:

Administrador

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500

Sao Paulo — SP

At.: Fabio Sonoda / Cibele O. Bertolucci

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Cogestores

ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3500

Séo Paulo — SP

At.: Carlos Augusto Salamonde

Tel.: (11) 3003-7377

e-mail: atendimentoasset@itau-unibanco.com.br
Administrador

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500

Sao Paulo — SP

At.: Fabio Sonoda / Cibele O. Bertolucci

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
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Cogestores

ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3500

Séo Paulo — SP

At.: Carlos Augusto Salamonde

Tel.: (11) 3003-7377

e-mail: atendimentoasset@itau-unibanco.com.br

ITAU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3500, 3° andar (parte)

Sao Paulo — SP

At.: Fund of Funds

Tel.: (11) 4004 4828

e-mail: fof@itau-unibanco.com.br

Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° ¢ 5° andares
Sdo Paulo — SP

At.: Acaud Barbosa

Tel.: (11) 3708-8539

Fax: (11) 3708-8172

e-mail: acaua.barbosa@itaubba.com

Coordenador Contratado / Custodiante

ITAU UNIBANCO S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em Dias
Uteis, das 9h as 18h)

Coordenador Contratado / Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte)

Séo Paulo — SP

Tel.: (11) 4004-3131 - Para Sdo Paulo e Grande Sdo Paulo e 0800-7223131 para as demais localidades (em Dias
Uteis das 9 as 18h)

e-mail: Fale Conosco do website Itau Corretora (www.itaucorretora.com.br)

Assessor Legal do Coordenador Lider

LANDI, RODRIGUES, NAKANO, GIOVANNETTI ADVOGADOS - LRNG
Avenida Paulista, n° 1.842, Torre Norte, cj. 218

CEP 01310-923 - Sao Paulo — SP

At.: Ronaldo Bassitt Giovannetti

Telefone: (11) 2348 4433

E-mail: ronaldo@lrng.com.br

Website: https://www.Irng.com.br/

Assessor Legal do Fundo e do Gestor

I12AADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 5102-5400

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa
e-mail: rish@i2a.legal

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n° 1400, 9-10°, 13-17° andares

Séo Paulo — SP

Tel. (11) 3674-3833

Fax.: (11) 3674-2060

e-mail: emerson.laerte@br.pwc.com
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QUALIFICACAO DO INVESTIDOR

1 . Nome Completo/Razédo Social

2. Nome do Conjuge 3. CPF ou CNPJ/ME
4. Estado Civil 5. Sexo 6. Data de Nascimento/Constitui¢do
7. Profissdo 8. Nacionalidade 9. Documento de Identidade 10. Orgdo Emissor

11. Enderego (Rua/Avenida)

12. Namero 13. Complemento 14. Bairro

15. Cidade 16. Estado 17. CEP 18. E-mail

19. Telefone 20. Nome do representante legal (se houver)

21. Documento de Identidade 22. Orgéo Emissor 23. CPF 24. Telefone

QUANTIDADE E VALOR DE COTAS SUBSCRITAS NA PRESENTE DATA

25. Quantidade de Cotas: 26. Valor da Cota (R$) 100,00 28. Valor a Pagar (R$)

26.1. Valor Atualizado da Cota (RS$) relativo
a 1 (uma) Cota na presente data

26.2. Valor Atualizado da Cota (RS$) relativo
a quantidade total de Cotas subscritas na
presente data

27. Valor da Taxa de Distribuigdo (RS)
relativo a 1 (uma) Cota na presente data

27.1. Valor da Taxa de Distribuigdo
(RS) relativo a quantidade total de Cotas
subscritas
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DADOS RELATIVOS A DEVOLUCAO DO PAGAMENTO

29, ] Crédito em conta corrente N° Banco N° Agéncia N° Conta Corrente

DISTRIBUICAO PARCIAL

30. DECLARO, AINDA, QUE, NA HIPOTESE DE DISTRIBUICAO PARCIAL, MINHA ADESAO A OFERTA DAS
COTAS ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUICAO:

(1) (...) DO VOLUME TOTAL DA OFERTA; OU

(I) (...)QUANTIDADE IGUAL OU MAIOR QUE O VOLUME MINIMO DA OFERTA E MENOR QUE O
VOLUME TOTAL DA OFERTA

30.1. PARA O INVESTIDOR QUE NAO FEZ A INDICACAO ACIMA MENCIONADA, DEIXANDO DE OPTAR
PELO ITEM “I” OU PELO ITEM “II” ACIMA, PRESUMIR-SE-A O INTERESSE EM RECEBER A TOTALIDADE
DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

30.2. NA HIPOTESE DO ITEM “II” ACIMA, DECLARO QUE PRETENDO RECEBER:
(1) (...) ATOTALIDADE DAS COTAS INDICADAS POR MIM NESTE BOLETIM DE SUBSCRICAO; OU

(I) (...) A QUANTIDADE EQUIVALENTE A PROPORCAO ENTRE A QUANTIDADE DE COTAS DA 1*
EMISSAO EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS ATE O TERMINO DO PRAZO DE COLOCACAO E O VOLUME
DA OFERTA.

30.3. DEIXO DE OPTAR ENTRE OS ITENS (I) OU (II) ACIMA, E DECLARO TER CIENCIA QUE PRESUMIR-
SE-A O MEU INTERESSE EM OPTAR PELA HIPOTESE PREVISTA NO ITEM “I” ACIMA.

FORMAS DE PAGAMENTO

31. Débito em conta corrente N° Banco N° Agéncia N° Conta corrente
32.[ ] TED em conta corrente N° Banco N.° Agéncia N° Conta corrente
3] ] Cheque N° Cheque N° Banco N° Agéncia

DECLARACAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

34. O Investidor declara que:

( ) é Pessoa Vinculada; ou ( ) ndo é Pessoa Vinculada.
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DECLARACAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS A OFERTA

34. O Investidor declara que:

(

) é Pessoa Vinculada; ou ( ) ndo ¢é Pessoa Vinculada.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

Nos termos deste Boletim de Subscri¢do, o Fundo, devidamente representado pelo Coordenador Lider identificado
no campo 16 abaixo, entrega ao Investidor a quantidade de Cotas indicada no campo 25 acima. O valor a pagar
indicado no campo 28 acima foi obtido por meio da multiplicag@o da quantidade de Cotas descrita no campo 25
acima pelo respectivo Valor Atualizado da Cota, indicado no campo 26.2, somado com a Taxa de Distribuicao,
indicado no campo 27.1 acima.

Os custos e despesas de distribuicdo da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

A integralizagdo das Cotas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, mediante o débito do Valor Atualizado da Cota e da Taxa de Distribuigao, desde ja autorizado, na conta
do Investidor mencionada no item 31 acima, de acordo com os termos e condi¢des do Regulamento ¢ do Prospecto
Definitivo de Distribui¢do Publica Primaria de Cotas da 1* Emissdo do Fundo (“Prospecto”). Eventualmente, os
valores integralizados poderdo vir a ser devolvidos, conforme o disposto abaixo.

Este Boletim de Subscrigdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, salvo o disposto na Clausula 5 abaixo,
obrigando as partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo. O presente Boletim de Subscri¢do serve como
titulo executivo extrajudicial para os fins e efeitos de direito.

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugao CVM 400, havendo, ajuizo da CVM, alteragéo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro da Oferta, ou
que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Administrador e inerentes a propria
Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagdo da Oferta. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso nio haja manifestagio da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificag@o, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento
do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. E sempre permitida a modificagio da Oferta
para melhora-la em favor dos Investidores ou para rentincia a condigdo da Oferta estabelecida pelo Administrador.

A modificagdo ou revogacio da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de antincio de retificago a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3,
no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM
400. Os Participantes Especiais deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Boletins de
Subscricdo ou dar ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor esté ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condig¢des a ela aplicaveis.

Nos termos do artigo 19 da Instrug¢do CVM 400, a CVM (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se (a)
estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do registro da Oferta; ou
(b) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo
registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis.
O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro, aplicando-se, neste caso, o disposto no item "
Alteragdo das circunstincias, revogacao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta", do Prospecto. No
caso de resilicdo do Contrato de Distribuigdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugdo CVM
400. O Administrador, em conjunto com os Coordenadores e as demais Institui¢des Participantes da Oferta deverdo
dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, facultando-lhes a possibilidade
de revogar a aceitagdo até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada, de forma
direta ao Investidor, por escrito a suspensdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacgdo e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento referente as Cotas subscritas, tal valor sera devolvido com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagao

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, a CVM podera cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se (i)
estiver se processando em condigdes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do registro da Oferta; ou
(i1) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apo6s obtido o respectivo
registro da Oferta. A rescisdo do Contrato de Distribui¢do importara no cancelamento do registro da Oferta. Nos
termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou
que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Administrador e inerentes a propria
Oferta, a CVM podera acolher pleito de revogacdo da Oferta
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9. Se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Emissdo, referido Preco
de Emisséo serd devolvido e, se for o caso, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos
Temporarios realizados no periodo, e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagio.

10. O Investidor deve estar ciente de que, em razdo da participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Alocag@o de Ordens, o investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informagdes ver se¢do “FATORES
DE RISCO” em especial o fator de risco “Risco de ndo concretizagdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das
Ordens de Subscri¢do Condicionadas na Forma Prevista no Artigo 31 da Instru¢do CVM n° 400 e do Investimento
por Pessoas Vinculadas”, na pagina 66 do Prospecto.

11. Tendo recebido, neste ato, a totalidade do valor indicado no campo 32 acima, na forma indicada no campo 28
acima, o Fundo d4 ao Investidor plena, geral e irrevogavel quitacdo do respectivo valor. Da mesma forma, tendo
recebido a quantidade de recibo de Cotas indicada no campo 25 acima, conforme o caso, o Investidor d4 ao Fundo
plena, geral e irrevogéavel quitagdo da respectiva entrega das Cotas.

12. A liquidagdo fisica e financeira das Cotas da 1* Emissdo, no ambito da 1* Série, se dara na data prevista no
Cronograma Estimado da Oferta, do Prospecto (“Data de Liquidagdo da 1* Série”), observados os procedimentos
operacionais da B3. Os Coordenadores fardo sua liquidag@o exclusivamente na forma do Contrato de Distribuigao.

13. Caso, na respectiva data de liquidagdo, as Cotas da 1* Emissdo subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores da Oferta e/ou pela Institui¢ao Participante da Oferta, a integralizagdo das Cotas da 1*
Emissdo objeto da falha, no ambito da 1* Série, podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva data de liquidagio, pelo Valor da Cota da 1* Emissio.

14. O Investidor declara estar ciente de que, caso ndo realize a integralizagdo das Cotas na forma do disposto no
presente Boletim de Subscrigdo, seu pedido sera cancelado pela respectiva Institui¢éo Participante da Oferta.

O Investidor declara ter conhecimento do Prospecto e do Regulamento anexo a ele, bem como de seu inteiro teor ¢ da
forma de obté-lo, inclusive por meio eletronico, nos seguintes enderegos:

¢ Administrador

Website: https://www.intrag.com.br/intrag-pt/ (neste site clicar em “Documentos”, em seguida clicar na aba “Ofertas
em Andamento” e no campo “Pesquisar” buscar por “Itat Tempus Fundo de Investimento Imobiliario”, e entdo
localizar o Prospecto”)

* Coordenador Lider
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

(Para acessar o Prospecto, neste site clicar em “ver mais”, acessar “FII Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar
“2022” e, entdo, localizar “Itati Tempus FII - Prospecto”)

¢ Coordenadores Contratados

Website: http://www.itaucorretora.com.br (Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entéo,
localizar o “Prospecto” em “Ofertas em Andamento™)

* Cogestores

Website: https://www.itauassetmanagement.com.br/pf/credito/tempus1] (Para acessar o Prospecto, neste site
localizar o “Prospecto”) / http://www.itaucorretora.com.br (Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Ofertas
Publicas” e, entéo, localizar o “Prospecto” em “Ofertas em Andamento”)

¢ Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar Para acessar o Prospecto, neste website acessar
“Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de
Distribui¢@o”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso,
selecionar “2022 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Itati Tempus Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto”)

¢ B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Website: www.b3.com.br (Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas
em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022 - Entrar”, acessar

“Quotas de Fundos Imobiliarios”, clicar em “Itatt Tempus Fundo de Investimento Imobiliario — 1* Emissdo”, e, entdo,
localizar o “Prospecto”.)
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Fica eleito o Foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, no Estado de S&o Paulo, para dirimir as questdes oriundas deste
Boletim de Subscrig¢@o, com a rentncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Politica de Privacidade. As informagdes sobre tratamento de dados pessoais pelo Administrador podem ser consultadas

pelo Subscritor por meio da Politica de Privacidade, disponivel no website “www.intrag.com.br”.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento, em 2 (duas) vias de igual teor e para

um s6 efeito, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

15. Declaro para todos os fins que (i) estou de acordo com
as cléusulas contratuais e demais condi¢cdes expressas
neste instrumento; e (ii) obtive uma cdpia do Prospecto
e do Regulamento, estando ciente de seu inteiro teor,
especialmente a secdo “Fatores de Risco”.

16. Carimbo e assinatura do Coordenador Lider

Local Local
Data Data
INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL COORDENADOR LiDER
17. Testemunhas
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO I

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO DO ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO E DE CIENCIA DE RISCOS

Identificacdo do Investidor:

Nome completo / Razdo | Denominagdo Social: Telefone:

Endereco: Complemento: CEP: Cidade/UF/Pais:

Informacdes Adicionais para Pessoas Fisicas

Nacionalidade: Data de nascimento: Estado civil: Profissao:

Cédula de identidade: Orgio Emissor: CPF: E-mail:

Informacdes Adicionais para Pessoas Juridicas

Representantes legais: Telefone do CNPJ/ME:
representante legal:

Cédula de identidade do Orgdo Emissor: CPF do representante legal: | E-mail do representante legal:
representante legal:

Procurador (conforme aplicavel): Telefone:

Nacionalidade do procurador: Data de nascimento | Estado civil do procurador: Profissao do
do procurador: procurador:

Cédula de identidade do Orgdo emissor: CPF do procurador: | E-mail do procurador:

procurador:

O investidor, acima qualificado, (“Investidor”) do ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
organizado sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ/ME”) sob
o n° 42.737.077/0001-99 (“Fundo”), conforme versdo vigente de seu regulamento (“Regulamento”), administrado

pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria

limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, inscrita no

CNPJ/ME sob o n°® 62.418.140/0001-31., devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), nos

termos do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administradora”), vem pelo presente

Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo e de Ciéncia de Riscos (“Termo de Adesdo”) declarar que:
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a. recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesdo, e tomou conhecimento integral do Regulamento, do Prospecto,
estando ciente e concordando integralmente com todos os seus termos e condigdes, razéo pela qual formaliza aqui a
sua adesdo ao Regulamento, em carater irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restrigdes;

b. tem pleno conhecimento das disposigdes da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, e legislacdo
complementar, estando ciente de que as aplicagcdes em cotas de fundos de investimento estdo sujeitas a controle do
Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informagdes sobre as movimentag¢des de recursos realizadas
pelos cotistas de fundos de investimento;

c. osrecursos que serdo utilizados na integralizacdo de suas Cotas ndo serdo oriundos de quaisquer praticas que possam
ser consideradas como crimes previstos na legislagdo relativa a politica de prevengo e combate a lavagem de dinheiro,
conforme acima referida;

d. os investimentos no Fundo ndo representam depdsitos bancérios e ndo possuem garantias da Administradora de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminag@o dos riscos aos
quais esta sujeito, estando ciente da possibilidade de perda de parte ou da totalidade do capital investido e ocorréncia
de patrimdnio liquido negativo do Fundo, ndo havendo qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que
possam ser incorridas pelo Fundo;

e. tem ciéncia de que a existéncia de rentabilidade do Fundo ou de outros fundos de investimento imobiliarios no passado
ndo constitui garantia de rentabilidade futura;

f.  fez sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre o Fundo, o investimento nas Cotas do Fundo ¢é
adequado ao seu nivel de sofisticac¢@o, ao seu perfil de risco e a sua situagdo financeira;

g. temciéncia de que a concessdo de registro para a venda das Cotas do Fundo ndo implica, por parte da CVM, garantia de
veracidade das informagdes prestadas ou de adequagdo do Regulamento do Fundo a legislagdo vigente ou julgamento
sobre a qualidade do Fundo ou da Administradora, dos Cogestores e demais prestadores de servigos do Fundo;

h. tem ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado e
a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo; e

i.  tem ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme descritos na Se¢do de Fatores de
Risco no Prospecto.

j.  tem ciéncia de que as informagdes sobre tratamento de dados pessoais pelo Administrador podem ser consultadas pelo
Subscritor por meio da Politica de Privacidade, disponivel no website “www.intrag.com.br”.

Os termos iniciados em letras maitsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados a eles atribuidos
no Regulamento ou no Boletim de Subscrigao.

[LOCAL], [DATA].
[NOME DO INVESTIDOR]

Por: Por:

Cargo: Cargo:
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ANEXO Vil

MINUTA DO MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE
DELIBERARA SOBRE A POSSIBILIDADE DE AQUISICAO, PELO FUNDO, DE ATIVOS DE EMISSAO OU
CUJAS CONTRAPARTES SEJAM PESSOAS LIGADAS AOS COGESTORES E/OU AO ADMINISTRADOR

A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 62.418.140/0001-31,
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”), para a administra¢do de fundos de investimento conforme
Ato Declaratério expedido pela CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993, na qualidade de institui¢do administradora
(“Administrador”) do ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio, organizado sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.737.077/0001-99 (“Fundo”)
vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientagao para exercicio de voto em assembleia geral
de cotistas (“Cotistas” ¢ “Assembleia de Conflito de Interesses”, respectivamente), a ser realizada nos termos do subitem
15.3.4. do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual sera convocada a fim de deliberar sobre potencial situagdo
de conflito de interesses, na forma dos artigos 34 ¢ 35 da Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instru¢iao CVM 472/08”), e que tera as caracteristicas abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra maitiscula tém o
significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacio da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocagio, a ser divulgado apds o encerramento
da oferta publica de distribui¢@o primaria de cotas da 1* (primeira) emissao do Fundo (“Oferta”), em dia, local e horario
a serem definidos no edital de convocagdo, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocagao,
nos termos do item 15 do Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Tendo em vista situagdo de conflito de interesses relacionada a possibilidade de aquisigdo, pelo Fundo, Ativos de emissao
ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao Administrador, incluindo, mas ndo se limitando a
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario pelo Administrador ou pelos Cogestores, assim como cotas de fundos de investimento
imobilidrio (“FII”) geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador
ou pelos Cogestores, observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de Ativos estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento e as atribui¢des previstas no Regulamento, ¢ considerada uma situag@o de potencial
conflito de interesses, nos termos dos artigos 34, §1°, V e 35, IX, da Instrugdo CVM n° 472/08 e do subitem 15.2, inciso “I”,
do Regulamento, a concretizagdo da aquisi¢do de referidos Ativos dependera de aprovagdo prévia dos cotistas do Fundo
reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses, cuja ordem do dia compreendera a deliberagdo sobre:

1. A aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador ou pelos Cogestores, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instrugdo CVM n° 472/08, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos (“CRI Conflitado”), e, consequentemente, autorizagdo ao Administradora e/ou aos
Cogestores para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacdo, que devera observar os seguintes
critérios de elegibilidade, de forma cumulativa:

a) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a institui¢do de regime fiduciario;

b) Emissor. Nao poderfio ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual o Administrador,

os Cogestores ou as Pessoas Ligadas detenham participagdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

¢) Prazo. Os CRI deverdo prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

d) Indexadores. Os CRIdeverdo serindexados: (i) pela taxa média didria de juros dos DI — Depositos Interfinanceiros
de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variagdo do Indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacdo
do Indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”);
(iv) por taxa de juros pré-fixadas; (v) por variagdo cambial;

e¢) Remuneracio. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas.

f)  Concentragio. O investimento em CRI devera observar os limites de concentragdo estabelecidos na Instrugéo
CVM n° 555, observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrugdo CVM n° 472;

g) Classificacdo de Risco. Tendo em vista que o Fundo ¢ classificado, per se, como investidor profissional, o
investimento nos CRI esta dispensado de obtengao de relatorio de classificagdo de risco;
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h) Garantias: As operagdes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando a, alienago fiducidria de iméveis, hipoteca, alienacao
fiduciaria de quotas ou de agdes, cessdo fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias reais admitidas
nos termos da legislacdo em vigor. As operagdes que ndo contem com garantias reais (clean) deverdo ter prazo
maximo de 15 (quinze) anos.

O Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstragdes financeiras, dar disclosure do percentual de investimento em
CRI conflitados.

2. A aquisicgo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”) geridos e/ou estruturados e/ou
digtribuidos e/ou alienados no mercado secundario, respectivamente, pelo Administrador e/ou pela ITAU UNIBANCO
ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 40.430.971/0001-96, contratada para prestar os
servicos de gestdo da carteira de valores mobilidrios a0 Fundo (“Itati Asset”) e/ou pela ITAU DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.838.015/0001-75 (“Itaa DTVM”
e, em conjunto com a Itat Asset, “Cogestores”), bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da
Instrucdo CVM n° 472/08 e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, até o limite de até 100% (cem por cento)
do patriménio liquido do Fundo (“FII Conflitados”), que devera observar os seguintes critérios de elegibilidade, de
forma cumulativa:

(i) No caso de FII Conflitados geridos pelos Cogestores, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a
politica de investimento de tais fundos ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(ii)  As cotas dos FII Conflitados deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcio;

(iii)  As cotas dos FII Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro
perante a CVM;

(iv) Os FII Conflitados que sejam fundos de investimento imobilidrio objeto de investimento ndo podem
estar enquadrados nas hipoteses descritas no art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

) Os FII Conflitados deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo
exclusivo;

(v)  Os FII Conflitados deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus investimentos, para
fins de modelo de gestao, com base no valor justo;

(vii) O Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do respectivo
FII Conflitados;

(viii) O Fundo deverd, obrigatoriamente, suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do percentual
de investimento em FII Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou
pelos Cogestores.

3. Aaquisi¢do, pelo Fundo, de agdes de emissores registrados na CVM no ambito de oferta piblica primaria ou secundaria,
que sejam distribuidas e/ou estruturadas pelo Administrador ou pelos Cogestores, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do artigo 34 §2° da Instru¢ao CVM n° 472/08, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico;

4.  Aaplicacdo, pelo Fundo, em operagdes compromissadas do Administrador ou Cogestores, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instru¢do CVM n° 472/08, e/ou por sociedades de seu grupo econémico; e

5. A aplicagdo, pelo Fundo, em operagdes de aluguel de titulos e valores mobilidrios, inclusive cotas de fundos de
investimento imobiliario, as quais, detém, na qualidade de contraparte, a0 Administrador ou os Cogestores, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM n° 472/08, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento imobilidrio que sejam administrados e/ou geridos,
e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelos Cogestores e/ou pelo Administrador,
conforme aplicével, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo.

O processo de seleg@o destas operagdes devera observar estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente
adotados pelos Cogestores na aquisi¢do de CRI. Os CRI Conflitados aqui referidos deverdo, ainda, contemplar os seguintes
termos e condigdes:

Para distribui¢des publicas dos CRI, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09, devera ser respeitado eventual limite definido
pela CVM para tal tipo de operag@o, sendo certo que em eventuais alteragdes desse limite, ndo sera necessaria realizagdo
de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento da realizagdo do investimento pelo Fundo, ndo
se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo
inicial do investimento.

O resultado da deliberagdo para aquisicio de ativos em conflito de interesses objeto da assembleia acima referida
podera nio ser valido para todo o periodo de dura¢io do Fundo, de modo que, caso ocorra um aumento significativo
do nimero de Cotistas, decorrente de eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, podera ser necessaria a
convocacio e realizacio de uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a ratificagcdo da aprovacio
mencionada nos paragrafos acima, nos termos da regulamentacio aplicavel.
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PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
BEM COMO A SECAO “3. CARACTERISTICAS DA OFERTA, DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS
E DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA - PROCURACOES DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTES DO PROSPECTO

Nesse sentido, a aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao
Administrador dependera de aprovacdo prévia da Assembleia de Conflito de Interesses. Nesse sentido, caso a aquisi¢do
de Ativos emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao Administrador ndo seja aprovada
na Assembleia de Conflito de Interesses, os recursos integralizados pelos investidores no d&mbito da oferta e ndo utilizados
para a aquisi¢do de Ativos de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao Administrador,
em razdo de sua ndo aprovagao na Assembleia de Conflito de Interesses, o Fundo podera encontrar dificuldades em adquirir
Ativos semelhantes aos de seu interesse e ira destinar os valores da Oferta observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Conforme disposto no subitem 15.3.2 do Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia de Conflito de Interesses
os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, seus
representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 15.3.3 do Regulamento, ndo podem votar na Assembleia de Conflito de
Interesse, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os tnicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovagdo expressa
da maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto: a) o Administrador ou os Cogestores;
b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou dos Cogestores; c¢) empresas ligadas ao Administrador ou
aos Cogestores, seus socios, diretores e funcionarios; d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patrimonio do Fundo; e f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacao e deliberacao

De acordo com o subitem 15.3. do Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenga de
qualquer numero de Cotistas, sendo que a aprovacéo da matéria indicada acima dependera de (i) maioria simples das cotas
dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses, ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a
consulta formal; e (ii) no minimo, (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia Conflito de Interesses de duas formas: (i) por meio de procuragao outorgada
nos termos do Regulamento; ou (ii) por meio de voto eletronico, via sistema disponibilizado pelo Administrador, nos
termos do subitem 15.3.4 do Regulamento, desde que a convocagdo indique essa possibilidade e estabelega os critérios
para essa forma de voto.

Participa¢do por Procuragio

Nos termos do subitem 15.3.2. do Regulamento, conforme o caso, os Cotistas poderao ser representados na Assembleia de
Conflito de Interesses por procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, inclusive por meio de procuragéo
outorgada em resposta a pedido de procuragdo realizado pelo Administrador.

No sentido do subitem 15.3.2 do Regulamento, o Administrador ¢ o os Cogestores disponibilizaram uma minuta de
procuracdo especifica que podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo investidor para a realizagdo da Assembleia
Conflito de Interesses, ndo sendo irrevogavel e irretratavel, na qual o Cotista podera, caso deseje outorgar a referida
procuragdo, optar por votar, em relagdo a matéria indicada acima (i) a favor do voto pedido pelo Administrador; (ii) em
abstencao; ou (iii) de forma contraria ao voto pedido pelo Administrador. Referida procuragéo nio podera ser outorgada
para o Administrador, os Cogestores ou parte a eles vinculadas.

A eficéicia da referida procuragéo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Cddigo Civil, a efetiva subscri¢do
¢ integralizacdo, pelo Cotista, de cotas do Fundo, de forma que o outorgante se torne Cotista do Fundo.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a
data da realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicagdo encaminhada por correio eletronico
para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (ii) manifestagdo de voto eletronico, na referida Assembleia, via
sistema disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizagdo da procura¢do, o Administrador e os Cogestores destacam a importancia da participagdo
dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista que a matéria a ser deliberada em referida assembleia
geral ¢ considerada como uma situagdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08,
sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovagéo prévia de Cotistas reunidos
na Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das cotas dos Cotistas
presentes na Assembleia de Conflito de Interesses, ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal;
e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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CASO, APOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO,
A AQUISICAO DOS ATIVOS NAO SEJA APROVADA EM SEDE DE ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES, O FUNDO PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS SEMELHANTES
AOS DE SEU INTERESSE E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA OBSERVADA A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO.

Esclarecimentos Adicionais

Os investidores devem estar cientes que a aprovagdo das matérias constantes da Ordem do Dia acarretara na Possibilidade
de aquisi¢do, pelo Fundo, de ativos em situagdes de potencial conflito de interesses.

Na data da convocagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, o0 Administrador disponibilizara todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede mundial de computadores,
(ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.,
conforme disposto no subitem 15.1.1 do Regulamento.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de Conflito de
Interesses, os Cotistas poder@o entrar em contato com o Administrador, por meio do enderego abaixo:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, S@o Paulo - SP
e-mail: assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br
Website: http://www.intrag.com.br/

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo a disposicdo dos cotistas para
analise nos seguintes enderegos eletronicos:

Administrador: http://www.intrag.com.br/ (neste website acessar “Fundos”, pesquisar “Itat Tempus Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar no link do fundo. Em seguida acessar “Documentos” e, entdo, localizar os documentos
da assembleia).

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Itat Tempus Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar os documentos da assembleia).

* %k 3k

ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO | MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

270



TPUS11
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