As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta

a0.

O Prospecto Definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de distribuig

a0 e correcao.

sujeito a complementag

Prospecto Preliminar de Distribuicéo Publica de Cotas do

PROSPERITAS Il - FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
CNPJ/MF N° 08.938.892/0001-88
Caodigo ISIN n°: BRPRSDCTF006

O Prosperitas Il - Fundo de Investimento em Participagdes (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo de 8
(oito) anos, esta ofertando um montante de até 10.000 (dez mil) Cotas, em série Unica, com valor unitario de emissao de R$ 100.000,00 (cem mil

R$1.000.000.000,00

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. foi a instituicdo contratada por sua Administradora para realizar a distribuigéo
publica das Cotas, no mercado de balc&o ndo organizado.

O Fundo foi constituido por sua Administradora e Gestora, Prosperitas Investimentos S.A., através do Instrumento Particular de Constituicdo do
Prosperitas Il — Fundo de Investimento em Participagdes, datado de 12 de julho de 2007. O Instrumento Particular de Constituicdo e o Regulamento
do Fundo foram registrados no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas do Estado de Sdo Paulo sob o n® 1487717,
em 16 de julho de 2007.

O Fundo sera administrado e gerido pela Prosperitas Investimentos S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 13° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 03.539.353/0001/52, autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteira através do Ato Declaratério n® 7.478, de 5 de
novembro de 2003, publicado no Diério Oficial da Unido de 10 de novembro de 2003.

O Fundo é regido pelas disposices de seu Regulamento e pela Instrugdo CVM n° 391, de 16 de julho de 2003, conforme alterada, além das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

Registro n® CVM/SRE/RFP/2007/050, concedido pela CVM em 06 de agosto de 2007.

Somente poderdo adquirir Cotas do Fundo, Investidores Qualificados, nos termos da regulamentacéo aplicavel. As Cotas serdo registradas para
negociacdo no mercado secundario, junto a CETIP (Central de Custédia e de Liquidagdo Financeira de Titulos).

O registro da presente distribuigdo ndo implica, por parte da CVM, na garantia de veracidade das informacdes prestadas ou em julgamento
sobre a qualidade do Fundo e/ou das Cotas a serem emitidas. O presente Prospecto foi elaborado em consonancia com as disposi¢des do
Regulamento do Fundo, porém néo o substitui. Este Prospecto ndo deve ser considerado uma recomendacéo de compra de Cotas do Fundo.
Ao adquirir Cotas, potenciais investidores deverdo realizar sua propria analise e avaliagdo sobre o Fundo. OS INVESTIDORES DEVEM
LER A SECAO “VI - FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 E 14 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA AQUISICAO DAS COTAS. Recomenda-se, ainda, a leitura do
Regulamento do Fundo, com especial atencéo para as se¢des relativas ao Objetivo e a Politica de Investimento do Fundo.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) da Administradora e da Gestora do Fundo ou de suas respectivas partes
relacionadas, (ii) do Coordenador, (iii) de qualquer mecanismo de seguro, ou (iv) do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

O investimento do Fundo de que trata este prospecto apresenta riscos para o investidor. Ainda que a Administradora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo de Investimento e para o
investidor.

O Fundo podera utilizar estratégias com derivativos, Unica e exclusivamente com a finalidade de protegéo patrimonial através de operagdes
com opgoes que tenham como ativo subjacente valor mobiliario que integra a carteira do Fundo ou no qual haja direito de conversao.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.

O tratamento tributério aplicavel ao investidor do Fundo depende do periodo de aplicagéo do investidor, bem como da manutengéo de uma
carteira de ativos com prazo médio superior a 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias. AlteragOes nestas caracteristicas podem levar a um
aumento do Imposto de Renda incidente sobre a rentabilidade auferida pelo investidor.

“Este Prospecto foi preparado com as informacdes necessérias ao atendimento as normas emanadas do Banco Central do Brasil e da Comissdo de
Valores Mobiliarios. A autorizagao para funcionamento e/ou venda das Cotas deste Fundo de Investimento ndo implica, por parte do Banco Central
do Brasil e da Comissdo de Valores Mobiliarios, garantia de veracidade das informages prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu
administrador e demais instituicdes prestadoras de servigos.”

Estruturadora e Administradora

PROSPERITAS

Coordenador Banco Mandatario e Escriturador Auditor Assessor Legal

Ovivema Trost ——— Deloitte .
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I. - DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicBes abaixo descritas, sendo que as expressdes
definidas ao longo do Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com rela¢do ao presente Prospecto, deve-se adotar
por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais defini¢cGes constantes da Instrugdo CVM 391/03 e do Regulamento do

Fundo.

Administradora e Gestora

Afiliada

Agente

Andima

Anuncio de Inicio

Assembléia Geral

Banco Mandatério e Escriturador

Boletim de Subscri¢ao
CETIP
CMN

Comité de Investimento

Conta de Deposito

Companhias Alvo

Compromisso de Investimento

Coordenador

Critérios de Elegibilidade

CVM
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Prosperitas Investimentos S.A.

(i) No caso de Cotista pessoa juridica, qualquer sociedade que, direta ou
indiretamente, a qualquer tempo, controle ou seja controlada pelo Cotista em
questdo ou tenha o mesmo controlador, direto ou indireto, do respectivo
Cotista, e (ii) no caso de Cotista pessoa fisica, a sociedade que seja
controlada pelo Cotista em questdo, por seu cnjuge e/ou descendentes.

Qualquer acionista, administrador, empregado, prestador de servigos,
preposto ou mandatario de qualquer Pessoa que tenha sido expressamente
autorizado a atuar em nome da referida Pessoa.

Associacdo Nacional das Instituicdes do Mercado Financeiro.
Anuncio de inicio da primeira distribui¢do pablica de Cotas do Fundo.

Assembléias gerais, ordinarias e/ou extraordinérias, de Cotistas do Fundo,
realizadas nos termos do Regulamento.

Banco Bradesco S.A.

Comprovante de subscri¢do de Cotas pelo Investidor.
CETIP — Camara de Custodia e Liquidagao.
Conselho Monetério Nacional.

Comité que deliberaréa respeito dos investimentos e desinvestimentos a serem
efetuados pelo Fundo durante o seu Periodo de Duragdo, bem como que
acompanhara a performance de sua carteira de aplicac@es e as atividades da
Administradora face as suas obrigacGes referentes ao Fundo.

Conta corrente de deposito, de titularidade do Fundo, aberta junto ac Banco
Mandatario e Escriturador, a qual recebera os recursos financeiros em moeda
nacional brasileira (exceto em espécie) pertencentes ao Fundo.

Companhias, abertas ou fechadas, que exercam atividades relacionadas ao
setor imobiliario em geral, tais como, atividades de incorporaco imobiliria,
administracdo imobiliaria, corretagem imobiliaria, securitizagdo de créditos
imobiliarios e construcdo civil e que desenvolvam, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios destinados a comercializacéo.

Instrumento Particular de Compromisso de Investimento a ser celebrado
entre o investidor e a Administradora do Fundo, no qual constara o valor
total da primeira subscricdo e integralizacdio de Cotas e o valor
comprometido pelo investidor.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Critérios a que todo e qualquer ativo financeiro ou Valor Mobiliario a ser
adquirido pelo Fundo devera atender, conforme estabelecidos no

Regulamento.

Comissdo de Valores Mobiliarios.



Data de Amortizacdo Final

Data de Emisséo

Diretor Designado

Empresa de Auditoria

Fundo

Inicio das Atividades do Fundo

Instrugéo CVM 391/03

Outros Ativos

Patriménio Liquido

Periodo de Investimento

Periodo de Desinvestimento

Prazo de Subscri¢cdo

Politica de Investimentos

Regulamento do Fundo
SELIC

Taxa de Administracdo

Termo de Adeséo

Valores Mobiliarios
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Ultima data de vencimento das obrigagdes pecuniarias relativas aos Valores
Mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Data em que recursos decorrentes da integralizacdo de Cotas, em moeda
corrente nacional, sdo colocados pelos investidores a disposicéo do Fundo, a
qual devera ser, necessariamente, um “dia Gtil”.

Diretor da Administradora, designado, nos termos do artigo 9°, 81° da
Instrugdo CVM 391/03, para responder, civil e criminalmente, pela gestéo,
supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de
informacdes relativas ao Fundo.

Deloitte Touche Tohmatsu.
Prosperitas 11 — Fundo de Investimento em Participaces.
Data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

Instrucdo CVM n° 391, de 16 de julho de 2003.

Ativos financeiros de renda fixa, até o limite de 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo.

O Patrimdnio liquido do fundo é a constituicdo, através de soma, (i) do
disponivel, (ii) do valor da carteira; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de
tal soma as exigibilidades.

Periodo de 4 (quatro) anos, contados da Gltima integralizacdo de Cotas do
Fundo.

Os 4 (quatro) anos seguintes ao Periodo de Investimento, prorrogaveis
conforme previsto no Regulamento.

A primeira subscri¢do e integralizacdo de Cotas, constituida do patrimdnio
inicial minimo estabelecido para funcionamento do Fundo, deveré ocorrer no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar da respectiva data de registro
na CVM.

Critérios e requisitos adotados pelo Fundo para composi¢éo e diversificacdo
de sua carteira.

Regulamento do Prosperitas 11 — Fundo de Investimento em Participagdes.
Sistema Especial de Liquidac&o e de Custddia.

Taxa a que a Administradora teré direito pela prestacdo de seus servicos de
administracéo do Fundo, calculado conforme definido no Regulamento.

Documento preparado substancialmente sob a forma de anexo ao
Regulamento, firmado pelos Cotistas, evidenciando sua adesdo aos termos do
Regulamento.

S&o acgdes, debéntures, boénus de subscricdo, ou outros titulos de valores
mobilidrios conversiveis ou permutiveis em acBes de emissdo de
companhias, abertas ou fechadas, que exercam atividades relacionadas ao
setor imobiliario em geral, tais como, atividades de incorporagdo imobiliaria,
administracdo imobiliaria, corretagem imobiliaria, securitizacdo de créditos
imobiliérios e construcdo civil e que desenvolvam, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobilidrios destinados a comercializagdo, que garantam
ao Fundo a efetiva participacdo no processo decisorio dessas companhias.



I1. - CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO

Denominacéo

CNPJ

Tipo de Fundo

Administradora e Gestora
Coordenador

Banco Mandatéario e Escriturador
Empresa de Auditoria

Assessores Legais

Objeto de Investimento do Fundo

Prazo de durac¢édo do Fundo

Classes de Cotas

Numero de Cotas a serem emitidas

Preco de Emisséo

Forma de colocacdo das Cotas

Publico-Alvo

Valor Minimo de Aplica¢édo no
Fundo

Registro para negociagdo em
mercado secundario
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Prosperitas 11 - Fundo de Investimento em ParticipacGes.
08.938.892/0001-88

Fundo Fechado.

Prosperitas Investimentos S.A.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Banco Bradesco S.A.

Deloitte Touche Tohmatsu.

Pinheiro Neto Advogados.

Sao agbes, debéntures, bdnus de subscricdo, ou outros titulos de valores
mobilidrios conversiveis ou permutédveis em agBes de emissdo de
companbhias, abertas ou fechadas, que exercam atividades relacionadas ao
setor imobiliario em geral, tais como, atividades de incorporacdo imobiliaria,
administracdo imobiliéria, corretagem imobiliéria, securitizacdo de créditos
imobiliarios e construgdo civil e que desenvolvam, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios destinados a comercializagéo.

O Fundo tem prazo de duracdo de 8 (oito) anos contados a partir da data da
primeira subscricdo das Cotas do Fundo, conforme estabelecido no
Regulamento.

Haverd apenas 1 (uma) classe de Cotas, atribuindo direitos iguais aos seus
detentores.

Poderdo ser emitidas até 10.000 (dez mil) Cotas durante a primeira
distribuicdo de Cotas do Fundo.

Inicialmente, serdo emitidas Cotas no valor unitario de emissdo de R$
100.000,00 (cem mil reais). As demais emissdes, se houver, serdo efetuadas
pelo valor unitario da Cota, observado o Valor Minimo de Aplicacdo no
Fundo.

Publica.

O Fundo visa atingir Investidores Qualificados (nos termos da legislagdo da
CVM), quer seja pessoa fisica, juridica, investidor institucional e/ou
investidores que tem respectiva permissdo contida em legislacdo aplicavel
e/ou em seu regulamento, e que busquem retorno de rentabilidade, no médio
e longo prazos, condizente com a Politica de Investimento do Fundo e que
estejam (i) dispostos a aceitar os riscos inerentes a aplicacdo nas Cotas do
Fundo, e (ii) conscientes que o investimento nas Cotas do Fundo ndo é
adequado aos investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista a
possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociacdes das Cotas no
mercado secundario, e ndo queiram correr o risco de crédito de empresa do
setor privado ou da volatilidade do mercado.

Valor nominal de R$100.000,00 (cem mil reais).

As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario junto a
CETIP (Central de Custddia e de Liquidagdo Financeira de Titulos).




Taxa de Administracdo e demais As despesas e encargos previstos no Regulamento, bem como a Taxa de
encargos Administracdo serdo suportados pelo Fundo. N&do sera cobrada taxa de
ingresso ou de saida dos Cotistas.

Publicidade de Informagcdes sobre o As informacdes relevantes relativas ao Fundo serdo divulgadas diretamente
Fundo aos Cotistas, por carta com aviso de recebimento, e-mail e/ou fac-simile.

InformacBes Complementares Quaisquer informacGes complementares sobre o Fundo e a Distribuicéo,
poderdo ser obtidas junto a Administradora, ao Coordenador ou na CVM.
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I1l. - DECLARACOES

O Fundo, por meio de sua Administradora, declara que (i) as informacdes contidas neste Prospecto sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para o conhecimento, pelos investidores, da Oferta, do Fundo, da
Administradora, de suas respectivas atividades e situagdes econdmico-financeiras e dos riscos inerentes a Oferta; e (ii)
este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

A Administradora do Fundo sera responsavel pela consisténcia, qualidade e veracidade das informacGes
encaminhadas a CVM por ocasido do registro. Ademais, assuncdes, previsdes e demais expectativas futuras constantes
deste Prospecto estdo sujeitas as incertezas de natureza econdmica fora do controle do Fundo ou da Administradora e
ndo devem ser entendidas como promessa ou garantia de resultados futuros ou de performance. Potenciais investidores
deverdo conduzir suas préprias investigacfes sobre tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto,
bem como sobre as metodologias e assun¢Ges em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes. A
Administradora recomenda a leitura atenta deste Prospecto, em especial de sua Secdo “Fatores de Risco”.

O registro ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacfes prestadas ou julgamento
sobre a qualidade do Fundo, sua viabilidade, sua administracdo, situacdo econémico-financeira ou das Cotas a serem
distribuidas e é concedido segundo critérios formais de legalidade.

O Fundo ¢ o responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo.
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IV. - SUMARIO DO FUNDO

O Fundo
Informac6es Gerais

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, ¢ um fundo de investimento em participacdes,
regido pelo seu Regulamento e pelas demais disposic¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, em especial
a Instrucdo n° 391, expedida pela CVM em 16 de julho de 2003, conforme posteriormente alterada. O Regulamento
consolidado foi registrado no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de
S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, em 16 de julho de 2007, sob o n® 1487717.

O objetivo do Fundo é proporcionar a seus Cotistas, observada a Politica de Investimento do Fundo definida
neste Prospecto e no Regulamento, a valorizacdo de suas Cotas por meio da aquisi¢do, pelo Fundo, de acdes,
debéntures, bonus de subscricdo, ou outros titulos de valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em acdes de
emissao de companhias, abertas ou fechadas, que exercam atividades relacionadas ao setor imobiliario em geral.

Em caréter suplementar, o Fundo também podera buscar a valoriza¢do de suas Cotas por meio de aplicacdo de
seus recursos em outros ativos financeiros e modalidades operacionais disponiveis no mercado, de acordo com os
critérios de composicdo e diversificacdo de carteira.

Politica de investimento, de composi¢do e de diversificacdo da carteira do Fundo

Os investimentos do Fundo estardo subordinados aos requisitos de composicdo e de diversificacdo
estabelecidos pelas normas em vigor, sempre observado o disposto no Regulamento.

Critérios de Composicdo de Carteira

O Fundo investira prioritariamente nas Companhias Alvo, até o limite de 100% (cem por cento) do seu
patrimonio.

O Fundo podera investir em debéntures simples ndo conversiveis em agdes, desde que as escrituras de emissdo
das debéntures simples (i) assegurem ao Fundo, a participagdo no processo decisdrio e efetiva influéncia na defini¢do da
politica estratégica e na gestdo das Companhias Alvo, (ii) imponham as Companhias Alvo (emissoras das debéntures
simples) a observancia de boas praticas de governanca corporativa, e (iii) prevejam que o descumprimento das praticas
de governanga corporativa serd interpretado como uma hipétese de vencimento antecipado das referidas debéntures.

O Fundo poderé ainda ter até 10% (dez por cento) em ativos financeiros de renda fixa.

Critérios de Diversificacdo de Risco na Carteira

O Fundo poderé deter participacdo de até 100% (cem por cento) do capital das Companhias Alvo. Nao havera
critérios especificos de diversificacdo de risco de carteira.

Cronograma da Oferta

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir
da publicacdo do Aviso ao Mercado*:

Ordem Eventos Data Prevista
1 Registro Automatico da Oferta na CVM 06.08.2007
2 Publicacdo do Aviso ao Mercado 08.08.2007
3 Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 08.08.2007
4 Publicagdo do Antncio de Inicio 09.08.2007
5 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 15.09.2007
6 Primeira Subscri¢do de Cotas Até 31.01.2008
7 Encerramento da Oferta Pablica Até 31.01.2008
8 Publicacdo do Anuncio de Encerramento Até 31.01.2008

As datas referidas acima sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, antecipacdes e atrasos.

Alteracdo das Circunstancias, revogacdo ou Modificacdo de Oferta

O Fundo pode requerer a CVM a modificagdo ou revogacao da Oferta, caso ocorram alteracdes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta, existentes na data do pedido do registro de
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distribuicdo ou que fundamentem, que resulte em um aumento relevante dos riscos por ele assumidos e inerentes a
prépria Oferta. Adicionalmente, o Fundo pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e
condicBes para os investidores, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrucdo CVM n° 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condi¢Ges da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera
ser prorrogado por até 90 dias, contados da aprovacéo do pedido de modificacao.

A modificacdo da Oferta devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacéo do Andncio de Inicio e o Coordenador devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitacdes da Oferta, de que o manifestante estd ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes.

Na hipdtese de modificacdo da Oferta, os investidores que j& tiverem aderido & Oferta deverdo ser
comunicados diretamente a respeito da modificacéo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do
recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaracdo da aceitacdo, presumida a manuten¢do em caso de
siléncio.

A Administradora / Gestora

O Fundo é administrado e gerido pela Prosperitas Investimentos S.A. A Administradora, observadas as
limitacOes estabelecidas no Regulamento, nas deliberagdes da Assembléia Geral e com estrita observancia da lei e das
normas regulamentares, em especial as normas da CVM, terd amplos e gerais poderes para praticar todos 0s atos
necessarios a administracao do Fundo e ao exercicio de todos os direitos inerentes aos Valores Mobiliarios que integrem
a carteira do Fundo, inclusive participar no processo decisério das Companhias Alvo, sendo ainda responsavel pela
representacdo do Fundo em todos os atos, conforme previsto no Regulamento.

A Administradora realizard a administracdo e gestdo do Fundo cumprindo seus deveres e obrigacdes, 0s quais
se encontram detalhados na Secdo IX deste Prospecto e no Regulamento do Fundo, com a diligéncia e correcdo que
todo homem ativo e probo deve empregar na conducdo de seus proprios negdcios, bem como com a lealdade,
informagdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

Remuneracdo da Administradora:

Taxa de Administracao: A Administradora receberd uma taxa de administracdo calculada e apurada da
seguinte forma e que sera provisionada diretamente e paga mensalmente até o 5°
(quinto) dia Gtil do més subsequiente a sua vigéncia:

Ta=PL x 0,003 ao ano
Onde:
Ta = Taxa de Administracdo a ser paga durante todo o Periodo de Duracdo do
Fundo
PL = Patriménio Liquido do Fundo
Outras taxas: Né&o ha
Os Valores Mobiliarios
Os Valores Mobilidrios adquiridos pelo Fundo serdo oriundos das Companhias Alvo, atuantes no setor
imobiliario em geral e que exercam atividades de incorporacdo imobilidria, administragdo imobiliaria, corretagem
imobiliaria, securitizacdo de créditos imobilidrios, construgdo civil ou que desenvolvam, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios destinados a comercializacéo.

Os Valores Mobiliarios serdo representados por acdes, debéntures, bénus de subscricdo, ou outros titulos e
valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em a¢es de emissdo de companhias, abertas ou fechadas.

As Cotas

O Fundo emitira Cotas de Unica classe, em uma ou mais distribuicdes. A primeira distribuicdo de Cotas do
Fundo sera de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais), com uma primeira subscri¢do e integralizagdo de Cotas de
pelo menos R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) em Cotas, feita ao valor de R$100.000,00 (cem mil reais) cada
Cota.

O patriménio mé&ximo previsto para 0 Fundo é de R$1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais), devendo o Fundo
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alcancar um patriménio minimo inicial para o seu funcionamento de pelo menos R$100.000,00 (cem mil reais).

Novas distribuicfes de Cotas, superiores ao patriménio previsto para o Fundo, dependerdo de prévia aprovacédo
da Assembléia Geral e de prévio registro na CVM.

Forma de subscricao de Cotas

A subscricdo de Cotas sera feita a vista, com recursos financeiros, sendo tais recursos depositados na Conta de
Depodsito. E obrigatdria a imediata aplicago pelo Fundo dos recursos recebidos a titulo de integralizacdo das Cotas em
titulos de renda fixa, publicos ou privados, ou ainda na aquisicdo de titulos e valores mobilidrios de emissdo das
Companhias Alvo.

As aplicac@es realizadas no Fundo ndo contam com garantia (a) da Administradora e Gestora do Fundo ou de
suas respectivas partes relacionadas, (b) de qualquer mecanismo de seguro, ou (c) do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

Amortizacdo das Cotas

As Cotas serdo amortizadas durante o Periodo de Desinvestimento, conforme definido pela Administradora,
em até 10 (dez) dias Uteis apds a efetiva entrada de recursos na Conta de Deposito. Os valores apurados pelo Fundo a
titulo de dividendos, juros sobre capital proprio, assim como quaisquer outros valores recebidos das Companhias Alvo

em decorréncia de seus investimentos nas referidas companhias, poderdo ser utilizados para fins de amortizacao,
observadas as disposi¢es do Regulamento.

Negociacao das Cotas

As Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario junto a CETIP (Central de Custodia e de
Liquidacéo Financeira de Titulos).

Critérios de divulgacao de informagdes aos Cotistas

Quaisquer atos, fatos, decisGes ou assuntos que, de qualquer forma, relacionados aos interesses dos Cotistas,
incluindo aqueles que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisfes quanto a permanéncia no Fundo,
deverdo ser ampla e imediatamente divulgados aos Cotistas, preferencialmente por meio de carta com aviso de
recebimento enderecado a cada Cotista.

Tais informagdes também serdo mantidas a disposi¢do dos Cotistas na sede da Administradora.

Terceiros Contratados

As remuneracgdes devidas aos terceiros contratados pelo Fundo serdo consideradas, para todos os efeitos, como
encargos do Fundo.

O Fundo podera pagar diretamente a subcontratados que, mediante anuéncia do Fundo, tenham sido
contratados pelos prestadores de servico do Fundo. Nessa hipétese, o valor pago diretamente aos subcontratados devera
ser deduzido da remuneracdo do prestador de servigo que o subcontratou.

Banco Mandatario e Escriturador

O Fundo, representado pela Administradora, contratou 0 Banco Bradesco S.A. para prestar 0s servigos de
custddia, controladoria e escrituragéo das Cotas do Fundo.

Coordenador

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. foi a instituicdo contratada pela
Administradora para coordenar a distribuicao publica das Cotas no mercado de balcao ndo organizado.

Empresa de Auditoria

Os servicos de auditoria das demonstracGes financeiras e demais contas do Fundo serdo inicialmente prestados
pela Deloitte Touche Tohmatsu, contratada pelo Fundo.
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V. - IDENTIFICACAO DOS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administradora e Gestora

A Administradora do Fundo sera a Prosperitas Investimentos S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S8o Paulo, na Av. Juscelino Kubitschek, n® 50, 13° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.539.353/0001-52, autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteira através do Ato
Declaratério n°. 7.478, de 05 de novembro de 2003, publicado no Diério Oficial da Unido de 10 de novembro de 2003,
que o representara em todos os seus negécios sempre de acordo com os termos do Regulamento e no melhor interesse
dos Cotistas.

A Prosperitas Investimentos S.A. foi criada a meados de 2003, atraveés da associagdo de um grupo de
profissionais especializados no setor financeiro-imobiliario. Os profissionais deste grupo tém ampla experiéncia, no
Brasil e no exterior, em estruturacdo e investimentos através dos mais diversos veiculos para financiamento ao setor
imobiliario.

Administra 0 GP DESENVOLVIMENTO — FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES, e gere
por volta de R$250 MM em seus Fundos de Investimento em direitos creditdrios GP Aetatis 1l e GP INSS I. Além
disso, estruturou e administra o Prosperitas | - Fundo de Investimento em Participagdes.

Adicionalmente, através da sua subsidiaria integral Altere Securitizadora S.A., securitizou recebiveis
imobiliarios em montante superior a R$ 460.000.000,00 (quatrocentos e sessenta milhdes de reais).

O corpo técnico de profissionais da Administradora é composto principalmente pelos Srs. Jorge Carlos Nufiez,
Luciano Lewandowski e Maximo Pinheiro Lima Netto. Segue abaixo uma breve descri¢do da experiéncia profissional
de cada um deles:

Jorge Carlos Nufiez
Data de Nascimento: 01/07/56
Formacdo Académica: Contabilidade — Universidad Nacional de Lomas de Zamora

Acionista e Diretor da Prosperitas Investimentos S.A., e Diretor Superintendente e Diretor de Relagdes com
Investidores da Aetatis Securitizadora S.A. Atuou como sdcio e Head da Area de Administracio de Fundos na Rio
Bravo Investimentos S.A., foi Diretor da Rio Bravo Investimentos S.A. DTVM e da Rio Bravo Securitizadora S.A. O
Sr. Nufiez esta no mercado financeiro e de seguros desde 1980. Antes de ser o responsavel pela parte de administracdo
de fundos da RB, o Sr. Nufiez foi diretor da UBF Garantias e Seguros SA, empresa lider no setor de seguros de garantia
no Brasil, cujo controle pertence ao Grupo SwissRe. Também foi diretor e fundador da Seguradora Brasileira de
Fiangas S.A., joint venture entre o Banco Pactual S.A. e 0 Grupo Aseguradores de Cauciones da Argentina. O Sr.
Nufiez foi um dos responsaveis pela emissdo de mais de 70 mil fiancas além da consolidagdo do mercado através da
aquisicdo de concorrentes. De 1980 a 1993, trabalhou como gerente do Departamento de Crédito & Fiangas da
Aseguradores de Cauciones, uma empresa lider em fiancas na Argentina. O Sr. Nufiez formou-se em Contabilidade pela
Universidad Nacional de Lomas de Zamora (UNLZ), Buenos Aires, em 1980.

Luciano Lewandowski
Data de Nascimento: 17/02/59
Formacdo Académica: Economia — Universidade Mackenzie

Acionista e Diretor Presidente da Prosperitas Investimentos S.A., e Presidente do Conselho de Administracéo
da Aetatis Securitizadora S.A., atuou como sdcio e Head da Area de Fundos Estruturados na Rio Bravo Investimentos
S.A. (“RB™), foi Diretor da Rio Bravo Investimentos S.A. DTVM e da Rio Bravo Securitizadora S.A. O Sr.
Lewandowski esta no mercado financeiro ha doze anos. Antes de ser o responsavel pela parte de fundos estruturados da
RB, o Sr. Lewandowski foi diretor da UBF Garantias e Seguros S.A., empresa lider no setor de seguros de garantia no
Brasil, cujo controle pertence ao Grupo SwissRe. Também foi diretor da Seguradora Brasileira de Fiangas S.A.
(“SBE”), joint venture entre o Banco Pactual S.A. e o Grupo Aseguradores de Cauciones da Argentina. O Sr.
Lewandowski ingressou na SBF em 1994, e foi um dos responsaveis pela emissdo de mais de 70 mil fiangas além da
consolidacdo do mercado através da aquisicdo de concorrentes. Previamente a SBF, o Sr. Lewandowski foi responsavel
comercial da Franseg Corretora de Seguros, empresa do Banco Francés Brasileiro (Credit Lyonnais), onde foi parte da
equipe por trés anos. Anteriormente ao seu ingresso no mercado financeiro, o Sr. Lewandowski atuava em um grupo
familiar com interesses em agropecuaria, importacdo, exportacao e imobiliario.
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Maximo Pinheiro Lima Netto
Data de Nascimento: 02/10/1976
Formacéo Académica: Economia — Universidade de Chicago

Acionista e Diretor da Prosperitas Investimentos S.A., e Diretor Vice-Presidente da Aetatis Securitizadora
S.A., atuou como Co-Head das areas de incorporacéo imobiliaria residencial e comercial e de distressed assets da Rio
Bravo Investimentos S.A., o Sr. Lima conta com mais de sete anos de experiéncia no mercado financeiro nacional e
internacional. Previamente ao seu ingresso na RB em janeiro de 2001, o Sr. Lima foi associado da Trust Company of
the Atlantic (“TCA”), uma empresa de advisory e asset management fundada por ex-membros da Wasserstein Perella &
Co. Na TCA, o Sr. Lima executou importantes transa¢cdes como a reestruturagdo do Grupo Mexicano Pulsar, além do
financiamento para a construcdo de dois galpdes industriais da Nestlé no México. Antes de trabalhar na TCA, o Sr.
Lima era associado do banco de investimentos Waaserstein Perella & Co (“WP”), onde trabalhou inicialmente no
departamento de fusdes e aquisicdes e posteriormente na area de finangas corporativas com enfoque em mercados
emergentes. Durante sua passagem na WP, o Sr. Lima executou transac6es com valor agregado superior a US$600
milhdes em paises da América do Sul e Central, Leste Europeu e América do Norte. O Sr. Lima comegou sua carreira
em 1996 como analista de investimentos para mercados emergentes na Strome Susskind Investment Management LLP,
um hedge fund sediado na Califérnia com ativos superiores a US$1,5 bilhdes na época. O Sr. Lima formou-se em
Economia pela University of Chicago, em 1996.

Para informacGes mais detalhadas sobre as atribui¢des e responsabilidades da Administradora, favor referir-
se a secdo “I1X”" deste Prospecto.

Dados de Contato:

Prosperitas Investimentos S.A.

Endereco: Av. Juscelino Kubitschek, n° 50, 13° andar 04543-011 - S&o Paulo - SP
Telefone/Fax: (11) 2246-2711

Responsavel: Jorge Carlos Nufiez

e-mail: jorge.nunez@prosperitas.com.br

Coordenador

O Coordenador desta Oferta é a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo
financeira especializada na funcdo de Agente Fiduciario, Trustee e Administracdo de Fundos de Investimento em
direitos creditérios, produtos onde é lider de mercado. Possui uma equipe permanente dedicada a prestacdo destes
servicos, composta por economistas, advogados e contadores atuando em tempo integral no produto.

Para informacdes mais detalhadas sobre as atribuicdes e responsabilidades do Coordenador, favor referir-se
a secdo “XI” deste Prospecto.

Dados de Contato:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mabiliarios S.A.

Enderego: Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205 - 22640-100 - Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ
Telefone: (21) 2493-7003 / Fax: (21) 2493-4746

Website: www.oliveiratrust.com.br

Responsavel: Mauro Sergio de Oliveira

e-mail: fundos@oliveiratrust.com.br

Banco Mandatério e Escriturador

O BANCO BRADESCO S.A. (“Bradesco”), institui¢do financeira com sede na Avenida Yara, s/n° Cidade de
Deus, Osasco, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 60.746.948/0004-12, prestara ao Fundo os servicos de
agente mandatario e escriturador dos ativos do Fundo. Com mais de 60 anos, o Bradesco, devidamente registrado na
CVM, €é a maior instituicdo financeira privada do Pais. Um banco sélido, com tecnologia moderna e qualidade
reconhecida nos servigos prestados aos seus mais de 15 milhdes de clientes. O Bradesco possui ainda a maior rede
privada de agéncias e de auto-atendimento do Brasil e € lider privado em Internet Banking.

Para informacdes mais detalhadas sobre as atribuicdes e responsabilidades do Banco Mandatario e
Escriturador, favor referir-se a secéo “X’” deste Prospecto.
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Dados de Contato:

Banco Bradesco S.A.

Avenida Yara, s/n° Cidade de Deus - 06029-900 — Osasco - SP
Tel.: (11) 3684-4522

Fax.: (11) 3684-5645

website: www.bradesco.com.br

Responsavel: Carlos Alberto de Moraes

e-mail: bradescocustodia@bradesco.com.br

Assessores Legais

O escritorio PINHEIRO NETO ADVOGADOS foi responsavel pela estruturagdo juridica do Fundo, incluindo a
elaboracéo e/ou revisao das diversas pecas legais da respectiva operagao, além de outros temas.

Com mais de 60 anos de atividade, o escritério Pinheiro Neto é um dos escritorios de advocacia lideres do pais,
ocupando posicdo de destaque com relagdo a operacBes imobiliarias e de financiamento imobiliario. Nos Gltimos anos,
0 escritério Pinheiro Neto esteve envolvido em uma série de operacgdes de private equity no mercado local envolvendo
FIPs, inclusive com foco em investimentos no setor imobiliério.

Dados de Contato:

Pinheiro Neto Advogados

Rua Hungria, 1100 - 01455-000 - Sao Paulo - SP
website: www.pinheironeto.com.br
Responsavel: Luciano Garcia Rossi

e-mail: lrossi@pinheironeto.com.br

Empresa de Auditoria

A DELOITTE TOUCHE TOHMATSU é a maior organizacdo mundial em servicos profissionais de auditoria,
impostos e consultoria, presente em cerca de 150 paises, com 700 escritorios e 120.000 profissionais. No Brasil
operamos desde 1911 e temos hoje 2.600 profissionais e escritérios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Salvador, Recife,
Belo Horizonte, Curitiba, Porto Alegre, Campinas, Fortaleza e Joinville. Nossos profissionais sdo reconhecidos pela
integridade, competéncia e habilidade em transformar seus conhecimentos em solug¢fes empresariais para seus clientes.

Dados de Contato:

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes

Rua Alexandre Dumas, 1.981, 1°. Andar — 04717-906 — S&o Paulo -SP
website: www.deloitte.com.br

Responsavel: Osmar Aurélio Lujan

e-mail: olujan@deloitte.com
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VI. - FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente, & luz de suas proprias
situacdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento
do Fundo, e avaliar os fatores de risco descritos nesta se¢cdo. Em decorréncia dos riscos inerentes & propria natureza
do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores de risco descritos nesta secéo, podera ocorrer perda ou atraso, por tempo
indeterminado, na restituicdo aos Cotistas do valor investido ou eventual perda do valor de principal de suas
aplicacoes.

A Carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, mas
ndo se limitando aos analisados abaixo:

Riscos de Mercado

Risco relacionado as Corretoras e Distribuidoras de Valores Mobiliarios. O Fundo podera ainda incorrer em
risco de crédito na liquidagdo das operacoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios.
Na hipétese de um problema de falta de capacidade e/ou disposi¢do de pagamento de qualquer dos emissores de titulos
de divida ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

Risco Decorrente da Precificagdo dos Ativos. A precificacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo
devera ser realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagao de titulos, valores mobiliarios,
instrumentos derivativos e demais operagdes, estabelecidos na regulamentacdo em vigor. Referidos critérios de
avaliacdo de ativos, tais como os de marcagdo a mercado (mark-to-market) poder&o ocasionar variagdes nos valores dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, podendo resultar em reducéo no valor das Cotas do Fundo.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo. A carteira do Fundo podera estar concentrada em valores
mobiliarios de emisséo de poucas Companhias Alvo, tornando os riscos dos investimentos diretamente relacionados ao
desempenho das respectivas Companhias Alvo.

Risco de Crédito dos Valores Mobiliarios da Carteira do Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos,
bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas
na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
prec¢os dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Restri¢des a Negociagdo. Determinados ativos componentes da carteira do Fundo, inclusive titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacao por parte das bolsas de valores e mercadorias e futuros ou de
orgdos reguladores. Essas restricdes podem ser relativas ao volume das operacgOes, a participacdo no volume de
negécios e as oscilagbes maximas de precos, entre outras. Em situacdes em que tais restricdes estiverem sendo
praticadas, as condi¢fes de movimentacao dos ativos da carteira e precificacdo dos ativos poderdo ser prejudicadas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinérios ou situacBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderao resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo ou (b) Liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacfes. N&o sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo a Administradora e o Coordenador, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas, (b) a Liquidagéo do Fundo ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos relacionados ao Fundo

Da Inexisténcia de Rendimento Predeterminado. O preco de subscrigdo das Cotas sera atualizado diariamente
de acordo com os critérios definidos no Regulamento. Tal atualizacdo tem como finalidade definir qual a parcela do
patrimdnio liquido do Fundo, devidamente ajustado, deve ser prioritariamente alocada aos titulares das Cotas quando
da liquidacdo de suas respectivas cotas e ndo representa nem deverd ser considerada, sob nenhuma hipétese ou
circunstancia, como uma promessa ou obrigacédo, legal ou contratual, da Administradora, do Coordenador, do Banco
Mandatério e Escriturador e de suas respectivas partes relacionadas, em assegurar tal remuneracdo aos referidos
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Cotistas.
Riscos de Liquidez

Liquidez Reduzida dos Valores Mobiliarios. As aplicagdes do Fundo nos Valores Mobilidrios apresentam
peculiaridades em relagdo as aplicacdes usuais da maioria dos fundos de investimento brasileiros, ja que ndo existe, no
Brasil, mercado secundario com liquidez garantida. Caso o Fundo precise vender os Valores Mobiliarios, poder4 nao
haver comprador ou o preco de negociacdo obtido poderad ser bastante reduzido, causando perda de patriménio do
Fundo, e, conseqlientemente, do capital, parcial ou total, investido pelos Cotistas.

Liquidez reduzida das Cotas. O volume inicial de aplica¢cdes no Fundo e a inexisténcia de tradicdo no mercado
de capitais brasileiro de negociacdes envolvendo cotas de fundos fechados fazem prever que as Cotas do Fundo ndo
apresentardo liquidez satisfatoria. Tendo em vista a natureza de fundo fechado, ndo sera permitido ao Cotista solicitar o

resgate de suas Cotas a qualquer momento, mas tdo somente nas hipéteses previstas no Regulamento.

Prazo para Resgate das Cotas. Ressalvada a amortizacdo de Cotas do Fundo, pelo fato de o Fundo ter sido
constituido sob a forma de condominio fechado, o resgate de suas cotas somente poderd ocorrer apés o término do
prazo de duragdo do Fundo, ocasido em que todos os Cotistas deverdo resgatar suas cotas, ou nas hipoteses de
Liquidacdo, conforme previsto no Regulamento. Tal caracteristica do Fundo poderd limitar o interesse de outros
investidores pela cotas do Fundo, reduzindo sua liquidez no mercado secundario.

Riscos Especificos

Propriedade de Cotas x Propriedade dos Valores Mobiliarios. Apesar de o Fundo ter sua carteira constituida,
preferencialmente, pelos Valores Mobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere aos seus titulares a propriedade
direta sobre os Valores Mobiliérios ou sobre fracdo ideal especifica dos Valores Mobiliérios. Os direitos dos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nédo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.

Amortizacao/Resgate de Cotas ha Medida da Liquidacédo dos Ativos Integrantes da Carteira do Fundo. O
Fundo esta exposto a determinados riscos inerentes aos Valores Mobiliarios, aos outros ativos integrantes de sua
carteira e aos mercados em que 0s mesmos sdo negociados, incluindo a eventualidade de a Administradora ndo
conseguir alienar os respectivos ativos. Em decorréncia do risco acima identificado e considerando-se que o Fundo
somente procedera a amortizagdo, conforme o caso, na medida em que (a) os Valores Mobilidrios ou os Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo sejam alienados ou devidamente liquidados pelas respectivas contrapartes
e (b) as verbas recebidas sejam depositadas na Conta de Dep6sito, a Administradora encontra-se impossibilitada de
determinar o intervalo de tempo necessario para a amortizagdo integral das Cotas, conforme o caso.

Inexisténcia de Garantia de Eliminagdo de Riscos. A realizagdo de investimentos no Fundo, sujeita o
investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderédo acarretar perdas do capital investido
pelos Cotistas no Fundo. Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicaces do
Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. O
Fundo ndo conta com garantia da Administradora e do Coordenador, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito, e
conseqlientemente, os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estdo limitadas ao valor do capital subscrito,
de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.
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VIIl. - ESTRUTURA DO FUNDO

Investidores

@ CotasT l$ )

Constituicdo e | Prosperitas 11 — Fundo

®

-

Administracdo

PROSPERITAS — P de Investimento em

Participacgdes

@ |3

| Companhia Alvo 3 |

Legenda

1) Emissdo de Cotas pelo Fundo

(2) Subscricdo e integralizagdo das Cotas pelos Cotistas (investidores)

3) Investimento dos recursos do Fundo, durante o Periodo de Investimento, em Valores Mobiliarios das
Companhias Alvo.

4 Investimento em outros ativos financeiros, conforme critérios de composicdo de carteira definidos no
Regulamento (vide secdo “XI11” deste Prospecto).

(5) Amortizacdo das Cotas do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

JUR_SP 5131757v6 4456.250021 16



VIIl. - O FunDO

Forma de constituicdo
O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado.
Base Legal

O Fundo é disciplinado pela Instrugdo CVM 391/03, pelo seu respectivo Regulamento, anexo a este Prospecto
sob a forma do Anexo A, e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Publico-Alvo

O Fundo visa atingir Investidores Qualificados, conforme legislacdo aplicavel, e/ou investidores que tem
respectiva permissao contida em legislacdo aplicavel e/ou em seu regulamento, e que busquem retorno de rentabilidade,
no médio e longo prazo, condizente com a Politica de Investimento do Fundo e que estejam (i) dispostos a aceitar 0s
riscos inerentes & aplicacdo nas Cotas do Fundo; e (ii) conscientes que o investimento nas Cotas do Fundo ndo é
adequado aos investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes
as negociagdes das Cotas no mercado secundario, e ndo queiram correr o risco de crédito de empresa do setor privado
ou da volatilidade do mercado.

Prazo

O Fundo tem prazo de duracdo de 8 (0ito) anos, contados a partir do Inicio das Atividades do Fundo. O Fundo
podera ter seu prazo de duracdo prorrogado por até dois periodos sucessivos de 1 (um) ano cada, caso os Cotistas assim
deliberem em Assembléia Geral, sendo tal periodo considerado com uma extensdo do Periodo de Desinvestimento.

Objetivo do Fundo

O Fundo é uma comunhao de recursos destinados preponderantemente a aquisicdo de Valores Mobiliarios de
emissdo das Companhias Alvo, de acordo com os termos do Regulamento do Fundo.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cotistas a melhor valorizagdo possivel de suas Cotas, mediante o
investimento e posterior desinvestimento, nos termos do Regulamento do Fundo, de seus recursos em Companhias Alvo
com atuacdo no mercado imobiliario.

Em carater suplementar, o Fundo também podera buscar a valorizacdo de suas Cotas por meio de aplicacdo de
seus recursos em outros ativos financeiros e modalidades operacionais disponiveis no mercado, de acordo com 0s
critérios de composigdo e diversificacdo de carteira.

O Fundo néo buscara oferecer aos seus Cotistas nenhuma remuneragao alvo com relagéo as suas Cotas.

JUR_SP 5131757v6 4456.250021 17



IX. - ADMINISTRACAO E GESTAO DO FUNDO

Administradora e Gestora

O Fundo seré& administrado e gerido pela Prosperitas Investimentos S.A., com sede na Cidade e Estado de S&o

Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 50, 13° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 03.539.353/0001-52,
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteira através do Ato Declaratério n°. 7.478,
de 05 de novembro de 2003, publicado no Diario Oficial da Unido de 10 de novembro de 2003.

Obrigac6es da Administradora

Para a plena realizacdo dos objetivos do Fundo, a Administradora assume a obrigacdo de aplicar na sua

administracdo os principios técnicos recomendaveis e o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na conducdo de seus prdprios negdcios, sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, atento a
conjuntura geral e respeitadas as determinag@es das autoridades monetarias e fiscalizadoras competentes, bem como as
obrigacdes que Ihe sdo impostas por forca de lei e do Regulamento do Fundo.

(i)

(i)

(iii)
(iv)
v)

(vi)

(vii)

(viii)

Sem prejuizo das demais disposicGes legais aplicaveis, incluem-se entre as obrigacGes da Administradora:

registrar (a) antes do protocolo dos documentos referentes ao Fundo na CVVM e da publicagdo do Andncio de
Inicio, a ata deliberando a constituicdo do Fundo e o Regulamento do Fundo e seus anexos no competente
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Séo Paulo, e (b) futuros aditamentos a ata de
constituicdo e ao Regulamento do Fundo e seus anexos, em até 20 (vinte) dias Uteis, no competente Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por até 5 (cinco) anos ap6s o encerramento do
Fundo:

€)] 0s registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas das assembléias gerais;

(c) o livro de presenca de Cotistas;

(d) 0 arquivo dos pareceres da Empresa de Auditoria;

e 0s registros e demonstragdes contabeis referentes as operacdes realizadas pelo fundo e seu patriménio; e
)] a documentacdo relativa as opera¢des do fundo.

receber dividendos, bonificacGes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;
custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da legislagdo vigente,
em razdo de atrasos no cumprimento dos prazos previstos na Instrugdo CVM 391/03,;

elaborar, junto com as demonstragdes contdbeis semestrais e anuais, parecer a respeito das operagdes e
resultados o Fundo, incluindo a declaracdo de que foram obedecidas as disposi¢cdes previstas na Instrucédo
CVM 391/03 e no Regulamento do Fundo;

fornecer aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de pelo menos 10% (dez por cento) das
Cotas emitidas, assim requererem, estudos e andlises de investimento, elaborados pela Administradora, que
fundamentem as decisfes tomadas em Assembléia Geral, incluindo os registros apropriados com as
justificativas das recomendacdes e respectivas decisoes;

se houver, fornecer aos Cotistas que, isolada ou conjuntamente, sendo detentores de pelo menos 10% (dez por
cento) das cotas emitidas, assim requererem, atualizacBes periodicas dos estudos e analises elaborados pela
Gestora ou pela Administradora, permitindo acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos
alcancados, perspectivas de retorno e identificacdo de possiveis acBes que maximizem o resultado do
investimento;
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(ix) no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no inciso I,
do artigo 14, da Instrugdo CVM 391/03, até o término do mesmo;

x) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimonio e as atividades do
Fundo;

(xi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condigdo de
Administradora do Fundo;

(xii) manter os titulos e Valores Mobiliarios fungiveis integrantes da carteira do Fundo custodiados em entidade de
custddia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM;

(xiii)  elaborar e divulgar as informagdes previstas no Capitulo VIII da Instrucdo CVM 391/03;
(xiv)  firmar, em nome do Fundo, acordos de acionistas das sociedades de que o Fundo participe;
(xv) cumprir as deliberacdes da Assembléia Geral;
(xvi)  cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des do Regulamento do Fundo.

Sempre que forem requeridas informagdes na forma prevista nos incisos VI e VII, do artigo 14°, da Instrugéo
CVM 391/03, a Administradora podera submeter a questéo a prévia apreciacdo da Assembléia Geral de Cotistas, tendo
em conta os interesses do Fundo e dos demais Cotistas, e eventuais conflitos de interesses em relagdo a conhecimentos
técnicos e as empresas nas quais o Fundo tenha investido, ficando, nesta hipotese, impedidos de votar os Cotistas que

requereram a informagao.

Diretor Responsavel pelo Fundo

O Diretor responsavel pela representacdo do Fundo perante a CVM é o Sr. Jorge Carlos Nufiez, autorizado pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteira através do Ato Declaratério n°. 7.531, de 8 de
dezembro de 2003.
Vedacdes apliciveis a Administradora

Sem prejuizo das demais disposicGes legais aplicaveis, é vedado a Administradora:

(1) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operagdes praticadas pelo Fundo,
inclusive quando se tratar de garantias prestadas as operagdes realizadas em mercados de derivativos;

(i) utilizar ativos de sua propria emissdo ou coobrigagdo como garantia das operagdes praticadas pelo Fundo; e
(iii) efetuar aportes de recursos no Fundo, de forma direta ou indireta, a qualquer titulo.

As vedagdes de que tratam os itens (i) e (iii) acima abrangem 0s recursos proprios das pessoas fisicas e das
pessoas juridicas controladoras da Administradora, das sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela
Administradora, de sociedades coligadas ou outras sociedades sob controle comum com relacdo a Administradora. As
vedacOes acima referidas também incluem os ativos integrantes das respectivas carteiras e os de emissdo ou
coobrigacdo dessas.

E vedado ainda & Administradora, em nome do Fundo:

(i) realizar operacdes e negociar com ativos financeiros ou modalidades de investimento ndo previstas no
Regulamento;

(i) aplicar recursos diretamente no exterior;
(iii) adquirir iméveis.
(iv) adquirir Cotas do préprio Fundo;

(V) pagar ou ressarcir-se de multas impostas em razdo do descumprimento de normas previstas no Regulamento do
Fundo e nas demais disposicdes legais e regulamentares pertinentes;
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(vi) vender Cotas do Fundo a prestacao;

(vii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(viii)  fazer, em sua propaganda ou em outros documentos apresentados aos investidores, promessas de retiradas ou
de rendimentos, com base em seu prdprio desempenho, no desempenho alheio ou no desempenho de ativos

financeiros ou modalidades de investimento disponiveis no &mbito do mercado financeiro;

(ix) obter ou conceder empréstimos, admitindo-se a constituicdo de créditos e a assunc¢do de responsabilidade por
débitos em decorréncia de operacOes realizadas em mercados de derivativos;

(x) efetuar locagdo, empréstimo, penhor ou caucdo dos Valores Mobiliarios e demais ativos integrantes da carteira
do Fundo; e

(xi) negociar com duplicatas, notas promissdrias, excetuadas aquelas de que trata a Instrugdo CVM 134/90.
Taxa de Administragéo

A Administradora recebera uma taxa de administracdo calculada e apurada da seguinte forma e que sera
provisionada diretamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia Util do més subseqiiente a sua vigéncia:

Ta =PL x 0,003 ao ano
Onde:
Ta = Taxa de Administracdo a ser paga durante todo o Periodo de Duragdo do Fundo

PL = Patrimdnio Liquido do Fundo

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente a sua vigéncia.

N&o sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos Cotistas. Os Cotistas do Fundo também estéo isentos do
pagamento de qualquer comiss&o.

Substituicdo da Administradora

A substituicdo da Administradora do Fundo se dara em qualquer das seguintes hipdteses:

(i renlncia da Administradora, mediante aviso prévio de no minimo 60 (sessenta) dias, enderecado a cada Cotista
ea CVM;
(i) destituicéo por deliberacdo da Assembléia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos do

Regulamento do Fundo, na qual devera também ser eleito o substituto;

(iii) descredenciamento pela CVM, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade de
administrador de carteira.

Nos casos de renincia ou destituicdo, a Administradora deverd permanecer no exercicio de suas funcdes até
sua efetiva substituicao.

Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento pela CVM, ficard a Administradora obrigada a convocar,
imediatamente, a Assembléia Geral de Cotistas para eleger o seu substituto, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias,
sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, em qualquer
caso, ou a CVM, no caso de descredenciamento, a convocacao da referida assembléia geral.
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X. - BANCO MANDATARIO E ESCRITURADOR

O Fundo contratou o Banco Bradesco para prestar os servigos de custddia, controladoria e escrituragdo dos

seus ativos.

Atribuicdes do Banco Mandatario e Escriturador

Sem prejuizos das demais disposicOes legais aplicaveis e aos deveres e obrigagdes definidos no contrato

firmado entre o Fundo e o Banco Mandatéario e Escriturador, este sera responsavel por:

(M)
(i)
(iii)

(iv)

v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

providenciar abertura da Conta de Dep6sito e contas de custddia individualizadas dos Cotistas;
movimentacdo da Conta de Deposito;

efetuar o recebimento de recursos quando da emissdo ou integralizacdo de Cotas e deposita-los diretamente na
Conta de Deposito;

fazer controle das entradas e saidas da Conta de Dep6sito do Fundo, para apuragdo dos saldos a serem
informados através de relatérios a Gestora, como subsidio na compra e venda de titulos;

registrar as operacGes de compra e venda de titulos integrantes do ativo do Fundo, para apuracdo do valor da
Cota e sua rentabilidade;

processamento do passivo do Fundo;
fornecimento das informac®es didria, semanal e mensal obrigat6rias aos érgaos competentes;

manter atualizados e em perfeita ordem (a) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do
Fundo, (b) a documentacéo relativa as opera¢6es do Fundo, e (c) os balangos e demonstrativos exigidos pela
lei;

informar a Administradora, diariamente, o valor dos Ativos Financeiros componentes da carteira de
investimentos do Fundo, discriminando o valor atualizado e composicdo da carteira do Fundo, contendo
quantidade, espécie e cotacdo dos Ativos Financeiros que a integram, com 0s respectivos valores a pagar e
receber e o valor de cada aplicacéo;

divulgar ao mercado, a CVM e a midia, o valor da Cota e do patriménio liquido do Fundo e a rentabilidade
auferida no periodo;

remeter a Administradora e a CVM, conforme o caso, dentro dos prazos regulamentares vigentes, sem prejuizo
de outros que sejam ou venham a ser exigidos, as seguintes informagdes: (a) o valor liquido das Cotas ; (b) o
Patriménio Liquido; (c) a relagdo das emissBes, amortizagOes efetuadas no més; e (d) demonstracoes
financeiras do Fundo com os demonstrativos da composicdo e diversificagdo da carteira, de acordo com as
informagdes enviadas pela Administradora;

efetuar a liquidacdo fisica e financeira de todas as operac¢des do Fundo;

manter custodiados junto & CETIP e SELIC, conforme o caso, os ativos e valores mobiliarios integrantes do
patriménio do Fundo, observado que: (a) somente poderdo ser acatadas pela instituicdo Custodiante as ordens
enviadas pela Administradora, por seu(s) representante(s) legal(is), ou por mandatéario(s) devidamente
credenciado(s), e (b) o Custodiante esta proibido de executar ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as
operacOes de administracdo da carteira do Fundo;

emitir relatérios sobre os ativos em custddia, disponibilizando-os na Internet;

atendimento a auditoria externa, fornecendo todas as informagfes necessarias para aprovagdo das
demonstragdes financeiras do Fundo;

receber pagamentos, resgates de titulos ou qualquer renda relativa aos Ativos Financeiros, depositando os
valores recebidos na respectiva Conta de Depdsito;

debitar da respectiva Conta de Deposito, ou de qualquer outra conta mantida pela Administradora, os valores
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correspondentes as despesas realizadas para escriturar, controlar e custodiar os ativos sob responsabilidade do
Banco Mandatério e Escriturador, de acordo com o contrato celebrado entre o Fundo e o Banco Mandatério e
Escriturador ou com as instrucdes recebidas;

(xviii) efetuar, por conta da Administradora ou do Fundo, o pagamento de taxas de administragdo e superviséo,
honorérios de agentes e outros profissionais especialmente contratados, despesas de distribuicdo e operacionais
necessarias, nos termos previstos no contrato celebrado entre o Fundo e o Banco Mandatério e Escriturador;

(xix)  fazer retencdo, para recolhimento de taxas e impostos, nas operacgdes realizadas, quando cabivel;

(xx) dar cumprimento as instruces especificas remetidas pela Administradora ao Banco Mandatario e Escriturador,
conforme previsto no contrato celebrado entre o Fundo e o0 Banco Mandatario e Escriturador;

(xxi)  dar cumprimento a lista de Normas e Responsabilidades Operacionais que faz parte do contrato celebrado entre
o Fundo e o Banco Mandatério e Escriturador;

(xxii)  atendimento integral aos Cotistas;

(xxiii) abertura e registro dos livros legais nos Orgdos Oficiais e na Junta Comercial;
(xxiv) registro dos dados do investidor, alteragdo e atualizacio de cadastro;

(xv) execucao dos servigos de subscri¢do de Cotas; e

(xvi)  processamento de informacgoes para fins de Imposto de Renda.

Remuneragéo do Banco Mandatario e Escriturador

O Banco Mandatéario e Escriturador ir& receber uma participa¢do sobre o patriménio liquido do Fundo pela
prestacdo de servigo de Custddia, Controladoria e Escrituracéo de Cotas, nas seguintes condi¢des:

Faixas de PL Taxa (a.a.) Minimo Mensal Maximo Mensal
(R$ milhdes) Incidentes sobre o PL do Fundo (R$) (R$)
Até 500 ¢ 0,09% sobre o Patriménio Liquido do Fundo. 3.000,00 20.000,00
De 500,01 a 600 ¢ 0,09% sobre o Patriménio Liquido do Fundo. 3.000,00 25.000,00
De 600,01 a 700 ¢ 0,09% sobre o Patriménio Liquido do Fundo. 3.000,00 35.000,00
De 700,01 a 900 ¢ 0,09% sobre o Patrim6nio Liquido do Fundo. 3.000,00 40.000,00
Acima de 900 ¢ 0,05% sobre o Patriménio Liquido do Fundo. 37.500,00 45.000,00

Pela prestagdo do servico de escrituracdo das cotas, serd cobrado o valor de R$600,00 (seiscentos reais) por

Os valores fixos serdo corrigidos pelo IGPM ou por qualquer outro indexador que venha a substitui-lo. As
despesas com TED e outras previstas pela regulamentagdo vigente serdo cobradas a parte, diretamente da Conta de
Dep6sito.

Sera devida a taxa Unica de R$5.000,00 (cinco mil reais), a titulo de implantacéo.
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XIl. - COORDENADOR

Atribuig¢des do Coordenador

A distribuigdo priméria das Cotas do Fundo serd feita pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliérios S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n° 500, Bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001/91.

N&o haverd procedimento de coleta de intengdes de investimento, lotes maximos ou minimos, nem reservas
antecipadas, sendo que a Colocagdo visara principalmente investidores qualificados pré-selecionados pelo Coordenador
Para fins da Oferta, ndo havera limites minimos ou maximos de investimento para os investidores. Terdo prioridade na
aquisicdo de Cotas do Fundo os investidores que, a critério da Administradora e do Coordenador, melhor atendam ao
objetivo desta Oferta.

Remunerac¢édo do Coordenador

O Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. recebera pela prestacdo de servigo de
distribuicdo de Cotas a seguinte remunerago:

Q) a titulo de registro das Cotas junto 8 CVM, o valor de R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais);

(i) a titulo de liquidacdo de Cotas junto ao Fundo, o valor correspondente a 0,02% (dois centésimos por cento)
sobre o volume de cada liquidagdo efetuada pelo Coordenador até o volume de R$600.000.000,00 (seiscentos
milhdes de reais), acrescido do valor apurado pela aplicacdo do percentual de 0,01% (um centésimo por cento)
sobre o0 valor de cada liquidagdo que exceder o montante de R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais),
devido na data de integralizacdo de Cotas;

A remuneracdo nao inclui despesas com custos relativos a consultoria externa, despesas relativas ao processo
de liquidacéo do Fundo, publicacdes, transporte, alimento, viagens e estadias necessarias ao exercicio do Coordenador,
as quais serdo cobertas pelo Fundo.

Custo Total de Distribuicdo

O Custo total para distribui¢do de Cotas do Fundo serda composto de:

Descricéo Valor
e Remuneracdo do Coordenador R$ 195.000,00
e Taxa de Fiscalizacdo R$ 82.870,00
e Publicagdo de Aviso ao Mercado R$ 12.420,00
e Publicagdo do Anuncio de Inicio R$ 14.400,00
e Publicacao de Anuncio de Encerramento R$ 8.100,00
Total R$ 312.790,00
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XIl. - EMPRESA DE AUDITORIA

Os servigos de auditoria das demonstracGes financeiras e demais contas do Fundo serdo inicialmente prestados
pela Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes.

Pelos servicos prestados, a Empresa de Auditoria fard jus ao pagamento da remuneracdo a ser definida em
contrato especifico, a qual seré paga pelo Fundo.
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XIIl. - POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Critérios de Composicao e Diversificacdo da Carteira do Fundo

As aplicagbes do Fundo deverdo observar os requisitos de composicdo e diversificacdo de carteira
estabelecidos pelas normas regulamentares em vigor e pelo Regulamento.

Critérios de Composicdo de Carteira

O Fundo investira prioritariamente em Valores Mobiliarios das Companhias Alvo, assim entendidas as agdes,
debéntures, bonus de subscricdo, ou outros titulos e valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em acdes de
emissdo de companhias, abertas ou fechadas, que (i) exercam atividades relacionadas ao setor imobiliario em geral, tais
como, atividades de incorporagdo imobiliaria, administracdo imobiliaria, corretagem imobiliéria, securitizagdo de
créditos imobiliarios e construcdo civil, ou (ii) desenvolvam, direta ou indiretamente, empreendimentos imobiliarios
destinados a comercializagéo.

O Fundo poderd investir em debéntures simples ndo conversiveis em agdes, desde que as escrituras de emisséo
das debéntures simples (i) assegurem ao Fundo, a participacdo no processo decisdrio e efetiva influéncia na definigdo da
politica estratégica e na gestdo das Companhias Alvo, (ii) imponham as Companhias Alvo (emissoras das debéntures
simples) a observancia de boas praticas de governanca corporativa, e (iii) prevejam que o descumprimento das praticas
de governanga corporativa serd interpretado como uma hip6tese de vencimento antecipado das referidas debéntures.

Até 100% (cem por cento) do patrimdnio do Fundo podera estar investido em Valores Mobiliarios de emisséo
das Companhias Alvo.

Ativos Financeiros

A carteira do Fundo podera ainda, a qualquer tempo, ser composta, conforme decisdo do Comité de
Investimentos, por ativos financeiros de renda fixa, até o limite de 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Critérios Minimos de Governanga Corporativa

O Fundo participara do processo decisorio das Companhias Alvo, seja através da indicagdo de membros do
conselho de administracdo, da detencdo de acBes que integrem o bloco de controle dessas companhias, da celebracdo de
acordo de acionistas ou, ainda, pela celebracdo de ajuste de natureza diversa ou adocéo de procedimento que assegurem
ao Fundo efetiva influéncia na definicdo da politica estratégica e na gestdo das Companhias Alvo.

As Companhias Alvo de capital fechado nas quais o Fundo venha a investir deverdo necessariamente seguir as
seguintes préaticas de governanca corporativa:

Q) proibicdo de emissdo de partes beneficiarias e inexisténcia desses titulos em circulagéo;
(i) estabelecimento de mandato unificado de 1 (um) ano para todo o conselho de administracéo;

(iii) disponibilizacdo de contratos com partes relacionadas, acordos de acionistas e programas de opc¢des de
aquisicdo de acfes ou de outros titulos e valores mobilidrios da Companhia Alvo;

(iv) adesdo a camara de arbitragem para resolucdo de conflitos societarios;

(V) no caso de abertura de seu capital, obrigar-se, perante o Fundo, a aderir a segmento especial de bolsa de valores
ou entidade mantenedora de mercado de balcdo organizado que assegure, no minimo, niveis diferenciados de
praticas de governanga corporativa previstos nos incisos anteriores; e

(vi) auditoria anual de suas demonstracdes contébeis por auditores independentes registrados na CVM.

Critérios de Diversificacdo de Risco na Carteira

O Fundo podera deter participacéo de até 100% (cem por cento) do capital das Companhias Alvo. Nao haveré
critérios especificos de diversificacdo de risco de carteira.

Operacdes com Derivativos

O Fundo podera realizar operacdes com derivativos, desde que tais operacfes sejam realizadas para fins de
protecdo patrimonial através de operacGes com opgdes que tenham como ativo subjacente valor mobiliario que integre a
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carteira do Fundo, bem como para que seja efetivado direito de conversdo, incluidas as op¢des de compra e de venda
que visem garantir a liquidez dos ativos do Fundo.

Segmento de Atuacéo do Fundo

O Fundo destina-se, primordialmente, a aplicacdo em Valores Mobiliarios de companhias, abertas ou fechadas,
que exercam atividades relacionadas ao setor imobiliario em geral, tais como, atividades de incorporacéo imobiliéria,
corretagem imobiliaria, securitizacdo de créditos imobiliarios, construcdo civil e que desenvolvam, direta ou
indiretamente, empreendimentos imobiliarios destinados a comercializacéo.
Custddia dos ativos do Fundo

Os Valores Mobiliarios e os demais ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser custodiados, bem como
registrados e/ou mantidos em Conta de Deposito diretamente em nome do Fundo, em contas especificas abertas no
Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia — SELIC, em sistemas de registro e de liquidacéo financeira de ativos
autorizados pelo Banco Central do Brasil ou em institui¢des ou entidades autorizadas a prestacdo desses servi¢os pela
referida Autarquia ou pela CVM.
Vedagdes Aplicaveis ao Fundo

E vedado & Administradora, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:
(i) receber depoésito em conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas modalidades estabelecidas pela CVM;

(iii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma;

(iv) negociar com duplicatas, notas promissorias, excetuadas aquelas de que trata a Instrucdo CVM 134/90, ou
outros titulos ndo autorizados pela CVM,;

(V) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(vi) aplicar recursos:

€)] no exterior;
(b) na aquisi¢ao de bens imoveis; e
(© na subscri¢do ou aquisicdo de a¢les de sua propria emisséo.

Salvo por aprovacgdo da maioria dos Cotistas reunidos em Assembléia Geral, é vedada a aplicagdo de recursos
do Fundo em titulos e valores mobiliarios de emissdo de Companhias Alvo nas quais participem:

Q) a Administradora, os membros do Comité de Investimentos e Cotistas titulares de Cotas representativas de 5%
(cinco por cento) do patrim6nio do Fundo, seus sécios e respectivos conjuges, individualmente ou em
conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total;

(i) quaisquer das pessoas mencionadas no item anterior que:
€) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturacdo financeira da operagdo de emissdo de
valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condicdo de agente de colocagéo,

coordenac&o ou garantidor da emisséo; ou

(b) fagam parte de conselhos de administracdo, consultivo ou fiscal da companhia emissora dos valores
mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo, antes do primeiro investimento por parte do Fundo.

Salvo por aprovacdo da maioria dos Cotistas reunidos em Assembléia Geral, é igualmente vedada a realizagdo

de operacGes, pelo Fundo, em que este figure como contraparte das pessoas mencionadas no item (1) acima, bem como
de outros fundos de investimento ou carteira de valores mobiliarios administrados e/ou geridos pela Administradora.
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XIV. - COMITE DE INVESTIMENTOS

Competéncia do Comité de Investimentos

Seré constituido um Comité de Investimentos que deliberara a respeito dos investimentos e desinvestimentos a
serem efetuados pelo Fundo durante o seu Periodo de Duragdo, bem como acompanhara a performance de sua carteira
de aplicacdes e as atividades da Administradora face as suas obrigac@es referentes ao Fundo. Qualquer investimento ou
desinvestimento serd considerado aprovado mediante o voto favoravel de 2 (dois) membros do Comité de
Investimentos.

Composicdo do Comité de Investimentos

O Comité de Investimentos sera composto por 3 (trés) membros efetivos, sendo um indicado e nomeado pela
Administradora, sem necessidade de ratificagdo de tal indicacdo pela Assembléia Geral, e 2 (dois) membros indicados e
eleitos pelos Cotistas reunidos em Assembléia Geral.

O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimentos é equivalente ao Periodo de Duracéo do Fundo.
Na hipétese de vaga em cargo ou cargos do Comité de Investimentos, por morte, interdicdo ou qualquer outra
razdo, 0 membro sera substituido provisoriamente até que seja indicado 0 novo membro por quem anteriormente o

indicou. O novo membro completara o mandato do membro substituido.

Procedimentos para Reunido do Comité de Investimentos

O Comité de Investimentos podera se reunir extraordinariamente, a qualquer tempo, através de chamada a ser
realizada por no minimo 2 (dois) de seus membros, que informardo a Administradora sobre a necessidade da reunido,
com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data desejada para a realizacdo das reunides, ficando a
Administradora responsavel pela convocagdo das mesmas, nos termos abaixo.

As convocac0es das reunides do Comité de Investimentos deverdo ser sempre elaboradas pela Administradora
e enviadas, via correio eletronico (e-mail) e/ou fac-simile, a cada membro do Comité de Investimentos, com até 3 (trés)
dias Uteis de antecedéncia da realizacéo das reunides, com indicacdo de data, horario, local da reunido (se aplicavel) e
respectivas pautas.

Serd admitida a realizac&o de reunies por meio de conferéncias telefonica ou video conferéncia, ndo excluidas
a obrigatoriedade de elaboracéo e assinatura de ata da reunido, com descri¢éo dos assuntos deliberados.

Remuneracdo e Conflito de Interesses

Os membros do Comité de Investimentos ndo fardo jus a nenhuma remuneragéo por ocasido de sua nomeacgéo
Ou por sua presenca nas reunides do Comité.

Os membros do Comité de Investimentos deverdo informar & Administradora, e este deverd informar aos
Cotistas, qualquer situacdo que os coloque, potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses com o
Fundo. O exercicio da fungdo de membro do Comité de Investimentos ndo importara qualquer restrigdo ou conflito com
o0 exercicio da funcdo de administracdo ou participacdo em comités ou conselhos das Companhias Alvo ou de outros
fundos.

Periodos de Investimento e Desinvestimento

O Periodo de Investimento do Fundo sera de até 4 (quatro) anos, a contar da data da Gltima integralizacdo de
Cotas do Fundo, ndo podendo ocorrer novos investimentos apds esse periodo, mesmo que o patriménio maximo do
Fundo ndo tenha sido atingido. O Periodo de Investimento podera ser reduzido ou extinto antecipadamente mediante
aprovagdo de 75% (setenta e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Apbs o Periodo de Investimento, e durante o prazo remanescente do Periodo de Duragdo do Fundo, os
investimentos deverdo ser liquidados de forma ordenada e o produto resultante serd obrigatoriamente utilizado para a
amortizacdo das Cotas do Fundo (“Periodo de Desinvestimento”).

O Periodo de Desinvestimento podera ser prorrogado por um periodo de 1 (um) ano, igualmente prorrogavel
por um periodo adicional de 1 (um) ano, mediante a aprovacdo de 51% (cingienta e um por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo. O prazo de prorrogacdo do Periodo de Desinvestimento serd interpretado como uma prorrogacdo do
Periodo de Duragédo do Fundo.
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XV. - PATRIMONIO DO FUNDO

Composi¢do do Patriménio Liquido do Fundo

O Patriménio Liquido do Fundo é constituido pela soma (i) do disponivel, (ii) do valor da carteira, e (iii) dos

valores a receber, deduzidas de tal soma as exigibilidades.

Metodologia de Avaliacao das Cotas do Fundo

A avaliacdo das Cotas do Fundo sera feita ordinariamente ao fim de cada semestre civil, utilizando-se, na

avaliacdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira, 0s seguintes critérios e metodologias:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

as acbes sem cotacdo em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado serdo avaliadas pelo valor
patrimonial contabil das Companhias Alvo integrantes da carteira do Fundo, acrescido da conta de Resultados
de Exercicios Futuros (“REF”), consoante as praticas contibeis adotadas no Brasil e na Lei 6.404/76, os
principios e normas brasileiras de contabilidade aplicéveis as entidades que exercam atividades imobiliarias,
levando-se em consideracdo, ainda, se houver, quaisquer direitos especiais atribuidos aos acionistas das
Companhias Alvo integrantes da carteira do Fundo, previstos em Estatuto Social e/ou em Acordo de
Acionistas, em casos de liquidagdo, dissolucdo, encerramento, incorporacdo, fusdo ou venda das companhias;

as agdes com cotagdo em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado serdo avaliadas pelo preco de
fechamento do mercado no ultimo dia de negociagdo do semestre civil;

as debéntures conversiveis serdo avaliadas pelo valor do principal acrescido da remuneragdo incorrida,
calculada pro rata temporis, nas condi¢des constantes da respectiva escritura de emisséo; e

os titulos de renda fixa serdo avaliados a pre¢o de mercado, se existente, ou avaliados pelo preco unitario dos
titulos que compuserem a carteira do Fundo, apropriando-se diariamente, até o vencimento dos titulos, o
eventual &gio ou desagio pago quando da sua aquisi¢ao pelo Fundo.
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XVI. - VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO NO BRASIL

Setor de Construcéo Civil

De acordo com a Camara Brasileira da Industria da Construcéo, o macro setor da construcao civil representou
18,4% do PIB brasileiro (projecdo) em 2004 e mais de 50% da formacéo bruta de capital fixo. A cadeia produtiva da
construcdo civil teve participacdo média de 13,2% na formacéo do PIB no periodo compreendido entre 1998 e 2000,
segundo pesquisa elaborada pela FGV. Entretanto, o total de investimentos no setor imobiliario brasileiro ndo tem sido
suficiente para atender a caréncia de imdveis do mercado. De acordo com a Fundacéo Jodo Pinheiro em 2000 o Brasil
apresentou um déficit de aproximadamente 7,2 milhdes de unidades habitacionais, sendo que desse total 3,3 milhdes
encontram-se na regido foco de atuacdo da Companhia. Tal escassez € critica nos setores habitacionais destinados as
classes de média e baixa renda.

Politica de Crédito Imobiliario Brasileira
Fatores Econdmicos e Financeiros

A dificil situacdo econbmica que o Brasil enfrentou durante a primeira metade da década de noventa, quando
os niveis de inflagdo e as taxas de juros estiveram altos, resultou em uma quase absoluta inexisténcia de financiamento
de imoveis residenciais. Segundo dados do Banco Central, o financiamento da constru¢do de imdveis residenciais,
através do SFH, passou de uma média de aproximadamente 500 mil unidades por ano, durante a primeira metade dos
anos oitenta, para uma média de aproximadamente 120 mil unidades por ano no final dos anos oitenta. Na década de
noventa, esta média caiu para 50 mil unidades por ano.

Com o Plano Real, o poder aquisitivo médio da populagdo brasileira aumentou, apés a dréstica reducdo da
inflacdo, com um aumento real de salario (principalmente entre os consumidores de média e baixa rendas) e queda da
taxa de juros. No entanto, as sucessivas crises no mercado internacional acabaram por levar o Governo Federal a
promover, no inicio de 1999, uma mudanca na politica cambial vigente desde a introducéo do Plano Real. 1sso acarretou
forte desvalorizacdo da moeda brasileira e trouxe novas incertezas quanto & manutencdo das baixas taxas de inflagdo
verificadas desde a adocdo do Plano Real e quanto a possibilidade de reducdo das taxas basicas de juros. O ano de 2002
foi marcado pela crise de confianga de investidores no mercado internacional e por incertezas quanto ao desempenho da
economia norte-americana, 0 que impactou significativamente o fluxo de recursos para paises emergentes, como o
Brasil.

A partir de junho de 2003, o Governo Federal iniciou o processo de abrandamento da politica monetéria, com a
reducdo das taxas de juros, o que gerou uma ampliagdo do crédito no Pais. Em 2004, com a pressdo inflacionaria
controlada, houve uma redugdo gradual das taxas de juros, gerando consequéntemente a ampliacdo do crédito. Porém,
em 2005, o governo federal mais uma vez adotou uma politica monetaria restritiva para conter o aumento da inflagéo
gerado pelo acelerado crescimento econdmico no ano anterior.

As taxas de juros voltaram a aumentar, reduzindo o volume de crédito e o crescimento da atividade econdmica.
Com efeito, em 2005, a inflagdo foi controlada e encerrou o ano abaixo do nivel originalmente estimado pelo governo
brasileiro. Além disso, a taxa basica de juros caiu de 19,5% ao ano em 30 de setembro de 2005 para 18,0% ao ano em
31 de dezembro do mesmo ano. Em 31 de dezembro de 2006, a taxa basica de juros era de 13,25% ao ano e, atualmente
(data-base 25.7.2007) esta em 11,5%.

O volume de financiamento destinado aos empreendimentos imobiliarios, bem como o interesse por parte dos
compradores de imdveis, tem variado com as taxas de juros e as exigibilidades impostas pelo CMN referente a
utilizacdo, por parte dos bancos, de recursos de aplicagdo em caderneta de poupanga para fornecer financiamentos. A
partir de 1997, tanto os bancos privados quanto a CEF, através do SFH, voltaram a desempenhar um papel importante
na concessao de financiamentos imobilidrios, particularmente para as classes de média e baixa renda. Mais
recentemente, a CEF introduziu um novo sistema de selecdo e analise mais rigorosa de clientes que acarretou a
diminuicdo do volume de financiamento a classe mais baixa da populacdo. Além disso, as incertezas econdmicas €
politicas fizeram com que os bancos privados restringissem a oferta de crédito em geral, impondo dificuldades a
comercializacdo dos imoveis destinados as classes sociais de menor poder aquisitivo.

Em contrapartida a reducdo do financiamento bancario, novas modalidades de financiamento surgiram, tais
como a emissao de CRI, CClI, LCI e fundos imobiliérios, entre outros.
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Sistema Financeiro Imobiliario

O SFI foi criado em 1997 pela Lei n° 9.514, a fim de fomentar mercados primarios (empréstimos) e mercados
secundarios (negociacdo de valores mobiliarios lastreados em recebiveis) para financiamento de bens imdveis, por meio
da criacdo de condicOes vantajosas de remuneragdo e instrumentos especiais de protecdo de direitos de credores. Uma
das principais inovagdes foi a admissdo da capitalizacéo de juros, que era anteriormente vedada. Além disso, a vedagéo
em relacdo & estipulagdo de correcdo monetaria com periodicidade inferior a 12 meses deixou de ser aplicivel aos
financiamentos imobiliarios com prazo superior a 36 meses.

As operagdes que envolvem a venda de imodveis com pagamento a prazo, arrendamento e financiamento de
bens imdveis, de modo geral, podem ser convencionadas mediante as mesmas condi¢des de remuneracdo de capital
determinadas para o financiamento de iméveis. Nesses casos, entidades ndo financeiras estdo autorizadas a cobrar taxas
de juros capitalizados superiores a 12,0% ao ano sobre as parcelas.

Uma das principais inovacg@es trazidas pela Lei n°® 9.514/97 foi a criacfo da alienacdo fiduciéria de bens
imoveis, hoje ja consolidada como a principal forma de garantia utilizada em financiamentos imobiliarios. Esta
modalidade de alienacdo fiduciaria é similar aquela de bens moéveis, largamente utilizada no Brasil nos financiamentos
para compra de bens duraveis de consumo. A alienagdo fiduciaria de bem imovel é definida como “negécio juridico
pelo qual o devedor, ou fiduciante, com escopo de garantia, contrata a transferéncia a credor, ou fiduciario, da
propriedade resoldvel de coisa imével”. A alienacdo fiduciaria de bem imdvel ndo € privativa de entidades que operam
no SFI, podendo ser contratada por quaisquer pessoas fisicas ou juridicas.

Na alienagdo fiduciaria imobiliéria, assim como na de bens mdveis, se a divida é paga no modo ajustado, o
financiador perde o dominio que lhe fora transferido, voltando o financiado a ser o proprietario do bem imével dado em
garantia. Do contrério, vencida e ndo paga a divida, consolida-se a propriedade fiduciaria em nome do financiador, o
qual devera, entretanto alienar o bem imdvel em leildo publico no prazo de 30 dias para realizar seu crédito.
Diferentemente do que ocorre na alienacgdo fiduciaria de bem mavel, a divida do financiado se extingue mesmo que o
valor obtido com a alienacdo do imdvel ndo baste para satisfazé-la. De outro lado, o valor obtido com a alienagéo do
imovel em leildo publico, na parte que exceder ao valor da divida, deve ser devolvido ao financiado em cinco dias.

Além da alienacdo fiduciaria de bens imdveis, as seguintes espécies de garantias sdo aplicaveis a empréstimos
enquadrados no SFI: (i) hipoteca; (ii) cessdo fiduciaria de direitos creditorios decorrentes de contratos de alienacéo de
imoveis; e (iii) penhor de direitos creditdrios decorrentes de contratos de venda ou promessa de venda de iméveis.

Por fim, entre as matérias tratadas pela Lei n® 9.514/97, merece destaque a securitizacdo de créditos
imobiliarios. Embora ja fosse possivel realizar operagdes de securitizacdo de créditos imobiliarios antes do SFI, a
disciplina introduzida pela Lei n® 9.514 permitiu a criagdo de um veiculo especifico para essa modalidade de
securitizagdo, com caracteristicas especificas, como o regime fiduciario, tornando a estrutura menos custosa e mais
atraente.

A securitizacdo de créditos no ambito do SFI é feita através de companhias securitizadoras de créditos
imobiliarios, instituicdes ndo financeiras constituidas sob a forma de sociedades por aces, e registradas perante a CVM
como companhias abertas. Tais companhias tém a finalidade de adquirir e securitizar créditos imobiliarios, por meio da
emissdo de CRIs ou outros titulos e valores mobiliarios (debéntures, notas, etc.) lastreados por referidos créditos.

Os CRIs sdo titulos de crédito de emissdo exclusiva das companhias securitizadoras imobiliarias, com lastro
em créditos imobiliarios, livremente negociaveis, constituindo promessa de pagamento em dinheiro. Dentre as
caracteristicas desses titulos, destacam-se: (i) a emissdo em forma escritural; (ii) a possibilidade de pagamento
parcelado; (iii) a possibilidade de estipulagdo de taxas de juros fixas ou flutuantes; (iv) a possibilidade de previsdo de
reajuste; (v) o registro e negociagdo por meio de sistemas centralizados de custodia e liquidacao financeira de titulos
privados; (vi) a possibilidade de instituicdo de regime fiduciario, afetando os créditos a determinados CRIs emitidos
(constituindo, assim, um patrimdnio separado similar ao existente na incorporacéo imobiliaria); e (vii) estipulacéo de
garantia flutuante sobre o ativo da companhia emissora.

Mercados Imobiliario Residencial no Brasil

O mercado brasileiro ndo tem apresentado, nos ultimos dez anos, crescimento significativo no mercado de
incorporacdo e construgao de residéncias, em especial para as classes de média-baixa e de baixa renda, cujos motivos
elencamos abaixo:

° Nos ultimos dez anos, o PIB brasileiro cresceu cerca de 26,0%, crescimento econdmico ainda baixo para um
Pais cujo crescimento populacional foi de aproximadamente 1,6% ao ano no mesmo periodo;
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° Nos ultimos dez anos, com excecdo de 1996 e 2005, o desemprego aumentou, enquanto a massa salarial
diminui;

. Até 2003, houve escassez de linhas de crédito para a constru¢do de imdveis, bem como faltaram politicas de
financiamento aos compradores de baixa renda; e

. Os altos juros praticados para financiamento de longo prazo aos compradores inibiram a contratagdo de linhas
de financiamento imobiliario de instituicdes financeiras, em especial, para a parcela da populacéo de classe
média ndo atendida pelo SFH.

Os precos de comercializagdo por metro quadrado tém reduzido nos Gltimos anos pois as companhias do setor
ndo tém conseguido corrigir tais pre¢os pelo indice de inflagdo do setor e ajusta-los em razdo dos aumentos dos custos
dos principais insumos e do aumento da carga tributaria.

Sdo Paulo e 0 Rio de Janeiro sdo as maiores cidades do Brasil, mais densamente povoadas e com maior
participacdo percentual no PIB brasileiro, conseqiientemente, concentram a maior demanda em potencial por iméveis
no Brasil. Em 1° de julho de 2006, de acordo com uma estimativa do IBGE, a populagdo dos municipios de Séo Paulo,
Rio de Janeiro, Campinas e Porto Alegre eram 11,01, 6,13, 1,06 e 1,44 milh&o, respectivamente representando 5,9%,
3,3%, 0,6% e 0,8% do total da populacéo brasileira. Cada uma dessas regides tem suas peculiaridades. Por exemplo, no
Rio de Janeiro, a renda é mais concentrada em relacdo a Sao Paulo, e os terrenos localizados nas regiGes da Cidade de
maior demanda por imoveis, proximos a costa litordnea, pertencem a poucos proprietarios. Em Sao Paulo, a demanda é
mais fragmentada em relacdo ao Rio de Janeiro, bem como a oferta e a propriedade dos terrenos nas regides de maior
demanda é menos concentrada.

Mercado Imobiliario Comercial no Brasil

A estabilidade econbmica e as perspectivas de manutengdo desse cendrio, incluindo a convergéncia da
economia brasileira para um status de investment grade, indicam uma melhora no panorama para o0 mercado imobiliario
corporativo.

Regido Metropolitana De Sao Paulo

Em 2003, a regido metropolitana de Sdo Paulo era composta por 39 municipios e, segundo as Secretarias de
Economia e Planejamento e Transportes, possui uma é&rea territorial de 8.051 km? e uma populagio de
aproximadamente 19,1 milhdes de habitantes.

De acordo com a CBRE (www.cbre.com.br), Sdo Paulo € o principal mercado para espagos comerciais, com
estoque total em 2006, de aproximadamente 5.110.800m?2 (teis, considerando-se os edificios construidos apds 1965,
com ar condicionado central e area Gtil total maior que 1.000 m% Cerca de 77,3% dessa area esta concentrada em quatro
regides: o centro da cidade, a regido préxima a Avenida Paulista, os Jardins, e as regides préximas a marginal do Rio
Pinheiros.

A regido central da cidade concentra grande parte dos edificios comerciais incorporados antes da década de 70.
Apos esse periodo, a regido caiu em declinio devido as caracteristicas dos prédios, que ndo permitiam certas instalagdes,
como dutos de ar-condicionado e pisos elevados. J& a regido da Avenida Paulista substituiu o centro da cidade nos anos
70 e viveu um periodo de acelerada incorporagdo de novos edificios comerciais. Na regido dos Jardins, a incorporacdo
comercial comegou simultaneamente & incorporacdo na regido da Avenida Paulista, com construcdo de pequenos
prédios também na regido da Avenida Brigadeiro Faria Lima. Ao final da década de 80, os edificios existentes na
Avenida Paulista e nos Jardins tornaram-se obsoletos, em fun¢do das novas caracteristicas de demanda do mercado, que
passou a buscar lajes corporativas, ou seja, espa¢os amplos e sem paredes ou pilares, em edificios modernos, para a
montagem de escritorios.

Recentemente as grandes corporagdes comecaram a migrar para a regido da marginal do Rio Pinheiros
e da Avenida Brigadeiro Faria Lima, regido que se acredita apresentar as melhores expectativas de crescimento, uma
vez que em seu entorno ainda existem grandes areas disponiveis para desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios.

O volume atual de espagos comerciais se concentra na regido da Marginal Pinheiros, que representa 37% do
total no mercado local. Apesar de apresentar ainda uma taxa de vacancia alta, de 16%, a ocupa¢do dos escritorios na
marginal do Rio Pinheiros representou 36,2% de todos 0s espacos ocupados ha cidade no quarto trimestre de 2006 e
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44,8% do volume total de ocupacédo ao longo de 2006.

SAO PAULO
Regido Estoque Total Taxa de Absorggio Novo Estoque Faixa de Prego Pedido de
m? iteis Vocanda % m? Gteis m? teis Locagio Classe "A" - R$/m? itil/més

A L
A e oo . mwe v oo 8 s
. . L
_MRGWAL a0 v N0 vw %2 |

QUTROS 1.160.000 14 22.800 5.200 38 - 55

MERCADOGERAL 5110800 13 148.700 38400 38- 85

" Foina e valorss pare o3 melhares prédies de regido

Fonte: http://www.cbre.com.br/market.asp

Em 2006, houve uma recuperagéo do mercado de imdveis comerciais com um incremento préximo a 10% nos
precos de aluguel, especialmente causado pela maior demanda de edificios de classe A.

As regibes dos Jardins e da Avenida Paulista apresentam faixas de prego elevadas em relacdo ao restante da
cidade, porém, com estoques menores. O centro oferece as menores faixas de preco, reforcando a decadéncia dos
espagos antigos e com pouca demanda na regido. Por fim, a regido da marginal do Rio Pinheiros tem se valorizado
principalmente devido ao lancamento de novos empreendimentos dotados de infra-estrutura moderna, lajes amplas e
acabamento de alto padro.

A ocupacdo de espagos de escritorio no ano de 2006 foi 5% maior se comparada ao ano de 2005. O principal
motivo do aumento foi a estabilizacéo da economia do pais e a continua queda das taxas de juros.

Em 2006, a queda na taxa de vacancia dos imoveis classe A intensificou-se, consolidando uma tendéncia
observada a partir do quarto trimestre de 2005. A taxa de vacancia dos imdveis classe A caiu 53,3%, dos 24,0% no
inicio de 2005 para 11,2% ao final de 2006. No mesmo periodo, a taxa de vacancia do mercado caiu 23,5%, atingindo
13,0% ao final de 2006.
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Fonte: http://www.cbre.com.br/market.asp
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Regido Metropolitana do Rio de Janeiro

O desenvolvimento do Rio de Janeiro, diferentemente de Sdo Paulo, tem sido caracterizado de acordo com a
topografia da regido.

Em 2006, o estoque total no Rio de Janeiro atingiu aproximadamente 2.460.100 m?, tendo como principal
caracteristica a idade antiga do seu estoque de imdveis, conforme dados da CBRE. Ainda hoje, a cidade sofre com suas
limitacGes para renovacdo do estoque, devido a escassez de terrenos no centro da cidade e as limitagdes impostas pela
legislacéo nas regides do Flamengo e Botafogo, além da incapacidade dos incorporadores na formagdo de um funding
para financiamento e desenvolvimento de “retrofits”, ou seja, a revitalizacdo de edificios antigos através da
incorporacdo de modernas tecnologias e materiais.

O maior estoque de imdveis comerciais encontra-se na regido central, em decorréncia da constituicdo
geogréfica da cidade, pois a existéncia de diversas barreiras fisicas acaba impedindo o crescimento comercial em outras
direcbes. Especialmente por esta razdo, a Barra da Tijuca destacou-se em relacdo as demais regides do Rio de Janeiro,
nos ultimos dois anos.

o bwewo oo ome e
BOAFOGO ___ sx0 @2 yw - _ %%
FLAMENSD 69.400 9 200 45 60
| BARRADATUOGR om0 8 8 - Be
10NA SUL 110100 3 1000 0-70
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MERCADO GERAL 2460100 8 203w - 50-70

Fonte: http://www.cbre.com.br/market.asp

Com relagdo ao volume ocupado na cidade no ano de 2006, a regido central representou 58,6% do total do ano
e o volume de ocupacdo ficou em 85.200 m? enquanto a regido de Botafogo representou 19,9% do total,
correspondendo a 28.900 m? (teis. Por fim, a regido da Barra da Tijuca teve um volume de ocupacéo de 15.600 m?
Gteis, equivalentes a 10,7% do total do ano de 2006. A cidade do Rio de Janeiro apresenta taxas de vacancia inferiores
as de S&o Paulo, apresentando um comportamento estavel comparando-se o quarto trimestre de 2006 com o de 2005.
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XVIIl. - AsCoTAS

Caracteristicas das Cotas

Caracteristicas Gerais

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo forma nominativa, sendo mantidas
em conta depdsito em nome de seus respectivos titulares.

A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pela abertura de contas de depdsito das Cotas em nome do
Cotista. O extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes ao Cotistas.

Negociacdo das Cotas

As Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado de bolsa ou balcdo organizado, cabendo ao
intermediério assegurar a condigdo de investidor qualificado do adquirente das Cotas. Para proceder a transferéncia de
titularidade das Cotas negociadas no mercado secundario, devera ser exigida pela Administradora a comprovacdo da
condicdo de investidor qualificado do adquirente das Cotas.

Resgate das Cotas

Tendo em vista a natureza do Fundo, nao havera resgate de Cotas a qualquer tempo. O resgate das Cotas
somente poderé ser feito nas hipdteses e segundo 0s procedimentos previstos no Regulamento.

Classes de Cotas

O Fundo tera uma Unica classe de Cotas. Todos os Cotistas terdo o direito de comparecer as Assembléias
Gerais, sendo atribuido a cada Cota o direito a um voto nas Assembléias Gerais.

Emissdo de Cotas

O Fundo emitira Cotas de Unica classe, em uma ou mais distribuicdes. A primeira distribuicdo de Cotas do
Fundo seré de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&o de reais), com uma primeira subscri¢do e integralizagéo de Cotas de
pelo menos R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) em Cotas, feita ao valor de R$100.000,00 (cem mil reais) cada
Cota.

O patriménio maximo previsto para o0 Fundo é de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), devendo o Fundo
alcangar um patriménio minimo inicial de pelo menos R$100.000,00 (cem mil reais) para seu funcionamento.

O valor minimo de subscricdo das Cotas de Fundo é de R$100.000,00 (cem mil reais). N&o havera limite
maximo para subscri¢cdo de Cotas, observado o patrimdnio méaximo do fundo.

Investidores
Somente poderdo subscrever e/ou adquirir Cotas do Fundo os Investidores Qualificados, conforme definidos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou investidores que tenham permissdo para realizar tal aplicacdo contida em legislacéo

aplicavel e/ou em seu regulamento.

Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista devera assinar o Termo de Adesdo e o Compromisso de
Investimento.

Distribuicdo das Cotas

A colocac¢do das Cotas do Fundo, assim entendida a subscricdo das Cotas pelos investidores, devera ser feita
pelo Coordenador no Prazo de Colocacdo, correspondente a 180 (cento e oitenta) dias, a contar da respectiva data de
registro na CVM.

Caso a totalidade de Cotas do Fundo néo seja colocada até o dia Gtil imediatamente anterior ao encerramento
do Prazo de Colocagdo, mas tenha sido atingido o patrim6nio minimo inicial, o eventual saldo ndo colocado podera ser
cancelado pela Administradora.

Ser4 admitida a aquisi¢do, por um mesmo Investidor, de todas as Cotas emitidas, ndo havendo, portanto,
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requisitos de dispersao das Cotas do Fundo.
Aplicagdo em Cotas do Fundo

Boletim de Subscricéo

Do Boletim de Subscricéo deverdo constar (i) nome e qualificagdo do Cotista, (ii) nimero de Cotas subscritas,
e (iii) preco de subscricdo, valor total a ser integralizado pelo subscritor e respectivo prazo.

No ato de cada subscricdo e integralizagdo de Cotas, o Cotista recebera comprovante de pagamento referente a
respectiva integralizagdo, conforme disposi¢fes do Regulamento, que serd autenticado pela Administradora ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscricéo e a integralizacdo das Cotas de emissao do Fundo. Neste ato, devera ser
exigida pela Administradora a comprovacao da condicdo de investidor qualificado do adquirente das Cotas.

Compromisso de Investimento e Chamadas de Capital

Ao aderir ao Fundo, o investidor devera assinar o Termo de Adesdo, no qual declarard que conhece e esta
ciente de todos os termos e condigdes do Fundo, em especial dos riscos aplicaveis ao investimento nas Cotas, € 0
Compromisso de Investimento junto com a Administradora e duas testemunhas, no qual devera constar o valor total da
primeira subscrigéo e integralizagdo de Cotas e o valor total comprometido pelo investidor para futuras integralizages.
Durante o Periodo de Investimento, a Administradora podera realizar as Chamadas de Capital, convocando o Cotista a
realizar novas subscricbes e integralizacbes de Cotas, para que tais recursos sejam dirigidos a aquisicdo de
investimentos e para atender as necessidades de caixa do Fundo. As Chamadas de Capital serdo feitas pelo valor
patrimonial da Cota na data da integralizacéo, até o valor total do Compromisso de Investimento.

Apbs o Periodo de Investimento, o Cotista ndo estard obrigado a efetuar quaisquer subscricdes e
integralizacfes adicionais de Cotas, a menos que tais subscri¢des e integralizagdes sejam necessarias para a realizacao,
pelo Fundo, de investimentos que ja estiverem comprometidos pelo Fundo em data anterior ao Ultimo dia atil do
Periodo de Investimento, bem como para a protecdo ou manutencdo do valor patrimonial dos investimentos ja
realizados pelo Fundo durante o Periodo de Investimento, desde que os valores das subscri¢des e integralizagdes
adicionais ndo excedam (i) o valor correspondente a 20% (vinte por cento) do valor total comprometido pelos Cotistas,
conjuntamente, na forma de seus Compromissos de Investimento, e (ii) o valor total da quantia ainda ndo desembolsada
pelos Cotistas, conjuntamente, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento.

Novas distribuicdes de Cotas, superiores ao patriménio previsto para o Fundo, dependerdo de prévia aprovagéo
da Assembléia Geral e de prévio registro na CVM.

Integralizacdo das Cotas

A integralizacdo de Cotas serd feita nos termos do Compromisso de Investimento, sendo 0s recursos
depositados em banco comercial, em conta-corrente aberta em nome do Fundo, a ser informada ao Cotista pela
Administradora na data da respectiva integralizacéo de Cotas, sendo obrigatdria a sua imediata aplicacdo pelo Fundo em
Valores Mobiliarios de emissdo das Companhias Alvo ou em Ativos Financeiros, observadas as limitagcGes impostas no
Regulamento.

As aplicac@es realizadas no Fundo ndo contam com garantia (a) da Administradora e Gestora do Fundo ou de
suas respectivas partes relacionadas, (b) de qualquer mecanismo de seguro, ou (c) do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

Amortizacdo das Cotas

Os Caotistas do Fundo terdo direito a receber parcela do valor de suas Cotas, sem reducdo do seu nimero, a
titulo de amortizacdo das Cotas.

Na liquidag&o total ou parcial dos investimentos nas Companhias Alvo que integram a carteira do Fundo, o
produto oriundo de tal liquidaco, serd utilizado preferencialmente para amortizacdo das Cotas do Fundo, observado o
disposto abaixo:
(1) Se o desinvestimento ocorrer durante o Periodo de Investimento, a Administradora, a seu exclusivo critério,
poderd optar pela amortizagdo de Cotas no valor total dos recursos obtidos ou reter parte ou a totalidade dos
recursos para o seu reinvestimento;

(i) Na hipdtese da venda da participacdo, total ou parcial, ocorrer durante o Periodo de Desinvestimento, 0s
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(iii)

(iv)

v)

recursos obtidos serdo obrigatoriamente destinados a amortizacdo de Cotas;

Sera respeitada uma reserva fixa de, no minimo, 2% (dois por cento) do valor do Patriménio Liquido, para
fazer frente aos encargos do Fundo;

Dividendos, juros sobre capital préprio ou outros valores distribuidos pelas Companhias Alvo integrantes da
carteira do Fundo, assim como quaisquer outros valores por este recebidos em decorréncia de seus
investimentos nas referidas companhias, poderdo igualmente ser destinados a amortizagdo de Cotas,
observando-se que: (a) caso tais dividendos, juros sobre capital proprio ou outros valores sejam distribuidos
durante o Periodo de Investimento, tais recursos poderdo ser reinvestidos, a critério da Administradora; e (b)
caso a distribuicdo de dividendos ocorra no Periodo de Desinvestimento, os valores serdo repassados

diretamente aos Cotistas, na forma prevista no Regulamento; e

Os valores oriundos das Companhias Alvo, a titulo de dividendos, poderdo ser distribuidos diretamente aos
Cotistas, caso a Administradora decida por ndo reter ou reinvestir os recursos na forma dos itens anteriores.

As amortizacGes de Cotas ndo poderdo ser realizadas com bens e direitos, salvo prévia aprovacdo da

Assembléia Geral.

As amortizaces de Cotas deverdo ser feitas através de documento de ordem de pagamento ou depdsito em

conta corrente do Cotista no prazo de 10 (dez) dias Uteis apds a efetiva entrada de recursos no Fundo.
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XVIII. - ASSEMBLEIA GERAL

Competéncia da Assembléia Geral

Caberd privativamente & Assembléia Geral de Cotistas do Fundo, observados os respectivos quoruns de
deliberacéo definidos no Regulamento do Fundo:

(1) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar, até 30 de junho de cada ano, sobre as
demonstracdes contabeis apresentadas pela Administradora;

(i) alterar o Regulamento do Fundo;

(iii) deliberar sobre a destituicio ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;
(iv) deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisdo ou eventual liquidagéo do Fundo;

(V) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas;

(vi) deliberar sobre a alteracdo na taxa de remuneracdo da Administradora, inclusive no que diz respeito a
participagdo nos resultados do Fundo;

(vii) deliberar sobre a prorrogacdo do prazo de duracéo do Fundo;
(viii)  deliberar sobre a alteracdo do quorum de instalacdo e deliberacdo da assembléia geral;
(ix) deliberar sobre a instalagdo, composi¢do, organizagdo e funcionamento do Comité de Investimentos; e
(x) deliberar, quando for o caso, sobre o requerimento de informacdes aos Cotistas nas previstas no Regulamento.
As deliberacbes da Assembléia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formalizada por escrito dirigido pela Administradora a cada Cotista, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
A resposta pelos Cotistas a consulta devera se dar dentro do prazo de 15 (quinze) dias e a auséncia de resposta
neste prazo serd considerada como anuéncia por parte dos Cotistas, entendendo-se por estes aprovada a deliberacéo,
desde que tal interpretacdo conste da consulta.

CondicGes da Convocacao

A Assembléia Geral podera ser convocada pela Administradora ou por Cotistas, através da Administradora,
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo.

A convocacdo da Assembléia Geral deve ser feita mediante envio de correio eletrénico (e-mail) ou via fac-
simile ou correio eletronico, devendo constar dia, hora e local (conforme aplicavel) de realizagdo da Assembléia Geral e
0s assuntos a serem discutidos e votados.

A convocacdo da Assembléia Geral deve ser feita com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data prevista para a
sua realizacdo.

Sera admitida a realizacdo de Assembléias Gerais por meio de conferéncias telefénicas ou video conferéncias,
ndo excluidas a obrigatoriedade de elaboracdo e assinatura de ata da reunido, com descricdo dos assuntos deliberados.

As decisdes da assembléia geral devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo méaximo de 30 (trinta dias) de sua
realizacdo, por correio eletrdnico (e-mail), fac-simile ou carta com aviso de recebimento enderecado a cada Cotista.

Assembléia Geral Extraordinaria
A Assembléia Geral pode reunir-se a qualquer momento por convocagdo por convocacdo da Administradora

ou de Caotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, nos
termos da legislacdo em vigor.
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Quorum de Deliberacéo

As deliberagdes relativas as matérias acima, bem como as deliberacGes relativas a todas e quaisquer demais
matérias relativas ao Fundo serdo tomadas pelo critério da maioria de Cotas dos presentes, ressalvadas as disposi¢des
especificas previstas no Regulamento do Fundo.

Comparecimento a Assembléia Geral

Qualquer Cotista podera comparecer as Assembléias Gerais de Cotistas do Fundo, sendo que a cada Cota
corresponde um voto nas Assembléias Gerais de Cotistas do Fundo.

Efeito Vinculativo das Assembléias Gerais
As deliberacGes tomadas pelos Cotistas, observados os quoruns de deliberacdo estabelecidos no Regulamento,

serdo existentes, validas e eficazes e obrigardo os titulares das Cotas, independentemente de terem comparecido a
Assembléia Geral, do voto proferido ou da excluséo do direito de voto em razdo da matéria objeto de deliberacéo.
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XIX. - LIQUIDACAO DO FUNDO

O Fundo sera ordinariamente liquidado quando do término do prazo de duracdo do Fundo, conforme previsto
no Regulamento do Fundo. No entanto, o Prazo de Duracdo do Fundo podera ser prorrogado nos termos do
Regulamento.

O Fundo poderd, ainda, ser liquidado a qualquer tempo, mediante deliberacdo nesse sentido de 75% (setenta e
cinco por cento) dos Cotistas, ou conforme descrito abaixo.

Formas de liquidagdo do Fundo
O Fundo poderé ser liquidado nas formas a seguir:

(i) venda através de transacOes privadas dos titulos e Valores Mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e néo
sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado no Brasil;

(i) venda em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil;
(iii) mediante entrega, pelo valor contabilizado no Fundo, de a¢bes de emissdo das Companhias Alvo; ou
(iv) mediante entrega, pelo valor contabilizado no Fundo, de debéntures de emissdo das Companhias Alvo.
DisposicOes Gerais acerca da Liquidacdo do Fundo

Em qualquer das hipéteses de liquidagdo do Fundo, aplicam-se, no que couber, as normas em vigor sobre
responsabilidade civil ou criminal de administradores, diretores e gerentes de instituicdes financeiras,

independentemente das que regem a responsabilidade civil da prépria Administradora.

Em qualquer caso de liquidacdo do Fundo, apds o pagamento das despesas e encargos do Fundo, sera pago aos
Cotistas, se 0 Fundo ainda tiver recursos, o valor apurado, até os limites previstos no Regulamento do Fundo.

A liquidacdo do Fundo sera gerida pela Administradora, observado o que dispfe o Regulamento do Fundo ou o
que for deliberado na Assembléia Geral.
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XX. - DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Encargos do Fundo

(i)

(iii)

(iv)
v)

(vi)
(vii)

(viii)
(ix)

)
(xi)

Constituem encargos do Fundo, além da taxa de administracéo:

emolumentos e comissdes pagos por operacdes de compra e venda de titulos e Valores Mobiliarios integrantes
da carteira do Fundo;

taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

despesas com impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios, formularios e periddicos, previstas no
Regulamento ou na regulamentacao pertinente;

despesas com correspondéncias do interesse do Fundo, inclusive comunicacfes aos Cotistas;
honorérios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das demonstracdes contabeis do Fundo;

honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo, caso o0 mesmo venha a ser vencido;

parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apoélices de seguro e ndo decorrentes de culpa ou negligéncia da
Administradora no exercicio de suas fun¢des;

prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do Fundo entre bancos;
quaisquer despesas inerentes a fusdo, incorporacdo, cisdo ou liquidagdo do Fundo e a realizacdo de assembléia
geral de Cotistas, até o limite anual correspondente a 1% (um) por cento do valor total dos Compromissos de
Investimento;

taxas de custddia de titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e

despesas com a contratacdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais e contébeis e de consultoria
especializada, até o limite anual correspondente a 1% (um) por cento valor total dos Compromissos de

Investimento.

Quaisquer das despesas ndo listadas acima correrdo por conta da Administradora, salvo decisdo contraria da

Assembléia Geral.
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XXI. - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Demonstracdes Financeiras do Fundo

O Fundo terd escrituragdo contabil propria, devendo as aplicagdes, as contas e as demonstragdes contdbeis do
Fundo ser segregadas das da Administradora, bem como das do Banco Mandatario e Escriturador.

As demonstracdes financeiras anuais do Fundo serdo auditadas por auditor independente registrado na CVM e
estardo sujeitas as normas contabeis expedidas pela CVM. Enquanto a CVM ndo editar tais normas, aplicam-se ao
Fundo as disposicdes do COSIF.

Exercicio Social

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano.
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XXII. - TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, esta secdo traz as regras gerais de
tributacdo aplicdveis ao Fundo e aos Cotistas. Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas nesta secdo para fins de avaliar o investimento em Cotas do Fundo, devendo consultar seus préprios
assessores quanto a tributacéo especifica que sofrera enquanto Cotistas do Fundo.

Tributacdo Aplicavel aos Cotistas
IOF

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, inclusive
amortizacdo (data de amortizacdo, data de resgate, término do Prazo de Duragdo ou liquidagdo do Fundo), cesséo
(negociacdo no mercado secundario) ou repactuacéo das Cotas (se houver), limitado a um percentual do rendimento da
operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 4.494/02 (quanto maior o prazo da
aplicacdo, menor serd o percentual fixado para limite do pagamento do imposto), sendo tal percentual igual a 0% (zero
por cento) para os titulos ou valores mobiliarios cedidos, repactuados ou resgatados no prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias. Outras operacdes ndo abrangidas anteriormente, realizadas com Cotas do Fundo, estdo sujeitas, atualmente,
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do poder executivo, até o percentual de 1,5% (um virgula cinco por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Os investimentos no Fundo estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte (IRF) de acordo com as
seguintes regras:

(i) os investidores residentes no Brasil que aufiram rendimentos em virtude da realizacdo de investimentos no
Fundo, estardo sujeitos a incidéncia do IRF da seguinte forma: (i) a aliquota de 15%, na hipdtese de a carteira
do Fundo ser composta de, no minimo, 67% de a¢des de sociedades andnimas, debéntures conversiveis em
acoes e bonus de subscricao; ou (ii) na hipotese de a carteira do Fundo néo estar alocada em, no minimo, 67%
em acdes, debéntures conversiveis ou bonus de subscri¢do de sociedades andnimas, de acordo com as aliquotas
regressivas aplicaveis aos investimentos de renda-fixa de: (a) 22,5% (vinte e dois virgula cinco por cento), em
aplicagbes com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, (b) 20% (vinte por cento), em aplica¢des com prazo de
181 (cento e oitenta e um) dias até 360 dias, (c) 17,5% (dezessete virgula cinco), em aplica¢des com prazo de
361 (trezentos e sessenta e um) até 720 (setecentos e vinte) dias, e (d) 15% (quinze por cento), em aplicacfes
com prazo acima de 720 (setecentos e vinte) dias.

(i) os rendimentos obtidos por investidores nédo residentes em aplicagfes no Fundo estardo sujeitos a aliquota 0%
(zero por cento) do IRF.

(iii) 0s ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo das Cotas devem ser tributados a aliquota de 15% (quinze por
cento). Adicionalmente, para as operacdes realizadas em bolsa de valores, mercadorias e futuro e
assemelhadas, ha a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
(no caso das operaces realizadas no mercado a vista, a incidéncia ocorre sobre o valor da alienagéo).

Para os fins de aproveitamento da aliquota zero, mencionada no item “ii” acima, o investidor estrangeiro
dever atender as seguintes condicoes:

(M 0 investidor estrangeiro ndo podera deter, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, cotas que
representem (a) 40% (quarenta por cento) ou mais da totalidade das cotas do fundo; ou (ii) 40% (quarenta por
cento) ou mais dos rendimentos totais gerados pelo fundo;

(i) o fundo ndo poderd ter em sua carteira, a qualquer tempo, titulos de divida privada em percentual superior a
5% (cinco por cento) de seu patriménio liquido; e

(iii) 0 investidor estrangeiro ndo poderd ser residente ou domiciliado em pais considerado como paraiso fiscal
segundo a legislacdo fiscal.

Contribuicdo Provisoria sobre Movimentacéo Financeira

Sobre os recursos entregues pelos Cotistas para aplicacdo no Fundo, incide Contribuigdo Proviséria sobre
Movimentacdo Financeira - CPMF, atualmente a aliquota de 0,38% (zero virgula trinta e oito por cento).
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Segundo a Lei n° 10.892/04, as aplica¢des em cotas de fundos de investimento realizadas no ambito da conta-
investimento, a partir de 1° de outubro de 2004, estdo sujeitas a aliquota zero da CPMF. Para movimentacao financeira
dos recursos por intermédio da conta-investimento, a legislacédo estabelece, para as aplicagdes financeiras realizadas até
30 de setembro de 2004, a necessidade de transito prévio dos valores pela Conta de Depdsito a vista do investidor. A
partir de 1° de outubro de 2006, os valores de resgate, liquidacdo, cessdo ou repactuacdo de aplicacdes financeiras
existentes em 30 de setembro de 2004 poderdo ser creditados diretamente na conta-investimento.

Excec¢des e Outras Incidéncias

Existem algumas exceg¢des as incidéncias tributarias acima relacionadas, bem como poderd haver outras
incidéncias tributarias sobre os rendimentos e ganhos decorrentes das aplicagdes em Cotas do Fundo, dependendo da
forma de tributacdo a que cada Cotista estiver sujeito.

Tributacéo Aplicavel ao Fundo
IOF

A atual legislagdo fiscal estabelece que os recursos do Fundo estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota zero.

Imposto de Renda

A atual legislacao fiscal estabelece que a Carteira do Fundo é isenta do imposto de renda.
Contribuicao Proviséria sobre Movimentacao Financeira

A atual legislacéo fiscal estabelece que as operac@es realizadas pelo Fundo, desde que relacionada em Portaria
emitida pelo Ministro da Fazenda, estdo sujeitas a incidéncia de Contribuicdo Provisoria sobre Movimentacdo
Financeira - CPMF 4 aliquota zero.

Outras Incidéncias

Em decorréncia das alteracBes constantes as quais a legislacao fiscal brasileira esta sujeita, novas obrigacdes
podem ser impostas, no futuro, sobre o Fundo.
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XXII1. - DIVULGACAO DE INFORMAGCOES

Quaisquer atos, fatos, decisGes ou assuntos que, de qualquer forma, relacionados aos interesses dos Cotistas,
incluindo aqueles que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisfes quanto a permanéncia no Fundo,
deverdo ser ampla e imediatamente divulgados aos Cotistas, preferencialmente por meio de carta com aviso de
recebimento enderecado a cada Cotista.

Tais informagdes também serdo mantidas a disposi¢do dos Cotistas na sede da Administradora.

A Administradora do Fundo devera remeter aos Cotistas e 8 CVM:

M semestralmente, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento desse periodo, as seguintes
informacdes:

@ a composicdo da carteira, discriminando quantidade e espécie dos titulos e Valores Mobilirios que a
integram;

(b) demonstracdes contabeis do fundo acompanhadas da declaracao a que se refere o inciso V, do art. 14,
da Instru¢cdo CVM 391/03;

(c) 0s encargos debitados ao fundo, devendo ser especificado seu valor; e

(d) a relacdo das instituices encarregadas da prestacdo dos servi¢os de custodia de titulos e valores
mobilidrios componentes da carteira.

(i) anualmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apds o encerramento do exercicio social, as seguintes informacdes:
€)] as demonstracdes contabeis do exercicio acompanhadas de parecer da Empresa de Auditora;
(b) o valor patrimonial da cota na data do fechamento do balanc¢o e sua rentabilidade no periodo; e
(©) 0s encargos debitados ao fundo, devendo ser especificado seu valor e percentual em relacdo ao

patriménio liquido médio anual do fundo.
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XIV. - ARBITRAGEM

Os desentendimentos ou conflitos oriundos da interpretacdo e/ou implementacéo do disposto no Regulamento
serdo solucionados por recurso a arbitragem, nos termos da Lei 9.307/96, a qual reger-se-a pelo regulamento do Camara
de Arbitragem do Brasil — Canada, para a execucdo da sentenga arbitral. Se necessério, fica eleito o foro da cidade de
Séo Paulo, com expressa rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.
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XXV. - INFORMACOES RELEVANTES

Aplicando no Fundo vocé estard recebendo uma copia do Regulamento e deste Prospecto. Leia-0s com
atencdo. Para obter um historico de sua performance, solicite-o a Administradora.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a colocacéo das Cotas poderédo ser obtidos
junto ao Coordenador e na CVM.

Prosperitas Investimentos S.A.
Administradora do Fundo.

Documento elaborado em [¢] de julho de 2007.
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XXVI. - INDICE DE ANEXOS

Anexo A Regulamento do Fundo

Anexo B Instrumento de Constituicdo do Fundo
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ANEXO “A”
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REGULAMENTO DO
PROSPERITAS 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

CAPITULOT - O FUNDO E PRAZO DE DURACAQ

Artigo 1° - O PROSPERITAS II FUNDCO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES (“Funda™). constituido sob a forma de condomfnio fechado. €
um fundo de investimento em participacdes, regido pelo presente Regulamento e
pelas demars disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicdveis, em
especial a Instrugdo n® 391, expedida pela Comissdo de Valores Mobihidrios
(“CVM") em 16 de julho de 2003 (“Instrucao CVM n° 391/03").

Paragrafo Primeiro - O Fundo terd prazo determinado de 08 (0ito) anos (“Periodo
de Duracfio”). contados a partir da data da primeira subscrigio de Cotas de
emissdo do Fundo, prorrogdvel na forma do Artigo 29 deste Regulamento.

Pardgrafo Segundo - O Fundo serd destinado somente a investidores qualificados,
nos lermos da regulamentacdo editada pela CVM aplicdvel relativamente aos
fundos de investimenio em titulos e valores mobilidrios.

CAPITULO II - OBJETIVO DO FUNDO

Artign2° - O Fundo ¢ uma comunhiio de recursos  destinados
preponderantemenie ac investimento em Companhias Alvos (conforme definidas
no Artigo 11 deste Regulamento), de acordo com a Politica de Investimento
descrita no Capftulo TV deste Regulamento.

Artigo 3° - O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Colistas a melhor
valorizacdo possivel de suas Cotas, mediante o investimento e posterior
desinvestimento, nos termos do presente Regulamento, de seus recursos em
Companhias Alvos com atuagiio no mercado imobilidrio.

Paragrafe Unico - Em carter suplementar, o Fundo também poderd buscar 2
valorizac@o de suas Cotas por meio de aplicagiio de seus recursos em outros ativos
financeiros e modaiidades operacionais disponivels no mercado, de acordo com 0s
critérios de composicio e diversificacio de carteira.
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CAPITULO IHI - ADMINISTRACAO DO FUNDO

Sub-Capitulo 1 - Identificacio da Administradora ¢ Gestora do Fundo e seu
Diretor Responsavel

Artigo4” - O Fundo é administrado e gerido pela Prosperitas Investimentos
S.A.. com sede na Cidade e Estado de Sio Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek,
1° 50, 13° andar, ins¢rita no CNPJ/MF sob o n® 03.539.353/0001-52, autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracio de carteira atraves do Ato
Declaratério n®. 7.478, de 05 de novembro de 2003, publicado no Didrio Oficial da
Unifo de 10 de novembro de 2003 (“Administradora™).

Pardgrafo Unico - O Diretor responsivel pela representagio do Fundo perante a
CVM € o Sr. Jorge Carlos Nufiez, argentino, casado, empresdrio. portador da
carteira de identidade RNE n° V-154419-S-SE/DPMAF/DPF e inscrite no CPF/MF
sob o n® 212.805.468-08, domiciliado na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 50, 13°
andar, na Cidade ¢ Estado de Sdo Paulo. autorizado pela CVM para o exercicio da
atividade de administrac@o de carteira através do Ato Declaratério 0°. 7.331. de &
de dezembro de 2003,

Sub-Capitulo TT - Poderes da Administradosa

Artige 5° - A Administradora tem poderes para exercer todos os direitos
inerentes aos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fuado.
inclusive o direito de ag@o e o de comparecer ¢ votar em assembléias gerais e
especiais das Companhias Alvos (conforme definido no artigo 11 deste
Regulamento) integrantes da carteira do Fundo, observadas as disposicoes deste
Regulamento e da legislagao vigente.

Artigo 6° - A Administradora exercerd os poderes a que se refere o artigo
anterior mediante a outorga. pelos Cotistas do Fundo, de mandato contido no termo
de adesio ao Fundo, a ser celebrade por cada Cotista no momento de sua adesio ao
Fundo, concomitantemente & abertura de conta de deposito em nome do respectivo
Cotista.

Sub-Capitulo IIT - Obrigacdes da Administradora

Artigo 7° - Observadas as demais disposicdes legais, regulamentares e os termos
do presente Reguiamento. a Administradora deverd, durante tode o Perfodo de
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Duragiio do Fundo, cumprir as obrigagdes previstas no artigo 14 da Instruggo CVM
n® 391/03.

Sub-Capitulo IV - Segregacaoc das Atividades da Administradora

Artigo 8° - O exercicio das funcdes de administragiio do Fundo estd segregado
das demais atividades da Administradora e com estas ndo se confunde. A
Administradora continuara a exercer todas as atividades que nfo lhe sejam defesas
pelas leis e regulamentos a ela aplicdveis.

Pardgrafe finico - No exercicio das atividades indicadas no Artigo 7° acima, a
Administradora poderd tomar posigdes de investimento ou recomendar aplicacBes
gue sejam diferentes daquelas recomendadas ac Fundo, inclusive em relagio a
sociedades efou fundos de investimentos a ela relacionados, seja direta ou
indiretamente, que possam concorrer com as Companhias Alvo (conforme definido
no Artigo 11 deste Regulamento) objeto de investimento pelo Fundo.

Sub-Capitulo V- Substituicio da Administradora

Artigo 9° - A perda da condigio de Administradora do Fundo se dard em
gualguer das seguintes hipdteses:

(1)  remincia da Administradora, mediante aviso prévio de no minimo 60
(sessenta) dias, enderecado a cada Cotistae A CVM;

(iiy  destituicio por deliberacio da Assembiéia Geral de Cotistas regularmente
convocada e instalada nos termos deste Regulamento, na qual deverd também ser
eleito o substitato;

(iii) descredenciamento pela CVM, em conformidade com as normas que
regulam o exercicio da atividade de administrador de carteira,

Parigrafo Primeire - Nos casos de rentincia ou destituigio, a Administradora
deverd permanecer no exercicio de suas fungOes até sua efetiva substituicdo.

Paragrafo Segundo - Nas hipdteses de remdincia ou descredenciamentc pela
CVM., ficaré a Administradora obrigada a convocar, imediatamente, a Assembléia
Geral de Cotistas para eleger o seu substituto, a se realizar no praze de até 10 (dez)
dias, sendo também facultado aos Cotistas gue detenham ao mencs 5% (cinco por
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cento) das Cotas emitidas. em qualquer caso, ou a CVM, no caso de
descredenciamento, a convocaclo da referida assembléia geral.

Sub-Capitule VI - Remuneraciio da Administradora

Artigo 14° - Pela prestaciio de servicos de gestio e administracio ao Fundo, a
Administradora receberd uma taxa de administracio, calculada e apurada da
seguinte forma;
Ta=PL x 00003 ao ano
Onde:
Ta = Taxa de Administraco a ser paga durante todo o Perfodo de Duracic
do Fundo (conforme definido no Artigo 1° Pardgrafo Primeiro, deste
Regulamento), conforme pardgrafos abaixo.

PL = Patriméanio Liguido do Fundo

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Administragiio serd provisionada diariamente e
paga mensalmente, até o 57 (quinto) dia Giil do més subseqiiente 2 sua vigéncia.

Paragrafo Segundo - Nzo serd cobrada taxa de ingresso efou taxa de saida dos
Cotistas. Os Cotistas do Fundo também estdo isentos do pagamento de gqualquer
COMISSA0,

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Sub-Capitulo I - Critérios de Composicio de Carteira

Artigo 11 - O Pundo investird prioritariamente em acdes, debéntures, bénus de
subscri¢io, ou outros tituios e valores mobilidrios conversiveis ou permutédveis em
agdes de emissdo de companhias, abertas ou fechadas, que (i) exergam atividades
relacionadas ao setor imobilidrio em geral. tais como, atividades de incorporaciio
imobilidria, administracdo imobilidria, corretagem imobilidria, securitizacio de
créditos  imobilidrios e construgio civil, ou (ii) desenvolvam, direta ou
indiretamente, empreendimentos imobilidrios destinados A comercializacio
(“Companhias Alve™).

d

-
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Paragrafo Primeire - Observado o disposto no Artige 14 abaixo. até 100% (cem
por cento) do patrimdnio do Fundo poderd estar investido em acgOes, deb€niures,
bonus de subscricdo. ou outros titulos e valores mobilidrios conversiveis ou
permutdveis em agdes de emissdo das Companhias Alvo.

Paragrafo Segundo - O Fundo poderd investir em debéntures simples ndo
conversivels em acOes, desde gue as escrituras de emiss@o das debéntures simples
(1) assegurem ao Fundo. a participacdo no processo decisorio e efetiva influéncia na
defini¢do da politica estratégica e na gestio das Companhias Alvo, (ii) imponham
is Companhias Alvo (emissoras das debéntures simples) a observincia de boas
priticas de governanca corporativa, ¢ (iil) prevejam que o descumprimento das
praticas de governanca corporativa serd interpretado como uma hipdtese de
vencimento antecipado das referidas debéntures.

Artige 12 - O Fundo participard de processo decisorio das Companhias Alvo,
seja através da indicagdo de membros do Conselho de Administragio, da detengio
de acOes que integrem o bloco de controle dessas companhias, da celebracio de
acordo de aciomistas ou, ainda. pela celebragio de ajuste de natureza diversa ou
adog¢ao de procedimento que assegurem ao Fundo efetiva influéncia na definicio da
politica estratégica e na gestdo das Companhias Alvo,

Artigo 13 - As Companhias Alvo de capital fechado nas quais o Fundo venha a
investir deverfio necessariamente seguir as seguintes priticas de governanga

corporativa:

(i) proibi¢dio de emissdo de partes beneficidrias e inexisténcia desses titulos em
circujacio;

(i)  estabelecimenio de mandato unificado de i (um) ano para todo o conseiho
de adminisiragiio;

{iil)  disponibiliza¢io de contratos com partes relacionadas, acordos de acionistas
e programas de opcOes de aquisicdo de aces ou de outros litulos ¢ valores
mobilidrios da Companhia Alvo:

{iv)  adesdo a cAmara de arbitragem para resolucfio de conflitos societdrios:

(v)  no caso de abertura de seu capital, obrigar-se. perante 0 Fundo, a aderir 2

segmento especial de bolsa de valores ou entidade mantenedora de mercado de
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balco organizado que assegure, no minimo, niveis diferenciados de préticas de
governanga corporativa previstos nos incisos anteriores; @

(vi) auditoria anual de suas demonstracdes contdbeis por auditores independentes
registrados na CVM.

Artige 14 - Nioc obstante o disposto no Artigo 11 acima, a carieira do Fundo
poderd, a qualquer tempo, ser composta por ativos financeiros de renda fixa de
liquidez compativel com os compromissos financeiros do Fundo, até o limite de
10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo.

Artige 15 - Os recursos gue venham a ser aportados no Fundo, mediante a
integralizag@o de Cotas, deverio ser utilizados para a aquisiciio de titulos ou valores
mobilidrios de emissido de uma ou mais Companhias Alvoe, deniro do prazo de 90
(noventa} dias, observado o disposto no Artigo 16 abaixo.

Artige 16 - Caso os investimentos do Fundo nas Companhias Alvo ndo sejam
realizados dentro do prazo previste no Astigo 15 acima, a Administradora
convocard o Comité de Investimentos para deliberar sobre: (1) a prorrogacio do
prazo referido no Artigo 15 acima; (i) a permanéncia dos recursos no caixa do
Fundo; ou (iii) a restituicdo. aos Cotistas, dos valores jd aportados no Fundo
mediante a integralizacdo de suas Cotas e gue sejam referentes aos investimentos
originalmente programados ¢ que nfio tenham se concretizado.

Sub-Capitulo il - Critérios de Diversificacdo de Risco na Carteira

Artigo 17 - O Fundo poderé deter participacio de até 100% (cem por cento) do
capital das Companhias Alvo. Ndo haverd critérios especificos de diversificaciio de
risco de carteira,

Artigo I8 - Tendo em vista a natureza do investimento em participagdes, bem
como a politica de investimento do Fundo, os Cotistas devem estar cientes de que
(i) os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez
significativamente baixa, em comparacZo a outras modalidades de investimento em
fundos de investimento: e (ii) a carteira do Fundo poderd estar concentrada em
valores mebilidrios de emissdo de poucas Companhias Alvo, tornando os riscos dos
investimentos  diretamente relacionados ao desempenho das respectivas
Companhias Alvo. Para tanto, ao assinar o Termo de Adesdo e ingressar no Fundo,
o Cotista declarard expressamente que tem ciéncia destes riscos.
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Sub-Canitulo I — Critdrios para a celebracio de novos Compromissos de
Investimento

Artigo 19~ Ao aderir ao Fundo, novos cotistas deverdo assinar um novo
instrumento  particular  de Compromisso de Investimento junto com a
Administradora ¢ duas testemunhas, nos mesmos termos & condigbes bdsicos do
Compromisso de Investimento. A avaliagio de novas colas subscritas apls a
subscri¢do inicial serd realizada pelo Administrador, com base no disposto no
Artigo 20 abaixo.

Artigo 20 - Para fins de novas emisses e subscrigdes de cotas do Fundo, até o
limite do valer de patriménio méximo previsio para o Fundo, o valor das cotas a
serem emitidas deverd ser fixado considerando-se o valor patrimonial das cotas jd
emitidas pelo Fundo, nas respectivas datas de emissio de novas cotas.

CAPITULO V - COMITRE DE INVESTIMENTOS

Sub-Capitulo I - Competéncia do Comité de Investimentos

Ariigo 21 - Serd coanstituido um Comité de Investumentos que deliberari a
respeito dos investimentos e desinvestimentos a serem efetvados pelo Fundo
durante o seu Perfodo de Duracfo. bem como acompanhard a performance de sua
carteira de aplicagdes ¢ as atividades da Administradora face as suas obrigagdes
referentes ao Fundo. Qualquer investimento ou desinvestimento serd considerado
aprovado mediante ¢ voto favordvel de 2 (dois) membros do Comité de
Investimentos.

Sub-Capitulo 1i - Composicio do Comité de Investimentos

Artige 22 - O Comité de Investimentos serd composto por 3 (i7és) membros
eletivos, sendo um indicado e nomeado pela Administradora, sem necessidade de
ratificacdo de tal indicacdo pela Assembidia Geral, ¢ 2 (deis) membros indicados e
eleitos pelos Cotistas reunidos em Assembléia Geral.

Artigo 23 - O prazo de mandaio dos membros do Comité de Investmentos €

equivalente ac Periode de Duracfio do Fundo (conforme definido no Artigo 1°
Paragrafo Primeiro, deste Regulamento).
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Pardgrafc Unico - Na hipitese de vaga em cargo ou cargos do Comitd de
Investimentos, por morle, interdicio ou qualquer outra razdo, o0 membro sera
substituido provisoriamente até que seja indicado o nove membro por guem
anteriormente o indicou. O novo membro completard o mandato do membro
substitu{do.

Sub-Capitulo IIT - Procedimentos para Reunido do Comité de Investimentos

Artigo 24 - O Comité de Investimentos poderd se reunir extraordinariamente, a
qualquer tempo, através de chamada a ser realizada por no minimo 02 (dois) de
seus membros, gue informardo 4 Administradora a necessidade da reunido, com
pelo menos 5 (cinco) dias Gteis de antecedéncia da data desejada para a realizagdo
das reunides, ficando a Administradora responsavel pela convocagéo das mesmas,
n0s lerimos abaixo.

Artigo 25 - As convocagdes das reunioes do Comité de Investimentos deverido ser
sempre elaboradas pela Administradora e enviadas, via comreio eletrOnico {e-mail)
efou fac-simile, a cada membro do Comité de Investimentos, com até 3 (trés} dias
iteis de antecedéncia da realizacio das reunides, com indica¢do de data, hordrio,
local da reunido (se aplicdvel) ¢ respectivas paulas.

Pardgrafo Unico - Serd admitida a realizagdo de reunides por meio de
conferéncias telefonica ou video conferéncia, ndo excluidas a obrigatoriedade de

elaboragio e assinatura de ata da reunido, com descri¢iio dos assuntos deliberados.

Sub-Capitulo IV - Remuneracio e Conflito de Interesses

Artigo 26 - Os membros do Comité de Investimentos ndo fardo jus a nenhuma
remuneragio por ocasido de sua nomeagdio on por sua presenca nas reunides do
Comizé.

Artigo 27 - Os membros do Comité de Investimentos deverio informar 2
Administradora, ¢ esta deverd informar aos Cotistas. qualquer situacio que 0s
cologue, potencial ou efetivamente, em situagdo de conflito de interesses com o
Fundo. O exercicio da fun¢o de membro do Comité de Investimentos nido
importard qualquer restricdo ou conflito com o exercicio da fungio de
administracdo ou participagdo em comités ou conselhos das Companhias Alvo ou
de outros fundos.

JUR_SF 38g8ag5ve g45b.a5002:

JUR_SP 5131757v6 4456.250021 55

o




Sub-Capitulo V- Periodos de investimento e Desinvestimento

Artigo 28 - O periodo de investimento do Fundo serd de até 4 (quatro)
anos{“Periodo _de Investimento”), a contar da data da dltima integralizacdc de
Cotas do Fundo, ndc podendo ocorrer novos investimentos apds esse periodo,
mesmo que o patrimdnio maximo do Fundo ndo tenha sido atingido, observado o
disposto no Artigo 41, Pardgrafo Oitavo, abaixo. O Perfodo de Investimento poderd
ser reduzide ou extinte antecipadamente mediante aprovagio de 75% (setenta e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 29 - Apds o Periodo de Investimento, ¢ durante o prazo remanescenie do
Perfodo de Duraciio do Fundo, os investimentos deverfio ser liguidados de forma
ordenada e o produto resultante serd obrigatoriamente utilizado para a amortizacic
das Cotas do Fundo (“Periodo de Desinvestimenio™;. © Periodo de
Desinvestimento poderd ser prorrogado por uimn periodo de I {um) ano, igualmente
prorrogdvel por um perfodo adicional de | (um) ano, mediante a aprovagido de 51%
(cingiienta e um por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. O prazo de prorrogagio
do Pericdo de Desinvestimento serd interpretado ¢como uma prorrogacie do Periodo
de Duragfo do Fundo.

CAPITULO VI - FATORES DE RISCO

Artigo 30 - Devem ser observados os seguintes fatores quanio ao Fundoe e aos
imvestimentos realizados no Fundo:

(i)  as aplicacdes do Fundo nas Companhias Alvo caracterizam operacdes cijo
risco se concentra nas condi¢des da demanda do mercado em que operam.

(if)  as aplicacGes do Fundo nos ativos previsios no Artigo 14 deste Regulamento
poderdo incorrer em diferentes espécies de risco, sendo os principais fatores os
seguintes:

(1) Risco de Mercado

O valor dos ativos que integram ou que vierem a integrar a carteira do Fundo
podem aumentar ou diminuir de acorde com as flutuagdes de pregos e cotagdes de
mercado, as taxas de juros e os resultados das companhias (incluindo as
Companhias Alvo) cujos valores mobilidrios por elas emitidos compdem a carieira,
sendo que em caso de queda do valor dos atives que compdem a carfeira. o
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pairimbnio Hquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos
dos ativos integrantes da carteira pode ser tempordria, nao existindo, no entanto,
garantia de que néo se estendam por periodos longos efou indeterminados.

(b} Risco de Crédiro

Consiste no risco dos emissores de vaiores mobilidrios ¢ ativos financeiros de renda
fixa que integram ou que venham a integrar a carteira e/ou outras partes envolvidas
em operagOes realizadas pelo Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto
o principal como os respectivos juros de suas dividas para com ¢ Fundo,

{c) Risco de Liquidez

O volume inicial de aplicagdes no Fundo e a inexisténcia de tradig@io no mercado de
capitais brasileiro de negociacOes envolvendo cotas de fundos fechados fazem
prever que as Cotas do Fundo ndo apresentardo liquidez satisfatdria. Tendo em
vista a natureza de fundo fechado, nfio serd permitido ao Cotista solicitar o resgate
de suas Cotas a qualguer momento, mas tfo somente nas hipdteses previstas neste
Regulamento.

Artigo 31 - As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ac valor
do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo.

Artigo 32 - As aplicagOes do Fundo n@o contam com garantia da Administradora
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Artige 33 - A CVM pdo garante a veracidade das informacgles prestadas e,
tampouco, faz julgamento sobre a qualidade do Fundo. de sua Administradora ou
das Cotas a serem distribuidas.

Paragrafo Unico - A adesdo ao Fundo e a assinatura do respectivo Termo de
Adesao valera como declaracdo do Cotista de que tomou ciéncia dos riscos

envolvidos nas aplicacdes do Fundo. No case da aquisigiio de Cotas no mercado &
secunddrio, a assinatura do Termo de Adesio serd dispensada.
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CAPITULO VII - PATRIMONIO LIQUIDO

Artige 34 - O Patriménio Liguido do Fundo € constituido pela soma (i) do
disponivel, (ii} do valor da carteira, e (iii} dos valores a receber, deduzidas de tal
soma as exigibilidades.

Artigo 35 - A avaliacido das Cotas do Fundo serd feita ordinariamente ao fim de
cada semestre civil, utilizando-se, na avaliag@io dos valores mobilidrios integrantes
da carteira, 0s seguintes critérios & metodologias:

(iy as acdes sem cotacio em bolsa de valores ou em mercado de balcio
organizado serdo avaliadas pelo valor patrimonial contdbil das Companhias Alvo
integrantes da carteira do Fundo, acrescido da conta de Resultados de Exercicios
Futuros ("REF”). consoante as prdticas contdbeis adotadas no Brasil e na Lei
6.404/76, os principios e normas brasileiras de contabilidade apiicdveis as entidades
gue exercam atividades imobilidrias, levando-se em consideragio, ainda, se houver,
guaisquer direitos especiais atribuidos aos acionistas das Companhias Alvo
integrantes da carteira do Fundo, previstos em Estatuto Social ¢/ou em Acordo de
Acionistas. em casos de liguidac@o, dissolucio, encerramento, incorporaciio, fusio
ou venda das companhias:

{ii) as acgdes com cotagdo em bolsa de valores ou em mercado de balciio
organizado serdo avaliadas pelo preco de fachamento do mercado no liimo dia de
negociacio do semestre civil:

(iii) as debéntures conversivels serdo avaliadas pelo valor do principal acrescido
da remuneragdo incorrida, calculada pro rata temporis, nas condicdes constantes da

respectiva escritura de emissio; e

(iv) os ttulos de renda fixa serdo avaliadas pelo preco unitdrio dos titulos que
compuserem a carteira do Fundo.

CAPITULO VIll - COTAS

Artigo 36 - As Cotas do Fundo corresponderdo a fracdes ideais de seu patriménio ¢
terao forma nominativa.

Pardgrafo Primeire - A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-d4 pela
conta de depdsito das Cotas, aberta em nome do Cotista e o extrato das contas de
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depdsito representard o ndmero inteiro ou fraciondrio de Cotas pertencentes aos
Cotistas.

Paragrafo Segundoe - As Cotas somente poderiio ser negociadas no mercado de
bolsa ou balciio organizado, cabendo ao intermedidrio assegurar a condigdo de
investidor qualificado do adquirente das Cotas. Para proceder 2 transferéncia de
titularidade das Cotas negociadas no mercado secunddrio, deverd ser exigida pela
Administradora a comprovacio da condicio de investidor quaiificado do adquirente
das Cotas.

Artigo 37 - Tendo em vista a natureza do Fundo, ndo haverd resgate de Cotas a
gualquer tempo. O resgate das Cotas somente poderd ser feito nas hipoteses e
segundo os procedimentos previstos neste Regulamento.

Artigo 38 - O Fundo terf uma unica classe de Cotas. Todos os Cotistas terdo o
direito de comparecer as Assembiéias Gerais, sendo atribufdo a cada Cota o direito
a um volo nas Assembléias Gerais.

Artigo 39 - O valor minimo de subscri¢do das Cotas de Fundo é de R$100.000,00
(cem mil reais). Nfo haverd limite mdximo para subscrigao de Cotas, observado o
patrimdnio médximo do Fundo (conforme definido no Artigo 40 abaixo).

CAPITULO IX - EMISSAQ. COLOCACAO E AMORTIZACAQ DAS
COTAS

Artigo 40 - O patrimonio mdximo previsto para o Fundo é de R$1.000.000.600.00
(um bilhdo de reais), devendo o Fundo alcancar um patriménio minimo inicial de
pelo menos R$100.000,00 (cem mil reais) para seu funcionamento.

Artigo 41 - A primeira distribuicdo de Cotas do Fundo sera de até
R$1.000.000.000,00 (um bilhdc de reais), com uma primeira subscriio e
integralizacio de Cotas de pelo menos R$ 10.000.000,00 {dez milhdes de reais) em
Cotas. leita ao valor de R$100.000,00 (cem mil reais) cada Cota.

Pardgrafo Primeiro - A primeira subscricio ¢ integralizacio de Cotas deverd
ocorrer no prazo de até 180 {(cento e oitenta) dias, a contar da respectiva data de
registro na CVM (“Prazo de Subscricie”).
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Pardgrafe Segundo - Caso as Cotas do Fundo nfo sejam subscritas e
integralizadas até o dia Gtil imediatamente anterior ao encerramento do Prazo de
Subscricio, o eventual saldo ndo colocade devera ser cancelado pela
Administradora, respeitado o patrimdnio minimo inicial estabelecido no Ariigo 41
acima,

Pardgrafo Terceiro - No ato de cada subscrigio e integralizagiio de Cotas, o
Cotista receberd comprovante de subscricio (“Boletim de Subsericde”), que serd
auienticado pela Administradora ou pela institwigio autorizada a processar a
subscriciio e a integralizagio das Cotas de emissfio do Fundo. Neste ato, deverd ser
exigida pela Administradora a comprovagdo da condigio de investidor qualificado
do adquirente das Cotas.

Paragrafo Quarto - Do Boletim de Subscricio deverfo constar (i) nome e
gualificacfio do Cotista; (i) nimero de Cotas subscritas; e (iii) prego de subscrigo,
valor total a ser integralizado pelo subscritor e respectivo prazo.

Paragrafe Quints - Ao aderir ao Fundo, o investidor deverd assinar o Termo de
Adesfio, que no gual declarard que conhece e estd ciente de todos 08 termos ¢
condicdes do Fundo, em especial dos riscos aplicdvels ao investimento nas Cotas, e
o Instrumento Particular de Compromisso de Invesiimenio junio com 2
Administradora e duas testemunhas, no qual deverd constar o valor total da
primeira subscri¢io e integralizagdo de Cotas e o valor total comprometido pelo
investidor para futuras integralizagdes (“Compromisso de Investimento”).

Paragrafo Sexto - Durante o Perfodo de Investimento, o Cotista serd convocado a
realizar novas subscrigdes e integralizacbes das Cotas subscritas, a serem feitas
pelo valer patrimonial da Cota na data da integralizagio, aié o valor total do
Compromisso de Investimento, para gue tais tecursos sejam dirigidos a aquisicio
de investimentos e para atender as necessidades de caixa do Fundo (“Chamadas de
Capital ™).

Paragrafo Sétimo - Caberid 3 Administradora realizar as Chamadas de Capital,
mediante o envio aos Cotistas, com pelo menos 7 (seie) dias dteis de antecedéncia &

data da subscricio e integralizacic destas Cotas, de correspondéncia, correio
eletrbnico (e-mail) ou fac-sfmile, indicando o montante a ser integralizadc e a Vi
respectiva data. As Chamadas de Capital poderio ser realizadas até o prazo (/-
correspondente a0 Perfodo de Investimento. ressalvada as exce¢fes previstas neste 4{-"‘
Repulamenio,
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Paragrafo Oitave - Apds o Periodo de Investimento, o Cotista nio estard
obrigado a efetuar quaisquer subscrigdes e integralizagdes adicionais de Cotas, a
menos que tais subscrigbes e integralizagdes sejam necessdrias para a realizagio,
peio Fundo, de investimentos que id estiverem comprometidos pelo Funde em data
anterior ao dltimo dia Gtil do Periodo de Investimente, bem como para a prote¢ic
ou manuten¢do do valor patrimonial dos investimentos jd realizados pelo Fundo
durante o Pericdo de Investimento, desde que os valores das subscriches e
integraliza¢des adicionais ndo excedam (i) o valor correspondente a 20% (vinte por
cento) do vaior iotal comprometido pelos Cotistas, conjuniamente, na ferma de
seus Compromissos de Investimento, e (i) o valor total da quantia ainda nao
desembolsada pelos Cotistas, conjuntamente, na forma de seus respectivos
Compromissos de Investimento,

Paragrafo Nono - Novas distribui¢des de Cotas, superiores ao pairiménio mdximo
previsto para o Fundo, dependerdo de prévia aprovagao da Assembiéia Geral e de
prévio registro na CVM.

Pardgrafo Décimo - Cabera ac Comité de Investimentos informar
Administradora e aos Cotistas a respeito da necessidade de subscrigdes
integralizagdes adicionais de Cotas, apds o Perfodo de Investimento, nos termos do
Pardgrafo Nono acima.

-2l

4]

Artigo 42 - As importancias recebidas dos Cotistas pela integralizagio de Cotas
deverdo ser depositadas em banco comercial, em conta-corrente aberta em nome do
Fundo, a ser informada ao investidor pela Administradora na data da respectiva
integralizagdo de Cotas, sendo obrigatdria a sua imediata aplicacdo em titulos de
renda fixa, publicos ou privados, ou ainda na aquisicio de tiwles ¢ valores
mobilidrios de emissdo das Companhias Alvo.

Artigo 43 - Na liquidaciio total ou parcial dos investimentos nas Companhias
Alvo que integram a carteira do Fundo, o produto oriundo de tal liquidacio, serd
utilizado preferencialmente para amortizacic das Cotas do Fundo, observadas as
demais disposigoes deste Artigo.

Paragrafe Primeiro - Se o desinvestimento ocorrer durante o Periodo de
investimento, a Administradora, a seu exclusivo critério, poderd optar pela
amortizacdo de Cotas no valor total dos recursos obtidos ou reter parte ou a
totalidade dos recursos para o seu reinvestimento,
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Pardgrafo Segundo - Na hipétese da venda da participaclo, total ou parcial,
ocorrer durante o Perfoda de Desinvestimento, os recursos obtidos serdo
obrigatoriamente destinados 2 amortizacio de Cotas.

Paragrafo Terceiro - Seri respeitada uma reserva fixa de, no minimo, 2% (dois
por cento) do valor do Patrimonio Liquido, para fazer frente aos encargos do
Fundo.

Paragrafo Quarto - Dividendos ou juros sobre capital proprio distribuidos pelas
Companhias Alvo integrantes da carteira do Funde, assim como qualsquer outros
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de seus investimentos nas referidas
companhias. poderiio igualmente ser destinados & amorlizacio de Cotas,
observando-se que:

i) caso tais dividendos, juros sobre capital proprio ou ouiros valores sejam
distribuidos durante o Perfodo de Investimento, tais recursos poderdo ser
reinvestidos, a critério da Administradora; e

(ii}  caso a distribuiciio de dividendos ocorra no Periodo de Desinvestimento, os
valores sero repassados diretamente aos Cotistas, na forma do Pardgrafo Quinto
deste Artigo.

Paragrafo Quinto - Os valores oriundos das Companhias Alve a titulo de
dividendos poderdo ser distribuidos diretamente aos Cotistas caso a Administradora
decida por nfo reter ou reinvestir os recursos na forma dos pardgrafos anteriores.

Paragrafo Sexto - As amortizaces de Cotas nio poderiio ser realizadas com bens
e direitos, salvo prévia aprovagao da Assembléia Geral,

Paragrafo Sétimo ~ Para efeitos de amortizacao de Cotas, serd considerado o valor
da Cota vigente na data de amortizacio, deduzidos de eventuais despesas, tributos,
taxas conforme estabelecido por este Regulamento.

Paragrafo Oitave - As amortizagdes de Cotas deverdo ser feitas através de

documento de ordem de pagamento ou deposito em conta corrente do Cotista no
prazo de 10 (dez) dias titeis apés a efetiva entrada de recursos no Fundo.
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CAPITULO X - ASSEMBLEIA GERAL

Sub-Capituio I - Competéncia da Assembiéia Geral

Artigo 44 - Serd de competéneia privativa da assembléia geral de Cotistas
("Assembléia Geral™) a deliberacfio de todas as matérias enumeradas no artigo 15
da Instruciio CWM 391/03,

Paragrafo Unico - O Regulamento do Fundo poderd ser alterado
independentemente de realizaciio de Assembléia Geral ou de qualquer consuita aos
Cotistas, em consegiiéncia de normas legais ou regulamentares em vigor ou de
determinagio da CVM, hipdtese em que deverd ser providenciada, no prazo
méximo de 30 (trinta) dias. a divalgacio do fato aos Cotistas.

Sub-Capitulo I - Convocacfio da Assembléia Geral

Artigo 45 - A convocagio da Assembléia Geral deve ser feita mediante envio de
correio eletrbnico (e-mail} ou via fac-simile ou correio eletrdnico, devendo constar
dia, hora e local (conforme aplicdvel) de realizagio da Assembléia Geral e os
assuntos a serem discutidos e votados.

Paragrafo Primeire - A convocagfio da Assembléia Geral deve ser feita com 15
(quinze) dias de antecedéncia da data prevista para a sua realizago.

Paragrafo Segundo - Independentemente das formalidades de convocacio de
Cotistas previstas neste Artigo, serd considerada regular a Assembléia Geral a que
comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo Terceiro - A Assembléia Geral poderd ser convocada pela

Administradora ou por Cotistas, através da Adminisiradora, que detenham, no
minimo, 5% {(cinco por cento) do totai das Cotas emifidas pelo Fundo.

Sub-Capiiulo IIT_- Instalacio da Assembléia Geral

Artigo 46 - Na Assembléia Geral. a ser instalada com a presenga de pelo menos .
01 (umy Cotista, as deliberagdes serio tomadas pelo critério da maioria de Cotas 7/
dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ressalvadas as disposigdes dos '?M
. £ i
Pardgrafos desie Artigo. &
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Paragrafo Primeire - As matérias previstas nos incisos IL TIL TV, VI, VII, Vill e
iX do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 391/03 serdo deliberadas e aprovadas por
73% (setenta e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo Segunde - Somente poderfio volar na Assembléia Geral os Cotistas
que, até€ 3 (1rés) dias antes da data fixada para sua realizag@o, estiverem inscritos na
conta de deposito da instituicio escrituradora das Cotas do Fundo.

Pardgrafo Terceiro - Terdo qualidade para comparecer 3 Assembléia Geral, ou
para votar no processo de deliberagiio por consulta, os Cotistas do Fundo, seus
representantes legais ou seus procuradores fegalmente constituidos.

Paragrafo Quarto - Os Cotistas poderfio votar através de comunicaciio escrita ou
eletrOnica. desde que recebida pela Administradora antes da Assembléia Geral,

observado o disposto neste Regulamento.

Sub-Capitulo IV - Deliberacdes da Assembiéia Geral

Artigo 47 - As deliberacdes da Assembliéia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por escrito, com avise de recebimento,
dirigido pela Administradora a cada Cotista, devendo constar da consulia todos os
elementos informativos necessdrios ao exercicio do direito de voto.

Paragrafo Unico - A resposta pelos Cotistas 2 consulta deverd se dar dentro do
prazo de 15 (quinze) dias ¢ a auséncia de resposla neste prazo serd considerada
como anuéncia por parte dos Cotistas, entendendo-se por estes aprovada a
deliberagao, desde que tal interpretaciio conste da consulta.

Artigo 48 - Serd admitida a realizacio de Assembiéias Gerais por meio de
conferéncias telef6nica ou video conferéncia, nfio excluidas a obrigatoriedade de
elaborag@o e assinatura de ata da reunidio, com descriciio dos assuntos deliberados.

Artigo 49 - As decisoes da assembléia geral devem ser divulgadas aos Cotistas no

prazo maximo de 30 (trinta dias) de sua realizagio, por correio eletrdnico (e-mail),
fac-simile ou carta com aviso de recebimento enderecada a cada Cotista.
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CAPITULO XI « ENCARGOS DO FUNDO

Artige 50 - Constituem encargos do Fundo, além da remuneracdo da
Administradora prevista no Capituio Il deste Regulamento, as despesas descritas
no artigo 27 da Instruciio CVM 391/03 e eventualmente incorridas pelo Fundo.

Paragrafo Primeiro - Quaisquer despesas niio previstas no artigo 27 da Instrucdo
CVM 391/03 como sendo um encargo do Fundo devem correr por conta da
Administradora, salvo decisio contrdria da assembléia geral.

Paragrafo Segundo - A Administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de
administragdo sejam pagas direiamente pelo Fundo aos prestadores de servigos gue
tenham sido sub-contratados pela Administradora, desde que o somatdrio dessas
parcelas niio exceda o montanie total da taxa de administragio fixada no
Regulamento do Fundo.

CAPITULO XII - DEMONSTRACOES CONTABEIS
Artigo 31 - O Fundo terd escrimracdo contdbil propria, devendo as aplicacdes, as
conias e as demonstragdes contdbeis do Fundo serem segregadas das da

Administradora, bem como das de custodiante e do depositério.

Pardgrafo Unice - O exercicio social do Fundo tem duragiio de um ano, com
inicio em 1° de Janeiro e término em 31 de Dezembro.

Artigo 52 - As demonstracdes contdbeis do Fundo, elaboradas ao final de cada
exercicio, deverdo ser auditadas por auditor independente registrado na CVM.

CAPITULO XII - DIVULGACAO DE INFORMACOES DO FUNDO

Artigo 53 - No ato da subscricdio de Cotas, o Cotista receberd da Administradora,
obrigatdria ¢ gratuitamente, contra recibo:

{)  exemplar deste Regulamento; e

{(ii)  Prospecto do Fundo, contendo as informagdes referidas vo itens (II) e (IIf)
do artigo 30 da Instrugcdo CVM 391/03.
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Artige 54 - A Administradora divulgara, imediatamente apds seu conhecimento, a
todos os Cotistas e & CVM, qualquer ato ou fato relevante atinente ao Fundoe.

Paragrafo Unico - Entre as informagdes referidas acima, ndc se incluirdo
informacdes sigilosas referentes As companhias emissoras de titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pela Administradora sob
compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fungBes regulares enquanto
membro ou participante dos ¢rgios de administracdo ou consultivos das

companhias emissoras.

Artige 55 - A Administradora deverd remeter aocs Cotistas e 8 CVM as

informacdes referidas no artigo 32 da Instrugiio CVM 391/03, nas periodicidades
ali referidas.

CAPITULO XIV - VEDACOES APLICAVEIS AO FUNDO

Artigo 56 - E vedado 3 Administradora, direta ou indiretamente, em nome do
Funde:

(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii)  contrair ou efetar empréstimos, salvo nas modalidades estabelecidas pela
CWVM:

{iii} prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma;

(iv) negociar com duplicatas, notas promissdrias, excetuadas aquelas de que trata
2 Instrucdo CVM n® 134/90, ou outros titulos nfio autorizados pela CVM;

{v)  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas; €
(vi) aplicar recursos:

{a} no exterior;

(b} naaquisicio de bens imdveis; e

{c} na subscrigiio ou aquisic@o de acdes de sua propria emissio. 7

JUR_SP 4868203v 4456.250021 19

JUR_SP 5131757v6 4456.250021 66



el
B

-
®
i
O
1\4‘5
L |

Artige 87 - Salvo por aprovagio da maioria dos Cotistas reunidos em Assembléia
Geral, é vedada a aplicagiio de recursos do Fundo em titulos e valores mobilidrios
de emissdo de Companhias Alvo nas quais participem:

(i a Administradora, os membros do Comité de Investimentos e Cotistas
titulares de Cotas representativas de 5% (cinco por cento) do patrimdnio do Fundo,
seus sOcios € respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total: ou

(if)  quaisquer das pessoas mencionadas na alinea anterior que:

{a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente. na estruturacdo financeira da
operagao de emissiio de valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo,
inciusive na condigiio de agenie de colocaciio, coordenaciio ou garantidor da
emissio; ou

(b} facam parte de conselhos de administraciio, consultivo ou fiscal da
companhia emissora dos valores mobilidrios a serem subscrifos pelo Fundo,
antes do primeiro investimento por parte do Fundao.

Paragrafo Unico - Salvo por aprovagio da maioria dos Cotistas reunidos em
Assembléia Geral, ¢ igualmente vedada a realizagdo de operagdes, pelo Fundo, em
que este figure como contraparte das pessoas mencionadas no inciso (i) deste
Artigo, bem como de outros fundos de investimenio ou carteira de valores
mobilidrios administrados ¢fou geridos pela Administradora.

Artigo 58 - E facultado ao Fundo a realizacio de operagdes com derivativos.
desde que tais operacOes sejam realizadas para fins de protegio patrimonial através
de operagdes com opgdes que tenham como ativo subjacente valor mobilidrio que
integre a carteira do Fundo, bem como para que seja efetivado direito de conversiio,
incluidas as opgdes de compra e de venda que visem garantir a liguidez dos ativos
do Fundo.

CAPITULO XV - LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 39 - Ao final de seu Periodo de Duragiic ou de sua prorrogagio, o Fundo
entrard em liquidacio.
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Paragrafo Primeiro - A liguidagiio dos ativos poderd ser feita através das formas
a seguir, a inteira discri¢do da Administradora:

(i) venda através de transagOes privadas dos titulos e valores mobilidrios que
compdem a carteira do Fundo e nio s3o negocidveis em bolsa de valores ou em
mercado de balcdio organizado, no Brasil;

{ii}j  venda em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil;

(iii) mediante entrega, pelo valor patrimonial, de acdes de emissdo das
Companhias Alvo: ou

(iv) mediante entrega, pelo valor de face, de debéntures de emissdo das
Companhias Alvo.

Paragrafo Segundo - Em qualquer caso, a liquidacio dos ativos serd realizada
com observéncia das normas operacionais aplicdveis ao Fundo estabelecidas pela
CVM.

CAPITULO XVI - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 60 - A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesdo implica na
presuncdo de sua expressa ciéncia e concorddncia com todos os artigos do presente
Regulamento. a cujo cumprimento estard obrigado.

Artigo 61 - Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do
espolio ou do incapaz exercerd os direitos e cumprird as obrigagdes, perante a
Adminisiradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes
legais.

Artigo 62 - Qualguer texto publicitdrio para a oferla de Cotas, antncio ou
promogio do Fundo nao poderd divergir do contetido do presente Regulamento.

Artigo 63 - Os desentendimentos ou conflitos oriundos da interpretacio e/ou
implementagiio do disposto neste Regulamento serdo solucionados por recurso a
arbitragem. nos termos da Let 9.307/96, a qual reger-se-d pelo regulamento do
Camara de Arbitragem do Brasil - Canadd, para a execugdo da sentenca arbitral. Se
necessdrio, fica eleito o foro da cidade de Sio Paulo, com expressa rentdncia de
qualguer outro, por mais privilegiado que possa ser.
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Artige 64 - O preseate Regulamento estd baseado na Instrugio CVM n° 391/03 ¢
demais normativos que dispdem sobre a constituigio, o funcionamento e a
administragdo dos Fundos de Investimentos em Participagdes, que passam a fazer
parte do presente Regulamento.

Os representantes da Administradora assinam o presente regulamento em 03 (irés)
vias de igual teor e forma.
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ANEXO “B”

PROSPERITAS INVESTIMENT(OS S.A.
C.N.P.J. n® ©3.539.353/0001-52

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO

PROSPERITAS II FUNDC DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

Pelo presente instrumento particular, a Prosperitas Investimentos S.A., ora
em fase de alteracao de sua denominaciic social, com sede na Cidade e Estado de
Sdo Paulo, na Av, Avenida Juscelino Kubitsehek, 50, 13° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n? 03.539.353/0001-52, autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracio de carteira através do Ato Declaratério n®. 7.478, de 05
de novemnbro de 2003, publicado no Difrio Oficial da Unifio de 10 de novembro de
2003 {“Administradora”), neste ato representada de acordo com seu Estatuto
Social, nos termos da legislacfo e regulamentacio vigentes, RESOLVE:

i, Constituir o Prosperitas Il Fundo de Investimento em Participacoes (“Fundea™),
sob a forma de fundo de investimento em participacdes, nos termos da
Instrucio da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVIM”) n© 3g1, de 16 de julho
de 2003, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracio de 8 {oito)
anos, podendoe ser prorrogado na forma do regulamento do Fundo, neste ato
promulgado ("Regulamento™);

2. Aceitar desempenhar as fungdes de administrador e gestor do Fundo, na forma
do Regulamento do Fundo, designando como responsével pela supervisio e
acompanhamente do Fundo o Sr. Jorge Carlos Nufiez, argentino, casada,
empresario, portador da carteira de identidade RNE n® V-154410-S-
SE/DPMAF/DPF e inscrito no CPF/MF gob o n° 212.805.468-08, domiciliado
na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 50, 13° andar, na Cidade e Estado de Sio
Paulo, antorizado pela CVM para o exercicio da atividade de administra¢ic de
carteira através do Ato Declaratério n? 7.531, de 8 de dezembro de 2003;
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{a) Auditor independente

{b) Custodiante:

J—
Ty

Aprovar a redagzo do Regulamento d6 Fundo, o qual faz parte integrante do
presente instrumento;

. Deliberar a primeira emissao de cotas do Fundo, que compreenders a colocagiio

de até R$ 1.600.00¢.000,00 {um bilhio de reais), no valor nominal de R$
100.000,00 (cem mil reais) cada;

Submeter 2 CVM a presente deliberacio e os demais documentos exigidos pelo
Artigo 4° da Instrucio n°® 391/2003 da CVM, para a obtencdo do registro
automatico do Fundo e consegiiente colocaciio das cotas do Fundo;

. Deliberar a contratacio das seguintes pessoas juridicas para prestarem servigos

ao Fundo:

Delottte Touche & Tohmatsu
Bance  Bradesco  S.A..  instituicdo
financeira autorizada pela CVM a prestar
servigos de custodia

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, é assinado ¢ presente em 3
(trés) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo, 12 de julho de 2007.
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Estruturador e Administradora

PROSPERITAS INVESTIMENTOS S.A.

PROSPERITAS

Coordenador

Ovivema Trust

Banco Mandatario e Escriturador

Bradesco

Assessor Legal

PINHEIRO NETO
ADVOGADOS

Auditoria

Deloitte
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