KILIMA

PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA SEGUNDA EMISSAO DAS COTAS DO
KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS
DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30

CNPJ n° 36.669.660/0001-07
NO MONTANTE DE, INICIALMENTE,

300.000.038,58 :

(trezentos milhdes, trinta e oito reais e cinquenta e oito centévos)
Registro CVM/SRE/RFI/2021/024, em 05 de maio de 2021
Codigo ISIN das Cotas: BRKISUCTF000
Cédigo de Negociacéo das Cotas na B3: KISU11
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobilidrios GestaoAtiva
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30 (“Fundo”), representado por seu administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do ato declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representada em conformidade com seu estatuto social (“Administrador”), esta
realizando uma distribuicdo piblica primaria de, no minimo, 507.821 (quinhentas e sete mil, oitocentas e vinte & uma) cotas e, no maximo, 3.046.923 (trés milhGes, quarenta e seis mil, novecentas e vinte e trés) cotas (*Novas Cotas"), sem considerar o Lote Adicional
(conforme abaixo definido), integrantes da 22 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” e “2a Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Ginica, com preco unitario de emissio de R$ 98,46 (noventa e oito reais e quarenta e seis
centavos) por Nova Cota, correspondente ao valor patrimonial das Cotas até entdo emitidas pelo Fundo no dia 16 de abril de 2021, acrescido de 3,82% (trés inteiros e oitenta e dois centésimos por cento) ("Preco de Emissao”), perfazendo o montante de, inicialmente,
até R$ 300.000.038,58 (trezentos milhdes, trinta e oito reais e cinquenta e oito centavos) (“Montante Inicial da Oferta”).
Serd admitida a distribuico parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 507.821 (quinhentas e
sete mil, oitocentas e vinte e uma) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 50.000.055,66 (cinquenta milhdes, cinquenta e cinco reais e sessenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigio Priméria, ("Montante Minimo da Oferta”). O Montante
Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 59.999.948,64 (cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e oito reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo
Primaria, correspondente a até 609.384 (seiscentas e nove mil, trezentas e oitenta e quatro) Novas Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrucdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo (conforme
definidos abaixo) e na legislago vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também seréo colocadas sob regime de melhores esforgos
de colocagdo pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo) e passardo a integrar a definicdo de Novas Cotas. Salvo excegdes descritas na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) devera
subscrever a quantidade minima de 102 (cento e duas) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 10.042,92 (dez mil, quarenta e dois reais e noventa e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria ("Investimento
Minimo por Investidor” ou “Aplicagio Minima Inicial”). A Aplicacdo Minima Inicial néo é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto). N&o ha valor maximo de aplicagéo por Investidor em Novas Cotas
do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os detentores de Cotas do Fundo.
A Oferta contard com a cobranga de taxa de distribuicdo primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscri¢do primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuigdo primaria
correspondente ao valor de R$ 3,56 (trés reais e cinquenta e seis centavos) por cada Nova Cota ("Taxa de Di: uicdo Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$ 102,02 (cento e dois reais e dois centavos) aos respectivos subscritores, ja considerando
a Taxa de Distribuicdo Primaria ("Prego de Subscrigdo”).
Havera Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto) no &mbito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente & obtencdo do registro da Oferta e & divulgagéo do Andincio de Inicio (conforme adiante definido), para a verificagéo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo, sem lotes minimos (observado a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos, para a definicdo do montante total das Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscricéo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas seréo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).
A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Kamino - Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo entdo Administrador, VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, em 03 de margo de 2020. Posteriormente, em 16 de setembro de 2020, foi aprovado o segundo Regulamento, em que se assentou, dentre outras, a mudanca da denominagéo social do Fundo para KILIMA FUNDO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30, atualmente vigente, e a cotratagio da KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA. para o exercicio da fungdo de gestor do Fundo ("Gestor”). Em 29 de janeiro de 2021, por meio do “Termo de
Apuragéo de Consulta Formal”, consignaram-se as seguintes deliberagdes pelos cotistas: (i) a transferéncia da administracdo, custédia e escrituragdo do Fundo para o atual administrador, (i) a vigente consolidagdo do Regulamento do Fundo, e (iii) a contratacéo da
nova Auditora Independente, abaixo qualificada. O Administrador aprovou, por meio de ato préprio datado de 17 de fevereiro de 2021, registrado junto ao 7° oficial de registro de titulos e documentos da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n® 2.039.625,
em 26 de margo de 2021, o qual foi retificado e ratificado por meio de novo ato, datado de 20 de abril de 2021 e registrado junto ao 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n®
2.040.967, em 26 de abril de 2021, os termos e condigdes da Segunda Emissdo e da Oferta, respeitado o Direito de Preferéncia (“Atos de Aprovagdo da Oferta” ou “Atos do Administrador”).
A Oferta é realizada no Brasil, sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., mst\tulgao financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com enderego na cidade de Sao
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n° 02.33 RG/OO -78 (“Ce Lider” ou “XP"), na qualidade de instituigdo intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob
o regime de melhores esforgos de colocagdo, e esteve sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrugdo CVM 400 e nas demais disposigdes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicdveis e em vigor. O processo de distribuigdo das Novas Cotas contara, ainda, com a participagdo das seguintes instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro junto & B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo (“"B3"), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacéo das Novas Cotas junto aos investidores: (i) AGORA CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n° 74.014.747/0001-35;
(ii) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 48.795.256/0001-69; ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ sob 0 n° 33.775. 974 0001-04; (iv) BANCO BNP PARIBAS BRASIL
S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n® 01.522. 368/001 82; (v) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 30.306.294/0002-26; (vi) CAIXA ECONOMICA FEDERAL; inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04; (vii) BANCO DAYCOVAL S.A., inscrita no
CNPJ sob 0 n® 62.232.889/0001-90; (viii) EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n° 62.169.875/0001-79; (ix) GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n®
27.652.684/0001-62; (x) CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 92.858.380/0001-18; (xi) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17; (xii) ICAP DO
BRASIL CTVM LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 09.105.360/0001-22; (xiii) INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 18.945.670/0001-46; (xiv) ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ
sob on®61.194. 353/0001 64; (xv) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) CCTVM LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 12.392.983/0001-38; (xvl) MODAL DTVM LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 05.389.174/0001-01; (xvii) NECTON INVESTIMENTOS
S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, inscrita no CNPJ sob o n® 52.904.364/0001-08; (xvi NOVA FUTURA CTVM LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 04.257.795/0001-79; (xix) OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 00.997.804/0001-07; (xx) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 13.293.225/0001-25; (xxi) PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.806 535/0001-54; (xxii) RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., mscr\to no CNPJ sob o n® 89.960.090/0001-76; (xxi SAFRA CORRETORA DE VALORES E CAMBIO
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 60.783.503/0001-02; (xxiv) SINGULARE - CORRETORA DE TITULOS E VALORE MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.285.390/0001-40; (xxv) TORO CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 29.162.769/0001-98; (xxvi) TULLETT PREBON CVC LTDA.,, inscrita no CNPJ sob 0 n® 61.747.1 085/0001 -60 (™ Partncnpantes Especiais” ‘e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituigdes Participantes da Oferta”). Os Partlclpantes
Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigaces e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as da r em vigor.
As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigio Primaria de Ativos (“DDA"); e (ii) negociadas no mercado de bo\sa, ambos administrados pela B3.
A gestdo da carteira do Fundo seré realizada de forma ativa pela KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila Nova Conceicdo, na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob n®
34.877.615/0001-12, devidamente autorizada a prestacéo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.810, expedido em 13 de abril de 2020 (“Gestor”).
O objetivo do Fundo é aplicar realizar investimentos imobilidrios, na forma prevista na Instrugdo CVM 472, objetivando, preponderantemente, a aquisicdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FII) que estejam admitidas a negociagdo na B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo (respectivamente, “Cotas de FII” e "B3") e, complementarmente, a aquisicdo dos demais Ativos Alvo (conforme abaixo definido), objetivando proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do
investimento nos Ativos Alvo, adequados para o investimento realizado, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da negociagéo de tais Ativos Alvo. Ademais a participagéo do Fundo em empreendimentos imobilidrios consiste
em seguir a carteira teérica do indice de referéncia denominado indice de referéncia SUNO 30 ("SUNO 30" ou “indice”), ao qual o Fundo buscara retorno préximo a rentabilidade do respectivo indice, observando a aplicagéo de no minimo 80% (oitenta por cento) do seu patriménio
em Cotas de FII que compde a carteira teérica do SUNO 30. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO” NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO.
O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estio sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles
relacionados & volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e & oscilagio de suas cotacdes em bolsa de valores e, portanto, poderéo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. A oi em cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio ndo é es que r de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundério. Adicionalmente, é vedada a subscricéio das Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugéio CVM 494 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de um Fundo de Investimento Imobilidrio
sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos relacionados a liquidez de suas cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segdo “Fatores de Risco”,
nas paginas 103 a 119 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos aos quais o Fundo esté exposto, bem como daqueles relacionados a Segunda Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento,
antes da tomada de decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS
QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E
DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 17 DE FEVEREIRO DE 2021. A OFERTA ESTEVE SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM, TENDO O REGISTRO SIDO CONCEDIDO EM 05 DE MAIO DE 2021.
O FUNDO ESTA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“"ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS
PARA ADMINISTRACAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS”, CONFORME EM VIGOR("CODIGO ANBIMA").
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS IN FORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINIS TRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO
DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.
O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA
DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 103 A 119. O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZACAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE 0S PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES
INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM "REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO" NAS PAGINAS 121 A 127 DESTE PROSPECTO.
0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS
DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA
INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 116 DESTE PROSPECTO.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO COORDENADOR LIDER, AS DEMAIS INSTITUIGGES PARTICIPANTES DA
OFERTA, AO GESTOR, A B3 E/OU A CVM.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICAGAO DE RISCO. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.
TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA
POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGCAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMA(;OESI PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes iniciados em letra
mailscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que ndao tenham sido definidos nesta Secao terdo o significado que lhes for

atribuido no Regulamento.

“Administrador”

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ sob o n© 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios,
nos termos do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho
de 2011, neste ato representada em conformidade com
seu estatuto social.

“ANBIMA"

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anincio de
Encerramento”

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54- A da Instrucdo CVM 400.

n”

“Anuncio de Inicio

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrucdo CVM 400, divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 54-A da Instrucdao CVM 400.

“Aplicacao Minima
Inicial” ou
“Investimento
Minimo por
Investidor”

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta, que sera de 102 (cento e duas) Novas
Cotas, totalizando a importancia de R$ 10.042,92 (dez mil,
quarenta e dois reais e noventa e dois centavos) por
Investidor (sem considerar a Taxa de Distribuigdo
Primaria) e R$ 10.406,04 (dez mil, quatrocentos e seios
reais e quatro centavos) por Investidor (considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria), e observado que a
quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses
previstas na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 50 deste Prospecto
Definitivo, e na Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”, na
pagina 69 deste Prospecto Definitivo.

“Assembleia Geral
de Cotistas”

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

“Assembleia Geral
Extraordinaria”

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndo seja uma
Assembleia Geral Ordindria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.
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“Assembleia Geral
Ordinaria”

A Assembleia Geral de Cotistas que devera ser realizada,
anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social do Fundo, para deliberar sobre

as demonstracbes financeiras apresentadas pelo
Administrador.
“"Assessores Legais” | Significam o0s assessores legais contratados pelo

Coordenador Lider e pelo Gestor, conforme indicados na
secdo “Identificacdo do Administrador, do Coordenador
Lider e dos demais prestadores de servigos do Fundo e da
Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto.

“Ativos”

Significam os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto.

“Ativos Alvo"”

Significam Cotas de FII que compde a carteira tedrica do
indice de referéncia SUNO 30.

“Ativos de Liquidez”

Significam os outros ativos previstos na legislagdo vigente
que o Fundo podera investir temporariamente com a
parcela de seu patrimoénio que ndo estiver aplicada em
Ativos Alvo, observado que o Fundo podera manter parcela
do seu patrimoOnio permanentemente aplicada em cotas de
fundos de investimentos ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

“Atos do
Administrador

n

Significa o ato préprio do Administrador, realizado em 17
de marco de 2021, e registrado junto ao 7° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da cidade de Sao Paulo, estado de S&do Paulo, sob o n©
2.039.625, em 26 de marco de 2021, o qual foi retificado
e ratificado por meio de novo ato, datado de 20 de abril de
2021 e registrado junto ao 7° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, sob o n® 2.040.967, em 26 de
abril de 2021, por meio dos quais foram deliberados e
aprovados, dentre outros, os termos e condicoes da
Segunda Emissdao e da Oferta, respeitado o Direito de
Preferéncia.

“Auditor A empresa de auditoria independente de primeira linha,

Independente” devidamente autorizada pela CVM, que venha a ser
contratada pelo Administrador, conforme definido de
comum acordo com o Gestor, para a prestagao de tais
servicos. Atualmente, o Auditor Independente do Fundo é
Grant Thornton Auditores Independentes, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 10.830.108/0001-65.

“B3"” A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN" O Banco Central do Brasil.

“Boletim de
Subscrigao”

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas
pelos Cotistas.

”

“Capital Autorizado

O capital autorizado de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo
de reais) para novas emissoes de Cotas pelo
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas e de alteracao do Regulamento.

“Carta Convite”

E a carta convite por meio da qual o Coordenador Lider
podera, caso entenda adequado, sujeito aos termos e
condigbes constantes da Documentacdao da Oferta,
convidar Participantes Especiais para participar da Oferta.
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\\CMNI’

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Codigo Civil”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Codigo ANBIMA”

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme em
vigor.

“COFINS”

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

"Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia"

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serao colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta.

"Comunicado de
Resultado Final de
Alocagao”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante
de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas
durante o Periodo de Subscricdo, de forma a informar se o
Montante Inicial da Oferta foi totalmente atingido, se foi
exercida a opcdo de Lote Adicional ou se a Oferta contara
com a distribuigdo parcial.

“CPC” Comité de Pronunciamentos Contabeis.
“CondigOes Condicdes precedentes para o cumprimento dos deveres e
Precedentes” obrigacGes relacionados a prestacdo dos servigos do

Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuicdo,
consideradas condicOes suspensivas nos termos do artigo
125 do Cédigo Civil, conforme descritas no Contrato de
Distribuicao, as quais deverao ser atendidas anteriormente
a concessdo do registro da Oferta pela CVM e mantidas até
a Data de Liquidagdo da Oferta, quando as Condicbes
Precedentes  serdo novamente  verificadas pelo
Coordenador Lider.

“Contrato de
Distribuigcao”

Significa o “Contrato de Estruturacao, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforgos de
Colocagdo, das Cotas do Kilma Fundo de Investimento em
Cotas de Fundos Imobilidrios SUNO 30", celebrado entre o
Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider,
em 26 de margo de 2021, com a finalidade de estabelecer
os termos e condigbes sob os quais a Oferta é realizada.

“Contrato de
Gestao”

O “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdao de
Servico de Gestao de Carteira de Fundos de Investimento”,
por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para prestar
0os servicos de gestdo da carteira do Fundo e outros
servicos relacionados a tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, conforme aditado.
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“Coordenador Lider”
ou “"XP "

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao

financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.909,
Torre Sul, 30° andar, CEP 04543- 010, inscrita no CNPJ
sob o n® 02.332.886/0011-78.

“Cotas”

Correspondem a fracOes ideais representativas da
participacao do Cotista no patriménio do Fundo (incluindo
as Cotas da Primeira Emissao e as Novas Cotas).

“Cotas da Primeira
Emissao”

Sao as cotas objeto da primeira emissdo do Fundo.

“Cotas de FII"”

S&o as cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
(FII) que estejam admitidas a negociagdo na B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo.

“Cotas do Lote
Adicional”

Sdo as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional.

“Cotistas”

Os titulares de Cotas do Fundo.

“Critérios de
Restituicdo de
Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos
deste Prospecto serdo restituidos nas contas correntes de
suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Boletins de Subscricdao, acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis.

“CSLL”

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

O Administrador, conforme acima qualificado.

\\CVM 144

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Novas Cotas serd a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

"Data de Inicio do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia"

A partir do 5° (quinto) Dia util subsequente a data de
divulgacao do Anuncio de Inicio, inclusive, qual seja, 13 de
maio de 2021.

“Data de
Liquidagcao”

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira
das Novas Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 83 deste Prospecto Definitivo, caso
o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

"Data de Liquidacao
do Direito de
Preferéncia"

26 de maio de 2021.

“Desenquadramento
Passivo
Involuntario”

Significa as hipoteses nas quais o descumprimento dos
limites por ativo e modalidade de ativo previstos no
Regulamento, na Instrucao CVM 555 e na Instrugao CVM
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472 ocorrer por desenquadramento passivo, decorrente de
fatos exdgenos e alheios a vontade do Administrador e do
Gestor, que causem alteragcdbes imprevisiveis e
significativas no Patrimoénio Liquido do Fundo ou nas
condigOes gerais do mercado de capitais.

“DDA"” Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

“Decreto n° Decreto n© 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme

6.306/07" alterado.

“Dia(s) Util(eis)” Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados de

ambito nacional, no estado ou na cidade de S&do Paulo, ou
dias em que, por qualguer motivo, nao houver expediente

na B3.
"Direito de O direito de preferéncia dos atuais Cotistas cujas Cotas
Preferéncia" estejam devidamente integralizadas e que estejam em dia

com suas obrigacdes para com o Fundo para subscricao
das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do
Administrador, até a proporcdo do numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro)
dia util apos a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
conforme aplicacdo do Fator de Proporcao para Subscricao
de Novas Cotas.

“"Distribuicao Sera a possibilidade de distribuicdo parcial das Novas
Parcial” Cotas, admitida nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugcdo CVM 400, desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta. Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo
em caso de Distribuicdao Parcial das Cotas da Segunda
Emissdo, desde que haja subscricdo do Montante Minimo
da Oferta, sendo que as demais Cotas da Segunda Emissdo
que ndo forem distribuidas no ambito da Oferta serdo
canceladas pela Administradora. O procedimento a ser
adotado na Distribuicdo Parcial estd descrito na Secdo
“Termos e CondicOes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na
pagina 50 deste Prospecto Definitivo.

“"Documentos da Toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
Oferta” substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada
pelos Assessores Legais, incluindo este Prospecto, o
material de marketing a ser utilizado durante o eventual
processo de apresentacao das Novas Cotas a Investidores,
comunicados, avisos e fatos relevantes, entre outros, os
quais conterao todas as condicdes da Oferta propostas
neste Prospecto, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas.

“Encargos do Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu

Fundo” funcionamento, conforme estabelecidos no item 11 do
Regulamento.

“Escriturador” O Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins

Viabilidade” do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugao CVM 400,

conforme constante do Anexo V deste Prospecto.
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“"Fator de Proporgao
para Subscricao de
Novas Cotas”

Significa o fator de proporgdo para subscricdo de Novas
Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 3,99178695607, a ser aplicado
sobre o niumero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista no 3° (terceiro) dia util apds a data de divulgacao
do AnuUncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo).

“FII” ou “Fundo de
Investimento
Imobiliario”

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n°
8.668/93 e da Instrucdo CVM 472.

“Fundo”

KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNP]J sob o n°
36.669.660/0001-07.

w FGCI’

Fundo Garantidor de Crédito.

“Formador de
Mercado”

Significa a instituigdo financeira que podera ser contratada
pelo Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador
Lider, para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo,
no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes
da Instrugdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003,
conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-
DN da B3. A contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. O Fundo ndo possui, na data da emissdo das
Novas Cotas, prestador de servicos de formacao de
mercado.

“Gestor”

KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na
Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila Nova
Conceicdo, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob n° 34.877.615/0001-12,
devidamente autorizada a prestagdo dos servicos de
administragdao de carteira de titulos e valores mobilidrios
por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.810, expedido em
13 de abril de 2020, ou outro que venha a substitui-lo.

“IFIX"”

O indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX),
calculado e divulgado pela B3.

“Instituicoes
Participantes da

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

Oferta”

“Instrucao CVM Instrugao da CVM n©° 400, de 29 de dezembro de 2003,
400" conforme alterada.

“Instrugao CVM Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
472" conforme alterada.
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“Instrucao CVM
494"

Instrugdo da CVM n© 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

“Instrucao CVM
505"

Instrugao da CVM n° 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucao CVM
516"

Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucao CVM
539"

Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

“Instrucao CVM
555"

Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Instrucao RFB
1.585"

Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n© 1.585,
de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

“Investidores”

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

“Investidores
Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-
B da Instrucago CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacao
em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
ordem de investimento em valor igual ou superior a
R$1.000.058,22 (um milhao, cinquenta e oito reais e vinte
e dois centavos), que equivale a quantidade minima de
10.157 (dez mil, cento e cinquenta e sete) Novas Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Novas Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdo CVM 494,

“Investidores Nao

Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscricao durante o Periodo de Subscrigdo, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior
a R$1.000.058,22 (um milhdo, cinquenta e oito reais e
vinte e dois centavos), que equivale a quantidade maxima
de 10.156 (dez mil, cento e cinquenta e seis) Novas Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizacdo de
Novas Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo
em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, que
deverdo ser depositados em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafo 29, da Instrugao CVM 472.
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“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operagbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

“IOF/Titulos”

Imposto sobre Operagbes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

“IR"” Imposto de Renda.
“IRPJ” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“Lei n° 6.385/76"

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

“Lei n° 6.404/76"

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n© 8.245/91"

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada.

“'Lei n° 8.668/93"

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 9.779/99"

Lei n©9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei n°® 11.727/08"

Lein©®11.727, de 23 de junho de 2008, conforme alterada.

“Lote Adicional”

Sdo as Novas Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta,
ou seja, até R$ 59.999.948,64 (cinquenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta
e oito reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, correspondente a 609.384
(seiscentas e nove mil, trezentas e oitenta e quatro) Novas
Cotas, quantidade esta que poderd ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e
condicoes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, conforme
faculdade prevista no artigo 14, § 29, da Instrucao CVM
400. Tais Novas Cotas sao destinadas a atender a um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

“Manual de Exercicio
de Direito de Voto”

Manual que contém as orientacGes para a outorga, pelos
Cotistas, da Procuracdo de Conflito de Interesses,
conforme Anexo Anexo VII a este Prospecto.

“Montante Inicial da
Oferta”

Montante inicial de até R$ 300.000.038,58 (trezentos
milhOes, trinta e oito reais e cinquenta e oito centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a, inicialmente, 3.046.923 (trés milhoes,
quarenta e seis mil, novecentas e vinte e trés) Novas
Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo
da Oferta”

O volume minimo da Oferta é de R$ 50.000.055,66
(cinquenta milhdes, cinquenta e cinco reais e sessenta e
seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, correspondente a 507.821 (quinhentas e sete
mil, oitocentas e vinte e uma) Novas Cotas.

“Novas Cotas”

Inicialmente, 3.046.923 (trés milhdes, quarenta e seis mil,
novecentas e vinte e trés) Novas Cotas da presente
Emissdo, sem considerar as Cotas do Lote Adicional,
emitidas sob a forma nominativa e escritural, de classe
Unica, que correspondem a fragdes ideais de seu
patrimonio.
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“Oferta” Oferta publica de distribuicdo das Novas Cotas da presente
Segunda Emissao do Fundo.
“Oferta A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucional” Institucionais.
“Oferta Nao A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucional” Institucionais.
“Participantes Sdo as seguintes instituicdes financeiras integrantes do
Especiais” sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas

a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio de
Carta Convite, para auxiliarem na distribuicao das Novas
Cotas: (i) AGORA CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°®
74.014.747/0001-35; (ii) BANCO ANDBANK (BRASIL)
S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n°© 48.795.256/0001-69; (iii)
ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ sob o
n® 33.775.974 0001-04; (iv) BANCO BNP PARIBAS
BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 01.522.368/001-
82; (v) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrito no CNPJ sob
0 n° 30.306.294/0002-26; (vi) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL; inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-
04; (vii) BANCO DAYCOVAL S.A., inscrita no CNPJ sob
0 n° 62.232.889/0001-90; (viii) EASYNVEST - TITULO
CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o
n%62.169.875/0001-79; (ix) GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62; (x) CORRETORA
GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n®% 92.858.380/0001-18; (xi) GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
inscrita no CNPJ sob 0 n© 65.913.436/0001-17; (xii) ICAP
DO BRASIL CTVM LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
09.105.360/0001-22; (xiii) INTER DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n® 18.945.670/0001-46; (xiv) ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 61.194.353/0001-64; (xv) MIRAE ASSET WEALTH
MANAGEMENT (BRAZIL) CCTVM LTDA., inscrita no
CNPJ sob 0 n© 12.392.983/0001-38; (xvi) MODAL DTVM
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 05.389.174/0001-01;
(xvii) NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, inscrita no
CNPJ sob o n° 52.904.364/0001-08; (xviii) NOVA
FUTURA CTVM LTDA., inscrita no CNPJ sob o n©°
04.257.795/0001-79; (xix) OURINVEST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n©°
00.997.804/0001-07; (xx) ORAMA DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ sob o n° 13.293.225/0001-25; (xxi) PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o
n°® 00.806.535/0001-54; (xxii) RB CAPITAL
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ sob o
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n° 89.960.090/0001-76; (xxiii) SAFRA CORRETORA DE
VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n©
60.783.503/0001-02; (xxiv) SINGULARE -
CORRETORA DE TiTULOS E VALORE MOBILIARIOS,
inscrita no CNPJ sob o n® 62.285.390/0001-40; (xxv)
TORO CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP]J sob o n°
29.162.769/0001-98; (xxvi) TULLETT PREBON CVC
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 61.747.085/0001-60.

“Patrimonio Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
Liquido” correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

“"Pedido de Significa cada formuldrio especifico firmado por
Subscricao” Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles que

sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo
de Subscricdo, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscricdo das Novas Cotas no
ambito da Oferta Nao Institucional, observada a Aplicagdo
Minima Inicial por Investidor.

“Periodo de A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de
Distribuicao” Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e
54-A da Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Novas
Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até
06 (seis) meses apos a divulgacao do Anuncio de Inicio,
ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

"Periodo de O periodo compreendido entre os dias 13 de maio de 2021
Exercicio do Direito (inclusive) e 26 de maio de 2021 (inclusive), em que os
de Preferéncia" atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia,

conforme previsto na Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na
pagina 50 deste Prospecto.

“Periodo de Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o
Subscrigao” periodo compreendido entre os dias 06 de maio de 2021
(inclusive) e 28 de maio de 2021 (inclusive), conforme
indicado na Secdao “Termos e Condicdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 83 deste
Prospecto.

“Pessoas Ligadas” Para fins da Oferta, serdao pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor,
do consultor especializado, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo
ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou consultor especializado, com excecao dos cargos
exercidos em 06rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou
consultor especializado, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

“Pessoas Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
Vinculadas” vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
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artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo 19, inciso VI,
da Instrugdo CVM 505: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
administradores e/ou controladores das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta,
que desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autbnomos de investimento que prestem servicos as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdao de servigos
diretamente relacionados as atividades de intermediagdo
ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas, sendo
certo que é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucao CVM 494,
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“"FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 117 DESTE PROSPECTO.

“PIS” Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.
“Plano de O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo
Distribuicao” “Termos e Condicdes da Oferta — Plano de Distribuicao”,

na pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

"Preco de Emissao” O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Segunda
Emissao, equivalente a R$ 98,46 (noventa e oito reais e
quarenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente ao valor patrimonial
das Cotas até entdo emitidas pelo Fundo no dia 16 de abril
de 2021, acrescido de 3,82% (trés inteiros e oitenta e dois
centésimos por cento).

“Preco de O Preco de Emissao de cada Nova Cota, acrescido da Taxa
Subscricao” de Distribuicdo Primaria, totalizando R$ 102,02 (cento e
dois reais e dois centavos).

“Primeira Emissao” | A 12 (primeira) emissdo das Cotas do Fundo.

“"Segunda Emissao” | A presente segunda emissao de Novas Cotas.
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“Procedimento de E o procedimento de coleta de intencSes de investimento,
Alocacao” a ser conduzido pelo Coordenador Lider e realizado apds o
registro da Oferta na CVM e divulgacdo do Anuncio de
Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para
a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
0os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo
Minima Inicial, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo, e em que quantidade, das Cotas do Lote

Adicional.
“Procuracoes de Significam as procuracdes que poderdao ser outorgadas
Conflito de pelos Cotistas que tiveram acesso ao Manual de Exercicio
Interesse” de Direito de Voto, de forma ndo obrigatéria e sob

condicdo suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada

juntamente com o boletim de subscricdo, para que seus
respectivos outorgados (os quais ndo poderdo ser o Gestor
e/ou o Administrador ou partes a eles vinculadas) o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela ratificacdo da possibilidade
de aquisicao de ativos conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados em cada Procuragdo de
Conflito de Interesses, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteracdes nos
cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até
o limite do Patrimoénio Liquido previsto na referida
Procuracdo de Conflito de Interesses para cada ativo
conflitado, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que, nos
termos da Instrucdo CVM 472, tal aquisicao configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuracao
constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndao com o investimento, pelo Fundo, em
ativos conflitados. A Procuracdao de Conflito de Interesses
nao podera ser outorgada para o Administrador do Fundo,
ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com o0s mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracdao mediante, observado prazos, termos e
condigbes indicados na Procuragdo de Conflito de
Interesse: (i) comunicacao entregue ao Administrador do
Fundo (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de
revogacao ao enderego por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragdo, com cépia para o Administrador,
no enderego eletronico: voto.fii@brltrust.com.br; ou,
ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a referida
assembleia para exercicio do seu voto ou envio de voto por
processo de consulta formal.
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“Prospecto O presente Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica

Definitivo” ou Primaria da Segunda Emissao das Cotas do Kilima Fundo

“Prospecto” de Investimento em Cotas de Fundos Imobilidrios SUNO
30.

“Publico Alvo da Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao

Oferta” Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,

a saber, investidores em geral, incluindo pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao,
bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, exceto clubes de
investimento.

“Regulamento” O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, cuja versao em vigor, datada
de 11 de fevereiro de 2021, foi aprovada pelos Cotistas por
meio de consulta formal apurada em 29 de janeiro

de 2021.
“"SUNO 30" ou O indice de referéncia SUNO 30, cuja metodologia e
“Indice” carteira teodrica podem ser verificadas por meio do acesso
ao site:

https://www.sunoresearch.com.br/indice-suno-30-fiis/

“Taxa de Tem o significado atribuido na pagina 94 deste Prospecto
Administracao” Definitivo.

“Taxa de Taxa em montante equivalente a 3,62% (trés inteiros e
Distribuicao sessenta e dois centésimos por cento) do Preco de
Primaria” Emissdo, totalizando o valor de R$ 3,56 (trés reais e

cinqguenta e seis centavos) por Nova Cota, cujos recursos
serao utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissdo de estruturacao e distribuicao
da Oferta devida as Instituigdes Participantes, sendo certo
que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria serd incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndao arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do

Fundo.
“Taxa de Tem o significado atribuido na pagina 95 deste Prospecto
Performance” Definitivo.
"Termo de Adesdo Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo
ao Contrato de celebrado pelos Participantes Especiais, representados
Distribuicao" pela B3, para formalizar a adesao dos Participantes

Especiais ao processo de distribuicao das Novas Cotas no
ambito da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacoes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 103 a 119 deste Prospecto
Definitivo. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus
consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo

Kilima Fundo de Investimento em Cotas de Fundos Imobiliarios
Suno 30

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Gestor Kilima Gestao de Recursos Ltda.
Coordenador XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Lider Mobiliarios S.A.

Autorizacao
para a Emissao

Os termos e condicOes da Segunda Emissao e da Oferta foram
aprovados por meio dos Atos do Administrador.

Numero da
Emissao

22 (segunda) emissao das Cotas do Fundo.

Montante
Inicial da
Oferta

Inicialmente, até R$ 300.000.038,58 (trezentos milhdes, trinta
e oito reais e cinquenta e oito centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria e as Cotas do Lote Adicional,
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo preco unitario de R$ 98,46 (noventa e oito
reais e quarenta e seis centavos) por Cota, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do
Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade
total de Novas
Cotas da Oferta

Inicialmente, até 3.046.923 (trés milhdes, quarenta e seis mil,
novecentas e vinte e trés) Novas Cotas, podendo ser (i)
aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta. Para
maiores informagdes sobre a Distribuigao Parcial, veja a Segao
“Termos e Condigdes da Oferta - Distribuigao Parcial” na pagina
50 deste Prospecto Definitivo

Montante
Minimo
da Oferta

R$ 50.000.055,66 (cinquenta milhdes, cinquenta e cinco reais
e sessenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, correspondente a 507.821 (quinhentas e
sete mil, oitocentas e vinte e uma) Novas Cotas.

Ambiente da
Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de balcdao ndo organizado
e a sua liquidagdo sera realizada na B3.

Destinagdo dos
recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos
liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes
da eventual emissao de Cotas do Lote Adicional, serdo

25




KILIMA

preponderantemente utilizados para a aquisicao dos Ativos
Alvo previstos no item 5.2.2. do Regulamento, observada a
Politica de Investimento prevista na clausula 5 do Regulamento
e seus respectivos itens, sendo responsabilidade do Gestor
sempre cumprir com 0 enquadramento da carteira de
investimentos do Fundo nos termos previstos no Regulamento.
Para maiores informacdoes sobre a destinacdao dos
recursos e descricio detalhada dos Ativos a serem
investidos pelo Fundo referidos acima, veja a secao
“Termos e Condicbes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 60 deste
Prospecto.

Procuragcdao de | As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdao ser

Conflito de outorgadas pelos Cotistas que tiveram acesso ao Manual de
Interesses Exercicio de Direito de Voto, de forma ndo obrigatdria e sob

condicdo suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, de forma fisica ou eletrénica, conforme minuta a ser
disponibilizada juntamente com o boletim de subscricdao, para
que seus respectivos outorgados (os quas nao poderdo ser o
Gestor e/ou o Administrador ou partes a eles vinculadas) o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados,
desde que atendidos determinados critérios

listados no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdao em funcdo de alteracdes nos cotistas do Fundo, em
seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta, até o limite do Patrimoénio
Liquido do Fundo previsto na respectiva Procuracao de Conflito
de Interesse para cada ativo conflitado, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo
em vista que nos termos da Instrucdo CVM 472 tal aquisicao
configura potencial conflito de interesse. Da referida
procuracao constara orientacdo de voto permitindo que o
Cotista concorde ou ndo com o investimento, pelo Fundo, em
Ativos Conflitados. A Procuracdo de Conflito de Interesses nao
podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, ou parte
a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo
Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
realizacao da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela
aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuragdo
de Conflito de Interesses, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagdo em fungao de alteracdes nos
cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica
de Cotas da Segunda Emissdo, até o limite do patrimonio
liquido do Fundo previsto na referida Procuracdo de Conflito de
Interesses para cada ativo conflitado, sem a necessidade de
aprovagao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o
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Cotista podera revogar a procuracdao mediante, observado
prazos, termos e condigdes indicados na Procuragao de Conflito
de Interesse: (i) comunicacao entregue ao Administrador do
Fundo, de forma fisica, em sua sede (Rua Iguatemi, n° 151,
190 andar (parte), Itaim Bibi, S3o Paulo - SP ), ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletrénico:
voto.fii@brltrust.com.br (ii) envio de correio eletrénico (e-mail)
de revogacgdo ao endereco por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuracdo, com cépia para o Administrador, no
endereco eletrénico voto.fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para
exercicio do seu voto. Para maiores informacoes sobre a
Procuragdao de Conflito de Interesses, vide Secao
“"Termos e Condigcoes da Oferta — Procuragoes de Conflito
de Interesses”, napagina 55 deste Prospecto e Secao
“"Termos e Condicbes da Oferta - Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 60 deste Prospecto.

Caracteristicas, | As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (nao

vantagens e existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo
restricoes das entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
Novas Cotas direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada

Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fracdes
ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv)
terdo a forma escritural e nominativa,

(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente,
em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) nao
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses
ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao
de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem
votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista,
na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas
do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f);
ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais

Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara
a permissao de voto.

27


mailto:voto.fii@brltrust.com.br

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no
artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer
o resgate de suas Cotas.

Preco de
Emissao por
Nova Cota

R$ 98,46 (noventa e oito reais e quarenta e seis centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente ao valor patrimonial das Cotas até entdo emitidas
pelo Fundo no dia 16 de abril de 2021, acrescido de 3,82% (trés
inteiros e oitenta e dois centésimos por cento).

Preco de
Subscricao

O Preco de Emissao de R$ 98,46 (noventa e oito reais e
quarenta e seis centavos), acrescido da Taxa de Distribuicao
Primaria de R$ 3,56 (trés reais e cinquenta e seis centavos),
totalizando R$ 102,02 (cento e dois reais e dois centavos).

Taxa de
Distribuicao
Primaria

Taxa em montante equivalente a 3,62% (trés inteiros e sessenta
e dois centésimos por cento) do Preco de Emissdo das Novas
Cotas, totalizando o valor de R$ 3,56 (trés reais e cinquenta e
seis centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdao utilizados
para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissdo de estruturacao e distribuicdo da Oferta devida as
Instituicbes Participantes, sendo certo que, caso, apods a data de
liguidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado
com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para
cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario
para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo
remanescente arrecadado sera incorporado ao patriménio do
Fundo. Para mais informacdes acerca da Taxa de
Distribuicao Primaria ver secao “'3. Termos e Condigoes da
Oferta — Taxa de Distribuicdo Primaria” na pagina 52
deste Prospecto.

Namero de Série Unica.

séries

Data de Sera a data de emissdo das Novas Cotas, que correspondera a
Emissao Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia.

Regime de As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituigdes
distribuicao Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider,
das Novas sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

Cotas

Contrato de
Estabilizacgao
de Precos e
Garantias de

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao
sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Novas
Cotas no dmbito da Oferta.

Liquidez
Distribuicao Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo
Parcial CVM 400, a Distribuigao Parcial das Novas Cotas, observado o

Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as
Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
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integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser
canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Novas
Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400,
os Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os
Investidores poderdo, no ato da aceitacao a Oferta, condicionar
sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista (ou terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia) que exercer o seu Direito de Preferéncia
ou o Investidor deverad, no momento da aceitacdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou

(2) uma quantidade equivalente a proporgcao entre o nimero
de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do

Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) ou
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da
ordem de investimento, do Pedido de Subscrigao, exercicio do
Direito de Preferéncia ou aceitacao da Oferta, conforme o caso.

Caso o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou o Investidor indique o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscrigdo
e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de
Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu
Direito de Preferéncia ou Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de
Subscricao, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o
Administrador realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentagao em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de
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Preferéncia ou Investidores que tiverem condicionado a sua
adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os
Criterios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das
Novas Cotas condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE
MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 116 DESTE

PROSPECTO.
Forma de As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Subscrigao e Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os

Integralizagdao | Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais
integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de
Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme o caso,
junto as Instituicbes Participantes da Oferta, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3,
observada a Secdo “Termos e Condicdes da Oferta” na pagina
45 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio
da assinatura do Boletim de Subscrigdo, serdo convidados, mas
ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletronica,
Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo,
em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicdo, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdao em funcdo de alteracdes nos cotistas do Fundo, em
seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica de Cotas da Segunda
Emissao, até o limite do patrimonio liquido do Fundo previsto
na referida Procuracdo de Conflito de Interesses para cada
ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacdo especifica
para cada aquisicdo a ser realizada, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrugao CVM 472. Para maiores informacoes,
vide Secdo "Termos e Condigcdes da Oferta — Procuracodes
de Conflito de Interesses”, na pagina 55 deste Prospecto
Definitivo e Secao “"Termos e Condicdoes da Oferta -
Destinagdao dos Recursos”, na pagina 60 deste
Prospecto.

Lote Adicional O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir Lote
Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento)
a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em
até 609.384 (seiscentas e nove mil, trezentas e oitenta e
quatro) Novas Cotas, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou de modificagdo dos termos da
Segunda Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo
CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
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destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicbes e preco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote
Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e
a participagao dos Participantes Especiais.

Procedimento Havera Procedimento de Alocacdo no dmbito da Oferta, a ser
de Alocacao conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencao
do registro da Oferta e da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos
termos do artigo 44 da Instrugao CVM 400, para a verificacao,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscrigao dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento
de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem
lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou
maximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relagcdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos
do artigo55 da Instrugao CVM 400, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 117 DESTE PROSPECTO

DEFINITIVO.
Periodo de O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 06
Distribuicao (seis) meses a contar da data de divulgagdo do Anuncio de

Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anancio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, o
Distribuigao Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrugao
CVM 400, com a Instrugao CVM 472 e com demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM
400, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do
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investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatéria e que suasduvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para maiores
informacoes sobre o Plano de Distribuicdao, veja a Secao
“3. Termos e Condicoes da Oferta - Plano de
Distribuicdo”, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

Subscricao Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Nao Institucional
indicara no Pedido de Subscricdo, entre outras informacoes, a
quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever.

Pedido de Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
Subscricao irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de subscrigdao das Novas Cotas
no ambito da Oferta, firmado por Investidores Nao
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Subscricdo,
observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor.

Periodo de Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o
Subscricao periodo compreendido entre os dias 07 de maio de 2021
(inclusive) e 28 de maio de 2021 (inclusive), conforme
indicado na Secao “Termos e Condicoes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 83 deste
Prospecto Definitivo.

Direito de Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores
Preferéncia de Novas Cotas no 3° (terceiro) dia util apds a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e que estejam em
dia com suas obrigagbes para com o Fundo, na proporcao do
numero de Cotas que possuirem, conforme aplicacdo do Fator
de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a
3,99178695607 nos termos dos documentos da Oferta.

Para mais informacodes acerca do Direito de Preferéncia
ver secao “3. Termos e Condigcées da Oferta — Direito de
Preferéncia” na pagina 66 deste Prospecto.

Oferta Nao Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Nao
Institucional Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto
da Oferta deverdao preencher um ou mais Pedido(s) de
Subscrigao, indicando, dentre outras informagdes a quantidade
de Novas Cotas que pretende subscrever (observada a
Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma unica
Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdao, a sua qualidade ou nao
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

No minimo, 2.133.930 (dois milhGes, cento e trinta e trés mil,
novecentas e trinta) Novas Cotas (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), ou seja, 70% (setenta por cento) do Montante
Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Néo
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Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas. Para
outras informacgoes sobre a Oferta Nao Institucional,
consulte a Secao "Termos e Condicoes da Oferta — Oferta
N3o Institucional” na pagina 67 e seguintes deste
Prospecto Definitivo.

Critério de Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
Colocacao da apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive
Oferta Nao aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual
Institucional ou inferior a 70% (setenta por cento) das Novas Cotas (sem

considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Subscrigdao ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados pelos
Investidores Na&ao Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional e seja
superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as
Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio
linear proporcional das Novas Cotas entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos
de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido
de Subscrigdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas
a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de
cotas, e sempre limitado ao montante de R$ R$1.000.058,22
(um milhdo, cinquenta e oito reais e vinte e dois centavos), e
as Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Ndo Institucional deverd representar sempre um
ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas
Cotas representadas por numeros fraciondrios. Eventuais
arredondamentos serdao realizados pela exclusdo da fracado,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Ndo Institucional e a Aplicacdo
Minima Inicial, sendo que ndao ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade
de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter a
qguantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscrigao.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na
alocacdao, em nenhuma hipoétese, relacées com clientes e
outras consideragoes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.
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Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldode Novas
Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o
Investimento Minimo por Investidor, serda autorizada a
subscricdo e integralizacdao do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas
Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar
mais de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricao
serao considerados em conjunto, por Investidor N&o
Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima.
Os Pedidos de Subscricao que forem cancelados por qualquer
motivo serao desconsiderados na alocacao descrita acima.

Para maiores informacoes sobre o Critério de Colocacao
da Oferta Nao Institucional, veja a Secao “"Termos e
Condicoes da Oferta — Critério de Colocacdao da Oferta
N3o Institucional” na pagina 67 deste Prospecto

Definitivo.
Oferta Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Institucional Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo

apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto.

Para maiores informacoes sobre a Oferta Institucional,
veja a Secdao "Termos e Condicdoes da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

Critério de Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Colocacgdo da Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
Oferta remanescentes apos o atendimento da demanda no ambito da
Institucional Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade

aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento
do mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Para maiores informagoes sobre o Critério de Colocacgao
da Oferta Institucional, veja a Secao "“"Termos e
Condig6es da Oferta - Critério de Colocacao da Oferta
Institucional” na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

Escriturador até o 59 (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a respectiva data de liquidacdo pelo Preco de
Subscricdao, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as
InstituicOes Participantes da Oferta deverdao devolver aos
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Investidores os recursos eventualmente depositados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugdao dos Boletins de Subscricdao, conforme o
caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para mais informacoes acerca da alocacao e liquidacao
financeira das Cotas ver segao “"Alocacdo e Liquidacdao da
Oferta” na pagina 72 deste Prospecto.

Alteracao das O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a
Circunstancias, | modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragoes
Revogagao ou substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
Modificagao, existentes quando da apresentacao do pedido de registro de
Suspensao ou distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
Cancelamento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
da Oferta propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar
a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, §3°, da Instrucdao CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada,
os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo
serdo considerados ineficazes. A modificacdo ou revogacdo da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado
para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo
27 da Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacdo
qgue lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider
e que informarad sobre a modificacdo da Oferta, objeto de
divulgacao de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter
suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao,
conforme o caso. Em caso de siléncio, serd presumido que os
Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de
aceitacao. As Instituicdes Participantes da Oferta deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacGes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condigOes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM 400, a CVM
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(i) poderad suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas
das constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b)
tenha sido havida por ilegal, contrariaa regulamentacao da
CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverad ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdao, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, nos termosdos artigos 19 e 20 da Instrucao
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagcao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da
comunicacao de suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor silente revogar sua aceitagcdo, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor, inclusive a
Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucao CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, ou (iii) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos avengcados em
tal instrumento, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e
a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido
de Subscricdo comunicara ao Investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos
Investidores, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria
aplicavel, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdao do cancelamento, da
revogagao da Oferta ou da resiligdo do Contrato de
Distribuicao, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que
aceitaram a Oferta os valores depositados, inclusive a Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicagbes relacionadas a revogagdo da
aceitacao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por
escrito ao endereco eletrbnico da respectiva Instituicdo
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Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderegcada a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdao fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucao
dos Boletins de Subscricdo, conforme ocaso, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos. Caso seja verificada
divergéncia entre as informacbdes constantes do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor ou a sua decisdao de investimento, cada Instituicao
Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
recebimento da comunicacdao de modificacdo, presumindo-se,
na falta da manifestagao, o interesse do Investidor silente em
nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor,
inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo
devolvidos, na conta corrente de sua titularidade indicada no
respectivo Boletim de Subscricao, de acordo com os Critériqs de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Para mais informagoes acerca da Alteracdao das
Circunstancias, Revogacdao ou Modificacao, Suspensao
ou Cancelamento da Oferta ver secao “Alteracdao das
Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo, Suspensao
ou Cancelamento da Oferta” na pagina 74 deste
Prospecto.

Publico Alvo da | A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Oferta Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no publico
alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos
de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicidveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, exceto clubes de investimento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da
Instrugdo CVM 494.

Adicionalmente, ndao serdo realizados esforcos de colocagao
das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdao das Novas Cotas nao lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdao da
adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.
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Aplicagao 102 (cento e duas) Novas Cotas, totalizando a importancia de
Minima Inicial 10.042,92 (dez mil, quarenta e dois reais e noventa e dois
ou centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de
Investimento Distribuicao Primaria, e R$ 10.406,04 (dez mil, quatrocentos e
Minimo por seios reais e quatro centavos) por Investidor, considerando a
Investidor Taxa de Distribuicdo Primaria, e observado que a quantidade

de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipoteses previstas na Secao
“"Termos e Condigoes da Oferta — Distribuicdao Parcial”,
na pagina 50 deste Prospecto Definitivo e na Secdo
“Termos e Condicoes da Oferta - Critério de Colocacao
da Oferta Nao Institucional”, na pagina 69 deste
Prospecto Definitivo.

Inadequacao de | O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagbes
das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio
Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio ndo € adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494. Recomenda-
se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 103 a 119 deste Prospecto
Definitivo, antes da tomada de decisdao de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de risco | LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 103 A 119 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO
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Informacdes QUAISQUER INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS
adicionais SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO
COORDENADOR LIDER, AS DEMAIS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, AO GESTOR, A B3 E/OU A
CVM, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS NA SECAO “TERMOS E
CONDIGOES DA OFERTA - OUTRAS INFORMACOES”, NA
PAGINA 86 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP
01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri Telefone: (11)
3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Coordenador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
Lider E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar,
CEP 04543-010, Sao Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Gestor KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila Nova
Conceicdo CEP 04544-051, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Eduardo Levy | Alexandre Rocha
Telefone: (11) 3044-0408
E-mail: contato@kilima.com.br

Website: https://www.kilima.com.br/

Custodiante BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP
01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri Telefone: (11)
3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Escriturador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP
01451-011, S3o Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri Telefone: (11)
3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br
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Assessores Issaka, Ishikawa, Peyser, Cornacchia e Assolini
Legais do Advogados
Gestor

Rua Cardeal Arcoverde, n® 2365 - 129 andar
CEP 05407-003 S&o Paulo - SP

At.: Ronaldo Ishikawa

Telefone: (11) 5102-5400

E-mail: rish@i2a.legal

Site: https://www.i2a.legal

Assessores TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO MAYER BROWN LLP
Legais do Avenida Juscelino Kubitschek, 1455, 6° andar, Vila Olimpia
Coordenador

Lider 04533-085 - S3o Paulo - SP

At.: Bruno Cerqgueira | Jodo Bertanha Telefone: (11) 2504-
4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com |
jbertanha@mayerbrown.com

Site: www.tauilchequer.com.br

Auditor Grant Thornton Auditores Independentes Av. Paulista, n°
Independente 37, 1° andar (conjunto 12) Bela Vista, Sdo Paulo - SP - CEP
do Fundo 01311-000

Website: www.grantthornton.com.br
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

KILIMA

Posicao patrimonial do Fundo antes e apd6s a Oferta

Posicdo Patrimonial antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do
Fundo (29/01/2021)

Patrimonio Liquido do
Fundo (29/01/2021)
(R$)

Valor Patrimonial das
Cotas (29/01/2021)

(R$)

763.298

R$ 75.739.669,85

R$ 99,22686795

Posicdo Patrimonial apés a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

. . Patrimonio Liquido | Valor Patrimonial
EETUCECE | LI B e do Fundo Apds a das Cotas apos a
. de Novas Cotas do = =
Cenarios z captacao dos captacao dos
Cotas Fundo apoés a R
emitidas Oferta recursos iz recursos 5
Emissao (*) (R$) Emissao (*) (R$)
1 507.821 1.271.119 R$ 125.739.725,51 98,9204988
2 3.046.923 3.810.221 R$ 375.739.708,43 98,6136259
3 3.656.307 4.419.605 R$ 435.739.657,07 98,5924437

Considerando o Patrimoénio Liquido do Fundo em 29 de janeiro de 2021 de R$
75.739.669,85 (setenta e cinco milhdes, setecentos e trinta e nove mil, seiscentos e
sessenta e nove reais e oitenta e cinco centavos), acrescido no valor captado no
ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a Captacdo Minima da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuigdo do Valor Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta, acrescido das Cotas
do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s3o meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em
29 de janeiro de 2021, sendo que, caso haja a redugdao do valor patrimonial das
Cotas, quando da liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
Cotas poderd ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS
INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO
“RISCO RELATIVO A NOVAS EMISSOES DE COTAS” NA PAGINA 107 DESTE
PROSPECTO.
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Histérico das Negociacoes

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas
para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos cinco anost
Valor de negociacao por cota (em reais)
Data Min Max Méd
2021 104,95 110,50 107,36
2020 n/a n/a n/a
2019 n/a n/a n/a
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a

1 Até 10/02/2021

Cotacoes trimestrais - Gltimos dois anos!?
Valor de negociacao por cota (em reais)
Data Min Max Méd
1° Tri 2021 104,95 110,50 107,36
4° Tri 2020 n/a n/a n/a
3° Tri 2020 n/a n/a n/a
2° Tri 2020 n/a n/a n/a
1° Tri 2020 n/a n/a n/a
4° Tri 2019 n/a n/a n/a
3° Tri 2019 n/a n/a n/a
2° Tri 2019 n/a n/a n/a
1° Tri 2019 n/a n/a n/a

1 Ate 10/02/2021

CotagOes mensais - Ultimos seis meses!
Valor da negociacao por cota (em reais)

Data Min Max Méd
Jan-21 104,95 110,50 107,35
Dez-20 n/a n/a n/a
Nov-20 n/a n/a n/a
Out-20 n/a n/a n/a
Set-20 n/a n/a n/a
Ago-20 n/a n/a n/a
Jul-20 n/a n/a n/a

1Até 10/02/2021

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Emissbes anteriores de Cotas do Fundo

Principais Caracteristicas

O Fundo realizou a sua primeira emissao de Cotas, nos termos da Instrugcdo CVM
476, encerrada em 14 de outubro de 2020, por meio da qual foram ofertadas,
inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, em classe e série Unica, com valor
unitario de R$100,00 (cem reais) cada, por meio da qual foram totalmente subscritas
e integralizadas 763.298 (setecentas e sessenta e trés mil, duzentas e noventa e
oito) Cotas, atingindo o montante total de R$ 76.329.800,00 (setenta e seis milhoes,
trezentos e vinte e nove mil e oitocentos reais), sendo que as cotas nao subscritas e
nado integralizadas foram canceladas pelo Administrador.

O Fundo utilizou os recursos da Primeira Emissao para aquisicdo de diversos Ativos,
sendo que a carteira atual esta dividida da seguinte forma (data base: 29/01/2021):

Ativo Quantidade Posicao
BRCR11 27.191 R$ 2.444.470,90
BRCO11 20.701 R$ 2.357.843,90
BTLG11 22.395 R$ 2.529.291,30
BBPO11 19.663 R$ 2.261.245,00
CPTS11 24.300 R$ 2.478.600,00
HGCR11 23.610 R$ 2.452.134,60
HGLG11 13.541 R$ 2.432.640,65
VRTA11 20.724 R$ 2.400.460,92
GTWR11 21.764 R$ 2.360.088,16
GGRC11 16.393 R$ 2.304.855,80
HGRE11 15.482 R$ 2.322.300,00
HGBS11 11.667 R$ 2.524.038,78
IRDM11 17.685 R$ 2.447.427,15
JSRE11 24.417 R$ 2.441.944,17
KNRI11 14.933 R$ 2.386.293,40
KNHY11 21.777 R$ 2.454.703,44
KNCR11 25.911 R$ 2.301.415,02
MCCI11 14.747 R$ 1.519.530,88
MXRF11 225.553 R$ 2.395.372,86
RBRR11 15.819 R$ 1.486.986,00
RECR11 33.394 R$ 3.646.624,80
RBVA11 20.634 R$ 2.346.085,80
TGAR11 3.065 R$ 441.451,95
LVBI11 20.435 R$ 2.401.521,20
XPIN11 12.528 R$ 1.441.972,80
XPLG11 19.574 R$ 2.374.326,20
XPML11 20.739 R$ 2.372.956,38
HGRU11 18.791 R$ 2.418.025,88
HSML11 25.500 R$ 2.493.900,00
KNIP11 21.105 R$ 2.400.904,80
VILG11 19.020 R$ 2.301.420,00
VISC11 20.777 R$ 2.426.753,60
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Caracteristicas da Oferta

A Oferta

As Cotas serao objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugdao CVM 472, os
termos e condicdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicdao, conforme aditado.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Sequnda Emissdo das Cotas

O Administrador celebrou os Atos do Administrador, por meio do qual foram
aprovados os termos e condicbes da Segunda Emissdo e da Oferta, bem como as
disposigOes acerca do Direito de Preferéncia.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, realizardo a
distribuicdo publica de, inicialmente, 3.046.923 (trés milhdes, quarenta e seis mil,
novecentas e vinte e trés) Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série
Unica, ao preco de R$ 98,46 (noventa e oito reais e quarenta e seis centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, perfazendo o montante
total de, inicialmente, R$ 300.000.038,58 (trezentos milhdes, trinta e oito reais e
cinquenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo
o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou
seja, em até 609.384 (seiscentas e nove mil, trezentas e oitenta e quatro) Novas
Cotas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocacao,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Segunda Emissdao e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 400. As Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a
ser emitidas, as mesmas condigOes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participagao dos Participantes Especiais.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM 400, a Distribuicdo
Parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.
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Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo deverdo ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores poderao,
no ato da aceitagao a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo:
(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista que exerceu o seu Direito de Preferéncia (ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor devera, no momento
da aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber

(1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o niumero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o
interesse do Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia ) ou Investidor
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do
Pedido de Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta,
conforme o caso.

Caso o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) ou o Investidor
indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, ndao haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos
de Subscricdo e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso
ja tenha ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdao devolvidos aos respectivos Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia
ou Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas (ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscrigdo, conforme o
caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador
realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentagdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia
ou Investidores que tiverem condicionado a sua adesé&o a colocacdo integral, ou para
as hipdteses de alocagao proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigdo Parcial.
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Para maiores informagdes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a secdo
“Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocacdo do Montante
Minimo da Oferta” e a secao “Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Risco da
nao colocacdo do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 116 deste Prospecto
Definitivo.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdao distribuidas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo com relagdo a totalidade das Cotas.

Preco de Subscricdo

O Preco de Subscricao no valor de R$ 98,46 (noventa e oito reais e quarenta e seis
centavos) foi aprovado pelo Administrador por meio de ato préprio, datado de 20 de
abril 2021, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, sendo certo que, no ato da subscricao
primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar uma Taxa
de Distribuicdo Primaria correspondente a R$ 3,56 (trés reais e cinquenta e seis
centavos) por Nova Cota, dessa forma, cada Nova Cota subscrita custard R$ 102,02
(cento e dois reais e dois centavos) aos respectivos subscritores.

Taxa de Distribuicdo Primdria

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissdo das Novas Cotas, taxa em montante equivalente a 3,62% (trés
inteiros e sessenta e dois centésimos por cento) do Preco de Emissdo das Novas
Cotas, totalizando o valor de R$ 3,56 (trés reais e cinquenta e seis centavos) por
Nova Cota, cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissao de estruturacdo e distribuicido da Oferta devida as
Instituigdes Participantes, sendo certo que, caso, apds a data de liquidagdo da Oferta,
seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja
(1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo deverd arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos
previstos no item “i” acima, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao
patrimonio do Fundo.

Forma de subscricdo e integralizacao

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo
indicar em seus respectivos Pedidos de Subscricao, ordens de investimento e/ou
Boletins de Subscricdo a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as
Novas Cotas, a vista, pelo Prego de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
ou na Data de Liquidagdo, conforme o caso, junto as InstituicGes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim
de Subscrigdo, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou
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eletronica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, da ratificacdo da possibilidade de aquisicdao, pelo
Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados
no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteracdes nos cotistas do Fundo, em
seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica de
Cotas da Segunda Emissdo, até o limite do patriménio liquido do Fundo previsto na
referida Procuracdo de Conflito de Interesses para cada ativo conflitado, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em
vista que nos termos da Instrucao CVM 472 tal aquisicao configura potencial conflito
de interesse nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Para maiores informacdes, vide secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 71
deste Prospecto, a secao “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta
- Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 69 deste Prospecto.

AGE de Conflito de Interesses

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNP]J sob o n© 22.610.500/0001-88, na qualidade de antiga
administradora do Fundo, em conjunto com o Gestor, submeteram a possibilidade de
realizacdo de operacdes conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio de consulta
formal, cuja apuracao ocorreu em 29 de janeiro de 2021 (“AGE de Conflito de
Interesses”), respeitadas todas as regras e quéruns de deliberagdo estabelecidos pela
Instrucdo CVM 472, os quais aprovaram a realizagdo de referidas operacdes, por
meio de quérum representando 64,22% (sessenta e quatro inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo. Dessa forma, em linha
com a referida deliberacdo, os recursos a serem captados no ambito da Oferta
poderao ser aplicados na aquisicao, pelo Fundo, nos fundos de investimentos
imobiliarios listados abaixo, todos administrados pelo Administrador, até o limite de
100% do patrimoénio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que a aquisicdo e/ou venda dos
Ativos Alvo administrados pelo Administrador, ou por pessoas a ela vinculadas, ou
geridos pelo Gestor ou por pessoas a ele vinculadas, conforme o caso, é considerada
uma situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (em conjunto, os “Ativos
Conflitados”).




Fll VINCI RENDA IMOBILIARIA

17.554.274/0001-25

TRX REAL ESTATE FlI

28.548.288/0001-52

BRIO REAL ESTATE Il - FlI

23.964.843/0001-03

SDI PROPERTIES FlI

26.681.370/0001-25

VINCI LOGISTICA - FII

24.853.044/0001-22

FlIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

28.152.272/0001-26

VINC! INSTRUMENTOS FINANCEIROS FI

31.547.855/0001-60

FIl RB CAPITAL OFFICE INCOME

31.894.369/0001-19

FIl UBS (BR) OFFICE

32.274.163/0001-59

Fil - VBI CRI

28.729.197/0001-13

Fll RE CAPITAL | FOF

34.027.774/0001-28

FIl RBR PROPERTIES

21.408.063/0001-51

RIO BRAVO IFIX FlI

17.329.029/0001-14

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FlI

30.647.758/0001-87

FARIA LIMA CAPITAL RECEBIVEIS IMOE |

33.884.145/0001-51

BLUEMACAW OFFICE FUND I Fll

34.895.894/0001-47

RER LOG FlI

35.705.463/0001-33

FIl MULTI RENDA URBANA

30.871.698/0001-81

VBI REITS FOF FlI

35.507.457/0001-71

BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII

22.219.335/0001-38

RBR DESENVOLVIMENTO COMERCIAL FEEDER FOF FII

35.689.670/0001-41

HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

80.981.140/0012-8

ALIANZA FOFII Fll 34.847.063/0001-08
TRX REAL ESTATE Il Fl 36.368.925/0001-37
HSILOG | FII 32.903.621/0001-71

QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS FlI

34.736.432/0001-87

BLUEMACAW RENDA+ FOF FlI

36.368.869/0001-30

VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

34.691.520/0001-00

HSI ATIVOS FINANCEIROS - FlI

35.360.687/0001-50

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA

37.112.770/0001-36

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PANORAMA  DESENVOLVIMENTC LOGISTICO - FUNDO DE

37.899.400/0001-90

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA

37.295.919/0001-60

FIl YUCA (IBBA)

36.445.551/0001-06

RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

35.689.733/0001-60

VINCI OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

12.516.185/0001-70

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD - FII

37.899.479/0001-50

KILIMA

Os “Riscos de Potencial conflito de interesses” estdao previstos na pagina
116 deste Prospecto.

POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, O
ADMINISTRADOR CONVOCARA UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES
CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO
FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.
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Na data deste Prospecto, o Fundo possui 11,74% (onze inteiros e setenta e quatro
centésimos por cento) do seu Patrimoénio Liquido aplicado em ativos que se enquadrem
em situacdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

Procuracoes de Conflito de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas que
tiveram acesso ao Manual de Exercicio de Direito de Voto, de forma ndo
obrigatéria e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista,
conforme minuta a ser disponibilizada juntamente com o boletim de subscricdo, para

gue seus respectivos outorgados (os quais ndao poderdo ser o Gestor e/ou o
Administrador ou partes a eles relacionadas) o representem e votem em seu nome
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela ratificagdo da possibilidade de
aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados
em cada Procuragao de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade
de sua ratificacdo em funcdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo
aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite do patriménio
liquido do Fundo previsto na referida Procuracdao de Conflito de Interesses para cada
ativo conflitado, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que nos termos da Instrucdo CVM 472 tal aquisicao
configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracdo constara orientagao
de voto permitindo que o Cotista concorde ou nhdao com a aquisicao, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados. A Procuracdo de Conflito de Interesses nao podera ser
outorgada para o Administrador do Fundo ou parte a eles vinculada.

Na hipdtese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
que ndo se confunde com a pré aprovacao de tais operagoes, tendo em vista
a situacao de potencial conflito de interesses relacionada a aquisicao, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados, o critério a ser observado para que o Fundo possa investir em
Ativos Conflitados, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido, sera

0 seguinte:

As cotas a serem eventualmente adquiridas pelo Fundo, deverao ter sido emitidas

pelos seguintes fundos de investimento imobilidrio, sejam eles administrados pelo
Administrador ou geridos pelo Gestor:
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FIl VINCI RENDA IMOBILIARIA 17.554.274/0001-25
TRX REAL ESTATE FIl 28.548.288/0001-52
BRIO REAL ESTATE Il - Fll 23.964.843/0001-03
SDI PROPERTIES FlI 26.681.370/0001-25
VINCI LOGISTICA - FII 24.853.044/0001-22
Fll UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 28.152.272/0001-26
VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS Fil 31.547.855/0001-60
Fil RB CAPITAL OFFICE INCOME 31.894.369/0001-19
Fll UBS (BR) OFFICE 32.274.163/0001-59
Fil - VBI CRI 28.729.197/0001-13
Fll RB CAPITAL | FOF 34.027.774/0001-28
FlIl RER PROPERTIES 21.408.063/0001-51
RIO BRAVO IFIX FII 17.329.029/0001-14
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FlI 30.647.758/0001-87
FARIA LIMA CAPITAL RECEBIVEIS IMOB | 33.884.145/0001-51
BLUEMACAW OFFICE FUND I FlI 34.895.894/0001-47
RER LOG FIl 35.705.463/0001-33
FlIl MULTI RENDA URBANA 30.871.698/0001-81
VBI REITS FOF Fll 35.507.457/0001-71
BANESTES RECEEIVEIS IMOBILIARIOS FIl 22.219.335/0001-38
RER DESENVOLVIMENTO COMERCIAL FEEDER FOF FlI 35.689.670/0001-41
HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 80.981.140/0012-8
ALIANZA FOFII FII 34.847.063/0001-08
TRX REAL ESTATE Il FII 36.368.925/0001-37
HSI LOG | FII 32.903.621/0001-71
QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS Fll 34.736.432/0001-87
BLUEMACAW RENDA+ FOF FlI 36.368.869/0001-30
VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 34.691.520/0001-00
HSI ATIVOS FINANCEIROS - Fll 35.360.687/0001-50
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA 37.112.770/0001-36
ﬁqp{;NE%ﬁrﬁhTE‘?q TOE:EI%IEETL\.;’E;EMENTO LOGISTICO FUNDO DE 37 899.400/0001-90
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA 37.295.919/0001-60
Fll YUCA (IBBA) 36.445.551/0001-06
RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 35.689.733/0001-60
VINCI OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 12.516.185/0001-70
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD - Fl 37.899.479/0001-50

INDEPENDENTEMENTE DA RATIFICACAO DA APROVAGCAO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE
AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS DO FUNDO) DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA
OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU
NAO DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA
QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia
Geral de Cotista que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados, desde que
atendidos determinados critérios listados em cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de
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alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da oferta publica das Cotas da Segunda Emissdao do Fundo, até o limite do
patrimonio liquido do Fundo previsto na referida Procuracao de Conflito de Interesses
para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada
aquisicao a ser realizada, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para
sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuragcao mediante, observado prazos, termos e condigdes indicados na
Procuracao de Conflito de Interesse: (i) comunicagao entregue ao Administrador do
Fundo, de forma fisica, em sua sede (Rua Iguatemi, n® 151, 190 andar (parte), Itaim
Bibi, Sdo Paulo - SP), ou de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte enderecgo
eletronico: voto.fii@brltrust.com.br; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de
revogacgao ao enderego por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com
copia para o Administrador, no endereco eletrénico: voto.fii@brltrust.com.br; ou,
ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para exercicio do seu
voto ou envio de voto em processo de consulta formal.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracao de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia Geral
de Cotistas que deliberara sobre a ratificacdo da possibilidade de aquisicao de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados em cada Procuracao
de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificagao
em fungdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras
gue ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das Cotas da Segunda Emissao, até o limite do
patrimonio liqguido do Fundo previsto na referida Procuracdo de Conflito de Interesses
para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM
472, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado
mediante aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472,

Para maiores informacdes, vide Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Destinagao
dos Recursos”, na pagina 60 deste Prospecto Definitivo.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 102
(cento e duas) Novas Cotas, totalizando a importancia de 10.042,92 (dez mil,
quarenta e dois reais e noventa e dois centavos) por Investidor, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 10.406,04 (dez mil, quatrocentos e seios reais e
quatro centavos) por Investidor, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 50 deste Prospecto Definitivo,
e na Secdo “Termos e Condigoes da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Ndo
Institucional”, na pagina 69 deste Prospecto Definitivo.

N&o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdao do Fundo, respeitado o
Montante Inicial da Oferta, ficando desde j& ressalvado que, se o Fundo,
excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento, vier a possuir em sua carteira
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel,
como IRPJ, CSLL, PIS e COFINS, observado o seguinte:
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I. considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o
segundo grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes
até o segundo grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e
20 do artigo 243 da Lei n° 6.404/76; e

II.  olInvestidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir Cotas deste Fundo no mercado,
deverd observar se as condigdes previstas acima sdao atendidas para fins de
enquadramento na situacdo tributaria de isengdo de imposto de renda retido na
fonte e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade
de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica,
de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributdrios para referido Cotista
pessoa fisica.

Para maiores informagbes sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores e ao
Fundo, vide secdo “Regras de Tributacdo do Fundo — Tributacdo aplicavel aos Cotistas
do Fundo”, na pagina 123 deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricbes das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Novas Cotas) e conferem aos
seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdémicos, sendo que cada
Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas, (ii) correspondem a fracOes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo
resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem
aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracao ideal desses ativos, e

(vii) serdo registradas em contas de depodsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores
e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagao
relativa a laudos de avaliagdao de bens de sua propriedade que concorram para a
formacgao do patrimo6nio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dard a permissado de voto; ou (iii) todos os subscritores das
Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo das
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §
6° do artigo 8% da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o0 § 2° do
artigo 12 da Instrugao CVM 472.
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De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n© 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B
da Instrugdo CVM 539, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de
investimento em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Novas Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, sendo vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494 (“Investidores Institucionais”); e
(ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo
durante o Periodo de Subscrigdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
em valor inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade
maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Novas Cotas (“Investidores
Nao Institucionais” €, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”),
gue se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, exceto clubes de investimento. MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO PELOS
INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS OU ORDENS DE INVESTIMENTO PELOS
INVESTIDORES INSTITUCIONAIS, CONFORME O CASO, PODEM SER
ENCONTRADAS NA SECAO “OFERTA NAO INSTITUCIONAL”, NA PAGINA 67
DESTE PROSPECTO, E NA SECAO “OFERTA INSTITUCIONAL”, NA PAGINA 70
DESTE PROSPECTO.

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos da Instrugdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em
gualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituigbes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sao os Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentagcdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas
103 a 119 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto,
bem como aqueles relacionados a Segunda Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os
quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento.
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Destinacdo dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da presente
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdao de Cotas do Lote
Adicional, serdo preponderantemente utilizados para a aquisicao dos Ativos Alvo
previstos no item 5.2.2. do Regulamento, observada a Politica de Investimento
prevista na cldusula 5 do Regulamento e seus respectivos itens, sendo
responsabilidade do Gestor sempre cumprir com o enquadramento da carteira de
investimentos do Fundo nos termos previstos no Regulamento.

O Fundo aplicard, de acordo com as orientacdes do Gestor, no minimo, 80% (oitenta
por cento) do seu patrimonio em Cotas de FII que compOe a carteira tedrica do indice
de referéncia SUNO 30 de forma a refletir a variagdo e a rentabilidade do Indice,
observados os limites previstos no Regulamento.

O indice de referéncia SUNO 30, cuja metodologia e carteira tedrica podem ser
verificadas por meio do acesso ao site: https://www.sunoresearch.com.br/indice-
suno-30-fiis/ , € um indice de retorno total, que busca refletir, além das variacdes
nos precos dos ativos, uma remuneracdo adicional aos cotistas por meio da
distribuicdo de proventos por parte dos fundos imobilidrios integrantes.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o
disposto nesta Secdao. Ndo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de
Distribuicdo Parcial.

O Fundo ndo realizard investimentos em imodveis, bem ou direitos a estes
relacionados, ou em acgdes ou quotas de sociedades.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE
- DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados, segundo as condigbes listadas em cada
Procuracdo de Conflito de Interesses, é considerada uma situacdo de potencial
conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM 472, de modo que sua
concretizacdao dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugao
CVM 472. Portanto, em virtude da realizacdo da presente Oferta e como forma de
viabilizar eventual aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds
o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a
aprovacgdo da ratificagdao da possibilidade de aquisicdo de Ativos Conflitados, desde
que atendidos determinados critérios listados no em cada Procuracao de Conflito de
Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcao de
alteracGes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da oferta publica das Novas Cotas, até o limite do patriménio liquido do Fundo
previsto na referida Procuragdo de Conflito de Interesses para cada ativo conflitado,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada. Para
tanto, sera disponibilizada aos Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito de
Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa e sob a condicdo de que o
Investidor se torne Cotista, no mesmo ato da assinatura do Boletim de Subscricao,
outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na
Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a referida aquisicdo, nos termos
descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugao
CVM 472. A Procuragdao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo ou parte a eles vinculada.
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A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados em cada Procuracdo de Conflito de Interesses, com
validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragdes nos
cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no dmbito da oferta
publica das Cotas da Segunda Emissdo, até o limite do patriménio liquido do Fundo
previsto na referida Procuragcdo de Conflito de Interesses para cada ativo conflitado,
sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
mediante comunicagdo entregue ao Administrador do Fundo em sua sede, de acordo
com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica
ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdao mediante,
observado prazos, termos e condigdes indicados na Procuracao de Conflito de
Interesse: (i) comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede (Rua Iguatemi, n° 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi), ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico: voto.fii@brltrust.com.br;
(i) envio de correio eletronico (e-mail) de revogagao ao enderego por meio do qual
foi convidado a outorgar a procuragao, com copia para o Administrador, no enderego
eletronico: voto.fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a
referida assembleia para exercicio do seu voto ou envio de voto por processo de
consulta formal.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracao de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral
de Cotistas que deliberara sobre a ratificacdo da possibilidade de aquisicdo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados em cada Procuracao
de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo
em funcdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras
gue ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no @mbito da oferta publica das Cotas da Segunda Emissdo, até o limite do
patrimonio liquido do Fundo previsto na referida Procuracdo de Conflito de Interesses
para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM
472, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado
mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472,

INDEPENDENTEMENTE DA RATIFICACAO DA APROVAGAO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE
AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA
OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU
NAO DA REALIZAGCAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA
QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicao de Ativos Conflitados nao seja
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para
outras aquisicbes, o Fundo destinard os recursos da Oferta para a aplicagao
primordialmente em Ativos Alvo e, complementarmente, nos demais Ativos, a serem
selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento do Fundo.

61



KILIMA

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSE”, NA PAGINA 116 DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Subscricdo

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricdo, entre
outras informacdes, (i) a quantidade de Novas Cotas e o volume financeiro que
pretende subscrever em Cotas (observada a Aplicacdo Minima Inicial), bem como (ii)
a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com
o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicao das Cotas da
Oferta serad encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou
(i) até a data de divulgagdao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgagao
do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e
o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento
de Alocacdo, sem qualquer limitacao em relacdao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugcao CVM 400, sendo
certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 117
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da
Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacoes e disposicOes legais aplicaveis ora vigentes.
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Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara
a Oferta sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrugao
CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, § 39, da
Instrucdo CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao Publico Alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicGes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a
obrigagdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuigdo
fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b)
os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a
saber, investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos
de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento, exceto clubes de investimento;

(i) apo6s o registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto e a divulgagao
do Anuncio de Inicio, serdo realizadas apresentagdes para potenciais
Investidores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Definitivo,
observado o inciso

(iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a
CVM, nos termos da Instrucao CVM 400 e da Deliberacao CVM n© 818, de 30
de abril de 2019;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente terd inicio
apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados
da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdao deste
Prospecto aos investidores;

(v) os Cotistas do Fundo que possuam cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia util
apos a data de divulgacdao do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas
e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, ou os terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia poderdao exercer o Direito de
Preferéncia, junto a B3 e ao Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas ndo se aplica o
Investimento Minimo por Investidor;

(vi) apés o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera
divulgado por meio de comunicado o montante total de Novas Cotas
subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes.
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Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os Pedidos deSubscricao ou as ordens de investimento
enviadas somente serdao acatadas até o limite maximo de Novas
Cotas que remanescerem apos o término do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacao da
Oferta Institucional, o critério de colocacdo da Oferta Nao
Institucional e a possibilidade de Distribuicdao Parcial;

(vii) as InstituicOes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicbes Participantes da Oferta
receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais, nos
termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o valor da Aplicacdao Minima Inicial;

(ix) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta - Oferta Nao Institucional”, napagina 67 deste
Prospecto Definitivo;

ainda durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Institucional que esteja
interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider indicando a quantidade de Novas Cotas
a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva, observado o Investimento
Minimo por Investidor, conforme disposto na Secdo “Termos e Condigcoes da
Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 70 deste Prospecto Definitivo;

(x) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo;

(xi) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Alocacdo, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Pedidos
de Subscricdo, conforme o caso, por Investidores Institucionais indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacao Minimalnicial;

(xii) apoés o término do Periodo de Subscrigdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd enviar a posicdo consolidada dos
Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme
consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiii) os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na subscricao
das Novas Cotas durante o Periodo de Subscricdo por meio de preenchimento
do Pedido de Subscrigao e os Investidores Institucionais que encaminharam
suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
nas Novas Cotas, observado o Investimento Minimo da Oferta, e tiveram
suas ordens de investimento alocadas, deverdao assinar o Boletim de
Subscricdo e o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena
de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de
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investimento, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o
Coordenador Lider;

(xiv) todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do
Termo de Adesao ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento,
gue tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento,
da composicdao da carteira, da taxa de administracdo e da taxa de
performance devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme previstas no
Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo
esta sujeito;

(xv) a liquidacgao fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidacdo
do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagdo, conforme o caso,
posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que
a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidacdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta
liquidara as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da
B3, salvo no caso de falhas na liquidagdo previsto na alinea “xviii” abaixo,
em que deverao ser observados os procedimentos operacionais do
Escriturador. As Instituicbes Participantes da Oferta fardo sua liquidacao
exclusivamente conforme o disposto neste Prospecto e na Carta Convite,
conforme o caso;

(xvi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo das Novas Cotas, a B3, em nome
de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo
ou ordem de investimento, conforme o caso, tenha sido realizado, entregara
a cada Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario) que exerceu o Direito
de Preferéncia o recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade de Novas
Cotas objeto do Pedido de Subscricao ou ordem de investimento, conforme o
caso, que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia prevista neste Prospecto;

(xvii) caso, na Data de Ligquidacdo ou na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha em razao de problemas operacionais da
B3, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a Data de Liquidagado
ou apods a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso,
pelo Preco de Subscricdo. Expirado o referido prazo, e caso as Novas Cotas
subscritas pelo Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario) que exerceu o
Direito de Preferéncia ndo sejam integralizadas, os respectivos Pedidos de
Subscricao ou ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores ou
Cotistas (ou terceiros cessionarios) serdo canceladas;

(xviii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes
da Oferta aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no &mbito
da Oferta; e

(xix) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da
Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo
29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do
preco das Novas Cotas.
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Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia Gtil apds
a data de divulgacdo do Andncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam
em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo para
Subscricdo de Novas Cotas, nos termos do Regulamento. A quantidade maxima de
Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdao realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao
havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e nao
perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador;
(ii) devera ser enviada uma via fisica do Boletim de Subscricdo assinado com
reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b)
acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador, no seguinte endereco do Escriturador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, Sao Paulo - SP
At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A
EVENTUAL DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA
INSTRUCAO CVM 400, VERIFICAR O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL” NA
PAGINA 50 DESTE PROSPECTO E “RISCO DE NAO COLOCACAO DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA”, NA PAGINA 116 DESTE PROSPECTO.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da
B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do
Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
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subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacao representada pelo Investimento
Minimo por Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Na ocasido de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, sera devida, pelo Investidor,
a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o preco de emissao da Nova Cota.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito dePreferéncia.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador;

(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado
pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas
Cotas objeto da Oferta, deverao preencher um ou mais Pedido(s) de Subscricao,
indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma unica
Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricao
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocagao de Novas Cotas junto a Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, sendo o(s) seu(s)
Pedido(s) de Subscrigao automaticamente cancelado(s).

No minimo, 2.133.930 (dois milhdes, cento e trinta e trés mil, novecentas e trinta)
Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 70% (setenta por
cento) do Montante Inicial da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.
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Os Pedidos de Subscricao que serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais
de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto no caso de condicionamento da Oferta,
observarao as condicdes do proprio Pedido de Subscricdo, de acordo com as
seguintes condigdes e observados os procedimentos e normas de liquidacao da B3
ou do Escriturador, conforme aplicavel:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricao a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao
aceitos os Pedidos de Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacao de Novas Cotas para as
Pessoas Vinculadas;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscricdo condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugcdo CVM n° 400 e da Segdo
“Termos e Condicbes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 50 deste Prospecto
Definitivo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria
aplicavel, serdo informados a cada Investidor até a Data de Liquidacdo pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de
Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo, limitado ao valor do(s)
Pedido(s) de Subscricao e ressalvada a possibilidade de rateio prevista na secao
“Critério de Colocagao da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 69 deste Prospecto;

(iv) as Instituicdbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3
das ordens acolhidas no dmbito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricao feitos por
Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional,

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
horas da Data de Liquidacao; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituigdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdao tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Nova Cota
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislacdo em vigor,
previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 74 deste Prospecto, e a
possibilidade de rateio, observado o critério de colocacdo da Oferta N&o
Institucional previsto na Secgdo “Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 69 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas,
o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao niimero inteiro
de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento parabaixo).
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Os Pedidos de Subscricdo serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii), (v) acima, e na Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Alteracao das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdao e cancelamento da Oferta”, na
pagina 92 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS
E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 103 A 119 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIAGCAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A SEGUNDA EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NASCOTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) SUBSCRICAO, SE TAL INSTITUICAO, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE
NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA
POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O
PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA
AREALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA
A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR
CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 70% (setenta por cento) das Novas Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricao nao cancelados
serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a
totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados pelos Investidores Nao Institucionais
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional e seja
superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera
realizado rateio linear proporcional das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscrigdo, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional
e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes, e
sempre limitado ao montante de R$ R$1.000.058,22 (um milhdo, cinquenta e oito
reais e vinte e dois centavos), serdao destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional.

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional

devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
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serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
Nao Institucional e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de
que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscricao.

Na Oferta Nao Institucional ndao serao consideradas na alocagao, em nenhuma
hipotese, relacoes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd
autorizada a subscricao e integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricao, os Pedidos de Subscricao serdao considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de
Subscricao que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacao descrita acima

Oferta Institucional

Apdés o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos deinvestimento,
observada a Aplicagdo Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua
condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para os
Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
suas ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e do descrito na Secao
“Termos e CondicOes da Oferta - Distribuigdo Parcial”, na pagina 50 deste Prospecto
Definitivo;
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(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdao apresentar suas ordens de
investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquida¢do, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Subscricdo ou intengdo de
investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada
um devera subscrever e o Preco de Emissdo, acrescido do valor total da Taxa de
Distribuicdo Primaria; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas pelo valor indicado no inciso
(v) acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas
de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual,
a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao “Termos e Condices da Oferta - Alteracdao das
circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina 74 deste Prospecto Definitivo.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no
ambito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condicbes para o
desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Disposicées comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia, que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo
de Nova Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizagao da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento,
pagamento de rendimentos pro rata e de obtida a autorizagdao da B3, quando as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Considerando que o Periodo de Subscricao estara em curso concomitantemente
com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricao
ou as ordens de investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite
maximo de Novas Cotas que remanescerem apods o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacdo da
Oferta Institucional, o critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional e a
possibilidade de Distribuicdao Parcial.

71



KILIMA

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscrigao.
As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao
e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens
de investimento dos Investidores Institucionais deverdao ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, & Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacao ou da Data de
Liguidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, até a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “"FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 117 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Alocacédo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas
pela B3 seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider neste Prospecto,
posteriormente a obtengdo do registro da Oferta e divulgacdo do Andncio de Inicio,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocagao pela B3,
incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, ao Coordenador Lider, este verificara se:
(i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Gestor e o Administrador, definird se havera liquidagdo da
Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, de Novas Cotas do Lote Adicional.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor, o Cotista ou
0 terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que, ao realizar seu Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrugcdo CVM n° 400, a que haja distribuicdo da integralidade do
Montante Inicial da Oferta, ndo terda o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor, Cotista ou o terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
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depositados serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento das
Novas Cotas condicionadas. Nesta hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugcdo dos Boletins de Subscricao, conforme o caso, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados,
sendo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Apos a verificagdo da alocagdo das Novas Cotas no ambito do Procedimento de Alocacéo,
as InstituicOes Participantes da Oferta liquidarao as ordens recebidas na forma prevista
abaixo e no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricido e das ordens de
investimento se dard na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente
de liquidacao.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagao, pelo Preco de Subscricdo, ndao sendo permitida
a aquisicdao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdao da fragcdo, mantendo-se o nuUmero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores, cotistas ou o terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o caso, devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo.

Caso, na Data de Liquidagcdo ou na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha em razdo de problemas operacionais da B3, a integralizagdo das Novas Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo ou a Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia, conforme o caso, pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizagao das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, os
recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscricao, conforme o caso, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
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inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da Instrugdo CVM n° 384,
de 17 de marcgo de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento
do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdao de formador de mercado é opcional, a
critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado o exercicio da
funcao de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

O Fundo ndo possui, na data da emissao das Novas Cotas, prestador de servigos de
formacao de mercado.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor
especializado para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida
a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugcdo CVM
472.

Alteracdo das circunstéancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento
da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdao do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput,
da Instrugdo CVM 400. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso
ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar
a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39,
da Instrucao CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em
até 90 (noventa) dias, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagao
serdao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados,
na forma e nas condicoes previstas neste Prospecto. A modificagdo ou revogagao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400. Os Participantes
Especiais deverdao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos
Pedidos de Subscricao, dos Boletins de Subscricdo ou das ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condigbes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicagdo que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informard sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgagdo de anuncio de
retificagdo, seu interesse em manter seus Pedidos de Subscricao, seus Boletins de
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Subscricdo ou suas ordens de investimento, conforme o caso. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragdao de
aceitacdo. As InstituicOes Participantes da Oferta deverao acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme
0 caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) poderd suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicoes
diversas das constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida
por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas
do 59 (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicacdo de
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor silente em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor, inclusive a Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacgao.

Caso:
(i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400,

(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdao CVM 400,
ou

(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos avencados em tal
instrumento, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscrigao ou Boletim de Subscricao
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores
até entdo integralizados pelos Investidores, inclusive a Taxa de Distribuicdo
Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituigdo
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicdo do
Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Em qualquer hipétese, a revogacdao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, inclusive a Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.
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Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao enderego eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugcdo dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacgdes constantes do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua
decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo
efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da
comunicacao de modificagdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do Investidor silente em ndo revogar sua aceitagdao. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor, inclusive a Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacgao.

Negociacdo e custddia das Novas Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagao (i) no mercado primario por
meio do DDA; e (ii) para negociacdao, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor, o Cotista ou o terceiro cessionario
do Direito de Preferéncia que subscrever a Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, pagamento de rendimentos pro rata
e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

Inadequacéo de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
agueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacao das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimoénio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses
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terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de
Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494. Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Segdo “Fatores de Risco”, nas paginas 103 a
119 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdao de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da
Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de copias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no
endereco indicado na Secao “Termos e CondicOes da Oferta - Outras Informagdes”,
na pagina 86 deste Prospecto Definitivo.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da
Oferta, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais fardo jus ao
comissionamento descrito no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo ("Remuneracdo”), o qual sera dividido da seguinte
forma:

(i) Comissao de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual
de 1,00% (um inteiro por cento) incidente sobre o volume efetivamente
integralizado, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com
base no precgo de integralizacdo das Novas Cotas (*Comissao de Coordenacdo”);
e

(i) Comissao de Remuneragao dos Canais de Distribuicao: no valor equivalente ao
percentual de 2,00% (dois inteiros por cento por cento) incidente sobre o volume
efetivamente integralizado, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e Cotas do Lote Adicional, se emitidas,
calculado com base no preco de integralizacao das Novas Cotas (“Comissao de

Distribuicdo”).

A Remuneragdo ndo sera ajustada na eventualidade de haver novos participantes na
Oferta. Neste caso, o valor correspondente a remuneracao de tais participantes sera
deduzido da Remuneracdo, podendo o Coordenador Lider instruir o pagamento
diretamente para estes novos participantes. Deste modo, ndo haverd nenhum
incremento nos custos da Oferta em razao dessa eventual participagdao de novos
distribuidores ou coordenadores.

77



KILIMA

Para mais informagdes sobre a Remuneracao, veja a Secdo “Termos e Condigdes da
Oferta - Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 84 deste Prospecto
Definitivo.

Data de Liquidacdo

A Data de Liquidacao esta prevista para ocorrer em 04 de junho de 2021 (“Data de
Liguidacdo”).

Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de
Distribuicdo, conforme aditado, convidou Participantes Especiais para participarem
do processo de distribuicdo das Novas Cotas. Para formalizar a adesdo dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador
Lider enviou uma Carta Convite as Participantes Especiais, sendo que, apds o
recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais outorgaram mandato a B3
para que esta, em nome dos Participantes Especiais, pudessem celebrar um Termo
de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida
do nimero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades
do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme aditado,
inclusive no que se refere as disposicées regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por
guaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdo, conforme aditado, no Termo de Adesdao ao Contrato de
Distribuigdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito
da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na
Instrugdo CVM 400 e na Instrugdao CVM

472 e, especificamente, na hipétese de manifestacdo indevida na midia durante o
periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugao CVM 400, tal
Participante Especial deixard de integrar o grupo de instituigdes financeiras
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo
do Coordenador Lider, sendo cancelados todos os Pedidos de Subscricdo e Boletins
de Subscricao que tenha recebido.

O Participante Especial deverda, ainda, informar imediatamente os Investidores que
para ela tenham realizado ordens de investimento ou enviado Pedidos de Subscricao
sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo
serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consoércio de
distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consoércios de distribuicdo sob a
coordenacdo do Coordenador Lider.

Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as
Novas Cotas, os valores ja depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagao do cancelamento da ordem de investimento nas Novas Cotas
ou do Pedido de Subscricdao das Novas Cotas, conforme o caso, na conta corrente de
sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricao.
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O Participante Especial que deixar de integrar o consorcio de distribuicdo na forma
aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos e
prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicacOes, indenizagdes decorrentes de eventuais condenacdes em agodes propostas
por Investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos
perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais
Investidores. O Coordenador Lider ndo sera, em hipotese alguma, responsavel por
quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem seus Pedidos de
Subscricao e Boletins de Subscricdo cancelados por forca do descredenciamento do
Participante Especial.

Condicbes Suspensivas

Sob pena de resiligdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas e do pagamento da Remuneracdao de Descontinuidade, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a
prestacdo dos servigos do Coordenador Lider previsto no Contrato de Distribuigdo
estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as seguintes
condicdes precedentes (“CondicOes Precedentes”) (consideradas condicoes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil), conforme avaliagdo realizada
a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data de inicio da Oferta, sem prejuizo
de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos a serem
celebrados posteriormente para regular a Oferta (inclusive em decorréncia da Due
Diligence a ser realizada), sendo certo que, apods a obtencdo do registro da Oferta, a
resilicdo do Contrato de Distribuicdo devera ser submetida previamente a CVM para
que seja apreciada a aplicabilidade da revogacao da Oferta, uma vez que tal resilicao
configura alteracao substancial, posterior e imprevisivel das condicdes da Oferta, nos
termos do artigo 25 da Instrucao CVM 400:

() obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacgdes internas
necessarias para a prestacdo dos servicos referentes a estruturagdo e
coordenacdo da Oferta;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratagdao dos
Assessores Juridicos e dos demais prestadores de servicos, bem como
remuneragao e manutencao de suas contratacdes pela Gestora ou pelo
Fundo, conforme o caso;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas
Cotas e ao contelido da documentagao da operacdo em forma e substéncia
satisfatoria as Partes e seus Assessores Juridicos e em concordancia com
as legislacbes e normas aplicaveis;

(iv) obtencgdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas neste Contrato e no Regulamento;

(v) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociagdao nos
mercados primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela
B3;

(vi) manutencdo do registro da Gestora perante a CVM, bem como do

Formulario de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(vii) caso haja contratacao de instituicdo integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, para realizacdo de atividade de formador de
mercado para as Cotas objeto da Oferta, manter pelo prazo minimo de 12
(doze) meses, com a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas, por meio
da inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Cotas nas
plataformas administradas pela B3, em termos acordados com o
Coordenador (“"Formador de Mercado”);

79



KILIMA

(viii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos
definitivos necessarios para a efetivagdo da Oferta, incluindo, sem
limitacdo, o Regulamento, este Contrato, Atos do Administrador, entre
outros, os quais conterdo substancialmente as condigdes da Oferta, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em
operacgdes similares;

(ix) realizacdo de Business Due Diligence previamente ao inicio do Roadshow e
a Data de Liquidacao;

(x) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos
Assessores Juridicos, de todos os documentos e informacbes corretos,
completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios
para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do
procedimento de Due Diligence, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider
e aos Assessores Juridicos;

(xi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo de as
informacgOes enviadas e declaracdes feitas pela Gestora e pelo Fundo,
conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo
gue a Gestora e o Fundo serdao responsaveis pela veracidade, validade,
suficiéncia e completude das informacdes fornecidas, sob pena do
pagamento de indenizacdo nos termos descritos neste Contrato;

(xii) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider
gue, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

(xiii) conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence
elaborada pelos Assessores Juridicos nos termos deste Contrato e conforme
padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacoes
similares;

(xiv) recebimento, com antecedéncia de 02 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta,
em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacao final do parecer
legal (legal opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem
inconsisténcias materiais identificadas nas informacdes fornecidas no
Prospecto e as analisadas pelos Assessores Juridicos durante o
procedimento de Due Diligence, bem como confirme a legalidade, a
validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os
documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de
mercado para operacoes da mesma natureza, sendo que as legal opinions
nao deverao conter qualquer ressalva;

(xv) obtencdo pela Gestora, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacoes, averbagoes, protocolizagoes,
registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo,
efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo,
liguidagao, conclusdo e validade da Oferta e dos demais documentos da
Oferta junto a: (i) 6rgaos governamentais e nao governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacdo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; (iii) érgdo dirigente competente
do Gestor;
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(xvi) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigcdes econdmicas,
financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do
Administrador e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos
Grupos Econémicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade
econ0mica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relacdo a Oferta, a
exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xvii) manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteragoes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem ou indiqguem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(xviii) ndo ocorréncia de (i) qualquer alteracdo na composicdo societaria da
Gestora, do Administrador e/ou de qualquer sociedade controladas ou
coligadas da Gestora e/ou do Administrador, de qualquer controlador (ou
grupo de controle) ou sociedades sob controle comum da Gestora e/ou do
Administrador, conforme o caso (sendo a Gestora e/ou o Administrador,
conforme o caso, e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econdmico”),
ou (ii) qualquer alienagao, cessdo ou transferéncia de acdes do capital
social de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora, e do Grupo
Econémico do Administrador, em qualquer operacdo isolada ou série de
operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores,
do poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou do Administrador;

(xix) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes
e relevantes que ddo a Gestora, ao Administrador e/ou a qualquer outra
sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos, bem como aos imodveis
que integrardo o patrimbnio do Fundo, condicdao fundamental de
funcionamento;

(xx) que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das
Novas Cotas, todas as declaragdes feitas pela Gestora e/ou pelo
Administrador e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras
e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e
material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas
informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério,
decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xxi) nao ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolugdao ou decretacdo de faléncia de
qualquer sociedade do Grupo Econdomico da Gestora; (b) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econ6mico da Gestora; (c)
pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade
do Grupo Econ6mico da Gestora e ndo devidamente elidido antes da data
da realizacdo da Oferta; (d) propositura por qualquer sociedade do Grupo
EconO6mico da Gestora, de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer
sociedade do Grupo Econ6mico da Gestora em juizo, com requerimento de
recuperagao judicial;

(xxii) nao ocorréncia, com relacdo ao Administrador ou qualquer sociedade de
seu Grupo Econo6mico, de (i) intervengdo, regime de administragdo especial
temporaria ("RAET”), liquidagdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia do
Administrador; (ii) pedido de autofaléncia, intervengao, RAET; (iii) pedido
de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente
elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou
(v) ingresso em juizo com requerimento de recuperagdao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou
de sua concessao pelo juiz competente;
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(xxiii) cumprimento pela Gestora e pelo Administrador de todas as obrigagoes
aplicaveis previstas na Instrugdo CVM 400, incluindo, sem limitacdo,
observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdao na
midia sobre a Oferta previstas na regulamentacao emitida pela CVM, bem
como pleno atendimento ao Coédigo ANBIMA;

(xxiv) cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacdes previstas neste
Contrato e nos demais documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis
até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxv) Recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles
cobrados pela B3;

(xxvi) inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagao,
as Leis n° 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupgdo”) pela Gestora,
pelo Administrador, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade do Grupo
Econémico da Gestora e/ou do Grupo Econ6mico do Administrador, e/ou
por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxvii) nao ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade
governamental, autarquia ou ente da administracdo publica, na prestagao
de servigos fornecidos pela Gestora, pelo administrador do FII ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

(xxviii) Nao terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacao em vigor,
relativas as Cotas e/ ou ao FII, que possam criar obstaculos ou aumentar
os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que
criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos
potenciais investidores;

(xxix) verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pela
Gestora e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu(s) grupo(s) econémico(s), advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente
adimplidas;

(xxx) rigoroso cumprimento pela Gestora, pelo Administrador e qualquer
sociedade do Grupo Econ6mico da Gestora e/ou do Grupo Econémico do
Administrador, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condicdo de seus negocios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as
medidas e agdes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. A Gestora e o Administrador
obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagbes dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

(xxxi) autorizagao, pela Gestora e pelo Administrador, para que o Coordenador
Lider possa realizar a divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a
logomarca da Gestora e do Administrador nos termos do artigo 48 da
Instrucdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e a
regulamentacao aplicaveis, as recentes decisGes da CVM e as praticas de
mercado;
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(xxxii) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao conteldo do
material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos
potenciais Investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdao das
Novas Cotas; e

(xxxiii) o Fundo arcara com todo o custo da Oferta.

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condicbes Precedentes, o
Coordenador Lider poderad decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o
Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada
e nao produzira efeitos com relacdao a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo do
Gestor ou do Fundo, conforme o caso, de reembolsar o Coordenador Lider por todas
as despesas incorridas com relagdo a Oferta, nos termos da clausula de Despesas do
Contrato de Distribuicao.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem
dos Eventos Data Prevista ) ¥
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 17/02/2021
2 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 05/05/2021
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo deste
3 Prospecto Definitivo 06/05/2021
4 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 06/05/2021
Inicio do Periodo de Subscricdo (fora do Direito de
5 Preferéncia) 06/05/2021
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia
6 tanto na B3 quanto no Escriturador 13/05/2021
7 Egcerramento da negociacao do Direito de Preferéncia na 21/05/2021
8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 25/05/2021
Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no
9 Escriturador 25/05/2021
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no
10 Escriturador 26/05/2021
11 Data de Liquidacgdo do Direito de Preferéncia 26/05/2021
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de
12 Exercicio do Direito de Preferéncia 27/05/2021
Encerramento do Periodo de Subscrigdo (fora do Direito de
13 Preferéncia) 28/05/2021
Data de realizagao do Procedimento de Alocagao de Ordens
14 (fora do Direito de Preferéncia) 31/05/2021
15 Data de Liquidacdo das Novas Cotas 04/06/2021
Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagdo do
16 Anuncio de Encerramento 07/06/2021

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma deverd ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrucdo CVM400.

2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o
cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta serdao divulgados nos mesmos meios utilizados para
divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme abaixo indicados. Para informacdes sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a
Oferta, modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Secdao “Alteragdo das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta, Suspensao ou Cancelamento da
Oferta”, na pagina 74 deste Prospecto.

O Anuncio de Inicio foi divulgado em 06 de maio de 2021, e o Anincio de
Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacao, serao disponibilizados
nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do
Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, nos
seguintes websites:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”,
depois clicar em “Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “FII”,
selecionar “Kilima Fundo de Investimento em Cotas de Fundos Imobiliarios
Suno 30” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento"
ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia” ou a opcao desejada)

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Kilima
Fundo de Investimento em Cotas de Fundos Imobilidrios Suno 30” e, entdo,
clicar em “Anuncio de Inicio”, “*Anuncio de Encerramento" ou “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opgao
desejada);

(iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”,
clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuigdo”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021"” e clicar em “Entrar”,
acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Kilima Fundo de
Investimento em Cotas de Fundos Imobilidrios Suno 30”, e, entdo, localizar o

“Anlncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento" ou “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opcdo
desejada);

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”, depois
clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda
Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
e depois selecionar “Kilima Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
Imobilidrios Suno 30” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “AnuUncio de
Encerramento" ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia” ou a opgao desejada).

(iv) Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou
na pagina da rede mundial de computadoresda B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo e arcadas por meio
da Taxa de Distribuicdo Primaria:
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% em
Custos % em Valor relagao
Custos Indicativos Indicativos da | relacao | por Nova | ao preco
da Oferta FII Oferta FII - a Oferta Cota unitario
Base (R$) (2) (RS$) da Nova
Cota %
Comissao de Estruturacao 3.000.000,31 1,00% 0,98 1,00%
Tributos sobre a Comissao 320.420,62 0,11% 0,11 0,11%
de Estruturacao
Comissao de Distribuicdo 6.000.000,62 2,00% 1,97 2,00%
Tributos sobre a Comissao 640.841,24 0,21% 0,21 0,21%
de Distribuicao
Assessores Legais 300.000,00 0,10% 0,10 0,10%
CVM - Taxa de Registro 317.314,36 0,11% 0,10 0,11%
B3 - Taxa de Analise para 10.359,14 0,00% 0,00 0,00%
Listagem e Anuidade
B3 - Taxa de Analise de 12.354,69 0,00% 0,00 0,00%
Ofertas Publicas
B3 - Taxa de Distribuicao 37.064,11 0,01% 0,01 0,01%
Padrdo (Fixa)
B3 - Taxa de Distribuicao 126.000,01 0,04% 0,04 0,04%
Padrao (Variavel)
Taxa de Evento Corporativo 30.886,75 0,01% 0,01 0,01%
- Subscricao DP (Fixa)
ANBIMA - Taxa de Registro 15.145,20 0,01% 0,00 0,01%
(Variavel)
Custos de Marketing 10.000,00 0,00% 0,00 0,00%
Outros Custos 25.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 10.845.387,05 | 3,62% 3,56 3,62%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o
pagamento das comissdes acrescidas dos tributos.

2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$300.000.038,58 (trezentos
milhées, trinta e oito reais e cinquenta e oito centavos). Em caso de exercicio da Opcdo do Lote
Adicional, os valores das comissbes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima
sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informacdes sobre as comissées do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja esta secdo "Termos e Condicoes da Oferta -
Contrato de Distribuicdo - Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais”, na
pagina 77 deste Prospecto Definitivo.
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Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para
obtencdo de cdpias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de
Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os
interessados deverdo dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicbes
Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n©® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi CEP 01451-011, S3o Paulo — SP
At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em
“Administracao de Fundos”, em seguida clicar em “FII”, selecionar “Kilima Fundo de
Investimento em Cotas de Fundos Imobiliarios Suno 30” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Chedid Jafet, 75, Torre Sul 30° andar CEP 04551-065, Sao Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Kilima Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos Imobiliarios Suno 30” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Gestor

KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila Nova Conceicdo
CEP 04544-051, Sao Paulo - SP,

At.: Srs. Eduardo Levy | Alexandre Rocha

E-mail: contato@kilima.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro,n® 111 Rua Cincinato Braga, n© 340, 29, 3% e
20, 30, 50, 60 (parte), 239, 26° ao 34° andar 4° andares - Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R] CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Telefone: (21) 3554-8686 Telefone: (11) 2146-2000
WWW.cvm.gov.br WWW.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “R$” em “Quotas de
Fundo Imobilidrio”, clicar em “KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).
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B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antbénio Prado, n°© 48, 7° andar, Centro CEP 01010-901 - S3o Paulo - SP
Telefone: (11) 2565-5000
Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e
clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “KILIMA
FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30”).

Para acesso as informacOes periddicas sobre o Fundo, consulte: www.cvm.gov.br
(neste website acessar: “Fundos”, clicar em “Consulta a informagdes de Fundos”, em
seguida clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, selecionar o tipo de fundo
como “Fundos de Investimento Imobilidrio” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa
indicada, e entdo selecionar “KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, selecione a opcdo desejada.

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de
disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situagao
econOmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacOes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obrigacées impostas ao ofertante pela Instrugdo
CVM 400nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informagoes prestadas pelo Fundo
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive asinformagoes
eventuais ou periddicas que venham a integrar este Prospecto, incluindo as
constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para
registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentadaa respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou,
ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacoes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Novas
Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econdmico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacgdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrugao CVM 400.

As declaragoes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas
a este Prospecto Definitivo nos Anexos III e IV.
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Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacdo do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse
dos Cotistas e observadas as disposicdes especificas do Regulamento, contratar,
destituir e substituir qualquer dos prestadores de servigos do Fundo, a excegdo do
proprio Gestor.

Demonstracéoes Financeiras do Fundo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do
disponiveis, quando divulgados na periodicidade legal, para consulta nos seguintes
enderegcos: www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informagdes sobre
regulados”, clicar em “Fundos de investimento”, clicar em “Consulta a informagdes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO
30", clicar em “Fundos.NET” €, entao, localizar as "Demonstracdes Financeiras” e os
respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Regulamento

As informag0es exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no “2. CARACTERISTICAS DO FUNDOQO”,
“3. PRAZO DE DURACAO”, “5. OBJETO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO”,
“6. PRESTADORES DE SERVIGOS”, “7. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR”, “8. VEDACOES”, “10. TAXA DE ADMINISTRACAO”, “11. ENCARGOS DO
FUNDO”, “12. COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO”, “13. SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGA”, “17. ASSEMBLEIA GERAL”, “19. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE
RESULTADOS”, “23. TRIBUTACAO” e “"ANEXO II - DEFINICOES DO REGULAMENTO".

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website
acessar: “Fundos”, clicar em “Consulta a informacdes de Fundos”, em seguida clicar
em “Fundos de Investimento Registrados”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos
de Investimento Imobilidrio” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entao
selecionar "KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS
SUNO 30" . Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negoécios do Fundo, incluindo suas
informacgoes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias
de seu negocio. Este sumario é apenas um resumo das informacoes do Fundo e ndo
contém todas as informacoes que o Investidor deve considerar antes de investir
em Novas Cotas do Fundo. O Investidor deve ler atentamente todo o Prospecto,
incluindo as demonstracoes financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as
informacoes contidas na secao "Fatores de Risco” deste Prospecto.

ESTE SUMNARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAC@ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Os termos utilizados nesta Secao do Prospecto terdao o mesmo significado
que lhes for atribuido no Regulamento e na Secao “Definicoes”, a partir da
pagina 9, deste Prospecto

Base Legal

O KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30,
constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pelo Regulamento e tem
como base legal a Lei n® 8.668/93 e a Instrugdo CVM 472.

Duracéo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o
Fundo ser liquidado por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme
disposto no Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento
que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que
busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo.

Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é realizar investimentos em Ativos Alvo, na forma prevista na
Instrucdo CVM 472, objetivando, preponderantemente, a aquisicdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII) que estejam admitidas a negociagao
na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, consagrando a porcentagem minima de 80%
(oitenta por cento) do seu patrimonio a Cotas de FII que compdem a carteira tedrica
do indice de referéncia SUNO 30 de forma a refletir a variagao e a rentabilidade do
indice, observados os limites previstos no Regulamento. O enquadramento da
carteira de investimentos do Fundo, nos termos previstos no Regulamento, em
especial na clausula 5.2.2 do Regulamento, é de responsabilidade do Gestor.

O Gestor aplicara os recursos do Fundo com o objetivo de proporcionar aos cotistas
a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento
nos Ativos Alvo, adequados para o investimento realizado, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da negociagao de tais
Ativos Alvo.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios consiste em seguir a
carteira tedrica do indice de referéncia denominado indice SUNO 30, ao qual o Fundo
buscara retorno préximo a rentabilidade do respectivo indice.

O indice de referéncia SUNO 30, é um indice de retorno total, que busca refletir, além
das variagdes nos precos dos ativos, uma remuneracgdao adicional aos cotistas por
meio da distribuicdo de proventos por parte dos fundos imobiliarios integrantes.
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O SUNO 30 e de propriedade exclusiva da “Suno Research” que € responsavel pelo
calculo, manutencgdo, divulgagdo e controle do Indice, ndo sendo possivel imputar
quaisquer obrigacdes ao Administrador, Gestor ou ao Fundo por falhas, erros ou
incompatibilidades apresentadas pelo Indice.

Em caso de descontinuidade do Indice por qualquer que seja o motivo, serd de
responsabilidade do Administrador divulgar tal fato aos cotistas e convocar uma
Assembleia Geral de Cotistas para a sua substituicdo ou, ainda, para a alteracao da
politica de investimento do Fundo.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdao da CVM n© 555, ou na regulamentagao
aplicavel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementa-la. Ndo obstante, o
Administrador e o Gestor deverdo respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas na Instrugdao CVM 555.

Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndao se aplicam aos
ativos financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (FII) ou de fundos de investimento em agdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (iii) certificados
de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario (FII) e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagdao em vigor.

Caso ocorra alteragdes nos ativos que compdem o Indice SUNO 30, apés a divulgacdo
oficial de tal rebalanceamento, o Gestor envidara os melhores esforcos para adequar
imediatamente a composicao dos Ativos Alvo do o Fundo a fim de refletir a nova
carteira tedrica determinada por esta alteracdo. Excepcionalmente e caso o Ativo
Alvo que tenha deixado a carteira teérica do Indice SUNO 30 ndo possua liquidez
suficiente para ser liquidado a mercado sem gerar prejuizo substancial ao Fundo, o
reenquadramento podera ser feito em até 30 (trinta) dias contados da data de
divulgacao oficial do rebalanceamento do Indice SUNO 30.

A parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em
Ativos Alvo, devera ser aplicada em Ativos de Liquidez, inclusive para fins de permitir
o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos no Regulamento, observados os requisitos de diversificacdo e concentracao
estabelecidos na Instrugdo CVM 555, conforme disposto nos paragrafos 5° e 6° do
artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

Fica a critério do Gestor a utilizagdo de parte dos recursos que estiverem alocados
em Ativos de Liquidez para participar de eventos de subscricdo de Ativos Alvo que
compdem a sua carteira, desde que a liquidez do Fundo nao seja comprometida.

O Fundo nao realizard investimentos em imdveis, bem ou direitos a estes
relacionados, ou em agdes ou quotas de sociedades.

A aquisicdao de Ativos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM n° 472/08.
Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim
de Subscrigdo, serdo convidados a outorgar Procuracdao de Conflito de Interesses
para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da aprovacao
anterior, da aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos os
seguintes critérios, também listados em cada Procuracdo de Conflito de Interesses:

(i) os Ativos Conflitados poderdo compor o patrimonio liquido do Fundo até o limite
de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido; e
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(ii) As cotas a serem eventualmente adquiridas pelo Fundo, deverdo ter sido emitidas
pelos seguintes fundos de investimento imobilidrio, sejam eles administrados pelo
Administrador ou geridos pelo Gestor:

FIl VINCI RENDA IMOBILIARIA 17.554.274/0001-25
TRX REAL ESTATE FIl 28.548.288/0001-52
BRIO REAL ESTATE Il - Fll 23.964.843/0001-03
SDI PROPERTIES FlI 26.681.370/0001-25
VINCI LOGISTICA - FII 24.853.044/0001-22
Fll UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 28.152.272/0001-26
VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS Fil 31.547.855/0001-60
Fil RB CAPITAL OFFICE INCOME 31.894.369/0001-19
Fll UBS (BR) OFFICE 32.274.163/0001-59
Fil - VBI CRI 28.729.197/0001-13
Fll RB CAPITAL | FOF 34.027.774/0001-28
FlIl RER PROPERTIES 21.408.063/0001-51
RIO BRAVO IFIX FII 17.329.029/0001-14
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FlI 30.647.758/0001-87
FARIA LIMA CAPITAL RECEBIVEIS IMOB | 33.884.145/0001-51
BLUEMACAW OFFICE FUND I FlI 34.895.894/0001-47
RER LOG FIl 35.705.463/0001-33
FlIl MULTI RENDA URBANA 30.871.698/0001-81
VBI REITS FOF Fll 35.507.457/0001-71
BANESTES RECEEIVEIS IMOBILIARIOS FIl 22.219.335/0001-38
RER DESENVOLVIMENTO COMERCIAL FEEDER FOF FlI 35.689.670/0001-41
HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 80.981.140/0012-8
ALIANZA FOFII FII 34.847.063/0001-08
TRX REAL ESTATE Il FII 36.368.925/0001-37
HSI LOG | FII 32.903.621/0001-71
QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS Fll 34.736.432/0001-87
BLUEMACAW RENDA+ FOF FlI 36.368.869/0001-30
VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 34.691.520/0001-00
HSI ATIVOS FINANCEIROS - Fll 35.360.687/0001-50
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA 37.112.770/0001-36
K%NE%TET& TGE:EqSoEBPIJJgéTgMENTO LOGISTICO FUNDO DE 37 899.400/0001-90
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA 37.295.919/0001-60
Fll YUCA (IBBA) 36.445.551/0001-06
RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 35.689.733/0001-60
VINCI OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 12.516.185/0001-70
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD - Fli 37.899.479/0001-50

Administracdo

A administracao do Fundo sera realizada pelo Administrador, que sera o proprietario
fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, nos termos da
Lei n° 8.668/93 e na regulamentacao aplicavel.

O Administrador tem amplos poderes para administrar o patriménio do Fundo,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do
Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do
Fundo, sob orientacdao do Gestor, observadas as limitagdes impostas pelo
Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposicGes aplicaveis.
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Gestao

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, observado
o disposto no Regulamento, na regulamentacado aplicavel e no Contrato de Gestao.

O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto. Ndo obstante, o
Administrador e o Gestor, conforme o escopo de atuagdao de cada um, acompanharao
todas as pautas das referidas assembleias e, caso considerem, em funcdo da Politica
de Investimento do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, o Gestor, em
nome do Fundo, poderd comparecer e exercer o direito de voto, desde que permitido
pela regulamentacao aplicavel.

O Gestor devera exercer o direito de voto decorrente dos ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, na qualidade de representantes deste, norteados pela lealdade
em relacao aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

O Gestor e o Administrador, conforme o caso, observados os termos do item 6.2.1.
do Regulamento, exercerdo o direito de voto sem a necessidade de consulta prévia
aos Cotistas ou de orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes
em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que tomarao
decisGes de voto com base em suas proéprias conviccdes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses
dos Cotistas.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracao

O Fundo pagara, pela prestacdo de servigos de administracdo, gestdo, custodia e
controladoria de ativos e passivos e escrituracdo de cotas, nos termos do
Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma remuneracgao
equivalente a até 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido ou valor de mercado do Fundo, calculados sobre a base de calculo
disposta na tabela abaixo, que serd composta pela Taxa de Administracao Especifica,
Taxa de Gestdo e Taxa de Escrituracao (“Taxa de Administracdo”).

Valor Contabil do Patrimonio Liquido Taxa de
ou Valor de Mercado do Fundo Administracao
Até R$ 200.000.000,00 0,65% a.a.
De R$ 200.000.000,01 até R$ 1.000.000.000,00 0,60% a.a.
Acima de R$ 1.000.000.000,01 0,50% a.a.

Taxa de Administracdo Especifica

Pelos servicos de administracdo propriamente dita e controladoria de ativos e
passivos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneragao de 0,20%
(vinte centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observado
o pagamento minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), que deverd ser
corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de
1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administracao
Especifica serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do mé&s subsequente, a
partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duragao do Fundo.
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Taxa de Gestao

Pelos servicos de gestdao, o Fundo pagara diretamente ao Gestor remuneragao
remanescente da Taxa de Administracdo, apds o pagamento da Taxa de
Administracdo Especifica e da Taxa de Escrituragdo. A Taxa de Gestdo sera paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em
gue tiver o inicio do Prazo de Duracao do Fundo.

Nao incidird Taxa de Gestao sobre a parcela do patrimonio liquido do Fundo investida
em cotas de fundos de investimento imobilidrio adquiridas pelo Fundo por meio da
intermediacdo de empresas que possuam sdcios em comum com o Gestor.

Base de Calculo da Taxa de Administracao

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, serda considerada como base de
calculo:

(i) o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo, ou

(ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo
de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administracdo, caso suas cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobilirios (IFIX).

Taxa de Escrituracéo

Pelos servicos de escrituracdo de cotas, o Fundo pagara ao Administrador o
equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais ou 0,05% (cinco centésimos por
cento) ao ano sobre o patrimoénio liquido do Fundo, o que for maior.

Taxa de Performance
Ndo havera cobranga de taxa de performance.

Politica de distribuicdo de resultados

Os rendimentos auferidos pelo Fundo no semestre, oriundos da distribuicdao de
rendimentos dos Ativos Alvo poderdo, a critério do Administrador, conforme
orientacdo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacédo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, observado
gue os ajustes a valor de mercado dos Ativos Alvo ndo serdao considerados para
efeitos do calculo de resultado do Fundo, para fins de distribuicdo mensal aos Cotistas
(“Lucros Mensais”).

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do
artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e respeitadas as disposigdes do Oficio CVM/SIN/SNC/n©
1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

O Gestor, de comum acordo com o Administrador, podera reinvestir os recursos
provenientes de eventual cessdo de recebiveis originados a partir do investimento
em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez, observados os limites previstos na
regulamentacgdo e legislagdo aplicaveis e a obrigagdo estabelecida nos termos do item
19.1. do Regulamento, referente a distribuicdo dos lucros auferidos em referida
operagao, caso aplicavel.
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Fardo jus aos Lucros Mensais, os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do ultimo dia util do més imediatamente anterior a data de
distribuicdo dos Lucros Mensais de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador, os quais serdao pagos no 10° (décimo) dia util contado da data de
apuracgao dos resultados, a qual devera ocorrer até o fechamento do ultimo dia util
de cada més de apuracdo.

Perfil do Administrador

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicdo financeira devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n® 11.784, de 30 de junho de 2011.

O Administrador presta servicos a uma gama seleta de clientes, tendo como foco
grandes investidores internacionais como investidores institucionais americanos,
europeus e asiaticos, fundos soberanos, firmas de private equity, grandes
conglomerados e instituicGes financeiras, além de fortes players locais como gestores
de recursos, single e multi family offices, bancos, seguradoras e demais investidores
profissionais.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento, mantém uma carteira
aproximada de R$ 146.000.000.000,00 (cento e quarenta e seis bilhdes de reais)
distribuidos em 474 (quatrocentos e setenta e quatro) fundos de investimento, entre
fundos de investimento em participagdes, fundos de investimento imobilidrio, fundos
de investimento em direitos creditérios e fundos liquidos.

O Administrador possui uma carteira aproximada de R$ 18.700.000.000,00 (dezoito
bilhGes e setecentos milhGes de reais), distribuidos em 71 (setenta e um) fundos de
investimento imobilidrio de diversos segmentos, como shopping centers, lajes
corporativas, imdveis residenciais, galpdes logisticos, centros de distribuicdo e ativos
mobilidrios, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é o
Sr. Danilo Christofaro Barbieri, Socio-Diretor da BRL TRUST Investimentos, responsavel
pela Area de Administragao de Fundos. Iniciou sua carreira em 1999 no Banco Santander
Brasil S.A., onde foi responsavel pelas areas de Relacionamento, Produtos, Comercial,
culminando com a posicao de Country Head da Santander Securities Services, de janeiro
de 2011 a marcode 2016, ocasido em que ingressa na BRLTRUST. Atualmente, é o diretor
responsavel pelas atividades de administracdo de fundos, acumulando o cargo de co-
CEO do Grupo.

Perfil do Coordenador Lider

A Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servicos financeiros,
gue tem por missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida
das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul,
Brasil, como um escritério de agentes autdbnomos de investimentos com foco em
investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacao financeira para os
investidores, vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.

Com o propoésito de oferecer educacdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma
rapida expansao.

Em 2017, o Itad Unibanco adquiriu participagdo minoritéria no Grupo XP, de 49,9%,
e reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta
inicial de acGes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhGes a época.
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O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui
servigos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e
juridica, coordenacdo e estruturacdao de ofertas publicas e, além disso, possui uma
plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150
gestores; (ii) gestdao de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob gestdao em
suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “"XP Asset”, que oferece fundos
de investimentos em renda fixa, renda variavel, fundos de investimentos imobiliarios
e outros fundos de investimento estruturados; e (iii) mercado de capitais, que
engloba um portfdlio completo de servigcos e solugdes para adequacao de estrutura
de capital e assessoria financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo
XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma
equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local
(Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida
Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito
Estruturado, Project Finance e Development Finance.

segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicdo de destaque ocupando o
primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento
Imobilidrio, tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$ 10,2 bilhdes em volume
distribuido, representando 59,1% de participacdo nesse segmento até Novembro
2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocagdo
nas emissdes de CRA e 22 colocagdo nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que
engloba debéntures, notas promissorias e securitizacdo, a XP esta classificada em 20
lugar, tendo distribuido R$ 2,7 bilhdes em 24 operagdes no periodo.

Em renda varidvel, a XP oferece servicos para estruturacdo de ofertas publicas
primarias e secundarias de acbes. A condugao das operacoes é realizada em ambito
global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte,
América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45
empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de
Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da
operacdo de R$2,30 bilhdes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-
on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5
bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; follow-on da Movida no valor de
R$832 milhdes; follow-on da Omega Geracao no valor de R$830 milhdes; IPO da
Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837
milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO
da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de
R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760
milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no
valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider
em alocacdo de varejo em ofertas de renda varidvel, responsavel por alocar o
equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda
variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicoes
da XP Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugbes para assessoria,
coordenacgdo, execugao e negociacao de aquisicoes, desinvestimentos, fusdes e
reestruturagdes societarias.

Perfil do Gestor

A KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA. foi constituida em agosto de 2019 tendo
como sécios fundadores Eduardo Levy, atual Diretor de Investimentos, Alexandre
Rocha, atual Diretor de Operagoes, Filippe Portella e Pier Mattei, socios capitalistas

97



KILIMA

da Kilima e socios fundadores da Monte Bravo Agente Autébnomo de Investimentos.
Em 13 de abril de 2020, A Kilima foi autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVYM") a prestar os servicos de administracdo de Carteira de valores mobiliarios,
nos termos da Lei n°® 6.385/76 e da Instrucao CVM n° 558, de 26 de marco de 2015
e alteragGes posteriores, por meio do Ato Declaratério n°® 17.810 de 2020 e
consequente publicacdo em Diario Oficial da Unido, no dia 14 de abril de 2020.

Apesar de ser uma empresa nova, a Kilima conta com a atuagao de profissionais que
possuem vasta experiéncia no mercado financeiro. Eduardo Levy, comecgou sua
carreira na Price Waterhouse, e em seguida se juntou ao Banco Garantia por 11 anos,
onde foi responsavel pela gestdo da tesouraria internacional. Os 11 anos seguintes
foram passados nos EUA, onde, apds completar seu mestrado, montou e colocou em
funcionamento um plano de diversificagdo de longo prazo para investimentos de
family offices em mercados emergentes até sua volta ao Brasil em 2013. Apds isso,
tornou-se sécio e Diretor de Multi-Assets & Portfolios da Rio Bravo Investimentos no
periodo de 2013 a 2018. Alexandre Rocha, por sua vez possui mais de 11 anos de
experiéncia no mercado financeiro, na maior parte do tempo atuando na area de
Compliance dos segmentos de Gestdo de Recursos, Corretora e Banco. Além dos dois
diretores, a gestora conta ainda com um corpo técnico qualificado e com expertise
em suas areas de atuacgdo.

Em agosto de 2020, a Kilima langou seus dois primeiros fundos: o Kilima
Diversificado Equities FIC FIA e o Kilima Diversificado FIC FIM CP. O primeiro
fundo tem como objetivo investir seus recursos em cotas de fundos de investimento
em acdes e/ou em cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de
investimento em acgOes cujo foco seja, predominantemente, investir em ativos
financeiros e/ou modalidades operacionais de renda variavel. A politica de
investimento deste fundo estd orientada na analise de oportunidades de alocacdo dos
recursos disponiveis em ativos que apresentem uma relacdo de risco/retorno que
propiciem a valorizagdo de suas cotas a longo prazo, através da tomada de decisdo
de investimentos continua, sem que haja a obrigatoriedade de manutengao de uma
Unica estratégica especifica. J& o segundo, tem como objetivo proporcionar a
valorizacdo de suas cotas aos cotistas com rentabilidade superior ao CDI por meio da
aplicacdo dos recursos em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais
disponiveis nos mercados de renda fixa, renda variavel, cambial, derivativos e,
principalmente, em cotas de fundos de investimento e cotas de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento ("Fundos Investidos"), negociados
nos mercados interno e externo, sem o compromisso de concentragdo em nenhum
fator em especial, observadas as disposicdes da politica de investimento.

O terceiro fundo da Kilima foi o KISU11 - Kilima Fundo de Fundos Imobiliarios
Suno 30, que nasceu do entendimento de que o IFIX, apesar de Unico indice de
referéncia do mercado por muitos anos, ndo poderia ser a Unica representagdo deste
mesmo mercado, e que havia outras formas mais interessantes de acompanha-lo, ao
mesmo tempo oferecendo aos investidores individuais e institucionais de todos os
perfis um indice e, consequentemente, um fundo mais transparente, representativo
e descorrelacionado em momentos de maior volatilidade. Para isso, o primeiro passo
foi a criagdo de um novo benchmark, que comegou com discussdes criativas e
detalhadas com o Professor Marcos Baroni, um especialista do segmento no pais. A
partir dai, a Suno Research entrou no projeto e lancou o indice SUNO 30 FII, em
junho de 2020. Apos isso, o KISU11 foi trazido a mercado por meio de sua primeira
emissdo, realizada via oferta publica com esforgos restritos de distribuicao.

Por fim, mas ndo menos importante, a Kilima também atua nos segmentos de gestdo
de carteiras de pessoas fisicas (carteira administrada) e como gestora de fundos
exclusivos, onde o foco no atendimento e conhecimento do marcado financeiro forma
uma combinacdo que atende investidores dos mais variados perfis e segmentos, e
que fez a XP reconhecer a KILIMA Asset como integrante do G10 WS, grupo das mais
representativas gestoras de patriménio do pais.
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Cinco principais Fatores de Riscos

Risco de Descontinuidade do Indice de Referéncia SUNO 30

A politica de investimento do Fundo é norteada pelo indice de referéncia denominado
SUNO 30, o qual é de propriedade exclusiva da “Suno Research” que é responsavel
pelo cdlculo, manutencao, divulgacao e controle do fndice, sendo, portanto, da “Suno
Research” a responsabilidade por sua divulgagdo. Ndo ha garantia de que a ‘Suno
Research” continue a divulgar e/ou atualizar o indice SUNO 30. Caso a “Suno
Research” deixe de divulgar e/ou atualizar o indice SUNO 30, o cumprimento da
politica de investimento do Fundo seré afetado, o que podera afetar negativamente
os Cotistas.
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Risco do Fundo nao refletir a mesma rentabilidade indicada no SUNO 30

O Fundo tem como politica de investimento seguir a carteira tedrica do indice de
referéncia denominado indice SUNO 30, ao qual o Fundo buscara retorno préximo a
rentabilidade do respectivo indice, contudo, como o indice SUNO 30 é um indice de
retorno total, o qual ndo considera eventuais distribuicdes de dividendos dos Fundos
que o compde, ndao ha como garantir que o Fundo alcance uma rentabilidade préoxima
ao do indice SUNO 30.

Riscos relacionados aos fundos investidos

Os fundos que serao investidos pelo Fundo tem direitos a pagamentos relativos aos
titulos ou valores mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos
relativos aos empreendimentos imobilidrios de sua titularidade, como aluguel,
bonificagdes e outros, que no entanto, podem vir a ndo se realizar por insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional de determinado ativo imobiliario, ou, ainda,
em decorréncia de outros fatores. Ademais fatores ambientais, relacionados a
sinistros, de desvalorizacdo do(s) ativo(s), ou ainda uma desapropriacdao, podem
acarretar perdas para os fundos investidos e consequentemente ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Risco de alteracgoes tributarias e mudancas na legislacao.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente daquela do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria
a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condices
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdao do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas
operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagoes ja concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir
atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos
que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo
34 da Instrugdo CVM 472.
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Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizardo
situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem

potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacgao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locagdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imdvel integrante do patrimo6nio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugao CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta; e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os
guéruns de aprovacao estabelecidos, estes poderao ser implantados, mesmo que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdao de Ativos Conflitados é considerada
uma situacdao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao
CVM 472, a sua concretizacao foi aprovada por meio da AGE de Conflito de
Interesses e dependera de nova deliberacdao por Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem
participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscricao, serdao
convidados a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de
deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da aprovacao
anterior, da aquisicdao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que
atendidos determinados critérios listados em cada Procuracdo de Conflito
de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificacao em
funcao de alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da
Segunda Emissao, até o limite do Patrimonio Liquido do Fundo previsto na
respectiva Procuracao de Conflito de Interesse para cada ativo conflitado,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472,

Para maiores informacgdes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 55 deste Prospecto
Definitivo e Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Destinacdao dos
Recursos”, na pagina 60 deste Prospecto Definitivo.
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento
e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, & composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo
sdo 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor
ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem movimentos de mercado, alheios a vontade do
Administrador e Gestor que possam influenciar os precos doa ativos do Fundo, com
consequentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em perdas
para os Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo realizara o investimento dos recursos captados para a aquisicdo de cotas de
outros fundos de investimentos. Isto podera acarretar em concentragdo na carteira
do Fundo que podera, eventualmente, gerar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas do Fundo, ja que havera dependéncia exclusiva aos resultados atingidos por
um determinado segmento de mercado.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoOnio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e o
pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de
liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos
serao entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Nos
termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuagbes de precos, cotacdes de mercado e dos
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critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Riscos de liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitido, portanto, o resgate de suas Cotas. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no
mercado secundario. Além disso, é possivel que alguns dos fundos investidos possam
apresentar momentos em que a sua negociacao esteja com baixa liquidez, o que
acarretara a alteracdo dos valores de sua cota e consequentemente a liquidez do
Fundo. Sendo assim, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos de crédito

Os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal. Alteracdes nas condicOes
financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez podem comprometer a sua
capacidade de pagamento e consequentemente podem trazer desdobramentos
indesejaveis aos Ativos de Liquidez. Ademais, tendo em vista a estrutura de atuacao
do Fundo, existe a possibilidade de que operacbes realizadas por meio de corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios, venham a acarretar perdas ao Fundo
pela falta de capacidade de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operacdes de ativos que compde a carteira do Fundo.

Riscos de impossibilidade de investimento

N3o ha garantias de que os investimentos almejados pelo Fundo estejam disponiveis
no momento da devida alocacdo e em quantidades convenientes para atendimento
da Politica de Investimentos, o que pode resultar em atrasos, investimentos inferiores
ou na incapacidade de alocacdo em ativos imobilidrios pretendidos pelo Gestor a fim
de acompanhar o indice alvo. O contrario também pode ocorrer, ou seja, o
desinvestimento também nao ocorrer ou ser realizado em valor inferior ao pretendido
pelo Fundo, levando-se em consideracdo as condicdes de mercado naquele momento.

Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo

O Fundo tem como politica de investimento a alocacdo de recursos em cotas de outros
fundos imobiliarios, contudo, este investimento ndo permite aos Cotistas do Fundo a
propriedade direta sobre as cotas e/ou o0s imdveis pertencentes aos fundos
investidos, logo, o Cotista do Fundo ndo possuird qualquer direito real sobre os
empreendimentos imobilidrios integrantes indiretamente do patrimonio do Fundo.

Riscos Macroeconémicos e Regulatérios

O Fundo poderd sofrer impactos relativos a alteragdo de parametros
macroecondmicos, como exemplo ndo exaustivo, as modificagdes nas taxas de juros,
oscilacdo no mercado de cambio, aumento de tarifas publicas e na alteragdo da
estrutura tributaria existente, derivando a existéncia de um cenario no qual seja
possivel que a performance dos fundos investidos e do préprio Fundo sofram
impactos negativos.

Risco relativo a concentracao de Cotas
Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que

podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um
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Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de diluicao

Na eventualidade de novas emissdoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de quérum reduzido em Assembleias Gerais

Por caracteristicas gerais, os fundos imobilidrios tendem a ter um nimero elevado
de Cotistas. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdao ficar impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de deliberacdo
em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias
pode ensejar, dentre outras consequéncias, liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco de nao recebimento de rendimentos pelo Fundo

Em virtude de caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios ou da ndo
distribuicdo de dividendos pelos fundos investidos € possivel que os rendimentos
possam deixar de ser recebidos pelo Fundo.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndao previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo
diferente daquela do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria
a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condices
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagOes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagées ja concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir
atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos
que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas..
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Risco regulatério

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragOes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 06rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteragGes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar os
resultados do Fundo. A alteracdo do arcabougo normativo que possa interferir na
atividade do Fundo, dos fundos investidos ou de ambos podera acarretar perdas ao
patrimonio do Fundo e aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

E possivel que possam ocorrer despesas extraordindrias durante o periodo de
atividade do Fundo. Caso isso ocorra, o pagamento de tais despesas, desde que
analisadas, revisadas e aprovadas pelo administrador, possam causar perdas ao
Cotista do Fundo.

Riscos relacionados aos Fundos Investidos

Os fundos que serao investidos pelo Fundo tem direitos a pagamentos relativos aos
titulos ou valores mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos
relativos aos empreendimentos imobilidrios de sua titularidade, como aluguel,
bonificagdes e outros, que no entanto, podem vir a ndo se realizar por insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional de determinado ativo imobiliario, ou, ainda,
em decorréncia de outros fatores. Ademais fatores ambientais, relacionados a
sinistros, de desvalorizacdo do(s) ativo(s), ou ainda uma desapropriacdo, podem
acarretar perdas para os fundos investidos e consequentemente ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Risco de Descontinuidade do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo.
Nessa situacgao, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou
receber a mesma remuneragao que esperava ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo
ou o Administrador ndo serao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a
qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

Risco de Descontinuidade do Indice de Referéncia SUNO 30

A politica de investimento do Fundo é norteada pelo indice de referéncia denominado
SUNO 30, o qual é de propriedade exclusiva da “Suno Research” que é responsavel
pelo cédlculo, manutencao, divulgacao e controle do Indice, sendo, portanto, da “Suno
Research” a responsabilidade por sua divulgagdo. Ndao ha garantia de que a ‘Suno
Research” continue a divulgar e/ou atualizar o indice SUNO 30. Caso a “Suno
Research” deixe de divulgar e/ou atualizar o indice SUNO 30, o cumprimento da
politica de investimento do Fundo sera afetado, o que podera afetar negativamente
os Cotistas.
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Risco do Fundo né&o refletir a mesma rentabilidade indicada no SUNO 30

O Fundo tem como politica de investimento seguir a carteira tedrica do indice de
referéncia denominado indice SUNO 30, ao qual o Fundo buscara retorno proximo a
rentabilidade do respectivo indice, contudo, como o indice SUNO 30 é um indice de
retorno total, o qual ndo considera eventuais distribuicdes de dividendos dos Fundos
gue o compde, ndo ha como garantir que o Fundo alcance uma rentabilidade proxima
ao do indice SUNO 30.

Outros riscos: Além dos riscos mencionados anteriormente, existem outros que
podem impactar a rentabilidade do Fundo e para os quais o Administrador e o Gestor
nao tem capacidade de atuacdo prévia. Uma lista ndo exaustiva desses riscos sdo:
medidas judiciais, guerras, fendmenos naturais, revolugdes, pandemias, alteracGes
em cenarios continentais ou globais, sociais, politicos e econémicos.

Risco da composicao da carteira do Fundo nao refletir o indice Suno 30

Poderdo vir a integrar a carteira tedrica do indice de referéncia Suno 30 determinados
ativos que se enquadrem em situacao de potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e o Gestor. Desta forma, tendo em vista
gue a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de potencial
conflito de interesses, considerando a politica de investimento do Fundo, nos termos
da Instrucdo CVM 472, e sua concretizacdo dependera de nova deliberagdo por
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto
no Regulamento e na Instrucdao CVM 472, caso a aquisicao de Ativos Conflitados nao
seja aprovada pelos Cotistas, ndo ha como garantir que a composicdo da carteira do
Fundo e sua rentabilidade acompanhem o indice Suno 30.

Para maiores informacgdes a respeito da aquisicdao de Ativos Conflitados, vide Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta — Procuracdes de Conflito de Interesses”, na pagina
55 deste Prospecto Definitivo e Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Destinacdo
dos Recursos”, na pagina 60 deste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informagoes a respeito do "Risco de potencial conflito de
interesse” se encontram na pagina 116 deste Prospecto Definitivo.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilacbes de precos e cotacdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas.
O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacGes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S Sseus
créditos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
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Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacOes, receitas e desempenho do
Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a
valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados poderdao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros,
controles cambiais e restricdbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imodveis podem
ser negativamente impactados em fungao da correlacdo existente entre a taxa de
juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo
nao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condigGes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracGes nas condicGes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderad enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.
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Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a
elaboracdo das demonstracgdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio
advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicao da Lei n°
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e
a constituicao do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagao
da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar
em 10 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacées técnicas, de
modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacgdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos
Fundos de Investimento Imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou
da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao
de recuperagao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer
intervencédo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipoteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum
evento que venha a ensejar o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo
de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacgao a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia
das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo
sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram
objeto de auditoria, revisdao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte
de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusoes
contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinidao do Gestor e sao baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de
informagdes e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas €, por essas razdes, ndao deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacgdo sobre tal assunto. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdao baseadas em diversas
suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de
que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdao alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no @mbito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de
projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagao do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdao, quaisquer
revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos
A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da

pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas
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por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo
do arcabougo contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociagdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdao pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que
tais operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na
forma permitida no Regulamento, poderd acarretar variacdes no valor de seu
Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem
utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e
impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os fundos de investimentos imobiliarios investidos (“FII Investidos”) poderdo ter por
objetivo a aquisicdo, para posterior locacdao ou arrendamento, e a administracao de
tais imoveis sera realizada pelo administrador dos FII Investidos ou por terceiros por
ele contratos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas
por tais pessoas ndo irdo prejudicar as condicdes de tais imdveis ou os resultados a
serem distribuidos pelo FII Investido aos seus cotistas..

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizacao de Novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de governanca

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o
Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissao de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que Fundos de Investimento Imobilidrio tendem a possuir numero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo
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pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros
ou por o6rgdos reguladores. Essas restricdoes podem estar relacionadas ao volume de
operagoes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situacdes em que tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condigdes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigbes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica
de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de
Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o
Administrador, considerando recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar
novas emissodes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado, ou, conforme o caso,
podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacdao da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupoe
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuices aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicGes
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragbes nas
condicdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos
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titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patrimonio do Fundo e das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigagdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do
Fundo. Eventos que venham a afetar as condicdes financeiras dos emissores, bem
como mudancas nas condigdes econdémicas, politicas e legais, podem prejudicar a
capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigagbes, o que pode trazer
prejuizos ao Fundo.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia
do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de
seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo
prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas
e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais
no Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Cotas de FII
e, complementarmente, pelos demais Ativos de Liquidez, a propriedade das Cotas
nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativo. Os direitos dos Cotistas
sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em
grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe
especializada, para originagao, estruturacdo, distribuicao e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos.
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II. Riscos relativos a Oferta

Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou
adquirida a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de
gue, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo
que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
Distribuicdo Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em
negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do
Fundo.

Risco da nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo
todos os Boletins de Subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdao do cancelamento da Oferta.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacado prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo
34 da Instrucdo CVM 472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo
situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locagdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imdvel integrante do patrimo6nio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
para prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta; e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdao CVM 472.
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Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os
gudruns de aprovacao estabelecidos, estes poderao ser implantados, mesmo que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada
uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao
CVM 472, a sua concretizagao foi aprovada por meio da AGE de Conflito de
Interesses e dependera de nova deliberacdao por Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem
participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscricao, serao
convidados a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de
deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da aprovacao
anterior, da aquisicdao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que
atendidos determinados critérios listados em cada Procuracao de Conflito
de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua ratificacao em
funcdo de alteracoes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da
Segunda Emissao, até o limite do Patrimonio Liquido do Fundo previsto na
respectiva Procuracao de Conflito de Interesse para cada ativo conflitado,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472,

Para maiores informacgodes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 55 deste Prospecto
Definitivo e Secao “"Termos e Condicoes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 60 deste Prospecto Definitivo.

Indisponibilidade de negociacdao das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custodia das Cotas na B3”, na pagina 76
deste Prospecto Definitivo, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagao
no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais),
nao sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de
investimento e Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, sendo
que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider
ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
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ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardao por manter suas Cotas fora
de circulagao.

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ndao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as

perspectivas deste Prospecto. O fundo ndo conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacoes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do
grupo de instituicoes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos Pedidos de Subscricao e Boletins de
Subscricao feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou
em qualquer outro contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer
das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal
Participante Especial deixard de integrar o grupo de instituicbes financeiras
responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(dao) cancelar todos os Pedidos de
Subscricao e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente
0os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndao mais
participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Boletim de Subscrigdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndao ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdao da Oferta. Nesta hipdtese,
os Investidores incorrerdao nos mesmos riscos apontados em caso de nao
concretizagdo da Oferta, conforme “Risco da ndo colocagdo do Montante Minimo da
Oferta”, constante na pagina 116 deste Prospecto.

Informacgoes contidas neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagao ao
Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
orgaos

publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
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de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do
setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

III. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras,
revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na
politica econ6mica e decisOes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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Regras de tributacao do Fundo

A presente secao destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo
baseiam- se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto
Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagdo
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informacgées contidas neste Prospecto Definitivo para fins
de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores
legais a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

I. Tributacado aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagdo, cessao ou repactuagdao das Cotas, mas a cobranca do imposto
fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente
0 prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do
qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada
em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes
de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento
Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas
na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre
em funcionamento regular.

B) IOF/Cémbio

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em
Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
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Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

c) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas
do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam
a obtencdao de rendimento, quais sejam, a cessdao ou alienacdao, o resgate e a
amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagcao, amortizacao e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda,
a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte
forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com
as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e
direitos de qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de
valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagoes
de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as
regras aplicaveis as operacdes de renda varidvel quando a alienagdo for
realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera
incluido na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder
o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota
da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por
cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas
ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribuigbes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao
organizado com intermediacao.
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O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributdrio especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e |he confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagao de cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienacao,
amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado
aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo
com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n© 4,373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagao
das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado que atendam
aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isengao
de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de
Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as operacbes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida).
Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores
consultem seus assessoreslegais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislagdo brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por
cento), no caso das jurisdicoes que atendam aos padrbes internacionais de
transparéncia previstos na Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n©
1.530/14, de 19 de dezembro de 2014, conforme alterada, assim como o pais ou
dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso
a informacbes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo
residentes.

A lista de paises e jurisdigGes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta
da Instrugdao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

A Lei n° 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins
de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo,
assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento),
conforme aplicavel; (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica
nado residente sem exigéncia de realizagdo de atividade econ6mica substantiva no pais
ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva
no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a
20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo
permita o acesso a informagdes relativas a composicao societaria, titularidade de
bens ou direitos ou as operagdes econémicas realizadas.

125



KILIMA

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, € possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito para outras questoes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n©11.727/08.

II. Tributagao aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

N3o sera aplicada a aliguota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel
efetuadas com recursos provenientes de aplicacbes feitas por investidores
estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos
preferencialmente a aquisicao de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima,
o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que
ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos
seguintes ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobiliario; e

(iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com o0s
demais requisitos previstos para a isencao aplicavel aos rendimentos auferidos por
pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa
ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional,
exceto com relacao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucao RFB
1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo
de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.
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O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito do
Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal
entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR,
CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes
até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§
10 e 20 do artigo 243 da Lei n© 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado,
deverda observar se as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de
enquadramento na situagao tributaria de isencdo de IRRF e na declaragdo de ajuste
anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA
EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO
OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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Relacionamento entre as partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicoes envolvidas na Segunda
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessord-las, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagbes necessarias para a conducdo de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados
pelo Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagao como
contrapartes em operagdoes regulares de mercado. O Administrador ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Nao obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento
comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento
para realizacao de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com a XP
Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econ6mico tais
produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a condugdo das
atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
que concerne a contratacao pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes
de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de
outras ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos
geridos pelo Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuacdao como
contrapartes em operacoes regulares de mercado, de forma que o Gestor ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento
comercial com o Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento
para realizacdao de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacgdao de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado economico tais produtos e/ou
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servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades do Gestor,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacdo pelo Fundo. Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou
como coordenador da oferta publica de distribuicdo das cotas da 12 emissdo do
Fundo, ndao tendo atuado como coordenador em ofertas de outros fundos geridos
pelo Gestor.

Além disso, ha relacionamento entre a corretora da XP Investimentos e o Gestor no
que tange a prestacdo de servigos de intermediacdo de titulos e valores mobiliarios
para atendimento dos veiculos geridos pelo Gestor. Por fim, o Gestor possui conta na
corretora e no banco da XP Investimentos para recebimento de valores devidos por
clientes pela prestacao do servico de carteira administrada, podendo estes, em
determinado momento, estarem aplicados em produtos geridos, estruturados ou
distribuidos pela prépria XP Investimentos ou empresas de seu grupo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo e escrituracao sao prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes em operacgdoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o
Escriturador nado identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Escriturador. O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacOes de cada parte com relacdo ao Fundo.

132




KILIMA

ANEXOS

ANEXO I - ATO DE APROVACAO DA OFERTA
ANEXO II - REGULAMENTO VIGENTE

ANEXO III - DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO
ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

ANEXO IV - DECLARAC/N-\Q DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

ANEXO V - ESTUDO DE VIABILIDADE
ANEXO VI - INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM 472

ANEXO VII - MANUAL DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

133




KILIMA

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

134




KILIMA

ANEXO I

ATO DE APROVAGCAO DA OFERTA
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7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
Oficial: Viadimir Segalla Afanasieff

Rua XV de Novembro, 184 - 6° andar - cj. 604 - Centro
Tel.: (XX11) 3116-7600 - Email: 7rtd@7rtd.com.br - Site: www.7rtd.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N°2.039.625 de 26/03/2021

Certifico e dou fé que o documento eletronico anexo, contendo 4 (quatro) paginas, foi apresentado em 24/03/2021, o qual
foi protocolado sob n°® 2.041.439, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 2.039.625 no Livro de Registro B deste 7°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Séo Paulo, na presente data.

Natureza:
FUNDO DE INVESTIMENTO ELETRONICO

Certifico, ainda, que consta no documento eletrdnico registrado as seguintes assinaturas digitais:
RODRIGO MARTINS CAVALCANTE:16913257830(Padrio: ICP-Brasil)
DocuSign!, Inc.:(Padrdo: Privado(ndo ICP-Brasil))

As assinaturas digitais qualificadas, com adogio do padrido ICP-Brasil, sdo verificadas e validadas pelo registrador, de acordo com as normas previstas
em lei. No caso de assinaturas eletronicas com utilizagio de padrdes privados(ndo ICP-Brasil), o registrador faz apenas uma verificagdo junto a
empresa responsavel pelo padrio, a quem cabe a responsabilidade pela validade das assinaturas.

Séo Paulo, 26 de margo de 2021
Assinado eletronicamente

José Roberto Ferreira da Silva
Escrevente Autorizado

Este certificado é parte integrante e insepardvel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justiga
R$ 11.757,67 R$ 3.341,66 R$ 2.287,18 R$ 618,83 RS 806,95
Ministério Piiblico 1SS Conducio Outras Despesas Total
RS 564,37 R$ 246,44 R$ 0,00 R$ 0,00 RS 19.623,10

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
endereco eletronico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1137124TIBE000025175CB218

Para verificar o contetdo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.

00191632502257597

137




KILIMA

Piagina Protocolo n°® 2.041.439 de 24/03/2021 as 10:49:12h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000001/000004 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.039.625 em 26/03/2021 neste 7° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente
. Autorizado.
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 2° EMISSAO DO
KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30
CNPJ n° 36.669.660/0001-07

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 13.486.793/0001-42, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade
de instituicdo administradora (“Administrador”) do KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
36.669.660/0001-07 (“"Fundo”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas, por meio de ato do

Administrador, para fins de cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, nos termos do

item 12.4. do regulamento do Fundo ("Regulamento”), RESOLVE:

Aprovar a realizagdo da oferta pUblica de distribuigdo de cotas da 22 emissdo do Fundo (“22 Emisséo”), em série
unica, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenagéo e distribuigdo de institui¢do integrante do sistema
de distribuigdo de valores mobilidrios, a ser realizada sob o regime de melhores esforgos, nos termos da
Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM n® 400") e da Instrugdo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”), bem como seus principats termos e condigdes, incluindo:

a) Colocagédo: A Oferta consistird em oferta publica de distribuigéo, sob regime de melhores esforcos, a
ser coordenada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n® 290,
sala 708, CEP 22.430-060, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider"),
conforme abaixo indicada, podendo contar com a participagdo de outras institui¢des integrantes do

sistema de distribuicdo de valores mobiliarios.

b) Montante Inicial da Oferta: A Oferta tera o valor de, inicialmente, até R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e a Taxa de Distribuigao
Primaria (conforme adiante definidos), observado que o valor exato sera calculado a partir da fixagao
do Prego de Emissdo (conforme abaixo definido), podendo ser diminuido em virtude da Distribuigdo

Parcial (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”).

<) Quantidade de Novas Cotas: A quantidade exata de novas cotas ("Novas Cotas”, e, em conjunto com
as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”) emitidas pelo Fundo sera determinada a partir da fixagéo do

Preco de Emisséo, conforme abaixo definido, podendo tal quantidade ser aumentada em virtude das
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Novas Cotas do Lote Adicional ou diminuida em razdo da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo

definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

d) Preco de Emissdo: O preco de emissdo das Novas Cotas sera correspondente ao valor patrimonial

das Cotas até entdo emitidas pelo Fundo no dia util imediatamente anterior a data de publicagdo do

anlncio de inicio da Oferta (“Preco de Emissdo” e "Anuncio de Inicio”, respectivamente), observada a
possibilidade de aplicagdo de acréscimo de até 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento),
a critério do Administrador em conjunto com o Gestor do Fundo, nos termos do item 12.4.1. do
Regulamento, observado que o Preco de Emissdo ndo inclui a Taxa de Distribui¢do Priméria (conforme

abaixo definida).

e) Lote Adicional: O Administrador, com a prévia concordéncia do Coordenador Lider e da KILIMA
GESTAO DE RECURSOS LTDA. ("Gestor"), podera optar por acrescer o Montante Inicial da Oferta em
até 20% (vinte por cento), nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instru¢do CVM n° 400 (“Lote
Adicional”), ocasido em que o volume total da Oferta poderd ser aumentado para até
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). As Novas Cotas do Lote Adicional poderdo ser
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da

Oferta.

f) Distribuicdo Parcial: Sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e
integralizadas Novas Cotas em montante equivalente a, aproximadamente, no minimo,
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo da CVM n° 400 (“Distribuigéo Parcial”), observado que o valor exato sera calculado
a partir da fixacdo do Preco de Emissdo. As Novas Cotas que nado forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta deverdo ser canceladas. Caso o Montante

Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serad cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

g) Registro para Distribuicdo e Negociagdo: As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para
(i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos ("DDA"), e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundéario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").

h) Taxa de Distribuicdo Primdria: No dmbito da Oferta, serd devida pelos investidores da Oferta
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionérios do Direito
de Preferéncia) quando da subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, a taxa de distribui¢do primaria
equivalente a um percentual fixo, a ser oportunamente definido, a exclusivo critério do Administrador
em conjunto com o Gestor, sobre o Preco de Emissdo integralizado pelo investidor da Oferta,
correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui,

entre outros, (a) comissdo de coordenacéo, (b) comissao de distribuicdo, (c) honorérios de advogados
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externos contratados para atuagdo no dmbito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e)
taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (f) custos com a publicacdo de anlncios e avisos
no ambito da Oferta, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos

competente, se for o caso, (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o0 Montante Inicial da Oferta

(“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que, caso, apds a data de liquidacdo da Oferta, seja
verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigdo Priméria seja (1) insuficiente para
cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao

montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o saldo remanescente

arrecadado serd incorporado ao patriménio do Fundo.

0 Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de
preferéncia, nos termos do item 12.4.2. do Regulamento, com as seguintes caracteristicas ("Direito de
Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Gteis contados a partir
do 5° (quinto) dia Gtil da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio ("Data de Inicio do Direito de
Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (i) posi¢do dos cotistas a ser
considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posigdo do 3° (terceiro) dia Gtil apds a
divulgagdo do Antincio de Inicio; e (iii) percentual de subscrigdo: na propor¢do do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia Util apds a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, conforme aplicagdo do fator de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas indicado nos
documentos da Oferta. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), caso os Cotistas declinem do seu Direito de
Preferéncia na aquisi¢do das Novas Cotas e desde que que tal cessdo seja operacionalmente viavel e
admitida nos termos da regulamentacao aplicavel, em especial, dos procedimentos operacionais da

B3 e do escriturador e descritos nos documentos da Oferta.

» Periodo de Distribuigdo: A Oferta das Novas Cotas sera realizada em até 6 (seis) meses contados da
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou até a data de divulgagdo do anincio de

encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuigdo”).

k) Forma de Subscricdo e Integralizacio das Novas Cotas da 2 Emissdo: As Novas Cotas serdo
subscritas mediante a celebragdo, pelo investidor, do boletim de subscricdo (observada a
possibilidade de dispensa de tal instrumento, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis),
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverao ser integralizadas,
a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, quando
aplicavel, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do escriturador, e na data de liquidagdo da

Oferta, pelo Pre¢o de Emisséo, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

M) Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta

serdo preponderantemente utilizados para a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo previstos no item 5.2.2. do
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m)

n)

o)

Regulamento, observada a Politica de Investimento prevista na clausula 5 do Regulamento e seus
respectivos itens, sendo responsabilidade do Gestor sempre cumprir com o enquadramento da

carteira de investimentos do Fundo nos termos previstos no Regulamento.

Coordenador Lider: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condi¢des da 22 Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Praticar, bem como autorizar o Gestor a praticar, conforme o caso e observado o disposto no
Regulamento e nos documentos da Oferta, todos e quaisquer atos necessarios: (i) & atualizagdo,
perante os érgdos publicos competentes, dos dados cadastrais do Fundo, e (i) a concretizagdo da 22

Emissdo e da Oferta e implementagdo das matérias constantes no presente ato.

Sao Paulo, 17 de fevereiro de 2021,
1) TR

[

SACCSTERS3IHEECH215776CTaDRFS

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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Tel.: (XX11) 3116-7600 - Email: 7rtd@7rtd.com.br - Site: www.7rtd.com.br
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PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 2.040.967 de 26/04/2021

Certifico e dou fé que o documento eletrdnico anexo, contendo 5 (cinco) paginas, foi apresentado em 26/04/2021, o qual
foi protocolado sob n° 2.043.215, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 2.040.967 ¢ averbado no registro n®
2.039.625 de 26/03/2021 no Livro de Registro B deste 7° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de Sdo
Paulo, na presente data.

Natureza:
ADITAMENTO/AVERBACAQ ELETRONICA
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RODRIGO MARTINS CAVALCANTE: 1691325 7830(Padrio: ICP-Brasil)
DocuSign', Inc.:(Padrio: Privado(nio ICP-Brasil))
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em lei. No caso de assinaturas eletronicas com utilizagdo de padrdes privados(ndo ICP-Brasil), o registrador faz apenas uma verificagdo junto a
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Sdo Paulo, 26 de abril de 2021
Assinado eletronicamente

José Roberto Ferreira da Silva
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DAS CONDICOES DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA
22 EMISSAO DO KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30
CNPJ n° 36.669.660/0001-07

Por este instrumento particular, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob 0 n° 13.486.793/0001-42, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade
de instituicdo administradora (“Administrador”) do KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n°
36.669.660/0001-07 (“Fundo”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas, por meio de ato do
Administrador, para fins de cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, nos termos do
item 12.4. do regulamento do Fundo (“Regulamento”), e em decorréncia das deliberagdes tomadas no ambito
do “Ato do Administrador para Aprovacdo da Oferta Primdria de Cotas da 29 Emissdo do Kilima Fundo de
Investimento em Cotas de Fundos Imobilidrios Suno 30" realizado em 17 de fevereiro de 2021 e registrado
perante o 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob
0 n° 2.039.625 ("Aprovagdo da Oferta”), por meio do qual fol aprovada a oferta publica de distribuigdo de cotas
da 22 emissdo do Fundo (“22 Emissdo”), em série Unica, cuja oferta serd realizada no Brasil, sob coordenacéo e
distribuico da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
institui¢do integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita
no CNPJ sob o n°© 02.332.886/0011-78 ("Coordenador Lider"), a ser realizada sob o regime de melhores esforgos,
nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400")
e da Instru¢gdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e demais
leis e regulamentagdes aplicaveis ("Oferta”), RESOLVE:

I Aprovar a fixagdo do prego de emissdo de R$ 98,46 (noventa e oito reais e quarenta e seis centavos)
por Nova Cota objeto da Oferta ("Prego de Emissdo”), em decorréncia das deliberagdes tomadas no dmbito da
Aprovacdo da Oferta.

[R Aprovar a retificagdo dos subitens “b”, “c”, “d”, “e”, "f", "h", “i", e "n" das delibera¢des tomadas no &mbito
da Aprovagdo da Oferta (conforme abaixo previstos), em virtude da fixagdo do Prego de Emissdo, passando as

condigdes da Oferta a vigorar nos seguintes termos:

1/5

143




KILIMA

Pagina
000002/000005

Registro N*
2.040.967
26/04/2021

Protocolo

pL e/ou

n°® 2.043.215de 26/04/2021 as 08:48:16h: Documento registrado eletronicamente para fins de
acia contra terceiros sob n° 2.040.967 em 26/04/2021 e averbado no registro n® 2.039.625 de

26/03/2021 neste 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado

digitalmente por José Roberto Ferreira da Silva - Escrevente Autorizado.

Oficial I Estado | Secretaria Fazenda | Reg. Civil T dusiga | M.Piblico 1SS Condugio | Despesas |

Total

RS 886 RS 242

wsasez | ws ] Wi msaw | wsows] o] wsown]

RS 76,16

DocuSign Envelope ID: 9D06904E-CE22-4A81-83D2-4C037F0BD3C1

a)

d)

e}

Colocacgdo: A Oferta consistird em oferta publica de distribuigéo, sob regime de melhores esforgos, a
ser coordenada pelo Coordenador Lider, podendo contar com a participagdo de outras institui¢des

integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios.

Montante Inicial da Oferta: A Oferta tera o valor de, inicialmente, até R$ 300.000.038,58 (trezentos
milhdes, trinta e oito reais e cinquenta e oito centavos), sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional e a Taxa de Distribui¢do Priméria (conforme adiante definidos), podendo ser diminuido em

virtude da Distribuigédo Parcial (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas: A quantidade de novas cotas ("Novas Cotas") emitidas pelo Fundo sera
de até 3.046.923 (trés milhdes, quarenta e seis mil, novecentos e vinte e trés) Novas Cotas, podendo
tal quantidade ser aumentada em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional ou diminuida em razdo
da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da

Oferta (conforme abaixo definido).

Preco de Emissdo: O preco de emissdo das Novas Cotas serd de R$ 98,46 (noventa e oito reais e
quarenta e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das Cotas até entdo emitidas pelo
Fundo na data base de 16 de abril de 2021, acrescido de 3,82% (trés inteiros e oitenta e dois
centésimos por cento) (“Preco de Emisséo”), observado que o Pre¢o de Emissdo néo inclui a Taxa de

Distribui¢do Primaria (conforme abaixo definida).

Lote Adicional: O Administrador, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e da KILIMA

GESTAO DE RECURSOS LTDA. ("Gestor"), poderé optar por acrescer o Montante Inicial da Oferta em

até 20% (vinte por cento), nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400 (“Lote
Adicional”), ocasido em que o volume total da Oferta poderéa ser aumentado em até R$ 59.999.948,64
(cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e oito reais e
sessenta e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, correspondente a 609.384
(seiscentas e nove mil, trezentas e oitenta e quatro) Novas Cotas. As Novas Cotas do Lote Adicional
poderéo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Oferta.

Distribuicdo Parcial: Serd admitida a distribui¢do parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e

integralizadas Novas Cotas em montante equivalente a, aproximadamente, no minimo,

R$ 50.000.055,66 (cinquenta milhdes, cinquenta e cinco reais e sessenta e seis centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondente a 507.821 (quinhentas e sete mil,

oitocentas e vinte e uma) Novas Cotas ("Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31
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da Instrugdo da CVM n° 400 (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta deverdo ser canceladas. Caso o
Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta seré cancelada, nos termos dos documentos
da Oferta.

[¢)] Registro para Distribuicdo e Negociagdo: As Novas Cotas objeto da Oferta serédo registradas para
(i) distribui¢do no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA"), e
(i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos

administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").

h) Taxa de Distribuicdo Primaria: No dmbito da Oferta, serd devida pelos investidores da Oferta
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) quando da subscri¢do e integralizacdo das Novas Cotas, a taxa de distribuigdo priméria
equivalente a 3,62% (trés inteiros e sessenta e dois centésimos por cento) sobre o Preco de Emissdo,
o que corresponde a R$ 3,56 (trés reais e cinquenta e seis centavos) por Nova Cota (“Taxa de
Distribuicdo Primaria"), totalizando o valor de R$ 102,02 (cento e dois reais, e dois centavos) por cada
Nova Cota. Os recursos da Taxa de Distribui¢do Primaria serdo utilizados para pagamento de todos
os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta devida as institui¢des
participantes da Oferta, sendo certo que, caso, apds a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado
que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os
custos da Oferta, previstos nos documentos da Oferta, o Fundo deverd arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos da Oferta, previstos nos

documentos da Oferta, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patriménio do Fundo.

] Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de
preferéncia, nos termos do item 12.4.2. do Regulamento, com as seguintes caracteristicas ("Direito de
Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir
do 5° (quinto) dia Gtil da data de divulgagdo do Andncio de Inicio da Oferta (“Data de Inicio do Direito
de Preferéncia” e "Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posi¢do dos cotistas a ser
considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posi¢do do 3° (terceiro) dia Util apds a
divulgag¢do do Anuncio de Inicio da Oferta; e (iii) percentual de subscrigdo: na propor¢do do nimero
de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia util apds a divulgagdo do
Anuncio de Inicio da Oferta, conforme aplicagdo do fator de propor¢do para subscricdo de Novas
Cotas equivalente a 3,99178695607, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,

mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Serd permitido aos Cotistas ceder, a
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P

m)

n)

titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionérios),
caso os Cotistas declinem do seu Direito de Preferéncia na aquisigdo das Novas Cotas e desde que
que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentagdo aplicavel, em
especial, dos procedimentos operacionais da B3 e do escriturador e descritos nos documentos da

Oferta.

Periodo de Distribui¢do: A Oferta das Novas Cotas seré realizada em até 6 (seis) meses contados da
data de divulgagdo do Andncio de Inicio da Oferta, ou até a data de divulgagdo do anincio de

encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicéo”).

Forma de Subscricido e Integralizacdo das Novas Cotas da 22 Emissédo: As Novas Cotas serdo
subscritas mediante a celebracdo, pelo investidor, do boletim de subscricdo (observada a
possibilidade de dispensa de tal instrumento, nos termos da legislagdo e regulamentacéo aplicaveis),
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverao ser integralizadas,
a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, quando
aplicavel, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do escriturador, e na data de liquidagdo da

Oferta, pelo Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta
serdo preponderantemente utilizados para a aquisi¢do dos Ativos Alvo previstos no item 5.2.2. do
Regulamento, observada a Politica de Investimento prevista na clausula 5 do Regulamento e seus
respectivos itens, sendo responsabilidade do Gestor sempre cumprir com o enquadramento da

carteira de investimentos do Fundo nos termos previstos no Regulamento.

Coordenador Lider: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Investimento Minimo por Investidor: As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente a vista,
em moeda corrente nacional, e cada investidor poderd subscrever e integralizar no &mbito da Oferta,
no minimo, o montante equivalente a R$ 10.042,92 (dez mil e quarenta e dois reais e noventa e dois
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Priméria, e R$ 10.406,04 (dez mil, quatrocentos e seis
reais e quatro centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, salvo se (i) ao final do Periodo
de Subscrigdo (conforme definido no Prospecto) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor, hipétese em que seré autorizada
a subscrigao e integralizagao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da

totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
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Subscrigdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que
as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O Investimento Minimo
por Investidor nio é aplicavel aos titulares de cotas do Fundo quando do exercicio do Direito de

Preferéncia.

0) Demais Termos e Condig¢des: Os demais termos e condi¢des da 22 Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

n. Os termos utilizados neste ato do Administrador terdo o mesmo significado que lhes foi atribuido no

Prospecto Definitivo da Oferta e no Regulamento do Fundo.

Iv. Praticar, bem como autorizar o Gestor a praticar, conforme o caso e observado o disposto no
Regulamento e nos documentos da Oferta, todos e quaisquer atos necessarios: (i) a atualizagdo, perante os
érgdos publicos competentes, dos dados cadastrais do Fundo, e (ii) a concretizagdo da 22 Emissdo e da Oferta

e implementagdo das matérias constantes no presente ato.

Sé&o Paulo, 20 de abril de 2021.
rw-"‘b‘{»&:h

INS CAVALCANTE 18015287830

521 50515 PMERT

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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1 DEFINIGOES

1.1 Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo | deste
Regulamento. Além disso: (i) os cabegalhos e titulos deste Regulamento servem apenas
para conveniéncia de referéncia e nao limitardo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as
definicdes contidas neste Regulamento aplicar-se-o tanto no singular quanto no plural e o
género masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicbes, consolidagbes e
respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente;
(v) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢cdes
vigentes, conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias a quaisquer partes
incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos os prazos
previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comego e incluindo-se
o do vencimento.

2 CARACTERISTICAS DO FUNDO

21 O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido como condominio fechado, é
regido pelo presente Regulamento e pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugcdao CVM 472”), pela
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93") e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

2.2 Para fins do artigo 23 do “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio de 2019, conforme
alterada, e das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Administragdo de Recursos
de Terceiros”, vigente desde 12 de agosto de 2019, o Fundo é classificado como “Fll de
Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”.

3 PRAZO DE DURAGAO

31 O prazo de duragéo do Fundo é indeterminado, sem prejuizo da possibilidade do Fundo ser
liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto neste
Regulamento.

4 PUBLICO ALVO

41 O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que entendam os
riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i) até que seja realizada oferta
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publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), ou (ii) até que o Fundo
apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da instrugdo da CVM
n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM 476”) somente
poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais,
conforme definido no artigo 9°-A da Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 539”); e (b) investidores qualificados, conforme definido
no artigo 9°-B da Instrugdo CVM 539, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e
15 da Instrugdo CVM 476, mediante negociagdo no mercado secundario. Apds a realizagéo
de oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugdo CVM 400, sera permitida
a aquisi¢ado de cotas do Fundo por investidores em geral.

5 OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1 O Fundo tera por objeto realizar investimentos imobiliarios, na forma prevista na Instrugao
CVM 472, objetivando, preponderantemente, a aquisicdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario (FIl) que estejam admitidas a negociacdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcéo (respectivamente, “Cotas de FIlI’ e “B3”), e, complementarmente, a aquisicdo dos
demais Ativos Alvo (conforme abaixo definido). O Gestor aplicara os recursos do Fundo com
0 objetivo de proporcionar aos cotistas a valorizagédo e a rentabilidade de suas cotas no
longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, adequados para o investimento
realizado, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo ganho de capital a
partir da negociacéo de tais Ativos Alvo.

51.1 O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte
do Administrador ou do Gestor.

5.2 A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios consiste em seguir a carteira
tedrica do indice de referéncia denominado indice SUNO 30, ao qual o Fundo buscara
retorno proximo a rentabilidade do respectivo indice.

5.2.1 O indice de referéncia SUNO 30 (“SUNO 30" ou “indice”), cuja metodologia e carteira
tedrica podem ser verificadas por meio do acesso ao = site:
https://www.sunoresearch.com.br/indice-suno-30-fiis/, € um indice de retorno total,
que busca refletir, além das variagdes nos pregos dos ativos, uma remuneragéo
adicional aos cotistas por meio da distribuigdo de proventos por parte dos fundos
imobiliarios integrantes.

5.2.2 O Fundo aplicara, de acordo com as orientacdes do Gestor, no minimo, 80% (oitenta
por cento) do seu patriménio em Cotas de Fll que compde a carteira tedrica do indice
de referéncia SUNO 30 de forma a refletir a variagdo e a rentabilidade do indice
(“Ativos Alvo”), observados os limites previstos neste Regulamento. E de
responsabilidade do Gestor sempre cumprir com o enquadramento da carteira de
investimentos do Fundo nos termos previstos nesse Regulamento, em especial
nesta Clausula 5.2.2.
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5.2.3 O SUNO 30 é de propriedade exclusiva da “Suno Research” que é responsavel pelo
calculo, manutengao, divulgagéo e controle do Indice, ndo sendo possivel imputar
quaisquer obrigagdes ao Administrador, Gestor ou ao Fundo por falhas, erros ou
incompatibilidades apresentadas pelo indice.

524 Em caso de descontinuidade do indice por qualquer que seja o motivo, sera de
responsabilidade do Administrador divulgar tal fato aos cotistas e convocar uma
Assembleia Geral de Cotistas para a sua substituigdo ou, ainda, para a alteragdo da
politica de investimento do Fundo.

5.2.5 O Fundo podera subscrever os Ativos Alvos em ofertas publicas primarias ou adquiri-
los no mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a
terceiros o direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisigao de Ativos Alvo de
titularidade do Fundo, conforme aplicavel.

5.2.6 O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada (“Instrugao CVM 555”), ou na regulamentagao aplicavel
que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la. Nao obstante, o Administrador e
o Gestor deverdo respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas na Instrugdo CVM 555.

5.2.7 Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos
ativos financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (FIl) ou de fundos de investimento em ag¢des que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado
imobiliario; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (iii) certificados
de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario (FIl) e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor.

52.8 Caso ocorra alteragdes nos ativos que compdem o indice SUNO 30, apds a
divulgagéao oficial de tal rebalanceamento, o Gestor envidara os melhores esforgos
para adequar imediatamente a composi¢cdo dos Ativos Alvo do o Fundo a fim de
refletir a nova carteira tedrica determinada por esta alteragcdo. Excepcionalmente e
caso o Ativo Alvo que tenha deixado a carteira tedrica do indice SUNO 30 nao
possua liquidez suficiente para ser liquidado a mercado sem gerar prejuizo
substancial ao Fundo, o reenquadramento podera ser feito em até 30 (trinta) dias
contados da data de divulgacéo oficial do rebalanceamento do indice SUNO 30.

5.2.9 Fica a critério do Gestor a utilizagao de parte dos recursos que estiverem alocados
em Ativos de Liquidez para participar de eventos de subscrigdo de Ativos Alvo que
compdem a sua carteira, desde que a liquidez do Fundo nao seja comprometida.
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5.2.10 O Gestor podera rebalancear a carteira do Fundo sempre que a carteira tedrica do
indice SUNO 30 sofrer alteragdes devido a eventos ligados & distribuicdo de
rendimentos, subscricdo ou oscilagao de valor de um ou mais Ativos Alvo.

5.3 O Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, poderdo, independentemente de prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecugao dos objetivos
do Fundo, tais como, adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer
tempo, em Ativos Alvo, incluindo ainda a possibilidade de realizacdo de day trade mesmo
que o Fundo ndo possua posicdo prévia no Ativo Alvo ou Ativo de Liquidez, bem como
realizar outro(s) investimento(s) e/ou operagao(des) permitidos pela politica de investimento
do Fundo, seu Regulamento e a regulamentagédo aplicavel, que sdo ou venham a ser
aprovados e regulados pelos 6rgéos reguladores.

53.1 Aaquisicdo e a alienagao dos Ativos Alvo em condigdes e/ou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
Cotistas deverao ser previamente aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

5.3.2 Exceto pelas hipdteses previamente aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas,
cada situagdo que caracterize um conflito de interesses entre o Fundo, o
Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido)
e/ou se enquadrem no artigo 34, da Instrugdo CVM 472, deverado ser previamente
aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os quéruns previstos na
Instrucdo CVM 472 e neste Regulamento.

5.4 O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patriménio a qualquer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

5.5 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento
de cada oferta publica de distribuicdo de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de
acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

5.6 A parcela do patriménio do Fundo que temporariamente nao estiver aplicada nos Ativos Alvo
podera ser aplicada em outros ativos previstos na legislagéo vigente (“Ativos de Liquidez”):

5.6.1 O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimentos ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez.

5.6.2 Osresgates de recursos da aplicacédo de Ativos de Liquidez s6 seréo permitidos para
os eventos abaixo relacionados:

(i) pagamento de Taxa de Administragao (conforme abaixo definidos);

(i) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo
Fundo;

(iii) investimentos em Ativos Alvo;

(iv) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas; e
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(v) pagamento de despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |, e
IV do artigo 31 da Instrugdo CVM 472, encargos previstos no capitulo IX da
Instrugdo CVM 472, bem como as despesas mencionadas no capitulo 11
deste Regulamento.

5.7 O Fundo néo realizara investimentos em iméveis, bem ou direitos a estes relacionados, ou
em agdes ou quotas de sociedades.

5.8 O objetivo e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

5.9 As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguros ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

6 PRESTADORES DE SERVICOS

6.1 A administracdo do Fundo sera realizada pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, n° 151 - 19° andar - Itaim
Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme ato
declaratério expedido pela Comissédo de Valores Mobiliarios (‘CVM”) n° 11.784, de 30 de
junho de 2011 (“Administrador”).

6.1.1 O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os
recursos do Fundo, nos termos da Lei n° 8.668/93 e na regulamentacéo aplicavel.

6.1.2 O Administrador tem amplos poderes para administrar o patriménio do Fundo,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do
Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
Fundo, sob orientagdo do Gestor, observadas as limitacbes impostas por este
Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

6.2 A gestdo da carteira do Fundo ser4 realizada de forma ativa pela KILIMA GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na Rua Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila Nova
Conceigdo, cidade de Sado Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob
n°® 34.877.615/0001-12, devidamente autorizada a prestagéo dos servigos de administragéo
de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n°® 17.810,
expedido em 13 de abril de 2020 (“Gestor”), observado o disposto neste Regulamento, na
regulamentacéo aplicavel e no Contrato de Gestéo.

6.21 O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto. Nao obstante, o
Administrador e o Gestor, conforme o escopo de atuagdo de cada um,
acompanharéo todas as pautas das referidas assembleias e, caso considerem, em
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fungdo da Politica de Investimento do Fundo, relevante o tema a ser discutido e
votado, o Gestor, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer o direito de voto,
desde que permitido pela regulamentacao aplicavel.

6.2.2 Observadas as disposi¢des previstas neste Regulamento, o Gestor devera exercer
o direito de voto decorrente dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, na
qualidade de representantes deste, norteados pela lealdade em relagédo aos
interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

6.23 O Gestor, exercera o direito de voto sem a necessidade de consulta prévia aos
Cotistas ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes
em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que o Gestor
tomara decisbes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na
defesa dos interesses dos Cotistas.

6.3 A custddia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo sera exercida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada(“Custodiante”), a qual
prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.3.1 Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no sistema de liquidagao financeira
administrado pela B3 ou em instituigées ou entidades autorizadas a prestagéo desse
servico pelo BACEN ou pela CVM.

6.3.2 E dispensada a contratagdo do servigo de custddia para os Ativos de Liquidez ou
dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagéo em bolsa de valores ou mercado de balcéo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagédo financeira autorizado pelo
BACEN ou pela CVM.

6.4 A escrituragdo de Cotas sera exercida pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Escriturador”).

6.5 Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme
definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagdo de tais servigcos (“Auditor
Independente”).

6.6 Os servigos de formagado de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo
pelo Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da realizagéo de
Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrugdo CVM 472, observado
que é vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fungao de formador de mercado
para as Cotas do Fundo.
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6.6.1 A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do Fundo para
o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 32, §2° e 34 da
Instrugdo CVM 472.

6.7 A distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a realizar a
distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o
Gestor, sendo admitida a subcontratagao de terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuicao das Cotas.

6.8 O Administrador, em nome do Fundo e considerando recomendagédo do Gestor, podera
contratar outros terceiros para prestar servicos ao Fundo, desde que estes sejam
devidamente habilitados nos termos da legislagéo vigente.

6.9 Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo
e, exclusivamente, considerando recomendagdo do Gestor, se for o caso, podera,
preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposicdes especificas deste
Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo, com
excegao do proprio Gestor, cuja destituicdo devera ser objeto de deliberagédo de assembleia
de geral de cotistas.

7 OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

71 O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagbes previstas na legislagéo e regulamentacéo aplicavel e neste
Regulamento:

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de
Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas; (c) a documentagao relativa aos imoveis integrantes da carteira do Fundo
e as operagdes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao
patriménio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e,
quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472;

(i) observado o disposto nas Clausulas 7.2(ii) e 7.2(iii), abaixo, celebrar os negocios
juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, sendo certo
que o a representacdo do Fundo prevista na Clausula 7.2(ii) cabera exclusivamente
ao Gestor;

(iii) receber dividendos, bonificagbes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos ao Fundo;

(iv) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo,
conforme disposto neste Regulamento;
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(v) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo, exceto na hipétese prevista na Clausula 6.3.2, acima;

(vi) no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso (i) acima até o término de tal procedimento;

(vii) dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos na Instrugdo CVM 472, bem
como neste Regulamento;

(viii)  manter atualizada junto @ CVM a lista de eventuais prestadores de servigos
contratados pelo Fundo;

(ix) observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes
da Assembleia Geral de Cotistas;

(x) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(xi) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou as suas operagdes, nos termos da regulamentagao aplicavel, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-
Ilhe vedado valer-se da informagado para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

(xii)  divulgar as demonstragdes contabeis e demais informagdes do Fundo, de acordo
com o disposto na regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento;

(xiii)  observar Unica e exclusivamente as recomendagdes do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerga
diretamente, conforme o caso;

(xiv)  conforme orientagdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios a administragéo da carteira do Fundo;

(xv)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacédo
ao fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472;

(xvi)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condigéo de administrador do Fundo;

(xvii)  elaborar, com o auxilio do Gestor, os formularios com informacdes aos Cotistas nos
modelos anexos a Instrugdo CVM 472;

(xviii) elaborar, junto com as demonstracdes contabeis semestrais e anuais, parecer a
respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragéo de que foram
obedecidas as disposi¢des regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do
presente Regulamento;
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(xix)  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(xx)  empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente
profissional ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus préprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre
seus negocios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (a) da lei,
das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e das deliberagées da Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de
Investimento do Fundo; e (c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informagéo e
salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas; e

(xxi)  contratar, em nome do Fundo, por recomendacéo do Gestor, os seguintes servigos
facultativos:

(a) distribuicdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta;
(b) formador de mercado para as Cotas do Fundo; e

(c) consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor nos Ativos Alvo, bem como dos demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo.

(xxii) representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracdo da carteira do Fundo, observado o escopo de atuacdo e as
orientagdes do Gestor, caso aplicaveis; e

(xxiii) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias dos Ativos de Liquidez ou dos Ativos Alvo detidos
pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os
requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo
Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas.

7.2 O Gestor devera, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e
assumidas no Contrato de Gestao:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de
Interesses, Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, especialmente Cotas de Fll, existentes
ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inclusive com a elaboracédo de analises econdmico-financeiras, se
for o caso;

(i) negociar e contratar os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez e contratar, em nome do
Fundo, os intermediarios para realizar opera¢gdes em nome do Fundo, bem como
firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a
negociagédo e contratagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, bem como a
contratagao de tais intermediarios, qualquer que seja sua natureza, representando o
Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade;
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(iii) observado o disposto no inciso (ii), acima, orientar e instruir o Administrador a
celebrar os demais contratos, negocios juridicos e realizar todas as demais
operagbes necessarias a execugdo da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(iv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez, fiscalizando os servigos prestados por terceiros que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

(v) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagédo das Cotas, e a evolugao
do valor do patriménio do Fundo;

(vi) recomendar ao Administrador modificagdes neste Regulamento;
(vii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(viii)  conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto
nesse Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os
limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da
distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o
caso;

(ix) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme
previstos no Contrato de Gestao;

(x) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias relativas aos ativos integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a sua
assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem
prejuizo do envio de informagdes adicionais que premitam ao Administrador o
correto cumprimento de suas obriga¢des legais e regulamentares;

(xiiy  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagédo
ao fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472;

(xiii)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condigao de administrador e gestor do Fundo, respectivamente

(xiv)  quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia
Geral proposta de desdobramento das Cotas;

(xv)  implementar e manter, em documento escrito, o qual contera as informagdes
previstas no artigo 12 do Anexo Il do Cédigo ANBIMA, regras e procedimentos para
a aquisicdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, e seu acompanhamento na
carteira do Fundo; e

(xvi) observar e respeitar todas as demais regras e disposi¢des previstas no Codigo
ANBIMA em vigor.
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O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.3 O Administrador conferira amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os
ativos listados na Politica de Investimentos, de acordo com o disposto neste Regulamento,
na regulamentagdo em vigor e no Contrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar as
respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela
legislagdo aplicavel ou pelos 6rgéos publicos competentes.

8 VEDAGCOES

8.1 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e
utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do proprio Fundo;

(vii)  vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacado via chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472, realizar operag¢des do Fundo quando caracterizada situagédo
de Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor
ou consultor especializado, conforme o caso, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o
previstas na regulamentagéo;

(xi) realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bdénus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;
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(xii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigédo seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo; e

(xiii)  praticar qualquer ato de liberalidade.

8.2 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

9 SUBSTITUIGAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

9.1 Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472, bem como no artigo
93 da Instrugdo CVM 555, o Administrador e/ou o Gestor sera(&o) substituido(s) nos casos
de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de renuncia ou de seu
descredenciamento perante a CVM, nos termos deste Capitulo ou liquidagédo extrajudicial
(exclusivamente em relagdo ao Administrador).

9.1.1 No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador e/ou gestor
temporario, conforme o caso, até a eleicdo de novo administrador e/ou gestor
temporario, conforme o caso.

9.2 Nos casos de renuncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar
imediatamente apds o recebimento de carta de renuncia ou a data de descredenciamento,
conforme o caso, Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que
devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagédo. Enquanto um novo gestor
nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: o Administrador ndo podera adquirir ou alienar
os Ativos Alvo, sem que tal aquisicao ou alienacao seja aprovada pela Assembleia Geral.

9.3 Na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituicdo do Administrador e/ou do Gestor,
conforme o caso, devera ser deliberada a contratacdo de novo gestor e/ou novo
administrador, conforme o caso.

9.31 Cabera ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacdo e
regulamentacéo vigente, bem como as obrigagdes contratuais que regulam a relagao
entre referidas partes, exclusivamente caso assim determinado pela Assembleia
Geral, por meio da alteracdo do presente Regulamento, ou caso o Gestor
comprovadamente descumpra, conforme o caso, com suas obrigacdes legais,
regulamentares ou contratuais que regulam a sua prestagao de servigos ao Fundo.

9.3.2 A Assembleia Geral convocada para deliberar a respeito da destituicdo do Gestor,
devera obrigatoriamente deliberar a respeito da substituicdo, destituicdo ou
manutengao da totalidade dos demais prestadores de servigo do Fundo, incluindo o
Administrador.

9.3.3 A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera
deliberar sobre a destituicao isolada do Administrador, observando-se os quéruns
estabelecidos neste Regulamento.
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9.4 Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, para fins de destituicdo do Gestor,
devem ser observadas as disposigdes e formalidades previstas no Contrato de Gestéo.

9.5 O Fundo, representado pelo Administrador, podera rescindir unilateralmente o Contrato de
Gestéao, nas hipdteses de Justa Causa (conforme definido abaixo), implicando a destituigao
do Gestor de suas fungdes no Fundo, mediante envio de aviso prévio ao Gestor nos casos
e condi¢des especificas nos paragrafos abaixo:

9.51 Entende-se por “Justa Causa” a comprovacéo, por intermédio de deciséo judicial
transitada em julgado, de que o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia,
impericia, fraude ou violagdo de normas e de regras deste Regulamento, no
desempenho de suas fungdes; (i) condenagdo do Gestor em crime de fraude ou
crime contra o sistema financeiro; (i) impedimento do Gestor de exercer, temporaria
ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iii)
requerimento de faléncia pelo préprio Gestor; ou (iv) decretagdo de faléncia,
recuperagao judicial ou extrajudicial do Gestor.

9.52 Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de
notificagdo do Administrador nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestéo,
independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Gestor recebera
apenas a remuneragéao correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até
sua efetiva substituigao.

9.5.3 Caso a destituicdo ou substituicido do Gestor se dé por Justa Causa, o Gestor
recebera a Taxa de Gestéo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo
até a data de sua destituicdo ou substituicdo e a Taxa de Performance, se houver,
devida até a data de sua destituicdo ou substituicdo de forma proporcional ao
respectivo periodo de apuragéo.

9.54 Na hipotese de qualquer disposicdo do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, sob a perspectiva deste Regulamento eou da legislagao
aplicavel, conforme o caso, a disposi¢do afetada tera de ser substituida por outra
que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes, devendo prevalecer o
disposto neste Regulamento eou na legislacdo aplicavel, conforme o caso.

9.6 Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-
se-a para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser
convocada pelo Administrador, e podera ocorrer também mediante convocagéao por Cotistas
representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, em qualquer caso, ou pela CVM,
nos casos de descredenciamento.

9.7 Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 a 9.6 acima néo se realize, ndo chegue
a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador e/ou gestor, ndo delibere por
insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo administrador ou gestor eleito ndo
seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia
Geral para nova eleigéo ou deliberagao sobre o procedimento para a liquidagdo do Fundo
ou incorporagao do Fundo por outro fundo de investimento.
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9.71  Caso a Assembleia Geral para deliberagéo sobre liquidagédo de que trata a parte final
da Clausula acima néo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a
deliberagéo, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a liquidagédo
antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até conclusdo
da liquidag&o do Fundo.

9.8 A nao substituicdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 (cento e vinte) dias contados
da data da renuncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (ii) até 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagédo extrajudicial,
configura evento de liquidagdo antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de
Assembleia Geral.

9.9 O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituicdo, ou o término do prazo indicado na Clausula acima, o que ocorrer primeiro.

9.10 Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacéo judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade dos direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

9.11 No caso de renuncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua
efetiva substituicdo ou liquidacdo do Fundo, a remuneragdo estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes, nos
termos da regulamentagéao aplicavel.

9.12 No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser observado o
disposto na regulamentacao aplicavel.

10 TAXA DE ADMINISTRAGAO

10.1 O Fundo pagara, pela prestagdo de servicos de administragdo, gestdo, custddia e
controladoria de ativos e passivos e escrituragéo de cotas, nos termos deste Regulamento
e em conformidade com a regulamentagéo vigente, uma remuneracédo equivalente a até
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido ou valor
de mercado do Fundo, calculados sobre a base de célculo disposta na tabela abaixo, que
sera composta pela Taxa de Administragdo Especifica, Taxa de Gestdo e Taxa de
Escrituragéo (em conjunto, a “Taxa de Administragao”).

Valor Contabil do Patriménio Liquido Taxa de
ou Valor de Mercado do Fundo Administragéo
Até R$ 200.000.000,00 0,65% a.a.
De R$ 200.000.000,01 até R$ o
1,000.000.000,00 0.60% a.a.
Acima de R$ 1.000.000.000,01 0,50% a.a.
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10.2 Taxa de Administragdo Especifica: Pelos servigos de administragado propriamente dita e
controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a
remuneragdo de 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do
Fundo, observado o pagamento minimo mensal de R$20.000,00 (vinte mil reais), que devera
ser corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252
(um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administragdo Especifica sera
paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que
tiver o inicio do Prazo de Duragéo do Fundo.

10.3 Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor
remuneracdo remanescente da Taxa de Administragdo, apds o pagamento da Taxa de
Administracdo Especifica e da Taxa de Escrituragdo. A Taxa de Gestdo serd paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o
inicio do Prazo de Duragéo do Fundo.

10.3.1 Nao incidira Taxa de Gestdo sobre a parcela do patriménio liquido do Fundo
investida em cotas de fundos de investimento imobiliario adquiridas pelo Fundo por
meio da intermedia¢do de empresas que possuam socios em comum com o Gestor.

10.4 Para fins do calculo da Taxa de Administragdo, sera considerada como base de calculo
(“Base de Calculo da Taxa de Administragao”):

(i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou

(i)  ovalorde mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagédo
de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administragdo, caso suas cotas tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(IF1X).

10.5 O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como Base
de Calculo da Taxa de Administragdo, caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem
de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

10.6 Pela prestacdo dos servigos de escrituragdo de cotas, o Fundo pagara diretamente ao
Administrador a remuneragéo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) ou 0,05% a.a. sobre
o PL do Fundo, o que for maior.

10.7 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigcos contratados, desde que o somatdrio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo, sendo certo que
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correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse
limite.

10.8 Na&o havera cobranga de taxa de performance.

10.9 A cada emisséo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas. Com excegdo da Taxa de Distribuicdo

Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissao, ndo havera outra taxa
de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

10.10 Né&o havera cobranga de taxa de saida.

1 ENCARGOS DO FUNDO
11.1 Além da Taxa de Administragdo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do Fundo;

(i) gastos com correspondéncia, impresséo, expedicdo e publicagdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

(iii) gastos da distribuigdo primaria das Cotas, observado o disposto na Clausula 10.9,
acima, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de
valores mobiliarios;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao
que seja eventualmente imposta ao Fundo;

(vi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do
artigo 31 da Instrugdo CVM 472;

(vii) gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que
ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no
exercicio de suas respectivas fungoes;

(viii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liquidagédo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral;

(ix) gastos decorrentes de avaliagbes previstas na regulamentacao e legislagao vigente,
incluindo, mas nao se limitando, as avalia¢des previstas na Instrugdo CVM n° 516/11;

(x) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso;

(xi) despesas com o registro de documentos em cartorio;
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(xii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugao
CVM 472; e

(xiii)  taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo,
observado o disposto neste Regulamento.

11.2 Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo pela
regulamentagao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario devem correr por conta do
Administrador.

11.3 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragcéo das Cotas; (iii)
custodia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administragdo, nos termos
deste Regulamento.

12 COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
12.1 O patrimdnio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

12.2 As Cotas s&o escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimonio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

12.21 Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado
que, conforme orientagdo e recomendagdo do Gestor, apds verificado pelo
Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao
das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das
Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova
emissao nao darédo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados
os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes.

12.3 A Primeira Emissao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento constante
no Anexo Il a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de
integralizagéo.

12.4 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, considerando a recomendagao do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagéo
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante maximo de
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizagdo das Cotas da
nova emissdo em bens e direitos, a qual devera ser, necessariamente, aprovada pela
Assembleia Geral de Cotistas (“Capital Autorizado”).

12.4.1 Na hipdtese de emissédo de novas Cotas, o preco de emissdo das Cotas objeto da
respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das
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Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéo da nova emissdo. Em
caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Gestor a escolha do critério de fixagdo do valor de emissao das novas Cotas dentre
as trés alternativas acima. Nos demais casos, o prego de emissdo de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagédo do
Gestor.

12.4.2 No caso de emisséo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4 acima,
serd assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de
referidas novas Cotas, nos termos da Instrugdo CVM 472, respeitando os prazos
operacionais da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, cujo
exercicio sera concedido na proporgao de suas respectivas participagdes, de acordo
com os termos e condigdes aprovados na Assembleia Geral de Cotistas ou no ato
do administrador, conforme o caso, que aprovar referida nova emissao de Cotas. Os
Cotistas que terao direito de preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de
referido direito, seréo definidos na documentagao que aprovar a Oferta.

12.4.3 Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderao
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicéo das referidas Cotas e
desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da
regulamentacéo aplicavel.

12.44 Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.4 acima, a Assembleia Geral: (i) podera
deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes
das Cotas, inclusive em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigbes
diferentes daquelas previstas na Clausula 12.4.1 acima, seus termos e condigdes,
incluindo, sem limitagao, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo, observadas as disposigdes da
legislacdo aplicavel; e (ii) devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da
primeira oferta publica de distribuigdo de cotas do fundo, acerca da aprovacéo de
uma emissao em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos, sendo certo
que tal integralizagcéo deve ser feita com base em laudo de avaliagéo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

12.5 Na&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou n&o residente, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, observado o disposto neste
Regulamento.

12.6 As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a
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realizagao da distribuicdo das Cotas de emissdo do Fundo, poderéo estabelecer o publico
alvo para a respectiva emissao e Oferta.

12.7 As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3,
conforme definido pelo Administrador.

12.7.1 Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo seréo consideradas como negociagao
das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doagéo, heranga
e sucesséo.

12.8 Fica vedada a negociagdo de fragdo das Cotas.

12.9 Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

13 SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO

13.1 A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva
Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

13.1.1 Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, o Boletim de Subscricdo, o Termo de Adesdo ao Regulamento e a
Declaragao de investidor Profissional, se aplicavel, para atestar que tomou ciéncia
(i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente;
(iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de Investimento
descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimonio
Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes
adicionais de recursos, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.
No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrugdo CVM 476, o investidor
devera assinar também a declaragéo de investidor profissional, que podera constar
do respectivo Termo de Adeséo e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentagéo
em vigor.

13.2 As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos
documentos da Oferta, nos termos do Boletim de Subscrigdo.

13.2.1 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigbes de integralizacdo constantes do
boletim de subscri¢cdo, independentemente de notificagéo judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscrigéo.

14 AMORTIZAGAO E RESGATE

141 As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador sob Unica e exclusiva
orientagdo do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos.

14.2 A amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara a
manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer
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pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente
redugao do seu valor, na proporgéo da diminui¢do do patriménio do Fundo.

14.3 Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e de acordo
com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas Cotas, salvo na hipotese de liquidagado do Fundo.

15 APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

15.1 O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de
dezembro do mesmo ano.

15.2 A apuragéo do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes
de informacéo, de acordo com a regulamentacao vigente, devendo o Administrador manter
sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da
regulamentagéo em vigor.

15.3 O critério de precificagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobilidrios é reproduzido no manual de precificagdo dos ativos do Custodiante.

16 RISCOS

16.1 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e n&o obstante
a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes da existéncia de riscos a que
estéo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes principalmente aos seguintes
riscos:

- Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem movimentos de mercado, alheios
a vontade do Administrador e Gestor que possam influenciar os pregos doa ativos do Fundo,
com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em perdas
para os Cotistas.

- Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo realizara o investimento dos
recursos captados para a aquisi¢gao de cotas de outros fundos de investimentos. Isto podera
acarretar em concentragédo na carteira do Fundo que podera, eventualmente, gerar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, ja que havera dependéncia exclusiva aos
resultados atingidos por um determinado segmento de mercado.

- Riscos de liquidez: Os Cotistas poderédo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas
no mercado secundario. Além disso, é possivel que alguns dos fundos investidos possam
apresentar momentos em que a sua negociagao esteja com baixa liquidez, o que acarretara
a alteragéo dos valores de sua cota e consequentemente a liquidez do Fundo.
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- Riscos de crédito: Os Ativos de Liquidez estao sujeitos a capacidade de seus devedores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal. Alteracdes nas condi¢des
financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez podem comprometer a sua capacidade de
pagamento e consequentemente podem trazer desdobramentos indesejaveis aos Ativos de
Liquidez. Ademais, tendo em vista a estrutura de atuacao do Fundo, existe a possibilidade
de que operacgdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios, venham a acarretar perdas ao Fundo pela falta de capacidade de pagamento de
qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacgdes de ativos que compde
a carteira do Fundo.

- Riscos de impossibilidade de investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos
almejados pelo Fundo estejam disponiveis no momento da devida alocacdo e em
quantidades convenientes para atendimento da Politica de Investimentos, o que pode
resultar em atrasos, investimentos inferiores ou na incapacidade de alocagdo em ativos
imobiliarios pretendidos pelo Gestor a fim de acompanhar o indice alvo. O contrario também
pode ocorrer, ou seja, o desinvestimento também ndo ocorrer ou ser realizado em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, levando-se em consideragao as condi¢cdes de mercado
naquele momento.

- Risco relativo a propriedade dos Ativos Alvo: O Fundo tem como politica de investimento
a alocacgéo de recursos em cotas de outros fundos imobiliarios, contudo, este investimento
ndo permite aos Cotistas do Fundo a propriedade direta sobre as cotas e/ou os iméveis
pertencentes aos fundos investidos, logo, o Cotista do Fundo nédo possuira qualquer direito
real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes indiretamente do patriménio do
Fundo.

- Riscos Macroecondémicos e Regulatérios: O Fundo podera sofrer impactos relativos a
alteracédo de parametros macroecondémicos, como exemplo ndo exaustivo, as modificagdes
nas taxas de juros, oscilagdo no mercado de cambio, aumento de tarifas publicas e na
alteracéo da estrutura tributaria existente, derivando a existéncia de um cenario no qual seja
possivel que a performance dos fundos investidos e do proprio Fundo sofram impactos
negativos.

- Risco relativo a concentragdo de Cotas: Existe a possibilidade de que um ou poucos
Cotistas detenham parcela substancial das Cotas do Fundo, ocasionando uma posigéo
significativamente concentrada. Caso isso ocorra, ha possibilidade de que eventuais
decisdbes em Assembleias sejam estabelecidas de forma direcionada ao atendimento de
demandas ou interesses deste(s) Cotista(s).

- Risco de redugéo da participagdo: Os Cotistas do Fundo poderéo ter suas participagdes
reduzida, caso o Fundo venha a captar novos recursos por meio de novas emissdes de
Cotas.

- Risco de quérum reduzido em Assembleias Gerais: Por caracteristicas gerais, os fundos
imobiliarios tendem a ter um nuimero elevado de Cotistas, o que em determinado momento
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pode impossibilitar que matérias sejam aprovadas em determinadas assembleias, trazendo
desta forma, prejuizos ao Fundo e podendo acarretar até mesmo na liquidagao antecipada
do Fundo.

- Risco de ndo recebimento de rendimentos pelo Fundo: em virtude de caréncia no
pagamento de juros dos valores mobiliarios ou da nao distribuicdo de dividendos pelos
fundos investidos é possivel que os rendimentos possam deixar de ser recebidos pelo
Fundo.

- Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislacdo: A legislagcao vigente determina
que, em determinadas condigbes, a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario é isenta de tributagcdo. Desta forma, caso ocorra alguma alteragéo no arcabouco
legislativo, podera ocorrer a incidéncia de impostos no segmento, o que pode acarretar em
perdas para o Fundo e para o Cotista.

- Risco regulatério: O Fundo foi constituido de acordo com o conjunto de direitos e
obrigacdes tendo como base a legislagao em vigor. A alteragédo do arcabougo normativo que
possa interferir na atividade do Fundo, dos fundos investidos ou de ambos podera acarretar
perdas ao patriménio do Fundo e aos Cotistas.

- Riscos de despesas extraordinarias: E possivel que possam ocorrer despesas
extraordinarias durante o periodo de atividade do Fundo. Caso isso ocorra, o pagamento de
tais despesas, desde que analisadas, revisadas e aprovadas pelo administrador, possam
causar perdas ao Cotista do Fundo.

- Riscos relacionados aos Fundos Investidos: Os fundos que serado investidos pelo Fundo
tem direitos a pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de emisséo das
sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobiliarios de sua
titularidade, como aluguel, bonificagdes e outros, que no entanto, podem vir a ndo se realizar
por insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional de determinado ativo imobiliario, ou,
ainda, em decorréncia de outros fatores. Ademais fatores ambientais, relacionados a
sinistros, de desvalorizagdo do(s) ativo(s), ou ainda uma desapropriagdo, podem acarretar
perdas para os fundos investidos e consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.

- Risco de Descontinuidade do Fundo: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidagéo antecipada do Fundo. Nessa situagao, os Cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo nido conseguir reinvestir os recursos que esperavam
investir no Fundo ou receber a mesma remuneragao que esperava ser proporcionada pelo
Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou
penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagdo do Fundo.

- Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°
472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servigo que sejam do
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mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar conflito
de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Risco de Descontinuidade do indice de Referéncia SUNO 30: A politica de investimento do
Fundo é norteada pelo indice de referéncia denominado SUNO 30, o qual é de propriedade
exclusiva da “Suno Research” que é responsavel pelo calculo, manutengao, divulgagéo e
controle do indice, sendo, portanto, da “Suno Research” a responsabilidade por sua
divulgagdo. N&o ha garantia de que a ‘Suno Research” continue a divulgar e/ou atualizar o
indice SUNO 30. Caso a “Suno Research” deixe de divulgar e/ou atualizar o indice SUNO
30, o cumprimento da politica de investimento do Fundo sera afetado, o que podera afetar
negativamente os Cotistas.

- Risco do Fundo néo refletir a mesma rentabilidade indicada no SUNO 30: O Fundo tem
como politica de investimento seguir a carteira tedrica do indice de referéncia denominado
indice SUNO 30, ao qual o Fundo buscara retorno préximo a rentabilidade do respectivo
indice, contudo, como o indice SUNO 30 é um indice de retorno total, o qual ndo considera
eventuais distribuicdes de dividendos dos Fundos que o compde, ndo ha como garantir que
o Fundo alcance uma rentabilidade préxima ao do indice SUNO 30.

- Outros riscos: Além dos riscos mencionados anteriormente, existem outros que podem
impactar a rentabilidade do Fundo e para os quais 0 Administrador e o Gestor ndo tem
capacidade de atuagéo prévia. Uma lista ndo exaustiva desses riscos sdo: medidas judiciais,
guerras, fendmenos naturais, revolugdes, pandemias, alteragbes em cenarios continentais
ou globais, sociais, politicos e econdmicos.

17 ASSEMBLEIA GERAL

17.1 Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) demonstragdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;
(i) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrugdo CVM
472;

(iii) destituigéo ou substituicdo do Administrador e/ou Gestor e escolha de seu substituto,
ressalvado, em relagdo ao Gestor, o disposto na Clausula 9.5. e subitens deste
Regulamento;

(iv) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
(v) fuséo, incorporacéo, ciséo e transformacéo do Fundo;
(vi) dissolugao e liquidagao do Fundo;

(vii) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;
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(viii)  apreciagao de laudo de avaliagédo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
Cotas do Fundo, se aplicavel;

(ix) eleicédo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto neste Regulamento, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(x) contratagdo de Formador de Mercado, se for o caso;
(xi) alteragédo do prazo de duragéo do Fundo;

(xii)  os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-
A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; e

(xiii)  alteragdes na Taxa de Administragdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM
472.

1714 A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo, é obrigatéria e devera ocorrer em até 120
(cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e somente
podera ser realizada, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos
cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

17.1.2 O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteragao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao
aplicavel e de convénio com a CVM;

(i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
administrador ou dos prestadores de servigos do fundo, tais como alteragao
na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; e

(iii) envolver redugdo das taxas de administragéo ou de custédia.

17.1.3 As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) da Clausula 17.1.2 devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

17.1.4 A alteragédo referida no inciso (iii) da Clausula 17.1.2 deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas.

17.2 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-& mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
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computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal
Assembleia, bem como, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas.

17.21 A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e
com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
extraordinarias.

17.2.2 Para efeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocagéo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia
de primeira convocagéo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
segunda convocagao, sendo certo que a segunda convocagéo podera ser realizada
em conjunto com a primeira convocagao, dentro dos prazos e limites estabelecidos
pela regulamentacéo aplicavel.

17.3 Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mail)
ou de correspondéncia fisica enderegada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunido.

17.3.1  Quando o Fundo passar a ser listado na B3, também sera admitido o exercicio de
voto a distancia por meio de plataformas eletrénicas, como o caso da Central de
Inteligéncia Corporativa - CICORP, dentre outras, conforme procedimentos descritos
nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

17.4 Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

17.5 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informagoes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais

de Cotistas:
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores; e

(iii) na pdagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacgao.

17.6 Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata a Clausula 17.5 acima séo,
no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM 472,
sendo que as informagdes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacéo dessa assembleia.

17.7 Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informagdes de que trata a Clausula 17.5 acima incluem:

(i) declaragédo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrugdo CVM 472; e
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(i) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

17.8 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos
neste Regulamento.

17.9 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia
escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do
Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos
| e Il da Instrugdo CVM 472. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um)
voto na Assembleia Geral de Cotistas.

17.9.1 O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal observando:

(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de
15 (quinze) dias; e

(i) as assembleias gerais ordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 30
(trinta) dias.

17.10 Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

17.10.1 As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xii)
e (xiii) da Clausula 17.1 acima, dependeréo de aprovagéo por maioria de votos, em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

17.10.2 Os percentuais de que trata a Clausula 17.10.1 acima deverdo ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data
de convocagao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

17.10.3 Sem prejuizo das demais disposicdes constantes neste Regulamento, com a
finalidade de prevenir uma possivel concentragao de Cotas e poder de decisao nas
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deliberagdes da Assembleia Geral por um Unico Cotista (ou por Cotistas do mesmo
grupo econdémico) e consequente danos a eventuais Cotistas minoritarios, com a
devida observagao ao quanto previsto no §2° do artigo 15 da Instrugdo CVM 472, os
Cotistas que possuam um percentual superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo poderdo exercer seu direito de voto em relagéo a
Cotas que representem somente 10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas
pelo Fundo em Assembleias Gerais cujas deliberagdes sejam relativas a:

(i) destituicdo ou substituicdo do Gestor;

(i) alteracdo do objeto do Fundo;

(iii) alteracado da politica de investimento do Fundo;

(iv) alteracdo do publico alvo do Fundo; ou

(v) alteracdo do Regulamento com o objetivo de refletir os itens acima.

17.11 Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagéao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

17.11.1 Os Cotistas deverdo informar ao Administrador qualquer situagdo que os coloque,
potencial ou efetivamente, em situagédo de conflito de interesses.

17.12 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo
aos demais Cotistas do Fundo, desde que contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido.

17.12.1 Ao receber a solicitagdo de que trata a Clausula acima, o Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme conteudo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uUteis da
solicitagao.

17.12.2 Nas hipéteses de solicitagdo de procuragéo, conforme previsto nesta Clausula 17.12,
o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(i) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes. Sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentagdo de quaisquer outros documentos nao previstos nesta Clausula.

17.12.3 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do
Fundo, em nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

17.13 Né&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
(i) o Administrador ou Gestor;

(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
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(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

17.13.2 Nao se aplica a vedacgao prevista nesta Clausula quando:

(i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula
17.13 acima;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada

na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores das Cotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizagao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM
472.

17.14 Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

17.14.1 O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no §2° do artigo 19-A da Instru¢do CVM 472, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

17.14.2 O percentual de que trata a Clausula acima devera ser calculado com base nas
participagbes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da
assembleia.

17.15 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as fungdes de fiscalizagéo e de controle gerencial das aplicagbes
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

17.15.1 A eleigdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; e

(i) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.
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17.15.2 O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a
se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleigao.

17.15.3 O representante dos Cotistas néo fara jus a qualquer remuneragao.
17.15.4 A fungéo de representante dos Cotistas é indelegavel.

17.15.5 Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26
da Instrugdo CVM 472:

(i) ser Cotista;

(i) nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) néo ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;

(iv) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(v) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacéo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

17.15.6 O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

18 CONFLITO DE INTERESSES

18.1 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacgéo prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

18.2 Na&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagdo que configure
Conflito de Interesses, ressalvadas as hipéteses da clausula 17.13.2.

19 POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

19.1 O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°
8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014, até o limite dos lucros contabeis acumulados
apurado conforme a regulamentagdo aplicavel, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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19.2 Os rendimentos auferidos pelo Fundo no semestre, oriundos da distribuicdo de rendimentos
dos Ativos Alvo poderao, a critério do Administrador, conforme orientagdo do Gestor, ser
distribuidos aos Cotistas mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, observado que os ajustes a valor de mercado
dos Ativos Alvo néo serao considerados para efeitos do calculo de resultado do Fundo, para
fins de distribuicdo mensal aos Cotistas (“Lucros Mensais”).

19.3 Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,
inclusive por meio de eventual cesséo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros
Mensais, auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo.
Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuigdo
dos Lucros Mensais no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente
pagas pelo Fundo.

19.4 O Gestor podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de recebiveis
originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez, observados
os limites previstos na regulamentagao e legislagédo aplicaveis.

19.5 Fardo jus aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata a Clausula 19.1 acima os
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo dia util do
més imediatamente anterior a data de distribuicdo dos Lucros Mensais de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, os quais serdo pagos no 10° (décimo) dia
til contado da data de apuragao dos resultados, a qual devera ocorrer até o fechamento do
ultimo dia util de cada més de apuracao.

19.6 Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisigdes,
locagdes, arrendamentos ou revendas dos imoveis que eventualmente vierem a integrar sua
carteira.

19.7 O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Ativos Alvo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por
cento) dos lucros acumulados e apurados mensalmente, pelo Fundo.

19.8 Caso as reservas mantidas no patrimoénio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagéo recebida
do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia
Geral para discussao de solugdes alternativas a venda dos Ativos Alvo do Fundo.

19.8.1 Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 19.8 acima nao se realize, os Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liquidez deverdo ser alienados e/ou cedidos e, na hipétese do
montante obtido com a alienagéo e/ou cesséo de tais ativos do Fundo ndo ser
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os
Cotistas poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as
obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.
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19.9 Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual
relativa aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo
quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipéteses de (i) decisdo
da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii)
em qualquer hipétese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderédo
ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

20 POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

20.1 O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
caso, as informagdes exigidas pela Instrugdo CVM 472, nos prazos previstos na referida
Instrugao.

20.1.1 A divulgacgéo de informacgdes referidas neste Regulamento e na Instrugdo CVM 472,
serdo realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(https://www.brltrust.com.br em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede)

20.2 Parafins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagado de
Assembleias Gerais de Cotistas e realizagéo de procedimentos de consulta formal.

20.3 Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que
ocorrer no endereco eletrdnico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrdnico
desatualizado.

21 ATOS E FATOS RELEVANTES

21.1 Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios
indicados neste Regulamento.

2111 Para fins da clausula acima, é considerado fato relevante, além das hipoteses
previstas no §2° do artigo 41 da Instrugdo CVM 472, qualquer ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel:

(i) na cotagdo das Cotas ou valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condigdo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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22 LIQUIDACAO

221 O Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais casos
previstos na legislagédo e regulamentagao especificos.

22.2 Aliquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap0s a alienagéo
da totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo.

22.3 Apo6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data
da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo.

22.4 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a diviséo do
montante obtido com a alienagéo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo
Fundo.

22.5 Caso néo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos
na Clausula 22.4 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas
dos ativos do Fundo, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo
e tendo por parametro o valor da Cota.

22.6 A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

22.7 Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a proporgao de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas
em circulagdo a época, sendo que, apdés a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
Na hipotese prevista nesta Clausula serdo ainda observados os seguintes procedimentos:
(a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporgao de ativos a que cada cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas apds a constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleigao
do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da
notificacdo de que trata o item (a) acima, essa funcao sera exercida pelo cotista que detenha
a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

22.8 Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstragdo da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a
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data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagédo do
Fundo.

229 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e
de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de
débitos, créditos, ativos ou passivos n&o contabilizados.

22.10 Apo6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM,

(i) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

(a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagéo do Fundo, quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do
Fundo;

(i) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentacédo de patriménio do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

23 TRIBUTACAO

23.1 Nao ha limitagdo de subscrigdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou n&do residente. Entretanto, caso o Fundo aplique
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagédo, o Fundo sera tributado como
pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99. Adicionalmente, para propiciar tributacdo
favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores esforgos para
que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

23.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto
de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacéao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

23.3 O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.
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24 DISPOSIGOES FINAIS

241 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigagées, perante o Administrador, que caberiam
ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicagdo da partilha ou cesséo da
incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

24.2 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrugdo CVM 472 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

24.3 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagao de
Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

24.4 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rentincia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 11 de fevereiro de 2021

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A..
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ANEXO | - DEFINIGOES DO REGULAMENTO

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, n° 151 - 19°
andar - Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42, habilitada para
administragdo de fundos de investimento conforme ato
declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios

(“CVM”) n° 11.784, de 30 de junho de 2011.

ANBIMA Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral ou | Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia Geral de

Cotistas

Ativos Alvo Tem a definicdo constante da Clausula 5.2.2. do Regulamento.

Ativos de Liquidez

Tem a definigdo constante da Clausula 5.6. do Regulamento.

Auditor Independente

Tem a definicdo constante da Clausula 6.5 do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Base de Calculo da Taxa
de Administracao

Tem a definigdo constante da Clausula 10.3.1 do Regulamento.

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Boletim de Subscri¢ao

Boletim de subscrigéo referente a distribuicao das Cotas objeto de
Ofertas, elaborado nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Capital Autorizado

Tem a definicdo constante da Clausula 12.4 do Regulamento.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cédigo ANBIMA

Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de
maio de 2019.

Caédigo Civil Brasileiro

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagao assim definida nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472.

Contrato de Gestao

Significa o “INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
PRESTACAO DE SERVICO DE GESTAO DE CARTEIRA DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO”, por meio do qual o Fundo
contrata o Gestor para prestar os servigos de gestdo da carteira
do Fundo e outros servigos relacionados a tomada de decisao de
investimentos pelo Fundo.
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Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢des
estdo descritos neste Regulamento.

Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, n° 151 - 19°
andar - Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42.

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

Despesas Extraordinarias | Despesas que n&do se refiram aos gastos rotineiros de
manuteng&o dos imdveis que eventualmente venham a integrar a
carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer
limitacdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do Imovel; (b) pintura das fachadas, empenas,
pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas; (c) obras destinadas a criagdo e manutengdo das
condicbes de habitabilidade dos imoveis; (d) instalagdo de
equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (e) despesas de
decoragédo e paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas
decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e agdes de
despejo, renovatorias, revisionais; e (g) outras que venham a ser
de responsabilidade do Fundo como proprietario dos imoveis.

Dia Util Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Escriturador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, n° 151 - 19°
andar - Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42.

Formador de Mercado Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades

administradoras dos mercados organizados, para a prestacdo de
servicos de formagado de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Fundo KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS
IMOBILIARIOS SUNO 30
Gestor KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua

Ministro Jesuino Cardoso 454, conjunto 92, Vila Nova Conceigao,
na cidade de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ
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sob n°® 34.877.615/0001-12, devidamente autorizada a prestagao
dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.810, expedido
em 13 de abril de 2020, ou outro que venha a substitui-lo.

IPCA

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Instrugao CVM 400

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo CVM 472

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugao CVM 476

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrugao CVM 516

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrugao CVM 539

Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada.

Lei n° 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 9.779/99

Lei n°®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lucros Mensais

Tem a definicdo prevista na Clausula 19.2. deste Regulamento.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante
o prazo de duragéo do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 400,
a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos
restritos de colocagéo que venha a ser realizada durante o prazo
de duragdo do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 476, a qual
(i) sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos
termos da regulamentagado em vigor; (ii) estard automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrugao
CVM 476; e (iii) sujeitara os investidores profissionais a vedagao
da negociagao das Cotas nos mercados regulamentados, pelo
prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua subscricdo ou
aquisi¢ao, conforme previsto na Instrugdo CVM 476.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessoas Ligadas

Significa:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
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Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam

os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excegdo dos
cargos exercidos em drgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

incisos acima.

Patriménio Liquido do

Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.

Primeira Emissao

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, que sera regida pelo
Suplemento constante do Anexo Il desse Regulamento.

Primeira Liquidagao

Significa a data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

Prospecto

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta
Publica, elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

Suplemento

E o suplemento constante do Anexo Il deste Regulamento e que
contém as caracteristicas da Primeira Emisséao;

Taxa de Administragao

Tem o significado a ela atribuido na Clausula 10.1 deste
Regulamento.

Taxa de Distribuigao

Primaria

Conforme aplicavel, a taxa de distribuicao primaria incidente sobre
as Cotas objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta, a
ser fixado a cada emissao de Cotas do Fundo, de forma a arcar
com os custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo, (b) comissdo de distribuigdo, (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuagdo no ambito da
oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de
registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a
publicagéo de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro
de titulos e documentos competente e/ou (h) outros custos
relacionados as Ofertas.
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Termo de Adeséao Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser

assinado por cada Cotista quando da subscri¢gdo das Cotas.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Montante da Primeira Emissao: R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
(“Montante da Primeira Emissao”).

Quantidade de Cotas: 1.000.000 (um milh&o) cotas.

Preco de Subscricao: R$ 100,00 (cem reais) por Cota. Nio sera
cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria na
Primeira Emissdo. Os gastos da distribuicdo
primaria da Primeira Emiss&o, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobilidrios, seréo
devidos pelo Fundo.

Distribui¢ao Parcial: Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas,
nos termos do artigo 30, da Instrucdo CVM 400,
observado que o montante minimo a ser
distribuido  seria de R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais). Nao obstante,
caso o montante colocado for superior ao Valor
Minimo de Distribuicdo e inferior ao Montante
da Primeira Emissdo, a eventual diferenga
entre o valor efetivamente colocado e o
Montante da Primeira Emisséo sera cancelado
(“Distribuigao Parcial”).

Nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400,
considerando a possibilidade de Distribuigao
Parcial, o Investidor Profissional pode, no ato
de aceitagdo, condicionar sua adesdo a que
haja distribuicdo: (i) da totalidade das Cotas
ofertadas; e (i) de uma proporgdo ou
quantidade minima das Cotas originalmente
ofertadas, definida conforme critério do
Investidor Profissional, mas que nao podera ser
inferior ao Valor Minimo da Distribuigao.
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No caso do item (ii) do paragrafo acima, o
Investidor Profissional devera, no momento da
aceitagdo, indicar se, implementando-se a
condigdo prevista, pretende receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas ou
quantidade equivalente a proporgédo entre o
numero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do Investidor Profissional em receber
a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Valor Minimo de Investimento O valor minimo a ser subscrito por cada
Investidor no contexto da Oferta sera de 250
(duzentas e cinquenta) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais) por Investidor,
ressalvada na hipotese de rateio.

Numero de Séries: Série Unica.

Forma de Distribuicao: O Coordenador Lider, observadas as
disposicbes do Regulamento, realizara a
distribuicdo das Novas Cotas, sob regime de
melhores esforgos de colocagédo, de acordo
com a Instrugdo CVM 476, com a Instrugao
CVM 472 e demais normas pertinentes.

Procedimentos para Subscricao e A integralizagdo sera a vista na data prevista

Integralizacédo das Cotas: nos documentos da Oferta da Primeira
Emisséo.

Tipo de Distribuigao: Primaria.

Publico Alvo: A Oferta é destinada a investidores

profissionais, conforme definido no artigo 9°-A
dainstrugdo da CVM n° 539, conforme alterada.
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Periodo de Colocacgao:

Coordenador Lider:

Data estimada de inicio da oferta da Primeira

Emissao de Cotas

Data estimada de encerramento da oferta da
Primeira Emissao de Cotas

Até o prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses, contados da data de inicio da Oferta
Restrita.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos
e Valores Mobiliarios S.A.

16 de setembro de 2020.

13 de outubro de 2020.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar - Itaim Bibi - Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

www.brltrust.com.br
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ANEXO III

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER, NOS TERMOS DO
ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA CVM 400)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre
Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ"”) sob o n® 02.332.886/0011-78, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, na qualidade de intermediario lider (“Coordenador Lider”) da distribuicdo publica
primaria da segunda emissdo de cotas do KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30 (“Oferta”), constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
pela Instrucdao da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
inscrito no CNPJ sob o n® 36.669.660/0001-07 (“Fundo”), administrado pela BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n© 151, 19° andar (parte),
Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros por meio do Ato Declaratoério n°
11.784, de 30 de junho de 2011, no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da
Instrugdo da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugcdo CVM
400"), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrGes de diligéncia para
assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da
Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo,

inclusive as informag0es eventuais ou periddicas que venham a integrar o prospecto da Oferta
(“Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto e as
fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que
o Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacGes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informacgdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes, incluindo a Instrugao CVM 400.

Sdo Paulo, 26 de margo de 2021
FABRICIO CUNHA DE Assinado de forma digital por FABRICIO - GABRIEL KLAS DA ROCHA Assinado de forma digital por GABRIEL

CUNHA DE ALMEIDA:05638864717 KLAS DA ROCHA LEAL:08711082755

ALMEIDA:05638864717 Dados: 2021.03.26 16:56:45 -0300 LEAL:08711082755 Dados: 2021.03.26 16:57:06 -03'00"

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

199




KILIMA

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

200




KILIMA

DocusSign Envelope ID: 32F90F05-EB13-459E-9722-2A0B7516DB29

DECLARACAO

(ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA CVM 400)

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, Rua Iguatemi, n°© 151,
199 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ]”) sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para administrar recursos de
terceiros por meio do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administrador do KILIMA
FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°® 36.669.660/0001-07
(“*Fundo”), no ambito da distribuicdo publica primaria da segunda emissdo de cotas do
Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n© 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400"), declara que (i) o prospecto
da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizagdo, as informac&es relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, sua situagdo econ6mico-financeira, os riscos inerentes as suas

atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes prestadas no Prospecto e
fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante
pela Instrugao CVM 400.

Sao Paulo, 26 de margo de 2021

Docusigned by
ol (nsliae
Assinado por. RODRIGO MARTINS CAVALCANTE 16013267630

[/} 257830

| Seaion s Assrs 25202151020 PUSRT
icR
2]

SACCOTESBIISAEECS231STTECSTODSES

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ESTUDO DE VIABILIDADE

COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS
IMOBILIARIOS SUNO 30

DATA DO ESTUDO DE VIABILIDADE: 10/02/2020

Objetivo

O presente Estudo de Viabilidade foi realizado pela KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA. (“Gestor” ou
“Kilima”), com o objetivo de analisar a viabilidade econdmico-financeira referente a oferta publica de distribuigao
de cotas da 22 emiss&o do KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS
SUNO 30, inscrito no CNPJ sob o n° 36.669.660/0001-07 (“Fundo”).

O objetivo do Fundo é aplicar seus recursos em Ativos Alvo, na forma prevista na Instrugdo CVM 472,
objetivando, preponderantemente, a aquisigao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) que
estejam admitidas a negociagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, consagrando a porcentagem minima de
80% (oitenta por cento) do seu patrimdnio a cotas de Fll que compdem a carteira tedrica do indice de referéncia
SUNO 30 de forma a refletir a variagéo e a rentabilidade do indice, observados os limites previstos no

Regulamento.

Para a realizagdo desse estudo, o Gestor utilizou premissas de dados econémico-financeiros a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobiliario e de capitais, com base nas expectativas de mercado e
em dados histéricos. Sendo assim, esse estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam

afetar a rentabilidade do Fundo ora apresentada.

Tese de Investimento

O Fundo tem como tese de investimento replicar o indice Suno 30, composto pelos maiores fundos imobiliarios
do “tipo tijolo”, que visam adquirir ou construir iméveis fisicos (tangiveis) com o objetivo de gerar renda mensal
através da cobrancga de aluguéis, e fundos imobiliarios do “tipo papel”, que s&o compostos majoritariamente de

recebiveis imobiliarios, investimentos de renda fixa do setor.

A carteira do indice Suno 30 nao inclui cotas de fundos de fundos, fundos monoativo ou fundos que néo
distribuiram dividendos nos 12 meses anteriores, constituindo uma carteira mais pura e menos custosa com o
perfil do investidor brasileiro de Fll. Adicionalmente, os 30 fundos que compdem o indice tém pesos idénticos
na sua carteira. Desta forma, acreditamos que o indice Suno 30 e, consequentemente, o Fundo, reflitam melhor
os objetivos e caracteristicas da maioria dos investidores de fundos imobiliarios e uma relagédo étima de risco

x retorno deste mercado.

Na analise do Gestor, a composicédo diferenciada da sua carteira também permite que o Fundo possa gerar

ganhos excedentes através da arbitragem de pregos de novas emissdes de Fll quando estes vém a mercado
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KILIMA

com desconto para o mercado secundario. O aluguel de cotas de Fll, sancionado pela B3 e no ponto de vista

do gestor, também podera trazer ganhos adicionais. O gestor do Fundo, entdo, tem uma atuagéo ativa na

procura por valor, que vai além da sua carteira “passiva”.

indice Suno 30

O QUE E
[ndice Total Return composto
por 30 ativos com pesos
idénticos no portfélio. Desta
forma, é possivel estabelecer
descorrelagdo para o IFIX e
gerar retornos excedentes
RevisGes da carteira sao feitas
trimestralmente e divulgadas
pelos canais da Suno

Research

Caracteristicas da Oferta

CRITERIOS DE SELEGCAO

Seréao selecionados 30 fundos
imobiliarios de maior PL que
atendam cumulativamente
aos critérios abaixo:

1. Fazer parte do IFIX;

2. Nao ser um FoF;

3. Possuir mais que um ativo;
4. Dividend Yield > O nos

dltimos 12M

CARTEIRA ATUAL
Para janeiro 2021, o portfélio &
composto por 60,0% de

fundos do tipo “tijolo”,

seguidos de 33,3% do tipo

“papel” e 6,7% “hibridos". Para
Flls “tijolo”, destacam-se
galpdes logisticos, seguidos
por lajes corporativas e

shoppings centers.

Até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milndes de reais) com a possibilidade de acréscimo de

R$ 50.000.0000,00 (cinquenta milhdes de reais) por conta da eventual distribuigdo das Cotas do Lote Adicional.

No ambito da Oferta, sera admitida a colocagdo parcial, com o montante minimo de R$ 50.000.000,00

(cinquenta milhdes de reais).

Premissas do Estudo de Viabilidade
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1. Premissas Econémicas

O Gestor utilizou premissas com relagdo a expectativa de taxa de juros, crescimento econémico e inflagdo
divulgada pelo Banco Central do Brasil no Relatério de Mercado Focus de 05 fevereiro de 2021, conforme
demonstrado abaixo.

452 3,60 349 325 325

IPCA%
IGP-M 2314 6,65 4,00 373 3,50
PIB - 347 2,50 2,50 2,50
Taxa Selic 2,00 350 500 6,00 6,00

(1) Relatério de Mercado Focus Banco Central do Brasil 05/02/2021

2. Premissas de Alocacao

Apos o encerramento da oferta em questédo, o Gestor envidard os melhores esforgos para alocar os recursos

captados em até 30 dias, de modo que a composigdo dos Ativos Alvo do Fundo passe a refletir a carteira

tedrica do Indice SUNO 30 atualmente vigente, conforme descrito abaixo.

Nome do Fundo Segmento Participagéao
KNRI11 Kinea Renda Imobiliaria Hibrido 3,33%
JSRE11 JS Real Estate Multigestao Hibrido 3,33%
CPTS11 Capitania Securities Il Papel 3,33%
HGCR11 CSHG Recebiveis Imobiliarios Papel 3,33%
KNCR11 Kinea Rendimentos Imobiliarios Papel 3,33%
VRTA11 Fator Verita Papel 3,33%
MCCI11 Maua Capital Recebiveis Imobiliarios Papel 3,33%
KNIP11 Kinea Indices de Precos Papel 3,33%
MXRF11 Maxi Renda Papel 3,33%
IRDM11 Iridium Recebiveis Imobiliarios Papel 3,33%
KNHY11 Kinea High Yield CRI Papel 3,33%
RECR11 Rec Recebiveis Imobiliarios Papel 3,33%
VISC11 Vinci Shopping Centers Tijolo 3,33%
BRCR11 BTG Pactual Corporate Office Fund Tijolo 3,33%
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HGRE11 CSHG Real Estate Tijolo 3,33%
GGRC11 GGR Covepi Renda Tijolo 3,33%
HGRU11 CSHG Renda Urbana Tijolo 3,33%
BRCO11 Bresco Logistica Tijolo 3,33%
BTLG11 BTG Pactual Logistica Tijolo 3,33%
GTWR11 Green Towers Tijolo 3,33%
HGLG11 CSHG Logistica Tijolo 3,33%
XPLG11 XP Log Tijolo 3,33%
HGBS11 Hedge Brasil Shopping Tijolo 3,33%
XPML11 XP Malls Tijolo 3,33%
BBPO11 BB Progressivo Il Tijolo 3,33%
HSML11 HSI Malls Tijolo 3,33%
LVBI11 VBI Logistico Tijolo 3,33%
VILG11 Vinci Logistica Tijolo 3,33%
RBVA11 Rio Bravo Renda Varejo Tijolo 3,33%
TGAR11 TG Ativo Real Tijolo 3,33%

Fonte: Suno Research

O Fundo encerrou o més de janeiro de 2021 com 96,87 % de alocagado em Ativos Alvo (% do patriménio liquido),

conforme pode se verificar na tabela abaixo.

Ativo Quantidade Posicdo
BRCR11 27.191 R$ 2.444.470,90
BRCO11 20.701 R$ 2.357.843,90
BTLG11 22.395 R$ 2.529.291,30
BBPO11 19.663 R$ 2.261.245,00
CPTS11 24.300 R$ 2.478.600,00
HGCR11 23.610 R$ 2.452.134,60
HGLG11 13.541 R$ 2.432.640,65
VRTA11 20.724 R$ 2.400.460,92
GTWR11 21.764 R$ 2.360.088,16
GGRC11 16.393 R$ 2.304.855,80
HGRE11 15.482 R$ 2.322.300,00
HGBS11 11.667 R$ 2.524.038,78
IRDM11 17.685 R$ 2.447.427,15
JSRE11 24.417 R$ 2.441.944,17
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KNRI11 14.933 R$ 2.386.293,40
KNHY 11 21.777 R$ 2.454.703,44
KNCR11 25.911 R$ 2.301.415,02
MCCI11 14.747 R$ 1.519.530,88
MXRF 11 225.553 R$ 2.395.372,86
RBRR11 15.819 R$ 1.486.986,00
RECR11 33.394 R$ 3.646.624,80
RBVA11 20.634 R$ 2.346.085,80
TGAR11 3.065 R$ 441.451,95
LVBI11 20.435 R$ 2.401.521,20
XPIN11 12.528 R$ 1.441.972,80
XPLG11 19.574 R$ 2.374.326,20
XPML11 20.739 R$ 2.372.956,38
HGRU11 18.791 R$ 2.418.025,88
HSML11 25.500 R$ 2.493.900,00
KNIP11 21.105 R$ 2.400.904,80
VILG11 19.020 R$ 2.301.420,00
VISC11 20.777 R$ 2.426.753,60
Ativos-Alvo R$ 73.367.586,34
Patriménio Liquido R$ 75.739.669,85
Percentual 96,87%

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser
aplicada em Ativos de Liquidez, inclusive para fins de permitir o pagamento das despesas ordinarias, das

despesas extraordinarias e dos encargos previstos.

Além dos investimentos realizados em cotas de fundos imobilidrios, de acordo com as premissas acima
apontadas, o Gestor estima que aplicara o caixa excedente do Fundo em ativos de liquidez. Adicionalmente, o
Fundo tem, aproximadamente, 1,69% do seu patrimdnio liquido aplicado em ativos de liquidez na data de

referéncia.

A Kilima, apesar de nao precificar esta premissa no Estudo de Viabilidade, considera, além da alocagao por
meio do mercado secundario (possivel em virtude do crescimento dos volumes totais negociados de cotas de
fundos de investimento imobilidrio no mercado secundario na B3), a alocagéo dos recursos captados por meio
de investimentos em ofertas publicas dos Ativos Alvo do Fundo bem como eventuais operagdes de negociagéo

de blocos de cotas fundos imobiliarios afim de obter ganhos superiores, conforme Anexo C.
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Evolugao do volume total negociado
por ano (em bilhdes)

60 B
,7‘?/\
50
40
30
20
i 93 '
10 7.2 _
2016 2017 2018 2019 2020
Fonte: B3 e Kilim

A dinamica supracitada corrobora com o Boletim de Mercado Imobiliario da B3 de dezembro de 2020, conforme
indicado no Anexo A deste Estudo de Viabilidade, no qual observamos um numero crescente de ofertas
publicas nos ultimos anos pois, na analise da Kilima, os investidores locais sdo incentivados a buscar novas

alternativas de investimentos em um cenario de queda da taxa de juros.

Evolucdo da quantidade de Ofertas ICVM 400
90

80

0
70
60
50
40
0
30 26
20
10 12
0

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fonte: B3, CVM e Kilima

Premissas de Mercado

Para fins do Estudo de Viabilidade, consideramos que o resultado de maior representatividade do Dividend
Yield do Fundo é resultado do Dividend Yield dos Ativos Alvo pertencentes a carteira tedrica do indice SUNO
30. Para tanto, utilizamos como inicio da série do DY do indice SUNO 30, a média dos dividendos da carteira
tedrica do indice SUNO 30 vigente na presente data distribuidos ao longo do 2° semestre 2020 (data-base de
julho/20 até dez/20). Neste contexto, observou-se a média de 0,56% a.m., equivalente a 6,75% a.a. Para
corregdes anuais, utilizamos a média das premissas da taxa de inflagdo (IPCA e IGP-M) disponiveis no Banco

Central do Brasil no Relatério de Mercado Focus de 05 fevereiro de 2021.
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Ademais, consideramos o total de 97% dos recursos financeiros aplicados em Ativos Alvo de forma a refletir a
variagao e a rentabilidade do indice SUNO 30. Para a valorizagdo da carteira de Ativos Alvo, considerou-se a
média de crescimento do indice IFIX dos anos de 2017 & 2020 (12,69% a.a.), periodo definido por incluir anos
de crescimento moderado, expansionista e mesmo de retracédo (pandemia de covid-19).

Para ganhos relacionados ao mercado de aluguel de Fundos Imobiliarios (BTC), disponibilizado pela B3 no 3°
trimestre de 2020, utilizamos como referéncia os dados de taxa média do doador dos Fundos Imobiliarios em
09/02/2021 o qual resultou em 4,23% a.a. por fundo. Como premissa destes ganhos, consideramos o aluguel

de nove ativos durante 6 ciclos mensais ao ano, o que resulta em uma taxa de 0,63% a.a.

Por fim, para o presente estudo de viabilidade foram consideradas como despesas do Fundo, apds a captagéo,
o montante total equivalente a 0,80% a.a., considerando os valores pagos a titulos de taxa de administracéo,

e demais custos fixos adicionais, dentre eles os custos com auditoria, anuidades, taxas B3, CVM e CETIP.

3. Resultados

Considerando as Premissas Econémicas, Premissas de Alocagdo e Premissas de Mercado apresentadas,
chegamos a um Dividend Yield esperado de 7,68% a.a. e valorizacédo da cota patrimonial de 8,47% ao final de
2021. O resultado apresentado contempla a distribuigdo dos dividendos oriundos dos Ativos Alvo, recebimentos
de taxas de aluguel de cotas de fundos imobiliarios (BTC) e despesas do Fundo, bem como considera a

captagéo total dos recursos da oferta.

2021 2022 2023 2024

DY Projetado (%) 791

Cota Patrimonial (%) 8,47 89 ) 2 )58

A instabilidade econémica resultante do impacto da pandemia mundial do COVID-19 podera impactar

os resultados e previsdes desse Estudo de Viabilidade

Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do novo
coronavirus (“Covid-19”), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agdes
preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar

em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais.
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Os efeitos econdmicos sobre a economia em razdo do Covid-19 ja sdo sentidos em decorréncia das agdes
governamentais que determinaram a redugdo forgada das atividades econdémicas nas regides mais afetadas
pela pandemia.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restrigbes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio
e redugdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no prego de matérias-primas
e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia brasileira, fatores que
conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia brasileira e nos negécios do Fundo.
Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negdécios, a condigéo financeira, os resultados das operacdes
e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do
Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condigbes econdmicas resultantes da pandemia global do

Covid-19 podem impactar a Oferta e os resultados e previsdes desse Estudo de Viabilidade.

A PROJEGCAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS
AOS COTISTAS. O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E
DA PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO
EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA TABELA
ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS
NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE
DO FUNDO.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA
AQUISIGAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO QUE NAO INTEGREM O
iNDICE DE REFERENCIA E CUJA RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO,
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DESDE QUE OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, CONFORME PREVISTA NO
REGULAMENTO DO FUNDO E NO PROSPECTO DA OFERTA.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
=

Eduardo Levy

Diretor de Investimentos
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ANEXO A
INFORMAGOES RELEVANTES DO MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Uma classe de ativos de grande evolugéo nos ultimos anos foi a de fundos imobiliarios. Como mostramos no
grafico abaixo, ha uma correlagéo inversa entre taxas de juros e pregos de fundos imobilidrios que trouxe uma
valorizagdo do IFIX a niveis recordes. Com isso, o mercado passa por grandes evolugdes.
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A demanda por produtos com a queda de juros afetou todo tipo de investidor. Se no passado recente era
apenas um pouco mais de uma centena de milhares de investidores individuais (pessoas fisicas) operando
fundos imobiliarios em bolsa (121 mil em dezembro de 2017), no final de 2020 este nimero ja havia saltado
para 1,17 milhdo de investidores individuais. E a participagao de institucionais e outros investidores cresceu
trazendo liquidez e volume para este mercado como mostram os graficos a seguir.

Evolugao de Investidores com posi¢ao em custodia

(milhares)
1400

1200 72 — Tipo de Investidor Quantidade

1000 1166944
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Participacdo no volume negociado
Dezembro/2020
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Outros \so Residentes 2%

7%

Fonte: B3 e Kilima

Com a demanda crescente, novas emissdes ocorreram e por consequéncia, volumes negociados se
multiplicaram ano apés ano alimentando o ciclo virtuoso atual. Os fundos grandes ficaram ainda maiores, novos
fundos vieram para diversificar as opgdes de alocagado, e esta combinagao gerou liquidez e volume nos diversos

setores e subclasses de fundos imobiliarios.

Evolucao anual do Numero de Flls
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E neste contexto que criamos a tese do Fundo.
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ANEXO B
INFORMAGOES RELEVANTES DO CENARIO MACROECONOMICO

O ano de 2020 foi unico ndo somente no Brasil, mas no mundo inteiro com a pandemia e o verdadeiro
fechamento de inteiros setores da economia que até agora continuam sofrendo. Como podemos verificar
abaixo, houve uma conjungéo de fatores que nunca se comportariam de tal maneira ao mesmo tempo se nédo

estivéssemos nesta crise sem precedentes.

O rapido aumento do desemprego € preocupante. Um nivel que ja se encontrava elevado subiu ainda mais
para 14%. Com as leis trabalhistas que fazem o empreendedor pensar demais se deve voltar a contratar, o
desemprego é fator que mais demora para se recuperar, afetando crédito, investimento, emprego e consumo,

nesta ordem.

Taxa de Desemprego

No meio de toda esta situagdo, algo de tremenda relevancia nas mais diversas economias - e para o
comportamento dos ativos financeiros - por conta da crise tem sido a politica monetaria de cada banco central.
O que aconteceu no Brasil também é novidade. De forma assertiva, o Banco Central derrubou a taxa basica
Selic para inimaginaveis 2,0% a.a., com o intuito de segurar a queda da atividade - o PIB oficial do IBGE ainda
a ser divulgado deve mostrar uma queda préxima a 4% em 2020 - e ajudar a retomada mais rapida. Também
injetando liquidez no mercado financeiro através de recompra de ativos, o Banco Central sem duvida ajudou a
estabilizar os efeitos da crise mais aguda sentida no segundo trimestre do ano. Desta forma, ha expectativa de
recuperacdo do PIB e retomada do crescimento p6s pandemia.
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PIB Brasil - em %

Trimestre atual v.s. trimestre ano anterior

0 |

Deixando de lado seu mandato de controle da inflagdo, o Banco Central correu um risco muito forte. E
realmente em outro momento poderiamos ter sentido o aumento dos pregos que realmente aconteceu. O indice

de maior tragdo na economia e no mercado financeiro, o IPCA, encerrou o ano de 2020 com variagéo de 4,52%
conforme dados abaixo.

Inflagao (IPCA) —em %

1067
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375
4 ] I I
0 l
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N

Mesmo com pregos de alimentos e alguns ativos importados e manufaturados subindo fortemente, a situagao
econdmica social (ver desemprego acima) ndo deixou que a forte inflagdo alimentasse o medo de continuo
aumento de pregos e com isso a volta do ciclo inflacionario que historicamente afetou negativamente o pais
por anos. Portanto, estabilidade dos niveis inflacionarios e uma projegéo estavel para os proximos anos sera
a chave para o Brasil de 2021.
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ANEXO C
HISTORICO DO FUNDO

O Fundo teve suas cotas pela primeira vez negociadas em pregdo no dia 15 de janeiro de 2021. Em seu
primeiro dia de pregdo, o fundo negociou R$16,3 milhdes em cotas, valor que chegou a cerca de 20% do seu
patriménio liquido. Nos dias seguintes, a liquidez reduziu, mas continuava em niveis superiores a média de
mercado (média do volume negociado em janeiro de 2021 foi de R$ 3,91 milhdes do Fundo versus R$ 2,89
milhdes dos ativos pertencentes ao IFIX no mesmo periodo). Os pregos didrios mostravam fortes niveis de
suporte, o que nos indicava entrada de novos cotistas. No fechamento do més de janeiro de 2021, a

confirmacgéo de 9.795 cotistas em apenas 10 pregdes com Patriménio Liquido a mercado de R$ 82,16 milhdes.

Secundario - Prego e Volume Principais Destaques
R$18 110
1 2
= R$16 3 109 COTISTAS PL MERCADO
Rst4 108 9.7 ij
R$12 MILHOES
107
R$10
106
R$8
s 105 VOL. MEDIO voL. MEDIO
- 104 NEGOCIADO NEGOCIADO
R$4 I, [ 3
d S o X ’
. N .II 0 Bt 0 103 KISU11 IFIX
i (1111 3,91 2,89
c c c c c c c c > > > MILHOES MILHOES
S 8 g 8§ 8 8§ 8§ S &2 &2 @&
[ER) NN - e )
L@ 8§ 8 & & & &

—oiume ==—Preco Fech

(1) Numero de cotistas referente ao fechamento de 29/01/2021. O KILIMA FIC FIl SUNO 30 iniciou sua negociagdo em bolsa com 58 cotistas em 15/01/2021.

) Patriménio liquido calculado com base no prego de fechamento de 29/01/2021 multiplicado pelas quantidades de cotas emitidas. O patriménio liquido do KILIMA FIC FIl
SUNO 30 emitido foi de 76,329 milhdes.

3) No periodo de 15/01/2021 até 29/01/2021.

(4) Volume médio calculado de 15/01/2021 até 29/01/2021 para a carteira tedrica de 87 ativos do IFIX valida para o0 més de janeiro/2021 nao considerando os pesos de cada

ativo do indice.

Quanto ao desempenho da cota patrimonial do Fundo e distribuigdo de dividendos, mostramos abaixo que o
indice Suno 30 teve melhor retorno do que o IFIX e que a cota patrimonial ajustada do Fundo apresentou

performance de 5,86%.
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Desempenho da Cota Patrimonial
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Cota Patrimonial Ajustada® 4,01%0
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(1) A rentabilidade ajustada considera o reinvestimento dos dividendos, juros sobre capital proprio ou outros rendimentos advindos de ativos financeiros que integrem a carteira do Fundo repassados
diretamente ao cotista

(2) O fundo teve inicio em 08/10/2020 e os valores de cota para calculo de DY para os meses de nov/20 e dez/20 foram de R$ 100,00 dado o lock-up. Este lock-up se encerrou em 15/01

(3) Prego base de fechamento em 05/02/2021.
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Na data de referéncia, a carteira do Fundo esta disposta conforme abaixo.

Carteira do Fundo (Jan/2021) Divisao por Setor

RECR11 8 - ucags ajes
BTLG11 3 -
HGBS11
HSML11
CPTS11 3 Pap
KNHY11 2 35,
HGCR11
IRDM11* 2
BRCR11 2
JSRE11 32
HGLG11 2
VisC11
HGRU11
VRTA11
LVBI11 32
KNIP11 3
MXRF11* 3,2
KNRI11 3,2
XPML11 3
XPLG11 3
GTWR11 3]
BRCO11 3,
RBVA11 3] )
HGRE11 ‘
VILG11
KNCR11*
GGRC11*
BBPO11*
MCCI11
RBRR11 —
XPINT | ——
RECR12 [— 1
TGAR11 m—
Compromissada I | (

Por Classe de Ativos

P ] adas no fechament /2 m taxa ] rada )
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

KILIMA

KILIMA FUNDO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DE
Nome do Fundo: FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO CNPJ do Fundo: 36.669.660/0001-07
30
Data 'de 08/10/2020 Piublico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRKISUCT F000 Quantidade de cotas 763.298,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Titulos e Valores
Mobiliarios
Classnflcacao_ Segmento de Atuacio: Titulose | Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Val. Mob.
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do 31/12
Duracio: exercicio social:
Mercado de . .
negociacio das Bolsa Entidade admmlst'radora BM&FBOVESPA
de mercado organizado:
cotas:
N d BRL TRUST DISTRIBUIDORA
Administrador: DE TITULOS E VALORES CNPJ do Administrador: | 13.486.793/0001-42
i ; MOBILIARIOS S.A.
RUA IGUATEMI, 151, 19
Endereco: ANDAR- ITAIM BIBI- SAO Telefones: 11 3133-0350
PAULO- SP- 01451011
Site: WWW.BRLTRUST.COM.BR E-mail: fii@brltrust.com.br
Competéncia: 02/2021
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: KILIMA GESTAO DE 34.877.615/0001-|Rua Min Jesuino Cardoso, 454, Sala 92 Vila (51)3211-0003
" |[RECURSO LTDA 12 Nova Conceicao- SP )
. 13.486.793/0001- .
1.2[Custodiante: BRL TRUST DT VM S.A. 4; 86.793/000 Rua, Iguatemi, 151, 19° Andar (11) 3133-0350
Auditor Independente: GRANT . , ..
1.3|THORNT ON AUDIT ORES é(5).830.108/0001- ?zV; i';i:‘:hel‘t':iri“]‘;ﬁagss]'f‘:rlr‘““slpos ©|(11)3886-5100
INDEPENDENTES » >0 Fadlo
1.4|Formador de Mercado: -
Distribuidor de cotas: BRL TRUST 13.486.793/0001- . o
1.5 DTVM S.A. 1 Rua, Iguatemi, 151, 19° Andar (11) 3133-0350
1.6(Consultor Especializado: -
) Empresa Especializada para administrar /
" |as locagdes: -
1.8|Outros prestadores de servicos':
(Ndo possui informagdo apresentada.
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicoAisualizar Documento?id=149493&cvm=true 1/6
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2.1

Aluguel/Doador)

Descri¢io dos negécios realizados no periodo

Relag.:ﬁ.o dos Ativ0§ Objetivos Monta.ntes Origem dos
adquiridos no periodo Investidos recursos
BBPO11 - FII BB PRGII Beneficios futuros 2.197.506,87 Capital
BRCO11 - FII BRESCO Beneficios futuros 2.347.700,41 Capital
BRCRI11 - FII BC FUND Beneficios futuros 2.392.808,00 Capital
BTLGI1 - FIl BTLG Beneficios futuros 2.634.099,90 Capital
CPTSI1 - FII CAPI SEC Beneficios futuros 2.446.038,00 Capital
CPTSI2 - FII CAPI SEC Beneficios futuros 23.486,53 Capital
GGRC11 - FII GGRCOVEP Beneficios futuros 234.278,66 Capital
GTWRI1 - FIl GTOWERS  (Beneficios futuros 2.367.270,28 Capital
HGBSI11 - FII HEDGEBS Beneficios futuros 2.522.405,40 Capital
HGCRI11 - FII CSHG CRI Beneficios futuros 2.469.606,00 Capital
HGLGI1 - FII CSHGLOG Beneficios futuros 2.417.203,91 Capital
HGREI11 - FIl HGREAL Beneficios futuros 2.324.312,66 Capital
HGRUI11 - FII CSHG URB Beneficios futuros 2.442.830,00 Capital
HSML11 - FII HSI MALL Beneficios futuros 2.440.860,00 Capital
IRDM11 - FII IRIDIUM Beneficios futuros 1.394.252,60 Capital
JSRE11 - FII JSREAL Beneficios futuros 2.376.750,78 Capital
KNCRI11 - FII KINEA RI Beneficios futuros 2.273.724,72 Capital
KNHY11 - FII KINEA HY Beneficios futuros 2.467.987,41 Capital
KNIP11 - FII KINEA IP Beneficios futuros 2.419.688,25 Capital
KNRI11 - FII KINEA Beneficios futuros 2.370.613,75 Capital
LVBI11 - FII VBI LOG Beneficios futuros 2.417.460,50 Capital
MCCI11 - FIl MAUA Beneficios futuros 1.514.664,37 Capital
MXRF11 - FII MAXI REN Beneficios futuros 475.038,56 Capital
RBRR11 - FII RBRHGRAD Beneficios futuros 1.317.212,25 Capital
RBVAL1 - FII RIOB VA CI Beneficios futuros 2.286.453,54 Capital
RECRI11 - FII UBS (BR) Beneficios futuros 2.653.585,86 Capital
RECR13 - FII UBS (BR) Beneficios futuros 1.317.285,18 Capital
TGARI1 - FII TG ATIVO Beneficios futuros 432.808,65 Capital
VILG11 - FII VINCILOG Beneficios futuros 2.386.629,60 Capital
VISC11 - FII VINCI SC Beneficios futuros 2.408.054,30 Capital
VRTAI1 - FII FATOR VE Beneficios futuros 2.379.115,20 Capital
XPIN11 - FII XP INDL Beneficios futuros 1.376.629,20 Capital
XPLGI1 - FII XP LOG Beneficios futuros 2.403.687,20 Capital
XPMLI11 - FII XP MALLS Beneficios futuros 2.342.055,27 Capital
BBPOI11 - FII BB PRGII

(Renda Variavel - Beneficios futuros 34.047,00 Capital
Aluguel/Doador)

GGRC11 - FII GGRCOVEP

(Renda Variavel - Beneficios futuros 2.108.936,76 Capital
Aluguel/Doador)

IRDM11 - FII IRIDIUM

(Renda Variavel - Beneficios futuros 1.151.680,00 Capital
Aluguel/Doador)

KNCRI11 - FII KINEA RI

(Renda Variavel - Beneficios futuros 19.917,00 Capital
Aluguel/Doador)

MXRF11 - FIl MAXI REN

(Renda Variavel - Beneficios futuros 1.945.145,13 Capital

. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes
descritas no item 1.1 com relagio aos investimentos ainda nao realizados:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicoAisualizar Documento?id= 149493&cvm=true
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O Fundo tera por objeto realizar investimentos imobiliarios, na forma prevista na Instrugdo CVM 472, objetivando,
preponderantemente, a aquisi¢do de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII) que estejam admitidas a
negociagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (respectivamente, “Cotas de FII” e “B3”), e, complementarmente, a aquisi¢do
dos demais Ativos Alvo (conforme abaixo definido). A participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios consiste em
seguir a carteira tedrica do indice de referéncia denominado indice SUNO 30, ao qual o Fundo buscara retorno proximo a
rentabilidade do respectivo indice.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1|Resultado do fundo no exercicio findo
N/A

4.2|Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O IFIX, indicador do desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios negociados nos mercados de bolsa e de balcao
organizado da B3, fechou o més de janeiro com uma alta de 0,32%. Apesar do desfecho ainda indefinido da pandemia do
coronavirus ocasionar alguns pontos de interrogagdo diante do investidor de fundos imobiliarios (FII), o mercado imobiliario
vem apresentando sinais de recuperag@o. Acredita-se que com a entrada de novos investidores pessoas fisicas e novos
investidores institucionais, 0 mercado imobiliario deve progredir.

4.3|Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢do da carteira

A utilizagdo do indice de referéncia denominado indice SUNO 30 permite que o Fundo imobiliario diversifique a carteira,
contribuindo para a maximizacdo da fronteira eficiente, ou seja, ajudam na relagdo entre risco e retorno. O Suno 30 FIIs sera
composto de trinta ativos dentre os fundos “de tijolo”, “de papel” e hibridos negociados na bolsa de valores (B3). Tratam-se
dos FIIs de maior patriménio liquido negociados que atendam a quatro critérios. Sio eles: - Pelo menos um pagamento de
proventos ao longo dos ultimos doze meses; - Fazer parte da composi¢ao do IFIX; - Nao ser um Fundo de Fundos (FoF); - O
Fundo deve possuir mais que um ativo.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Percentual de
Relagdo de ativos Valor Justo, nos termos da Valorizagao/Desvalorizacio
imobiliarios Valor (RS) ICVM 516 (STM ou NAO) apurado no periodo
BBPOI11 - FII BB PRGII 2.197.506,87 SIM 0,00%
BRCO11 - FII BRESCO 2.347.700,41 SIM 0,00%
BRCRI11 - FII BC FUND 2.392.808,00 SIM 0,00%
BTLGI1 - FII BTLG 2.634.099,90 SIM 0,00%
CPTSI11 - FII CAPI SEC 2.446.038,00 SIM 0,00%
CPTSI2 - FII CAPI SEC 23.486,53 SIM 0,00%
GGRC11 - FII GGRCOVEP 234.278,66 SIM 0,00%
GTWRI1 - FII GTOWERS 2.367.270,28 SIM 0,00%
HGBSI11 - FIIl HEDGEBS 2.522.405,40 SIM 0,00%
HGCRI11 - FII CSHG CRI 2.469.606,00 SIM 0,00%
HGLGI1 - FII CSHGLOG 2.417.203,91 SIM 0,00%
HGRE11 - FIl HGREAL 2.324.312,66 SIM 0,00%
HGRU11 - FII CSHG URB 2.442.830,00 SIM 0,00%
HSML11 - FII HSI MALL 2.440.860,00 SIM 0,00%
IRDM11 - FII IRIDIUM 1.394.252,60 SIM 0,00%
JSRE11 - FII JSREAL 2.376.750,78 SIM 0,00%
KNCRI11 - FII KINEA RI 2.273.724,72 SIM 0,00%
KNHY11 - FII KINEA HY 2.467.987,41 SIM 0,00%
KNIP11 - FII KINEA IP 2.419.688,25 SIM 0,00%
KNRI11 - FII KINEA 2.370.613,75 SIM 0,00%
LVBI11 - FII VBI LOG 2.417.460,50 SIM 0,00%
MCCI11 - FIl MAUA 1.514.664,37 SIM 0,00%
MXRF11 - FIl MAXI REN 475.038,56 SIM 0,00%
RBRR11 - FII RBRHGRAD 1.317.212,25 SIM 0,00%
RBVALI - FII RIOB VA CI 2.286.453,54 SIM 0,00%
RECRI11 - FII UBS (BR) 2.653.585,86 SIM 0,00%
RECRI13 - FII UBS (BR) 1.317.285,18 SIM 0,00%
TGARI11 - FII TGATIVO 432.808,65 SIM 0,00%
VILGL11 - FII VINCILOG 2.386.629,60 SIM 0,00%
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicoAisualizar Documento?id=149493&cvm=true 3/6

225




KILIMA

17/02/2021 ANEXO 39-V : Informe Anual

VISC11 - FII VINCI SC 2.408.054,30 SIM 0,00%
VRTAI11 - FII FATOR VE 2.379.115,20 SIM 0,00%
XPINI1 - FII XP INDL 1.376.629,20 SIM 0,00%
XPLGI1 - FII XP LOG 2.403.687,20 SIM 0,00%
XPMLI11 - FII XP MALLS 2.342.055,27 SIM 0,00%
BBPOI11 - FII BB PRGII

(Renda Variavel - 34.047,00 SIM 0,00%

Aluguel/Doador)
GGRC11 - FII GGRCOVEP

(Renda Variavel - 2.108.936,76 SIM 0,00%
Aluguel/Doador)

IRDM11 - FII IRIDIUM

(Renda Variavel - 1.151.680,00 SIM 0,00%

Aluguel/Doador)
KNCRI1 - FII KINEA RI

(Renda Variavel - 19.917,00 SIM 0,00%
Aluguel/Doador)

MXRF11 - FII MAXI REN

(Renda Variavel - 1.945.145,13 SIM 0,00%

Aluguel/Doador)

6.1[Critérios utilizados na referida avaliacio

Os fundos de investimentos imobilidrios sdo trazidos ao valor justo através da marcagéo a mercado.

7. [Relagdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio
sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

9. |Andlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos
relevantes:

Nao possui informagao apresentada.
10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio
dos cotistas para analise:

Rua Iguatemi n® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sio Paulo Estado de Sio Paulo

WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do
dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de
lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuragio.

O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes, comunicados, cartas
e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta no Regulamento ou na regulamentagado vigente, sera realizado por meio de
correio eletronico (e-mail). Quaisquer informagdes referentes ao Fundo poderdo ser solicitadas pelo e-mail
juridico.fundos@pbrltrust.com.br e pelo portal de Relacionamento com Investidores, no endereco www brltrust.com.br.

10.3|Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo
(i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em
assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii)
regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletrénica de voto.

[No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatoria e gratuitamente, um exemplar do
Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar com o contetido do Regulamento e consentir em se vincular aos
seus termos e condigdes, mediante assinatura do Boletim de Subscri¢do e do Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo.

10.3|Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

A comprovagdo da qualidade de cotista ¢é realizada pela Administradora com base nas informagdes fornecidas pelo
prestador de servigos de escrituragdo das cotas do Fundo, conciliadas com as posi¢des obtidas nos sistemas do mercado de
balcdo organizado no qual ha a negociacdo das cotas do Fundo. Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia,
concordancia ou quaisquer outras formas dispostas no Regulamento ou na regulamentagéo vigente, serdo colhidas
pessoalmente quando da realizagéo de assembleias, ocasido em que ¢ solicitada a apresentag¢do de documento original de
identificagdo do Cotista. Manifestagdes por meio de procuragdo serdo aceitas, desde que originais e com firmas
reconhecidas. As menifestagdes mencionadas poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico,
desde que o enderego eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do
Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.

11.|Remuneracio do Adminis trador
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11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo pagara, pela prestagdo de servigos de administragdo, gestdo, custodia e controladoria de ativos e passivos e
escritura¢do de cotas, nos termosdescritos em Regulamento e em conformidade com a regulamentagio vigente, uma
remuneragdo equivalente a até 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido ou valor
de mercado do Fundo, calculados sobre a base de calculo disposta na tabela abaixo, que sera composta pela Taxa de
Administra¢do Especifica, Taxa de Gestdo e Taxa de Escritura¢do (em conjunto, a “Taxa de Administragdo”).

Valor pago no ano de referéncia % sobre o patriménio % sobre o patriménio a valor de
(R$): contabil: mercado:
146.673,81 0,20% 0,17%

12.|Governan¢a

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christoéfaro Barbieri Idade: 41

Profissio: Administrador de empresas CPF: 28729710847

E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administrago de
empresas

Quantidade de 0.00 Quantidade de cotas do 0.00

cotas detidas do FII: ? FII compradas no periodo: |

Quantidade de

cotas. do FII 0,00 Data de inicio na funcio: 01/04/2018

vendidas no

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo .Cargo ¢ fungdes ¢mpresa na qual tais
inerentes ao cargo experiéncias
ocorreram
ERAL TRUST DTVM Desde 01/04/2016 Socio-Diretor Administrador fiduciario
BANCO Country Head da
SANTANDER de 1999 até 03/2016 Superindentente Santander Securities
BRASIL S.A Services

Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenacgdo criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da
CVM e as penas aplicadas

13.[Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido

. o o .
Falxas.de = N° de cotistas N <.ie cotas em relacgio ao % detido por PF 7 detido por
Pulverizacio detidas . PJ

total emitido
Até 5% das cotas 1.702,00 73.790,00 58,12% 54,31% 3,81%
Acima de 5% até 10% (3,00 27.421,00 21,60% 12,83% 8,77%
Acima de 10% até 15% (2,00 25.742,00 20,28% 20,28% 0,00%

(Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrugdo CVMn° 472, de 2008
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Nao possui informagdo apresentada.

15.|Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgagido de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o
link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os
procedimentos relativos a manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes niio divulgadas, locais onde
estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagéo aplicavel e seu
contetdo ¢ disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no site da Administradora
http://www.brltrust.com.br

15.2|Descrever a politica de negociaciio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A negociagio das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil,
Bolsa, Balcdo S.A.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o
link correspondente da pigina do administrador na rede mundial de computadores.
Naio possui informagao apresentada.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica
de divulgacio de informacgédes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.|Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de
distribuicdo de cada emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos
representar mais de 5% das despesas do FII
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°® 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), do KILIMA
FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIOS SUNO 30, inscrito no CNPJ sob o n°
36.669.660/0001-07 (“Fundo”), e a KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Rua Ministro Jesuino

Cardoso 454, conjunto 92, Vila Nova Conceicdo, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ
sob n® 34.877.615/0001-12, contratada ser para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores mobilidrios

ao Fundo ("Gestor"), vém, por meio do presente MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO, oferecer orientacdo para

exercicio de voto em Assembleia Geral Extraordindria a ser realizada nos termos do item 17.2 do regulamento
do Fundo (“Regulamento”), a qual serd convocada a fim de deliberar sobre potencial situagdo de conflito de
interesses, na forma do artigo 34 da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 472"), conforme informac&es abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra

maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacao da Assembleia Geral Extraordinaria
A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada mediante edital de convocagdo, a ser divulgado apds o

encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da segunda emissdo do Fundo (“Oferta”), em local e

horério a serem definidos no edital de convocacdo, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias apds

a convocagao, nos termos da Instrugdo CVM 472.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia

Tendo em vista a situacdo de potencial conflito de interesses relacionada a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento imobilidrio administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor (“Ativos
Conflitados”), nos termos do item 28 do Oficio-Circular n® 1/2020-CVM/SRE, de 05 de margo de 2020 ("Oficio-
Circular SRE n°® 01/2020"), o critério a ser observado para que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados, até

o limite de 100% (cem por cento) de seu patrimdnio liquido, seréd o seguinte:

As cotas a serem eventualmente adquiridas pelo Fundo, deverdo ter sido emitidas pelos seguintes
fundos de investimento imobilidrio, sejam eles administrados pelo Administrador ou geridos pelo

Gestor:
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FIl VINC| RENDA IMOBILIARIA 17.554.274/0001-25
TRX REAL ESTATE Fil 28.548.288/0001-52
BRIO REAL ESTATE Il - FII 23.964.843/0001-03
SDI PROPERTIES FII 26.681.370/0001-25
VINCI LOGISTICA - Fi 24,853 044/0001-22
FIl UBS (BR) RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 28.152.272/0001-26
VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FII 31.547.855/0001-60
FIl RB CAPITAL OFFICE INCOME 31.804.369/0001-19
FIl UBS (BR) OFFICE 32.274.163/0001-59
Fil- VBI CRI 28.729.197/0001-13
FII RB CAPITAL | FOF 34.027.774/0001-28
FIl RBR PROPERTIES 21.408.063/0001-51
RIO BRAVO IFIX FII 17.329.020/0001-14
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO IV FlI 30.647.758/0001-87
FARIA LIMA CAPITAL RECEBIVEIS IMOB | 33.884.145/0001-51
BLUEMACAW OFFICE FUND Il FIl 34.805.894/0001-47
RBR LOG FIl 35.705.463/0001-33
FIl MULTI RENDA URBANA 30.871.698/0001-81
VBI REITS FOF FII 35.507.457/0001-71
BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII 22.219.335/0001-38
RBR DESENVOLVIMENTO COMERCIAL FEEDER FOF FII 35.689.670/0001-41
HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 80.081.140/0012-8
ALIANZA FOFII FII 34.847.063/0001-08
TRX REAL ESTATE Il FII 36.368.925/0001-37
HSI LOG I FIi 32.903.621/0001-71
QUATA MONETAI FUNDO DE FUNDOS FII 34.736.432/0001-87
BLUEMACAW RENDA+ FOF FIi 36.368.869/0001-30
VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 34.691.520/0001-00
HSI ATIVOS FINANCEIROS - Fil 35.360.687/0001-50
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REC LOGISTICA 37.112.770/0001-36
PANORAMA  DESENVOLVIMENTO  LOGISTICO - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO 37.890.400/0001-50
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA 37205.918/0001-60
FIl YUCA (IBBA) 36,445 551/0001-06
RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 35.689.733/0001-60
VINCI OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 12.516.185/0001-70
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD - FIl 37.899.479/0001-50

O critério de elegibilidade acima descrito serd observado no momento da realizagdo do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados apds a realizac¢do inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO
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DA COMPOSIGAO DA CARTEIRA DO FUNDO NAO REFLETIR O iNDICE SUNO 30", CONSTANTES DAS
PAGINAS 116 e 109 DO PROSPECTO, RESPECTIVAMENTE.

Quem podera participar da Assembleia Geral Extraordinaria
Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinéaria os Cotistas
inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (a) a Administrador ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionérios; (e) o cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o

do Fundo.

Quéruns de instalacao e deliberacao

A Assembleia Geral Extraordinaria sera instalada com a presenca de pelo menos um Cotista, sendo admitidas
eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupgdo ou suspensdo, ou ainda a postergagdo
da realizagdo da assembleia, por quaisquer motivos. Tendo em vista que as matérias constantes da Ordem do
Dia representam situacdes de conflitos de interesses, a aprovagdo de tais matérias dependera da aprovagao por
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo

tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia Geral Extraordinaria
Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica (e-mail), os termos do que for
disciplinado na convocagdo, observando-se sempre que a referida comunicacdo somente serd considerada

recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberacbes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio (i) da plataforma
CICORP, mantida e administrada pela B3, por meio da qual seu agente de custddia lhe encaminhara as
informacGes desta Assembleia juntamente com o boletim de voto a distancia, recebido via sistema RADAR; e
(ii) de uma plataforma eletronica especifica, a ser acessada e utilizada conforme as instrugdes previstas no Edital

de Convocacao.

Participacao por Procuragao

O Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracdo especifica que podera ser celebrada
de forma facultativa, no dmbito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da ordem de investimento, da
assinatura do Pedido de Subscricdo ou da assinatura do Boletim de Subscricdo, para a realizagdo da Assembleia
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Geral Extraordinaria, na qual o Cotista podera, caso deseje outorgar a respectiva procuragdo, optar por votar,
em cada uma das matérias indicadas acima (i) de forma favoravel; (ii) de forma contraria; ou (iii) em abstencao.
Referida procuracdo ndo podera ser outorgada para o Gestor do Fundo ou parte a ele vinculada.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, mediante comunicacdo entregue ao
Administrador em sua sede.

No caso de outorga de procuragdo, os representantes legais ou procuradores (os quas ndo poderao ser o Gestor
e/ou o Administrador ou partes a eles vinculadas) deverdo ter sido constituidos ha menos de 1 (um) ano, com
a devida comprovacéo de poderes’.

Em que pese a disponibilizagdo da procuragdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara sobre a aquisicdo de tais ativos,
tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente serad
descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

Esclarecimentos Adicionais

Na data da convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, o Administrador disponibilizara todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua péagina na rede
mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Geral
Extraordinaria, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco abaixo:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0362

E-mail: voto.fii@brltrust.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposicdo dos Cotistas
para analise no seguinte endereco eletronico: www.brltrust.com.br

! No caso de Pessoa Juridica: (i) cdpia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societaria
outorgando poderes de representagdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificagdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cdpia do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)
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