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O Fundo foi constituido de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteracdes, a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472”), e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n° 13.464.208/0001-03, administrado pela CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.868.597/0001-40, sociedade devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
CVM n° 1.223, de 18 de Janeiro de 1990 (“Administrador”), e cuja carteira de investimentos é gerida pela CIBRASEC ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo no Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1439, 2* Sobreloja, Bairro Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 11.682.114/0001-85, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servicos de administracao de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM
n° 11.209, de 30 de julho de 2010 (“Gestor”). A constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento, bem como a realizacdo da Emissao, foram aprovados
conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituicao do Fundo, em 29 de margo de 2011, o qual se encontra registrado no 5° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, SP, sob o n° 1.324.864, de 31 de marco de 2011 (“Regulamento”). O Regulamento foi alterado em (i) 8 de abril de 2011, e foi
registrado no 5° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, SP, sob o n° 1.325.717, e (ii) 30 de maio de 2011, tendo sido registrado no 5°
Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, SP, sob o n°® 1.329.923.

A Oferta de Cotas Seniores da 1% Emissdo sera coordenada pelo proprio Administrador, que podera contratar outras instituicdes autorizadas a operar no sistema de
distribuicao de valores mobiliarios para participar da Oferta (“InstituicGes Contratadas”). Até a data deste Prospecto, nao havia sido contratada pelo Administrador
qualquer instituicao financeira para participar da Oferta.

O Fundo destina-se a realizacao de investimentos imobiliarios de longo prazo, sendo que sua carteira de investimentos (“Carteira”) sera composta por,
preferencialmente e preponderantemente, Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos nos termos da Lei n° 9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada, e
da Instrucdo da CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, com lastro em créditos imobiliarios relacionados a empreendimentos concluidos ou em
construcao das seguintes modalidades: unidades residenciais (casas ou apartamentos); unidades comerciais (lojas e salas comerciais) e loteamentos (lotes urbanos) (os
Ativos-Alvo, conforme definidos no Regulamento e neste Prospecto), além dos Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento e neste Prospecto).

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGCAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 33 A 41.

Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos da Carteira, ndo ha garantia de completa eliminacao de possibilidade de perdas
para o Fundo e, consequentemente, para o investidor. Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo nao representara garantia de
rentabilidade futura. O Fundo nao conta com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A presente Oferta ndo contara com classificacdo de risco. Ainda, ndo ha compromisso ou garantia por parte do Administrador, do Gestor de que o objetivo de
investimento do Fundo sera atingido.

As informacdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste
Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencdo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e a composicao de
sua Carteira, bem como as disposicoes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

Todo cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento, que recebeu exemplar deste Prospecto e do
Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao da Carteira, da taxa de administracao devida pelo Fundo, dos
riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variacao e perda no patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, de perda,
parcial ou total, do capital investido no Fundo, e necessidade de aportes adicionais de recursos ao Fundo.

0 pedido de registro da presente Oferta foi protocolado na CYM em 20 de abril de 2011.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 08 DE JULHO DE 2011, SOB O N° CVM/SRE/RFI/2011/018, NOS TERMOS DA INSTRUGCAO DA CVM N° 472 E DA INSTRUGAO
CVM N° 400.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagées prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do fundo de
investimento, bem como sobre as Cotas Seniores do Fundo a serem distribuidas.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos cotistas, quando da amortizagdo e/ou liquidagao integral do valor investido, sera o mais benéfico
dentre os previstos na legislacdo tributéaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributacdo aplicavel aos cotistas e ao Fundo, vide Secdo “Regras de
Tributagdo do Fundo”, na pagina 67 deste Prospecto.

Quaisquer solicitaces de esclarecimentos sobre a Oferta e o Fundo devem ser feitos exclusiva e diretamente ao Administrador.

A data deste Prospecto Definitivo é 11 de julho de 2011.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,

terao o seguinte significado:

Administrador

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos-Alvo

Ativos de Liquidez

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n° 1.111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 33.868.597/0001-40, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador
de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratoério CVM n.° 1.223, de 18 de janeiro de 1990.

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

Anincio de Encerramento da Distribuicdo Publica de Cotas
Seniores da 1% Emissdao do Fundo.

Anincio de Inicio da Distribuicdo Publica de Cotas Seniores
da 1 Emissao do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Os CRI com lastro em créditos imobiliarios relacionados a
empreendimentos concluidos ou em construcdao das
seguintes modalidades: unidades residenciais (casas ou
apartamentos); unidades comerciais (lojas e salas
comerciais) e loteamentos (lotes urbanos).

Os recursos do Fundo que nao estiverem investidos nos
Ativos-Alvo poderao ser aplicados temporariamente nos
seguintes Ativos de Liquidez:

(i) cotas de fundos de investimento referenciados DI,
inclusive aqueles administrados e/ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor, por seus controladores,
suas controladas, suas coligadas ou sociedades com
eles submetidas a controle comum;

(ii)  titulos publicos de emissdao do Tesouro Nacional e
operacdes compromissadas lastreadas nestes titulos;

(iii) LH ou LCl, observados os seguintes limites:

a. Até 10% (dez por cento) do patrimonio
liquido do Fundo podera ser investido em LH
ou LCI de emissao de instituicoes
financeiras cuja classificacao de risco
(rating) tenha nota “AAA” em escala
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nacional ou equivalente, desde que
concedida por uma agéncia de classificacao
de risco internacional;

b. Até 5% (cinco por cento) do patrimonio
liquido do Fundo podera ser investido em LH
ou LCI de emissao das seguintes instituicées
financeiras: Banco Votorantim S.A., Banco
Safra S.A. e Banco ABC Brasil S.A.; e

c. Até 2% (dois por cento) do patrimonio
liquido do Fundo podera ser investido em LH
ou LCI de emissao de instituicoes
financeiras cuja classificacao de risco seja
equivalente, no minimo, “grau de
investimento”, desde que concedida por
uma agéncia de classificacdo de risco
internacional;

(iv) Certificados de Depdsitos Bancarios (CDB); e

(v) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial das posicoes detidas a vista, cuja
exposicdo seja, sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo.

Auditor Independente KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n° 33, 17° andar, S, Itaim Bibi,
CEP 04530-904, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 57.755.217/0001-29.

BACEN Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sociedade por acoes com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48,
Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.346.601/0001-25.

Boletim de Subscricao Boletim de subscricao de Cotas Seniores do Fundo.
Carteira A carteira de investimentos do Fundo.
CETIP CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos,

sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, a Avenida RepuUblica do Chile, n° 230, 11°
andar, Centro, CEP 20031-919, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
28.719.664/0001-24.

Cibrasec Securitizadora CIBRASEC - Companhia Brasileira de Securitizacdao, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a

8



CMN

CNPJ/MF

Cotas

Cotas Seniores

Cotas Subordinadas

Cotistas

Créditos Imobiliarios

Avenida Paulista, n° 1.439 - 22 Sobreloja, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.105.040/0001-23.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

As Cotas Seniores e Subordinadas objeto da 1 Emissao.

As Cotas Seniores emitidas no ambito da 1* Emissao, objeto
de oferta publica regida nos termos da Instrucdo CVM n°
400.

As Cotas Subordinadas emitidas no ambito da 1® Emissao,
objeto de oferta pulblica com esforcos restritos de
colocacao, nos termos da Instrucao CVM n° 476, as quais
serao subscritas e integralizadas exclusivamente pela
Cibrasec Securitizadora, podendo sua integralizacao ocorrer
mediante a conferéncia de Ativos-Alvo a Carteira do Fundo,
desde que atendam aos Critérios de Elegibilidade, e as
Condicoes de Concentracao, nos termos do Regulamento do
Fundo.

Titulares de Cotas do Fundo.

Créditos imobiliarios representados por contratos de compra
e venda ou promessa de compra e venda a prazo de imdveis
ou lotes construidos ou em construcdo, financiados por
construtoras, incorporadoras e/ou agentes financeiros, ou,
no caso especifico de imdveis comerciais, por contratos de
locacdo de imoveis, que atendam a pelo menos 4 (quatro)
dos critérios abaixo: (i) tenham garantia real imobiliaria
representada por alienacdo fiduciaria ou hipoteca do
imovel. Para imoveis com garantia em hipoteca que nao
possuam outras garantias (coobrigacao ou colateral) o limite
maximo de aplicacdo é de 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo; (ii) concentracdo maxima dos Créditos
Imobiliarios por saldo devedor nao superior a 10% (dez por
cento) da carteira; (iii) concentracdo maxima dos Créditos
Imobiliarios por pessoa fisica (CPF/MF) ou por pessoa
juridica (CNPJ/MF) nao superior a 10% (dez por cento) da
carteira; (iv) no caso de empreendimentos concluidos, a
LTV ndo devera ser superior a 85% (oitenta e cinco por
cento) para imoveis residenciais ou loteamentos e 75%
(setenta e cinco por cento) para empreendimentos
comerciais. No caso de empreendimentos em construcao o
LTV nao podera ser superior a 90% (noventa por cento)
independentemente do tipo de imoével; (v) as pessoas
juridicas devedoras dos Créditos Imobiliarios ou coobrigadas
possuam classificacao de risco equivalente a grau de




CRI

Critérios de Concentracao

Critérios de Elegibilidade

investimento (Investment Grade) atribuida pelas agéncias
Moody’s, Fitch ou Standard & Poors; (vi) os Créditos
Imobiliarios tenham historico de pagamento dos ultimos 12
(doze) meses com no maximo 3 (trés) parcelas pagas com 60
(sessenta) dias ou mais de atraso, ou com no maximo 2
(duas) parcelas pagas com mais de 90 (noventa) dias de
atraso. No caso de historico de pagamentos inferior a 12
meses, utiliza-se alternativamente o credit scoring da
SERASA, sendo que serdo aceitos apenas créditos com
classificacao igual ou superior a 500 (quinhentos) pontos; e
(vii) os Créditos Imobiliarios ndo possuam parcelas
intermediarias superiores a 8 (oito) vezes o valor da parcela
mensal.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos
da Lei n.° 9.514/97 e da Instrucao da CVM n.° 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada.

Critérios de concentracdo de investimentos por modalidade
de ativo a serem observados pelo Fundo: (i) até 100% (cem
por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser
investido em CRI; e (ii) até 10% (dez por cento) do
patriménio liquido do Fundo podera ser investido em Ativos
de Liquidez e/ou em cotas de outros Fll, sendo que para
estes ativos deverao ser respeitados os limites de
concentracao por ativo previstos na Instrucao CVM n° 4009.
Nao se inclui neste limite os recursos decorrentes de
recebimentos oriundos de pagamentos ou pré-pagamentos
previstos no fluxo de caixa dos ativos investidos até que
sejam realizadas as amortizacées das Cotas do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

Os critérios de elegibilidade estabelecidos no Paragrafo
Primeiro do Artigo 4° do Regulamento, para fins de
aquisicao dos Ativos-Alvo pelo Fundo, a serem verificados
pelo Gestor, na data de aquisicao dos Ativos-Alvo,
observado o disposto no Paragrafo Oitavo do Artigo 4° do
Regulamento, quais sejam: com relacao aos CRI: (a) o prazo
maximo de vencimento do CRI devera ser de até 12 (doze)
anos contados da data de aquisicao do CRI pelo Fundo, ou
prazo superior a 12 (doze) anos, nas hipéoteses do CRI contar
com uma opc¢ao de venda ou compromisso de recompra em
prazo inferior a 12 (doze) anos; (b) adicionalmente, os CRI a
serem cedidos ao Fundo deverao ser lastreados em Créditos
Imobiliarios; (c) os Créditos Imobiliarios que lastrearao os
CRI deverao atender aos seguintes requisitos adicionais: (i)
sejam de titularidade plena dos originadores; (ii) nao
tenham sido cedidos ou dados em garantia a nenhuma outra
operacao financeira ainda em aberto; (iii) tenham sido
originados por originador cuja classe de risco tenha sido
apurada junto a SERASA; (iv) cujos devedores finais tenham
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CVM

Data de Emissao

Data de Liquidacdo da Oferta

Emissao

Fundo

Gestor

Governo Federal
IBGE

IGP-DI

IGP-M

Instituicées Contratadas

Instituicbes Participantes da
Oferta

Instrugdao CVM n° 400

Instrugdo CVM n° 409

tido sua qualidade cadastral apurada junto ao SERASA; (v)
cujos imdveis a que se referem encontrem-se livres e
desembaracados de quaisquer O6nus, gravames ou restricoes
de qualquer natureza.

Comissao de Valores Mobiliarios.

A data de emissao das Cotas, qual seja, 29 de marco de
2011.

Data da liquidacao financeira da Oferta, na qual sera
realizada a totalidade das integralizacdes de Cotas da 1°
Emissao.

Cada emissao de Cotas do Fundo.

CIBRASEC CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

CIBRASEC ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, a Avenida Paulista, n° 1.439, 2°
Sobreloja, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.682.114/0001-85, devidamente autorizada pela CVM a
prestar os servicos de administracao de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio CVM n°
11.209, de 30 de julho de 2010.

Governo da Republica Federativa do Brasil.
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna, calculado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundacao Getdlio Vargas.

Instituicées financeiras convidadas para participar da
Oferta, autorizadas a operar no sistema de distribuicao de
valores mobiliarios.

Em conjunto, o Administrador e as Instituicoes Contratadas.
Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e

posteriores alteracoes.

Instrucao CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, e
posteriores alteracoes.
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Instrucdao CVM n° 472

Instrucdao CVM n° 476

Investidores Qualificados

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IPC-A

LCI

Lei n® 6.385/76

Lei n® 8.668/93

Lei n°® 9.514/97

Lei n° 11.033/04

Lei n°® 11.196/05

LH

LTV

Montante Minimo ou
Subscricdao Minima

Montante Preferencial

Instrucao CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, e
posteriores alteracoes.

Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e
posteriores alteracoes.

Investidores qualificados, assim definidos nos termos da
Instrucao CVM n° 409.

Imposto sobre Operagdes de Cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo IBGE.

Imposto de Renda.

Letras de Crédito Imobiliario emitidas nos termos da Lei n.°
10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e posteriores
alteracoes.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteracoes.

Lei n.° 9.514, de 17 de agosto de 1997, e posteriores
alteracgoes.

Lei n° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracoes.

Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005.

Letras Hipotecarias emitidas nos termos da Lei n.° 7.684, de
2 de dezembro de 1988.

Relacdo entre o valor do Crédito Imobiliario sobre o valor de
mercado do imovel.

A subscricao de Cotas Seniores representativas de, no
minimo, RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), com a
qual a Oferta podera ser encerrada pelo Administrador,
desde que observada a Relacdo Minima. A verificacdo da
Relacdo Minima sera realizada pelo Administrador
trimestralmente apds a concessao da autorizacdo de
funcionamento do Fundo por parte da CVM.

Valor individual de cada Pedido de Reserva, até o limite de
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Novas Cotas

Oferta

Pedidos de Reserva

Periodo de Investimento

Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Politica de Investimento

Politica de Voto

Primeira Emissao ou 1® Emissao

Prospecto

Relacdo Minima

Regulamento

RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou 1.000 (um mil)
Cotas por investidor.

As novas Cotas emitidas pelo Fundo mediante deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, que devera estipular um
valor minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da
oferta publica de distribuicdao das Novas Cotas.

Oferta Publica de Distribuicao de Cotas Seniores do Fundo.

Pedidos de reserva de Cotas Seniores objeto da Oferta que
deverao ser realizados pelos Investidores que decidirem
participar da Oferta, junto ao Administrador, mediante o
preenchimento de formulario especifico, dentro do Periodo
de Reserva.

Prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis por igual
periodo a critério do Gestor, a partir da data da primeira
integralizacao de Cotas, destinado a que o Fundo realize
investimentos nos Ativos-Alvo.

Periodo compreendido entre 25 de abril de 2011 e 16 de
maio de 2011.

Pessoa Vinculada significa qualquer pessoa que seja (i)
administrador ou acionista controlador do Administrador,
(i) vinculada a Oferta, ou (iii) os respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens
(i) ou (ii).

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Secao “Objetivo de Investimento e
Politica de Investimento”, na pagina 51 deste Prospecto.

A politica de exercicio de direito de voto em assembleias
referentes aos ativos financeiros integrantes da Carteira
adotada pelo Gestor.

A primeira emissao de Cotas do Fundo.
Este Prospecto e suas respectivas atualizacoes.

Relacdo minima de 10% (dez por cento) das Cotas
Subordinadas em relacéo ao patrimonio liquido do Fundo, e,
caso se faca necessario, novas Cotas Subordinadas poderao
ser emitidas para que a relacao de subordinacao permaneca
acima do nivel minimo acima mencionado.

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em
tempos.
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Resolucdao CMN n° 2.689

Suplemento

Taxa de Administracao

Termo de Adeséao ao
Regulamento e Ciéncia
de Risco

Valor Minimo de Investimento

Resolucdao do Conselho Monetario Nacional n° 2.689, de 26
de janeiro de 2000, e posteriores alteracoes.

Cada suplemento ao Regulamento referente as Emissdes de
Cotas do Fundo.

A taxa de administracao devida pelo Fundo, nos termos do
Artigo 19 do Regulamento e conforme descrita na pagina 65
deste Prospecto.

Termo de adesao assinado pelos adquirentes das Cotas,
mediante o qual declaram a adesao aos termos e condicoes
do Regulamento, bem como manifestam ciéncia quanto aos
riscos envolvidos no investimento nas Cotas do Fundo.

A aplicacao inicial minima no Fundo, por investidor, sera de
RS 10.000,00 (dez mil reais) em caso de aplicacao em Cotas
Seniores ou (ii) RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) em
caso de aplicacao em Cotas Subordinadas.
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Valor Total da Oferta

Quantidade de Cotas Seniores da
Oferta

Valor Inicial da Cota ou
Preco de Emissao

Administrador e Coordenador
Lider

Gestor

Instituicées Contratadas

Regime de Distribuicao
das Cotas

Procedimentos para Subscricdo
e Integralizacdo de Cotas

Até RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais).

Até 45.000 (quarenta e cinco mil) Cotas Seniores.

RS 1.000,00 (mil reais) por Cota.

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CIBRASEC ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA.

Instituicoes convidadas pelo Administrador para participar da
Oferta. Até a data deste Prospecto, nao havia sido
contratada pelo Administrador qualquer instituicao
financeira para participar da Oferta.

As Cotas Seniores serao distribuidas por meio de oferta
publica, nos termos da Instrucao CVM n° 400, sob o regime
de melhores esforcos, por meio do Sistema de Distribuicao
de Valores Mobiliarios, na forma da Lei n° 6.385/76, sob
responsabilidade do Administrador e demais instituicdes
financeiras participantes da Oferta.

Até a data deste Prospecto, ndo havia sido contratada pelo
Administrador  qualquer instituicao financeira para
participar da Oferta.

No ato de cada subscricao de Cotas do Fundo, o Cotista
devera assinar o respectivo boletim de subscricdao, que sera
autenticado pelo Administrador ou Instituicao Contratada,
conforme o caso.

Adicionalmente, no ato da primeira subscricao de Cotas do
Fundo, o Cotista devera assinar o termo de adesdao ao
Regulamento e ciéncia de risco do Fundo, por meio do qual
atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e do
Prospecto do Fundo, (ii) que tomou ciéncia dos objetivos do
Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicao de
sua Carteira, inclusive quanto a possibilidade de utilizacao
de instrumentos derivativos, para fins de protecao
patrimonial, da Taxa de Administracao devida, dos riscos
associados ao investimento no Fundo, bem como (iii) da
possibilidade de ocorréncia de variacao e/ou perda, parcial
ou total do capital investido, e necessidade de aportes
adicionais de recursos ao Fundo.

As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos
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Direito de Preferéncia de
Subscricdo em relacéo a
Novas Emissoes

Montante Minimo ou
Subscricdao Minima

do Regulamento, do Suplemento da 1® Emissao e dos
Boletins de Subscricao correspondentes. As Cotas
Subordinadas serao subscritas e integralizadas
exclusivamente pela Cibrasec Securitizadora.

No prazo de até 30 (trinta) dias a contar do encerramento
da 1% Emissao o Administrador, conforme orientacao do
Gestor, realizara a chamada de capital para integralizacao
das Cotas subscritas, as quais deverao ser integralizadas no
10° (décimo) dia corrido a contar da data da mencionada
chamada de capital.

Nao sera admitida a integralizacdo de Cotas do Fundo em
imoveis, direitos relativos a imoveis, bem como titulos e
valores mobiliarios, exceto em relacao as Cotas
Subordinadas, as quais poderao ser integralizadas mediante
a conferéncia de titulos e valores mobiliarios ao Fundo.
Nesta hipotese, fica dispensada a elaboracdo de laudo de
avaliacdo de tais titulos e valores mobiliarios, desde que
haja manifestacao favoravel ao valor por parte dos Cotistas
reunidos em Assembleia.

As Cotas subscritas no ambito da Oferta deverdo ser
integralizadas na Data de Liquidacao da Oferta, pelo Preco
de Emissao.

O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS,
COM PRAZO INDETERMINADO DE DURACAO.

Aos Cotistas em dia com suas obrigacées para com o Fundo
fica assegurado o direito de preferéncia na subscricio de
novas Cotas Seniores, na proporcao do numero de Cotas
Seniores que possuirem, por prazo nao inferior a 5 (cinco)
dias, contados da data de concessao do registro de
distribuicao de novas Cotas Seniores pela CVM.

Em caso de ocorrer uma nova emissao, os Cotistas poderao
ceder seu direito de preferéncia entre os demais Cotistas ou
a terceiros.

A Oferta podera ser encerrada pelo Administrador, em se
verificando a subscricao de Cotas Seniores representativas
de, no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em
caso de distribuicao parcial das Cotas Seniores, desde que
observada a Relacdo Minima, sendo que as Cotas Seniores
que nao forem colocadas no ambito da Oferta serdo
canceladas. O Administrador ndo é responsavel pela
subscricao e integralizacao das Cotas Seniores que nao
sejam subscritas e integralizadas no ambito da Oferta.
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Negociacao

Publico Alvo

Prazo da Oferta

Valor Minimos, Maximos e
Limites de Aplicacdo em
Cotas do Fundo:

As Cotas Seniores e Subordinadas serao registradas para
negociacao no mercado secundario por meio do SF - Modulo
de Fundos, administrado e operacionalizado pela CETIP,
cabendo ao intermediario assegurar a condicao de
investidor qualificado do adquirente das Cotas Seniores e
Subordinadas.

As Cotas do Fundo nao poderao ser alienadas fora do
mercado onde estiverem registradas a negociacao, salvo em
caso de transmissao decorrente de lei ou de decisao
judicial.

Os Cotistas somente poderao negociar suas Cotas no
mercado secundario apds a integralizacao das Cotas e o
inicio do funcionamento do Fundo.

A Oferta é destinada exclusivamente a pessoas fisicas
classificadas como Investidores Qualificados, nos termos do
Artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409, que no médio e/ou
longo prazo busquem, observados os fatores de riscos
inerentes ao investimento:

I. proteger seu investimento de perda de poder
aquisitivo devido a inflacao;

II. uma alternativa para obtencao de retornos
compativeis com a variacao da taxa de inflacao e,
simultaneamente, ganhos adicionais compativeis
com o nivel das taxas de juros reais dos ativos
financeiros com lastro no setor imobiliario; e

Ill. acrescentar a sua carteira de investimentos, com o
objetivo de diversifica-la, um componente de renda
fixa com lastro no setor imobiliario atrelado a
variacao da taxa de inflacao.

A qualidade de investidor qualificado deve ser verificada (i)
no ato da subscricao das Cotas do Fundo, pela instituicao
financeira integrante do Sistema de Distribuicao de Valores
Mobiliarios Brasileiro responsavel pela distribuicao de tais
Cotas, e (ii) na negociacdo das Cotas no mercado
secundario, pela instituicao intermediaria da negociacao.

0 prazo de distribuicao das Cotas da Oferta é de até 6 (seis)
meses contados a partir da data de publicacdo do Anuncio
de Inicio.

Valor minimo de aplicacdo inicial no Fundo: RS 10.000,00
(dez mil reais) em caso de aplicacao em Cotas Seniores, ou
(ii) RS 1.000.000,00 (um milhao de reais) em caso aplicacao
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Inadequacédo de Investimento

Taxa de Administracao

Informagdes Adicionais

em Cotas Subordinadas.
Valor minimo de aplicacao subsequente no Fundo: nao ha.
Valor maximo de aplicacdo no Fundo: nao ha.

O investimento em Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em
renda variavel, estando os investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas no ambiente
em que sao negociadas. Assim, os investidores poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Recomenda-se, portanto, que os investidores devem ler
cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 33
a 41 deste Prospecto, antes da tomada de decisao de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento em
Cotas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Pelos servicos de administracao do Fundo, gestao de sua
Carteira e escrituracao de suas Cotas e estruturacao, o
Fundo estara sujeito a uma Taxa de Administracéo,
equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por
cento) ao ano, calculada sobre o Patriménio Liquido do
Fundo, pagavel mensalmente a razdao de 1/12 (um doze
avos) apurado no ultimo dia Gtil de cada més, observada a
remuneracdo mensal minima de RS 6.500,00 (seis mil e
quinhentos reais), valor este reajustado anualmente de
acordo com a variacao do IGP-M do periodo. Para maiores
informagcdes com relacdo a Taxa de Administracao, vide
secao “Taxa de Administracdo” deste Prospecto, a pagina
65.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidas junto ao
Administrador e/ou a CVM.
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2.

TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

A 1* Emissao, bem como a constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento, foram
aprovados conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituicao do Fundo, em 29 de
marco de 2011, o qual se encontra registrado no 5° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo-SP, sob o n° 1.324.864, de 31 de marco de 2011. O Regulamento foi alterado
em (i) 8 de abril de 2011, e foi registrado no 5° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de Sao Paulo, SP, sob o n° 1.325.717, e (ii) 30 de maio de 2011, tendo sido registrado no 5°
Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, SP, sob o n°® 1.329.923.

A 1® Emissao compreende 50.000 (cinquenta mil) Cotas, no valor global de RS 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) e valor unitario de RS 1.000,00 (mil reais) cada uma, na Data de
Emissdo, sendo (i) 45.000 (quarenta e cinco mil) Cotas Seniores, no valor total de RS 45.000.000,00
(quarenta cinco milhdes de reais), as quais sao objeto da presente Oferta, a qual é regida pela
Instrucao CVM n° 400, e (ii) 5.000 (cinco mil) Cotas Subordinadas, no valor total de RS 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais), as quais serdo objeto de oferta pUblica com esforcos restritos de
distribuicao, nos termos da Instrucao CVM n° 476.

Os investidores que decidirem participar da Oferta deverdao manifestar suas intencoes de
investimento junto ao Administrador, mediante preenchimento do Pedido de Reserva, durante o
Periodo de Reserva, compreendido entre 25 de abril de 2011 e 16 de maio de 2011.

Os Pedidos de Reserva serao efetuados de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto
nos itens (xiv) e (xv) abaixo, observadas as condicdes do préprio instrumento de Pedido de Reserva,
sendo que:

(i) apos o protocolo do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacao do Prospecto Preliminar
e a publicacao do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao do registro da Oferta pela
CVM, poderao ser realizadas apresentacdoes para potenciais investidores, a critério do
Administrador;

(i1) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos a aprovacao da CVM,
nos termos do artigo 50 da Instrucao CVM n° 400, ou encaminhados a CYM previamente a sua
utilizacdo, na hipotese prevista no artigo 50, § 5°, da Instrucao CVM n° 400;

(iii) os investidores interessados em subscrever Cotas Seniores deverao manifestar suas intencoes
de investimento mediante preenchimento do Pedido de Reserva junto ao Administrador, a
quem cabera aceita-las ou nao levando em consideracdo (a) o limite das Cotas Seniores
emitidas; (b) o Valor Minimo de Investimento; e (c) o Publico Alvo;

(iv) o prazo de recebimento das intencdes de investimento dos investidores, ou seja, o Periodo
de Reserva, sera informado nos termos do aviso ao mercado a ser publicado pelo
Administrador;

(v) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
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(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Seniores ofertadas, nao sera permitida a colocacao perante investidores que sejam Pessoas
Vinculadas;

os investidores e as Pessoas Vinculadas interessadas na realizacao de Pedido de Reserva
devem ler cuidadosamente os termos e condicdes estipulados nos Pedidos de Reserva,
especialmente no que diz respeito aos procedimentos relativos a liquidacao da Oferta, sem
prejuizo das restricoes aplicaveis;

encerrado o Periodo de Reserva, o Administrador consolidara as intencoes de investimento
dos investidores para subscricao das Cotas Seniores;

serao atendidos os investidores que, a exclusivo critério do Administrador, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as relagées com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica do Administrador, bem como a
diversificacao de investidores;

caso a quantidade total de Cotas Seniores objeto de Pedidos de Reserva validos
apresentados seja igual ou inferior ao total de Cotas Seniores objeto da Oferta, todos os
Pedidos de Reserva serao integralmente atendidos;

caso o total de Cotas Seniores correspondente aos Pedidos de Reserva validos exceda o total
de Cotas Seniores objeto da Oferta, o Administrador ira atender, total ou parcialmente, os
Pedidos de Reserva, observado o seguinte critério de rateio:

a. em primeiro lugar, sera realizada a divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas Seniores
entre todos os Pedidos de Reserva de todos os Investidores, limitada ao Montante
Preferencial;

b. uma vez atendido o critério de rateio descrito na letra “a” acima, as Cotas Seniores
remanescentes serao rateadas entre os investidores, proporcionalmente ao montante de
Cotas Seniores indicado nos respectivos Pedidos de Reserva; e

C. caso o montante destinado para o atendimento dos Investidores seja superado em
decorréncia do atendimento estabelecido na letra “a” acima, um novo Montante
Preferencial, inferior ao originalmente fixado, devera ser estipulado de modo que, aplicado
a todos os Pedidos de Reserva de Investidores, observado o Valor Minimo de Investimento.

a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdao do registro da Oferta pela CVM; (b) a
publicacdo do Anlncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo da Oferta
aos investidores;

até as 16 horas do dia util da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, o Administrador
informara aos Investidores a respectiva Data de Liquidacdo da Oferta e a respectiva
quantidade de Cotas Seniores alocadas;

iniciada a Oferta, os investidores que formalizaram os Pedidos de Reserva deverao realizar a
respectiva subscricao e integralizacao das Cotas Seniores alocadas junto ao Administrador,
na respectiva data de liquidacao da Oferta, pelo preco de integralizacdo aplicavel;

tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos, nos termos do
artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, o investidor podera, no ato da aceitacdo a Oferta,
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(xv)

(xvi)

(xvii)

condicionar sua adesao a que haja a distribuicao: (a) da totalidade das Cotas Seniores
objeto da Oferta, sendo que, se tal condicao nao se implementar, os valores até entdo
integralizados pelos investidores serao devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, no
prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a nao
implementacao da condicao, mediante crédito em conta ou (b) de uma proporcao ou volume
minimo originalmente objeto da Oferta, definida conforme critério do proprio investidor,
mas que nao podera ser inferior ao Montante Minimo, podendo o investidor, no momento da
aceitacao, indicar se, implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade
das Cotas Seniores por ele indicadas ou quantidade equivalente a proporcao entre a
quantidade de Cotas Seniores efetivamente distribuidas e a quantidade de Cotas Seniores
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
investidor em receber a totalidade das Cotas Seniores por ele indicadas, sendo que, se o
investidor tiver indicado tal proporcao e essa condicdao nao se implementar, os valores até
entao integralizados pelos investidores serao devolvidos sem juros ou correcao monetaria,
no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a nao
implementacao da condicao, mediante crédito em conta.

caso (a) seja verificada divergéncia relevante entre as informacgdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
investidor ou a sua decisao de investimento; (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400; e/ou (c) a Oferta seja modificada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n® 400, o investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta,
devendo, para tanto, in formar sua decisdao a Instituicdo Intermediaria com a qual tenha
realizado intencao de investimento (i) até as 16 horas do quinto dia (til subsequente a data
de disponibilizacao do Prospecto Definitivo, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16
horas do quinto dia Util subsequente a data em que foi comunicada por escrito a suspensao
ou modificacao da Oferta, no caso das alineas (b) e (c) acima, presumindo se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entado integralizados serdo devolvidos sem juros ou
correcdo monetaria, no prazo de trés dias Uteis contados da data da respectiva revogacao,
mediante crédito em conta;

caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400; ou
(b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400, todos os
atos de aceitacao serao cancelados e o Administrador comunicara aos investidores o
cancelamento da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso ao
mercado. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos investidores serdao
devolvidos sem juros ou correcao monetaria, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da
data da comunicacédo do cancelamento ou revogacao da Oferta, mediante crédito em conta;

caso haja descumprimento, por qualquer outra instituicio aderente a Oferta, ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de
conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacao, aquelas
previstas na Instrucdo CVM n° 400, e, especificamente, na hipotese de manifestacao
indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucao
CVM n° 400, tal instituicao, a critério exclusivo do Administrador e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Administrador, deixara de integrar o grupo de instituicoes
responsaveis pela colocacao das Cotas Seniores no ambito da Oferta, devendo cancelar
todas as intencoes de investimento e todos os boletins de subscricao que tenha recebido e
informar imediatamente os investidores que com ela tenham realizado intencao de
investimento sobre o referido cancelamento. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento
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do preco de integralizacdo das Cotas Seniores do Fundo, o referido valor sera devolvido sem
juros ou correcdo monetaria, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, mediante crédito em conta corrente; e

(xviii) o titular de Cotas do Fundo ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos
Imobiliarios ou os Ativos Financeiros integrantes do patriménio do fundo.

Quantidade de Cotas Seniores Objeto da Oferta e Montante Minimo

Sera realizada a distribuicao publica de até 45.000 (quarenta e cinco mil) de Cotas Seniores da 1°
Emissdo do Fundo, ao preco unitario inicial de RS 1.000,00 (mil reais) por Cota Sénior.

Nos termos do Artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400, a quantidade de Cotas a serem distribuidas
podera, a critério do Administrador e prévia aprovacao do Gestor e sem a necessidade de novo
pedido ou de modificacdo dos termos da oferta, ser aumentada até um montante que nao exceda
em 15% (quinze por cento) a quantidade inicialmente ofertada.

Ainda, no ambito de cada oferta de Cotas do Fundo, a quantidade de Cotas do Fundo a serem
distribuidas podera, a critério do Administrador e sem a necessidade de novo pedido ou de
modificacdo da respectiva oferta, ser aumentada, até um montante que nao exceda em 20% (vinte
por cento) a quantidade inicialmente requerida, excluido o eventual lote suplementar acima
referido, conforme o Artigo 24 da Instrucao CVM n° 400.

A Oferta podera ser encerrada pelo Administrador, em se verificando a subscricdo de Cotas Seniores
representativas de, no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), portanto, a Oferta podera
ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas Seniores, desde que observada a
Relacdo Minima, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta serdao canceladas.
O Administrador nao é responsavel pela subscricao e integralizacdao das Cotas Seniores que nao sejam
subscritas e integralizadas no ambito da Oferta.

Os interessados em adquirir Cotas Seniores no ambito da Oferta poderao, quando da assinatura dos
respectivos Boletins de Subscricdo das Cotas Seniores, condicionar sua adesao a Oferta, a
distribuicao (i) da totalidade das Cotas Seniores ofertadas ou (ii) de uma proporcao ou quantidade
minima de Cotas Seniores, em observancia ao disposto nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400.

Na hipotese de nao atendimento das condicdes referidas acima, ou na hipotese de ndo colocacao do
Montante Minimo, conforme o caso, os investidores que ja tiverem subscrito e integralizado as Cotas
Seniores no ambito da Oferta receberdo os montantes utilizados na integralizacdo das Cotas
Seniores, dentro de 5 (cinco) dias Uteis, deduzidos dos encargos e tributos devidos, e acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 13,
da Instrucao CVM n° 472.

Valores Minimos, Mdximos e Limites de AplicacGo em Cotas Seniores da 19 Emissdo do Fundo

O valor minimo de aplicacao inicial em Cotas Seniores da 1* Emissao do Fundo é de RS 10.000,00
(dez mil reais). Nao ha valores minimos para aplicacdes subsequentes em Cotas da 12 Emissdo do
Fundo.

Publico Alvo

A Oferta é destinada exclusivamente a pessoas fisicas classificadas como Investidores Qualificados,
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nos termos do Artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409, que no médio e/ou longo prazo busquem,
observados os fatores de riscos inerentes ao investimento:

I. proteger seu investimento de perda de poder aquisitivo devido a inflacao;

Il. uma alternativa para obtencao de retornos compativeis com a variacao da taxa de inflacao
e, simultaneamente, ganhos adicionais compativeis com o nivel das taxas de juros reais dos
ativos financeiros com lastro no setor imobiliario; e

Ill. acrescentar a sua carteira de investimentos, com o objetivo de diversifica-la, um
componente de renda fixa com lastro no setor imobiliario atrelado a variacdo da taxa de
inflacao.

A qualidade de Investidor Qualificado deve ser verificada (i) no ato da subscricao das Cotas do
Fundo, pela instituicao financeira integrante do Sistema de Distribuicdo de Valores Mobiliarios
Brasileiro responsavel pela distribuicdo de tais Cotas, e (ii) na negociacdao das Cotas no mercado
secundario, pela instituicdo intermediaria da negociacao.

A perda da condicao de Investidor Qualificado nao implica a exclusao do Cotista.

Nos termos do Artigo 55 da Instrucdo CVM n°® 472, o Fundo, por ser destinado exclusivamente a
Investidores Qualificados, pode:

I. admitir a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas, observados
os critérios estabelecidos no Regulamento;

II. dispensar a elaboracao de prospecto;
Ill. dispensar a publicacao de andncio de inicio e de encerramento de distribuico;

IV. dispensar a elaboracdao de laudo de avaliacao para integralizacao de cotas em bens e
direitos, sem prejuizo da manifestacao da Assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido
ao bem ou direito; e

V. prever a existéncia de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem de
preferéncia no pagamento dos rendimentos periodicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidacao do Fundo.

Prazo

0 prazo de distribuicao das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de
publicacdo do Anuncio de Inicio.

Subscricdo e Integralizagdo das Cotas

No ato de subscricao das Cotas, o subscritor devera assinar o respectivo Boletim de Subscricao, que
sera assinado pelo Administrador ou Instituicdo Contratada, conforme o caso, bem como o Termo de
Adesdao ao Regulamento e Ciéncia de Risco do Fundo, por meio do qual atestarda que recebeu
exemplar do Regulamento e do Prospecto do Fundo, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de
sua Politica de Investimento, da composicao de sua Carteira, inclusive quanto a possibilidade de
utilizacao de instrumentos derivativos, para fins de protecao patrimonial, da Taxa de Administracao
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devida, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia
de variacao e/ou perda, parcial ou total do capital investido, e necessidade de aportes adicionais de
recursos ao Fundo.

No prazo de até 30 (trinta) dias a contar do encerramento da 1 Emissao o Administrador, conforme
orientacao do Gestor, realizara a chamada de capital para integralizacao das Cotas subscritas, as
quais deverao ser integralizadas no 10° (décimo) dia corrido a contar da data da mencionada
chamada de capital.

Nao sera admitida a integralizacao de Cotas do Fundo em imdveis, direitos relativos a imdveis, bem
como titulos e valores mobiliarios, exceto em relacdo as Cotas Subordinadas, as quais poderao ser
integralizadas mediante a conferéncia de titulos e valores mobiliarios ao Fundo. Nesta hipotese, fica
dispensada a elaboracao de laudo de avaliacao de tais titulos e valores mobiliarios, desde que haja
manifestacao favoravel ao valor por parte dos Cotistas reunidos em Assembleia.

As Cotas subscritas no ambito da Oferta deverao ser integralizadas na Data de Liquidacdo da Oferta,
pelo Preco de Emissao.

Inadequacdo de Investimento

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilacdo das cotacdes das Cotas no ambiente em que sdo negociadas. Assim, os investidores
poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os
investidores devem ler cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 33 a 41 deste
Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS
OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO,
NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS, COM PRAZO INDETERMINADO DE DURAGAO.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

O Administrador podera requerer a CVM que autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso
ocorram alteracoes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta
existentes na data do pedido de registro de distribuicao, que resultem em um aumento relevante
dos riscos assumidos. Adicionalmente, o Administrador podera modificar, a qualquer tempo, a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condicGes para os investidores, conforme disposto no
paragrafo 3°, do artigo 25 da Instrucdo CVM n° 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta podera ser prorrogado
em até 90 dias. Se a Oferta for cancelada, os atos de aceitacdo anteriores e posteriores ao
cancelamento serao considerados ineficazes.

Na hipdtese de modificacdo das condicdes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao
CVM n° 400, as Instituicoes Contratadas deverao certificar-se de que os investidores que
manifestarem sua adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos boletins de subscricao,
(a) estao cientes de que as condicoes da Oferta originalmente informadas foram modificadas e (b)
tém conhecimento das novas condicdes. Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da Oferta
deverao comunicar aos investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a referida modificacao,
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pelos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Anlncio de Inicio da Oferta e as expensas do
Fundo, para que os investidores confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
comunicacdo do Administrador, seu interesse em manter a sua aceitacdo a Oferta, presumida a
manutencao em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores dados em
contrapartida as Cotas, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CYM
n° 400.

Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condicoes diversas das constantes da
Instrucdo CVM n° 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao
da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdao de uma oferta nao podera ser superior a 30 dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta sera informado aos investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultada, na hipdtese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacao até o
5° (quinto) dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os investidores que
tenham revogado a sua aceitacao, na hipétese de suspensao, conforme previsto acima, terao direito
a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no
paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucdo CVM n° 400, no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, sem
qualquer remuneracdo ou correcao monetaria.

Regime de Distribuicdo das Cotas do Fundo

A distribuicao de Cotas sera liderada pelo Administrador em regime de melhores esforcos, o qual
podera contratar terceiros devidamente habilitados para distribuir Cotas.

Consorcio de Distribuicdo

O Administrador podera, de comum acordo com o Gestor, contratar Instituicoes Contratadas para
integrar o consércio de distribuicdo das Cotas. Até a data deste Prospecto, nao havia sido
contratada pelo Administrador qualquer instituicao financeira para participar da Oferta.

Destinacao dos Recursos

Os recursos da presente distribuicao serao destinados (i) prioritariamente e preponderantemente a
investimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo de Ativos-Alvo pelo Fundo, conforme disposto em
seu Regulamento, e (ii) ao pagamento dos custos relativos a Oferta, conforme disposto na Secao

“Demonstrativo do Custo da Distribuicao PUblica das Cotas Seniores” na pagina 30 deste Prospecto.

Nao obstante o acima exposto, o Fundo devera observar os seguintes critérios de concentracao por
modalidade de ativo:
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Acao

Ativo

Concentracao

Aquisicao de ativos

Ativos-Alvo (CRI com lastro
em créditos imobiliarios

relacionados a
empreendimentos
concluidos ou em

construcao das seguintes
modalidades: unidades
residenciais (casas ou
apartamentos); unidades
comerciais (lojas e salas
comerciais) e loteamentos
(lotes urbanos)

Até 100% (cem por cento) do
patrimonio  liquidko do  Fundo,
independentemente da localizacao
geografica dos empreendimentos que
lastrearem os CRI

Aquisicao de ativos

Ativos de Liquidez ou cotas
de outros fundos de
investimento imobiliarios

Até 10% (dez por cento) do patrimonio
liquido do Fundo, sendo que com
relacao as cotas de outros fundos de
investimento imobiliarios deverao ser
respeitados os limites de concentracao
por ativo previstos na Instrucao CVM n°
409. Nao se incluem neste limite os
recursos decorrentes de recebimentos
oriundos de pagamentos ou pré-
pagamentos previstos no fluxo de caixa
dos ativos investidos até que sejam
realizadas as amortizacoes das Cotas

Ainda, o Gestor devera verificar os Critérios de Elegibilidade previamente a cessao ao Fundo dos
Ativos-Alvo, bem como os requisitos basicos para admissdao na carteira do Fundo dos Ativos de
Liquidez. Para informacdes sobre a estratégia e a politica de investimento do Fundo, vide secao
“Objetivo de Investimento e Politica de Investimento”, na pagina 51 deste Prospecto.

Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos Eventos Data
Eventos Prevista'"
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 20/04/2011
2. Publicacdo do Aviso ao Mercado 25/04/2011
Disponibilizacao do Prospecto Preliminar
3. Inicio do Periodo de Reserva 25/04/2011
4, Inicio das apresentacdes a potenciais investidores 25/04/2011
Inicio do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas
Inicio do Procedimento de Coleta de Intencao de Investimento
5. Término do Periodo de Reserva para Pessoas Vinculadas 13/06/2011
6. Término das apresentacdes a potenciais investidores 22/06/2011

Término do Procedimento de Coleta de Intencdo de Investimento
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7. Data de conclusao e alocacao das ordens recebidas 23/06/2011

8. Obtencao do Registro da Oferta 08/07/2011
9. Disponibilizacao do Prospecto Definitivo 11/07/2011
10. Publicacdo do Anlncio de Inicio 11/07/2011
11. Liquidacao Financeira da Oferta 08/08/2011
12. Publicacdo do Anlincio de Encerramento 08/08/2011

™ Todas as datas previstas sGo meramente indicativas e est@o sujeitas a alteracées, suspensées, antecipacdes
ou prorrogacoes a critério do Administrador.

Demonstrativo do Custo da Distribuicdo Publica das Cotas Seniores

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (R$) (V@ % sobre o total da Oferta ('@
Publicacbes Legais 54.000,00 0,11%
Comissao de Coordenacao 15.000,00 0,03%
Comissao de Distribuicao 15.000,00 0,03%
Advogados 80.000,00 0,16%
Taxa para registro na CVM 82.870,00 0,17%
Total dos custos!"® 246.870,00 0,49%

(1) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
(2) Valores estimados, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas Seniores pelo preco de R$1.000,00

por Cota Sénior.

Custo por Cota Sénior
(R$)
1.000,00 5,49 0,55%

Preco por Cota Sénior (RS) % sobre o total da Oferta *

* Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
Outras Informagées

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de copias
do Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador e/ou
a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicao dos
investidores na CVM ou na CETIP apenas para consulta e reproducao.

Administrador e Coordenador Lider

Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
Avenida Paulista, n° 1.111, 2° andar, parte

Sao Paulo - SP

CEP: 01311-200
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Telefone: (11) 4009-3000
Website: www.citibank.com.br/corporate

Gestor

Cibrasec Administradora de Recursos Ltda.

At.: Sra. Elizabeth Alves Gomes

Avenida Paulista, n°® 1.439 - 2° Sobreloja

Sao Paulo - SP

CEP: 01311-200

Telefone: (11) 4949-3090

Fax: (11) 3266-3229

Website: http://www.cibrasecasset.com.br/produtos/fundos-imobiliarios.html

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

CEP - 20050-901

Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

CEP - 01333-010

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br -> Fundos de Investimento -> Consulta Consolidada de Fundo

CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos

Avenida Republica do Chile, n° 230, 11° andar

Centro, Rio de Janeiro - RJ

CEP 20031-919

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 1° andar

Jardim Paulistano, Sao Paulo - SP

CEP 01452-001

Website: www.cetip.com.br -> Valores Mobiliarios (Prospectos) -> Prospectos de Fundos de
Investimento (Cotas de Fundos Fechados)

Instituicées Contratadas

Nas dependéncias fisicas das corretoras indicadas no Andncio de Inicio. Até a data deste Prospecto,
nao havia sido contratada pelo Administrador qualquer instituicao financeira para participar da
Oferta.

Auditores Independentes

KPMG Auditores Independentes

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 33, 17° andar
CEP 04530-904

Sao Paulo - SP

CNPJ: 57.755.217/0001-29

Telefone: (11) 2183-3000

Fax: (11) 2183-3001

At.: Pedro Zago
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E-mail: zago@kpmg.com.br
Site: www.kpmg.com.br

Consultores Legais

Freitas Leite Advogados

Rua Gomes de Carvalho, 1.666, 9° andar
Sao Paulo, SP

At.: Luiz Paulo Lago Dalo

Tel: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

Website: www.fladv.com.br

Declaragées do Administrador e Coordenador Lider
Declaracao nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM n°® 400:

O Administrador declara que (i) os documentos referentes ao registro do Fundo estao regulares e
atualizados perante a CVM; (ii) o Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, das Cotas Seniores ofertadas, do Fundo, do Administrador e de
suas atividades, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido
elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasidao do registro do Fundo perante a CVM e
fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Cotas Seniores. O Administrador
declara que seu Diretor, Sr. Erick Warner de Carvalho, brasileiro, casado, economista, portador da
Cédula de Identidade RG n.° 27.820.894-0, expedida pela SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n.°
277.646.538-61. sera responsavel pela verificacao das informagdes prestadas por ocasidao do registro
da distribuicao das Cotas Seniores do Fundo e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

O Administrador, na qualidade de Coordenador Lider, declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padroes de diligéncia para assegurar que (a) as informacdes prestadas pelo
Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta e (b) as informacdes fornecidas ao
mercado durante todo o periodo de distribuicao, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas
que integram o Prospecto, sejam suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) o Prospecto contém as informacodes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, das Cotas Seniores ofertadas, do Fundo, do Administrador e de
suas atividades, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido
elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Assuncoes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estao sujeitas a
incertezas de natureza economica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores
deverdo conduzir suas proprias investigacoes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas
ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assuncoes em que se baseiam as
discussoes dessas tendéncias e previsoes.
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FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas
no Regulamento e neste Prospecto, a luz de sua prépria situacao financeira, suas necessidades de
liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco do Fundo néo alcancar a Subscri¢cdo Minima

Conforme disposto no Regulamento, existe a possibilidade de o Fundo nao vir a ser constituido, caso
nao seja subscrito o Montante Minimo ou caso a CVM nado autorize a sua constituicao ou
funcionamento. Na ocorréncia destas hipoteses, o Administrador devera imediatamente: (i) fazer o
rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcées das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo; (ii) em se
tratando da 12 Emissao de Cotas do Fundo, proceder a liquidacdo do Fundo, anexando a seu
requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) retro.

Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta
dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobiliario sempre serem constituidos
na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os
titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas cotas objeto de negociacdo no mercado
de bolsa ou de balcao organizado. Ademais, os Cotistas poderao apenas negociar suas cotas com
investidores que sejam considerados Investidores Qualificados, nos termos da legislacao aplicavel, o
que podera resultar em restricoes adicionais a transferéncia das Cotas do Fundo pelos Cotistas.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de concentracdo de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme disposto no Regulamento e neste Prospecto de distribuicao das Cotas do Fundo, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto,
podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
Emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Ressalta-
se que, de acordo com o Inciso I, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n° 11.033/04, somente
ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas do Fundo sejam
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admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e
desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Risco relativo as novas emissoes

Como qualquer outro investimento de participacao, para que nao haja diluicao da participacao no
patrimonio do Fundo é importante que os Cotistas tenham condicées de acompanhar as novas
subscricdes de Cotas que poderao ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricao de novas Cotas que
venham a ser emitidas pelo Fundo ensejara a diluicdo de sua participacdao no Fundo.

Risco de baixa liquidez dos investimentos do Fundo

A aplicacdo do Fundo nos Ativos-Alvo tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de
investimento imobiliario brasileiros, tendo em vista que nao existe no Brasil a garantia de liquidez
para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar os titulos e valores
mobiliarios, pode nao encontrar compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo,
provocando perda do patrimonio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos Cotistas. Ainda, o Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado, nao admitindo o resgate de suas Cotas, de modo que os Cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda de suas Cotas, a qual devera ser realizada por meio do SF - Modulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela CETIP, somente com investidores que sejam considerados
Investidores Qualificados, nos termos da legislacao aplicavel, o que podera resultar em restricoes
adicionais a transferéncia das Cotas do Fundo pelos Cotistas.

Risco de concentracao da Carteira do Fundo

Apesar do Fundo destinar seus recursos prioritariamente a investimentos imobiliarios e/ou créditos
imobiliarios, por meio da aquisicao de Ativos-Alvo, inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero
limitado de Ativos-Alvo, o que podera gerar uma concentracao da Carteira do Fundo, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a esses ativos. Também ¢é possivel, que durante a existéncia do
Fundo, os Ativos-Alvo originados no mercado primario ou negociados no mercado secundario sejam
lastreados, de forma mais concentrada, em determinado segmento, e com isto nao seja permitido
se fazer uma melhor diversificacao da Carteira do Fundo.

Risco de crédito

As obrigacoes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas
privadas que podem integrar a Carteira do Fundo, de forma direta ou indireta, estao sujeitas ao
cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condicdes
financeiras dos emitentes, bem como as mudancas nas condicoes economicas, politicas e legais, que
podem prejudicar a capacidade de tais emissores em pagar, o que pode trazer impactos
significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancas na percepcao da
qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que nao substanciais, poderiam também impactar nos
precos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

ESTE FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO EM
CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA
CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO
TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES
RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.
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Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e a companhia securitizadora dos CRI

(i) Os CRI poderao vir a ser adquiridos pelo Fundo com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido por essa autarquia, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
companhia securitizadora emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos
CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

(i1) A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu
Paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacao ou afetacao”. Ainda que a companhia securitizadora emissora dos
CRI objeto de investimento pelo Fundo venha a instituir regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios, por meio de termo de securitizacdo de créditos, e tenha por propdsito especifico a
emissao de CRI, caso prevaleca o entendimento previsto no item acima, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha
a ter poderao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular de CRI, sobre o produto de realizacao
dos créditos imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que créditos imobiliarios
nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI detidos pelo Fundo apds o
pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacao as despesas envolvidas nas
emissoes.

(iii) Conforme estabelecido nos contratos imobiliarios, os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios. Nesta hipotese, juros acrescidos as
parcelas serao abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI detidos pelo Fundo, bem como
diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Cotistas do Fundo.

(iv) Eventualmente os imoveis que fazem lastro aos CRI detidos pelo Fundo poderao ser objeto
de desapropriacao por orgaos publicos. Nesta hipdtese, ocorrera o vencimento antecipado do
contrato imobiliario e, caso o devedor nao tenha recursos suficientes para liquidar o saldo devedor
do contrato imobiliario, os CRI somente poderao ser amortizados na proporcionalidade do
pagamento realizado pelo devedor, até a efetivacao de sua liquidacao total.

(v) Caso os imdveis que fazem lastro aos CRI detidos pelo Fundo sejam objeto de algum tipo de
catastrofe como incéndio, alagamento ou outro fator que constitua impedimento aos devedores de
exercer suas atividades, apesar da existéncia dos seguros que efetuam a cobertura para esses riscos,
temporariamente, até que os imoveis estejam em condicées para os devedores exercerem suas
atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos imobiliarios podem ser prejudicados
e consequentemente afetar o pagamento dos CRI.

(vi) Para os CRI detidos pelo Fundo que possuam a garantia da cessao fiduciaria das locacoes
garantindo o pagamento dos créditos imobiliarios que constituem o lastro dos CRI, a vacancia de um
ou mais imoveis podera afetar a garantia consistente da cessao fiduciaria e, por conseguinte, a
capacidade de pagamento dos créditos imobiliarios. Os contratos imobiliarios dos quais se originam
os créditos imobiliarios normalmente prevéem que em caso de inadimpléncia dos devedores, sera
executada a alienacéao fiduciaria nos termos da Lei n® 9.514/97. Este processo podera se alongar e a
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retomada efetiva do imodvel, que gerara recursos financeiros para pagamento dos CRI detidos pelo
Fundo pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em funcdo dos onus verificados com a
retomada do imovel.

(vii)  Os devedores dos créditos imobiliarios que lastreiam os CRI detidos pelo Fundo, ao longo do
periodo em que vigora o prazo dos CRI, podem ter seus nomes incluidos na SERASA, ou mesmo ter
sua capacidade de pagamento diminuida em funcdo de diversos fatores externos, que variam desde
natureza socioecondmica (como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de
sua renda, etc.), como também em decorréncia de fatores de politica externa (como inflacao,
cambio, entre outros). Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposicao por parte do
devedor em néo efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro ao CRI e assim, aumentar o
nivel de inadimpléncia da Carteira.

(viii)  Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRI, a companhia securitizadora promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizacao do investimento realizado (retorno do
investimento), bem como o Fundo podera incorrer numa dificuldade de reinvestimento de seus
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

(ix) A capacidade da securitizadora de honrar as obrigacées decorrentes dos CRI detidos pelo
Fundo depende do pagamento pelo devedor dos créditos imobiliarios. Os créditos imobiliarios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o devedor, correspondentes aos
saldos do contrato imobiliario, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais
taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os
respectivos acessorios. O patrimoénio separado ou de afetacao constituido em favor dos titulares dos
CRI normalmente nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previsto nos termos de securitizacao de créditos, depende do recebimento das quantias devidas em
funcao do contrato imobiliario, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.
A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira do devedor podera afetar
negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(x) Para os CRI detidos pelo Fundo que possuam a condicao da companhia securitizadora tornar-
se Unica e exclusiva beneficiaria dos seguros relacionados a cada emissao de CRI, caso esta
obrigacao nao se cumpra e ocorra algum sinistro que prejudique a operacdao dos imodveis e a
manutencao dos recursos financeiros necessarios para o pagamento dos créditos imobiliarios, e o
devedor, na qualidade de beneficiario da apodlice, ndao aplique os recursos do sinistro na
reconstrucao dos imoveis ou mesmo para manté-los operando tal como originalmente, podera haver
queda total ou parcial das rendas locaticias, causando impacto negativo no pagamento das
remuneracdes dos CRI.

Riscos relacionados a fatores macroecon6micos ou conjuntura macroecondmica - politica
governamental e globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econémica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro
intervém diretamente na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas
do governo brasileiro para controlar a inflacao e implementar as politicas econdmica e monetaria
tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da m‘eda,
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controle de cambio, aumento das tarifas publicas, dentre outras. Essas politicas, bem como outras
condicoes macroeconomicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros, ou influenciar a politica fiscal vigente, podera
impactar os negocios, as condicoes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. E
caracteristica das locacoes sofrerem variacdes em seus valores em funcdao do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento
de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econémicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducao do poder aquisitivo em
geral. Além destes riscos, o Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
demanda flutuante por ativos de base imobiliaria; competitividade do setor imobiliario;
regulamentacao do setor imobiliario; e tributacao relacionada ao setor imobiliario.

Risco decorrente das opera¢ées no mercado de derivativos

A contratacao de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacdes sejam projetadas
para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de
retorno nas suas operagoes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do
patriménio do Fundo e de seus Cotistas, bem como resultar na necessidade de aportes adicionais de
recursos ao Fundo por parte de seus Cotistas, os quais deverao ter pleno conhecimento dos riscos
envolvidos na operacao, inclusive da possibilidade de perda total do capital investido.

ESTE FUNDO DE INVESTIMENTO UTILIZA ESTRATEGIAS COM DERIVATIVOS COMO PARTE
INTEGRANTE DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. TAIS ESTRATEGIAS, DA FORMA COMO SAO
ADOTADAS, PODEM RESULTAR (i) EM PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, BEM COMO (ii)
NA NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS AO FUNDO POR PARTE DE SEUS
COTISTAS, OS QUAIS DEVERAO TER PLENO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA
OPERAGAO, INCLUSIVE DA POSSIBILIDADE DE PERDA TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO.

Risco de restricao na negociacao

Alguns titulos e valores mobiliarios que compéem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricbes de negociacao. Essas restricoes podem estar relacionadas ao
volume de operacdes, na participacao nas operacoes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre
outros. Em situacdes onde tais restricoes estao sendo aplicadas, as condicdes para negociacao dos
ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Inexisténcia de rendimento predeterminado

O Fundo ndo tem histérico de operacdes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o
Fundo gerara algum rendimento dos seus investimentos a seus Cotistas.

Risco relativo a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera
do resultado da administracao e da rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez a serem
adquiridos pelo Fundo.
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Risco decorrente da precificacdo dos ativos

O valor dos ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas de acordo com a
regulamentacao aplicavel e/ou com o Regulamento. Essas flutuacdes tenderdao a ser maiores em
virtude do Fundo poder aplicar seus recursos em titulos de longo prazo. Além disso, podera haver
oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao
por um indice de precos, sdao remunerados por uma taxa de juros (cupom), que sofrerdo alteracées
de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos, o patrimonio do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda nos precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados. A precificacdo dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez do Fundo sera realizada
conforme critérios e procedimentos para registro e avaliacdo dos titulos e valores mobiliarios,
derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislacao aplicavel. Esses
critérios de avaliacado, tais como a marcacdao a mercado, poderdo causar variacoes nos valores dos
titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e podera resultar em reducao dos
valores das cotas.

Risco de alteracgdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se
limitando, a legislacdo tributaria, legislacdo de cambio e legislacao que regula os investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estdao sujeitas a alteracoes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como nas condicées para a
distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas do Fundo, incluindo as regras de fechamento de
cambio e remessas de recursos aos paises estrangeiros.

Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacao tributaria

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas gozam de isencao no pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos de CRI, LCI e cotas de fundos de investimento imobiliario. Alteracdes futuras na
legislacao tributaria poderao eventualmente aumentar a tributacao sobre a rentabilidade dos CRI,
LCl, e cotas de outros Fll para o Fundo e, por conseguinte, para seus Cotistas. Eventuais alteracoes
na legislacdo tributaria, eliminando tal isencao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os Ativos-Alvo, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos Ativos-Alvo
poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas. Embora as regras
tributarias relativas a fundos de investimento imobiliario estejam vigentes ha anos, nao existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca jurisprudéncia no mercado de
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capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Potencial conflito de interesse do Gestor

O Fundo podera adquirir CRI emitidos em regime fiduciario pela Cibrasec Securitizadora, a qual é
integrante do mesmo grupo econdomico do Gestor. Desta forma, o Gestor podera optar pela
aquisicao de CRI emitidos pela Cibrasec Securitizadora, em detrimento da aquisicao de CRI emitidos
pelas demais companhias securitizadoras, cuja rentabilidade possa ser mais vantajosa ao Fundo.
Ainda, o Gestor foi o responsavel pela elaboracdo do estudo de viabilidade apresentado neste
Prospecto, o qual pode nao retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua,
podendo o Gestor, ainda, optar pela aquisicao de CRI emitidos pela Cibrasec Securitizadora, em
detrimento da aquisicio de CRI emitidos pelas demais companhias securitizadoras, cuja
rentabilidade possa ser mais vantajosa ao Fundo.

Outros riscos

0O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e/ou Gestor, tais como moratoria, inadimplemento de pagamentos,
alteracao na politica monetaria ou fiscal aplicavel ao Fundo, os quais poderao causar prejuizos para
o Fundo e para os Cotistas.

Mesmo que o Gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos, em condicdes adversas de
mercado, referido sistema podera ter sua eficiéncia reduzida, ndo havendo eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para seus Cotistas, nao podendo o Administrador, o Gestor
ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles
submetidas a controle comum, em hipotese alguma, serem responsabilizados, entre outros eventos,
por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo, pela
solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos
financeiros integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas
quando da amortizacao ou resgate das Cotas do Fundo, nos termos previstos no Regulamento.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS
RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM
PODERAO ESTAR SUJEITOS.
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4.

CARACTERISTICAS DO FUNDO
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Os termos utilizados nesta Secdo do Prospecto terdo o mesmo significado que lhes for atribuido no
Regulamento e na Secdo “Defini¢cbes” deste Prospecto (pdgina 7). Esta Secdo traz um breve resumo
dos capitulos do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a leitura cuidadosa do Regulamento.

Base Legal

0 Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a
Instrucao CVM n°® 472.

Constituicdo e Prazo de Duragao

A constituicdo do Fundo foi formalizada em 29 de marco de 2011 e o inteiro teor do seu Regulamento
foram aprovados pela CVM em 9 de junho de 2011, tendo seu respectivo ato de constituicao sido
registrado no 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao
Paulo sob o n° 1.324.864. O Regulamento foi alterado em (i) 8 de abril de 2011, e foi registrado no 5°
Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, SP, sob o n° 1.325.717, e (ii) 30 de
maio de 2011, tendo sido registrado no 5° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, SP, sob o n°® 1.329.923.

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
Publico Alvo
O Fundo é destinado exclusivamente a aplicacao de recursos por Investidores Qualificados, assim
definidos nos termos do Artigo 109 da Instrucao CVM n° 409, que no médio e/ou longo prazo
busquem, observados os fatores de riscos inerentes ao investimento:

(i) proteger seu investimento de perda de poder aquisitivo devido a inflacao;

(ii) uma alternativa para obtencao de retornos compativeis com a variacdao da taxa de

inflacao e, simultaneamente, ganhos adicionais compativeis com o nivel das taxas de
juros reais dos ativos financeiros com lastro no setor imobiliario; e

(iii) acrescentar a sua carteira de investimentos, com o objetivo de diversifica-la, um
componente de renda fixa com lastro no setor imobiliario atrelado a variacdo da taxa
de inflacao.

Administracao

O Fundo é administrado pela Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Compete ao Administrador praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo, podendo
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir em nome do Fundo, representar o Fundo
em juizo e fora dele e solicitar a admissao a negociacdo em mercado organizado as Cotas do Fundo,
desde que observadas as disposicdes e restricoes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicoes
do Regulamento, as deliberacées da Assembleia Geral de Cotistas, observando, ainda, que as
decisdes de investimento e desinvestimento competem exclusivamente ao Gestor do Fundo.
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Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

VI.

ViI.

ViII.

praticar, com o auxilio do Gestor, os atos inerentes a gestao dos ativos imobiliarios do Fundo;
providenciar, quando e se aplicavel, a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das
restricdes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) n&o podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.
manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;

c) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e

d) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente;
celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n° 472
e no Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposicées constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as
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XI.

deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade.

O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas. Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do
Administrador e do Gestor, as seguintes hipoteses:

V.

usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negocio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de vantagens,
para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do
Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio especifico de suas funcées e utilizando-se dos
recursos do Fundo:

VI.

Vil.

VIl

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos em nome do Fundo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdao da emissdao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;
realizar operacoes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador e/ou o Gestor, salvo se aprovado previamente pelo Regulamento ou

pela Assembleia Geral de Cotistas;

realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas no
Regulamento;
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Xl.  realizar operacées com valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

Xll. realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

Xlll. praticar qualquer ato de liberalidade.

O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam
alcancar em decorréncia de sua condicao.

O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Gestao

A gestao da carteira de ativos mobiliarios do Fundo é exercida pela CIBRASEC Administradora de
Recursos Ltda.

O Gestor, observadas as disposicoes legais e regulamentares, tem poderes para negociar, em nome
do Fundo, os titulos, valores mobiliarios e demais ativos financeiros integrantes de sua carteira.

E de responsabilidade do Gestor:

l. gerir a carteira de ativos mobiliarios e investimentos do Fundo,

Il. originar oportunidades de investimento na area imobiliaria para o Fundo;

Ill. analisar, selecionar, avaliar e recomendar investimentos ou desinvestimentos na area
imobiliaria para o Fundo, bem como a securitizacdo dos créditos imobiliarios de titularidade

do Fundo;

IV.  estruturar, providenciar a due diligence, quando aplicavel, e executar de investimentos na
area imobiliaria para o Fundo;

V. monitorar cada investimento realizado pelo Fundo na area imobiliaria;
VI.  conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do Fundo na area imobiliaria;
VIl. elaborar relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo, incluindo informacdes para a

preparacao dos relatdrios previstos na alinea "b" do Inciso Ill e alinea "b" do Inciso IV do caput
do Artigo 53 do Regulamento;

VIIl. supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de Investimento
descrita no Regulamento;

IX.  monitorar o desempenho do Fundo, a valorizacao das Cotas e a evolucao do valor do
patrimonio do Fundo;
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X. sugerir a Assembléia Geral de Cotistas, conforme o caso, modificacdes no Regulamento no
que se refere as competéncias de gestao dos investimentos do Fundo;

Xl.  fornecer todas as informacées ao Administrador para a elaboracao dos relatérios previstos na
alinea "b" do Inciso Ill e alinea "b" do Inciso IV do Artigo 53 do Regulamento;

XIl. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo; e

Xlll. celebrar, dentro de sua competéncia, os negoécios juridicos e realizar todas as operacoes
necessarias a execucao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do
Fundo.

Substituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador e o Gestor do Fundo devem ser substituidos nas hipdteses de rendncia ou
destituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Na hipétese de renuncia:

l. do Administrador ou do Gestor do Fundo, o Administrador fica obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o novo Administrador ou o novo
Gestor, conforme o caso;

Il. exclusivamente do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas funcdes até
(i) ser averbada, no cartorio de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos, ou (ii) o
decurso do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, o que ocorrer primeiro. Apos a averbacao da
ata da Assembleia Geral de Cotistas mencionada em (i) acima ou decorridos os 180 (cento e
oitenta) dias mencionados em (ii) acima, e nao havendo efetivamente um sucessor para o
Administrador, este procedera a liquidacao antecipada do Fundo; e

lll.  exclusivamente do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas funcoes até sua
efetiva substituicao pela Assembleia Geral de Cotistas mencionada no inciso | acima,
observado que caso tal substituicdo ndo ocorra até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data
em que este houver comunicado a Administradora sobre sua decisao de renunciar, a
Administradora procedera a liquidacao antecipada do Fundo.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque a Assembleia Geral
de Cotistas de que trata o item | acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva rendncia.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicao de novo Administrador ou eventual liquidacao do Fundo.
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Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administracao do Fundo, até ser procedida a
averbacao referida no item Il acima.

Aplica-se o disposto no item Il acima mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo Administrador
para processar a liquidacao do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas nao eleja novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o BACEN
nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

Na hipétese de renlncia do Administrador, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo Administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de
Imobveis, da sucessdao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do
Fundo.

Adicionalmente, o Gestor sera substituido no caso de descredenciamento pela CVM em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracao de
carteiras, ou no caso de destituicao por Assembleia Geral de Cotistas, observando-se o disposto no
Artigo 49 do Regulamento, aplicando-se o disposto no item | acima.

Custodia, Tesouraria e Controladoria

Os servicos de (i) custodia dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, e (ii) tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo serdo prestados pelo préprio
Administrador.

Escrituracdo das Cotas do Fundo

Os servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo serao prestados pelo proprio Administrador.

Demonstracgdes Financeiras e Auditoria

O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador e do
Gestor.

O Fundo tera exercicio social com duracdo de 12 (doze) meses, com encerramento em 31 de
dezembro de cada ano, quando serao levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo
findo.

As demonstracdes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituracao, elaboracao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.

Os servicos de auditoria independente serao prestados por KPMG Auditores Independentes,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n° 33, 17° andar, S, Itaim Bibi, CEP 04530-904, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 57.755.217/0001-29.

50



Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

Para fins de aquisicao dos Ativos-Alvo pelo Fundo, o Gestor, observado o disposto no Paragrafo
Oitavo do Artigo 4° do Regulamento, devera verificar os seguintes Critérios de Elegibilidade, na data
de aquisicao:

Para os CRI:

o prazo maximo de vencimento do CRI devera ser de até 12 (doze) anos contados da data de
aquisicao do CRI pelo Fundo, ou prazo superior a 12 (doze) anos, nas hipoteses do CRI contar
com uma opcao de venda ou compromisso de recompra em prazo inferior a 12 (doze) anos;

Adicionalmente os CRI a serem cedidos ao Fundo deverdo ser lastreados em Créditos
Imobiliarios;

Os Créditos Imobiliarios que lastreardao os CRI deverao atender aos seguintes requisitos
adicionais:

(i) sejam de titularidade plena dos originadores;

(ii) nao tenham sido cedidos ou dados em garantia a nenhuma
outra operacao financeira ainda em aberto;

(iii) tenham sido originados por originador cuja classe de risco
tenha sido apurada junto a SERASA;

(iv) cujos devedores finais tenham tido sua qualidade cadastral
apurada junto ao SERASA;

(v) cujos imoveis a que se referem encontrem-se livres e
desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricoes
de qualquer natureza.

Os recursos do Fundo que nao estiverem investidos nos Ativos-Alvo poderao ser aplicados
temporariamente nos seguintes Ativos de Liquidez:

cotas de fundos de investimento referenciados DI, inclusive aqueles administrados e/ou
geridos pelo Administrador (conforme definido abaixo), pelo Gestor, por seus controladores,
suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum;

titulos publicos de emissao do Tesouro Nacional e operacdes compromissadas lastreadas
nestes titulos;

LH ou LCI, observados os seguintes limites:
a. Até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser investido em LH
ou LCI de emissao de instituicdes financeiras cuja classificacao de risco (rating)

tenha nota “AAA” em escala nacional ou equivalente, desde que concedida por uma
agéncia de classificacao de risco internacional;
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b. Até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser investido em LH
ou LCI de emissao das seguintes instituicdes financeiras: Banco Votorantim S.A.,
Banco Safra S.A. e Banco ABC Brasil S.A.; e

c. Até 2% (dois por cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser investido em LH
ou LClI de emissao de instituicdes financeiras cuja classificacdo de risco seja
equivalente, no minimo, “grau de investimento”, desde que concedida por uma
agéncia de classificacao de risco internacional;

IV. Certificados de Depositos Bancarios (CDB); e

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial das posicdes detidas a vista,
cuja exposicao seja, sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

O Fundo podera manter parcela de seus recursos permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez
para atender suas necessidades de liquidez.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis por igual periodo, contados da
data do encerramento da Oferta das Cotas, para enquadrar a sua carteira de acordo com os
Critérios de Concentracao.

O Fundo tera o Periodo de Investimento para investir em Ativos-Alvo. Caso, ao término do Periodo
de Investimentos, seja verificado que o investimento em Ativos-Alvo é inferior a 90% (noventa por
cento) do patriménio liquido do Fundo, sera realizada uma amortizacao das Cotas Seniores do Fundo
até que o investimento em Ativos-Alvo alcance o referido limite.

Sem prejuizo do disposto acima, se, decorridos 360 (trezentos e sessenta) dias a contar da data da
primeira integralizacao de Cotas Seniores, o Fundo tiver mais de 10% (dez por cento) de seu
patrimonio liquido alocado em Ativos de Liquidez, as Cotas Seniores serdao automaticamente
amortizadas até que seja reestabelecida a proporcdao de 90% do patriménio liquido alocada em
Ativos-Alvo.

Nao havera amortizacao de Cotas Seniores antes de encerrado o Periodo de Investimento.

O Administrador, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, podera solicitar ao Gestor evidéncias
satisfatorias (a critério do Administrador) da devida verificacao dos Critérios de Elegibilidade.

O Fundo buscara, mas ndo garantird aos seus Cotistas, rentabilidade para as Cotas Seniores que
supere a variacao do IGP-M, acrescido de 7% (sete por cento) ao ano.

Na falta do IGP-M, poderao ser utilizados outros indices, tais como o -IPC-A ou o IGP-DI.
Fica definido que este objetivo nao se caracteriza como uma promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade pelo Gestor e/ou pelo Administrador, consistindo apenas em um objetivo a ser

perseguido pelo Gestor.

O Fundo devera observar os seguintes limites de concentracdo por emissor, os quais deverao ser
observados pelo Administrador:

I. até 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo quando o emissor for instituicao
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financeira autorizada a funcionar pelo BACEN;

até 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo quando o emissor for companhia
aberta;

até 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo quando o emissor for fundo de
investimento; e

IV. até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do fundo quando o emissor for pessoa fisica

V.

ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

ndo havera limites quando o emissor for a Unidao Federal.

Para efeito de calculo dos limites acima estabelecidos:

considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o patrimonio
separado na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela liquidacao do ativo financeiro;

considerar-se-ao como de um mesmo emissor os ativos financeiros de responsabilidade de
emissores integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim entendido o composto pelo
emissor e por seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com ele
submetidos a controle comum;

considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas
deliberacdes e o poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou indiretamente;

. considerar-se-ao coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de 10% (dez por

cento) ou mais do capital social ou do patrimonio da outra, sem ser sua controladora;

considerar-se-ao submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham o mesmo
controlador, direto ou indireto, salvo quando se tratar de companhias abertas com acoes
negociadas em bolsa de valores em segmento de listagem que exija no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) de acdes em circulacao no mercado.

O Fundo devera observar ainda os seguintes Critérios de Concentracéo:

até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser investido em CRI; e

até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo podera ser investido em Ativos de
Liquidez e/ou em cotas de outros Fll, sendo que para estes ativos deverao ser respeitados os
limites de concentracao por ativo previstos na Instrucao CVM n° 409. Nao se inclui neste
limite os recursos decorrentes de recebimentos oriundos de pagamentos ou pré-pagamentos
previstos no fluxo de caixa dos ativos investidos até que sejam realizadas as amortizacoes
das Cotas do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

Poderao atuar como contraparte em operacoes realizadas com o Fundo, direta ou indiretamente, o
Administrador, o Gestor, os seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com
eles submetidas a controle comum, bem como fundos de investimento e/ou carteiras de titulos e
valores mobiliarios por eles administrados e/ou geridos.
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E vedado ao Fundo aplicar seus recursos em:
I. fundos de investimento que apliquem no préprio Fundo;

II. titulos e valores mobiliarios de emissdao do Administrador, do Gestor, de seus controladores,
suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidos a controle comum,
exceto CRI cujas emissdes tenham sido realizadas com a instituicao de regime fiduciario; e

IIl. acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que nao os
Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez referidos no Artigo 4° do Regulamento.

Processo de Analise e Selecao dos Ativos

As decisdes de investimento e desinvestimento dos recursos do Fundo nos Ativos-Alvo e nos Ativos
de Liquidez serao tomadas exclusivamente pelo Gestor, independentemente de qualquer
autorizacao especifica dos Cotistas, desde que observado o quanto disposto no Regulamento. O
Gestor sera responsavel pelas atividades de analise e selecao dos ativos objeto de investimento pelo
Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos prevista no Regulamento. Apos a analise e selecao
dos ativos, o Gestor indicara os ativos selecionados, os quais deverao ser adquiridos para o Fundo
pelo Gestor.

Adicionalmente, o Gestor sera responsavel pela gestdo da totalidade dos ativos mobiliarios
integrantes da Carteira do Fundo, podendo vendé-los e renegocia-los quando entender necessario,
sempre respeitando os Critérios de Elegibilidade e os Critérios de Concentracao,
independentemente de autorizacdo especifica dos Cotistas, desde que observado o quanto disposto
no Regulamento e neste Prospecto, observado que o Fundo nao realizara investimentos em
empreendimentos imobiliarios, mas tao somente nos Ativos Alvo e nos Ativos de Liquidez.

Qualquer alteracao nos Critérios de Elegibilidade e/ou nos Critérios de Concentracdo, bem como na
politica de investimento do Fundo, dependera de aprovacao dos Cotistas do Fundo reunidos em
assembleia geral, nos termos do Artigo 45, inciso Il, do Regulamento.

O Gestor devera manter permanentemente, na sua estrutura organizacional, comité de
investimento, cujo objetivo seja a analise, selecdo e recomendacao dos ativos a serem adquiridos
pelo Fundo, bem como avaliacao dos riscos envolvidos em cada aquisicao de Ativos-Alvo.

O Gestor devera disponibilizar ao Administrador cdpia de sua politica de gestdao e cobranca de
ativos.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor
dependerao de aprovacao prévia especifica da Assembleia Geral de Cotistas.

A Aquisicao de ativos que atendam a Politica de Investimentos prevista no Regulamento e cuja
estruturacao, distribuicdo, emissdao e/ou administracao, gestdao, conforme aplicavel, tenham sido
realizados pelo Administrador, pelo Gestor ou por outras empresas a estes ligadas, nao constituirao
hipétese de conflito de interesse e encontram-se previamente aprovadas pelos Cotistas, conforme
previsto no Artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo que o Fundo podera investir a totalidade do seu
patrimonio em tais ativos, notadamente, CRI emitidos por sociedades controladoras, controladas,
coligadas e/ou submetidas a controle comum do Gestor, cujas emissées tenham sido realizadas com
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a instituicao de regime fiduciario, nos termos do Artigo 8°, inciso Il, do Regulamento.
Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimbnio e serdo escriturais e
nominativas.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668/93, as Cotas do Fundo nédo serao passiveis de
resgate, sendo que serao integralmente liquidadas na data da liquidacao do Fundo, nao podendo o
Cotista requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

0 valor patrimonial das Cotas, apds o inicio das atividades do Fundo, sera resultante da divisdao do
valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas do Fundo.

Para fins de atualizacao do valor das Cotas do Fundo ndo sao considerados dias Uteis: (i) sabados e
domingos; (ii) feriados de ambito nacional; (iii) feriados do calendario financeiro.

As datas correspondentes a feriados em ambito municipal e estadual na localidade da sede do
Administrador serao considerados dias Uteis, havendo atualizacdo do valor das Cotas do Fundo em
tais datas.

As Cotas do Fundo serdao mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas perante o
Administrador e o extrato da conta de deposito, representado por nimero inteiro ou fracionario de
Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros
do Fundo.

As Cotas do Fundo conferirao iguais direitos e obrigacées aos Cotistas, observadas as distincoes
existentes entre as Cotas Seniores e Cotas Subordinadas.

O Cotista do Fundo, nos termos da legislacao aplicavel:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo e demais ativos financeiros
integrantes do patrimonio do Fundo; e

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imoveis
e empreendimentos que sejam utilizados como lastro dos Ativos-Alvo do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdao de pagamento das Cotas que subscrever.

Emissao de Novas Cotas

O Fundo podera emitir Novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, que
devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de
distribuicao das Novas Cotas.

O valor da nova Cota devera ser fixado, tendo-se em vista: (I) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas emitidas, (ll) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (Ill) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas.

As Novas Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos dos Artigos 29 e 30 do
Regulamento.
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Aos Cotistas fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas, na proporcao do
nimero de Cotas que possuirem, por prazo nao inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de
concessao do registro de distribuicao de Novas Cotas pela CVM. Em caso de ocorrer uma nova
emissdo, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os demais Cotistas ou a
terceiros, na forma da regulamentacao em vigor.

Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas enquanto nao encerrada a distribuicao anterior
Negociacao das Cotas

As Cotas do Fundo serdo registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente por
meio do SF - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela CETIP, cabendo ao
intermediario assegurar a condicdao de investidor qualificado do adquirente das Cotas Seniores e
Subordinadas.

As Cotas do Fundo ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a
negociacao, salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Os titulares de Cotas Seniores somente poderdao negociar suas Cotas Seniores no mercado secundario
apos a integralizacao das Cotas Seniores e o inicio do funcionamento do Fundo.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicao das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto
nesta secdo. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e
automaticamente, adere aos termos do Regulamento, sem prejuizo da entrega ao Administrador dos
documentos por este exigidos, necessarios ao cumprimento da legislacao em vigor e efetivo registro
como novo Cotista do Fundo, observado o disposto no Artigo 2° do Regulamento.

A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacao realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicoes
do Regulamento e deste Prospecto, em especial: (i) as disposicoes relativas a Politica de
Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da
data da aquisicao das Cotas, aos termos e condicoes do Regulamento.

No caso das Cotas Subordinadas, distribuidas no ambito da Instrucdo CVM n° 476, aplicar-se-ao,
ainda, as restricoes de negociacao estabelecidas na regulamentacao aplicavel.

Liquidacdo Integral do Valor Investido, Amortizacdo das Cotas do Fundo, Distribuicdo de
Resultados e Reserva de Caixa

As Cotas do Fundo nao serao passiveis de resgate, sendo que serao integralmente liquidadas na data
da liquidacao do Fundo.

As Cotas de cada Emissao sofrerdo, proporcionalmente, amortizacdes variaveis, em periodo nao
inferior a 3 (trés) meses, conforme o retorno do fluxo de amortizacao dos investimentos realizados
pelo Fundo.

Sem prejuizo do aqui disposto, o Fundo podera amortizar suas Cotas, total ou parcialmente, a
critério do Gestor, sempre que verificar a existéncia de caixa excedente no Fundo a qualquer titulo,
inclusive, mas nao se limitando, quando da amortizacao total ou parcial dos ativos do Fundo.
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Os recursos desinvestidos ficarao aplicados nos Ativos de Liquidez, até que as amortizacdes das
Cotas sejam realizadas.

Para fins do disposto neste item, entende-se por disponibilidade de caixa, os recursos disponiveis
em caixa e os recursos disponiveis investidos em Ativos de Liquidez, com excecdo das operacdes de
derivativos realizadas para protecao patrimonial do Fundo, menos a Reserva de Caixa (conforme
definido abaixo), as provisoes e os resultados auferidos pelo Fundo e ainda porventura nao
distribuidos aos Cotistas

As amortizacoes das Cotas do Fundo serao pagas aos Cotistas nos termos estabelecidos no respectivo
Suplemento.

Além da amortizacao das Cotas prevista nos paragrafos acima, o Fundo devera distribuir a seus
Cotistas 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco semestral e balanco anual encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, respectivamente.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de suas atividades.

Os resultados auferidos no semestre serdao distribuidos aos Cotistas, até o 3° (terceiro) dia util
subsequente ao encerramento de cada trimestre civil, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que, eventual saldo ndo distribuido como antecipacdo sera pago
até o 3° (terceiro) dia Util subsequente ao encerramento dos balancos semestrais.

Farao jus aos resultados distribuidos somente os Cotistas inscritos no registro de Cotistas no dia Gtil
imediatamente anterior ao do pagamento.

O Fundo constituirda uma reserva de caixa para suportar os encargos previstos no Artigo 44 do
Regulamento, cujos recursos serao investidos em Ativos de Liquidez, conforme disposto no
Paragrafo Quinto do Artigo 4° do Regulamento.

O valor da referida reserva de caixa sera estabelecido discricionariamente pelo Gestor, observado
um minimo de RS 100.000,00 (cem mil reais), podendo sua recomposicdo, em decorréncia da
utilizacao da reserva, ser procedida mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos resultados
auferidos pelo Fundo, bem como de ganhos e outros recursos do Fundo.

Para fins de amortizacao das Cotas do Fundo e distribuicao de resultados, nao sao considerados dias
Uteis: (i) sabados e domingos; (ii) feriados de ambito nacional; (iii) feriados do calendario
financeiro.

As datas correspondentes a feriados em ambito municipal e estadual na localidade da sede do
Administrador serdo considerados dias Uteis, sendo possivel a amortizacdo das Cotas do Fundo em
tais datas.

Terao direito as amortizacdes de Cotas do Fundo e a distribuicao de resultados, os titulares de Cotas
do Fundo inscritos nos registros de Cotistas do Fundo levantados pelo Administrador no fechamento
do Ultimo dia til de cada trimestre civil.

O Administrador mantera os registros contabeis, permanentemente atualizados, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos Cotistas em virtude de amortizacao
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de Cotas e distribuicao de resultados, nos termos do Regulamento.

Caracteristicas das Cotas Seniores da 12 Emissao do Fundo

As Cotas Seniores da 12 Emissao do fundo possuem as seguintes caracteristicas:

h)

Quantidade de Cotas Seniores: 45.000 (quarenta e cinco mil) Cotas.

Quantidade de Séries: 1 (uma) Unica série.

Valor Nominal Unitario das Cotas na data de emissdao: RS 1.000,00 (mil reais).

Valor total da Emissdo de Cotas Seniores, na data de emissdao: até RS 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais).

Valor minimo a ser subscrito no ambito da Emissdo (sob pena de cancelamento da
distribuicdo): Cotas Seniores representativas de, no minimo, RS 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), desde que observada a Relacao Minima.

Prazo de integralizacdo: No prazo de até 30 (trinta) dias a contar do encerramento da 12
Emissdo o Administrador, conforme orientacao do Gestor, realizara a chamada de capital
para integralizacao das Cotas subscritas, as quais deverao ser integralizadas no 10° (décimo)
dia corrido a contar da data da mencionada chamada de capital.

Amortizacdo das Cotas: Apos o encerramento do Periodo de Investimento as Cotas Seniores
da 1 Emissdo serao amortizadas trimestralmente, no 10° (décimo) dia Gtil subsequente ao
encerramento de cada trimestre civil, com base em demonstrativos trimestrais levantados
para tal fim. Nao havera amortizacdo de Cotas Seniores antes de encerrado o Periodo de
Investimento. As Cotas Subordinadas poderao ser amortizadas na mesma periodicidade,
desde que observada a Relacao Minima. A verificacdo da Relacao Minima sera realizada pelo
Administrador trimestralmente apds a concessao da autorizacao de funcionamento do Fundo
por parte da CVM. Ainda, podera haver a amortizacdo de Cotas Seniores nas hipoteses
previstas no Artigo 4°, Paragrafos Quinto e Sexto, do Regulamento.

Prazo de para liquidacao e devolucao integral do valor investido aos Cotistas: As Cotas da 1?
Emissao serdo totalmente liquidadas em até 12 (doze) anos a contar da data de emissao.

Benchmark das Cotas Seniores: As Cotas Seniores tém como objetivo de performance liquida
atingir a variacao do IGP-M acrescido de 7% (sete por cento). A diferenca desta
rentabilidade, apds deduzidos os custos do Fundo, sera paga aos titulares de Cotas
Subordinadas.

Caracteristicas das Cotas Subordinadas do Fundo

Conforme exposto ao longo das secdes acima, o patrimonio do Fundo serd formado por Cotas
Seniores e por Cotas Subordinadas, de modo que estas representem, com relacao ao patriménio
liquido do Fundo, uma razdo minima de 10% (dez por cento), sendo certo que, caso se faca
necessario, novas Cotas Subordinadas poderdao ser emitidas para que a referida relacao de
subordinacdo permaneca acima do nivel minimo acima mencionado.

O descumprimento de qualquer obrigacao originaria dos Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez e demais
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ativos componentes da carteira do Fundo sera atribuido as Cotas Subordinadas, até o limite
equivalente a somatoria do valor total das mesmas. Uma vez excedido os recursos ora referidos, a
inadimpléncia dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo sera atribuida as Cotas
Seniores.

Por outro lado, na hipotese de o Fundo atingir o benchmark das Cotas Seniores definido na secao
acima, toda a rentabilidade a ele excedente sera atribuida somente as Cotas Subordinadas, apos
deduzidos os custos do Fundo, razao pela qual estas poderao apresentar valores diferentes das Cotas
Seniores.

Observado o acima exposto, as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas da 1 Emissao conferirao
iguais direitos e obrigacoes aos Cotistas, inclusive direitos politicos a serem exercidos em sede de
Assembleia Geral de Cotistas, sendo que a cada Cotista sera atribuido o direito a 01 (um) voto,
conforme descrito na secao abaixo.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

l. tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracoes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

Il. deliberar pela alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no Artigo 46 do
Regulamento;

Il. deliberar pela destituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

V. deliberar pela destituicao do Gestor e escolha de seu substituto;

V. deliberar sobre emissao de Novas Cotas do Fundo;

VI. deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VII. deliberar sobre a dissolucao e liquidacao do Fundo;

VIIL. deliberar pela alteracdo do mercado em que as Cotas serdo admitidas a negociacao;

IX. deliberar pela eleicao e/ou destituicao de representante dos Cotistas;

X. deliberar sobre aumento das despesas e encargos do Fundo de que trata o Artigo 44 do

Regulamento;

XI. deliberar sobre o estabelecimento e/ou alteracdo de regras referentes a instalacao,
composicado, organizacao e funcionamento de comités de investimento para o Fundo; e

XII. analise de situacdes que possam caracterizar conflito de interesses entre o Fundo e
Administrador e/ou o Gestor.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente da Assembleia Geral de Cotistas, sempre
que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao de dados
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cadastrais do Administrador e do Gestor, devendo ser providenciada a comunicacao aos Cotistas no
prazo de 30 (trinta) dias.

A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas ou do ato unilateral do Administrador, conforme o
caso, e do regulamento consolidado do Fundo.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer
meio de comunicacdo cuja comprovacao de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o
fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-
simile e correio eletronico (e-mail), do qual constarao, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que
sera realizada tal Assembleia Geral de Cotistas e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser realizada, nos termos acima descritos,
com pelo menos 10 (dez) dias de antecedéncia.

Da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local
em que sera realizada.

A presenca da totalidade dos Cotistas do Fundo supre a falta de convocacao.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, pelo Gestor ou por
Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, se houver.

O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocacao da assembleia, e manté-los la até a sua realizacao.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista e a
cada Cota sera atribuido o direito a 01 (um) voto.

Em caso de deliberacao sobre o item Il acima que envolva a alteracao do benchmark objetivado pelo
Fundo para as Cotas Seniores, a Assembleia Geral dependera de um quoérum de instalacao de, no
minimo, titulares representando percentual superior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas Seniores
e percentual superior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas Subordinadas emitidas pelo Fundo.

As deliberacées da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria simples de votos dos
Cotistas presentes, com excecaodas deliberacoes relativas as matérias previstas nos itens VI e VI
acima e Paragrafo Segundo do Artigo 9° do Regulamento, que dependerao da aprovacao de Cotistas
que representem, no minimo, a metade das Cotas emitidas.

Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

l. o Administrador ou o Gestor;
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. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
. empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e
V. os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

Nao se aplica a vedacao prevista nos itens do paragrafo anterior quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracdao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto.

A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes para
exercer as funcoes de fiscalizacao e controle gerencial dos investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

Somente podem exercer as funcoes de representante de Cotistas pessoas fisicas ou juridicas que
atendam os seguintes requisitos:

l. ser Cotista, ou profissional especialmente contratado, indicado pela Assembleia Geral de
Cotistas, para zelar pelos interesses do Cotista;

Il. nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no Gestor, em sociedades por ele
diretamente controlada e em coligada ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

M. nao exercer cargo ou funcao em sociedades relacionadas direta ou indiretamente com os
Ativos-Alvo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Liquidacao do Fundo

O Fundo sera liquidado ao término do Prazo de Duracado ou antecipadamente, (i) na ocorréncia do
disposto no Paragrafo Segundo do Artigo 27 do Regulamento, ou (ii) mediante deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas convocada para esta finalidade.

Na liquidacao do Fundo, todos os ativos financeiros integrantes de sua carteira deverao ser
realizados.

O produto da liquidacao do Fundo devera ser distribuido aos Cotistas, na proporcao de suas Cotas,
na data do término do Prazo de Duracao do Fundo ou no prazo de 90 (noventa) dias, se deliberada a
liqguidacao antecipada do Fundo, em moeda corrente nacional, pelos meios admitidos pela legislacao
aplicavel, apds o pagamento de todos as despesas do Fundo.

Nos termos do paragrafo acima, na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, os titulos e valores
mobiliarios da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicao de
um condominio, cuja fracao ideal de cada condomino sera calculada de acordo com a proporcao de
Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apods a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador e o Gestor estardo desobrigados em
relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes.
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No caso de constituicao do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os Cotistas
para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(Codigo Civil Brasileiro), informando a proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista
fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do ora disposto, de
maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio
previstas na Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Codigo Civil Brasileiro).

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido nos
paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de
Cotas em circulacao que nao seja um Cotista inadimplente.

A regra de constituicdo de condominio prevista no paragrafo acima é aplicavel também nas
amortizacoes de Cotas previstas no Regulamento.

As regras acima estabelecidas somente poderdao ser modificadas por deliberacdo unanime de
assembleia geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

O custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira do
Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados da notificacdo acima
referida, durante do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao dos
titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do da Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada (Codigo Civil Brasileiro).

Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores resgate sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Politica de Divulgacao de Informacgdes Relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informagodes periddicas sobre o Fundo:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:

a) valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo;

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacao dos bens e direitos integrantes de
seu patrimonio;

Il. até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relacao das demandas judiciais ou
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extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a Administracao do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;

Ill. até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre:
a) o balancete semestral;
b) o relatorio do Administrador, observado o disposto no Paragrafo Segundo abaixo;
IV. anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras
b) o relatorio do Administrador, observado o disposto no Paragrafo Segundo abaixo; e
c) o parecer do auditor independente;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Os relatorios previstos na alinea "b" do Inciso Ill e alinea "b" do item IV acima devem conter, no
minimo:

I. descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo, conforme relatério disponibilizado pelo
Gestor;

Il. programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser disponibilizado pelo Gestor;

lll. informacdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboracao, a serem
elaborados pelo Gestor, sobre:

a) conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operacoes do Fundo, relativas ao semestre findo, conforme relatorio disponibilizado pelo
Gestor;

b) as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, incluindo o percentual
médio de valorizacdo ou desvalorizacao apurado no periodo, com base na Ultima analise
técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que
devem estar devidamente indicados no relatorio;

IV. relacédo das obrigacdes contraidas no periodo;

V. rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres;

VI. o valor patrimonial da Cota, por ocasiao dos balancos, nos Ultimos 4 (quatro) semestres
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calendario; e

VIl. a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacdo ao patrimonio liquido médio semestral em cada
exercicio.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas em sua pagina na rede mundial de computadores
(website: www.citi.com.br/corporate) os seguintes documentos, relativos a informacoes eventuais
sobre o Fundo:

I. edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais Extraordinarias de
Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas;

a. Prospecto, nos casos de ofertas publicas registradas na CVM, material publicitario e
AnUncios de Inicio e de Encerramento de oferta publica de distribuicao de Cotas do
Fundo, nos prazos estabelecidos na Instrucao CVM n° 400;

b. fatos relevantes.

A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo.

Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipdteses, a alteracao no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas.

A publicacdo de informacdes referidas acima deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no caput, enviar as
informacdes acima referidas a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores (website:
www.cvm.gov.br).

O Administrador devera enviar a cada Cotista:

a. no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacdo, resumo das decisoes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas;

b. semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o extrato
da conta de deposito das Cotas, acompanhado do valor do patrimonio do Fundo no inicio e no fim do
periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e
valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentacdo ocorrida no mesmo intervalo, se
for o caso; e

c. anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a quantidade de Cotas de sua
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titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracao de
imposto de renda.

Nos termos do Artigo 15, inciso XXIl, da Instrucao CVM n° 472, o Administrador compromete-se a
informar, mediante a publicacdao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as
seguintes hipoteses: (i) na hipdtese do investimento do Fundo ser passivel da isencao prevista nos
termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as
Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Ainda, na hipotese acima mencionada, o Administrador informara o Cotista pessoa fisica cujas Cotas
passem a representar participacao superior a 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, a
fim de que este possa tomar as providéncias que entender cabiveis.

Forma de Divulgacao de Informacées

A divulgacao de informacdes previstas no Regulamento deve ser feita por meio de publicacao no
periddico utilizado para a divulgacdao de informacdes do Fundo, qual seja, o DCl - Comércio,
Industria e Servicos, jornal de grande circulacao da cidade de Sao Paulo, ou por meio de correio
eletronico. Qualquer mudanca com relacdo ao periédico acima referido devera ser precedida de
aviso aos Cotistas.

Atendimento aos Potenciais Investidores e Cotistas

Para solicitar maiores informacdes sobre o Fundo, os Cotistas poderao entrar em contato as instituicoes
abaixo indicadas.

Administrador e Coordenador Lider

Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
Avenida Paulista, n° 1.111, 2° andar, parte

Sao Paulo - SP

CEP: 01311-200

Telefone: (11) 3232-9000

Website: www.citibank.com.br

CETIP S.A. - Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos
Avenida Republica do Chile, n° 230, 11° andar

Centro, Rio de Janeiro - RJ

CEP 20031-919

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 1° andar

Jardim Paulistano, Sao Paulo - SP

CEP 01452-001

Website: www.cetip.com.br

Taxa de Administracao

Pelos servicos de administracao do Fundo, gestao de sua Carteira e escrituracao de suas Cotas e
estruturacdo, o Fundo estara sujeito a uma Taxa de Administracdo, equivalente a 1,20% (um inteiro
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e vinte centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, pagavel
mensalmente a razao de 1/12 (um doze avos) apurado no ultimo dia util de cada més, observada a
remuneracao mensal minima de RS 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), valor este reajustado
anualmente de acordo com a variacao do IGP-M do periodo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatoério dessas parcelas, em conjunto com
os tributos incidentes, nao exceda o montante total da Taxa de Administracao devido.

A Taxa de Administracdao, nos termos da legislacao aplicavel, ndo compreende os servicos de (i)
custodia de ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, (ii) auditoria independente, e (iii)
consultorias especializadas contratadas com terceiros, os quais poderao ser cobrados do Fundo, a
titulo de encargos do Fundo, entre outros previstos no Regulamento.

Nao sera cobrada taxa de ingresso ou saida do Fundo e taxa performance em funcao do desempenho
do Fundo.

Taxas e Encargos do Fundo

Constituirao encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe poderdao ser debitadas pelo
Administrador:

I Taxa de Administracao, prevista no Capitulo XI do Regulamento;

Il. taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

Ill. gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacgdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na legislacdo aplicavel;

IV.  gastos de distribuicdo primaria de Cotas do Fundo, bem como com seu respectivo registro
para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracées
financeiras do Fundo;

VI.  comissdes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;

VIIl. honorarios e despesas relacionadas a contratacao de consultoria especializada, envolvendo a
analise, selecao e avaliacdo de investimentos imobiliarios e demais ativos para integrarem a
carteira do Fundo;

IX.  gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndao coberta por apolices de seguro, desde que nadao decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

X. gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisdo, transformacado ou liquidacao do
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Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl.  taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XIl.  taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso; e
XIll.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatoérias, nos termos da legislacao aplicavel.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas no Regulamento ou na legislacao aplicavel como
encargos do Fundo deverao correr por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pelo
Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso, desde que o somatdrio dessas parcelas nao exceda
o montante total da Taxa de Administracao fixado no Regulamento.

Regras de Tributacdo do Fundo

O resumo das regras de tributacdao constantes deste Prospecto foram elaboradas com base em
razoavel interpretacdo da legislacao e regulamentacao brasileira em vigor nesta data e, a despeito
de eventuais interpretacées diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e
tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relacdo a tributacao aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributacé@o dos Cotistas

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre
os ganhos decorrentes de negociacoes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou
mercado de balcao ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do imposto de renda a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Nos termos do Artigo 3°, inciso Il e Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033/04, estdo isentos de Imposto
de Renda na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo Fundo, desde que:

l. suas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado;

. o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;

II. o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA
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DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao ou na liquidacao de Cotas do Fundo, por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento):

l. na fonte, no caso de resgate ou liquidacao integral do valor investido pelos Cotistas;

Il. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operacdes de renda variavel, nos demais casos.

0 imposto acima referido sera considerado:

l. antecipacao do devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com
base no lucro real, presumido ou arbitrado;

. tributacao exclusiva, nos demais casos.

Podera haver a incidéncia de Imposto sobre Operacoes de Titulos e Valores Mobiliarios - IOF/Titulos
a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operacao, limitado a um percentual do
rendimento, previsto em tabela regressiva anexa ao Decreto no 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
em caso de cessao ou repactuacao das Cotas do Fundo em prazo inferior ao 29° dia da aplicacao no
Fundo, observando-se que a aliquota podera ser majorada por ato do Poder Executivo, até a
aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversoes de moeda estrangeira para real, bem como de real para moeda estrangeira, porventura
geradas no investimento em Cotas do Fundo, estao sujeitas ao Imposto sobre Operacoes de Cambio -
IOF/Cambio. As liquidacdes de operacdes de cambio para ingresso de recursos no Pais, realizadas
por investidor estrangeiro, para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais, estao sujeitas ao
IOF/Cambio a aliquota de 6%. Todavia, as liquidacoes de operacoes de cambio relativas ao retorno
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota zero do imposto. A aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a
transacoes ocorridas apos este eventual aumento.

Os Cotistas residentes ou domiciliados no exterior, regra geral, ficam sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel ao Cotista pessoa fisica residente no Brasil. As excecdes dizem respeito a
Cotistas sediados em localidades de tributacao favorecida e a Cotistas registrados de acordo com a
Resolucdo CMN n° 2.689, que nado sejam residentes ou domiciliados em pais com tributacao
favorecida, os quais, em determinadas situacdes, estdao sujeitos a um tratamento tributario
diferenciado. Para maiores informacdes acerca de tal tratamento diferenciado, recomendamos que
os investidores consultem seus respectivos assessores legais.

Caso o tratamento tributario dos Cotistas sofra alteracdes, o Administrador enviard uma
comunicacdo a cada um dos Cotistas informando as alteracdes na legislacdo tributaria.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador, em conjunto com o Gestor, analisara a mudanca
na legislacdo tributaria para verificar a necessidade da convocacao de Assembléia Geral de Cotistas.

Tributacéo do Fundo

Nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
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Fundo em aplicacoes financeiras sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

O imposto de que trata o caput podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo, por
ocasiao da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacdo acima mencionada sera efetuada proporcionalmente a participacdo do Cotista
pessoa juridica ou pessoa fisica nao sujeita a isencao prevista no Paragrafo Primeiro do Artigo 53 do
Regulamento.

A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencao disposta prevista no
Paragrafo Primeiro do Artigo 53 do Regulamento, sera considerada exclusiva de fonte.

Nos termos do Artigo 16-A, Paragrafo Primeiro, da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, ndo estao
sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte prevista acima as aplicacdes efetuadas pelo
Fundo nos Ativos-Alvo previstos no caput do Artigo 4° do Regulamento, quais sejam certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario, letras hipotecarias e cotas de outros fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo nado estéo sujeitos a tributacao pelo IOF.

Caso o tratamento tributario do Fundo sofra alteracdes, o Administrador enviara uma comunicacao
aos Cotistas informando as alteracdes na legislacao vigente.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, o Administrador, em conjunto com o Gestor,
analisara a mudanca na legislacao tributaria para verificar a necessidade da convocacdao de
Assembléia Geral de Cotistas.

Politica de Exercicio do Direito de Voto

O Gestor adota Politica de Voto, que disciplina e define o seu objeto e aplicacdo, principios gerais,
matérias relevantes obrigatorias para o exercicio de direito de voto e suas excecoes, processo
decisorio e situacoes de conflito de interesses, bem como a sua publicidade.

O Gestor exercera, obrigatoriamente, o direito de voto do Fundo nas assembleias que tratarem das
matérias relevantes obrigatorias, sem prejuizo das Situacoes de Excecdo, conforme definidas na
Politica de Voto, sendo-lhe facultado o exercicio do direito de voto em relacdo a outras matérias
sempre que, a seu critério, julgar que seja de interesse do Fundo e de seus investidores.

As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serao tomadas de forma diligente,
como regra de boa governanca, mediante a observancia da Politica de Voto, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

A Politica de Voto de que trata esta secao ficara disponivel para consulta publica na rede mundial
de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.cibrasecasset.com.br.

Foro

Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da Comarca de Sao Paulo - SP, com expressa renlncia
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de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questdes relativas ao
Fundo, bem como com relacao ao seu Regulamento.
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5.

VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO NO BRASIL
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VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO NO BRASIL
Histérico
O Setor Imobiliario no Brasil
O Setor Imobiliario no Brasil € um dos setores da economia em forte expansao, por conta do
ambiente economico estavel, pela expansdao do emprego, pelo aumento da renda e do poder

aquisitivo da populacao, que favorecem a confianca do consumidor brasileiro, e pela expansao do
crédito imobiliario.

O crédito imobiliario tem se expandido em relacao ao PIB conforme demonstra o grafico abaixo.

Concessoes de Crédito Imobiliario — Pessoas Fisicas e
Juridicas, em rela¢do ao Produto Interno Bruto (PIB)
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Fonte: Banco Central do Brasil

Uma analise do nimero de unidades financiadas seja para construcdo ou para aquisicao também
mostra o crescimento do setor, conforme demonstra a tabela abaixo com dados de operacoes
contratadas no Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE).

A comparacao entre o niUmero de operacoes contratadas entre 2007 e 2009 mostra a mudanca do

setor imobiliario brasileiro, onde o ambiente econdomico, a elevacdo do emprego, da renda e da
oferta de crédito criaram uma mudanca de patamar no setor.
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SBPE: OPERACOES CONTRATADAS COM RECURSOS DE CADERNETA

Imoével Comercial Imovel Residencial Total
Periodo val R$ Variaga val R$ | Variaga val RS | Variaga
Unidades a ors..'s( $ Variagdo Unidades a or?s( $ | Variagdo Unidades a ors..'s( $ | Variagdo
mil) no ano mil) no ano mil) no ano
2007 1.583 760.408 194.719 | 17.742.036 196.302 | 18.502.444
2008 3.876 1.009.038 | 32,70% & 296.687 | 29.140.140 | 64,24% | 300.563 | 30.149.178 | 62,95%
2009 4.376 1.050.594 | 4,12% | 299.796 | 33.176.326 | 13,85% | 304.172 | 34.226.920 | 13,53%

Fonte: Banco Central do Brasil e Abecip

A analise de periodo recente, entre 2009 e 2010, mostra o avanco de 39,2% nas unidades financiadas

e de 65,2% em volumes financiados, o que é bastante representativo do impulso de crescimento do
setor.

SBPE: OPERACOES CONTRATADAS COM RECURSOS DE CADERNETA
Unidades Financiadas

; .| Variagao entre . Variagao entre Variagdo entre
Periodo Construgdo i Aquisicdo . Total i
os periodos os periodos os periodos
2009 138.721 45,4% 163.959 34,0% 302.680 39,2%
2010 201.758 219.627 421.385
Valores em R$ Milhdes
; .| Variagdo entre . Variagdo entre Variagdo entre
Periodo Construgdo , Aquisicdo i Total ,
os periodos os periodos os periodos
2009 13.853,9 76,2% 20.163,2 57.6% 34.017,0 65.2%
2010 24.415,2 31.785,4 56.200,6

Fonte: Banco Central do Brasil e Abecip

Tal crescimento ocorre em um cenario benigno, pois vem acompanhado de um aumento na renda
dos tomadores de crédito pelo favorecimento do cenario macroeconémico e de um aumento no
prazo de financiamento e consequente menor pressao sobre a renda dos financiados.

Prazo Médio dos Contratos de Financiamento Imobiliario
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Fonte: Banco Central do Brasil

Os dados da evolucao da inadimpléncia corroboram com o cenario benigno descrito anteriormente,
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pois os dados do setor vém mostrando significativa reducao da inadimpléncia.
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Fonte: Boletim "Estatisticas do SBPE" - Abecip

O programa de incentivo a compra de moradia as familias de baixa renda (“Minha Casa minha Vida”)

também figura dentre os fatores de aquecimento da demanda por imoveis, pois visa dar acesso ao
mercado imobiliario a uma fatia maior da populacéo brasileira.

Por outro lado, o crescimento do crédito imobiliario apesar de robusto, ainda é recente como
mostram os dados historicos.

N&o obstante todo este movimento expansionista, o crédito imobiliario como proporgao do PIB no

Brasil ainda é pequeno quando comparado com outros paises, indicando um amplo espaco para o seu
crescimento.

Crédito Imobiliario em rela¢do ao PIB
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Mercado de Securitizacao

Até a edicao da Lei n° 9.514/97, o principal modelo de financiamento imobiliario residencial vigente
no Brasil é baseado no direcionamento de recursos da poupanca pela Caixa Economica Federal e
bancos comerciais, de acordo com as regras do SFH (Sistema Financeiro da Habitacao) e nas linhas
de financiamento instituidas com recursos do FGTS.

Com a aprovacao da Lei n° 9514/97, que instituiu o Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI) criou
uma estrutura legal que permitiu ao Mercado de Capitais ter acesso aos créditos oriundos das

operacdes de financiamento imobiliario.

As principais inovacoes trazidas na aprovacao do SFI foram a:

i) Criacao das Empresas Securitizadoras
if) Criacdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
iii) Instrumentalizacdo de um mecanismo de segregacao de risco chamado de Regime Fiduciario

que exclui os créditos adquiridos pela Securitizadora de seu patriménio, passando a
constituir um patriménio em separado que néo é alcancado no caso de faléncias, e

iv) Introducdo na legislacao brasileira da alienacao fiduciaria de imdveis, que € o instrumento
essencial para as garantia efetiva das operacdes de financiamento imobiliario.

A Securitizacao Imobiliaria € um processo estruturado e coordenado por uma instituicao
especializada (companhia securitizadora), por meio do qual os créditos imobiliarios adquiridos no
mercado primario sdo empacotados e convertidos em titulos imobiliarios (Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI), passiveis de negociacdao no mercado financeiro e de capitais. A securitizacao de
recebiveis é regulamentada pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Os CRI adquiridos pelos Investidores permitem que os recursos sejam direcionados para os
originadores (incorporadoras, construtoras) viabilizando a recomposicao de seu capital de giro,
subsidiando novos lancamentos imobiliarios. Trata-se, portanto, de uma mudanca no modelo
classico de intermediacao financeira, que tende a ganhar cada vez mais representatividade na
economia brasileira diante dos claros beneficios que agrega: recursos mais baratos para tomadores,
remuneracao mais atraente para aplicadores e mitigacao de riscos pelas estruturas das operacoes.

Sao investidores potenciais do CRI:

i. Os bancos, pela possibilidade de utilizarem o CRI para atender condicionamento regulatério
de concessao de crédito imobiliario;

ii. Os investidores pessoas fisicas, que se beneficiam da possibilidade de geracdo de renda
frequente e da isencao de imposto de renda sobre estes rendimentos;

iii. Os fundos de investimento, que passam a contar com um instrumento adicional de
diversificacdo de risco e com lastro apropriado (alienacao fiduciaria de imoéveis); e

iv. Os institutos de previdéncia e os fundos de pensdao, que tém nos CRI um ativo capaz de
favorecer o atingimento de metas atuariais, seja pelos seus prazos, usualmente mais longos,
seja pelo seu benchmark, que geralmente prevé um prémio sobre um indice de inflacao.

Os CRI emitidos no Brasil tém remunerado os investidores com um prémio em relacdo aos indices de
inflacdo, em particular o IGP-M. Este prémio guarda relacdo com as remuneracoes previstas nos
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contratos de financiamento imobiliario que usualmente lhes servem de lastro. Os prazo geralmente
longos dos CRI e o fato do CRI ser um instrumento de investimento relativamente novo, tendo sido
criado em 1997, também contribuem para existéncia deste prémio, que tende a servir como fator
de atracao para todos os potenciais investidores.

A securitizacao de recebiveis imobiliarios no Brasil € um mercado crescente dentro deste cenario
favoravel de aumento da demanda por financiamento por parte de incorporadoras e construtoras e,
também apresentou significativa expansao:

Estoque de CRIs (RS mi)
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Fontes: "Informacdes Estatisticas" - Abecip e CETIP
Mercado de Fundos de Investimentos Imobiliario

A Lei n® 8.668/93, criou os Fundos de Investimento Imobiliario (Fll), como sendo uma comunhao de
recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados a aplicacao
em empreendimentos imobiliarios.

Como forma de incentivar o investimento no segmento imobiliario, a Lei n° 11.033/04, alterada pela
Lei n° 11.196/05, garantiu a isencao da cobranca do imposto de renda no recebimento dos
rendimentos auferidos para os investidores pessoa fisica dos FlI.

Este beneficio é valido contanto que o fundo tenha, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e para
aqueles que ndao detenham 10% (dez por cento) ou mais das cotas ou cujas cotas nao lhes déem
direito ao recebimento superior a 10% (dez por cento) dos rendimentos totais do fundo.

Através dos Fll, os investidores podem aportar seus recursos em imoveis destinados para renda, no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, na construcdo de imoveis, na aquisicdo de
imoveis prontos, ou no investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitacdo e servicos,
para posterior alienacdo, locacdao ou arrendamento, bem como em ativos lastreados em crédito
imobiliarios.
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Legislacao
Os Flls sao regulados pelas seguintes leis e instrucoes:

« Lei n° 8.668/93 - dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliario e da outras providéncias.

o Lei n® 9.779/99 - dispde sobre a tributacdao dos Fundos de Investimento Imobiliario.

e Lei n° 11.033/04 - dispoe sobre a tributacao dos cotistas dos FllI.

O setor de FIl comecou a crescer de forma significativa a partir de 2005, com a aprovacao da Lei n°
11.196/05, que atribuiu isencao do IR para investidores pessoa fisica. De 2005 a 2008, o montante

anual captado pelos Fll listados em bolsa ou em balcao organizado cresceu quase dez vezes.

Atualmente a indUstria de Flls é composta de mais de 90 (noventa) fundos, totalizando mais de RS
9,3 bilhoes.

INDUSTRIA DE FUNDOS

Tipo de Fundos RS MM Partic.
Abertos 693.690,21 | 38,50%
Private Equity/V Capital 20.173,24 | 1,12%
Exclusivos 666.680,97 | 37,00%
FIDC's 28.916,62 | 1,60%
Imobiliarios 9.362,79 | 0,52%
Off Shore 72.795,79 | 4,04%
Carteiras Administradas 252.014,23 | 13,99%
Clubes de Investimento 3.638,17 | 0,20%
Resolucdo 2.689 11.563,75 | 0,64%
Outros Veiculos 43.159,60 | 2,40%
Total 1.801.995,37 100,00%

Fonte: Revista Investidor Institucional (ago/10)

Os fundos imobiliarios sao fundos fechados, ou seja, ndo permitem resgate de cotas. O retorno do
capital investido se da através da distribuicdo de resultados, da venda de cotas ou, quando for o
caso, na amortizacao de cotas ou na dissolucao do fundo com a venda dos seus ativos e distribuicao
proporcional do patriménio aos cotistas.

As cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios (Flls) podem ser negociadas no mercado de Bolsa
ou de Balcao organizado. A liquidez neste mercado ainda esta em um processo inicial de evolucao,
porém tanto a quantidade de transacdes quanto o volume de negocios mostrou crescimento
significativo nos Gltimos 12 meses.
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As principais vantagens para o investidor sao as seguintes:

i. Acesso ao mercado imobilidrio

O Fundo de Investimento Imobiliario permite a formacdo de uma carteira composta de
empreendimentos imobiliarios ou titulos representativos destes empreendimentos, os quais, pelo
volume de recursos envolvidos, nao estariam ao alcance de investidores individuais, especialmente

os de menor capacidade financeira, aumentando, assim, a quantidade de alternativas de
investimento disponiveis.
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ii. Ganhos de Escala

Ao aplicar em um Fundo de Investimento Imobiliario, é possivel para o pequeno investidor obter
condicoes semelhantes as oferecidas aos grandes investidores, uma vez que a soma de recursos
proporciona ao Fundo maior poder de negociacao.

Ademais, os custos da administracdao dos investimentos do Fundo sdo diluidos entre todos os
cotistas, na proporcao de suas participacoes.

iii. Diversificacdo de risco de portfélio

Os Fundos de Investimento Imobiliario representam uma oportunidade de diversificacdo de
aplicacoes para o investidor, pois os rendimentos de suas cotas estdo atrelados ao mercado
imobiliario.

Muitos Fundos de Investimento Imobiliario tém sua carteira composta por mais de um imdvel, ou
mais de um ativo de lastro imobiliario como CRI, LCI e LH. Nestes casos, as proprias carteiras dos
fundos, dada a sua diversificacao, contribuem com o controle de riscos dos investidores.

iv. Geracdo de Renda

Os Fundos de Investimento Imobiliario tém como caracteristica a distribuicao periddica de
rendimentos, permitindo ao investidor construir um fluxo de entradas de caixa compativel com seu
planejamento financeiro. No caso de fundos com recebiveis imobiliarios a geracao de renda é
programada quando da definicao da amortizacao de principal e juros definida no Regulamento..

V. Isencdo do Imposto de Renda

Atendidas as condi¢ées normativas, os rendimentos dos Fundos de Investimento Imobiliarios sao
isentos do imposto de renda para a pessoa fisica, que se traduz em um interessante ganho adicional
de rentabilidade.

Composicao das carteiras

No Brasil, os Fundos Imobiliarios podem investir em diversos tipos de ativo: diretamente em
imoveis, em ativos de renda fixa de lastro imobiliario como CRI, LCl e LH, em ativos de renda
variavel como acoes, cotas de fundos de acoes setoriais, acdes de SPE, cotas de FIP entre outros.

Os Fundos Imobiliarios que investem diretamente em imodveis e aqueles que investem
preferencialmente em ativos de renda fixa de lastro imobiliario representam a maior parte do
universo de fundos imobiliarios do Brasil

A maioria dos fundos que investem diretamente em imoveis tem como objetivo principal a geracao
de renda de aluguel, apesar da possibilidade de geracao de receita com a venda dos imoveis
também existir. Nesta categoria, sdo numerosos os fundos imobilidrios cujas carteiras contém
participacdes em shopping centers, prédios comerciais e de escritorios e galpoes.

Usualmente os fundos imobiliarios que investem diretamente em imoveis tém prazo de duracao

indefinido e as séries de cotas também nao tem vencimento. Cotistas que desejem resgatar seus
investimentos devem alienar suas cotas na BM&FBOVESPA ou em um mercado de balcao organizado.
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Apesar de nao serem os Unicos, destacam-se como fatores de risco para os investidores de fundos
imobiliarios que adquirem imdveis: o risco de vacancia, que interfere negativamente no fluxo de
receitas para o fundo e o risco de desvalorizacao do imovel em si.

Os fundos que tém suas carteiras compostas por ativos de renda fixa de lastro imobiliario tém como
objetivo principal o recebimento dos fluxos de caixa associados a estes ativos, gerando renda
periodica para os investidores. Usualmente, fundos imobilidrios com estas caracteristicas tém série
de cotas com prazo determinado, implicando no resgate total das cotas até o vencimento da série.

Fundos que mantém uma carteira diversificada, composta por ativos de lastro imobiliario, acabam
se configurando como uma alternativa ao investimento direto neste mesmo tipo de ativo.

Nos fundos que investem preferencialmente em CRI, o investidor se beneficia do acesso a este tipo
de ativo com um investimento minimo menor. Enquanto para adquirir um CRI diretamente o
investidor deve desembolsar no minimo R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), quando o faz através do
um Fundo, o aporte minimo pode ser consideravelmente mais baixo do que esse valor.

Um segundo beneficio para o investidor vem da reducédo de risco que uma carteira diversificada de
CRI agrega em relacao ao investimento em um Unico CRI. Nao apenas pelo aspecto estatistico, mas
pelo fato de que, uma carteira diversificada torna possivel diluir a exposicdo entre diferente
categorias de CRI como CRI de contratos de financiamento imobiliario, CRI de aluguel, etc.

Os principais riscos relacionados a um fundo com investimento prioritario em CRI estao descritos na
sessao Fatores de Risco deste Prospecto.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR E DO COORDENADOR LIiDER

Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

O conglomerado financeiro Citigroup atua em mais de 100 paises e teve sua histéria iniciada em
1812, nos Estados Unidos da América. No Brasil desde 1915, foi pioneiro na prestacédo de servicos de
custodia para terceiros em 1992 e iniciou a estratégia local com investidores institucionais em 1997.

Consagrado no mercado internacional financeiro como um dos maiores bancos em servicos aos
mercados de capitais, o Citigroup disponibiliza as grandes corporacdes solucoes de custodia local e
também para investidores estrangeiros; servicos personalizados de fundos de investimentos, que
envolvem o processamento de ativo e passivo, bem como a administracdo nao-discricionaria e
servicos de controladoria.

O grupo Citibank vem escrevendo no Brasil uma produtiva historia, iniciada em 1915, quando foi
aberta sua primeira sucursal no Pais. O resultado de quase um século de atuacao no Brasil traduz-se
hoje num portfolio de mais de 400 mil correntistas, RS 1,9 bilhdao de lucro liquido, RS 42,5 bilhdes
em ativos totais, RS 5 bilhdes de patrimonio liquido e mais de 6,5 mil funcionarios.

e Segmento corporativo: atendimento a empresas de médio e grande portes e instituicdes
financeiras. Oferece desde solucdes para o dia a dia a mais de 8,5 mil empresas, até
operacodes estruturadas e know-how internacional em produtos de banco de investimento;

e (Citibank: atendimento bancario a pessoas fisicas, pequenas e médias empresas, com mais de
100 agéncias e mais de 400 mil clientes, que contam com uma gama variada de produtos e
servicos;

e (Citigold Private Client: atendimento exclusivo a pessoas fisicas, proporcionando acesso a um
amplo portfélio de produtos e servicos, com tratamento e beneficios especializados;

e (Citi Private Bank: com estrutura internacional de atendimento, o Citi Private Bank oferece
solucdes personalizadas para a preservacao, gestao e expansdao de grandes patrimonios
individuais e familiares;

e (iti Corretora: Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios lider em operacoes
eletronicas na BM&FBovespa, atuando no mercado ha mais de 30 anos. Foi pioneira no
desenvolvimento do home broker e, conta atualmente, com 15 mil clientes ativos nos
Gltimos 12 meses e volume médio mensal negociado de RS 2,2 milhdes por més;

e Credicard: uma das empresas lideres no mercado de cartdes de crédito, que emite e faz a
gestdo do portfolio de cartées do Citi, com aproximadamente 6 milhdes de cartoes
emitidos. A Credicard oferece ainda produtos de crédito pessoal e financiamentos,
atendendo a uma base de 113,6 mil clientes, por meio de 100 pontos de venda, em 21
Estados brasileiros, formando uma completa solucao de produtos de crédito.

O segmento corporativo organiza seu atendimento por indUstria. Profissionais talentosos,
capacitados a entender em profundidade as peculiaridades do negocio de cada cliente, dedicam-se
a antecipar as necessidades das empresas e de seus setores de atividade econOmica para
desenvolver solucdes mais adequadas, capazes de agregar valor. O Citibank esta presente tanto no
dia-a-dia da empresa como em seus momentos decisivos. Para isso, prové servicos relacionados ao
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gerenciamento de fluxo de caixa, custddia, comércio exterior, gerenciamento de riscos de mercado,
cambio, investimentos, cartdes de crédito, seguros, empréstimos e financiamentos em moeda local
e internacional, além de disponibilizar sofisticadas operacoes financeiras.

O Administrador é uma empresa integralmente detida pelo Grupo Citibank. O Administrador opera

independentemente e é totalmente segregado de outros segmentos do Grupo Citibank em sua
capacidade de administrador de fundos geridos por terceiros.
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PERFIL DO GESTOR

Cibrasec Administradora de Recursos Ltda. (Cibrasec Asset Management)

Grupo Cibrasec

Pioneira no mercado de securitizacao brasileiro, a Cibrasec - Companhia Brasileira de Securitizacao
foi criada em julho de 1997, a partir dos mesmos estudos desenvolvidos pela Associacao Brasileira
das Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanca - ABECIP, que resultaram na criacdo do Sistema de
Financiamento Imobiliario - SFI.

Em junho de 2010, a Cibrasec Securitizadora criou sua empresa de gestao de recursos de terceiros,
a Cibrasec Asset Management, passando a oferecer fundos de investimentos em ativos imobiliarios
para investidores institucionais, pessoas fisicas e pessoas juridicas.

O Grupo Cibrasec tem desempenhado papel fundamental no desenvolvimento do mercado
secundario de créditos imobiliarios e na ampliacdo dos recursos disponiveis para a construcao civil e

para o financiamento imobiliario no Brasil.

Cibrasec Securitizadora

A Cibrasec Securitizadora € instituicao nao financeira regida pela Lei n° 9.514/97 - Lei do Sistema
de Financiamento Imobiliario e atua como intermediaria entre originadores de créditos imobiliarios
e investidores de titulos. A empresa opera com aquisicdo de créditos imobiliarios e sua
securitizacdo, através da emissdao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) lastreados nos
créditos adquiridos dos originadores de crédito.

A Cibrasec Securitizadora atua na securitizacdo de recebiveis de diversos tipos:

v Operacdes Pulverizadas: Os créditos imobiliarios utilizados como lastro nessas operacoes sdo
originados por instituicoes financeiras através de financiamento para aquisicdo ou
construcao de imoveis residenciais e comerciais ou adquiridos diretamente de
incorporadores ou empreendedores do mercado imobiliario, através da venda a prazo das
unidades produzidas.

v" Operacbes Corporativas: Os créditos imobiliarios utilizados como lastro nessas operacoes sao
originados, principalmente, em operagoes built-to-suit (que consistem em contratos de
locacao atipica, sob encomenda, onde os locatarios solicitam ao locador a construcao do
imovel que pretendem alugar e o locador compromete-se a construi-lo conforme
especificacoes do locatario); em operacoes de desimobilizacdo de ativos (operacao de venda
de imoveis proprios com simultanea locacdo pelo vendedor) ou em operacao de desconto de
fluxo de aluguéis comerciais.

Acionistas

Uma das maiores securitizadoras do pais, com RS 4,8 bilhées de CRI emitidos e 24% de market
share, a Cibrasec Securitizadora tem como seus acionistas os maiores bancos brasileiros (Bradesco,
Itad-Unibanco Holding, Santander ABN, Banco do Brasil e Caixa Econdomica Federal), o IFC
International Finance Corporation (braco financeiro do Banco Mundial) e a POUPEX (Associacao de
Poupanca e Empréstimo) que juntos detém 73,0% do capital social da empresa. O restante do
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capital é pulverizado em bancos e entidades de poupanca e empréstimo de menor porte, sendo que
o Banco Citibank S.A., integrante do grupo econémico do Administrador, na data deste Prospecto,
possui participacao equivalente a 2,2726% do capital social da Cibrasec Securitizadora, equivalente
a 1.500 acoes. A estrutura de capital confere a companhia solidez e capacidade de investimento de
longo prazo.

A Cibrasec Securitizadora possui classificacao de risco A+(bra) pela FitchRatings, confirmando sua
”alta qualidade de crédito” e "elevada capacidade de pagamento dos compromissos financeiros”.

Contando com uma equipe com ampla experiéncia em securitizacdo e em fundos imobiliarios e de
recebiveis, a Cibrasec Securitizadora oferece produtos diferenciados para investidores e solucdes
inovadoras para tomadores de recursos.

O Grupo Cibrasec se diferencia da concorréncia pelo seu pioneirismo que lhe permitiu consolidar
expertise impar na securitizacdo de créditos imobiliarios e credencia a sua gestora a oferecer
produtos diferenciados e solucdes inovadoras aos investidores de fundos de investimentos
imobiliarios.

Cibrasec Asset Management

A Cibrasec Asset Management é a gestora de recursos de terceiros do Grupo Cibrasec. A empresa é
100% controlada pela Cibrasec Securitizadora. Foi criada em Junho de 2010 com a missao servir os
clientes de forma competente, inovadora e transparente e prestar uma gestao de alta qualidade de
modo a construir um relacionamento de longo prazo com seus clientes.

A equipe de gestao da Cibrasec Asset Management possui grande expertise em investimentos
imobiliarios. Formada por executivos provenientes da area de originacao, analise de crédito e
estruturacdo de recebiveis oriundos da Cibrasec Securitizadora e por profissionais experientes
contratados no mercado de capitais, tem como objetivo disponibilizar aos investidores a:

v' Vasta experiéncia em analise de recebiveis imobiliarios pulverizados e corporativos. Tal
experiéncia pode ser comprovada pelo desempenho da Cibrasec Securitizadora que emitiu
RS 4,8 bilhées em CRI.

v" Processo de analise, due diligence e avaliacdo de riscos de recebiveis imobiliarios de alta
qualidade. A qualidade de nosso processo pode ser comprovada pela classificacao de risco
A+(bra) publicada FitchRatings em para a Cibrasec Securitizadora.

v Pioneirismo e inovacdo no mercado de securitizacdo no Brasil. A Cibrasec Securitizadora se
destaca pela capacidade de inovacdao em suas emissdes em créditos securitizados. A
Cibrasec Asset tem como missdo transferir os beneficios da inovacdo e do pioneirismo do
Grupo aos investidores dos fundos por ela geridos.

v’ Atuacdo Coordenada. A Cibrasec Securitizadora e a Cibrasec Asset Management trabalham

de forma coordenada na busca de identificacdo de oportunidades de negbcios e
estruturacao de ativos que possam gerar retornos superiores aos clientes da Asset.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Informagdes sobre as Partes
Administrador e Coordenador Lider

O Administrador/Coordenador Lider é a Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. Para informacdes sobre o Administrador, ver Secao “Perfil do Administrador e do Coordenador
Lider” deste Prospecto (pagina 82).

Gestor

O Gestor da Carteira do Fundo é a Cibrasec Administradora de Recursos Ltda. Para informacdes
sobre o Gestor, ver Secao “Perfil do Gestor” deste Prospecto (pagina 86).

Relacionamento entre as Partes
Relacionamento do Administrador/Coordenador Lider com o Gestor

Exceto pelo relacionamento existente em razao do Fundo, o Coordenador Lider atualmente nao
mantém relacionamento comercial com a Gestora. Ressalta-se, contudo, que o Coordenador Lider ja
atuou com instituicdo intermediaria lider em emissao de CRI da Cibrasec Securitizadora, sociedade
integrante do grupo econémico do Gestor, sendo que o Banco Citibank S.A., integrante do grupo
econdmico do Administrador, na data deste Prospecto, possui participacao equivalente a 2,2726% do
capital social da Cibrasec Securitizadora, equivalente a 1.500 acodes.

Até a data deste Prospecto, nao havia sido contratada pelo Administrador (na qualidade de
Coordenador Lider) qualquer instituicao financeira para participar da Oferta.

Além da comisséo de distribuicao devida ao Administrador (na qualidade de Coordenador Lider), nao
sera devida pelo Fundo nenhuma outra remuneracdo em virtude da colocacdo das Cotas. Para
maiores informacdes com relacdo as despesas de responsabilidade do Fundo no ambito da Oferta,
vide secao “Demonstrativo do Custo da Distribuicdo Publica das Cotas Seniores” na pagina 30 deste
Prospecto.

O Administrador desempenha diferentes funcoes além das atividades inerentes a administracao do
Fundo, tais como a prestacao dos servicos de custdédia, controladoria, escrituracao e distribuicao
das Cotas, o que pode eventualmente ocasionar situacdes de conflito de interesse, visto que a
remuneracao por tais servicos podera ou nao estar contida na Taxa de Administracdo. Ainda,
destaca-se que o Fundo nao tera direito a qualquer remuneracao ou contrapartida em relacdo ao
desempenho regular das atividades do Administrador referentes a custodia, controladoria,
escrituracao e distribuicao das Cotas.

Ainda, o Gestor foi o responsavel pela elaboracdo do estudo de viabilidade apresentado neste
Prospecto, o que pode, eventualmente, indicar conflito de interesses. Para maiores informacoes a
esse respeito, vide o fator de risco “Potencial conflito de interesse do Gestor” na pagina 41 deste
Prospecto.
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ANEXO | - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 400
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P

A
DECLARAGAO

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULQOS E VALORES MOBILIARIOS 5.A., sociedade devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™} para o exercicic profissional de
administracdc de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n®
1.223, de 18 de janeiro de 1990, com sede na Cidade de Sac Paulo, Estado de Sdo Paulo,
Avenida Paulista, n® 1.111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 33.868.597/0001-40,
na qualidade de instituicio administradora do CIBRASEC CREDITO IMOBILIARIO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 13.464.208/0001-03 (“Fundo”),
vem, nos termos do Artige 56 da Instrucido CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, declarar que (i) os documentos referentes ag registro do Fundo estdo regulares e
atualizados perante a CVM; (ii) o prospecto de distribuicao publica da primeira emissao de
cotas seniores do Fundo (“Prospecte” e “Oferta”, respectivamente) contém as informacoes
verdadeiras e relevantes necessarias ac conhecimento pelos. investidores da Oferta, bem como
do objetivo, politica de investimento e composicac da carteira de investimentos do Fundo, dos
riscos associados aos investimentos no Fundo e das partes envelvidas com o Funde e com a
Oferta, permitindo aocs investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta,
tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; e (ii) € responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacbes prestadas por ocasido do
registro e fornecidas ao mercado durante o periedo de realizagdo da Oferta,

Rauto, 20 de abrit de 2011,

7 77 CITIBANK
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS §.A.

Erick Wamer 42 Carygiho )
Par: Ha. 27.820.899-9 Por:

Cargo: TEFLUTY G448 bRy Cargc:
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P

it
DECLARACAO

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS $.A., instituicio financeira
com sede na Cidade de Sao Paule, Estado de Sao Paulo, & Avenida Paulista, n® 1.111, 2° andar-
parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 33.868.597/0001-40 (“Administrador”), devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios {*CVM”) a exercer a atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio CVM n®
1.223, de 18 de janeiro de 1990, e integrante do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios, na qualidade de (i) instituiao administradora do CIBRASEC CREDITO IMOBILIARIO
FUNDG DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 13.464.208/0001-03
(“Fundo”} e (if) de instituicdo intermediaria lider da oferta publica de distribuicao de cotas
seniores da primeira emissdao do Fundo (“Oferta”), vem, nos termaos do Artigo 56 da Instrugao
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que (i) tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, para assegurar {a) que as infarmagdes
prestadas pelo Administrador por ocasidio do registro e durante o pericde de realizagio da
Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitinde aocs investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeitc da Oferta e (b) as informagoes fornecidas ao
mercado durante o periodo de realizacdo da Oferta, inclusive aguelas eventuais ou periddicas
e que venham a integrar o prospecto da Oferta, serdo suficientes, permitindo aos investidores
a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (i) o prospecto da Oferta contém
as informacdes verdadeiras e relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da
Oferta, bem como do objetivo, politica de investimento e composicio da carteira de
investimentos do Fundo, dos riscos associados aos investimentos no Fundo e das partes
envolvidas com o Fundo e com a Oferta, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeitc da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas

pertinentes em vigor.

aule, 20 de Abril de 2011,

CITIBANK
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Por: Erigk Warngr dg Ganvalhs Por:

R 0?.56206.854-0

Cargo_: CPF. ¢d7,546.805.00 Cargo:
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ridkas de S30 Paulo [ SP

Microfi . 1.324.864
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO 43

CIBRASEC CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENT O IMOBILIARIO |

i Oficial de Regist
de 5

Pelo presente instrumento particular, CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.111, 2° andar-parte, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 33.868.597/0001-40, sociedade devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administrador de
carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 1.223, de 18
de janeiro de 1990 (“Administrador”), por seus representantes legais infra assinados,
RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, (“Instrucdao CVM n.° 472/08"), um fundo de investimento imobiliario,
com a denominagcao “CIBRASEC CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdao indeterminado, cujo objetivo consistira em
proporcionar rentabilidade aos seus cotistas (“Cotistas”) por meio da realizagdo
de investimentos na aquisicao de: (i) preferencialmente e preponderantemente,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei n.° 9.514, de
17 de agosto de 1997, conforme alterada, e da Instrugao da CVM n.° 414, de 30
de dezembro de 2004, conforme alterada, bem como (ii) Letras de Crédito
Imobiliario emitidas nos termos da Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada, (iii) Letras Hipotecarias emitidas nos termos da Lei n.° 7.684,
de 2 de dezembro de 1988 e (iv) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, nos termos permitidos pelo regulamento do Fundo (“Regulamento”),
pela lei e pelas disposicdes da CVM aplicaveis;

2 assumir as funcdes de administracao, custodia, controladoria e escrituracio de
cotas do Fundo, na forma do Regulamento aprovado neste ato, indicando como
responsavel pela administragdo do Fundo, o Sr. Erick Warner de Carvalho,
brasileiro, casado, economista, portador da Cédula de Identidade RG n.°
27.820.894-0, expedida pela SSP-SP, inscrito no CPF/MF sob n.° 277.646.538-61,
diretor estatutario do Administrador;

3: aprovar o Regulamento do Fundo, no teor e na forma do documento constante do
Anexo ao presente instrumento de constituicdo, o qual constitui parte integrante
e inseparavel do presente instrumento, denominado “Regulamento do CIBRASEC
CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”;

Titulos e Documentos e Chvil
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aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo (respectivamente, “1* Emissao” e
“Cotas”), composta por 50.000 (cinquenta mil) Cotas com valor nominal unitario
de RS 1.000,00 (mil reais) cada uma, na data de emissdo, sendo (i) 45.000
(quarenta e cinco mil) Cotas Seniores, as quais serdo objeto de oferta piblica
nos termos da Instrucao CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Oferta Publica™), e (ii) 5.000 (cinco mil) Cotas Subordinadas, as quais
serao objeto de oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos
da Instrugcdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada ou de
dispensa de registro de oferta publica, nos termos do Artigo 5°, inciso Il, da
Instrucao CVM n° 400 (“Oferta Restrita”);

aprovar o suplemento ao Regulamento referente a 1* Emissdo, o qual segue
anexo ao Regulamento, constituindo parte integrante e inseparavel do
Regulamento;

submeter a CVM a presente deliberacao e os demais documentos exigidos pelo
Artigo 4° da Instrugdo CVM n.° 472/08, necessarios a obtencdo: (i) do registro de
constituicdo do Fundo, (ii) do registro da Oferta Publica das Cotas da 1* Emissao
e (iii) do registro de funcionamento do Fundo;

deliberar a contratagdo, nos termos da Instrucao CVM n® 472/08, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem servicos ao Fundo:

(a) Gestor: CIBRASEC ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM a prestar os servicos de administracao de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n°®
11.209, de 30 de julho de 2010, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.439, 2* Sobreloja, Bairro Bela Vista,
inscrita no CNPJ sob o n.® 11.682.114/0001-85 (“Gestor”);

(b) Distribuidor: o Administrador, acima qualificado; e

(c) Auditores Independentes: KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n® 33, 17° andar, S, Itaim Bibi, CEP 04530-904, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 57.755.217/0001-29.

59 Oficial WefRegidiro de Tiulos € Documentos e Civil
de Juridicas de $30 Paulo | SP

Mj e N. 1.324.864

N
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Dessa forma, assina o presente instrumento em 3 (trés) vias, cada qual com o mesmo
teor e para um unico proposito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo

assinadas.
N\

de Titulos & Documentos & Civil

= 1 Oficial de
- oEREW /220 Pallo, 29 de marco de 2011 dereapf s € 0 64
CARLOSAN TOE'J? P.szktm / 0N ‘] Mi oN. 1.324.8
: i

CPF 0129267 I
/ A ‘\. 4
Vil (4 LAy B

CITIBANK/DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MDBILMRIOS S.A.

Administrad
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
! 2
Nome: Nome;
RG: RG:
CPF: CPF:

g 5% Official de Registro de Titulos e Documentos ¢

5 Civil de Pessoa Juridica da Capital - CN PJ: 45.566.528/0001-60
= Rua XV de Novembro 244 - 8 andar - Centro - CEP. 01013-000 - Siio Paulo/SP
Emol. R$ 5.703,84 Protocolado e prenotado sob o n. 1.324.864 em

Estado R$ 1.621,10 31/03/2011e registrado, hoje, em microfilme
R$ 1.200,81 Ssobon. 1.324.864 , em titulos e documentos.
R. Civil R$ 300,21 S0 Paulo, 31 de margo de 2011

T. Justica R$ 300,21

Total RE01BIF—

Selos e taxas
Recolhidos™
p/verba
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAQ DO REGULAMENTO DO
CIBRASEC CREDITOQ IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 13,464.208/0001-03

Pelo presente instrumento particular, CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituico financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, a Avenida Paulista, n® 1.111, 2° andar, parte, Bela Vista,
inscrita mo CNPJ/MF sob o n® 33.868.597/0001-40, na qualidade de instituigic
administradora do CIBRASEC CREDITO IMOBILIARIC - FUNDQ DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sab o ne 13.464,208/0001-03 (“Fundo”), resolve,
por meio deste ato particular, alterar, em virtude das exigéncias formuladas pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) constantes do OFICIO/CVM/SIN/GIE/NE
1529/1011, de 20 de maio de 2011, o regulamento do Fundo, o qual passara a vigorar
nos termos do anexo ao presente Instrumento, o que o faz nos termos do Artigo 16 da
Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e do Artigo 45
da Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.

As alteraces ora promovidas terdo efeites e entraro em vigor na data do protocolo
do presente Instrurnento e respectivo anexo junto & CVM,

Este instrumento, com o regulamento do Fundo e seus anexos, deverd ser registrado
no 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,

Sao Paulo, 30 de maio de 2011.

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA
m(
: ooy
OSANTONIO PEREIRA
Cargo CPF 012925278462
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Civilde Pessaa Jurilica da Capital - CNPJs 45,566 528/0001-60

B" 5" Oficiai de Registro de Titulos ¢ Documentis ¢
Rua X¥ e Novembre 249 - §° andar - Centro - CEP. 01013-000 - 826 Paulo/SP

Emaol. R§ 168,90 Protocolade e pranclado sob o n. 4.329.923 em
Estada Rsag,11 30/05/2011 e registrado, hoje, em microfime
lpesp R$ 35,58 Sobon. 1.329.923 em titulos e documentos.

R, Civil Ry9,0r Averbado & mergem do  registro  n.
R§ 901 1324864/31/03/2011
' 530 Paulo, 30 de maio de 2011

T. Justica

Total

Selos @ taxas
Recohidos
prverba
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REGULAMENTO DO
CIBRASEC CREDITO IMOBILIARIO - FUNDQ DE INVESTIMENT O IMOBILIARIO

CAPITULO |
DO FUNDO

Artigo 1° - 0 CIBRASEC CREDITQ IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Eundo™) € uma comunhao de recursos captades por meio do Sistema de Distribuicao de
Valores Mobilidrios, na forma da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei n° 6.385/76"), constituide sob a forma de condominio fechado, sem
personalidade juridica, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Lei n 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n°® 8.668/%3"), pela Instrucdo n® 472, da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CYM™), de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n° 472/08"), conforme alterada, e
pelas demais disposicdes tegais e regulamentares que lhe faorem aplicaveis.

CAPITULO NI
DO PUBLICO-ALVO

Artigo 2° - O Fundo é destinado exclusivamente a aplicagdo de recursos por investidores
qualificados, assim definidos nos termos do Artigo 109 da Instrug@o CVM n° 409, de 18 de
agosto de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVYM n® 409/047}), que no médio efou

longo prazo busquem, observados os fatores de riscos inerentes ao investimento:
f proteger seu investimento de perda de poder aquisitivo devide 3 inflagao;

I uma alternativa para obtencdoc de retornos compativels com a variagdo da taxa de
inflagdo e, simultaneamente, ganhos adicionais compativeis com o nivel das taxas
de juras reais dos ativos financeiros com lastro no setor imobiliario; e

Ik acrescentar a sua carteira de investimentos, com o objetivo de diversifica-la, um
componente de renda fixa com lastro no setor imobilidrio atrelado 3 variacao da
taxa de inflagao.

Paragrafo Primeiro - A qualidade de investidor qualificado deve ser verificada (i} no ato
da subscriao das cotas do Fundo (“Cotas”}, pela instituigdc financeira integrante do
Sisterna de Distribuicac de Valores Mobiliarios Brasileiro responsavel pela distribuicao de
tais Cotas, e (ii} na negociagdo das Cotas no mercado secundario, pela instituicéo
intermediaria da negociacao.
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Paragrafo Segundo - A perda da condicde de investidor quatificado ndo implica a
exclusdo do Cotista (conforme definido abaixo} do Fundo.

Paragrafc Terceiro - Mos termos do artigo 55 da Instrugéo CYM n® 472/08, o Fundo, por
ser destinado exclusivamente a investidores qualificades, pode:

I admitir a utilizagao de titulos e valores mobilidrios na integralizacao de cotas,
observados os critérios estabelecides neste Regulamento;

I dispensar a elaboragao de prospecto;

1. dispensar a publicacao de anincio de inicio e de encerramento de distribuigdo;

V. dispensar a elaboracao de laudo de avaliagao para integralizacao de ¢otas em bens
e direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia de Cotistas quanto ao valor
atribuido ao bem ou direita; e

V. prever a existéncia de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a

ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentas periodicos, no reembolso de seu
valer ou no pagamento do saldo de liquidagao do Fundo.

e

CAPITULO NI
DO PRAZO DE DURACAD

= M‘C%%FEI,LBT'ADO
0001329923

5 OFICIAL bE REGISTRO DE
TITULOS E DRCUMENTOS DA CAPITAL - 5P

Artigo 3° - O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.

Parigrafo Unico - Sem prejuizo do disposto no coput deste Artigo, cada emissao de Cotas
(“Emissao”) terd o prazo para liquidacac e devolugdo integral do investimento aos
cotistas definido no respectivo suplemento a este Regulamento (“Suplemento”).

CAPITULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 4° - A carteira de investimentos do Fundo (“Carteira™) serd composta por (i)
preferencialmente e preporderantemente, Certificados de Recebiveis Imobilidrios
emitidos nos termos da Lei n.® 9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada e da
Instrucao da CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“CRI™) com
tastro em creditos imobilidrios relacionados a empreendimentos concluidos ou em
construcdo das seguintes modalidades: unidades residencials {casas ou apartamentos);
unidades comerciais (lojas e salas comerciais) e Loteamentos (lotes urbangs), os
chamados “Ativos-Alvo™), além dos Ativos de Liquidez {conforme definidos abaixo}.
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Paragrafo Primeiro - Para fins de aquisicho dos Ativos-Alve pelo Fundo, o Gestor
{conforme definidc abaixo), observado o disposto no Pardgrafo Qitave deste Artigo,
devera verificar os seguintes critérios de elegibilidade (“Critérigs de Elegibilidade”), na
data de aquisicao:

l. Para os CRI:

a) o prazo maximo de vencimento do CRI devera ser de até 12 (doze} anos
contados da data de aquisicdo do CRI pelo Fundoe, ou prazo superior a 12
(doze) anos, nas hipateses do CRI contar com uma opgde de venda ou
compromisso de recompra em prazo inferior a 12 (doze) anos;

b) Adicionalmente os CRIs a serem cedidos ac Fundo deverao ser lastreados em
créditos imobilidrios representados por contratos de compra e venda cu
promessa de compra e venda a prazo de iméveis ou lotes construidos ou em
construcdo , financiados por construtoras, incorporadoras efou agentes
financeiros, ou, no caso especificc de imdveis comerciais, por contratos de
locacdo de imdveis, que atendam a pela menos 4 (quatro) dos critérios abaixo
(“Créditos Imobiliarios™):

b.1) Tenham garantia real imobiliaria representada por alienagao
fiduciaria ou hipoteca do imovel. Para imdveis com garantia em hipoteca que
ndo possuam outras garantias {cocbrigagio ou colateral) o limite maximo de
aplicacio é de 10% (dez por cento) do patriménic do Fundo;

b.2) Concentragdo maxima dos Creditos Imobiliarios por saldo devedor
nao superior a 10% (dez por centc) da carteira ;

b.3) Concentracdo maxima dos Créditos Imobilidrios por pessoa fisica
(CPF/MF) ou por pessoa juridica {CNPJ/MF) ndo superior a 10% (dez por cento)
da carteira;

w

b
.

b.4) No caso de empreendimentos concluidos, a rela¢ao entre o valor do
Crédito Imobiliaria scbre o valor de mercade do imével (“LTV") nac deverad
ser superior a 85% (oitenta e cinco por cento) para imoveis residenciais ou
loteamentos e 75% (setenta e cinco por cento} para empreendimentos
comerciais. No caso de empreendimentos em construgao o LTV nao poders ser
superior a 90% (noventa por cento) independentemente do tipo de imdvel;

MICROFILMADO
SOB N°
001329923
5 GRICIAL DE REQGISTRC DE
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b.5) As pessoas juridicas devedoras dos Créditos Imobilidrios ou
coobrigadas possuam classificagdo de risco equivalente a grau de investimento
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{Investment Grade) atribuida pelas agéncias Moody s, Fitch ou Standard and
Poors;

b.6) Os Créditos Imobilidrios tenham histdrico de pagamento dos Gltimes
12 {doze) meses com no maximo 3 (trés) parcelas pagas com 60 (sessenta} dias
ou mais de atraso, ou com no maxime 2 (duas) parcelas pagas com mais de 90
(noventa) dias de atraso. Mo caso de historicc de pagamentos inferior a 12
meses, utiliza-se alternativamento ¢ Credit Scoring da SERASA, sendo que
serdo aceitos apenas créditos com classificagdo igual ou superior a 500
pantos;

b.7) Os Créditos Imobilidrios nac possuam parcelas intermediarias
superiores a B (oito) vezes o valor da parcela mensal;

c} Os Créditos Imobiliarios que lastrearao os CRI deverde atender aos seguintes
requisitos adicionais;

(1) sejam de titularidade plena dos Originadores;

{ii) nag tenham sido cedidos ou dados em garantia a nenhuma outra
operagao financeira ainda em aberto;

(iii)  tenham sido originados por Originador cuja classe de risce tenha
sido apurada junto & SERASA;

(iv}  cujos devedores finais tenham tido sua qualidade cadastral apurada
junto ac SERASA;

v} cujos iméveis a que se referem encontrem-se livres e
desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou restrigdes de
qualquer natureza.

Paragrafo Segundo - Os recursos do Fundo que ndo estiverem investidos nos Ativos-Alvo
poderao ser aplicadas temporariamente nos seguintes ativos financeiros (“Ativos de

Liquidez”):

l. cotas de fundos de investimento referenciadoes DI, inclusive aqueles administrados
e/ou geridos pelo Administrador (conforme definido abaixo), pelo Gestor, por seus
controladeres, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas
a controle comum;
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. titulos plblicos de emissdo do Tesourc Nacional e operagdes compromissadas
lastreadas nestes titulos;

. Letras Hipotecarias (LHs) ou Letras de Crédito Imobiliarios (LCls), observados os
seguintes limites:

a. Até 10% (dez por cento) do patriménio liquide do Fundo podera ser
investido em LH ou LCls de emissac de instituicdes financeiras cuja
classificacao de risco (Rating) tenha nota “"AAA™ em escala nacional ou
equivalente, desde que concedida por uma agéncia de classificagao de
risco internaci onal;

b. Até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Funde podera ser
investido em LH ou LCIs de emissao das seguintes institui¢des financeiras:
Banco Votorantim 5.A., Banco Safra 5.A. e Banco ABC Brasil 5.A.; e

c. Até 2% (dois por cento) do patrimdnio liquido do Fundo podera ser investide
em LH ou LCIs de emissac de institui¢bes financeiras cuja classificacio de
risco seja equivalente, no minimo, “grau de investimenta”, desde que
concedida por uma agéncia de classificacao de risco internacional;

V. Certificados de Depositos Bancarios (CDBs); e

V. derivatives, exclusivamente para fins de protecao patrimonial das posi¢Ges detidas
& vista, cuja exposicao seja, sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo.

Paragrafo Terceiro - O Fundo poderd manter parcela de seus recursos permanentemente
aplicada em Ativos de Liquidez para atender suas ne¢ essidades de liguidez.

Pardgrafo Quarto - O Fundo terd o prazo de até 180 (cento € oitenta) dias, prorrogaveis
por igual periodo, contados da data do encerramento da oferta das Cotas, para enguadrar
a sua carteira de acorda com os Critérios de Concentragao previstes neste Regulamento.

Paragrafo Quinto - O Fundo tera o prazo de 180 (cento e oitenta} dias, prorragaveis por
igual perioda a critério do Gestor, a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas
para realizar os investimentos nos Ativos-Alvo (“Periodo de Investimento”). Caso, ao
término do Perioda de Investimentos, seja verificado que o investimento em Ativos-Alvo é
inferior a 90% (noventa por cento) do patriménio liquido do Funde, sera realizada uma
amortizacao das Cotas Seniores do Fundo até que o investimento em Ativos-aAlvo alcance
o referida limite.
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Pardgrafo Sexto - Sem prejuize do disposto acima, se, decorridos 360 (trezentos e
sessenta) dias a contar da data da primeira integralizacao de Cotas Seniores, o Funde
tiver mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido alocade em Ativos de
Liquidez, as Cotas Seniores serac automaticamente amortizadas até que seja
reestabelecida a proporgao de 90% do patriménio liquido alecada em Ativos-Alvo.

Paragrafo Sétimo - Nao haverd amortizagic de Cotas Senicres antes de encerrado o
Periodo de Investimento.

Paragrafo Oitava - O Administrador, a qualquer tempo ¢ a seu exclusivo critéria, podera
colicitar ao Gestor evidéncias satisfatorias (a critério do Administrador) da devida

verificagdo dos Critérios de Elegibilidade.

Artigo 5° - O Fundo dever observar os seguintes limites de concentragao por emissor, o5
quais deverao ser gbservados pela Administrador:

I até 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo guando o emissor for
instituico financelra autorizada a funciomar pelo Banco Central do Brasil

(“Bacen");

. até 10% (dez por cento) do Patriménio Liguido do Fundo quando o emissor for
companhia aberta; e

. até 10% (dez por centc) do Patriménio Liquido do Fundo quando o emissor for
fundo de investimento.

\'A até 5% [(cinco por cento) do patriménio liquide do fundo quando o emissor for
pessoa fisica au pessca juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta
ou instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

V. nao havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Pardgrafo Unico - Para efeito de calculo dos limites estabelecidos no caput:

. considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o
patriménic separade na forma da tei, obrigados ou coobrigados pela liquidagac do

ativo financeiro;

II. considerar-se-0 como de um mesmo emissor os ativos financeiros de
responsabilidade de emissores integrantes de um mesmo grupe econdmico, assim
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entendido o compasto pelo emissor e por seus controladores, suas controladas,
suas coligadas ou sociedades com ele submetidos a controle comum;

1. considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia
nas deliberacoes e o poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou
indiretamente;

1. considerar-se-do coligadas duas pessoas juridicas quandc uma for titular de 10%
(dez por cento) ou mais do capital social ou do patrimdnio da outra, sem ser sua
controladora;

Y. considerar-se-80 submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham
o mesmo contralader, direte ou indireto, salvo quando se tratar de companhias
abertas com agdes negociadas em bolsa de valores em segmento de listagem que
exija no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de agdes em circulagéo no mercada.

Artigo 6° - O Fundo devera observar ainda os seguintes critérios de concentragao por
modalidade de ativo (“Critérios de Concentracag"):

IR até 100% (cem por cento) do patriménio liguido do Fundo podera ser investido em
CRl; ;&

It até 10% (dez por cento) do patrimdnio liguido do Fundo poderd ser investido em
Ativos de Liquidez e ou em cotas de outros Fll, sendo que para estes ativos
deverdao ser respeitagos os limites de concentragdo por ativa previstos na
Instrucao CVM 409, Ndo se inclui neste limite os recursos decorrentes de
recebimentos oriundos de pagamentos ou pré-pagamentas previstos no fluxe de
caixa dos ativos investidos até que sejam realizadas as amortizagoes das cotas do
Fundo, conforme previsto neste Regulamento.

Artigo 7° - Poderao atuar como contraparte em operacdes realizadas com o Fundo, direta
au indiretamente, o Administrador, o Gestor, os seus controladores, suas controladas,
suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, bem comeo fundos
de investimento efou carteiras de titulos ¢ valores mobilidrios por eles administrados
e/ou geridos.
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Artigo 8° - F vedado ao Fundo apticar seus recursos em:

I fundos de investimenta que apliquem no proprio Fundo;

1. titulos e vatores mobilidrios de emissao do Administrador, do Gestor, de seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles
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submetidos a controle comum, excete CRI ¢ujas emissdes tenham sido realizadas
com a instituicao de regime fiduciario; e

. acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mabiliarios, céduias de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e
valores mobiliarios que ndo os Ativos-Alve e os Atives de Liquidez referidos no
Artigo 4° deste Regulamento.

CAPITULO V
DO PROCESSO DE ANALISE E SELEGAO DOS ATIVOS

Artige 9° - As decisGes de investimento e desinvestimento dos recursos do Fundo nos
Ativos-Alvo e nos Ativos de Liquidez serdo tomadas exclusivamente pelo Gestor,
independentemente de qualquer autorizagao especifica dos Cotistas, desde que
observado o quanto disposto neste Regulamento. O Gestor sera responsdvel pelas
atividades de analise e selesao dos ativos objeto de investimenta pelo Fundo, de acorde
com a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento. Apos a analise e selecao dos
ativos, o Gestor indicara os ativos selecionados, os quais deverdo ser adquiridcs para o
Fundo pelo Gestor.

Paragrafo Primeiro - Adicionalmente, o Gestor sera responsavel pela gestao da
totalidade dos ativos mobiliarios integrantes da Carteira do Fundo, podendo vendé-los e
renegacia-los quando entender necessdrio, sempre respeitando os Critérios de
Elegitilidade e os Critérios de Concentragéc, independentemente de autorizagao
especifica dos Cotistas, desde que observado o guante disposto neste Regulamento,
observada que o Fundo ndo realizara Investimentos em empreendimentos imobitiarios,
mas tao somente nos Ativos Alvo e nos Ativos de Liquidez.

Paragrafo Segundo - Qualquer alteracan nos Critérios de Elegibilidade e/ou nos Critérios
de Concentracio, bem como na politica de investimento do Fundo, dependera de
aprovagae dos Cotistas do Fundo reunidos em assembleia geral, nos termos do Artigo 45,
inciso |l, deste Regulamento,

Parégrafo Terceiro - O Gestor deverid manter permanentemente, na sua estfutura
organizacional, comité de investimento, cujo objetivo seja a analise, selecdo e
recomendacac dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo, bem como avaliagao dos risces
envolvidos em cada aquisigao de Ativos-Alvo.

Paragrafo Quarto - O Gestor devera disponibilizar ao Administrador cdpia de sua politica
de gestao e cobranga de ativos.
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Paragrafe Quinto - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/fou o Gestor dependerio de aprovago prévia especifica da Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo Sexto - A aquisicao de ativos que atendam & Politica de Investimentos prevista
neste Regulamento e cuja estruturagdo, distribuicde, emissdo e/ou administracaq,
gestdo, conforme aplicavel, tenham sido reaiizadas pelo Administrador, pelo Gestor ou
por outras empresas a estes ligadas, ndc constituirde hipétese de conflito de interesse e
encontram-se previamente aprovadas petos Cotistas, conforme previsto no Artige 34 da
Instrucio CVM 472, sendo que o Fundo podera investir a totalidade do seu patriménic em
tais ativos, notadamente, CRI emitidos por sociedades controladoras, controladas,
caoligadas e/ou submetidas a controle comum de Gestor, cujas emissoes tenham sido
realizadas com a instituigao de regime fiduciario, nos termos do Artigo 87, inciso 1l acima.

CAPITULO VI
DA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE YOTO

Artigo 10 - O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembieias
referentes acs ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo ("Politica de Votg"),
que disciplina e define o seu objete e aplicagao, principios gerais, matérias relevantes
obrigatorias para o exercicio de direito de voto e suas excegbes, processo decisério e
situacdes de conflito de interesses, bem como a sua publicidade.

Paragrafo Primeiro - O Gestor exercerd, obrigatoriamente, o direito de voto do Funde
nas assembleias gue tratarem das matérias relevantes obrigatorias, sem prejuizo das
Situacdes de Excecdo, conforme definidas na Politica de Voto, sendo-lhe facultade o
exercicio do direito de voto em relagio a cutras matérias sempre que, a seu critério,
julgar que seja de interesse do Fundo e de seus investidores.

Paragrafe Segundo - As decisbes do Gestor quanto ao exercicic de direito de voto serao
tomadas de forma diligente, como regra de boa governanga, mediante a observincia da
Politica de Voto, com c objetivo de preservar os interesses do Funde, nos termos da
regulamentacdo aplicavet as atividades de administragao de carteiras de titulos € valores
maobiliarios.

Paragrafo Terceiro - A Politica de Voto de gue trata este Artigo ficara disponivel para
consulta plblica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor:
www.cibrasecasset.com.br,
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CAPITULO VII
DOS FATORES DE RISCO

Artigo 11 - Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os patenciais investidores devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixe, bem como as demais
infarmacdes contidas neste Regulamento e, se houver, no Prospecto do Fundo, & luz de
sua propria situagao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus
objetivos de investimenta.

Paragrafos Primeiro - A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao
Fundo, os quais nao sao os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgades de pequena rel evancia neste momento.

. Riscg do Fundo ndo alcancar a Subscricho Minima: Conforme disposte no
Regulamento, existe a possibilidade de o Fundo ndo vir a ser constituids, caso nao

seja subscrito o montante da Subscricdo Minima (conforme definido abaixa} ou
caso a CVM nao autorize a sua constituicio ou funcionamento. Na ocorréncia
destas hipoteses, o Administrador deverd imediatamente: (i)} fazer o rateio entre
us subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages do
Fundo; (i) em se tratando da 1* Emissdo de Cotas do Fundo, proceder 4 liquidagao
do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio referido no item
(i) retro.

Il Risco de baixa liquidez das Cotas do Fundo: Os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez ne mercade brasileiro. Por conta dessa caracteristica e
do fato de os fundos de investimento imobilidric sempre serem constituidos na
forma de condominios fechados, ou seja, sern admitir a possibilidade de resgate
de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de investimentc imobikiario podem
ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
sendo estas cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Ademais, os Cotistas poderdo apehas negociar suas cotas com
investidores que sejam considerados investidores qualificados, nos termos da
legistaco aplicavel, o que podera resultar em restricdes adicignais a transferéncia
das Cotas do Fundo pelos Cotistas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de lengo prazo.
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V.

vi.

Risco de concentracio de propriedade de Cotas do Funda: Conforme disposto
neste Regulamenta e, se hauver, no prospecte de distribuicao das Cotas do Fundo
(“Prospecto”), nao ha restricdo guante ao timite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista, Portanto, podera acorrer situagdo em que um
(nico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdc ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hid possibilidade de que deiiberagdes sejam
tommadas pelo Cotista majoritaric em fungcao de seus interesses exclusivos em
prejuizo do Fundo efou dos Cotistas minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com
o Inciso |, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n.® 11,033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada (“Lei n,” 11.033/04”), somente nac havera incidéncia
do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
{maobilisrio ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas do Funde sejam admitidas a
negociacac exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado e desde que o Fundo cante com, na minimo, 50 (cinquentaj cotistas.

Risco relativo 45 novas emissbes: Como qualquer outro investimento de
participagdo, para que nao haja diluicéo da participagao no patriménio do Fundo &
importante que os Cotistas tenham condigdes de acompanhar as novas subscri¢oes
de Cotas que poderao ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas
que venham a ser emitidas pelo Fundo ensejaréd a diluicéo de sua participacio no
Fundo,

Risco_de baixa liquidez dos investimentos do Fundo: A aplicagdo do Fundo nos
Ativos-Alvo tem peculiaridades inerentes & maioria dos fundos de investimento
imobiliario brasileiros, tendo em vista que néo existe no Brasil a garantia de
liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo mecessitar
alienar os titulos e valores mobilidrios, pode nao encentrar compradores ou o
preco abtido na venda poderd ser baixo, provocando perda do patriménio do
Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal
investido pelos Cotistas.

Risco de concentracio da Carteira do Fundo: Apesar do Fundc destinar seus
recursos prioritariamente a investimentos imobilidrios e/ou créditos imobiliarios,
por meio da aquisicho de Ativos-Alvo, inicialmente o Fundo irad adquirir um
ntmero limitado de Ativos-Alvo, 0 que poderd gerar uma concentragio da Carteira
dao Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a esses ativos. Também &
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possivel, que durante a existéncia do Fundo, os Ativos-Alvo originados no mercado
primario ou negociados no mercado secundario sejam lastreados, de forma mais
concentrada, em determinado segmente, e com iste ndo seja permitido se fazer
uma melhor diversifica¢ao da Carteira do Fundo,

Risco de crédito: As obrigagdes diretas do Tesouro Macional do Brasil ou do Banco

Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a Carteira de Fundo,
de forma direta ou indireta, estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo
respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condigbes financeiras dos
emitentes, bem como as mudancas nas condiches econdmicas, politicas e legais,
que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em pagar, 0 que pode trazer
impactos significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes.
Mudancas na percepgao da qualidade do creédito dos emitentes, mesmo que nac
substanciais, poderiam também impactar nos pregos de seus titulos e valores
mobiliarios, afetando sua liquidez. ESTE FUNDO ESTA SUJESTO A RISCO DE
PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE
ACARRETEM O NAO PAGAMENTC DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA,
INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENGAO, LIQUIDACAC, REGIME DE
ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERAGAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDQO,

Riscos relativos ao setor de securitizacao imobilidria e & companhia securitizadora
dos CRI:

(i Os CRI poderao vir a ser adguiridos pelo Fundo com base em registro
provisério concedido pela CYM. Caso determinado registro definitivo nao venha a
ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI
devera resgata-los antecipadamente, Caso a companhia securitizadora emissera ja
tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd nao
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI,

{ii] A Medida Provisoria n® 2,158-35, de 24 de agoste de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos
em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuides”. Em seu
Paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanccem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolia ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacac ou afetacan”.
Ainda que a companhia securitizadora emissora dos CRI objeto de investimento
pelo Fundo venha a instituir regime fiduciario sobre as créditos imobiliarios, por
meio de termo de securitizacio de créditos, & tenha por propdsito especifico a
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emissio de CRI, caso prevaleca o entendimento previsto no item acima, os
credores de déhitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a
companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderac concorrer com o
Funde, na quatidade de titutar de CRI, sobre o produto de realizacdo dos creditos
imobiliarios, em casc de faléncia. Nesta hiptese, pode ser que créditas
imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI
detidos pelo Fundo apos ¢ pagamento das obrigacdes da companhia
securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas nas emissdes.

(iii) Conforme estabelecido nos contratos imobiliarios, os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliaries. Nesta
hipotese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos, proporcionalmente,
levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento
antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragdo, amartizacao e/ou resgate dos CRI detidos pelo Fundo, bem como
diminuir a rentabilidade futura esperada pelos Cotistas do Fundo.

(iv) Eventualmente os imdveis que fazem lastro aos CRI detidos pelo Fundo
poderao ser objeto de desapropriagdo por Orgdos plblicos. Nesta hipétese,
ocorrera o vencimento antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor nao
tenha recursos suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario,
os CRI somente poderdo ser amortizados na proporcionalidade do pagamento
realizado pelo devedor, até a efetivagio de sua liguidagdo total.

(v} Casa o3 imovels que fazem lastro aos CRI detidos pelo Fundo sejam objeto
de algum tipo de catastrofe como incéndio, alagamento ou outro fator que
constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades, apesar da
existéncia dos seguros que efetuam a cobertura para esses  riscos,
temporariamente, até que os imoveis estejam em condic@es para os devedores
exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos
imobiliarios podem ser prejudicadcs e consequentemante afetar o pagamente dos
CRI.

(vi)  Para os CRI detidos pelo Fundo que possuam a garantia da cessao fiduciaria
das locagdes garantindo o pagamento dos créditos imobiliarios que constituem o
lastro dos CRI, a vacdncia de um ou mais imdveis podera afetar a garantia
consistente da cessio fiduciaria e, por conseguinte, a capacidade de pagamento
dos créditos imobiliarics. Os contratos imobiliarios dos quais se originam os
créditas imobilidrios normalmente preveem que em caso de inadimpléncia dos
devedores, sera executada a alienacae fiduciaria nos termos da Lei n® 9.514, de 20
de novembro de 1997, conforme alterada. Este processo podera se alongar € a
retamada efetiva do imovel, que gerard recursos financeiros para pagamento dos
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CRI detidos pelo Fundo pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em
fun¢ae dos dnus verificados com a retomada do imével.

{vii} Qs devedores dos créditos imobilidrios que lastreiam os CRI detidos pele
Fundo, ao longo do periodo em que vigora ¢ prazo dos CRI, podem ter seus nomes
incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuida em
funcéo de diversos fatores externgs, que variam desde natureza socicecondmica
{como por exemplo, desemprego, aumento de pessoas que dependam de sua
renda, etc.}, como também em decorrénciz de fatores de politica externa (como
inflagao e cdmbio, entre cutros). Deste moda, no decorrer do tempo, aumenta-se
a predisposicao por parte do devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditas
que fazem lastro ao CRI e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da Carteira.

{viii) Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no
que tange a nao realizagao do investimento realizado (retorno do investimento),
bem como o Fundo podera incorrer numa dificuldade de reinvestimento de seus
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI.

(ix} A capacidade da securitizadora de honrar as obrigagdes decorrentes dos
CR| detidos pelo Fundo depende do pagamentc pelo devedor dos créditos
imobiliarios. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o devedor, correspondentes aos saldos do contrato
imobilidrio, que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais
taxas de remuneragao, penalidades e demals encargos contratuais ou legais, bem
cOmo 0s respectivos acessorios. O patrimdnio separado ou de afetagac constituido
em favor dos titulares dos CRI normalmente nao conta com qualguer garantia ou
coobrigagdo da cormpanhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivc pelos titulares dos CRI dos montantes devides, confarme previsto nos
termos de securitizacdc de créditos, depende do recebimento das quantias
devidas em fun¢@o do contrate imobiliario, em tempo habil para o pagamento dos
vatores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao
econdmice-financeira do devedor podera afetar negativamente a capacidade do
patriménio separado de honrar suas obrigagoes no que tange ac pagamento dos
CRI pela companhia securitizadora.

(x) Para os CRI detidos pele Fundec que possuam a condi¢éo da companhia
securitizadora tornar-se Unica e exclusiva beneficiaria dos seguros relacionados a
cada emissao de CRI, caso esta obriga¢fio nao se cumpra e ocorra algum sinistro
que prejudique a operacao dos imoveis e a manutencao dos recursos financeiros
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necessarios para o pagamento dos créditos imobilidrics, e o devedor, na qualidade
de beneficidrio da apdlice, ndo aplique os recursos do sinistro na reconstrucao dos
imaveis ou mesmo para manté-los operando tal como originalmente, podera haver
queda total ou parcial das rendas locaticias, causande impacto negativa no
pagamento das remuneragées dos CRI.

Riscos relacionados @ fatores macroecondmicos ou conjuntura macrogconfmica -
politica_governamental e globalizacdo: O Fundo desenvolverd suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica
praticada pele governo federal. Ocasionalmente, ¢ governo brasileira intervém
diretamente na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para centrolar a inflagao e implementer as politicas
econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas
de juros, desvalorizagio da m°eda, controle de cambio, aumento das tarifas
piblicas, dentre outras. FEssas politicas, bem como outras condigoes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e 0 mercado de
capitals nacional. A adogao de medidas que possam resultar na flutuagao da
moeda, indexagio da economia, instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de
juros, ou influenciar a politica fiscal vigente, podera impactar os negocios, as
condicbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicio de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tals como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultades do Fundo. E caracteristica das locagoes sofrerem
variacdes em seus valores em fungdo do comportamento da economia como um
todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento
de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises
scondmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com
reflexos na redugdo do poder aquisitive em geral. Além destes riscos, o Fundo
estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: demanda flutuante
por ativos de base imobilidria; competitividade do setor imobiliario;
regulamentagio do setor imobilidrio; e tributagdo relacionada ao setor
imobiliaric.

Risco _decorrente das operacdes no mercado de derivativos: A contratacho de
instrumentos derivatives pelc Fundo, mesmo se essas operagées sejam projetadas
para proteger a carteira, poderd aumentar a wolatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de reta rno nas suas operagdes, nao produzir o5 resultados desejados
elou podera provocar perdas do patrimdnio do Fundo e de seus Cotistas. ESTE
FUNDO DE INVESTIMENTO UTILIZA ESTRATEGIAS COM DERIVATIVOS COMO
PARTE INTEGRANTE DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. TAIS ESTRATEGIAS, DA
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Xl

X1

XIv.

FORMA COMO SAO ADOTADAS, PODEM RESULTAR EM PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISTAS,

Risco de restricio na negociacdo: Alguns titulos e valcres mobiliarios que
compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricées de negociacao, Essas restricfes podem estar relacionadas ao volume de
operagBes, na participacdo nas operacGes e nas flutuacdes maximas de preco,
dentre outros. Em situagbes onde tais restricbes estde sendo aplicadas, as
condices para negociacde dos ativos da carteira, bem comao a precificacao dos
ativos podem ser adversamente afetados.

Inexisténcia_de_rendimento predeterminade: O Fundo nac tem histérico de
operacdes nem registro de rendimentos determinados. E incerta se o Fundo gerara
algum rendimenta dos seus investimentos a seus Cotistas.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de funde
de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mabiliarios de renda
variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerd do
resultado da administragdo e da rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Atives de
Liquidez a serem adquiridos pela Fundo.

Risco decorrente da precificacio dos_ativos: O valor dos ativos gue integram a
carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de
precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas de acorde com a
regulamentacio aplicdvel e/ou com o Regulamento, Essas flutuagoes tenderdo a
ser maiores em virtude do Fundc poder aplicar seus recursos em titulos de longo
prazo. Além disso, podera haver oscilagao negativa nas Cotas pelo fato do Fundo
poder adquirir titulos que, além da remuneracae por um indice de pregos, sio
remunerados por uma taxa de jures (cupom), que sofrerdo alteragBes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos atives, o patriménio do
Funda pode ser afetado negativamente. A queda nos pregos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pode ser temporaria, nao existindo, no entanto, garantia de
que ndo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados. A precificacao dos
Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez do Fundo seréd realizada conforme critérios e
procedimentos para registro e avaliagao dos titulos e valores mobiliarios,
derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagao
aplicAvel. Esses critérios de avaliagdo, tais como a marcagdo a mercado, poderao
causar variacbes nos valores dos titules € valores mobiliarios gque compdem a
carteira do Fundo e podera resultar em redug@o dos valores das cotas.

=] MlCRoFILMADO
v
000132992 % N\
s QFIGIAL DF REGISTRQ CE
muu.os:mmmros DAGAPITAL - 5P

122



xV.

XVl

XVl

XVIIL

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislagéo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Funde, incluindo, mas nao
se limitando, 2 legislacdo tributaria, tegislagio de cAmbio e legislagio que regula
os investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estao
sujeitas a alteragoes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para a distribuigio de rendimentos e de
resgate das Cotas do Fundo, incluindo as regras de fechamento de cambio e
remessas de recursos aos paises estrangeiros,

Risco_de alteracées tributarias e mudancas na legislacdo tributaria: O Governo
Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeivos. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas gozam de fsencac no
pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI, LCI e cotas de fundas
de investimento imobiliario. Alteragbes futuras na legislagao tributédria poderao
eventualmente aumentar a tributacdo sobre a rentabilidade dos CRI, LCI, e cotas
de outros FIt para o Fundo e, por conseguinte, para seus Cotistas. Eventuals
alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou efevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os Ativos-Alvo, ou ainda a criagao
de novos tributos aplicdveis aos Ativos-Alvo poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo esperada pelos Cotistas. Embora as regras tributdrias
relativas a fundos de investimento imobilidrio estejam vigentes hd anos, nao
existinde perspectivas de mudangas, existe o risco de tais regras Serem
modificadas no contextc de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscas juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigages de parte a parte
estipuladas através de contratos pablicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca jurisprudéncia no mercadoe de
capitais brasileire no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes
atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabouce contratual.

Potencial canflito de interesse do Gestor; O Fundo podera adquirir CRI emitides
em regime fiduciario pela CIBRASEC - Companhia Brasileira de Securitizagdo, com
sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.® 1.43% -
2* Sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.105.040/0001-23 (“Cibrasec
Securitizadora™), a qual é integrante do mesmo grupe econdmico do Gestor. Desta
forma, o Gestor podera optar pela aquisicdo de CRI emitidos pela Cibrasec
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Securitizadora, em detrimente da aquisicio de CRI emitidos pelas demais
companhias securitizadoras, cuja rentabilidade possa ser mais vantajosa ac Fundo.

XX,  Qutros riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindes de
motivos atheios ou exdgenos ao controle do Administrador efou Gestor, tais como
moratéria, inadimplemento de pagamentcs, alteracao na pelitica monetaria ou

tiscal aplicavel ac Fundo, os quais poderao causar prejufzos para o Fundo e para
os Cotistas.

Paragrafo Segundo - Mesmo que 0 Gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos,
em condicoes adversas de mercado, referido sistema podera ter sua eficiéncia reduzida,
nao havendo eliminagdo da possibilidade de perdas para o Funde e para seus Cotistas,
nao podendo o Administrador, o Gestor, ou qualquer dos seus controladores, suas
controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, em
hipétese alguma, serem responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer
depreciagao ou perda de valor dos atives integrantes da carteira do Fundo, pela solvéncia
das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos
ativos financeiros integrantes da carteira do Funde ou por eventuais prejuizos incorridos

pelos Cotistas quando da amortizagao ou resgate de Cotas do Fundo, nos termos previstos
neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro - O Fundo nac conta com garantias do Administrador, do Gestor e de
gualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidar de Creditos - FGC, para reducao
ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito, e cansequentemente, aos quais os
Cotistas também poderdo estar sujeitos.

CAPITULC VIII
DA ADMINISTRAGAOD, GESTAO E
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 12 - O Fundo ¢ administrado pela CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.® +.111, 2° andar-parte, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 33.868.597/0001-40, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 1223, de 18 de Janeiro de 1990 {“Administrador™).

Paragrafo Primeire - Compete ao Administrador praticar todos os atos necessarios ao
funcionamento do Funda, podendo exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos
bens e direitos integrantes do patrimonie do Fundo, inclusive o de agfes, recursos e
excecdes, abrir € movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo, transigit em nome do Fundo, representar o Fundo em juizo e fora
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dele e solicitar a admissdao 3 negociagdo em mercado organizado as Cotas do Fundo,
desde que observadas as disposicdes e restrigdes legais e regulamentares aplicaveis, as
disposicdes deste Regulamento, as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas,
observando, ainda, que as decisies de investimento e desinvestimento competem
exclusivamente ac Gestor do Fundo.

Paragrafo Segundo - Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador:
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praticar, ¢om 0 auxilio do Gestor, 0$ atos inerentes a gestdo dos ativos
imobilidrios do Fundo;

providenciar, quando e se aplicdvel, a averbacio, no cartoric de registra de
iméveis, das restricées determinadas pelo art. 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho
de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo que tais atives imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer cbrigagac do
Administrador;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitas do Administrador, para efeito de
liquidagac judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) nao sao passiveis de execugao por quaisquer crederes do Administrador, por
mais privilegizdos que possam ser; e

fy nao podem ser objeto de constitui¢do de quaisquer onus reais,

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

g} osregistros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

h) os livros de atas e de presenga das assembleias gerats;

i} s registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonia do Fundo; &

j) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente.

N
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Vil

Vil

Xl.

celebrar os negacios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da politica de investimentos do Fundo, exercende, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do
Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custédia,
devidamente autorizada pela CYM, os titulos adquiridos com recurscs do Fundo;

no caso de ser informada sobre a instauracac de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacio referida no inciso Il até o termino do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucao
CVM n° 472/08 e neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVYM a lista de prestadores de servigas contratados pelo
Fundo;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e, se houver, do Prospecto,
bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Funde,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos i mobilidrios sab sua responsabil idade.

Paragrafo Terceiro - O Administrador € 0 Gestor devem exercer suas atividades com boa-
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas. Sao exemplos
de violagao do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes hipoteses:

usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para @ Fundo, as
oportunidades de negécic do Fundo;

omitir-se no exereicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando & obtengic de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio

de interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessaric ao Fundo, ou que este tencione
adquirir; e

tratar de forrma nao equitativa os Cotistas,
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Artigo 13 - A gestao da carteira de atives mobilidries do Fundo € exercida pela CIBRASEC
ADMINISTRADORA DE RECURSQOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sac Paule, na Avenida Pautista, n® 1.439, 2% Sobreloja,
Bairro Bela Vista, inscrita no CNPJ sob o n. 11682114/0001-85, devidamente autorizada
pela CVM a prestar os servigos de administracdo de carteira de valores mabiliarios, por
meio do Ato Declaratdrio CVM n°® 11.209, de 30 de julho de 2010 (“Gestor™).

Paragrafo Primeira - O Gestor, observadas as disposicdes legais e regulamentares, tem

poderes para negociar, em nome do Fundo, o5 titulos, valores mobilidrios e demais ativos

financeiros integrantes de sua carteira.

Paragrafo Segundo - £ de responsabilidade do Gestor:

I gerir a carteira de ativos mobiliarios e investimentos do Fundo;

Il originar oportunidades de investimento na area imobiliaria para o Fundo;

1l. analisar, selecionar, avaliar e recomendar investimentos ou desinvestimentos na
area imobilidria para o Funda, bem como a securitizagao dos créditos imobilidrios

de titularidade do Fundo;

v, estruturar, providenciar a due diligence, quando aplicivel, e executar de
investimentos na area imobiliaria para o Fundo;

v. monitorar ¢ada investimento realizado pelo Fundo na area imebiliaria;

vl conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentas do Fundo na drea
imobiliaria;

vil.  elaborar relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo, incluindo informagdes

para a preparagag dos relatérios previstos na alinea "b" do Inciso Ill e alinea "b" do
Inciso Y do caput do Artigo 53;

VIl supervisionar a conformidade dos investimentes do Fundo com a Politica de
Investimento descrita neste Regulamento;

X monitorar o desempenho do Fundo, a valorizagao das Cotas e a evolugdo do valor
do patriménio de Fundo;
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X, sugerir & Assembléia Geral de Cotistas, conforme o €aso, modificagdes neste
Regulamento no que se refere as competéncias de gestao dos investimentos do
Fundo;

XI, fornecer todas as infarmagdes ac Administrador para a elaboragio dos relatorios
previstos na alinea "b" do Inciso lll e alinea *b” do Inciso IV do Artigo 33 deste

Regulamento;

XIl. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;e

XIll. celebrar, dentro de sua competéncia, os negécios juridicos e realizar todas as
operacfies necessarias a execugdo da politica de investimentos de Fundo,
exercendc, ou diligenciando para gue sejam exercidos, todes os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo.

Artigo 14 - Os servicos de (i) custSdia dos atives financeiros integrantes da carteira do
Fundo, (ii) tesouraria, controte e processamento dos titulos e valores mobiliarios do

Fundo; € (iii) escrituragao de Cotas do Fundo serao prestados pelo préprio Administrador.

Artigo 15 - Os servigos de distribuigac de Cotas do Fundo serac prestados por instituicdo
devidamente autorizada a ser contratada pelo Administrador (o “Distribuidor”).

Artigo 16 - Os servigos de auditoria independente seréo prestados por pessoa juridica de
direito privade devidamente registrada na CVM para exercer as atividades de auditoria
independente (“Auditor Independente ).

CAPITULO IX
DAS VEDACOES

Artigo 17 - E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio especifico de suas
fungdes e utilizando-se dos recursos do Fundo:

1. receber depldsito em sua conta carrente;

I conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aes Cotistas sob
qualguer modalidade;

I, contrair ou efetuar empréstimos em nome do Fundo;
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prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob gualquer forma nas
operactes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pafs;
aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da Emissac em séries e
integralizacaa via chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situagio de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou ¢ Gestor, salvo se aprovado
previamente por este Regulamento ou pela Assembleia Geral de Cotistas;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas neste Regulamento;

realizar operagdes com valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas e nos
casos em que a CVM tenha concedida prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto gquando tais operacles forem
realizadas exclusivamente para fins de protegic patrimonial e desde que a

exposicdo seja sempre, no maxima, o valor do patrimdnio liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade,

Pardgrafo Primeiro - O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em deccrréncia de sua condigao.

Paragrafo Segundo - O Administrador e ¢ Gestor devem exercer suas atividades com boa-
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

CAP{TULO X
DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 18 - O Administrador e o Gestor do Fundo devem ser substituidos nas hipdteses de
rendncia ou destituigao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeirc - Na hipdtese de renlncia:
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do Administrador ou de Gestor do Fundo, o Administrador fica obrigade a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o novo Administrador
ou o novo Gestor, conforme o caso;

exclusivamente do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
funcées até (i} ser averbada, no cartorio de registra de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imaveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CYM ¢
registrada em Cartario de Titulos e Documentos, ou (ii) o decurso do prazo de 180
{cento e citenta) dias, o que ocorrer primeiro. Apds a averbacao da ata da
Assembleia Geral de Cotistas mencionada em (i} acima ou decorridos os 180 (cento
e oitenta) dias mencionados em (ii) acima, e n3o havendo efetivamente um

sucessor para o Administradar, este procedera & liguidagdo antecipada do Fundo;
e

TITULOS E DOCUME

exclusivamente do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas funcdes
até sua efetiva substituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas mencionada no
inciso | acima, observado que caso tal substituigdo naoc ocorra ate 180 (cento e
oitenta) dias a contar da data em que este houver comunicado a Administradora
sobre sua decisae de renunciar, a Administradora procedera a liquidagdo
antecipada do Funda.

Parigrafo Segunde - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, casc o
Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas de gue trata o Inciso | do
Paragrafo Primeire acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva rendncia.

Paragrafo Terceiro - Ne casa de liquidacio extrajudicial do Administrador, cabe ao
liguidante designado pelo Banco Central do Brasil convocar @ Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Didrio
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo extrajudictal, a fim de deliberar sobre
a elei¢io de novo Administrador ou eventual liquidagao do Fundo.

Paragrafo Quarto - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administragdo

do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no inciso |l da Pardgrafo Primeiro
acima.

Paragrafo Quinto - Aplica-se o disposto no Inciso || do Paragrafe Primeiro acima mesmo

quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagao do Funde em consequéncia
da renlncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a

.

130



Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo Administrador para processar a
liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Sexto - Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleja novo Administrador no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidacio extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituigao
para processar a liquidagac do Fundo.

Paragrafo Setimo - Na hipdtese de renincia do Administrador, bem como na sujeicao ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas gue
eleger novo Administrader, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento hakil para averbagdo, no Cartdrio de Registro de Imoveis, da sucessédo da
propriedade fiduciaria dos bens i mdveis integrantes do patriménio do Funde.

Pardgrafo Oitavo - Adicionalmente, o Gestor serd substituido no caso de
descredenciamento pela CYM em conformidade com as normas que reguiam o exercicio
da atividade profissional de administragao de carteiras, ou no caso de destituican por
Assembleia Geral de Cotistas, cbservando-se ¢ disposto no Artigo 49 deste Regulamento,
aplicando-se o disposto no Inciso | do Pardgrafo Primeira acima.

CAPITULO XI
DA TAXA DE ADMINISTRAGAD

Artigo 19 - Pelos servigos de administragao do Fundo, gestdo de sua Carteira e
escrituracdo de suas Cotas e estruturacace, o Fundo estard sujeitc a uma taxa de
administracdo equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ang,
calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo pagavel mensalmente a razao de 1/12 {um
dore avos) apurado no dltimo dia util de cada més, observada a remuneracdo mensat
minima de RS 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), valor este reajustade anualmente de
acordo com a variacio do IGP-M/FGV do periodo.

Paragrafo Primeiro - O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragao sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde
gue o somatorio dessas parcelas, em conjunto com os tributos incidentes, nao exceda o
montante total da Taxa de Administragao devido.

Paragrafo Segundo- A Taxa de Administragdo, nos termos da legislacio aplicavel, nao
compreende os servicos de (i) custodia de ativos financeiros integrantes da carteira do
Fundo, (iii) auditoria independente, e (iv) consultorias especializadas contratadas com
terceirgs, os quais poderao ser cobrades do Fundo, a titula de encargos do Fundo, entre
outros previstos neste Regulamento.

MlC%%IEILmADO
0001329923

§" OFICIAL DE REGISTRO OE
TITULOS € DOCUMENTUS DA TAPITAL- 5™

131



Paragrafo Terceiro - Nao serd cobrada taxa de ingresso ou saida do Fundo e taxa
performance em funcac do desempenho do Fundo.

CAPITULO XII
DAS COTAS

Artigo 20 - As Cotas do Fundo correspondem a frages ideais de seu patrimdnio e serdo
escriturais e nominativas.

Paragrafa Unico - As Cotas de cada Emissao do Fundo somente poderao ser resgatadas ao
final de seu prazo de resgate estabelecido no Suplemento da respectiva Emissao, nac
podendo o Cotista requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

Artigo 21 - O valor patrimonial das Cotas, apés o inicio das atividades do Fundo, serd
resultante da divisdo do vator do Patrimédnio Liquide contabil atualizado pelo numero de
Cotas do Fundo.

Artigo 22 - Para fins de atualizagdo do valor das Cotas do Funde ndo sko considerados
dias Oteis: (1) sabados e domingos; (ii) feriados de ambito nacional; (iii) feriados do
calendario financeiro.

Paragrafo Unico - As datas correspondentes a feriados em ambito municipal e estadual
na localidade da sede do Administrador seric considerados dias (teis, havendo
atualizacio do valor das Cotas do Fundo em tais datas.

Artigo 23 - As Cotas do Fundo serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus
titulares (em conjunto "Cotistas” e individualmente “Cotista”) perante o Administrador e
o extrato da conta de deposito, representado por nimero inteiro ou fraciondrio de Cotas,
comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas petos Cotistas, conforme
registros do Fundo.

Artigo 24 - As Cotas do Funde de uma mesma Emissdo e série conferirao iguais direitos e
obrigacdes aos Cotistas.

Paragrafo Unico - O Cotista do Funda, nos termos da legislacao aplicavel:

I ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alve e demais ativos
financ eiros integrantes do patrimdnio de Funde; ¢

. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacde legal ou contratual relativa
aos imoveis e empreendimentos que sejam utilizados como lastro dos Ativos-Atvo
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da Fundo ou do Administrador, salvo quanto & obrigacao de pagamento das Cotas
que subscrever.

CAPfTULO XIll
DA EMISSAD, DISTRIBUIGAQ, SUBSCRICAQ E
INTEGRALIZAGAQ DE COTAS

Artigo 25 - O patrimdnio do FUNDO sera formado pelas Cotas, de uma ou mais classes, as
quais terio as caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissdo, distribuicdo,
subscricdo, integralizacdo, remuneragéo, amortizacdo e resgate descritos neste
Regulamentc e no Suplemento referente a cada Emissao de Cotas.

Paragrafo Primeiro - O patrimnio inicial do FUNDO sera formado pelas Cotas
representativas da primeira Emissao (“1° Emissdo”), nos termos do Suplemento da 1°
Emissao anexa a este Regulamento.

paragrafo Segundo - © Administrador, com vistas ac funcionamento do Fundo, emitira,
em sua 1¢ emissao, 50.000 {cinquenta mil) Cotas, no valor global de RS 50.000.000,00
(cinquenta milhoes de reais) e valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) cada uma, na data
de emissio, qual seja, 29 de marco de 2011 (“Data de Emissdo”), sendo (i) 45.000
{quarenta e cinco mil) Cotas Seniores, no valor total de RS 45.000.000,00 {quarenta cinco
milhdes de reais), as quais serdo objeto de oferta piblica nos termos da Instrugéo CVM n®
400 (“Oferta Publica”), e {ii) 5,000 (cinco mil} Cotas Subordinadas, no valor total de RS
5.000.000,00 (cinca milhoes de reais), as quais serdo objeto de oferta plblica com
esforgos restritos de distribuicdo, nas termos da Instrugic CVM n° 476 (“Oferta Restrita™)
ou de dispensa de registro de oferta plblica, nos termos do Artigo 5°, inciso I, da
Instrugac CVM n® 400.

Artigo 26 - A distribuicho de Cotas da 1% Emissao do Fundo deverd ser precedida da
autorizagao de sua constituigdc e do registro da correspondente oferta publica de
distribuig@o perante a CYM, na forma da regulamentacao em vigor.

Paragrafo Primeiro - As Cotas Seniores e Subardinadas do Funde serae registradas para
distribuigao ne mercado priméario por meio do MDA - Modulo de Distribuicao de Ativos,
administrade e operacionalizado pela CETIP 5.A. - Balcic Organizado de Ativos e
Derivativos (“CETIE™).

Paragrafo Segundo - Quando assim exigida pela legislacao & regulamentacdo aplicaveis, a

distribuicio de Cotas Seniores das Emissdes subsequentes do Fundo deverac ser
precedidas do registro da correspondente oferta publica perante a CYM, na forma da

regulamentagao em vigor,
MICRDF%LMADO
0001329923 %&
&' 0F &; REGSTRO

TGS E CAPITAL

133



Paragrafo Terceiro - Nos termos do Artigo 14, §2°, da Instrugie CVM n°® 400, a quantidade
de Cotas a serem distribuidas poderd, a critério do Administador, mediante solicitacdo do
Coordenador Lider ¢ prévia aprova¢ao do Gestor e sem a necessidade de nove pedido ou
de modificac8o dos termos da oferta, ser aumentada até um montante que nio exceda
emn 15% (guinze por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Lote Suplementar"),

Paragrafo Quarto - Ainda, no dmbito de cada oferta de Cotas do Fundo, a quantidade de
Cotas do Fundo a serem distribuidas podera, a critério do Administrador e sem a
necessidade de novo pedido ou de modificacao da respectiva oferta, ser aumentada, até
um montante gque nac exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente
requerida, excluido o eventual Lote Suplementar ("Quantidade Adicional”), conforme o
Artigo 24 da Instrugdo CYM n® 400.

Artigo 27 - Cada distribuigac das Cotas do Fundo devera ser encerrada no prazo maximo
de 180 (cento € oitenta) dias, a contar da data do anincio de inicio de distribuicao,
respeitadas eventuais prorrogagoes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Paragrafo Primeirc - O Fundo entrard em funcionamento mesmo se houver colocacao
parcial das Cotas da 1* Emissdo, desde que haja a subscricdo de, no minimo, RS
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (*Subscricdo Minima™”) de Cotas Seniores e desde
que observada a relagdo minima de 10% (dez por cento) das Cotas Subordinadas em
relagdo ao patrimanio liquido do Fundo (“Relacdo Minima®). A verificagio da Relagao
Minima acima mencionada sera realizada pelo Administrador trimestralmente apos a
concessdo da autorizagao de funcionamento do Fundo por parte da CVM.

Paragrafo Segundo - Caso a Subscriggo Minima prevista no Paragrafe Primeire acima nio
seja alcancada, até a data de encerramento da oferta da 1° Emissdo o Administrador
devera imediatamente;

l. fazer o rateic entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente
recebidos, nas proporgdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo; e

. proceder & liquidagdo do Fundo, anexando a seu requerimento o comprovante de
rateio referido no Inciso | acima.

Paragrafo Terceiro - Adicionalmente ao disposto no Paragrafo Primeiro acima, o
Suplemento de cada Emissae definira o valer minimo a ser subscrito no &mbito da
respectiva Emissao, sob pena de cancelamento da distribuicdo, As Cotas representativas
de cada Emissac que nao forem distribuidas até a data de encerramento da distribuicao
das Cotas da respectiva EmissBo serdo canceladas pelo Administrador, sem que haja a
necessidade de realizacdo de Assembléia Geral de Cotistas. Caso as Cotas canceladas
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tenham sido previamente integralizadas, o Administrador fica obrigado a ratear entre o0s
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas da respectiva Emissao, na proporcao
das Cotas subscritas e integralizadas da referida Emissdo, ©s recursos financeiros
captados pelo Fundo nessa Emissao, acrescide dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo nos Ativos de Liquidez no periodo.

Paragrafo Quarto - A aplicacdo inicial minima no Fundo, por investidor, serd de RS
10.000,00 (dez mil reais) em caso de Oferta PUblica ou {ii) RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) em caso de Oferta Restrita.

Paragrafo Quinto - Nic ha limitacac de subscricdo, ou aquisicao no mercado primario ou
secundario, de Cotas do Funda por qualquer investidor.

Artige 28 - No ato de cada subscrigio de Cotas do Funde, o Cotista deverd assinar o
respectivo boletim de subscrigao, que sera autenticado pelo Coordenador Lider ou
institui¢ao intermediaria contratada, conforme o caso.

Paragrafo Primeirc - Adicionalmente, no ato da primeira subscric@o de Cotas do Fundo, o
Cotista deverd assinar o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco do Fundo,
por meio do qual atestara (i} que recebeu exemplar deste Regulamento e, se houver, do
Prospecto do Fundo, (ii) que tomou ciéncla dos objetivos do Funde, de sua Politica de
Investimento, da composicio de sua Carteira, inclusive quanto & possibilidade de
utilizagdo de instrumentos derivativos, para fins de protegao patrimonial, da Taxa de
Administracao devida, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como (iii) da
possibilidade de ocorréncia de variacio ¢/ou perda, parcial ou total do capital investide.

Paragrafo Segundo - As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste
Regulamento, do Suplemento da respectiva Emissdo e dos boletins de subscrigao
correspondentes.

Artigo 29 - As Cotas de cada Emissdo deverlio ser integralizadas pelo seu valor
atualizado, em moeda corrente nacional, conforme especificado no Boletim de
Subscrigda, no prazo estabelecido no Suplemento da respectiva Emissao.

Paragrafo Primeiro - Nao sera admitida a integralizagac de Cotas do Funde em imaveis,
direitos relativos a iméveis, bem como titulos e valores mobilidrios, exceto em relacio as
Cotas Subordinadas, as quais poderdo ser integralizadas mediante a conferéncia de titulos
e valores mobildrios ao Fundo. Nesta hipotese, fica dispensada a elaboragac de laudo de
avallagdo de tais titulos e valores mobiliarios, desde que haja manifestagao favoravel ao
valor por parte dos Cotistas reunidos em Assembleia.
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Paragrafo Segundo - Nas integralizacdes das Cotas do Fundo deverd ser utilizado o valor
de abertura da Cota do dia util da efetiva disponibilidade dos recursos na conta de Fundo
{“Preco de Integralizacac™).

Paragrafo Terceiro - Na data da integralizagao das Cotas do Fundo, o Preco de
Integralizagao sera igual ao prego de emissao,

Artigo 30 - O Fundo podera realizar novas Emissées de Cotas mediante deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Parégrafo Primeiro - O valor das Cotas das novas Emisstes (as “Novas Cotas”) devera ser
fixado, tendo-se em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou {iii} o valor de mercado das
Cotas ja emitidas.

Paragrafo Segundo - Aos Cotistas fica assegurado o direito de preferéncia na subscricio
de Novas Cotas, na propor¢ao do nimero de Cotas que possuirem, por prazo nao inferior
a 5 (cinco) dias, contados da data de concessao do registro de distribuicao de novas Cotas
pela CVM. Em caso de ocorrer uma nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os demais Cotistas ou a terceiros, na forma da regulamentacdo em
vigor,

Pardgrafo Tercelro - Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas enquanto nao
encerrada a distribuicao anterior.,

CAPITULO XIV
DA NEGOCIAGAC DAS COTAS

Artigo 31 - As Cotas do Fundo serao registradas para negociagao no mercado secundario
exclusivamente por meio do SF - Modulo de Fundoes, administrado e operacionalizado pela
CETIP, cabendo ao intermedidrio assegurar 2 condicag de investidor qualificado do
adquirente das Cotas Seniores e Subgrdinadas do Fuado.

Paragrafo Primeiro - As Cotas do Fundo nao poderao ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociacde, salvo em case de transmissac decorrente de lei ou de
decisao judicial.

Paragrafo Segundo - Os Cotistas scmente poderdo negociar suas Cotas no mercadeo
secundario apds a integralizagao das Cotas e o inicio do funcionamento do Fundo.

Paragrafe Terceiro - Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na aquisicao das Cotas
negociadas no mercado secungagho—as-guad a ivegoaente alienadas a terceiros
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adquirentes, conforme disposto neste Artigo. Ao adquirir as Cotas par qualquer modo ou
mative, o Cotista, simultanea e automaticamente, adere aos termos deste Regulamento,
sem prejuiza da entrega ao Administrader dos documentos por este exigides, necessarios
ao cumprimento da legislagcdo em vigor e efetivo registro como novo Cotista do Fundo,
observado o disposto no Artigo 2° deste Regulamento.

Paragrafo Quarto - A aquisicao das Catas pelo investidor mediante operacao realizada no
mercade secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicoes deste Regulamento e, se houver, do Prospecto, em
especial: (i) as disposicoes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes
a0 investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisigac das Cotas, aos
termos e condigdes deste Regulamento.

Paragrafo Quinto - Em caso de Cotas distribuidas por Oferta Restrita, aplicar-se-ao,
ainda, as restrigbes de negociacac estabelecidas na regulamentaco aplicavel.

CAPITULO X¥
DO RESGATE, AMORTIZACAO DAS COTAS DO FUNDO, DISTRIBUICAC DE RESULTADOS E
RESERVA DE CAIXA

Artigo 32 - As Cotas do Fundo ndo serao passiveis de resgate, sendo que serdo
integralmente liquidadas no prazo estabelecido no Suplemento da respectiva Emissao.

Paragrafo Primeira - As Cotas de cada Emissdo sofrerao, proporcionalmente,
amortizagbes variaveis, em periodo ndo inferior a 3 {trés} meses, conforme o retorno do
fluxo de amortizagao dos investimentos realizados pele Fundo.

Paragrafo Segundo - Sem prejuize do aqui disposto, ¢ Fundo podera amortizar suas
Cotas, total ou parcialmente, a critério do Gestor, sempre que verificar a existéncia de
caixa excedente no Fundo & qualquer titulo, inclusive, mas nae s¢ limitando, quando da
amortizagae total ou parcial dos ativos do Fundo.

Paragrafo Terceiro - Os recursos desinvestidos ficarao aplicados nos Ativos de Liquidez,
até que as amortiza¢des das Cotas sejam realizadas.

Paragrafo Quarto - Para fins do disposto no caput deste Artigo, entende-se por
disponibilidade de caixa, os recursos disponiveis em caixa e os recursos disponiveis
investidos em Ativos de Liquidez, com excecdo das operacdes de derivativos realizadas
para protegao patrimanial do Fundo, menos a Reserva de Caixa {conforme definido
abaixo), as provisdes e os resultades auferidos peto Funde e ainda porventura nac

distribuidos aos Cotistas
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Paragrafa Quinto - As amortizagoes das Cotas de cada Emissao do Fundo serdo pagas aos
Catistas, nos termos estabelecidas no respectivo Suplemento.

Artigo 33 - Além da amortizagdo das Cotas prevista no Artigo acima, o Fundo devera
distribuir a seus Cotistas 95% (noventa e cincg por cento} dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral & balanco anuat
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente.

Paragrafo Primeiro - Os rendimentos auferides pelo Fundo dependerao do resultado
obtido em razio de suas atividades.

Paragrafo Segundo - Os resultados auferidos no semestre serao distribuidos aos Cotistas,
até o 3° (terceiro) dia util subsequente ac encerramento de cada trimestre civil, a titule
de antecipagdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que, eventual salde
nao distribuido como antecipacdo sera pago até o 3° {terceirp) dia Gtil subsequente ac
encerramento dos balangos semestrais.

Paragrafo Terceiro - Fardo jus aos resultados distribuides somente os Cotistas inscritos
no registro de Cotistas no dia utll imediatamente anterior ac do pagamento.

Artige 34 - O Fundo constituird uma reserva de caixa para suportar 0s encargos previstos
no Artigo 44 deste Regulamento (“Reserva de Caixa"}, cujos recursos serdo investidos em
Ativos de Liquidez, conforme disposte no Paragrafo Quinto do Artigo 4° deste
Regulamento.

Paragrafo Unice - O valor da Reserva de Caixa serd estabelecida discricionariamente pelo
Gestor, observado um minimo de RS 100.000,00 (cem mil reals), podendo sua
recomposicao, em decorréncia da utilizacdo da reserva, ser procedida mediante a
retencio de até 5% (cinco par cento) dos resultados auferides pelo Fundo, bem como de
ganhos e outros recursos do Fundo.

Artigo 35 - Para fins de amortizacao das Cotas do fundo e distribuigdo de resultades, nao
sao considerados dias Gteis: (i) sabados e daminges; (if) feriados de ambito nacional; {iii)
feriados do calenddrio financeiro.

Paragrafo Unico - As datas correspondentes a feriados em dmbito municipal e estadual
na localidade da sede do Administrador serao considerados dias Uteis, sendo possivel a
amortizagao das Cotas do Fundo em tais datas.

Artigo 36 - Terdo direito as amortizagdes de Cotas do Fundo e & distribuicao de
resultados, os titulares de Cotas do Fundo inscritos nos registros de Cotistas do Funde
levantados pelo Administradar no fechamento do filtimo dia util de cada trimestre civil.
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Artigo 37 - O Administrader manterd o5 registros contabeis, permanentemente
atualizados, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos
Cotistas em virtude de amortizagic de Cotas e distribuicdo de resultados, nos termos
deste Regulamento.

CAPITULO X1
DA LIQUIDAGAC DO FUNDO

Artigo 38 - O Fundo sera liquidado (i) na ocorréncia do dispesto no Pardgrafo Segundo do
Artigo 27 deste Regulamento, ou (i) mediante deliberagao da Assembleia Geral de
Cotistas convocada para esta finalidade.

Parigrafo Primeiro - Na liguidagdo do Fundo, todos os atives financeires integrantes de
sua carteira deverao ser realizados.

Parigrafo Segundo - O produto da liquidagho do Fundo devera ser distribuido aos
Cotistas, na propergdo de suas Cotas, na data do término no prazo de 90 (noventa} dias
da deliberacao referente i liquidagdo antecipada do Fundo, em moeda corrente nacional,
pelos meios admitidos pela legislagao aplicavel, apds o pagamento de todos as despesas
do Fundo.

Paragrafo Terceiro - Nos termos do Paragrafo Segundo deste Artigo, na hipitese de o
Administrador encontrar dificuldades ou 1mpossibilidade de fracionamenta dos ativos que
compbem a carteira do Fundg, os titulos e valcres mobilirios da carteira do Fundo serao
dadas em pagamento 205 Cotistas mediante a constituicdo de um condominia, cuja fracac
ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporcdo de Cotas detidas por
cada titular sobre o valor total das Cotas em circulac@o & época. Apos a constituicdo do
condominio acima referido, ¢ Administrador e o Gestor estarao descbrigados em retagdo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liguidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo Quarto - No caso de constituicao do condominio referido acima, o
Administrador devera notificar os Cotistas para gque os mesmos elejam o administrador
para o referido condominio dos titulos e valores mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do
Codigo Civil Brasileiro, informando a proporgac dos titulos e valores mobilidrios a que
cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicao do referido condominio, que, uma
vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio nao
estard mais sujeito &s normas editadas pela CYM para o funcionamento de fundos de

@ MICROFILMADG (&)
SOB N° A2

0001329923

3* OFICIAL DE REGISTRO DE
TITULOS E DOCUMENTOS

139



investimenta, mas sim s regras a ele pertinentes ac condominio previstas no Codigo Civil
Brasileira.

Paragrafe Quinto - Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleigao do administrador
do condominio referido nos Paragrafo acima, esta fungdo serd exercida pelo titular de
Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagde que naec seja um Cotista
inadimplente,

Paragrafo Sexto - A regra de canstituicac de condominic prevista no Paragrafo acima é
aplicavel também nas amortizagdes de cotas previstas neste Regul amenta,

Paragrafo Sétimo - As regras acima estabelecidas somente poderao ser medificadas por
deliberagdo undnime de assembleia geral de Cotistas que conte com a presenca da
totalidade das Cotistas.

Paragrafo QOitavo - O custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos
ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo néo prorrogavel de 90 (noventa) dias
corridos, contados da natificag@o referida no Paragrafo Quarto acima, durante do qual o
administrador do condominia eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao
custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacdc dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334
do Cddigo Civil Brasileiro,

Artigo 39 - Quando da iiquidagdo do Fundo, o Auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracido da mavimentagao do Patrimdnio Liquida, compreendendo
0 periode entre a data das Oltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacdo do Funde.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do
Fundo andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes
equitativas e de acorda com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto & existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

CAPITULO XViI
DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E
DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 40 - O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada daguela relativa ac
Administradar e do Gestor.
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Artigo 41 - O Fundo tera exercicio social com duracdo de 12 (doze) meses, com
encerramenta em 31 de dezembro de cada ano, gquandc serdo levantadas as
demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo,

Artigo 42 - As demonstracdes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de
escrituragio, elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdc auditadas

anualmente pelo Auditor Independente,

CAPITULO XVIll
PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 43 - O patrimdnio liquido dc Fundo corresponde a soma algébrica do disponivel
com o valor de mercado de todos os ativos integrantes da carteira do Fundo, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades (“Patriménio Liquida").

Paragrafe Unico - A avallagdo dos titulos, valores mobilidrios, ativos financeiros e
modalidades operacionais integrantes da carteira do Fundc sera efetivada de acordo com

o disposto na legislacao aplicavel,

CAPITULO XIX
DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 44 - Constituirdo encargas do Fundo as seguintes despesas que lhe poderdo ser
debitadas pelo Administrador:

I.  Taxa de Administragao, prevista no Capitulo X| deste Regulamento;

Il. taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direites e obrigacdes do Fundo;

I, gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na legislacdo aplicavel;

IV.  gastos de distribuicao primaria de Cotas do Fundo, bem como com seu respectivo
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mohilidrios;

V. honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

Vl.  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagoes do Fundo;
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VIi.  honorarios de advogades, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses de Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

VIIl.  honorarios e despesas relacionadas & contratagdo de consultoria especializada,
envolvendo a analise, selecdo ¢ avaliagdo de investimentos imobilidrios e demais
ativos para integrarem a carteira do Fundo;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndao coberta por apdlices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas
fungoes;

X. gastos inerentes & constituicdo, fusdo, incorporagao, cisao, transformacgdo ou
liquidagao do Fundo e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl.  taxa de custddia de titulos ou valores mabilidrios do Fundo;

XIl.  taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cetista, conforme o
caso; e

XHl.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da legislagéo
aplicivel.

Paragrafo Primelre - Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste

Regulamento cu na legislacio aplicavel como encargos do Fundo deverdoe correr por conta
do Administrador.

Paragrafo Segundo - O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que
tenham sido subcontratadcs pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso, desde
que o somatério dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragao
fixado neste Regulamento.

CAPITULO XX
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 45 - Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral de
Cotistas"):

tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador;
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Il deliberar pela alteragao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo
46 deste Regulamento;

Il. deliberar pela destituicio do Administrador & escolha de sew substituto;

V. deliberar pela destituicao do Gestor e escolha de seu substituto;

V. deliberar sobre realizacdo de novas Emissoes de Cotas;

¥l deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisao e transformagac do Fundo;

vii.  deliberar sabre a dissolugao e liquidagao do Fundo;

Yill. deliberar pela alteracic do mercado em que as Cotas serdae admitidas a
negociagao;

IX. deliberar pela eleigao e/ou destituicao de representante dos Cotistas;

X. deliberar sobre aumento das despesas e encargos do Fundo de que trata o Artigo
44 deste Regulamento;

Xl deliberar sobre ¢ estabelecimento efou alteragdo de regras referentes a
instalacdo, composicdo, organizagdo e funcionamento de comités de
investimentos para o Fundo; e

Xi.  analise de situagdes que possam caracterizar conflito de interesses entre o Fundo
e Administrador e/ou o Gestor,

Artigo 46 - Este Regulamento podera ser alterado, independentements da Assembleia
Geral de Cotistas, sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagho a normas legais ou
regulamentares ou ainda em virtude da atualizacao de dados cadastrais do Administrador
e do Gestor, devendo ser providenciada a comunicacao aos Cotistas no prazo de 30
{trinta) dias.

Paragrafo Unico - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data
de protocolo na CYM da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas ou do ato unilaterat
do Administrador, conforme o caso, e do regulamento consalidade do Funda.

Artigo 47 - A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim,
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ser utilizado qualquer meio de comunicacao cuja comprovagac de recebimento pelo
Cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envie de
correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrénico (e-mail), de
qual constardo, cbrigatoriamente, o dia, hora e local em gque serd realizada tal
Assembleia Geral de Cotistas e ainda, de forma sucinta, 05 assuntos a serem tratados.

Paragrafo Primeiro - A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser realizada,
nos termos do coput deste Artigo, com pelo menos 10 (dez) dias de antecedéncia.

Paragrafo Segundo - Da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas devem constar,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada.

Paragrafo Terceiro - A presenca da totalidade dos Cotistas do Fundo supre a faita de
CONVOCACao.

Paragrafo Quarto - A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pelo
Administrador, pelo Gestor ou por Cotistas que detenham no minime 3% (cinco por cento}
do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, se houver,

Paragrafo Quinte - O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de vota, em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocacho da assembleia, e manté-los la até a sua realizagdo.

Artigo 48 - A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos
01 (um) Cotista e a cada Cotista sera atribuido o direito a 01 (um) voto.

Paragrafo Unico - Em casc de deliberacio sobre o inciso |l do artigo 45 acima que envolva
a alteracao do Benchmark objetivado pelo Fundo para as Cotas Seniores, a Assembleia
Geral dependerd de um quorum de instalagao de, no minimo, titulares representando
percentual superior a 50% {cinquenta por cento) das Cotas Seniores e percentual superior
a 50% (cinquenta par cento) das Cotas Subordinadas emitidas pelo Funde.

Artigo 49 - As deliberagdes da Assernbleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria
simples de votos dos Cotistas presentes, com excecdo das deliberagdes relativas as
matérias previstas nos Incisos VI do Artigo 45 e Paragrafo Quarto do Artigo 9° acima, que
dependerao da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a metade das Cotas
emitidas; e

Artigo 50 - Semente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos

no registro de Cotistas na data da convocagao, seus representantes legais ou
procuradores legalmente censtituidos ha menos de 1 {um} ano.
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Artigo

V.

51 - Nao podern votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
o Administrador ou o Gestor;
o5 socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcicnarios; e

os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios.

Paragrafo Unico - Nao se aplica a vedac3o prevista neste artigo quando houver
aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permissao de voto.

Artigo

52 - A Assembleia Geral de Cotistas pode, a gualquer momento, nomear um ou

mais representantes para exercer as fungdes de fiscalizagdo e controle gerencial dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Unico - Somente podem exercer as fungdes de representante de Cotistas
pessoas fisicas ou juridicas que atendam os seguintes requisitos:

Artigo
Fiendo:

ser Cotista, ou profissional especialmente contratado, indicado pela Assembleia
Geral de Cotistas, para zelar pelos interesses do Cotista;

nac exercer cargo ou funcao no Administrador ou no Gester, em sociedades por
ele diretamente controlada e em coligada ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

nao exercer cargo ou fungdo em sociedades relacionadas direta ou indiretamente
com os Ativos-Alvo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

CAPITULO XXI
DA DIVULGAGAO DE INFORMACOES

53 - O Administrador deve prestar as seguintes informacdes peritdicas sobre o

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

&
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a} valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do
periodo;

by valor das investimentos do Fundo, incluindo discriminacao dos bens e direitos
integrantes de seu patrimdnio;

. até 60 (sessenta) dias apds o encerramentc de cada semestre, relagdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas
ou desses contra a Administragdo do Fundo, indicande a data de inicio e a da
solugao final, se houver;

Il até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeire semestre:
a) o balancete semestral;

b) o relatorio do Administrader, observado o disposto no Paragrafo Segunde
abaixo;

I¥. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras

b} o relatéric do Administrador, observado o disposto no Paragrafo Segundo
abaixo; e

¢) o parecer do auditor independente;

V. até B (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleta Geral Ordinaria de
Cotistas.

Paragrafo Primeiro - O Administrador devera, ainda, manter sempre dispenivel em sua
pagina na rede mundial de computaderes, o Regulamento do Fundo, em sua versao
vigente e atualizada.

Parégrafo Segundo - Os relatdrios previstos na alinea "b” do Incise |11 e alinea "d” do Inciso
IV do caput deste Artigo devem conter, no minimo:

I, descricio dos negécios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada
um, os objetivos, os montantes dos investimentas feitos, as receitas auferidas, e a
origem dos recurses investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo,
confarme relatorice disponibilizado pelo Gestor;
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I, programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser disponibilizada pelo
Gestor;

1. informacgdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragao, a serem disponibilizadas pelo Gestor, sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliaric em que se
concentrarem as operacoes do Fundo, relativas ac semestre findo, conforme
relatério disponibilizadoe pelo Gestor;

b) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

c) o valor de mercade dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagao ou desvalorizagac apurado no periodo, com base
na Ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em
observancia de ¢ritérios que devem estar devidamente indicados no rel atdrio;

V. relagdo das obrigacdes contraidas no periedo;
V. rentabilidade nos Oltimos 4 [quatro) semestres;
Vi, o valor patrimonial da Cota, por ocasido des balangos, nos ultimos 4 (guatro)

semestres calendario; e

Vil.  a relagio dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Ultimos
exercicios, especificande valor e percentual em relagaoc ao patriménio liquido
meédio semestral em cada exercicio.

Artigo 54 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas em sua pagina na rede
mundial de computadores (website: www.citi.com.br/corporate} os seguintes
documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

l. edital de convocacda e outros documentos relatives a Assemblefas Gerais
Extraordindrias de Cotistas, no masmo dia de sua convocagao;

. até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de
Caotistas;

1. Prospecto, nos casos de ofertas piblicas registradas na CVM, material publicitario
e anincios de inicio e encerramento de oferta publica de distribuigao de Cotas do
Funda, nos prazos estabelecidos na Instrugao CVM n® 400/03;
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V. fatas relevantes.

Parigrafo Primeiro - A divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de
modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informacgdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo,
sendo vedado aoc Administrador valer-se da informagao para obter, para si ou para
outrem, vantagemn mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo Segunda - Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusao de quaisquer
outras hipoteses, a alteragdo no tratamento tributario conferide ao Fundo ou aos
Cotistas.

Artigo 55 - A publicagio de infarmagées referidas no Artign 53 e 54 acima deve ser
realizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede,

Paragrafo Unico - O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacéo referida
no caput, enviar as informacgdes referidas no Artigo 53 e 54 acima a entidade
administradora do mercade organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao, bem come & CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores (website: www.cvin.gov.br).

Artigo 56 - O Administrador devera enviar a cada Cotista:

. no prazo de até B (oito) dias apds a data de sua realizacdo, resumo das decisdes
tomadas pela Assernbleia Geral de Cotistas;

II. semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do
semestre, o extrato da conta de depdsito das Cotas, acompanhade do valor do
patrimdnio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e
a rentabilidade apurada no periada, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio
e no final do periodo e a movimentacio ocorrida no mesmo intervalo, se for o
caso; e

. anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a quantidade de
Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante
para efeitos de declaragac de imposto de renda.

Artigo 57 - MNos termos do Artigo 15, inciso XX, da Instruggo CVM n.° 472/08, ©
Administrador compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteragio no tratamento tributarie aplicavel ao Fundo
efou acs seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: {i) na
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hipotese do investimento do Fundo ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo
3°, Paragrafo unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii} caso as
Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcado organizado.

Paragrafo Unico - Ainda, na hipétese mencionada no caput, o Administrador informara o
Cotista pessoa fisica cujas Cotas passem a representar participagac superior a 10% {(dez
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, a fim de que este possa tcmar as
providéncias que entender cabiveis.

CAPITULO XXII
DO FORO

Artigo 58 - Fica eleito o foro da Comarca do Sao Paulo, SP, com expressa rendncia de
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer guestGes
relativas ao Fundo, bem como com relagdo ao seu Regulamento.

520 Paulp 29 de margo de 2011.
§ ANTONIO PERE!
A s 32 /{ ‘
Smerc 0 CINE
¥ v,(,’if BN — A il
CITIBANK WDORA DE TITULOS E VALORES ﬂ{BILIARIOS S.A,
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ANEXO | 2o Regulamento do
CIBRASEC CREDITC IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Madelo de Suplemento ao Regulamento referente as Emissdes de Cotas do FUNDO

“Suplemento da [+]* Emissao de Cotas do FUNDO

Suplemento ao Regulamento do CIBRASEC FUNDO DE INVESTIMENTC IMCBILIARIO - Fil -
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“Suplemento”), referente a [+]* Emisséo de Cotas, realizada
nos termos do Regulamento, a qual contara com as seguintes caracteristicas:

a)
b}
<)
d)
e)

f)

g)
h}

i)

Data de deliberagao da Emissao: [«].
Quantidade de Cotas: [+] ([+]} Cotas.
Quantidade de Séries: [+] {[-]) série(s}.

Valor Nominal Unitario das Cotas na data de emissag: RS [+] ([<]).

Valor total da Emissao, na data de emissdo: RS [~] {{«]).

valor minimo a ser subscrito no dmbito da Emisséo (sob pena de cancelamento da
distribuicag|: RS [+] ([+])-

Prazo de integralizacao: [+]

Amortizacao das Cotas: [+].

Prazo para kiquidacao e devolucao integral do valor investido aos Cotistas:: [+].

Os termos iniciados em letrg maiuscula neste Suplemento terdo os mesmos significados a
eles atribuidos ne Regulamento, excete se de outra forma restar disposto neste
Suptemento.”
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ANEXO [l a0 Regulamento do
CIBRASEC CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENT O IMOBILIARIO

Suplemento da 1* Emissdo de Cotas Seniores e Subordinadas do FUNDO

Suplemento ao Regulamenta do CIBRASEC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII -
RECEEB(VEIS IMOBILIARIOS ("Suplemento”), referente & 1? Emissao de Cotas, realizada nos
termos do Regulamentp, a qual contard com as seguintes caracteristicas:

a)

b

)

d)

e}

f)

Data de deliberacao da Emissan: 29 de margo de 2011,

podalidade da_Oferta: (i) as Cotas Senicres da 1° Emissdo do Fundo serdo
colocadas mediante a realizacao de oferta publica nos termos da Instrugao Cvam n®
400; e {ii) as Cotas Subordinadas do Fundo serao colocadas mediante a realizagdo
de oferta piblica com esforcos restrites de colocagao, nos termos da Instrugdo
CYM n® 476.

Quantidade de Cotas: 50.000 (cinquenta mil) Cotas, senda 45.000 (quarenta e
cinca mil) Cotas Seniores e 5.000 {cinco mil) Cotas Subordinadas.

Quantidade e Classe de Cotas: Serdo emitidas 45.000 (quarenta e cinco mil) Cotas
Seniares e 5.000 (cinco mil) Cotas Subordinadas. Durante todo o pericdo em que o
Fundo permanecer em funcionamento a relagdo entre as Cotas Subordinadas e o
patrimdnio liguido do Fundo devera ser de no minimo 10% (dez por cento) e caso
se faca necessario, novas Cotas Subordinadas poderao ser emitidas para que a
relagdo de subordinagio permancega acima do nivel minime acima mencionado.

Valor Nominal Unitario das Cotas Seniores e Subordinadas na data de emissao: RS
1.000,00 {mil reais).

Valor total da Emisséo, na data de emissde: RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes
de reais). Serdo emitidos RS 45.000.000,00 (quarenta e ¢inco milhées de reais) em
Cotas Seniores e RS 5.000.000,00 (cince milhdes de reais) em Cotas Subordinadas.
As Cotas Subordinadas serdo subscritas e integralizadas exclusivamente pela
Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizacdo, scciedade com sede na Cidade
de Sao Paule, Estado de 5ao Paulo, na Avenida Paulista, no. 1439, 2, Sobrelcja,
Inscrita no CNPJ/ME sob ¢ no. 02.105.040/0001-23, podendo sua integralizagao
ocerrer mediante a conferéncia de Ativos-Alve a Carteira do Fundo, desde que
atendam aos Critérics de Elegibilidade, e as Condigbes de Concentragdo, nos
termos do Regulamento do Fundo.
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Valor minimo a ser subscrito no dmbito da Emissdo (sob pena de cancelamento da
distribuicdo): RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) em Cotas Seniores, desde
que observada a relacdo minima de 10% (dez por cento) das Cotas Subordinadas
em relacio ao patriménio liquido do Fundo.

Prazo de integralizacao: No prazo de até 30 (trinta) dias a contar do encerramento
da 1°* Emissao o Administrador, conforme orientagdo do Gestor, realizard a
chamada de capital para integralizacde das Cotas subscritas, as quais deverdo ser
integralizadas no 10° (décimo) dia corrido a contar da data da mencionada
chamada de capital.

Amortizacdo das Cotas: Apos o encerramento do Periogo de Investimento as Cotas
Seniores da 1* Emisséo serao amortizadas trimestralmente, no 10° (décimo) dia
util subsequente ao encerramento de cada trimestre civil, com base em
demonstrativos trimestrais levantados para tal fim. Nao haveréd amortizagac de
Cotas Seniores antes de encerrado o Periode de Investimento. As Cotas
Subordinadas poderdc ser amortizadas na mesma periodicidade, desde que
observada a Relacdo Minima de 10% (dez por cento) das Cotas Subordinadas em
relacao ao patriménio liquide do Fundo. A verificacho da Relagdo Minima acima
mencignada sera realizada pelo Administrador trimestralmente ap6s a concessao
da autorizagdo de funcionamento do Fundo por parte da CVM. Ainda, podera haver
a amortizagdo de Cotas Seniores nas hipoteses previstas no Artigo 4°, Paragrafos
Quinto e Sexto, do Regulamento do Fundo.

Prazo para liquidacdo e devolugde intewral do valor investido aos Cotistas: As
Cotas da 1° Emissao serdo totalmente liquidadas em ate 12 (doze) anos a contar da
data de emissao.

Benchmark das Cotas Seniores: As Cotas Senfores tem como objetive de
perfomance liguida atingir a variacdc do IGP-M/FGV acrescido de 7% (sete por
cento) ao ano. A diferenga desta rentabilidade, apos deduzidos os custos do
Fundo, sera paga aos Cotistas Subordinados.

Os termos imiciados em letra maidscula neste Suplemento ter8o os mesmos significados a
eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar disposto neste
Suplemento,
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'UDO DE VIABILIDADE

i .C.:I'ERASEC CRED_I'Té IMOBI A_R_,l,q_-' F'U_,NDoj_,mi:,'@nvEs'TlM.E!‘Td’,IMOBngid o

B Apresentamos aba1xo o estudu de VIabihdade referente
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO {"Fundo"), no amb1to da Oferta Publlca de Dlstnbult;ao de S
o 'tas da Sug 1a Em1ssa0 (“Oferta”) tendo em wsta ascaractenstlcas eo perﬁ[ do Fundo L '

- ,De accrdo com 1nforma§oes fomec1das pela CEBRASEC ADMINISTRABORA DE RECURSOS LTDA Ve
- pessoa ]urrdica de d1re1to pnvado, tom sede ria C dade de Sao Paulo, Estado de Sao PauLo, na-_ _¥
Avemda Paui[sta, Ny, 439 i Snbreloja,_ Balrro Bela Vlsta, mscnta ne- CNPJ sob o n.
‘-11682114/0001 85 dewdamente autorlzada pela CVM & prestar os senn;os de admlmstrat;ao de
"_{cartewa de valores m‘oblhanos por mem do Ato Declaratono CVM n“ 11 209 de 30. de Julho de
""'2010 (“Gestur") a tabela aba1xo mostra as, emlssoes de C’ertlflcados de Recebwsﬂs lmobihano

TODAS ASEMiSSﬁES DA INDUSTRIA i AT
CRIs : Valor Medno par CR] Prazo Med|o ' Taxa de Juros

' EI’!‘I!tIdOS S G ."- (RS) 'j (meses) . FMédia (%a 8
‘_.132 S| Ty - 67, 112 277, 43 ’f'iz 1238 |95

EMISSﬁES EM IGP«M TODDS OS EM!SSDRES

o Valor Med:o por CRI Prazo Med
‘ (RS} ‘,- e (meses)
1 505 615 189 95 ) 24 284 115 97

Valor Totai {RS} '

-

Obs prams emxas rnedlas sd0 pnnderadus pelos Va]ores de Emlssao Lt

Forite: Sigt o cem:n CI;TIP et 03 nz 2011

BM&FBOVESPA

GIJAS AS EMISSOES DA INDUSTRIA * 7
Valor Medlo pbr CRi | Prazo Medlo {05

(RS} rmesés) |
102795357024 14685052432 893

CRisEmitidos | va,ldr?_'raial.(%)_-c

Exclulndo as emlssoes referenu as em DI

! CIBRASEC CREDITO !MOBILIAR[O- T




.-TODASAS EMlssts EM [GP M
ValorMédlo porCRI Prazo Médlo E Taxade Juros

CRIs Emitidos | l.va:o'r' Tbta‘l {Rsll-. 3

: : “HARS) (meses) | Média(%aa) |
3 118 311540, 24 4 © 39.437.180; 08 | - 514 S
:v.“ Ghs prazcs etaxas médlas EEL] ponderadospelns Valoresdé E‘I‘I'IISSBO ’ o E - ‘. R . T ] , ;

v Fonte Slte BMF&BOVESPA emUSUZ 2011 - :_ )

De acordo com a tabela amma, ‘o mercadc de Certlflcado de R-ecebweas Imobﬂlanos movlmentou ;;' £
. RS 1 505 615 189 95 (um bllhao qumhentos e cmco mllhoes, seuscentos e qmnze m1l “cento e'
-mtenta e nove reals €. noventa cmco centavos) em emassoes 1ndexadas ao. IGP M {Indlce Gerai de
- "~.Pre(;05 E Mercado, dwulgado pela Funda;ao Getuho Vargas - FGV} reglstradas na, CETIP‘S A 1
- o BalcacrOrgamzado de Atwos e Denvatwos [“CET IP") e RS 118 311 540 24 (cento e dezmtn malhoes B

: "_trezentos e onze mll qumhentos e quarenta rea:s e vmte e quatro centavos) ‘m emlssoes'

o .|ndexadas ao. iGP M reglstradas na BM&FBOVESPA S, A, eBolsa der Valores, Mercadonas e Futuros s
e M&FEOVESP \") E.‘passwel verificar que o cupom medm ponderado por volume e acresc1do de
';atuahzac;ao moneta; ',' destas“emlssoes f01 equwalente taxa da’ lnﬂat;ao acresc1da de 9 56% i
,_neve mten'os e cmquehta e seas centeSImos por “cento) a0 ano para as. em1ssoes reglstradas na'
. C’r_"l' 12 & 7 72% (sete mte1ros e setenta e doss centes1mos por- cento) para as em1 3 oes registmdas’na
NV FBOVESPA As 65 {sessenta e anco) emlssoes de CRI atendem aos Cntenos de E[eglbrhdade do
Fundo ey que representa um volume medio mensal de cerca de RS 135 000 000 00 {cento e trmta e







