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Distribuicdo publica de até 300.000 (trezentas mil) quotas de uma Unica classe, nominativas e escriturais, da segunda
emissdo (“Quotas” e “Segunda Emissdo”, respectivamente) do Patria Real Estate II Private — Fundo de Investimento em
Quotas de Fundo de Investimento em ParticipagGes (“Fundo”), perfazendo o montante total de até:
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(trezentos milhoes de reais)

Registro na CVM: A Segunda Emissao foi registrada na Comissao de Valores Mobiliarios sob n® CYM/SRE/RFP/2009/021,
em 01 de dezembro de 2009.

O Fundo, um condominio fechado constituido nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n.° 391/2003, tem
por objetivo obter retornos significativos e valorizagdo de capital a longo prazo por meio de investimento em quotas de emissdo do Pétria
Real Estate II — Fundo de Investimento em Participages, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
10.912.885/0001-59 (“FIP”"), que por sua vez tem por objetivo o investimento em agdes ou outros valores mobilidrios conversiveis ou
permutéveis em agdes de emissdo de uma ou mais companhias abertas ou fechadas, que atuem ou que pretendam atuar no setor
imobiliario

O Fundo foi constituido pelo Pétria Investimentos S.A., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), em 07 de julho de
2009, sendo que seu regulamento atual encontra-se registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n.° 5099137 (“Regulamento”).

As Quotas serdo objeto de distribuicdo publica exclusivamente no mercado brasileiro, em mercado de balcdo ndo organizado (“Oferta”),
coordenado pela Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 17.343.682/0001-38 (o “Distribuidor”). A Segunda Emissdo é composta por até 300.000 (trezentas
mil) Quotas com prego unitério de emissdo de R$ 1.000,00 (mil reais) (o “Prego de Emissdo”), totalizando o montante equivalente a
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). A Segunda Emissdo foi aprovada na Assembleia Geral de Quotistas do Fundo, datada de
19 de novembro de 2009 e registrada no 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
sob o n.® 5099137.

O publico alvo da Oferta é constituido exclusivamente por investidores qualificados, conforme definicdo do art. 109 da Instrugdo CVM n®
409/04. Os investidores devem ler a segdo “Fatores de Risco” deste Prospecto. Ainda que o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos da carteira de investimentos do Fundo, ndo ha garantia de completa eliminagdo de possibilidade de perdas para
o Fundo e para o Investidor. Qualquer rentabilidade obtida pelo Fundo ndo representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo
conta com garantia do Administrador, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

As informacgdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento do Fundo, porém ndo o substituem.
E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencdo as clausulas do
Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e a composicao de sua Carteira, bem como as
disposicoes deste Prospecto que tratam sobre os fatores de risco aos quais o Fundo esta sujeito, conforme descrito na
Segdo 2 deste Prospecto, nas paginas 19 a 22.

Todo quotista, ao ingressar no Fundo, deverd atestar, por meio de termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, que recebeu
exemplar deste Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composigdo
da Carteira (inclusive quanto a possibilidade de utilizacdo de instrumentos derivativos), das taxas de administragdo devidas ao
Administrador, da qualificacdo e da experiéncia profissional do corpo técnico do Administrador, das despesas com comissdes ou taxa de
subscrigdo, distribuicdo e outras com que o investidor tenha que arcar, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da



possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no patriménio liquido do Fundo, e, conseqiientemente, de perda, parcial ou total, do
capital investido pelo investidor.

As Quotas do Fundo poderdo ser admitidas a negociagdo no mercado secundario, em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado,
sem prejuizo de serem negociadas por meio de transagdes privadas.

Este Prospecto foi preparado com as informagGes necessérias ao atendimento das normas emanadas da CVM.

O Fundo somente podera operar no mercado de derivativos para fins de protegao patrimonial, nas modalidades autorizadas pela CVM.
Tais estratégias de derivativos, da forma como sdo adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para os quotistas do Fundo.

“A autorizagcao para funcionamento do Fundo e/ou negociacdo das Quotas nao implica, por parte da CVM, garantia de
veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, do Administrador e demais
instituicdes prestadoras de servigos ao Fundo.”

“Os investidores devem ler a Secdo Fatores de Risco, nas paginas 19 a 22.”

“As Quotas objeto da presente Oferta nao serao negociadas em bolsa de valores ou em sistema de mercado de balcdao

organizado, nao podendo ser assegurada a disponibilidade de informagdes sobre precos praticados ou negoécios
realizados.”

A data deste Prospecto é 01 de dezembro de 2009.



INDICE

1. DEFINIGOES 5
2. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA 10
(0] = Lol T Tor= L L= T O (= = U 11
Negociacdo das Quotas € Direito de PreferENCia ......uuverrrrrrrrrrrrrsrrrnrnnnnnnnnnnssnnnssnssssssnsnsssssssssssssnssssssnsssnnnnns 14
Distribuicdo Publica das Quotas € CUStOS da OfErta.........uuuururrrrrrrrrrrnnnnrnnnnnsnnsssnnssssnnnnsssssssssrssrsssrsnsnrnnnnnnes 15
Relacionamento entre o Administrador € 0 Distribuidor........c.cvviei i 15
Suspensdo, Revogacado, Modificagao e Cancelamento da Oferta.........coooeevieiiccciiiinieie e e 15
OULTAS TN OIMAGOES ... eeeieeeeiie i e e e e e e e e e e e e e e e s s s e s s e e s e s e s e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaasaaaaassssaaaaaeeaaeaaeaeaaanananns 16
Identificacdo do Auditor Independente e da Instituicdo contratada para prestar servicos de Custddia,

Controladoria e de Valores Mobilidrios Escriturais @0 FUNO........cooviiiiiiiiiiiiiee e 17
DeClaraGa0 A0 AQMINISIIATON ...vuuuurrrrrrrrrrruneruerrrrsrssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsnnnnns 17
DeClaraGa0 A0 DiStriDUIAON. ...uuuvururrrrrrrrrursuursrererrssrrrerrrrrsrrsrrsrsssnsssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssnsnsnnnnns 18
3. FATORES DE RISCO 19
Restrigdes ao Resgate de Quotas e LiquideZ REAUZIAA .......vvvvrrrrrrrrrrrnrnnrnnnnnnnnnssnnsnnsnnnnnsnsssssssssssssssssnsssnnnnes 20
Propriedade de Quotas vs. Propriedade dos Ativos do FUNAO........ccceviiiriiiiin e enn s er e e e 20
Liquidez Reduzida dos AtiVOS dO FUNO........ccuuuieiiei e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eennns 20
Pagamento Condicionado aos AtIVOS dO FUNAO .......ceuuuiiiiiii i e e e e e e e eenas 21
Concentragao da Carteira do FUNAO.......coeeiiiiiiiiiieie e e e e e e e e e 21
Nao existéncia de Garantia de Rentabilidade .........oiiiiiiiiiiiiiici e e e e et e e e e e eeeees 21
Riscos Provenientes do USO de DeriVatiVOS .......vivruiiieuiiirisisisssesnsssssssssssssnssssnssssssssssnsssssssssnssssnssesnnseenns 21
L 1L 0T 2ol L 21
4. PATRIA REAL ESTATE II PRIVATE — FIQ DE FIP 22
Forma, Base Legal € Prazo A€ DUIAGAO ....uuuururrrrrrrrrrnnnnnnsnnssnnssssnssnsssssnssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssssnsnsnnnnns 23
Publico Alvo e Valor Minimo de INVESHMENTO......... it iee e eceiiiee e e e s e eere e e e e e e e e ee s s e e e e e e eeesan e e e eeeeeennes 23
Administracdo € GEStA0 dO FUNAO .....ciiiiieiiiiiiiieie ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeees 23
Prestadores de Servigo d0 FUNO .......ooieueiiiiiie et e e e e e e e e e e e e e e e e e e enn e e e nennns 24
Objetivo do FUNAO € O FIP ... i ee e e e e e e e e e e e e e e e e e ee s e e ensa s e e ennan e eennnnneaenes 25
INVestimentos dO FUNO.......uuiiiii i s s e r s s s e e e e e e s e e s e e e e rra e e rnnnas 25
Periodo de Investimentos para @ FOrmagao da Cart@ira ........ueueeereruruuremmnnnnnnnnnnnnnsnnnnnnnsssnssssssssnsssssssssnsnnnnes 27
Caracteristicas, Direitos, Emissao, Subscricao, Integralizacdo e Amortizacao das QuUotas.........cceeeeeeeeeeerrrnnnn. 27
CondigOes de Amortizagdo € Resgate das QUOLAS.........cuvviiiiiiiiiiiiii e 30
DemonstragOes Financeiras e Avaliacao do Patrimonio Liquido do FUNAO .......c.ceeeeviiiiiiiiieecccrecee e ee e 31
INadimplEnCia A0S QUOLISEAS ... ..uuuuuuuuuuuunnnnunrrrrrnrarararrrrraras s sssars s ssssn s sssssssssssnsnsssssnnnnnnnnnns 32
Liquidagao do FUNAO € de SEUS INVESHIMENTOS .....uvvvrrrrrrrrrrsrnnrsnsnsnnssnssnsssssssnnsssnsssssnnnnssssssssssssssssssssnsssnnnnns 33
Assembleia Geral de QUOLISTAS .....uvuuiiiriiiiei i 33
Comité de Supervisdo € ACOMPANNAMENLO ....cceviiiiiiiiiiiei e e e e e e e e e e e e e e e e s s s s s s s s e e e e e e e e e e e e e e e e aaeens 34
Partes Ligadas e Situagdes de CONflitoS de INTEIrESSES. . uuuurrrrrrrrrrrrrrrrrrrnrrnrrnnnnnsnnnssnnnnnnsssssssssnsssnssssssnsssnnnnns 34
Politica de Divulgagdo de Informagdes Relativas @0 FUNAO .....uvvrrrrrrrrurrrrrrernrnnsnsnnnsssnnssnssnsssssssnssssnsnsnsnnnnnnes 35



Taxas € ENCArgos dO FUNAO........iiiei i ee et e e e e e e e e e e e e e e e ee s e e e een s e e eee e e e nena s aeeennnseeennnnsaaenes
Regras de Tributacdo do Fundo e dos Quotistas do FUNAO .......viiveiiiiiiiiiicii e e e e e e eeeees
Atendimento A0S QUOTISTAS ... .ivuiirriiiiriiirri s s s s s e e s s e s s e r s e rr s e e s e e e s e r e e rn e e e rrrnnans

5. ANEXOS

Anexo I - Cdpia da Ata da Assembleia Geral de Quotistas do Fundo, realizada em 19 de novembro de 2009
Anexo II - Copia do Regulamento do Fundo em vigor na data deste Prospecto

Anexo III — Copia do Regulamento do FIP em vigor na data deste Prospecto

Anexo IV — Declaragao do Administrador nos termos do art. 56 da Instrugdo CVM n.° 400/03

Anexo V — Declaragdo do Distribuidor nos termos do art. 56 da Instrugao CVM n.° 400/03



1. DEFINIGOES




DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto, os termos e expressdoes contidos nesta Secao, no singular ou no

plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

Auditores Independentes

Capital Comprometido

Capital Integralizado

Carteira

Co-Investimento

Compromisso de Investimento

Custodiante

CVM

Data de Encerramento para
Subscrigdo da Segunda Emissao

Distribuidor

Patria Investimentos S.A., sociedade com sede na Cidade Sdo Paulo,
Estado S3ao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.055, 7°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n©. 05.145.646/0001-80

Na data deste Prospecto, a empresa de auditoria contratada pelo
Fundo era a KPMG Auditores Independentes

Montante de Quotas que o Quotista se comprometeu a integralizar,
de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos do Compromisso de
Investimento

Valor efetivamente entregue, pelos Quotistas, ao Fundo, a titulo de
integralizagao de suas Quotas

Carteira de investimentos do Fundo, formada por quotas do FIP e
Outros Ativos, de acordo com os critérios de diversificagao e
composicao estabelecidos no Regulamento

Composigao de recursos do Fundo com recursos de outros
investidores, incluindo outros fundos de investimento administrados
e/ou geridos pelo Administrador

Instrumento Particular de Subscricdo de Quotas e Compromisso de
Subscrigao e Integralizacdo, que sera assinado pelo investidor na data
de subscricao de suas Quotas e/ou Novas Quotas

Banco Santander S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amador Bueno, 474, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 61.472.676/0001-72

Comissao de Valores Mobiliarios

180 (cento e oitenta) dias contados da data de registro da Segunda
Emissao

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av.



FIP

IBGE

Instrucdo CVM n.° 391/03

Instrucdo CVM n.° 400/03

Instrucao CVM n.° 406/04

Instrucao CVM n.° 409/04

IPCA

Novas Quotas

Outros Ativos

Partes Ligadas

das Américas, n° 4.200, bloco 4, sala 514, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 17.343.682/0001-38

Patria Real Estate II — Fundo de Investimento em ParticipagOes,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n° 10.912.885/0001-59

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE

Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios n.% 391, de 16 de julho
de 2003, conforme alterada

Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios n.2 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada

Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n.° 406, de 27 de abril
de 2004, conforme alterada

Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios n.2 409, de 18 de
agosto de 2004, conforme alterada

fndice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE

Novas quotas que venham a ser emitidas pelo Fundo, além das
Quotas da Primeira e da Segunda Emissao

Além das quotas do FIP, outros ativos que podem ser objeto de
aquisicdo pelo Fundo, quais sejam, certificados de depdsito bancario
de emissdo de instituicdes financeiras classificadas como de baixo
risco de crédito por ao menos duas agéncias de classificacdo de risco
atuante no Pais, quotas de emissdo de fundos de investimento classe
renda fixa e/ou referenciado DI, e/ou titulos publicos federais

Sao consideradas partes ligadas ao Administrador ou a qualquer
Quotista do Fundo: (i) qualquer pessoa natural ou juridica que
participe com 10% ou mais do capital social do Administrador ou de
qualquer Quotista, conforme o caso, direta ou indiretamente; (ii)
qualquer pessoa juridica em que o Administrador, um Quotista ou
qualquer das pessoas elencadas no subitem (i) acima participem com
10% ou mais do capital social, direta ou indiretamente; ou (iii)
qualquer fundo de investimento em que o Quotista ou qualquer das
pessoas elencadas no subitem (i) acima participem com 25% ou mais
do patrimonio, direta ou indiretamente



Patrimonio Autorizado

Patrimonio Inicial

Periodo de Desinvestimento

Periodo de Investimento

Preco de Emissao

Preco de Subscricao

Preco de Integralizacao

Primeira Emissao

Prospecto

Quotas

Quotas Ofertadas

Quotista Inadimplente

Patrimbnio autorizado do Fundo na data deste Prospecto,
correspondente a R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)

O patrimonio do Fundo apds a Primeira Emissdo de quotas, formado
por, no minimo, 50.000 (cinquenta mil) quotas

Periodo que se iniciara no 1° (primeiro) dia util sequinte ao término
do Periodo de Investimento e se estendera até a data de liquidagao
do Fundo

Periodo de investimento em quotas do FIP, que se iniciard na data da
Primeira Emissdo e se estendera por até 4 (quatro) anos, até a
integralizagdo total das quotas subscritas, conforme estabelecido nos
Compromissos de Investimento, o que ocorrer primeiro

Valor correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) por Quota

O preco de subscricdo das Quotas sera o Preco de Emissao reajustado
com base na formula prevista na ata da Assembléia Geral de
Quotistas do Fundo, realizada no dia 19 de novembro de 2009, bem
como na pagina 12 deste Prospecto

Preco de emissao da Quota, atualizado pelo IPCA, conforme o
Compromisso de Investimento

Distribuicdo com esforgos restritos de até 200.000 (duzentas mil)
Quotas, nos termos da Instrucdo CVM n.° 476/09.

Este prospecto definitivo de distribuigdo publica de Quotas da
Segunda Emissdao do Patria Real Estate II Private - Fundo de
Investimento em Quotas de Fundo de Investimento em Participagdes

Quotas de uma Unica classe, nominativa e escriturais, de Segunda
Emissao do Fundo

As Quotas colocadas a venda por qualquer Quotista a terceiros

Quotista que deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao
de aportar recursos no Fundo mediante integralizacao de Quotas por
ele subscritas, conforme estabelecido no respectivo Compromisso de
Investimento



Quotistas Investidores titulares de Quotas do Fundo
Regulamento Regulamento do Fundo, anexo ao presente Prospecto

Requerimento de Integralizacdo Notificagdo encaminhada pelo Administrador a cada um dos Quotistas
solicitando a integralizacdo parcial ou total das Quotas originalmente
subscritas pelos Quotistas nos termos dos Compromissos de
Investimento

Outros termos e expressoes contidos neste Prospecto, que nao tenham sido definidos nesta Secdo, terdao o
significado que Ihes for atribuido no proprio Prospecto, bem como no Regulamento do Fundo.



2. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICﬁES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Quotas da Segunda Emissdo serao objeto de distribuicdo publica exclusivamente no mercado brasileiro, em
mercado de balcdo ndo organizado. A Oferta sera conduzida exclusivamente pela Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de instituicdo intermediaria da Oferta.

Autorizacoes

A Segunda Emissao foi aprovada por meio da Assembleia Geral de Quotistas, datada de 19 de novembro de
2009 e registrada no 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, sob o n.© 5099137.

Publico Alvo da Oferta

O Fundo ¢é destinado exclusivamente aos clientes do Administrador, previamente indicados ao Distribuidor,
desde que sejam considerados investidores qualificados, conforme definidos pelo artigo 109 da Instrucao CVM
n° 409/04, sendo inadequado para quaisquer outros tipos de investidores.

Inadequagéo do Investimento

A SEGUNDA EMISSAO NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A
COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO NAS QUOTAS NAO E ADEQUADO AOS
INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM
PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIAGCOES DAS QUOTAS NO MERCADO SECUNDARIO; E/OU (II) NAO
ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SECAO “FATORES DE RISCO".

Registro da Oferta das Quotas

A Oferta sera registrada na CVM nos termos da Instrucao CVM n° 391/03 e da Instrugao CVM n°400/03.
Quantidade de Quotas da Segunda Emissdo

A Segunda Emissdao € composta por até 300.000 (trezentas mil) Quotas, todas correspondentes a fracdes
ideais do patrimonio liqguido do Fundo, com preco de emissao de R$ 1.000,00 (mil reais) por Quota, no

montante total de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

Preco de Emisséo e de Subscrigdo no dmbito da Oferta
O Prego de Emissao das Quotas da Segunda Emissao foi fixado em R$ 1.000,00 (mil reais) por Quota.
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O preco de subscricao das Quotas sera o Preco de Emissdo reajustado com base na seguinte férmula:

PAEEEDIPIC A -(1+P,)(T%

M

St valor unitario de subscrigdo da quota do Fundo na data 7
S valor da quota de subscricao do Znvestidor i
capital comprometido e ndo integralizado do Znvestidor j, na data T

capital integralizado pelo Investidor i na data ¢
total do capital comprometido pelos quotistas antes da data 7

fator de correcdo correspondente a 7% ao ano, acrescido da variacdo do Indice de Precos ao

Consumidor Amplo (“IPCA"), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
entre a integralizagdo no momento t e a data T. Para todos os meses de atualizagao sera utilizada a
variacdo acumulada do ultimo IPCA disponivel, calculada pro rata temporis

T instante do tempo em que se quer determinar o valor da quota para fins de subscricdo (expresso em
meses desde a data da primeira subscricdo do Fundo)

t instante do tempo anterior a 7em que quotas foram integralizadas (expresso em meses desde a data
da primeira subscricdo do Fundo)

Investidor i cada investidor que subscreveu quotas antes da data 7
Procedimento de Subscricéo e Integralizacdo das Quotas e Prazo de Colocacdo

No ato de subscricdo das Quotas do Fundo, o subscritor (i) assinara boletim individual de subscricdo, que sera
autenticado pelo Administrador, (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar
determinada quantidade de Quotas e/ou Novas Quotas por ele subscritas, nos termos do Compromisso de
Investimento; e (iii) recebera exemplar atualizado do Regulamento e deste Prospecto, quando devera
declarar que esta ciente, (a) das disposicGes contidas no Compromisso de Investimento, no Regulamento e
neste Prospecto, especialmente aquelas referentes a politica de investimento do Fundo e (b) dos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no Regulamento e neste Prospecto.

As Quotas da Segunda Emissao deverdo ser totalmente subscritas dentro do prazo maximo de 180 (cento e

oitenta) dias contados da data de registro na CVM. As Quotas que nao forem subscritas até a Data de
Encerramento para Subscricao da Segunda Emissdo serdo canceladas pelo Administrador.
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As Quotas do Fundo serdo integralizadas pelo Preco de Integralizagao, na medida em que o Administrador
identifique necessidades de recursos para investimento em quotas do FIP, se for o caso, e/ou para o
pagamento de despesas e encargos do Fundo, sendo que o Administrador notificara os Quotistas de tal
necessidade, mediante envio do Requerimento de Integralizacdo.

O pagamento do Preco de Integralizagdo devera ser realizado em moeda corrente nacional, por meio de
qualquer mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

O Administrador entregara aos Quotistas recibo de integralizacdo correspondente a cada integralizagao que
seja realizada pelos Quotistas.

Direitos, Vantagens e Restrigbes das Quotas

Os direitos, vantagens e restricdes envolvendo o investimento nas Quotas estdo descritos na secdo
“Caracteristicas, Direitos, Emissdo, Subscricdo, Integralizacao e Amortizagao das Quotas”, pagina 26 abaixo.

Classificagdo de Risco

A Segunda Emissdo ndo contara com qualquer classificacdo de risco.

Condigbes da Oferta

A oferta das Quotas referentes a Segunda Emissdo estara sujeita apenas as condigdes expressamente
informadas neste Prospecto.

Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

Havendo alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas condicoes de fato existentes quando da
apresentagao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante
dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria oferta, o Administrador podera solicitar a CVM a
modificacdo ou a revogagao da Oferta.

Sera sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores.

Deferido o pleito, a modificacdo da Oferta devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo e o Administrador devera se
acautelar e certificar, no momento de recebimento de novas aceitacdes da Oferta, de que o manifestante esta
ciente de que a oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes.

Ainda, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados a respeito da modificacao,

para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter
a aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.
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A revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser

restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as quotas

ofertadas.

Conforme faculta o art. 28 da Instrucdo CVM 400/03, a aceitagao da Oferta, que se da mediante a subscricdo
de Quotas do Fundo, configura compromisso irrevogavel e irretratavel, nos termos do Compromisso de

Investimento e demais documentos previstos no Regulamento.

Cronograma de Etapas de Oferta

Etapas

Inicio da Oferta:

Prazo de
Colocacao:

Manifestacao de
Aceitacao da
Oferta pelos
Investidores:

Distribuicdo junto
ao Publico

Divulgacao do
resultado da
Oferta

A Oferta, devidamente registrada perante a CVM, tera inicio apos
a divulgacdo do anuncio de inicio.

As Quotas da Segunda Emissdo deverdo ser totalmente
subscritas dentro do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de registro da Segunda Emissao na CVM.

Iniciada a Oferta, os investidores interessados em adquirir
Quotas junto ao Distribuidor poderdo manifestar a sua intengao a
qualquer momento durante o prazo de colocacdo, por meio de
assinatura nos respectivos boletins de subscricdo, até o
encerramento da Oferta.

As Quotas serao colocadas exclusivamente junto a um grupo
restrito de investidores, considerados qualificados, conforme
definido na Instrucdo CVM n°409/04.

O resultado da Oferta sera divulgado ao término da Oferta, por
meio da divulgacdo de andncio de encerramento.

Valor Minimo de Subscri¢do

01/12/09

Até
04/06/10

Até
04/06/10

Até
04/06/10

04/06/10

Data Estimada

O valor minimo de subscricdo de Quotas para novos investidores sera equivalente ao montante de, no
minimo, R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais).

Numero Minimo de Quotas a Serem Distribuidas

Nao ha nimero minimo de Quotas a serem distribuidas nesta Segunda Emissao.

Negociacao das Quotas e Direito de Preferéncia
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As Quotas do Fundo poderao ser admitidas a negociacdo no mercado secundario, em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado, sem prejuizo de serem negociadas por meio de transagdes privadas.

O Administrador sera responsavel por comprovar a qualificagao do investidor que estiver adquirindo Quotas
do Fundo, de forma a cumprir com o disposto na regulamentacdo aplicavel.

Na hipdtese de qualquer Quotista desejar transferir, por qualquer titulo suas Quotas, devera oferecé-las
primeiramente aos demais Quotistas, os quais terdo direito de preferéncia para adquiri-las, na proporcdo de
sua participagao no Fundo na data da respectiva oferta. O Quotista que desejar alienar suas Quotas devera
manifestar sua intengao por comunicagdo escrita ao Administrador, que informara imediatamente os demais
Quotistas, especificando em tal comunicacdo o preco, condicdes de pagamento e demais condices aplicaveis
a oferta.

As demais regras sobre o direito de preferéncia estdo descritas no secdo IV — Negociacdo das Quotas e
Direito de Preferéncia para Compra e Venda.

Distribuicao Publica das Quotas e Custos da Oferta

O Distribuidor foi contratado pelo Administrador para realizar a distribuicdo publica das Quotas sob regime de
melhores esforcos. Desta forma, as Quotas que ndo forem subscritas dentro do prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias contados da data de registro da Segunda Emissdo na CVM, serdao canceladas pelo
Administrador.

A colocagao das Quotas sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado, sob regime de melhores
esforgos, perante investidores considerados como qualificados nos termos da regulamentacdo em vigor, a
serem indicados, pelo Administrador, ao Distribuidor.

O investidor podera obter copia do Contrato de Distribuicdo de Quotas do Patria Real Estate II Private —
Fundo de Investimento em Quotas de Fundo de Investimento em Participacdes na sede do Administrador
e/ou do Distribuidor, conforme enderecos constantes da secdo “Outras Informacdes” abaixo.

Os custos de distribuicao da Oferta serdo arcados pelo Fundo, sendo compostos pela taxa de fiscalizagao da
CVM, no valor de R$ 82.870,00 (oitenta e dois mil e oitocentos e setenta reais), e da comissdo do
Distribuidor, no valor de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais).

Relacionamento entre o Administrador e o Distribuidor

Exceto pelo Contrato de Distribuicdo das Quotas do Fundo, ndo ha quaisquer relacdes societarias, de
investimento ou financeiras entre o Administrador e o Distribuidor.

Suspensao, Revogacao, Modificacao e Cancelamento da Oferta
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Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (i) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugao CVM 400 ou do
registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
apds obtido o respectivo registro; e (b) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

A revogacao da Oferta ou qualquer modificacao da Oferta sera imediatamente divulgada por meio do jornal
"0 Dia”, veiculo também usado para divulgacdo do Anuncio de Inicio, bem como dos demais atos e anuncios
do Fundo. No caso de modificacdo da Oferta, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo
comunicados diretamente a respeito da modificacdo, para que confirmem, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis
do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaragao de aceitagao, presumida a manutencao
em caso de siléncio apds o referido prazo. A revogagao ou cancelamento da Oferta determina a ineficacia da
mesma, bem como de todos os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes todos os valores, bens ou direitos dados em
contrapartida as Quotas ofertadas, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, sem qualquer remuneracdo ou correcao
monetaria, sendo certo que a referida restituicdo devera ocorrer nas mesmas condigdes, proporcado, prazo e
forma de pagamento realizada pelo respectivo investidor.

A aceitacdo da Oferta ndo poderd ser revogada pelos investidores, salvo nas hipoteses de revogacao,
modificagdo ou cancelamento da Oferta.

Outras Informacgoes

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Segunda Emissdo, bem como
exemplares do Prospecto, poderdao ser obtidos junto ao Administrador, ao Distribuidor e na CVM, nos
enderegos indicados no final desta segdo.

Comissdo de Valores Mobilidrios
Centro de Consulta da CVM - R]
Rua 7 de Setembro, 111, 5° andar
CEP 20159-900 Rio de Janeiro — RJ

CVM - SP

Rua Cincinato Braga, 340 - 29, 3° e 4° andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010 Sao Paulo — SP

Internet: www.cvm.gov.br

Administrador
Patria Investimentos S.A.
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Sdcio responsavel pelo Fundo perante a CVM: Alexandre Saigh
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.% 2055, 7° andar

CEP 01452-001 Sao Paulo — SP

Tel.: (11) 3039-9000

Fax.: (11) 3039-9001

E-mail: livia.costa@patriainvestimentos.com.br

Internet: http://www.patriainvestimentos.com.br/site/downloads.aspx

Distribuidor

Pentagono S.A. DTVM

Av. das Américas, n° 4.200, bloco 4, sala 514
CEP 22631-003 Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3385-4565

Fax.: (21) 3385-4046

E-mail: mribeiro@pentagonotrustee.com.br

Internet: www.pentagonotrustee.com.br

Identificacdo do Auditor Independente e da Instituicio contratada para prestar servicos de
Custodia, Controladoria e de Valores Mobiliarios Escriturais ao Fundo

Agente de Custddia, Controladoria e de Valores Mobilidrios Escriturais
Banco Santander S.A.

Tel.: (11) 3012-5780

Rua Amador Bueno, n° 474

Sao Paulo - SP

Audiitores Independentes

KPMG Auditores Independentes

Tel.: (11) 2183-3000

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 33 — 190 andar
Sao Paulo - SP

Declaracao do Administrador

Nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n.° 400/03, o Administrador, representado por seu Diretor, Sr.
Luiz Otavio Reis de Magalhdes, declara que o Prospecto contém as informagOes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, do Fundo, suas atividades, situacdo econ6mico-financeira, os riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, bem como que o Prospecto foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes. O Administrador declara, ainda, que as informagdes
contidas no Prospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito do investimento no Fundo, e se responsabiliza pela veracidade, qualidade e
suficiéncia das informacdes prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo.
Vide Anexo III.
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Declaragao do Distribuidor

Nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n.° 400/03, o Distribuidor, representado por seu Diretor, Sr.
Sérgio da Costa Ribeiro, declara que o Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, do Fundo, suas atividades, situacdo econ6mico-financeira, os riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, bem como que o Prospecto foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes. O Distribuidor declara, ainda, que as informagdes contidas
no Prospecto sdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de decisao
fundamentada a respeito do investimento no Fundo, e se responsabiliza pela veracidade, qualidade e
suficiéncia das informacdes prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo.
Vide Anexo 1V.

18



3. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informagbes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando, aguelas
relativas ao objetivo, politica de investimento e composicdo da Carteira do Fundo e aos fatores de risco
descritos a seguir.

As aplicagdes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer, inclusive, perda total do
patriménio do Fundo e conseglientemente, do capital investido pelos Quotistas.

RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM QUOTAS DO FUNDO
Restricoes ao Resgate de Quotas e Liquidez Reduzida

O Fundo, constituido sob forma de condominio fechado, nao admite o resgate de suas Quotas a qualquer
momento. As amortizagdes parciais ef/ou total das Quotas serdo realizadas, a critério do Administrador,
sempre no melhor interesse do Fundo, na medida em que o valor de ganhos e rendimentos do Fundo, em
fungdo de seus investimentos em quotas do FIP e Outros Ativos, sejam suficientes para o pagamento do valor
de todas as exigibilidades e provisdes do Fundo ou na data de liquidacdo do Fundo. Caso os Quotistas
queiram se desfazer dos seus investimentos no Fundo, sera necessaria a venda das suas Quotas no mercado
secundario, devendo ser observado, para tanto, os termos e condicdes dos Compromissos de Investimento
referentes a subscricdao e integralizacdo de suas Quotas e o disposto no Regulamento. Ainda, considerando
tratar-se de um produto novo e que o mercado secundario existente no Brasil para negociagao de quotas de
fundos de investimento em participacdes apresenta baixa liquidez, os Quotistas do Fundo poderdo ter
dificuldade em realizar a venda das suas Quotas e/ou poderdo obter precos reduzidos na venda de suas
Quotas.

Propriedade de Quotas vs. Propriedade dos Ativos do Fundo

Apesar da Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, pelas quotas do FIP, a propriedade das
Quotas nao confere aos Quotistas propriedade direta sobre as quotas do FIP. Os direitos dos Quotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da Carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Quotas integralizadas.

Liquidez Reduzida dos Ativos do Fundo
Caso o Fundo precise se desfazer de parte ou de todas as quotas do FIP antes do planejado, ha o risco de
nao haver comprador para tais ativos e/ou o preco de negociacao obtido podera ser bastante reduzido devido

a baixa liquidez no mercado, causando perda de patriménio do Fundo e, conseqlientemente, do capital
investido pelos Quotistas.
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Pagamento Condicionado aos Ativos do Fundo

Os recursos gerados pelo Fundo serdao provenientes dos rendimentos, dividendos, juros sobre capital proprio,
bonificacdes e quaisquer outras remuneracdes que sejam atribuidas as quotas do FIP e ao retorno do
investimento no ambito do FIP. A capacidade do Fundo de amortizar as Quotas esta condicionada ao
recebimento pelo Fundo dos recursos acima citados.

Concentracao da Carteira do Fundo

O Fundo devera aplicar, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu patrimonio liquido em quotas de
emissdo do FIP, o que implicard em concentracdo dos investimentos do Fundo em ativos emitidos por um
Unico emissor e de pouca liquidez. Desta forma, os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos
FIP, bem como do setor imobilidrios no qual o FIP investira.

N3ao existéncia de Garantia de Rentabilidade

A verificacdo de rentabilidade passada em qualquer fundo de investimento quotas de fundo de investimento
em participagdes no mercado ou no proprio Fundo ndo representa garantia de rentabilidade futura.
Adicionalmente, a aplicagao dos recursos pelo FIP em projetos que possuem riscos relacionados a capacidade
de geracdo de receitas e pagamento de suas obrigacdes ndo permite, portanto, determinar qualquer
parametro de rentabilidade seguro para as Quotas do Fundo.

Riscos Provenientes do Uso de Derivativos

O Fundo somente podera operar no mercado de derivativos para fins de protecdo patrimonial, nas
modalidades permitidas pela CVM. A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos
podera acarretar variagdes no valor de seu patrimoénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Quotistas.

Outros Riscos

Risco de Mercado: Consiste no risco de flutuacdes nos precos e na rentabilidade dos ativos do Fundo, os
quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracdes politicas, econémicas e

fiscais. Esta constante oscilacdo de precos pode fazer com que determinados ativos sejam avaliados por
valores diferentes ao de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar volatilidade das Quotas e perdas aos
Quotistas.

Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento de juros e/ou principal
pelos emissores dos ativos ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo, podendo ocasionar, conforme o
caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operaces contratadas e nao
liguidadas. Alteragdes e equivocos na avaliacdo do risco de crédito do emissor podem acarretar em oscilagdes
no preco de negociacao dos titulos que compdem a carteira do Fundo.
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Riscos Relacionados ao Setor Imobilidrio: O objetivo do Fundo é realizar investimentos no FIP que tem
como principal objetivo investir em SPEs que exergam atividades no setor imobiliario em geral, atuando,
direta ou indiretamente, no desenvolvimento de incorporacdes e construgdes imobilidrias residenciais e/ou
comerciais, preferencialmente de porte médio. O setor imobiliario esta sujeito a diversos riscos.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do Administrador, tais como moratoria, inadimplemento de pagamentos mudanga nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteragao na politica monetaria, aplicagdes ou resgates significativos. Além disso, As aplicacOes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.
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4. PATRIA REAL ESTATE II PRIVATE — FIQ DE FIP
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PATRIA REAL ESTATE II PRIVATE- FUNDO DE INVESTIMENTO EM
QUOTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

Os termos utilizados nesta Secdo do Prospecto terédo o mesmo significado que lhes for atribuido no
Regulamento e na Secdo "Definicoes” deste Prospecto. Esta Secdo traz um breve resumo dos capitulos do
Regulamento, mas a sua leitura ndo substitui a leitura do Regulamento.

Forma, Base Legal e Prazo de Duracao

O Patria Real Estate II Private — Fundo de Investimento em Quotas de Fundo de Investimento em
ParticipagOes (o “Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, é regulado pela CVM e tem como
base legal a Instrugdo CVM n.° 391/03, conforme alterada, estando adicionalmente sujeito aos termos e

condicbes previstos em seu Regulamento.

O Fundo tera prazo de duragao de 08 (oito) anos contados da data de registro na CVM, prazo este que
podera ser prorrogado automaticamente em caso de prorrogacao do prazo de duracdo do fundo de
investimento em participagdes cujas quotas componham 50% (cinquenta por cento) ou mais dos ativos da
carteira do Fundo.

Publico Alvo e Valor Minimo de Investimento

O Fundo ¢é destinado a um grupo restrito de investidores, considerados qualificados nos termos da Instrucdo
CVM n.% 409/04, conforme alterada.

O valor minimo de subscrigao inicial no Fundo sera de R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais).
Administracao e Gestdo do Fundo
Qualificagdo do Administrador

O Fundo sera administrado e gerido pelo Patria Investimentos S.A., sociedade com sede na Cidade Sao Paulo,
Estado Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.055, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n©.
05.145.646/0001-80, devidamente autorizado a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de
valores mobiliarios pela CVM.

O Patria Investimentos S.A. € uma empresa pioneira e uma das lideres no Brasil em gestdao de ativos
alternativos (ou alternative assets). O Patria Investimentos esta estruturado em duas areas: (i) uma area de
gestao de recursos, composta pelos grupos de private equity (recursos investidos em participacdes societarias
majoritarias e/ou minoritarias relevantes, assegurando influéncia na gestdao das empresas investidas),
imobiliario, infraestrutura e capital management (composto por Aedge funds e outros tipos de fundos de
investimento que operam simultaneamente em segmentos variados do setor financeiro); e (ii) uma area de
servicos de assessoria financeira a fusdes, aquisicdes, reestruturagdes e finangas corporativas.
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O Patria atua no mercado financeiro brasileiro ha 20 anos, sendo uma sociedade composta por profissionais
com grande experiéncia no mercado financeiro brasileiro. A equipe do Patria Investimentos é composta por
mais de 130 colaboradores, dentre os quais 16 socios.

O Patria Investimentos possui sob gestdo ativos que totalizavam R$5,6 bilhdes em 30 de outubro de 2009. O
Patria Investimentos possui comprovada experiéncia nos mercados financeiros local e internacional, incluindo
parcerias com 0s bancos de investimento norte-americanos Salomon Brothers e Oppenheimer, e com a
gestora de ativos alternativos The Blackstone Group. Empresas como a Diagndsticos da América S.A. (DASA3)
e a Anhanguera Educacional Participacoes S.A. (AEDU11) s3ao exemplos de casos de sucesso em que o Patria
Investimentos participou da gestdo. O Patria Investimentos busca continuamente exceléncia estratégica,
capacitacao técnica, transparéncia e compromisso.

Qualificagdo do Distribuidor das Quotas

Fundada em 1985, a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios € altamente especializada e
focada em finangas corporativas € mercado de capitais. A instituicdo é independente, ndo sendo ligada a
nenhum grupo financeiro, possuindo uma estrutura voltada para a originacdo, desenvolvimento e implantacao
de operagdes no mercado de capitais, assim como a atuacdo fiduciaria e a administracdo de recursos.

Possui 24 anos de experiéncia em operacdo de mercado de capitais e servigos fiduciarios, dentre elas
emissdes de debéntures, operacdes estrutura de securitizacdo (Fundo de Recebiveis, SPCs e Companhias
Securitizadoras), project finance, private equity (através da administracdo de fundos de investimento em
participagOes), reestruturacao de divida, e demais titulos de crédito, tais como CCB, CCR, CCI, CPR, CDCA.
Possui experiéncia na gestdo e gerenciamento de créditos privados em montante superior a US$ 200,0
bilhdes. Esta presente nas principais transagdes do mercado de capitais, inclusive, sendo lider como agente
fiduciario de debéntures.

Prestadores de Servico do Fundo

Custddia, Controladoria e Escrituragdo das Quotas do Fundo

A custddia dos Valores Mobiliarios e Outros Ativos integrantes da Carteira € realizada por instituicdo
devidamente qualificada a prestar servigos de custddia, o Banco Santander S.A. Os servicos prestados pelo
Custodiante ao Fundo constituem encargos do Fundo.

Audiitoria

A empresa de auditoria contratada pelo Fundo é a KPMG Auditores Independentes, ou seu sucessor no

exercicio dessas fungOes, responsavel pela revisao das demonstracdes financeiras e das contas do Fundo e
pela analise de sua situacdo e da atuagao do Administrador.
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Objetivo do Fundo e do FIP

O objetivo do Fundo é proporcionar a seus Quotistas a valorizagao de capital a longo prazo por meio da
aplicacdo de, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu patriménio liquido em quotas de emissdo do Patria
Real Estate II — Fundo de Investimento em Participagoes (“FIP").

O objetivo do FIP é obter retornos significativos e valorizagdo de capital a longo prazo por meio de
investimento em acgles ou outros valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em agdes de emissao de
uma ou mais companhias abertas ou fechadas, que atuem ou que pretendam atuar no setor imobiliario,
participando do processo decisério da companhia investida na qualidade de acionista controlador, seja
isoladamente ou participando do bloco de controle, ou na qualidade de acionista relevante, exercendo efetiva
influéncia na definicdo de sua politica estratégica e na sua gestao, observados os termos e condigdes do
Regulamento.

O FIP investirda em valores mobilidrios de emissdao de uma ou mais companhias abertas ou fechadas
brasileiras que atuem ou que pretendam atuar no setor imobiliario. Os valores mobilidrios poderdo ser acbes,
certificados de deposito de agdes, debéntures, bonus de subscricdo ou outros titulos e valores mobilidrios
conversiveis ou permutaveis por agdes, ou que confiram o direito ao recebimento de acdes, ou de outros
titulos e valores mobiliarios que o Administrador entenda possam ser convertidos em ativos de liquidez, e cuja

aquisicdo esteja em consonancia com os objetivos do FIP.

Para maiores informagOes sobre o FIP, favor consultar o regulamento constante do “Anexo III — Copia do
Regulamento do FIP em vigor na data deste Prospecto”.

Investimentos do Fundo

O Fundo investirda no minimo, 90% (noventa por cento) de seu patrimoénio liqguido em quotas de emissao do
FIP.

Os investimentos do Fundo em quotas do FIP s3o realizados mediante a observancia dos termos e condicoes
indicados no Regulamento, podendo ser realizados por meio de negociacdes privadas e/ou negociacdes
realizadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo.

Formacdo e Composicdo da Carteira

A Carteira do Fundo sera composta por:

Q) quotas de emissdo do FIP;

(ii) rendimentos, dividendos e outras bonificacdes e remuneragdes que sejam atribuidas, durante o
periodo de duracdo do Fundo, aos ativos integrantes da Carteira do Fundo; e
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(iii) (a) Certificados de Deposito Bancario de emissdo de instituigdes financeiras classificadas como de
baixo risco de crédito por a0 menos duas agéncias de classificacdo de risco atuante no Pais, (b) quotas de
emissdo de fundos de investimento, classe renda fixa e/ou referenciado DI, e/ou (c) titulos publicos federais,
desde que mediante a observancia do disposto no item 8.3 do Regulamento.

Na formagdo, manutengdao e desinvestimento da Carteira do Fundo serdo observados os seguintes
procedimentos:

(i sem prejuizo do disposto no subitem (iv) abaixo, os recursos que venham a ser aportados no Fundo,
mediante a integralizacdo de Quotas, deverdo ser utilizados para a aquisicao de quotas do FIP dentro do
prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias contados da data em que seja realizada a primeira integralizacao
de Quotas no ambito de cada chamada de capital;

(i) sem prejuizo do disposto no subitem anterior, até que os investimentos do Fundo em quotas do FIP
sejam realizados, quaisquer valores que venham a ser aportados no Fundo, em decorréncia da integralizacdo
de Quotas, serdo aplicados em Outros Ativos e/ou serao mantidos em caixa, no melhor interesse do Fundo;

(iii) durante os periodos que compreendem o recebimento, pelo Fundo, de rendimentos e outras
remuneragdes referentes aos investimentos do Fundo e a data de distribuicdo de tais rendimentos e outras
remuneracdes aos Quotistas, a titulo de pagamento de amortizacdo e/ou ao Administrador, tais recursos
deverao ser mantidos aplicados em Outros Ativos e/ou ser mantidos em caixa, no melhor interesse do Fundo,
sendo que competira exclusivamente ao Administrador decidir sobre a época e o valor de amortizacdo das
Quotas do Fundo, de acordo com o previsto na Clausula Treze do Regulamento; e

(iv) o Administrador podera manter, a qualquer tempo, parcela correspondente a até 10% (dez por
cento) do patrimonio liquido do Fundo aplicado exclusivamente em Outros Ativos desde que tais recursos
estejam diretamente vinculados a pagamentos de despesas e outros encargos programados do Fundo, nos
termos da regulamentacdo e do Regulamento.

Caso os investimentos do Fundo em quotas do FIP ndo sejam realizados dentro do prazo previsto no subitem
(i) do paragrafo anterior, o Administrador convocara a Assembleia Geral de Quotistas para deliberar sobre: (i)
a prorrogacao do prazo referido; (ii) a permanéncia dos recursos no caixa do Fundo ou aplicados em Outros
Ativos; ou (iii) a restituicdo, aos Quotistas, dos valores ja aportados no Fundo mediante a integralizacao de
suas Quotas e que sejam referentes aos investimentos originalmente programados e que ndo tenham se
concretizado, valores estes corrigidos pelos rendimentos das aplicacdes nos Outros Ativos, se houver.

Os recursos do Fundo investidos em Outros Ativos deverdo observar o limite de até 60% (sessenta por cento)
em titulos e/ou valores mobilidrios de um mesmo emissor, exceto titulos publicos federais.

O Fundo ndo realizara operagdes de empréstimo de qualquer natureza, exceto nas modalidades previstas na

Instrucdo CVM n°. 406/04, desde que aprovadas pela Assembleia Geral de Quotistas, e somente podera
operar no mercado de derivativos para fins de protecao patrimonial, nas modalidades autorizadas pela CVM.
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Periodo de Investimentos para a Formacgao da Carteira
O Fundo tera um Periodo de Investimento em quotas do FIP que se iniciara na data da Primeira Emissdo e se
estendera por até 04 (quatro) anos ou até a integralizacdo total das quotas subscritas, conforme estabelecido

nos Compromissos de Investimento, o que ocorrer primeiro.

O Assembleia Geral de Quotistas, por recomendacdo do Administrador, podera encerrar o Periodo de
Investimento antecipadamente.

O Periodo de Investimento podera ser estendido por até 2 (dois) periodos de 1 (um) ano cada. O primeiro
periodo de 1 (um) ano podera ser estendido a exclusivo critério do Administrador e o segundo periodo
mediante aprovacao da Assembleia Geral de Quotistas, por recomendacdo do Administrador.

Novos Aportes de Recursos

O Administrador podera, apos o término do Periodo de Investimento, exigir integralizagbes remanescentes a
fim de realizar (i) o pagamento de despesas e responsabilidades do Fundo; e/ou (ii) novos investimentos em
quotas do FIP, que serdao destinados ao pagamento ou a constituicao de reservas para pagamento:

(i de compromissos assumidos pelo Fundo perante o FIP antes do término do Periodo de Investimento;

(ii) dos custos de estruturacdo, viabilizacdo e manutencdo das operacbes do FIP e de suas companhias
investidas, inclusive tributos; e/ou

(iii) de aquisicdo de quotas de emissao do FIP, com a finalidade de impedir diluigao dos investimentos ja
realizados, a perda de valor dos ativos do FIP e de suas companhias investidas, ou a perda de controle por
parte do FIP nas companhias investidas, conforme o caso.

Caracteristicas, Direitos, Emissao, Subscricao, Integralizacdao e Amortizacdao das Quotas

Patriménio Autorizado e Patriménio Inicial do Fundo

O PatrimoOnio Autorizado do Fundo sera de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), e sera
composto por até 500.000 (quinhentas mil) Quotas.

O Patrimdnio Inicial do Fundo, apds a Primeira Emissdo, sera formado por, no minimo, 50.000 (cinquenta mil)
quotas subscritas, e totalizar o valor de, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Direitos Patrimoniais

Todas as Quotas fardo jus a pagamentos de amortizagao em iguais condicdes, observado o disposto no item
“Inadimpléncia dos Quotistas” abaixo.
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Direito de Voto das Quotas

Sera atribuido a cada Quota o direito a um voto na Assembleia Geral de Quotistas, observado o disposto no
item “Inadimpléncia dos Quotistas” abaixo.

Condigbes de Emissdo e Subscricdo de Quotas do Fundo

Emissdes de Novas Quotas do Fundo, até o limite do PatrimOnio Autorizado, poderdo ser realizadas por
recomendacao do Administrador e mediante aprovacao da Assembleia.

O Administrador somente podera distribuir Quotas do Fundo aqueles que se enquadrem e declarem estarem
enquadrados nas condicdes de ingresso no Fundo por meio do Termo de Adesao, conforme previsto nos itens
13.4.1 e 13.9.1 do Regulamento.

No ato de subscricdo das Quotas do Fundo, o subscritor (i) assinara boletim individual de subscricdo, que sera
autenticado pelo Administrador, (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar
determinada quantidade de Novas Quotas por ele subscritas, nos termos do Compromisso de Investimento; e
(iii) recebera exemplar atualizado do Regulamento e deste Prospecto, quando devera declarar que esta
ciente, (a) das disposigdes contidas no Compromisso de Investimento, no Regulamento e neste Prospecto,
especialmente aquelas referentes a politica de investimento do Fundo e (b) dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, conforme descritos no Regulamento e neste Prospecto.

Integralizagdo das Quotas do Fundo

As Quotas do Fundo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, conforme solicitagdo do Administrador
aos Quotistas, nos termos do Regulamento e do Compromisso de Investimento.

Na medida em que o Administrador identifique necessidades de recursos para investimento em quotas do FIP,
se for o caso, e/ou para o pagamento de despesas e encargos do Fundo, os Quotistas serdao chamados a
aportar recursos no Fundo, mediante a integralizacdo das Quotas que tenham sido subscritas por cada um
dos Quotistas nos termos dos Compromissos de Investimento.

O Administrador devera encaminhar notificacdo por escrito, a cada um dos Quotistas, e com a antecedéncia
prevista no respectivo Compromisso de Investimento, solicitando a integralizagao parcial ou total das Quotas

originalmente subscritas pelos Quotistas nos termos dos Compromissos de Investimento.

Ao receberem o Requerimento de Integralizacdo, os Quotistas serdo obrigados a integralizar, no prazo
minimo de 10 (dez) dias, parte ou a totalidade de suas Quotas, conforme solicitado pelo Administrador.

As Quotas do Fundo serdo integralizadas pelo respectivo preco de emissdo, atualizado pelo IPCA, observado o
disposto em cada Compromisso de Investimento firmado com os Quotistas do Fundo.

29



O Administrador entregara aos Quotistas recibo de integralizacdo correspondente a cada integralizagao que
seja realizada pelos Quotistas nos termos desta secao.

Os Quotistas, ao subscreverem suas Quotas, comprometer-se-ao a cumprir os termos do Regulamento e dos
respectivos Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham
a causar ao Fundo na hipdtese de nao cumprimento de suas obrigacdes, estando também sujeitos ao
disposto no item “Inadimpléncia dos Quotistas” abaixo.

Negociagdo das Quotas e Direito de Preferéncia para Compra e Venda

As Quotas do Fundo poderao ser admitidas a negociacdo no mercado secundario, em bolsa de valores ou
mercado de balcao organizado, sem prejuizo de serem negociadas por meio de transagdes privadas, sempre
mediante a observancia do disposto nos paragrafos abaixo.

Nao obstante o direito de preferéncia previsto nos paragrafos seguintes, caso um Quotista alienante venha a
alienar suas Quotas a terceiros e/ou a outros Quotistas antes do pagamento integral do Preco de
Integralizacao das Quotas objeto da operacdo de alienacdo, nos termos do respectivo Compromisso de
Investimento, tal operagao de alienagao somente sera valida na hipdtese do novo titular das Quotas assumir
integralmente as obrigagdes previstas no Compromisso de Investimento em nome do Quotista alienante.

O Administrador devera exigir a comprovacao da qualificacdo disposta no item 2.1 do Regulamento para
proceder a transferéncia de titularidade de Quotas negociadas no mercado secundario.

Na hipdtese de qualquer Quotista desejar transferir, por qualquer titulo suas Quotas, devera oferecé-las
primeiramente aos demais Quotistas, os quais terdo direito de preferéncia para adquiri-las, na proporcdo de
sua participagao no Fundo na data da respectiva oferta. O Quotista que desejar alienar suas Quotas devera
manifestar sua intengao por comunicagdo escrita ao Administrador, que informara imediatamente os demais
Quotistas, especificando em tal comunicacdo o preco, condicdes de pagamento e demais condices aplicaveis
a oferta.

Ocorrendo a hipdtese prevista no paragrafo anterior, os Quotistas com direito de preferéncia terdo o prazo de
30 (trinta) dias corridos, a contar da data do recebimento da comunicacdo do Administrador, para se
manifestar quanto a sua intencdao de adquirir as Quotas Ofertadas e, em caso afirmativo, deverdo notificar o
Administrador, que enviara a notificagao ao Quotista alienante.

Na hipdtese de haver sobras de Quotas Ofertadas, o Administrador devera informar os Quotistas que
exerceram seu direito de preferéncia, para que estes no prazo de 15 (quinze) dias corridos informem sua
intencdo de adquirir tais sobras, dirigindo comunicagao a este respeito ao Administrador, que a encaminhara
ao Quotista alienante.

Apds o decurso dos prazos previstos nos paragrafos anteriores e ndo havendo o exercicio do direito de
preferéncia por parte de qualquer Quotista sobre o total das Quotas Ofertadas, o Quotista alienante podera
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ser alienado a terceiros, no prazo subseqiiente de 30 (trinta) dias corridos, desde que em prazos e condigOes
nao mais favoraveis do que os da oferta original aos Quotistas.

Se ao final do prazo previsto no paragrafo anterior as Quotas Ofertadas ndo tiverem sido adquiridas por
terceiros, o procedimento previsto neste item devera ser renovado.

O direito de preferéncia, nos termos deste item, ndo se aplica a transferéncia das Quotas Ofertadas para
qualquer Parte Ligada ao Quotista alienante.

Condicoes de Amortizacao e Resgate das Quotas

A distribuicdo de ganhos e rendimentos do Fundo aos Quotistas sera feita exclusivamente mediante a
amortizagdo parcial e/ou total de suas Quotas.

O Administrador promovera amortizaches parciais e/ou total das Quotas, a qualquer momento durante o
prazo de duragao do Fundo, a seu exclusivo critério, na medida em que o valor de ganhos e rendimentos do
Fundo, em funcdo de seus investimentos em quotas do FIP e Outros Ativos, sejam suficientes para o
pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisdes do Fundo.

Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de Quotas deverdo abranger todas as Quotas integralizadas
do Fundo, em beneficio dos respectivos Quotistas, ressalvada a hipdtese prevista no item “Inadimpléncia dos
Quotistas” abaixo.

Para fins de amortizacdo de Quotas do Fundo, sera considerado o valor da Quota no dia do pagamento da
respectiva parcela de amortizacdo. O valor da Quota para fins de pagamento de amortizacao sera aquele
correspondente ao valor do patrimonio liquido do Fundo dividido pelo nimero de Quotas emitidas em
circulagdo.

Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo aos Quotistas cair em dia ndo util, na
praca em que € sediada o Administrador, tal pagamento sera efetuado no primeiro dia Util seguinte, pelo
valor da Quota em vigor no dia do pagamento.

Os pagamentos de amortizacdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por qualquer
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

Ao final do prazo de duragdo do Fundo e/ou quando da liquidacdo antecipada do Fundo, nos termos do
Regulamento, todas as Quotas do Fundo deverao ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente
nacional apds o pagamento de todas as exigibilidades e provisdes do Fundo. Nao havendo recursos para
tanto, sera adotado o seguinte procedimento:

(@ o Administrador convocara uma Assembleia Geral de Quotistas, a qual devera deliberar sobre os
procedimentos de dacdo em pagamento das quotas do FIP e Outros Ativos do Fundo para fins de pagamento
de amortizacdo das Quotas do Fundo ainda em circulacao;
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(i) na hipdtese da Assembleia Geral de Quotistas referida acima ndao chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de dacao em pagamento das quotas do FIP e Outros Ativos, tais ativos serdo dados em
pagamento aos Quotistas, mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Quotista sera
calculada de acordo com o percentual integralizado por cada Quotista em relacdo ao valor total integralizado
a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o Administrador estara desobrigado em
relagao as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes;

(iii) na hipotese descrita no subitem anterior, o Administrador devera notificar os Quotistas, (a) para que
0s mesmos elejam um administrador para o referido condominio de ativos, na forma do Artigo 1.323 do
Cddigo Civil Brasileiro, (b) informando a proporcao das quotas do FIP e Outros Ativos a que cada Quotista
fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Quotistas apos a
constituigdo do referido condominio; e

(iv) caso os Quotistas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio referido acima, essa
funcdo sera exercida pelo(s) Quotista(s) que detenha(m) a maioria das Quotas.

As Quotas do Fundo somente serdo resgatadas na data de liquidacdo do Fundo.

Demonstracdes Financeiras e Avaliacao do Patrimonio Liquido do Fundo

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, devendo as aplicacdes, as contas e as demonstrages contabeis
do Fundo serem segregadas daquelas do Administrador.

O Fundo estd sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstracdes
contabeis determinadas pela CVM.

O exercicio social do Fundo encerrara em 31 de dezembro de cada ano de seu prazo de duragao.

As demonstragOes contabeis do Fundo, elaboradas ao final de cada exercicio social, deverdo ser auditadas por
auditor independente registrado na CVM.

Da Avaliagdo do Patrimdnio Liquido do Fundo

Entende-se por patriménio liquido do Fundo a soma algébrica do disponivel com o valor da Carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades, inclusive as obrigacdes relativas a eventuais empréstimos que
venham a ser celebrados pelo Fundo, nos termos do Regulamento.

No calculo do valor da Carteira, os ativos devem ser avaliados de acordo com os critérios contabeis correntes
aplicaveis ao Fundo, desde que ndo conflitem com as disposicoes do Regulamento. Inicialmente, os ativos
serao avaliados pelos precos transacionados no mercado, nos casos de ativos liquidos ou, quando pregos de
mercado ndo puderem ser aferidos, de acordo com os seguintes critérios:

32



) ativos de renda fixa serao avaliados pelo valor de seu principal atualizado pelas respectivas
remuneracoes, calculadas pro rata temporis, e deduzidas eventuais provisdes de crédito;

(ii) ativos de renda variavel serdo avaliados inicialmente pelo seu custo de aquisigao ou pelo seu valor
patrimonial, a critério do Administrador, ou pelo seu valor de mercado, se for o caso; e

(iii) quotas de fundos de investimento terdo seu valor determinado pelo administrador do respectivo
fundo.

Inadimpléncia dos Quotistas

A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigagao do Quotista de aportar recursos no
Fundo até a data especificada no Requerimento de Integralizacdo, ndo sanada nos prazos previstos no
paragrafo seguinte, resultarda em uma ou mais das seguintes conseqiiéncias ao Quotista Inadimplente, a
serem exercidas a exclusivo critério do Administrador:

0) suspensao dos seus direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais; (b) alienacdo ou transferéncia das
suas quotas do Fundo; e/ou (c) recebimento de todas e quaisquer amortizacdes e todos os valores que lhe
caberiam por ocasido da liquidagao do Fundo, que passardo aos demais Quotistas adimplentes, na proporcao
de suas Quotas integralizadas;

(i) direito de alienagdo pelo Administrador das Quotas, integralizadas ou ndo integralizadas, detidas pelo
Quotista Inadimplente a qualquer terceiro, podendo ser Quotista ou nao, nos termos e condigdes do
Compromisso de Investimento, a fim de obter recursos para pagamento dos valores devidos ao Fundo.

As conseqliéncias referidas no paragrafo anterior somente poderdo ser exercidas pelo Administrador caso o
respectivo descumprimento nao seja sanado pelo Quotista Inadimplente no prazo de até 5 (cinco) dias, na
hipdtese do subitem (i), ou de até 30 (trinta) dias, na hipdtese do subitem (ii), a contar da data de aporte de
recursos especificada no Requerimento de Integralizagdo.

Qualquer débito em atraso do Quotista Inadimplente perante o Fundo serd atualizado, a partir da data
especificada para pagamento no Requerimento de Integralizacao até a data de quitacdo do débito, pela
variagao percentual acumulada do IPCA, além de multa equivalente a 20% (vinte por cento) e juros
moratdrios equivalentes a 1% (um por cento) ao més sobre o valor do débito corrigido, observado que o
Administrador podera ndo aplicar as penalidades previstas neste paragrafo caso obtenha a manifestacdo
favoravel da maioria dos Quotistas do Fundo, sendo dispensada a realizagao de assembléia geral.

Caso o Quotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes apds a suspensao de seus direitos,

conforme indicado acima, tal Quotista Inadimplente passara a ser novamente elegivel ao recebimento de
ganhos e rendimentos do Fundo, a titulo de amortizacdo de suas Quotas.
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Se o Administrador realizar amortizagdo de Quotas aos Quotistas do Fundo enquanto o Quotista Inadimplente
for titular de Quotas do Fundo, os valores referentes a amortizacdo devida ao Quotista Inadimplente serdo
utilizados pelo Administrador para o pagamento dos débitos do Quotista Inadimplente perante o Fundo.
Eventuais saldos existentes, apds a deducdo de que trata este item, serdao entregues ao Quotista
Inadimplente, a titulo de amortizagao de suas Quotas.

Liquidacdo do Fundo e de seus Investimentos

A liquidagao do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, a exclusivo critério do Administrador, sempre se
levando em consideracdo a opgao que possa gerar, na avaliacdo do Administrador, maior resultado para os

Quotistas:

)] venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, para aqueles ativos
admitidos a negociagdo em tais mercados;

(i) venda, por meio de transacOes privadas, dos ativos integrantes da Carteira do Fundo; ou

(iii) na impossibilidade dos eventos descritos acima, entrega dos ativos aos Quotistas, mediante
observancia do disposto no item 13.7.4 do Regulamento.

Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

Ap0s a divisao do patrimdnio do Fundo entre os Quotistas, o Administrador promovera o encerramento do
Fundo, informando tal fato a CVM, no prazo estabelecido na regulamentagao e lhe encaminhando a
documentacdo exigida, assim como praticara todos os atos necessarios ao seu encerramento das atividades
do Fundo perante quaisquer autoridades.

O Fundo podera ser liquidado antes de seu prazo de duracdo na ocorréncia das seguintes situagoes:

() caso todos os ativos tenham sido alienados antes do prazo de encerramento do Fundo;

(i) mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Quotistas, observado o quorum de deliberagao de que
trata a Clausula Quatorze do Regulamento; e/ou

(iii) nos casos previstos na Clausula Terceira do Regulamento.

O calculo do valor dos ativos para fins de liquidagao do Fundo devera ser realizado observando-se os critérios
estabelecidos no item “Avaliagao do Patriménio Liquido do Fundo” acima.

Assembleia Geral de Quotistas
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As matérias de competéncia da Assembleia Geral de Quotistas do Fundo, bem como o quorum de instalacdo e
aprovacao das Assembleias Gerais de Quotistas do Fundo para cada uma dessas matérias, encontram-se
definidos na Clausula Quatorze do Regulamento.

Comité de Supervisdao e Acompanhamento

O Fundo tera um Comité de Supervisdo e Acompanhamento (“Comité de Supervisao”) formado por até 04
membros indicados pelo Administrador, dentre pessoas de notoério conhecimento e de ilibada reputacao,
devendo ser eleitos, funcionarios, diretores ou representantes dos Quotistas ou do Administrador, bem como
suas respectivas Partes Ligadas.

Os membros do Comité de Supervisao terdao mandato pelo prazo de duracdo do Fundo, e poderdo renunciar
ao cargo ou ser substituidos antes do término de tal prazo.

O Administrador devera indicar os membros do Comité de Supervisdo, sendo certo que apenas 01 membro
podera ser Parte Ligada ao Administrador ou funcionario, diretor ou representante do Administrador ou de
Parte Ligada ao Administrador. Sera atribuido a cada membro o direito a um voto nas deliberagdes do Comité
de Supervisao.

O Comité de Supervisao tera como fungdo basica acompanhar o desempenho dos investimentos realizados
pelo Fundo e pelo FIP, bem como emitir recomendacdes ao Administrador.

Os membros do Comité de Supervisao deverao receber do Administrador eventuais relatorios, apresentacdes
ou outros documentos elaborados e/ou apresentados ao Comité de Investimento do FIP em até 5 (cinco) dias
Uteis apos a conclusdo do respectivo investimento realizado pelo FIP.

Os membros do Comité de Supervisao nao receberao qualquer remuneracao pelo exercicio de suas funcoes.
Os membros do Comité de Supervisao deverdao informar ao Administrador, o qual devera informar aos
Quotistas, qualquer situacao que os coloque, potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses

com o Fundo, quando sera observado, no que couber, o disposto na Clausula Quinze do Regulamento.

A forma de convocacdo e os quoruns de instalacdo e aprovacdo nas reunides do Comité de Supervisao
Assembleia encontram-se definidos na Clausula Onze do Regulamento.

Partes Ligadas e Situacoes de Conflitos de Interesses

Para os fins do Regulamento, sao consideradas Partes Ligadas ao Administrador ou a qualquer Quotista do
Fundo:

(i) qualquer pessoa natural ou juridica que participe com 10% ou mais do capital social do Administrador
ou de qualquer Quotista, conforme o caso, direta ou indiretamente;
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(i) qualquer pessoa juridica (exceto fundos de investimento) em que o Administrador, um Quotista ou
qualquer das pessoas elencadas no subitem (i) acima participem com 10% ou mais do capital social, direta ou
indiretamente; ou

(iii) qualquer fundo de investimento em que o Quotista ou qualquer das pessoas elencadas no subitem (i)
acima participem com 25% ou mais do patrimonio, direta ou indiretamente.

Sera permitido as Partes Ligadas investir no Fundo, bem como atuar como prestadores de servicos do Fundo,
cujos contratos deverao ser celebrados em bases comutativas, observado o disposto no Regulamento.

Qualquer transagao entre o Fundo e Partes Ligadas; ou o Fundo e qualquer entidade administrada pelo
Administrador, exceto o FIP devera ser levada para aprovacao da Assembleia Geral de Quotistas, observado
as excegoes previstas neste item.

Salvo aprovacao de, no minimo, a maioria dos Quotistas, € vedada a realizacdo de operacdes, pelo Fundo, em
que este figure como contraparte das pessoas mencionadas nos subitens (i) e (ii) do paragrafo anterior, bem
como de outros fundos de investimento ou carteira de valores mobilidrios administrados pelo Administrador,
guando houver, exceto o FIP.

Politica de Divulgacao de Informacgdes Relativas ao Fundo

O Administrador do Fundo devera remeter aos Quotistas e a CVM:

(i) trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil a que se
referirem, as seguintes informagdes:

(a) valor do patrimonio liquido do Fundo; e

(b) nimero de quotas emitidas.

(i) semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apds o término dos periodos encerrados em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, as seguintes informacodes:

(a) a composicao da Carteira, discriminando quantidade e espécie dos ativos que a integram;

(b) demonstracdes contabeis do Fundo acompanhadas da declaracdo que tais demonstracdes
foram elaboradas em consonancia com o disposto no Regulamento e na regulamentagao aplicavel;

(© 0s encargos debitados ao Fundo, devendo ser especificado seu valor; e

(d) a indicacdo da instituicdo custodiante e eventuais outras instituicdes encarregadas da
prestacao dos servicos de custddia dos ativos integrantes da Carteira;
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(iii) anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social, as seguintes
informagoes:

(a) as demonstragOes contabeis do exercicio acompanhadas de parecer do auditor independente;
(b) o valor patrimonial da Quota na data do fechamento do balanco e sua rentabilidade no
periodo; e

(© 0s encargos debitados ao Fundo, devendo ser especificado seu valor e percentual em relacao

ao patriménio liquido médio anual do Fundo.

As informacOes prestadas pelo Administrador ou qualquer material de divulgacdo do Fundo ndo poderao estar
em desacordo com o Regulamento ou com relatdrios e documentos protocolados na CVM.

Taxas e Encargos do Fundo

Pela administracao e gestao do Fundo, o Administrador fara jus a remuneracdo que contemplara uma Taxa
de Administracdo, uma Taxa de Performance e uma Taxa de Estruturacdo, as quais serdo calculadas,
provisionadas e pagas de acordo com o disposto abaixo:

Taxa de Administracéo

A Taxa de Administracdo sera equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, calculada e provisionada
considerando-se dois periodos distintos, na forma descrita a seguir:

(i) no primeiro periodo de cobranca da Taxa de Administracdo, que terd duracdo desde a data da
primeira subscrigdo do Patriménio Inicial até o encerramento do Periodo de Investimento, a Taxa de
Administracdo sera calculada sobre o valor do Capital Comprometido, atualizado anualmente pela variacdo do
IPCA, provisionada diariamente, por dia Util, e paga mensalmente no 5° (quinto) dia Gtil do més subseqiiente
ao dos servigos prestados pelo Administrador; e

(ii) no segundo periodo de cobranga da Taxa de Administragao, que se iniciara no dia Util seguinte ao
encerramento do Periodo de Investimento e terminard na data de encerramento do Fundo, a Taxa de
Administracdo incidira sobre o valor do Capital Integralizado, atualizado anualmente pela variagao do IPCA,
provisionada diariamente, por dia Util, e paga mensalmente no 52 (quinto) dia Util do més subseqiiente ao
dos servigos prestados pelo Administrador.

Taxa de Performance

O Administrador ndo fara jus a qualquer pagamento de Taxa de Performance até a data em que os Quotistas
recebam, por meio de pagamento de amortizagdes, parciais ou totais, ou de resgate, na hipotese de
liguidacdo de suas Quotas, valores em moeda corrente nacional e/ou em ativos, que correspondam ao
somatdrio do Capital Integralizado, corrigido mensalmente pelo IPCA, acrescido do custo de oportunidade
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correspondente a 7% (sete por cento) ao ano (“Custo de Oportunidade”) e deduzido dos valores restituidos
aos Quotistas a titulo de amortizacdo parcial de suas Quotas, na data de cada pagamento de amortizacdo
efetivado. Para todos os meses de atualizacdo do Capital Integralizado, desde a respectiva data de
integralizacdo, sera utilizada a variagao acumulada do Ultimo IPCA disponivel, calculada pro rata temporis,
nao sendo devido qualquer tipo de compensacao anterior.

Depois de cumpridos os requisitos descritos no paragrafo anterior, quaisquer outras distribuicoes de ganhos e
rendimentos do Fundo resultantes de seus investimentos, observardo a seguinte proporcao: (i) 80% (oitenta
por cento) serdo entregues aos Quotistas a titulo de pagamento de amortizagao de suas Quotas; e (ii) 20%
(vinte por cento) serdo entregues ao Administrador a titulo de pagamento de Taxa de Performance.

Sera considerado como base de calculo da Taxa de Performance o investimento total realizado por cada
Quotista no Fundo, mediante a integralizagao de Quotas.

Taxa de Performance Antecijpada

Na hipotese de (i) destituigdo sem justa causa do Administrador, (ii) renincia do Administrador nos termos do
item 3.4.1 do Regulamento, ou (iii) deliberacdao de fusdo, cisao ou incorporagao do Fundo por vontade
exclusiva dos Quotistas, sem anuéncia do Administrador, serd devida ao Administrador uma taxa de
performance calculada de acordo com a seguinte férmula (“Taxa de Performance Antecipada”):

TPD = 20% x [(VPLA + A) — CIA], onde

TPD = Taxa de Performance Antecipada, devida ao Administrador na data de sua efetiva substituicdo sem
justa causa; renuncia do Administrador, nos termos do item 3.4.1, ou da deliberacdo da Assembléia Geral de
Quotistas que aprovar a fusao, cisdo ou incorporacao do Fundo, em moeda corrente nacional e/ou em ativos;

VPLA = valor do patriménio liquido do Fundo apurado de acordo com o critério da Clausula Dezessete do
Regulamento, no 5° (quinto) dia Util anterior a data de deliberagdo da destituicdo do Administrador, sem
justa causa, da rendncia do Administrador ou da deliberacdo de fusdo, cisdo ou incorporacdo do Fundo pela
Assembléia Geral de Quotistas;

A = somatdrio de eventuais valores distribuidos aos Quotistas do Fundo a titulo de amortizagao de suas
Quotas, nos termos do item “ 7axa de Performance’ acima, desde a data de constituicdo do Fundo e até o 5°
(quinto) dia util anterior a data de deliberacdo da destituicdo do Administrador, sem justa causa, da renincia
do Administrador ou deliberacdo de fusdo, cisdo ou incorporagao do Fundo pela Assembléia Geral de
Quotistas, valores estes devidamente corrigidos pelo IPCA e acrescido do Custo de Oportunidade;

CIA = Capital Integralizado corrigido pelo IPCA e acrescido do Custo de Oportunidade a partir da data de
cada integralizagdo de Quotas até o 5° (quinto) dia Util anterior a data de deliberacdo da destituicao do
Administrador, sem justa causa, da rendncia do Administrador ou deliberacdo de fusao, cisao ou incorporacao
do Fundo pela Assembléia Geral de Quotistas.
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Taxa de Performance Complementar

Na hipdtese de (i) destituigdo sem justa causa do Administrador, (ii) renincia do Administrador, nos termos
do item 3.4.1 do Regulamento, (iii) liqguidacdo do Fundo em virtude da destituicdo sem justa causa do
Administrador, e/ou, (iv) de fusdo, cisdo, incorporagao ou liquidacdo do Fundo por deliberacdo exclusiva dos
Quotistas do Fundo, sem anuéncia do Administrador, o Administrador também fard jus a uma taxa de
performance complementar ("Taxa de Performance Complementar”), caso, no prazo de 12 (doze) meses
contados da data de ocorréncia de qualquer das hipoteses previstas no item 4.5 do Regulamento (o
“Evento”), o Fundo efou quaisquer Quotistas do Fundo a época do Evento (os “Quotistas Alienantes”)
realizem a venda direta ou indireta de parte e/ou da totalidade dos ativos que faziam parte integrante da
Carteira do Fundo a época do Evento (“Venda dos Ativos”), com base em valor superior ao valor atribuido aos
mesmos ativos na avaliacdo do patrimonio liquido do Fundo (“Valor Inicial de Atribuicdo”), para fins de calculo
da Taxa de Performance e/ou da Taxa de Performance Antecipada nos termos do Regulamento.

A Taxa de Performance Complementar sera o montante, em reais, equivalente a 20% (vinte por cento) do
valor bruto correspondente a (i) diferenca existente entre o valor obtido na Venda dos Ativos e o Valor Inicial
de Atribuicdo, conforme o caso, acrescido de (ii) eventuais valores brutos distribuidos ao Fundo e/ou aos
Quotistas Alienantes a titulo de dividendos, juros sobre capital proprio, reducao de capital, rendimentos e/ou
quaisquer outras bonificacdes atribuidos aos Ativos, durante o periodo compreendido entre a data do Evento
e a data da Venda dos Valores Mobilidrios pelo Fundo e/ou pelos Quotistas Alienantes; e descontado da (iii)
variacdo acumulada do IPCA, acrescida de custo de oportunidade correspondente a 7% (sete por cento) ao
ano, sobre o Valor Inicial de Atribuigao, calculada desde a data do Evento até a data da Venda dos Valores
Mobiliarios pelo Fundo e/ou pelos Quotistas Alienantes.

O pagamento da Taxa de Performance Complementar, que sera devido pelo Fundo na hipdtese de o Fundo
ter realizado a Venda dos Ativos e/ou pelos Quotistas Alienantes na hipotese destes terem realizado a Venda
dos Ativos, sera realizado nas mesmas condigOes, proporcao, prazo e forma de pagamento fixados na Venda
dos Ativos.

Taxa de Estruturacéo

O Administrador fara jus a uma taxa de estruturacao equivalente a 1% (um por cento) sobre o valor total de
qualquer transagdo estruturada de financiamento envolvendo ativo(s) imobiliario(s) adquirido(s), ou a ser(em)
adquirido(s), por qualquer Companhia Investida (conforme definida no Regulamento do FIP) (a “Taxa de
Estruturacdo”).

A Taxa de Estruturacdo sera devida na data de aquisicao (a) do ativo imobilidrio pela Companhia Investida,
ou (b) da Companhia Alvo (conforme definido no regulamento do FIP) pelo FIP, caso a respectiva companhia

ja detenha ativos imobiliarios, e devera ser paga até o 5° (quinto) dia til subseqiiente.

Encargos

39



Constituem encargos do Fundo, além da Taxa de Administracdo, Taxa de Performance e da Taxa de
Estruturacdo as seguintes despesas:

)] emolumentos e comissdes pagos por operagoes de compra e venda de ativos integrantes da Carteira
do Fundo;

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais € municipais que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(iii) despesas com impressao, expedicdo e publicacdo de anlncios de inicio e de encerramento de oferta,
relatorios, formularios e periddicos, previstas no Regulamento e na regulamentagao;

(iv) registro de documentos em cartorios, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios, formularios e
periodicos, previstas na regulamentacdo pertinente, inclusive publicacdes e correspondéncia do interesse do

Fundo e dos Quotistas;

(v) honorarios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das demonstracdes contabeis
do Fundo;

(vi) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razdo de defesa dos interesses
do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao, imputada ao Fundo, se for o caso;

(vii)  parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrentes de culpa ou
negligéncia do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(viii)  prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do Fundo
entre bancos;

(ix) quaisquer despesas inerentes a constituicdo do Fundo, inclusive aquelas incorridas previamente para
este fim, ou a fusdo, incorporacao, cisao ou liquidagao do Fundo;

(x) taxas de controladoria, de custddia e de liquidagao dos ativos integrantes da Carteira do Fundo;

(xi) despesas com a contratacdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis e de
consultoria especializada;

(xii)  despesas com taxas cobradas pelos distribuidores das Quotas e pelos mercados onde as Quotas do
Fundo estiverem listadas para negociacao, se for o caso;

(xiii) despesas relativas a eventuais operagdes de empréstimo ou no mercado de derivativos, nas
modalidades autorizadas pela CVM, se for o caso;
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(xiv)  quaisquer despesas na elaboracdo e entrega dos documentos referidos nos subitens (vi) e (vii) do
item 5.1 do Regulamento;

(xv)  despesas relativas a realizacdo de Assembleia Geral de Quotistas; e

(xvi) despesas gerais de prospeccdo, identificacdo e avaliacdo de investimentos, e prospeccao,
identificagdo e avaliagdo de oportunidades de desinvestimento, inclusive pagamentos de comissbes de
intermediarios.

Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador, salvo
decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas, observado o quorum de deliberacao de que trata a
Clausula Treze do Regulamento.

Regras de Tributacdao do Fundo e dos Quotistas do Fundo

O disposto neste item foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem
por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Quotistas do Fundo e ao Fundo,
assumindo, para esse fim, que a Carteira do Fundo é composta por, no minimo, 90% (noventa por cento) em
quotas do FIP, e que o Fundo ira cumprir os limites de diversificagao e as regras de investimento constantes
da regulamentacdo estabelecida pela CVM. Existem algumas excecdes e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os Quotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributagdo Aplicdvel aos Quotistas do Fundo

IOF/Titulos

As operacbes com as Quotas do Fundo podem estar sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos, cobrado a aliquota
maxima de 1% (um por cento) ao dia, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 4.494/02, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinqiienta centésimos por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Quotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. A
excegao de situagdes bastante especificas e ndo aplicaveis ao caso, a aliquota do IOF/Cambio, atualmente é
de 2% (dois por cento). De toda forma, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacOes
ocorridas ap0s este eventual aumento.

41



Imposto de Renda

O Imposto de Renda aplicavel aos Quotistas do Fundo tomara por base (i) a residéncia dos Quotistas do
Fundo: (@) no Brasil; e (b) no exterior; e (ii) trés eventos financeiros que caracterizam o auferimento de
rendimento e a sua conseqliente tributacdo: (a) a cessao ou alienacao de Quotas; (b) o resgate de Quotas do
Fundo; e (c) a amortizacao de Quotas do Fundo.

I. Quotistas do Fundo Residentes no Brasil

Os ganhos e rendimentos auferidos nas Quotas do Fundo serdo tributados pelo imposto de renda, a aliquota
de 15% (quinze por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcao ndo organizado com intermediagao, havera retencdo do Imposto de Renda,
a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

I1. Quotistas do Fundo Residentes no Exterior

Aos Quotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo 2.689 (“Quotistas Qualificados”), é aplicavel tratamento
tributario especifico determinado em funcdo de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que nado tribute a
renda ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou, ainda, cuja
legislagao interna oponha sigilo relativo a composigao societaria de pessoas juridicas ou a sua titularidade
localidade (“Paraiso Fiscal”).

I1.a. Quotistas Qualificados Nao Residentes em Paraiso Fiscal

Os ganhos e rendimentos auferidos nas Quotas do Fundo serdo tributados pelo Imposto de Renda a aliquota
zero. Este tratamento tributario privilegiado ndo se aplica na hipdtese de o respectivo Quotista deter,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, 40% (quarenta por cento) ou mais da totalidade das
Quotas do Fundo ou cujas Quotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 40% (quarenta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ou em caso do Fundo deter em sua carteira, a
qualquer tempo, titulos de divida em percentual superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio liquido
(ressalvados desse limite as debéntures conversiveis em agdes, os bénus de subscricdo e os titulos publicos).
Nestes casos, 0s ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo das Quotas serdo tributados pelo Imposto de
Renda a aliquota maxima de 15% (quinze por cento), a depender da forma como for conduzida a operacao.

I1.b Quotistas Qualificados Residentes em Paraiso Fiscal
Os Quotistas Qualificados Residentes em Paraiso Fiscal, ndo se beneficiam do tratamento descrito no item

I1.a, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos Quotistas do
Fundo residentes no Brasil.
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Tributagdo Aplicdvel ao Fundo

IOF/Titulos
As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o

percentual de 1,50% (um inteiro e cinqlienta por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos apurados nas operacoes da carteira do Fundo s3o isentos do Imposto de Renda.

Atendimento aos Quotistas

Para solicitar maiores informacgdes sobre o Fundo, os possiveis investidores e os Quotistas poderdo entrar em
contato com o Administrador no seguinte enderego:

Patria Investimentos S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.% 2055, 7° andar
Tel.: (11) 3039-9000

Fax.: (11) 3039-9001

CEP 01452-001 Sao Paulo - SP

e-mail: livia.costa@patriainvestimentos.com.br
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5. ANEXOS
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Anexo I ao Prospecto
Copia da Ata da Assembleia Geral de Quotistas do Fundo, realizada em 19 de agosto de 2009
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PATRIA REAL ESTATE Il PRIVATE - FUNDO DE INVESTIMENTO EM
QUOTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PAR,TICIPAC()ES

CNPJ/MF N 10.979.378/0001-32

Ata da Assembléia Geral Extraordindria de Quotistas
realizada em 19 de novembro de 2009

Data, Hora e Local: 19 de novembro de 2009, as 10:00 horas, na sede do Patria
Investimentos S.A. (“Administrador”), administrador do Patria Real Estate II Private -
Fundo de Investimento em Quotas de Fundo de Investimento em Participagdes (“Fundo™),
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.055,
7° andar, sala E.

Convocagio: realizada por meio de correspondéncia enviada aos Quotistas em 04 de .
novembro de 2009, nos termos da Clausula 13.2 do Regulamento.

Presenca: Presentes os Quotistas representando 79,5% (setenta ¢ nove virgula cinco pcr
cento) das quotas em subscritas do Fundo.

Composi¢io da Mesa: Luiz Otavio Reis de Magalhdes, Presidente, ¢ Marco Antomp
Biajoto Pisani, Secretario. :

Ordem do Dia: (i) encerramento da primeira emissdo de quotas do Fundo; (ii) deliberllr ;:-; ;
sobre a segunda emissio de quotas do Fundo; e (iii) aprova¢do da nova versdo do ju .

regulamento do Fundo.

ke e e,

-

Deliberacdes, tomadas por unanimidade dos Quotistas que enviaram manifestagio
de voto:

(i) formalizar o encerramento da primeira emissdo (“Primeira Emissdo™) de quotas do
Fundo, bem como o cancelamento de 58.300 (cingiienta e oito mil ¢ trezentas) quotas da
Primeira Emissfo, as quais ndo foram subscritas até a presente data;

(ii) aprovar a segunda emissdo de quotas do Fundo, a ser composta por até¢ 300.000
(trezentas mil) quotas (a “Segunda Emissfo” e as “Quotas”, respectivamente). As Quotas
terdo prego unitdrio de emissfo correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Prego de
Emissdo™), perfazendo um valor total de emissio de R3 300.000.000,00 (trezentos




milhdes de reais). O preco de subscrigdo das Quotas serd o Pre¢o de Emisséo reajustado
com base na seguinte féormula:
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valor unitario de subscrigdo da quota do Fundo na data T
valor da quota de subscri¢do do Investidor i
capital comprometido e ndo integralizado do Investidor i, na data T

capital integralizado pelo /nvestidor i na data ¢

total do capital comprometido pelos quotistas antes da data 7°
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Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), divulgado pelo Instituto Brasileiro de “K
Geografia e Estatistica — IBGE, entre a integralizagio no momentote adata T
Para todos os meses de atualizagdo sera utilizada a variagio acumulada do L'lltil’_n;
IPCA disponivel, calculada pro rata temporis

instante do tempo em que se quer determinar o valor da quota para fins de
subscrigio (expresso em meses desde a data da primeira subscri¢do do Fundo)
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meses desde a data da primeira subscrigdo do Fundo)
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Investidor i cada investidor que subscreveu quotas antes da data 7’

As Quotas serdio objeto de colocagio publica, pela Pentdgono S.A. DTVM, na qualidade
de distribuidor da Segunda Emissdo, devendo ser subscritas e integralizadas de acordo
com os termos e condigdes do Regulamento e Instrumento Particular de Subscrigdo de
Quotas ¢ Compromisso de Subscrico e Integralizacfio a ser celebrado entre ofs)
subscritor(es) das Quotas ¢ o Administrador.

(iii)

a presente ata.

aprovar o inteiro teor do novo regulamento do Fundo, conforme documento anexo
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Encerramento: Nada mais havendo a tratar, a Assembléia Geral Extraordinaria foi
encerrada com a lavratura da presente ata. A presente ata € o Regulamento deverio ser
registrados no Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de Séo
Paulo, e, em seguida, encaminhada a CVM.

S&o Paulo, 19 de novembro de 2009.
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Luiz Otavio Refs de Magalhies Marco Antonio Biajoto Pisani
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Anexo II ao Prospecto
Copia do Regulamento do Fundo em vigor na data deste Prospecto



Este Regulamento € parte integrante da Assembléia Geral Extraordinaria de Quotistas do
Patria Real Estate Il Private - Fundo de Investimento em Quotas de Fundo de
Investimento em Participagdes, datada de 19 de novembro de 2009.

“REGULAMENTO DO PATRIA REAL ESTATE II PRIVATE -~ FUNDO DE
INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES

CLAUSULA PRIMEIRA - DA DENOMINACAOZ FORMA, PRAZO DE
DURACAO E COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

1.1. O Patria Real Estate II Private - Fundo de Investimento em Quotas de Fundo de
Investimento em Participa¢tes (o0 “Fundo™), constituido sob a forma de condominio
fechado, € regido pelo presente Regulamento e pelas disposigdes legais e regulamentares

que lhe forem aplicaveis.

1.2. O Fundo tera prazo de duragio de 08 (oito) anos contados da data de registro na
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM?”), prazo este que sera prorrogado

automaticamente em caso de prorrogacgio do prazo de duragfo do fundo de investimento
em participagdes cujas quotas componham 50% (cinquenta por cento) ou mais dos attvos ... T
da carteira do Fundo. oo e ]
ﬂ-f:s . O ::""
1.3. O patriménio do Fundo serd representado por 1 (uma) classe de quotas (“Quotzfé_f) % = g
T - o 8 mzl\
1.4, As caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissdo, distribuigdc #13 NR ‘:“_";
remuneracio, amortizagio e resgate das Quotas sdio definidos por este Regulamento. - ,g?‘ 3:? ' rg ( 0
25.@ 8
CLAUSULA SEGUNDA - DO PUBLICO ALVO WS leg £
2.1. O Fundo é destinado a um grupo restrito de investidores, considerados qualificadgs *: P
nos termos da Instrugio CVM n.° 409/04, conforme alterada, (os subscritores de Quotg s :'__J ;

do Fundo em conjunto designados os “Quotistas™). -

2.2. O valor mintmo de subscri¢cdo no Fundo sera de R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e
quinhentos mil reais).

CLAUSULA TERCEIRA — DO ADMINISTRADOR E OUTROS PRESTADORES
DE SERVICOS DO FUNDO




QUALIFICACAO DO ADMINISTRADOR

3.1. O Fundo ser4 administrado e gerido pelo Pétria Investimentos S.A., sociedade com
sede na Cidade S#o Paulo, Estado Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°
2.055, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 05.145.646/0001-80 (o “Administrador™),
devidamente autorizado a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores
mobiliarios pela CVM.

PRESTADORES DE SERVICOS

3.2. Os servigos de tesouraria, contabilizagdo e custodia serdo contratados pelo
Administrador, em nome e por conta do Fundo, com institui¢do legalmente habilitada, na
forma da regulamentag#o aplicavel.

PODERES DE REPRESENTACAOQ

3.3.  Observada a regulamentagio em vigor e os dispositivos deste Regulamento,
inclusive, mas nfo se limitando, ao disposto nas Clausulas Sétima e Oitava abaixo, o
Administrador tem poderes para praticar todos os atos necessarios a administragfio € a
gestdo do Fundo e para exercer os direitos inerentes a Carteira (conforme definida abaiyoy,—
inclusive o de agdo € o de comparecer e votar nas assembleias gerais de quotistag de
fundos de investimentos cujas quotas venham a compor a Carteira do Fundo. ] 3

%A@NSL
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RENUNCIA DO ADMINISTRADOR i
; 3

3.4. O Administrador podera renunciar 4 administra¢fio ¢ a gestdo do Fundo, medl ﬁq’e‘
notificagdo por escrito enderegada a cada Quotista e 4 CVM, com antecedéncia de K :
minimo, 60 (sessenta) dias. Nessa hipotese, 0 Administrador devera convocar Assemb l@i‘ajﬁ;
Geral de Quotistas para indicar seu substituto (observado o quorum de deliberagdo dejquei;
trata a Clausula Quatorze deste Regulamento) ou decidir pela liquidagiio do Fundo,fnogs
termos do item 3.6 abaixo, assembleia essa a ser realizada no prazo de até 15 (quinze)idias
contados da data de encaminhamento da notificacio de que trata este itemr
Independentemente do disposto neste item, na hipotese de reniincia, o Administrador
continuara obrigado a prestar os servigos de administragfio e gestdo do Fundo até que
outra institui¢io venha a lhe substituir ou até que o Fundo se¢ja liquidado, se for o caso,
devendo receber, para tanto, a Taxa de Administragdio pro rata temporis. Exceto pelo
disposto no item 3.4.1 abaixo, na hipotese de rentincia, o Administrador nédo fara jus ao
recebimento de quaisquer valores referentes a Taxa de Performance que ndo tiverem sido
pagos até o momento em que 0 Administrador comunicar aos Quotistas que pretende

renunciar a administragdo do Fundo.

48l680§

3.4.1. Caso os Quotistas, reunidos em Assembleia Geral, promovam qualquer alteragéo
neste Regulamento que (i) restrinjam a efetivagio e o acompanhamento, por parte do T3



Administrador, dos investimentos realizados de maneira conjunta com os demais fundos
de investimento co-investidores, administrados/geridos pelo Administrador, ou (ii)
inviabilizem o cumprimento das estratégias de investimento estabelecidas no
Regulamento inicial do Fundo, o Administrador podera renunciar & administragio do
Fundo, ressalvado, neste caso, a manuten¢do dos direitos previstos nos itens 4.3 a 4.8
abaixo.

DESTITUICAO DO ADMINISTRADOR PELOS QUOTISTAS

3.5. Além da hipétese de rentincia descrita nos itens 3.4 e 3.4.1 acima, o Administrador
podera ser destituido de suas fungdes na hipdtese de descredenciamento por parte da CVM
e/ou por vontade exclusiva dos Quotistas, reunidos em Assembleia Geral de Quotistas,
observado o quorum de deliberagdo de que trata a Clausula Quatorze abaixo. A destitui¢do
do Administrador por vontade exclusiva dos Quotistas, podera ser realizada com justa
causa ou sem justa causa,

DESTITUICAO POR JUSTA CAUSA

3.5.1. Para os fins de que trata esse Regulamento, sera considerada justa causa a
comprovacdo de que o Administrador (i) atuou com fraude ou violagdo grave, no
desempenho de suas fung¢des e responsabilidades como Administrador, devidamente
comprovada por sentenga arbitral, nos termos do item 20.5 abaixo; ou (ii} cometeu 6xime
de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado em process
judicial transitado em julgado, ou ainda; (ii1) foi impedido de exercer permanentement
atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro. Além das hipéteses previst
acima, a ocorréncia de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial do Administrad
também sera considerada como justa causa. Na hipotese de destituicdo do Administrad
por justa causa, este permanecera no exercicio de suas fungdes até ser substituido ou até
data de liquidagdo do Fundo, se for o caso, devendo receber, para tanto, a Taxd dp
Administracdo, pro rata temporis, e eventual Taxa de Estruturacdo devida até a data d
sua destituigéo. :

4
*

DESTITUICAO SEM JUSTA CAUSA

3.5.2. A destituigdo do Administrador sem justa causa devera ser precedida de envio,
pelos Quotistas, ao Administrador, de uma notificagdo com, no minimo, 90 (noventa) dias
de antecedéncia da destituigéo, notificacio esta que deve ter sido aprovada em Assembleia
Geral de Quotistas, observado o quorum de que trata a Clausula Quatorze deste
Regulamento. Na hipétese de destituigdo do Administrador sem justa causa, este
permanecerad no exercicio de suas fungbes até ser substituido ou até a data de liquidagéo
do Fundo, se for o caso, devendo receber, para tanto, a Taxa de Administragio pro rata
temporis, e eventual Taxa de Estruturagdo devida até a data de sua destitui¢do. Na
hipétese de destitui¢io do Administrador sem justa causa, 0 Administrador fara jus ao
rececbimento da Taxa de Performance Antecipada e da Taxa de Performance
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Complementar, conforme definidas, calculadas e devidas de acordo com o disposto nos
itens 4.4 a 4.7 abaixo.

SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

3.6. A Assembleia Geral de Quotistas que for convocada para tratar das matérias
previstas nos itens 3.4 ou 3.5 acima, devera, obrigatoriamente, (i) indicar o substituto do
Administrador, que terd até 45 (quarenta e cinco) dias, no caso do item 3.4, ou 90
(noventa) dias, no caso do item 3.5, para assumir a administragdo do Fundo; ou (ii) decidir
pela liquidagdo do Fundo. A deliberacdo da Assembleia Geral de Quotistas que indicar o
substituto do Administrador deverd outorgar ao Administrador poder para liquidar o
Fundo, caso seu substituto ndo assuma a administragdo do Fundo no prazo estipulado
neste item 3.6,

CLAUSULA QUARTA — DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

4.1.  Pela administragéo e gestdo do Fundo, o Administrador fara jus a4 remuneragdo que
contemplara uma taxa de administragio (“Taxa de Administracdo™), uma taxa de
performance (“Taxa de Performance™ e uma taxa de estruturagio (“Taxa de
Estruturaciio™), as quais serfo calculadas, provisionadas e pagas dc acordo com o disposto

nesta Clausula. —
TAXA DE ADMINISTRACAO 3
il
42. A Taxa de Administragdo serd equivalente a 2,0% (dois por cento) ao andt® EE
calculada e provisionada considerando-se dois periodos distintos, na forma descrita i{»}} 4
seguir: R LA
NER
(1) no primeiro periodo de cobranga da Taxa de Administragdo, que terg f{’;
duragdo desde a data da primeira subscri¢do do Patriménio Inicial (conform? &
definido abaixo) até o encerramento do Periodo de Investimento (conform i
definido abaixo), a Taxa de Administragdo sera calculada sobre o valor do Capita;
Comprometido (conforme definido abaixo), atualizado anualmente pela variagadmmm

do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), provisionada diariamente, por dia util, ¢
paga mensalmente no 5° (quinto) dia util do més subscqilente ao dos servigos
prestados pelo Administrador; e

(i1) no segundo periodo de cobran¢a da Taxa de Administragéo, que se iniciard
no dia util seguinte ao encerramento do Periodo de Investimento e terminara na
data de encerramento do Fundo, a Taxa de Administra¢ao incidira sobre o valor do
Capital Integralizado (conforme definido abaixo), atualizado anualmente pela
variagio do IPCA, provisionada diariamente, por dia util, ¢ paga mensalmente no
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5° (quinto) dia util do més subseqiiente ao dos servigos prestados pelo
Administrador.

TAXA DE PERFORMANCE

4.3. O Administrador néo fard jus a qualquer recebimento de Taxa de Performance até
a data em que os Quotistas recebam, por meio de pagamento de amortiza¢des parciais ou
amortizacdo total, ou de resgate, na hipotese de liquidagdo, de suas Quotas, valores em
moeda corrente nacional e/ou em ativos (na hipotese prevista no item 13.7.4 abaixo), que
correspondam ao somatério do Capital Integralizado, corrigido mensalmente pelo IPCA,
acrescido de custo de oportunidade correspondente a 7% (sete por cento) ao ano (“Custo
de Oportunidade™), e deduzido dos valores restituidos aos Quotistas a titulo de
amortizagdo parcial de suas Quotas, na data de cada pagamento de amortizagfio efetivado.
Para todos os meses de atualizagdo do Capital Integralizado, desde a respectiva data de
integralizagéo, sera utilizada a variagdo acumulada do ultimo IPCA disponivel, calculada
pro rata temporis, ndo sendo devido qualquer tipo de compensagéo anterior.

4.3.1. Depois de cumpridos os requisitos descritos no item 4.3 acima, quaisquer outras
distribui¢des de ganhos e rendimentos do Fundo resultantes de seus investimentos,
observardo a seguinte proporgdo: (i) 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos Quotistas
a titulo de pagamento de amortizacio de suas Quotas; e (ii) 20% (vinte por cento) setrdo
entregues ao Administrador a titulo de pagamento de Taxa de Performance.

4.3.2. Sera considerado como base de calculo da Taxa de Performance o investiment
total realizado por cada Quotista no Fundo, mediante a integralizagdo de Quota

o
observado o disposto no item 4.3 acima. ?S’.
i3
4.3.3. O pagamento da Taxa de Performance seré realizado mediante a entrega de valore ;?,:;,3
em moeda corrente nacional ou, exclusivamente na hipodtese de ocorréncia do event ﬁ_": “»
descrito no item 13.7.4 deste Regulamento, em ativos, sendo a entrega realizada nag=; &
mesmas condig3es, propor¢do, prazo e forma de pagamento das amortizages e/oge: ﬁ;
resgates que derem causa ao pagamento de referida Taxa de Performance. b i
i
L

TAXA DE PERFORMANCE ANTECIPADA

44. Na hipotese de (i) destitui¢do sem justa causa do Administrador, nos termos do
item 3.5.2. acima, (ii) rentincia do Administrador, nos termos do item 3.4.1 acima, ou (iii)
fusdo, cisdo ou incorporagio do Fundo por deliberagdo exclusiva dos Quotistas, sem
anuéncia do Administrador, serd devida ao Administrador uma taxa de performance
calculada de acordo com a seguinte formula (“Taxa de Performance Antecipada™):

TPA = 20% x [(VPL + A) — CIA], onde
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TPA = Taxa de Performance Antecipada, devida ao Administrador na data de sua efetiva
substitui¢co sem justa causa; renincia do Administrador, nos termos do item 3.4.1 acima;
ou da deliberagdio da Assembleia Geral de Quotistas que aprovar a fusfio, cisdo ou
incorporagfo do Fundo, em moeda corrente nacional e/ou em ativos;

VPL = valor do patriménio liquido do Fundo apurado de acordo com o critério da
Clausula Dezessete deste Regulamento, no 5° (quinto) dia util anterior a data de
deliberagiio da destituigdo do Administrador, sem justa causa, da renincia do
Administrador ou da deliberagdo de fusdo, cisdo ou incorporagio do Fundo pela
Assembleia Geral de Quotistas;

A = somatorio de eventuais valores distribuidos aos Quotistas do Fundo a titulo de
amortizag¢do de suas Quotas, nos termos do item 4.3 acima, desde a data de constitui¢do do
Fundo e até o 5° {quinto) dia util anterior & data de deliberagio da destituicdo do
Administrador, sem justa causa, da renuncia do Administrador, nos termos do item 3.4.1
acima; ou deliberagdo de fusdo, cisdo ou incorporagio do Fundo pela Assembleia Geral de
Quotistas, valores estes devidamente corrigidos durante o referido periodo pelo IPCA ¢
acrescido do Custo de Oportunidade;

CIA = Capital Integralizado corrigido pelo IPCA e acrescido do Custo de Oportunidade a
partir da data de cada integraliza¢do de Quotas até o 5° (quinto) dia til anterior a data de
deliberagio da destituigio do Administrador, sem justa causa, da renuncia do
Administrador, nos termos do item 3.4.1 acima; ou deliberagio de fusdo, cisde- ou
incorpora¢io do Fundo pela Assembleia Geral de Quotistas.

TAXA DE PERFORMANCE COMPLEMENTAR 2L
4.5. Na hipotese de (i) destituigdo sem justa causa do Administrador, nos termos d@
item 3.5.2 acima, (ii} renuncia do Administrador, nos termos do item 3.4.1 acima, (111
liquidagdo do Fundo nos termos do item 3.6 acima, em virtude da destituigio sem Just“
causa do Administrador, e/ou (iv) fusdo, cisdo, incorporagio ou liquidacdo do Fundo pot!
delibera¢do exclusiva dos Quotistas, sem anuéncia do Administrador, o Administrallao
também fard jus a uma taxa de performance complementar (“Taxa de Performancs
Complementar”), caso, no prazo de 12 (doze) meses contados da data de ocorréncia dg

qualquer das hipoteses previstas neste item 4.5 (o “Evento”), o Fundo ¢/ou quaisque

Trimia ey i

Quotistas do Fundo a €poca do Evento (os “Quotistas Alienantes™) realizem a venda direta
ou indireta de parte e/ou da totalidade dos ativos que faziam parte integrante da Carteira
do Fundo a época do Evento (“Venda dos Ativos™), com base em valor superior ao valor
atribuido aos mesmos ativos na avaliagdo do patriménio liquido do Fundo (“Valor Inicial
de Atribuicsio™), para fins de cédlculo da Taxa de Performance e/ou da Taxa de
Performance Antecipada nos termos deste Regulamento.

4.5.1. A Taxa de Performance Complementar serda o montante, em moeda corrente
nacional, equivalente a 20% (vinte por cento) do valor bruto correspondente a (i) diferenca
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existente entre o valor obtido na Venda dos Ativos e o Valor Inicial de Atribuigéo;
acrescido de (i1) eventuais valores brutos distribuidos ao Fundo e/ou aos Quotistas
Alienantes a titulo de dividendos, juros sobre capital préprio, redugdo de capital,
rendimentos e/ou quaisquer outras bonificagdes atribuidos aos Ativos, durante o periodo
compreendido entre a data do Evento e a data da Venda dos Ativos pelo Fundo e/ou pelos
Quotistas Alienantes; ¢ descontado da (iii) varia¢do acumulada do IPCA, acrescida de
custo de oportunidade correspondente a 7% (sete por cento) ao ano, sobre o Valor Inicial
de Atribuigdio, calculada desde a data do Evento até a data da Venda dos Ativos pelo
Fundo e/ou pelos Quotistas Alienantes.

4,52, O pagamento da Taxa de Performance Complementar, que serd devido pelo Fundo
na hipotese de o Fundo ter realizado a Venda dos Ativos e/ou pelos Quotistas Alienantes
na hipotese destes terem realizado a Venda dos Ativos, serd realizado nas mesmas
condigdes, proporgdo, prazo ¢ forma de pagamento fixados na Venda dos Ativos.

4.6. Nio obstante o disposto nos itens 4.4 ¢ 4.5 acima, exclusivamente na hipotese de
ocorréncia do evento descrito no item 13.7.4 deste Regulamento, o pagamento da Taxa de
Performance Antecipada e da Taxa de Performance Complementar podera, caso ndo
existam recursos em moeda corrente nacional, ser realizado mediante a entrega de ativos.

4.7. Caso algum Quotista seja impedido, nos termos da legislacdo aplicavel, de efetuar
o pagamento da Taxa de Performance Antecipada e/ou da Taxa de Performance
Complementar, conforme o caso, o valor devido pelo referido Quotista devera sen

provisionado na contabilidade do Fundo, em favor do Administrador (“Valor

Provisionado™).

4.7.1. Apbs o retorno do Capital Integralizado, corrigido pelo IPCA, ¢ acrescido do

:

SroNeL

Custo de Oportunidade, todo e qualquer pagamento efetuado pelo Fundo ao Quotista oS

referido no item 4.7 acima, a titulo de amortizagio ou resgate dc suas Quotas, deverdog %

sofrer dedugio de 20% (vinte por cento), sendo certo que o respectivo valor deduzido sera
transferido ao Administrador, na mesma data de pagamento ao Quotista, até quitacdo

integral do Valor Provisionado. No caso da Taxa de Performance Complementar, ao |

alienar os Ativos recebidos a titulo de amortizagdo de suas Quotas, o Quotista devera

efetuar o pagamento da Taxa de Performance Complementar ao respectivo Administrador,
beneficiario do crédito referente ao Valor Provisionado, no prazo de até 2 (dois) dias da
data da alienag&o.

4.72. O valor provisionado nos termos do item 4.7 acima, deverd ser corrigido pela
variagdo acumulada do IPCA, desde a data de constitui¢iio da provisdo até a data do

efetivo pagamento ao respectivo Administrador titular do crédito.

TAXA DE ESTRUTURACAO

10
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4.8. O Administrador fard jus a uma taxa de estrutura¢do equivalente a 1% (um por
cento) sobre o valor total de qualquer transagdo estruturada de financiamento envolvendo
ativo(s) imobilidrio(s) adquirido(s), ou a ser(em) adquirido(s), por qualquer Companhia
Investida (conforme definida no regulamento do FIP) (a “Taxa de Estruturaciio™),
observado o disposto no item 4.8.1 abaixo.

4.8.1. A Taxa de Estrutura¢do serd devida na data de aquisi¢fo (a) do ativo imobiliario
pela Companhia Investida, ou (b) da Companhia Alvo (conforme definido no regulamento

do FIP) pelo FIP, caso a respectiva companhia ja detenha ativos imobilidrios, e devera ser
paga até o 5° (quinto) dia 1til subsegiiente.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

5.1.  Incluem-se entre as obriga¢des do Administrador:

(1) manter, as suas expensas, atualizados ¢ em perfeita ordem, durante o prazo
de duragéo do Fundo e por 5 (cinco) anos apds a liquidagdo do Fundo:

(a) os registros de Quotistas e de transferéncias de Quotas;

(b)  olivro de atas das Assembleias Gerais de Quotistas; =~ <. . -
—rt - — )
(©) o livro de presenga de Quotistas; - T3
(d) o arquivo dos pareceres dos auditores; P
15y . 1 |
(e) os registros ¢ demonstragdes contabeis referentes as opera(;oe s © 1%
L © Bl
realizadas pelo Fundo e seu patrimdnio; € - . e
A

() a documentac@o relativa as operagdes do Fundo.

(i1) receber dividendos, bonificagdes ¢ quaisquer rendimentos ou valores dg @i
Fundo;

LELEBOS

(iii)  custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;
(iv)  pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatdrias impostas pela
CVM, nos termos da legislagdo vigente, em razio de atrasos no cumprimento dos

prazos previstos na regulamentagio;

(v) elaborar, juntamente com as demonstragdes contabeis semestrais € anuais
do Fundo, parecer a respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo

11



5.2.

declaragio de que foram obedecidas as disposi¢des da regulamentagio e deste
Regulamento;

(vi)  observado o disposto no item 5.2 abaixo, fornccer aos Quotistas que,
isolada ou conjuntamente, sejam detentores de pelo menos 10% (dez por cento) da
totalidade das Quotas emitidas, e assim requererem, cstudos e analises dos
investimentos realizados pelo Fundo, elaborados pelo Administrador, incluindo os

registros apropriados com as justificativas das recomendagdes e respectivas
decisbes;

(vii)) observado o disposto no item 5.2 abaixo, fornccer aos Quotistas que,
isolada ou conjuntamente, sejam detentores de pelo menos 10% (dez por cento) da
totalidade das Quotas emitidas, e assim requererem, atualizagbes periddicas que
tenham sido elaboradas dos estudos e andlises preparados pelo Administrador,
permitindo acompanhamento dos investimentos realizados pelo Fundo, objetivos
alcangados, perspectivas de retorno e identificagdo de possiveis agles que
maximizem ¢ resultado do investimento;

(viii) no caso de instauragfio de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentagiio referida no subitem (i) deste item 5.1. até o término de tal
procedimento;

(ix)  exercer ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes
4 Carteira e aos investimentos do Fundo;

(x) transferir a0 Fundo qualquer beneficio e/ou vantagem que possa alcanggr
em decorréncia de sua condi¢do de administrador do Fundo; ‘
(xi) manter os ativos integrantes da Carteira do Fundo custodiados junto #}ﬂ
instituigéo custodiante; 15
(xii} elaborar e divulgar as demonstra¢gdes contdbeis e  outro
documentos/informagdes exigidos nos termos destc Regulamento ¢ dg
regulamentagdo em vigor;

(xiii) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Quotistas; €

(xv) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢Ses deste Regulamento e entregar
aos Quotistas, gratuitamente, exemplar deste Regulamento.

Sempre que forem requeridas informagdes na forma prevista nos subitens (vi) e

(vii) do item 5.1 acima, o Administrador poderad submeter tal requisigio a prévia
apreciagiio e aprovagdo da Assembleia Geral de Quotistas (observado o quorum de
deliberagdo de que trata a Clausula Quatorze deste Regulamento), tendo em vista os
melhores interesses do Fundo e de todos os Quotistas, considerando eventuais conflitos de
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interesses em relacdo a conhecimentos técnicos e aos ativos de propriedade das
companhias que receberem investimentos do FIP. Na hipdtese de realizagdio de
Assembleia Geral de Quotistas na forma deste item 5.2, os Quotistas que tenham
requerido as informag¢des de que tratam os subitens (vi) € (vii) do item 5.1 acima serdo
impedidos de votar.

5.3. O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Quotistas, quando

proceder com culpa ou dolo, com viclagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento.

CLAUSULA SEXTA - DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

6.1.  Sera vedado ao Administrador, no exercicio especifico de suas fungdes € em nome
do Fundo:

(i) receber deposito em sua conta corrente;

(i)  contrair ou efetuar empréstimos, exceto aqueles descritos no item 8.5
abaixo;

(iii)  prestar fianga, aval, aceite, ou co-cbrigar-se sob qualquer outra forma,

o

observado o disposto no item 6.2 abaixo; L

(iv)  negociar com duplicatas, notas promissérias (excetuadas aquelas de-:-q!e
trata a Instrugiio da CVM n° 134, de 1° de novembro de 1990) ou outros titulos ngo
autorizados pela CVM; ol e
(v)  prometer rendimento predeterminado aos Quotistas; ﬁ';'ﬁ
(vi)  aplicar recursos do Fundo: $
(a) no exterior;
(b) na aquisicéio de bens imoveis; ¢

(c) na subscrigio ou aquisi¢do de agdes de sua propria emisséo.

6.2. O Fundo podera prestar garantia a terceiros, mediantc aprovagdo prévia da
Assembléia Geral, e desde que a respectiva garantia seja necessaria para que o Fundo
cumpra seus objetivos de investimento ou desinvestimento, nos termos deste
Regulamento.
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CLAUSULA SETIMA - DO OBJETIVO E DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO

7.1. O objetivo do Fundo € proporcionar a seus Quotistas a valorizagiio de capital a
longo prazo por meio da aplicagdo de, no minimo, 90% (noventa por cento) de seu

patrimonio liquide em quotas de emissio do Patria Real Estate II — Fundo de Investimento
em Participagdes (“FIP™).

7.2.  Os recursos ndo investidos na forma do item 7.1 deverdo ser aplicados,
exclusivamente, em Outros Ativos (conforme definido abaixo).

CLAUSULA OITAVA - DA FORMACAO E COMPOSICAQO DA CARTEIRA,
LIMITES E RESTRICOES DE INVESTIMENTO

8.1.  Os investimentos do Fundo serdo realizados mediante a observancia dos termos e
condi¢bes indicados neste Regulamento, podendo ser realizados por meio de negociagdes
privadas e/ou negociacdes realizadas em bolsa de valores ou mercado de balcéo.

8.2. A Carteira do Fundo (a “Carteira”) sera composta por:

(1 quotas de emisséo do FIP;

gy -

(i1) rendimentos, dividendos e outras bonificagdes e remuneragdes que seja
atribuidas, durante o periodo de duragiio do Fundo, aos ativos integrantes d

"]

— -
. v 2 =
Carteira do Fundo; e ] & é =
';;: pod O
P o
(iiiy (a) Certificados de Depdsito Bancario de emisséio de mstltuu;oe;m::,{ CEH oy
financeiras classificadas como de baixo risco de crédito por ao menos dual ,?% @ ©
agéncias de classificagdo de risco atuante no Pais, (b) quotas de emisséo de fundb SRR O | E"»’\

de investimento, classe renda fixa e/ou referenciado DI, c/ou (c) titulos publlco I:;; ‘l.'; QL
federais, desde que mediante a observincia do disposto no item 8.3 abalxc i :g i
(“Outros Ativos™). : i j—;; — =
. ' " Ly
; . - 3 ) -..: w u‘

8.3. Na formag¢do, manutengio e desinvestimento da Carteira do Fundo serdd -~

observados os seguintes procedimentos:

ay

(i) sem prejuizo do disposto no subitem (iv) abaixo, os recursos que venham a
ser aportados no Fundo, mediante a integralizacdo de Quotas, deverdo ser
utilizados para a aquisi¢fio de quotas do FIP dentro do prazo méaximo de 120 (cento
¢ vinte) dias contados da data em que seja realizada a primeira integralizagéo de

Quotas no dmbito de cada chamada de capital, observado o disposto no item 8.3.1
abaixo;
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(i1) sem prejuizo do disposto no subitem (i) acima, até que os investimentos do
Fundo nos quotas do FIP sejam realizados, quaisquer valores que venham a ser
aportados no Fundo, em decorréncia da integralizagdio de Quotas, serdo aplicados
em Outros Ativos e/ou serdo mantidos em caixa, no melhor interesse do Fundo;

(iii)  sem prejuizo do disposto no item 10.2 abaixo, durante os periodos entre a
data de recebimento, pelo Fundo, de rendimentos e outras remuneragfes referentes
aos investimentos do Fundo e a data de distribuig¢do de tais rendimentos e outras
remuneragdes aos Quotistas, a titulo de pagamento dc amortizagdo e/ou ao
Administrador, a titulo de pagamento das taxas previstas neste Regulamento, tais
recursos deverdo ser mantidos aplicados em Outros Ativos e¢/ou ser mantidos em
caixa, no melhor interesse do Fundo; e

(iv) o Administrador poder4 manter, a qualquer tempo. parcela correspondente
a até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo aplicado
exclusivamente em Qutros Ativos desde que tais recursos estejam diretamente
vinculados a investimentos programados, pagamentos de despesas ¢ outros

encargos programados do Fundo, nos termos da rcgulamentagio e deste
Regulamento.

8.3.1. Caso os investimentos do Fundo em Quotas do FIP ndo sejam realizados dentro do
prazo previsto no subitem (i) do item 8.3 acima, o Administrador convocara a Assembléia
Geral de Quotistas para deliberar sobre: (i) a prorrogag@o do prazo referido no subitem (i)
do item 8.3 acima; (ii) a permanéncia dos recursos no caixa do I'undo ou aplicados e

Outros Ativos; ou (iii) a restituigdo, aos Quotistas, dos valores ja aportados no Fund

mediante a integralizagio de suas Quotas e que sejam refercntes aos investimentos
originalmente programados e que ndo tenham se concretizado, valores estes corrigidos
pelos rendimentos das aplicagdes nos Outros Ativos, se houver. :
8.3.2. Os valores restituidos aos Quotistas, na forma do item 8.3.1, ndo serdo
contabilizados como Capital Integralizado e deverdo recompor o Capital Comprometido
do respectivo Quotista, valores estes que poderdo ser solicilados novamente pelo}
Administrador, nos termos do item 13.7 abaixo. .

8.3.3. Os recursos do Fundo investidos em Qutros Ativos deverdo observar o limite de
até 60% (sessenta por cento) em titulos e/ou valores mobiliarios de um mesmo emissor,
exceto titulos publicos federais.

8.4, Os dividendos, juros sobre capital proprio, bonificagdcs e quaisquer outras
remuneragdes que venham a ser distribuidas em beneficio do Fundo, por conta de seus
investimentos, serio incorporados ao patriménio liquido do Fundo e serdio considerados
para fins de pagamento de parcelas de amortizago aos Quotistas ¢/ou das taxas devidas ao
Administrador.
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8.5. O Fundo ndo realizard operagbes de empréstimo de qualquer natureza, exceto nas
modalidades previstas na Instru¢do da CVM n°. 406, de 27 de abril de 2004, conforme
alterada, desde que aprovadas pela Assembléia Geral de Quotistas, e somente podera

operar no mercado de derivativos para fins de prote¢do patrimonial, nas modalidades
autorizadas pela CVM.

CO-INVESTIMENTO

8.6. O Administrador poder, a seu exclusivo critério, compor 0s recursos investidos
do Fundo com recursos de outros investidores, incluindo outros fundos de investimento
administrados e/ou geridos pelo Administrador.

CLAUSULA NONA - DO PERIODO DE INVESTIMENTO PARA A FORMACAQ
DA CARTEIRA DO FUNDO

9.1. O Fundo tera um periodo de investimento em quotas do FIP (“Periodo_de
Investimento™) que se iniciara na data da Primeira Emiss@o (conforme definido abaixo) e
se estendera por até 04 (quatro) anos ou até a integralizagdo total das Quotas subscritas,
conforme estabelecido nos Compromissos de Investimento, o que ocorrer primeiro.

9.1.1. A Assembleia Geral de Quotistas, por recomendagdo do Administrador, podera
encerrar o Periodo de Investimento antecipadamente. '

9.1.2. O Periodo de Investimento podera ser estendido por até 2 (dois) periodos de 1
(um) ano cada. O primeiro periodo de 1 (um) ano podera ser estendido a exclusivo critério

L4 ‘

pagamento:

ornl

L e

do Administrador e o segundo periodo mediante aprovagdio da Assembleia Geral de o ¥
Quotistas, por recomendag¢do do Administrador. ' f_’f}g;
s

9.2. O Administrador podera, apos o término do Periodo de Investimento, exigir E,; a3 g

integralizagdes remanescentes, até o limite do Capital Comprometido, a fim de realizar 1) dun ,,’; ot

o pagamento de despesas e responsabilidades do Fundo; e/ou (ii) novos investimentos em. ! Z

quotas do FIP, que serdo destinados ao pagamento ou a constitui¢do de reservas para i";, —h

W)
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(a) de compromissos assumidos pelo Fundo perante o FIP antes do término do
Periodo de Investimento,

(b) dos custos de estruturagiio, viabilizagio e manutengdo das operagdes do
FIP ¢ de suas Companhias Investidas, inclusive tributos; e/ou

() de integralizagfio de quotas de emissdo do FIP, com a finalidade de impedir
a dilui¢do dos investimentos ja realizados, a perda de valor dos ativos do FIP e de
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suas Companhias Investidas, ou a perda de controle por parte do FIP nas
Companbhias Investidas, conforme o caso.

CLAUSULA DEZ - DA DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

10.1. A distribuicio de ganhos e rendimentos do Fundo aos Quotistas serd feita
exclusivamente mediante a amortizagdo parcial e/ou total de suas Quotas, observado o
disposto no item 13.7 deste Regulamento.

10.2. O Administrador promoverd amortizagdes parciais e/ou amortizagdo total das
Quotas, a qualquer momento durante o prazo de duragdio do l‘undo, a seu exclusivo
critério, na medida em que o valor de ganhos e rendimentos do Fundo, em fungdo de seus
investimentos em quotas do FIP e em QOutros Ativos, sejam superiores ao valor de todas as
exigibilidades e provisdes do Fundo.

10.3. Quaisquer distribui¢des a titulo de amortizagdo de Quotas deverdo abranger todas
as Quotas integralizadas do Fundo, em beneficio dos respectivos Quotistas, ressalvada a
hipétese prevista no item 13.6 abaixo.

CLAUSULA ONZE - DO COMITE DE SUPERVISAO E ACOMPANHAMENTO _

o
11.1. O Fundo terd um Comité de Supervisio ¢ Acompanhamento (“Comité de -
Supervis&o”) formado por até 04 (quatro) membros indicados pclo Administrador, nos | =
termos do item 11.3 abaixo, dentre pessoas de notdrio conhecimento e de ilibada i

reputagdio, devendo ser eleitos, funcionarios, diretores ou representantes dos Quotistas ou ?ﬁ i
do Administrador, bem como suas respectivas Partes Ligadas. As decisdes do Comité de- {eit
Supervisio serfio necessariamente executadas pelo Administrador, observado o disposto . m:

ral 4

nesta Clausula Onze. ey £
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11.2. Os membros do Comité de Supervisdo terdo mandato pclo prazo de duragdo do - £
Fundo, e poderfio renunciar ao cargo ou ser substituidos antes do término de tal prazo. B
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11.3. O Administrador devera indicar os membros do Comité dc Supervisdo, sendo certa =
que apenas 01 (um) membro podera ser Parte Ligada ao Administrador ou funcionario,
diretor ou representante do Administrador ou de Parte Ligada ao Administrador.

11.3.1. Sera atribuido a cada membro o direito a um voto nas deliberagdes do Comité de
Supervisio.

11.4. O Comité de Supervisdo terd como fungéo basica acompanhar o desempenho dos
investimentos realizados pelo Fundo e pelo FIP, bem como emitir recomendagdes ao
Administrador, quando este solicitar.
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11.5. Os membros do Comité de Supervisfio reunir-se-io sempre que necessario,
atendendo a convocagdo por escrito ou por e-mail, feita com 5 (cinco) dias uteis de
antecedéncia, a pedido do Administrador ou de 2 (dois) ou mais membros. A convocagio

sera dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os membros do Comité de
Supervisao.

11.6. As reunides do Comité de Supervisio serfo instaladas com a presenca da maioria
de seus membros, e suas deliberagdes serdo tomadas pela maioria de votos dos membros
presentes, de forma fisica ou remota, na respectiva reunido.

11.6.1. Sera permitido a qualquer membro do Comité de Supervisio votar nas reunides
por qualquer meio remoto que permita ao respectivo membro manifestar, seja por meio de
video conferéncia, telefone, fax ou e-mail, sua intengio de voto de maneira clara e
expressa aos demais membros que estiverem presentes a reunido.

11.7. Para o bom desempenho do Comité de Supervisdo, o Administrador enviara aos
seus membros o material necessario a avaliagdo da(s) ordem(ns) do dia de cada reunifio do
Comité de Superviséio com prazo de, pelo menos, 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia a
realizagfio da reunido.

11.7.1. Os membros do Comité de Supervisio poderdo receber do Administrador
eventuais relatorios, apresenta¢des ou outros documentos elaborados e/ou apresentados ao
Comité de Investimento do FIP em até 5 (cinco) dias uteis apos a conclusao do respectivo
investimento realizado pelo FIP. -

11.8. Os membros do Comité de Supervisdo ndo receberdo qualquer remuneragéo pelo.

exercicio de suas fungdes.

11.9. Os membros do Comité de Supervisdo deverdo informar aoc Administrador, o qual . -

devera informar aos Quotistas, qualquer situagio que os coloque, potencial ou
efetivamente, em situagio de conflito de interesses com o Fundo, quando sera observado,
no que couber, o disposto na Clausula Quinze deste Regulamento.

CLAUSULA DOZE - DO PATRIMONIO AUTORIZADO, DO PATRIMONIO
INICIAL E NOVAS EMISSOES DE QUOTAS DO FUNDO

12.1. O patriménio autorizado do Fundo sera de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milh&es de reais) (“Patrimdnio Autorizade™), e serd composto por até 500.000 (quinhentas
mil) Quotas.

12.2. O patriménio inicial do Fundo (“Patriménio Inicial”), apds a primeira emissédo de
Quotas (a “Primeira Emissfo™), sera formado por, no minimo, 50.000 (cinquenta mil)
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Quotas. O prego unitario de emissdo das Quotas sera de R$ 1.000,00 (mil reais) (o valor
de cada Quota, 0 “Preco de Emissdio™), totalizando, o Patrimdnio Inicial, o valor subscrito
de, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). O prazo maximo para
integralizagdo das Quotas constitutivas do Patriménio Inicial serd de 5 (cinco) anos, a
contar da respectiva data de registro da Primeira Emissiio na CVM.

12.2.1. As Quotas representativas do Patriménio Inicial deverfio ser integralizadas nos
termos previstos no item 13.5 abaixo.

12.3. Emisstes de novas quotas do Fundo (“Novas Quotas™), até o limite do Patrimédnio
Autorizado, poderdo ser realizadas por recomendagdo do Administrador e mediante
aprovagdo da Assembleia Geral de Quotistas.

12.3.1. Os Quotistas terdo direito de preferéncia para subscricio de Novas Quotas, na
proporg¢éo de suas respectivas participagbes no patriménio do Fundo, na data da respectiva
emissdo. O direito de preferéncia referido neste item 12.3.1 podera ser exercido apenas na
Assembleia Geral de Quotistas que deliberar sobre a respectiva emissio.

12.4. O preco unitario de emissdo de Novas Quotas serd estabelecido na Assembleia

Geral de Quotistas que deliberar sobre a respectiva emissdo, observado que o referido
preco unitario néo podera ser inferior ao valor contabil da Quota na data de deliberagéo.

CLAUSULA TREZE — DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, ==~
SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E AMORTIZACAO DAS QUOTAS

CARACTERISTICAS DAS QUOTAS
13.1.  As Quotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio.

13.2. Todas as Quotas do Fundo terdo forma nominativa e serdo mantidas em conta
depdsito em nome de seus titulares, mantida pela institui¢do custodiante.

13.2.1. Todas as Quotas farfio jus a pagamentos de amortizagio em iguais condigdes;

observado o disposto no item 13.6 abaixo.

13.2.2. O valor nominal unitario da Quota sera informado/calculado com 7 (sete) casas
decimais, sem arredondamento, ou por outro critério definido pelo Administrador.

DIREITOS DE VOTO

13.3. Ser4 atribuido a cada Quota o direito a um voto na Assembleia Geral de Quotistas,
observado o disposto no item 13.6 abaixo.
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EMISSAO E SUBSCRICAO DE QUOTAS

13.4. As Quotas do Fundo serfio objeto de colocagédio publica. O Fundo e a emissdo de
suas Quotas serfio registrados perante a CVM, nos termos da regulamentagfio aplicavel.

13.4.1. No ato de subscrigdo das Quotas do Fundo, representativas do Patriménio Inicial
e/ou de Novas Quotas, o subscritor (i) assinara boletim individual de subscrigio, que sera
autenticado pelo Administrador, (ii) se comprometera, de forma irrevogével e irretratavel,
a integralizar determinada quantidade de Quotas e/ou Novas Quotas por ele subscritas
(“Capital Comprometido™), nos termos de “Instrumento Particular de Subscri¢do de
Quotas ¢ Compromisso de Integralizacfio”, que sera assinado pelo investidor na data de
subscri¢do de suas Quotas e/ou Novas Quotas (“Compromisso de Investimento™) e (iii)
receberd termo de adesdio a este Regulamento e exemplar atualizado deste Regulamento,
quando devera declarar que esta ciente, (a) das disposi¢des contidas no Compromisso de
Investimento e neste Regulamento, especialmente aquelas referentes & politica de
investimento do Fundo e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme
descritos neste Regulamento.

INTEGRALIZACAO DAS QUOTAS

13.5. As Quotas do Fundo serfio integralizadas em moeda corrente nacional, conforme
solicitagdo do Administrador aos Quotistas, nos termos deste Regulamento e do
Compromisso de Investimento.

13.5.1. Na medida em que o Administrador identifique necessidades de recursos para
investimento em quotas do FIP, e/ou para o pagamento de despesas e encargos do Fundo,
os Quotistas serdo chamados a aportar recursos no Fundo, mediante a integralizacio das

Quotas que tenham sido subscritas por cada um dos Quotistas, nos termos dosjy

Compromissos de Investimento (o valor que venha a ser efetivamente entregue, pelos
Quotistas, ao Fundo, a titulo de integraliza¢do de suas Quotas, ¢ doravante designado de

“Capital Integralizado™).

13.5.2. O Administrador deverd encaminhar notificagdo por escrito, a cada um dos
Quotistas, solicitando a integralizagdo parcial ou total das Quotas originalmente subscritas
pelos Quotistas nos termos dos Compromissos de Investimento (“Requerimento de
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Integralizac¢do™).

13.5.3. O Requerimento de Integralizagdo especificarda o montante e o prazo para
integralizagio das Quotas, que em nenhuma hipétese sera inferior a 10 (dez) dias corridos,
contados da data de envio pelo Administrador.

13.5.4. As Quotas do Fundo serfio integralizadas pelo respectivo pre¢co de emisséo,

atualizado pelo IPCA, observado o disposto em cada Compromisso de Investimento
firmado com os Quotistas do Fundo (“Preco de Integralizac@o™).
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13.5.5. O Administrador entregaré aos Quotistas recibo de integralizagdo correspondente a
cada integralizagdo que seja realizada pelos Quotistas nos termos desta Clausula Treze.

13.5.6. O procedimento disposto nos itens 13.5.2 a 13.5.5 acima sera repetido a cada nova
decisdo de investimento do Fundo em Companhias Alvo e/ou em Companhias Investidas,
se for o caso, e/ou no caso de necessidade de recursos para o pagamento de despesas ¢
encargos do Fundo, limitado ao valor do Capital Comprometido dc cada Quotista.

13.5.7. Os Quotistas, ao subscreverem Quotas na forma do item 13.4 acima, comprometer-
se-d0 a cumprir com o disposto neste item 13.5 e com os respectivos Compromissos de
Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao
Fundo na hipétese de nfo cumprimento de suas obrigagBes nos termos deste item 13.5 e

dos respectivos Compromissos de Investimento, estando também sujeitos ao disposto no
item 13.6 abaixo.

INADIMPLENCIA DOS QUOTISTAS

13.6. A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigagdo do
Quotista de aportar recursos no Fundo até a data especificada no Requerimento de
Integralizagdo, ndo sanada nos prazos previstos no item 13.6.1 abaixo, resultard em uma
ou mais das seguintes conseqliéncias ao Quotista inadimplente (o “Quotista
Inadimplente™), a serem exercidas a exclusivo critério do Administrador:

1) suspensdo dos seus direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais jde

Quotistas; ¢/ou (b) alienagdo ou transferéncia das suas quotas do Fundo; e/ouf(c) ¢
recebimento de todas e quaisquer amortiza¢des e todos os valores que lhe caberipm &

por ocasiio da liquidagdo do Fundo, que passario aos demais Quotistas

[ ]

Oy

. ~ . . (&
adimplentes, na propor¢éo de suas Quotas integralizadas; ¢ T"E‘} M

(i)  direito de alienagio pelo Administrador das Quotas, integralizadas ou o' =

integralizadas, detidas pelo Quotista Inadimplente a qualquer terceiro, podendo

de obter recursos para pagamento dos valores devidos ao I'undo.

13.6.1. As conseqliéncias referidas no item 13.6 acima somente poderdo ser exercidas pelo
Administrador caso o respectivo descumprimento nfio seja sanado pelo Quotista
Inadimplente no prazo de até 05 (cinco) dias, na hipétese do subitem (i), ou de até 30
(trinta) dias, na hipdtese do subitem (ii), a contar da data de aporte de recursos
especificada no Requerimento de Integralizagéo.

13.6.2. Qualquer débito em atraso do Quotista Inadimplente perante o Fundo sera
atualizado, a partir da data especificada para pagamento no Requerimento de
Integralizagdo até a data de quitagiio do débito, pela variagdo percentual acumulada do
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IPCA, além de multa no compensatéria equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do
debito corrigido e juros moratdrios equivalentes a 1% (um por cento) ao més sobre o valor
do debito corrigido, observado que o Administrador podera nio aplicar as penalidades
previstas neste item 13.6.2 caso obtenha a manifestacio favoravel da maioria dos
Quotistas do Fundo, sendo dispensada a realizagdio de assembléia peral.

13.6.3. Caso o Quotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apds a
suspensdo de seus direitos, conforme indicado nos itens 13.6.(i) e 13.6.(ii) acima, tal
Quotista Inadimplente passard a ser novamente elegivel ao rcccbimento de ganhos e
rendimentos do Fundo, a titulo de amortizagdo de suas Quotas.

13.6.4. Se o Administrador realizar amortizago de Quotas aos Quotistas do Fundo
enquanto o Quotista Inadimplente for titular de Quotas do Fundo, os valores referentes a
amortizagdo devida ao Quotista Inadimplente serdo utilizados pclo Administrador para o
pagamento dos débitos do Quotista Inadimplente perante o Fundo. Eventuais saldos
existentes, apds a dedug@io de que trata este item, serdo entregues ao Quotista
Inadimplente, a titulo de amortizagdo de suas Quotas.

PROCEDIMENTOS REFERENTES A AMORTIZACAO DE QUOTAS

13.7. As Quotas do Fundo serdo amortizadas observando-se o disposto na Clausula Dez
acima e o disposto neste item 13.7, sendo que o pagamento das amortizagbes sera
realizado de forma proporcional ao percentual integralizado por cada Quotista.

pmm————- Rame—
el
13.7.1. Para fins de amortiza¢do de Quotas do Fundo, sera considerado o valor da Quota o L g
no dia do pagamento da respectiva parcela de amortizagfio. O valor da Quota para fins de % % =
pagamento de amortizagdo serd aquele correspondente ao valor do patriménio liquido do i r‘; =
Fundo dividido pelo nimero de Quotas integralizadas. 1%; 9 B g
£ b 37
13.7.2. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizagio aos Quotistas ‘;‘ ?‘::: on '."g
cair em dia ndo util, na praga em que ¢ sediada o Administrador, tal pagamento sera g g‘ﬂi' o tf -
efetuado no primeiro dia Gtil seguinte, pelo valor da Quota em vigor no dia do pagamento. {4t ts 20 e
FET ¢ = S
. x ~ . w —
13.7.3. Os pagamentos de amortizagdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente i ; o
nacional, por qualquer mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco - o
Central do Brasil. e -
13.7.4. Ao final do prazo de duragfio do Fundo e/ou quando da liquidagdo antecipada do
Fundo, nos termos deste Regulamento, todas as Quotas do Fundo deverdo ter seu valor
amortizado integralmente em moeda corrente nacional apds o pagamento de todas as
exigibilidades e provisdes do Fundo. N&o havendo recursos para tanto, serd adotado o
seguinte procedimento:
&/
p o
72 /01¢S



(i) o Administrador convocard uma Assembleia Geral de Quotistas, a qual
devera deliberar sobre os procedimentos de dagio em pagamento dos ativos do

Fundo para fins de pagamento de amortiza¢do das Quotas do Fundo;

(i)  na hipdtese da Assembleia Geral de Quotistas referida acima ndo chegar a
acordo comum referente aos procedimentos de dagfo em pagamento referida no
item anterior, tais ativos serdo dados em pagamento aos Quotistas, mediante a
constitui¢do de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Quotista sera calculada
de acordo com o percentual integralizado por cada Quotista em relagdo ao valor
total integralizado 4 época da liquidagdo, sendo que, apds a constituigio do
referido condominio, o Administrador estara desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o

Fundo perante as autoridades competentes;

(iii)  na hipotese descrita no subitem anterior, o Administrador devera notificar

os Quotistas, (a) para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio de ativos, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, (b)
informando a proporgdo dos ativos a que cada Quotista fara jus, sem que isso

represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Quotistas ap0s a

constitui¢cdo do referido condominio; e

(iv)  caso os Quotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio
referido acima, essa fungfo sera exercida pelo(s) Quotista(s) que detenha(m) a
maioria das Quotas integralizadas.

-

RESGATE DAS QUOTAS

13.8. As Quotas nfo sdo resgataveis antes da liquidagéo do Fundo.

‘Img

NEGOCIACAO DAS QUOTAS o

13.9. As Quotas do Fundo poderdo ser admitidas & negocia¢do no mercado secundanf‘-‘-‘z ¥

em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado, sem prejuizo de serem negociad

por meio de transagdes privadas, sempre mediante a observéncia do disposto nos itérfs
13.9.1 a0 13.9.3 abaixo.

13.9.1. Todo Quotista que ingressar no Fundo por meio de operagio de compra e venda de

Quotas no mercado secundario devera aderir aos termos e condigdes deste Regulamento,
mediante a assinatura de termo de adesfio preparado pelo Administrador, nos termos do
disposto no item 13.4.1 acima.

13.9.2. Ndo obstante o direito de preferéncia previsto no item 13.10 abaixo, caso um
Quotista alienante venha a alienar suas Quotas a terceiros ¢/ou a outros Quotistas antes do
pagamento integral do Prego de Integralizagio das Quotas objeto da operagio de
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alienagfo, nos termos do respectivo Compromisso de Investimento, tal operagdo de
alienagdo somente serd valida na hipotese do novo titular das Quotas assumir
integralmente as obrigagdes previstas no Compromisso de Investimento em nome do
Quotista alienante, nos termos do disposte no item 13.4.1 acima.

13.9.3. O Administrador devera exigir a comprovagio da qualificagfio disposta no item 2.1

deste Regulamento para proceder a transferéncia de titularidade de Quotas negociadas no
mercado secundario.

13.10. Na hipotese de qualquer Quotista desejar transferir, por qualquer titulo suas quotas
(“Quotas Ofertadas”), devera oferecé-las primeiramente aos demais Quotistas, os quais
terdo direito de preferéncia para adquiri-las, na propor¢do de sua participagfio no Fundo na
data da respectiva oferta. O Quotista que desejar alienar suas quotas devera manifestar sua
inten¢éio por comunicagfo escrita ao Administrador, que informard imediatamente os
demais Quotistas, especificando em tal comunicagio o prego, condigdes de pagamento e
demais condi¢Bes aplicaveis a oferta.

13.11. Ocorrendo a hipétese prevista no item 13.10, os Quotistas com direito de
preferéncia terdo o prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do recebimento da
comunica¢io do Administrador, para se¢ manifestar quanto & sua inteng¢do de adquirir as
Quotas Ofertadas e, em caso afirmativo, deverdo notificar o0 Administrador, que enviara a
notificagdo ao Quotista alienante.

13.12. Na hipotese de haver sobras de Quotas Ofertadas, o Administrador deve
informar os Quotistas que exerceram seu direito de preferéncia, para que estes no prazo

15 (quinze) dias corridos informem sua inten¢do de adquirir tais sobras, dirigind =
comunicagio a este respeito ao Administrador, que a encaminhara ao Quotista alienante. g
LR e
13.13. Ap6s o decurso dos prazos previstos nos itens 13.11 e 13.12 acima ¢ ndo havend @@
o exercicio do direito de preferéncia por parte dos Quotistas sobre o total das Quotad®: 5,
Ofertadas, o Quotista alienante podera alienar a terceiros as Quotas Ofertadas, no prazq g‘r"j}
subseqiiente de 30 (trinta) dias corridos, exceto se a proposta informada originalmente aoft» ‘ﬁ
Quotistas sofrer qualquer alteragfio de forma a beneficiar o terceiro comprador. P
W

13.14. Se ao final do prazo previsto no item anterior as Quotas Ofertadas néo tiverem sidd
adquiridas por terceiros ou a proposta sofrer qualquer alteragfio, nos termos do itemfe——

anterior, o procedimento previsto neste artigo devera ser renovado.

13.15. O direito de preferéncia, nos termos do item 13.10 acima, ndo se aplica a
transferéncia das Quotas Ofertadas para qualquer Parte Ligada (conforme definido abaixo)
ao Quotista alienante.
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CLAUSULA QUATORZE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS

14.1. Competird exclusivamente a Assembleia Geral de Quotistas deliberar sobre as

matérias indicadas abaixo, além de outras que venham a ser atribuidas por forga deste
Regulamento:

(1) tomar, anualmente, as contas rclativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

(i)  alterar este Regulamento;

(iii)  deliberar sobre a destitui¢do ou substitui¢do do Administrador e escolha de
seu substituto;

(iv)  deliberar sobre a fusfo, incorporagdo, cisdo ou eventual liquidagido do
Fundo;

(v) deliberar sobre a emissédo e distribuicdo de Novas Quotas, observado o
disposto nos itens 12.3 ao 12.5 acima;

(vi) deliberar sobre o aumento na Taxa de Administragdo, da Taxa de
Performance e/ou da Taxa de Estruturagdo devidas ao Administrador;

(vi1) deliberar sobre o voto do Administrador, como representante legal

i
i

. il
Fundo, na Assembléia Geral de Quotistas do FIP que deliberar sobre a prorroga HO w =2
do prazo de duragéo do FIP, 3 % =
£ e
(viii) deliberar sobre alteragbes nos quoruns de instalagdo e deliberagdo: iz 2 0K W R
Assembleia Geral de Quotistas; 1n e wi A
lndi L mg.
LACIN , eyt
) . . N - o . i bus =y
(ix)  deliberar sobre a instalagdo, composi¢do, organizagéo e func1onament$§ d fg i g ¢ Eﬁ;
comités e conselthos do Fundo; R P z:_’,‘ w0 E‘:%
| o Emh e B
(x) deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informacdes- d0 iy wwb 3
Administrador, na forma prevista nos subitens (vi) e (vii) do item 3.1 desie W g
Regulamento; ‘ ~N
(xi})  deliberar sobre a realizagiio de operagdes pelo Fundo de que trata a
Clausula Quinze deste Regulamento ¢ a celebragdo de contratos entre o Fundo ¢
Partes Ligadas ao Administrador, quando ndo aprovadas cxpressamente na forma
deste Regulamento;
(xii) deliberar sobre a aprovagio de despesas do Fundo ndo previstas na
Clausula Dezesseis deste Regulamento;
%
p -3

75 20:c2



(xiii) deliberar sobre procedimentos de entrega de ativos como pagamento de
amortizagéo e/ou resgate de Quotas, observado o disposto no item 13.7 acima; e

(xiv) deliberar sobre a prestagdo de garantias pelo Fundo a terceiros, nos termos
do item 6.2 acima.

14.1.1. Independentemente do disposto no subitem (ii) do item 14.1 acima, este
Regulamento podera ser alterado independentemente de Assemblcia Geral de Quotistas ou
de consulta aos Quotistas sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a expressa exigéncia da CVM, em conseqiiéncia de normas legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicag¢io aos Quotistas.

14.2. A convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas sera realizada mediante envio de
correspondéncia, escrita ou eletrnica, a cada um dos Quotistas, com antecedéncia minima
de 15 (quinze) dias, devendo tal correspondéncia conter descri¢do dos assuntos a serem
discutidos e votados.

14.2.1. Independentemente da convocagiio prevista no item 14.2 acima, serd considerada
regular a Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos os Quotistas.

14.3. A Assembleia Geral de Quotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por
Quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Quotas emprrcas
pelo Fundo.
2
14.4. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas que, até 3 (trés) di§§
antes da data fixada para sua realizagfo, estiverem registrados na conta de dep051t )wcgg

Quotistas do Fundo. _ t :r s
IN 3

14.5. Terdo qualidade para comparecer a4 Assembleia Geral os Quotistas, s‘éus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos. P ::i
: R

14.5.1. Os Quotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escritp al}
eletronica, desde que recebida pelo Administrador antes da respectiva Assembleia {Seral
de Quotistas.

14.6. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Quotistas, como regra geral, serdo
aprovadas por Quotistas que representem a maioria das Quotas subscritas.

14.6.1. As deliberagdes de que tratam os subitens (ii), (iv) e (viii) do item 14.1 acima sera

aprovada por Quotistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Quotas subscritas.
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14.6.3. As deliberagdes de que tratam os subitens (v), (vi), (vii) e (ix) do item 14.1 acima
serdo aprovadas por Quotistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Quotas
subscritas.

14.6.4. A substituigdo do Administrador, caso 0 mesmo venha a renunciar as suas fungdes,
conforme descrito no item 3.4 acima, ou caso 0 mesmo sgja destituido por ordem da
CVM, devera ser aprovada por Quotistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos)
das Quotas subscritas.

14.6.5. A destitui¢do do Administrador, por vontade exclusiva dos Quotistas, devera ser
aprovada por Quotistas representando, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)} das
Quotas com direito a voto. Na deliberagdo referente a destituicio prevista neste item
14.6.4, as Quotas de titularidade do Administrador ou de Partes [.igadas ao Administrador
ndo terdo direito a voto.

CLAUSULA QUINZE - DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSE

15.1 Para os fins deste Regulamento, sdo consideradas partes ligadas ao Administrador
ou a qualquer Quotista do Fundo (as “Partes Ligadas™):

(i) qualquer pessoa natural ou juridica que participe com 10% (dez por cento)
ou mais do capital social do Administrador ou de qualquer Quotista, conforme o
caso, direta ou indiretamente; ou -

(ii)  qualquer pessoa juridica (exceto fundos de investimento} em que
Administrador, um Quotista ou qualquer das pessoas clencadas no subitem
acima participem com 10% (dez por cento) ou mais do capital social, direta
indiretamente; ou

(iii)  qualquer fundo de investimento em que qualquer Quotista ou qualquer d
pessoas elencadas no subitem (i) acima participem com 25% (vinte e cinco p
cento) ou mais do patrimdnio, direta ou indiretamente.

BEREN

15.2. Sera permitido as Partes Ligadas investir no Fundo, bem como atuar co
prestadores de servigos do Fundo, sendo que os contratos desses prestadores deverdo s¢r
celebrados em bases comutativas, observado o disposto neste Regulamento.

15.3. Qualquer transagdo entre o Fundo e Partes Ligadas ou o Fundo e qualquer entidade
administrada pelo Administrador, exceto o FIP, deverad ser levada para aprovagdo da

Assembleia Geral de Quotistas.

15.4. Salvo aprovagio de, no minimo, a maioria dos Quotistas, ¢ igualmente vedada a
realizagdo de operagdes, pelo Fundo, em que este figure como contraparte das pessoas
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mencionadas nos subitens (i) ¢ (ii) do item 15.3.1 acima, bem como de outros fundos de
investimento ou carteira de valores mobiliarios administrados pelo Administrador, quando
houver, exceto o FIP.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS ENCARGOS DO FUNDO

16.1. Constituirdo encargos do Fundo, além da Taxa de Administracio, da Taxa de
Performance e da Taxa de Estruturagfo, as seguintes despesas:

(i) emolumentos e comissfes pagos por operagdes de compra e venda dos
ativos integrantes da Carteira do Fundo;

(i) taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduvais € municipais que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos € obrigagdes do Fundo;

(iii)  despesas com impressdo, expedigdo e publicagio de anuncios de inicio e de
encerramento de oferta, relatorios, formuldrios e periddicos, previstas neste
Regulamento ¢ na regulamentagio;

(iv)  registro de documentos em cartérios, impressio, expedigdo e publicagdo de
relatérios, formularios e informagBes periodicas € cventuais, previstas na

regulamentacéio pertinente, inclusive publicagdes e correspondéncia do interesse
do Fundo e dos Quotistas;

Ay i
e— e
-
(v}  honorarios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das’ - ®© =
demonstragdes contabeis do Fundo; 1 2 § =4
2 oa as
(vi)  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razio i«'ﬁg By 11| :;IE
de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da b % 3"
condenagéo, imputada ao Fundo, se for o caso; 1 b é - & &
N $r e av Qu
) Plog © &5
(vii} parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apolices de seguro e nae W @ ne
decorrentes de culpa ou negligéneia do Administrador no exercicio de suas : 1‘;;‘: w =
fungdes; . W - g
‘ Q
W o
~2 ~
(viii) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas reiativas a transferen(:la oo -

de recursos do Fundo entre bancos;

(ix)  quaisquer despesas inerentes a constitui¢do do Fundo, inclusive aquelas

incorridas previamente para este fim, ou & fusdio, incorporagio, cisdo ou liquidagéo
do Fundo;




(x) taxas de controladoria, de custddia e de liquidagdo dos ativos integrantes da
Carteira do Fundo;

(xi)  despesas com a contratagdo de terceiros para prestar servigos legais, fiscais,
contabeis e de consultoria especializada;

(xii) despesas com taxas cobradas pelos distribuidores das Quotas e pelos

mercados onde as Quotas do Fundo estiverem listadas para negociagéo, se for o
caso;

(xiii) despesas relativas a eventuais operagdes de empréstimo ou no mercado de
derivativos, nas modalidades autorizadas pela CVM, se for o caso;

(xiv) quaisquer despesas na elaboragfo e entrega dos documentos referidos nos
subitens (vi) e (vii) do item 5.1 acima,

(xv) despesas relativas & realizagio de Assembleia Geral de Quotistas; e
(xvi) despesas gerais de prospecgdo, identificagdo e avaliagdo de investimentos,
e prospecgdo, identificacfio e avaliagdo de oportunidades de desinvestimento,

inclusive pagamentos de comissoes de intermediarios.

16.2. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas, observado o

quorum de deliberagdo de que trata a Clausula Quatorze deste Regulamento. |
16.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo; da %
Taxa de Performance e/ou da Taxa de Estruturagio scjam pagas diretamente pelo Fundo o
aos prestadores de servigos que eventualmente tenham sido subcontratados peTo ﬁ{; .
Administrador, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da 350
respectiva taxa. o
prt e
€y
. . , bl
CLAUSULA DEZESSETE - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS E DA :f
AVALIACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO &
DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS L e—

R

17.1. O Fundo tera escrituracfio contabil propria, devendo as aplicagdes, as contas ¢ as
demonstragdes contabeis do Fundo serem segregadas daquelas do Administrador.

17.2. O Fundo esta sujeito as normas de escrituracio, elaboragéo, remessa e publicidade
de demonstragdes contabeis determinadas pela CVM.
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17.3. O exercicio social do Fundo encerrara em 31 de dezembro de cada ano de seu
prazo de duragio.

17.4.  As demonstrages contabeis do Fundo, elaboradas ao final de cada exercicio
social, dever@io ser auditadas por auditor independente registrado na CVM.

DA AVALIACAO DO PATRIMONIO Liguipo po FunNDO

17.5. Entende-se por patrimdnio liquido do Fundo a soma algébrica do disponivel com o
valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades, inclusive as

obrigagOes relativas a eventuais empréstimos que venham a ser celebrados pelo Fundo,
nos termos deste Regulamento.

17.6. No calculo do valor da Carteira, os ativos devem ser avaliados de acordo com os
critérios contabeis correntes aplicaveis ao Fundo, de acordo com as disposi¢des deste
Regulamento. Inicialmente, os ativos serfio avaliados pelos pregos transacionados no

mercado, nos casos de ativos liquidos ou, quando pregos de mercado ndo puderem ser
aferidos, de acordo com os seguintes critérios:

(i) ativos de renda fixa serdo avaliados pelo valor de seu principal atualizado

pelas respectivas remuneragbes, calculadas pro rata femporis, ¢ deduzidas
eventuais provisdes de crédito; :

(ii) ativos de renda varidvel serdo avaliados inicialmente pelo seu custo de
aquisi¢io ou pelo seu valor patrimonial, a critério do Administrador, ou peglo seu

valor de mercado, se for o caso; ¢ ~—

. . - : | o
(iii) quotas de fundos de investimento terdo seu valor determinado _elo%

administrador do respectivo fundo.

CLAUSULA DEZOITO - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

18.1. O Administrador do Fundo devera remeter aos Quotistas e 8 CVM:

(1) trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apos o encerramento ido i

trimestre civil a que se referirem, as seguintes informagdes:

(a) valor do patriménio liquido do Fundo; e

(b) nimero de Quotas emitidas.

S nNg L
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(i)  semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apés o término dos periodos
encerrados em 30 de junho ¢ 31 de dezembro de cada ano, as seguintes
informacdes:

(a) a composig¢do da Carteira, discriminando quantidade e espécie dos
ativos que a integram;

(b} demonstragdes contabeis do Fundo acompanhadas da declaragéio
que tais demonstra¢cdes foram elaboradas em consonéncia com o disposto
neste Regulamento ¢ na regulamentacgio aplicavel;

(¢} os encargos debitados ao Fundo, devendo ser especificado seu
valor; e

(d) a indicagdo da instituigdo custodiante e eventuais outras instituigdes
encarregadas da prestagdo dos servigos de custddia dos ativos integrantes
da Carteira;

(iiiy  anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias apds o encerramento do
exercicio social, as seguintes informagdes:

(a) as demonstragdes contabeis do exercicio acompanhadas de parecer
do auditor independente;

(b) o valor patrimonial da Quota na data do fechamento do ba-lanqo €
sua rentabilidade no periodo; ¢

. . S
(c) os encargos debitados ao Fundo, devendo ser especificado seu. Vi ilorg
e percentual em relagdo ao patrimdnio liquido médio anual do Fundo.

Ry
18.2. As informagdes prestadas pelo Administrador ou qualquer material de dlvul_gzﬂqg: he:
do Fundo ndo poderdo estar em desacordo com este Regulamento ou com relatorlc -Gy
documentos protocolados na CVM. ‘

CLAUSULA DEZENOVE — DA LIQUIDACAO DO FUNDO E DE SEUS "} &
INVESTIMENTOS

43!5509 ﬁmem

19.1. A liquidagio dos ativos do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, a
exclusivo critério do Administrador, sempre se levando em consideragdo a opglo que
possa gerar, na avaliagdo do Administrador, maior resultado para os Quotistas:

(i) venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcfio organizado,
para aqueles ativos admitidos & negociagio em tais mercados;

Ly APy



(il)  venda, por meio de transagdes privadas, dos ativos integrantes da Carteira
do Fundo; ou

(i) na impossibilidade dos eventos descritos acima, entrega dos ativos do
Fundo aos Quotistas, mediante observancia do disposto no item 13.7.4 acima.

19.1.1. Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos serd realizada com observincia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

19.2. Apos a divisdo do patrimdnio do Fundo entre os Quotistas, 0 Administrador
promoverd o encerramento do Fundo, informando tal fato 4 CVM, no prazo estabelecido
na regulamentacdo e lhe encaminhando a documentagdo exigida, assim como praticard ‘
todos os atos necessérios ao seu encerramento das atividades do Fundo perante quaisquer

autoridades.

19.3. O Fundo podera ser liquidado antes de seu prazo de duragfo na ocorréncia das |
seguintes situagdes:

)] caso todos os ativos tenham sido alienados antes do prazo de encerramento
do Fundo;

(ii) mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Quotistas, observado o
quorum de deliberagédo de que trata a Clausula Quatorze; ¢/ou

(iii)  nos casos previstos na Clausula Terceira acima. N

19.4. O célculo do valor dos ativos para fins de liquidagdo do Fundo devera ser reahzado R
observando-se o5 critérios estabelecidos na Clausula Dezessete. W

CLAUSULA VINTE - DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico como o3 ir
uma forma de correspondéncia valida nas comunicagdes entre o Administrador e osf &

=
Quotistas. Wi

LEL68OS E?.nmm

20.2. O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso, quando da subscri¢@io e integralizacio de baw— . ——
Quotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizagdo ou resgate de Quotas.

20.3. Os Quotistas do Fundo deverao manter sob absoluto sigilo e confidencialidade (i)
as informacgdes constantes de estudos e andlises de investimento, elaborados pelo
Administrador, que fundamentem as decisGes de investimento do Fundo e/ou do FIP,
incluindo os registros apropriados com as justificativas das recomendagdes ¢ respectivas
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decisdes; (ii) as suas atualizacdes periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e
(ii1) os documentos relativos as operagdes do Fundo e do FIP, ndo podendo revelar,
utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou
conjuntamente com terceiros, qualquer destas informag¢des, salvo com o consentimento
prévio e por escrito do Administrador ou se obrigado por ordem expressa de autoridades
legais, sendo que nesta ultima hipdtese, 0 Administrador devera ser informado por escrita
de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacao.

20.4. Para todos os meses de corregfio dos valores previstos neste Regulamento, serd
utilizada a variagio acumulada do ultimo [PCA disponivel, calculada pro rata temporis.
Nio serd devida qualquer compensagdo financeira apdés a divulga¢io da variacio
acumulada do altimo IPCA disponivel.

20.5. Os conflitos oriundos da interpretagdo e/ou implementagiio do disposto neste
Regulamento, inclusive quanto & sua interpretagdo ou execugdo, serdo solucionados por
arbitragem, de acordo com o Regulamento do Centro de Arbitragem da Céamara de
Comércio Brasil-Canada, por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o regulamento da
referida Camara.”

GLOSSARIO - DEFINICOES UTILIZADAS NO REGULAMENTO

Para fins de referéncia, as expressoes utilizadas em letra maitscula no texto deste
Regulamento terdo o seguinte significado:

Administrador: Patria Investimentos S.A., sociedade com sede na

Cidade Sdo Paulo, Estado Sdo Paulo, na Avenifia

Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.055, 7° andar, inscrita o
CNPJ/MF sob o n°. 05.145.646/0001 80. 5
Capital Comprometido; . montante de Quotas que o Quotista se compromet:é]
integralizar, de forma irrevogavel e 1rretratavel,.§
termos do Compromisso de Investimento.

Capital Integralizado: valor efetivamente entregue, pelos Quotlstas &
Fundo, a titulo de integraliza¢do de suas Quotas.” = %"
R
Carteira: total de recursos ¢ investimentos do Fundo, compost
nos termos do item 8.2 deste Regulamento. .
Compromisso de “Instrumento Particular de Subscrigdo de Quotas e
Investimento: Compromisso de Integralizagdo™, que sera assinado

pelo investidor na data de subscri¢do de suas Quotas
e/ou Novas Quotas.

33
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Custo de Oportunidade:

CVM:

FIP:

Fundo;

IPCA

Novas Quotas:

Outros Ativos:

Partes Ligadas:

Patrimdnio Autorizado:

Patriménio Inicial:

Periodo de Investimento:

correspondente a 7% (sete por cento) ao ano sobre o
valor do Capital Integralizado, corrigido pelo IPCA.

Comissio de Valores Mobiliarios.

Patria Real Estate II - Fundo de Investimento em
Participagdes.

Patria Real Estate II Private - IFundo de Investimento
em Quotas de Fundo de Investimento em
Participagdes.

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE.

Quotas emitidas pelo Fundo apés a Primeira Emisséo,
nos termos do item 12.3 deste Regulamento.

Certificados de Depoésito Bancario de emissdo de
institui¢des financeiras classificadas como de baixo
risco de crédito por ao menos duas agéncias de
classificagdo de risco atuante no Pais, quotas de
emissfo de fundos de investimento classe renda fixa
e/ou referenciado DI, e/ou titulos publicos federais.

L
. . i i) < -
qualquer pessoa natural, pessoa juridica ou fundo de = P
investimento ligado ao Quotista ou ao Administradof, a Q g
nos termos do item 15.1. deste Regulamento. 158 @
i
limite previamente autorizado para aumento idHil.) .
patriménio do Fundo previsto no item 121235‘% o
independentemente de reforma do Regulamento. = . §42 443 ¢
montante minimo a ser subscrilo para funcionament$. #i -
do Fundo, conforme previsto no item 122 d “:’J

Regulamento.

periodo de investimento em quotas do FIP, que se
iniciara na data da Primeira Emissfo e se estenderé por
até 4 (quatro) anos, nos termos do item 9.1 do
Regulamento ou até a integralizagdo total das quotas
subscritas, conforme estabelecido nos Compromissos
de Investimento, o que ocorrer primeiro.




%

Preco de Emissao:

Preg¢o de Integralizagio:

Primeira Emissio:

Quotas:

Quotista Inadimplente:

Quotistas:

Requerimento de
Integralizacgao:

Taxa de Administracio:

Taxa de Performance:

Taxa de Estruturacio

valor correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) por
cada Quota.

preco de emissdo da Quota, atualizado pelo IPCA,
conforme o Compromisso de Investimento.

primeira emissdo de Quotas do Fundo, a ser composta
por, ne minimo, 20.000 (vinte ml) Quotas.

fragGes ideais do patrimdnio do Fundo.

Quotista que descumprir, total ou parcialmente, a
obrigagdo de aportar recursos no Fundo at¢ a data
especificada no Requerimento de Integralizagéo.

investidores qualificados, nos termos da Instrugdo
CVM n.° 409/04, que tenham subscrito Quotas do
Fundo.

notificagdo encaminhada pelo  Administrador ao
Quotista, solicitando a integraliza¢fo parcial ou total
das Quotas subscritas.

parcela fixa de remuneragio devida ao Administrador |

pela administragio do Fundo e gestdo da Cai eii'{}g
calculada nos termos do item 4.2 deste Regulamef

parcela variavel de remuneragio  devidafhE

Administrador, calculada com base no desenipkging

dos investimentos do Fundo nos termos dos itens &5;&%
4.7 deste Regulamento. E: a

taxa de estruturagfio equivalente a 1% (um por cepto}
por evento, devida ao Administrador, nos termog do
item 4.8 deste Regulamento.
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Anexo III ao Prospecto
Copia do Regulamento do FIP em vigor na data deste Prospecto
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Este Regulamento ¢ parte integrante da Deliberagdo de Constituigdo do Pétria Real Estate II -
Fundo de Investimento em Participagdes, datada de 04 de junho de 2009.

“REGULAMENTO DO PATRIA REAL ESTATE I1-FUNDO DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPACOES

CLAUSULA PRIMEIRA - DA DENOMINAGAOQ, FORMA, PRAZO DE DURACAO E
COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

1.1. O Patria Real Estate II - Fundo de Investimento em Participagdes (o “Fundo”),
constituido sob a forma de condominio fechado, é regido pelo presente Regulamento e pelas
disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. O Fundo terd prazo de duragdo de 08 (oito) anos contados da data de registro na
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?™), prazo este que poderd ser prorrogado mediante
proposta do Administrador e deliberagdo da Assembleia Geral de Quotistas.

1.3. O patriménio do Fundo sera representado por | (uma) classe de quotas (“Quotas™).

1.4.  As caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribui¢do, remuneragio,

amortizagio e resgate das Quotas sio definidos por este Regulamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PUBLICO ALVO

2.1. O Fundo ¢ destinado a um grupo restrito de investidores, considerados qualificados nos
termos da Instrugdo CVM n.° 409/04, conforme alterada, (os subscritores de Quotas do Fundo
em conjunto designados os “Quotistas”).

2.2. O valor minimo de subscri¢do no Fundo sera de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

CLAUSULA TERCEIRA — DO ADMINISTRADOR E OUTROS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO

QUALIFICACAO DO ADMINISTRADOR

3.1. O Fundo ser4 administrado e gerido pelo Patria Investimentos S.A., sociedade com sede

~na Cidade Sio Paulo, Estado Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.055, 7° andar,

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.145.646/0001-80 (o “Administrador”), devidamente

/7,
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autorizado a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores mobilidrios pela
CVM.

PRESTADORES DE SERVICOS

3.2, Os servigos de tesouraria, contabilizagdo e custddia serdo contratados pelo
Administrador, em nome e por conta do Fundo, com instituigio legalmente habilitada, na forma
da regulamentagfo aplicavel.

PODERES DE REPRESENTACAO

3.3. Observada a regulamentacio em vigor e os dispositivos deste Regulamento, inclusive,
mas ndo se limitando, ao disposto nas Clausulas Sétima e Qitava abaixo, o Administrador tem
poderes para praticar todos os atos necessartos 4 administrago e a gestdo do Fundo e para
exercer os direitos inerentes a Carteira (conforme definida abaixo), inclusive o de agdo € o de
comparecer e votar em assembleias gerais e/ou especiais das Companhias Investidas (conforme
definido abaixo), de qualquer natureza e/ou assembleias gerais de quotistas de fundos de
investimentos cujas quotas venham a compor a Carteira do Fundo.

RENUNCIA DO ADMINISTRADOR

3.4. O Administrador podera renunciar 4 administracdo e & gestdo do Fundo, mediante
notificagdo por escrito enderegada a cada Quotista e & CVM, com antecedéncia de, no minimo,
60 (sessenta) dias. Nessa hipdtese, o Administrador devera convocar Assembleia Geral de
Quotistas para indicar seu substituto (observado o quorum de deliberagdo de que trata a
Clausula Quatorze deste Regulamento) ou decidir pela liquidagdo do Fundo, nos termos do item
3.6 abaixo, assembleia essa a ser realizada no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de
encaminhamento da notificacdo de que trata este item. Independentemente do disposto neste
item, na hipotese de renuncia, o Administrador continuard obrigado a prestar os servigos de
administragio e gestio do Fundo até que outra instituicio verha a lhe substituir ou até que o
Fundo seja liquidado, se for o caso.

DESTITUICAO DO ADMINISTRADOR PELOS QUOTISTAS

3.5.  Além da hipotese de renuncia descrita no item 3.4 acima, o Administrador poderé ser
destituido de suas funcdes na hipétese de descredenciamento por parte da CVM e/ou por
vontade exclusiva dos Quotistas, reunidos em Assembleia Geral de Quotistas, observado o
quorum de deliberagdo de que trata a Clausula Quatorze abaixo. A destitui¢io do Administrador
por vontade exclusiva dos Quotistas, podera ser realizada com justa causa ou sem justa causa.

DESTITUICAO POR JUSTA CAUSA

3.5.1. Para os fins de que trata esse Regulamento, sera considerada justa causa a comprovagdo
de que o Administrador (i) atuou com fraude ou violagdo grave, no desempenho de suas
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fungdes e responsabilidades como Administrador, devidamente comprovada por sentenca
arbitral, nos termos do item 20.5 abaixo; ou (ii) cometeu crime de fraude ou crime contra o
sistema financeiro, devidamente comprovado em processo judicial transitado em julgado, ou
ainda; (iii) foi impedido de exercer permanentemente atividades no mercado de valores
mobiliarios brasileiro. Além das hipdteses previstas acima, a ocorréncia de faléncia,
recuperacdo judicial ou extrajudicial do Administrador também serd considerada como justa
causa. Na hipotese de destituigdo do Administrador por justa causa, este permanecera no
exercicio de suas fungdes até ser substituido ou até a data de liquidagao do Fundo, se for o caso.

DESTITUICAO SEM JUSTA CAUSA

3.5.2. A destituicio do Administrador sem justa causa devera ser precedida de envio, pelos
Quotistas, ao Administrador, de uma notificagdo com, no minimo, 90 (noventa) dias de
antecedéncia da destitui¢o, notificagdo esta que deve ter sido aprovada em Assembleia Geral
de Quotistas, observado o quorum de que trata a Cldusula Quatorze deste Regulamento. Na
hipotese de destitui¢io do Administrador sem justa causa, este permanecerd no exercicio de
suas fun¢des até ser substituido ou até a data de liquidag@o do Fundo, se for o caso.

SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

3.6. A Assembleia Geral de Quotistas que for convocada para tratar das matérias previstas
nos itens 3.4 ou 3.5 acima, devera, obrigatoriamente, (i) indicar o substituto do Administrador,
que terd até 45 (quarenta e cinco) dias, no caso do item 3.4, ou 90 (noventa) dias, no caso do
item 3.5, para assumir a administragdo do Fundo; ou (ii) decidir pela liquida¢do do Fundo. A
deliberagdio da Assembleia Geral de Quotistas que indicar o substituto do Administrador devera
outorgar ao Administrador poder para liquidar o Fundo, caso seu substituto ndo assuma a
administra¢do do Fundo no prazo estipulado neste item 3.6.

CLAUSULA QUARTA - DA REMUNERACAQO DO ADMINISTRADOR

4.1. Pela administragio ¢ gestio do Fundo, o Administrador nfo fard jus a qualquer
remuneragao.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

5.1.  Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador:

() manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, durante o prazo de
duragdo do Fundo e por 5 (cinco) anos apds a liquidagéo do Fundo:

(a) os registros de Quotistas e de transferéncias de Quotas;

(b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Quotistas;
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(c) o livro de presenca de Quotistas;
(d) o0 arquivo dos pareceres dos auditores;

(e) os registros e demonstragdes contabeis referentes as operagdes realizadas
pelo Fundo e seu patriménio; e

(H a documentagéo relativa as operagdes do Fundo.
(i) receber dividendos, bonifica¢des ¢ quaisquer rendimentos ou valores do Fundo;
(iii)  custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

(iv)  pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos
termos da legislagdo vigente, em razdo de atrasos no cumprimento dos prazos previstos
na regulamentacéo;

v) elaborar, juntamente com as demonstragdes contdbeis semestrais € anuais do
Fundo, parecer a respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo declaragdo de
que foram obedecidas as disposi¢Ges da regulamentagio e deste Regulamento;

(vi)  observado o disposto no item 5.2 abaixo, fornecer aos Quotistas que, isolada ou
conjuntamente, sejam detentores de pelo menos 10% (dez por cento) da totalidade das
Quotas emitidas, e assim requererem, estudos e andlises dos investimentos realizados
pelo Fundo, elaborados pelo Administrador ou pelo Comité de Investimento (conforme
definido abaixo) incluindo os registros apropriados com as justificativas das
recomendagdes e respectivas decisdes;

(vii) observado o disposto no item 5.2 abaixo, fornecer aos Quotistas que, isolada ou
conjuntamente, sejam detentores de pelo menos 10% (dez por cento) da totalidade das
Quotas emitidas, e assim requererem, atualizagGes periddicas que tenham sido
elaboradas dos estudos e analises preparados pelo Administrador ou pelo Comité de
Investimento, permitindo acompanhamento dos investimentos realizados pelo Fundo,
objetivos alcangados, perspectivas de retorno e identificagdo de possiveis a¢des que
maximizem o resultado do investimento;

(viii)) no caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagio referida no subitem (i) deste item 5.1. até o término de tal procedimento;

(ix)  exercer ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes a
Carteira e aos investimentos do Fundo;

(x)  transferir ao Fundo qualquer beneficio e/ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condig¢do de administrador do Fundo;
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(xi) manter os Valores Mobilidrios € 0s QOutros Ativos integrantes da Carteira do
Fundo (conforme defini¢Ges abaixo) custodiados junto a institui¢io custodiante;

(xii)) elaborar ¢ divulgar as  demonstragdes  contdbeis e  outros
documentos/informagdes exigidos nos termos deste Regulamento e da regulamentacio
em vigor;

(xiii) negociar e celebrar, em nome do Fundo, acordo de acionistas das Companhias
Alvo (conforme definido abaixo) e¢/ou das Companhias Investidas, bem como quaisquer
outros acordos referentes aos investimentos que venham a ser realizados pelo Fundo,
sempre no melhor interesse dos Quotistas;

(xiv) cumprir as deliberages da Assembleia Geral de Quotistas ¢ do Comité de
Investimento;

(xv) decidir e implementar, a seu exclusivo critério ¢ no melhor interesse do Fundo, a
estratégia e diretrizes de desinvestimento do Fundo nas Companhias Alvo e nas
Companhias Investidas, conforme o caso, incluindo a alienagfo parcial ou total dos
Valores Mobiliarios; e

(xvi) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des deste Regulamento e entregar aos
Quotistas, gratuitamente, exemplar deste Regulamento.

5.2.  Sempre que forem requeridas informagdes na forma prevista nos subitens (vi) e (vii) do
item 5.1 acima, o Administrador poderd submeter tal requisigdo a prévia apreciagdo €
aprovag¢do da Assembleia Geral de Quotistas (observado o quorum de deliberagfio de que trata a
Clausula Quatorze deste Regulamento), tendo em vista os melhores interesses do Fundo e de
todos os Quotistas, considerando eventuais conflitos de interesses em relag@o a conhecimentos
técnicos e as Companhia Alvo e/ou s Companhias Investidas. Na hipotese de realizagdo de
Assembleia Geral de Quotistas na forma deste item 5.2, os Quotistas que tenham requerido as
informagbes de que tratam os subitens (vi) e (vii) do item 5.1 acima serdo impedidos de votar.

5.3. O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Quotistas, quando proceder

com culpa ou dolo, com violagio da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CLAUSULA SEXTA - DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

6.1.  Sera vedado ao Administrador, no exercicio especifico de suas fun¢gdes € em nome do
Fundo:

(i) receber deposito em sua conta corrente;

(ii)  contrair ou efetuar empréstimos, exceto aqueles descritos no item 8.5 abaixo;

c,
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(1)  prestar fianga, aval, aceite, ou co-obrigar-se sob qualquer outra forma, observado
o disposto no item 6.2 abaixo;

(iv)  negociar com duplicatas, notas promissorias (excetuadas aquelas de que trata a
Instrugdo da CVM n° 134, de 1° de novembro de 1990) ou outros titulos niio autorizados
pela CVM;

v) prometer rendimento predeterminado aos Quotistas;
(vi)  aplicar recursos do Fundo:
(a) no exterior;
(b) na aquisi¢io de bens iméveis; e
(c) na subscri¢do ou aquisi¢io de a¢des de sua propria emissdo.

6.2. O Fundo podera prestar garantia a terceiros, mediante aprovagdo prévia da Assembléia
Geral, e desde que a respectiva garantia seja necessaria para que o Fundo cumpra seus objetivos
de investimento ou desinvestimento, nos termos deste Regulamento.

CLAUSULA SETIMA - DO OBJETIVO E DOS INVESTIMENTOS DO FUNDO

7.1. O objetivo do Fundo ¢é obter retornos significativos e valorizagdo de capital a longo
prazo por meio de investimento em ag¢des ou outros valores mobilidrios conversiveis ou
permutaveis em a¢des de emissdo de uma ou mais companhias abertas ou fechadas, que atuem
ou que pretendam atuar no setor imobilidrio, participando do processo decisorio da companhia
investida na qualidade de acionista controlador, seja isoladamente ou participando do bloco de
controle, ou na qualidade de acionista relevante, exercendo efetiva influéncia na definigdo de
sua politica estratégica e na sua gestdo, observados os termos e condigdes deste Regulamento.

7.2. O Fundo investird em valores mobilidrios de emissio de uma ou mais companhias
abertas ou fechadas brasileiras que atuem ou que pretendam atuar no setor imobilidrio (as
“Companhias Alvo”, quando referidas anteriormente ao investimento pelo Fundo, ou
“Companhias Investidas”, apos receberem qualquer aporte de recursos do Fundo).

7.2.1. Os valores mobiliarios a que se refere o item 7.2 acima poderdo ser agdes, certificados
de depdsito de agdes, debéntures, bonus de subscrigdo ou outros titulos e valores mobiliarios
conversiveis ou permutaveis por a¢des, ou que confiram o direito ao recebimento de agdes, ou
de outros titulos e valores mobilidrios que o Administrador entenda possam ser convertidos em
ativos de liquidez, e cuja aquisi¢io esteja em consondncia com os objetivos do Fundo (os
“Valores Mobiliarigs™).
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7.2.2. Os recursos nio investidos na forma do item 7.2 deverdo ser aplicados, exclusivamente,
em Outros Ativos.

7.3. Em vista da natureza do investimento em participagdes ¢ da politica de investimento do
Fundo, os Quotistas do Fundo devem estar cientes de que (i) os ativos componentes da Carteira
do Fundo poderéo ter liquidez significativamente baixa, em comparagio a outras modalidades
de investimento em fundos de investimento; e (ii) a Carteira do Fundo podera estar concentrada
em Valores Mobilidrios de poucas companhias, ou apenas em uma companhia, tornando os
riscos dos investimentos diretamente relacionados ac desempenho de tal(is) companhia(s) Para
tanto, ao ingressar no Fundo, o Quotista declarara expressamente que tem ciéncia destes riscos,
sendo que tal declaragio constard do Compromisso de Investimento (conforme definido
abaixo).

7.4.  As Companhias Alvo deverfio observar os seguintes requisitos:

(1) proibigio de emiss@o de partes beneficiarias e inexisténcia desses titulos em
circulagio;

(i)  constituigdo do conselho de administragio e estabelecimento de um:mandato
unificado de 1 (um) ano para seus membros;

(iii)  disponibiliza¢do de contratos com partes relacionadas, acordos de ac1on1stas e
programas de opgdes de aquisi¢do de ag¢des ou de outros titulos ou valores rnoblharlos
de sua emissdo;

(iv)  adesdo 4 cAmara de arbitragem para resoluggo de conflitos societarios; -

V) no caso de abertura do seu capital, obrigar-se-do perante o Fundo a aderir a
segmento especial de bolsa; e

(vi)  auditoria anual de suas demonstragdes contibeis por auditores independentes
registrados na CVM.

7.4.1. Cabera ao Administrador a responsabilidade pela verificagdo da adequacio das
Companhias Investidas aos requisitos estipulados nesta Clausula Sétima e a manutengdo das
condigdes durante o Periodo de Investimento ou até a alienagdo total dos Valores Mobiliarios
da respectiva Companhia Investida. Em caso de descumprimento de qualquer dos requisitos
previstos nesta Cldusula Sétima, o Administrador obriga-se a levar tal fato ao conhecimento do
Comité de Investimento, bem como informar as medidas adotadas para sanar tal
descumprimento.
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CLAUSULA OITAVA - DA FORMACAO E COMPOSICAO DA CARTEIRA,
LIMITES E RESTRICOES DE INVESTIMENTO

8.1. Os imvestimentos do Fundo em Valores Mobilidrios serfio realizados mediante a
observincia dos termos e condigdes indicados neste Regulamento, podendo ser realizados por
meio de negociagdes privadas e/ou negociag¢Ses realizadas em bolsa de valores ou mercado de

balcdo.
8.2. A Carteira do Fundo (a “Carteira”) serd composta por:
@) Valores Mobiliarios das Companhias Investidas;

(ii)  rendimentos, dividendos ¢ outras bonificagdes e remuneragdes que sejam
atribuidas, durante o periodo de duragio do Fundo, aos Valores Mobilidrios e Outros
Ativos integrantes da Carteira do Fundo; e

(iii)  (a) Certificados de Deposito Bancario de emissdo de instituigdes financeiras
classificadas como de baixo risco de crédito por ao menos duas agéncias de
classificagdo de risco atuante no Pais, (b) quotas de emiss3o de fundos de investimento,
classe renda fixa e/ou referenciado DI, e/ou (c) titulos pablicos federais, desde que
mediante a observéncia do disposto no item 8.3 abaixo (“Outros Ativos™).

8.3. Na formacio, manutengio e desinvestimento da Carteira do Fundo serdo observados os
seguintes procedimentos:

(i) sem prejuizo do disposto no subitem (iv) abaixo, os recursos que venham a ser
aportados no Fundo, mediante a integralizagdo de Quotas, deverdo ser utilizados para a
aquisicio de Valores Mobilidrios de uma ou mais Companhias Alvo e/ou Companhias
Investidas dentro do prazo méximo de 120 (cento e vinte) dias contados da data em que
seja realizada a primeira integralizagio de Quotas no ambito de cada chamada de
capital, observado o disposto no item 8.3.1 abaixo;

(i1} sem prejuizo do disposto no subitem (i) acima, até que os investimentos do
Fundo nos Valores Mobilidrios sejam realizados, quaisquer valores que venham a ser
aportados no Fundo, em decorréncia da integralizagio de Quotas, serdo aplicados em
Outros Ativos e/ou serdo mantidos em caixa, no melhor interesse do Fundo;

(iii)  sem prejuizo do disposto no item 10.2 abaixo, durante os periodos entre a data
de recebimento, pelo Fundo, de rendimentos e outras remuneragdes referentes aos
investimentos do Fundo nos Valores Mobiliarios e Outros Ativos € a data de
distribuicio de tais rendimentos e outras remuneragdes aos Quotistas, a titulo de
pagamento de amortizagdo, tais recursos deverfio ser mantidos aplicados em Outros
Ativos e/ou ser mantidos em caixa, no melhor interesse do Fundo; e

6
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(ivy o Administrador podera manter, a qualquer tempo, parcela correspondente a até
15% (quinze por cento) do Capital Comprometido do Fundo aplicado exclusivamente
em Outros Ativos desde que tais recursos estejam diretamente vinculados a
investimentos programados, pagamentos de despesas e outros encargos programados do
Fundo, nos termos da regulamentacio e deste Regulamento.

8.3.1. Caso os investimentos do Fundo nas Companhias Alvo e/ou Companhias Investidas ndo
sejam realizados dentro do prazo previsto no subitem (i) do item 8.3 acima, o Administrador
convocara 0 Comité de Investimento para deliberar sobre: (i) a prorrogagio do prazo referido
no subitem (i) do item 8.3 acima; (ii) a permanéncia dos recursos no caixa do Fundo ou
aplicados em Qutros Ativos; ou (iii) a restitui¢do, aos Quotistas, dos valores ja aportados no
Fundo mediante a integralizagio de suas Quotas e que sejam referentes aos investimentos
originalmente programados e que nfo tenham se concretizado, valores estes corrigidos pelos
rendimentos das aplicagdes nos Outros Ativos, se houver.

8.3.2. Os valores restituidos aos Quotistas, na forma do item 8.3.1, ndo serdo contabilizados
como Capital Integralizado ¢ deverdo recompor ¢ Capital Comprometido do respectivo
Quotista, valores estes que poderdo ser solicitados novamente pelo Administrador, nos termos
do item 13.7 abaixo.

8.3.3. Os recursos do Fundo investidos em Outros Ativos deverdo observar o limite de até
60% ({sessenta por cento) em titulos e/ou valores mobiliarios de um mesmo emissor, e€xceto
titulos publicos federais.

8.4. Os dividendos, juros sobre capital proprio, bonificagdes e quaisquer outras
remuneragdes que venham a ser distribuidas em beneficio do Fundo, por conta de seus
investimentos nos Valores Mobiliarios ¢ Outros Ativos, serfo incorporados ao patriménio
liquido do Fundo e serdo considerados para fins de pagamento de parcelas de amortizagio aos
Quotistas.

8.5. O Fundo nfio realizard opera¢bes de empréstimo de qualquer natureza, exceto nas
modalidades previstas na Instrugdo da CVM n°. 406, de 27 de abril de 2004, conforme alterada,
desde que aprovadas pelo Comité de Investimento, ¢ somente podera operar no mercado de
derivativos para fins de protecdo patrimonial, nas modalidades autorizadas pela CVM.

8.6. O investimento do Fundo em Valores Mobilidrios de uma mesma Companhia Investida
podera representar até 40% (quarenta por cento) do valor total de Capital Comprometido do
Fundo, exceto se aprovado pelo Comité de Investimento.

CO-INVESTIMENTO

8.7. O Administrador poders, a seu exclusivo critério, compor os recursos investidos do
Fundo com recursos de outros investidores, incluindo outros fundos de investimento

administrados e/ou geridos pelo Administrador.
11
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CLAUSULA NONA - DO PERIODO DE INVESTIMENTO PARA A FORMACAO DA
CARTEIRA DO FUNDO

9.1. O Fundo terd um periodo de investimentos em Valores Mobilidrios (“Periodo_de
Investimento™) que se iniciard na data da Primeira Emiss@o (conforme definido abaixo) e se
estendera por até 04 (quatro) anos ou até a integralizagéo total das Quotas subscritas, conforme
estabelecido nos Compromissos de Investimento, o que ocorrer primeiro.

0.1.1. A Assembleia Geral de Quotistas, por recomendacio do Administrador, e mediante
aprovagdo prévia do Comité de Investimento, poderd encerrar o Periodo de Investimento

antecipadamente.

9.1.2. O Periodo de Investimento podera ser estendido por até 2 (dois) periodos de 1 (um) ano
cada, O primeiro periodo de 1 (um) ano poderd ser estendido a exclusivo critério do
Administrador e o segundo periodo mediante aprovagdo da Assembleia Geral de Quotistas, por
recomendagdo do Administrador.

9.2. O Administrador poderd, apdés o término do Periodo de Investimento, exigir
integralizagdes remanescentes, até o limite do Capital Comprometido, a fim de realizar (i) o
pagamento de despesas e responsabilidades do Fundo; e/ou (ii) novos investimentos nas
Companhias Investidas, que serdo destinados ao pagamento ou a constitui¢do de reservas para

pagamento:

(a) de compromissos assumidos pelo Fundo perante a Companhia Investida antes do
término do Periodo de Investimento;

(b) dos custos de estruturagdo, viabilizagdo e manutengio das operagdes das
Companhias Investidas, inclusive tributos; e/ou

(c) de aquisi¢do de Valores Mobiliarios emitidos por Companhias Investidas, com a
finalidade de impedir a dilui¢do dos investimentos ja realizados, a perda de valor dos
ativos das Companhias Investidas, ou a perda de controle da Companhia Investida,

conforme o caso.

CLAUSULA DEZ — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. A distribuigdo de ganhos e rendimentos do Fundo aos Quotistas serd feita
exclusivamente mediante a amortizagdo parcial e/ou total de suas Quotas, observado o disposto

no item 13.7 deste Regulamento.

10.2. O Administrador promovera amortizagdes parciais e/ou amortizagéo total das Quotas, a
qualquer momento durante o prazo de duragdo do Fundo, a seu exclusivo critério, na medida
em que o valor de ganhos e rendimentos do Fundo, em fungdo de seus investimentos nos
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Valores Mobiliarios e Outros Ativos, sejam superiores ao valor de todas as exigibilidades e
provisdes do Fundo.

10.3. Quaisquer distribui¢des a titulo de amortizagdo de Quotas deverdo abranger todas as
Quotas integralizadas do Fundo, em beneficio dos respectivos Quotistas, ressalvada a hipotese
prevista no item 13.6 abaixo.

CLAUSULA ONZE - DO COMITE DE INVESTIMENTO

11.1. O Fundo terd um Comité de Investimento (“Comité de Investimento™), formado por até
15 {quinze) membros eleitos conforme item 11.3 abaixo, escolhidos dentre pessoas de notorio
conhecimento e de ilibada reputagio, podendo ser eleitos, inclusive, funcionarios, diretores e
representantes dos Quotistas ou do Administrador. As decisdes do Comité de Investimento
serdo necessariamente executadas pelo Administrador, observado o disposto nesta Clausula

Onze.

11.2. Os membros do Comité de Investimento terdo mandato pelo prazo de duragdo do Fundo,
e poderdo renunciar ao cargo ou ser substituidos antes do término de tal prazo.

11.3. Os Quotistas terio o direito de ecleger até 13 (treze) membros do Comité de
Investimento. O Administrador terd o direito de eleger 02 (dois) membros do Comité de

Investimento.

11.3.1. Sera atribuido a cada membro o direito a um voto nas deliberagées do Comité de
Investimento, observado que o Quotista com direito de eleger mais de 01 (um) membro do
Comité de Investimento podera atribuir o numero de votos a que tem direito para um unico
representante no Comité.

11.4. O Comité de Investimento tera como fungdes basicas, sem prejuizo de outras previstas
neste Regulamento:

1) discutir, analisar e aprovar todos os investimentos a serem realizados pelo Fundo
em Companhias Alvo e demais decisoes relevantes de investimento, observado o
disposto no item 11.4.1 abaixo;

(ii) acompanhar o desempenho do Fundo e das Companhias Investidas;

(iii)  discutir e analisar proposta do Administrador referente a prorrogac¢do de prazo
de duragdo do Fundo;

(iv)  discutir, analisar ¢ aprovar a contratacdo de empréstimos em nome do Fundo,
nas modalidades previstas na Instrugdo da CVM n° 406, de 27 de abril de 2004,
conforme alterada;
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(iv)  discutir, analisar e aprovar a destinagdo dos recursos aportados pelos Quotistas
no Fundo para investimentos nas Companhias Alvo e/ou Companhias Investidas, nos
termos do item 8.3.1 acima, caso tais investimentos ndo sejam efetivados no prazo
previsto no subitem (i) do item 8.3 acima;

v) discutir, analisar e aprovar investimentos em uma mesma Companhia Investida,
acima do limite de 40% (quarenta por cento) do valor total do Capital Comprometido,
conforme previsto no item 8.6 deste Regulamento; e

(vi)  discutir, analisar e aprovar o encerramento antecipado do Periodo de
Investimento eventualmente proposto pelo Administrador, nos termos da Clausula Nona
acima.

11.4.1. Apenas o Administrador podera elaborar e propor ao Comité de Investimento as
propostas de investimento do Fundo.

11.5. Os membros do Comité de Investimento reunir-se-d0 sempre que necessario, atendendo
a convocagdo por escrito ou por e-mail, feita com 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia, a pedido
do Administrador ou de 3 (trés) ou mais membros. A convocagiio serd dispensada quando
estiverem presentes 4 reunifio todos os membros do Comité de Investimento.

11.6. As reunides do Comité de Investimento serdio instaladas com a presenga da maioria de
seus membros, e suas deliberacdes serdo tomadas pela maioria de votos dos membros presentes,
de forma fisica ou remota, na respectiva reunido.

11.6.1. Sera permitido a qualquer membro do Comité de Investimento votar nas reunides por
qualquer meio remoto que permita ao respectivo membro manifestar, seja por meio de video
conferéncia, telefone, fax ou e-mail, sua intengdo de voto de maneira clara ¢ expressa aos
demais membros que estiverem presentes a reunido.

11.7. Para o bom desempenho do Comité de Investimento, o Administrador enviara aos seus
membros 0 material necessario a avaliagdo da(s) ordem(ns) do dia de cada reunido do Comité
de Investimento com prazo de, pelo menos, 5 (cinco) dias titeis de antecedéncia a realizagio da

reuniio.

11.8. Das reunides do Comité de Investimento serdo lavradas atas, as quais serdo assinadas
pelos membros a elas presentes.

11.9. Os membros do Comité de Investimento ndo receberdo qualquer remuneragdo pelo
exercicio de suas fungdes.

11.10. Os membros do Comité de Investimento deverdo informar ao Administrador, o qual
devera informar aos Quotistas, qualquer situagéo que os coloque, potencial ou efetivamente, em
situagdo de conflito de interesses com o Fundo, quando serd observado, no que couber, o
disposto na Clausula Quinze deste Regulamento.
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CLAUSULA DOZE - DO PATRIM(A)ISIO AUTORIZADO, DO PATRIMONIO INICIAL
E NOVAS EMISSOES DE QUOTAS DO FUNDO

12.1. O patriménio autorizado do Fundo serd de até RS 800.000.000,00 (oitocentos milhdes
de reais) (“Patriménio Autorizado™), € serd composto por até 800.000 (oitocentas mil) Quotas.

12.2. O patrimdnio inicial do Fundo (“Patriménio Inicial”), apés a primeira emissido de
Quotas (a “Primeira Emiss&o™), sera formado por, no minimo, 50.000 (cinquenta mil) Quotas.
O prego unitario de emissio das Quotas sera de R$ 1.000,00 (mil reais) (o valor de cada Quota,
0 “Preco_de Emissdo™), totalizando, o Patriménio Inicial, o valor subscrito de, no minimo,
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhes de reais). O prazo maximo para integralizagido das Quotas
constitutivas do Patrimdnio Inicial sera de 5 (cinco) anos, a contar da respectiva data de registro

da Primeira Emissdo na CVM.

12.2.1. As Quotas representativas do Patrimdnio Inicial deverdio ser integralizadas nos termos
previstos no item 13.5 abaixo.

12.3. Emissdes de novas quotas do Fundo (“Novas Quotas”), até o limite do Patriménio
Autorizado, poderdo ser realizadas por recomendacdo do Administrador e mediante aprovagio

da Assembleia Geral de Quotistas.
12.3.1. Os Quotistas terfo direito de preferéncia para subscrigdo de Novas Quotas, na proporgdo
de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo, na data da respectiva emisséo. O

direito de preferéncia referido neste item 12.3.1 podera ser exercido apenas na Assembleia
Geral de Quotistas que deliberar sobre a respectiva emissio.

12.4. O preco unitario de emissdo de Novas Quotas sera estabelecido na Assembleia Geral de
Quotistas que deliberar sobre a respectiva emissdo, observado que o referido prego unitario néo
podera ser inferior ao valor contabil da Quota na data de deliberagédo.

CLAUSULA TREZE - DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO,
SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E AMORTIZAGCAO DAS QUOTAS

CARACTERISTICAS DAS QUOTAS
13.1. As Quotas do Fundo correspondem a fra¢Ses ideais de seu patriménio.

13.2. Todas as Quotas do Fundo teriio forma nominativa ¢ serdo mantidas em conta de
depésito em nome de seus titulares, mantida pela instituicdo custodiante.

13.2.1. Todas as Quotas farfio jus a pagamentos de amortiza¢do em iguais condig¢Ses, observado
o disposto no item 13.6 abaixo. /417
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13.2.2. O valor nominal unitario da Quota serd informado/calculado com 7 (sete) casas
decimais, sem arredondamento, ou por outro critério definido pelo Administrador.

DIREITOS DE VOTO

13.3. Sera atribuido a cada Quota o direito a um voto na Assembleia Geral de Quotistas,
observado o disposto no item 13.6 abaixo.

EMISSAO E SUBSCRICAO DE QUOTAS

13.4. As Quotas do Fundo serdo objeto de colocagdo publica. O Fundo e a emissido de suas
Quotas serdo registrados perante a CVM, nos termos da regulamentagio aplicavel.

13.4.1. No ato de subscri¢do das Quotas do Fundo, representativas do Patriménio Inicial e/ou de
Novas Quotas, o subscritor (i) assinara boletim individual de subscrigdo, que sera autenticado
pelo Administrador, (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratdvel, a integralizar
determinada quantidade de Quotas e/ou Novas Quotas por ele subscritas (“Capital
Comprometido™), nos termos de “Instrumento Particular de Subscrigio de Quotas e
Compromisso de Integralizagio”, que sera assinado pelo investidor na data de subscrigdo de
suas Quotas e/ou Novas Quotas (“Compromisso de Investimento™) e (iii) receberd termo de
ades3o a este Regulamento e exemplar atualizado deste Regulamento, quando devera declarar
que estd ciente, {a) das disposi¢des contidas no Compromisso de Investimento e neste
Regulamento, especialmente aquelas referentes a politica de investimento do Fundo e (b) dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos neste Regulamento.

INTEGRALIZACAO DAS QUOTAS

13.5. As Quotas do Fundo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, conforme
solicitagdo do Administrador aos Quotistas, nos termos deste Regulamento e do Compromisso
de Investimento.

13.5.1. Na medida em que o Administrador identifique necessidades de recursos para
investimento em Companhias Alvo e/ou Companhias Investidas, se for o caso, e/ou para o
pagamento de despesas e encargos do Fundo, os Quotistas serio chamados a aportar recursos
no Fundo, mediante a integralizagio das Quotas que tenham sido subscritas por cada um dos
Quotistas, nos termos dos Compromissos de Investimento (o valor que venha a ser efetivamente
entregue, pelos Quotistas, a0 Fundo, a titulo de integralizagdo de suas Quotas, ¢ doravante

designado de “Capital Integralizado™).

13.5.2. O Administrador devera encaminhar notificagiio por escrito, a cada um dos Quotistas,
solicitando a integralizagdo parcial ou total das Quotas originalmente subscritas pelos Quotistas
nos termos dos Compromissos de Investimento (“Requerimento de Integralizacdo™).
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13.5.3. O Requerimento de Integralizag@o especificara o montante € o prazo para integralizagao
das Quotas, que em nenhuma hipétese serd inferior a 10 (dez) dias corridos, contados da data de

envio pelo Administrador.

13.5.4. As Quotas do Fundo serdo integralizadas pelo respectivo prego de emissdo, atualizado
pelo do indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), observado o disposto em cada Compromisso de
Investimento firmado com os Quotistas do Fundo (“Preco de Integralizacdo™).

13.5.5. O Administrador entregara aos Quotistas recibo de integralizagio correspondente a cada
integralizagio que seja realizada pelos Quotistas nos termos desta Clausula Treze.

13.5.6. O procedimento disposto nos itens 13.5.2 a 13.5.5 acima sera repetido a cada nova
decisdo de investimento do Fundo em Companhias Alvo e€/ou em Companhias Investidas, se for
0 caso, e¢/ou no caso de necessidade de recursos para o pagamento de despesas ¢ encargos do
Fundo, limitado ao valor do Capital Comprometido de cada Quotista.

13.5.7. Os Quotistas, ao subscreverem Quotas na forma do item 13.4 acima, comprometer-se-a0
a cumprir com o disposto neste item 13.5 e com 0s respectivos Compromissos de Investimento,
responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao Fundo na hipdtese
de ndo cumprimento dec suas obrigagles nos termos deste item 13.5 e dos respectivos
Compromissos de Investimento, estando também sujeitos ao disposto no item 13.6 abaixo.

INADIMPLENCIA DOS QUOTISTAS

13.6. A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigagdo do Quotista de
aportar recursos no Fundo até a data especificada no Requerimento de Integralizagdo, ndo
sanada nos prazos previstos no item 13.6.1 abaixo, resultard em uma ou mais das seguintes
conseqliéncias ao Quotista inadimplente (o “Quotista Inadimplente™), a serem exercidas a
exclusivo critério do Administrador:

(1) suspensdo dos seus direitos de (a) voto nas Assembleias Gerais de Quotistas;
e/ou (b) alienagdo ou transferéncia das suas quotas do Fundo; e/ou (c) recebimento de
todas e quaisquer amortizagdes e todos os valores que lhe caberiam por ocasifio da
liquidagdo do Fundo, que passardo aos demais Quotistas adimplentes, na proporgio de
suas Quotas integralizadas;

(ii) substitui¢do de seu(s) eventual(is) representante(s) no Comité de Investimento
por outro(s} indicado(s) pelo Administrador; e

(iii)  direito de alienagdo pelo Administrador das Quotas, integralizadas ou ndo
integralizadas, detidas pelo Quotista Inadimplente a qualquer terceiro, podendo ser
Quotista ou ndo, nos termos ¢ condigdes do Compromisso de Investimento, a fim de
obter recursos para pagamento dos valores devidos ao Fundo,
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13.6.1. As conseqiiéncias referidas no item 13.6 acima somente poderdo ser exercidas pelo
Administrador caso o respectivo descumprimento ndo seja sanado pelo Quotista Inadimplente
no prazo de até 05 (cinco) dias, na hipdtese dos subitens (i) e/ou (ii), ou de até 30 (trinta) dias,
na hipdtese do subitem (iii), a contar da data de aporte de recursos especificada no
Requerimento de Integralizagio.

13.6.2. Qualquer déebito em atraso do Quotista Inadimplente perante 0 Fundo serd atualizado, a
partir da data especificada para pagamento no Requerimento de Integralizagfio até a data de
quitagdo do débito, pela variagio percentual acumulada do IPCA, além de multa ndo
compensatoria equivalente a 20% (vinte por cento) do valor do débito corrigido e juros
moratérios equivalentes a 1% (um por cento) ao més sobre o valor do débito corrigido,
observado que o Administrador podera ndo aplicar as penalidades previstas neste item 13.6.2
caso obtenha a manifestag@o favoravel da maioria dos Quotistas do Fundo, sendo dispensada a
realizacdo de assembléia geral.

13.6.3. Caso o Quotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apos a suspensédo de
seus direitos, conforme indicado nos itens 13.6.(1) e 13.6.(i1) acima, tal Quotista Inadimplente
passara a ser novamente elegivel (i) ao recebimento de ganhos e rendimentos do Fundo, a titulo
de amortizacio de suas Quotas; e (ii) 4 nomeacio de membro(s) do Comité de Investimento.

13.6.4. Se 0 Administrador realizar amortizagio de Quotas aos Quotistas do Fundo enquanto o
Quotista Inadimplente for titular de Quotas do Fundo, os valores referentes & amortizagdo
devida ao Quotista Inadimplente serdo utilizados pelo Administrador para o pagamento dos
débitos do Quotista Inadimplente perante o Fundo. Eventuais saldos existentes, ap6s a dedugéo
de que trata este item, serdo entregues ao Quotista Inadimplente, a titulo de amortizagdo de suas
Quotas. '

PROCEDIMENTOS REFERENTES A AMORTIZACAO DE QUOTAS

13.7.  As Quotas do Fundo serdo amortizadas observando-se o disposto na Clausula Dez acima
e o disposto neste item 13.7, sendo que o pagamento das amortizagdes serd realizado de forma
proporcional ao percentual integralizado por cada Quotista.

13.7.1. Para fins de amortiza¢io de Quotas do Fundo, sera considerado o valor da Quota no dia
do pagamento da respectiva parcela de amortiza¢do. O valor da Quota para fins de pagamento
de amortizagio sera aquele correspondente ao valor do patrimdnio liquido do Fundo dividido
pelo nimero de Quotas integralizadas.

13.7.2. Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizagio aos Quotistas cair
em dia ndo 1til, na praga em que é sediada o Administrador, tal pagamento sera efetuado no
primeiro dia atil seguinte, pelo valor da Quota em vigor no dia do pagamento.

13.7.3. Os pagamentos de amortizagio das Quotas serfio realizados em moeda . corrente
nacional, por qualquer mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central

do Brasil.




13.7.4. Ao final do prazo de duragéo do Fundo e/ou quando da liquidagio antecipada do Fundo,
nos termos deste Regulamento, todas as Quotas do Fundo deverdo ter seu valor amortizado
integralmente em moeda corrente nacional apés o pagamento de todas as exigibilidades e
provisdes do Fundo. Ndo havendo recursos para tanto, sera adotado o seguinte procedimento:

(1) o Administrador convocara uma Assembleia Geral de Quotistas, a qual devera
deliberar sobre os procedimentos de dagdo em pagamento dos Valores Mobiliarios e
Outros Ativos do Fundo para fins de pagamento de amortizagio das Quotas do Fundo;

(i) na hipotese da Assembleia Geral de Quotistas refertida acima nio chegar a
acordo comum referente aos procedimentos de dagdo em pagamento dos Valores
Mobilidrios e Outros Ativos, tais Valores Mobiliarios € Outros Ativos serdo dados em
pagamento aos Quotistas, mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fragdo ideal
de cada Quotista sera calculada de acordo com o percentual integralizado por cada
Quotista em relagio ao valor total integralizado a €poca da liquidagio, sendo que, apos
a constituigdo do referido condominio, 0 Administrador estara desobrigado em relagio
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes;

(iii) na hipdtese descrita no subitem anterior, o Administrador devera notificar os
Quotistas, (a) para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio
de Valores Mobilidrios e QOutros Ativos, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil
Brasileiro, (b) informando a propor¢do de Valores Mobilidrios e Outros Ativos a que
cada Quotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do
Administrador perante os Quotistas apds a constitui¢éo do referido condominio; e

(iv)  caso os Quotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido acima, essa fungio sera exercida pelo(s) Quotista(s) que detenha(m) a maioria
das Quotas integralizadas.

RESGATE DAS QUOTAS

13.8.

As Quotas nfo sdo resgatdveis antes da liquidac@o do Fundo.

NEGOCIACAO DAS QUOTAS

13.9. As Quotas do Fundo poderdo ser admitidas a negociagdo no mercado secundario, em
bolsa de valores ou mercado de balcio organizado, sem prejuizo de serem negociadas por meio
de transa¢Oes privadas, sempre mediante a observancia do disposto nos itens 13.9.1 ao 13.9.3

abaixo.

13.9.1. Todo Quotista que ingressar no Fundo por meio de operagio de compra € venda de

Quotas no mercado secundario deverad aderir aos termos e condigdes deste Regulamento,




mediante a assinatura de termo de adesdo preparado pelo Administrador, nos termos do
disposto no item 13.4.1 acima.

13.9.2. Ndo obstante o direito de preferéncia previsto no item 13.10 abaixo, caso um Quotista
alienante venha a alienar suas Quotas a terceiros e/ou a outros Quotistas antes do pagamento
integral do Preco de Integralizagio das Quotas objeto da operagdo de alienagido, nos termos do
respectivo Compromisso de Investimento, tal operagdo de alienacdo somente serd valida na
hipétese do novo titular das Quotas assumir integralmente as obrigagdes previstas no
Compromisso de Investimento em nome do Quotista alienante, nos termos do disposto no item
13.4.1 acima.

13.9.3. O Administrador devera exigir a comprovacgdo da qualificagio disposta no item 2.1
deste Regulamento para proceder a transferéncia de titularidade de Quotas negociadas no
mercado secundario.

13.10. Na hipétese de qualquer Quotista desejar transferir, por qualquer titulo suas quotas
(“Quotas Ofertadas™), devera oferecé-las primeiramente aos demais Quotistas, os quais terdo
direito de preferéncia para adquiri-las, na proporgio de sua participagdo no Fundo na data da
respectiva oferta. O Quotista que desejar alienar suas quotas deverd manifestar sua intengfo por
comunicagdo escrita ao Administrador, que informara imediatamente os demais Quotistas,
especificando em tal comunicagdo o prego, condi¢des de pagamento e demais condigdes
aplicaveis a oferta.

13.11. Ocorrendo a hipdtese prevista no item 13.10, os Quotistas com direito de preferéncia
terdo o prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do recebimento da comunicagéo do
Administrador, para se manifestar quanto 3 sua intengio de adquirir as Quotas Ofertadas e, em
caso afirmativo, deverdo notificar o Administrador, que enviara a notificagdo ao Quotista
alienante.

13.12. Na hipdtese de haver sobras de Quotas Ofertadas, o Administrador devera informar os
Quotistas que exerceram seu direito de preferéncia, para que estes no prazo de 15 {(quinze) dias
corridos informem sua inteng@o de adquirir tais sobras, dirigindo comunicagéo a este respeito
ao Administrador, que a encaminhara ac Quotista alienante.

13.13. Apéds o decurso dos prazos previstos nos itens 13.11 e 13.12 acima ¢ ndo havendo o
exercicio do direito de preferéncia por parte dos Quotistas sobre o total das Quotas Ofertadas, o
Quotista alienante podera alienar a terceiros as Quotas Ofertadas, no prazo subseqiiente de 30
(trinta) dias corridos, exceto se a proposta informada originalmente aos Quotistas sofrer
qualquer altera¢8o de forma a beneficiar o terceiro comprador.

13.14. Se ao final do prazo previsto no item anterior as Quotas Ofertadas ndo tiverem sido
adquiridas por terceiros ou a proposta sofrer qualquer alteragdo, nos termos do item anterior, o
procedimento previsto neste artigo devera ser renovado.
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13.15. O direito de preferéncia, nos termos do item 13.10 acima, nfo se aplica a transferéncia
das Quotas Ofertadas para qualquer Parte Ligada (conforme definido abaixo) ao Quotista
alienante.

CLAUSULA QUATORZE - DA ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAiS

14.1. Competira exclusivamente 3 Assembleia Geral de Quotistas deliberar sobre as matérias
indicadas abaixo, além de outras que venham a ser atribuidas por for¢a deste Regulamento:

(1) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstragOes contabeis apresentadas pelo Administrador;

(1)  alterar este Regulamento;

(iii)  deliberar sobre a destitui¢Zo ou substitui¢do do Administrador e escolha de seu
substituto;

(iv)  deliberar sobre a fusdo, incorporagio, cisdo ou eventual liquidagio do Fundo;

(v} deliberar sobre a emissio e distribuigdo de Novas Quotas, observado o disposto
nos itens 12.3 ao 12.5 acima;

(vi)  deliberar sobre a criagio e/ou aumento na Taxa de Administragdo, da Taxa de
Performance e/ou de outras taxas a serem devidas ao Administrador;

(vii) deliberar sobre a prorrogagio do prazo de duragdo do Fundo;

(viii) deliberar sobre alteragGes nos quoruns de instalagiio e deliberagdo da Assembleia
Geral de Quotistas;

(ix)  deliberar sobre a instalagdo, composigdo, organizagio e funcionamento de novos
comités e conselhos do Fundo;

(x) deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informagGes ao
Administrador, na forma prevista nos subitens (vi) e (vil) do item 5.1 deste
Regulamento;

(xi)  deliberar sobre a realizagio de operagdes pelo Fundo de que trata a Cliusula
Quinze deste Regulamento ¢ a celebragdo de contratos entre o Fundo e Partes Ligadas
ao Administrador, quando ndo aprovadas expressamente na forma deste Regulamento;,

(xii)  deliberar sobre a aprovagdo de despesas do Fundo ndo previstas na Cliusula
Dezesseis deste Regulamento;
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(xi1i) deliberar sobre procedimentos de entrega de Valores Mobiliarios e Qutros
Ativos como pagamento de amortizagdo e/ou resgate de Quotas, observado o disposto

no item 13.7 acima; e

-
-

(xiv) deliberar sobre a prestagdo de garantias pelo Fundo a terceiros, nos termos do
item 6.2 acima.

14.1.1. Independentemente do disposto no subitem (i1} do item 14.1 acima, este Regulamento
podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Quotistas ou de consulta aos
Quotistas sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
expressa exigéncia da CVM, em conseqiiéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necesséria comunicagdo aos Quotistas.

14.2. A convocagfo da Assembleia Geral de Quotistas serd realizada mediante envio de
correspondéncia, escrita ou eletronica, a cada um dos Quotistas, com antecedéncia minima de
15 (quinze) dias, devendo tal correspondéncia conter descrigdo dos assuntos a serem discutidos

e votados.

14.2.1. Independentemente da convocagdo prevista no item 14.2 acima, serd considerada
regular a Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos os Quotistas.

14.3. A Assembleia Geral de Quotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por
Quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Quotas emitidas pelo
Fundo.

14.4. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas que, até 3 (trés) dias antes da
data fixada para sua realizagdo, estiverem registrados na conta de depdsito dos Quotistas do

Fundo.

14.5. Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Quotistas, seus representantes
legais ou seus procuradores legalmente constituidos.

14.5.1. Os Quotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica,
desde que recebida pelo Administrador antes da respectiva Assembleia Geral de Quotistas.

14.6. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Quotistas, como regra geral, serdo
aprovadas por Quotistas que representem a maioria das Quotas subscritas.

14.6.1. A eleigio dos membros do Comité de Investimento devera observar o disposto na
Clausula Onze deste Regulamento.

14.6.2. As deliberagbes de que tratam os subitens (ii), (iv) e {viii) do item 14.1 acima serd
aprovada por Quotistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das

Quotas subscritas.
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14.6.3. As deliberagdes de que tratam os subitens (v), (vi), (vii) ¢ (ix) do item 14.1 acima serdo
aprovadas por Quotistas que representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Quotas subscritas.

14.6.4. A substitui¢io do Administrador, caso o mesmo venha a renunciar as suas fungGes,
conforme descrito no item 3.4 acima, ou caso 0 mesmo seja destituido por ordem da CVM,
devera ser aprovada por Quotistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Quotas

subscritas.

14.6.5. A destitui¢io do Administrador, por vontade exclusiva dos Quotistas, deverd ser
aprovada por Quotistas representando, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) das Quotas
com direito a voto. Na deliberagio referente a destitui¢do prevista neste item 14.6.4, as Quotas
de titularidade do Administrador ou de Partes Ligadas ao Administrador ndo terfio direito a

voto.

CLAUSULA QUINZE - DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSE

15.1 Para os fins deste Regulamento, sdo consideradas partes ligadas ao Administrador ou a
qualquer Quotista do Fundo (as “Partes Ligadas™):

)] qualquer pessoa natural ou juridica que participe com 10% (dez por cento) ou
mais do capital social do Administrador ou de qualquer Quotista, conforme o caso,
direta ou indiretamente; ou

(ii)  qualquer pessoa juridica (exceto fundos de investimento) em que o
Administrador, um Quotista ou qualquer das pessoas elencadas no subitem (i) acima
participem com 10% (dez por cento) ou mais do capital social, direta ou indiretamente;

ou

(iii) qualquer fundo de investimento em que qualquer Quotista ou qualquer das
pessoas elencadas no subitemn (i) acima participem com 25% (vinte e cinco por cento)

ou mais do patrimdnio, direta ou indiretamente.

15.2. Sera permitido as Partes Ligadas investir no Fundo, bem como atuar como prestadores
de servigos do Fundo, sendo que os contratos desses prestadores deverdo ser celebrados em

bases comutativas, observado o disposto neste Regulamento.

15.3. Qualquer transagdo entre (i) o Fundo e Partes Ligadas; (ii) o Fundo e qualquer entidade
administrada pelo Administrador; ou (iii) as Partes Ligadas e as Companhias Alvo ou
Companhias Investidas devera ser levada para aprovagio da Assembleia Geral de Quotistas.

15.3.1. Salvo aprovagiio da maioria dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral de Quotistas,
¢ vedada a aplicagio de recursos do Fundo em Valores Mobilidrios de Companhias Alvo nas

quais participem:
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(1) o Administrador e qualquer Parte Ligada ao Administrador, individualmente ou

em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social votante
ou total;

(ii) os membros do Comité de Investimento e Quotistas titulares de quotas
representativas de, no minimo, 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo,
seus s6cios e respectivos cdnjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem
superior a 10% (dez por cento) do capital social votante ou total,

(iii)  quaisquer das pessoas mencionadas nos incisos anteriores que:

(a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturagio financeira da
operagio de emissdo de Valores Mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo,
inclusive na condi¢do de agente de colocagdo, coordenagfo ou garantidor da
emissio; ou

(b) facam parte de conselhos de administragio, consultivo ou fiscal da
companhia emissora dos Valores Mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo,
antes do primeiro investimento por parte do Fundo.

15.3.2. Salvo aprovagdo de, no minimo, a maioria dos Quotistas, € igualmente vedada a
realizagdo de operagdes, pelo Fundo, em que este figure como contraparte das pessoas
mencionadas nos subitens (i) e (ii) do item 15.3.1 acima, bem como de outros fundos de
investimento ou carteira de valores mobilidrios administrados pelo Administrador, quando
houver.

l16.1.

CLAUSULA DEZESSEIS - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Constituirdo encargos do Fundo as seguintes despesas:

(i) emolumentos ¢ comissdes pagos por opera¢des de compra e venda de Valores
Mobiliarios e/ou Outros Ativos integrantes da Carteira do Fundo;

(i)  taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais € municipais que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(iti)  despesas com impressio, expedicdo e publicagio de anincios de inicio e de
encerramento  de oferta, relatérios, formuldrios e periédicos, previstas neste
Regulamento e na regulamentagao;

(iv)  registro de documentos em cartdrios, impressdo, expedigio e publicacio de
relatorios, formuldrios ¢ informagBes periddicas e eventuais, previstas na

. Tegulamentagio pertinente, inclusive publicagdes e correspondéncia do interesse do

Fundo e dos Quotistas;
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(V) honordrios e despesas dos auditores encarregados da auditoria anual das
demonstragdes contabeis do Fundo;

(vi)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em:razdo de
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao,
imputada ao Fundo, se for o caso;

(vii) parcela de prejuizos eventuais ndo coberta por apolices de seguro e ndo
decorrentes de culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(viii) prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de
recursos do Fundo entre bancos;

by

(ix) quaisquer despesas inerentes a constituigdo do Fundo, inclusive aquelas
incorridas previamente para este fim, ou a fusdo, incorporagéo, cisdio ou liquidagdo do
Fundo;

(x)  taxas de controladoria, de custédia e de liquidagio dos Valores Mobiliarios e
QOutros Ativos integrantes da Carteira do Fundo;

(xi)  despesas com a contratagdo de terceiros para prestar servigos legais, fiscais,
contabeis e de consultoria especializada;

(xii) despesas com taxas cobradas pelos distribuidores das Quotas ¢ pelos mercados
onde as Quotas do Fundo estiverem listadas para negociagdo, se for o caso;

(xiii) despesas relativas a eventuais operagdes de empréstimo ou no mercado de
derivativos, nas modalidades autorizadas pela CVM, se for o caso;

(xiv) quaisquer despesas na elaboragdo e entrega dos documentos referidos nos
subitens (vi) e (vii) do item 5.1 acima;

(xv) despesas relativas 4 realizagdo de Assembleia Geral de Quotistas e de reunides
do Comité de Investimento; ¢

(xv) despesas gerais de prospecgdo, identificagdo e avaliagdo de investimentos, e
prospec¢do, identificagio e avaliagdo de oportunidades de desinvestimento, inclusive
pagamentos de comissdes de intermediarios.

16.2. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrio por conta do
Administrador, salvo decisfo contrdria da Assembleia Geral de Quotistas, observado o quorum
de deliberagio de que trata a Clausula Quatorze deste Regulamento. A 1Y

<
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CLAUSULA DEZESSETE - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS E DA
AVALIACAO DO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO

DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

17.1. O Fundo terd escrituracio contabil prépria, devendo as aplicagbes, as contas ¢ as
demonstragSes contabeis do Fundo serem segregadas daquelas do Administrador.

17.2. O Fundo est4 sujeito s normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes contabeis determinadas pela CVM.

17.3. O exercicio social do Fundo encerrard em 31 de dezembro de cada ano de seu prazo de
duragdo.

17.4. As demonstragdes contibeis do Fundo, elaboradas ao final de cada exercicio social,
deverdo ser auditadas por auditor independente registrado na CVM.

DA AVALIACAO DO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO

17.5. Entende-se por patriménio liquido do Fundo a soma algébrica do disponivel com o valor
da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades, inclusive as obriga¢des relativas
a eventuais empréstimos que venham a ser celebrados pelo Fundo, nos termos deste
Regulamento.

17.6. No calculo do valor da Carteira, os Valores Mobiliarios ¢ os Qutros Ativos devem ser
avaliados de acordo com os critérios contabeis correntes aplicaveis ao Fundo, de acordo com as
disposicoes deste Regulamento. Inicialmente, os Valores Mobilidrios e os Qutros Ativos serdo
avaliados pelos pregos transacionados no mercado, nos casos de ativos liquidos ou, quando
pregos de mercado ndo puderem ser aferidos, de acordo com os seguintes critérios:

(i) Valores Mobiliarios ou Outros Ativos de renda fixa serdo avaliados pelo valor de
seu principal atualizado pelas respectivas remuneragdes, calculadas pro rata temporis, ¢
deduzidas eventuais provisoes de crédito;

(i)  Valores Mobiliarios de renda varidvel serdo avaliados inicialmente pelo seu
custo de aquisi¢do ou pelo seu valor patrimonial, a critério do Administrador, devendo
ser feitas reavaliagbes de tais Valores Mobilidrios nos termos previstos no item 17.7
abaixo; e

(iii) quotas de fundos de investimento terdo seu valor determinado pelo
administrador do respectivo fundo.

17.7. Os Valores Mobilidrios de renda varidavel sem liquidez deverdo ser reavahados
conforme previsto no item 17.7.1 abaixo, nas seguintes situagbes:




(1) periodicamente, sempre que o Administrador entender necessario;

(i) no periodo de 30 (trinta) dias imediatamente anterior ao inicio de processo de
distribui¢io de Novas Quotas, por iniciativa do Administrador, caso esse entenda tal
reavaliaco necesséria para fins de estrutura¢o do processo de distribuigdo das referidas

Novas Quotas;

(i) no prazo ndo superior a 60 (sessenta) dias imediatamente anterior a qualquer
situagdo de fusdo, cisdo, incorporagio ou liquidagio do Fundo; €

(iv)  no prazo ndo superior a 60 (sessenta) dias imediatamente anterior a conclusdo de
processo de substituigio do Administrador sem justa causa, nos terros do item 3.5.2

acima.

17.7.1. Em qualquer das situa¢des previstas no item anterior, a reavaliagdo dos Valores
Mobilidrios serd feita pelo Administrador com base em relatério de avaliagdo econdmico-
financeira (“Estudo de Avaliagio”). O Estudo de Avaliagdo devera ser baseado em avaliagGes
elaboradas por empresa especializada no segmento imobilidrio, incluindo empresas de
auditoria, consultoria e/ou banco de investimento atuantes a época das ocorréncias referidas

acima (“Agente de Avaliacio™).

18.1.

CLAUSULA DEZOITO - DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

O Administrador do Fundo devera remeter aos Quotistas € a CVM:

@) trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do trimestre
civil a que se referirem, as seguintes informacdes:

(a) valor do patriménio liquido do Fundo; e
(b) numero de Quotas emitidas.

(i1) semestralmente, no prazo de 60 (sessenta) dias apds o término dos periodos
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, as seguintes informagdes:

(a) a composi¢do da Cartetra, discriminando quantidade e espécie dos
Valores Mobilidrios ¢ Outros Ativos que a integram;

(b) demonstra¢des contabeis do Fundo acompanhadas da declaragio que tais
demonstra¢cdes foram elaboradas em consondncia com o disposto neste

Regulamento e na regulamentagdo aplicavel,

(c) os encargos debitados ao Fundo, devendo ser especificado seu valor; e

%
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- (d) a indicagdo da instituigdo custodiante e eventuais outras instituigdes
encarregadas da prestagdo dos servigos de custodia dos Valores Mobilidrios e
Qutros Ativos integrantes da Carteira;

(iii)  anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio
social, as seguintes informacgdes:

(a) as demonstragdes contibeis do cxercicio acompanhadas de parecer do
auditor independente;

(b) o valor patrimonial da Quota na data do fechamento do balango e sua
rentabilidade no periodo; e

(c) os encargos debitados ao Fundo, devendo ser especificado seu valor e
percentual em relagio ao patriménio liquido médio anual do Fundo.

18.2. As informagdes prestadas pelo Administrador ou qualquer material de divulgagdo do
Fundo ndo poderio estar em desacordo com este Regulamento ou com relatérios e documentos

protocoiados na CVM.

CLAUSULA DEZENOVE — DA LIQUIDACAO DO FUNDO E DE SEUS
INVESTIMENTOS

19.1. A liquidagdo dos ativos do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, a exclusivo
critério do Administrador, sempre se levando em consideragdo a opgdo que possa gerar, na
avaliagdo do Administrador, maior resultado para os Quotistas:

(i) venda dos Valores Mobiliarios e Outros Ativos em bolsa de valores ou mercado
de balcio organizado, para aqueles Valores Mobilidrios e Outros Ativos admitidos a
negociacdo em tais mercados;

(i)  venda, por meio de transagdes privadas, dos Valores Mobiliarios € Qutros Ativos
mtegrantes da Carteira do Fundo; ou

(iii)  na impossibilidade dos eventos descritos acima, entrega dos Valores Mobiliarios
e/ou Outros Ativos aos Quotistas, mediante observincia do disposto no item 13.7.4

acima.

19.1.1. Em qualquer caso, a liquidagiio de ativos sera realizada com observéncia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

19.2. Apés a divisdo do patriménio do Fundo entre os Quotistas, o Administrador promovera

o encerramento do Fundo, informando tal fato & CVM, no prazo estabelecido na
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regulamentacdo e the encaminhando a documentacio exigida, assim como praticard todos os
atos necessarios ao seu encerramento das atividades do Fundo perante quaisquer autoridades.

19.3. O Fundo podera ser liquidado antes de seu prazo de duragio na ocorréncia das seguintes
situagdes:

(i) caso todos os Valores Mobiliarios tenham sido alienados antes do prazo de
encerramento do Fundo;

(ii)  mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Quotistas, observado o quorum de
deliberagdo de que trata a Clausula Quatorze; e/ou

(iii)  nos casos previstos na Clausula Terceira acima.

19.4. O calculo do valor dos Valores Mobiliarios € Outros Ativos para fins de liquidagédo do
Fundo devera ser realizado observando-se os critérios estabelecidos na Clausula Dezessete.

CLAUSULA VINTE - DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como uma
forma de correspondéncia valida nas comunicagdes entre o Administrador, o Comité de

Investimento ¢ os Quotistas.

20.2. O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso, quando da subscri¢do ¢ integralizagdo de Quotas,
ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizagdo ou resgate de Quotas.

20.3. Os Quotistas do Fundo deverdo manter sob absoluto sigilo e confidencialidade (i) as
informagdes constantes de estudos e analises de investimento, elaborados pelo Administrador
e/ou pelo Comité de Investimento, que fundamentem as decisdes de investimento do Fundo,
incluindo os registros apropriados com as justificativas das recomendagbes e respectivas
decisdes; (ii) as suas atualizagdes periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii} os
documentos relativos as operagdes do Fundo, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta
ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas
informagdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do Administrador ou se obrigado
por ordem expressa de autoridades legais, sendo que nesta Gltima hipdtese, o Administrador
devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer

informacdo.

20.4. Para todos os meses de corregdo dos valores previstos neste Regulamento, sera utilizada
a variagdo acumulada do ultimo IPCA disponivel, calculada pro rata temporis. Ndo sera devida
qualquer compensag¢io financeira ap6s a divulgagdo da variagdio acumulada do ultimo IPCA

disponivel.
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20.5. Os conflitos oriundos da interpretagdo e/ou implementagdo do disposto neste
Regulamento, inclusive quanto a sua interpretacdo ou execugdo, serdo solucionados por
arbitragemn, de acordo com o Regulamento do Centro de Arbitragem da Camara de Comércio
Brasil-Canada, por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o regulamento da referida

Camara.

GLOSSARIO - DEFINICOES UTILIZADAS NO REGULAMENTO

Para fins de referéncia, as expressGes utilizadas em letra maitscula no texto deste Regulamento
terdo o seguinte significado:

Administrador: Patria Investimentos S.A., sociedade com sede na
Cidade Sdo Paulo, Estade Sdo Paulo, na Avemda
Brigadeiro Faria Lima, n.® 2.055, 7° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n®, 05.145.646/0001-80.

Agénte de Avaliagéo: empresa especializada na elaboragdo do Estudo de
Avaliagdo.
Capital Comprometido: montante de Quotas que 0 Quotista se comprometeu a

integralizar, de forma irrevogavel ¢ irretratdvel, nos
termos do Compromisso de Investimento.

Capital Integralizado: valor efetivamente entregue, pelos Quotistas, ao
Fundo, a titulo de integralizacdo de suas Quotas.

Carteira: total de recursos ¢ investimentos do Fundo, composta
' nos termos do item 8.2 deste Regulamento.

Comité de Investimento: comité formado por até 15 membros, para realizagio
das atividades previstas no item 11.4 deste
Regulamento.

Companhias Alvos: companhias abertas ou fechadas brasileiras, quando

referidas anteriormente ao investimento pelo Fundo.

Companhias Investidas: companhias abertas ou fechadas brasileiras, apds
receberem qualquer aporte de recursos do Fundo.

Compromisso de “Instrumento Particular de Subscricdo de Quotas e

Investimento: Compromisso de Integraliza¢do”, que serd assinado
pelo investidor na data de subscrigdo de suas Quotas
e/ou Novas Quotas.
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Custo de Oportunidade:

CVM:

Estudo de Avaliagio:

Fundo:

IPCA

Novas Quotas:

Outros Ativos:

Partes Ligadas:

Patriménio Autorizado:

Patrimoénio Inicial:

Periodo de Investimento:
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correspondente a 6% (seis por cento) ao ano sobre o
valor do Capital Integralizado, corrigido pelo IPCA.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

relatorio de avaliagdo econdmico-financeira, a fim de
reavaliar os Valores Mobilidrios da Carteira do Fundo,
nas hiplteses previstas no item 17.7 deste
Regulamento.

Patria Real Estate II - Fundo de Investimento em
Participagdes.

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica —
IBGE.

Quotas emitidas pelo Fundo apo6s a Primeira Emisséo,
nos termos do item 12.3 deste Regulamento.

Certificados de Depdsito Bancario de emissio de
instituicdes financeiras classificadas como de baixo
risco de crédito por ao menos duas agéncias de
classificagio de risco atuante no Pais, quotas de
emissfo de fundos de investimento classe renda fixa
e/ou referenciado DI, e/ou titulos publicos federais.

qualquer pessoa natural, pessoa juridica ou fundo de
investimento ligado ao Quotista ou ao Administrador,
nos termos do item 15.1. deste Regulamento.

limite previamente autorizado para aumento do
patriménio do Fundo previsto no item 12.1,
independentemente de reforma do Regulamento.

montante minimo a ser subscrito para funcionamento
do Fundo, conforme previsto no item 12.2 do
Regulamento.

periodo de investimento em Valores Mobiliarios, que
se iniciara na data da Primeira Emissdo e se estendera
por até 3 (trés) anos, nos termos do item 9.1 do
Regulamento ou até a integralizagio total das quotas
subscritas, conforme estabelecido nos Compromissos
de Investimento, o que ocorTer primeiro.
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Prego de Emissao:

Preco de Integralizacido:

Primeira Emissio:

Quotas:

Quotista Inadimplente:

Quotistas:

Requerimento de
Integralizagio:

Valores Mobiliarios:
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valor correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais) por
cada Quota.

preco de emissdo da Quota, atualizado pelo JPCA,
conforme o Compromisso de Investimento.

primeira emissdo de Quotas do Fundo, a ser composta
por, no minimo, 800.000 (oitoceritas mil) Quotas.

fra¢Ges ideais do patrimdnto do Fundo.

Quotista que descumprir, total ou parcialmente, a
obrigagdo de aportar recursos no Fundo até a data
especificada no Requerimento de Integralizagdo.

investidores qualificados, nos termos da Instrugdo
CVM n.° 409/04, que tenham subscrito Quotas do
Fundo.

notificagdo encaminhada pelo Administrador ao
Quotista, solicitando a integralizagdo parcial ou total
das Quotas subscritas.

agdes, certificados de deposito de agbes, debéntures,
bonus de subscrigido, ou outros titulos e valores
mobiliarios conversiveis ou permutaveis por agdes, ou
que confiram o direito ao recebimento de agdes, ou de
outros titulos e valores mobiliarios adequados a
exigéncias especificas das Companhias Alvo, que o
Administrador entenda possam ser convertidos em
ativos de liquidez, e cuja aquisicio esteja em
consondncia com os objetivos do Fundo.




Anexo IV ao Prospecto
Declaracao do Administrador nos termos do art. 56 da Instrugcao CVM n.° 400/03



PATRIA

INVESTIMENTOS

DECLARACAO

PATRIA INVESTIMENTOS S.A., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.055, 7° andar, CEP 01452-001,
inscrita no CNPJ/MF sob n.© 05.145.646/0001-80, na qualidade de administrador
(‘Administrador”) do PATRIA REAL ESTATE II PRIVATE — FUNDO DE
INVESTIMENTO EM QUOTAS DE FUNDQO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES, condominio fechado constituido nos termos da Instrucao CVM n.°
391/03 ("Fundo™), neste ato representado por seu Diretor, o Sr. Luiz Otavio Reis de
Magalhaes, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de
Identidade RG n® 6.501.653 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 053.187.248-33,
residente e domiciliado na Capital do Estado de S3o Paulo, com escritdrio na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 2.055, 7° andar, CEP 01452-001, vem por meio desta declarar,
nos termos do art. 56, caput e §5° da Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, que o Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira, dos riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que o
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. O Administrador declara,
ainda, que as informacdes contidas no Prospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo uma tomada de decisio fundamentada a respeito do
investimento no Fundo, e se responsabiliza pela veracidade, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas por ocasifo do registro e fornecidas ao mercado durante a
distribuigdo.

Sao Paulo, 23 de novembro de 2009.

bl g o

PATRIA INVESTIMENTOS S.A.
Luiz Otavio Reis de Magalhdes




Anexo V ao Prospecto
Declaragao do Distribuidor nos termos do art. 56 da Instrugao CVM n.° 400/03



Ay. das Américas, n” 4.200 — Bloco 04 - Sala 514
CEP 22640-102

QP EN TA GON (,) Barra da Tijuca - Rio de Janeiro — RJ

www pentagonotrustee com br

DECLARAGAO

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNP1/MF
sob o n.® 17.343.682/0001-38, na qualidade de distribuidor (“Distribuidor”) das quotas
de emissdo do PATRIA REAL ESTATE II PRIVATE — FUNDO DE INVESTIMENTOS
EM QUOTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES, condominio
fechado constituido nos termos da Instrugdo CVM n.° 391/03 (“Fundo”), neste ato
representado por seu Diretor, Sr. Sérgio da Costa Ribeiro, brasileiro, casado,
engenneiro, portador do documento n.°i878/69 expedido peio CREA/R] em
03/12/1982, inscrito no CPF/MF sob n® 027.425.277-53, com escritdrio na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 4200 — Bloco 4 —
Sala 514, Barra da Tijuca, vem por meio desta declarar, nos termos do art. 56, §1° e
§5° da Instrugao CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, que o Prospecto contém as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, do Fundo, suas
atividades, situagdo economico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informacdes relevantes, bem como gue o Prospecto foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes. O Distribuidor declara, ainda, que as informacGes
contidas no Prospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito do investimento no Fundo, e se
responsabiliza pela veracidade, qualidade e suficiéncia das informagbes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicgo.

Rio de Janeiro, 01 de dezembro de 2009.
o
U&\\F\L

’ ( PENTAGONO S.A. DTVM
Sérgio da Costa Ribeiro




