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Prospecto Preliminar da Distribui¢do Publica Priméria da Primeira Emissdo de Cotas do

ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 42.479.593/0001-60

no montante de, inicialmente,

R$500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)

Autorregulagio

Registro da Oferta na CVM sob o n° [¢], em [¢] de [¢] de 2022 ANBIMA
Cddigo ISIN das Cotas: BRRURACTF004
Cadigo de Negociagdo das Cotas na B3: RURA11L
Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilirios (“CVM™) n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugio CVM 472") pela Resolugdo da CVM
1° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugio CVM 39) e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME®) sob 0 n° 42.479.5 1-60 (“Fundo”), seu INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, devidamente credenciada pela VM para 0 exercicio da atividade de
administragio de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador™), esté realizando uma distribuigéo pblica priméria de até 50.000.000 (cinquenta milhdes) de cotas da primeira emisséo do Fundo, em classe e série tnicas (“Cotas da 1* Emissao” e
“Emisso”, respectivamente), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), bem como a Taxa de Distribuico (conforme abaixo definido), todas nominativas e escriturais, com preo nitério de emissio de R$10,00 (dez reais) por Cota da 1 Emisséo (“Valor da Cota™), na data de emissio das Cotas da 1*
Emisso, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$500.000.000,00 (quinhentos milhes de reais) (“Montante Inicial da Oferta™ e “Oferta™ respectivamente).

Seré admitida a distribuicéo parcial das Cotas da 1* Emisso, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da 12 Emissio, perfazendo o volume minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo. O Montante Inicial da Oferta podera
ser acrescido em até 209% (vinte por cento), ou seja, em até 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas da 1¢ Emisséo, correspondente a R$100.000.000,00 (cem milhes de reais), nos mesmos termos e condiges das Cotas da 1* Emissdo inicialmente ofertadas (“Lote Adicional™), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM 4007). As Cotas da 1* Emissdo do Lote Adicional serdo destinadas a atender eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Salvo excegdes descritas na Segio “Termos ¢ Condigdes da Oferta” (pégina 23), cada Investidor devera subscrever (i) a quantidade minima de 500 (quinhentas) Cotas da 14 Emisséo no ambito da Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$5.000,00 (cinco mil reais); e (ii) a quantidade méxima de 1.000.000
(um milhéo) de Cotas da 1° Emisso, totalizando um montante méximo de investimento de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Quando da subscrico e integralizagio das Cotas da 1* Emissio, sera devido pelos Investidores, por Cota da 1¢ Emissdo subscrita, o valor equivalente a um percentual fixo de 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) sobre o Valor da Cota, equivalente a R$0,18 (dezoito centavos), correspondente ao quociente entre
(i) 0 valor dos gastos da distribuigio das Cotas da 1* Emissdo, que serd equivalente a soma dos custos da distribuicao das Cotas da 1* Emisséo, que inclui, entre outros, (a) a Comisséo de Coordenagéo (conforme definida abaixo); (b) a Comissao de Distribuicao (conforme definida abaixo); (c) honorérios de advogados externos;
(d) taxa de registro da Oferta na CVM: (e) taxa de registro e distribuicéo das Cotas da 1* Emisso na B3; (f) custos com a divulgagio de antincios e publicages no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) 0 Montante Inicial da Oferta (“Taxa de
Distribuicio”). A Taxa de Distribuic&o no integra o prego de integralizagéo da Cota da 1¢ Emisséo, e ndo compde o clculo da Aplicago Minima Inicial e da Aplicaéo Méxima por Investidor.

A constituigdo do Fundo foi aprovada pelo por meio do nto Particular de Constituicao Top 7554 Fundo de Crédito Privado i no Exterior™, datado de 6 de abril de 2021. A transformagio do Fundo para um fundo de nas cadeias produtiva

na categoria FIAGRO-imobiliario nos termos da Resolugdo CVM 39 e da Instrugao CVM 472, a alteracdo da denominagéo social do Fundo, a Emissao e a Oferta foram aprovadas por meio do “Instrumento Particular de Alteragao do Regulamento do Top 7554 Fundo de Crédito Privado

no Exterior”, celebrado pelo Administrador em 14 de outubro de 2021, conforme retificado e ratificado em 15 de dezembro de 2021. O regulamento do Fundo em vigor (“Regulamento™) foi aprovado por meio do “Instrumento Particular de Terceira Alteracao do Regulamento do Itai Asset Rural FIAGRO-Imobiliario”,
celebrado pelo Administrador em 15 de dezembro de 2021, conforme retificado e ratificado por meio do “Instrumento Particular de Re-Ratificacao da Terceira Alteracao do Regulamento do Itali Asset Rural FIAGRO-Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 16 de dezembro de 2021.

A Oferta seré realizada exclusivamente no Brasil, sob a coordenagdo do BANCO ITAU BBA S.A., instituigio financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider”), do ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuico de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°60.701.190/0001-04 (“Itati Unibanco™) e da ITAU CORRETORA DE VALORES S.A,, instituicéo financeira integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n°

61.194.353/0001-64 (“Itaid Corretora”, em conjunto com o Itati Unibanco, 0s “C C 5 e, 05 C: Cumra(ados em conjunto com o Coordenador Lider, o5 “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, inclusive com relagéo ao Lote Adicional, e estaré suieita a registro
na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugio CVM 472, na Instrugio CVM 400 e nas demais disposicdes legais, aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicio das Cotas da 1* Emissio podera contar, ainda, com a adesio de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais convidadas a participar da Oferta (conforme definidas neste Prospecto) (“Participantes Especiais” ¢, em conjunto como > Coordenador Licer .03 Goordenadores Cont tados, as “Instituigoes Participantes da Oferta®). Os Participantes Especiais e 0s Coordenadores Contratados estardo sujeitos & mesimas

obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as da legislagéo e em vigor. Lider ser4 a instituicao intermediria lider da Oferta.

As Cotas da 1¢ Emissio serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigo Priméria de Ativos (DDAY), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

A gestio da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob n° 40.430.971/0001-96, devidamente autorizada pela CVM &
prestago dos servigos de administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratdrio n° 18.862, expedido em 25 de junho de 2021 (“Gestor™).

0OITAU BBA TRADING S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 8 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/ME sob 0 n°52.815.131/0001-20 (“Consultor Especializado*) prestard servigos de suporte ao Gestor e ao Administrador
na andlise de crédito, de mercado e setorial dos Ativos (conforme definidos abaixo)

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 15 DE OUTUBRO DE 2021, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM.
O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

O FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS
DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 1 DE JULHO DE 2021 (“CODIGO ANBIMA”).

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS DA 1% EMISSAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PRAZO DE COLOCAGAO DE COTAS DA
1* EMISSAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE DA PAGINA 60 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADORES CONTRATADOS, DO GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
-FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

ALEM DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DOS DEMAIS ENCARGOS DO FUNDO, OS COTISTAS DEVERAO ARCAR AINDA COM A TAXA DE PERFORMANCE, A QUAL SERA APURADA NA FORMA DESCRITA NO ITEM “TAXA DE PERFORMANCE” DA SECAO “CARACTERISTICAS
DO FUNDO”, NA PAGINA 46 DESTE PROSPECTO.

AS INFORMAC@ES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES
ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO
DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, AO ADMINISTRADOR E A CVM NOS MEIOS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA OFERTA, QUANDO CONCEDIDO, NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUAPOLITICA
DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 1? EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER

@BBA

‘COORDENADORES CONTRATADOS

ItauCorretora

ADMINISTRADOR GESTOR ESCRITURADOR CUSTODIANTE

Intrag ItatAssetManagement ItauCorretora

ASSESSORES JURIDICOS

Machado PINHEIRO GUIMARAES
Meyer

A data deste Prospecto Preliminar é 10 de janeiro de 2022.



ItatiAssetManagement  Itau

(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)




ItatAssetManagement

INDICE

D) ol =TSN 1
SUMANTO 0 OFBITA....c.viiiiiiicici ettt e et sb e e be s b et etesbe e ebesbe e ebesbeeetesreeas 11

Identificacdo do Administrador, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados,
do Gestor e Demais Prestadores de Servigos do Fundo e da Oferta ...........ccoceovieveiiincncenciecnes 21
Termos € CondiGOESs da OFEITaA .......ccucieii i te e re e e e e seenrenrs 23
CaracteristiCas da OFEITA........covr it 23
YN O] (- o USSP 23
AAULOTTZAGOES ...ttt bbb bbbtk b st b bbb bbb bbbt e e 23
Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas da 12 Emissdo objeto da Oferta.........c..ccccceevenenee. 23
LOtE AGICIONAL ...ttt 23
DiISErDUIGED PANCHAL ... bbbttt b 23
Regime de distribui¢do das Cotas da 12 EMISSAO ........coveirerieiiienieese et 24
Forma de subSCriao € INtegraliZagA0 .........c.eoviiuiiiiiiecieeee e e 24
Limites de aplicacdo em Cotas da 12 EmisSE0 d0 FUNCO..........cceieriiiniiinicce e 25
Caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas da 12 EMISSE0 .......cccvvevereerereseneneeeeeenie e 25
o] oo I AN AV oI N O =T o - SRR 26
DESEINAGAD UOS FECUISOS ....vveuvtetetesteeteetiesee st sbe bbbt e se et e besbesb e s bt bt e b e ese e e e et e besbeeb e s b e ese e e e b e naesneneis 26
PErTOT0 08 RESEIVA......vuiiiieiiicteit ittt bbbt e bbb en s 29
Prazo d& COIOCAGAD ........veuiiviieiiiteieee sttt ettt bbb bbb bbb ettt et nbe e 29
Procedimento d& ALOCAGAD .........ceiiiiieiieiie ettt ettt b et 29
Lo R (oI WO =1 o - LS 29
PIAN0 08 OFEITA ...ttt et 29
Oferta NEO INSLITUCIONAL .......cveieiiie et sttt seenae e e 31
Critério de Colocacdo da Oferta NAO INSItUCIONAL...........ccoiviiiiiiiii e 32
Oferta INSTIEUCTONAL ........cviviriiiiie ettt er e 33
Critério de Colocacdo da Oferta INSHILUCIONA ..........ccoveiiiiiieirec e 34
Disposi¢des comuns & Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional.............ccccoovoeniiienciiennn 34
Data A8 LIQUITAGED .......eveieiteieeieite ettt ettt bbb bbbttt 34
Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensédo e cancelamento da Oferta ....... 34
Negociagao e custodia das Cotas da 12 EmISSE0 NA B3 ........ccccovieveiienieiieseese e 36
INadequagao de INVESTIMENTO. ........iiiiiiirieee bbb bbb 36
CoNtrato A8 DISLIDUIGAD. ......c.eeiiieiiteeie ettt e bbbt e e sae e e 36
Regime de distribuicdo das Cotas da 12 EMISSEO .......cceevirieriirieniene et s 36
CONAIGBES PrECEUBNTES ...ttt sttt sttt sttt e et b et b e et eb e st s ebesbe e ebesbe e ebenre e 36
InstituicOes Participantes da OfErta.........cooiiiiiiiiee s 37
Comissionamento das Instituigdes Participantes da Oferta ..........cocoeviiiniinene s 38
Cdpia do Contrato de DIStHDUIGAD ........evivirieiiieiieiste ettt sttt sre e eresre e 38
Violagd0 de NOIrMAs 08 CONUULA.........eviiruiiitirieieesie et 38
Contrato de FOrmador de MEICAUO. ..........ciiiiiiriere ettt 39
Cronograma iNdiCatiVO da OFErTa ........cciieiiiieiie ettt s 39
Demonstrativo doS CUSIOS 0a OFEITA .......cc.eiiiiiiiiiee e e e 41

Itaa




ItatiAssetManagement  Itau

OULFAS TNTOIMAGCHEES. ....c.eeeitiit ettt bbb bbbttt bbbt b e 41
Informacdes incorporadas a este Prospecto por refer@nCia.........cccovvvvivrieeieresesie e e 43
Substituicdo dos prestadores de Servigo do FUNAO .......cccvcveiiiieieieiese e 43

Declaracdo nos termos do artigo 56 da INStrucdo CVM 400 ........ccoveiiiiiininiinie e 43

CaracteristiCas A0 FUNAO .........ccoieiiiiee ettt sttt sttt et st se st st ne b rens 45

o T T =T T | SR 45

PUDICO ANVttt bbbttt et b bbbt b sttt s bt ne et e enes 45

[0 - To%: o T TSSOSO ST TP PP PO PP POPRPOO 45

Administracdo, Gestao, Consultoria Especializada, Escrituragdo, Controladoria e Custodia ................ 45
F Ao 21T = (o] OSSPSR 45
LTy (o TSSO UR PR TRPRPRPRN 45
COoNSUItOr ESPECIAIIZAGO ... .c.veveiveieiicte ettt ettt ettt sb e ebesre e 45
ESCITEURBGAD ... vttt bbb bbbt b e bbbt bt b et bt b e sttt e et nr et nben e 45
CUSTOIANTE ...ttt b bbbt h et e bt s bt bbb e e et e b ebeeb e e bt e bt e neenb e e e b et 46

Remuneragdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de Servigos ..........cccceveverereenne 46
Taxa de AUMINISITAGAD ..ottt bbbttt sttt et e s 46
TaXa d€ PeIfOIMMANCE .. ...iivi ittt sttt s e e b e besbeebeeneeneeneenaeneenreas 46
RemUNEragdo 0 CUSTOGIANTE ..........eiuiiieeieieit ettt ettt ettt e e nne et 47

Objeto e Politica de INVESTIMENTO........cccviiiiieieicse ettt et e e saesrenns 47

Politica de EXErCICIO 08 VOO ....ccuviviiieie ittt sttt sttt se et see e e 48

CaraCteriStiCas (AS COLAS .......euviviriiriitirteieiert etttk b s bbbttt b e bbb st b 48
Subscricdo e integralizagdo de Cotas do FUNO...........cooviiiiiiiie e 49
Negociagao das Cotas A0 FUNTO..........ceiiiiiieie bbb 49
NOVES EMISSOES B COLAS. ... vttt sttt ettt et b ettt b bbb et b et nn et 49

AUAITOr INAEPENABNTE ...t bbbttt b et b e bttt sb et et sbe e ebesre e 50

ASSEMDBIEia Geral de COtISIAS.......cviierieitiie ittt b b b 50

ASSEMDBIEIA GEIal OFIGINAIIA .....cvviieieiiecie ettt be e e e r e st e besbesbeereenseseenbesresrens 51

ENCAIGOS A0 FUNTO ...ttt bbbttt bbbt 53

Politica de distribuicdo de rendimentos e amortizagao extraordinaria..........c.ccoceeveneinenenenesenenns 53

D8 LIGUIGAGAD ...ttt b bbbt s b bbbt e e et et eb e e bt e bt et e et enbennesbenes 53

Politica de divulgacao de INFOIMAGEES .......cuvviriiiriiieiirieiee ettt eenes 54

o= 1 To Ao [ T 151 U Lo SR 54

PEIFIl O GBSLON ...ttt bbbt bt et e et sb e b e bt et e et et e nne bt 55

Perfil do Consultor ESPECIAIIZAAO ..........coeiiiiiiiiee e e e 56

=Y 1o [T o T o =T T Yo o ol I T T S 57

Perfil do Coordenador Contratado (1tall UNnibanCo) ..........cccveriiiinninencneseseesee s 57

Perfil do Coordenador Contratado (1tall COMTELOTa).........couvvrueriereriirieisiesieesie e st seens 57

PrinCipais FAtOres A8 RISCO .......eiuiiiiiiiie ettt sttt ee e 57

L0 TS [T oo PSS 59

PrinCipais FAtOres 08 RISCO .......viiiiiiiirieieirie ettt 59

Fatores de Risco Relativos a0 FUNAO € @0S ALIVOS .......cooiiiiiiiiiiee st 61

Fatores de RiSCO REIAtiVOS @ OFEITA ........cviiiiiiiiiiiei et ens 71




ItatiAssetManagement  Itau

Regras de TributaG80 dO FUNTO.........coiiiiiicec e 73
Tributacdo aplicavel aos Cotistas d0 FUNAO ........c.cceiiiiiiiiceieec e 73
Cotistas ReSIENES NO BIaSIl ........cviiiiiiiiieiii sttt bbb 73
Cotistas N0 ReSIdentes N0 BraSil...........ccuiieiiiiiiiiiieieee et st 73
(1@ I (0] (o TSRS 74

1@ L @ T T Lo SRRSO 74
Tributacd0 apliCAVEl 80 FUNTO ....c..oviiiiecececce e et 74
Relacionamento Entre as Partes Envolvidas com o Fundo e com a Oferta...........ccocoeveiiiiciencnenn 75
Relacionamento do Administrador com 0 Coordenador LIder...........ccvvrveiiverieisieniceiesese e 75
Relacionamento do Administrador com 0 1tall UNiDancCo...........cccvvvviiiniininciscescese s 75
Relacionamento do Administrador com a [tall COrretOra........coevveririierieinierieese s 75
Relacionamento do Administrador com o Consultor ESpecializado ............cocoovvenvininenineisenn 75
Relacionamento do Administrador COM 0 GESLOT.........ccvivieeieeeierie et see e 75
Relacionamento do Coordenador Lider COM 0 GESION .......cuveieiiiirieiiiieise s 76
Relacionamento da Ital Corretora COM 0 GESLOT........ccuvuiieirieieiirieieiesie ettt see e seens 76
Relacionamento do 1tal Unibanco COM 0 GESEON .........cocviirieiieieieie s 76
Relacionamento do Consultor Especializado COmM 0 GESION .......ccccveviriiiresieiee e 76
Relacionamento do Consultor Especializado com o Coordenador Lider .........ccccevevvvvineieeieenesesienn, 76
Relacionamento do Consultor Especializado com o Ital Unibanco ...........ccccceveveveveie e, 76
Relacionamento do Consultor Especializado com a Itall COrretora ........cocvvvveerereveneseeieeene e 77
Relacionamento da Ital Corretora com 0 1tal UNIDaNCO.........ccoovvieiiiinine e 77
Relacionamento do Coordenador Lider com @ 1tall COrretora.........couvverieirienieisenieesesieeseseeeseseens 77
Relacionamento do Coordenador Lider com 0 1tal Unibanco ..........cccverviveneineneiscnescsesenns 77
Potenciais conflitos de interesse entre as partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta.................... 77

F A NN @ 1 TSRS UPSSSR 79
ANEXO I INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO...........cccovueee. 81

ANEXO Il INSTRUMENTO DE APRQVAQAO DA OFERTA,
QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA, OBSERVADA

ARETIFICACAO DE SEUS TERMOS CONFORME ANEXO Il ABAIXO............. 95
ANEXO 111 INSTRUMENTO DE ALTERACAO DO REGULAMENTO,

QUE RETIFICOU OS TERMOS DA EMISSAO E DA OFERTA .....o.ovovviveveeins 147
ANEXO IV INSTRUMENTO DE RE-RAT DO REGULAMENTO,

QUE APROVOU O REGULAMENTO EM VIGOR.......coovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 197
ANEXO V DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER,

NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400............cooevvererrerennnnn 247
ANEXO VI DECLARACAO DO ADMINISTRADOR,

NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400 .........cooveevrrrernrrinns 251
ANEXO VIl  ESTUDO DE VIABILIDADE ..ot eeeee e e e s s eeeeneees 255
ANEXO VIII  MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO .voeoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeen e et eneeeeesessnnens 295




ItatiAssetManagement  Itau

(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)




ItatiAssetManagement  Itau

DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes iniciados em letra maidscula, no singular ou no plural,
terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto que ndo tenham sido
definidos nesta Secdo terdo o significado que Ihes for atribuido no Regulamento.

“Administrador”

Significa a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada devidamente autorizada
pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratério n° 2.528, de 29 de julho de 1993, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°® 62.418.140/0001-31, com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.400, 10° andar, CEP 04538-132, na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo.

“ANBIMA”

Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento”

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugcdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio”

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas péaginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

“Aplicacio Maxima por
Investidor”

O volume méximo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 1.000.000 (um milhao) de Cotas da 12 Emisséo,
correspondente a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), excluida
a Taxa de Distribuicéo.

“Aplicacio Minima Inicial”

O volume minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 500 (quinhentas) Cotas da 1% Emissdo,
correspondente a R$5.000,00 (cinco mil reais), excluida a Taxa de
Distribuigdo, observado que a quantidade de Cotas da 1% Emissdo
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido
nas hipoteses previstas no item “Distribuicdo parcial” da Secdo
“Termos e Condi¢des da Oferta”, na pagina 23 deste Prospecto, e no
item “Critério de Coloca¢ao da Oferta Nao Institucional” da Secdo
“Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 32 deste Prospecto.

“Assembleia Geral de
Cotistas”

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral

Significa a primeira Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada

Originaria” apods o encerramento da Oferta, a qual sera convocada para deliberar
sobre a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, com os recursos
decorrentes da Oferta, de Ativos Conflitados.

“Ativos” Significam os seguintes ativos nos quais 0 Fundo, a critério do

Gestor, poderd investir: (i) CRA; (ii) LCA; (iii) CRI; (iv) LCI; (v)
LIG; (vi) cotas de FIAGRO, de FII, de FIP e/fou de FIDC; e (vii)
outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos e que venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos
da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis.
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“Ativos Conflitados” Significam os Ativos (i) decorrentes de transacfes privadas ou
ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentacdo aplicavel, que tenham sido direta ou indiretamente
originadas, estruturadas, coordenadas ou distribuidas por instituicoes
ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor Especializado
e/ou suas respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo
34, paragrafo segundo da Instrugdo CVM 472; (ii) tendo como
contraparte da transacéo o Administrador, o Gestor ou o Consultor
Especializado efou suas respectivas pessoas ligadas, conforme
definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrugdo CVM 472; ou
(iii) que sejam cotas de fundos administrados e/ou geridos pelo
Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou de suas
respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
paragrafo segundo da Instrugdo CVM 472,

“Ativos de Liquidez” Significam: (i) titulos de emissdo do tesouro nacional; (ii) operacfes
compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos
da regulamentacdo aplicavel; (iii) cotas de Fundos Investidos, na
forma prevista no Regulamento; (iv) outros ativos financeiros
admitidos nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis; e
(v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e
desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo.

“Auditor Independente” PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, sociedade com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Francisco
Matarazzo, 1400, 9-10°, 13-17° andares, Torre Torino, inscrita no
CNPJ sob n° 02.646.397/0001-19.

“Aviso ao Mercado” O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 10 de janeiro de 2022
nas paginas da rede mundial de computadores das Institui¢des
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

“BACEN” Banco Central do Brasil.
“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.
“Capital Autorizado” Tem o significado atribuido no subitem “Novas emissdes de Cotas”,

da Sec¢do “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 49 deste Prospecto.

“CNPJ/ME” Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas mantido pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil do Ministério do Estado da Economia.

“Codigo ANBIMA” O Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préaticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente a partir de 1 de
julho de 2021.

“Cédigo Civil Brasileiro” Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.
“Consultor Especializado” ITAU-BBA TRADING S.A., sociedade com sede na Cidade de Séo

Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, 8° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 52.815.131/0001-20.

“Contrato de Distribui¢cio” O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagio, Distribui¢do
e Colocagdo Publica de Cotas da 1% (Primeira) Emissao do Ita( Asset
Rural FIAGRO-Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, o
Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider e os Coordenadores
Contratados, com a finalidade de estabelecer os termos e condigdes
sob os quais serd realizada a Oferta.
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“Contrato de Formador de
Mercado”

A “Proposta para Prestacéo de Servicos de Formador de Mercado”,
celebrada entre o Fundo, representado pelo Administrador e o
Formador de Mercado, com a interveniéncia e a anuéncia do
Administrador e do Gestor.

“Contrato de Gestao”

O “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO”, por meio do qual
o0 Fundo, representado pelo Administrador, contratou o Gestor para
prestar 0s servicos de gestdo da carteira do Fundo.

“Coordenadores
Contratados”

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, e a
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64, com sede na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), na cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo.

“Coordenador Lider”

BANCO ITAU BBA S.A., sociedade integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 17.298.092/0001-30.

“Coordenadores”

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados.

“Cotas”

As cotas de emissdo do Fundo.

“Cotas da 1* Emissao”

As Cotas objeto da Oferta.

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo.
“CRA” Certificados de recebiveis do agronegécio.
“CRI” Certificados de recebiveis imobiliarios relativos a iméveis rurais ou

relacionados as cadeias produtivas agroindustriais.

“Critérios de Restituicao de
Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos deste
Prospecto corresponderdo a (i) o Valor da Cota multiplicado pela
quantidade de Cotas da 1* Emissdo devolvidas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel; e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem
gualquer remuneragdo/acréscimo.

“Custodiante”

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 60.701.190/0001-04.

“CVM”

Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Liquidacido”

Significa 23 de fevereiro de 2022, data na qual sera realizada a
liquidagdo fisica e financeira das Cotas da 12 Emissdo no &mbito da
Oferta, indicada no item “Cronograma indicativo da Oferta®“ da
Secdo “Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 39 deste
Prospecto, caso 0 Montante Minimo da Oferta seja atingido.

“DDA”

O Sistema de Distribuicdo Priméaria de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.
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“Dias Uteis”

Qualquer dia, exceto sabados, domingos, feriados nacionais, no
Estado ou na cidade de S&o Paulo ou dia em que nédo haja expediente
na B3.

Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento ou deste Prospecto ndo sejam Dia Util, conforme
definicdo acima, considerar-se-a4 como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte, sem acréscimo de
encargos.

“Emissao”

A primeira emisséo de Cotas do Fundo, em classe e série Unicas.

“Escriturador”

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.194.353/0001-64, devidamente credenciada pela CVM para
prestar 0s servigos de escrituracdo das Cotas.

“Estudo de Viabilidade”

E o estudo de viabilidade da destinagio dos recursos da presente
Oferta, conforme constante do Anexo VI deste Prospecto.

“FIAGRO”

Fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais.

“FIAGRO-Imobiliario”

Significa um FIAGRO constituido nos termos do artigo 20-A da Lei
n° 8.668, da Instrucdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 39.

“FIDC” Significa fundos de investimento em direitos creditorios.
“FII” Significa fundos de investimento imobiliario.
“FIP” Significa fundos de investimento em participacdes.

“Formador de Mercado”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com escritério na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, 30° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78.

“Fundo”

Significa o ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido por seu Regulamento,
pela Lei n° 8.668, pela Instrucdo CVM 472, pela Resolucdo CVM 39
e pelas demais disposicOes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.479.593/0001-60.

“Fundos Investidos”

Fundos de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento em: (i) titulos de emissdo do tesouro nacional; e (ii)
operac¢Bes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

“Gestor”

ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de S8o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 40.430.971/0001-96, devidamente autorizada a prestacdo dos
servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério n® 18.862, expedido em 25 de junho
de 2021.

“Instituicdes Participantes da

Oferta”

Em conjunto, o Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados
e os Participantes Especiais.
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“Instruciao CVM 400”

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instruciao CVM 472”

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instrumento de Alteracao do
Regulamento”

Significa o “Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do
Regulamento do Itad Asset Rural FIAGRO-Imobiliario”, celebrado
pelo Administrador em 15 de dezembro de 2021, conforme retificado
e ratificado em 16 de dezembro de 2021, por meio do qual o
Regulamento em vigor foi aprovado e os termos da Emisséo e da
Oferta foram retificados.

“Instrumento de Aprovacio
da Oferta”

Significa o “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento
do Top 7554 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado
Investimento no Exterior”, celebrado pelo Administrador em 14 de
outubro de 2021, por meio do qual a transformagédo do Fundo para
um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais na
categoria FIAGRO-imobiliario nos termos da Resolucdo CVM 39 e
da Instrucdo CVM 472, a alteracdo da denominacéo social do Fundo,
a Emisséo, e a Oferta foram aprovadas (observada a retificagdo dos
termos da Emissdo e da Oferta nos termos do Instrumento de
Alteracdo do Regulamento).

“Instrumento de Constituicao
do Fundo”

Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo Top 7554
Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento
no Exterior” celebrado pelo Administrador, datado de 6 de abril de
2021.

“Instrumento de Re-Rat do

Significa o “Instrumento Particular de Re-Ratificagdo da Terceira

Regulamento” Alteragdo do Regulamento do Ital Asset Rural FIAGRO-
Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 16 de dezembro de
2021, por meio do qual o Instrumento de Alteracdo do Regulamento
foi retificado e ratificado.

“Investidores” Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais,

guando mencionados conjuntamente, no &mbito da Oferta.

“Investidores Institucionais”

Fundos de investimentos, carteiras administradas, fundos de penséo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM elou na B3, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, investidores
profissionais (nos termos da regulamentacdo da CVM), em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que busquem
retorno compativel com a politica de investimento do Fundo e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, investidores néo
residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis, e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, bem como
Investidores N&o Institucionais cuja subscricdo das Cotas da 12
Emisséo seja em quantidade igual ou superior a 100.001 (cem mil e
uma) Cotas da 1* Emissdo, totalizando a importancia de R$
1.000.010,00 (um milhdo e dez reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicéo.

“Investidores Nao
Institucionais”

Pessoas fisicas e juridicas, que busquem retorno compativel com a
politica de investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cuja subscricdo das Cotas da 12 Emissdo nédo
ultrapasse 100.000 (cem mil) Cotas da 12 Emisséo, totalizando a
importancia de R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo.
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“IOF/Cambio” Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes
relativas a cdmbio.

“IOF/Titulos” Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mabiliarios.
“IR” Imposto de Renda.

“LCA” Letras de crédito do agronegdcio.

“LCI” Letras de crédito imobiliario relativas a imoveis rurais ou

relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais.

“Lei n° 6.385” Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

“Lei n° 8.668” Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

“Lei n°9.779” Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lei n°11.033” Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“LIG” Letras imobilidrias garantidas relativas a imoveis rurais ou

relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais.

“Lote Adicional” S8o as Cotas da 1% Emissdo adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Cotas da 12 Emissdo originalmente
ofertadas, ou seja, até 10.000.000 (dez milhGes) de Cotas da 12
Emissdo, correspondentes a R$100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do, quantidade esta que
poderd ser acrescida ao montante inicialmente ofertado, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugdo CVM 400. As Cotas da 12 Emissdo do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas da 1 Emisséo oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, 0os mesmos termos e
condicBes das Cotas da 1* Emisséo inicialmente ofertadas, sendo que
a distribuicdo de tais Cotas da 12 Emissdo também sera conduzida
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranga do
Coordenador Lider e a participagdo dos Coordenadores Contratados
e dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas da 1?
Emissdo objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento)
superior a quantidade de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas,
mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

“Montante Inicial da Oferta” | A distribuicdo publica de, inicialmente, 50.000.000 (cinquenta
milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, todas nominativas e escriturais, em
classe e série Unicas, perfazendo o montante total de, inicialmente,
até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) considerando o
Valor da Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

“Montante Minimo da O volume minimo da Oferta sera de 5.000.000 (cinco milhdes) de
Oferta” Cotas da 1* Emissdo, correspondente a R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) considerando o Valor da Cota.

“Oferta” Oferta publica de distribuicdo de Cotas da 12 Emissao do Fundo.
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“Oferta Institucional” A parcela da Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nio Institucional” A parcela da Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

“Participantes Especiais” Sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro que poderdo ser convidadas a participar da Oferta, para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas da 1* Emissdo, mediante a
celebracdo de um Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicéo.

“Pedido de Reserva” Significa cada formulério especifico, celebrado em caréter
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencéo de subscri¢do das Cotas da 12 Emissdo no &mbito
da Oferta Nao Institucional, firmado por Investidores N&o
Institucionais durante o Periodo de Reserva, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, observada a Aplicacéo
Minima Inicial e a Aplicagdo Maxima por Investidor.

“Periodo de Reserva” Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre a data estimada de 17 de janeiro de 2022 e a data
estimada de 16 de fevereiro de 2022 (inclusive), observado que sera
admitido o encerramento do Periodo de Reserva a qualquer
momento, a exclusivo critério dos Coordenadores, antes do referido
prazo, caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo da Oferta
(desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma do
artigo 31 da Instru¢cdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva firmados
por Pessoas Vinculadas), conforme indicado no item “Cronograma
indicativo da Oferta” da Se¢éo “Termos e Condi¢des da Oferta”, na
pagina 39 deste Prospecto.

“Pessoas Vinculadas” Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os
Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo CVM
35: (i) controladores ou administradores do Administrador, do
Gestor, do Custodiante, do Escriturador e do Consultor
Especializado ou outras pessoas vinculadas a Oferta; bem como seus
cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau; (ii) controladores ou administradores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores
e demais prepostos das Instituicbes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autdnomos que prestem servigos as InstituicBes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermedia¢do ou de suporte
operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas as Instituicbes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)”
acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados.

“Plano da Oferta” O plano de distribuicdo da Oferta descrito no item “Plano da Oferta”
da Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta”, na pagina 29 deste
Prospecto.
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“Politica de Investimento” Tem o significado atribuido no item “Objeto e Politica de
Investimento” da Se¢do “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 47
deste Prospecto.

“Prazo de Colocagio” Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de
divulgacdo do Anulncio de Inicio, em conformidade com o previsto
nos artigos 52, 53 e 54-A da Instrucdo CVM 400, sendo que 0 prazo
de distribuicdo das Cotas da 1* Emissdo é de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgagdo do Anincio de Inicio ou até
a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

“Procedimento de Alocagio” E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas da 12
Emissdo, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial e
a Aplicagdo Maxima por Investidor, para verificar se 0 Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas da 1% Emissao do
Lote Adicional, observado o disposto na Se¢@o “Termos e Condigdes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacdo da
Oferta Néo Institucional”, na pagina 32 deste Prospecto, e na Secdo
“Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério
de Colocagao da Oferta Institucional”, na pagina 34 deste Prospecto.

“Prospecto Definitivo” O prospecto definitivo da Oferta.

“Prospecto Preliminar” Este prospecto preliminar da Oferta.

“Prospecto” Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

“Publico Alvo da Oferta” Os Investidores, acessados exclusivamente no Brasil, que se

enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no item 3
do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas da 12
Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucdo CVM 11. Néo serdo realizados esfor¢os de colocacdo das
Cotas da 1% Emisséo em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

“Regulamento” O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des
do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo Administrador por
meio do Instrumento de Alteracdo do Regulamento, conforme
retificado pelo Instrumento de Re-Rat do Regulamento.

“Resolucio CMN 2.921” Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 2.921, de 17 de
janeiro de 2002.

“Resolucio CVM 117 Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

“Resolucio CVM 35” Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021.

“Resolucio CVM 39” Resolucdo da CVM ne 39, de 13 de julho de 2021.

“Taxa de Administra¢io” Tem o significado atribuido no subitem “Taxa de Administracdo” da

Secdo “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 46 deste Prospecto.
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“Taxa de Distribuicio” Taxa devida pelos Investidores quando da subscricdo e
integralizacdo das Cotas da 1* Emissdo, por Cota da 1* Emissdo
subscrita, equivalente a um percentual fixo de 1,80% (um inteiro e
oitenta centésimos por cento) sobre o Valor da Cota, equivalente a
R$0,18 (dezoito centavos) por Cota da 1* Emissdo subscrita,
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo das Cotas da 12 Emissao, que serd equivalente a soma
dos custos da distribuicdo das Cotas da 1* Emiss&o, que inclui, entre
outros, (a) comissdo de coordenagdo, (b) comissdo de distribuicéo,
(c) honoréarios de advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta
na CVM, (e) taxa de registro e distribui¢do das Cotas da 1* Emisséo
na B3, (f) custos com a divulgagdo de anincios e publicagdes no
ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro
de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) 0 Montante
Inicial da Oferta.

“Taxa de Performance” Tem o significado atribuido no subitem “Taxa de Performance” da
Sec¢do “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 46 deste Prospecto.

“Taxa DI” Taxa equivalente a variacdo acumulada das taxas médias diarias dos
depdsitos interfinanceiros — DI, over extra grupo, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina na internet.

“Termo de Adesio ao Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicéo celebrado
Contrato de Distribuicio” por cada Participante Especial e/ou Coordenador Contratado,
conforme o caso, para formalizar sua adesdo ao processo de
distribui¢do das Cotas no &mbito da Oferta.

“Valor da Cota” Significa o valor unitario das Cotas da 1* Emissdo de R$10,00 (dez
reais), na Data de Liquidacdo.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacoes sobre a Oferta e as Cotas da 1* Emissdo. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive
seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco “ a partir da pagina 59
deste Prospecto.

Fundo Ital Asset Rural FIAGRO — Imobiliério.

Administrador Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor Ital Unibanco Asset Management Ltda.

Coordenador Lider Banco Ital BBA S.A.

Autorizac6es A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento de

Constituicio do Fundo. A Emissdo e a Oferta foram aprovadas por
meio do Instrumento de Aprovacdo da Oferta, observado que os
termos da Emisséo e da Oferta foram retificados pelo Instrumento
de Alteracdo do Regulamento. O Regulamento foi aprovado por
meio do Instrumento de Alteracdo do Regulamento, conforme
retificado pelo Instrumento de Re-Rat do Regulamento.

Montante Inicial da Oferta Inicialmente, até 50.000.000 (cinquenta milhdes) de Cotas da 12
Emissdo, correspondente a R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes
de reais) considerando o Valor da Cota e sem considerar as Cotas
da 12 Emisséo do Lote Adicional e a Taxa de Distribui¢do, podendo
0 Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote
Adicional, ou (i) diminuido em virtude da distribuicdo parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da 12 Emisséo, correspondente
a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) considerando o
Valor da Cota e sem considerar a Taxa de Distribuicéo.

Ambiente da Oferta As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo das Cotas da 1?
Emissdo liquidada financeiramente apenas por meio da B3.

Formador de Mercado XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.
Destinacéo dos recursos Observada a politica de investimentos do Fundo, 0s recursos

liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo, pelo
Fundo, de Ativos e Ativos de Liquidez, bem como ao pagamento
dos encargos do Fundo, observado o previsto no subitem
“Destinagdo dos recursos” da Se¢do “Termos e Condigdes da
Oferta”, na pagina 26 deste Prospecto.

Para maiores informagdes sobre a politica de investimentos do
Fundo, veja o item “Objeto e Politica de Investimento” da Se¢do
“Caracteristicas do Fundo”, na pagina 47 deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e As Cotas do Fundo, incluindo as Cotas da 1% Emisséo, terdo as
restrigdes das Cotas da 1° condicOes e caracteristicas indicadas no subitem “Caracteristicas,
Emissao vantagens e restrigdes das Cotas da 1* Emissdo” da Se¢do “Termos

e Condigdes da Oferta”, na pagina 25 deste Prospecto.

Valor da Cota R$10,00 (dez reais) por Cota, na Data de Liquidagéo.
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Preco de subscricéo e
integralizacdo por Cota da 12
Emisséo

As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas na Data de Liquidagdo
pelo valor de R$10,18 (dez reais e dezoito centavos) por Cota da 12
Emissdo, equivalente ao Valor da Cota (preco de subscricdo),
acrescido da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de
subscricdo das Cotas da 12 Emisséo.

Data de emissao

A data de emissdo das Cotas da 1* Emissao correspondera a Data
de Liquidagéo.

Regime de distribuicéo das
Cotas da 12 Emisséo

As Cotas da 12 Emissdo, inclusive as Cotas da 12 Emissdo do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacéo.

Contrato de estabilizacdo de
precos e garantias de liquidez

N&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas da 1?2
Emissdo. N&o serd firmado contrato de estabilizacdo de pre¢o das
Cotas da 1* Emisséo no &mbito da Oferta.

Distribuico parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, observado o
Montante Minimo da Oferta, conforme as condi¢cdes e
caracteristicas indicadas no item “Distribui¢do parcial” da Secdo
“Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 23 deste Prospecto.

Forma de subscricao e
integralizacdo

As Cotas da 12 Emisséo serdo subscritas a qualquer tempo, dentro
do Prazo de Colocagdo. Os Investidores integralizardo as Cotas da
12 Emissdo pelo Valor da Cota, a vista, na Data de Liquidacdo, em
moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis,
junto as Instituicbes Participantes da Oferta, observada o subitem
“Forma de subscricdo e integralizacdo” a Secdo “Termos e
Condigdes da Oferta” na pagina 24 e seguintes deste Prospecto.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta por meio da
assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem de investimento,
conforme o caso, serdo convidados a outorgar procuracao em favor
de advogados do escritorio Alves Ferreira & Mesquita Sociedade
de Advogados, consoante modelo anexo ao Pedido de Reserva e a
ordem de investimento, para fins de deliberacdo favoravel ou ndo,
a critério exclusivo do Investidor, por intermédio do respectivo
procurador, na qualidade de representante de cada Cotista, das
seguintes matérias na Assembleia Geral Originria: (i) a
possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, com o0s recursos
decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual aprovacéo no
ambito da Assembleia Geral Originaria e durante todo o prazo de
vigéncia do Fundo (observado o disposto abaixo quanto a eventual
ratificacdo dessa aprovagdo), no mercado priméario ou no mercado
secundario, de Ativos decorrentes de transa¢des privadas ou ofertas
publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da
regulamentagdo aplicavel, que tenham sido direta ou indiretamente
originadas, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo
Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou suas
respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
pardgrafo segundo da Instrugdo CVM 472; (ii) a possibilidade de
aquisicdo pelo Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a
partir da data da eventual aprovacdo no ambito da Assembleia
Geral Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo
(observado o disposto abaixo quanto a eventual ratificacdo dessa
aprovacdo), de Ativos tendo como contraparte da transacdo o
Administrador, o Gestor ou o Consultor Especializado e/ou suas
respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
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paragrafo segundo da Instru¢do CVM 472, e (iii) a possibilidade de
aquisicdo pelo Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a
partir da data da eventual aprovacdo no ambito da Assembleia
Geral Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo
(observado o disposto abaixo quanto a eventual ratificacdo dessa
aprovacao), de Ativos que sejam cotas de fundos administrados
e/ou geridos pelo Administrador, Gestor ou Consultor
Especializado e/ou de suas respectivas pessoas ligadas, conforme
definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrucdo CVM 472,
e, consequentemente, autorizacdo ao Administrador e/ou ao Gestor
para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao
dos atos aprovados. N&o obstante a eventual aprovagdo das
matérias acima na Assembleia Geral Originaria, em caso de novas
ofertas de Cotas, havendo alteracdo significativa no nimero de
Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo havera a necessidade
de ratificacdo das matérias aprovadas na Assembleia Geral
Originéria, salvo se o Fundo disponibilizar todas as informagdes
referentes a assembleia que deliberou sobre o conflito de interesses,
com destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver,
previamente a realizacdo de tal nova oferta, um significativo
namero de Cotistas ou suas Cotas forem negociadas em ambiente
de bolsa de valores.

Em que pese a disponibilizacio de procuracéo para aprovar as
matérias indicadas acima, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na
Assembleia Geral Originaria, tendo em vista que tais matérias
sdo de competéncia prevista da Assembleia Geral de Cotistas
nos termos da Instrucdo CVM 472.

A outorga da procuracdo acima descrita, desde que com
orientacdo de voto favordvel as matérias deliberadas na
Assembleia Geral Origindria, constituird expressa autorizagéo
do Cotista para que os advogados do escritorio Alves Ferreira
& Mesquita Sociedade de Advogados, na qualidade de
representantes do Cotista, aprovem, na Assembleia Geral
Originaria, a aquisi¢io dos Ativos Conflitados.

Para maiores informagBes, vide o item “Assembleia Geral
Originéria” da Seclo “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 51
deste Prospecto, bem como o Fator de Risco “Risco de potencial
conflito de interesse” na pégina 60 deste Prospecto.

Lote Adicional O Fundo poderd, por meio do Administrador, com a prévia
concordancia do Coordenador Lider, dos Coordenadores
Contratados e do Gestor, optar por emitir um Lote Adicional.

Procedimento de Alocacéo Haver4 Procedimento de Alocaco no &mbito da Oferta, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar
do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relacdo
ao valor total do Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS DA 12
EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS DA 12 EMISSAO NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
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RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A “FATORES DE
RISCO” A PARTIR DA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
72 DESTE PROSPECTO.

Prazo de Colocagéo O prazo de distribuicao publica das Cotas da 12 Emissao é de até 6
(seis) meses a contar da data de divulgagdo do Andncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do Anincio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Plano da Oferta Para maiores informagdes sobre o Plano da Oferta, veja o item
“Plano da Oferta” da Se¢do “Termos ¢ Condi¢des da Oferta”, na
pagina 29 deste Prospecto.

Reservas Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, indicard no Pedido
de Reserva, entre outras informacdes, a quantidade de Cotas da 12
Emissdo que pretende subscrever.

Periodo de Reserva Para maiores informagdes sobre o Periodo de Reserva, veja o item
“Periodo de Reserva” da Se¢do “Termos ¢ Condi¢des da Oferta”,
na pagina 29 deste Prospecto.

Investidores Néo Institucionais | Pessoas fisicas e juridicas, que busquem retorno compativel com a
politica de investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento e cuja subscricdo das Cotas da 12 Emissdo ndo
ultrapasse 100.000 (cem mil) Cotas da 12 Emissdo, totalizando a
importancia de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicéo.

Oferta N&o Institucional Para maiores informagdes sobre a Oferta N&o Institucional, veja a
Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Plano da Oferta”, na
pagina 29 deste Prospecto, e a Se¢do “Termos e Condi¢des da
Oferta — Oferta Nao Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto.

Critério de Colocagéo da Para maiores informagdes sobre os critérios de colocagédo da Oferta
Oferta N&o Institucional Nao Institucional, veja a Se¢do “Termos ¢ Condig¢des da Oferta —
Oferta Nao Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto, e a Secéo
“Termos e Condigdes da Oferta — Critério de Coloca¢do da Oferta
Nao Institucional”, na pagina 32 deste Prospecto.

Investidores Institucionais Fundos de investimentos, carteiras administradas, fundos de
pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos
e valores mobiliarios registrados na C\VM e/ou na B3, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo,
investidores profissionais (nos termos da regulamentacdo da
CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, que busquem retorno compativel com a politica de
investimento do Fundo e que possam investir no Fundo e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, investidores ndo
residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis, e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, bem como
Investidores Néo Institucionais cuja subscricdo das Cotas da 1%
Emisséao seja em quantidade igual ou superior a 100.001 (cem mil
e uma) Cotas da 1* Emissdo, totalizando a importancia de R$
1.000.010,00 (um milh&o e dez reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicéo.

14




ItatiAssetManagement  Itau

Oferta Institucional Para maiores informacdes sobre a Oferta Institucional, veja a Secéo
“Termos e Condicdes da Oferta — Plano da Oferta”, na pagina 29
deste Prospecto, ¢ a Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 33 deste Prospecto.

Critério de Colocacéo da Para maiores informagdes sobre os critérios de colocagdo da Oferta
Oferta Institucional Institucional, veja a Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta
Institucional”, na pagina 33 deste Prospecto, e a Secdo “Termos e
CondigBes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional” na pagina 34 deste Prospecto.

Disposicoes comuns a Oferta Durante a colocacdo das Cotas da 1% Emissdo, o Investidor que
Nao Institucional e a Oferta subscrever a Cota da 1* Emissdo receberd, quando realizada a
Institucional respectiva liquidagdo, recibo de Cota da 1* Emissdo que, até a

divulgacdo do Anudncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo € correspondente a quantidade
de Cotas da 12 Emissdo por ele adquirida e se convertera em Cotas
da 12 Emisséo depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e
obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas da 1% Emisséo
passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicGes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas
abertas ou mantidas.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas da 12 Emissdo ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas da 1* Emissdo do Lote Adicional) os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 59 A 72, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 72
DESTE PROSPECTO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Né&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas.

Pessoas Vinculadas Para maiores informacBes sobre as Pessoas Vinculadas, veja a
definigéo de Pessoas Vinculadas na Se¢do “Defini¢des”, na pagina
1 deste Prospecto.

Taxa de Distribuicéo Sera devida pelos Investidores, quando da subscricdo e
integralizacdo das Cotas da 1* Emissdo, uma taxa de distribuicdo
primaria equivalente a um percentual fixo de 1,80% (um inteiro e
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oitenta centésimos por cento) sobre o Valor da Cota, equivalente a
R$0,18 (dezoito centavos) por Cota da 12 Emissao, correspondente
ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das Cotas
da 1% Emissdo, que serd equivalente a soma dos custos da
distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorérios de
advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa
de registro e distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo na B3, (f) custos
com a divulgacdo de anudncios e publicacdes no ambito da Oferta;
e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente, se for o caso; e (ii) o0 Montante Inicial da
Oferta.

A Taxa de Distribuicdo ndo integra o preco de integralizacdo da
Cota da 12 Emissdo, e ndo compde o calculo da Aplicacdo Minima
Inicial e da Aplicacdo Méaxima por Investidor.

Outras Taxas N&o serdo cobradas taxa de ingresso ou taxa de saida, sem prejuizo
da Taxa de Distribuicdo destinada ao pagamento dos custos de
distribuicdo priméria, nos termos do item 7.5 do Regulamento.

Escriturador Itat Corretora de Valores S.A., acima qualificado.

Registro da Oferta A Oferta serd registrada na CVM, nos termos da Lei n° 6.385, da
Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA
e das demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em 15 de
outubro de 2021.

Negociacdo e custddia das As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para distribuicdo (i) no
Cotas da 12 Emissdo na B3 mercado priméario por meio do DDA, e (ii) para negociagdo, no
mercado secundério, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3, ambiente no qual as
Cotas da 1% Emissdo serdo liquidadas e custodiadas.

As Cotas da 12 Emissdo somente poderdo ser negociadas ap6s a
divulgacdo do Anlncio de Encerramento e a obtencdo de
autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas da 12
Emisséo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas da 12
Emissdo que ndo estiverem depositadas na B3.

Data de Liquidagdo A Data de Liquidag&o esta prevista para ocorrer em 23 de fevereiro
de 2022.

Alteracgdo das circunstancias, O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e 0

revogacédo ou modificacéo, Administrador, podera requerer a CVM que o autorize a modificar

suspensao ou cancelamento da | ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragbes substanciais e

Oferta imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da

apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim
de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso
o requerimento de modificag8o das condicOes da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicio da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitagcdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
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modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas InstituicGes Participantes da
Oferta, e divulgada por meio de anincio de retificagdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e
da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for
encaminhada diretamente pelas Institui¢cGes Participantes da Oferta
e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de
divulgacdo de andncio de retificacdo, seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que
0s Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. As
Instituicbes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta,
de que o Investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condiges diversas das constantes da Instrucéo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contréaria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
poderd4 ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a
CVM deveré ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua deciséo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data
em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou enviou a sua ordem
de investimento comunicard ao investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento, da revogacéo da Oferta
ou da resilicdo do Contrato de Distribuicéo.
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Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta
os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Quaisquer comunicages relacionadas a revogacdo da aceitagdo da
Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco
eletrdnico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderegada a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucéo dos Pedidos de Reserva,
conforme o caso, das Cotas da 1* Emissdo cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes
do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua deciséo
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta deverd
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Publico Alvo da Oferta A Oferta ¢ destinada a Investidores, acessados exclusivamente no
Brasil, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no item 3 do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas da 12
Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucdo CVM 11. Né&o serdo realizados esforcos de colocacdo
das Cotas da 1% Emissdo em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo,
desde que a aquisi¢do das Cotas da 12 Emisséo néo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da adequagdo do
investimento nas Cotas da 1% Emissdo ao perfil de seus respectivos
clientes.

Aplicacdo Minima Inicial 500 (quinhentas) Cotas da 12 Emissao, totalizando a importancia de
R$5.000,00 (cinco mil reais) por Investidor, excluida a Taxa de
Distribuig8o, observado que a quantidade de Cotas da 12 Emissdo
atribuidas ao Investidor podera ser inferior a0 minimo acima
referido nas hipoteses previstas no item “Distribuigéo parcial” da
Secdo “Termos e Condigdes da Oferta”, na péagina 23 deste
Prospecto, e no item “Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional” da Se¢ao “Termos e Condicdes da Oferta”, na pagina
32 deste Prospecto.
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Aplicacdo Méaxima por 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 1* Emissdo, totalizando a
Investidor importancia de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) por
Investidor, excluida a Taxa de Distribuicéo.

Inadequacéo de investimento O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais € a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacéo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, 0s
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter patrimonio
liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
FIAGRO nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de FIAGRO encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de tais
fundos terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além
disso, os FIAGRO-imobiliario ttm a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas da 1* Emissdo por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Sec¢do “Fatores de Risco” a partir da
pagina 59 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO.

Fatores de risco LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 59 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS DA 12 EMISSAO
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacdes adicionais Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Institui¢des Participantes da Oferta,
ao Gestor, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para
contato encontram-se indicados no item “Outras informagfes” da
Secdo “Termos e Condi¢oes da Oferta” na pagina 41 deste
Prospecto.

Serdo inseridas neste Prospecto as informacGes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da
Instrugdo CVM 400, caso, ao longo do Prazo de Colocagdo da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo
de alguma informagcéao periodica exigida pela regulamentacéo aplicavel.
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADORES
CONTRATADOS, DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

ADMINISTRADOR Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar

CEP 04538-132 — S&o Paulo — SP

At.: Fabio Sonoda / Cibele O. Bertolucci

Tel.: (11) 3072-6099 / (11) 3072-6089

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: www.intrag.com.br

COORDENADOR LIDER Banco Itat BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar (parte)
CEP 04538-135 — S&o Paulo, SP

At. Caio Viggiano / Jodo Vitor Rodrigues

Tel.: (11) 3708-8615

E-mail: caio.viggiano@itaubba.com /
joaovitor.rodrigues@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

COORDENADORES Ital Unibanco S.A.
CONTRATADOS Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regioes metropolitanas e 0800
722 3131 para as demais localidades (em Dias Uteis, das 9h as 18h)
Website: www.itau.com.br

Itat Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte)

CEP: 04538-132 — Sao Paulo — SP

At.: Atendimento ao Investidor

Tel.: (11) 3003-9285 (SP-Capital) / 0800-720-9285 (Outras regides)
E-mail: atendimentoescrituracao@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

GESTOR Itall Unibanco Asset Management Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar
CEP 04538-132 - S&o Paulo - SP

At.: Felipe Wright / Gabriel Pegorer

Telefone: (11) 3631-2817

E-mail: iamcreditoestruturado@itau-unibanco.com.br
Website: https://www.itauassetmanagement.com.br/

CONSULTOR ESPECIALIZADO Ital-BBA Trading S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 8° andar (parte)
CEP 04538-132 - Séo Paulo - SP

Telefone: (11) 3914 4576

E-mail: SuporteIBBATrading@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/blog/agronegocio

ASSESSOR LEGAL DOS Pinheiro Guimaréaes

COORDENADORES Avenida Rio Branco, 181, 27° andar

CEP 20040-918 — Rio de Janeiro - RJ

At.: Paula Pessba

Telefone: (21) 4501-5000

E-mail: ppessoa@pinheiroguimaraes.com.br
Website: www.pinheiroguimaraes.com.br
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ASSESSOR LEGAL DO GESTOR

Machado Meyer Advogados

Rua José Gongalves de Oliveira, n® 116, 5° andar
CEP 01453-050 — S&o Paulo — SP

At.: Thales Saito

Telefone: (11) 3150-7750 / +1 (212) 784-8802
E-mail: tsaito@machadomeyer.com.br

Website: www.machadomeyer.com.br

AUDITOR INDEPENDENTE
DO FuUNDO

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes
Av. Francisco Matarazzo, 1400, 9-10°, 13-17° andares
CEP 05001-100 — S&o Paulo — SP

At.: Emerson Laerte da Silva

Telefone: (11) 3674-3833

E-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: www.pwc.com/br

22

Itaa




ItatiAssetManagement  Itau

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

CARACTERISTICAS DA OFERTA
A Oferta

As Cotas da 1* Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacéo, conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instru¢cdo CVM 472, os termos e condicdes
do Regulamento e do Contrato de Distribuicéo.

Autorizacdes

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento de Constituicdo do Fundo. A Emisséo e a
Oferta foram aprovadas por meio do Instrumento de Aprovacao da Oferta, celebrado pelo Administrador
em 14 de outubro de 2021, observado que os termos da Emissdo e da Oferta foram retificados em 15 de
dezembro de 2021 através do Instrumento de Alteracdo do Regulamento. O Regulamento em vigor foi
aprovado pelo Instrumento de Alteragdo do Regulamento, conforme retificado em 16 de dezembro de 2021
pelo Instrumento de Re-Rat do Regulamento.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas da 12 Emisséo objeto da Oferta

As InstituicBes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 50.000.000 (cinco
milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, ao prego de
emissdo de R$10,00 (dez reais) por Cota da 1* Emissdo, na data de emissdo das Cotas da 1* Emissao,
perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), podendo
0 Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, que sera de 5.000.000 (cinco
milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, correspondente a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Lote Adicional

Adicionalmente, nos termos do artigo 14, 82°, da Instrugdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera
ser acrescido do Lote Adicional, ou seja, em até 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas da 1* Emissdo,
correspondentes a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Distribuicéo parcial

Seré admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas da 12
Emissado, observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas da 12 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagao deverdo ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas da 1 Emisséo e nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrugdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas da 12
Emisséo subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas da 12 Emissao
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 1* Emisséo originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas da 12 Emissdo objeto do
Pedido de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta poderd ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

No caso de ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta e existéncia de subscricdo condicionada, nos
termos dos paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo por
parte dos Investidores, os valores ja depositados serdo devolvidos aos Investidores, de acordo com o0s
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Cotas da 12 Emissdo condicionadas. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
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Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Cotas da 1% Emissdo e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos
aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Na ocorréncia da hipotese prevista acima, o Administrador devera proceder a liquidagdo do Fundo, nos
termos do artigo 13, paragrafo 2°, inciso Il, da Instrugdo CVM 472.

Para maiores informacdes sobre a distribuicéo parcial das Cotas da 12 Emissao, veja o fator de risco
“Risco da nio colocagio do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 71 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Cotas da 12 Emissao

As Cotas da 12 Emissdo, inclusive as Cotas da 12 Emissdo do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas,
serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocacdo pelas Instituicbes Participantes da
Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider.

Forma de subscricao e integralizagéo

Os Pedidos de Reserva ou as ordens de investimento, conforme o caso, deverdo ser dirigidos as Instituicdes
Participantes da Oferta, as quais cabera aceita-los ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribuicao
e observados (a) o limite das Cotas da 1% Emissdo emitidas; (b) a Aplicagcdo Minima Inicial; (c) a Aplicacéo
Maxima por Investidor; (d) o Pablico Alvo da Oferta; e (e) o cumprimento do inciso I, do artigo 20 da
Resolucdo CVM 50, de 31 de agosto de 2021, mediante o qual seréo analisados os Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento, e serdo cancelados sem aviso prévio aqueles que apresentarem situacdes derivadas
do processo de identificacdo do cliente que possam configurar indicios de lavagem de dinheiro,
financiamento do terrorismo ou financiamento da proliferacdo de armas de destruicdo em massa, conforme
previsto no inciso | do artigo 20 da referida Resolu¢cdo CVM 50, de 31 de agosto de 2021, tomando-se por
base as respectivas informagdes cadastrais.

As Cotas da 1% Emisséo serdo integralizadas a vista, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que o
Investidor tenha realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ou ordem(ns) de investimento,
conforme o caso, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da Data de Liquidagdo, em
moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota, na forma estabelecida no Pedido de Reserva ou na ordem de
investimento, acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o pre¢o de subscri¢do da
Cota da 12 Emisséo e ndo compbe o calculo da Aplicacdo Minima Inicial e da Aplicacdo Méaxima por
Investidor.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem
de investimento, conforme o caso, serdo convidados a outorgar procuracdo em favor de advogados do
escritorio Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, consoante modelo anexo ao Pedido de
Reserva e a ordem de investimento, para fins de deliberacdo favordvel ou ndo, a critério exclusivo do
Investidor, por intermédio do respectivo procurador, na qualidade de representante de cada Cotista, das
seguintes matérias na Assembleia Geral Origindria: (i) a possibilidade de aquisi¢cdo pelo Fundo, com os
recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual aprovacdo no &mbito da Assembleia Geral
Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo (observado o disposto abaixo quanto a eventual
ratificacdo dessa aprovagdo), no mercado primario ou no mercado secunddrio, de Ativos decorrentes de
transac@es privadas ou ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacéao
aplicavel, que tenham sido direta ou indiretamente originadas, estruturadas, coordenadas ou distribuidas
pelo Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou suas respectivas pessoas ligadas, conforme
definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instru¢cdo CVM 472; (ii) a possibilidade de aquisi¢do pelo
Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual aprovacdo no ambito da
Assembleia Geral Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo (observado o disposto abaixo
quanto a eventual ratificagdo dessa aprovacdo), de Ativos tendo como contraparte da transagdo o
Administrador, o Gestor ou o Consultor Especializado e/ou suas respectivas pessoas ligadas, conforme
definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrugdo CVM 472, e (iii) a possibilidade de aquisi¢do pelo
Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual aprovacdo no &mbito da
Assembleia Geral Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo (observado o disposto abaixo
guanto a eventual ratificacdo dessa aprovacédo), de Ativos que sejam cotas de fundos administrados e/ou
geridos pelo Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou de suas respectivas pessoas ligadas,
conforme definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrucdo CVM 472, e, consequentemente,
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autorizacdo ao Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a
efetivagdo dos atos aprovados. Nédo obstante a eventual aprovagédo das matérias acima na Assembleia Geral
Originaria, em caso de novas ofertas de Cotas, havendo alteracdo significativa no nimero de Cotistas ou
no patriménio liquido do Fundo havera a necessidade de ratificacdo das matérias aprovadas na Assembleia
Geral Originaria, salvo se o Fundo disponibilizar todas as informacdes referentes a assembleia que
deliberou sobre o conflito de interesses, com destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver,
previamente a realizacdo de tal nova oferta, um significativo nimero de Cotistas ou suas Cotas forem
negociadas em ambiente de bolsa de valores.

Em que pese a disponibilizacdo de procuragdo para aprovar as matérias indicadas acima, o
Administrador e o Gestor destacam a importéncia da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral
Originaria, tendo em vista que tais matérias sdo de competéncia prevista da Assembleia Geral de
Cotistas nos termos da Instrugdo CVM 472.

A outorga da procuracéo acima descrita, desde que com orientacdo de voto favoravel as matérias
deliberadas na Assembleia Geral Origindria, constituird expressa autorizacdo do Cotista para que o0s
advogados do escritorio Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, na qualidade de
representantes do Cotista, aprovem, na Assembleia Geral Originaria, a aquisicdo dos Ativos
Conflitados.

Para maiores informacdes, vide item “Assembleia Geral Originaria” da Secéo “Caracteristicas do Fundo”,
na pagina 51 deste Prospecto, bem como o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesse” na
pagina 60 deste Prospecto.

Limites de aplicacdo em Cotas da 1% Emissdo do Fundo

O valor da Aplicacdo Minima Inicial para subscricdo de Cotas da 1* Emissdo do Fundo é de 500
(quinhentas) Cotas da 1* Emisséo, correspondente a R$5.000,00 (cinco mil reais), sem considerar a Taxa
de Distribuig&o.

O valor da Aplicacdo Maxima por Investidor para subscri¢do de Cotas da 1 Emissdo do Fundo é de
1.000.000 (um milh&o) de Cotas da 12 Emisséo, correspondente a R$10.000.000,00 (dez milhes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo, observado que o Investidor N&o Institucional que desejar subscrever
Cotas da 12 Emissdo em montante superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais) serd considerado como
Investidor Institucional, devendo seguir os procedimentos aplicaveis a Oferta Institucional.

Caracteristicas, vantagens e restri¢cdes das Cotas da 12 Emissao

As Cotas do Fundo, incluindo as Cotas da 1% Emissdo, (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo
diferengas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Caotistas, (ii) correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv)
terdo a forma escritural e nominativa, (v) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracéo ideal desses ativos, e (vi) serdo registradas em contas de
depésito individualizadas, mantidas pelo Escriturador, em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas subscritas e integralizadas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos
do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a)
0 Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; ()
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa
a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo;
e (f) o Caotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os
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subscritores de Cotas forem conddminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacédo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Resolugdo CVM 39, cumulado com o disposto no artigo 2° da
Lei n° 8.668 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores, acessados exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no publico alvo
do Fundo, conforme previsto no item 3 do Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas da 12 Emissdo por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11.

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas da 1 Emissdo em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas da 12
Emissdo ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des
Participantes da Oferta a verificacdo da adequagéo do investimento nas Cotas da 1 Emisséo ao perfil de
seus respectivos clientes.

Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo no a&mbito da Oferta devem ter
conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a
secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 59 deste Prospecto, para avaliagcdo dos riscos a que o
Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as Cotas da 12 Emisséo, 0s
quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas da 1* Emissdo, bem como o
Regulamento.

Destinacao dos recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emisséo e da Oferta, inclusive em relagédo a eventual colocacao
do Lote Adicional, serdo destinados a aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos e de Ativos de Liquidez,
conforme a selecdo do Gestor e de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, além do pagamento de encargos do Fundo.

Nos termos do item 4 do Regulamento, o Fundo tem por objeto o investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais localizadas em todo o territério nacional, preponderantemente por meio do investimento em
(i) CRA, (ii) LCA, (iii) CRI, (iv) LCI, (v) LIG, (vi) cotas de FIAGRO, cotas de FlI, cotas de FIP e/ou cotas
de FIDC, desde que referidos FIl, FIP e FIDC tenham como politica de investimento atividades
preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO, e (vii) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios, conforme permitidos e que venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacéo e
regulamentacéo apliciveis e do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor, desde que com base nas
andlises de crédito e de mercado do Consultor Especializado, mas independentemente de deliberagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de conflitos de interesses.

O investimento do Fundo nas cadeias produtivas agroindustriais, na forma prevista na Lei n® 8.668, serd
realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, em nome do Fundo, dos seguintes Ativos:

a) CRA;
b) LCA;
C) CRI,
d) LCI;
e) LIG;

f) cotas de FIAGRO, FlI, FIP e/ou FIDC; e

0) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos e que venham a ser
permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislagao e regulamentacéo aplicaveis.
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O Fundo podera manter parcela do seu patriménio (a) permanentemente aplicada em (i) titulos de emissao
do tesouro nacional; (ii) operagfes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel; (iii) cotas de Fundos Investidos; (iv) outros ativos financeiros admitidos nos
termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis; e (b) temporariamente aplicada em derivativos,
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido do Fundo.

Na data deste Prospecto, 0 Gestor e o Consultor Especializado estdo analisando diversas companhias e
operagdes, em diferentes estagios de desenvolvimento, e esperam aplicar os recursos liquidos obtidos com
a Oferta em Ativos com as seguintes caracteristicas gerais, ora apresentadas em observancia as obrigacGes
de confidencialidade impostas ao Gestor e Consultor Especializado. Conforme listado abaixo, ha R$400
milhdes de ativos em analise pelo Gestor e pelo Consultor Especializado para potencial aquisicdo pelo

Fundo:

Setor Volume - Em R$ milhares Prazo (Anos) Taxa esperada
Sementeira 25.000 5 CDI1+4,00%
Maquinas e equipamentos 15.000 5 CDI+5,00%
FLV 20.000 5 CDI+4,50%
Revenda 20.000 4 CDI+3,50%
Laticinio 25.000 5 CDI+5,00%
Actcar & Alcool 25.000 5 CDI1+4,00%
Actcar & Alcool 30.000 5 CDI+5,00%
Maquinas e equipamentos 15.000 5 CDI+4,00%
Cerealista 30.000 4 CDI+5,50%
Frigorifico 15.000 5 CDI+3,00%
Pecuéria 25.000 6 CDI+4,00%
Produtor 30.000 7 CDI+3,50%
Proteina Animal 20.000 5 CDI+5,70%
Sementeira 25.000 7 CDI1+4,00%
Actcar & Alcool 20.000 5 CDI+4,00%
Produtor/Revenda 30.000 5 CDI+5,75%
Produtor/Revenda 30.000 5 CDI+6,00%

400.000

Nao obstante a lista acima, tendo em vista que o processo de identificacdo, andlise, diligéncia e
negociagao de tais Ativos ainda nao foi concluido e a dindmica de mercado que envolve a emissédo dos
Ativos, ndo ha qualquer garantia (i) de que o Fundo efetivamente alocara recursos obtidos com a
Oferta em tais Ativos ou (ii) de que a alocacdo dos recursos da oferta em tais ativos, caso efetivada,
ocorrerd na forma, na ordem e nas condicfes descritas neste Prospecto, estando, assim, os Cotistas
sujeitos aos riscos descritos no fator de risco “Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se
enquadrem na politica de investimento” constante da pagina 68 deste Prospecto.
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EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS NA FORMA INICIALMENTE
PLANEJADA, SENDO OBJETIVO DO GESTOR REDUZIR OS MONTANTES INVESTIDOS EM
CADAATIVO ALVO DE FORMA PROPORCIONAL AO MONTANTE CAPTADO NA OFERTA.
Para maiores informacdes sobre os riscos de distribuicdo parcial no ambito da Oferta, vide o fator
de risco “Risco da niio colocacio do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 71 deste Prospecto.

Conforme descrito no item “Assembleia Geral Originaria” da Secdo “Caracteristicas do Fundo”, na pagina
51 deste Prospecto, tendo em vista que a aquisicdo pelo Fundo dos ativos descritos na tabela acima
caracteriza uma situacdo de potencial conflito de interesse, ao aceitarem participar da Oferta por meio da
assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso, os Investidores serdo
convidados a outorgar procuracdo em favor de advogados do escritério Alves Ferreira & Mesquita
Sociedade de Advogados, consoante modelo anexo ao Pedido de Reserva e a ordem de investimento, para
fins de deliberacdo pelo respectivo outorgado, na qualidade de representante de cada Cotista, sobre a
possibilidade de aquisicdo pelo Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual
aprovacdo no ambito da Assembleia Geral Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo
(observado o disposto abaixo quanto a eventual ratificacdo dessa aprovacao), (i) no mercado priméario ou
no mercado secundéario, de Ativos decorrentes de transa¢des privadas ou ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, que tenham sido direta ou indiretamente
originadas, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, Gestor ou Consultor
Especializado e/ou suas respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, pardgrafo segundo
da Instrugdo CVM 472; (ii) de Ativos tendo como contraparte da transacdo o Administrador, o Gestor ou o
Consultor Especializado e/ou suas respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo
segundo da Instrugdo CVM 472, e (iii) de Ativos que sejam cotas de fundos administrados e/ou geridos
pelo Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou de suas respectivas pessoas ligadas, conforme
definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrucdo CVM 472, e, consequentemente, autorizagdo ao
Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos atos
aprovados. N&o obstante a eventual aprovacdo das matérias acima na Assembleia Geral Originaria, em caso
de novas ofertas de Cotas, havendo alteracdo significativa no nimero de Cotistas ou no patriménio liquido
do Fundo havera a necessidade de ratificaco das matérias aprovadas na Assembleia Geral Originéria, salvo
se 0 Fundo disponibilizar todas as informac@es referentes a assembleia que deliberou sobre o conflito de
interesses, com destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver, previamente a realizacdo de
tal nova oferta, um significativo nimero de Cotistas ou suas Cotas forem negociadas em ambiente de bolsa
de valores.

Em que pese a disponibilizacdo de procuragdo para aprovar as matérias indicadas acima, o
Administrador e o Gestor destacam a importéncia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral
Originaria, tendo em vista que tais matérias sdo de competéncia prevista da Assembleia Geral de
Cotistas nos termos da Instrugdo CVM 472.

A celebracgdo da procuracao pelo Investidor € facultativa e, caso celebrada, ndo podera ser outorgada
para o Gestor ou parte a ele vinculada, devendo o Investidor ter tido acesso a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto Preliminar, no Manual
de Exercicio de Voto anexo a este Prospecto Preliminar e nos demais documentos da Oferta antes de
outorgé-la. Da referida procuracdo constara orientacao de voto permitindo que o Cotista concorde
ou ndo com a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados.

A outorga da procuracgdo acima descrita, desde que com orientacdo de voto favoravel as matérias
deliberadas na Assembleia Geral Originéria, constituird expressa autorizacao do Cotista para que o0s
advogados do escritorio Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, na qualidade de
representante do Cotista, aprove, na Assembleia Geral Originéria, a aquisi¢cdo de Ativos Conflitados.

O Fundo é classificado “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestio Ativa” nos termos das “Regras
e Procedimentos ANBIMA do Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros” da ANBIMA.
Assim, o Fundo tera gestdo ativa, e o investimento nos Ativos e Ativos de Liquidez poderé ser alterado
por decisdo do Gestor, a qualquer tempo, observada a Politica de Investimento do Fundo.
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Periodo de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, indicard no Pedido de Reserva, entre outras informacdes, a quantidade de Cotas da 1% Emissao
que pretende subscrever, observada a Aplicacdo Minima Inicial e a Aplicacdo Maxima por Investidor.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Prazo de Colocagéo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da 12
Emissdo sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até
6 (seis) meses ap0s a divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Procedimento de Alocacdo
Havera Procedimento de Alocacéo no &mbito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider.

Os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacéo, sem limite de participacdo em relacdo ao valor total do Montante Inicial da Oferta (incluindo as
Cotas da 12 Emissdo do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas da 1 Emissdo inicialmente ofertada no ambito
da Oferta (sem considerar as Cotas da 12 Emissdo do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO
DAS COTAS DA 12 EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
DA 18 EMISSAO NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 72 DESTE PROSPECTO.

Registro da Oferta

A Oferta serd registrada na CVM, nos termos da Lei n° 6.385, da Instrugdo CVM 400, da Instru¢cdo CVM
472, do Codigo ANBIMA e das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis ora vigentes. O
registro da Oferta na CVM foi requerido em 15 de outubro de 2021.

Plano da Oferta

Observadas as disposic¢des da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizardo e deverdo fazer com
que as demais Institui¢Bes Participantes da Oferta, caso venham a ser contratadas, assumam a obrigacéo de
realizar a distribuicdo das Cotas da 12 Emisséo conforme o plano da Oferta adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, da Instru¢do CVM 400, o qual, em relacdo a Oferta Institucional, leva em
consideracdo as relacbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, devendo os Coordenadores assegurarem durante 0s procedimentos de distribuicao (i) que
o0 tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil
de risco do Publico Alvo da Oferta; (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider, sendo permitida a colocagao de Cotas da 12
Emissdo para Pessoas Vinculadas (“Plano da Oferta”).

A distribuicdo publica das Cotas da 12 Emissdo sera realizada de acordo com o Plano da Oferta, cujos
principais termos e condi¢fes encontram-se abaixo disciplinados:

() a Oferta é destinada ao Publico Alvo da Oferta;

(i)  ap6s o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto
Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro da Oferta
pela CVM, serdo realizadas apresentacGes para potenciais Investidores, conforme determinado pelos
Coordenadores, em conjunto com o Gestor;
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(ili)  os documentos de suporte as apresentacGes para potenciais Investidores serdo encaminhados a CVM
previamente a sua utilizagdo, nos termos do paragrafo 5° do artigo 50 da Instrugdo CVM 400, e os
materiais publicitarios eventualmente utilizados serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util
apos sua utilizagdo, nos termos da Deliberagdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da 1# Emissdo, ou seja, 10% (dez por cento por
cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar o Lote Adicional), serd destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, poderdo diminuir (caso a demanda seja inferior a tal montante) ou
aumentar, a seu critério, a quantidade de Cotas da 1 Emissdo inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido do Lote Adicional que
eventualmente vier a ser emitido, sendo as Cotas da 12 Emissao remanescentes, se houver, destinadas
a Oferta Institucional;

(v) durante o Periodo de Reserva, as InstituicBes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Reserva dos Investidores N&do Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrug¢do CVM 400,
observada a Aplicacdo Minima Inicial e a Aplicacdo Maxima por Investidor;

(vi) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da 1% Emisséo devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, conforme disposto na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Nao Institucional”, na
pagina 31 deste Prospecto;

(vii) durante o Periodo de Reserva, os Coordenadores receberdo as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas da 12 Emissdo a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva, observada a Aplicagcdo Minima Inicial e a Aplicagdo Méaxima por Investidor,
conforme disposto na Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 33
deste Prospecto;

(viii) observado o disposto no Contrato de Distribui¢do, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessao
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Andncio de Inicio, a qual devera ser feita em
até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (¢) a disponibilizacao
do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(ix)  seréa conduzido pelos Coordenadores, no &mbito da Oferta, Procedimento de Alocagdo, nos termos
do artigo 44 da Instrucdo CVM 400 e do Contrato de Distribuicdo, para a verificacdo, junto aos
potenciais Investidores, da demanda pelas Cotas da 12 Emissdo, e, em caso de excesso de demanda,
para definicdo, a critério do Gestor, com a prévia concordancia dos Coordenadores e do
Administrador, da quantidade das Cotas da 12 Emissdo do Lote Adicional a serem eventualmente
emitidas;

(X)  os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, ainda que parcialmente, deverdo assinar o termo de adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento do respectivo Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso;

(xi)  aliquidago fisica e financeira das Cotas da 12 Emissdo se dar na Data de Liquidacéo, sendo certo
que a B3 informara aos Coordenadores o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagéo
e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as Cotas da 1* Emissdo de acordo com 0s
procedimentos operacionais da B3. As Institui¢des Participantes da Oferta fardo sua liquidacéo
exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e no respectivo Termo de Adesao
ao Contrato de Distribuicao; e

(xii)  no ambito da Oferta, a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo sera feita pelo montante correspondente
ao Valor da Cota, mediante a celebracdo do Pedido de Reserva. Sera devido pelo Investidor que
subscrever Cotas da 12 Emissdo o pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de
subscricdo das Cotas da 12 Emisséo.

N&o seré (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
para as Cotas da 12 Emissdo. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas da 12 Emissdo
no ambito da Oferta.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas da 12 Emissao.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas da Primeira Emissdo deverdo preencher um ou mais
Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre outras informacbes a quantidade de Cotas que pretendem
subscrever, observada a Aplicacdo Minima Inicial e a Aplicagdo Maxima por Investidor, e apresenta-lo(s)
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da 12 Emisséo, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante
Inicial da Oferta (sem considerar o Lote Adicional), sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderdo diminuir (caso a demanda seja inferior a tal montante) ou aumentar, a seu critério, a quantidade de
Cotas da 12 Emisséo inicialmente destinada & Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante
Inicial da Oferta, acrescido das Cotas da 1 Emissdo do Lote Adicional que eventualmente vierem a ser
emitidas, sendo as Cotas da 12 Emissao remanescentes, se houver, destinadas a Oferta Institucional.

A Oferta Nao Institucional observard os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condi¢do ou néo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total do Montante Inicial da Oferta,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, serd vedada a colocagdo
de Cotas para as Pessoas Vinculadas e os Pedidos de Reserva das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 59 A 72, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO;

(if)  cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos
do descrito na Secao “Termos e Condi¢des da Oferta — Distribuigdo parcial”, na pagina 23 deste
Prospecto Preliminar;

(iii)  as Institui¢des Participantes da Oferta serdo responséveis pela transmisséo & B3 das ordens acolhidas
no dmbito dos Pedidos de Reserva. As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

(iv)  noambito do Procedimento de Alocagdo o Coordenador Lider alocaré as Cotas da 12 Emisséo objeto
dos Pedidos de Reserva em observancia ao disposto na Sec¢do “Termos e Condigdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 32 abaixo;

(v)  até o dia anterior & Data de Liquidagdo, os Coordenadores informardo aos Investidores Néo
Institucionais que celebraram Pedido de Reserva diretamente junto aos Coordenadores, bem como
as demais Instituigdes Participantes da Oferta, que, por sua vez, deverdo informar aos Investidores
N&o Institucionais que celebraram Pedido de Reserva junto a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas da 12 Emissdo alocadas ao
Investidor Néao Institucional nos termos da Sec¢do “Critérios de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional” na pagina 32 abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva, e o respectivo valor
do investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vi) abaixo;
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(vi)  os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Valor da Cota, na forma estabelecida no Pedido de Reserva, acrescido do pagamento
da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de subscricdo da Cota da 1* Emissdo e ndo
compdBe o célculo da Aplicacdo Minima Inicial e da Aplicagdo Maxima por Investidor, junto a
Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da Data de Liquidacdo; e

(vii) até as 14:00 horas da Data de Liquidagdo, cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s)
Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Néo Institucional o
recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas da 12 Emisséo por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Segdo “Alteracdo das circunstancias,
revogagdo ou modificacdo, suspensio e cancelamento da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto e a
possibilidade de rateio prevista na Se¢@o “Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional”, na
pagina 32 deste Prospecto. Caso tal alocacgdo resulte em fragdo de Cotas da 12 Emissao, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas da 12 Emisséo,
desprezando-se a referida fracéo.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (vii) acima,
e na Se¢do “Termos e Condi¢oes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacao,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE
RESERVA QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 59
DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO,
BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS DA 12
EMISSAO, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS DA 12 EMISSAO, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO
DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (lIlI) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR
PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE
RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacao da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Cotas da 1* Emissdo objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante
destinado a Oferta N&o Institucional, conforme definido pelos Coordenadores, todos os Pedidos de Reserva
ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas da 1* Emissdo remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual inicialmente definido como prioritariamente
destinado & Oferta N&o Institucional, e os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, decidam ndo aumentar a quantidade de Cotas da 1* Emissdo inicialmente destinada a Oferta N&do
Institucional, observado que essa quantidade podera ser aumentada até o limite maximo do Montante Inicial
da Oferta, acrescido do Lote Adicional, as Cotas da 1* Emisso destinadas & Oferta N&o Institucional serdo
rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas da 12 Emissdo indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva, ndo sendo consideradas fracBes de Cotas da 1 Emissdo. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo manter, diminuir (caso a
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demanda seja inferior a tal montante) ou aumentar, a seu critério, a quantidade de Cotas da 1* Emissao
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
da 12 Emissdo remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional, se houver, serdo
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas, observados os seguintes
procedimentos:

() os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas da 12 Emissdo deverao apresentar suas ordens de investimento aos Coordenadores
durante o Periodo de Reserva, indicando a quantidade de Cotas da 1* Emissdo a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva, observada a Aplicacdo Minima Inicial e a Aplicacdo Maxima
por Investidor;

(if)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitaco em relacéo ao valor total do Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto,
que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas da 1% Emissdo inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas
da 12 Emissdo para as Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 59 A 72, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de suas ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, conforme previsto na Secdo
“Termos e Condigdes da Oferta — Distribuigdo parcial”, na pagina 23 deste Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacgdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento;

(v)  serdo atendidos os Investidores Institucionais que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relagBes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica, sendo permitida, observado o disposto no artigo
55 da Instrucdo CVM 400, a colocacdo de Cotas da 12 Emissdo para Pessoas Vinculadas

(vi)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidago, os Coordenadores informaréo
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na
ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de
Cotas da 1* Emisséo adquiridas e o montante a ser integralizado em contrapartida as Cotas da 1?
Emisséo subscritas por cada Investidor Institucional; e

(vii) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas da 12 Emissdo & vista, em moeda corrente
nacional, pelo Valor da Cota acrescido do pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o
preco de subscricao da Cota da 1% Emissdo e ndo compde o calculo da Aplicagdo Minima Inicial e
da Aplicagcdo Maxima por Investidor, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da
Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (ii) e (iii) acima,
e na Se¢do “Termos e CondicBes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacao,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto.
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Critério de Colocacédo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas da
12 Emisséo remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, se houver, os Coordenadores
dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢des para o
desenvolvimento do mercado local de FIAGRO-imobiliério.

Disposi¢des comuns a Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocagédo das Cotas da 1* Emissdo, o Investidor que subscrever a Cota da 1? Emisséo recebera,
quando realizada a respectiva liquidagéo, recibo de Cota da 1* Emissdo que, até a divulgagdo do Anuncio
de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 12 Emissédo por ele adquirida,
e se convertera em tal Cota da 1% Emissdo depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizagdo da B3, quando as Cotas da 12 Emissao passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituiges Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo & B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicGes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas da 1* Emissdo ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas da 12
Emissdo do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZA(;AO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMA(;C)ES A
RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(;AO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 59 A 72, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 72 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

N&o seré concedido desconto de qualquer tipo pelas Institui¢des Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Data de Liquidagéo
As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas na Data de Liquidag&o.

Para maiores informacgdes sobre a Data de Liquidagdo das Cotas da 12 Emissdo, veja o item
“Cronograma indicativo da Oferta” da Sec¢édo “Termos e Condi¢des da Oferta”, na pagina 39 deste
Prospecto.

Alteracdo das circunstéancias, revogagdo ou modificacdo, suspenséo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e 0 Administrador, podera requerer 8 CVM que 0s
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores ou a
fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da
Instrucdo CVVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condiges da Oferta seja aceito pela CVM,
0 prazo para distribuigdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
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conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogagao da Oferta devera ser imediatamente comunicada
aos Investidores pelas InstituicGes Participantes da Oferta, e divulgada por meio de andncio de retificagao
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das InstituicGes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instru¢cdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicagéo que lhes for encaminhada diretamente
pelas Instituigdes Participantes da Oferta e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de
divulgacdo de andncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de
siléncio, serd presumido que os Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. As InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condicGes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condic¢des diversas das constantes da Instru¢cdo CVM 400 ou
do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
gue tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido & Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou a quem enviou a sua ordem de investimento comunicara
ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resiligdo do Contrato de
Distribuicdo.

Em qualquer hipétese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagéo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM
400.

Quaisquer comunicacBes relacionadas a revogacdao da aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletrdnico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucéo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso,
das Cotas da 1% Emissdo cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento,
cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisao a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas
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do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a modificagéo, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Negociagdo e custddia das Cotas da 12 Emissdo na B3

As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para distribuicdo (i) no mercado priméario por meio do DDA, e
(ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3, ambiente no qual as Cotas da 1% Emissédo serdo liquidadas e custodiadas.

A admisséo a negociagdo das Cotas da 12 Emissdo foi requerida a B3 em 18 de outubro de 2021 e, quando
deferida, estara sujeita a obtengdo do registro na CVM.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas da 12 Emissdo que ndo estiverem depositadas na
B3.

Inadequacéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter patriménio liquido negativo. Adicionalmente, o investimento
em cotas de FIAGRO ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de FIAGRO encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
tais fundos terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os FIAGRO-imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolu¢do CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢édo
“Fatores de Risco” a partir da pagina 59 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para
a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FIAGRO.

CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituigdo intermediéria lider da Oferta, bem como os Coordenadores
Contratados, 0s quais, em conjunto com as demais Instituicdes Participantes da Oferta, sdo responséaveis
pelos servicos de distribuicdo das Cotas da 12 Emisséo.

A contratacdo do Coordenador Lider e dos Coordenadores Contratados para realizarem a distribuicéo
publica das Cotas da 12 Emissdo atende os requisitos da Instru¢do CVM 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN
n° 05/2014, uma vez que se trata da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo.

Regime de distribuicéo das Cotas da 1% Emisséo

As Cotas da 12 Emissdo serdo distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacgdo, conduzida de acordo com a Instrugéo
CVM 400, a Instrugdo CVM 472, os termos e condi¢fes do Regulamento e do Contrato de Distribuicéo.

Condicdes Precedentes

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obriga¢Bes previstas no Contrato de Distribuicdo é
condicionado a integral satisfacdo dos requisitos abaixo até a divulgacdo do Anlncio de Inicio, sem os
quais o Contrato de Distribuicao deixara de produzir os seus efeitos:
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(i) a Oferta tenha sido registrada na C\VM nos termos da legislagdo e regulamentacéo aplicaveis, bem
como Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo tenham sido disponibilizados aos Investidores,
e 0 Anuncio de Inicio divulgado na forma da regulamentacdo em vigor;

(i)  obtencdo do registro das Cotas da 12 Emissao para distribui¢cdo e negociagao nos mercados primarios
e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(iii)  na data de divulgacdo do Anlncio de Inicio e na Data de Liquidacdo, todas as declaracdes feitas e
obrigacdes assumidas pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Consultor Especializado,
respectivamente, constantes da Clausula Sétima do Contrato de Distribuicdo, sejam verdadeiras,
corretas, completas e precisas em seus aspectos materiais e tenham sido integralmente cumpridas;

(iv)  todas as informacdes fornecidas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Especializado e/ou
pelos Coordenadores sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a legislagdo
e regulamentacdo aplicaveis a Oferta, inclusive as normas da CVM, de acordo com as normas
pertinentes e se aplicavel no contexto da Oferta;

(v) o Coordenador Lider tenha tido, nos limites da legislacdo em vigor, liberdade para divulgar a Oferta
por qualquer meio;

(vi) toda a documentagdo necessaria a realizagdo da Oferta (“Documentos da Oferta”) tenha sido
negociada, preparada e aprovada pelos Coordenadores, pelo Administrador, pelo Gestor e por seus
respectivos assessores legais e todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam formalizados
e em vigor na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicavel;

(vii) os Prospectos tenham sido preparados em forma e substancia satisfatoria aos Coordenadores e a seus
respectivos assessores legais;

(viii) o Administrador e o Gestor, conforme o caso, tenham obtido todas as aprovacdes societérias e
autorizacbes governamentais, regulatorias, ou de qualquer natureza e em qualquer esfera,
necessarias a realizacdo da Oferta, e ao cumprimento de todas as obrigag¢des assumidas pelo Fundo,
pelo Administrador e pelo Gestor, conforme o caso, nos Documentos da Oferta;

(ix)  os prestadores de servigos relacionados a realizacéo da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, os
assessores legais, a B3, o Consultor Especializado, além de eventuais outros prestadores de servico
cuja necessidade venha a ser verificada, escolhidos em comum acordo entre as partes, tenham sido
contratados e sejam remunerados, pelo Fundo, em termos satisfatrios para os Coordenadores;

(x)  ndo tenha sido verificada, por qualquer dos Coordenadores, a seu exclusivo critério, e a qualquer
momento, até a Data de Liquidacdo, qualquer alteracdo, imprecisdo ou conflito nas informacg6es
relativas ao Fundo e & Oferta, fornecidas pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Consultor
Especializado;

(xi)  tenha sido concluida a analise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos documentos
de representagcdo do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado e dos Coordenadores,
em termos satisfatorios aos Coordenadores;

(xii) tenha sido obtido parecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatérios aos
Coordenadores e ao Administrador;

(xiii) tenham sido cumpridas pelas partes do Contrato de Distribuicéo e pelos Participantes Especiais todas
as obrigacdes relativas a Oferta aplicaveis nos termos da Instrugdo CVM 472, da Instrugdo CVM
400 e da regulamentacdo aplicavel da ANBIMA; e

(xiv) tenham sido cumpridas pelas partes do Contrato de Distribuicdo todas as obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuig&o.

InstituicBes Participantes da Oferta
Os Coordenadores poderao, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar outras

institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, para participarem, na qualidade de Participante Especial, do processo de
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distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo efetuando esforcos de colocagdo junto aos Investidores N&o
Institucionais. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicio das Cotas
da 1% Emissdo, os Participantes Especiais deverdo celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribui¢cdo com os Coordenadores.

A quantidade de Cotas da 1% Emissdo a ser alocada as demais Instituicbes Participantes da Oferta seré
deduzida do nimero de Cotas da 12 Emisséo a ser distribuido pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores
previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicdes regulamentares e legislacio
em vigor.

Comissionamento das Instituicdes Participantes da Oferta

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacdo da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a uma
comissdo em valor equivalente a 0,50% (meio por cento) sobre o valor das Cotas da 12 Emissdo
efetivamente integralizadas, no ambito da Oferta, com base no Valor da Cota (“Comissdo de

Coordenacédo”).

Pelos servigos de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo, os Coordenadores Contratados, conjuntamente,
fardo jus a uma comissdo em valor equivalente a 1,00% (um por cento) sobre o valor das Cotas da 12
Emissdo efetivamente integralizadas no ambito da Oferta, com base no Valor da Cota (“Comissdo de
Distribuicd0™). A Comissdo de Distribui¢do sera alocada discricionariamente entre os Coordenadores
Contratados.

O comissionamento dos Participantes Especiais seréd integralmente descontado dos montantes devidos aos
Coordenadores Contratados a titulo de Comissdo de Distribui¢cdo, de modo que ndo haverd nenhum
incremento nos custos para o Fundo em raz8o da contratacdo dos Participantes Especiais.

Para mais informacgdes sobre o comissionamento das Institui¢des Participantes da Oferta, veja o item
“Demonstrativo dos custos da Oferta” da Secdo “Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 41 deste
Prospecto.

Copia do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo estard disponivel para consulta e obtencdo de cdpias, a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, junto aos Coordenadores, nos enderecos indicados no item “Outras
informacdes” da Secdo “Termos e Condigdes da Oferta” na pagina 41 deste Prospecto.

Violagdo de normas de conduta

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Coordenadores
Contratados ou dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribui¢cdo, no respectivo Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme aplicavel, ou em
qualquer outro contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta
previstas na regulamentacéo aplicivel & Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instru¢éo
CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia
durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Coordenador
Contratado e/ou Participante Especial deixara de integrar o grupo de institui¢des financeiras responsaveis
pela colocagdo das Cotas da 12 Emiss&o no dmbito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
sendo cancelados todos os Pedidos de Reserva que tenha recebido. O Coordenador Contratado e/ou
Participante Especial deverd, ainda, informar imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado
ordens de investimento sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo
serd, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos
Coordenadores, descredenciado do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados
da data do descredenciamento, podera ndo ser admitido nos consércios de distribui¢do sob a coordenacao
dos Coordenadores. Caso o Investidor que tenha realizado seu Pedido de Reserva junto a tal Participante
Especial e/ou Coordenador Contratado ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as Cotas
da 12 Emissao, os valores depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de comunicagdo do
cancelamento da respectiva ordem de investimento nas Cotas da 1* Emissdo, na conta corrente de sua
titularidade por ele indicada no Pedido de Reserva. O Participante Especial que deixar de integrar o
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consorcio de distribui¢do na forma aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer
custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicagoes,
indenizacdes decorrentes de eventuais condenacfes em acgdes propostas por investidores por conta do
cancelamento, honoréarios advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive custos decorrentes de
demandas de potenciais Investidores. O Coordenador Lider ndo sera, em hipétese alguma, responsavel por
quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva cancelados por forca
do descredenciamento do Coordenador Contratado e/ou Participante Especial.

CONTRATO DE FORMADOR DE MERCADO

Por meio do Contrato de Formador de Mercado, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de mercado (market maker) para as Cotas, nos
termos da Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de mar¢o de 2003, bem como das demais regras, regulamentos
e procedimentos pertinentes. A contrata¢do do Formador de Mercado tem por objeto fomentar a liquidez
das Cotas, no mercado organizado da bolsa da B3, por meio da incluséo, pelo Formador de Mercado, de
ofertas diarias de compra e venda de Cotas, na plataforma de negociacdo PUMA Trading System. O
contrato acima referido vigorara por prazo indeterminado, podendo ser resilido pelo Fundo ap6s o prazo
minimo de vigéncia de 1 (um) ano, mediante envio de comunicagéo escrita ao Formador de Mercado com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias; ou pelo Formador de Mercado, sem qualquer 6nus e a qualquer
tempo, mediante envio de comunicacdo escrita ao Fundo e & B3, respeitado o periodo minimo de atuagdo
estabelecido no Oficio Circular 109/2015-DP, ou outro que venha a substitui-lo.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcio de formador de mercado para as Cotas. A
contratagdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da funcdo de formador de
mercado deverd ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instru¢do CVM
472. A manutencdo do servigo de formador de mercado ndo serd obrigatoria.

Pelos servicos de formador de mercado, o Formador de Mercado faré jus a uma remuneragdo mensal de R$
18.000,00 (dezoito mil reais), corrigida anualmente pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, a ser paga, pelo Fundo, sem qualquer
acréscimo como forma de compensar os tributos incidentes (sem gross-up).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

ORDEM
DOS EVENTOS DATA PREVISTAW
EVENTOS
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 15/10/2021
2. Protocolo do cumprimento de exigéncias na CVM 16/12/2021
3. Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM 10/1/2022
% | Dispontlzacko deste Prospecto Prliminar 1012022
5. Inicio das apresentaces a potenciais Investidores 11/1/2022
6. Inicio do Periodo de Reserva 17/1/2022
7. Obtengdo do registro da Oferta na CVM 25/1/2022
8. Encerramento do Periodo de Reserva® 16/2/2022
9| Disponibilizagdo do Prospecto Defintvo 171212022
10. Procedimento de Alocagdo 18/2/2022
11. Data de Liquidacdo das Cotas da 12 Emissdo 23/2/2022
12. Data estimada para divulgacdo do Andncio de Encerramento 25/2/2022
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(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos
artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de suspensdo, cancelamento, modificagcdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma acima sera alterado. Quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacéo
do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacao da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre 0s
prazos, termos, condicdes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas da 12 Emissdo, veja o
item “Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta” da Segdo “Termos e Condi¢Bes
da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto.

(2) Data estimada para o encerramento do Periodo de Reserva. O Periodo de Reserva podera ser encerrado a qualquer momento, a
exclusivo critério dos Coordenadores, antes da referida data, caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo da Oferta
(desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva
firmados por Pessoas Vinculadas).

O Aviso ao Mercado esta disponivel aos interessados e pode ser obtido eletronicamente nas seguintes
paginas da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400: (i)
Administrador: website: www.intrag.com.br (neste website, clicar em “Documentos”, em seguida clicar
na aba “Ofertas em Andamento” ¢ no campo “Pesquisar” buscar por “Itai Asset Rural FIAGRO —
Imobiliario” e, entdo, clicar no documento desejado); (ii) Coordenador Lider: website:
www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (neste website, localizar e clicar em “Itati Asset FIAGRO -
Imobiliario” e entdo clicar no documento desejado); (iii) Ital Unibanco: website:
http://www.itaucorretora.com.br (neste website, clicar em “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o
documento desejado em “Ofertas em Andamento”); (iv) Itad0 Corretora: website:
http://www.itaucorretora.com.br (neste website, clicar em “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o
documento desejado em “Ofertas em Andamento”); (v) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em (a) “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”,
digitar “Itau Asset Rural FIAGRO — Imobilidrio”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em
“Continuar”, clicar em “Itat Asset Rural FIAGRO — Imobilidrio”, clicar em “Documentos Eventuais”, em
seguida selecionar o documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva data na aba
“Data”, clicar em “Exibir” e, entdo, no link do “Aviso ao Mercado”; e¢/ou (b) “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Piblicas”, na tabela “OFERTAS PRIMARIAS E SECUNDARIAS EM
ANALISE NA CVM?”, clicar no valor referente a coluna “PRIMARIAS”, na linha “QUOTAS DE FUNDO
IMOBILIARIO”, localizar o “Itat Asset Rural FIAGRO — Imobiliario” e, entfio, selecionar o “Aviso ao
Mercado™); e (vi) B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste site acessar “Produtos e Servigos”, clicar em
“Solucdes para Emissores”, selecionar “Ofertas publicas de renda varidavel”, em seguida “Ofertas em
andamento”, “Fundos”, clicar em “Itai Asset Rural FTAGRO — Imobiliario” e, entdao “Aviso ao Mercado”).

O Anuncio de Inicio, 0 Anancio de Encerramento e demais anulncios e comunicados divulgados
relacionados & Oferta serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, dos Participantes
Especiais, da CVM e da B3, nos seguintes websites: (i) Administrador: website: www.intrag.com.br
(neste website, clicar em “Documentos”, em seguida clicar na aba “Ofertas em Andamento” e no campo
“Pesquisar” buscar por “Itau Asset Rural FIAGRO — Imobiliario” e, entdo, clicar no documento desejado);
(ii) Coordenador Lider: website: www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website, localizar
“Itadl Asset FIAGRO - Imobiliario” e entdo localizar o documento desejado); (iii) Itat Unibanco: website:
http://www.itaucorretora.com.br (neste website, clicar em “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o
documento desejado em “Ofertas em Andamento”); (iv) Ita0 Corretora: website:
http://www.itaucorretora.com.br (neste website, clicar em “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o
documento desejado em “Ofertas em Andamento™); (v) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em (a) “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”,
digitar “Ttat Asset Rural FIAGRO — Imobilidrio”, digitar o numero que aparece ao lado e clicar em
“Continuar”, clicar em “Itat Asset Rural FIAGRO — Imobiliario”, clicar em “Documentos Eventuais”, em
seguida selecionar o documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva data na aba
“Data”, clicar em “Exibir” e, entdo, no link da opg¢do desejada; e/ou (b) “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, na tabela “OFERTAS PRIMARIAS E SECUNDARIAS EM ANALISE NA
CVM”, clicar no valor referente a coluna “PRIMARIAS”, na linha “QUOTAS DE FUNDO
IMOBILIARIO”, localizar o “Itagi Asset Rural FIAGRO — Imobiliario” e, entdo, selecionar a op¢ao
desejada); e (vi) B3: http://www.b3.com.br/pt br/ (neste site acessar “Produtos e Servigos”, clicar em
“Solugdes para Emissores”, selecionar “Ofertas publicas de renda varidvel”, em seguida “Ofertas em
andamento”, “Fundos”, clicar em “Itati Asset Rural FIAGRO — Imobiliario” e, entdo selecionar opGao
desejada).
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Participantes Especiais:

Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais.

DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

% em
Custos % em ~
o ~ Valor por | relagdo ao
Indicativos da | relagéo
R Cota da 12 preco
Oferta de Cotas a . S
L Emissdo | unitario da
da 12 Emissdo — | Oferta
Base (R9) @) (R$) Cota da
12 Emissao
Comissao de Coordenacdo (Volume Base R$ 2.500.000,00 | 0,50% R$ 0,05 0,50%
— Com Gross Up) @
Comissdo de Distribuicdo (Volume Base — | R$5.000.000,00 | 1,00% R$ 0,10 1,00%
Com Gross Up)
Assessores Legais R$ 465.000,00 0,09% R$ 0,01 0,09%%
Taxa de Registro na CVM R$ 317.314,36 0,06% R$ 0,01 0,06%
Taxa ANBIMA — Registro de Oferta
Publica R$ 21.985,00 0,00% R$ 0,00 0,00%
B3 — Taxa de Registro e Anélise de
Ofertas Publicas R$ 12.354,69 0,00% R$ 0,00 0,00%
B3 — Taxa de Distribuicdo Padréo (fixa) 298.547,06 0,06% R$ 0,01 0,06%
B3 — Taxa de Listagem R$ 10.359,14 0,00% R$ 0,00 0,00%
- Outras Despesas® R$ 374.439,75 | 0,07% R$ 0,01 0,07%
TOTAL R$ 9.000.000,00 | 1,80% R$ 0,18 1,80%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o pagamento das comissdes
acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). Em caso de
emissdo de Cotas da 1% Emissdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais
acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas da 1% Emiss&o do Lote Adicional.

(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuicdo das Cotas da 1? Emissao sera descontado do valor
total da Comisséo de Coordenacéo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas da 12
Emisséo efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informagdes sobre
as comissdes do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e dos Participantes Especiais, veja 0 ifem “Comissionamento
das Institui¢bes Participantes da Oferta” da Se¢do “Termos e Condi¢ées da Oferta”, na pagina 38 deste Prospecto.

(4) Custos relativos a diagramagéo e elaboragéo dos documentos da Oferta, passagens aéreas, custos adicionais incorridos perante
a B3 e demais despesas vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes,
ap6s o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 12 Emissao, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

OUTRAS INFORMAGOES

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de copias do
Regulamento e deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicéo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, dos Coordenadores,
do Gestor, da CVM, da B3 e das demais Instituicbes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites
indicados abaixo:
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Administrador:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar

CEP 04538-132 — Séo Paulo — SP

At.: Fabio Sonoda / Cibele O. Bertolucci

Tel.: (11) 3072-6099 / (11) 3072-6089

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: www.intrag.com.br (Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website, clicar em
“Documentos”, em seguida clicar na aba “Ofertas em Andamento” e no campo “Pesquisar” buscar por “Itat
Asset Rural FIAGRO — Imobiliario” e, entdo, clicar no documento desejado).

Coordenador Lider:

Banco Itat BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares

CEP 04538-135 — S&o Paulo, SP

At. Caio Viggiano / Jodo Vitor Rodrigues

Tel.: (11) 3708- 8615

E-mail: caio.viggiano@itaubba.com / joaovitor.rodrigues@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas/ (Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste
website clicar em “Itatt Asset FIAGRO - Imobiliario” e entdo localizar o Prospecto Preliminar).

Coordenadores Contratados:

Itad Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100

S&o Paulo — SP

Tel.: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades
(em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: http://www.itaucorretora.com.br (Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website clicar em
“Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o documento desejado em “Ofertas em Andamento”).

Itat Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte)

CEP: 04538-132 — S&o Paulo — SP

At.: Atendimento ao Investidor

Tel.: (11) 3003-9285 (SP-Capital) / 0800-720-9285 (Outras regides)

E-mail: atendimentoescrituracao@itau-unibanco.com.br

Website: www.itaucorretora.com.br (Para acesso a este Prospecto Preliminar, neste website, clicar em
“Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o documento desejado em “Ofertas em Andamento”).

Gestor:

Itall Unibanco Asset Management Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar
CEP 04538-132 — S&0 Paulo — SP

At.: Felipe Wright / Gabriel Pegorer

Telefone: (11) 3631-2817

E-mail: iamcreditoestruturado@itau-unibanco.com.br
Website: https://www.itauassetmanagement.com.br/

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
2°, 3% 50, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 — Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — Séo Paulo — SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br
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Para acesso a este Prospecto Preliminar e as demais informagBes do Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em ‘“Pesquisa de Dados”, clicar em (a) “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “Itatt Asset Rural FIAGRO — Imobiliario”, digitar
o numero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “Itati Asset Rural FIAGRO —
Imobiliario”, acessar o sistema Fundos.Net e selecionar, no campo “Tipo”, o documento desejado; e/ou
(b) “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, na tabela “OFERTAS PRIMARIAS E
7ECUNDARIAS EM ANALISE NA CVM?”, clicar no valor referente a coluna “PRIMARIAS”, na linha
“QUOTAS DE FUNDO IMOBILIARIO”, localizar o “Itat Asset Rural FIAGRO — Imobiliario” e, entfo,
selecionar o documento desejado)

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao:

Praca Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 — S&o Paulo — SP

Tel.: (11) 3272-7373

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar e as demais informacdes do Fundo, consulte: www.b3.com.br (neste
site acessar “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdes para Emissores”, selecionar “Ofertas publicas de
renda variavel”, em seguida “Ofertas em andamento”, “Fundos”, clicar em “Itai Asset Rural FIAGRO —
Imobiliario” e, entdo, selecionar o documento desejado)

Participantes Especiais

Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais.

Informac6es incorporadas a este Prospecto por referéncia

As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstragdes financeiras e os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM 472, quando publicadas, seréo incorporados
por referéncia a este Prospecto, e se encontrardo disponiveis para consulta nos seguintes websites:

Comissdo de Valores Mobilidrios: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”,
clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo
“Tipo” o respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”’, “Informe Anual” e “Demonstragdes
Financeiras”. A opg¢do de download do documento esta disponivel no campo “Ag¢des”); e

Administrador: www.intrag.com.br (neste website, clicar em “Fundos”, pesquisar por “Itatt Asset Rural
FIAGRO — Imobiliario”, clicar no link do Fundo. Em seguida acessar “Documentos”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas da 1% Emissao, haja a divulgagdo, pelo Fundo, de
quaisquer informacGes periddicas exigidas nos termos da regulamentacéo aplicavel, tais informacgdes se
encontrardo disponiveis para consulta nos websites acima.

Substitui¢do dos prestadores de servico do Fundo

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do
Administrador.

O Administrador, em nome do Fundo, e por recomendacdo do Gestor (exceto quando a decisdo for a
respeito do prdprio Gestor), podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os
prestadores de servigos do Fundo, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, observado que caso
ocorra aumento da somatoria das despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrucdo CVM 472, a
contratagdo ou substituicdo de tais prestadores de servigos estara sujeita a prévia aprovagdo da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos dos itens 2.4.3 e 2.4.4 do Regulamento.

DECLARACAO NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

O Coordenador Lider e 0 Administrador prestaram declaragdes de veracidade das informages, nos termos
do artigo 56 da Instrucdo CVM 400. Estas declaragdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto no
Anexo 1V e Anexo V, nas paginas 197 e 247 respectivamente.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

44




ItatiAssetManagement  Itau

CARACTERISTICAS DO FUNDO

A maioria das informacgfes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il (pagina 147).
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
deciséo de investimento no Fundo.

ESTE SUMé\RIO E APENAS UM RESUMO DAS Il\lFORMAC}@ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

BASE LEGAL

O ITAU AsSET RURAL FIAGRO-IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracgdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal e regulamentar a Lei n° 8.668,
a Resolucéo CVM 39 e a Instrugdo CVM 472.

PuUBLICO ALVO

O Fundo destina-se a investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica
de Investimento, que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua
politica de investimento possibilite o investimento em FIAGRO.

DURACAO

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

ADMINISTRACAO, GESTAO, CONSULTORIA ESPECIALIZADA, ESCRITURACAO, CONTROLADORIA E CUSTODIA
Administrador

O Fundo é administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratdrio n° 2.528, de 29 de julho de 1993, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 8° andar, Itaim Bibi, na cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo.

Gestor

A gestéo da carteira do Fundo ser realizada de forma ativa pela ITAU ASSET MANAGEMENT LTDA., com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob n° 40.430.971/0001-96, devidamente autorizada a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n°
18.862, expedido em 25 de junho de 2021, observado o disposto no Regulamento, na regulamentagéo
aplicavel e no Contrato de Gestéo.

Consultor Especializado

A ITAU BBA TRADING S.A., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 8° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 52.815.131/0001-20, prestara servicos de suporte ao Gestor e ao Administrador na andlise de crédito, de
mercado e setorial dos Ativos.

Escrituracéo

O servico de escrituracdo das Cotas sera realizado pela ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢do
financeira com sede na cidade S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 61.194.353/0001-64, a qual € devidamente
autorizada pela CVM para prestar os servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo.
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Custodiante

O servico de custédia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo sera prestado
pelo Itadl Unibanco S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Parque Jabaquara, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
60.701.190/0001-04, devidamente habilitado para essa atividade conforme Ato Declaratério n® 1.524, de
23 de outubro de 1990. O Itall Unibanco S.A. prestara ainda os servigos de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
Taxa de Administracdo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor, do
Escriturador, do Consultor Especializado e de parte dos servicos prestados pelo Custodiante, o Fundo
pagard uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracdo”) equivalente a 1% (um por cento) ao ano
sobre (i) o valor contdbil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo,
considerando a média didria das cota¢Bes do prego de fechamento das Cotas do dia, informadas pela B3,
caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado observado o valor
minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais).

A Taxa de Administracdo € calculada e provisionada diariamente, mediante a divisao da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 7°
(sétimo) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

A Taxa de Administracdo engloba os servigos de administracdo, gestdo, tesouraria, escrituragdo e
consultoria especializada, ndo incluindo os valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, 0s quais
serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagéo vigente.

O Gestor e o Consultor Especializado fardo jus a 50% (cinquenta por cento) cada do montante restante da
Taxa de Administracéo apos a dedugéo dos valores devidos ao Administrador e ao Escriturador.

Taxa de Performance

Sem prejuizo das remuneracgdes previstas acima, serd devida pelo Fundo uma taxa de performance a qual
fardo jus, em partes iguais (i.e., 50% (cinquenta por cento) para cada um), o Gestor e o Consultor
Especializado, equivalente a 20% (vinte por cento) de toda a rentabilidade do Fundo que exceder a 100%
(cem por cento) da varia¢do da Taxa DI acrescida de 1% (um por cento) ao ano (“Taxa de Performance”).

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada por Dia Util como despesa do Fundo e paga até o 7°
(sétimo) Dia Util do més subsequente ao encerramento dos meses de maio e novembro de cada ano, desde
que o periodo ndo seja inferior a 6 (seis) meses, ou proporcionalmente, na hipétese de resgate, e somente
sera devida se o valor da Cota ao final de cada periodo de calculo for superior ao seu valor na data da Gltima
cobranga da Taxa de Performance ou no inicio do Fundo, no caso da primeira cobranca, conforme a formula
a seguir:

TP = 0,20 x (CPajustada - CBcorrigida), onde:
TP = Taxa de Performance devida.

DI = Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br).

CB = Cota base correspondente ao valor unitario de emissdo de Cotas em cada emissdo ou a Cota
patrimonial na Ultima data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = CB atualizada pela Taxa DI acrescida de 1% (um por cento) ao ano.
CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = CP ajustada pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo e pelas amortizag6es do
Fundo realizadas no periodo de apuracao, se houver, ambos corrigidos pela Taxa DI acrescida de 1% (um
por cento) ao ano.
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Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance. Caso a
variacdo da Taxa DI no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica limitado a 20% (vinte
por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB. Nao havera cobranca da Taxa de Performance
quando CPajustada for inferior a CB. Caso, no periodo de apuracdo de performance, tenha ocorrido uma
nova emissdo de Cotas, para essas Cotas, sera considerado o valor da emissao de tais Cotas como CB, e 0s
resultados pagos a titulo de rendimentos a partir da data de emissao das novas Cotas como rendimentos.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducéo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa de
Administracao.

Remuneracéo do Custodiante

Pelos servicos de custddia prestados ao Fundo, o Custodiante fara jus a uma remuneracdo definida no
Contrato de Custodia, equivalente a 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido
do Fundo. A remuneracgdo do Custodiante pelos servicos de custddia serd paga, diretamente pelo Fundo,
até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados, nos termos do item 10.(i) do
Regulamento. A remuneragdo do Custodiante pelos servicos de tesouraria, controle e processamento dos
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sera descontada da Taxa
de Administragdo, mas paga diretamente pelo Fundo, nos termos dos itens 7.2.3 e 7.2.4 do Regulamento.

OBJETO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital por meio do investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais localizadas em todo o territdrio nacional, preponderantemente por meio do
investimento em: (i) CRA, (ii) LCA, (iii) CRI, (iv) LCI, (v) LIG, (vi) cotas de FIAGRO, cotas de FllI, cotas
de FIP e/ou cotas de FIDC, desde que referidos FII, FIP e FIDC tenham como politica de investimento
atividades preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO-Imobiliarios, e (vii) outros ativos, ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios, conforme permitidos e que venham a ser permitidos aos FIAGRO,
nos termos da legislacéo e regulamentacéo aplicaveis e do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor,
desde que com base nas analises de crédito e de mercado realizadas pelo Consultor Especializado, mas
independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos de
interesses (“Politica de Investimento™).

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume 0s riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

O investimento do Fundo nas cadeias produtivas agroindustriais, na forma prevista na Lei n° 8.668, sera
realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, em nome do Fundo, dos seguintes Ativos:

a) CRA;
b)  LCA;
c) CRI;
d  LCI
e) LIG;

f) cotas de FIAGRO, FlI, FIP e/ou FIDC; e

0) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos e que venham a ser
permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacao e regulamentacéo aplicaveis.

O valor de aquisicdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo podera ou ndo ser composto por um
agio e/ou desagio, conforme o0 caso, 0 que sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em cada
aquisicdo de Ativos e de Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que, na determinacdo do agio e/ou
desagio, quando for o caso, serdo observadas as condi¢des de mercado.

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolugao
CMN 2.921.
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O Fundo poderd manter a parcela do seu patriménio que ndo esteja investida em Ativos nos temos dos
paragrafos acima (a) permanentemente aplicada em (i) titulos de emissdo do tesouro nacional; (ii) operagGes
compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; (iii)
cotas de Fundos Investidos; (iv) outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis; e (b) temporariamente aplicada em derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo.

O Gestor tera discricionariedade na selecéo e diversificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira
do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista no Regulamento, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracdo do patrimonio
liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.7 do Regulamento.

Nos termos dos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, o Fundo devera respeitar também
os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, e ao Administrador e ao Gestor serdo aplicaveis as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas.

Os atos que caracterizem situac¢des de conflito de interesses nos termos da legislacdo e da regulamentagéo
aplicaveis, dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Né&o obstante o disposto no paragrafo acima, quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, 0s
Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacéo, antes do inicio da distribui¢do das Cotas do Fundo,
das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor,
para prestacdo dos servigos de gestdo do Fundo; e (ii) o Consultor Especializado, para a prestagdo dos
servicos de consultoria especializada ao Fundo.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista acima, observada a legislacdo e a
regulamentacdo aplicaveis, poderdo ainda compor a carteira de investimento do Fundo, direta ou
indiretamente, outros bens e direitos, mdveis ou imdveis, gravados com dnus reais ou nao, e direitos reais
em geral sobre bens moéveis ou iméveis (em qualquer localidade dentro do territorio nacional), participagdes
societdrias em sociedades e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos
e/ou os Ativos de Liquidez, nas hip6teses de: (a) execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do Fundo; e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

Para maiores informacdes sobre os fatores de risco relativos ao investimento no Fundo, veja a se¢éo
“Fatores de Risco”, a partir da pagina 59 deste Prospecto Preliminar.

PoLiTicA DE EXERcCICIO DE VOTO

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS GERAIS DE ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A politica do exercicio de voto do Gestor
para  fundos  de investimento pode  ser localizada no  seguinte  enderego:
www.itau.com.br/investimentos/fundos/informacoes-cotistas/.

CARACTERISTICAS DAS COTAS

As cotas serdo emitidas em classe Unica, sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do
patriménio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo, conforme disposto no item 16 do Regulamento.

O Caotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e 0s empreendimentos eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do
patriménio do Fundo.
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O Caotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual relativa aos imdveis e aos
empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos
de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, observada a hipdtese prevista no item 10.2.1 do
Regulamento.

Subscricéo e integralizacdo de Cotas do Fundo

As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, no ato da subscri¢cdo, em moeda corrente
nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento, sendo que as Cotas de cada emissao
poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que ndo forem subscritas até a data de
encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da regulamentacdo em
vigor.

Negociacéo das Cotas do Fundo

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociacdo, no mercado
secundario, em mercado de balc@o organizado e/ou em mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Qualquer negociacao de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, conforme determinado pela Lei n°® 11.033. N&o sdo consideradas negocia¢do de Cotas as
transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranca e sucessao.

Novas emissdes de Cotas

A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, conforme item 8.4 do Regulamento, as Cotas serdo objeto de
oferta publica registrada, ou dispensada de registro na CVM nos termos da legislacdo aplicavel.

O Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, podera realizar novas emissdes de Cotas, observado
o disposto no paragrafo abaixo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante agregado méximo de R$15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de reais), ndo se
considerando, para estes fins, as Cotas da 12 Emissao (“Capital Autorizado™).

Na hip6tese de emissdo de novas Cotas na forma do paragrafo acima, o valor de cada nova Cota devera ser
fixado conforme recomendacdo do Gestor, tendo-se como base (podendo ser aplicado &gio ou desconto,
conforme o caso) (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; (c) o valor de mercado das Cotas j& emitidas; ou (d) uma combinagdo dos critérios indicados nas
alineas anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em razéo do
critério que venha a ser adotado.

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas poderd deliberar sobre novas emissoes de
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas para o
Capital Autorizado, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitac&o, a possibilidade de subscrigdo parcial
e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢Ges da
legislacdo e da regulamentacdo aplicaveis, sendo que, na hipdtese de deliberagdo de nova emisséo de Cotas
por meio de Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo de
novas Cotas.

Uma vez aprovada a nova emisséo de Cotas, seja por ato do Administrador, mediante recomendacéo do
Gestor, seja por deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, a colocagao das novas Cotas junto ao publico
investidor sera realizada, conforme indicado no respectivo ato de aprovacéo, de acordo com os ditames da
Instrugdo CVM 400 ou da Instrucdo CVM 476.

No ambito de novas emissdes de Cotas, realizadas até o limite do Capital Autorizado, os Cotistas terdo o
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do de suas respectivas participacdes (com
base na relacdo de Cotistas na data a ser definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emissao),
respeitando-se 0s prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.

Os Caotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, desde que tal
cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentagéo aplicavel.
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O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada pelo
Gestor ao Administrador, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissdo de Cotas,
observando-se, para tanto, os termos e condic@es estabelecidos na regulamentacéo em vigor.

AUDITOR INDEPENDENTE
O Administrador contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, empresa de auditoria

independente devidamente qualificada para prestar os servigos de auditoria independente do Fundo,
observados os termos e condicfes estabelecidos no Regulamento, nos instrumentos que formalizam a sua

contratacéo e na regulamentacéo aplicavel.

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel, compete

privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

Quoérum Geral de Aprovacdo de Matérias
Matéria Se 0 Fundo tiver mais de | Se o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas 100 (cem) Cotistas
(@  demonstracdes financeiras apresentadas | maioria de votos dos |maioria de votos dos
pelo Administrador; presentes presentes
(b)  alteracdo do Regulamento; maioria de votos dos maioria de votos dos
presentes e~ gue presentes e que
representem 25% (vinte e representem a maioria das
cinco por cento) das Cotas Cotas emitidas
emitidas
(c)  destituicdo ou substituicdo do maioria de votos dos maioria de votos dos
Administrador e escolha dos substitutos; | presentes e que presentes e que
representem 25% (vinte e representem a maioria das
cinco por cento) das Cotas Cotas emitidas
emitidas
(d)  emissdo de novas Cotas, exceto com L .
X a - maioria de votos dos|maioria de votos dos
relagcdo & emissdo dentro do Capital
. . presentes presentes
Autorizado;
(e)  fusdo, incorporacdo, cisdo e maioria de votos dos maioria de votos dos
transformacdo do Fundo; presentes e que
representem 25% (vinte e presentes € que
°p 6 (Vi representem a maioria das
cinco por cento) das Cotas Cotas emitidas
emitidas
()] dissolucéo e liquidacdo do Fundo maioria de votos dos maioria de votos dos
quando ndo prevista e disciplinada no presentes e que
. o (v presentes e que
Regulamento; representem 25% (vinte e representem a maioria das
cinco por cento) das Cotas Ccr))tas emitidas
emitidas
(g) alteracdo do mercado em que as Cotas | maioria de votos dos|maioria de votos dos
sdo admitidas a negociagdo; presentes presentes
(h)  apreciacdo de laudo de avaliacdo de .
S . maioria de votos dos -
bens e direitos utilizados na resentes o ue | Maioria de votos dos
integralizacdo de Cotas do Fundo, caso Ee resenterm 25% (vintqe o presentes e que
tal integralizacéo em bens e direitos =P representem a maioria das
L cinco por cento) das Cotas -
venha a ser permitida nos termos do o Cotas emitidas
_ emitidas
Regulamento;
i eleicdo, destituicdo e fixacdo de o (trés por cento) das|5% (cinco por cento) das
leicdo, destituicdo e fixacdo d 3% (trés p to) das | 5% p to) d
remuneracdo de representantes dos Cotas emitidas Cotas emitidas
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Qudrum Geral de Aprovagdo de Matérias

Materia Se o Fundo tiver mais de | Se o Fundo tiver mais de

100 (cem) Cotistas 100 (cem) Cotistas

Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto no Regulamento, assim como
o0 valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

()] alteragdo do prazo de duracgéo do Fundo; | maioria de votos dos|maioria de votos dos

presentes presentes
(k)  aprovacdo dos atos que configurem maioria de votos dos _—
. . - maioria de votos dos
potencial conflito de interesses nos presentes e que

presentes e que

termos do inciso XII do artigo 18 da representem 25% (vinte e .
< . : representem a maioria das
Instrucdo CVM 472; e cinco por cento) das Cotas o
emitidas Cotas emitidas

M alteragdo da Taxa de Administracdo; e | maioria de votos dos
presentes e que
representem 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas
emitidas

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria das
Cotas emitidas

Os percentuais de que trata a tabela acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do
Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo
ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberacéo por quérum qualificado.

ASSEMBLEIA GERAL ORIGINARIA

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem
de investimento, conforme o caso, serdo convidados a outorgar procuracdo em favor de advogados do
escritorio Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, consoante modelo anexo ao Pedido de
Reserva e a ordem de investimento, para fins de deliberagdo pelo respectivo outorgado, na qualidade de
representante de cada Cotista, das seguintes matérias na Assembleia Geral Originaria: (i) a possibilidade
de aquisicdo pelo Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual aprovagéo no
ambito da Assembleia Geral Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo (observado o disposto
abaixo quanto a eventual ratificacdo dessa aprovacéo), no mercado primario ou no mercado secundario, de
Ativos decorrentes de transagdes privadas ou ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na
forma da regulamentac@o aplicivel, que tenham sido direta ou indiretamente originadas, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou suas respectivas
pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, pardgrafo segundo da Instrucdo CVM 472; (ii) a
possibilidade de aquisi¢cdo pelo Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual
aprovacdo no ambito da Assembleia Geral Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo
(observado o disposto abaixo quanto a eventual ratificagdo dessa aprovagdo), de Ativos tendo como
contraparte da transacdo o Administrador, o Gestor ou o Consultor Especializado e/ou suas respectivas
pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrugdo CVM 472, e (iii) a
possibilidade de aquisi¢do pelo Fundo, com os recursos decorrentes da Oferta, a partir da data da eventual
aprovagdo no ambito da Assembleia Geral Originaria e durante todo o prazo de vigéncia do Fundo
(observado o disposto abaixo quanto a eventual ratificacdo dessa aprovagdo), de Ativos que sejam cotas de
fundos administrados e/ou geridos pelo Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou de suas
respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrugdo CVM 472, e,
consequentemente, autorizacdo ao Administrador e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo dos atos aprovados. Nao obstante a eventual aprovagdo das matérias acima na
Assembleia Geral Originaria, em caso de novas ofertas de Cotas, havendo alteragdo significativa no niamero
de Cotistas ou no patriménio liquido do Fundo havera a necessidade de ratificacdo das matérias aprovadas
na Assembleia Geral Originaria, salvo se o Fundo disponibilizar todas as informagfes referentes a
assembleia que deliberou sobre o conflito de interesses, com destaque, no material da nova oferta e, ainda,
se 0 Fundo tiver, previamente a realizagdo de tal nova oferta, um significativo nimero de Cotistas ou suas
Cotas forem negociadas em ambiente de bolsa de valores.
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O processo de sele¢do destas operagoes ira observar estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia
usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de Ativos. N&o obstante, os Ativos Conflitados deverdo
contemplar os seguintes termos e condiges:

(i) guando se tratar de ativos com garantias reais (alienacdo fiduciaria de imoveis, hipoteca, penhor de
safra, cessdo fiduciaria de recebiveis), estes devem ter razdo minima de garantia de 100% (cem por
cento) do saldo devedor, considerando o valor de mercado do imével, quando aplicavel, podendo
ter um ou mais de um dos tipos de garantias descritas acima combinadas para compor a razdo
prevista;

(i) limite maximo de 30% (trinta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo em Ativos sem garantias,
ou com um indice de cobertura menor do que o previsto na alinea (i) acima;

(iii)  limite maximo de 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo em cotas seniores e cotas
subordinadas mezanino de FIDCs cujas politicas de investimento ndo exijam que os direitos
creditérios tenham garantias na razéo estabelecida na alinea (i) acima, respeitando as regras previstas
na Politica de Investimento para esse tipo de ativo;

(iv)  limite maximo de 10% (dez por cento) do patriménio liquido do Fundo em Ativos de um mesmo
emissor (compreendendo-se como emissor também o patrimdnio separado na forma da lei);

(v)  quando se tratar de Ativos indexados a indices de mercado diferentes de CDI e IPCA, ou ativos
atrelados a variagdo cambial, sera necessario realizar o swap para uma das taxas indicadas acima; e

(vi) aremuneracdo minima estampada do ativo devera ser de ao menos CDI + 2,5% (dois inteiros e cinco
décimos por cento) ao ano, ou seu equivalente em outro indexador, considerando as taxas futuras na
data da aquisicéo.

Adicionalmente, o Fundo podera adquirir Ativos Conflitados em relagdo a ofertas publicas de distribuicdo
gue contem com a intermediacéo de quaisquer pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor
Especializado, independentemente da observancia dos critérios acima, desde que: (i) tais pessoas ndo sejam
as Unicas institui¢des contratadas para a realizacdo da respectiva oferta; ou (ii) o Fundo ndo seja o Unico
investidor da respectiva oferta.

Em que pese a disponibilizacdo de procuracdo para aprovar as matérias indicadas acima, o
Administrador e o Gestor destacam a importéncia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral
Originaria, tendo em vista que tais matérias sdo de competéncia prevista da Assembleia Geral de
Cotistas nos termos da Instru¢do CVM 472.

A celebracgdo da procuracao pelo Investidor € facultativa e, caso celebrada, ndo podera ser outorgada
para o Gestor ou parte a ele vinculada, devendo o Investidor ter tido acesso a todos o0s elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto Preliminar, no Manual
de Exercicio de Voto anexo a este Prospecto Preliminar e nos demais documentos da Oferta antes de
outorga-la. Da referida procuragdo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde
ou ndo com a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados.

A outorga da procuracdo acima descrita, desde que com orientacdo de voto favoravel as matérias
deliberadas na Assembleia Geral Origindria, constituira expressa autorizagdo do Cotista para que 0s
advogados do escritorio Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, na qualidade de
representante do Cotista, aprove, na Assembleia Geral Originéria, a aquisi¢éo de Ativos Conflitados.

A procuragdo poderd ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizago
da Assembleia Geral Originaria, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga.
Dessa forma, o Cotista podera revogar a respectiva procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, de forma fisica, no enderego: Av. Brig. Faria Lima
n° 3015 9° andar — Jardim Paulistano S&o Paulo - SP - 01452-000, aos cuidados de Paulo Brand&o, ou de
forma eletrnica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico: e.voto@alfm.adv.br; (ii) envio de correio
eletrdnico (e-mail) de revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragao, com
copia para o Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, no endereco e.voto@alfm.adv.br; ou
ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista na Assembleia Geral Originaria para exercicio do seu voto.

Em caso de aprovagdo das matérias acima descritas, o0 Fundo podera adquirir, com até a totalidade
dos recursos obtidos por meio da presente Oferta, Ativos Conflitados, observadas as condicionantes
acima previstas.
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ENCARGOS DO FUNDO

Além da remuneracdo do Administrador e dos demais prestadores de servicos do Fundo previstas no item
7 do Regulamento, incluindo a Taxa de Administracdo e Taxa de Performance, constituem encargos do
Fundo as seguintes despesas: (a) taxas, impostos ou contribuicBes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigaces do Fundo; (b) gastos com
correspondéncia, impressao, expedicdo e divulgacdo de relatdrios e outros expedientes de interesse do
Fundo ou dos Caotistas, inclusive comunicacBes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
regulamentacéo aplicavel; (c) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo
de distribuicéo das Cotas; (d) honorérios e despesas do Auditor Independente; (e) comissdes e emolumentos
pagos sobre as operages do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliacdo, locagdo ou
arrendamento dos imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo e relativas aos Ativos e aos
Ativos de Liquidez que componham seu patrimdnio; (f) honorérios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenacdo; (g) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os imdveis eventualmente
integrantes do patrimdnio do Fundo, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por
apolices de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio
de suas respectivas fungdes; (h) gastos inerentes a constituicéo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformagéo
ou liquidacdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas; (i) taxa de custédia de ativos
financeiros, titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (j) gastos decorrentes de avaliagfes que sejam
obrigatdrias; (k) gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de iméveis eventualmente
integrantes do patrimdnio do Fundo; (I) despesas com o registro de documentos em cartério; (m) honorarios
e despesas do representante de Cotistas; (n) honoréarios e despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o0 caso, o Gestor em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo e de empresa
especializada na administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos eventualmente
integrantes do patrimonio do Fundo, exploracdo do direito de superficie, monitoramento e
acompanhamento de projetos e comercializacdo dos respectivos iméveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do Fundo, e a consolidacdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; (0) honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de
mercado para as Cotas do Fundo; e (p) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.

Para maiores esclarecimentos a respeito da remuneragdo devida pelo Fundo aos seus prestadores de
servigos, vide o item “Taxa de Administracdo” da Secdo “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 46 deste
Prospecto. Outros custos a serem arcados pelo Fundo no &mbito da Oferta encontram-se descritos no item
“Demonstrativo dos custos da Oferta” da Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 41 deste
Prospecto.

POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA
O Fundo poderd distribuir aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e independentemente da

realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, os lucros auferidos pelo Fundo, cabendo ao Gestor deliberar
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados, observada a legislacdo e a regulamentacgdo aplicaveis.

A distribuicdo de rendimentos prevista no paragrafo acima poderd ser realizada mensalmente pelo
Administrador, conforme recomendaco do Gestor, sempre no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos ou auferimento dos lucros pelo Fundo, cabendo ao Gestor deliberar sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados.

Fardo jus aos valores de que tratam os paragrafos acima os titulares de Cotas no fechamento do Gltimo Dia
Util do més imediatamente anterior ao da distribui¢do de rendimento, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo Escriturador.

O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades, observada a
seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos no Regulamento, e (b) distribuicéo
dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista acima.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de rendimentos
em igualdade de condigoes.

DA LIQUIDACAO

O Fundo seré liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos no Regulamento.
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S&o eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas:

a) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador, observado o disposto no item 1.5.2
do Regulamento; ou

b) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds a alienacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do Fundo, nos termos do item 10.2.1 do Regulamento.

A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apds (a) alienagdo da totalidade
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo; (b) alienacdo dos valores
mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado,
em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociacdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario;
(c) alienacdo da totalidade dos imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, e (d) a cessédo
de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imoveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do Fundo e demais Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo.

As demais informacdes atinentes a liquidacdo do Fundo podem ser encontradas no item 16 do Regulamento
e seus subitens.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

O Administrador prestard as informagfes periddicas e disponibilizard os documentos relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentacio especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informacges do Fundo”).

As Informag6es do Fundo serédo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos
Cotistas na sede do Administrador. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador, simultaneamente a divulgacdo das Informagdes do Fundo referidas acima, enviard as
Informagdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As Informagdes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por
meio de canais eletronicos.

Mais informacd@es sobre a politica de divulgacao de informag8es podem ser encontradas no Regulamento,
constante do Anexo Il deste Prospecto.

PERFIL DO ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pelo Administrador, que é controlado diretamente pelo Itad Unibanco S.A., que
detém 99,99% (noventa e nove inteiros e noventa e nove centésimos por cento) das quotas representativas
do seu capital social e integra um dos maiores grupos na administracdo de fundos de investimento no Pais.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador € a Sra. Roberta
Anchieta da Silva, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Roberta Anchieta da Silva possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando na gestdo e
na administracdo fiduciaria do maior banco privado da América Latina. Roberta desenvolveu suas principais
competéncias nas areas de gestdo e controle de riscos; desenvolvimento e estruturacdo de fundos de
investimento, ETF’s e carteiras administradas; analise de negdcios e estratégias de gestdo de fundos. Iniciou
sua carreira no Itad Unibanco como Trainee da Area de Mercado de Capitais em janeiro de 2000, ocupou
varios cargos, incluindo o de Analista de Produtos Asset, de julho de 2000 a setembro de 2005, de Gerente de
Estruturacdo de Produtos Asset, de outubro de 2005 a abril de 2017 e Superintendente de Administragdo
Fiduciaria, desde maio de 2017. E bacharel em Matematica Aplicada e Computacional pela UNICAMP,
possui Mestrado profissionalizante em Modelagem Matematica para Financas pela USP e MBA em Finangas
pelo IBMEC (atual INSPER). Por fim, possui atua¢éo junto ao mercado como Coordenadora da Comissao
Tematica de Administracdo e Custodia da ANBIMA, desde maio de 2017, onde é responsavel por contribuir
e coordenar com o debate e a elaboracédo de propostas para desenvolver a atividade de administragao fiduciaria
e de custddia de ativos, bem como para aprimorar a regulacdo e as boas praticas do setor. Também, é
representante da entidade nas discussdes deste forum junto aos reguladores, tais como: custo de observancia,
aprimoramento de regras contabeis, regras de liquidez, entre outras.
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PERFIL DO GESTOR

O Fundo seré gerido pela ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., institui¢do financeira com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 4° andar, Itaim
Bibi, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.430.971/0001-96, habilitado para a administracdo de carteiras de
fundos de investimento conforme CVM n° 18.862 de 25 de junho de 2021.

O Gestor era responsavel pela atividade de gestdo de recursos de terceiros como um segmento do Itad
Unibanco S.A. e constituiu seu CNPJ préprio em janeiro de 2021. Esta hoje entre 0s maiores gestores privados
de recursos de terceiros do Brasil' com mais de R$ 829 hilhGes em ativos sob gestdo? (Itail Asset Management
Ltda., outubro 2021), aproximadamente 2,7 milhdes de clientes® (Itail Asset Management Ltda., outubro 2021)
e mais de 200 profissionais* (Itall Asset Management Ltda., outubro 2021). Desde sua fundacdo, o Gestor
evoluiu em solugdes de investimento com uma estrutura focada em gestdo, oferecendo um amplo e sofisticado
portfolio adequado as particularidades de cada segmento de clientes. Como consequéncia desse trabalho
baseado em disciplina, foco e ética, recebeu diversos prémios ao longo de sua historia, entre eles, foi eleito 13
vezes como a Melhor Gestora pelo guia de Fundos da FGV. Neste contexto, também se destaca as avaliacdes
recebidas pelas agéncias de Ratings da Fitch Ratings e Standard & Poor’s Global Ratings quanto qualidade
de gestéo de investimento e praticas de administracéo de recursos de terceiros.

Em outubro de 2021, a Fitch Ratings reafirmou o Rating de Qualidade de Gestdo de Investimento do Gestor
em “Excelente” refletindo a opinido da Fitch de que o Gestor tem capacidade e caracteristicas operacionais
extremamente fortes em relacéo as estratégias de investimentos oferecidas®.

A Standard & Poor’s Global Ratings afirmou, em setembro de 2017, o Rating de Praticas de Administragdo
de Recursos de Terceiros da Ital Asset Management Ltda. (IAM) em AMP-1 (Muito Forte).

O time de analise de crédito do Gestor é responsavel pela andlise e aprovacdo dos deals e prevengdo da
deterioracdo do risco de crédito da carteira. Tal &rea conta com os seguintes pontos: (i) estrutura de pesquisa,
com times dedicados de analise fundamentalista, econdmica e quantitativa; (ii) experiente time de gestao,
composto por 8 profissionais; (iii) amplitude de gestdo, com amplo acesso ao mercado (empresas €
originadores); e (iv) performance consistente, exercida com resiliéncia nos dltimos eventos de crédito.

Ainda, o Gestor possui (i) equipe independente de risco gerencial de mercado, responsavel pelo
monitoramento didrio do risco do Fundo; (ii) time de ESG (Ambiental, Social e Governanga), o qual visa a
minimizacao dos riscos sob a ética ambiental, social e de governanga corporativa, que podem comprometer
as emissOes do agronegdcio; (iii) area juridica, a qual é responsavel pela avaliacdo da estrutura da divida
pelo ponto de vista legal, garantindo formalizagdo adequada de garantias e covenants; e (iv) area de
prevencdo de lavagem de dinheiro, responsavel pela analise minuciosa sobre 0s negdcios do emissor e
socios. A Ital Asset Management Ltda. conta com governanga robusta, equipe experiente e de exceléncia
técnica.

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas com a gestdo dos fundos de crédito estruturado do Gestor e
suas respectivas experiéncias profissionais, sao as seguintes:

Sérgio Mychkis Goldstein: Sergio iniciou a sua carreira em 1998 no Banco BBA Creditanstalt S.A., atual
Ital Unibanco. Exerceu diversas posi¢des dentro do departamento juridico do Itat Unibanco tendo atendido
as areas de Banco de Investimento/Mercado de Capitais, Project Finance, Reestruturagdo de Dividas e
Tributario. Sergio faz parte do Programa de Socios do Ital Unibanco desde 2012 e tornou-se Diretor
Juridico Estatutario em 2015, responsavel por todo o Banco de Atacado e pelo Tributario do Grupo Itau
Unibanco. Passou a atuar na Ital Asset Management Ltda. a partir de 2020. Responsavel pelo Comité de
Financas da Anbima e Comité de Renda Fixa desde 2015 e Vice Presidente do Férum de Estruturacdo de
Mercado de Capitais da Anbima desde 2019. Sergio é bacharel em direito pela Pontificia Universidade
Catolica de Séo Paulo e Mestre em Direito Financeiro pela Boston University School of Law.

! Considerando os nlimeros consolidados do Gestor e do Itai Unibanco S.A.
2 Considerando os nimeros consolidados do Gestor e do Itali Unibanco S.A.
% Considerando os niimeros consolidados do Gestor e do Itad Unibanco S.A.
* Considerando os niimeros consolidados do Gestor e do Itad Unibanco S.A.

S https://www.fitchratings.com/research/fund-asset-managers/fitch-affirms-itau-asset-management-excellent-rating-outlook-stable-
26-10-2021
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Felipe Wright, CFA: Felipe iniciou sua carreira no mercado financeiro no Credit Suisse Hedging-Griffo.
Em 2013 ingressou na Itad Asset Management Ltda., tendo passado pela area de Renda Variavel e
posteriormente se juntou a equipe de Crédito Privado. Desenvolveu sua carreira na area, sendo responsavel
pela gestdo e analise de diversos setores da economia. Felipe possui graduacdo em Administracdo de
Empresas pela Fundagéo Getulio Vargas e também é um profissional CFA Chartholder.

Ricardo Heil Martins: Ricardo iniciou sua carreira em 2001 no Unibanco e construiu sua carreira na area
de Project Finance, nos ultimos anos no time do Banco Ital BBA S.A.. Com foco nos setores de
infraestrutura, ao longo de sua carreira liderou inimeros trabalhos de assessoria a clientes e estruturacédo de
financiamentos de projetos de infraestrutura de transportes (rodovias, aeroportos e mobilidade urbana),
saneamento, energia (transmissdo e geracdo) e O&G. Ingressou na Ital Asset Management Ltda. em 2020.
Ricardo possui graduacdo em Economia pela Universidade de Sao Paulo.

Mariana Pellegrini, CFA: Mariana iniciou sua carreira como analista de operagdes estruturadas na S&P
Global Ratings, cobrindo o setor entre 2012 e 2016 e posteriormente cobriu o setor de instituicdes
financeiras até 2019. Antes de ingressar na Ital Asset Management Ltda. em 2021, trabalhou na Compass
Group entre 2019 e 2021, como analista de renda variavel e crédito, cobrindo o setor de utilities e produtos
estruturados. Mariana possui graduacdo em administracdo de empresas pela Fundagiao Getulio Vargas e é
CFA Charterholder.

Fabiane Verdi Cunha: Fabiane iniciou sua carreira em 2003 como Trainee no Banco Ital BBA S.A., onde
permaneceu desde entdo. Atuava desde 2007 em Concessdo de Crédito do Atacado, conduzindo a geréncia
responsavel pelo Setor de Energia Elétrica, um dos setores de maior exposi¢do do banco, desde 2016.
Ingressou na Itadl Asset Management Ltda. em 2021. Fabiane possui graduacdo em Administracéo pela
FGV-SP e Contabilidade pela FEA-USP.

Gabriel Maitan Pegorer: Gabriel iniciou sua carreira em 2016 no Ital Unibanco como analista da mesa de
gestdo de Fund of Funds (FoF) do banco. Desenvolveu sua carreira na area de FoF Portfolio Solutions,
sendo responsavel pela gestdo de fundos exclusivos, interagdo com os canais e clientes do banco, além da
analise de diversos tipos de fundos de investimento da inddstria (Crédito Privado, Multimercados, Renda
Variavel, Alternativos). Ingressou na Ital Asset Management Ltda. em 2021. Gabriel é graduado em
Administracdo de Empresas pela FGV— EAESP e possui a certificagdo CGA.

Rafael Zapata Lusni: Iniciou na mesa de operaces da Itau Asset no final de 2011. Apds um periodo na gestao
de caixa dos fundos e trading de credito privado local, passou a atender os fundos de crédito offshore. Em
2019 juntou-se a equipe de Crédito da Ital Asset Management Ltda., atuando em todos os processos de gestdo
dos fundos como alocagéo de ativos, rebalanceamento e gestéo de liquidez dos portfélios e manutengdo dos
fundos aderentes aos mandatos e limites de risco. Também desempenhou os trabalhos de Bl da mesa, como
acompanhamento das carteiras dos principais concorrentes e métricas consolidadas do mercado de crédito. E
graduado em Economia pela PUC-SP e Mestre em Economia e Finangas pelo INSPER.

Tadeu Ruzza Barreto: Atua hd 13 anos com andlise e concessdo de crédito para o agronegécio. Antes de
ingressar na ltal Asset Management Ltda. em 2022, passou por bancos como Original, Santander e Fibra
como lider comercial vendendo produtos e servicos financeiros para toda a cadeia agro. Atuou como head
de agronegdcios da Valora Gestora de Recursos e foi um dos socios fundadores da Brave Asset, gestora
com foco em crédito estruturado e com grande atuacdo no mercado agro. Nas gestoras por onde passou fez
parte do time de gestdo de fundos liquidos e fundos estruturados de crédito. Formado em Engenharia
Agrondmica pela ESALQ-USP, tem largo conhecimento do setor, seus desafios, particularidades e
oportunidades.

PERFIL DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

O Ital BBA Trading S.A, é controlado diretamente pelo Banco Itat BBA S.A., que detém 100% (cem por
cento) das acGes representativas do seu capital social.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administragdo do Consultor Especializado € o Sr. Pedro
Barros Barreto Fernandes cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Com mais de 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, Pedro Fernandes ingressou no Banco Ital
BBA S.A. em 2002. Em sua trajetoria no banco, atuou nas areas de Crédito, Comercial e Financial Sponsors,
sendo eleito associado do Ital Unibanco em 2012. Tornou-se Diretor Comercial em 2014, Diretor de
Agronegocio do Banco Itad BBA S.A. em 2017 e Diretor do Consultor Especializado em 2021. E formado
em Engenharia de Produgdo pela Escola Politécnica da Universidade de Séo Paulo (Poli-USP), com
especializagio pela Ecole Centrale de Paris.
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PERFIL DO COORDENADOR LIDER

O Coordenador Lider é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN, constituida sob a
forma de sociedade por agdes.

O Coordenador Lider € um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de R$960 hilhdes e uma
carteira de crédito no Brasil de R$253 hilhdes em junho de 20218, O banco faz parte do conglomerado Ital
Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Itad Unibanco Holding S.A. O Coordenador Lider é
responsavel por operagdes comerciais com para grandes empresas e pela atuacdo como Banco de
Investimento. O Banco de Atacado atende aproximadamente 24 mil grupos empresariais e institucionais no
Brasil e estd presente em 18 paises (Cayman, Bahamas, Estados Unidos, México, Panama, Uruguai,
Coldmbia, Peru, Paraguai, Argentina, Chile, Inglaterra, Portugal, Espanha, Alemanha, Franga e Suica)’.

A area de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na estruturacdo de
produtos de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além de fusGes e aquisicdes.

PERFIL DO COORDENADOR CONTRATADO (ITAU UNIBANCO)

O Itad Unibanco S.A. presta servi¢os no mercado de capitais brasileiro ha mais de 30 (trinta) anos. O Itad
Unibanco S.A. tem conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo e independente,
em todos os segmentos do mercado financeiro, oferecendo um leque completo de solucbes, servigos,
produtos e consultoria especializada.

O Itad Unibanco obteve certificacdo de qualidade I1SO 9001 para varias modalidades de servicos de
custédia. Em dmbito internacional, tal certificacdo foi obtida para custodia de: (i) ativos de investidores ndo
residentes; (ii) Recibos de Depositos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No &mbito doméstico,
destaca-se tal certificacdo na prestacdo de servicos relacionados a: (i) custodia e controladoria para fundos
de investimento e carteiras administradas; e (ii) operacdes envolvendo fundos de investimento em direitos
creditorios.

PERFIL DO COORDENADOR CONTRATADO (ITAU CORRETORA)

A ltad Corretora vem oferecendo produtos e servigos de qualidade para seus clientes desde 1965 e é uma
das corretoras lideres no Brasil desde a sua fundacdo até os dias de hoje. Atua na B3 para todos os tipos de
investidores, além de ter forte atuagdo no mercado de Home Broker, com o site www.itaucorretora.com.br.

A ltat Corretora é uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes assessoria €
recomendagdes, conveniéncia e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica, clientes institucionais e
estrangeiros, e amplo reconhecimento internacional, possui analistas premiados e com forte posi¢do no
ranking da Institutional Investor e extensa cobertura de companhias de capital aberto.

PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

Dentre os fatores de risco descritos neste Prospecto e no Regulamento do Fundo, destacamos como 0s cinco
principais fatores de risco a serem considerados pelos potenciais Investidores: (i) “Risco relacionado a
auséncia de regulacdo especifica para o FIAGRO” na pagina 59 deste Prospecto; (ii) “Risco de potencial
conflito de interesse” na pégina 60 deste Prospecto; (iii) “A importancia do Gestor ou do Consultor
Especializado na pagina 60 deste Prospecto; (iv) “Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo
e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital” na pagina 60 deste Prospecto; e (v) “Riscos
relacionados ao desenvolvimento sustentavel do agronegdcio brasileiro” na pagina 61 deste Prospecto.

As referéncias contidas no paragrafo acima sdo meramente indicativas, sendo que o potencial
Investidor devera ler a integra dos fatores de risco acima abordados, bem como os demais fatores de
risco a serem considerados antes da sua tomada de decisdo sobre o investimento nas Cotas da 1?
Emissdo, na se¢io “Fatores de Risco” a partir da pagina 59 deste Prospecto.

5 Fonte: Itatl Unibanco, disponivel em https://wwuw.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/Download.aspx?Arquivo=AJIBvHEb2dJvJ+NsB+Nabw==

7 Fonte: Ita Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/Download.aspx?Arquivo=cP1nRAEfGwBpiPUv+elzeQ==
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo
se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢édo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢éo, aos quais 0 Fundo e os Catistas estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢fes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacgdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢Ges adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuacao e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo h4 garantia de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor
Especializado, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

De acordo com a legislacao em vigor, os Cotistas respondem por eventual patriménio liquido negativo do
Fundo, obrigando-se, caso necessario, por consequentes aportes adicionais de recursos.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, os quais ndo sdo os
Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacio
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou
gue sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

PRINCIPAIS FATORES DE RISCO

Dentre os fatores de risco descritos neste Prospecto e no Regulamento do Fundo, destacamos como 0s cinco
principais fatores de risco a serem considerados pelos potenciais Investidores:

Risco relacionado a auséncia de requlacao especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugdo
CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os FIAGRO dispondo que os FIAGRO
podem ser registrados perante a CVM desde que sigam as regras aplicaveis a fundos estruturados ja
presentes na regulamentacao vigente, quais sejam, os fundos de investimento em diretos creditérios — FIDC,
os fundos de investimento em participa¢es — FIP ou os fundos de investimento imobiliario — FIl. Desse
modo, o Fundo foi constituido tendo como base a Instrugdo CVM 472, bem como demais normativos
aplicaveis aos FlI, tendo o Fundo se submetido a processo de registro automatico perante a CVM nos termos
da referida resolucdo. Ainda que haja a Resolugcdo CVM 39, a auséncia de regulamentacgdo especifica e
completa sobre os FIAGRO pode sujeitar os Investidores do Fundo a riscos regulatérios, considerando que
eventual regulamentacdo vindoura da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e mecanismos de
governanca aos FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos Fll, utilizada por analogia
para o Fundo. Por ter sido estruturado de forma analoga aos Fll, o Fundo pode deixar de gozar de eventuais
beneficios que podem ser aplicaveis aos FIAGRO, a depender da nova regulamentacéo.

Dessa forma, por se tratar de um tipo de fundo de investimento recém criado pela Lei n® 14.130, de 29 de
marco de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para
o presente fundo poderdo vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Ademais, o Regulamento do Fundo pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor de resolucéo
especificamente aplicavel aos FIAGRO, com ou sem necessidade de aprovacao dos Cotistas em assembleia
geral, a depender do que dispor as regras transitorias da regulamentacdo dos FIAGRO. Os Cotistas podem
estar sujeitos a alteragGes involuntarias das caracteristicas do Fundo por conta da nova regulamentagéo, o
que podera impactar a estrutura originaria do investimento no Fundo e impactar negativamente seus direitos
de governanga ou até mesmo a rentabilidade das Cotas.
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Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 FIAGRO ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras
que o direcionem, gerando, assim, uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em FIAGRO, uma
vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderéo, ao analisar a Oferta e 0 FIAGRO e/ou em um
eventual cendrio de discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas
gue regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem
como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis ao investimento em FIAGRO, o que em qualquer
das hip6teses, podera afetar adversamente o investimento em Cotas do Fundo, e, consequentemente, afetar
de modo adverso o Cotista.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM ndo implica aos Investidores qualquer
garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta ao Fundo, ndo havendo
garantia, portanto, que os investidores serdo indenizados pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
prestador de servigo do Fundo ou pela CVM em virtude de eventuais impactos adversos decorrentes do
investimento em Cotas do Fundo ou pela alteragdo da regulamentacéo aplicavel aos FIAGRO.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e 0 Gestor, entre o0 Fundo e o Consultor Especializado, entre 0 Fundo e o empreendedor, entre o Fundo e
os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo
é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no parégrafo 1° do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicéo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, Consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, Consultor
Especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores do Administrador, Gestor ou Consultor Especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacéo
dos servicos referidos no artigo 31 da Instru¢cdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do
Fundo, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no pardgrafo Gnico do artigo 46 da
Instrucdo CVM 472. Nao obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Investidores
manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribui¢do das Cotas, das seguintes
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestagdo
dos servigos de gestdo do Fundo; (ii) o Consultor Especializado, para a prestagdo dos servicos de suporte
ao Gestor e ao Administrador na analise de crédito, de mercado e setorial dos Ativos; e (iii) o Coordenador
Lider e outras institui¢des integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, para prestacéo dos
servicos de distribuicdo de Cotas. Desse modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas
ndo caracterizardo situagfes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

A importancia do Gestor ou do Consultor Especializado

A substituicdo do Gestor ou Consultor Especializado pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificagdo dos servicos prestados pelo Gestor e pelo Consultor Especializado, e de sua equipe
especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicio do Gestor ou do Consultor
Especializado podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem gue efetuar aportes de capital

O investimento em Cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo
ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de terceiros, de qualquer
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mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo
prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. A Lei n° 13.874, de 20 de setembro de
2019, alterou o Cdédigo Civil Brasileiro e estabeleceu que os regulamentos dos fundos de investimento
podem limitar a responsabilidade de seus Cotistas ao valor de suas Cotas, sujeito a regulamentacdo
adicional da CVM. Até a presente data, a CVM nao editou qualquer regulamentacdo sobre o assunto e,
consequentemente, (i) ndo é possivel assegurar que a limitagcdo da responsabilidade possa ser aplicavel ao
Fundo, ou que a versao atual deste regulamento possa estar em cumprimento com as futuras exigéncias da
CVM sobre o assunto; e (ii) a CVM podera exigir, para esse fim, o determinado cumprimento de condigdes
adicionais, os quais podem ou nao ser cumpridos pelo Fundo. Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros
ainda ndo emitiram decisOes interpretando a limitacdo da responsabilidade dos Cotistas, e ndo ha
jurisprudéncia administrativa ou judicial sobre o assunto, nem sobre o processo de insolvéncia aplicavel a
fundos de investimento apés a promulgagdo de tal lei. Assim, caso o Fundo ndo disponha de recursos
suficientes para cumprir as suas obrigacoes, a sua insolvéncia podera ser (1) exigida por qualquer um dos
seus credores; (2) determinado por decisdo da assembleia; ou (3) determinado pela CVM. Em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos relacionados ao desenvolvimento sustentavel do agronegdcio brasileiro

N&o h& como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro (i) ter taxas de crescimento sustentavel, e
(i) ndo apresentard perdas em decorréncia de condicOes climaticas desfavoraveis, redugdo de pregos de
commodities do agronegdcio nos mercados nacional e internacional, altera¢fes em politicas de concesséo
de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de érgdos governamentais como de entidades privadas,
que possam afetar a renda dos emissores ou devedores dos ativos adquiridos pelo Fundo e,
consequentemente, a sua capacidade de pagamento, bem como outras crises econdmicas e politicas que
possam afetar o agronegdécio. A reducdo da capacidade de pagamento dos direitos creditérios vinculados
aos CRA podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos ativos adquiridos pelo Fundo e
consequentemente afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

FATORES DE RISCO RELATIVOS AO FUNDO E A0S ATIVOS

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos e 0s Ativos de Liquidez estdo sujeitos a oscilacdes de pregos e cotacbes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de
mercados e de precificacdo de ativos, 0 que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das
operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s
seus créditos.

Risco de mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo sdo suscetiveis as
oscilacBes decorrentes das flutuacfes de precos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos
resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes Ativos e destes Ativos de
Liquidez, o patrimdnio liquido do Fundo podera ser afetado negativamente. Adicionalmente, a carteira do
Fundo podera vir a ter Ativos ou Ativos de Liquidez com baixa ou nenhuma liquidez, hipotese na qual o
impacto dos riscos de mercado em relacéo a tais Ativos e Ativos de Liquidez pode néo ser capturada pelos
mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentacfes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar
negativamente o preco dos Ativos na carteira do Fundo.

Risco de liguidez da carteira e das Cotas do fundo

Os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIAGRO sdo uma modalidade de
investimento recente e pouco disseminada no mercado de capitais brasileiro e, portanto, ndo é possivel
prever a liquidez que terdo suas cotas em tal mercado. Dessa forma os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a
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negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Adicionalmente, o Fundo sera constituido na
forma de condominio fechado, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas, salvo
na hipétese de liquidacdo do Fundo. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolucédo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcdo de suas Cotas, apés a alienacdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacoes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os
préprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participacdo de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os Ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos,
cotacBGes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacéo aos limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555,
conforme aplicavel. Nesta hipétese, poderéa haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, conforme divulgada
de tempos em tempos na documentacdo da respectiva oferta realizada pelo Fundo, o que pode afetar de
forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Apesar das assessoria na
analise de crédito, de mercado e setorial do Consultor Especializado, considerando o papel ativo e
discriciondrio atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo,
sem a definicéo de critérios de elegibilidade especificos, existe 0 risco de ndo se encontrar um ativo para a
destinagdo de recursos do Fundo em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de
novos ativos, na manutengdo dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo
de ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liguidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo ou nas demais
hipoteses de liquidagdo do Fundo previstas no Regulamento, os Cotistas poderdo receber Ativos e/ou Ativos
de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em fung@o do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagdo
de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cbes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
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mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢es econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenério recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagcdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducéo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e 0 valor de negociacédo das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos
resultados do Fundo; ou (ii) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicages.

Adicionalmente, os ativos financeiros do fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial. N&do
seré devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicéo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Institui¢des Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo
de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidagdo do Fundo; ou,
ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em presséo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario e do agronegdcio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas
operaces, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola,
a Gripe Avidria, a Febre Aftosa, a Gripe Suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobiliério e do agronegécio, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia, de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas, pode ter um impacto adverso relevante
no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e
do agronegdcio. surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em
politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode
vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos Ativos que vierem a compor seu
portfolio, bem como afetar a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagfes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e
restricBes a remessas para o exterior; flutuagcbes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragcdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s pregos dos imdveis podem ser negativamente
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impactados em fungéo da correlagéo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliagdo de imodveis. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos
de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacfes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢bes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢Oes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Além disso, mudancas na percepcéo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Riscos tributarios e de alteracdo na legislacao tributaria

AlteracGes na legislacdo tributéria ou na sua interpretacdo e aplicagcdo podem implicar o aumento da carga
tributéria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteracbes
incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extin¢ao de isences fiscais, na forma da legislacdo em vigor,
(ii) possiveis majoracGes na aliquota e/ou na base de célculo dos tributos existentes, (iii) criagdo de tributos;
bem como, (iv) diferentes interpretacdes ou aplicacdo da legislacéo tributéaria por parte dos tribunais ou das
autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicacGes financeiras realizadas pela carteira do Fundo,
sobretudo dada a recente criacdo dos FIAGRO por meio da Lei n° 14.130 de 29 de marco de 2021, que
ainda pende de regulamentacéo pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteracdo fiscal ndo
podem ser quantificados. No entanto, poderdo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos néo
previstos inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos
Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto
de eventual reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas Cotas e,
consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Por fim, h4 a possibilidade de o
Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, quais sejam: (i) ter, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas
do Fundo deverao ser admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo haverd isencgdo tributéria para os rendimentos que venham
a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagoes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos FIAGRO advém das disposi¢des previstas na Instrugdo CVM 516, aplicaveis por forga da
Resolucdo CVM 39. Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por AcBes e a Constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacfes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento
imobiliarios. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdo as préaticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado
a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacGes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfei¢oa-los.
caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacOes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliarios, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do Fundo.
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Risco regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias e leis que regulamentem investimentos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteracfes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licencas e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas € 0s
resultados do Fundo, bem como as condicGes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas nos prospectos e/ou em qualquer material de divulgacéo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nédo
é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcangados pelo Fundo no futuro.

Risco decorrente de alteracdes do Requlamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracbes
poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deveréo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentra¢do, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas. Adicionalmente, conforme previsto no item 4.7.3 do Regulamento, o Fundo poderé aplicar até
10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no caso de
investimentos em CRA, o patriménio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipétese os limites de
concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paréagrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo
CVM 472. Sendo assim, a concentragdo por patrimdnio separado esté limitada ao percentual acima. Desse
modo, a concentracdo do patrimdnio do Fundo em determinados emissores podera afetar negativamente os
resultados do Fundo no caso, por exemplo, de situa¢fes que afetem a capacidade de pagamento de tais
emissores.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera sofrer intervengdo e/ou liquidagédo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas respectivas
funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo seré liquidado antecipadamente, o
gue pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de desenguadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar
0 desenquadramento passivo involuntéario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a
outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hip6teses previstas nos itens
(i) e (ii) acima poderé afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
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ocorréncia do evento previsto no item (iii) acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos ativos do
fundo seréa favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco decorrente da aquisicdo de Ativos e/ou Ativos de Liguidez nos termos da Resolucdo CMN 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolugdo CMN 2.921.
O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez
vinculados nos termos da Resolugdo CMN 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados das operacfes ativas
vinculadas. N&o ha qualquer garantia do Fundo, do Administrador, do Custodiante, do Gestor, do Consultor
Especializado e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das obrigacbes pelos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo e de consultoria especializada para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, e o Consultor
Especializado, empresa responsavel por assessorar 0 Gestor na analise e selecdo dos Ativos, prestam ou
poderdo prestar servigos a terceiros que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos
objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade de Gestor e Consultor
Especializado do Fundo e de tais terceiros, é possivel que o Gestor e o Consultor Especializado acabem por
decidir alocar determinados ativos a terceiros que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que 0s
ativos alocados no Fundo, de modo que nédo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisigdo de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituigdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projec6es constantes dos prospectos e/ou de qualquer material
de divulgagcdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacéo,
quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢fes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data dos prospectos e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projeces se baseiem estejam incorretas. Assim, ao decidirem
investir no Fundo, os investidores ndo devem se basear em referidas informagdes, as quais poderdo estar
desatualizadas no momento de tal investimento.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacOes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira,
poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencéo do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢do de tais demandas
podera ndo ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacGes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera
acarretar variagcdes no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias
ndo fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar
a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Ndo ha garantia de que
0 Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacido

N&o hé restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que delibera¢bes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o
Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidag&o antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nédo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) 0 ADMINISTRADOR e/ou o Gestor; (ii) 0s
socios, diretores e funcionarios do administrador e/ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador
e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem
0s Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia
geral em que se dard a permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
nos incisos (i) a (v) acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que
sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento listados em bolsa tendem a possuir
nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quérum de aprovagdo em tais assembleias.

Risco relativo a novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo autorizadas pelo Administrador dentro do
limite do Capital Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissoes
de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta
de Cotas autorizadas pelo Administrador dentro do limite do Capital Autorizado, e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e,
assim, ver sua influéncia nas decis@es politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de
Cotas, os Catistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos pablicos, podem estar sujeitos a
restricBes de negociacdo pela B3 ou por 6rgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao
volume de operacdes, na participacao nas operacdes e nas flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em
situacBes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira,
bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.
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Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor,
gue atendam, no momento da aquisicgdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia
de Ativos para aquisi¢ao pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigaces, o Administrador, conforme
recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor do Capital
Autorizado ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliérios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, 0s
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacBes, reduzindo o recurso disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos

Os recursos do Fundo deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos que ndo sdo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um Fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes.
Assim, caso ocorra alguma irregularidade em tal registro, o recebimento pelo Fundo dos recursos oriundos
desses Ativos podera ser frustrado. Além disso, os investimentos do Fundo estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial, o que pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo. O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na
documentacdo relativa a cada Fundo Investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do
agronegaocio.

Riscos associados a liguidacdo do Fundo

Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, o pagamento do resgate poderd se dar mediante a constituicdo de
condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Coédigo Civil Brasileiro, o qual sera regulado
pelas regras estabelecidas em seu regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacdo
undnime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Caso isso
ocorra, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para liquidar o capital investido.

Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores,
conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetem as condigdes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragBes nas
condicBes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patriménio do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total do patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser

68



ItatiAssetManagement  Itau

deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o
limite do patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adoc¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncgéo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, 0
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Propriedade das Cotas € ndo dos ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do Fundo.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execugo
de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipoteses, 0s recursos mantidos nos patriménios
separados de operacdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

N&o existéncia de garantia de eliminacado de riscos

A realizag8o de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cBes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Sem prejuizo da hip6tese de liquida¢do do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacéo das Cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos relativos aos CRA e as companhias securitizadoras

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacéo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”. Nesse sentido, os recursos decorrentes dos direitos creditérios que lastreiam os CRA poderao ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios das respectivas companhias securitizadora e,
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em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico das companhias securitizadoras, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso
isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os titulares dos CRA de forma privilegiada sobre
o0 produto de realizacdo dos créditos do patriménio separado. E este poderd ndo ser suficiente para o
pagamento integral dos CRA apds o cumprimento das obrigacBes perante aqueles credores, o que pode
implicar no ndo recebimento, total ou parcial, pelo Fundo dos recursos aplicados em tais ativos.

Recente desenvolvimento da securitizacdo de direitos creditdrios dos CRA

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegécio é uma operacdo recente no Brasil. A lei n® 11.076,
que criou os certificados de recebiveis do agronegécio, foi editada em 2004. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissfes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos ultimos anos. Além disso, a
securitizacdo € uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas que objetivam a segregacéo dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor
e créditos que lastreiam a emisséo.

A atividade de securitizacdo de direitos creditorios do agronegdcio esta sujeita, ainda, a Instrugdo da CVM
N° 600, de 1 de agosto de 2018, conforme alterada, no que se refere a distribuigdes publicas de certificados
de recebiveis do agronegécio, estando sujeita a diferentes interpretacGes acerca de seus dispositivos.

Dessa forma, por ser recente no Brasil, 0 mercado de CRA ainda néo se encontra totalmente regulamentado
e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam regras que o
direcionem, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA, uma
vez que 0s Orgdos reguladores e o poder judicidrio poderdo, ao analisar o Fundo e os CRA e/ou em um
eventual cendrio de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas
gue regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como
(ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis ao investimento em CRA, o que em qualquer das
hip6teses, podera afetar adversamente o investimento do fundo em CRA, e consequentemente afetar de
modo adverso as Cotas do Fundo e os Cotistas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Em raz8o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relagdo a estruturas de securitizagdo, em situacdes adversas poderd haver perdas por parte do fundo em seu
investimento em CRA, em razéo do dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos.
Assim, o carater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a menor
previsibilidade quanto & sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas
pelos investidores, pelo mercado e pelo poder judiciario, deste modo afetando de forma adversa o
investimento do fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obriga¢6es decorrentes dos
CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegécio que lastreiam a emisséo dos
CRA e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizagdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de
remuneragao.

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada
do papel.

Para os CRA que possuam condicfes para a ocorréncia de vencimento antecipado de seu contrato lastro, a
companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracéo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA, anteriormente investido.

70



ItatiAssetManagement  Itau

Penalidades e demais encargos contratuais ou legais

O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRA nédo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende
do recebimento das quantias devidas em fungdo dos direitos creditorios do agronegdcio que lastreiam os
referidos CRA, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagcdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a
capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigac6es no que tange ao pagamento dos CRA pela
companhia securitizadora, o que pode implicar no ndo recebimento, total ou parcial, pelo Fundo dos
recursos aplicados em tais ativos.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas & respectiva operacdo, podendo, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execu¢do das garantias dos CRA em que o Fundo investiu, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode néo ter
valor suficiente para suportar as obrigac@es financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRA podera afetar de forma
adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

FATORES DE RISCO RELATIVOS A OFERTA

Risco da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
Em caso de distribuigdo parcial, ndo ha garantia de que o investimento em Ativos sera realizado na forma
inicialmente pretendida pelo Gestor. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade
do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com 0s recursos obtidos no
ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo
parcial das Cotas. Ainda, havendo a distribui¢do parcial, os Investidores que tiverem condicionado sua
subscri¢do a colocacdo do Montante Inicial da Oferta e realizado a integralizacéo de Cotas da 1% Emissao
terdo tais valores restituidos sem qualquer remuneragéo ou acréscimo. Além disso, ndo é possivel que esses
Investidores ndo consigam alocar os recursos restituidos em investimentos com potencial de retorno similar
ao do Fundo.

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento automaticamente cancelados. Nesta hip6tese, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicag&o do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

As Cotas da 1* Emissdo subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta e observados os procedimentos operacionais da B3. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociagéo temporaria das Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento no Fundo.
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Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.
Caso, seja verificado excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas objeto da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam
Pessoas Vinculadas, sendo os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento firmados por Pessoas
Vinculadas automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor, 0 Coordenador Lider e os Coordenadores
Contratados ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou
que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacéo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas no Prospecto ou no Estudo de Viabilidade

O Prospecto e o Estudo de Viabilidade, conforme aplicavel, conttm e/ou conterdo, quando forem
distribuidos, informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderéo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacGes contidas no Prospecto e no Estudo de
Viabilidade em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por 6rgéos
publicos e por outras fontes independentes.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situagdo macroeconémica sejam ou
venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgles e expectativas razodveis. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O Fundo néo conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, do Gestor, do Consultor Especializado ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Risco Relativo a Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

Considerando que o Gestor foi responséavel pela elaboragéo do Estudo de Viabilidade, o qual é embasado
em dados e levantamentos de fontes diversas, bem como em premissas e projecGes realizadas pelo Gestor,
estes dados podem ndo retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua e podem conter
anélises tendenciosas, e com viés de marcado adotado pelo Gestor. As estimativas do Estudo de Viabilidade
ndo foram objeto de auditoria, revisdo ou qualquer outro procedimento de verificacdo independente.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projec¢oes, bem como devido ao
fato de que as estimativas e projecBes sdo baseadas em diversas suposi¢cGes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcancgadas.
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secao destina-se a tracar breves considerages a respeito do tratamento tributario a que estdo
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacao patria vigente a época
da elaboracao deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagéo
especifica, dependendo de sua qualificagéo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente
as informac@es contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagéo.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislacao tributaria vigente.

TRIBUTACAO APLICAVEL A0S COTISTAS DO FUNDO
Cotistas Residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se & incidéncia do IR Retido na Fonte
(“IRRF”) a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira
sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; e (ii) no resgate das Cotas, em decorréncia do
término do prazo de duragdo ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacdo de Cotas estardo sujeitos a tributacdo do IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas, em
operacGes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operacGes realizadas em bolsa, e (ii) de acordo
com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de direitos de qualquer natureza,
guando auferidos por pessoa fisica em operacdes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas,
e (ii) antecipacdo da tributacdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a incidéncia do IRRF & aliquota de 0,005% sobre os ganhos
decorrentes de negocia¢des de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com intermediagdo,
ficando responsavel pelo recolhimento a instituigdo intermediadora que receber a ordem diretamente do
cliente.

O Caotista residente no Brasil pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte e na declaragdo de
ajuste anual sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo desde que, cumulativamente:

(@ o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

(b) o Fundo possua no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular (i) de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo ou (ii) de Cotas que Ihe derem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

Cotistas Nao Residentes no Brasil

Os Caotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que nao residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos do art.
24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996 (“Cotistas 4373”), estardo sujeitos a regime de tributagdo
diferenciado. Regra geral, 0s ganhos e rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de
agosto de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienacdo de Cotas do Fundo realizadas em bolsa de
valores, de acordo com uma razodvel interpretacdo das regras vigentes, serdo isentos do IRRF.
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I0OF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cesséo
ou repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, sendo este limite igual
a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢fes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Atualmente, a liquidag&o das operagdes de cAmbio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de
recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Cambio. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo IR no
nivel da carteira do Fundo, exceto pelas aplicacGes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel
do portfélio do Fundo, que estardo sujeitas a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operagdes.

Todavia, ndo estdo sujeitas a incidéncia do IRRF mencionado acima as aplica¢des efetuadas pelo Fundo
nos seguintes ativos:

(@)  Certificado de Deposito Agropecuario, Warrant Agropecudrio, Certificado de Direitos Creditérios
do Agronegdcio, Letra de Crédito do Agronegécio, Certificado de Recebiveis do Agronegdcio e
Cédula do Produtor Rural com Liquidacéo Financeira;

(b)  cotas de FIAGRO e cotas de FII, em ambos 0s casos, desde que as cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado; e

(c) letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario;

O IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido por ocasido
da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicdvel, de modo proporcional a
participacdo do Cotista tributado.

Considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em outros ativos além dos
mencionados entre as excec¢des acima, 0 Fundo podera estar sujeito a tributagdo do IRRF em conexdo com
rendimentos auferidos na aplicagdo em certos ativos no nivel da sua carteira.

As aplicac@es realizadas pelo Fundo estéo sujeitas atualmente & incidéncia do IOF/Titulos & aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacbes
ocorridas ap6s este eventual aumento.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider e/ou com sociedades de
seus respectivos conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-
las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operagfes necessarias para a conducao
de suas atividades.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como
intermediério lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros
fundos de investimento administrados pelo Administrador.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O ITAU UNIBANCO

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Itad Unibanco integram o mesmo conglomerado controlado
pelo Itai Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Itad Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagGes: (i) o Itad
Unibanco foi contratado pelo Administrador para prestacdo de servicos de custodia qualificada dos ativos
financeiros e outros titulos e valores mobiliérios que comp&em a carteira do Fundo; e (ii) o Itad Unibanco
presta servicos de custddia qualificada de ativos de outros fundos de investimento administrados pelo
Administrador. As prestacoes de servicos referidas na alinea (ii) acima sdo reguladas por meio de contratos
de prestacdo de servigos de custodia e controladoria de fundo de investimento, celebrados entre o
Administrador e o Itad Unibanco. Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidagao
integral das obrigac6es dos fundos de investimento.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM A ITAU CORRETORA

Na data deste Prospecto, a Itat Corretora e 0 Administrador integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
a Itad Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Itad Corretora atuar como Coordenador
Contratado da Oferta e Escriturador do Fundo, bem como ter sido coordenador em distribuigdes publicas
de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O CONSULTOR ESPECIALIZADO

Na data deste Prospecto, o Consultor Especializado e o Administrador integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Consultor Especializado ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Administrador, além do relacionamento decorrente do fato de o Consultor Especializado
atuar como Consultor Especializado do Fundo.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, 0 Administrador e o Gestor integram 0 mesmo conglomerado controlado pelo Itad
Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: o Administrador presta
servicos de administragdo de outros fundos de investimento geridos pelo Gestor. As prestacdes de servicos
referidas acima séo reguladas por meio de contratos de prestacéo de servi¢os de administracdo de fundo de
investimento, celebrados entre 0 Administrador e o Gestor. Como regra geral, tais contratos tém prazo de
vigéncia até a liquidacdo integral das obrigacGes dos fundos de investimento.
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RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor integram o0 mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como instituicéo
intermediaria lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribui¢6es publicas de cotas de outros
fundos de investimento geridos pelo Gestor.

RELACIONAMENTO DA ITAU CORRETORA COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e 0 Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com a Itad
Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Ital Corretora atuar como Coordenador
Contratado da Oferta e Escriturador do Fundo, bem como ter sido coordenador em distribui¢fes publicas
de cotas de outros fundos de investimento geridos pelo Gestor.

RELACIONAMENTO DO ITAU UNIBANCO COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Gestor e o Itad Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagdes: (i) o Itad Unibanco
presta servi¢os de administragdo de outros fundos de investimento geridos pelo Gestor; e (ii) o Itau
Unibanco presta servicos de custodia qualificada de ativos de outros fundos de investimento geridos pelo
Gestor. As prestacOes de servigos referidas acima sdo reguladas por meio de contratos de prestagdo de
servigos de administracdo e custodia de fundos de investimento, celebrados entre o Gestor e o Itau
Unibanco. Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidac&o integral das obrigacdes
dos fundos de investimento.

RELACIONAMENTO DO CONSULTOR ESPECIALIZADO COM O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Consultor Especializado e o Gestor integram o0 mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Consultor Especializado ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de o Gestor realizar os servicos de
gestdo da carteira do Fundo.

RELACIONAMENTO DO CONSULTOR ESPECIALIZADO COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Consultor Especializado e o Coordenador lider integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A., sendo que o Coordenador Lider detém 100% (cem
por cento) das acdes representativas do capital social do Consultor Especializado.

O Consultor Especializado ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider
atuar como instituicao intermediéria lider da Oferta.

RELACIONAMENTO DO CONSULTOR ESPECIALIZADO COM O ITAU UNIBANCO

Na data deste Prospecto, o Consultor Especializado e o Ital Unibanco integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Consultor Especializado ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Itall Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de o Itall Unibanco atuar como
Coordenador Contratado da Oferta e Custodiante do Fundo.
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RELACIONAMENTO DO CONSULTOR ESPECIALIZADO COM A ITAU CORRETORA

Na data deste Prospecto, o Consultor Especializado e a Itad Corretora integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Consultor Especializado ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Itali Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Itall Corretora atuar como
Coordenador Contratado da Oferta e Escriturador do Fundo.

RELACIONAMENTO DA ITAU CORRETORA COM O ITAU UNIBANCO

Na data deste Prospecto, o Itad Unibanco e a Ital Corretora integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

A ltal Corretora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
o Itat Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de terem sido contratados para atuarem como
Coordenadores Contratados, bem como Escriturador e Custodiante, respectivamente, da Oferta, e ainda,
terem atuado como coordenadores em distribui¢fes publicas de cotas de outros fundos de investimento para
0s quais o Itat Unibanco presta, também, servicos de controladoria e custddia qualificada e a Itad Corretora
servicos de escrituragao.

RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIiDER COM A ITAU CORRETORA

Na data deste Prospecto, a Itad Corretora e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com a Itad Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como
instituicdo intermediéria lider da Oferta e coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos
de investimento para 0s quais a Ital Corretora presta servigos de escrituracéo e, igualmente, de distribuigéo
das Cotas.

RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER COM O ITAU UNIBANCO

Na data deste Prospecto, o Itai Unibanco e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Itat Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar como
instituicdo intermedidria lider da Oferta e coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros fundos
de investimento para os quais o Ital Unibanco presta servi¢os de controladoria, custddia qualificada e,
igualmente, de distribuicéo das Cotas.

POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e 0 Gestor e entre 0 Fundo e o Consultor Especializado dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Nos termos do item 4.2.3.1 do Regulamento, antes do inicio da Oferta, o Gestor e o Consultor
Especializado, entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foram
contratados, respectivamente, para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo, nos termos do artigo 29,
inciso VI e paragrafos primeiro e segundo da Instrugdo CVM 472, e para a prestacéo dos servicos de suporte
ao Gestor e ao Administrador na andlise de crédito, de mercado e setorial dos Ativos, nos termos do artigo
31, inciso Il da Instrugdo CVM 472.

A contratacdo do Coordenador Lider e dos Coordenadores Contratados para realizar a distribuigdo publica
das Cotas da 12 Emissdo atende os requisitos da Instru¢do CVM 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN n°
05/2014, uma vez se trata da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo.
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ANEXOS

Anexo |

Anexo 11

Anexo Il

Anexo IV

Anexo V

Anexo VI

Anexo VII

Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo

Instrumento de Aprovacdo da Oferta, que aprovou a Emissdo e a Oferta, observada a

retificacdo de seus termos conforme Anexo |11 abaixo

Instrumento de Alteracdo do Regulamento,

que retificou os termos da Emissdo e da Oferta
Instrumento de Re-Rat do Regulamento, que aprovou o Regulamento em vigor

Declaracgéo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56
da Instrugdo CVM 400

Declaracdo do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

Estudo de Viabilidade
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO

TOP 7554 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO
EXTERIOR

Pelo presente Instrumento Particular, A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sediada na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo —
SP, CNPJ n° 62.418.140/0001-31, ato declaratorio CVM n.° 2528 (‘ADMINISTRADOR”), neste ato
representado por seus procuradores, vem:

1. constituir, nesta data, um Fundo de Investimento, em regime de condominio aberto, com a designagao
de TOP 7554 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR, a seguir

designado simplesmente FUNDO, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Itaim Bibi,
Sé&o Paulo - SP;

2. indicar a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. como
ADMINISTRADOR do FUNDO;

3. definir que o patriménio liquido do FUNDO sera dividido em fragdes ideais ou cotas de condominio;

4. indicar o Sr. EDUARDO ESTEFAN VENTURA como diretor responsavel pela administragdo do FUNDO,;
Sao Paulo - SP, 06 de abril de 2021.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADOR DO FUNDO
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1) CONDICOES ESPECIFICAS DO FUNDO

1. PRESTADORES DE SERVICOS

1.1. ADMINISTRADOR
Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, ltaim Bibi, S&o
Paulo - SP, CNPJ n°® 62.418.140/0001-31, ato declaratorio CVM n° 2528, de 29/07/1993.

1.2. GESTOR
Itau Unibanco S.A., Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sdo Paulo — SP, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, ato
declaratorio CVM n° 990 de 06/07/1989.

1.3. CUSTODIA, TESOURARIA E ESCRITURAGAO DE COTAS

Itad Unibanco S.A., Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo — SP, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, ato declaratorio CVM para a prestacdo da atividade de custddia de ativos financeiros n® 1.524 de
23/10/1990.

2. PUBLICO ALVO

O FUNDO, a critério do ADMINISTRADOR, recebera recursos exclusivamente de um grupo reservado de investidores
profissionais que tenham entre si vinculo familiar, societario ou pertengam ao mesmo grupo econdmico, clientes do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo Itatl Unibanco Holding S.A.

3. CARACTERISTICAS DO FUNDO
O FUNDO é constituido como condominio aberto, com prazo indeterminado de duragéo e classificado como “Multimercado”.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do FUNDO ¢ aplicar seus recursos em ativos financeiros de diferentes naturezas, riscos e caracteristicas, sem o
compromisso de concentragdo em nenhum ativo ou fator de risco em especial, observado que a rentabilidade do FUNDO
sera impactada em virtude dos custos e despesas do FUNDO, inclusive taxa de administragéo.

4.1. 0 FUNDO esta autorizado a realizar, direta ou indiretamente, aplicagées em ativos financeiros no exterior.
4.1.1. O GESTOR é responséavel por executar, na sele¢do dos ativos financeiros no exterior, procedimentos compativeis
com as melhores praticas do mercado, assegurando que as estratégias a serem implementadas no exterior estejam de
acordo com o objetivo, politica de investimento e niveis de risco do FUNDO.

4.1.2. Os ativos financeiros no exterior, adquiridos pelo FUNDO, devem observar, ao menos, uma das seguintes condigdes:
(i) ser registrados em sistema de registro, objeto de escrituragdo de ativos, objeto de custddia ou objeto de depésito central,
em todos os casos, por instituicdes devidamente autorizados em seus paises de origem e supervisionados por autoridade
local reconhecida; ou (i) ter sua existéncia diligentemente verificada pelo ADMINISTRADOR, e desde que tais ativos sejam
escriturados ou custodiados, em ambos 0s casos, por entidade devidamente autorizada para o exercicio da atividade por
autoridade de paises signatarios do Tratado de Assungdo ou em outras jurisdigdes, desde que, neste ultimo caso, seja
supervisionada por autoridade local reconhecida.

4.1.3. Caso o FUNDO, direta ou indiretamente, opere derivativos no exterior, tais operagdes deverdo, ao menos, observar
uma das seguintes condigdes: (i) ser registradas em sistemas de registro, objeto de escrituracédo, objeto de custddia ou
registradas em sistema de liquidagéo financeira, em todos os casos, por sistemas devidamente autorizados em seus paises
de origem e supervisionados por autoridade local reconhecida; (i) ser informadas as autoridades locais; (iii) ser negociadas
em bolsas, plataformas eletrénicas ou liquidadas por meio de contraparte central; ou (iv) ter como contraparte, institui¢do
financeira ou entidades a ela filiada e aderente as regras do Acordo da Basiléia, classificada como de baixo risco de crédito,
na avaliagao do gestor, e que seja supervisionada por autoridade local reconhecida.

4.1.4. Caso o FUNDO aplique em fundos de investimento ou veiculos de investimento no exterior, 0 ADMINISTRADOR
(diretamente ou por meio do CUSTODIANTE) devera certificar-se de que o custodiante ou escriturador do fundo ou veiculo
de investimento no exterior possui estrutura, processos e controles internos adequados para desempenhar as seguintes
atividades: (i) prestar servigo de custodia ou escrituragéo de ativos, conforme aplicavel; (i) executar sua atividade com boa
fé, diligéncia e lealdade, mantendo praticas e procedimentos para assegurar que o interesse dos investidores prevalega
sobre seus proprios interesses ou de pessoas a ele vinculadas; (iii) realizar a boa guarda e regular movimentagéo dos ativos
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mantidos em custodia ou, no caso de escrituradores, atestar a legitimidade e veracidade dos registros e titularidade dos
ativos; e (iv) verificar a existéncia, a boa guarda e a regular movimentagao dos ativos integrantes da carteira do fundo ou
veiculo de investimento no exterior.

41.5. As aplicagbes em ativos financeiros no exterior ndo s&o cumulativamente consideradas no calculo dos
correspondentes limites de concentragéo por emissor e por modalidade de ativo financeiro aplicaveis aos ativos domésticos.
4.2. 0 FUNDO podera investir mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido em ativos financeiros de
responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de emissores publicos que ndo a Unido
Federal. Tendo em vista a concentragao das aplicagées do FUNDO em ativos financeiros de crédito privado, além
dos demais riscos atrelados ao investimento, existe o risco de perda substancial do patriménio em decorréncia do
nao pagamento dos ativos financeiros de emissores privados integrantes da carteira do FUNDO, inclusive por forga
de intervengao, liquidagao, regime de administragdo temporaria, faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial de
tais emissores.

4.3. As estratégias de investimento do FUNDO podem resultar em perdas superiores ao capital aplicado e na
consequente obrigagao do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do FUNDO.

4.4. O FUNDO podera aplicar em cotas de outros fundos de investimento, conforme limites previstos no Anexo I. A aplicagao
em cotas de outros fundos de investimento sera feita sempre de modo compativel com a politica do FUNDO, ainda que os
fundos investidos possuam politicas diversas do objetivo do FUNDO.

4.5. A descricdo detalhada da politica de investimento do FUNDO esta prevista no Anexo I. Os limites estabelecidos no
Anexo | deste regulamento devem ser considerados em conjunto e cumulativamente, prevalecendo a regra mais restritiva.
Caracteristicas adicionais relacionadas ao objetivo do FUNDO também estéo previstas na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de computadores (www.itau.com.br).

5. REMUNERAGCAO

A taxa de administragao é de 1,0% (um por cento) ao ano, sobre o patrimdnio do FUNDO.

5.1. A remunerag&o prevista acima engloba os pagamentos devidos aos prestadores de servigos do FUNDO, porém n&o
inclui os valores referentes as taxas de administragéo dos fundos investidos, a remuneragéao dos prestadores de servigos de
custodia e auditoria das demonstragdes financeiras do FUNDO nem os valores correspondentes aos demais encargos do
FUNDO, os quais serao debitados do FUNDO de acordo com o disposto neste regulamento e na regulamentagao.

5.2. A taxa de administragdo sera provisionada por dia util, mediante divisdo da taxa anual por 252 dias e apropriada
mensalmente.

5.3. A taxa maxima anual de custddia paga pelo FUNDO seréa de 0 (zero).

5.4. O FUNDO néo cobra taxa de performance, de ingresso ou de saida.

5.5. Os fundos investidos podem cobrar taxa de performance, ingresso e/ou de saida de acordo com os seus respectivos
regulamentos.

6. APLICACOES

As aplicagdes ocorrerdo mediante: (i) instrucdo verbal, escrita ou eletrénica (se disponivel) ao distribuidor ou diretamente ao
ADMINISTRADOR,; (ii) adesao aos documentos exigidos pela regulamentacao, significando que ele teve acesso ao inteiro
teor de tais documentos, conhece os riscos de investir no FUNDO e esté ciente de que o ADMINISTRADOR, o GESTOR e
empresas ligadas podem manter negdcios com emissores de ativos financeiros do FUNDO,; e (iii) depdsito ou transferéncia
eletronica do valor do investimento a conta do FUNDO.

6.1. Sera admitido o investimento conjunto e solidario por duas pessoas fisicas para aquisicdo de uma mesma cota. Nessa
situac@o os coinvestidores estabelecem entre si a solidariedade ativa, sendo assim considerados em conjunto como um
unico titular das cotas. Desse modo, cada coinvestidor, isoladamente pode investir e solicitar o resgate, bem como receber
resgate, parcial ou total, enfim praticar todo e qualquer ato inerente a propriedade de cotas, ficando o FUNDO e seu
ADMINISTRADOR exonerados de responsabilidade no cumprimento de referidas ordens, inclusive ao disponibilizar os
recursos a qualquer dos dois cotistas de forma isolada ou conjunta.

6.2. Os recursos aportados seréo convertidos em cotas escriturais, nominativas e correspondentes a fragdes ideais do
patriménio do FUNDO.

6.3. O investidor sera considerado cotista a partir da inscricdo do seu nome no registro de cotistas, que pode se dar inclusive
por meio de sistemas informatizados.

6.4. A cota do FUNDO tera seu valor atualizado nos dias Uteis, permanecera escriturada em nome do cotista e ndo podera
ser cedida nem transferida, salvo nas situagdes previstas na regulamentagéo.

6.5. As aplicagdes no FUNDO poderao ser suspensas a qualquer momento e por prazo indeterminado.

6.6. Para emissao das cotas, sera utilizado o valor da cota de fechamento de D+0 da solicitagao (cota de fechamento é
aquela obtida a partir do patriménio apurado depois do encerramento dos mercados em que o FUNDO atue).
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6.7. Serdo admitidas aplicagdes em ativos financeiros, desde que observados, cumulativamente, os seguintes critérios: (a)
ativos financeiros compativeis, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, com a politica de investimento do FUNDO,;
(b) a integralizacdo mediante emisséo de cotas em nome do titular dos ativos financeiros, concomitante a entrega destes
ao FUNDO; e (c) o ADMINISTRADOR e o GESTOR, poderao recusar os ativos financeiros, total ou parcialmente, em
decorréncia de incompatibilidades com a regulamentagao aplicavel, politica de investimento, composi¢ao da carteira ou
estratégias de gestao adotadas para o FUNDO.

6.8. Os valores minimos de movimentagdo e permanéncia serdo divulgados na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores (www.itau.com.br) , bem como na lamina de informagdes essenciais, se houver.

6.8.1. Percentual maximo de cotas que pode ser detido por um unico cotista: 100%, exceto se expressamente vedado pela
regulamentagéo aplicavel ao cotista do FUNDO.

7. RESGATES

Os resgates ocorrerdo mediante:

(i) instrucéo verbal, escrita ou eletronica (se disponivel) do cotista ao distribuidor ou diretamente ao ADMINISTRADOR;

(ii) converséo de cotas em recursos baseada no valor da cota de fechamento de D+0 da solicitagao; e

(iii) entrega dos recursos ao cotista em D+1 (Util) da conversao da cota.

7.1. Os cotistas deverdo observar o valor minimo para permanéncia no FUNDO, indicado na pagina do ADMINISTRADOR
na rede mundial de computadores (www.itau.com.br) e na lamina de informagdes essenciais, se houver antes de realizar
qualquer pedido de resgate, sendo certo que pedidos de resgate que resultarem em investimento no FUNDO inferior ao
valor minimo de permanéncia seréo transformados em resgate total.

7.2. Os recursos provenientes do resgate serdo disponibilizados na conta corrente de titularidade do cotista cadastrada no
registro de cotistas do FUNDO, mediante crédito em conta corrente, caso esta seja mantida no Itad Unibanco, ou
transferéncia eletrénica (com as tarifas incidentes), caso esta seja mantida em outra instituigao.

7.3. O ADMINISTRADOR tem a discricionariedade de efetuar o pagamento do resgate em ativos na hipétese excepcional
de a venda dos ativos liquidos que compdem a carteira do FUNDO n&o ser suficiente para honrar com o valor do pedido de
resgate, devendo o resgate ser realizado mediante cancelamento das cotas, simultaneamente a entrega ao cotista de ativos
financeiros integrantes da carteira do FUNDO, bem como observar as demais disposigdes regulatérias relacionadas ao
resgate em ativos.

7.3.1. O cotista também podera solicitar resgate em ativos, devendo o ADMINISTRADOR e o GESTOR analisar a
possibilidade da operagéo, podendo recusa-la, total ou parcialmente. Na hipétese de deferimento do pedido de resgate em
ativos 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR deveréo observar o disposto no item anterior.

7.4. Para fins de solicitagdo de resgate e contagem dos prazos para conversao de cotas e para liquidagédo do resgate, néo
serdo contabilizados os dias considerados néo uteis no local em que o FUNDO negocia predominantemente seus ativos
financeiros, ndo sendo exigivel do ADMINISTRADOR, nestes casos, o0 pagamento de qualquer penalidade, acréscimo ou
remuneracao adicional ao cotista.

7.5. No caso de fechamento dos mercados e/ou em casos excepcionais de iliquidez dos ativos financeiros do FUNDO,
inclusive decorrentes de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez existente, ou que possam implicar alteragéo do
tratamento tributario do FUNDO ou do conjunto dos cotistas, em prejuizo destes ultimos, o ADMINISTRADOR pode declarar
o fechamento do FUNDO para a realizagdo de resgates.

7.5.1. Caso o ADMINISTRADOR declare o fechamento do FUNDO para a realizagdo de resgates nos termos acima, deve
proceder a imediata divulgacéo de fato relevante, tanto por ocasido do fechamento, quanto da reabertura do FUNDO.
7.5.2. Caso o FUNDO permanega fechado por periodo superior a 5 (cinco) dias consecutivos, 0 ADMINISTRADOR deve
obrigatoriamente, além da divulgagéo de fato relevante por ocasido do fechamento a que se refere o item acima, convocar
no prazo maximo de 1 (um) dia, para realizagdo em até 15 (quinze), assembleia geral extraordinaria para deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (i) substituicdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de ambos; (ii) reabertura ou manutengéo
do fechamento do FUNDO para resgate; (iii) possibilidade do pagamento de resgate em ativos financeiros; (iv) cisdo do
FUNDO,; e (v) liquidagdo do FUNDO.

8. EXERCICIO SOCIAL
O exercicio social do FUNDO tem inicio no primeiro dia do més de agosto e término no ultimo dia do més de julho de cada
ano.
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i) CONDICOES GERAIS DO FUNDO

1. RISCOS

O objetivo e a politica de investimento do FUNDO né&o constituem promessa de rentabilidade e o cotista assume 0s riscos
decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas.

1.1. A rentabilidade da cota nao coincide com a rentabilidade dos ativos financeiros que compdem a carteira do FUNDO em
decorréncia dos encargos incidentes sobre o FUNDO e dos tributos incidentes sobre os recursos investidos.

1.2. As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o tém garantia do GESTOR, nem do ADMINISTRADOR e nem do Fundo
Garantidor de Créditos.

1.3. Como todo investimento, o FUNDO apresenta riscos, destacando-se:

MERCADO

Em fungéo de sua Politica de Investimentos, o FUNDO poderéa estar exposto aos mercados de taxas de juros e indices de
precos, moedas, agdes e commodities. Estes mercados podem apresentar grande potencial de volatilidade em decorréncia
dos riscos a que estao expostos. Tais riscos s&o originados por fatores que compreendem, mas néo se limitam a: (i) fatores
macroecondmicos; (i) fatores externos; e (iii) fatores de conjuntura politica. Estes riscos afetam os pregos dos ativos do
FUNDO, produzindo flutuagdes no valor de suas cotas, que podem representar ganhos ou perdas para os cotistas.

Os ativos financeiros do FUNDO tém seus valores atualizados diariamente (marcagdo a mercado) e tais ativos sdo
contabilizados pelo preco de negocia¢do no mercado ou pela melhor estimativa de valor que se obteria nessa negociagéo,
motivo pelo qual o valor da cota do FUNDO podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive num mesmo dia.

A natureza dos riscos de mercado associados ao investimento no exterior e ao investimento no mercado local € similar, mas
o comportamento do mercado em outros paises e 0s efeitos provocados na carteira do FUNDO pelos ativos que possuem
risco de mercado externo, mesmo que de forma sintetizada no mercado local, podem ser diversos.

O valor dos ativos financeiros do FUNDO pode sofrer variagdes, em virtude do risco associado a oscilagao da taxa de cambio.
Estas oscilagdes podem valorizar ou desvalorizar as cotas do FUNDO, dependendo da estratégia assumida.

OPERACIONAL

Existe a possibilidade de o valor oficial dos ativos financeiros negociados em mercados internacionais ser disponibilizado
em periodicidade, data e/ou horario distintos da utilizada para os ativos financeiros nacionais e para apregamento das cotas
do FUNDO e dos fundos investidos, seja pelo processo de disponibiliza¢do de informagdes, pelo fuso horario dos mercados,
feriados locais, falhas sistémicas, entre outros. Como consequéncia, o valor destes ativos sera estimado pelo controlador,
utilizando-se de fontes publicas de divulgacao de cotagdo de ativos financeiros, método que, apesar de constituir a melhor
pratica do ponto de vista econdmico, ndo esta livre de riscos de (i) imprecisdes e aproximagdes; (ii) no caso de cotas de
fundos de investimento, o valor estimado ser distinto do valor oficial divulgado pelo seu administrador ou custodiante no
exterior; e (iii) sempre que o valor estimado for distinto do valor real de negociagédo dos ativos financeiros, o cotista podera
ser beneficiado ou prejudicado no valor de suas cotas, dependendo de a estimativa de valor para o ativo estrangeiro ter sido
subavaliada ou superavaliada.

A negociagao e os valores dos ativos financeiros do FUNDO podem ser afetados por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, moratdrias, alteracdes da politica
monetaria ou da regulamentacéo aplicavel aos fundos de investimento e/ou a suas operagdes, podendo, eventualmente,
causar perdas aos cotistas. Ademais, o fluxo regular das operagdes realizadas no mercado internacional pode ser obstado
por condigdes politicas, regulatdrias e macroeconémicas dos paises envolvidos.

A realizagao de operagdes de derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do FUNDO, (ii) limitar ou ampliar as possibilidades
de retornos, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos e/ou (iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do FUNDO.
Adicionalmente, ainda que as operagdes de derivativos tenham objetivo de prote¢éo da carteira contra determinados riscos,
nao € possivel garantir a inexisténcia de perdas, se ocorrerem 0s riscos que se pretendia proteger.

A utilizagéo de instrumentos para assungao de risco em exposicéo de capital superior ao patriménio liquido do FUNDO
(como por exemplo, derivativos), com a expectativa de gerar ganhos, pode néo resultar nos retornos esperados, podendo
inclusive resultar em perdas superiores ao patriménio do FUNDO. Nesta situagao, os cotistas suportaréo tais prejuizos, por
meio de aportes adicionais no FUNDO.
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Apesar dos esforgos de sele¢do, acompanhamento e diligéncia nas aplicagées do FUNDO em outros fundos de investimento,
0 ADMINISTRADOR e o GESTOR n&o tém ingeréncia na condugéo dos negécios dos fundos investidos e ndo respondem
por eventuais perdas que estes venham a sofrer.

Ao buscar tratamento fiscal mais benéfico ao cotista, investindo em ativos financeiros com prazos de vencimentos mais
longos (carteira longa), 0 FUNDO, em momentos de instabilidade no mercado, expde o seu patriménio a maior oscilacao, se
comparado a fundos que investem preponderantemente em ativos financeiros com prazo de vencimento mais curto (carteira
curta).

Para possibilitar o beneficio das aliquotas decrescentes de IRF concedidas aos cotistas de fundos classificados como Longo
Prazo, conforme previsto na legislagdo, 0 GESTOR buscara manter a carteira do FUNDO com prazo médio superior a 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias. Todavia, caso este objetivo ndo seja atingido, havera altera¢do do tratamento tributario
dos cotistas e consequente pagamento de IRF com aliquotas mais altas (22,50% para aplicagdes até 180 dias e 20,0% para
aplicagdes com prazo superior a 180 dias).

As operacgdes do fundo estao sujeitas a riscos operacionais ligados aos ambientes em que sdo negociados, tais como: (i)
falha de uma determinada bolsa ou fonte de informagdes; e (i) interrupgéo de operagdes no local de negociagdo/registro
destas, por exemplo, em eventos decorrentes de feriados.

Por motivos e/ou fatores exdgenos a vontade do GESTOR, eventos de transferéncia de recursos ou de titulos podem n&o
ocorrer conforme o previsto. Estes motivos e fatores incluem, por exemplo, inadimpléncia do intermediario ou das partes,
falhas, interrupgdes, atrasos ou bloqueios nos sistemas ou servigos das centrais depositérias, clearings ou sistemas de
liquidag&o, contrapartes centrais garantidoras ou do banco liquidante envolvidos na liquidagéo dos referidos eventos.

A utilizagdo de modelos para estimar pregos de determinados ativos e/ou estimar o comportamento futuro destes ativos,
expbe o FUNDO a riscos de imprecisdo ou mesmo de diferengas entre pregos conforme os prestadores de servico de
controladoria, 0 que pode resultar em pregos diferentes para um mesmo ativo em distintas carteiras no mercado.

CONCENTRACAO
Em fungdo da estratégia de gestdo o FUNDO pode se sujeitar ao risco de perdas por ndo-diversificacdo de emissores,
classes de ativos, mercados, modalidades de operagéo, ou setores econdmicos.

LIQUIDEZ

Dependendo das condigbes do mercado, os ativos financeiros do FUNDO podem sofrer diminuigdo de possibilidade de
negociacdo. Nesses casos, 0 GESTOR podera, eventualmente, ver-se obrigado a aceitar descontos ou desagios na venda
dos ativos (ou de agio na compra), prejudicando a rentabilidade do fundo.

Apesar do esforgo e diligéncia do Gestor e Administrador em manter a liquidez da carteira do fundo adequada ao prazo de
pagamento de resgates, existe o risco de descasamento entre a efetiva liquidez e o prazo para pagamento dos resgates.
Isso pode acontecer em fungdo de momentos atipicos de mercado ou por falha em modelo de estimativa de liquidez que se
baseia em dados estatisticos e observagdes de mercado.

Por prever a alocagdo de recursos em instrumentos com potencial de retorno superior ao de instrumentos tradicionais, porém
com potencial de negociabilidade no mercado mais restrita que os instrumentos convencionais, 0 FUNDO podera ter que
aceitar desagios em relacdo ao prego esperado de seus instrumentos e com isso impactar negativamente a sua
rentabilidade.

CREDITO

As operagdes do FUNDO estéo sujeitas a inadimpléncia ou mora dos emissores dos seus ativos financeiros e contrapartes,
inclusive centrais garantidoras e prestadores de servigos envolvidos no transito de recursos do FUNDO, caso em que 0
FUNDO podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e
nao liquidadas e/ou (iii) ter desvalorizagao de parte ou todo o valor alocado nos ativos financeiros.

2. MONITORAMENTO DE RISCOS
Séo utilizadas técnicas de monitoramento de risco (“monitoramento”) para obter estimativa do nivel de exposi¢do do FUNDO
aos riscos supra mencionados, de forma a adequar os investimentos do FUNDO a seus objetivos, nos termos da
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regulamentag&o aplicavel. O monitoramento e a supervisdo sao realizados por area de gerenciamento de risco independente
do GESTOR e/ou do ADMINISTRADOR, no limite da competéncia de cada um, nos termos da regulamentagao aplicavel.
2.1. Especificamente em relagao ao risco de liquidez, o monitoramento € feito pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, nos
termos da regulamentagé@o aplicavel, apurando-se o valor total dos ativos passiveis de liquidagéo financeira em um
determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela composicdo da carteira do FUNDO, atribuindo-se
probabilidades para a negociagéo desses ativos nas condigdes de mercado vigentes.

2.2. O monitoramento (i) pode utilizar dados histéricos e suposicdes para tentar prever o comportamento da economia e,
consequentemente, os possiveis cenarios que eventualmente afetem o FUNDO, n&o havendo como garantir que esses
cenarios ocorram na realidade; e (i) ndo elimina a possibilidade de perdas para os cotistas.

2.3. A exatidao das simulages e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de fontes externas de informagao,
casos em que serdo as unicas responsaveis pelos dados fornecidos, ndo respondendo o ADMINISTRADOR nem o GESTOR
se tais fontes fornecerem dados incorretos, incompletos ou suspenderem a divulgagdo dos dados, prejudicando o
monitoramento.

3. APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO

O valor dos ativos financeiros sera apurado, para efeito de calculo do valor da cota do FUNDO, de acordo com a seguinte
metodologia:

(a) ativos financeiros do mercado nacional — diariamente, conforme manual de precificacdo do controlador,
preferencialmente, com base em fontes publicas do mercado nacional;

(b) ativos financeiros do mercado internacional — sempre que possivel, sera realizada da mesma forma e no mesmo horario
que para os ativos financeiros do mercado nacional. Caso os ativos financeiros do mercado internacional ndo tenham sua
cotacdo diaria divulgada até o momento da apuragao do valor diario da cota do FUNDO, o valor desses ativos sera estimado,
preferencialmente, com base em fontes publicas internacionais; e

(c) consolidacdo do valor dos ativos financeiros do FUNDO e dos fundos investidos e determinacédo do patriménio global do
FUNDO - O valor dos ativos financeiros obtidos nos termos dos itens (a) e (b) acima serdo consolidados para fins da
apuracao do valor global do patriménio do FUNDO.

4. APLICAGOES E RESGATES EM DIAS SEM EXPEDIENTE BANCARIO

As aplicagdes e os resgates solicitados em dias sem expediente bancario observardo os seguintes procedimentos:

(i) nos feriados nacionais e demais dias sem expediente bancario em ambito nacional, os resgates e as aplica¢des ndo
poder&o ser solicitados;

(i) nos feriados estaduais ou municipais na praca da conta corrente do cotista, os resgates e as aplicagdes néo poderao
ser solicitados para clientes daquela praca; e

(iii) nos finais de semana, regra geral, os resgates e as aplicagdes ndo poderéo ser solicitados, excegao feita as aplicagdes
e resgates realizados pelo bankline, os quais serao efetivados no dia util subsequente em que houver expediente bancario,
como se nesse dia tivessem sido solicitados.

4.1. As liquidacdes de resgates em dias sem expediente bancario nacional, ou ainda, estadual ou municipal na praga da
conta corrente do cotista, ocorreréo no dia subsequente em que houver expediente bancério naquela praga.

4.2. Nas pragas onde funcionarem as agéncias bancarias, nas quais os cotistas mantiverem suas contas correntes,
aplicages, resgates e liquidagdes de resgates serdo processados normalmente, sem prejuizo do disposto no item 4 acima.
4.3. Os feriados nacionais ndo serdo considerados dias Uteis para o0 FUNDO, de forma que ndo serdo considerados na
contagem dos prazos de conversédo e pagamento de resgates, bem como de prazos de converséo de aplicagdes.

5. ENCARGOS

Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe sdo debitadas diretamente: (i) taxas, impostos e
contribui¢des que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO; (ii) despesas com o registro
de documentos em cartério, impresséo, expedi¢do e publicacdo de relatérios e informagdes periddicas previstas na
regulamentagao vigente; (iii) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos cotistas;
(iv) honorarios e despesas do auditor independente; (v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes do FUNDO; (vi)
honorarios advocaticios, custas e despesas processuais correlatas, incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo
ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao; (vii) parcela de prejuizos ndo cobertos por seguros e ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (viii) despesas
relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros do FUNDO; (ix)
despesas com liquidagao, registro e custddia (caso esta ndo esteja incluida na taxa de administragdo do FUNDO) de
operagdes com titulos e valores mobiliarios, ativos financeiros e modalidades operacionais integrantes da carteira do
FUNDO; (x) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagdes ou com certificados ou recibos de deposito

de valores mobiliarios; (xi) no caso de fundo fechado, a contribui¢do anual devida as bolsas de valores ou as entidades do
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mercado organizado em que o FUNDO tenha suas cotas admitidas a negociagéo, se for o caso; (xii) as taxas de
administragéo e performance, se houver; (xiii) 0s montantes devidos aos fundos investidores em decorréncia de acordos de
remuneracao, que serdo deduzidos da taxa de administragdo e performance, quando aplicavel; e (xiv) honorarios e despesas
relacionadas a atividade de formador de mercado, se for o caso.

5.1. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO correm por conta do ADMINISTRADOR, devendo ser
por ele contratadas.

6. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Os resultados do FUNDO serao automaticamente incorporados ao seu patriménio,

7. ASSEMBLEIA GERAL

Os cotistas serdo convocados (i) anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social, para
deliberagdo sobre as demonstragdes contabeis ou (i) extraordinariamente, sempre que necessario.

7.1. As assembleias gerais obedecerdo as seguintes regras: (i) serédo convocadas-conforme o(s) meio(s) de comunicagao
estabelecido(s) em capitulo especifico deste regulamento, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, dispensada esta
formalidade se houver presenca total; (i) seréo instaladas com qualquer numero de cotistas; (iii) as deliberagdes seréo
tomadas por maioria de votos, cabendo 1 (um) voto para cada cota; (iv) poderdo votar os cotistas, seus representantes legais
ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano; (v) os cotistas poderao enviar seu voto por meio de comunicagao
fisica ou eletrénica, desde que a convocagao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto,
que ndo exclui a realizagao da reuniéo de cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos
votos dos presentes e dos recebidos pelo(s) meio(s) de comunicagdo estabelecido(s) em capitulo especifico deste
regulamento, quando assim admitido na convocac&o; (vi) a critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a
serem seguidos, as deliberagbes da assembleia serdo tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de cotistas, em
que: a) os cotistas manifestardo seus votos, conforme instrugdes previstas na convocagao e b) as decisdes serdo tomadas
com base na maioria dos votos recebidos.

7.1.1. Na hipotese prevista no inciso (v) acima, no caso de ndo comparecimento fisico de cotistas, a assembleia sera
instalada, sendo a presenca dos cotistas caracterizada pelos votos encaminhados antes da realiza¢do da assembleia.
7.1.2. Caso a convocagéo preveja a realizagdo da assembleia por meio eletronico, os votos dos cotistas relativamente as
suas deliberagdes em assembleia geral deverdo ser proferidos mediante a utilizagdo de assinatura eletrénica legalmente
reconhecida, sob pena de recusa pelo ADMINISTRADOR.

7.1.3. Na hipdtese da ndo instalagao da assembleia geral para deliberagéo relativa as demonstragdes contabeis do FUNDO,
em decorréncia do ndo comparecimento de quaisquer cotistas, serdo consideradas automaticamente aprovadas caso as
demonstragdes contabeis ndo contenham ressalvas.

7.2. O ADMINISTRADOR disponibilizara resumo das deliberages da assembleia geral aos cotistas, em até 30 (trinta) dias
apods a sua realizagdo, conforme o(s) meio(s) de comunicagao estabelecido(s) em capitulo especifico deste regulamento, o
qual também podera ser encaminhado juntamente com o extrato.

8. ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, as decisdes de adquirir, alienar ou manter cotas do FUNDO seréo
imediatamente divulgados aos cotistas por correspondéncia eletrénica ou outra forma de comunicagéo disponibilizada pelo
ADMINISTRADOR, conforme clausula especifica do regulamento.

9. MEIOS DE COMUNICAGAO

O FUNDO utilizara meios fisicos ou eletronicos de comunicagéo relativamente as suas informagdes, inclusive no que diz
respeito as convocagdes, deliberagdes e resumo das assembleias gerais. Nesse sentido, todas as informagdes ou
documentos serdo disponibilizados aos cotistas, pelo ADMINISTRADOR, por meio de (i) disponibilizagdo, no enderego
eletronico do ADMINISTRADOR (www.itau.com.br ); (ii) envio de correspondéncia fisica; ou (iii) adogéo de outra forma de
disponibilizacdo, a critério do ADMINISTRADOR, nos termos da regulamentacdo em vigor. Na hipotese de envio, pelo
ADMINISTRADOR, de correspondéncia fisica para o enderego de cadastro do cotista, os custos decorrentes deste envio
serdo suportados pelo FUNDO.

10. FORO
Fica eleito o Foro do domicilio ou da sede do cotista, salvo se o domicilio ou sede do cotista ndo se situar em territdrio
brasileiro, caso em que fica eleito o foro da Capital do Estado de Séo Paulo.

Para mais informagdes sobre o FUNDO, visite a pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores.
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S30 Paulo - SP, 06 de abril de 2021.

Duvidas, reclamacdes e sugestoes, fale com o seu Distribuidor. Se necessario, entre em contato com o ADMINISTRADOR
(11) 3072-6109, dias uteis, das 9 as 18h, ou utilize o SAC Itau 0800 728 0728, todos os dias, 24h, ou o Contato
(www.intrag.com.br). Se desejar a reavaliagdo da solugdo apresentada apos utilizar esses canais, recorra @ Ouvidoria
Corporativa Itad Unibanco 0800 570 0011, dias Uteis, das 9 as 18h, Caixa Postal n® 67.600, CEP 03162-971. Deficientes
auditivos ou de fala 0800 722 1722, disponivel 24h todos os dias.
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LIMITES POR ATIVO
(% do patriménio do FUNDO)
Legislacao Fundo Descri¢ao dos Ativos Financeiros

Permitido Titulos publicos federais
Permitido Ativos financeiros de obrigagao ou coobrigacao de instituicdo financeira
Permitido Ativos financeiros objeto de oferta publica registrada

Notas promissorias, debéntures e agdes, emitidas por companhias
Permitido abertas e objeto de oferta publica com esforgos restritos, dispensada de

registro

FI e FIC registrados com base na Instrugdo CVM 555/14,

Permitido . . ) .
independentemente da categoria de investidores

Permitido Acdes, bonus e recibos de subscrigao, certificados de deposito de agdes,
admitidos a negociagdo em mercado organizado

Permitido Brazilian Depositary Receipts (BDR) classificados como nivel Il ou Il

Permitido Cotas de fundos dg investimento em indices de mercado constituidos no
Brasil (Fundos de Indices)

Permitido FIDC e FICFIDC

Permitido Fll

Permitido CRI

Permitido Ativos financeiros nao previstos acima, emitidos ou negociados por
meio de oferta publica com esforcos restritos, dispensada de registro

Permitido FIP e FICFIP

Permitido FMIEE
Outros ativos financeiros, desde que ndo tenham sido: (i) objeto de oferta

Até 100% publica; ou (i) de obrigacdo ou coobrigacdo de instituicdo financeira:

debéntures, cédulas de crédito bancario (CCB), certificados de cédulas
de crédito bancario (CCCB), notas de crédito a exportagdo (NCE),
cédulas de crédito a exportagéo (CCE), certificados de direitos creditorios
do agronegécio (CDCA), cédula do produtor rural (CPR), certificados de
recebiveis do agronegocio (CRA); certificado de depésito agropecuario;
Permitido warrant agropecuario; cédula de crédito imobiliario (CCI); contratos ou
certificados de mercadoria, produtos e servicos; duplicatas; notas
comerciais ou notas promissérias; cédulas e notas de crédito comercial
e industrial; recibo de deposito corporativo; certificados dos ativos acima
relacionados; créditos securitizados; direitos creditorios; titulos cambiais
e certificados ou titulos de emissdo de instituicbes financeiras
representativos de operacdes ativas vinculadas a estes, nos termos da
Resolucdo CMN n.° 2921/02 e alteragdes posteriores

Permitido FIDC NP e FICFIDC NP

Investimento no exterior, realizado de forma direta ou indireta: ativos
financeiros, fundos de investimento/veiculos de investimento e contratos
de derivativos emitidos no exterior, além de cotas de Fundos de indice
referenciados em indices estrangeiros e cotas de fundos de investimento
registrados com base na Instrugdo CVM 555/14 que possuam em sua
denominagé&o o sufixo “Investimento no Exterior”, desde que compativeis
com a politica do FUNDO, observada a regulamentagdo em vigor e as
disposicdes deste Regulamento

Permitido
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LIMITES POR EMISSOR
(% do patriménio do FUNDO)

Legislagao Fundo Emissor

Permitido | Instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Permitido | Companhia aberta

Até 100% Permitido | Fundo de investimento

Pessoa fisica ou juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicao

Permitido | .. . . . :
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil

Pag: 11/12

Este FUNDO nao observa limites de aplicagao por modalidade ou por emissor dos ativos financeiros, podendo estar
exposto, direta ou indiretamente, a significativa concentragao em determinados ativos financeiros e/ou poucos
emissores, com os riscos dai decorrentes.

LIMITE PARA OPERAGOES COMPROMISSADAS
(% do patriménio do FUNDO)

Legislagao Fundo Descri¢ao das Operagoes Compromissadas
Permitido | Operacdes Compromissadas com lastro em Titulos Publicos Federais
Até 100% Permitido | Operagdes Compromissadas com lastro em Titulos Privados

Os titulos de renda fixa recebidos como lastro das operagées compromissadas serdo considerados para fins dos
limites estabelecidos nos demais quadros deste Anexo.

LIMITE PARA CREDITO PRIVADO
(% do patriménio do FUNDO)

Ativos financeiros de responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de

A 0,
Até 100% emissores publicos diferentes da Uni&o Federal, direta ou indiretamente.

DERIVATIVOS

Hedge e posicionamento com alavancagem | Sem limite de alavancagem

OPERAGOES COM O ADMINISTRADOR, GESTOR E LIGADAS
(% do patriménio do FUNDO)

Contraparte ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas, inclusive veiculos de investimento por eles
administrados ou geridos.

Até 100% Ativos financeiros emitidos pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas, sendo vedada a aquisigéo de
acdes do ADMINISTRADOR.

Cotas de fundos de investimento administrados pelo ADMINISTRADOR, GESTOR e ligadas.

Docunent o assi nado digital nente, conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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ANEXO 11

Instrumento de Aprovacdo da Oferta, que aprovou a Emisséo e a Oferta, observada a retificagdo de seus

termos conforme Anexo |11 abaixo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO TOP 7554 FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR

Docunento assinado digital mente, conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.400, 8° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31,
habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela
CVM n© 2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na
qualidade de instituicdo administradora do TOP 7554 FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR, inscrito no CNPJ/ME sob
0 n%42.479.593/0001-60 ("Fundo”), pelo presente instrumento, RESOLVE independentemente de
assembleia geral de cotistas, uma vez que o Fundo ndo iniciou suas atividades e ainda ndo possui
cotistas, ndo sendo aplicaveis, portanto, as disposicoes do inciso VIII do artigo 66 da Instrucdo CVM
no 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugcao CVM 555”):

Pag: 1/49

(i) aprovar a transformacdo do Fundo para fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, sendo regido pelo seu regulamento (“Regulamento”), conforme ora
reformado, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472"), pela
Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, e demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis. Considerando que, até a presente data, o Fundo ndo emitiu cotas
e ndo possui patrimoénio, fica dispensado o levantamento das demonstracGes contabeis de
gue trata o artigo 135 da Instrugao CVM 555;

(i) aprovar a alteragdo da denominacdo do Fundo para “ITAU ASSET RURAL FIAGRO -
IMOBILIARIO";

(iii) aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo (“Regulamento”), incluindo, sem
limitacdo, a alteragdo da politica de investimento, conforme estabelecida no item 4 e
subitens da nova versdao do Regulamento do Fundo, passando este a vigorar a partir da
presente data em sua versdo consolidada, constante do Anexo I ao presente instrumento;

(iv)  aprovar a contratacdo da ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 4°
andar, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 40.430.971/0001-96, habilitado para a
administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme CVM n° 18.862 de 25 de
junho de 2021, para realizar as atividades de gestdao do Fundo (“Gestor”);

(v) aprovar a contratacao do ITAU-BBA TRADING S.A., sociedade por acdes com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 52.815.131/0001-20, para realizar
as atividades de assessoria ao Gestor na analise de crédito, analise setorial e de mercado
para que o Gestor tome as decisGes de investimento nos Ativos (conforme definidos no
Regulamento, ora reformado) a serem adquiridos pelo Fundo (“*Consultor Especializado”);

(vi) aprovar a contratacdo da ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acdes com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
3.500, 3% andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n® 61.194.353/0001-64, para
prestar os servigos de escrituragao de cotas do Fundo (“"Escriturador”);

Corporativo | Interno 97



(vii)

(2]
<
P
o
Nl
[a
(viii)
(ix)
©
o
2
[}
—
<
—
—
©
o
e
(5]
[T
‘@
-
©
o
o
—
—
o
o
2
E
(o]
—
o
2
o
o
N
N
o
S o
2
ES (x)
o —
“gé‘
38
g =
- 0
C ©
=
£
8
hg
J—)
T .=
[+
O
T .—
gcn
-0
"
"n n
© O
kel
o ®©
— O
| =i
gu—
S 2
O =
88

Corporativo | Interno

aprovar a contratagdo do ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira com sede na Cidade
de S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Parque
Jabaquara, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04, habilitado para a atividade
de custddia qualificada conforme Ato Declaratorio CVM n° 1.524, de 23 de outubro de 1990,
para prestar os servigos de custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (conforme definidos
no Regulamento, ora reformado), bem como os servicos de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira
do Fundo (“Custodiante”);

aprovar a contratacdo da PRICEWATERHOUSE & COOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Francisco Matarazzo, 1.400, 99, 10°, 139, 149, 159, 16° e 17° andares, Torre Torino,
Agua Branca, CEP 05.001-100, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 61.562.112/0001-20, para a
prestacdo de servigcos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo
(“Auditor”);

aprovar a contratacdo do BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 20, 3° (parte), 4° e 5° andares,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider”), do ITAU
UNIBANCO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 60.701.190/0001-04 (“Itad
Unibanco”) e da ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Itau Corretora”, em conjunto com o Itau
Unibanco, os “Coordenadores Contratados” e, os Coordenadores Contratados em
conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), para realizar a distribuicdo
publica das cotas da primeira emissdo do Fundo, nos termos aprovados no item (x) abaixo
(“Oferta”). O processo de distribuicdo poderda contar, ainda, com a adesdo de outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais convidadas a participar
da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider e os
Coordenadores Contratados, as “Instituicdes Participantes da Oferta”); e

aprovar a 12 (primeira) emissdao de até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas da primeira
emissdo do Fundo, em classe e série Unicas ("Cotas da 12 Emissao” e “"Emissao”,
respectivamente), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), bem como a
Taxa de Distribuigdo (conforme definida abaixo), todas nominativas e escriturais, com prego
unitario de emissao de R$100,00 (cem reais) por Cota da 128 Emissao (“Valor da Cota”), na
data de emissao das Cotas da 12 Emissdo, perfazendo o montante de, inicialmente, até
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta” e
“Oferta” respectivamente). Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 1@ Emissao,
respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas
da 13 Emissdo, perfazendo o volume minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes de
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo. O Montante Inicial da Oferta podera ser
acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas
da 1@ Emissdo, correspondente a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), nos mesmos
termos e condicbes das Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas (“Lote Adicional”),
conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrugao da CVM n© 400, de 29 de dezembro
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de 2003 (“Instrucao CVM 400”). As Cotas da 12 Emissao do Lote Adicional serao
destinadas a atender eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta. Quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 1@ Emissao, sera devido pelos
investidores da Oferta, por Cota da 1@ Emissdao subscrita, o valor equivalente a um
percentual fixo de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) sobre o Valor da Cota,
correspondente ao quociente entre (a) o valor dos gastos da distribuicdo das Cotas da 12
Emissdo, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo das Cotas da 13 Emissdo,
que inclui, entre outros, (1) a comissdo de coordenacdo, (2) a comissao de distribuicao,
(3) honorarios de advogados externos, (4) taxa de registro da Oferta na CVM, (5) taxa de
registro e distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo na B3, (6) custos com a divulgacdo de
anuncios e publicagdes no ambito da Oferta; e (7) custos com registros em cartério de
registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (b) o Montante Inicial da
Oferta (“Taxa de Distribuicdo”). A Taxa de Distribuicdo ndo integra o preco de
integralizagdo da Cota da 1@ Emissdo, e ndo compde o calculo de eventual aplicagdes minima
ou maxima inicial pelos investidores da Oferta. Os demais termos e condicdes da Oferta
estardo descritos na documentagao da Oferta, em especial, nos prospectos da Oferta.

Em decorréncia das alteragdes acima mencionadas, fica consolidado o Regulamento do Fundo, que
passa a vigorar a partir da data de protocolo na CVM, nos termos do artigo 17 da Instrugdo CVM

CERTIFICAMOS SER A PRESENTE COPIA FIEL
DA ORIGINAL LAVRADA EM LIVRO PROPRIO.

Sao Paulo, 14 de outubro de 2021.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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ANEXO I

Consolidagdo do Regulamento

(a versédo alterada e consolidada do Regulamento segue a partir da proxima pagina)
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REGULAMENTO DO ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO

1. ADMINISTRAGAO. A administracdo do ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.479.593/0001-60 (“Fundo”) serd exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.400, 8° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.418.140/0001-31, habilitada para
a administragdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela CVM n° 2.528,
de 29 de julho de 1993 (“Administrador”).

1.1. DEFINICOES. Os termos aqui utilizados e iniciados em letra mailscula ter&o os respectivos
significados a eles atribuidos ao longo deste Regulamento ou no seu Anexo I.

1.2. CLASSIFICAGAO ANBIMA. O Fundo é classificado de acordo com as normas da ANBIMA
como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”, Segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”,
nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo dos FII n°® 10, de 23 de maio de
2019.

1.3. OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR. O Administrador tem amplos e gerais poderes para
administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagGes previstas na legislacdo e na
regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento:

(a) providenciar a averbacdo no cartorio de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis e direitos sobre bens imoéveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do Fundo, conforme aplicavel, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram
o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (iii) ndao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus
reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de
cotas de emissdao do Fundo (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas;
(i) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacao relativa
aos Ativos (conforme definido abaixo) e aos Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo) e as
operagdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo;
e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor (conforme definido abaixo) e, quando for o caso, do
representante de cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo;

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(d) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que poderdo ser arcadas pelo Fundo;

(e) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(f) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgao referida na alinea (b) acima até o término do procedimento;

Pagina 1 de 44
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(g) dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos neste Regulamento e na legislagao e
regulamentacdo aplicaveis;

(h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(i) observar as disposicdes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissao de
Cotas do Fundo (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberacdes da assembleia geral de
Cotistas;

@) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servigos prestados por terceiros contratados;

(k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo
e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel;

() contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo, observados os termos e condigdes da legislagao e regulamentagcao em vigor; e

(m) deliberar, considerando a orientacao do Gestor (conforme definido abaixo), sobre a emissao
de novas Cotas dentro do Capital Autorizado (conforme definido abaixo), observados os limites e
condicOes estabelecidos neste Regulamento.

1.4. VEDAGOES. E vedado ao Administrador e ao Gestor (conforme abaixo definido), no exercicio
de suas respectivas fungdes e utilizando os recursos do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

(g9) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizacdo via chamada de capital, caso aplicavel;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) ressalvadas a hipdtese prevista no item 4.2.3.1 deste Regulamento e a hipotese de
aprovacao em assembleia geral, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o
Consultor Especializado (conforme definido abaixo), entre o Fundo e o empreendedor (na hipdtese
de eventual aquisicdo de bens imdveis e direitos sobre bens imdveis eventualmente integrantes do
patrimonio do Fundo), nos termos da legislacdo e da regulamentacao aplicaveis, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
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patrimoénio do Fundo, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, e/ou entre o Fundo e o
representante de Cotistas, eleito nos termos do item 15.6 abaixo;

@) constituir 6nus reais sobre os bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo;
(k) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

legislacdo, na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

(1) realizar operagGes com agdes e outros ativos mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acbes, de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo e nas hipdteses em que tais ages ou
outros valores mobiliarios sejam adquiridos em virtude de excussdo de garantias vinculadas aos
Ativos de titularidade do Fundo;

(m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo,
o valor do patrimoénio liquido do Fundo; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.4.1. A vedacdo prevista na alinea (j) ndo impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
Fundo.

1.5. SUBSTITUI(;z\O DO ADMINISTRADOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
DO FUNDO. O Administrador devera ser substituido nas hipdteses de renuncia, destituicdo pela
assembleia geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM ou liquidacao extrajudicial, observado o
disposto na legislagdo e regulamentacdo aplicavel.

1.5.1. Os procedimentos de contratacdo e substituicdo do Gestor e do Consultor Especializado serao
realizados pelo Administrador independentemente de deliberagdo pela assembleia geral de Cotistas,
sendo que tais procedimentos e os demais termos e condigOes da prestagdo dos servigos de gestao
e consultoria especializada observardao as disposicdes e formalidades previstas no Contrato de
Gestao (conforme definido abaixo) e no Contrato de Consultoria (conforme definido abaixo).

1.5.2. Na hipdétese de rendncia do Administrador, o Administrador fica obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto, ou deliberar a
liquidacdo do Fundo, a qual devera ser realizada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia.

1.5.2.1. Na hipétese de renuncia, de descredenciamento do Administrador pela CVM, ou de
destituicdo do Administrador em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas funcoes até que (@) com relacdo aos Ativos e aos Ativos de Liquidez, o novo
administrador assuma suas funcgdes, e (b) especificamente na hipétese de renlncia e de destituicdo,
até que seja averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes a bens imdveis
e direitos sobre esses que eventualmente sejam integrantes do patrimonio do Fundo, conforme
aplicavel, a ata da assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos.
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1.5.3. Na hipdtese de o Administrador renunciar as suas funcGes ou ser descredenciado pela CVM,
e a assembleia geral de Cotistas de que trata o item 1.5.2 acima ou o item 1.5.4 abaixo, conforme
o caso, (a) nao nomear instituicdo administradora habilitada para substituir o Administrador, ou (b)
ndo obter quérum suficiente, observado o disposto no item 15 deste Regulamento, para deliberar
sobre a substituicdo do Administrador ou a liquidacdo do Fundo, (i) o Administrador deve
permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidacdo do Fundo pelo Administrador, no caso de
renuncia, ou (ii) a CVM deve nomear administrador temporario até a eleicdo de nova administragao,
no caso de descredenciamento.

1.5.4. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
a convocagao da assembleia geral de Cotistas, caso o Administrador ou a CVM, no caso de
descredenciamento, ndao convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o item 1.5.2 acima,
no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou do descredenciamento do Administrador pela
CVM, conforme o caso.

1.5.5. Exclusivamente no caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante
designado pelo BACEN convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
(conforme definido abaixo), contados da data de publicagcdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar tal liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liguidagao ou nao do Fundo.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O Administrador contratard, em nome do Fundo, os
seguintes prestadores de servigos:

2.1. Custodiante. A custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (conforme definidos abaixo)
integrantes da carteira do Fundo serd exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n° 100, Parque Jabaquara, inscrito no CNPJ/ME sob o0 n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa
atividade conforme Ato Declaratério CVM n© 1.524, de 23 de outubro de 1990, ou quem venha a
substitui-lo ("Custodiante”), observados os termos e condicGes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacdo. O Custodiante prestard ainda os servicos de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

2.2. Escrituracdo de Cotas. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acdes
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 3.500, 3°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 61.194.353/0001-64, ou quem venha a
substitui-la (“"Escriturador”), prestara os servicos de escrituracdo de Cotas observados os termos
e condigOes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacao.

2.3. Auditor. O Administrador devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar
os servigos de auditoria independente do Fundo (“Auditor”), observados os termos e condigdes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacgao.

2.4. Gestor. A gestdo da carteira do Fundo serd exercida pelo ITAU UNIBANCO ASSET
MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 3500, 4° andar, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 40.430.971/0001-
96, habilitado para a administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme CVM n° 18.862
de 25 de junho de 2021, ou quem venha a substitui-lo (“"Gestor”).
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2.4.1. Obrigacoes do Gestor. Constituem obrigagdes e responsabilidades do Gestor, além das
atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais
disposicdes deste Regulamento e do contrato de gestdao a ser celebrado entre o Administrador e o
Gestor (“Contrato de Gestao”):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em assembleia geral de Cotistas e observadas as avaliagdes do Consultor Especializado,
os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, salvo nas
hipdteses de conflitos de interesses, de acordo com a Politica de Investimento (conforme definida
abaixo) definida neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises econ6mico-financeiras,
se for o caso, observado o disposto no item 2.4.1.1 abaixo;

(b) celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagées necessarias a
execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, observado o
disposto no item 2.4.1.1 abaixo;

(c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos
Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo que eventualmente venham a
ser contratados na forma prevista no item 2.4.3 abaixo;

(d) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugao do valor
do patrimodnio liquido do Fundo;

(e) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias
de gestao dos investimentos do Fundo;

(f) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;
(g) recomendar ao Administrador a emissdo de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado;

(h) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez do
Fundo, observado o quanto disposto no item 2.4.1.1 abaixo;

(i) elaborar relatérios de investimentos realizados pelo Fundo; e

@) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencgao,
conservagao e reparos dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo.

2.4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 2.4.1 acima, a responsabilidade pela gestdo
dos bens imdveis e direitos sobre bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo
compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiducidria de tais bens e direitos
do Fundo.

2.4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os
Ativos listados no item 4.2 e seus itens abaixo, conforme a Politica de Investimento do Fundo, bem
como quaisquer Ativos de Liquidez nos termos previstos neste Regulamento, de acordo com o
disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao.

Pagina 5 de 44
105



10/ 49

Pag:

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais | CP-Brasil Conpliance.

Docunent o assinado digital mente,

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo
e por recomendacdo do Gestor (exceto quando a decisdo for a respeito do proprio Gestor), se for o
caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de
servigos do Fundo, ainda que individualizados expressamente neste Regulamento, observado o
disposto no item 2.4.4 abaixo.

2.4.4. Nas hipoteses previstas no item 2.4.3 acima em que ocorra aumento da somatéria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrugcdo CVM 472, a contratagdo ou substituicdo
de prestadores de servigos do Fundo estara sujeita a prévia aprovacdo da assembleia geral de
Cotistas.

2.5. Consultor Especializado. O ITAU-BBA TRADING S.A., sociedade por agdes com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte),
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 52.815.131/0001-20, ou quem venha a substitui-lo
(“Consultor Especializado”), prestara servigos de suporte ao Gestor e ao Administrador na analise
de crédito, de mercado e setorial dos Ativos.

2.5.1. Obrigagoes do Consultor Especializado. Além das atribuicdoes que lhe sdo conferidas por
forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposigdes deste Regulamento e do contrato
de consultoria a ser celebrado entre o Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado
(“Contrato de Consultoria”), constitui obrigacdo do Consultor Especializado assessorar o Gestor
na andlise de crédito, andlise setorial e de mercado para que o Gestor tome as decisdes de
investimento nos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo.

2.5.1.1. O Consultor Especializado € responsavel pelo cumprimento das obrigagbes que Ihe
compete nos termos deste Regulamento, e suas atribuicbes deverao ser tratadas em Contrato de
Consultoria.

2.6. DISTRIBUIDORES. As distribuicoes de Cotas do Fundo serao realizadas por Coordenador
Lider integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, sendo admitido a este
subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas.

3. PUBLICO ALVO. O Fundo recebera recursos de investidores em geral, que busquem retorno
de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ("FIAGRO").

4, POLITICA DE INVESTIMENTO. O Fundo, constituido como um FIAGRO, nos termos do
artigo 20-A da Lei n° 8.668, da Instrugdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 39 (“FIAGRO-
Imobiliario”), sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, € uma
comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, tendo
por objeto a obtengdo de renda e ganho de capital por meio do investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais localizadas em todo o territério nacional, preponderantemente por meio do
investimento em: (i) CRA, (ii) LCA, (iii) CRI, (iv) LCI, (v) LIG, (vi) cotas de FIAGRO, cotas de
FII, cotas de FIP e/ou cotas de FIDC, desde que referidos FII, FIP e FIDC tenham como politica de
investimento atividades preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO-Imobilidrios, e (vii)
outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios, conforme permitidos e que venham a
ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e do item 4.2
abaixo, a critério do Gestor, desde que com base nas analises de crédito e de mercado realizadas
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pelo Consultor Especializado, mas independentemente de deliberacdo em assembleia geral de
Cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos de interesses (“Politica de Investimento”).

4.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

4.2, O investimento do Fundo nas cadeias produtivas agroindustriais, na forma prevista na Lei
n° 8.668, sera realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, em nome do Fundo, dos seguintes ativos
(“Ativos”):

(a) CRA;
(b)  LCA;
() CRI;
(d) LC;
(e) LIG;

(f) Cotas de FIAGRO, FII, FIP e/ou FIDC; e

(g) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos e que venham a ser
permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

4.2.1. O valor de aquisicdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo poderad ou ndo ser
composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu
exclusivo critério, em cada aquisicdo de Ativos e de Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que,
na determinacdao do agio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas as condicdes de
mercado.

4.2.1.1. O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma
da Resolugao CMN 2.921.

4.2.2. O Fundo podera manter a parcela do seu patrimdnio que ndo esteja investida em Ativos nos
temos dos itens 4 e 4.2 acima (@) permanentemente aplicada em (i) titulos de emissdo do tesouro
nacional; (ii) operacdes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacgdo aplicavel; (iii) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja
o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens (i) e (ii) acima (“Fundos
Investidos”); (iv) outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislacao e regulamentacao
aplicaveis; e (b) temporariamente aplicada em derivativos, exclusivamente para fins de protegdo
patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo (sendo os ativos mencionados nas alineas (a) a (b) acima referidos em conjunto como “Ativos
de Liquidez”).

4.2.3. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses nos termos da legislagao e da
regulamentacdo aplicaveis dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.
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4.2.3.1. Nao obstante o disposto no item 4.2.3 acima, quando da formalizacdo de sua adesao
ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da
distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestacdo dos servigos de gestdo do Fundo; e (ii) o
Consultor Especializado, para a prestagdo dos servigos de consultoria especializada ao Fundo.

4.2.4. O Gestor terd discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da
concentracdo do patrimonio liquido do Fundo em valores mobilidrios, conforme previsto no item 4.7
abaixo.

4.2.5. Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no item 4 acima, observada a
legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis, poderdo ainda compor a carteira de investimento do
Fundo, direta ou indiretamente, outros bens e direitos, mdveis ou imdveis, gravados com 6nus reais
ou ndo, e direitos reais em geral sobre bens mdveis ou imodveis (em qualquer localidade dentro do
territorio nacional), participacGes societarias em sociedades e/ou outros ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipdteses de: (a) execucdo ou
excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou (b) renegociacao de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

4.2.5.1. Caso o Fundo eventualmente venha a ter bens mdveis ou imdveis em sua carteira,
0s mesmos, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa especializada independente, no prazo
exigido nos termos da regulamentacao aplicavel.

4.2.5.2. A estratégia de cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo Gestor, conforme recomendacdo do
Consultor Especializado, independentemente de aprovagdao em assembleia geral de Cotistas,
mediante a adogao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez,
observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade
do Fundo.

4.3. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro
do prazo mencionado acima, o Administrador convocarad assembleia geral de Cotistas, sendo que,
caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusao a
respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor devera
proceder com a liquidagao antecipada do Fundo, na forma do item 16.1 abaixo.

4.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item
15.3 deste Regulamento.

4.5. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, desde que respeitadas, quando aplicavel, as
avaliagdes do Consultor Especializado, ndao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que
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eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicGes especificas deste,
conforme estabelecidas nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis e neste Regulamento.

4.5.1. Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depodsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia - SELIC, no sistema de
liguidacdo financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo
desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do Fundo em cotas dos Fundos
Investidos.

4.6. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdao precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliagdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentagdo em
vigor (tais como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo
adotado pelo Custodiante, ou pela instituicao que venha a substituir o Custodiante na prestacao dos
servigos de controladoria para o Fundo, observado o disposto no item 4.6.1 abaixo.

4.6.1. Caso o Administrador e/ou o Gestor nao concordem com a precificacao baseada no manual
de precificacdo do Custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Custodiante, deverao
decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

4.7. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados
os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |a estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicGes constantes nos itens
abaixo, bem como as demais disposicGes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento.

4.7.1. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20%
(vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas
ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor Especializado, sem prejuizo das demais
disposicdes regulamentares e da aprovagao em assembleia geral quando caracterizada situagao de
conflito de interesses, nos termos da regulamentacgdo especifica.

4.7.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem
por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos
e/ou em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a
eles ligada na forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja
configurada uma situacao de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM
472.

4.7.3. No caso de investimentos em CRA, quando instituido o patriménio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez
por cento) do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio
separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade
de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.
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5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens imdveis e direitos reais
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, observado o item 4.2.5 acima, serdo adquiridos
pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-
Ilhe, por si ou pelo Gestor, administrar, negociar e dispor desses bens imdveis ou direitos sobre bens
imoveis, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral
de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicdo de bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patrimonio do Fundo, o Administrador fara constar as restricbes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas no item 1.3(a) deste Regulamento, quando aplicavel, e destacara que os bens
adquiridos constituem patrimoénio do Fundo.

5.2. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo,
mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo
se comunicam com o patriménio do Administrador.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e os empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo.

5.4. O Cotista ndao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa
aos imoveis e aos empreendimentos eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo, ou a
quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do Fundo, observada a hipdtese
prevista no item 10.2.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM
GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.1. 0OS ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS OPERACOES DO FUNDO ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
FOREM NEGOCIADOS:

(A) RISCO RELACIONADO A AUSENCIA DE REGULAGAO ESPECIFICA PARA O FIAGRO.
O FUNDO ESTA SUJEITO A REGULAMENTACAO DA CVM. EM 13 DE JULHO DE 2021 A CVM PUBLICOU
A RESOLUCAO CVM 39, QUE REGULAMENTA, EM CARATER PROVISORIO E EXPERIMENTAL, OS
FUNDOS DE INVESTIMENTOS NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO DISPONDO QUE 0S
FIAGRO PODEM SER REGISTRADOS PERANTE A CVM DESDE QUE SIGAM AS REGRAS APLICAVEIS A
FUNDOS ESTRUTURADOS JA PRESENTES NA REGULAMENTACAO VIGENTE, QUAIS SEJAM, OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO EM DIRETOS CREDITORIOS - FIDC, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPACOES - FIP OU OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII. DESSE MODO, O
FUNDO FOI CONSTITUIDO TENDO COMO BASE A INSTRUCAO CVM 472, BEM COMO DEMAIS
NORMATIVOS APLICAVEIS AOS FII, TENDO O FUNDO SE SUBMETIDO A PROCESSO DE REGISTRO
AUTOMATICO PERANTE A CVM NOS TERMOS DA REFERIDA RESOLUCAO. AINDA QUE HAJA A
RESOLUCAO CVM 39, A AUSENCIA DE REGULAMENTAGAO ESPECIFICA E COMPLETA SOBRE 0OS
FIAGRO PODE SUJEITAR 0OS INVESTIDORES DO FUNDO A RISCOS REGULATORIOS,
CONSIDERANDO QUE EVENTUAL REGULAMENTACAO VINDOURA DA CVM PODE ATRIBUIR
CARACTERISTICAS, RESTRICOES E MECANISMOS DE GOVERNANCA AOS FIAGRO QUE PODEM SER
DIFERENTES DA ESTRUTURA APLICAVEL AOS FII, UTILIZADA POR ANALOGIA PARA O FUNDO. POR
TER SIDO ESTRUTURADO DE FORMA ANALOGA AOS FII, O FUNDO PODE DEIXAR DE GOZAR DE
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EVENTUAIS BENEFICIOS QUE PODEM SER APLICAVEIS AOS FIAGRO, A DEPENDER DA NOVA
REGULAMENTAGAO.

DESSA FORMA, POR SE TRATAR DE UM TIPO DE FUNDO DE INVESTIMENTO RECEM CRIADO PELA
LEI N° 14.130, DE 29 DE MARCO DE 2021, E AINDA NAO POSSUIR UMA NORMA ESPECIFICA
EXPEDIDA PELA CVM PARA REGULAMENTA-LO, ADOTANDO-SE, PROVISORIAMENTE, A INSTRUCAO
CVM 472, AS REGRAS E PROCEDIMENTOS ATUALMENTE ADOTADOS PARA O PRESENTE FUNDO
PODERAO VIR A SER ALTERADOS E, CONSEQUENTEMENTE, AFETAR NEGATIVAMENTE OS
COTISTAS.

ADEMAIS, O REGULAMENTO DO FUNDO PODE VIR A SER ALTERADO POR CONTA DA ENTRADA EM
VIGOR DE RESOLUGAO ESPECIFICAMENTE APLICAVEL AOS FIAGRO, COM OU SEM NECESSIDADE
DE APROVACAO DOS COTISTAS EM ASSEMBLEIA GERAL, A DEPENDER DO QUE DISPOR AS REGRAS
TRANSITORIAS DA REGULAMENTACAO DOS FIAGRO. OS COTISTAS PODEM ESTAR SUJEITOS A
ALTERACOES INVOLUNTARIAS DAS CARACTERISTICAS DO FUNDO POR CONTA DA NOVA
REGULAMENTACAO, O QUE PODERA IMPACTAR A ESTRUTURA ORIGINARIA DO INVESTIMENTO NO
FUNDO E IMPACTAR NEGATIVAMENTE SEUS DIREITOS DE GOVERNANCA OU ATE MESMO A
RENTABILIDADE DAS COTAS.

ALEM DISSO, POR SE TRATAR DE UM MERCADO RECENTE NO BRASIL, O FIAGRO AINDA NAO SE
ENCONTRA TOTALMENTE REGULAMENTADO E COM JURISPRUDENCIA PACIFICA, PODENDO
OCORRER SITUACOES EM QUE AINDA NAO EXISTAM REGRAS QUE O DIRECIONEM, GERANDO,
ASSIM, UMA INSEGURANCA JURIDICA E UM RISCO AO INVESTIMENTO EM FIAGRO, UMA VEZ QUE
0S ORGAOS REGULADORES E O PODER JUDICIARIO PODERAO, AO ANALISAR A OFERTA E O
FIAGRO E/OU EM UM EVENTUAL CENARIO DE DISCUSSAO E/OU DE IDENTIFICACAO DE LACUNA NA
REGULAMENTAGCAO EXISTENTE, (I) EDITAR NORMAS QUE REGEM O ASSUNTO E/OU INTERPRETA-
LAS DE FORMA A PROVOCAR UM EFEITO ADVERSO SOBRE OS FIAGRO, BEM COMO (II) PROFERIR
DECISOES QUE PODEM SER DESFAVORAVEIS AO INVESTIMENTO EM FIAGRO, O QUE EM QUALQUER
DAS HIPOTESES, PODERA AFETAR ADVERSAMENTE O INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, E,
CONSEQUENTEMENTE, AFETAR DE MODO ADVERSO O COTISTA.

EVENTUAL DEFERIMENTO DO PEDIDO DE REGISTRO DO FUNDO PELA CVM NAO IMPLICA AOS
INVESTIDORES QUALQUER GARANTIA DE RENTABILIDADE, ESTABILIDADE OU REGULARIDADE DA
ESTRUTURA PROPOSTA AO FUNDO, NAO HAVENDO GARANTIA, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES
SERAO INDENIZADOS PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR, POR QUALQUER PRESTADOR DE
SERVICO DO FUNDO OU PELA CVM EM VIRTUDE DE EVENTUAIS IMPACTOS ADVERSOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO OU PELA ALTERACAO DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL AOS FIAGRO.

(B) RISCOS VARIADOS ASSOCIADOS AOS ATIVOS. OS ATIVOS E OS ATIVOS DE LIQUIDEZ
ESTAO SUJEITOS A OSCILAGOES DE PRECOS E COTACOES DE MERCADO, E A OUTROS RISCOS,
TAIS COMO RISCOS DE CREDITO E DE LIQUIDEZ, E RISCOS DECORRENTES DO USO DE
DERIVATIVOS, DE OSCILACAO DE MERCADOS E DE PRECIFICACAO DE ATIVOS, O QUE PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE O DESEMPENHO DO FUNDO E DO INVESTIMENTO REALIZADO PELOS
COTISTAS. O FUNDO PODERA INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA LIQUIDAGAO DAS OPERAGOES
REALIZADAS POR MEIO DE CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE VALORES MOBILIARIOS QUE
VENHAM A INTERMEDIAR AS OPERACOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS EM NOME DO FUNDO.
NA HIPOTESE DE FALTA DE CAPACIDADE E/OU FALTA DE DISPOSICAO DE PAGAMENTO DAS
CONTRAPARTES NAS OPERACOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, O FUNDO PODERA
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SOFRER PERDAS, PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS PARA CONSEGUIR RECUPERAR OS
SEUS CREDITOS.

(C) RISCO DE MERCADO. OS VALORES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO SAO SUSCETIVEIS AS OSCILACOES DECORRENTES DAS
FLUTUACOES DE PRECOS E COTACOES DE MERCADO, BEM COMO DAS TAXAS DE JUROS E DOS
RESULTADOS DE SEUS EMISSORES. NOS CASOS EM QUE HOUVER QUEDA DO VALOR DESTES
ATIVOS E DESTES ATIVOS DE LIQUIDEZ, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PODERA SER
AFETADO NEGATIVAMENTE. ADICIONALMENTE, A CARTEIRA DO FUNDO PODERA VIR A TER ATIVOS
OU ATIVOS DE LIQUIDEZ COM BAIXA OU NENHUMA LIQUIDEZ, HIPOTESE NA QUAL O IMPACTO
DOS RISCOS DE MERCADO EM RELACAO A TAIS ATIVOS E ATIVOS DE LIQUIDEZ PODE NAO SER
CAPTURADA PELOS MECANISMOS CONVENCIONALMENTE UTILIZADOS PARA FINS DE
PRECIFICACAO DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, ESTANDO TAIS ATIVOS
SUJEITOS A MOVIMENTACOES PONTUAIS ATIPICAS E IMPREVISIVEIS QUE PODEM IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O PRECO DOS ATIVOS NA CARTEIRA DO FUNDO.

(D) RISCO DE LIQUIDEZ DA CARTERIA E DAS COTAS DO FUNDO. OS ATIVOS E OS ATIVOS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO PODERAO TER LIQUIDEZ BAIXA EM
COMPARACAO A OUTRAS MODALIDADES DE INVESTIMENTO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS SAO UMA MODALIDADE DE
INVESTIMENTO RECENTE E POUCO DISSEMINADA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO E,
PORTANTO, NAO E POSSIVEL PREVER A LIQUIDEZ QUE TERAO SUAS COTAS EM TAL MERCADO.
DESSA FORMA OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, MESMO SENDO ADMITIDA PARA ESTAS A NEGOCIACAO
NO MERCADO DE BOLSA OU DE BALCAO ORGANIZADO. ADICIONALMENTE, O FUNDO SERA
CONSTITUIDO NA FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO ADMITIDA, PORTANTO, A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDACAO DO FUNDO.
DESSE MODO, O INVESTIDOR QUE ADQUIRIR AS COTAS DO FUNDO DEVERA ESTAR CONSCIENTE
DE QUE O INVESTIMENTO NO FUNDO CONSISTE EM INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO.

(E) RISCO DECORRENTE DA POSSIBILIDADE DA ENTREGA DE ATIVOS DO FUNDO EM
CASO DE LIQUIDAGCAO DESTE. NO CASO DE DISSOLUGAO OU LIQUIDAGAO DO FUNDO, O
PATRIMONIO DESTE SERA PARTILHADO ENTRE OS COTISTAS, NA PROPORCAO DE SUAS COTAS,
APOS A ALIENACAO DOS ATIVOS E O PAGAMENTO DE TODAS AS DIVIDAS, OBRIGACOES E
DESPESAS DO FUNDO. NO CASO DE LIQUIDACAO DO FUNDO, NAO SENDO POSSIVEL A ALIENACAO
ACIMA REFERIDA, 0S PROPRIOS ATIVOS SERAO ENTREGUES AOS COTISTAS NA PROPORCAO DA
PARTICIPACAO DE CADA UM DELES. NOS TERMOS DO DESCRITO NESTE REGULAMENTO, OS
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO PODERAO SER AFETADOS POR SUA BAIXA
LIQUIDEZ NO MERCADO, PODENDO SEU VALOR AUMENTAR OU DIMINUIR, DE ACORDO COM AS
FLUTUACOES DE PRECOS, COTACOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS PARA PRECIFICACAO,
PODENDO ACARRETAR, ASSIM, EVENTUAIS PREJUIZOS AOS COTISTAS.

(F) RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA
DOS ATIVOS. 0OS ATIVOS PODERAO CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA. TAL SITUACAO PODE
ACARRETAR O DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELACAO AOS LIMITES DE
APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NA
INSTRUGCAO CVM 555 CONFORME APLICAVEL. NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER DIFICULDADES
NA IDENTIFICACAO PELO GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO. DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAO CONSEGUIR REINVESTIR OS
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RECURSOS RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE ALVO BUSCADA PELO FUNDO, CONFORME
DIVULGADA DE TEMPOS EM TEMPOS NA DOCUMENTACAO DA RESPECTIVA OFERTA REALIZADA
PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO DO FUNDO E A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO, PELO
ADMINISTRADOR, PELO GESTOR OU PELO CUSTODIANTE, TODAVIA, QUALQUER MULTA OU
PENALIDADE, A QUALQUER TiTULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

(G) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE. OS ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUAGCOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO
E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E O CONSULTOR ESPECIALIZADO, ENTRE O FUNDO E O
EMPREENDEDOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS
DEPENDEM DE APROVAGCAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472.
DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE EVENTUAIS CONTRATACOES NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE
PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS. ESTE REGULAMENTO
PREVE QUE ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O
ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVIGCO OU ENTRE O FUNDO E O
GESTOR DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, COMO POR
EXEMPLO, E CONFORME DISPOSTO NO PARAGRAFO 1°© DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472:
(I) A AQUISICAO, LOCACAO, ARRENDAMENTO OU EXPLORAGAO DO DIREITO DE SUPERFICIE, PELO
FUNDO, DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DO ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTOR
ESPECIALIZADO OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS; (II) A ALIENAGCAO, LOCACAO OU
ARRENDAMENTO OU EXPLORAGCAO DO DIREITO DE SUPERFICIE DE IMOVEL INTEGRANTE DO
PATRIMONIO DO FUNDO TENDO COMO CONTRAPARTE O ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTOR
ESPECIALIZADO OU PESSOAS A ELES LIGADAS; (III) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE IMOVEL DE
PROPRIEDADE DE DEVEDORES DO ADMINISTRADOR, GESTOR OU CONSULTOR ESPECIALIZADO
UMA VEZ CARACTERIZADA A INADIMPLENCIA DO DEVEDOR; (IV) A CONTRATACAO, PELO FUNDO,
DE PESSOAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS
REFERIDOS NO ARTIGO 31 DA INSTRUGCAO CVM 472, EXCETO O DE PRIMEIRA DISTRIBUIGAO DE
COTAS DO FUNDO, E (V) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS, AINDA QUE PARA AS
FINALIDADES MENCIONADAS NO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 46 DA INSTRUGAO CVM 472. NAO
OBSTANTE, QUANDO DA FORMALIZACAO DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, OS INVESTIDORES
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A CONTRATACAO, ANTES DO INICIO DA DISTRIBUIGAO DAS
COTAS, DAS SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO
DO ADMINISTRADOR: (I) O GESTOR, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO FUNDO;
(II) O CONSULTOR ESPECIALIZADO, PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS DE SUPORTE AO GESTOR
E AO ADMINISTRADOR NA ANALISE DE CREDITO E DE MERCADO DOS ATIVOS; E (III) O
COORDENADOR LIDER E OUTRAS INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE
VALORES MOBILIARIOS, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS. DESSE
MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE
PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(H) RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELO GESTOR. A AQUISICAO
DE ATIVOS E UM PROCESSO COMPLEXO E QUE ENVOLVE DIVERSAS ETAPAS, INCLUINDO A ANALISE
DE INFORMACOES FINANCEIRAS, COMERCIAIS, JURIDICAS, AMBIENTAIS, TECNICAS, ENTRE
OUTROS. CONSIDERANDO O PAPEL ATIVO E DISCRICIONARIO ATRIBUIDO AO GESTOR E AO
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ADMINISTRADOR NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTOS PELO FUNDO, SEM A DEFINICAO
DE CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE ESPECIFICOS, EXISTE O RISCO DE NAO SE ENCONTRAR UM
ATIVO PARA A DESTINACAO DE RECURSOS DO FUNDO EM CURTO PRAZO, FATO QUE PODERA
GERAR PREJUIZOS AO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, AOS SEUS COTISTAS. NO PROCESSO DE
AQUISICAO DE TAIS ATIVOS, HA RISCO DE NAO SEREM IDENTIFICADOS EM AUDITORIA TODOS
OS PASSIVOS OU RISCOS ATRELADOS AOS ATIVOS, BEM COMO O RISCO DE MATERIALIZACAO DE
PASSIVOS IDENTIFICADOS, INCLUSIVE EM ORDEM DE GRANDEZA SUPERIOR AQUELA
IDENTIFICADA. CASO ESSES RISCOS OU PASSIVOS CONTINGENTES OU NAO IDENTIFICADOS
VENHAM A SE MATERIALIZAR, INCLUSIVE DE FORMA MAIS SEVERA DO QUE A VISLUMBRADA, O
INVESTIMENTO EM TAIS ATIVOS PODERA SER ADVERSAMENTE AFETADO E, CONSEQUENTEMENTE,
A RENTABILIDADE DO FUNDO TAMBEM. OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO
SERAO ADMINISTRADOS PELO ADMINISTRADOR E GERIDOS PELO GESTOR, PORTANTO OS
RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAO DE UMA ADMINISTRACAO/ GESTAO ADEQUADA, A QUAL
ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS DIRETAMENTE RELACIONADOS A CAPACIDADE DO GESTOR
E DO ADMINISTRADOR NA PRESTACAO DOS SERVICOS AO FUNDO. FALHAS NA IDENTIFICACAO DE
NOVOS ATIVOS, NA MANUTENCAO DOS ATIVOS EM CARTEIRA E/OU NA IDENTIFICACAO DE
OPORTUNIDADES PARA ALIENACAO DE ATIVOS, BEM COMO NOS PROCESSOS DE AQUISICAO E
ALIENACAO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS SEUS
COTISTAS.

(I) RISCO DE LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO. NO CASO DE APROVACAO EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PELA LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO OU NAS DEMAIS
HIPOTESES DE LIQUIDACAO DO FUNDO PREVISTAS NESTE REGULAMENTO, OS COTISTAS
PODERAO RECEBER ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ EM REGIME DE CONDOMINIO CIVIL. NESSE
CASO: (I) O EXERCICIO DOS DIREITOS POR QUALQUER COTISTA PODERA SER DIFICULTADO EM
FUNGCAO DO CONDOMINIO CIVIL ESTABELECIDO COM OS DEMAIS COTISTAS; (II) A ALIENAGAO
DE TAIS DIREITOS POR UM COTISTA PARA TERCEIROS PODERA SER DIFICULTADA EM FUNGAO DA
ILIQUIDEZ DE TAIS DIREITOS.

3) RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS E POLITICA
GOVERNAMENTAL. O MERCADO DE CAPITAIS NO BRASIL E INFLUENCIADO, EM DIFERENTES
GRAUS, PELAS CONDICOES ECONOMICAS E DE MERCADO DE OUTROS PAISES, INCLUINDO PAISES
DE ECONOMIA EMERGENTE. A REACAO DOS INVESTIDORES AOS ACONTECIMENTOS NESSES
OUTROS PAISES PODE CAUSAR UM EFEITO ADVERSO SOBRE O PRECO DE ATIVOS E VALORES
MOBILIARIOS EMITIDOS NO PAIS, REDUZINDO O INTERESSE DOS INVESTIDORES NESSES
ATIVOS, ENTRE OS QUAIS SE INCLUEM AS COTAS. NO PASSADO, O SURGIMENTO DE CONDICOES
ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES DO MERCADO EMERGENTE RESULTOU, EM GERAL,
NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, NA REDUCAO DE RECURSOS EXTERNOS
INVESTIDOS NO BRASIL. CRISES FINANCEIRAS RECENTES RESULTARAM EM UM CENARIO
RECESSIVO EM ESCALA GLOBAL, COM DIVERSOS REFLEXOS QUE, DIRETA OU INDIRETAMENTE,
AFETARAM DE FORMA NEGATIVA O MERCADO FINANCEIRO E O MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIROS E A ECONOMIA DO BRASIL, TAIS COMO: FLUTUACOES NO MERCADO FINANCEIRO E
DE CAPITAIS, COM OSCILACOES NOS PRECOS DE ATIVOS (INCLUSIVE DE IMOVEIS),
INDISPONIBILIDADE DE CREDITO, REDUCAO DE GASTOS, DESACELERAGCAO DA ECONOMIA,
INSTABILIDADE CAMBIAL E PRESSAO INFLACIONARIA.

QUALQUER NOVO ACONTECIMENTO DE NATUREZA SIMILAR AOS ACIMA MENCIONADOS, NO
EXTERIOR OU NO BRASIL, PODERA PREJUDICAR DE FORMA NEGATIVA AS ATIVIDADES DO FUNDO,
O PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS E O VALOR DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS.
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VARIAVEIS EXOGENAS TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS
EXTRAORDINARIOS OU SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO OU, AINDA, DE EVENTOS DE
NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO,
INCLUINDO VARIACOES NAS TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA MOEDA E
MUDANCAS LEGISLATIVAS RELEVANTES, PODERAO AFETAR NEGATIVAMENTE OS PRECOS DOS
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E O VALOR DAS COTAS, BEM COMO RESULTAR (I)
EM ALONGAMENTO DO PERIODO DE AMORTIZAGAO DE COTAS; E/OU DE DISTRIBUICAO DOS
RESULTADOS DO FUNDO; OU (II) LIQUIDAGAO DO FUNDO, O QUE PODERA OCASIONAR A PERDA,
PELOS RESPECTIVOS COTISTAS, DO VALOR DE PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

ADICIONALMENTE, OS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO DEVEM SER MARCADOS A MERCADO, OU
SEJA, SEUS VALORES SERAO ATUALIZADOS DIARIAMENTE E CONTABILIZADOS PELO PRECO DE
NEGOCIACAO NO MERCADO, OU PELA MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE OBTERIA NESSA
NEGOCIAGCAOQ. COMO CONSEQUENCIA, O VALOR DAS COTAS DE EMISSAO FUNDO PODERA SOFRER
OSCILACOES FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS, INCLUSIVE AO LONGO DO DIA. COMO
CONSEQUENCIA, O VALOR DE MERCADO DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO PODERA NAO
REFLETIR NECESSARIAMENTE SEU VALOR PATRIMONIAL. NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO OU POR
QUALQUER PESSOA, INCLUINDO AS INSTITUICOES RESPONSAVEIS PELA DISTRIBUICAO DAS
COTAS, OS DEMAIS COTISTAS DO FUNDO, O ADMINISTRADOR E AS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, QUALQUER MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OCORRA, POR
QUALQUER RAZAOQ, (I) O ALONGAMENTO DO PERIODO DE AMORTIZAGAO DAS COTAS E/OU DE
DISTRIBUICAO DOS RESULTADOS DO FUNDO; (II) A LIQUIDACAO DO FUNDO; OU, AINDA, (III)
CASO 0S COTISTAS SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUiZO RESULTANTE DE TAIS EVENTOS.

(K) RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS,
PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS. O SURTO, EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU ENDEMIA
DE DOENCAS NO GERAL, INCLUSIVE AQUELAS PASSIVEIS DE TRANSMISSAO POR HUMANOS, NO
BRASIL OU NAS DEMAIS PARTES DO MUNDO, PODE LEVAR A UMA MAIOR VOLATILIDADE NO
MERCADO DE CAPITAIS INTERNO E/OU GLOBAL, CONFORME O CASO, E RESULTAR EM PRESSAO
NEGATIVA SOBRE A ECONOMIA BRASILEIRA. ADICIONALMENTE, O SURTO, EPIDEMIA E/OU
ENDEMIA DE TAIS DOENCAS NO BRASIL, PODERA AFETAR DIRETAMENTE O MERCADO IMOBILIARIO
E DO AGRONEGOCIO, O MERCADO DE FUNDO DE INVESTIMENTO, O FUNDO E O RESULTADO DE
SUAS OPERACOES, INCLUINDO EM RELAGAO AOS ATIVOS. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS OU
ENDEMIAS OU POTENCIAIS SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS OU ENDEMIAS DE DOENGAS, COMO
O CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, A GRIPE AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE
SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO OU MERS E A SINDROME RESPIRATORIA
AGUDA GRAVE OU SARS, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO NAS OPERACOES DO MERCADO
IMOBILIARIO E DO AGRONEGOCIO, INCLUINDO EM RELACAO AOS ATIVOS. QUALQUER SURTO,
EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU ENDEMIA, DE UMA DOENCA QUE AFETE O COMPORTAMENTO DAS
PESSOAS, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO RELEVANTE NO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL, NAS
INDUSTRIAS MUNDIAIS, NA ECONOMIA BRASILEIRA, NO MERCADO IMOBILIARIO E DO
AGRONEGOCIO. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS TAMBEM PODEM
RESULTAR EM POLITICAS DE QUARENTENA DA POPULACAO OU EM MEDIDAS MAIS RIGIDAS DE
LOCKDOWN DA POPULACAO, O QUE PODE VIR A PREJUDICAR AS OPERACOES, RECEITAS E
DESEMPENHO DO FUNDO E DOS ATIVOS QUE VIEREM A COMPOR SEU PORTFOLIO, BEM COMO
AFETAR A VALORIZACAO DAS COTAS DO FUNDO E DE SEUS RENDIMENTOS.

(L) RISCOS INSTITUCIONAIS. O GOVERNO FEDERAL PODE INTERVIR NA ECONOMIA DO
PAIS E REALIZAR MODIFICACOES SIGNIFICATIVAS EM SUAS POLITICAS E NORMAS, CAUSANDO
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IMPACTOS SOBRE OS MAIS DIVERSOS SETORES E SEGMENTOS DA ECONOMIA DO PAIS. AS
ATIVIDADES DO FUNDO, SUA SITUACAO FINANCEIRA E RESULTADOS PODERAO SER
PREJUDICADOS DE MANEIRA RELEVANTE POR MODIFICACOES NAS POLITICAS OU NORMAS QUE
ENVOLVAM, POR EXEMPLO, TAXAS DE JUROS, CONTROLES CAMBIAIS E RESTRICOES A REMESSAS
PARA O EXTERIOR; FLUTUACOES CAMBIAIS; INFLACAO; LIQUIDEZ DOS MERCADOS FINANCEIRO
E DE CAPITAIS DOMESTICOS; POLITICA FISCAL; INSTABILIDADE SOCIAL E POLITICA;
ALTERACOES REGULATORIAS; E OUTROS ACONTECIMENTOS POLITICOS, SOCIAIS E ECONOMICOS
QUE VENHAM A OCORRER NO BRASIL OU QUE O AFETEM. EM UM CENARIO DE AUMENTO DA TAXA
DE JUROS, POR EXEMPLO, OS PRECOS DOS IMOVEIS PODEM SER NEGATIVAMENTE IMPACTADOS
EM FUNCAO DA CORRELACAO EXISTENTE ENTRE A TAXA DE JUROS BASICA DA ECONOMIA E A
TAXA DE DESCONTO UTILIZADA NA AVALIACAO DE IMOVEIS. NESSE CENARIO, EFEITOS
ADVERSOS RELACIONADOS AOS FATORES MENCIONADOS PODEM IMPACTAR NEGATIVAMENTE O
PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR DE NEGOCIAGCAO DAS COTAS.

(M) RISCO DE CREDITO. CONSISTE NO RISCO DE OS DEVEDORES DE DIREITOS
CREDITORIOS EMERGENTES DOS ATIVOS E OS EMISSORES DE TITULOS DE RENDA FIXA QUE
EVENTUALMENTE INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO NAO CUMPRIREM SUAS OBRIGACOES DE
PAGAR TANTO O PRINCIPAL COMO OS RESPECTIVOS JUROS DE SUAS DIiVIDAS PARA COM O
FUNDO. 0S TiTULOS PUBLICOS E/OU PRIVADOS DE DiVIDA QUE PODERAO COMPOR A CARTEIRA
DO FUNDO ESTAO SUJEITOS A CAPACIDADE DOS SEUS EMISSORES EM HONRAR OS
COMPROMISSOS DE PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL DE SUAS DIVIDAS. EVENTOS QUE
AFETAM AS CONDICOES FINANCEIRAS DOS EMISSORES DOS TITULOS, BEM COMO ALTERACOES
NAS CONDICOES ECONOMICAS, LEGAIS E POLITICAS QUE POSSAM COMPROMETER A SUA
CAPACIDADE DE PAGAMENTO PODEM TRAZER IMPACTOS SIGNIFICATIVOS EM TERMOS DE PRECOS
E LIQUIDEZ DOS ATIVOS DESSES EMISSORES. NESTAS CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS PELO PREGCO E NO MOMENTO
DESEJADO E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.
ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA DOS ATIVOS DO FUNDO PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS. ALEM DISSO, MUDANCAS NA PERCEPGAO DA QUALIDADE DOS CREDITOS DOS
EMISSORES, MESMO QUE NAO FUNDAMENTADAS, PODERAO TRAZER IMPACTOS NOS PRECOS DOS
TITULOS, COMPROMETENDO TAMBEM SUA LIQUIDEZ.

(N) RISCOS TRIBUTARIOS E DE ALTERACAO NA LEGISLACAO TRIBUTARIA. ALTERACOES
NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA OU NA SUA INTERPRETAGAO E APLICACAO PODEM IMPLICAR O
AUMENTO DA CARGA TRIBUTARIA INCIDENTE SOBRE O INVESTIMENTO NO FUNDO E O
TRATAMENTO FISCAL DOS COTISTAS. ESSAS ALTERACOES INCLUEM, MAS NAO SE LIMITAM, A (I)
EVENTUAL EXTINCAO DE ISENGOES FISCAIS, NA FORMA DA LEGISLACAO EM VIGOR, (II)
POSSIVEIS MAJORACOES NA ALIQUOTA E/OU NA BASE DE CALCULO DOS TRIBUTOS EXISTENTES,
(III) CRIACAO DE TRIBUTOS; BEM COMO, (IV) DIFERENTES INTERPRETAGOES OU APLICACAO DA
LEGISLACAO TRIBUTARIA POR PARTE DOS TRIBUNAIS OU DAS AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS,
INCLUSIVE QUANTO AS APLICACOES FINANCEIRAS REALIZADAS PELA CARTEIRA DO FUNDO,
SOBRETUDO DADA A RECENTE CRIAGAO DOS FIAGRO POR MEIO DA LEI N° 14.130 DE 29 DE
MARGO DE 2021, QUE AINDA PENDE DE REGULAMENTAGAO PELAS AUTORIDADES FISCAIS. OS
EFEITOS DE MEDIDAS DE ALTERACAO FISCAL NAO PODEM SER QUANTIFICADOS. NO ENTANTO,
PODERAO SUJEITAR O FUNDO E OS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE. NAO HA COMO GARANTIR QUE AS REGRAS TRIBUTARIAS ATUALMENTE APLICAVEIS
AO FUNDO E AOS COTISTAS PERMANECERAO VIGENTES, EXISTINDO O RISCO DE TAIS REGRAS
SEREM MODIFICADAS, INCLUSIVE NO CONTEXTO DE EVENTUAL REFORMA TRIBUTARIA, O QUE
PODERA IMPACTAR O FUNDO E A RENTABILIDADE DE SUAS COTAS E, CONSEQUENTEMENTE, OS
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RESULTADOS DO FUNDO E A RENTABILIDADE DOS COTISTAS. POR FIM, HA A POSSIBILIDADE DE
O FUNDO NAO CONSEGUIR ATINGIR OU MANTER AS CARACTERISTICAS DESCRITAS NA LEI N©
11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, CONFORME ALTERADA, QUAIS SEJAM: (I) TER, NO MiNIMO,
50 (CINQUENTA) COTISTAS; (II) NAO TER COTISTA QUE SEJA TITULAR DE COTAS QUE
REPRESENTEM 10% (DEZ POR CENTO) OU MAIS DA TOTALIDADE DAS COTAS EMITIDAS PELO
FUNDO OU CUJAS COTAS LHE DEEM DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO SUPERIOR A 10%
(DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; E (III) AS COTAS DO
FUNDO DEVERAO SER ADMITIDAS A NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESTA FORMA, CASO ISSO OCORRA, NAO HAVERA
ISENCAO TRIBUTARIA PARA OS RENDIMENTOS QUE VENHAM A SER PAGOS AOS COTISTAS QUE
SEJAM PESSOAS FiSICAS.

(0) RISCOS DE ALTERAGCOES NAS PRATICAS CONTABEIS. AS PRATICAS CONTABEIS
ADOTADAS PARA A CONTABILIZACAO DAS OPERACOES E PARA A ELABORAGCAO DAS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS FIAGRO ADVEM DAS DISPOSICOES PREVISTAS NA
INSTRUCAO CVM 516, APLICAVEIS POR FORCA DA RESOLUCAO CVM 39. COM A EDICAO DA LEI N©
11.638, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2007, QUE ALTEROU A LEI DAS SOCIEDADES POR ACOES E A
CONSTITUICAO DO CPC, DIVERSOS PRONUNCIAMENTOS, ORIENTACOES E INTERPRETAGCOES
TECNICAS FORAM EMITIDOS PELO CPC E JA REFERENDADOS PELA CVM COM VISTAS A ADEQUACAO
DA LEGISLACAO BRASILEIRA AOS PADROES INTERNACIONAIS DE CONTABILIDADE ADOTADOS
NOS PRINCIPAIS MERCADOS DE VALORES MOBILIARIOS. A INSTRUGAO CVM 516 COMECOU A
VIGORAR EM 10 DE JANEIRO DE 2012 E DECORRE DE UM PROCESSO DE CONSOLIDACAO DE TODOS
0OS ATOS NORMATIVOS CONTABEIS RELEVANTES RELATIVOS AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIOS. REFERIDA INSTRUCAO CONTEM, PORTANTO, A VERSAO MAIS ATUALIZADA DAS
PRATICAS CONTABEIS EMITIDAS PELO CPC, QUE SAO AS PRATICAS CONTABEIS ATUALMENTE
ADOTADAS NO BRASIL. ATUALMENTE, O CPC TEM SE DEDICADO A REALIZAR REVISOES DOS
PRONUNCIAMENTOS, ORIENTACOES E INTERPRETACOES TECNICAS, DE MODO A APERFEICOA-LOS.
CASO A CVM VENHA A DETERMINAR QUE NOVAS REVISOES DOS PRONUNCIAMENTOS E
INTERPRETACOES EMITIDAS PELO CPC PASSEM A SER ADOTADOS PARA A CONTABILIZAGAO DAS
OPERACOES E PARA A ELABORACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIOS, A ADOGCAO DE TAIS REGRAS PODERA TER UM IMPACTO NOS
RESULTADOS ATUALMENTE APRESENTADOS PELAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO FUNDO.

(P) RISCO REGULATORIO. A LEGISLACAO APLICAVEL AO FUNDO, AOS COTISTAS E AOS
INVESTIMENTOS EFETUADOS PELO FUNDO, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, LEIS TRIBUTARIAS E
LEIS QUE REGULAMENTEM INVESTIMENTOS EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NO BRASIL,
ESTA SUJEITA A ALTERACOES. AS AGENCIAS GOVERNAMENTAIS OU OUTRAS AUTORIDADES
PODEM, AINDA, EXIGIR NOVAS LICENCAS E AUTORIZACOES NECESSARIAS PARA O
DESENVOLVIMENTO DOS NEGOCIOS RELATIVOS AOS ATIVOS, GERANDO, CONSEQUENTEMENTE,
EFEITOS ADVERSOS AO FUNDO. AINDA, PODERAO OCORRER INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS MERCADOS, BEM COMO MORATORIAS E
ALTERACOES DAS POLITICAS MONETARIAS E CAMBIAIS. TAIS EVENTOS PODERAO IMPACTAR DE
MANEIRA ADVERSA O VALOR DAS COTAS E OS RESULTADOS DO FUNDO, BEM COMO AS
CONDICOES PARA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E PARA RESGATE DAS COTAS, INCLUSIVE AS
REGRAS DE FECHAMENTO DE CAMBIO E DE REMESSA DE RECURSOS DO E PARA O EXTERIOR.

(Q) RISCO DE DESEMPENHO PASSADO. AO ANALISAR QUAISQUER INFORMAGOES
FORNECIDAS NOS PROSPECTOS E/OU EM QUALQUER MATERIAL DE DIVULGACAO DO FUNDO QUE
VENHA A SER DISPONIBILIZADO ACERCA DE RESULTADOS PASSADOS DE QUAISQUER MERCADOS
OU DE QUAISQUER INVESTIMENTOS EM QUE O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADOR
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LIDER TENHAM DE QUALQUER FORMA PARTICIPADO, OS POTENCIAIS COTISTAS DEVEM
CONSIDERAR QUE QUALQUER RESULTADO OBTIDO NO PASSADO NAO E INDICATIVO DE
POSSIVEIS RESULTADOS FUTUROS, E NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE RESULTADOS
SIMILARES SERAO ALCANGADOS PELO FUNDO NO FUTURO.

(R) RISCO DECORRENTE DE ALTERACOES DO REGULAMENTO. O REGULAMENTO PODERA
SER ALTERADO SEMPRE QUE TAL ALTERACAO DECORRER EXCLUSIVAMENTE DA NECESSIDADE DE
ATENDIMENTO A EXIGENCIAS DA CVM E/OU DA B3, EM CONSEQUENCIA DE NORMAS LEGAIS OU
REGULAMENTARES, POR DETERMINACAO DA CVM E/OU DA B3 OU POR DELIBERAGCAO DA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. TAIS ALTERAGCOES PODERAO AFETAR O MODO DE OPERAGAO
DO FUNDO E ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AOS COTISTAS.

(S) RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO. O OBJETIVO DO FUNDO E O DE
INVESTIR PREPONDERANTEMENTE EM VALORES MOBILIARIOS. DESSA FORMA, DEVERAO SER
OBSERVADOS OS LIMITES DE APLICAGAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS
FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE INVESTIMENTO,
APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS.
O RISCO DA APLICACAO NO FUNDO TERA INTIMA RELAGCAO COM A CONCENTRAGAO DA CARTEIRA,
SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRACAO, MAIOR SERA A CHANCE DE O FUNDO SOFRER
PERDA PATRIMONIAL. OS RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA
HIPOTESE DE INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE
PARCELA SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS
COTISTAS. ADICIONALMENTE, CONFORME PREVISTO NO ITEM 4.7.3 ACIMA, O FUNDO PODERA
APLICAR ATE 10% (DEZ POR CENTO) DO SEU PATRIMONIO LIQUIDO POR EMISSOR,
COMPREENDENDO-SE COMO EMISSOR, NO CASO DE INVESTIMENTOS EM CRA, O PATRIMONIO
SEPARADO EM QUESTAO, NAO SE APLICANDO NESTA HIPOTESE OS LIMITES DE CONCENTRAGAO
POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS, NOS TERMOS DO PARAGRAFO SEXTO DO ARTIGO 45
DA INSTRUCAO CVM 472. SENDO ASSIM, A CONCENTRAGAO POR PATRIMONIO SEPARADO ESTA
LIMITADA AO PERCENTUAL ACIMA. DESSE MODO, A CONCENTRAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO
EM DETERMINADOS EMISSORES PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DO FUNDO
NO CASO, POR EXEMPLO, DE SITUACOES QUE AFETEM A CAPACIDADE DE PAGAMENTO DE TAIS
EMISSORES.

(T) RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR. DURANTE A VIGENCIA
DO FUNDO, O ADMINISTRADOR PODERA SOFRER INTERVENCAO E/OU LIQUIDACAO
EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA, A PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SER DESCREDENCIADO,
DESTITUIDO OU RENUNCIAR AS SUAS FUNCOES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAO
DEVERA OCORRER DE ACORDO COM OS PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NESTE
REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUICAO NAO ACONTECA, O FUNDO SERA LIQUIDADO
ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS
COTISTAS.

V) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO. SEM PREJUiZO DO
QUANTO ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE VENHA
A ENSEJAR O DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AQO
ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGCAO DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (I)
TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (II)
INCORPORACAO A OUTRO FUNDO DE INVESTIMENTO, OU (III) LIQUIDACAO DO FUNDO. A
OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS (I) E (II) ACIMA PODERA AFETAR
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NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM (III) ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O PRECO
DE VENDA DOS ATIVOS DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS COTISTAS, BEM COMO NAO HA COMO
ASSEGURAR QUE OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS RECURSOS EM OUTRO
INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA AUFERIDA PELO
INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

v) RISCO DECORRENTE DA AQUISIGCAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS
TERMOS DA RESOLUGAO CMN 2.921. O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NA FORMA DA RESOLUGAO 2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS
RECURSOS DEVIDOS PELOS DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS
NOS TERMOS DA RESOLUCAO CMN 2.921 ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, 0OS  COTISTAS, CORRERAO O RISCO DOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGCOES ATIVAS VINCULADAS. NAO HA QUALQUER
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE, DO GESTOR, DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO E/OU DE QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS
OBRIGACOES PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS.

(W) RISCO DECORRENTE DA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO E DE
CONSULTORIA ESPECIALIZADA PARA OUTROS FUNDOS DE INVESTIMENTO. O GESTOR,
INSTITUICAO RESPONSAVEL PELA GESTAO DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO,
E O CONSULTOR ESPECIALIZADO, EMPRESA RESPONSAVEL POR ASSESSORAR O GESTOR NA
ANALISE DE CREDITO, ANALISE SETORIAL E DE MERCADO PARA QUE O GESTOR TOME AS
DECISOES DE INVESTIMENTO NOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO, PRESTAM OU
PODERAO PRESTAR SERVIGCOS A TERCEIROS QUE TENHAM POR OBJETO O INVESTIMENTO EM
ATIVOS SEMELHANTES AOS ATIVOS OBJETO DA CARTEIRA DO FUNDO. DESTA FORMA, NO AMBITO
DE SUA ATUACAO NA QUALIDADE DE GESTOR E CONSULTOR ESPECIALIZADO DO FUNDO E DE
TAIS TERCEIROS, E POSSIVEL QUE O GESTOR ACABE POR DECIDIR ALOCAR DETERMINADOS
ATIVOS A TERCEIROS QUE PODEM, INCLUSIVE, TER UM DESEMPENHO MELHOR QUE OS ATIVOS
ALOCADOS NO FUNDO, DE MODO QUE NAO E POSSIVEL GARANTIR QUE O FUNDO DETERA A
EXCLUSIVIDADE OU PREFERENCIA NA AQUISICAO DE TAIS ATIVOS.

(X) RISCO DECORRENTE DA NAO OBRIGATORIEDADE DE REVISOES E/OU
ATUALIZAGOES DE PROJEGCOES. O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA NAO POSSUEM QUALQUER OBRIGACAO DE REVISAR E/OU ATUALIZAR
QUAISQUER PROJECOES CONSTANTES DOS PROSPECTOS E/OU DE QUALQUER MATERIAL DE
DIVULGACAO DO FUNDO E/OU DA OFERTA, INCLUINDO O ESTUDO DE VIABILIDADE, INCLUINDO
SEM LIMITACAO, QUAISQUER REVISOES QUE REFLITAM ALTERACOES NAS CONDICOES
ECONOMICAS OU OUTRAS CIRCUNSTANCIAS POSTERIORES A DATA DOS PROSPECTOS E/OU DO
REFERIDO MATERIAL DE DIVULGACAO E DO ESTUDO DE VIABILIDADE, CONFORME O CASO,
MESMO QUE AS PREMISSAS NAS QUAIS TAIS PROJECOES SE BASEIEM ESTEJAM INCORRETAS.
ASSIM, AO DECIDIREM INVESTIR NO FUNDO, OS INVESTIDORES NAO DEVEM SE BASEAR EM
REFERIDAS INFORMACOES, AS QUAIS PODERAO ESTAR DESATUALIZADAS NO MOMENTO DE TAL
INVESTIMENTO.

Y) RISCO JURIDICO. A ESTRUTURA FINANCEIRA, ECONOMICA E JURIDICA DO FUNDO
APOIA-SE EM UM CONJUNTO DE OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES CONTRATUAIS E NA
LEGISLACAO EM VIGOR E, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA ESCASSEZ DE PRECEDENTES
EM OPERACOES SIMILARES E DE JURISPRUDENCIA NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE OPERACAO
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FINANCEIRA, PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE
TEMPO E RECURSOS PARA MANUTENGCAO DO ARCABOUGCO CONTRATUAL ESTABELECIDO.

(2) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTIGCA BRASILEIRA. O FUNDO PODERA SER PARTE EM
DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AOS ATIVOS, TANTO NO POLO ATIVO QUANTO NO POLO
PASSIVO. EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESOLUCAO DE
TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANCADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS, NAO HA
GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS JUDICIAIS
RELACIONADAS AOS ATIVOS E, CONSEQUENTEMENTE, PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NO
PATRIMONIO DO FUNDO, NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO VALOR DE NEGOCIACAO DAS
COTAS.

(AA) RISCO PROVENIENTE DO USO DE DERIVATIVOS. A CONTRATACAO PELO FUNDO DE
MODALIDADES DE OPERACOES DE DERIVATIVOS, AINDA QUE TAIS OPERACOES SEJAM
REALIZADAS EXCLUSIVAMENTE PARA FINS DE PROTEGCAO PATRIMONIAL NA FORMA PERMITIDA NO
REGULAMENTO, PODERA ACARRETAR VARIACOES NO VALOR DE SEU PATRIMONIO LIiQUIDO
SUPERIORES AQUELAS QUE OCORRERIAM SE TAIS ESTRATEGIAS NAO FOSSEM UTILIZADAS. TAL
SITUACAO PODERA, AINDA, IMPLICAR EM PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

(BB) RISCO OPERACIONAL. OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAO
ADMINISTRADOS E GERIDOS PELO ADMINISTRADOR E PELO GESTOR, RESPECTIVAMENTE.
PORTANTO OS RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAO DE UMA ADMINISTRACAO/GESTAO
ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM
A OCORRER, PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

(CC) A IMPORTANCIA DO GESTOR OU DO CONSULTOR ESPECIALIZADO. A SUBSTITUICAO
DO GESTOR OU CONSULTOR ESPECIALIZADO PODE TER EFEITO ADVERSO RELEVANTE SOBRE O
FUNDO, SUA SITUACAO FINANCEIRA E SEUS RESULTADOS OPERACIONAIS. OS GANHOS DO FUNDO
PROVEM EM GRANDE PARTE DA QUALIFICACAO DOS SERVICOS PRESTADOS PELO GESTOR E PELO
CONSULTOR ESPECIALIZADO, E DE SUA EQUIPE ESPECIALIZADA, PARA ORIGINAGAO,
ESTRUTURAGAO, DISTRIBUICAO E GESTAO, COM VASTO CONHECIMENTO TECNICO, OPERACIONAL
E MERCADOLOGICO DOS ATIVOS. ASSIM, A EVENTUAL SUBSTITUICAO DO GESTOR OU DO
CONSULTOR ESPECIALIZADO PODERA AFETAR A CAPACIDADE DO FUNDO DE GERAGAO DE
RESULTADO.

(DD) RISCO DE DECISOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS. O FUNDO PODERA SER REU EM
DIVERSAS ACOES, NAS ESFERAS CIVEL, TRIBUTARIA E TRABALHISTA. NAO HA GARANTIA DE QUE
O FUNDO VENHA A OBTER RESULTADOS FAVORAVEIS OU QUE EVENTUAIS PROCESSOS JUDICIAIS
OU ADMINISTRATIVOS PROPOSTOS CONTRA O FUNDO VENHAM A SER JULGADOS
IMPROCEDENTES, OU, AINDA, QUE ELE TENHA RESERVAS SUFICIENTES. CASO TAIS RESERVAS
NAO SEJAM SUFICIENTES, E POSSIVEL QUE UM APORTE ADICIONAL DE RECURSOS SEJA FEITO
MEDIANTE A SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS PELOS COTISTAS, QUE DEVERAO ARCAR
COM EVENTUAIS PERDAS.

(EE) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO. NAO HA RESTRICAO QUANTO
AO LIMITE DE COTAS QUE PODEM SER DETIDAS POR UM UNICO COTISTA. ASSIM, PODERA
OCORRER SITUACAO EM QUE UM UNICO COTISTA VENHA A DETER PARCELA SUBSTANCIAL DAS
COTAS, PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE,
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HA POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM
FUNCAO DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS
MINORITARIOS. CASO O FUNDO ESTEJA MUITO PULVERIZADO, DETERMINADAS MATERIAS DE
COMPETENCIA OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE SOMENTE PODEM SER
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS PODERAO FICAR IMPOSSIBILITADAS DE
APROVACAO PELA AUSENCIA DE QUORUM DE DELIBERACAO EM TAIS ASSEMBLEIAS. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE
OUTRAS CONSEQUENCIAS, A LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(FF) RISCO DE GOVERNANGA. NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS:
(I) O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR; (II) OS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO
ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR; (III) EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR E/OU AO
GESTOR, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; E (V) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA
CONFLITANTE COM O DO FUNDO, EXCETO QUANDO FOREM OS UNICOS COTISTAS OU QUANDO
HOUVER AQUIESCENCIA EXPRESSA DA MAIORIA DOS COTISTAS MANIFESTADA NA PROPRIA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, OU EM INSTRUMENTO DE PROCURAGAO QUE SE REFIRA
ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA GERAL EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO. TAL
RESTRICAO DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS INCISOS (I) A (V)
ACIMA, CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR COTAS. ADICIONALMENTE, DETERMINADAS MATERIAS
QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS DE
INVESTIMENTO LISTADOS EM BOLSA TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E
POSSIVEL QUE DETERMINADAS MATERIAS FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAO PELA
AUSENCIA DE QUORUM DE APROVACAO EM TAIS ASSEMBLEIAS.

(GG) RISCO RELATIVO A NOVAS EMISSOES DE COTAS. NO CASO DE REALIZACAO DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS PELO FUNDO AUTORIZADAS PELO ADMINISTRADOR DENTRO DO LIMITE DO
CAPITAL AUTORIZADO, O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA PELOS COTISTAS, EM
EVENTUAIS EMISSOES DE NOVAS COTAS DEPENDE DA DISPONIBILIDADE DE RECURSOS POR
PARTE DO COTISTA. CASO OCORRA UMA NOVA OFERTA DE COTAS AUTORIZADA PELO
ADMINISTRADOR, DENTRO DO LIMITE DO CAPITAL AUTORIZADO, E O COTISTA NAO TENHA
DISPONIBILIDADES PARA EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA, ESTE PODERA SOFRER DILUICAO
DE SUA PARTICIPACAO E, ASSIM, VER SUA INFLUENCIA NAS DECISOES POLITICAS DO FUNDO
REDUZIDA. NA EVENTUALIDADE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS, OS COTISTAS INCORRERAO NO
RISCO DE TEREM A SUA PARTICIPACAO NO CAPITAL DO FUNDO DILUIDA.

(HH) RISCO DE RESTRICAO NA NEGOCIAGCAO. ALGUNS DOS ATIVOS QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO, INCLUINDO TITULOS PUBLICOS, PODEM ESTAR SUJEITOS A RESTRICOES
DE NEGOCIAGAO PELA B3 OU POR ORGAOS REGULADORES. ESSAS RESTRICOES PODEM ESTAR
RELACIONADAS AO VOLUME DE OPERAGOES, NA PARTICIPACAO NAS OPERACOES E NAS
FLUTUAGOES MAXIMAS DE PREGO, DENTRE OUTROS. EM SITUACOES EM QUE TAIS RESTRICOES
ESTAO SENDO APLICADAS, AS CONDICOES PARA NEGOCIAGCAO DOS ATIVOS DA CARTEIRA, BEM
COMO A PRECIFICACAO DOS ATIVOS PODEM SER ADVERSAMENTE AFETADAS.

(II) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA
DE INVESTIMENTO. O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE ATIVOS SUFICIENTES OU
EM CONDICOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO GESTOR, QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA
AQUISICAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, DE MODO QUE O FUNDO PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA PARA
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AQUISICAO DE ATIVOS. A AUSENCIA DE ATIVOS PARA AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS.

(3J) RISCO DE DISPONIBILIDADE DE CAIXA. CASO O FUNDO NAO TENHA RECURSOS
DISPONIVEIS PARA HONRAR SUAS OBRIGACOES, O ADMINISTRADOR, CONFORME
RECOMENDAGAO DO GESTOR, PODERA DELIBERAR POR REALIZAR NOVAS EMISSOES DAS COTAS
DO FUNDO, SEM A NECESSIDADE DE APROVAGAO EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, DESDE
QUE LIMITADAS AO VALOR DO CAPITAL AUTORIZADO OU, CONFORME O CASO, PODERA
CONVOCAR OS COTISTAS PARA QUE EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ESTES DELIBEREM PELA
APROVACAO DA EMISSAO DE NOVAS COTAS COM O OBJETIVO DE REALIZAR APORTES ADICIONAIS
DE RECURSOS AO FUNDO. OS COTISTAS QUE NAO APORTAREM RECURSOS SERAO DILUIDOS.

(KK) RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NAS COTAS E UMA APLICACAO EM VALORES MOBILIARIOS, O QUE PRESSUPOE QUE
A RENTABILIDADE DO COTISTA DEPENDERA DA VALORIZAGAO E DOS RENDIMENTOS A SEREM
PAGOS PELOS ATIVOS. NO CASO EM QUESTAO, OS RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS DEPENDERAO, PRINCIPALMENTE, DOS RESULTADOS OBTIDOS PELO FUNDO COM
RECEITA E/OU A NEGOCIACAO DOS ATIVOS EM QUE O FUNDO VENHA A INVESTIR, BEM COMO
DEPENDERAO DOS CUSTOS INCORRIDOS PELO FUNDO. ASSIM, EXISTE A POSSIBILIDADE DO
FUNDO SER OBRIGADO A DEDICAR UMA PARTE SUBSTANCIAL DE SEU FLUXO DE CAIXA PARA
PAGAR SUAS OBRIGACOES, REDUZINDO O RECURSO DISPONIVEL PARA DISTRIBUICOES AOS
COTISTAS, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE O VALOR DE MERCADO DAS COTAS.

(LL) RISCOS RELATIVOS AOS ATIVOS. OS RECURSOS DO FUNDO DEVERAO SER APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM ATIVOS QUE NAO SAO PRE-DEFINIDOS, TRATANDO-SE, PORTANTO, DE UM
FUNDO “GENERICO” QUE ALOCARA SEUS RECURSOS EM ATIVOS REGULARMENTE ESTRUTURADOS
E REGISTRADOS JUNTO A CVM, QUANDO APLICAVEL, OU JUNTO AOS ORGAOS DE REGISTRO
COMPETENTES.

ASSIM, CASO OCORRA ALGUMA IRREGULARIDADE EM TAL REGISTRO, O RECEBIMENTO PELO
FUNDO DOS RECURSOS ORIUNDOS DESSES ATIVOS PODERA SER FRUSTRADO. ALEM DISSO, 0S
INVESTIMENTOS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUINDO, SEM LIMITAGCAO,
VARIACAO NAS TAXAS DE JUROS E INDICES DE INFLACAO E VARIACAO CAMBIAL, O QUE PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO. O FUNDO ESTARA SUJEITO, AINDA, AOS
RISCOS ESTABELECIDOS NA DOCUMENTACAO RELATIVA A CADA FUNDO INVESTIDO, DENTRE OS
QUAIS DESTACAMOS RISCOS RELATIVOS AO SETOR DO AGRONEGOCIO.

(MM) RISCOS ASSOCIADOS A LIQUIDAGAO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE LIQUIDACAO DO
FUNDO, O PAGAMENTO DO RESGATE PODERA SE DAR MEDIANTE A CONSTITUICAO DE
CONDOMINIO CIVIL, NA FORMA PREVISTA NESTE REGULAMENTO E NO CODIGO CIVIL BRASILEIRO,
O QUAL SERA REGULADO PELAS REGRAS ESTABELECIDAS EM SEU REGULAMENTO E QUE SOMENTE
PODERAO SER MODIFICADAS POR DELIBERACAO UNANIME DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
QUE CONTE COM A PRESENCA DA TOTALIDADE DOS COTISTAS. CASO ISSO OCORRA, OS COTISTAS
PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA LIQUIDAR O CAPITAL INVESTIDO.

(NN) RISCO DE CREDITO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. OS ATIVOS QUE
COMPORAO A CARTEIRA DO FUNDO ESTAQ SUJEITOS A CAPACIDADE DOS SEUS EMISSORES E/OU
DEVEDORES, CONFORME O CASO, EM HONRAR OS COMPROMISSOS DE PAGAMENTO DE JUROS E
PRINCIPAL DE SUAS DIVIDAS. EVENTOS QUE AFETEM AS CONDICOES FINANCEIRAS DOS
EMISSORES E/OU DEVEDORES DOS TITULOS, BEM COMO ALTERACOES NAS CONDIGOES

Pagina 22 de 44
122



Pag: 27/ 49

Docunento assinado digital mente, conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais | CP-Brasil Conpliance.

ECONOMICAS, LEGAIS E POLITICAS QUE POSSAM COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE
PAGAMENTO PODEM TRAZER IMPACTOS SIGNIFICATIVOS EM TERMOS DE PRECOS E LIQUIDEZ DOS
ATIVOS DESSES EMISSORES. MUDANGAS NA PERCEPCAO DA QUALIDADE DOS CREDITOS DOS
EMISSORES, MESMO QUE NAO FUNDAMENTADAS, PODERAO TRAZER IMPACTOS NOS PRECOS DOS
TiTULOS, COMPROMETENDO TAMBEM SUA LIQUIDEZ E POR CONSEQUENCIA, O VALOR DO
PATRIMONIO DO FUNDO E DAS COTAS.

(O0O) COBRANCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS
COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO. OS CUSTOS INCORRIDOS
COM OS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA
DO PROPRIO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DO
FUNDO SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL
DO PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU
MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS,
UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DO PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS
APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOGCAO E/OU MANUTENGCAO.
DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS, OS COTISTAS PODERAO SER SOLICITADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO PARA
ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE SEUS
INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELO
ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE ACIMA REFERIDO E DA
ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AO
PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA, CASO O FUNDO VENHA A SER CONDENADO. O
ADMINISTRADOR, O GESTOR, O ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA ADOCAO OU
MANUTENGAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE
QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO
PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS
NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO 0OS
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO. DESSA FORMA, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
EFETUAR A AMORTIZACAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL,
DE SUAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO
PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(PP) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE OS
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL. O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM
FIAGRO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS
PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ
DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA. AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE TERCEIROS, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PODENDO
OCORRER PERDA TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO PELOS COTISTAS. CONSIDERANDO QUE O
INVESTIMENTO NO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO, ESTE ESTARA SUJEITO A
PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO. A LEI N° 13.874, DE 20 DE SETEMBRO DE 2019,
ALTEROU O CODIGO CIVIL BRASILEIRO E ESTABELECEU QUE OS REGULAMENTOS DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO PODEM LIMITAR A RESPONSABILIDADE DE SEUS COTISTAS AO VALOR DE SUAS
COTAS, SUJEITO A REGULAMENTAGAO ADICIONAL DA CVM. ATE A PRESENTE DATA, A CVM NAO
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EDITOU QUALQUER REGULAMENTAGAO SOBRE O ASSUNTO E, CONSEQUENTEMENTE, (I) NAO E
POSSIVEL ASSEGURAR QUE A LIMITACAO DA RESPONSABILIDADE POSSA SER APLICAVEL AO
FUNDO, OU QUE A VERSAO ATUAL DESTE REGULAMENTO POSSA ESTAR EM CUMPRIMENTO COM
AS FUTURAS EXIGENCIAS DA CVM SOBRE O ASSUNTO; E (II) A CVM PODERA EXIGIR, PARA ESSE
FIM, O DETERMINADO CUMPRIMENTO DE CONDICOES ADICIONAIS, OS QUAIS PODEM OU NAO SER
CUMPRIDOS PELO FUNDO. ALEM DISSO, A CVM E OS TRIBUNAIS BRASILEIROS AINDA NAO
EMITIRAM DECISOES INTERPRETANDO A LIMITAGCAO DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS, E
NAO HA JURISPRUDENCIA ADMINISTRATIVA OU JUDICIAL SOBRE O ASSUNTO, NEM SOBRE O
PROCESSO DE INSOLVENCIA APLICAVEL A FUNDOS DE INVESTIMENTO APOS A PROMULGAGAO DE
TAL LEI. ASSIM, CASO O FUNDO NAO DISPONHA DE RECURSOS SUFICIENTES PARA CUMPRIR AS
SUAS OBRIGACOES, A SUA INSOLVENCIA PODERA SER (1) EXIGIDA POR QUALQUER UM DOS SEUS
CREDORES; (2) DETERMINADO POR DECISAO DA ASSEMBLEIA; OU (3) DETERMINADO PELA CVM.
EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO NEGATIVO DO
FUNDO, OS COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A DELIBERAR SOBRE A NECESSIDADE DE
APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO.

(QQ) PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS ATIVOS. A PROPRIEDADE DAS COTAS NAO
CONFERE AOS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE OS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. OS
DIREITOS DOS COTISTAS SAO EXERCIDOS SOBRE TODOS OS ATIVOS DA CARTEIRA DE MODO
NAO INDIVIDUALIZADO, PROPORCIONALMENTE AO NUMERO DE COTAS POSSUIDAS.

(RR) RISCOS DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS. O FUNDO ESTARA EVENTUALMENTE
SUJEITO AO PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS. O FUNDO ESTARA SUJEITO, AINDA,
A DESPESAS E CUSTOS DECORRENTES DE ACOES JUDICIAIS NECESSARIAS PARA A COBRANCA DE
VALORES OU EXECUCAO DE GARANTIAS RELACIONADAS AQS ATIVOS, CASO, DENTRE OUTRAS
HIPOTESES, OS RECURSOS MANTIDOS NOS PATRIMONIOS SEPARADOS DE OPERACOES DE
SECURITIZACAO SUBMETIDAS A REGIME FIDUCIARIO NAO SEJAM SUFICIENTES PARA FAZER
FRENTE A TAIS DESPESAS.

(SS) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINAGAO DE RISCOS. A REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO SUJEITA O INVESTIDOR AOS RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E A SUA
CARTEIRA ESTAO SUJEITOS, QUE PODERAO ACARRETAR PERDAS DO CAPITAL INVESTIDO PELOS
COTISTAS NO FUNDO. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR
OU DE TERCEIROS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO E,
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, O SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS APLICADO
PELO ADMINISTRADOR PARA O FUNDO PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA. AS EVENTUAIS
PERDAS PATRIMONIAIS DO FUNDO NAO ESTAO LIMITADAS AO VALOR DO CAPITAL SUBSCRITO,
DE FORMA QUE OS COTISTAS PODEM SER FUTURAMENTE CHAMADOS A DELIBERAR SOBRE AS
MEDIDAS NECESSARIAS VISANDO O CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES ASSUMIDAS PELO FUNDO.

(TT) RISCO RELATIVO A FORMA DE CONSTITUICAO DO FUNDO. CONSIDERANDO QUE O
FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE
DAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDACAO DO FUNDO. SEM PREJUiZO DA HIPOTESE DE
LIQUIDACAO DO FUNDO, CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDO,
DEVERAO ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO SECUNDARIO, OBSERVADO QUE OS COTISTAS
PODERAO ENFRENTAR BAIXA LIQUIDEZ NA NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO
OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.
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(UU) RISCOS RELATIVOS AOS CRA E AS COMPANHIAS SECURITIZADORAS. A MEDIDA
PROVISORIA NO° 2.158-35, DE 24 DE AGOSTO DE 2001, EM SEU ARTIGO 76, ESTABELECE QUE “AS
NORMAS QUE ESTABELECAM A AFETACAO OU A SEPARACAO, A QUALQUER TITULO, DE
PATRIMONIO DE PESSOA FISICA OU JURIDICA NAO PRODUZEM EFEITOS EM RELACAO AOS
DEBITOS DE NATUREZA FISCAL, PREVIDENCIARIA OU TRABALHISTA, EM ESPECIAL QUANTO AS
GARANTIAS E AOS PRIVILEGIOS QUE LHES SAO ATRIBUIDOS”. EM SEU PARAGRAFO UNICO PREVE,
AINDA, QUE “DESTA FORMA PERMANECEM RESPONDENDO PELOS DEBITOS ALI REFERIDOS A
TOTALIDADE DOS BENS E DAS RENDAS DO SUJEITO PASSIVO, SEU ESPOLIO OU SUA MASSA
FALIDA, INCLUSIVE OS QUE TENHAM SIDO OBJETO DE SEPARACAO OU AFETACAO”. NESSE
SENTIDO, OS RECURSOS DECORRENTES DOS DIREITOS CREDITORIOS QUE LASTREIAM OS CRA
PODERAO SER ALCANCADOS POR CREDORES FISCAIS, TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIOS DAS
RESPECTIVAS COMPANHIAS SECURITIZADORA E, EM ALGUNS CASOS, POR CREDORES
TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIOS DE PESSOAS FISICAS E JURIDICAS PERTENCENTES AO
MESMO GRUPO ECONOMICO DAS COMPANHIAS SECURITIZADORAS, TENDO EM VISTA AS NORMAS
DE RESPONSABILIDADE SOLIDARIA E SUBSIDIARIA DE EMPRESAS PERTENCENTES AO MESMO
GRUPO ECONOMICO EXISTENTES EM TAIS CASOS. CASO ISSO OCORRA, CONCORRERAO 0S
TITULARES DESTES CREDITOS COM OS TITULARES DOS CRA DE FORMA PRIVILEGIADA SOBRE O
PRODUTO DE REALIZAGAO DOS CREDITOS DO PATRIMONIO SEPARADO. E ESTE PODERA NAO SER
SUFICIENTE PARA O PAGAMENTO INTEGRAL DOS CRA APOS O CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES
PERANTE AQUELES CREDORES, O QUE PODE IMPLICAR NO NAO RECEBIMENTO, TOTAL OU PARCIAL,
PELO FUNDO DOS RECURSOS APLICADOS EM TAIS ATIVOS.

(VV) RECENTE DESENVOLVIMENTO DA SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS
DOS CRA. A SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO E UMA OPERACAO
RECENTE NO BRASIL. A LEI N° 11.076, QUE CRIOU OS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO, FOI EDITADA EM 2004. ENTRETANTO, SO HOUVE UM VOLUME MAIOR DE
EMISSOES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DE AGRONEGOCIOS NOS ULTIMOS ANOS. ALEM
DISSO, A SECURITIZACAO E UMA OPERACAO MAIS COMPLEXA QUE OUTRAS EMISSOES DE
VALORES MOBILIARIOS, JA QUE ENVOLVE ESTRUTURAS JURIDICAS QUE OBIJETIVAM A
SEGREGACAO DOS RISCOS DO EMISSOR DO VALOR MOBILIARIO, DE SEU DEVEDOR E CREDITOS
QUE LASTREIAM A EMISSAO.

A ATIVIDADE DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO ESTA SUJEITA,
AINDA, A INSTRUCAO CVM 600, DE 1 DE AGOSTO DE 2018, CONFORME ALTERADA, NO QUE SE
REFERE A DISTRIBUICOES PUBLICAS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO,
ESTANDO SUJEITA A DIFERENTES INTERPRETACOES ACERCA DE SEUS DISPOSITIVOS.

DESSA FORMA, POR SER RECENTE NO BRASIL, O MERCADO DE CRA AINDA NAO SE ENCONTRA
TOTALMENTE REGULAMENTADO E COM JURISPRUDENCIA PACIFICA, PODENDO OCORRER
SITUACOES EM QUE AINDA NAO EXISTAM REGRAS QUE O DIRECIONEM, GERANDO ASSIM UMA
INSEGURANCA JURIDICA E UM RISCO AO INVESTIMENTO DO FUNDO EM CRA, UMA VEZ QUE OS
ORGAOS REGULADORES E O PODER JUDICIARIO PODERAO, AO ANALISAR O FUNDO E OS CRA E/OU
EM UM EVENTUAL CENARIO DE DISCUSSAO E/OU DE IDENTIFICACAO DE LACUNA NA
REGULAMENTAGAO EXISTENTE, (I) EDITAR NORMAS QUE REGEM O ASSUNTO E/OU INTERPRETA-
LAS DE FORMA A PROVOCAR UM EFEITO ADVERSO SOBRE OS CRA, BEM COMO (II) PROFERIR
DECISOES QUE PODEM SER DESFAVORAVEIS AO INVESTIMENTO EM CRA, O QUE EM QUALQUER
DAS HIPOTESES, PODERA AFETAR ADVERSAMENTE O INVESTIMENTO DO FUNDO EM CRA, E
CONSEQUENTEMENTE AFETAR DE MODO ADVERSO AS COTAS DO FUNDO E OS COTISTAS.
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(WW) INEXISTENCIA DE JURISPRUDENCIA CONSOLIDADA ACERCA DA SECURITIZACAO.
EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO
DE CAPITAIS BRASILEIRO EM RELACAO A ESTRUTURAS DE SECURITIZACAO, EM SITUAGOES
ADVERSAS PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DO FUNDO EM SEU INVESTIMENTO EM CRA, EM
RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA EXECUGAO JUDICIAL DESSES DIREITOS.
ASSIM, O CARATER RECENTE DA LEGISLACAO REFERENTE A CRA E DE SUA PAULATINA
CONSOLIDAGAO LEVAM A MENOR PREVISIBILIDADE QUANTO A SUA APLICAGAO E INTERPRETACAO
OU A EVENTUAIS DIVERGENCIAS QUANTO A SUAS ESTRUTURAS PELOS INVESTIDORES, PELO
MERCADO E PELO PODER JUDICIARIO, DESTE MODO AFETANDO DE FORMA ADVERSA O
INVESTIMENTO DO FUNDO EM CRA, E CONSEQUENTE AFETANDO ADVERSAMENTE AS SUAS COTAS.

(XX) RISCOS RELACIONADOS AOS CREDITOS QUE LASTREIAM OS CRA. A CAPACIDADE DA
COMPANHIA SECURITIZADORA EMISSORA DOS CRA DE HONRAR AS OBRIGACOES DECORRENTES
DOS CRA DEPENDE DO PAGAMENTO PELO(S) DEVEDOR(ES) DOS CREDITOS DO AGRONEGOCIO
QUE LASTREIAM A EMISSAO DOS CRA E DA EXECUCAO DAS GARANTIAS EVENTUALMENTE
CONSTITUIDAS. OS CREDITOS DO AGRONEGOCIO REPRESENTAM CREDITOS DETIDOS PELA
COMPANHIA SECURITIZADORA CONTRA O(S) DEVEDOR(ES), CORRESPONDENTES AOS SALDOS
DO(S) CONTRATO(S) DO AGRONEGOCIO, QUE COMPREENDEM ATUALIZAGAO MONETARIA, JUROS
E OUTRAS EVENTUAIS TAXAS DE REMUNERAGAO.

PARA OS CONTRATOS QUE LASTREIAM A EMISSAO DOS CRA EM QUE OS DEVEDORES TEM A
POSSIBILIDADE DE EFETUAR O PAGAMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS DO AGRONEGOCIO,
ESTA ANTECIPACAO PODERA AFETAR, TOTAL OU PARCIALMENTE, OS CRONOGRAMAS DE
REMUNERACAO, AMORTIZACAO E/OU RESGATE DOS CRA, BEM COMO A RENTABILIDADE ESPERADA
DO PAPEL.

PARA OS CRA QUE POSSUAM CONDICOES PARA A OCORRENCIA DE VENCIMENTO ANTECIPADO DE
SEU CONTRATO LASTRO, A COMPANHIA SECURITIZADORA EMISSORA DOS CRA PROMOVERA O
RESGATE ANTECIPADO DOS CRA, CONFORME A DISPONIBILIDADE DOS RECURSOS FINANCEIROS.
ASSIM, OS INVESTIMENTOS DO FUNDO NESTES CRA PODERAO SOFRER PERDAS FINANCEIRAS NO
QUE TANGE A NAO REALIZAGAO DO INVESTIMENTO REALIZADO (RETORNO DO INVESTIMENTO OU
RECEBIMENTO DA REMUNERAGAO ESPERADA), BEM COMO O GESTOR PODERA TER DIFICULDADE
DE REINVESTIR OS RECURSOS A MESMA TAXA ESTABELECIDA COMO REMUNERAGCAO DO CRA,
ANTERIORMENTE INVESTIDO.

(YY) PENALIDADES E DEMAIS ENCARGOS CONTRATUAIS OU LEGAIS. O PATRIMONIO
SEPARADO CONSTITUIDO EM FAVOR DOS TITULARES DOS CRA NAO CONTA COM QUALQUER
GARANTIA OU COOBRIGAGAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA. ASSIM, O RECEBIMENTO
INTEGRAL E TEMPESTIVO DO FUNDO E PELOS DEMAIS TITULARES DOS CRA DOS MONTANTES
DEVIDOS, CONFORME PREVISTOS NOS TERMOS DE SECURITIZACAO, DEPENDE DO RECEBIMENTO
DAS QUANTIAS DEVIDAS EM FUNCAO DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO QUE
LASTREIAM 0OS REFERIDOS CRA, EM TEMPO HABIL PARA O PAGAMENTO DOS VALORES
DECORRENTES DOS CRA. A OCORRENCIA DE EVENTOS QUE AFETEM A SITUACAO ECONOMICO-
FINANCEIRA DOS DEVEDORES PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE A CAPACIDADE DO PATRIMONIO
SEPARADO DE HONRAR SUAS OBRIGACOES NO QUE TANGE AO PAGAMENTO DOS CRA PELA
COMPANHIA SECURITIZADORA, O QUE PODE IMPLICAR NO NAO RECEBIMENTO, TOTAL OU
PARCIAL, PELO FUNDO DOS RECURSOS APLICADOS EM TAIS ATIVOS.

(ZZ) RISCO DE EXECUGAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AOS CRA. O INVESTIMENTO DO
FUNDO EM CRA INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E
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CONSEQUENTE EXECUCAO DAS GARANTIAS OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERACAO, PODENDO,
NESTA HIPOTESE, A RENTABILIDADE DO FUNDO SER AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS DOS CRA EM QUE O FUNDO
INVESTIU, PODERA HAVER A NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE CONSULTORES, DENTRE
OUTROS CUSTOS, QUE DEVERAO SER SUPORTADOS PELO FUNDO, NA QUALIDADE DE INVESTIDOR
DOS CRA. ADICIONALMENTE, A GARANTIA CONSTITUIDA EM FAVOR DOS CRA PODE NAO TER
VALOR SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS OBRIGACOES FINANCEIRAS ATRELADAS A TAL CRA.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS A EXECUCAO DE GARANTIAS DOS CRA
PODERA AFETAR DE FORMA ADVERSA O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO
NO FUNDO.

(AAA) RISCOS RELACIONADOS AO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO AGRONEGOCIO
BRASILEIRO. NAO HA COMO ASSEGURAR QUE, NO FUTURO, O AGRONEGOCIO BRASILEIRO (I)
TERA TAXAS DE CRESCIMENTO SUSTENTAVEL, E (II) NAO APRESENTARA PERDAS EM
DECORRENCIA DE CONDICOES CLIMATICAS DESFAVORAVEIS, REDUGCAO DE PRECOS DE
COMMODITIES DO AGRONEGOCIO NOS MERCADOS NACIONAL E INTERNACIONAL, ALTERAGOES
EM POLITICAS DE CONCESSAO DE CREDITO PARA PRODUTORES NACIONAIS, TANTO DA PARTE DE
ORGAOS GOVERNAMENTAIS COMO DE ENTIDADES PRIVADAS, QUE POSSAM AFETAR A RENDA DOS
EMISSORES OU DEVEDORES DOS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, A
SUA CAPACIDADE DE PAGAMENTO, BEM COMO OUTRAS CRISES ECONOMICAS E POLITICAS QUE
POSSAM AFETAR O AGRONEGOCIO. A REDUGAO DA CAPACIDADE DE PAGAMENTO DOS DIREITOS
CREDITORIOS VINCULADOS AOS CRA PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A CAPACIDADE DE
PAGAMENTO DOS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO E CONSEQUENTEMENTE AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

6.2. Os principais riscos inerentes ao investimento no Fundo encontram-se disponiveis aos
respectivos investidores por meio do formulario eletrénico elaborado nos moldes do anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472 e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que os investidores e os potenciais investidores deverdao analisar
atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DO COORDENADOR LiDER (OU DOS
TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

7. REMUNERAGAO

7.1. Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor,
do Escriturador e do Consultor Especializado, o Fundo pagara uma taxa de administracdo ("Taxa de
Administracdo”) equivalente a 1% (um por cento) ao ano sobre (i) o valor contabil do patrimonio
liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado do Fundo, considerando a média didria das cotacbes
do prego de fechamento das cotas do dia, informadas pela B3, caso as cotas tenham integrado ou
passado a integrar, neste periodo, indice de mercado.

7.2. ATaxa de Administragdo é calculada e provisionada diariamente, mediante a divisdo da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser paga mensalmente, por periodo
vencido, até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.
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7.2.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdo arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagdo tributaria aplicavel.

7.2.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia til qualquer dia exceto: (a) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (b) aqueles sem expediente
na B3 (“Dia Util”). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data devida para o
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-& como a data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente
custodiadas na B3, conforme item 8.10 abaixo.

7.2.3. A Taxa de Administracdo engloba os servicos de administracdo, gestdo, tesouraria,
escrituracdo e consultoria especializada, ndo incluindo os valores correspondentes aos demais
encargos do Fundo, os quais serdao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento
e na regulamentagao vigente.

7.2.4. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente aos prestadores de servico contratados desde que o somatdrio das parcelas ndo exceda
0 montante total da Taxa de Administragao.

7.3. Sem prejuizo das remuneragdes previstas nos itens 7.1 e Erro! Fonte de referéncia ndao
encontrada. acima, sera devida pelo Fundo uma taxa de performance a qual fardo jus, em partes
iguais (i.e., 50% (cinquenta por cento) para cada um), o Gestor e o Consultor Especializado,
equivalente a 20% (vinte por cento) de toda a rentabilidade do Fundo que exceder a 100% (cem
por cento) da variagdo da Taxa DI ("Taxa de Performance”).

7.3.1. A Taxa de Performance seré calculada e provisionada por Dia Util como despesa do Fundo e
paga até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao encerramento dos meses de maio e novembro
de cada ano, desde que o periodo ndo seja inferior a 6 (seis) meses, ou proporcionalmente, na
hipétese de resgate, conforme a formula a seguir:

TP = 0,20 x (CPajustada - CBcorrigida)
Onde:
TP = Taxa de Performance devida.

DI = Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br).

CB = Cota base correspondente ao valor unitario de emissdo de Cotas em cada emissdo ou a Cota
patrimonial na ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva
cobrancga.

CBcorrigida = CB atualizada pela Taxa DI.

CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.
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CPajustada = CP ajustada pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo e pelas amortizacGes
do Fundo realizadas no periodo de apuracgdo, se houver, ambos corrigidos pela taxa DI.

7.3.1.1. Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de
Performance.
7.3.1.2. Caso a variagdo da Taxa DI no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de

Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenga positiva entre CPajustada e CB.
7.3.1.3. Ndo havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

7.3.2. Caso, no periodo de apuragdo de performance, tenha ocorrido uma nova emissdo de Cotas,
para essas Cotas, sera considerado o valor da emissdo de tais Cotas como CB, e os resultados pagos
a titulo de rendimentos a partir da data de emissdo das novas Cotas como rendimentos.

7.3.3. A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracao.

7.4. Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme os itens 4.6 e
4.6.1 acima, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades
do Fundo.

7.5. Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas do Fundo, poderd ser devida pelos
investidores uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emissao de Cotas.

7.5.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para
pagamento dos custos de distribuicdo primaria. Caso, apoés o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo primaria das Cotas, haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa
de distribuicdo primaria, tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.

7.6. Sem prejuizo do disposto no item 7.5 acima, ndo havera cobrancga de taxa de ingresso ou
taxa de saida.

7.7. Pelos servicos prestados ao Fundo, o Custodiante fard jus a uma remuneracao definida no
Contrato de Custddia, equivalente a 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio
liguido do Fundo. A remuneracdao do Custodiante serd paga, diretamente pelo Fundo, até o 7°
(sétimo) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

8. EMISSAO, DISTRIBUIGCAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGCAO DAS
COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objeto
de oferta publica registrada, ou dispensada de registro na CVM nos termos da legislagdo aplicavel.

8.2. O montante de Cotas a serem emitidas no ambito da primeira emissdao de Cotas do Fundo,
bem como o respectivo valor por Cota, sera definido por meio do ato do Administrador, observada
a possibilidade de colocacdo parcial das Cotas da primeira emissdo do Fundo, conforme venha a ser
definido no referido ato do Administrador (“"Patrimonio Minimo Inicial”).
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8.3. Sera permitida a subscricdo parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do Fundo, na
forma do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patrimonio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emissdo, Administrador devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, o valor por Cota integralizado
pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo investidor, bem
como a taxa de distribuicdo primaria, se for o caso, e sem qualquer remuneragdo/acréscimo; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder a liquidagdo do Fundo,
observado o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidagdo o comprovante
da devolucdo a que se refere a alinea (a) acima.

8.3.2. O Fundo entrard em funcionamento apds a subscricdo das Cotas de sua primeira emissao,
desde que correspondentes, no minimo, ao Patrimonio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos
previstos na regulamentacdo especifica.

8.4. O Administrador, conforme recomendacdao do Gestor, podera realizar novas emissdes de
Cotas, observado o disposto no item 8.4.2 abaixo, sem a necessidade de aprovagao em assembleia
geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante agregado maximo de R$15.000.000.000,00
(quinze bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emissdo do
Fundo (“Capital Autorizado”).

8.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral podera deliberar sobre novas emissées
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas
previstas no item 8.4.2 abaixo, seus termos e condigOes, incluindo, sem limitagcdao, a possibilidade
de subscricao parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo,
observadas as disposicdes da legislagdo e da regulamentacdo aplicaveis, sendo que, na hipdtese de
deliberacdo de nova emissao de Cotas por meio de assembleia geral, os Cotistas ndo terdo direito
de preferéncia na aquisicao de novas Cotas.

8.4.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do caput do item 8.4 acima, o valor de
cada nova Cota devera ser fixado conforme recomendacao do Gestor, tendo-se como base (podendo
ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso) (a) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (c) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas; ou (d) uma combinagdo dos critérios indicados nas alineas anteriores; ndo cabendo aos
Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em razao do critério que venha a ser adotado.

8.4.3. No ambito das novas emissbes a serem realizadas nos termos do caput do item 8.4 acima,
os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas
respectivas participagdes (com base na relagdo de Cotistas na data que for definida pelo
Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas, na hipdétese do item 8.4 acima),
respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.

8.4.4. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacao
aplicavel.
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8.4.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo
apresentada pelo Gestor ao Administrador, sendo admitido o aumento do volume total inicial da
respectiva emissdo de Cotas, observando-se, para tanto, os termos e condicOes estabelecidos na
regulamentagdo em vigor.

8.4.6. Nao podera ser iniciada nova distribuigdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada
ou cancelada a distribuicdo anterior.

8.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patriménio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
ou na conta de deposito das Cotas.

8.6. As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, no ato da subscrigdo, em
moeda corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

8.6.1. As Cotas de cada emissao poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que
ndo forem subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo
Administrador nos termos da regulamentagao em vigor.

8.7. O Fundo podera emitir quantidade ilimitada de cotas, em classe Unica, divididas em uma ou
mais séries, de acordo com as caracteristicas e as condigbes de emissédo, distribuicdo, subscrigdo,
integralizacao, conforme descritas neste Regulamento.

8.8. N3o ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico cotista,
sem prejuizo das implicacGes tributarias aplicaveis aos cotistas e ao Fundo.

8.9. Até que o registro de constituicdo e funcionamento do Fundo previsto na regulamentagdo
especifica seja concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizacdo de Cotas da primeira
emissao do Fundo serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (a)(iii) e (b) do item
4.2.2 acima.

8.10. As Cotas do Fundo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para
negociacdo em mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3.

8.10.1.Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcado organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada.

8.10.2.Para efeitos do disposto no item 8.10.1 acima, ndo sdao consideradas negociacdao de Cotas
as transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doacao, herancga e sucessdo.

8.11. Observados os termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, o Fundo podera contar
com o servigo de formagdao de mercado (market making), sendo certo que caso o0s servigos de
formador de mercado das Cotas do Fundo no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal
contratagao.

8.11.1.E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Cotas do Fundo. A contratacdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o
exercicio da fungdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em assembleia geral
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de Cotistas, nos termos da Instrucdao CVM 472. A manutencgao do servigo de formador de mercado
ndo sera obrigatdria.

9. RESGATE. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo
€ permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo, caso em que se aplicara
o disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneracdao do Administrador e dos demais prestadores de servigos
do Fundo previstas no item 7 deste Regulamento, incluindo a Taxa de Administracdo e Taxa de
Performance, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (@) taxas, impostos ou
contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (b) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e
divulgagdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo ou dos Cotistas, inclusive
comunicagoes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na regulamentacao aplicavel; (c) gastos
da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo de distribuicdo das
Cotas; (d) honorarios e despesas do Auditor; (e) comissGes e emolumentos pagos sobre as
operacbes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliacdo, locacdo ou
arrendamento dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo e relativas aos Ativos
e aos Ativos de Liquidez que componham seu patriménio; (f) honorarios advocaticios, custas e
despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenacao; (g) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os
imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como
prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas funcdes; (h) gastos inerentes a
constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdao, transformagdo ou liquidacdo do Fundo e realizacdo de
assembleia geral de Cotistas; (i) taxa de custddia de ativos financeiros, titulos ou valores mobiliarios
do Fundo; (j) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatoérias; (k) gastos necessarios a
manutengdo, conservacao e reparos de imdveis eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo;
(1) despesas com o registro de documentos em cartério; (m) honordrios e despesas do
representante de Cotistas; (n) honordrios e despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor em
suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, e de
empresa especializada na administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, exploracdo do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializacdo dos respectivos imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, e a consolidacdo de dados econOGmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; (0) honorarios e
despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para as Cotas do Fundo; e (p) taxa
de ingresso e de saida dos Fundos Investidos.

10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr
por conta do Administrador.

10.1.1.0s encargos previstos na alinea (c) do item 10 acima relacionados as ofertas primarias de
distribuicdo poderdo ser arcados pelos subscritores de novas Cotas, nos termos do item 7.6 acima,
conforme ato que aprovar a respectiva emissao de novas cotas.

10.2. Caso o patrimonio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, 0
Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, devera convocar assembleia geral de
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Cotistas, nos termos do item 15 deste Regulamento, para discussdo de solugdes alternativas a venda
dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo.

10.2.1.Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.2 acima ndo se realize ou ndo decida
por uma solucdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipotese
de o montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a
cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados
para aportar capital no Fundo a titulo de resgate de suas Cotas para que as obrigacées pecuniarias
do Fundo sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES. O Administrador prestard as
informag0es periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informagGes eventuais sobre o
Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacdo especifica e
observada a periodicidade nela estabelecida ("Informagées do Fundo”).

11.1. As InformacGes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

11.2. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

11.3. O Administrador, simultaneamente a divulgacdo das InformacGes do Fundo referida no item
11.1 acima, enviara as Informac&es do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As Informagbes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

11.5. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdao dos fatos relevantes
relativos ao Fundo.

11.5.1.Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5 acima, qualquer deliberacdo da
assembleia geral, do Administrador ou do Gestor, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel (@) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (b) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (c) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a
elas referenciados.

12. POLITICA DE DISTRIBUICI"\O DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA. O Fundo poderd distribuir aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos
e independentemente da realizacao de assembleia geral de Cotistas, os lucros auferidos pelo Fundo,
cabendo ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados, observada a
legislacdo e a regulamentacao aplicaveis.

12.1. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 12 acima podera ser realizada mensalmente
pelo Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, sempre no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos ou auferimento dos lucros pelo Fundo, cabendo ao
Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados.
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12.1.1.Fardo jus aos valores de que tratam os itens 12 e 12.1 acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do Ultimo Dia Util do mé&s imediatamente anterior ao da distribuicdo de rendimentos,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de
servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo.

12.2. O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades,
observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste
Regulamento e (b) distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 12.

12.3. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de
rendimentos em igualdade de condicdes.

12.4. Os pagamentos de que trata este item 12 serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O Gestor exercerd o direito de voto em assembleias
gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patrimonio
do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacdo aos interesses
dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.1. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do
patrimonio do Fundo objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

13.2. O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagoes
de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsées em sentido diverso neste Regulamento, sendo
gque o Gestor tomard as decisdes de voto com base em suas préprias conviccdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos
interesses dos Cotistas.

13.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS GERAIS DE ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES
DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES
o DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE
WWW.ITAU.COM.BR/INVESTIMENTOS/FUNDOS/INFORMACOES-COTISTAS/.

14, TRIBUTAGAO. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos FIAGRO ficam isentos
do Imposto sobre Operagoes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda
e Proventos de Qualquer Natureza. Observado o quanto disposto no artigo 16-A da Lei n® 8.668, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos FIAGRO, em aplicagGes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, com excecdo dos
ativos de que tratam os incisos II a V do artigo 3° da Lei n® 11.033 que ndo estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda na fonte. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na
declaracdao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos FIAGRO aos
cotistas pessoas fisicas cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
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valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio: (@) sera concedido somente
nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (b) ndo sera concedido ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. O disposto neste item
foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislacdao brasileira em vigor na data deste
Regulamento e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de
investimento, assumindo, para esse fim, que o Fundo atenderd aos requisitos de diversificacdo de
portfélio previstos na Lei n® 8.668. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacgées
contidas neste Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento.
Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributacdo especifica
que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento
tributario pode sofrer alteracdes em funcdo de mudangas futuras na legislacdo pertinente ou na sua
interpretacdo e aplicacdo, de modo que € importante a analise regular das possiveis alteragGes e
impactos tributarios sobre os investimentos.

14.1. N3o ha qualquer garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas neste item.

14.2. N3o obstante o disposto no item 14.1 acima, o Administrador mantera as Cotas registradas
para negociacdo secundaria na forma prevista neste Regulamento e, ainda, caso seja verificada a
inobservancia de quaisquer condigdes estabelecidas no item 14 que venham ocasionar alguma
alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, o Administrador comunicara tal fato
imediatamente aos Cotistas.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O Administrador convocara os Cotistas, com
antecedéncia minima de (@) 30 (trinta) dias da data de sua realizacdo, para as assembleias gerais
ordindrias, e (b) 15 (quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso das assembleias gerais
extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do
Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia e/ou por correio
eletrénico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

15.1. A convocacao da assembleia geral de Cotistas, da qual constardao o dia, a hora e o local em
gue sera realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1.0 Administrador disponibilizara, na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas até
a data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua pagina na rede mundial de computadores, (b)
no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e (c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, todas as informacGes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2.0s Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdao solicitar que o Administrador
convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento da solicitagdao, observado que neste caso as deliberagdes serao tomadas mediante
consulta formal, nos termos do item 15.4 abaixo.
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15.1.3.Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacGes constantes do registro
de Cotistas na data de convocacgdo da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde
que referido requerimento (@) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacdo especifica, e (b) seja
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacao da assembleia geral ordinaria.

15.1.4.Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentacdo em vigor também incluira a
declaragdo fornecida nos termos do item 15.6.1 abaixo, sem prejuizo das demais informagdes
exigidas nos termos da regulamentacdo especifica.

15.1.5.Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
15.1.3 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nas alineas (a) a (c) do item
15.1.1 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 15.1.3,
o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

Quoérum Geral de Aprovacao de Matérias

Matéria

se o Fundo tiver se o Fundo tiver até
mais de 100 (cem) 100 (cem) Cotistas
Cotistas
(a) demonstragoes financeiras| maioria de votos dos maioria de votos dos
apresentadas pelo Administrador; presentes presentes

maioria de votos dos
presentes e que
(b) alteracdo do Regulamento; representem 25% (vinte
e cinco por cento) das
Cotas emitidas

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas

maioria de votos dos o
maioria de votos dos

destituicao ou substituicao do presentes e que
. ) presentes e que
(c) Administrador e escolha dos | representem 25% (vinte o
) ) representem a maioria
substitutos; e cinco por cento) das

L das Cotas emitidas
Cotas emitidas

emissdo de novas Cotas, exceto com

.. . . maioria de votos dos maioria de votos dos
(d) relagdo a emissao dentro do Capital
. presentes presentes
Autorizado;
maioria de votos dos L
maioria de votos dos
. . . . presentes e que
fusdo, incorporacao, cisao e . presentes e que
(e) N representem 25% (vinte -
transformagao do Fundo; representem a maioria

e cinco por cento) das
P ) das Cotas emitidas

Cotas emitidas
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Quorum Geral de Aprovacao de Matérias

se o Fundo tiver
mais de 100 (cem)
Cotistas

se o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas
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dissolucdo e liquidacdo do Fundo
quando ndo prevista e disciplinada
neste Regulamento;

maioria de votos dos
presentes e que
representem 25% (vinte
e cinco por cento) das
Cotas emitidas

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas

alteracdo do mercado em que as Cotas
sdo admitidas a negociacgdo;

maioria de votos dos
presentes

maioria de votos dos
presentes

apreciacdo de laudo de avaliagdo de
bens e direitos utilizados na
integralizagao de Cotas do Fundo, caso
tal integralizagdo em bens e direitos
venha a ser permitida nos termos deste
Regulamento;

maioria de votos dos
presentes e que
representem 25% (vinte
e cinco por cento) das
Cotas emitidas

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas

eleicdo, destituicdo e fixacdo de
remuneracao de representantes dos
Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto neste Regulamento, assim
como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

3% (trés por cento) das
Cotas emitidas

5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas

alteracdo do prazo de duragdo do
Fundo;

maioria de votos dos
presentes

maioria de votos dos
presentes

aprovacao dos atos que configurem
potencial conflito de interesses nos
termos do inciso XII do artigo 18 da
Instrugdo CVM 472; e

maioria de votos dos
presentes e que
representem 25% (vinte
e cinco por cento) das
Cotas emitidas

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

alteracdo da Taxa de Administragdo.

maioria de votos dos
presentes e que
representem 25% (vinte
e cinco por cento) das
Cotas emitidas

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas
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15.2.1.0 Regulamento pode ser alterado, independentemente de decisdo pela assembleia geral,
sempre que tal alteracdo: (@) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora,
nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (b) for necessaria em virtude da
atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos demais prestadores de servicos do Fundo,
tais como alteragdo na razao social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
ou (c) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custodia ou de performance.

15.2.1.1. As alteragGes referidas nas alineas (a) e (b) do item 15.2.1 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
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implementadas. A alteragdo referida na alinea (c) do item 15.2.1 acima deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas, cabendo para
cada Cota um voto. A assembleia geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico
Cotista, de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a assembleia geral de Cotistas na
hipétese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

15.3.1.0s percentuais de que trata o item 15.2 acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembileia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdao qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

15.3.2.Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.3.3.Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto se forem os Unicos
Cotistas do Fundo ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto: (@) o Administrador ou o Gestor;
(b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.3.4.0s Cotistas poderao enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrénico, desde
gue a convocacao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que
ndo exclui a realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacbes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os
gudruns previstos no item 15.2 acima.

15.4. A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberacdes
da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunidao de
Cotistas, em que (@) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou
telegrama; e (b) as decisOes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados
0s quoruns previstos no item 15.2 acima e desde que sejam observadas as formalidades previstas
neste Regulamento e nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II da Instrugdo CVM 472.

15.5. O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apo6s a data de sua realizacdo, ata da
assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

15.6. A assembleia geral podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1
(um) ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovacao das demonstragoes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as
fungOes de fiscalizagdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo Fundo e demais investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1.Somente pode exercer as fungoes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

que (a) seja Cotista; (b) ndo exerga cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do
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Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou preste ao Administrador assessoria de qualquer natureza; (c) ndo exerga
cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento que constitua objeto do Fundo,
ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (d) ndo seja administrador ou gestor de outros
fundos de investimento, (e) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo, e (f) ndo esteja
impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou
suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de
Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

15.6.2.A remuneracdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6 acima, assim
como o valor maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades
sera definida pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.6.3.A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

16. LIQUIDAGAO. O Fundo serd liquidado por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste
Regulamento.

16.1. Sdo eventos de liquidagao antecipada, independentemente de deliberagdao em assembleia
geral de Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da legislagdo e
regulamentagdao em vigor:

(a) descredenciamento, destituigdo, ou renlncia do Administrador, observado o disposto no item
1.5.2 acima; ou

(b) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienacdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do Fundo, nos termos do item 10.2.1 acima.

16.2. Aliquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apds (a) alienacao
da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do Fundo; (b) alienacao
dos valores mobilidrios integrantes do patrimoénio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de
balcao organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o
tipo de valor mobiliario; (c) alienacdo da totalidade dos imodveis eventualmente integrantes do
patrimonio do Fundo, e (d) a cessdao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
dos iméveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo e demais Ativos e Ativos de Liquidez
do Fundo.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da data em que
ocorrer um evento de liquidagdo antecipada, observado, se for o caso, o item 10.2.1 acima.

16.3.1.Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienacdao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.
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16.4. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no
item 16.2 acima, o Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do
Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 16.3.1 acima.

16.4.1.A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2.Na hipdétese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os
Ativos e os Ativos de Liquidez do Fundo serdao entregues aos Cotistas mediante a constituicdao de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estara desobrigado em relacdao as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

16.4.3.0 Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro. Caso a eleicao ndo ocorra no prazo de 15 (quinze)
dias contados da notificacdo, o Administrador podera promover a consignacdo dos ativos, na forma
do artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

16.4.4.0 Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificagao referida no item 16.4.3 acima, dentro do qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante hora e local para que
seja feita a entrega dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover o pagamento em consignagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira
do Fundo, em conformidade com o disposto no Cddigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

16.5.1.Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

16.6. Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagdo:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagao do Fundo, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ/ME; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdao de movimentagao de patrimoénio do Fundo
a que se refere o item 16.5 acima, acompanhada do relatdrio do Auditor.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta
ou indiretamente, as decisdes de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo
Administrador, pelos mesmos meios indicados nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme
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estabelecido na Politica de Divulgacdo de Atos e Fatos Relevantes disponivel na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br).

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Considera-se o correio eletrénico forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e o Cotista, inclusive para convocacdo de assembleias
gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou
ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO E SOLUCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS. Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo para dirimir qualquer litigio relativo a este Regulamento. Para a solugdo
amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamacdes ou pedidos de esclarecimentos,
poderao ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a Ouvidoria
Corporativa Itall poderd ser contatada pelo telefone 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18
horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Sao Paulo, 14 de outubro de 2021.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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“Administrador”

“ANBIMA”

“Ativos”

“Ativos de Liquidez”
“Auditor”

“B3"

“BACEN"

“Capital Autorizado”

“CNP3J/ME”

“Codigo Civil Brasileiro”

“Consultor Especializado”
“Contrato de Consultoria”
“Contrato de Gestao”

“Coordenador Lider”

“Cota Base”

“Cotas”

“Cotistas”

\\CRAH

\\CRI ”

Anexo I - Definigdes
Tem o significado previsto no item 1 deste Regulamento.

Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Tem o significado previsto no item 4.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 4.2.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.3 deste Regulamento.
Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Significa o Banco Central do Brasil.

Tem o significado previsto no item 8.4 deste Regulamento.

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

Tem o significado previsto no item 2.5 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.5.1 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.4.1 deste Regulamento.
Significa instituicdo intermediaria lider, integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, contratada

para intermediar as ofertas publicas de distribuicdo primaria
das Cotas do Fundo.

Tem o significado previsto no item Erro! Fonte de
referéncia nao encontrada. deste Regulamento.

Tem o significado previsto no item 1.3(b) deste
Regulamento.

Tem o significado previsto no item 1.3(b) deste
Regulamento.

Significa certificados de recebiveis do agronegocio.

Significa certificados de recebiveis imobilidrios relativos a
imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais.
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“Custodiante”

“CVM”

“Dia Util”
“Escriturador”
“FIAGRO"”
“FIAGRO-Imobiliario”
“FIDC”

“FII”

“FIP”

“Fundo”

“Fundos Investidos”
“Gestor”
“Informagdes do Fundo”

“Instrucao CVM 472"

w LCA"

w LCIH

“Lei n° 8.668"

w LIG ”

“Patrimonio Minimo Inicial”

“Politica de Investimento”

“Prospectos”

“"Regulamento”

“"Resolu¢dao CMN 2.921"

Tem o significado previsto no item 2.1 deste Regulamento.
Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

Tem o significado previsto no item 7.2.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 3 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 4 deste Regulamento.
Significa fundos de investimento em direitos creditorios.
Significa fundos de investimento imobiliario.

Significa fundos de investimento em participacoes.

Tem o significado previsto no item 1 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 4.2.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.4 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 11 deste Regulamento.

Significa a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Significa letras de crédito do agronegdcio.

Significa letras de crédito imobilidrio relativas a imdveis
rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais.

Significa a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Significa letras imobilidrias garantidas relativas a imdveis
rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais.

Tem o significado previsto no item 8.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 4 deste Regulamento.

Tem o significado previsto no item 1.3(i) deste
Regulamento.

Significa este regulamento do Fundo.

Significa a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n®
2.921, de 17 de janeiro de 2002.
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“Resolugao CVM 39" Significa a Resolucao da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021.

“Taxa de Administracao” Tem o significado previsto no item 7.1 deste Regulamento.
“Taxa de Performance” Tem o significado previsto no item 7.3 deste Regulamento.
“Taxa DI” Significa a taxa média referencial dos depdsitos

interfinanceiros (CDI Extragrupo) apurada pela B3 e
divulgada no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet ou em qualquer outra pagina na internet ou
publicagdo que venha a substitui-lo, expressa na forma
percentual e calculada diariamente sob forma de
capitalizacdo composta, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

* % X% *x k
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO ITAU ASSET
RURAL FIAGRO-IMOBILIARIO

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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Faria Lima, n° 3.400, 8% andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.418.140/0001-31,
habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela
CVM n© 2,528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na
qualidade de instituicdo administradora do ITAU ASSET RURAL FIAGRO-IMOBILIARIO, nova
denominacdo do TOP 7554 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.479.593/0001-60 ("Fundo”),
pelo presente instrumento, RESOLVE independentemente de assembleia geral de cotistas, uma vez
gue o Fundo ndo iniciou suas atividades e ainda ndo possui cotistas, ndo sendo aplicavel, portanto,
a disposicao do inciso II do artigo 18 da Instrucao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada:

Pag: 1/48

(i) aprovar a alteracao do item 8.4.3 do regulamento do Fundo ("Regulamento”) e a inclusdo
dos novos itens 12.4.1 e 16.4.5 ao Regulamento, tendo em vista as exigéncias feitas pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (*"B3"”) no ambito dos pedidos de listagem do Fundo e de
admissdo a negociagdo das Cotas da 12 Emissdo (conforme definidas abaixo), por meio do
Oficio B3/SCF - 373/2021, de 25 de outubro de 2021, que passardo a vigorar com a seguinte
redacao:

“8.4.3. No &mbito das novas emissbes a serem realizadas nos termos do caput do item 8.4
acima, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do
de suas respectivas participacoes (com base na relacdo de Cotistas na data que for definida
pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas, na hipdtese do item 8.4
acima), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal
direito de preferéncia, observado que o referido prazo para o exercicio do direito de
preferéncia ndo sera inferior a 10 (dez) dias.”

“12.4.1. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacbes realizados por meio da
B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas.”

“16.4.5. O procedimento de resgate de Cotas mediante a entrega de Ativos e/ou dos Ativos
de Liquidez sera realizado fora do ambiente da B3."”

(ii) aprovar a alteragdo do item 7.3 do Regulamento, que passara a vigorar com a seguinte
redagao:

“7.3. Sem prejuizo da remuneracdo prevista no item 7.1 acima, sera devida pelo Fundo uma
taxa de performance a qual fardo jus, em partes iguais (i.e., 50% (cinquenta por cento) para
cada um), o Gestor e o Consultor Especializado, equivalente a 20% (vinte por cento) de toda
a rentabilidade do Fundo que exceder a 100% (cem por cento) da variacdo da Taxa DI
acrescida de 1% (um por cento) ("Taxa de Performance”).”

(iii) retificar o item (x) do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Top 7554
Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior” datado de
14 de outubro de 2021 (“Instrumento de Aprovacgao da Oferta”), que passara a viger
com a seguinte redacgao:

“(x) aprovar a 1@ (primeira) emissdo de até 50.000.000 (cinquenta milhées) de cotas da
primeira emissdo do Fundo, em classe e série tnicas ("Cotas da 13 Emissao” e "Emissao”,
respectivamente), sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), bem como a
Taxa de Distribuicdo (conforme definida abaixo), todas nominativas e escriturais, com prego
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unitario de emissdo de R$10,00 (dez reais) por Cota da 1@ Emiss&o ("Valor da Cota”), na
data de emissdo das Cotas da 12 Emissdo, perfazendo o montante de, inicialmente, até
R$500.000.000,00 (quinhentos milhbes de reais) ("Montante Inicial da Oferta” e
"Oferta” respectivamente). Sera admitida a distribui¢cdo parcial das Cotas da 1@ Emisséo,
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respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 5.000.000 (cinco milhées) de
Cotas da 1@ Emissao, perfazendo o volume minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes
de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo. O Montante Inicial da Oferta podera ser
acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 10.000.000 (dez milhées) de Cotas
da 1@ Emissao, correspondente a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), nos mesmos
termos e condicoes das Cotas da 1@ Emissdo inicialmente ofertadas ("Lote Adicional”),
conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrucdo da CVM n©° 400, de 29 de dezembro
de 2003 (“Instru¢do CVM 400”). As Cotas da 19 Emissdo do Lote Adicional serdo
destinadas a atender eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta. Quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 1@ Emissdo, sera devido pelos
investidores da Oferta, por Cota da 12 Emissdo subscrita, o valor equivalente a um
percentual fixo de 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) sobre o Valor da Cota,
equivalente a R$0,18 (dezoito centavos) por Cota da 18 Emiss&o subscrita, correspondente
ao quociente entre (a) o valor dos gastos da distribuicdo das Cotas da 19 Emissdo, que sera
equivalente a soma dos custos da distribuicdo das Cotas da 1@ Emissdo, que inclui, entre
outros, (1) a comissdo de coordenagdo, (2) a comisséo de distribuicdo, (3) honorarios de
advogados externos, (4) taxa de registro da Oferta na CVM, (5) taxa de registro e
distribuicdo das Cotas da 1@ Emissdo na B3, (6) custos com a divulgacdo de anuncios e
publicacbes no ambito da Oferta; e (7) custos com registros em cartério de registro de
titulos e documentos competente, se for o caso; e (b) o Montante Inicial da Oferta ("Taxa
de Distribuicdao”). A Taxa de Distribuicdo ndo integra o preco de integralizacdo da Cota da
1@ Emissdo, e ndo compde o calculo de eventual aplicacées minima ou méaxima inicial pelos
investidores da Oferta. Os demais termos e condicbes da Oferta estardo descritos na
documentacdo da Oferta, em especial, nos prospectos da Oferta.”

ratificar as demais resolugdes do Instrumento de Aprovacao da Oferta que ndo tenham sido
expressamente alteradas pelo presente instrumento.

Em decorréncia das alteracdoes acima mencionadas, fica consolidado o Regulamento passando este
a vigorar a partir da presente data em sua versao consolidada, constante do Anexo I ao presente
instrumento.

CERTIFICAMOS SER A PRESENTE C('DPI,A FIEL
DA ORIGINAL LAVRADA EM LIVRO PROPRIO.

Sao Paulo, 15 de dezembro de 2021.
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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ANEXO I

Consolidagdo do Regulamento

(a versao alterada e consolidada do Regulamento segue a partir da proxima pagina)
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REGULAMENTO DO ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO

1. ADMINISTRAGAO. A administracdo do ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO,

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Docunent o assinado digital mente,

inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.479.593/0001-60 (“Fundo”) serd exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.400, 8° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.418.140/0001-31, habilitada para
a administragdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela CVM n° 2.528,
de 29 de julho de 1993 (“Administrador”).
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1.1. DEFINICOES. Os termos aqui utilizados e iniciados em letra mailscula ter&o os respectivos
significados a eles atribuidos ao longo deste Regulamento ou no seu Anexo I.

1.2. CLASSIFICAGAO ANBIMA. O Fundo é classificado de acordo com as normas da ANBIMA
como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”, Segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”,
nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo dos FII n°® 10, de 23 de maio de
2019.

1.3. OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR. O Administrador tem amplos e gerais poderes para
administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagGes previstas na legislacdo e na
regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento:

(a) providenciar a averbacdo no cartorio de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis e direitos sobre bens imoéveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do Fundo, conforme aplicavel, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram
o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (iii) ndao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus
reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de
cotas de emissdao do Fundo (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas;
(i) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacao relativa
aos Ativos (conforme definido abaixo) e aos Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo) e as
operagdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo;
e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor (conforme definido abaixo) e, quando for o caso, do
representante de cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo;

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(d) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que poderdo ser arcadas pelo Fundo;

Certificados Digitais | CP-Brasil Conpliance.

(e) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(f) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgao referida na alinea (b) acima até o término do procedimento;
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(g) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentacgdo aplicaveis;

(h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(i) observar as disposicdes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de
Cotas do Fundo (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberacdes da assembleia geral de
Cotistas;

@) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados;

(k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo
e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

() contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo, observados os termos e condigdes da legislagao e regulamentagcao em vigor; e

(m) deliberar, considerando a orientacao do Gestor (conforme definido abaixo), sobre a emissao
de novas Cotas dentro do Capital Autorizado (conforme definido abaixo), observados os limites e
condicOes estabelecidos neste Regulamento.

1.4. VEDACOES. E vedado ao Administrador e ao Gestor (conforme abaixo definido), no exercicio
de suas respectivas fungdes e utilizando os recursos do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

(g9) vender a prestacdao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizacdo via chamada de capital, caso aplicavel;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) ressalvadas a hipdtese prevista no item 4.2.3.1 deste Regulamento e a hipotese de
aprovacao em assembleia geral, realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situagdao de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o
Consultor Especializado (conforme definido abaixo), entre o Fundo e o empreendedor (na hipdtese
de eventual aquisicao de bens imdveis e direitos sobre bens imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo), nos termos da legislagdo e da regulamentacgdo aplicaveis, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
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patrimonio do Fundo, nos termos da legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis, e/ou entre o Fundo e o
representante de Cotistas, eleito nos termos do item 15.6 abaixo;

@) constituir 6nus reais sobre os bens imoéveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo;

(k) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
legislacdo, na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

) realizar operacdes com agodes e outros ativos mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acles, de exercicio de bonus de subscrigdo, nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas hipéteses em que tais agdes ou
outros valores mobiliarios sejam adquiridos em virtude de excussdo de garantias vinculadas aos
Ativos de titularidade do Fundo;

(m) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo,
o valor do patrimoénio liquido do Fundo; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.4.1. A vedacdo prevista na alinea (j) ndo impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis
sobre 0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do
Fundo.

1.5. SUBSTITUI(;):\O DO ADMINISTRADOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
DO FUNDO. O Administrador devera ser substituido nas hipdteses de renuncia, destituigdo pela
assembleia geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM ou liquidagao extrajudicial, observado o
disposto na legislacao e regulamentacdo aplicavel.

1.5.1. Os procedimentos de contratacao e substituicdo do Gestor e do Consultor Especializado serao
realizados pelo Administrador independentemente de deliberagdo pela assembleia geral de Cotistas,
sendo que tais procedimentos e os demais termos e condigOes da prestagdao dos servigos de gestao
e consultoria especializada observarao as disposicoes e formalidades previstas no Contrato de
Gestao (conforme definido abaixo) e no Contrato de Consultoria (conforme definido abaixo).

1.5.2. Na hipdétese de rendncia do Administrador, o Administrador fica obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto, ou deliberar a
liguidacdo do Fundo, a qual devera ser realizada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia.

1.5.2.1. Na hipétese de renuncia, de descredenciamento do Administrador pela CVM, ou de
destituicdo do Administrador em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas fungdes até que (a) com relagdo aos Ativos e aos Ativos de Liquidez, o novo
administrador assuma suas funcgdes, e (b) especificamente na hipétese de renlncia e de destituicdo,
até que seja averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes a bens imdveis
e direitos sobre esses que eventualmente sejam integrantes do patriménio do Fundo, conforme
aplicavel, a ata da assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos.
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1.5.3. Na hipdtese de o Administrador renunciar as suas funcgdes ou ser descredenciado pela CVM,
e a assembleia geral de Cotistas de que trata o item 1.5.2 acima ou o item 1.5.4 abaixo, conforme
o caso, (a) ndo nomear instituicdo administradora habilitada para substituir o Administrador, ou (b)
ndo obter quérum suficiente, observado o disposto no item 15 deste Regulamento, para deliberar
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sobre a substituicdo do Administrador ou a liquidacdo do Fundo, (i) o Administrador deve
permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidacdo do Fundo pelo Administrador, no caso de
renuncia, ou (ii) a CVM deve nomear administrador temporario até a eleicdo de nova administragdo,
no caso de descredenciamento.
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1.5.4. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
a convocagao da assembleia geral de Cotistas, caso o Administrador ou a CVM, no caso de
descredenciamento, ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o item 1.5.2 acima,
no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia ou do descredenciamento do Administrador pela
CVM, conforme o caso.

1.5.5. Exclusivamente no caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante
designado pelo BACEN convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
(conforme definido abaixo), contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar tal liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a
liquidacdo ou nao do Fundo.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O Administrador contratara, em nome do Fundo, os
seguintes prestadores de servigos:

2.1. Custodiante. A custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (conforme definidos abaixo)
integrantes da carteira do Fundo serd exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n° 100, Parque Jabaquara, inscrito no CNPJ/ME sob o0 n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa
atividade conforme Ato Declaratério CVM n© 1.524, de 23 de outubro de 1990, ou quem venha a
substitui-lo (*Custodiante”), observados os termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagdo. O Custodiante prestara ainda os servicos de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

2.2, Escrituracdo de Cotas. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acdes
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 61.194.353/0001-64, ou quem venha a
substitui-la (“Escriturador”), prestara os servicos de escrituracdo de Cotas observados os termos
e condigOes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

2.3. Auditor. O Administrador devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar
os servigos de auditoria independente do Fundo (“Auditor”), observados os termos e condicOes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

2.4. Gestor. A gestdo da carteira do Fundo serd exercida pelo ITAU UNIBANCO ASSET
MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3500, 4° andar, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/ME sob o n© 40.430.971/0001-
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96, habilitado para a administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme CVM n° 18.862
de 25 de junho de 2021, ou quem venha a substitui-lo (“"Gestor”).
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2.4.1. Obrigacoes do Gestor. Constituem obrigacées e responsabilidades do Gestor, além das
atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais
disposicdes deste Regulamento e do contrato de gestdao a ser celebrado entre o Administrador e o
Gestor (“Contrato de Gestao”):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em assembleia geral de Cotistas e observadas as avaliagdes do Consultor Especializado,
os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, salvo nas
hipéteses de conflitos de interesses, de acordo com a Politica de Investimento (conforme definida
abaixo) definida neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras,
se for o caso, observado o disposto no item 2.4.1.1 abaixo;

(b) celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagGes necessarias a
execugdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimbnio e as atividades do Fundo, observado o
disposto no item 2.4.1.1 abaixo;

(c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos
Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo que eventualmente venham a
ser contratados na forma prevista no item 2.4.3 abaixo;

(d) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugao do valor
do patrimonio liquido do Fundo;

(e) sugerir ao Administrador modificacées neste Regulamento no que se refere as competéncias
de gestdo dos investimentos do Fundo;

(f) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;
(g) recomendar ao Administrador a emissdo de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado;

(h) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez do
Fundo, observado o quanto disposto no item 2.4.1.1 abaixo;

(i) elaborar relatérios de investimentos realizados pelo Fundo; e

@) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencao,
conservagao e reparos dos imodveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo.

2.4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 2.4.1 acima, a responsabilidade pela gestao
dos bens imdveis e direitos sobre bens imodveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo
compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiducidria de tais bens e direitos
do Fundo.

2.4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os
Ativos listados no item 4.2 e seus itens abaixo, conforme a Politica de Investimento do Fundo, bem
como quaisquer Ativos de Liquidez nos termos previstos neste Regulamento, de acordo com o
disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao.
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2.4.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo
e por recomendacdo do Gestor (exceto quando a decisdo for a respeito do proprio Gestor), se for o
caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de
servicos do Fundo, ainda que individualizados expressamente neste Regulamento, observado o
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disposto no item 2.4.4 abaixo.

2.4.4. Nas hipdteses previstas no item 2.4.3 acima em que ocorra aumento da somatéria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrucao CVM 472, a contratagdo ou substituicdo
de prestadores de servigos do Fundo estara sujeita a prévia aprovacdo da assembleia geral de
Cotistas.
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2.5. Consultor Especializado. O ITAU-BBA TRADING S.A., sociedade por acdes com sede na
Cidade de S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte),
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 52.815.131/0001-20, ou quem venha a substitui-lo
(“Consultor Especializado”), prestara servicos de suporte ao Gestor e ao Administrador na analise
de crédito, de mercado e setorial dos Ativos.

2.5.1. Obrigacoes do Consultor Especializado. Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por
forca de lei, da regulamentagdo em vigor e das demais disposicdes deste Regulamento e do contrato
de consultoria a ser celebrado entre o Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado
(“Contrato de Consultoria”), constitui obrigagdao do Consultor Especializado assessorar o Gestor
na analise de crédito, andlise setorial e de mercado para que o Gestor tome as decisGes de
investimento nos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo.

2.5.1.1. O Consultor Especializado é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes que |lhe
compete nos termos deste Regulamento, e suas atribuicdes deverdo ser tratadas em Contrato de
Consultoria.

2.6. DISTRIBUIDORES. As distribuicdes de Cotas do Fundo serao realizadas por Coordenador
Lider integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sendo admitido a este
subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas.

3. PUBLICO ALVO. O Fundo receberé recursos de investidores em geral, que busquem retorno
de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ("FIAGRO").

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O Fundo, constituido como um FIAGRO, nos termos do
artigo 20-A da Lei n° 8.668, da Instrugdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 39 (“FIAGRO-
Imobiliario”), sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, € uma
comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, tendo
por objeto a obtengdo de renda e ganho de capital por meio do investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais localizadas em todo o territério nacional, preponderantemente por meio do
investimento em: (i) CRA, (ii) LCA, (iii) CRI, (iv) LCI, (v) LIG, (vi) cotas de FIAGRO, cotas de
FII, cotas de FIP e/ou cotas de FIDC, desde que referidos FII, FIP e FIDC tenham como politica de
investimento atividades preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO-Imobilidrios, e (vii)
outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios, conforme permitidos e que venham a
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ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e do item 4.2
abaixo, a critério do Gestor, desde que com base nas analises de crédito e de mercado realizadas
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pelo Consultor Especializado, mas independentemente de deliberacdo em assembleia geral de
Cotistas, salvo nas hipdteses de conflitos de interesses (“Politica de Investimento”).

4.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
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4.2, O investimento do Fundo nas cadeias produtivas agroindustriais, na forma prevista na Lei
no 8.668, sera realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, em nome do Fundo, dos seguintes ativos

(“Ativos”):
(a) CRA;
(b)  LCA;
(c) CRI;
(d) LCI;
(e) LIG;

(f) Cotas de FIAGRO, FII, FIP e/ou FIDC; e

(g9) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos e que venham a ser
permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

4.2.1. O valor de aquisicdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo poderad ou ndo ser
composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu
exclusivo critério, em cada aquisicao de Ativos e de Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que,
na determinacdao do agio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas as condicdes de
mercado.

4.2.1.1. O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma
da Resolugdao CMN 2.921.

4.2.2. O Fundo podera manter a parcela do seu patriménio que ndo esteja investida em Ativos nos
temos dos itens 4 e 4.2 acima (@) permanentemente aplicada em (i) titulos de emissdo do tesouro
nacional; (ii) operacdes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel; (iii) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja
o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens (i) e (ii) acima (“Fundos
Investidos”); (iv) outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislacao e regulamentacao
aplicaveis; e (b) temporariamente aplicada em derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo (sendo os ativos mencionados nas alineas (a) a (b) acima referidos em conjunto como “Ativos
de Liquidez”).
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4.2.3. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses nos termos da legislagdo e da
regulamentacdo aplicaveis dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia

geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.
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conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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4.2.3.1. N&o obstante o disposto no item 4.2.3 acima, quando da formalizagao de sua adesao
ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da
distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestagdo dos servicos de gestao do Fundo; e (ii) o
Consultor Especializado, para a prestacao dos servicos de consultoria especializada ao Fundo.

4.2.4. O Gestor tera discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da
concentracdo do patriménio liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.7
abaixo.

4.2.5. Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no item 4 acima, observada a
legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis, poderdo ainda compor a carteira de investimento do
Fundo, direta ou indiretamente, outros bens e direitos, mdveis ou imoveis, gravados com 6nus reais
ou ndo, e direitos reais em geral sobre bens mdveis ou imodveis (em qualquer localidade dentro do
territério nacional), participacGes societarias em sociedades e/ou outros ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: (a) execugdo ou
excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou (b) renegociacao de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

4.2.5.1. Caso o Fundo eventualmente venha a ter bens moveis ou imdveis em sua carteira,
0Ss mesmos, por sua vez, deverao ser avaliados por empresa especializada independente, no prazo
exigido nos termos da regulamentacao aplicavel.

4.2.5.2. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo Gestor, conforme recomendacdo do
Consultor Especializado, independentemente de aprovacdao em assembleia geral de Cotistas,
mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez,
observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade
do Fundo.

4.3. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro
do prazo mencionado acima, o Administrador convocarad assembleia geral de Cotistas, sendo que,
caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndao se chegue a uma conclusao a
respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor devera
proceder com a liquidacao antecipada do Fundo, na forma do item 16.1 abaixo.

4.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o qudérum estabelecido no item
15.3 deste Regulamento.

4.5. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, desde que respeitadas, quando aplicavel, as
avaliagdes do Consultor Especializado, ndao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que
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conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicGes especificas deste,
conforme estabelecidas nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e neste Regulamento.

4.5.1. Os Ativos e/ou o0s Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia - SELIC, no sistema de
liguidacdo financeira administrado pela B3 ou em instituicGes ou entidades autorizadas a prestacao
desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do Fundo em cotas dos Fundos
Investidos.

4.6. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdao precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliacdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentacdo em
vigor (tais como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo
adotado pelo Custodiante, ou pela instituicdo que venha a substituir o Custodiante na prestacdo dos
servicos de controladoria para o Fundo, observado o disposto no item 4.6.1 abaixo.

4.6.1. Caso o Administrador e/ou o Gestor nao concordem com a precificacao baseada no manual
de precificagao do Custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Custodiante, deverao
decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

4.7. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados
os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |a estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicGes constantes nos itens
abaixo, bem como as demais disposicGes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento.

4.7.1. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20%
(vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas
ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor Especializado, sem prejuizo das demais
disposicoes regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada situagao de
conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo especifica.

4.7.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem
por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos
e/ou em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a
eles ligada na forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja
configurada uma situagdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagdo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM
472.

4.7.3. No caso de investimentos em CRA, quando instituido o patrimo6nio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez
por cento) do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio
separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de concentragdo por modalidade
de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.
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5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens imdveis e direitos reais
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, observado o item 4.2.5 acima, serdo adquiridos
pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-
lhe, por si ou pelo Gestor, administrar, negociar e dispor desses bens imdveis ou direitos sobre bens
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imoveis, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral
de Cotistas.
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5.1. No instrumento de aquisicdo de bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo, o Administrador fara constar as restricdes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas no item 1.3(a) deste Regulamento, quando aplicavel, e destacara que os bens
adquiridos constituem patrimo6nio do Fundo.

5.2. Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo,
mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo
se comunicam com o patriménio do Administrador.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e os empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa
aos imoveis e aos empreendimentos eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo, ou a
quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do Fundo, observada a hipdtese
prevista no item 10.2.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM
GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.1. 0S ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS OPERACOES DO FUNDO ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
FOREM NEGOCIADOS:

(A) RISCO RELACIONADO A AUSENCIA DE REGULAGCAO ESPECIFICA PARA O FIAGRO.
O FUNDO ESTA SUJEITO A REGULAMENTAGCAO DA CVM. EM 13 DE JULHO DE 2021 A CVM PUBLICOU
A RESOLUCAO CVM 39, QUE REGULAMENTA, EM CARATER PROVISORIO E EXPERIMENTAL, OS
FUNDOS DE INVESTIMENTOS NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO DISPONDO QUE 0OS
FIAGRO PODEM SER REGISTRADOS PERANTE A CVM DESDE QUE SIGAM AS REGRAS APLICAVEIS A
FUNDOS ESTRUTURADOS JA PRESENTES NA REGULAMENTAGCAO VIGENTE, QUAIS SEJAM, OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO EM DIRETOS CREDITORIOS - FIDC, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPACOES - FIP OU OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII. DESSE MODO, O
FUNDO FOI CONSTITUIDO TENDO COMO BASE A INSTRUCAO CVM 472, BEM COMO DEMAIS
NORMATIVOS APLICAVEIS AOS FII, TENDO O FUNDO SE SUBMETIDO A PROCESSO DE REGISTRO
AUTOMATICO PERANTE A CVM NOS TERMOS DA REFERIDA RESOLUCAO. AINDA QUE HAJA A
RESOLUCAO CVM 39, A AUSENCIA DE REGULAMENTACAO ESPECIFICA E COMPLETA SOBRE OS
FIAGRO PODE SUJEITAR OS INVESTIDORES DO FUNDO A RISCOS REGULATORIOS,
CONSIDERANDO QUE EVENTUAL REGULAMENTACAO VINDOURA DA CVM PODE ATRIBUIR

CARACTERISTICAS, RESTRICOES E MECANISMOS DE GOVERNANCA AOS FIAGRO QUE PODEM SER
DIFERENTES DA ESTRUTURA APLICAVEL AOS FII, UTILIZADA POR ANALOGIA PARA O FUNDO. POR
TER SIDO ESTRUTURADO DE FORMA ANALOGA AOS FII, O FUNDO PODE DEIXAR DE GOZAR DE
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EVENTUAIS BENEFICIOS QUE PODEM SER APLICAVEIS AOS FIAGRO, A DEPENDER DA NOVA
REGULAMENTACAO.

DESSA FORMA, POR SE TRATAR DE UM TIPO DE FUNDO DE INVESTIMENTO RECEM CRIADO PELA
LEI N° 14.130, DE 29 DE MARCO DE 2021, E AINDA NAO POSSUIR UMA NORMA ESPECIFICA
EXPEDIDA PELA CVM PARA REGULAMENTA-LO, ADOTANDO-SE, PROVISORIAMENTE, A INSTRUCAO
CVM 472, AS REGRAS E PROCEDIMENTOS ATUALMENTE ADOTADOS PARA O PRESENTE FUNDO
PODERAO VIR A SER ALTERADOS E, CONSEQUENTEMENTE, AFETAR NEGATIVAMENTE OS
COTISTAS.

ADEMAIS, O REGULAMENTO DO FUNDO PODE VIR A SER ALTERADO POR CONTA DA ENTRADA EM
VIGOR DE RESOLUCAO ESPECIFICAMENTE APLICAVEL AOS FIAGRO, COM OU SEM NECESSIDADE
DE APROVACAO DOS COTISTAS EM ASSEMBLEIA GERAL, A DEPENDER DO QUE DISPOR AS REGRAS
TRANSITORIAS DA REGULAMENTACAO DOS FIAGRO. OS COTISTAS PODEM ESTAR SUJEITOS A
ALTERACOES INVOLUNTARIAS DAS CARACTERISTICAS DO FUNDO POR CONTA DA NOVA
REGULAMENTACAO, O QUE PODERA IMPACTAR A ESTRUTURA ORIGINARIA DO INVESTIMENTO NO
FUNDO E IMPACTAR NEGATIVAMENTE SEUS DIREITOS DE GOVERNANGCA OU ATE MESMO A
RENTABILIDADE DAS COTAS.

ALEM DISSO, POR SE TRATAR DE UM MERCADO RECENTE NO BRASIL, O FIAGRO AINDA NAO SE
ENCONTRA TOTALMENTE REGULAMENTADO E COM JURISPRUDENCIA PACIFICA, PODENDO
OCORRER SITUACOES EM QUE AINDA NAO EXISTAM REGRAS QUE O DIRECIONEM, GERANDO,
ASSIM, UMA INSEGURANCA JURIDICA E UM RISCO AO INVESTIMENTO EM FIAGRO, UMA VEZ QUE
0S ORGAOS REGULADORES E O PODER JUDICIARIO PODERAO, AO ANALISAR A OFERTA E O
FIAGRO E/OU EM UM EVENTUAL CENARIO DE DISCUSSAO E/OU DE IDENTIFICACAO DE LACUNA NA
REGULAMENTAGCAO EXISTENTE, (I) EDITAR NORMAS QUE REGEM O ASSUNTO E/OU INTERPRETA-
LAS DE FORMA A PROVOCAR UM EFEITO ADVERSO SOBRE OS FIAGRO, BEM COMO (II) PROFERIR
DECISOES QUE PODEM SER DESFAVORAVEIS AO INVESTIMENTO EM FIAGRO, O QUE EM QUALQUER
DAS HIPOTESES, PODERA AFETAR ADVERSAMENTE O INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, E,
CONSEQUENTEMENTE, AFETAR DE MODO ADVERSO O COTISTA.

EVENTUAL DEFERIMENTO DO PEDIDO DE REGISTRO DO FUNDO PELA CVM NAO IMPLICA AOS
INVESTIDORES QUALQUER GARANTIA DE RENTABILIDADE, ESTABILIDADE OU REGULARIDADE DA
ESTRUTURA PROPOSTA AO FUNDO, NAO HAVENDO GARANTIA, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES
SERAO INDENIZADOS PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR, POR QUALQUER PRESTADOR DE
SERVICO DO FUNDO OU PELA CVM EM VIRTUDE DE EVENTUAIS IMPACTOS ADVERSOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO OU PELA ALTERACAO DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL AOS FIAGRO.

(B) RISCOS VARIADOS ASSOCIADOS AOS ATIVOS. OS ATIVOS E OS ATIVOS DE LIQUIDEZ
ESTAO SUJEITOS A OSCILAGOES DE PRECOS E COTACOES DE MERCADO, E A OUTROS RISCOS,
TAIS COMO RISCOS DE CREDITO E DE LIQUIDEZ, E RISCOS DECORRENTES DO USO DE
DERIVATIVOS, DE OSCILACAO DE MERCADOS E DE PRECIFICACAO DE ATIVOS, O QUE PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE O DESEMPENHO DO FUNDO E DO INVESTIMENTO REALIZADO PELOS
COTISTAS. O FUNDO PODERA INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA LIQUIDACAO DAS OPERAGOES
REALIZADAS POR MEIO DE CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE VALORES MOBILIARIOS QUE
VENHAM A INTERMEDIAR AS OPERACOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS EM NOME DO FUNDO.
NA HIPOTESE DE FALTA DE CAPACIDADE E/OU FALTA DE DISPOSICAO DE PAGAMENTO DAS
CONTRAPARTES NAS OPERACOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, O FUNDO PODERA
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SOFRER PERDAS, PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS PARA CONSEGUIR RECUPERAR OS
SEUS CREDITOS.

((9)) RISCO DE MERCADO. OS VALORES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
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INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO SAO SUSCETIVEIS AS OSCILACOES DECORRENTES DAS
FLUTUACOES DE PRECOS E COTACOES DE MERCADO, BEM COMO DAS TAXAS DE JUROS E DOS
RESULTADOS DE SEUS EMISSORES. NOS CASOS EM QUE HOUVER QUEDA DO VALOR DESTES
ATIVOS E DESTES ATIVOS DE LIQUIDEZ, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PODERA SER
AFETADO NEGATIVAMENTE. ADICIONALMENTE, A CARTEIRA DO FUNDO PODERA VIR A TER ATIVOS
OU ATIVOS DE LIQUIDEZ COM BAIXA OU NENHUMA LIQUIDEZ, HIPOTESE NA QUAL O IMPACTO
DOS RISCOS DE MERCADO EM RELACAO A TAIS ATIVOS E ATIVOS DE LIQUIDEZ PODE NAO SER
CAPTURADA PELOS MECANISMOS CONVENCIONALMENTE UTILIZADOS PARA FINS DE
PRECIFICACAO DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, ESTANDO TAIS ATIVOS
SUJEITOS A MOVIMENTACOES PONTUAIS ATIiPICAS E IMPREVISIVEIS QUE PODEM IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O PRECO DOS ATIVOS NA CARTEIRA DO FUNDO.
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(D) RISCO DE LIQUIDEZ DA CARTERIA E DAS COTAS DO FUNDO. OS ATIVOS E OS ATIVOS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO PODERAO TER LIQUIDEZ BAIXA EM
COMPARACAO A OUTRAS MODALIDADES DE INVESTIMENTO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS SAO UMA MODALIDADE DE
INVESTIMENTO RECENTE E POUCO DISSEMINADA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO E,
PORTANTO, NAO E POSSIVEL PREVER A LIQUIDEZ QUE TERAO SUAS COTAS EM TAL MERCADO.
DESSA FORMA OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, MESMO SENDO ADMITIDA PARA ESTAS A NEGOCIACAO
NO MERCADO DE BOLSA OU DE BALCAO ORGANIZADO. ADICIONALMENTE, O FUNDO SERA
CONSTITUIDO NA FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO ADMITIDA, PORTANTO, A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDACAO DO FUNDO.
DESSE MODO, O INVESTIDOR QUE ADQUIRIR AS COTAS DO FUNDO DEVERA ESTAR CONSCIENTE
DE QUE O INVESTIMENTO NO FUNDO CONSISTE EM INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO.

(E) RISCO DECORRENTE DA POSSIBILIDADE DA ENTREGA DE ATIVOS DO FUNDO EM
CASO DE LIQUIDAGCAO DESTE. NO CASO DE DISSOLUGAO OU LIQUIDAGAO DO FUNDO, O
PATRIMONIO DESTE SERA PARTILHADO ENTRE OS COTISTAS, NA PROPORCAO DE SUAS COTAS,
APOS A ALIENACAO DOS ATIVOS E O PAGAMENTO DE TODAS AS DIVIDAS, OBRIGACOES E
DESPESAS DO FUNDO. NO CASO DE LIQUIDACAO DO FUNDO, NAO SENDO POSSIVEL A ALIENACAO
ACIMA REFERIDA, OS PROPRIOS ATIVOS SERAO ENTREGUES AOS COTISTAS NA PROPORGCAO DA
PARTICIPACAO DE CADA UM DELES. NOS TERMOS DO DESCRITO NESTE REGULAMENTO, OS
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO PODERAO SER AFETADOS POR SUA BAIXA
LIQUIDEZ NO MERCADO, PODENDO SEU VALOR AUMENTAR OU DIMINUIR, DE ACORDO COM AS
FLUTUACOES DE PRECOS, COTACOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS PARA PRECIFICACAO,
PODENDO ACARRETAR, ASSIM, EVENTUAIS PREJUIZOS AOS COTISTAS.

(F) RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA
DOS ATIVOS. OS ATIVOS PODERAO CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA. TAL SITUACAO PODE
ACARRETAR O DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELACAO AOS LIMITES DE

APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NA
INSTRUGCAO CVM 555 CONFORME APLICAVEL. NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER DIFICULDADES
NA IDENTIFICAGAO PELO GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO. DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAO CONSEGUIR REINVESTIR OS
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RECURSOS RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE ALVO BUSCADA PELO FUNDO, CONFORME
DIVULGADA DE TEMPOS EM TEMPOS NA DOCUMENTACAO DA RESPECTIVA OFERTA REALIZADA
PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO DO FUNDO E A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO, PELO
ADMINISTRADOR, PELO GESTOR OU PELO CUSTODIANTE, TODAVIA, QUALQUER MULTA OU
PENALIDADE, A QUALQUER TiTULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

(G) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE. OS ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO
E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E O CONSULTOR ESPECIALIZADO, ENTRE O FUNDO E O
EMPREENDEDOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS
DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472.
DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE EVENTUAIS CONTRATACOES NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE
PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS. ESTE REGULAMENTO
PREVE QUE ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O
ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVICO OU ENTRE O FUNDO E O
GESTOR DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, COMO POR
EXEMPLO, E CONFORME DISPOSTO NO PARAGRAFO 1°© DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472:
(I) A AQUISICAO, LOCACAO, ARRENDAMENTO OU EXPLORACAO DO DIREITO DE SUPERFICIE, PELO
FUNDO, DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DO ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTOR
ESPECIALIZADO OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS; (II) A ALIENAGCAO, LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO OU EXPLORACAO DO DIREITO DE SUPERFICIE DE IMOVEL INTEGRANTE DO
PATRIMONIO DO FUNDO TENDO COMO CONTRAPARTE O ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTOR
ESPECIALIZADO OU PESSOAS A ELES LIGADAS; (III) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE IMOVEL DE
PROPRIEDADE DE DEVEDORES DO ADMINISTRADOR, GESTOR OU CONSULTOR ESPECIALIZADO
UMA VEZ CARACTERIZADA A INADIMPLENCIA DO DEVEDOR; (IV) A CONTRATACAO, PELO FUNDO,
DE PESSOAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, PARA PRESTAGAO DOS SERVICOS
REFERIDOS NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM 472, EXCETO O DE PRIMEIRA DISTRIBUICAO DE
COTAS DO FUNDO, E (V) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS, AINDA QUE PARA AS
FINALIDADES MENCIONADAS NO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 46 DA INSTRUCAO CVM 472. NAO
OBSTANTE, QUANDO DA FORMALIZAGCAO DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, OS INVESTIDORES
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A CONTRATACAO, ANTES DO INICIO DA DISTRIBUIGAO DAS
COTAS, DAS SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO
DO ADMINISTRADOR: (I) O GESTOR, PARA PRESTAGCAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO FUNDO;
(II) O CONSULTOR ESPECIALIZADO, PARA A PRESTAGAO DOS SERVIGCOS DE SUPORTE AO GESTOR
E AO ADMINISTRADOR NA ANALISE DE CREDITO E DE MERCADO DOS ATIVOS; E (III) O
COORDENADOR LIDER E OUTRAS INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE
VALORES MOBILIARIOS, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS. DESSE
MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE
PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(H) RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELO GESTOR. A AQUISICAO
DE ATIVOS E UM PROCESSO COMPLEXO E QUE ENVOLVE DIVERSAS ETAPAS, INCLUINDO A ANALISE
DE INFORMACCNJES FINANCEIRAS, COMERCIAIS, JURfDICAS, AMBIENTAIS, TECNICAS, ENTRE
OUTROS. CONSIDERANDO O PAPEL ATIVO E DISCRICIONARIO ATRIBUIDO AO GESTOR E AO
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ADMINISTRADOR NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTOS PELO FUNDO, SEM A DEFINICAO
DE CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE ESPECIFICOS, EXISTE O RISCO DE NAO SE ENCONTRAR UM
ATIVO PARA A DESTINACAO DE RECURSOS DO FUNDO EM CURTO PRAZO, FATO QUE PODERA
GERAR PREJUIZOS AO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, AOS SEUS COTISTAS. NO PROCESSO DE
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AQUISICAO DE TAIS ATIVOS, HA RISCO DE NAO SEREM IDENTIFICADOS EM AUDITORIA TODOS
0S PASSIVOS OU RISCOS ATRELADOS AOS ATIVOS, BEM COMO O RISCO DE MATERIALIZACAO DE
PASSIVOS IDENTIFICADOS, INCLUSIVE EM ORDEM DE GRANDEZA SUPERIOR AQUELA
IDENTIFICADA. CASO ESSES RISCOS OU PASSIVOS CONTINGENTES OU NAO IDENTIFICADOS
VENHAM A SE MATERIALIZAR, INCLUSIVE DE FORMA MAIS SEVERA DO QUE A VISLUMBRADA, O
INVESTIMENTO EM TAIS ATIVOS PODERA SER ADVERSAMENTE AFETADO E, CONSEQUENTEMENTE,
A RENTABILIDADE DO FUNDO TAMBEM. OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO
SERAO ADMINISTRADOS PELO ADMINISTRADOR E GERIDOS PELO GESTOR, PORTANTO OS
RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAO DE UMA ADMINISTRACAO/ GESTAO ADEQUADA, A QUAL
ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS DIRETAMENTE RELACIONADOS A CAPACIDADE DO GESTOR
E DO ADMINISTRADOR NA PRESTACAO DOS SERVICOS AO FUNDO. FALHAS NA IDENTIFICACAO DE
NOVOS ATIVOS, NA MANUTENCAO DOS ATIVOS EM CARTEIRA E/OU NA IDENTIFICACAO DE
OPORTUNIDADES PARA ALIENACAO DE ATIVOS, BEM COMO NOS PROCESSOS DE AQUISICAO E
ALIENACAO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS SEUS
COTISTAS.

17/ 48

Pag:

(I) RISCO DE LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO. NO CASO DE APROVACAO EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PELA LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO OU NAS DEMAIS
HIPOTESES DE LIQUIDACAO DO FUNDO PREVISTAS NESTE REGULAMENTO, OS COTISTAS
PODERAO RECEBER ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ EM REGIME DE CONDOMINIO CIVIL. NESSE
CASO: (I) O EXERCICIO DOS DIREITOS POR QUALQUER COTISTA PODERA SER DIFICULTADO EM
FUNCAO DO CONDOMINIO CIVIL ESTABELECIDO COM OS DEMAIS COTISTAS; (II) A ALIENAGAO
DE TAIS DIREITOS POR UM COTISTA PARA TERCEIROS PODERA SER DIFICULTADA EM FUNGAO DA
ILIQUIDEZ DE TAIS DIREITOS.

J) RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS E POLITICA
GOVERNAMENTAL. O MERCADO DE CAPITAIS NO BRASIL E INFLUENCIADO, EM DIFERENTES
GRAUS, PELAS CONDICOES ECONOMICAS E DE MERCADO DE OUTROS PAISES, INCLUINDO PAISES
DE ECONOMIA EMERGENTE. A REACAO DOS INVESTIDORES AOS ACONTECIMENTOS NESSES
OUTROS PAISES PODE CAUSAR UM EFEITO ADVERSO SOBRE O PRECO DE ATIVOS E VALORES
MOBILIARIOS EMITIDOS NO PAIS, REDUZINDO O INTERESSE DOS INVESTIDORES NESSES
ATIVOS, ENTRE OS QUAIS SE INCLUEM AS COTAS. NO PASSADO, O SURGIMENTO DE CONDICOES
ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES DO MERCADO EMERGENTE RESULTOU, EM GERAL,
NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, NA REDUGAO DE RECURSOS EXTERNOS
INVESTIDOS NO BRASIL. CRISES FINANCEIRAS RECENTES RESULTARAM EM UM CENARIO
RECESSIVO EM ESCALA GLOBAL, COM DIVERSOS REFLEXOS QUE, DIRETA OU INDIRETAMENTE,
AFETARAM DE FORMA NEGATIVA O MERCADO FINANCEIRO E O MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIROS E A ECONOMIA DO BRASIL, TAIS COMO: FLUTUACOES NO MERCADO FINANCEIRO E
DE CAPITAIS, COM OSCILACOES NOS PRECOS DE ATIVOS (INCLUSIVE DE IMOVEIS),
INDISPONIBILIDADE DE CREDITO, REDUGAO DE GASTOS, DESACELERACAO DA ECONOMIA,
INSTABILIDADE CAMBIAL E PRESSAO INFLACIONARIA.

QUALQUER NOVO ACONTECIMENTO DE NATUREZA SIMILAR AOS ACIMA MENCIONADOS, NO
EXTERIOR OU NO BRASIL, PODERA PREJUDICAR DE FORMA NEGATIVA AS ATIVIDADES DO FUNDO,
O PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS E O VALOR DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS.
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VARIAVEIS EXOGENAS TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS
EXTRAORDINARIOS OU SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO OU, AINDA, DE EVENTOS DE
NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO,
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INCLUINDO VARIACOES NAS TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA MOEDA E
MUDANCAS LEGISLATIVAS RELEVANTES, PODERAO AFETAR NEGATIVAMENTE OS PRECOS DOS
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E O VALOR DAS COTAS, BEM COMO RESULTAR (I)
EM ALONGAMENTO DO PERIODO DE AMORTIZAGAO DE COTAS; E/OU DE DISTRIBUICAO DOS
RESULTADOS DO FUNDO; OU (II) LIQUIDACAO DO FUNDO, O QUE PODERA OCASIONAR A PERDA,
PELOS RESPECTIVOS COTISTAS, DO VALOR DE PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.
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ADICIONALMENTE, OS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO DEVEM SER MARCADOS A MERCADO, OU
SEJA, SEUS VALORES SERAO ATUALIZADOS DIARIAMENTE E CONTABILIZADOS PELO PREGO DE
NEGOCIACAO NO MERCADO, OU PELA MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE OBTERIA NESSA
NEGOCIACAO. COMO CONSEQUENCIA, O VALOR DAS COTAS DE EMISSAO FUNDO PODERA SOFRER
OSCILAGOES FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS, INCLUSIVE AO LONGO DO DIA. COMO
CONSEQUENCIA, O VALOR DE MERCADO DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO PODERA NAO
REFLETIR NECESSARIAMENTE SEU VALOR PATRIMONIAL. NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO OU POR
QUALQUER PESSOA, INCLUINDO AS INSTITUICOES RESPONSAVEIS PELA DISTRIBUICAO DAS
COTAS, OS DEMAIS COTISTAS DO FUNDO, O ADMINISTRADOR E AS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, QUALQUER MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OCORRA, POR
QUALQUER RAZAO, (I) O ALONGAMENTO DO PER{ODO DE AMORTIZACAO DAS COTAS E/OU DE
DISTRIBUICAO DOS RESULTADOS DO FUNDO; (II) A LIQUIDACAO DO FUNDO; OU, AINDA, (III)
CASO 0S COTISTAS SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE TAIS EVENTOS.

(K) RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS,
PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS. O SURTO, EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU ENDEMIA
DE DOENCAS NO GERAL, INCLUSIVE AQUELAS PASSIVEIS DE TRANSMISSAO POR HUMANOS, NO
BRASIL OU NAS DEMAIS PARTES DO MUNDO, PODE LEVAR A UMA MAIOR VOLATILIDADE NO
MERCADO DE CAPITAIS INTERNO E/OU GLOBAL, CONFORME O CASO, E RESULTAR EM PRESSAO
NEGATIVA SOBRE A ECONOMIA BRASILEIRA. ADICIONALMENTE, O SURTO, EPIDEMIA E/OU
ENDEMIA DE TAIS DOENCAS NO BRASIL, PODERA AFETAR DIRETAMENTE O MERCADO IMOBILIARIO
E DO AGRONEGOCIO, O MERCADO DE FUNDO DE INVESTIMENTO, O FUNDO E O RESULTADO DE
SUAS OPERACOES, INCLUINDO EM RELAGAO AOS ATIVOS. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS OU
ENDEMIAS OU POTENCIAIS SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS OU ENDEMIAS DE DOENGAS, COMO
O CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, A GRIPE AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE
SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO OU MERS E A SINDROME RESPIRATORIA
AGUDA GRAVE OU SARS, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO NAS OPERACOES DO MERCADO
IMOBILIARIO E DO AGRONEGOCIO, INCLUINDO EM RELACAO AOS ATIVOS. QUALQUER SURTO,
EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU ENDEMIA, DE UMA DOENCA QUE AFETE O COMPORTAMENTO DAS
PESSOAS, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO RELEVANTE NO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL, NAS
INDUSTRIAS MUNDIAIS, NA ECONOMIA BRASILEIRA, NO MERCADO IMOBILIARIO E DO
AGRONEGOCIO. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS TAMBEM PODEM
RESULTAR EM POLITICAS DE QUARENTENA DA POPULACAO OU EM MEDIDAS MAIS RIGIDAS DE
LOCKDOWN DA POPULACAO, O QUE PODE VIR A PREJUDICAR AS OPERACOES, RECEITAS E
DESEMPENHO DO FUNDO E DOS ATIVOS QUE VIEREM A COMPOR SEU PORTFOLIO, BEM COMO

AFETAR A VALORIZACAO DAS COTAS DO FUNDO E DE SEUS RENDIMENTOS.

(L) RISCOS INSTITUCIONAIS. O GOVERNO FEDERAL PODE INTERVIR NA ECONOMIA DO
PAIS E REALIZAR MODIFICAC@ES SIGNIFICATIVAS EM SUAS POLITICAS E NORMAS, CAUSANDO
Pagina 15 de 44

Corporativo | Interno 166



IMPACTOS SOBRE OS MAIS DIVERSOS SETORES E SEGMENTOS DA ECONOMIA DO PAIS. AS
ATIVIDADES DO FUNDO, SUA SITUACAO FINANCEIRA E RESULTADOS PODERAO SER
PREJUDICADOS DE MANEIRA RELEVANTE POR MODIFICACOES NAS POLITICAS OU NORMAS QUE
ENVOLVAM, POR EXEMPLO, TAXAS DE JUROS, CONTROLES CAMBIAIS E RESTRICOES A REMESSAS
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PARA O EXTERIOR; FLUTUACOES CAMBIAIS; INFLACAO; LIQUIDEZ DOS MERCADOS FINANCEIRO
E DE CAPITAIS DOMESTICOS; POLITICA FISCAL; INSTABILIDADE SOCIAL E POLITICA;
ALTERACOES REGULATORIAS; E OUTROS ACONTECIMENTOS POLITICOS, SOCIAIS E ECONOMICOS
QUE VENHAM A OCORRER NO BRASIL OU QUE O AFETEM. EM UM CENARIO DE AUMENTO DA TAXA
DE JURQS, POR EXEMPLO, OS PRECOS DOS IMOVEIS PODEM SER NEGATIVAMENTE IMPACTADOS
EM FUNCAO DA CORRELACAO EXISTENTE ENTRE A TAXA DE JUROS BASICA DA ECONOMIA E A
TAXA DE DESCONTO UTILIZADA NA AVALIACAO DE IMOVEIS. NESSE CENARIO, EFEITOS
ADVERSOS RELACIONADOS AOS FATORES MENCIONADOS PODEM IMPACTAR NEGATIVAMENTE O
PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR DE NEGOCIACAO DAS COTAS.
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(M) RISCO DE CREDITO. CONSISTE NO RISCO DE OS DEVEDORES DE DIREITOS
CREDITORIOS EMERGENTES DOS ATIVOS E OS EMISSORES DE TiTULOS DE RENDA FIXA QUE
EVENTUALMENTE INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO NAO CUMPRIREM SUAS OBRIGACOES DE
PAGAR TANTO O PRINCIPAL COMO OS RESPECTIVOS JUROS DE SUAS DIiVIDAS PARA COM O
FUNDO. OS TITULOS PUBLICOS E/OU PRIVADOS DE DIVIDA QUE PODERAO COMPOR A CARTEIRA
DO FUNDO ESTAO SUJEITOS A CAPACIDADE DOS SEUS EMISSORES EM HONRAR OS
COMPROMISSOS DE PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL DE SUAS DIVIDAS. EVENTOS QUE
AFETAM AS CONDIGOES FINANCEIRAS DOS EMISSORES DOS TiTULOS, BEM COMO ALTERAGOES
NAS CONDICOES ECONOMICAS, LEGAIS E POLITICAS QUE POSSAM COMPROMETER A SUA
CAPACIDADE DE PAGAMENTO PODEM TRAZER IMPACTOS SIGNIFICATIVOS EM TERMOS DE PRECOS
E LIQUIDEZ DOS ATIVOS DESSES EMISSORES. NESTAS CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS PELO PREGCO E NO MOMENTO
DESEJADO E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.
ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA DOS ATIVOS DO FUNDO PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS. ALEM DISSO, MUDANCAS NA PERCEPGAO DA QUALIDADE DOS CREDITOS DOS
EMISSORES, MESMO QUE NAO FUNDAMENTADAS, PODERAO TRAZER IMPACTOS NOS PRECOS DOS
TITULOS, COMPROMETENDO TAMBEM SUA LIQUIDEZ.

(N) RISCOS TRIBUTARIOS E DE ALTERACAO NA LEGISLACAO TRIBUTARIA. ALTERACOES
NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA OU NA SUA INTERPRETAGAO E APLICACAO PODEM IMPLICAR O
AUMENTO DA CARGA TRIBUTARIA INCIDENTE SOBRE O INVESTIMENTO NO FUNDO E O
TRATAMENTO FISCAL DOS COTISTAS. ESSAS ALTERACOES INCLUEM, MAS NAO SE LIMITAM, A (I)
EVENTUAL EXTINCAO DE ISENGOES FISCAIS, NA FORMA DA LEGISLACAO EM VIGOR, (II)
POSSIVEIS MAJORACOES NA ALIQUOTA E/OU NA BASE DE CALCULO DOS TRIBUTOS EXISTENTES,
(III) CRIACAO DE TRIBUTOS; BEM COMO, (IV) DIFERENTES INTERPRETAGOES OU APLICACAO DA
LEGISLAGAO TRIBUTARIA POR PARTE DOS TRIBUNAIS OU DAS AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS,
INCLUSIVE QUANTO AS APLICACOES FINANCEIRAS REALIZADAS PELA CARTEIRA DO FUNDO,
SOBRETUDO DADA A RECENTE CRIAGAO DOS FIAGRO POR MEIO DA LEI N° 14.130 DE 29 DE
MARGCO DE 2021, QUE AINDA PENDE DE REGULAMENTACAO PELAS AUTORIDADES FISCAIS. OS
EFEITOS DE MEDIDAS DE ALTERACAO FISCAL NAO PODEM SER QUANTIFICADOS. NO ENTANTO,
PODERAO SUJEITAR O FUNDO E OS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS

INICIALMENTE. NAO HA COMO GARANTIR QUE AS REGRAS TRIBUTARIAS ATUALMENTE APLICAVEIS
AO FUNDO E AOS COTISTAS PERMANECERAO VIGENTES, EXISTINDO O RISCO DE TAIS REGRAS
SEREM MODIFICADAS, INCLUSIVE NO CONTEXTO DE EVENTUAL REFORMA TRIBUTARIA, O QUE
PODERA IMPACTAR O FUNDO E A RENTABILIDADE DE SUAS COTAS E, CONSEQUENTEMENTE, OS
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RESULTADOS DO FUNDO E A RENTABILIDADE DOS COTISTAS. POR FIM, HA A POSSIBILIDADE DE
O FUNDO NAO CONSEGUIR ATINGIR OU MANTER AS CARACTERISTICAS DESCRITAS NA LEI No
11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, CONFORME ALTERADA, QUAIS SEJAM: (I) TER, NO MINIMO,
50 (CINQUENTA) COTISTAS; (II) NAO TER COTISTA QUE SEJA TITULAR DE COTAS QUE
REPRESENTEM 10% (DEZ POR CENTO) OU MAIS DA TOTALIDADE DAS COTAS EMITIDAS PELO
FUNDO OU CUJAS COTAS LHE DEEM DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO SUPERIOR A 10%
(DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; E (III) AS COTAS DO
FUNDO DEVERAO SER ADMITIDAS A NEGOCIAGCAO EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESTA FORMA, CASO ISSO OCORRA, NAO HAVERA
ISENGCAO TRIBUTARIA PARA OS RENDIMENTOS QUE VENHAM A SER PAGOS AOS COTISTAS QUE
SEJAM PESSOAS FISICAS.

(0) RISCOS DE ALTERACOES NAS PRATICAS CONTABEIS. AS PRATICAS CONTABEIS
ADOTADAS PARA A CONTABILIZACAO DAS OPERACOES E PARA A ELABORACAO DAS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS FIAGRO ADVEM DAS DISPOSICOES PREVISTAS NA
INSTRUCAO CVM 516, APLICAVEIS POR FORCA DA RESOLUCAO CVM 39. COM A EDICAO DA LEI N°©
11.638, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2007, QUE ALTEROU A LEI DAS SOCIEDADES POR ACOES E A
CONSTITUICAO DO CPC, DIVERSOS PRONUNCIAMENTOS, ORIENTACOES E INTERPRETACOES
TECNICAS FORAM EMITIDOS PELO CPC E JA REFERENDADOS PELA CVM COM VISTAS A ADEQUACAO
DA LEGISLACAO BRASILEIRA AOS PADROES INTERNACIONAIS DE CONTABILIDADE ADOTADOS
NOS PRINCIPAIS MERCADOS DE VALORES MOBILIARIOS. A INSTRUGAO CVM 516 COMECOU A
VIGORAR EM 1° DE JANEIRO DE 2012 E DECORRE DE UM PROCESSO DE CONSOLIDACAO DE TODOS
OS ATOS NORMATIVOS CONTABEIS RELEVANTES RELATIVOS AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIOS. REFERIDA INSTRUGCAO CONTEM, PORTANTO, A VERSAO MAIS ATUALIZADA DAS
PRATICAS CONTABEIS EMITIDAS PELO CPC, QUE SAO AS PRATICAS CONTABEIS ATUALMENTE
ADOTADAS NO BRASIL. ATUALMENTE, O CPC TEM SE DEDICADO A REALIZAR REVISOES DOS
PRONUNCIAMENTOS, ORIENTACOES E INTERPRETACOES TECNICAS, DE MODO A APERFEICOA-LOS.
CASO A CVM VENHA A DETERMINAR QUE NOVAS REVISOES DOS PRONUNCIAMENTOS E
INTERPRETACOES EMITIDAS PELO CPC PASSEM A SER ADOTADOS PARA A CONTABILIZACAO DAS
OPERACOES E PARA A ELABORAGCAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIOS, A ADOCAO DE TAIS REGRAS PODERA TER UM IMPACTO NOS
RESULTADOS ATUALMENTE APRESENTADOS PELAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO FUNDO.

(P) RISCO REGULATORIO. A LEGISLACAO APLICAVEL AO FUNDO, AOS COTISTAS E AOS
INVESTIMENTOS EFETUADOS PELO FUNDO, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, LEIS TRIBUTARIAS E
LEIS QUE REGULAMENTEM INVESTIMENTOS EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NO BRASIL,
ESTA SUJEITA A ALTERACOES. AS AGENCIAS GOVERNAMENTAIS OU OUTRAS AUTORIDADES
PODEM, AINDA, EXIGIR NOVAS LICENCAS E AUTORIZACOES NECESSARIAS PARA O
DESENVOLVIMENTO DOS NEGOCIOS RELATIVOS AOS ATIVOS, GERANDO, CONSEQUENTEMENTE,
EFEITOS ADVERSOS AO FUNDO. AINDA, PODERAO OCORRER INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS MERCADOS, BEM COMO MORATORIAS E
ALTERACOES DAS POLITICAS MONETARIAS E CAMBIAIS. TAIS EVENTOS PODERAO IMPACTAR DE
MANEIRA ADVERSA O VALOR DAS COTAS E OS RESULTADOS DO FUNDO, BEM COMO AS
CONDICOES PARA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E PARA RESGATE DAS COTAS, INCLUSIVE AS
REGRAS DE FECHAMENTO DE CAMBIO E DE REMESSA DE RECURSOS DO E PARA O EXTERIOR.

(Q) RISCO DE DESEMPENHO PASSADO. AO ANALISAR QUAISQUER INFORMAC@ES
FORNECIDAS NOS PROSPECTOS E/OU EM QUALQUER MATERIAL DE DIVULGACAO DO FUNDO QUE
VENHA A SER DISPONIBILIZADO ACERCA DE RESULTADOS PASSADOS DE QUAISQUER MERCADOS
OU DE QUAISQUER INVESTIMENTOS EM QUE O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADOR
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LIDER TENHAM DE QUALQUER FORMA PARTICIPADO, OS POTENCIAIS COTISTAS DEVEM
CONSIDERAR QUE QUALQUER RESULTADO OBTIDO NO PASSADO NAO E INDICATIVO DE
POSSIVEIS RESULTADOS FUTUROS, E NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE RESULTADOS
SIMILARES SERAO ALCANCADOS PELO FUNDO NO FUTURO.

(R) RISCO DECORRENTE DE ALTERACOES DO REGULAMENTO. O REGULAMENTO PODERA
SER ALTERADO SEMPRE QUE TAL ALTERACAO DECORRER EXCLUSIVAMENTE DA NECESSIDADE DE
ATENDIMENTO A EXIGENCIAS DA CVM E/OU DA B3, EM CONSEQUENCIA DE NORMAS LEGAIS OU
REGULAMENTARES, POR DETERMINACAO DA CVM E/OU DA B3 OU POR DELIBERAGCAO DA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. TAIS ALTERAGCOES PODERAO AFETAR O MODO DE OPERACAO
DO FUNDO E ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AOS COTISTAS.

(s) RISCO DE CONCENTRAGCAO DA CARTEIRA DO FUNDO. O OBJETIVO DO FUNDO E O DE
INVESTIR PREPONDERANTEMENTE EM VALORES MOBILIARIOS. DESSA FORMA, DEVERAO SER
OBSERVADOS 0S LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS
FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE INVESTIMENTO,
APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS.
O RISCO DA APLICACAO NO FUNDO TERA INTIMA RELACAO COM A CONCENTRAGAO DA CARTEIRA,
SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRACAO, MAIOR SERA A CHANCE DE O FUNDO SOFRER
PERDA PATRIMONIAL. OS RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA
HIPOTESE DE INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE
PARCELA SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS
COTISTAS. ADICIONALMENTE, CONFORME PREVISTO NO ITEM 4.7.3 ACIMA, O FUNDO PODERA
APLICAR ATE 10% (DEZ POR CENTO) DO SEU PATRIMONIO LiQUIDO POR EMISSOR,
COMPREENDENDO-SE COMO EMISSOR, NO CASO DE INVESTIMENTOS EM CRA, O PATRIMONIO
SEPARADO EM QUESTAO, NAO SE APLICANDO NESTA HIPOTESE OS LIMITES DE CONCENTRACAO
POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS, NOS TERMOS DO PARAGRAFO SEXTO DO ARTIGO 45
DA INSTRUCAO CVM 472. SENDO ASSIM, A CONCENTRACAO POR PATRIMONIO SEPARADO ESTA
LIMITADA AO PERCENTUAL ACIMA. DESSE MODO, A CONCENTRAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO
EM DETERMINADOS EMISSORES PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DO FUNDO
NO CASO, POR EXEMPLO, DE SITUACOES QUE AFETEM A CAPACIDADE DE PAGAMENTO DE TAIS
EMISSORES.

(T RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR. DURANTE A VIGENCIA
DO FUNDO, O ADMINISTRADOR PODERA SOFRER INTERVENCAO E/OU LIQUIDACAO
EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA, A PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SER DESCREDENCIADO,
DESTITUIDO OU RENUNCIAR AS SUAS FUNGCOES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAO
DEVERA OCORRER DE ACORDO COM OS PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NESTE
REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUICAO NAO ACONTECA, O FUNDO SERA LIQUIDADO
ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS
COTISTAS.

(U) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO. SEM PREJUiZO DO
QUANTO ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE VENHA
A ENSEJAR O DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AO
ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGCAO DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (I)
TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (II)
INCORPORACAO A OUTRO FUNDO DE INVESTIMENTO, OU (III) LIQUIDAGAO DO FUNDO. A
OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS (I) E (II) ACIMA PODERA AFETAR
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NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM (III) ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O PREGCO
DE VENDA DOS ATIVOS DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS COTISTAS, BEM COMO NAO HA COMO
ASSEGURAR QUE OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS RECURSOS EM OUTRO
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INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA AUFERIDA PELO
INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.
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V) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS
TERMOS DA RESOLUGAO CMN 2.921. O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NA FORMA DA RESOLUCAO 2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS
RECURSOS DEVIDOS PELOS DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS
NOS TERMOS DA RESOLUCAO CMN 2.921 ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, 0OS  COTISTAS, CORRERAO O RISCO DOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NAO HA QUALQUER
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE, DO GESTOR, DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO E/OU DE QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS
OBRIGACOES PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS.

(W) RISCO DECORRENTE DA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO E DE
CONSULTORIA ESPECIALIZADA PARA OUTROS FUNDOS DE INVESTIMENTO. O GESTOR,
INSTITUIGAO RESPONSAVEL PELA GESTAO DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO,
E O CONSULTOR ESPECIALIZADO, EMPRESA RESPONSAVEL POR ASSESSORAR O GESTOR NA
ANALISE DE CREDITO, ANALISE SETORIAL E DE MERCADO PARA QUE O GESTOR TOME AS
DECISOES DE INVESTIMENTO NOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO, PRESTAM OU
PODERAO PRESTAR SERVICOS A TERCEIROS QUE TENHAM POR OBJETO O INVESTIMENTO EM
ATIVOS SEMELHANTES AOS ATIVOS OBJETO DA CARTEIRA DO FUNDO. DESTA FORMA, NO AMBITO
DE SUA ATUACAO NA QUALIDADE DE GESTOR E CONSULTOR ESPECIALIZADO DO FUNDO E DE
TAIS TERCEIROS, E POSSIVEL QUE O GESTOR ACABE POR DECIDIR ALOCAR DETERMINADOS
ATIVOS A TERCEIROS QUE PODEM, INCLUSIVE, TER UM DESEMPENHO MELHOR QUE OS ATIVOS
ALOCADOS NO FUNDO, DE MODO QUE NAO E POSSIVEL GARANTIR QUE O FUNDO DETERA A
EXCLUSIVIDADE OU PREFERENCIA NA AQUISICAO DE TAIS ATIVOS.

(X) RISCO DECORRENTE DA NAO OBRIGATORIEDADE DE REVISOES E/OU
ATUALIZAGCOES DE PROJECOES. O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA NAO POSSUEM QUALQUER OBRIGAGAO DE REVISAR E/OU ATUALIZAR
QUAISQUER PROJECOES CONSTANTES DOS PROSPECTOS E/OU DE QUALQUER MATERIAL DE
DIVULGACAO DO FUNDO E/OU DA OFERTA, INCLUINDO O ESTUDO DE VIABILIDADE, INCLUINDO
SEM LIMITACAO, QUAISQUER REVISOES QUE REFLITAM ALTERACOES NAS CONDIGOES
ECONOMICAS OU OUTRAS CIRCUNSTANCIAS POSTERIORES A DATA DOS PROSPECTOS E/OU DO
REFERIDO MATERIAL DE DIVULGAGAO E DO ESTUDO DE VIABILIDADE, CONFORME O CASO,
MESMO QUE AS PREMISSAS NAS QUAIS TAIS PROJECOES SE BASEIEM ESTEJAM INCORRETAS.
ASSIM, AO DECIDIREM INVESTIR NO FUNDO, OS INVESTIDORES NAO DEVEM SE BASEAR EM
REFERIDAS INFORMAGOES, AS QUAIS PODERAO ESTAR DESATUALIZADAS NO MOMENTO DE TAL
INVESTIMENTO.

(Y) RISCO JURIDICO. A ESTRUTURA FINANCEIRA, ECONOMICA E JURIDICA DO FUNDO
APOIA-SE EM UM CONJUNTO DE OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES CONTRATUAIS E NA
LEGISLAGAO EM VIGOR E, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA ESCASSEZ DE PRECEDENTES
EM OPERACOES SIMILARES E DE JURISPRUDENCIA NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE OPERACAO
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FINANCEIRA, PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE
TEMPO E RECURSOS PARA MANUTENCAO DO ARCABOUCO CONTRATUAL ESTABELECIDO.

(Z) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTIGA BRASILEIRA. O FUNDO PODERA SER PARTE EM
DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AOS ATIVOS, TANTO NO POLO ATIVO QUANTO NO POLO
PASSIVO. EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESOLUCAO DE
TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANCADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS, NAO HA
GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS JUDICIAIS
RELACIONADAS AOS ATIVOS E, CONSEQUENTEMENTE, PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NO
PATRIMONIO DO FUNDO, NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO VALOR DE NEGOCIACAO DAS
COTAS.

(AA) RISCO PROVENIENTE DO USO DE DERIVATIVOS. A CONTRATACAO PELO FUNDO DE
MODALIDADES DE OPERACOES DE DERIVATIVOS, AINDA QUE TAIS OPERACOES SEJAM
REALIZADAS EXCLUSIVAMENTE PARA FINS DE PROTECAO PATRIMONIAL NA FORMA PERMITIDA NO
REGULAMENTO, PODERA ACARRETAR VARIACOES NO VALOR DE SEU PATRIMONIO LIiQUIDO
SUPERIORES AQUELAS QUE OCORRERIAM SE TAIS ESTRATEGIAS NAO FOSSEM UTILIZADAS. TAL
SITUACAO PODERA, AINDA, IMPLICAR EM PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

(BB) RISCO OPERACIONAL. OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAO
ADMINISTRADOS E GERIDOS PELO ADMINISTRADOR E PELO GESTOR, RESPECTIVAMENTE.
PORTANTO OS RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAO DE UMA ADMINISTRACAO/GESTAO
ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM
A OCORRER, PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

(CC) A IMPORTANCIA DO GESTOR OU DO CONSULTOR ESPECIALIZADO. A SUBSTITUICAO
DO GESTOR OU CONSULTOR ESPECIALIZADO PODE TER EFEITO ADVERSO RELEVANTE SOBRE O
FUNDO, SUA SITUACAO FINANCEIRA E SEUS RESULTADOS OPERACIONAIS. OS GANHOS DO FUNDO
PROVEM EM GRANDE PARTE DA QUALIFICACAO DOS SERVICOS PRESTADOS PELO GESTOR E PELO
CONSULTOR ESPECIALIZADO, E DE SUA EQUIPE ESPECIALIZADA, PARA ORIGINACAO,
ESTRUTURACAO, DISTRIBUICAO E GESTAO, COM VASTO CONHECIMENTO TECNICO, OPERACIONAL
E MERCADOLOGICO DOS ATIVOS. ASSIM, A EVENTUAL SUBSTITUICAO DO GESTOR OU DO
CONSULTOR ESPECIALIZADO PODERA AFETAR A CAPACIDADE DO FUNDO DE GERAGCAO DE
RESULTADO.

(DD) RISCO DE DECISOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS. O FUNDO PODERA SER REU EM
DIVERSAS ACOES, NAS ESFERAS CIVEL, TRIBUTARIA E TRABALHISTA. NAO HA GARANTIA DE QUE
O FUNDO VENHA A OBTER RESULTADOS FAVORAVEIS OU QUE EVENTUAIS PROCESSOS JUDICIAIS
OU ADMINISTRATIVOS PROPOSTOS CONTRA O FUNDO VENHAM A SER JULGADOS
IMPROCEDENTES, OU, AINDA, QUE ELE TENHA RESERVAS SUFICIENTES. CASO TAIS RESERVAS
NAO SEJAM SUFICIENTES, E POSSIVEL QUE UM APORTE ADICIONAL DE RECURSOS SEJA FEITO
MEDIANTE A SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS PELOS COTISTAS, QUE DEVERAO ARCAR
COM EVENTUAIS PERDAS.

(EE) RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO. NAO HA RESTRICAO QUANTO
AO LIMITE DE COTAS QUE PODEM SER DETIDAS POR UM UNICO COTISTA. ASSIM, PODERA
OCORRER SITUAGCAO EM QUE UM UNICO COTISTA VENHA A DETER PARCELA SUBSTANCIAL DAS
COTAS, PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE,
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HA POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM
FUNCAO DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS
MINORITARIOS. CASO O FUNDO ESTEJA MUITO PULVERIZADO, DETERMINADAS MATERIAS DE
COMPETENCIA OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE SOMENTE PODEM SER
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APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS PODERAO FICAR IMPOSSIBILITADAS DE
APROVACAO PELA AUSENCIA DE QUORUM DE DELIBERACAO EM TAIS ASSEMBLEIAS. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE
OUTRAS CONSEQUENCIAS, A LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.
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(FF) RISCO DE GOVERNANGA. NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS:
(I) O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR; (II) OS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO
ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR; (III) EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR E/OU AO
GESTOR, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; E (V) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA
CONFLITANTE COM O DO FUNDO, EXCETO QUANDO FOREM OS UNICOS COTISTAS OU QUANDO
HOUVER AQUIESCENCIA EXPRESSA DA MAIORIA DOS COTISTAS MANIFESTADA NA PROPRIA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, OU EM INSTRUMENTO DE PROCURACAO QUE SE REFIRA
ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA GERAL EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO. TAL
RESTRICAO DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS INCISOS (I) A (V)
ACIMA, CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR COTAS. ADICIONALMENTE, DETERMINADAS MATERIAS
QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS DE
INVESTIMENTO LISTADOS EM BOLSA TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E
POSSIVEL QUE DETERMINADAS MATERIAS FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAO PELA
AUSENCIA DE QUORUM DE APROVACAO EM TAIS ASSEMBLEIAS.

(GG) RISCO RELATIVO A NOVAS EMISSOES DE COTAS. NO CASO DE REALIZAGAO DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS PELO FUNDO AUTORIZADAS PELO ADMINISTRADOR DENTRO DO LIMITE DO
CAPITAL AUTORIZADO, O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA PELOS COTISTAS, EM
EVENTUAIS EMISSOES DE NOVAS COTAS DEPENDE DA DISPONIBILIDADE DE RECURSOS POR
PARTE DO COTISTA. CASO OCORRA UMA NOVA OFERTA DE COTAS AUTORIZADA PELO
ADMINISTRADOR, DENTRO DO LIMITE DO CAPITAL AUTORIZADO, E O COTISTA NAO TENHA
DISPONIBILIDADES PARA EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA, ESTE PODERA SOFRER DILUICAO
DE SUA PARTICIPACAO E, ASSIM, VER SUA INFLUENCIA NAS DECISOES POLITICAS DO FUNDO
REDUZIDA. NA EVENTUALIDADE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS, 0S COTISTAS INCORRERAO NO
RISCO DE TEREM A SUA PARTICIPAGAO NO CAPITAL DO FUNDO DILUIDA.

(HH) RISCO DE RESTRICAO NA NEGOCIAGCAO. ALGUNS DOS ATIVOS QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO, INCLUINDO TiTULOS PUBLICOS, PODEM ESTAR SUJEITOS A RESTRICOES
DE NEGOCIACAO PELA B3 OU POR ORGAOS REGULADORES. ESSAS RESTRICOES PODEM ESTAR
RELACIONADAS AO VOLUME DE OPERAGOES, NA PARTICIPACAO NAS OPERACOES E NAS
FLUTUACOES MAXIMAS DE PRECO, DENTRE OUTROS. EM SITUACOES EM QUE TAIS RESTRICOES
ESTAO SENDO APLICADAS, AS CONDICOES PARA NEGOCIACAO DOS ATIVOS DA CARTEIRA, BEM
COMO A PRECIFICAGAO DOS ATIVOS PODEM SER ADVERSAMENTE AFETADAS.

(II) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA

DE INVESTIMENTO. O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE ATIVOS SUFICIENTES OU
EM CONDICOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO GESTOR, QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA
AQUISICAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, DE MODO QUE O FUNDO PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA PARA
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AQUISICAO DE ATIVOS. A AUSENCIA DE ATIVOS PARA AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS.

(3J) RISCO DE DISPONIBILIDADE DE CAIXA. CASO O FUNDO NAO TENHA RECURSOS
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DISPONIVEIS PARA HONRAR SUAS OBRIGACOES, O ADMINISTRADOR, CONFORME
RECOMENDAGAO DO GESTOR, PODERA DELIBERAR POR REALIZAR NOVAS EMISSOES DAS COTAS
DO FUNDO, SEM A NECESSIDADE DE APROVAGCAO EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, DESDE
QUE LIMITADAS AO VALOR DO CAPITAL AUTORIZADO OU, CONFORME O CASO, PODERA
CONVOCAR OS COTISTAS PARA QUE EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ESTES DELIBEREM PELA
APROVACAO DA EMISSAO DE NOVAS COTAS COM O OBJETIVO DE REALIZAR APORTES ADICIONAIS
DE RECURSOS AO FUNDO. OS COTISTAS QUE NAO APORTAREM RECURSOS SERAO DILUIDOS.
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(KK) RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NAS COTAS E UMA APLICACAO EM VALORES MOBILIARIOS, O QUE PRESSUPOE QUE
A RENTABILIDADE DO COTISTA DEPENDERA DA VALORIZACAO E DOS RENDIMENTOS A SEREM
PAGOS PELOS ATIVOS. NO CASO EM QUESTAO, OS RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS DEPENDERAO, PRINCIPALMENTE, DOS RESULTADOS OBTIDOS PELO FUNDO COM
RECEITA E/OU A NEGOCIACAO DOS ATIVOS EM QUE O FUNDO VENHA A INVESTIR, BEM COMO
DEPENDERAO DOS CUSTOS INCORRIDOS PELO FUNDO. ASSIM, EXISTE A POSSIBILIDADE DO
FUNDO SER OBRIGADO A DEDICAR UMA PARTE SUBSTANCIAL DE SEU FLUXO DE CAIXA PARA
PAGAR SUAS OBRIGACOES, REDUZINDO O RECURSO DISPONIVEL PARA DISTRIBUIGOES AOS
COTISTAS, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE O VALOR DE MERCADO DAS COTAS.

(LL) RISCOS RELATIVOS AOS ATIVOS. OS RECURSOS DO FUNDO DEVERAO SER APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM ATIVOS QUE NAO SAO PRE-DEFINIDOS, TRATANDO-SE, PORTANTO, DE UM
FUNDO “GENERICO” QUE ALOCARA SEUS RECURSOS EM ATIVOS REGULARMENTE ESTRUTURADOS
E REGISTRADOS JUNTO A CVM, QUANDO APLICAVEL, OU JUNTO AOS ORGAOS DE REGISTRO
COMPETENTES.

ASSIM, CASO OCORRA ALGUMA IRREGULARIDADE EM TAL REGISTRO, O RECEBIMENTO PELO
FUNDO DOS RECURSOS ORIUNDOS DESSES ATIVOS PODERA SER FRUSTRADO. ALEM DISSO, OS
INVESTIMENTOS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUINDO, SEM LIMITACAO,
VARIACAO NAS TAXAS DE JUROS E INDICES DE INFLACAO E VARIACAO CAMBIAL, O QUE PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO. O FUNDO ESTARA SUJEITO, AINDA, AOS
RISCOS ESTABELECIDOS NA DOCUMENTAGAO RELATIVA A CADA FUNDO INVESTIDO, DENTRE OS
QUAIS DESTACAMOS RISCOS RELATIVOS AO SETOR DO AGRONEGOCIO.

(MM) RISCOS ASSOCIADOS A LIQUIDAGCAO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAO DO
FUNDO, O PAGAMENTO DO RESGATE PODERA SE DAR MEDIANTE A CONSTITUICAO DE
CONDOMINIO CIVIL, NA FORMA PREVISTA NESTE REGULAMENTO E NO CODIGO CIVIL BRASILEIRO,
O QUAL SERA REGULADO PELAS REGRAS ESTABELECIDAS EM SEU REGULAMENTO E QUE SOMENTE
PODERAO SER MODIFICADAS POR DELIBERACAO UNANIME DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
QUE CONTE COM A PRESENCA DA TOTALIDADE DOS COTISTAS. CASO ISSO OCORRA, OS COTISTAS
PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA LIQUIDAR O CAPITAL INVESTIDO.

(NN) RISCO DE CREDITO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. OS ATIVOS QUE

COMPORAO A CARTEIRA DO FUNDO ESTAQ SUJEITOS A CAPACIDADE DOS SEUS EMISSORES E/OU
DEVEDORES, CONFORME O CASO, EM HONRAR OS COMPROMISSOS DE PAGAMENTO DE JUROS E
PRINCIPAL DE SUAS DIVIDAS. EVENTOS QUE AFETEM AS CONDICOES FINANCEIRAS DOS
EMISSORES E/OU DEVEDORES DOS TITULOS, BEM COMO ALTERACOES NAS CONDIGOES
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ECONOMICAS, LEGAIS E POLITICAS QUE POSSAM COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE
PAGAMENTO PODEM TRAZER IMPACTOS SIGNIFICATIVOS EM TERMOS DE PRECOS E LIQUIDEZ DOS
ATIVOS DESSES EMISSORES. MUDANGAS NA PERCEPCAO DA QUALIDADE DOS CREDITOS DOS
EMISSORES, MESMO QUE NAO FUNDAMENTADAS, PODERAO TRAZER IMPACTOS NOS PRECOS DOS
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TiTULOS, COMPROMETENDO TAMBEM SUA LIQUIDEZ E POR CONSEQUENCIA, O VALOR DO
PATRIMONIO DO FUNDO E DAS COTAS.
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(0O0) COBRANGCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS
COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO. OS CUSTOS INCORRIDOS
COM OS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA
DO PROPRIO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DO
FUNDO SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL
DO PATRIMONIO LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU
MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS,
UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DO PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS
APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU MANUTENCAO.
DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS, OS COTISTAS PODERAO SER SOLICITADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO PARA
ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENGCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE SEUS
INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELO
ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE ACIMA REFERIDO E DA
ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AO
PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA, CASO O FUNDO VENHA A SER CONDENADO. O
ADMINISTRADOR, O GESTOR, O ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA ADOCAO OU
MANUTENGAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE
QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO
PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS
NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO 0OS
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO. DESSA FORMA, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
EFETUAR A AMORTIZACAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL,
DE SUAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO
PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(PP) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE OS
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL. O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM
FIAGRO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS
PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ
DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA. AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE TERCEIROS, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PODENDO
OCORRER PERDA TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO PELOS COTISTAS. CONSIDERANDO QUE O
INVESTIMENTO NO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO, ESTE ESTARA SUJEITO A

PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO. A LEI N° 13.874, DE 20 DE SETEMBRO DE 2019,
ALTEROU O CODIGO CIVIL BRASILEIRO E ESTABELECEU QUE OS REGULAMENTOS DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO PODEM LIMITAR A RESPONSABILIDADE DE SEUS COTISTAS AO VALOR DE SUAS
COTAS, SUJEITO A REGULAMENTACAO ADICIONAL DA CVM. ATE A PRESENTE DATA, A CVM NAO
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EDITOU QUALQUER REGULAMENTACAO SOBRE O ASSUNTO E, CONSEQUENTEMENTE, (I) NAO E
POSSIVEL ASSEGURAR QUE A LIMITACAO DA RESPONSABILIDADE POSSA SER APLICAVEL AO
FUNDO, OU QUE A VERSAO ATUAL DESTE REGULAMENTO POSSA ESTAR EM CUMPRIMENTO COM
AS FUTURAS EXIGENCIAS DA CVM SOBRE O ASSUNTO; E (II) A CVM PODERA EXIGIR, PARA ESSE
FIM, O DETERMINADO CUMPRIMENTO DE CONDICOES ADICIONAIS, OS QUAIS PODEM OU NAO SER
CUMPRIDOS PELO FUNDO. ALEM DISSO, A CVM E OS TRIBUNAIS BRASILEIROS AINDA NAO
EMITIRAM DECISOES INTERPRETANDO A LIMITACAO DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS, E
NAO HA JURISPRUDENCIA ADMINISTRATIVA OU JUDICIAL SOBRE O ASSUNTO, NEM SOBRE O
PROCESSO DE INSOLVENCIA APLICAVEL A FUNDOS DE INVESTIMENTO APOS A PROMULGAGCAO DE
TAL LEI. ASSIM, CASO O FUNDO NAO DISPONHA DE RECURSOS SUFICIENTES PARA CUMPRIR AS
SUAS OBRIGACOES, A SUA INSOLVENCIA PODERA SER (1) EXIGIDA POR QUALQUER UM DOS SEUS
CREDORES; (2) DETERMINADO POR DECISAO DA ASSEMBLEIA; OU (3) DETERMINADO PELA CVM.
EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO NEGATIVO DO
FUNDO, OS COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A DELIBERAR SOBRE A NECESSIDADE DE
APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO.

(QQ) PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS ATIVOS. A PROPRIEDADE DAS COTAS NAO
CONFERE AOS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE OS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. OS
DIREITOS DOS COTISTAS SAO EXERCIDOS SOBRE TODOS OS ATIVOS DA CARTEIRA DE MODO
NAO INDIVIDUALIZADO, PROPORCIONALMENTE AO NUMERO DE COTAS POSSUIDAS.

(RR) RISCOS DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS. O FUNDO ESTARA EVENTUALMENTE
SUJEITO AO PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS. O FUNDO ESTARA SUJEITO, AINDA,
A DESPESAS E CUSTOS DECORRENTES DE AGCOES JUDICIAIS NECESSARIAS PARA A COBRANCA DE
VALORES OU EXECUCAO DE GARANTIAS RELACIONADAS AQS ATIVOS, CASO, DENTRE OUTRAS
HIPOTESES, OS RECURSOS MANTIDOS NOS PATRIMONIOS SEPARADOS DE OPERACOES DE
SECURITIZACAO SUBMETIDAS A REGIME FIDUCIARIO NAO SEJAM SUFICIENTES PARA FAZER
FRENTE A TAIS DESPESAS.

(SS) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS. A REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO SUJEITA O INVESTIDOR AOS RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E A SUA
CARTEIRA ESTAO SUJEITOS, QUE PODERAO ACARRETAR PERDAS DO CAPITAL INVESTIDO PELOS
COTISTAS NO FUNDO. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR
OU DE TERCEIROS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO E,
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, O SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS APLICADO
PELO ADMINISTRADOR PARA O FUNDO PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA. AS EVENTUAIS
PERDAS PATRIMONIAIS DO FUNDO NAO ESTAO LIMITADAS AO VALOR DO CAPITAL SUBSCRITO,
DE FORMA QUE OS COTISTAS PODEM SER FUTURAMENTE CHAMADOS A DELIBERAR SOBRE AS
MEDIDAS NECESSARIAS VISANDO O CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES ASSUMIDAS PELO FUNDO.

(TT) RISCO RELATIVO A FORMA DE CONSTITUICAO DO FUNDO. CONSIDERANDO QUE O
FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE
DAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGCAO DO FUNDO. SEM PREJUIZO DA HIPOTESE DE
LIQUIDACAO DO FUNDO, CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDO,
DEVERAO ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO SECUNDARIO, OBSERVADO QUE OS COTISTAS
PODERAO ENFRENTAR BAIXA LIQUIDEZ NA NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO
OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.
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(UU) RISCOS RELATIVOS AOS CRA E AS COMPANHIAS SECURITIZADORAS. A MEDIDA
PROVISORIA N° 2.158-35, DE 24 DE AGOSTO DE 2001, EM SEU ARTIGO 76, ESTABELECE QUE “AS
NORMAS QUE ESTABELECAM A AFETACAO OU A SEPARACAO, A QUALQUER TITULO, DE
PATRIMONIO DE PESSOA FISICA OU JURIDICA NAO PRODUZEM EFEITOS EM RELACAO AOS
DEBITOS DE NATUREZA FISCAL, PREVIDENCIARIA OU TRABALHISTA, EM ESPECIAL QUANTO AS
GARANTIAS E AOS PRIVILEGIOS QUE LHES SAO ATRIBUIDOS”. EM SEU PARAGRAFO UNICO PREVE,
AINDA, QUE “DESTA FORMA PERMANECEM RESPONDENDO PELOS DEBITOS ALI REFERIDOS A
TOTALIDADE DOS BENS E DAS RENDAS DO SUJEITO PASSIVO, SEU ESPOLIO OU SUA MASSA
FALIDA, INCLUSIVE OS QUE TENHAM SIDO OBJETO DE SEPARACAO OU AFETAGAO”. NESSE
SENTIDO, OS RECURSOS DECORRENTES DOS DIREITOS CREDITORIOS QUE LASTREIAM OS CRA
PODERAO SER ALCANCADOS POR CREDORES FISCAIS, TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIOS DAS
RESPECTIVAS COMPANHIAS SECURITIZADORA E, EM ALGUNS CASOS, POR CREDORES
TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIOS DE PESSOAS FISICAS E JURIDICAS PERTENCENTES AO
MESMO GRUPO ECONOMICO DAS COMPANHIAS SECURITIZADORAS, TENDO EM VISTA AS NORMAS
DE RESPONSABILIDADE SOLIDARIA E SUBSIDIARIA DE EMPRESAS PERTENCENTES AO MESMO
GRUPO ECONOMICO EXISTENTES EM TAIS CASOS. CASO ISSO OCORRA, CONCORRERAO 0S
TITULARES DESTES CREDITOS COM OS TITULARES DOS CRA DE FORMA PRIVILEGIADA SOBRE O
PRODUTO DE REALIZAGCAO DOS CREDITOS DO PATRIMONIO SEPARADO. E ESTE PODERA NAO SER
SUFICIENTE PARA O PAGAMENTO INTEGRAL DOS CRA APOS O CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES
PERANTE AQUELES CREDORES, O QUE PODE IMPLICAR NO NAO RECEBIMENTO, TOTAL OU PARCIAL,
PELO FUNDO DOS RECURSOS APLICADOS EM TAIS ATIVOS.

(VV) RECENTE DESENVOLVIMENTO DA SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS
DOS CRA. A SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO E UMA OPERACAO
RECENTE NO BRASIL. A LEI N° 11.076, QUE CRIOU OS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO, FOI EDITADA EM 2004. ENTRETANTO, SO HOUVE UM VOLUME MAIOR DE
EMISSOES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DE AGRONEGOCIOS NOS ULTIMOS ANOS. ALEM
DISSO, A SECURITIZACAO E UMA OPERACAO MAIS COMPLEXA QUE OUTRAS EMISSOES DE
VALORES MOBILIARIOS, JA QUE ENVOLVE ESTRUTURAS JURIDICAS QUE OBIJETIVAM A
SEGREGACAO DOS RISCOS DO EMISSOR DO VALOR MOBILIARIO, DE SEU DEVEDOR E CREDITOS
QUE LASTREIAM A EMISSAO.

A ATIVIDADE DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO ESTA SUJEITA,
AINDA, A INSTRUCAO CVM 600, DE 1 DE AGOSTO DE 2018, CONFORME ALTERADA, NO QUE SE
REFERE A DISTRIBUICOES PUBLICAS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO,
ESTANDO SUJEITA A DIFERENTES INTERPRETACOES ACERCA DE SEUS DISPOSITIVOS.

DESSA FORMA, POR SER RECENTE NO BRASIL, O MERCADO DE CRA AINDA NAO SE ENCONTRA
TOTALMENTE REGULAMENTADO E COM JURISPRUDENCIA PACIFICA, PODENDO OCORRER
SITUACOES EM QUE AINDA NAO EXISTAM REGRAS QUE O DIRECIONEM, GERANDO ASSIM UMA
INSEGURANCA JURIDICA E UM RISCO AO INVESTIMENTO DO FUNDO EM CRA, UMA VEZ QUE 0OS
ORGAOS REGULADORES E O PODER JUDICIARIO PODERAO, AO ANALISAR O FUNDO E OS CRA E/OU
EM UM EVENTUAL CENARIO DE DISCUSSAO E/OU DE IDENTIFICACAO DE LACUNA NA
REGULAMENTAGAO EXISTENTE, (I) EDITAR NORMAS QUE REGEM O ASSUNTO E/OU INTERPRETA-
LAS DE FORMA A PROVOCAR UM EFEITO ADVERSO SOBRE OS CRA, BEM COMO (II) PROFERIR
DECISOES QUE PODEM SER DESFAVORAVEIS AO INVESTIMENTO EM CRA, O QUE EM QUALQUER
DAS HIPOTESES, PODERA AFETAR ADVERSAMENTE O INVESTIMENTO DO FUNDO EM CRA, E
CONSEQUENTEMENTE AFETAR DE MODO ADVERSO AS COTAS DO FUNDO E OS COTISTAS.
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(WW) INEXISTENCIA DE JURISPRUDENCIA CONSOLIDADA ACERCA DA SECURITIZAGAO.
EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO
DE CAPITAIS BRASILEIRO EM RELACAO A ESTRUTURAS DE SECURITIZACAO, EM SITUACOES
ADVERSAS PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DO FUNDO EM SEU INVESTIMENTO EM CRA, EM
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RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA EXECUCAO JUDICIAL DESSES DIREITOS.
ASSIM, O CARATER RECENTE DA LEGISLACAO REFERENTE A CRA E DE SUA PAULATINA
CONSOLIDAGAO LEVAM A MENOR PREVISIBILIDADE QUANTO A SUA APLICACAO E INTERPRETACAO
OU A EVENTUAIS DIVERGENCIAS QUANTO A SUAS ESTRUTURAS PELOS INVESTIDORES, PELO
MERCADO E PELO PODER JUDICIARIO, DESTE MODO AFETANDO DE FORMA ADVERSA O
INVESTIMENTO DO FUNDO EM CRA, E CONSEQUENTE AFETANDO ADVERSAMENTE AS SUAS COTAS.
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(XX) RISCOS RELACIONADOS AOS CREDITOS QUE LASTREIAM OS CRA. A CAPACIDADE DA
COMPANHIA SECURITIZADORA EMISSORA DOS CRA DE HONRAR AS OBRIGACOES DECORRENTES
DOS CRA DEPENDE DO PAGAMENTO PELO(S) DEVEDOR(ES) DOS CREDITOS DO AGRONEGOCIO
QUE LASTREIAM A EMISSAO DOS CRA E DA EXECUGCAO DAS GARANTIAS EVENTUALMENTE
CONSTITUIDAS. OS CREDITOS DO AGRONEGOCIO REPRESENTAM CREDITOS DETIDOS PELA
COMPANHIA SECURITIZADORA CONTRA O(S) DEVEDOR(ES), CORRESPONDENTES AOS SALDOS
DO(S) CONTRATO(S) DO AGRONEGOCIO, QUE COMPREENDEM ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS
E OUTRAS EVENTUAIS TAXAS DE REMUNERACAO.

PARA OS CONTRATOS QUE LASTREIAM A EMISSAO DOS CRA EM QUE OS DEVEDORES TEM A
POSSIBILIDADE DE EFETUAR O PAGAMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS DO AGRONEGOCIO,
ESTA ANTECIPACAO PODERA AFETAR, TOTAL OU PARCIALMENTE, OS CRONOGRAMAS DE
REMUNERACAO, AMORTIZACAO E/OU RESGATE DOS CRA, BEM COMO A RENTABILIDADE ESPERADA
DO PAPEL.

PARA OS CRA QUE POSSUAM CONDICOES PARA A OCORRENCIA DE VENCIMENTO ANTECIPADO DE
SEU CONTRATO LASTRO, A COMPANHIA SECURITIZADORA EMISSORA DOS CRA PROMOVERA O
RESGATE ANTECIPADO DOS CRA, CONFORME A DISPONIBILIDADE DOS RECURSOS FINANCEIROS.
ASSIM, OS INVESTIMENTOS DO FUNDO NESTES CRA PODERAO SOFRER PERDAS FINANCEIRAS NO
QUE TANGE A NAO REALIZAGAO DO INVESTIMENTO REALIZADO (RETORNO DO INVESTIMENTO OU
RECEBIMENTO DA REMUNERAGAO ESPERADA), BEM COMO O GESTOR PODERA TER DIFICULDADE
DE REINVESTIR OS RECURSOS A MESMA TAXA ESTABELECIDA COMO REMUNERAGAO DO CRA,
ANTERIORMENTE INVESTIDO.

(YY) PENALIDADES E DEMAIS ENCARGOS CONTRATUAIS OU LEGAIS. O PATRIMONIO
SEPARADO CONSTITUIDO EM FAVOR DOS TITULARES DOS CRA NAO CONTA COM QUALQUER
GARANTIA OU COOBRIGACAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA. ASSIM, O RECEBIMENTO
INTEGRAL E TEMPESTIVO DO FUNDO E PELOS DEMAIS TITULARES DOS CRA DOS MONTANTES
DEVIDOS, CONFORME PREVISTOS NOS TERMOS DE SECURITIZACAO, DEPENDE DO RECEBIMENTO
DAS QUANTIAS DEVIDAS EM FUNCAO DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO QUE
LASTREIAM 0OS REFERIDOS CRA, EM TEMPO HABIL PARA O PAGAMENTO DOS VALORES
DECORRENTES DOS CRA. A OCORRENCIA DE EVENTOS QUE AFETEM A SITUACAO ECONOMICO-
FINANCEIRA DOS DEVEDORES PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE A CAPACIDADE DO PATRIMONIO
SEPARADO DE HONRAR SUAS OBRIGACOES NO QUE TANGE AO PAGAMENTO DOS CRA PELA
COMPANHIA SECURITIZADORA, O QUE PODE IMPLICAR NO NAO RECEBIMENTO, TOTAL OU

PARCIAL, PELO FUNDO DOS RECURSOS APLICADOS EM TAIS ATIVOS.

(ZZ) RISCO DE EXECUGAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AOS CRA. O INVESTIMENTO DO
FUNDO EM CRA INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E
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CONSEQUENTE EXECUGCAO DAS GARANTIAS OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERACAO, PODENDO,
NESTA HIPOTESE, A RENTABILIDADE DO FUNDO SER AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS DOS CRA EM QUE O FUNDO
INVESTIU, PODERA HAVER A NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE CONSULTORES, DENTRE
OUTROS CUSTOS, QUE DEVERAO SER SUPORTADOS PELO FUNDO, NA QUALIDADE DE INVESTIDOR
DOS CRA. ADICIONALMENTE, A GARANTIA CONSTITUIDA EM FAVOR DOS CRA PODE NAO TER
VALOR SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS OBRIGACOES FINANCEIRAS ATRELADAS A TAL CRA.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS A EXECUCAO DE GARANTIAS DOS CRA
PODERA AFETAR DE FORMA ADVERSA O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO
NO FUNDO.

(AAA) RISCOS RELACIONADOS AO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO AGRONEGOCIO
BRASILEIRO. NAO HA COMO ASSEGURAR QUE, NO FUTURO, O AGRONEGOCIO BRASILEIRO (I)
TERA TAXAS DE CRESCIMENTO SUSTENTAVEL, E (II) NAO APRESENTARA PERDAS EM
DECORRENCIA DE CONDICOES CLIMATICAS DESFAVORAVEIS, REDUGCAO DE PRECOS DE
COMMODITIES DO AGRONEGOCIO NOS MERCADOS NACIONAL E INTERNACIONAL, ALTERAGOES
EM POLITICAS DE CONCESSAO DE CREDITO PARA PRODUTORES NACIONAIS, TANTO DA PARTE DE
ORGAOS GOVERNAMENTAIS COMO DE ENTIDADES PRIVADAS, QUE POSSAM AFETAR A RENDA DOS
EMISSORES OU DEVEDORES DOS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, A
SUA CAPACIDADE DE PAGAMENTO, BEM COMO OUTRAS CRISES ECONOMICAS E POLITICAS QUE
POSSAM AFETAR O AGRONEGOCIO. A REDUGAO DA CAPACIDADE DE PAGAMENTO DOS DIREITOS
CREDITORIOS VINCULADOS AOS CRA PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A CAPACIDADE DE
PAGAMENTO DOS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO E CONSEQUENTEMENTE AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

6.2. Os principais riscos inerentes ao investimento no Fundo encontram-se disponiveis aos
respectivos investidores por meio do formulario eletrénico elaborado nos moldes do anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472 e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que os investidores e os potenciais investidores deverdao analisar
atentamente os fatores de risco e demais informacdes disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS
TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

7. REMUNERAGAO

7.1. Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor,
do Escriturador, do Consultor Especializado e de parte dos servigos prestados pelo Custodiante, o
Fundo pagard uma taxa de administragdo ("Taxa de Administragao”) equivalente a 1% (um por
cento) ao ano sobre (i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado
do Fundo, considerando a média diaria das cotacdes do preco de fechamento das cotas do dia,
informadas pela B3, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de
mercado, observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais).
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7.2. A Taxa de Administracdo é calculada e provisionada diariamente, mediante a divisdo da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser paga mensalmente, por periodo
vencido, até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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7.2.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdao arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagdo tributaria aplicavel.
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7.2.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (a) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (b) aqueles sem expediente
na B3 (“Dia Util”). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data devida para o
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-& como a data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente
custodiadas na B3, conforme item 8.10 abaixo.

7.2.3. A Taxa de Administracdo engloba os servicos de administracdo, gestdo, tesouraria,
escrituracdo e consultoria especializada, ndo incluindo os valores correspondentes aos demais
encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento
e na regulamentacdo vigente.

7.2.4. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente aos prestadores de servico contratados desde que o somatdrio das parcelas ndo exceda
0 montante total da Taxa de Administragao.

7.3. Sem prejuizo da remuneragao prevista no item 7.1 acima, sera devida pelo Fundo uma taxa
de performance a qual fardo jus, em partes iguais (i.e., 50% (cinquenta por cento) para cada um),
o0 Gestor e o Consultor Especializado, equivalente a 20% (vinte por cento) de toda a rentabilidade
do Fundo que exceder a 100% (cem por cento) da variagao da Taxa DI acrescida de 1% (um por
cento) (“Taxa de Performance”).

7.3.1. A Taxa de Performance serd calculada e provisionada por Dia Util como despesa do Fundo e
paga até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao encerramento dos meses de maio e novembro
de cada ano, desde que o periodo ndo seja inferior a 6 (seis) meses, ou proporcionalmente, na
hipétese de resgate, conforme a férmula a seguir:

TP = 0,20 x (CPajustada - CBcorrigida)
Onde:
TP = Taxa de Performance devida.

DI = Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diério disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br).
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CB = Cota base correspondente ao valor unitario de emissdo de Cotas em cada emissdo ou a Cota

patrimonial na Ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva
cobrancga.

CBcorrigida = CB atualizada pela Taxa DI.
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CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = CP ajustada pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo e pelas amortizacGes
do Fundo realizadas no periodo de apuracdo, se houver, ambos corrigidos pela taxa DI.

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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7.3.1.1. Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de
Performance.
7.3.1.2. Caso a variagdo da Taxa DI no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de

Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenga positiva entre CPajustada e CB.
7.3.1.3. Ndo havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

7.3.2. Caso, no periodo de apuragdo de performance, tenha ocorrido uma nova emissdo de Cotas,
para essas Cotas, sera considerado o valor da emissdo de tais Cotas como CB, e os resultados pagos
a titulo de rendimentos a partir da data de emissdo das novas Cotas como rendimentos.

7.3.3. A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracao.

7.4. Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme os itens 4.6 e
4.6.1 acima, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades
do Fundo.

7.5. Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas do Fundo, poderd ser devida pelos
investidores uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emissao de Cotas.

7.5.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para
pagamento dos custos de distribuicdo primaria. Caso, apdés o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo primaria das Cotas, haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa
de distribuicdo primaria, tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.

7.6. Sem prejuizo do disposto no item 7.5 acima, ndo havera cobrancga de taxa de ingresso ou
taxa de saida.

7.7. Pelos servigos de custddia prestados ao Fundo, o Custodiante fard jus a uma remuneracéo
definida no Contrato de Custddia, equivalente a 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano sobre o
patrimonio liquido do Fundo. A remuneracdao do Custodiante pelos servigos de custddia serd paga,
diretamente pelo Fundo, até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados,
nos termos do item 10(i) deste Regulamento. A remuneragdo do Custodiante pelos servigos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes
da carteira do Fundo sera descontada da Taxa de Administracdo, mas paga diretamente pelo Fundo,
nos termos dos itens 7.2.3 e 7.2.4 deste Regulamento.

Certificados Digitais | CP-Brasil Conpliance.

8. EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS
COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdao objeto
de oferta publica registrada, ou dispensada de registro na CVM nos termos da legislagao aplicavel.
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8.2. O montante de Cotas a serem emitidas no ambito da primeira emissdao de Cotas do Fundo,
bem como o respectivo valor por Cota, sera definido por meio do ato do Administrador, observada
a possibilidade de colocacdo parcial das Cotas da primeira emissdo do Fundo, conforme venha a ser
definido no referido ato do Administrador (*Patrimonio Minimo Inicial”).

8.3. Sera permitida a subscricdo parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do Fundo, na
forma do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patrimonio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emissdo, Administrador devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, o valor por Cota integralizado
pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo investidor, bem
como a taxa de distribuicdo primaria, se for o caso, e sem qualquer remuneragdo/acréscimo; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder a liquidagdo do Fundo,
observado o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidagdao o comprovante
da devolucdo a que se refere a alinea (a) acima.

8.3.2. O Fundo entrard em funcionamento apds a subscricdo das Cotas de sua primeira emissao,
desde que correspondentes, no minimo, ao Patrimonio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos
previstos na regulamentacdo especifica.

8.4. O Administrador, conforme recomendacdao do Gestor, podera realizar novas emissdes de
Cotas, observado o disposto no item 8.4.2 abaixo, sem a necessidade de aprovagao em assembleia
geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante agregado maximo de R$15.000.000.000,00
(quinze bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emissdo do
Fundo (“Capital Autorizado”).

8.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral podera deliberar sobre novas emissoes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas
previstas no item 8.4.2 abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade
de subscricao parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo,
observadas as disposicdes da legislagdo e da regulamentacdo aplicaveis, sendo que, na hipdtese de
deliberacdo de nova emissao de Cotas por meio de assembleia geral, os Cotistas nao terdo direito
de preferéncia na aquisicao de novas Cotas.

8.4.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do caput do item 8.4 acima, o valor de
cada nova Cota devera ser fixado conforme recomendacgao do Gestor, tendo-se como base (podendo
ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso) (a) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (c) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas; ou (d) uma combinagdo dos critérios indicados nas alineas anteriores; ndo cabendo aos
Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em razdo do critério que venha a ser adotado.

8.4.3. No ambito das novas emissbes a serem realizadas nos termos do caput do item 8.4 acima,
os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas
respectivas participagdes (com base na relagdo de Cotistas na data que for definida pelo
Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas, na hipdétese do item 8.4 acima),
respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia,
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observado que o referido prazo para o exercicio do direito de preferéncia ndo sera inferior a 10 (dez)
dias.

8.4.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentagdo
aplicavel.

8.4.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo
apresentada pelo Gestor ao Administrador, sendo admitido o aumento do volume total inicial da
respectiva emissdao de Cotas, observando-se, para tanto, os termos e condicdes estabelecidos na
regulamentagao em vigor.

8.4.6. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada
ou cancelada a distribuicdo anterior.

8.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimonio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
ou na conta de deposito das Cotas.

8.6. As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, no ato da subscricdo, em
moeda corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

8.6.1. As Cotas de cada emissao poderao ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que
ndo forem subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo
Administrador nos termos da regulamentagao em vigor.

8.7. O Fundo podera emitir quantidade ilimitada de cotas, em classe Unica, divididas em uma ou
mais séries, de acordo com as caracteristicas e as condigdes de emissdo, distribuicdo, subscrigdo,
integralizacao, conforme descritas neste Regulamento.

8.8. N3o ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico cotista,
sem prejuizo das implicagGes tributarias aplicaveis aos cotistas e ao Fundo.

8.9. Até que o registro de constituicdo e funcionamento do Fundo previsto na regulamentagdo
especifica seja concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizacdo de Cotas da primeira
emissao do Fundo serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (a)(iii) e (b) do item
4.2.2 acima.

8.10. As Cotas do Fundo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para
negociagdo em mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3.

8.10.1.Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada.

8.10.2.Para efeitos do disposto no item 8.10.1 acima, ndo sao consideradas negociacdo de Cotas
as transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranga e sucessao.

8.11. Observados os termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, o Fundo podera contar
com o servico de formacdo de mercado (market making), sendo certo que caso os servicos de
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formador de mercado das Cotas do Fundo no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal
contratacao.

8.11.1.E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Cotas do Fundo. A contratacdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o
exercicio da fungdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos da Instrucdao CVM 472. A manutengado do servico de formador de mercado
ndo sera obrigatoria.

9. RESGATE. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo
€ permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso em que se aplicara
o disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneracdo do Administrador e dos demais prestadores de servicos
do Fundo previstas no item 7 deste Regulamento, incluindo a Taxa de Administracdo e Taxa de
Performance, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (@) taxas, impostos ou
contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (b) gastos com correspondéncia, impressao, expedigdo e
divulgagdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo ou dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na regulamentacdo aplicavel; (c) gastos
da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacgdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo de distribuicdo das
Cotas; (d) honorarios e despesas do Auditor; (e) comissGes e emolumentos pagos sobre as
operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliacdo, locacdo ou
arrendamento dos imdveis eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo e relativas aos Ativos
e aos Ativos de Liquidez que componham seu patrimdnio; (f) honorarios advocaticios, custas e
despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenagao; (g) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os
imodveis eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como
prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servicos, no exercicio de suas respectivas funcdes; (h) gastos inerentes a
constituicao, fusdo, incorporagao, cisao, transformagcdo ou liquidacao do Fundo e realizagdo de
assembleia geral de Cotistas; (i) taxa de custddia de ativos financeiros, titulos ou valores mobiliarios
do Fundo; (j) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias; (k) gastos necessarios a
manutencgdo, conservacao e reparos de imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo;
() despesas com o registro de documentos em cartdério; (m) honorarios e despesas do
representante de Cotistas; (n) honordrios e despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor em
suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, e de
empresa especializada na administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
eventualmente integrantes do patrim6nio do Fundo, exploracdo do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, e a consolidacdo de dados econOGmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; (0) honorarios e
despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para as Cotas do Fundo; e (p) taxa
de ingresso e de saida dos Fundos Investidos.

10.1. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr
por conta do Administrador.
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10.1.1.0s encargos previstos na alinea (c) do item 10 acima relacionados as ofertas primarias de
distribuicdo poderdo ser arcados pelos subscritores de novas Cotas, nos termos do item 7.6 acima,
conforme ato que aprovar a respectiva emissao de novas cotas.

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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10.2. Caso o patrimodnio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, 0
Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, devera convocar assembleia geral de
Cotistas, nos termos do item 15 deste Regulamento, para discussdo de solugdes alternativas a venda
dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo.
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10.2.1.Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.2 acima ndo se realize ou ndo decida
por uma solucdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipotese
de o montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a
cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados
para aportar capital no Fundo a titulo de resgate de suas Cotas para que as obrigagGes pecuniarias
do Fundo sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES. O Administrador prestard as
informacgoes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informagbes eventuais sobre o
Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagdo especifica e
observada a periodicidade nela estabelecida ("Informacoes do Fundo”).

11.1. As InformacBes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

11.2. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

11.3. O Administrador, simultaneamente a divulgacdo das Informagdes do Fundo referida no item
11.1 acima, enviara as InformacGes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em
gue as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As Informagdes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

11.5. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes
relativos ao Fundo.

11.5.1.Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5 acima, qualquer deliberacdao da
assembleia geral, do Administrador ou do Gestor, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel (a) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (b) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (c) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a
elas referenciados.
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12. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZACZ\O
EXTRAORDINARIA. O Fundo poderd distribuir aos Cotistas, a titulo de distribuicio de rendimentos
e independentemente da realizagdo de assembleia geral de Cotistas, os lucros auferidos pelo Fundo,
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cabendo ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados, observada a
legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis.

12.1. A distribuigdo de rendimentos prevista no item 12 acima podera ser realizada mensalmente

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Docunent o assinado digital mente,

pelo Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, sempre no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos ou auferimento dos lucros pelo Fundo, cabendo ao
Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados.
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12.1.1.Fardo jus aos valores de que tratam os itens 12 e 12.1 acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de rendimentos,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de
servicos de escrituracao das Cotas do Fundo.

12.2. O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades,
observada a seguinte ordem de preferéncia: (@) pagamento dos encargos previstos neste
Regulamento e (b) distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 12.

12.3. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de
rendimentos em igualdade de condigdes.

12.4. Os pagamentos de que trata este item 12 serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

12.4.1.0s pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3
seguirdao os seus prazos e procedimentos e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente
na B3, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O Gestor exercera o direito de voto em assembleias
gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio
do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses
dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.1. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do
patrimonio do Fundo objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

13.2. O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagoes
de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsées em sentido diverso neste Regulamento, sendo
gue o Gestor tomard as decisGes de voto com base em suas préprias conviccdes, de forma
fundamentada e coerente com o0s objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos
interesses dos Cotistas.

13.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS GERAIS DE ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
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OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES
DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES
(0] DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE
WWW.ITAU.COM.BR/INVESTIMENTOS/FUNDOS/INFORMACOES-COTISTAS/.

Pagina 34 de 44

Corporativo | Interno 185



Pag: 38/48

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Docunent o assinado digital mente,
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14. TRIBUTAGAO. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos FIAGRO ficam isentos
do Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda
e Proventos de Qualquer Natureza. Observado o quanto disposto no artigo 16-A da Lei n°® 8.668, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos FIAGRO, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, com excecdo dos
ativos de que tratam os incisos II a V do artigo 3° da Lei n® 11.033 que ndo estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda na fonte. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na
declaragcdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos FIAGRO aos
cotistas pessoas fisicas cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio: (@) sera concedido somente
nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (b) ndo sera concedido ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. O disposto neste item
foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislagdo brasileira em vigor na data deste
Regulamento e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de
investimento, assumindo, para esse fim, que o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de
portfélio previstos na Lei n® 8.668. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacbes
contidas neste Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento.
Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributacdo especifica
que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento
tributario pode sofrer alteracbes em fungdo de mudangas futuras na legislacdo pertinente ou na sua
interpretacdo e aplicacdo, de modo que é importante a analise regular das possiveis alteragbes e
impactos tributarios sobre os investimentos.

14.1. N3o ha qualquer garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas neste item.

14.2. N3o obstante o disposto no item 14.1 acima, o Administrador mantera as Cotas registradas
para negociacao secundaria na forma prevista neste Regulamento e, ainda, caso seja verificada a
inobservancia de quaisquer condigdes estabelecidas no item 14 que venham ocasionar alguma
alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, o Administrador comunicard tal fato
imediatamente aos Cotistas.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O Administrador convocara os Cotistas, com
antecedéncia minima de (@) 30 (trinta) dias da data de sua realizacdo, para as assembleias gerais
ordindrias, e (b) 15 (quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso das assembleias gerais
extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do
Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocacdo por correspondéncia e/ou por correio
eletrénico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

15.1. A convocacao da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em
gue sera realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1.0 Administrador disponibilizard, na mesma data de convocacdo (podendo ser mantidas até
a data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua pagina na rede mundial de computadores, (b)
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no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e (c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Docunent o assinado digital mente,

15.1.2.0s Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o Administrador
convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento da solicitacdo, observado que neste caso as deliberacbes serdo tomadas mediante
consulta formal, nos termos do item 15.4 abaixo.
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15.1.3.Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacGes constantes do registro
de Cotistas na data de convocacdo da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde
que referido requerimento (a) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacdo especifica, e (b) seja
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagdo da assembleia geral ordinaria.

15.1.4.Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluira a
declaragdo fornecida nos termos do item 15.6.1 abaixo, sem prejuizo das demais informagdes
exigidas nos termos da regulamentacao especifica.

15.1.5.Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
15.1.3 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nas alineas (a) a (c) do item
15.1.1 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 15.1.3,
o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacgao
aplicavel, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

Quorum Geral de Aprovacao de Matérias

Materia se o Fundo tiver se o Fundo tiver até
mais de 100 (cem) 100 (cem) Cotistas
Cotistas
(a) demonstragoes financeiras| maioria de votos dos maioria de votos dos
apresentadas pelo Administrador; presentes presentes

maioria de votos dos
presentes e que
(b) alteracdo do Regulamento; representem 25% (vinte
e cinco por cento) das
Cotas emitidas

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas
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maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas

destituicdo ou substituicgdo  do| maioria de votos dos
(c) Administrador e escolha dos presentes e que
substitutos; representem 25% (vinte
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Matéria

Quorum Geral de Aprovacao de Matérias

se o Fundo tiver
mais de 100 (cem)
Cotistas

se o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas
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e cinco por cento) das
Cotas emitidas

emissao de novas Cotas, exceto com
relacdo a emissdao dentro do Capital
Autorizado;

maioria de votos dos
presentes

maioria de votos dos
presentes

maioria de votos dos
presentes e que

maioria de votos dos

fusdo, incorporacao, cisao e . presentes e que
o representem 25% (vinte o
transformagao do Fundo; . representem a maioria
e cinco por cento) das »
. das Cotas emitidas
Cotas emitidas
maioria de votos dos o
. " L . maioria de votos dos
dissolucao e liquidacao do Fundo presentes e que
. . L . presentes e que
quando nao prevista e disciplinada | representem 25% (vinte

neste Regulamento;

e cinco por cento) das
Cotas emitidas

representem a maioria
das Cotas emitidas

alteracdo do mercado em que as Cotas
sdo admitidas a negociacao;

maioria de votos dos
presentes

maioria de votos dos
presentes

apreciacao de laudo de avaliacdo de
bens e direitos utilizados na
integralizagao de Cotas do Fundo, caso
tal integralizagdo em bens e direitos
venha a ser permitida nos termos deste
Regulamento;

maioria de votos dos
presentes e que
representem 25% (vinte
e cinco por cento) das
Cotas emitidas

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas

eleicdo, destituicdo e fixagdo de
remuneracao de representantes dos
Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto neste Regulamento, assim
como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

3% (trés por cento) das
Cotas emitidas

5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

alteracdo do prazo de duragcao do
Fundo;

maioria de votos dos
presentes

maioria de votos dos
presentes

aprovacao dos atos que configurem
potencial conflito de interesses nos
termos do inciso XII do artigo 18 da
Instrugdo CVM 472; e

maioria de votos dos
presentes e que
representem 25% (vinte
e cinco por cento) das
Cotas emitidas

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas
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alteracdo da Taxa de Administragao.

maioria de votos dos
presentes e que
representem 25% (vinte
e cinco por cento) das
Cotas emitidas

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas

15.2.1.0 Regulamento pode ser alterado, independentemente de decisdo pela assembleia geral,
sempre que tal alteracdo: (@) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
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conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei
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Docunent o assinado digital mente,
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legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora,
nos termos da legislagdo aplicdvel e de convénio com a CVM; (b) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos demais prestadores de servicos do Fundo,
tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
ou (c) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custodia ou de performance.

15.2.1.1. As alteracoes referidas nas alineas (a) e (b) do item 15.2.1 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas. A alteragdo referida na alinea (c) do item 15.2.1 acima deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas, cabendo para
cada Cota um voto. A assembleia geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico
Cotista, de modo que apenas considerar-se-a nao instalada a assembleia geral de Cotistas na
hipdtese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

15.3.1.0s percentuais de que trata o item 15.2 acima deverao ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

15.3.2.Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.3.3.Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto se forem os Unicos
Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdao que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (a) o Administrador ou o Gestor;
(b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.3.4.0s Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde
gue a convocacao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que
ndo exclui a realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacbes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os
quéruns previstos no item 15.2 acima.

15.4. A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberacdes
da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de
Cotistas, em que (@) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou
telegrama; e (b) as decisGes serao tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados
0s quoruns previstos no item 15.2 acima e desde que sejam observadas as formalidades previstas
neste Regulamento e nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II da Instrugdo CVM 472.
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15.5. O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacdo, ata da
assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

15.6. A assembleia geral podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Docunent o assinado digital mente,

(um) ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovacao das demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as
fungOes de fiscalizagdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo Fundo e demais investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
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15.6.1.Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
gue (@) seja Cotista; (b) ndo exerca cargo ou fungao no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou preste ao Administrador assessoria de qualquer natureza; (c) ndo exerga
cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento que constitua objeto do Fundo,
ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (d) ndo seja administrador ou gestor de outros
fundos de investimento, (e) nao esteja em conflito de interesses com o Fundo, e (f) ndo esteja
impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou
suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de
Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

15.6.2.A remuneracdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6 acima, assim
como o valor maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades
sera definida pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.6.3.A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

16. LIQUIDAGAO. O Fundo serd liquidado por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdao descritos neste
Regulamento.

16.1. Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia
geral de Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da legislacao e
regulamentagdo em vigor:

(a) descredenciamento, destituigdo, ou renldncia do Administrador, observado o disposto no item
1.5.2 acima; ou

(b) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds a alienacdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do Fundo, nos termos do item 10.2.1 acima.

16.2. Aliquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apds (a) alienacao
da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo; (b) alienacao
dos valores mobilidrios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de
balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o
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tipo de valor mobiliario; (c) alienacdo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo, e (d) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
dos imédveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo e demais Ativos e Ativos de Liquidez
do Fundo.
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16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez
integrantes do patrimdnio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da data em que

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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ocorrer um evento de liquidacdo antecipada, observado, se for o caso, o item 10.2.1 acima.

16.3.1.Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienacdao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.
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16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no
item 16.2 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do
Fundo e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 16.3.1 acima.

16.4.1.A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2.Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os
Ativos e os Ativos de Liquidez do Fundo serao entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

16.4.3.0 Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze)
dias contados da notificagdo, o Administrador podera promover a consignacao dos ativos, na forma
do artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

16.4.4.0 Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificagdo referida no item 16.4.3 acima, dentro do qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicard ao Administrador e ao Custodiante hora e local para que
seja feita a entrega dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o Administrador
poderd promover o pagamento em consignacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira
do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.4.5.0 procedimento de resgate de Cotas mediante a entrega de Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez sera realizado fora do ambiente da B3.

16.5. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor deverd emitir relatério sobre a
demonstracdao da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

16.5.1.Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigOes equitativas e de acordo com a

Certificados Digitais | CP-Brasil Conpliance.

regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.
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16.6. Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Docunent o assinado digital mente,

caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liguidagdo do Fundo, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ/ME; e
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(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacdo de patrimoénio do Fundo
a que se refere o item 16.5 acima, acompanhada do relatdrio do Auditor.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta
ou indiretamente, as decisdes de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo
Administrador, pelos mesmos meios indicados nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme
estabelecido na Politica de Divulgagdo de Atos e Fatos Relevantes disponivel na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br).

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Considera-se o correio eletrénico forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e o Cotista, inclusive para convocacdo de assembleias
gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou
ao incapaz, observadas as prescricoes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

21, FORO E SOLUCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS. Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo para dirimir qualquer litigio relativo a este Regulamento. Para a solugao
amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de esclarecimentos,
poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se nao for solucionado o conflito, a Ouvidoria
Corporativa Itall poderd ser contatada pelo telefone 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18
horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Sao Paulo, 15 de dezembro de 2021.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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“"Administrador”

“ANBIMA”

“Ativos”

“Ativos de Liquidez”
“Auditor”

“B3”

“BACEN"

“Capital Autorizado”

“CNP3J/ME”

“Codigo Civil Brasileiro”

“Consultor Especializado”
“Contrato de Consultoria”
“Contrato de Gestao”

“Coordenador Lider”

“Cotas”

“Cotistas”

\\CRAH

\\CRI ”

“Custodiante”

\\CVM "
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Anexo I - Definigoes
Tem o significado previsto no item 1 deste Regulamento.

Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Tem o significado previsto no item 4.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 4.2.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.3 deste Regulamento.
Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Significa o Banco Central do Brasil.

Tem o significado previsto no item 8.4 deste Regulamento.

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

Tem o significado previsto no item 2.5 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.5.1 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.4.1 deste Regulamento.
Significa instituicdo intermediaria lider, integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, contratada

para intermediar as ofertas publicas de distribuicdo primaria
das Cotas do Fundo.

Tem o significado previsto no item 1.3(b) deste
Regulamento.

Tem o significado previsto no item 1.3(b) deste
Regulamento.

Significa certificados de recebiveis do agronegocio.

Significa certificados de recebiveis imobilidrios relativos a
imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais.

Tem o significado previsto no item 2.1 deste Regulamento.

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.
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“Dia Util”
“Escriturador”
“"FIAGRO”
“FIAGRO-Imobiliario”
“FIDC”

“FII”

“FIP”

“Fundo”

“Fundos Investidos”
“Gestor”
“Informagdes do Fundo”

“Instrucao CVM 472"

w LCA"

w LCIII

“Lei n° 8.668"

w LIG ”

“Patrimonio Minimo Inicial”

“Politica de Investimento”

“Prospectos”

“"Regulamento”

“"Resolu¢dao CMN 2.921"

“Resolugao CVM 39"

“Taxa de Administragdao”

Corporativo | Interno

Tem o significado previsto no item 7.2.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 3 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 4 deste Regulamento.
Significa fundos de investimento em direitos creditorios.
Significa fundos de investimento imobiliario.

Significa fundos de investimento em participacoes.

Tem o significado previsto no item 1 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 4.2.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.4 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 11 deste Regulamento.

Significa a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Significa letras de crédito do agronegocio.

Significa letras de crédito imobilidrio relativas a imoveis
rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais.

Significa a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Significa letras imobilidrias garantidas relativas a imdveis
rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais.

Tem o significado previsto no item 8.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 4 deste Regulamento.

Tem o significado previsto no item 1.3(i) deste
Regulamento.

Significa este regulamento do Fundo.

Significa a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n®
2.921, de 17 de janeiro de 2002.

Significa a Resolugao da CVM n© 39, de 13 de julho de 2021.

Tem o significado previsto no item 7.1 deste Regulamento.
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“Taxa de Performance”

“Taxa DI”

11. 419/ 06.

Feder al

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei

Conpl i ance.
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Tem o significado previsto no item 7.3 deste Regulamento.

Significa a taxa média referencial dos depdsitos
interfinanceiros (CDI Extragrupo) apurada pela B3 e
divulgada no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet ou em qualquer outra pagina na internet ou
publicagdo que venha a substitui-lo, expressa na forma
percentual e calculada diariamente sob forma de
capitalizacdo composta, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

k % X *x k
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Docunent o assi nado digital nente, conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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ANEXO IV

Instrumento de Re-Rat do Regulamento, que aprovou o Regulamento em vigor
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RE-RATIFICACAO DA TERCEIRA ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO ITAU ASSET RURAL FIAGRO-IMOBILIARIO

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade

Docunento assinado digital mente, conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais | CP-Brasil Conpliance.

empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.400, 8% andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.418.140/0001-31,
habilitada para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela
CVM n© 2,528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na
qualidade de instituicdo administradora do ITAU ASSET RURAL FIAGRO-IMOBILIARIO, nova
denominacdo do TOP 7554 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 42.479.593/0001-60 ("Fundo”),
pelo presente instrumento, RESOLVE independentemente de assembleia geral de cotistas, uma vez
gue o Fundo ndo iniciou suas atividades e ainda ndo possui cotistas, ndo sendo aplicavel, portanto,
a disposicao do inciso II do artigo 18 da Instrucao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada:
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(i) retificar o item (ii) do “Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do Regulamento do Itau
Asset Rural FIAGRO-Imobiliario” datado de 15 de dezembro de 2021 (“Instrumento de
Alteracao do Regulamento”) para refletir na formula da cldusula 7.3.1 o percentual de
1% previsto na clausula 7.3 do Regulamento aprovado, passando tal item (ii) a vigorar com
a seguinte redacgao:

“(ii) aprovar a alteragao dos itens 7.3 e 7.3.1 do Regulamento, que passarao a vigorar com
a seguinte redagao:

'7.3. Sem prejuizo da remuneracdo prevista no item 7.1 acima, sera devida pelo Fundo uma
taxa de performance a qual fardo jus, em partes iguais (i.e., 50% (cinquenta por cento) para
cada um), o Gestor e o Consultor Especializado, equivalente a 20% (vinte por cento) de toda
a rentabilidade do Fundo que exceder a 100% (cem por cento) da variacdo da Taxa DI
acrescida de 1% (um por cento) ao ano ("Taxa de Performance”).’

'7.3.1. A Taxa de Performance sera Cq/culada e provisionada por Dia Util como despesa do
Fundo e paga até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao encerramento dos meses

de maio e novembro de cada ano, desde que o periodo ndo seja inferior a 6 (seis) meses,
ou proporcionalmente, na hipétese de resgate, conforme a formula a seguir:

TP = 0,20 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:
TP = Taxa de Performance devida.

DI = Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na internet (www.b3.com.br).

CB = Cota base correspondente ao valor unitario de emissdo de Cotas em cada emissao ou
a Cota patrimonial na uUltima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que
houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = CB atualizada pela Taxa DI acrescida de 1% (um por cento) ao ano.

CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = CP ajustada pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo e pelas
amortizacdes do Fundo realizadas no periodo de apuracdo, se houver, ambos corrigidos pela
Taxa DI acrescida de 1% (um por cento) ao ano."
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(ii) ratificar as demais resolugdes do Instrumento de Alteracao do Regulamento que nao tenham
sido expressamente alteradas pelo presente instrumento.

Em decorréncia das alteracdes acima mencionadas, fica consolidado o Regulamento passando este
a vigorar a partir da presente data em sua versao consolidada, constante do Anexo I ao presente

instrumento.

CERTIFICAMOS SER A PRESENTE C(')PI,A FIEL
DA ORIGINAL LAVRADA EM LIVRO PROPRIO.
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Sao Paulo, 16 de dezembro de 2021.
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador

Docunento assinado digital mente, conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei

Conpl i ance.

Docunent o assinado digital mente,
Certificados Digitais | CP-Brasil

Corporativo | Interno

ANEXO I

Consolidagdo do Regulamento

(a versao alterada e consolidada do Regulamento segue a partir da proxima pagina)
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REGULAMENTO DO ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO

1. ADMINISTRAGAO. A administracdo do ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO,

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Docunent o assinado digital mente,

inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.479.593/0001-60 (“Fundo”) serd exercida pela INTRAG
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.400, 8° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.418.140/0001-31, habilitada para
a administragdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela CVM n° 2.528,
de 29 de julho de 1993 (“Administrador”).
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1.1. DEFINICOES. Os termos aqui utilizados e iniciados em letra mailscula ter&o os respectivos
significados a eles atribuidos ao longo deste Regulamento ou no seu Anexo I.

1.2. CLASSIFICAGAO ANBIMA. O Fundo é classificado de acordo com as normas da ANBIMA
como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”, Segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”,
nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo dos FII n°® 10, de 23 de maio de
2019.

1.3. OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR. O Administrador tem amplos e gerais poderes para
administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagGes previstas na legislacdo e na
regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento:

(a) providenciar a averbacdo no cartorio de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoveis e direitos sobre bens imoéveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do Fundo, conforme aplicavel, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram
o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (iii) ndao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus
reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de
cotas de emissdao do Fundo (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas;
(i) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacao relativa
aos Ativos (conforme definido abaixo) e aos Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo) e as
operagdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo;
e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor (conforme definido abaixo) e, quando for o caso, do
representante de cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo;

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(d) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que poderdo ser arcadas pelo Fundo;

Certificados Digitais | CP-Brasil Conpliance.

(e) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(f) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgao referida na alinea (b) acima até o término do procedimento;
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(g) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentacgdo aplicaveis;

(h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(i) observar as disposicdes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de
Cotas do Fundo (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberacdes da assembleia geral de
Cotistas;

@) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados;

(k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo
e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

() contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo, observados os termos e condigdes da legislagao e regulamentagcao em vigor; e

(m) deliberar, considerando a orientacao do Gestor (conforme definido abaixo), sobre a emissao
de novas Cotas dentro do Capital Autorizado (conforme definido abaixo), observados os limites e
condicOes estabelecidos neste Regulamento.

1.4. VEDACOES. E vedado ao Administrador e ao Gestor (conforme abaixo definido), no exercicio
de suas respectivas fungdes e utilizando os recursos do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

(g9) vender a prestacdao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizacdo via chamada de capital, caso aplicavel;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) ressalvadas a hipdtese prevista no item 4.2.3.1 deste Regulamento e a hipotese de
aprovacao em assembleia geral, realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situagdao de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o
Consultor Especializado (conforme definido abaixo), entre o Fundo e o empreendedor (na hipdtese
de eventual aquisicao de bens imdveis e direitos sobre bens imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo), nos termos da legislagdo e da regulamentacgdo aplicaveis, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
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patrimonio do Fundo, nos termos da legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis, e/ou entre o Fundo e o
representante de Cotistas, eleito nos termos do item 15.6 abaixo;

@) constituir 6nus reais sobre os bens imoéveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo;

(k) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
legislacdo, na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

) realizar operacdes com agodes e outros ativos mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acles, de exercicio de bonus de subscrigdo, nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas hipéteses em que tais agdes ou
outros valores mobiliarios sejam adquiridos em virtude de excussdo de garantias vinculadas aos
Ativos de titularidade do Fundo;

(m) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maximo,
o valor do patrimoénio liquido do Fundo; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.4.1. A vedacdo prevista na alinea (j) ndo impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis
sobre 0s quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do
Fundo.

1.5. SUBSTITUI(;):\O DO ADMINISTRADOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
DO FUNDO. O Administrador devera ser substituido nas hipdteses de renuncia, destituigdo pela
assembleia geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM ou liquidagao extrajudicial, observado o
disposto na legislacao e regulamentacdo aplicavel.

1.5.1. Os procedimentos de contratacao e substituicdo do Gestor e do Consultor Especializado serao
realizados pelo Administrador independentemente de deliberagdo pela assembleia geral de Cotistas,
sendo que tais procedimentos e os demais termos e condigOes da prestagdao dos servigos de gestao
e consultoria especializada observarao as disposicoes e formalidades previstas no Contrato de
Gestao (conforme definido abaixo) e no Contrato de Consultoria (conforme definido abaixo).

1.5.2. Na hipdétese de rendncia do Administrador, o Administrador fica obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto, ou deliberar a
liguidacdo do Fundo, a qual devera ser realizada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia.

1.5.2.1. Na hipétese de renuncia, de descredenciamento do Administrador pela CVM, ou de
destituicdo do Administrador em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas fungdes até que (a) com relagdo aos Ativos e aos Ativos de Liquidez, o novo
administrador assuma suas funcgdes, e (b) especificamente na hipétese de renlncia e de destituicdo,
até que seja averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes a bens imdveis
e direitos sobre esses que eventualmente sejam integrantes do patriménio do Fundo, conforme
aplicavel, a ata da assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos.
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1.5.3. Na hipdtese de o Administrador renunciar as suas funcgdes ou ser descredenciado pela CVM,
e a assembleia geral de Cotistas de que trata o item 1.5.2 acima ou o item 1.5.4 abaixo, conforme
o caso, (a) ndo nomear instituicdo administradora habilitada para substituir o Administrador, ou (b)
ndo obter quérum suficiente, observado o disposto no item 15 deste Regulamento, para deliberar

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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sobre a substituicdo do Administrador ou a liquidacdo do Fundo, (i) o Administrador deve
permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidacdo do Fundo pelo Administrador, no caso de
renuncia, ou (ii) a CVM deve nomear administrador temporario até a eleicdo de nova administragdo,
no caso de descredenciamento.
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1.5.4. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
a convocagao da assembleia geral de Cotistas, caso o Administrador ou a CVM, no caso de
descredenciamento, ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o item 1.5.2 acima,
no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia ou do descredenciamento do Administrador pela
CVM, conforme o caso.

1.5.5. Exclusivamente no caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante
designado pelo BACEN convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
(conforme definido abaixo), contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar tal liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a
liquidacdo ou nao do Fundo.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O Administrador contratara, em nome do Fundo, os
seguintes prestadores de servigos:

2.1. Custodiante. A custddia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (conforme definidos abaixo)
integrantes da carteira do Fundo serd exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n° 100, Parque Jabaquara, inscrito no CNPJ/ME sob o0 n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa
atividade conforme Ato Declaratério CVM n© 1.524, de 23 de outubro de 1990, ou quem venha a
substitui-lo (*Custodiante”), observados os termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagdo. O Custodiante prestara ainda os servicos de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

2.2, Escrituracdo de Cotas. A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acdes
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3°
andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 61.194.353/0001-64, ou quem venha a
substitui-la (“Escriturador”), prestara os servicos de escrituracdo de Cotas observados os termos
e condigOes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

2.3. Auditor. O Administrador devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar
os servigos de auditoria independente do Fundo (“Auditor”), observados os termos e condicOes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

2.4. Gestor. A gestdo da carteira do Fundo serd exercida pelo ITAU UNIBANCO ASSET
MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3500, 4° andar, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/ME sob o n© 40.430.971/0001-
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96, habilitado para a administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme CVM n° 18.862
de 25 de junho de 2021, ou quem venha a substitui-lo (“"Gestor”).
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2.4.1. Obrigacoes do Gestor. Constituem obrigacées e responsabilidades do Gestor, além das
atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais
disposicdes deste Regulamento e do contrato de gestdao a ser celebrado entre o Administrador e o
Gestor (“Contrato de Gestao”):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em assembleia geral de Cotistas e observadas as avaliagdes do Consultor Especializado,
os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, salvo nas
hipéteses de conflitos de interesses, de acordo com a Politica de Investimento (conforme definida
abaixo) definida neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras,
se for o caso, observado o disposto no item 2.4.1.1 abaixo;

(b) celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagGes necessarias a
execugdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimbnio e as atividades do Fundo, observado o
disposto no item 2.4.1.1 abaixo;

(c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos
Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo que eventualmente venham a
ser contratados na forma prevista no item 2.4.3 abaixo;

(d) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugao do valor
do patrimonio liquido do Fundo;

(e) sugerir ao Administrador modificacées neste Regulamento no que se refere as competéncias
de gestdo dos investimentos do Fundo;

(f) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;
(g) recomendar ao Administrador a emissdo de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado;

(h) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos de Liquidez do
Fundo, observado o quanto disposto no item 2.4.1.1 abaixo;

(i) elaborar relatérios de investimentos realizados pelo Fundo; e

@) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencao,
conservagao e reparos dos imodveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo.

2.4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 2.4.1 acima, a responsabilidade pela gestao
dos bens imdveis e direitos sobre bens imodveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo
compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiducidria de tais bens e direitos
do Fundo.

2.4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os
Ativos listados no item 4.2 e seus itens abaixo, conforme a Politica de Investimento do Fundo, bem
como quaisquer Ativos de Liquidez nos termos previstos neste Regulamento, de acordo com o
disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao.
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2.4.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo
e por recomendacdo do Gestor (exceto quando a decisdo for a respeito do proprio Gestor), se for o
caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de
servicos do Fundo, ainda que individualizados expressamente neste Regulamento, observado o
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disposto no item 2.4.4 abaixo.

2.4.4. Nas hipdteses previstas no item 2.4.3 acima em que ocorra aumento da somatéria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrucao CVM 472, a contratagdo ou substituicdo
de prestadores de servigos do Fundo estara sujeita a prévia aprovacdo da assembleia geral de
Cotistas.
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2.5. Consultor Especializado. O ITAU-BBA TRADING S.A., sociedade por acdes com sede na
Cidade de S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte),
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 52.815.131/0001-20, ou quem venha a substitui-lo
(“Consultor Especializado”), prestara servicos de suporte ao Gestor e ao Administrador na analise
de crédito, de mercado e setorial dos Ativos.

2.5.1. Obrigacoes do Consultor Especializado. Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por
forca de lei, da regulamentagdo em vigor e das demais disposicdes deste Regulamento e do contrato
de consultoria a ser celebrado entre o Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado
(“Contrato de Consultoria”), constitui obrigagdao do Consultor Especializado assessorar o Gestor
na analise de crédito, andlise setorial e de mercado para que o Gestor tome as decisGes de
investimento nos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo.

2.5.1.1. O Consultor Especializado é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes que |lhe
compete nos termos deste Regulamento, e suas atribuicdes deverdo ser tratadas em Contrato de
Consultoria.

2.6. DISTRIBUIDORES. As distribuicdes de Cotas do Fundo serao realizadas por Coordenador
Lider integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sendo admitido a este
subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas.

3. PUBLICO ALVO. O Fundo receberé recursos de investidores em geral, que busquem retorno
de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ("FIAGRO").

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O Fundo, constituido como um FIAGRO, nos termos do
artigo 20-A da Lei n° 8.668, da Instrugdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 39 (“FIAGRO-
Imobiliario”), sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, € uma
comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, tendo
por objeto a obtengdo de renda e ganho de capital por meio do investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais localizadas em todo o territério nacional, preponderantemente por meio do
investimento em: (i) CRA, (ii) LCA, (iii) CRI, (iv) LCI, (v) LIG, (vi) cotas de FIAGRO, cotas de
FII, cotas de FIP e/ou cotas de FIDC, desde que referidos FII, FIP e FIDC tenham como politica de
investimento atividades preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO-Imobilidrios, e (vii)
outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios, conforme permitidos e que venham a
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ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e do item 4.2
abaixo, a critério do Gestor, desde que com base nas analises de crédito e de mercado realizadas
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pelo Consultor Especializado, mas independentemente de deliberacdo em assembleia geral de
Cotistas, salvo nas hipdteses de conflitos de interesses (“Politica de Investimento”).

4.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
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4.2, O investimento do Fundo nas cadeias produtivas agroindustriais, na forma prevista na Lei
no 8.668, sera realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, em nome do Fundo, dos seguintes ativos

(“Ativos”):
(a) CRA;
(b)  LCA;
(c) CRI;
(d) LCI;
(e) LIG;

(f) Cotas de FIAGRO, FII, FIP e/ou FIDC; e

(g9) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos e que venham a ser
permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

4.2.1. O valor de aquisicdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo poderad ou ndo ser
composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu
exclusivo critério, em cada aquisicao de Ativos e de Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que,
na determinacdao do agio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas as condicdes de
mercado.

4.2.1.1. O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma
da Resolugdao CMN 2.921.

4.2.2. O Fundo podera manter a parcela do seu patriménio que ndo esteja investida em Ativos nos
temos dos itens 4 e 4.2 acima (@) permanentemente aplicada em (i) titulos de emissdo do tesouro
nacional; (ii) operacdes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel; (iii) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja
o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens (i) e (ii) acima (“Fundos
Investidos”); (iv) outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislacao e regulamentacao
aplicaveis; e (b) temporariamente aplicada em derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo (sendo os ativos mencionados nas alineas (a) a (b) acima referidos em conjunto como “Ativos
de Liquidez”).
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4.2.3. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses nos termos da legislagdo e da
regulamentacdo aplicaveis dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia

geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.
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4.2.3.1. N&o obstante o disposto no item 4.2.3 acima, quando da formalizagao de sua adesao
ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da
distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro do Administrador: (i) o Gestor, para prestagdo dos servicos de gestao do Fundo; e (ii) o
Consultor Especializado, para a prestacao dos servicos de consultoria especializada ao Fundo.

4.2.4. O Gestor tera discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da
concentracdo do patriménio liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.7
abaixo.

4.2.5. Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no item 4 acima, observada a
legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis, poderdo ainda compor a carteira de investimento do
Fundo, direta ou indiretamente, outros bens e direitos, mdveis ou imoveis, gravados com 6nus reais
ou ndo, e direitos reais em geral sobre bens mdveis ou imodveis (em qualquer localidade dentro do
territério nacional), participacGes societarias em sociedades e/ou outros ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: (a) execugdo ou
excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou (b) renegociacao de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

4.2.5.1. Caso o Fundo eventualmente venha a ter bens moveis ou imdveis em sua carteira,
0Ss mesmos, por sua vez, deverao ser avaliados por empresa especializada independente, no prazo
exigido nos termos da regulamentacao aplicavel.

4.2.5.2. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo Gestor, conforme recomendacdo do
Consultor Especializado, independentemente de aprovacdao em assembleia geral de Cotistas,
mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez,
observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade
do Fundo.

4.3. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro
do prazo mencionado acima, o Administrador convocarad assembleia geral de Cotistas, sendo que,
caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndao se chegue a uma conclusao a
respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor devera
proceder com a liquidacao antecipada do Fundo, na forma do item 16.1 abaixo.

4.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o qudérum estabelecido no item
15.3 deste Regulamento.

4.5. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, desde que respeitadas, quando aplicavel, as
avaliagdes do Consultor Especializado, ndao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que
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eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicGes especificas deste,
conforme estabelecidas nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e neste Regulamento.

4.5.1. Os Ativos e/ou o0s Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia - SELIC, no sistema de
liguidacdo financeira administrado pela B3 ou em instituicGes ou entidades autorizadas a prestacao
desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do Fundo em cotas dos Fundos
Investidos.

4.6. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdao precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliacdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentacdo em
vigor (tais como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo
adotado pelo Custodiante, ou pela instituicdo que venha a substituir o Custodiante na prestacdo dos
servicos de controladoria para o Fundo, observado o disposto no item 4.6.1 abaixo.

4.6.1. Caso o Administrador e/ou o Gestor nao concordem com a precificacao baseada no manual
de precificagao do Custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Custodiante, deverao
decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

4.7. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados
os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |a estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicGes constantes nos itens
abaixo, bem como as demais disposicGes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento.

4.7.1. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20%
(vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas
ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor Especializado, sem prejuizo das demais
disposicoes regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada situagao de
conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo especifica.

4.7.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem
por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos
e/ou em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a
eles ligada na forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja
configurada uma situagdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagdo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM
472.

4.7.3. No caso de investimentos em CRA, quando instituido o patrimo6nio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez
por cento) do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio
separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de concentragdo por modalidade
de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.
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5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens imdveis e direitos reais
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, observado o item 4.2.5 acima, serdo adquiridos
pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-
lhe, por si ou pelo Gestor, administrar, negociar e dispor desses bens imdveis ou direitos sobre bens
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imoveis, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o
objeto e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral
de Cotistas.
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5.1. No instrumento de aquisicdo de bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo, o Administrador fara constar as restricdes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas no item 1.3(a) deste Regulamento, quando aplicavel, e destacara que os bens
adquiridos constituem patrimo6nio do Fundo.

5.2. Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do Fundo,
mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo
se comunicam com o patriménio do Administrador.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e os empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa
aos imoveis e aos empreendimentos eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo, ou a
quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do Fundo, observada a hipdtese
prevista no item 10.2.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM
GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.1. 0S ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS OPERACOES DO FUNDO ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
FOREM NEGOCIADOS:

(A) RISCO RELACIONADO A AUSENCIA DE REGULAGCAO ESPECIFICA PARA O FIAGRO.
O FUNDO ESTA SUJEITO A REGULAMENTAGCAO DA CVM. EM 13 DE JULHO DE 2021 A CVM PUBLICOU
A RESOLUCAO CVM 39, QUE REGULAMENTA, EM CARATER PROVISORIO E EXPERIMENTAL, OS
FUNDOS DE INVESTIMENTOS NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO DISPONDO QUE 0OS
FIAGRO PODEM SER REGISTRADOS PERANTE A CVM DESDE QUE SIGAM AS REGRAS APLICAVEIS A
FUNDOS ESTRUTURADOS JA PRESENTES NA REGULAMENTAGCAO VIGENTE, QUAIS SEJAM, OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO EM DIRETOS CREDITORIOS - FIDC, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPACOES - FIP OU OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII. DESSE MODO, O
FUNDO FOI CONSTITUIDO TENDO COMO BASE A INSTRUCAO CVM 472, BEM COMO DEMAIS
NORMATIVOS APLICAVEIS AOS FII, TENDO O FUNDO SE SUBMETIDO A PROCESSO DE REGISTRO
AUTOMATICO PERANTE A CVM NOS TERMOS DA REFERIDA RESOLUCAO. AINDA QUE HAJA A
RESOLUCAO CVM 39, A AUSENCIA DE REGULAMENTACAO ESPECIFICA E COMPLETA SOBRE OS
FIAGRO PODE SUJEITAR OS INVESTIDORES DO FUNDO A RISCOS REGULATORIOS,
CONSIDERANDO QUE EVENTUAL REGULAMENTACAO VINDOURA DA CVM PODE ATRIBUIR

CARACTERISTICAS, RESTRICOES E MECANISMOS DE GOVERNANCA AOS FIAGRO QUE PODEM SER
DIFERENTES DA ESTRUTURA APLICAVEL AOS FII, UTILIZADA POR ANALOGIA PARA O FUNDO. POR
TER SIDO ESTRUTURADO DE FORMA ANALOGA AOS FII, O FUNDO PODE DEIXAR DE GOZAR DE
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EVENTUAIS BENEFICIOS QUE PODEM SER APLICAVEIS AOS FIAGRO, A DEPENDER DA NOVA
REGULAMENTACAO.

DESSA FORMA, POR SE TRATAR DE UM TIPO DE FUNDO DE INVESTIMENTO RECEM CRIADO PELA
LEI N° 14.130, DE 29 DE MARCO DE 2021, E AINDA NAO POSSUIR UMA NORMA ESPECIFICA
EXPEDIDA PELA CVM PARA REGULAMENTA-LO, ADOTANDO-SE, PROVISORIAMENTE, A INSTRUCAO
CVM 472, AS REGRAS E PROCEDIMENTOS ATUALMENTE ADOTADOS PARA O PRESENTE FUNDO
PODERAO VIR A SER ALTERADOS E, CONSEQUENTEMENTE, AFETAR NEGATIVAMENTE OS
COTISTAS.

ADEMAIS, O REGULAMENTO DO FUNDO PODE VIR A SER ALTERADO POR CONTA DA ENTRADA EM
VIGOR DE RESOLUCAO ESPECIFICAMENTE APLICAVEL AOS FIAGRO, COM OU SEM NECESSIDADE
DE APROVACAO DOS COTISTAS EM ASSEMBLEIA GERAL, A DEPENDER DO QUE DISPOR AS REGRAS
TRANSITORIAS DA REGULAMENTACAO DOS FIAGRO. OS COTISTAS PODEM ESTAR SUJEITOS A
ALTERACOES INVOLUNTARIAS DAS CARACTERISTICAS DO FUNDO POR CONTA DA NOVA
REGULAMENTACAO, O QUE PODERA IMPACTAR A ESTRUTURA ORIGINARIA DO INVESTIMENTO NO
FUNDO E IMPACTAR NEGATIVAMENTE SEUS DIREITOS DE GOVERNANGCA OU ATE MESMO A
RENTABILIDADE DAS COTAS.

ALEM DISSO, POR SE TRATAR DE UM MERCADO RECENTE NO BRASIL, O FIAGRO AINDA NAO SE
ENCONTRA TOTALMENTE REGULAMENTADO E COM JURISPRUDENCIA PACIFICA, PODENDO
OCORRER SITUACOES EM QUE AINDA NAO EXISTAM REGRAS QUE O DIRECIONEM, GERANDO,
ASSIM, UMA INSEGURANCA JURIDICA E UM RISCO AO INVESTIMENTO EM FIAGRO, UMA VEZ QUE
0S ORGAOS REGULADORES E O PODER JUDICIARIO PODERAO, AO ANALISAR A OFERTA E O
FIAGRO E/OU EM UM EVENTUAL CENARIO DE DISCUSSAO E/OU DE IDENTIFICACAO DE LACUNA NA
REGULAMENTAGCAO EXISTENTE, (I) EDITAR NORMAS QUE REGEM O ASSUNTO E/OU INTERPRETA-
LAS DE FORMA A PROVOCAR UM EFEITO ADVERSO SOBRE OS FIAGRO, BEM COMO (II) PROFERIR
DECISOES QUE PODEM SER DESFAVORAVEIS AO INVESTIMENTO EM FIAGRO, O QUE EM QUALQUER
DAS HIPOTESES, PODERA AFETAR ADVERSAMENTE O INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, E,
CONSEQUENTEMENTE, AFETAR DE MODO ADVERSO O COTISTA.

EVENTUAL DEFERIMENTO DO PEDIDO DE REGISTRO DO FUNDO PELA CVM NAO IMPLICA AOS
INVESTIDORES QUALQUER GARANTIA DE RENTABILIDADE, ESTABILIDADE OU REGULARIDADE DA
ESTRUTURA PROPOSTA AO FUNDO, NAO HAVENDO GARANTIA, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES
SERAO INDENIZADOS PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR, POR QUALQUER PRESTADOR DE
SERVICO DO FUNDO OU PELA CVM EM VIRTUDE DE EVENTUAIS IMPACTOS ADVERSOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO OU PELA ALTERACAO DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL AOS FIAGRO.

(B) RISCOS VARIADOS ASSOCIADOS AOS ATIVOS. OS ATIVOS E OS ATIVOS DE LIQUIDEZ
ESTAO SUJEITOS A OSCILAGOES DE PRECOS E COTACOES DE MERCADO, E A OUTROS RISCOS,
TAIS COMO RISCOS DE CREDITO E DE LIQUIDEZ, E RISCOS DECORRENTES DO USO DE
DERIVATIVOS, DE OSCILACAO DE MERCADOS E DE PRECIFICACAO DE ATIVOS, O QUE PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE O DESEMPENHO DO FUNDO E DO INVESTIMENTO REALIZADO PELOS
COTISTAS. O FUNDO PODERA INCORRER EM RISCO DE CREDITO NA LIQUIDACAO DAS OPERAGOES
REALIZADAS POR MEIO DE CORRETORAS E DISTRIBUIDORAS DE VALORES MOBILIARIOS QUE
VENHAM A INTERMEDIAR AS OPERACOES DE COMPRA E VENDA DE ATIVOS EM NOME DO FUNDO.
NA HIPOTESE DE FALTA DE CAPACIDADE E/OU FALTA DE DISPOSICAO DE PAGAMENTO DAS
CONTRAPARTES NAS OPERACOES INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, O FUNDO PODERA
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SOFRER PERDAS, PODENDO INCLUSIVE INCORRER EM CUSTOS PARA CONSEGUIR RECUPERAR OS
SEUS CREDITOS.

((9)) RISCO DE MERCADO. OS VALORES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
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INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO SAO SUSCETIVEIS AS OSCILACOES DECORRENTES DAS
FLUTUACOES DE PRECOS E COTACOES DE MERCADO, BEM COMO DAS TAXAS DE JUROS E DOS
RESULTADOS DE SEUS EMISSORES. NOS CASOS EM QUE HOUVER QUEDA DO VALOR DESTES
ATIVOS E DESTES ATIVOS DE LIQUIDEZ, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PODERA SER
AFETADO NEGATIVAMENTE. ADICIONALMENTE, A CARTEIRA DO FUNDO PODERA VIR A TER ATIVOS
OU ATIVOS DE LIQUIDEZ COM BAIXA OU NENHUMA LIQUIDEZ, HIPOTESE NA QUAL O IMPACTO
DOS RISCOS DE MERCADO EM RELACAO A TAIS ATIVOS E ATIVOS DE LIQUIDEZ PODE NAO SER
CAPTURADA PELOS MECANISMOS CONVENCIONALMENTE UTILIZADOS PARA FINS DE
PRECIFICACAO DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, ESTANDO TAIS ATIVOS
SUJEITOS A MOVIMENTACOES PONTUAIS ATIiPICAS E IMPREVISIVEIS QUE PODEM IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O PRECO DOS ATIVOS NA CARTEIRA DO FUNDO.
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(D) RISCO DE LIQUIDEZ DA CARTERIA E DAS COTAS DO FUNDO. OS ATIVOS E OS ATIVOS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO PODERAO TER LIQUIDEZ BAIXA EM
COMPARACAO A OUTRAS MODALIDADES DE INVESTIMENTO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS SAO UMA MODALIDADE DE
INVESTIMENTO RECENTE E POUCO DISSEMINADA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO E,
PORTANTO, NAO E POSSIVEL PREVER A LIQUIDEZ QUE TERAO SUAS COTAS EM TAL MERCADO.
DESSA FORMA OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE
SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, MESMO SENDO ADMITIDA PARA ESTAS A NEGOCIACAO
NO MERCADO DE BOLSA OU DE BALCAO ORGANIZADO. ADICIONALMENTE, O FUNDO SERA
CONSTITUIDO NA FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO ADMITIDA, PORTANTO, A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDACAO DO FUNDO.
DESSE MODO, O INVESTIDOR QUE ADQUIRIR AS COTAS DO FUNDO DEVERA ESTAR CONSCIENTE
DE QUE O INVESTIMENTO NO FUNDO CONSISTE EM INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO.

(E) RISCO DECORRENTE DA POSSIBILIDADE DA ENTREGA DE ATIVOS DO FUNDO EM
CASO DE LIQUIDAGCAO DESTE. NO CASO DE DISSOLUGAO OU LIQUIDAGAO DO FUNDO, O
PATRIMONIO DESTE SERA PARTILHADO ENTRE OS COTISTAS, NA PROPORCAO DE SUAS COTAS,
APOS A ALIENACAO DOS ATIVOS E O PAGAMENTO DE TODAS AS DIVIDAS, OBRIGACOES E
DESPESAS DO FUNDO. NO CASO DE LIQUIDACAO DO FUNDO, NAO SENDO POSSIVEL A ALIENACAO
ACIMA REFERIDA, OS PROPRIOS ATIVOS SERAO ENTREGUES AOS COTISTAS NA PROPORGCAO DA
PARTICIPACAO DE CADA UM DELES. NOS TERMOS DO DESCRITO NESTE REGULAMENTO, OS
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO PODERAO SER AFETADOS POR SUA BAIXA
LIQUIDEZ NO MERCADO, PODENDO SEU VALOR AUMENTAR OU DIMINUIR, DE ACORDO COM AS
FLUTUACOES DE PRECOS, COTACOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS PARA PRECIFICACAO,
PODENDO ACARRETAR, ASSIM, EVENTUAIS PREJUIZOS AOS COTISTAS.

(F) RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA
DOS ATIVOS. OS ATIVOS PODERAO CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA. TAL SITUACAO PODE
ACARRETAR O DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELACAO AOS LIMITES DE

APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NA
INSTRUGCAO CVM 555 CONFORME APLICAVEL. NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER DIFICULDADES
NA IDENTIFICAGAO PELO GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO. DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAO CONSEGUIR REINVESTIR OS

Pagina 12 de 44

Corporativo | Interno 213



16/ 48

Pag:

Docunento assinado digital mente, conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais | CP-Brasil Conpliance.

Corporativo | Interno

RECURSOS RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE ALVO BUSCADA PELO FUNDO, CONFORME
DIVULGADA DE TEMPOS EM TEMPOS NA DOCUMENTACAO DA RESPECTIVA OFERTA REALIZADA
PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO DO FUNDO E A
RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO, PELO
ADMINISTRADOR, PELO GESTOR OU PELO CUSTODIANTE, TODAVIA, QUALQUER MULTA OU
PENALIDADE, A QUALQUER TiTULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

(G) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE. OS ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO
E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E O CONSULTOR ESPECIALIZADO, ENTRE O FUNDO E O
EMPREENDEDOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS
DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472.
DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE EVENTUAIS CONTRATACOES NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE
PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS. ESTE REGULAMENTO
PREVE QUE ATOS QUE CONFIGUREM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O
ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS PRESTADORES DE SERVICO OU ENTRE O FUNDO E O
GESTOR DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, COMO POR
EXEMPLO, E CONFORME DISPOSTO NO PARAGRAFO 1°© DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO CVM 472:
(I) A AQUISICAO, LOCACAO, ARRENDAMENTO OU EXPLORACAO DO DIREITO DE SUPERFICIE, PELO
FUNDO, DE IMOVEL DE PROPRIEDADE DO ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTOR
ESPECIALIZADO OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS; (II) A ALIENAGCAO, LOCAGAO OU
ARRENDAMENTO OU EXPLORACAO DO DIREITO DE SUPERFICIE DE IMOVEL INTEGRANTE DO
PATRIMONIO DO FUNDO TENDO COMO CONTRAPARTE O ADMINISTRADOR, GESTOR, CONSULTOR
ESPECIALIZADO OU PESSOAS A ELES LIGADAS; (III) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE IMOVEL DE
PROPRIEDADE DE DEVEDORES DO ADMINISTRADOR, GESTOR OU CONSULTOR ESPECIALIZADO
UMA VEZ CARACTERIZADA A INADIMPLENCIA DO DEVEDOR; (IV) A CONTRATACAO, PELO FUNDO,
DE PESSOAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, PARA PRESTAGAO DOS SERVICOS
REFERIDOS NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM 472, EXCETO O DE PRIMEIRA DISTRIBUICAO DE
COTAS DO FUNDO, E (V) A AQUISICAO, PELO FUNDO, DE VALORES MOBILIARIOS DE EMISSAO DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE PESSOAS A ELES LIGADAS, AINDA QUE PARA AS
FINALIDADES MENCIONADAS NO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 46 DA INSTRUCAO CVM 472. NAO
OBSTANTE, QUANDO DA FORMALIZAGCAO DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, OS INVESTIDORES
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A CONTRATACAO, ANTES DO INICIO DA DISTRIBUIGAO DAS
COTAS, DAS SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO
DO ADMINISTRADOR: (I) O GESTOR, PARA PRESTAGCAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO FUNDO;
(II) O CONSULTOR ESPECIALIZADO, PARA A PRESTAGAO DOS SERVIGCOS DE SUPORTE AO GESTOR
E AO ADMINISTRADOR NA ANALISE DE CREDITO E DE MERCADO DOS ATIVOS; E (III) O
COORDENADOR LIDER E OUTRAS INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE
VALORES MOBILIARIOS, PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS. DESSE
MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS CONTRATACOES ACIMA PREVISTAS NAO
CARACTERIZARAO SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE
PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(H) RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELO GESTOR. A AQUISICAO
DE ATIVOS E UM PROCESSO COMPLEXO E QUE ENVOLVE DIVERSAS ETAPAS, INCLUINDO A ANALISE
DE INFORMACCNJES FINANCEIRAS, COMERCIAIS, JURfDICAS, AMBIENTAIS, TECNICAS, ENTRE
OUTROS. CONSIDERANDO O PAPEL ATIVO E DISCRICIONARIO ATRIBUIDO AO GESTOR E AO
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ADMINISTRADOR NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTOS PELO FUNDO, SEM A DEFINICAO
DE CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE ESPECIFICOS, EXISTE O RISCO DE NAO SE ENCONTRAR UM
ATIVO PARA A DESTINACAO DE RECURSOS DO FUNDO EM CURTO PRAZO, FATO QUE PODERA
GERAR PREJUIZOS AO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, AOS SEUS COTISTAS. NO PROCESSO DE
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AQUISICAO DE TAIS ATIVOS, HA RISCO DE NAO SEREM IDENTIFICADOS EM AUDITORIA TODOS
0S PASSIVOS OU RISCOS ATRELADOS AOS ATIVOS, BEM COMO O RISCO DE MATERIALIZACAO DE
PASSIVOS IDENTIFICADOS, INCLUSIVE EM ORDEM DE GRANDEZA SUPERIOR AQUELA
IDENTIFICADA. CASO ESSES RISCOS OU PASSIVOS CONTINGENTES OU NAO IDENTIFICADOS
VENHAM A SE MATERIALIZAR, INCLUSIVE DE FORMA MAIS SEVERA DO QUE A VISLUMBRADA, O
INVESTIMENTO EM TAIS ATIVOS PODERA SER ADVERSAMENTE AFETADO E, CONSEQUENTEMENTE,
A RENTABILIDADE DO FUNDO TAMBEM. OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO
SERAO ADMINISTRADOS PELO ADMINISTRADOR E GERIDOS PELO GESTOR, PORTANTO OS
RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAO DE UMA ADMINISTRACAO/ GESTAO ADEQUADA, A QUAL
ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS DIRETAMENTE RELACIONADOS A CAPACIDADE DO GESTOR
E DO ADMINISTRADOR NA PRESTACAO DOS SERVICOS AO FUNDO. FALHAS NA IDENTIFICACAO DE
NOVOS ATIVOS, NA MANUTENCAO DOS ATIVOS EM CARTEIRA E/OU NA IDENTIFICACAO DE
OPORTUNIDADES PARA ALIENACAO DE ATIVOS, BEM COMO NOS PROCESSOS DE AQUISICAO E
ALIENACAO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS SEUS
COTISTAS.
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(I) RISCO DE LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO. NO CASO DE APROVACAO EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PELA LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO OU NAS DEMAIS
HIPOTESES DE LIQUIDACAO DO FUNDO PREVISTAS NESTE REGULAMENTO, OS COTISTAS
PODERAO RECEBER ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ EM REGIME DE CONDOMINIO CIVIL. NESSE
CASO: (I) O EXERCICIO DOS DIREITOS POR QUALQUER COTISTA PODERA SER DIFICULTADO EM
FUNCAO DO CONDOMINIO CIVIL ESTABELECIDO COM OS DEMAIS COTISTAS; (II) A ALIENAGAO
DE TAIS DIREITOS POR UM COTISTA PARA TERCEIROS PODERA SER DIFICULTADA EM FUNGAO DA
ILIQUIDEZ DE TAIS DIREITOS.

J) RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS E POLITICA
GOVERNAMENTAL. O MERCADO DE CAPITAIS NO BRASIL E INFLUENCIADO, EM DIFERENTES
GRAUS, PELAS CONDICOES ECONOMICAS E DE MERCADO DE OUTROS PAISES, INCLUINDO PAISES
DE ECONOMIA EMERGENTE. A REACAO DOS INVESTIDORES AOS ACONTECIMENTOS NESSES
OUTROS PAISES PODE CAUSAR UM EFEITO ADVERSO SOBRE O PRECO DE ATIVOS E VALORES
MOBILIARIOS EMITIDOS NO PAIS, REDUZINDO O INTERESSE DOS INVESTIDORES NESSES
ATIVOS, ENTRE OS QUAIS SE INCLUEM AS COTAS. NO PASSADO, O SURGIMENTO DE CONDICOES
ECONOMICAS ADVERSAS EM OUTROS PAISES DO MERCADO EMERGENTE RESULTOU, EM GERAL,
NA SAIDA DE INVESTIMENTOS E, CONSEQUENTEMENTE, NA REDUGAO DE RECURSOS EXTERNOS
INVESTIDOS NO BRASIL. CRISES FINANCEIRAS RECENTES RESULTARAM EM UM CENARIO
RECESSIVO EM ESCALA GLOBAL, COM DIVERSOS REFLEXOS QUE, DIRETA OU INDIRETAMENTE,
AFETARAM DE FORMA NEGATIVA O MERCADO FINANCEIRO E O MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIROS E A ECONOMIA DO BRASIL, TAIS COMO: FLUTUACOES NO MERCADO FINANCEIRO E
DE CAPITAIS, COM OSCILACOES NOS PRECOS DE ATIVOS (INCLUSIVE DE IMOVEIS),
INDISPONIBILIDADE DE CREDITO, REDUGAO DE GASTOS, DESACELERACAO DA ECONOMIA,
INSTABILIDADE CAMBIAL E PRESSAO INFLACIONARIA.

QUALQUER NOVO ACONTECIMENTO DE NATUREZA SIMILAR AOS ACIMA MENCIONADOS, NO
EXTERIOR OU NO BRASIL, PODERA PREJUDICAR DE FORMA NEGATIVA AS ATIVIDADES DO FUNDO,
O PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE DOS COTISTAS E O VALOR DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS.
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VARIAVEIS EXOGENAS TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS
EXTRAORDINARIOS OU SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO OU, AINDA, DE EVENTOS DE
NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO,
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INCLUINDO VARIACOES NAS TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA MOEDA E
MUDANCAS LEGISLATIVAS RELEVANTES, PODERAO AFETAR NEGATIVAMENTE OS PRECOS DOS
ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E O VALOR DAS COTAS, BEM COMO RESULTAR (I)
EM ALONGAMENTO DO PERIODO DE AMORTIZAGAO DE COTAS; E/OU DE DISTRIBUICAO DOS
RESULTADOS DO FUNDO; OU (II) LIQUIDACAO DO FUNDO, O QUE PODERA OCASIONAR A PERDA,
PELOS RESPECTIVOS COTISTAS, DO VALOR DE PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.
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ADICIONALMENTE, OS ATIVOS FINANCEIROS DO FUNDO DEVEM SER MARCADOS A MERCADO, OU
SEJA, SEUS VALORES SERAO ATUALIZADOS DIARIAMENTE E CONTABILIZADOS PELO PREGO DE
NEGOCIACAO NO MERCADO, OU PELA MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE OBTERIA NESSA
NEGOCIACAO. COMO CONSEQUENCIA, O VALOR DAS COTAS DE EMISSAO FUNDO PODERA SOFRER
OSCILAGOES FREQUENTES E SIGNIFICATIVAS, INCLUSIVE AO LONGO DO DIA. COMO
CONSEQUENCIA, O VALOR DE MERCADO DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO PODERA NAO
REFLETIR NECESSARIAMENTE SEU VALOR PATRIMONIAL. NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO OU POR
QUALQUER PESSOA, INCLUINDO AS INSTITUICOES RESPONSAVEIS PELA DISTRIBUICAO DAS
COTAS, OS DEMAIS COTISTAS DO FUNDO, O ADMINISTRADOR E AS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, QUALQUER MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OCORRA, POR
QUALQUER RAZAO, (I) O ALONGAMENTO DO PER{ODO DE AMORTIZACAO DAS COTAS E/OU DE
DISTRIBUICAO DOS RESULTADOS DO FUNDO; (II) A LIQUIDACAO DO FUNDO; OU, AINDA, (III)
CASO 0S COTISTAS SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE TAIS EVENTOS.

(K) RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS,
PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS. O SURTO, EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU ENDEMIA
DE DOENCAS NO GERAL, INCLUSIVE AQUELAS PASSIVEIS DE TRANSMISSAO POR HUMANOS, NO
BRASIL OU NAS DEMAIS PARTES DO MUNDO, PODE LEVAR A UMA MAIOR VOLATILIDADE NO
MERCADO DE CAPITAIS INTERNO E/OU GLOBAL, CONFORME O CASO, E RESULTAR EM PRESSAO
NEGATIVA SOBRE A ECONOMIA BRASILEIRA. ADICIONALMENTE, O SURTO, EPIDEMIA E/OU
ENDEMIA DE TAIS DOENCAS NO BRASIL, PODERA AFETAR DIRETAMENTE O MERCADO IMOBILIARIO
E DO AGRONEGOCIO, O MERCADO DE FUNDO DE INVESTIMENTO, O FUNDO E O RESULTADO DE
SUAS OPERACOES, INCLUINDO EM RELAGAO AOS ATIVOS. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS OU
ENDEMIAS OU POTENCIAIS SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS OU ENDEMIAS DE DOENGAS, COMO
O CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, A GRIPE AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE
SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO OU MERS E A SINDROME RESPIRATORIA
AGUDA GRAVE OU SARS, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO NAS OPERACOES DO MERCADO
IMOBILIARIO E DO AGRONEGOCIO, INCLUINDO EM RELACAO AOS ATIVOS. QUALQUER SURTO,
EPIDEMIA, PANDEMIA E/OU ENDEMIA, DE UMA DOENCA QUE AFETE O COMPORTAMENTO DAS
PESSOAS, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO RELEVANTE NO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL, NAS
INDUSTRIAS MUNDIAIS, NA ECONOMIA BRASILEIRA, NO MERCADO IMOBILIARIO E DO
AGRONEGOCIO. SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS TAMBEM PODEM
RESULTAR EM POLITICAS DE QUARENTENA DA POPULACAO OU EM MEDIDAS MAIS RIGIDAS DE
LOCKDOWN DA POPULACAO, O QUE PODE VIR A PREJUDICAR AS OPERACOES, RECEITAS E
DESEMPENHO DO FUNDO E DOS ATIVOS QUE VIEREM A COMPOR SEU PORTFOLIO, BEM COMO

AFETAR A VALORIZACAO DAS COTAS DO FUNDO E DE SEUS RENDIMENTOS.

(L) RISCOS INSTITUCIONAIS. O GOVERNO FEDERAL PODE INTERVIR NA ECONOMIA DO
PAIS E REALIZAR MODIFICAC@ES SIGNIFICATIVAS EM SUAS POLITICAS E NORMAS, CAUSANDO
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IMPACTOS SOBRE OS MAIS DIVERSOS SETORES E SEGMENTOS DA ECONOMIA DO PAIS. AS
ATIVIDADES DO FUNDO, SUA SITUACAO FINANCEIRA E RESULTADOS PODERAO SER
PREJUDICADOS DE MANEIRA RELEVANTE POR MODIFICACOES NAS POLITICAS OU NORMAS QUE
ENVOLVAM, POR EXEMPLO, TAXAS DE JUROS, CONTROLES CAMBIAIS E RESTRICOES A REMESSAS
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PARA O EXTERIOR; FLUTUACOES CAMBIAIS; INFLACAO; LIQUIDEZ DOS MERCADOS FINANCEIRO
E DE CAPITAIS DOMESTICOS; POLITICA FISCAL; INSTABILIDADE SOCIAL E POLITICA;
ALTERACOES REGULATORIAS; E OUTROS ACONTECIMENTOS POLITICOS, SOCIAIS E ECONOMICOS
QUE VENHAM A OCORRER NO BRASIL OU QUE O AFETEM. EM UM CENARIO DE AUMENTO DA TAXA
DE JURQS, POR EXEMPLO, OS PRECOS DOS IMOVEIS PODEM SER NEGATIVAMENTE IMPACTADOS
EM FUNCAO DA CORRELACAO EXISTENTE ENTRE A TAXA DE JUROS BASICA DA ECONOMIA E A
TAXA DE DESCONTO UTILIZADA NA AVALIACAO DE IMOVEIS. NESSE CENARIO, EFEITOS
ADVERSOS RELACIONADOS AOS FATORES MENCIONADOS PODEM IMPACTAR NEGATIVAMENTE O
PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR DE NEGOCIACAO DAS COTAS.
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(M) RISCO DE CREDITO. CONSISTE NO RISCO DE OS DEVEDORES DE DIREITOS
CREDITORIOS EMERGENTES DOS ATIVOS E OS EMISSORES DE TiTULOS DE RENDA FIXA QUE
EVENTUALMENTE INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO NAO CUMPRIREM SUAS OBRIGACOES DE
PAGAR TANTO O PRINCIPAL COMO OS RESPECTIVOS JUROS DE SUAS DIiVIDAS PARA COM O
FUNDO. OS TITULOS PUBLICOS E/OU PRIVADOS DE DIVIDA QUE PODERAO COMPOR A CARTEIRA
DO FUNDO ESTAO SUJEITOS A CAPACIDADE DOS SEUS EMISSORES EM HONRAR OS
COMPROMISSOS DE PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL DE SUAS DIVIDAS. EVENTOS QUE
AFETAM AS CONDIGOES FINANCEIRAS DOS EMISSORES DOS TiTULOS, BEM COMO ALTERAGOES
NAS CONDICOES ECONOMICAS, LEGAIS E POLITICAS QUE POSSAM COMPROMETER A SUA
CAPACIDADE DE PAGAMENTO PODEM TRAZER IMPACTOS SIGNIFICATIVOS EM TERMOS DE PRECOS
E LIQUIDEZ DOS ATIVOS DESSES EMISSORES. NESTAS CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS PELO PREGCO E NO MOMENTO
DESEJADO E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ.
ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA DOS ATIVOS DO FUNDO PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO, A RENTABILIDADE E O VALOR DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS. ALEM DISSO, MUDANCAS NA PERCEPGAO DA QUALIDADE DOS CREDITOS DOS
EMISSORES, MESMO QUE NAO FUNDAMENTADAS, PODERAO TRAZER IMPACTOS NOS PRECOS DOS
TITULOS, COMPROMETENDO TAMBEM SUA LIQUIDEZ.

(N) RISCOS TRIBUTARIOS E DE ALTERACAO NA LEGISLACAO TRIBUTARIA. ALTERACOES
NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA OU NA SUA INTERPRETAGAO E APLICACAO PODEM IMPLICAR O
AUMENTO DA CARGA TRIBUTARIA INCIDENTE SOBRE O INVESTIMENTO NO FUNDO E O
TRATAMENTO FISCAL DOS COTISTAS. ESSAS ALTERACOES INCLUEM, MAS NAO SE LIMITAM, A (I)
EVENTUAL EXTINCAO DE ISENGOES FISCAIS, NA FORMA DA LEGISLACAO EM VIGOR, (II)
POSSIVEIS MAJORACOES NA ALIQUOTA E/OU NA BASE DE CALCULO DOS TRIBUTOS EXISTENTES,
(III) CRIACAO DE TRIBUTOS; BEM COMO, (IV) DIFERENTES INTERPRETAGOES OU APLICACAO DA
LEGISLAGAO TRIBUTARIA POR PARTE DOS TRIBUNAIS OU DAS AUTORIDADES GOVERNAMENTAIS,
INCLUSIVE QUANTO AS APLICACOES FINANCEIRAS REALIZADAS PELA CARTEIRA DO FUNDO,
SOBRETUDO DADA A RECENTE CRIAGAO DOS FIAGRO POR MEIO DA LEI N° 14.130 DE 29 DE
MARGCO DE 2021, QUE AINDA PENDE DE REGULAMENTACAO PELAS AUTORIDADES FISCAIS. OS
EFEITOS DE MEDIDAS DE ALTERACAO FISCAL NAO PODEM SER QUANTIFICADOS. NO ENTANTO,
PODERAO SUJEITAR O FUNDO E OS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS

INICIALMENTE. NAO HA COMO GARANTIR QUE AS REGRAS TRIBUTARIAS ATUALMENTE APLICAVEIS
AO FUNDO E AOS COTISTAS PERMANECERAO VIGENTES, EXISTINDO O RISCO DE TAIS REGRAS
SEREM MODIFICADAS, INCLUSIVE NO CONTEXTO DE EVENTUAL REFORMA TRIBUTARIA, O QUE
PODERA IMPACTAR O FUNDO E A RENTABILIDADE DE SUAS COTAS E, CONSEQUENTEMENTE, OS
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RESULTADOS DO FUNDO E A RENTABILIDADE DOS COTISTAS. POR FIM, HA A POSSIBILIDADE DE
O FUNDO NAO CONSEGUIR ATINGIR OU MANTER AS CARACTERISTICAS DESCRITAS NA LEI No
11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, CONFORME ALTERADA, QUAIS SEJAM: (I) TER, NO MINIMO,
50 (CINQUENTA) COTISTAS; (II) NAO TER COTISTA QUE SEJA TITULAR DE COTAS QUE
REPRESENTEM 10% (DEZ POR CENTO) OU MAIS DA TOTALIDADE DAS COTAS EMITIDAS PELO
FUNDO OU CUJAS COTAS LHE DEEM DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO SUPERIOR A 10%
(DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; E (III) AS COTAS DO
FUNDO DEVERAO SER ADMITIDAS A NEGOCIAGCAO EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU
NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESTA FORMA, CASO ISSO OCORRA, NAO HAVERA
ISENGCAO TRIBUTARIA PARA OS RENDIMENTOS QUE VENHAM A SER PAGOS AOS COTISTAS QUE
SEJAM PESSOAS FISICAS.

(0) RISCOS DE ALTERACOES NAS PRATICAS CONTABEIS. AS PRATICAS CONTABEIS
ADOTADAS PARA A CONTABILIZACAO DAS OPERACOES E PARA A ELABORACAO DAS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS FIAGRO ADVEM DAS DISPOSICOES PREVISTAS NA
INSTRUCAO CVM 516, APLICAVEIS POR FORCA DA RESOLUCAO CVM 39. COM A EDICAO DA LEI N°©
11.638, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2007, QUE ALTEROU A LEI DAS SOCIEDADES POR ACOES E A
CONSTITUICAO DO CPC, DIVERSOS PRONUNCIAMENTOS, ORIENTACOES E INTERPRETACOES
TECNICAS FORAM EMITIDOS PELO CPC E JA REFERENDADOS PELA CVM COM VISTAS A ADEQUACAO
DA LEGISLACAO BRASILEIRA AOS PADROES INTERNACIONAIS DE CONTABILIDADE ADOTADOS
NOS PRINCIPAIS MERCADOS DE VALORES MOBILIARIOS. A INSTRUGAO CVM 516 COMECOU A
VIGORAR EM 1° DE JANEIRO DE 2012 E DECORRE DE UM PROCESSO DE CONSOLIDACAO DE TODOS
OS ATOS NORMATIVOS CONTABEIS RELEVANTES RELATIVOS AOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIOS. REFERIDA INSTRUGCAO CONTEM, PORTANTO, A VERSAO MAIS ATUALIZADA DAS
PRATICAS CONTABEIS EMITIDAS PELO CPC, QUE SAO AS PRATICAS CONTABEIS ATUALMENTE
ADOTADAS NO BRASIL. ATUALMENTE, O CPC TEM SE DEDICADO A REALIZAR REVISOES DOS
PRONUNCIAMENTOS, ORIENTACOES E INTERPRETACOES TECNICAS, DE MODO A APERFEICOA-LOS.
CASO A CVM VENHA A DETERMINAR QUE NOVAS REVISOES DOS PRONUNCIAMENTOS E
INTERPRETACOES EMITIDAS PELO CPC PASSEM A SER ADOTADOS PARA A CONTABILIZACAO DAS
OPERACOES E PARA A ELABORAGCAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIOS, A ADOCAO DE TAIS REGRAS PODERA TER UM IMPACTO NOS
RESULTADOS ATUALMENTE APRESENTADOS PELAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO FUNDO.

(P) RISCO REGULATORIO. A LEGISLACAO APLICAVEL AO FUNDO, AOS COTISTAS E AOS
INVESTIMENTOS EFETUADOS PELO FUNDO, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, LEIS TRIBUTARIAS E
LEIS QUE REGULAMENTEM INVESTIMENTOS EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NO BRASIL,
ESTA SUJEITA A ALTERACOES. AS AGENCIAS GOVERNAMENTAIS OU OUTRAS AUTORIDADES
PODEM, AINDA, EXIGIR NOVAS LICENCAS E AUTORIZACOES NECESSARIAS PARA O
DESENVOLVIMENTO DOS NEGOCIOS RELATIVOS AOS ATIVOS, GERANDO, CONSEQUENTEMENTE,
EFEITOS ADVERSOS AO FUNDO. AINDA, PODERAO OCORRER INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS REGULADORES NOS MERCADOS, BEM COMO MORATORIAS E
ALTERACOES DAS POLITICAS MONETARIAS E CAMBIAIS. TAIS EVENTOS PODERAO IMPACTAR DE
MANEIRA ADVERSA O VALOR DAS COTAS E OS RESULTADOS DO FUNDO, BEM COMO AS
CONDICOES PARA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E PARA RESGATE DAS COTAS, INCLUSIVE AS
REGRAS DE FECHAMENTO DE CAMBIO E DE REMESSA DE RECURSOS DO E PARA O EXTERIOR.

(Q) RISCO DE DESEMPENHO PASSADO. AO ANALISAR QUAISQUER INFORMAC@ES
FORNECIDAS NOS PROSPECTOS E/OU EM QUALQUER MATERIAL DE DIVULGACAO DO FUNDO QUE
VENHA A SER DISPONIBILIZADO ACERCA DE RESULTADOS PASSADOS DE QUAISQUER MERCADOS
OU DE QUAISQUER INVESTIMENTOS EM QUE O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADOR
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LIDER TENHAM DE QUALQUER FORMA PARTICIPADO, OS POTENCIAIS COTISTAS DEVEM
CONSIDERAR QUE QUALQUER RESULTADO OBTIDO NO PASSADO NAO E INDICATIVO DE
POSSIVEIS RESULTADOS FUTUROS, E NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE RESULTADOS
SIMILARES SERAO ALCANCADOS PELO FUNDO NO FUTURO.

(R) RISCO DECORRENTE DE ALTERACOES DO REGULAMENTO. O REGULAMENTO PODERA
SER ALTERADO SEMPRE QUE TAL ALTERACAO DECORRER EXCLUSIVAMENTE DA NECESSIDADE DE
ATENDIMENTO A EXIGENCIAS DA CVM E/OU DA B3, EM CONSEQUENCIA DE NORMAS LEGAIS OU
REGULAMENTARES, POR DETERMINACAO DA CVM E/OU DA B3 OU POR DELIBERAGCAO DA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. TAIS ALTERAGCOES PODERAO AFETAR O MODO DE OPERACAO
DO FUNDO E ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AOS COTISTAS.

(s) RISCO DE CONCENTRAGCAO DA CARTEIRA DO FUNDO. O OBJETIVO DO FUNDO E O DE
INVESTIR PREPONDERANTEMENTE EM VALORES MOBILIARIOS. DESSA FORMA, DEVERAO SER
OBSERVADOS 0S LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS
FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE INVESTIMENTO,
APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS.
O RISCO DA APLICACAO NO FUNDO TERA INTIMA RELACAO COM A CONCENTRAGAO DA CARTEIRA,
SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRACAO, MAIOR SERA A CHANCE DE O FUNDO SOFRER
PERDA PATRIMONIAL. OS RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA
HIPOTESE DE INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE
PARCELA SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS
COTISTAS. ADICIONALMENTE, CONFORME PREVISTO NO ITEM 4.7.3 ACIMA, O FUNDO PODERA
APLICAR ATE 10% (DEZ POR CENTO) DO SEU PATRIMONIO LiQUIDO POR EMISSOR,
COMPREENDENDO-SE COMO EMISSOR, NO CASO DE INVESTIMENTOS EM CRA, O PATRIMONIO
SEPARADO EM QUESTAO, NAO SE APLICANDO NESTA HIPOTESE OS LIMITES DE CONCENTRACAO
POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS, NOS TERMOS DO PARAGRAFO SEXTO DO ARTIGO 45
DA INSTRUCAO CVM 472. SENDO ASSIM, A CONCENTRACAO POR PATRIMONIO SEPARADO ESTA
LIMITADA AO PERCENTUAL ACIMA. DESSE MODO, A CONCENTRAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO
EM DETERMINADOS EMISSORES PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE OS RESULTADOS DO FUNDO
NO CASO, POR EXEMPLO, DE SITUACOES QUE AFETEM A CAPACIDADE DE PAGAMENTO DE TAIS
EMISSORES.

(T RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR. DURANTE A VIGENCIA
DO FUNDO, O ADMINISTRADOR PODERA SOFRER INTERVENCAO E/OU LIQUIDACAO
EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA, A PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SER DESCREDENCIADO,
DESTITUIDO OU RENUNCIAR AS SUAS FUNGCOES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAO
DEVERA OCORRER DE ACORDO COM OS PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NESTE
REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUICAO NAO ACONTECA, O FUNDO SERA LIQUIDADO
ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS
COTISTAS.

(U) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO. SEM PREJUiZO DO
QUANTO ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE VENHA
A ENSEJAR O DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AO
ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGCAO DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (I)
TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (II)
INCORPORACAO A OUTRO FUNDO DE INVESTIMENTO, OU (III) LIQUIDAGAO DO FUNDO. A
OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS (I) E (II) ACIMA PODERA AFETAR
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NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM (III) ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O PREGCO
DE VENDA DOS ATIVOS DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS COTISTAS, BEM COMO NAO HA COMO
ASSEGURAR QUE OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS RECURSOS EM OUTRO
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INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA AUFERIDA PELO
INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.
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V) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS
TERMOS DA RESOLUGAO CMN 2.921. O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NA FORMA DA RESOLUCAO 2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS
RECURSOS DEVIDOS PELOS DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS
NOS TERMOS DA RESOLUCAO CMN 2.921 ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, 0OS  COTISTAS, CORRERAO O RISCO DOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NAO HA QUALQUER
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE, DO GESTOR, DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO E/OU DE QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS
OBRIGACOES PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS.

(W) RISCO DECORRENTE DA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO E DE
CONSULTORIA ESPECIALIZADA PARA OUTROS FUNDOS DE INVESTIMENTO. O GESTOR,
INSTITUIGAO RESPONSAVEL PELA GESTAO DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO,
E O CONSULTOR ESPECIALIZADO, EMPRESA RESPONSAVEL POR ASSESSORAR O GESTOR NA
ANALISE DE CREDITO, ANALISE SETORIAL E DE MERCADO PARA QUE O GESTOR TOME AS
DECISOES DE INVESTIMENTO NOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO, PRESTAM OU
PODERAO PRESTAR SERVICOS A TERCEIROS QUE TENHAM POR OBJETO O INVESTIMENTO EM
ATIVOS SEMELHANTES AOS ATIVOS OBJETO DA CARTEIRA DO FUNDO. DESTA FORMA, NO AMBITO
DE SUA ATUACAO NA QUALIDADE DE GESTOR E CONSULTOR ESPECIALIZADO DO FUNDO E DE
TAIS TERCEIROS, E POSSIVEL QUE O GESTOR ACABE POR DECIDIR ALOCAR DETERMINADOS
ATIVOS A TERCEIROS QUE PODEM, INCLUSIVE, TER UM DESEMPENHO MELHOR QUE OS ATIVOS
ALOCADOS NO FUNDO, DE MODO QUE NAO E POSSIVEL GARANTIR QUE O FUNDO DETERA A
EXCLUSIVIDADE OU PREFERENCIA NA AQUISICAO DE TAIS ATIVOS.

(X) RISCO DECORRENTE DA NAO OBRIGATORIEDADE DE REVISOES E/OU
ATUALIZAGCOES DE PROJECOES. O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA NAO POSSUEM QUALQUER OBRIGAGAO DE REVISAR E/OU ATUALIZAR
QUAISQUER PROJECOES CONSTANTES DOS PROSPECTOS E/OU DE QUALQUER MATERIAL DE
DIVULGACAO DO FUNDO E/OU DA OFERTA, INCLUINDO O ESTUDO DE VIABILIDADE, INCLUINDO
SEM LIMITACAO, QUAISQUER REVISOES QUE REFLITAM ALTERACOES NAS CONDIGOES
ECONOMICAS OU OUTRAS CIRCUNSTANCIAS POSTERIORES A DATA DOS PROSPECTOS E/OU DO
REFERIDO MATERIAL DE DIVULGAGAO E DO ESTUDO DE VIABILIDADE, CONFORME O CASO,
MESMO QUE AS PREMISSAS NAS QUAIS TAIS PROJECOES SE BASEIEM ESTEJAM INCORRETAS.
ASSIM, AO DECIDIREM INVESTIR NO FUNDO, OS INVESTIDORES NAO DEVEM SE BASEAR EM
REFERIDAS INFORMAGOES, AS QUAIS PODERAO ESTAR DESATUALIZADAS NO MOMENTO DE TAL
INVESTIMENTO.

(Y) RISCO JURIDICO. A ESTRUTURA FINANCEIRA, ECONOMICA E JURIDICA DO FUNDO
APOIA-SE EM UM CONJUNTO DE OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES CONTRATUAIS E NA
LEGISLAGAO EM VIGOR E, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA ESCASSEZ DE PRECEDENTES
EM OPERACOES SIMILARES E DE JURISPRUDENCIA NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE OPERACAO
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FINANCEIRA, PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE
TEMPO E RECURSOS PARA MANUTENCAO DO ARCABOUCO CONTRATUAL ESTABELECIDO.

(Z) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTIGA BRASILEIRA. O FUNDO PODERA SER PARTE EM
DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AOS ATIVOS, TANTO NO POLO ATIVO QUANTO NO POLO
PASSIVO. EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESOLUCAO DE
TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANCADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS, NAO HA
GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS JUDICIAIS
RELACIONADAS AOS ATIVOS E, CONSEQUENTEMENTE, PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NO
PATRIMONIO DO FUNDO, NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO VALOR DE NEGOCIACAO DAS
COTAS.

(AA) RISCO PROVENIENTE DO USO DE DERIVATIVOS. A CONTRATACAO PELO FUNDO DE
MODALIDADES DE OPERACOES DE DERIVATIVOS, AINDA QUE TAIS OPERACOES SEJAM
REALIZADAS EXCLUSIVAMENTE PARA FINS DE PROTECAO PATRIMONIAL NA FORMA PERMITIDA NO
REGULAMENTO, PODERA ACARRETAR VARIACOES NO VALOR DE SEU PATRIMONIO LIiQUIDO
SUPERIORES AQUELAS QUE OCORRERIAM SE TAIS ESTRATEGIAS NAO FOSSEM UTILIZADAS. TAL
SITUACAO PODERA, AINDA, IMPLICAR EM PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

(BB) RISCO OPERACIONAL. OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAO
ADMINISTRADOS E GERIDOS PELO ADMINISTRADOR E PELO GESTOR, RESPECTIVAMENTE.
PORTANTO OS RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAO DE UMA ADMINISTRACAO/GESTAO
ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM
A OCORRER, PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

(CC) A IMPORTANCIA DO GESTOR OU DO CONSULTOR ESPECIALIZADO. A SUBSTITUICAO
DO GESTOR OU CONSULTOR ESPECIALIZADO PODE TER EFEITO ADVERSO RELEVANTE SOBRE O
FUNDO, SUA SITUACAO FINANCEIRA E SEUS RESULTADOS OPERACIONAIS. OS GANHOS DO FUNDO
PROVEM EM GRANDE PARTE DA QUALIFICACAO DOS SERVICOS PRESTADOS PELO GESTOR E PELO
CONSULTOR ESPECIALIZADO, E DE SUA EQUIPE ESPECIALIZADA, PARA ORIGINACAO,
ESTRUTURACAO, DISTRIBUICAO E GESTAO, COM VASTO CONHECIMENTO TECNICO, OPERACIONAL
E MERCADOLOGICO DOS ATIVOS. ASSIM, A EVENTUAL SUBSTITUICAO DO GESTOR OU DO
CONSULTOR ESPECIALIZADO PODERA AFETAR A CAPACIDADE DO FUNDO DE GERAGCAO DE
RESULTADO.

(DD) RISCO DE DECISOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS. O FUNDO PODERA SER REU EM
DIVERSAS ACOES, NAS ESFERAS CIVEL, TRIBUTARIA E TRABALHISTA. NAO HA GARANTIA DE QUE
O FUNDO VENHA A OBTER RESULTADOS FAVORAVEIS OU QUE EVENTUAIS PROCESSOS JUDICIAIS
OU ADMINISTRATIVOS PROPOSTOS CONTRA O FUNDO VENHAM A SER JULGADOS
IMPROCEDENTES, OU, AINDA, QUE ELE TENHA RESERVAS SUFICIENTES. CASO TAIS RESERVAS
NAO SEJAM SUFICIENTES, E POSSIVEL QUE UM APORTE ADICIONAL DE RECURSOS SEJA FEITO
MEDIANTE A SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS PELOS COTISTAS, QUE DEVERAO ARCAR
COM EVENTUAIS PERDAS.

(EE) RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO. NAO HA RESTRICAO QUANTO
AO LIMITE DE COTAS QUE PODEM SER DETIDAS POR UM UNICO COTISTA. ASSIM, PODERA
OCORRER SITUAGCAO EM QUE UM UNICO COTISTA VENHA A DETER PARCELA SUBSTANCIAL DAS
COTAS, PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE,
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HA POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM
FUNCAO DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS
MINORITARIOS. CASO O FUNDO ESTEJA MUITO PULVERIZADO, DETERMINADAS MATERIAS DE
COMPETENCIA OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE SOMENTE PODEM SER
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APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS PODERAO FICAR IMPOSSIBILITADAS DE
APROVACAO PELA AUSENCIA DE QUORUM DE DELIBERACAO EM TAIS ASSEMBLEIAS. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE
OUTRAS CONSEQUENCIAS, A LIQUIDACAO ANTECIPADA DO FUNDO.
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(FF) RISCO DE GOVERNANGA. NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS:
(I) O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR; (II) OS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO
ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR; (III) EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR E/OU AO
GESTOR, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; E (V) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA
CONFLITANTE COM O DO FUNDO, EXCETO QUANDO FOREM OS UNICOS COTISTAS OU QUANDO
HOUVER AQUIESCENCIA EXPRESSA DA MAIORIA DOS COTISTAS MANIFESTADA NA PROPRIA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, OU EM INSTRUMENTO DE PROCURACAO QUE SE REFIRA
ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA GERAL EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO. TAL
RESTRICAO DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS INCISOS (I) A (V)
ACIMA, CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR COTAS. ADICIONALMENTE, DETERMINADAS MATERIAS
QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS DE
INVESTIMENTO LISTADOS EM BOLSA TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E
POSSIVEL QUE DETERMINADAS MATERIAS FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAO PELA
AUSENCIA DE QUORUM DE APROVACAO EM TAIS ASSEMBLEIAS.

(GG) RISCO RELATIVO A NOVAS EMISSOES DE COTAS. NO CASO DE REALIZAGAO DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS PELO FUNDO AUTORIZADAS PELO ADMINISTRADOR DENTRO DO LIMITE DO
CAPITAL AUTORIZADO, O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA PELOS COTISTAS, EM
EVENTUAIS EMISSOES DE NOVAS COTAS DEPENDE DA DISPONIBILIDADE DE RECURSOS POR
PARTE DO COTISTA. CASO OCORRA UMA NOVA OFERTA DE COTAS AUTORIZADA PELO
ADMINISTRADOR, DENTRO DO LIMITE DO CAPITAL AUTORIZADO, E O COTISTA NAO TENHA
DISPONIBILIDADES PARA EXERCER O DIREITO DE PREFERENCIA, ESTE PODERA SOFRER DILUICAO
DE SUA PARTICIPACAO E, ASSIM, VER SUA INFLUENCIA NAS DECISOES POLITICAS DO FUNDO
REDUZIDA. NA EVENTUALIDADE DE NOVAS EMISSOES DE COTAS, 0S COTISTAS INCORRERAO NO
RISCO DE TEREM A SUA PARTICIPAGAO NO CAPITAL DO FUNDO DILUIDA.

(HH) RISCO DE RESTRICAO NA NEGOCIAGCAO. ALGUNS DOS ATIVOS QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO, INCLUINDO TiTULOS PUBLICOS, PODEM ESTAR SUJEITOS A RESTRICOES
DE NEGOCIACAO PELA B3 OU POR ORGAOS REGULADORES. ESSAS RESTRICOES PODEM ESTAR
RELACIONADAS AO VOLUME DE OPERAGOES, NA PARTICIPACAO NAS OPERACOES E NAS
FLUTUACOES MAXIMAS DE PRECO, DENTRE OUTROS. EM SITUACOES EM QUE TAIS RESTRICOES
ESTAO SENDO APLICADAS, AS CONDICOES PARA NEGOCIACAO DOS ATIVOS DA CARTEIRA, BEM
COMO A PRECIFICAGAO DOS ATIVOS PODEM SER ADVERSAMENTE AFETADAS.

(II) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA

DE INVESTIMENTO. O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE ATIVOS SUFICIENTES OU
EM CONDICOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO GESTOR, QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA
AQUISICAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, DE MODO QUE O FUNDO PODERA
ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA PARA
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AQUISICAO DE ATIVOS. A AUSENCIA DE ATIVOS PARA AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS.

(3J) RISCO DE DISPONIBILIDADE DE CAIXA. CASO O FUNDO NAO TENHA RECURSOS
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DISPONIVEIS PARA HONRAR SUAS OBRIGACOES, O ADMINISTRADOR, CONFORME
RECOMENDAGAO DO GESTOR, PODERA DELIBERAR POR REALIZAR NOVAS EMISSOES DAS COTAS
DO FUNDO, SEM A NECESSIDADE DE APROVAGCAO EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, DESDE
QUE LIMITADAS AO VALOR DO CAPITAL AUTORIZADO OU, CONFORME O CASO, PODERA
CONVOCAR OS COTISTAS PARA QUE EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ESTES DELIBEREM PELA
APROVACAO DA EMISSAO DE NOVAS COTAS COM O OBJETIVO DE REALIZAR APORTES ADICIONAIS
DE RECURSOS AO FUNDO. OS COTISTAS QUE NAO APORTAREM RECURSOS SERAO DILUIDOS.
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(KK) RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NAS COTAS E UMA APLICACAO EM VALORES MOBILIARIOS, O QUE PRESSUPOE QUE
A RENTABILIDADE DO COTISTA DEPENDERA DA VALORIZACAO E DOS RENDIMENTOS A SEREM
PAGOS PELOS ATIVOS. NO CASO EM QUESTAO, OS RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS AOS
COTISTAS DEPENDERAO, PRINCIPALMENTE, DOS RESULTADOS OBTIDOS PELO FUNDO COM
RECEITA E/OU A NEGOCIACAO DOS ATIVOS EM QUE O FUNDO VENHA A INVESTIR, BEM COMO
DEPENDERAO DOS CUSTOS INCORRIDOS PELO FUNDO. ASSIM, EXISTE A POSSIBILIDADE DO
FUNDO SER OBRIGADO A DEDICAR UMA PARTE SUBSTANCIAL DE SEU FLUXO DE CAIXA PARA
PAGAR SUAS OBRIGACOES, REDUZINDO O RECURSO DISPONIVEL PARA DISTRIBUIGOES AOS
COTISTAS, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE O VALOR DE MERCADO DAS COTAS.

(LL) RISCOS RELATIVOS AOS ATIVOS. OS RECURSOS DO FUNDO DEVERAO SER APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM ATIVOS QUE NAO SAO PRE-DEFINIDOS, TRATANDO-SE, PORTANTO, DE UM
FUNDO “GENERICO” QUE ALOCARA SEUS RECURSOS EM ATIVOS REGULARMENTE ESTRUTURADOS
E REGISTRADOS JUNTO A CVM, QUANDO APLICAVEL, OU JUNTO AOS ORGAOS DE REGISTRO
COMPETENTES.

ASSIM, CASO OCORRA ALGUMA IRREGULARIDADE EM TAL REGISTRO, O RECEBIMENTO PELO
FUNDO DOS RECURSOS ORIUNDOS DESSES ATIVOS PODERA SER FRUSTRADO. ALEM DISSO, OS
INVESTIMENTOS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUINDO, SEM LIMITACAO,
VARIACAO NAS TAXAS DE JUROS E INDICES DE INFLACAO E VARIACAO CAMBIAL, O QUE PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE O PATRIMONIO DO FUNDO. O FUNDO ESTARA SUJEITO, AINDA, AOS
RISCOS ESTABELECIDOS NA DOCUMENTAGAO RELATIVA A CADA FUNDO INVESTIDO, DENTRE OS
QUAIS DESTACAMOS RISCOS RELATIVOS AO SETOR DO AGRONEGOCIO.

(MM) RISCOS ASSOCIADOS A LIQUIDAGCAO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAO DO
FUNDO, O PAGAMENTO DO RESGATE PODERA SE DAR MEDIANTE A CONSTITUICAO DE
CONDOMINIO CIVIL, NA FORMA PREVISTA NESTE REGULAMENTO E NO CODIGO CIVIL BRASILEIRO,
O QUAL SERA REGULADO PELAS REGRAS ESTABELECIDAS EM SEU REGULAMENTO E QUE SOMENTE
PODERAO SER MODIFICADAS POR DELIBERACAO UNANIME DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
QUE CONTE COM A PRESENCA DA TOTALIDADE DOS COTISTAS. CASO ISSO OCORRA, OS COTISTAS
PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA LIQUIDAR O CAPITAL INVESTIDO.

(NN) RISCO DE CREDITO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. OS ATIVOS QUE

COMPORAO A CARTEIRA DO FUNDO ESTAQ SUJEITOS A CAPACIDADE DOS SEUS EMISSORES E/OU
DEVEDORES, CONFORME O CASO, EM HONRAR OS COMPROMISSOS DE PAGAMENTO DE JUROS E
PRINCIPAL DE SUAS DIVIDAS. EVENTOS QUE AFETEM AS CONDICOES FINANCEIRAS DOS
EMISSORES E/OU DEVEDORES DOS TITULOS, BEM COMO ALTERACOES NAS CONDIGOES
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ECONOMICAS, LEGAIS E POLITICAS QUE POSSAM COMPROMETER A SUA CAPACIDADE DE
PAGAMENTO PODEM TRAZER IMPACTOS SIGNIFICATIVOS EM TERMOS DE PRECOS E LIQUIDEZ DOS
ATIVOS DESSES EMISSORES. MUDANGAS NA PERCEPCAO DA QUALIDADE DOS CREDITOS DOS
EMISSORES, MESMO QUE NAO FUNDAMENTADAS, PODERAO TRAZER IMPACTOS NOS PRECOS DOS
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TiTULOS, COMPROMETENDO TAMBEM SUA LIQUIDEZ E POR CONSEQUENCIA, O VALOR DO
PATRIMONIO DO FUNDO E DAS COTAS.
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(0O0) COBRANGCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS
COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO. OS CUSTOS INCORRIDOS
COM OS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA
DO PROPRIO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DO
FUNDO SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL
DO PATRIMONIO LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU
MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS,
UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DO PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS
APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU MANUTENCAO.
DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS, OS COTISTAS PODERAO SER SOLICITADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO PARA
ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENGCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE SEUS
INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELO
ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO APORTE ACIMA REFERIDO E DA
ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AO
PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA, CASO O FUNDO VENHA A SER CONDENADO. O
ADMINISTRADOR, O GESTOR, O ESCRITURADOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA ADOCAO OU
MANUTENGAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE
QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO
PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS
NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO 0OS
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO. DESSA FORMA, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
EFETUAR A AMORTIZACAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL,
DE SUAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO
PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(PP) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE OS
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL. O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM
FIAGRO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS
PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ
DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA. AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE TERCEIROS, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PODENDO
OCORRER PERDA TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO PELOS COTISTAS. CONSIDERANDO QUE O
INVESTIMENTO NO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO, ESTE ESTARA SUJEITO A

PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO. A LEI N° 13.874, DE 20 DE SETEMBRO DE 2019,
ALTEROU O CODIGO CIVIL BRASILEIRO E ESTABELECEU QUE OS REGULAMENTOS DOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO PODEM LIMITAR A RESPONSABILIDADE DE SEUS COTISTAS AO VALOR DE SUAS
COTAS, SUJEITO A REGULAMENTACAO ADICIONAL DA CVM. ATE A PRESENTE DATA, A CVM NAO
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EDITOU QUALQUER REGULAMENTACAO SOBRE O ASSUNTO E, CONSEQUENTEMENTE, (I) NAO E
POSSIVEL ASSEGURAR QUE A LIMITACAO DA RESPONSABILIDADE POSSA SER APLICAVEL AO
FUNDO, OU QUE A VERSAO ATUAL DESTE REGULAMENTO POSSA ESTAR EM CUMPRIMENTO COM
AS FUTURAS EXIGENCIAS DA CVM SOBRE O ASSUNTO; E (II) A CVM PODERA EXIGIR, PARA ESSE
FIM, O DETERMINADO CUMPRIMENTO DE CONDICOES ADICIONAIS, OS QUAIS PODEM OU NAO SER
CUMPRIDOS PELO FUNDO. ALEM DISSO, A CVM E OS TRIBUNAIS BRASILEIROS AINDA NAO
EMITIRAM DECISOES INTERPRETANDO A LIMITACAO DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS, E
NAO HA JURISPRUDENCIA ADMINISTRATIVA OU JUDICIAL SOBRE O ASSUNTO, NEM SOBRE O
PROCESSO DE INSOLVENCIA APLICAVEL A FUNDOS DE INVESTIMENTO APOS A PROMULGAGCAO DE
TAL LEI. ASSIM, CASO O FUNDO NAO DISPONHA DE RECURSOS SUFICIENTES PARA CUMPRIR AS
SUAS OBRIGACOES, A SUA INSOLVENCIA PODERA SER (1) EXIGIDA POR QUALQUER UM DOS SEUS
CREDORES; (2) DETERMINADO POR DECISAO DA ASSEMBLEIA; OU (3) DETERMINADO PELA CVM.
EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO NEGATIVO DO
FUNDO, OS COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A DELIBERAR SOBRE A NECESSIDADE DE
APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO.

(QQ) PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS ATIVOS. A PROPRIEDADE DAS COTAS NAO
CONFERE AOS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE OS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. OS
DIREITOS DOS COTISTAS SAO EXERCIDOS SOBRE TODOS OS ATIVOS DA CARTEIRA DE MODO
NAO INDIVIDUALIZADO, PROPORCIONALMENTE AO NUMERO DE COTAS POSSUIDAS.

(RR) RISCOS DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS. O FUNDO ESTARA EVENTUALMENTE
SUJEITO AO PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS. O FUNDO ESTARA SUJEITO, AINDA,
A DESPESAS E CUSTOS DECORRENTES DE AGCOES JUDICIAIS NECESSARIAS PARA A COBRANCA DE
VALORES OU EXECUCAO DE GARANTIAS RELACIONADAS AQS ATIVOS, CASO, DENTRE OUTRAS
HIPOTESES, OS RECURSOS MANTIDOS NOS PATRIMONIOS SEPARADOS DE OPERACOES DE
SECURITIZACAO SUBMETIDAS A REGIME FIDUCIARIO NAO SEJAM SUFICIENTES PARA FAZER
FRENTE A TAIS DESPESAS.

(SS) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS. A REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO SUJEITA O INVESTIDOR AOS RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E A SUA
CARTEIRA ESTAO SUJEITOS, QUE PODERAO ACARRETAR PERDAS DO CAPITAL INVESTIDO PELOS
COTISTAS NO FUNDO. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR
OU DE TERCEIROS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO E,
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, O SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS APLICADO
PELO ADMINISTRADOR PARA O FUNDO PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA. AS EVENTUAIS
PERDAS PATRIMONIAIS DO FUNDO NAO ESTAO LIMITADAS AO VALOR DO CAPITAL SUBSCRITO,
DE FORMA QUE OS COTISTAS PODEM SER FUTURAMENTE CHAMADOS A DELIBERAR SOBRE AS
MEDIDAS NECESSARIAS VISANDO O CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES ASSUMIDAS PELO FUNDO.

(TT) RISCO RELATIVO A FORMA DE CONSTITUICAO DO FUNDO. CONSIDERANDO QUE O
FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE
DAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGCAO DO FUNDO. SEM PREJUIZO DA HIPOTESE DE
LIQUIDACAO DO FUNDO, CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDO,
DEVERAO ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO SECUNDARIO, OBSERVADO QUE OS COTISTAS
PODERAO ENFRENTAR BAIXA LIQUIDEZ NA NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO
OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.
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(UU) RISCOS RELATIVOS AOS CRA E AS COMPANHIAS SECURITIZADORAS. A MEDIDA
PROVISORIA N° 2.158-35, DE 24 DE AGOSTO DE 2001, EM SEU ARTIGO 76, ESTABELECE QUE “AS
NORMAS QUE ESTABELECAM A AFETACAO OU A SEPARACAO, A QUALQUER TITULO, DE
PATRIMONIO DE PESSOA FISICA OU JURIDICA NAO PRODUZEM EFEITOS EM RELACAO AOS
DEBITOS DE NATUREZA FISCAL, PREVIDENCIARIA OU TRABALHISTA, EM ESPECIAL QUANTO AS
GARANTIAS E AOS PRIVILEGIOS QUE LHES SAO ATRIBUIDOS”. EM SEU PARAGRAFO UNICO PREVE,
AINDA, QUE “DESTA FORMA PERMANECEM RESPONDENDO PELOS DEBITOS ALI REFERIDOS A
TOTALIDADE DOS BENS E DAS RENDAS DO SUJEITO PASSIVO, SEU ESPOLIO OU SUA MASSA
FALIDA, INCLUSIVE OS QUE TENHAM SIDO OBJETO DE SEPARACAO OU AFETAGAO”. NESSE
SENTIDO, OS RECURSOS DECORRENTES DOS DIREITOS CREDITORIOS QUE LASTREIAM OS CRA
PODERAO SER ALCANCADOS POR CREDORES FISCAIS, TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIOS DAS
RESPECTIVAS COMPANHIAS SECURITIZADORA E, EM ALGUNS CASOS, POR CREDORES
TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIOS DE PESSOAS FISICAS E JURIDICAS PERTENCENTES AO
MESMO GRUPO ECONOMICO DAS COMPANHIAS SECURITIZADORAS, TENDO EM VISTA AS NORMAS
DE RESPONSABILIDADE SOLIDARIA E SUBSIDIARIA DE EMPRESAS PERTENCENTES AO MESMO
GRUPO ECONOMICO EXISTENTES EM TAIS CASOS. CASO ISSO OCORRA, CONCORRERAO 0S
TITULARES DESTES CREDITOS COM OS TITULARES DOS CRA DE FORMA PRIVILEGIADA SOBRE O
PRODUTO DE REALIZAGCAO DOS CREDITOS DO PATRIMONIO SEPARADO. E ESTE PODERA NAO SER
SUFICIENTE PARA O PAGAMENTO INTEGRAL DOS CRA APOS O CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES
PERANTE AQUELES CREDORES, O QUE PODE IMPLICAR NO NAO RECEBIMENTO, TOTAL OU PARCIAL,
PELO FUNDO DOS RECURSOS APLICADOS EM TAIS ATIVOS.

(VV) RECENTE DESENVOLVIMENTO DA SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS
DOS CRA. A SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO E UMA OPERACAO
RECENTE NO BRASIL. A LEI N° 11.076, QUE CRIOU OS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO, FOI EDITADA EM 2004. ENTRETANTO, SO HOUVE UM VOLUME MAIOR DE
EMISSOES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DE AGRONEGOCIOS NOS ULTIMOS ANOS. ALEM
DISSO, A SECURITIZACAO E UMA OPERACAO MAIS COMPLEXA QUE OUTRAS EMISSOES DE
VALORES MOBILIARIOS, JA QUE ENVOLVE ESTRUTURAS JURIDICAS QUE OBIJETIVAM A
SEGREGACAO DOS RISCOS DO EMISSOR DO VALOR MOBILIARIO, DE SEU DEVEDOR E CREDITOS
QUE LASTREIAM A EMISSAO.

A ATIVIDADE DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO ESTA SUJEITA,
AINDA, A INSTRUCAO CVM 600, DE 1 DE AGOSTO DE 2018, CONFORME ALTERADA, NO QUE SE
REFERE A DISTRIBUICOES PUBLICAS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO,
ESTANDO SUJEITA A DIFERENTES INTERPRETACOES ACERCA DE SEUS DISPOSITIVOS.

DESSA FORMA, POR SER RECENTE NO BRASIL, O MERCADO DE CRA AINDA NAO SE ENCONTRA
TOTALMENTE REGULAMENTADO E COM JURISPRUDENCIA PACIFICA, PODENDO OCORRER
SITUACOES EM QUE AINDA NAO EXISTAM REGRAS QUE O DIRECIONEM, GERANDO ASSIM UMA
INSEGURANCA JURIDICA E UM RISCO AO INVESTIMENTO DO FUNDO EM CRA, UMA VEZ QUE 0OS
ORGAOS REGULADORES E O PODER JUDICIARIO PODERAO, AO ANALISAR O FUNDO E OS CRA E/OU
EM UM EVENTUAL CENARIO DE DISCUSSAO E/OU DE IDENTIFICACAO DE LACUNA NA
REGULAMENTAGAO EXISTENTE, (I) EDITAR NORMAS QUE REGEM O ASSUNTO E/OU INTERPRETA-
LAS DE FORMA A PROVOCAR UM EFEITO ADVERSO SOBRE OS CRA, BEM COMO (II) PROFERIR
DECISOES QUE PODEM SER DESFAVORAVEIS AO INVESTIMENTO EM CRA, O QUE EM QUALQUER
DAS HIPOTESES, PODERA AFETAR ADVERSAMENTE O INVESTIMENTO DO FUNDO EM CRA, E
CONSEQUENTEMENTE AFETAR DE MODO ADVERSO AS COTAS DO FUNDO E OS COTISTAS.
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(WW) INEXISTENCIA DE JURISPRUDENCIA CONSOLIDADA ACERCA DA SECURITIZAGAO.
EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO
DE CAPITAIS BRASILEIRO EM RELACAO A ESTRUTURAS DE SECURITIZACAO, EM SITUACOES
ADVERSAS PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DO FUNDO EM SEU INVESTIMENTO EM CRA, EM
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RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA EXECUCAO JUDICIAL DESSES DIREITOS.
ASSIM, O CARATER RECENTE DA LEGISLACAO REFERENTE A CRA E DE SUA PAULATINA
CONSOLIDAGAO LEVAM A MENOR PREVISIBILIDADE QUANTO A SUA APLICACAO E INTERPRETACAO
OU A EVENTUAIS DIVERGENCIAS QUANTO A SUAS ESTRUTURAS PELOS INVESTIDORES, PELO
MERCADO E PELO PODER JUDICIARIO, DESTE MODO AFETANDO DE FORMA ADVERSA O
INVESTIMENTO DO FUNDO EM CRA, E CONSEQUENTE AFETANDO ADVERSAMENTE AS SUAS COTAS.
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(XX) RISCOS RELACIONADOS AOS CREDITOS QUE LASTREIAM OS CRA. A CAPACIDADE DA
COMPANHIA SECURITIZADORA EMISSORA DOS CRA DE HONRAR AS OBRIGACOES DECORRENTES
DOS CRA DEPENDE DO PAGAMENTO PELO(S) DEVEDOR(ES) DOS CREDITOS DO AGRONEGOCIO
QUE LASTREIAM A EMISSAO DOS CRA E DA EXECUGCAO DAS GARANTIAS EVENTUALMENTE
CONSTITUIDAS. OS CREDITOS DO AGRONEGOCIO REPRESENTAM CREDITOS DETIDOS PELA
COMPANHIA SECURITIZADORA CONTRA O(S) DEVEDOR(ES), CORRESPONDENTES AOS SALDOS
DO(S) CONTRATO(S) DO AGRONEGOCIO, QUE COMPREENDEM ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS
E OUTRAS EVENTUAIS TAXAS DE REMUNERACAO.

PARA OS CONTRATOS QUE LASTREIAM A EMISSAO DOS CRA EM QUE OS DEVEDORES TEM A
POSSIBILIDADE DE EFETUAR O PAGAMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS DO AGRONEGOCIO,
ESTA ANTECIPACAO PODERA AFETAR, TOTAL OU PARCIALMENTE, OS CRONOGRAMAS DE
REMUNERACAO, AMORTIZACAO E/OU RESGATE DOS CRA, BEM COMO A RENTABILIDADE ESPERADA
DO PAPEL.

PARA OS CRA QUE POSSUAM CONDICOES PARA A OCORRENCIA DE VENCIMENTO ANTECIPADO DE
SEU CONTRATO LASTRO, A COMPANHIA SECURITIZADORA EMISSORA DOS CRA PROMOVERA O
RESGATE ANTECIPADO DOS CRA, CONFORME A DISPONIBILIDADE DOS RECURSOS FINANCEIROS.
ASSIM, OS INVESTIMENTOS DO FUNDO NESTES CRA PODERAO SOFRER PERDAS FINANCEIRAS NO
QUE TANGE A NAO REALIZAGAO DO INVESTIMENTO REALIZADO (RETORNO DO INVESTIMENTO OU
RECEBIMENTO DA REMUNERAGAO ESPERADA), BEM COMO O GESTOR PODERA TER DIFICULDADE
DE REINVESTIR OS RECURSOS A MESMA TAXA ESTABELECIDA COMO REMUNERAGAO DO CRA,
ANTERIORMENTE INVESTIDO.

(YY) PENALIDADES E DEMAIS ENCARGOS CONTRATUAIS OU LEGAIS. O PATRIMONIO
SEPARADO CONSTITUIDO EM FAVOR DOS TITULARES DOS CRA NAO CONTA COM QUALQUER
GARANTIA OU COOBRIGACAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA. ASSIM, O RECEBIMENTO
INTEGRAL E TEMPESTIVO DO FUNDO E PELOS DEMAIS TITULARES DOS CRA DOS MONTANTES
DEVIDOS, CONFORME PREVISTOS NOS TERMOS DE SECURITIZACAO, DEPENDE DO RECEBIMENTO
DAS QUANTIAS DEVIDAS EM FUNCAO DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO QUE
LASTREIAM 0OS REFERIDOS CRA, EM TEMPO HABIL PARA O PAGAMENTO DOS VALORES
DECORRENTES DOS CRA. A OCORRENCIA DE EVENTOS QUE AFETEM A SITUACAO ECONOMICO-
FINANCEIRA DOS DEVEDORES PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE A CAPACIDADE DO PATRIMONIO
SEPARADO DE HONRAR SUAS OBRIGACOES NO QUE TANGE AO PAGAMENTO DOS CRA PELA
COMPANHIA SECURITIZADORA, O QUE PODE IMPLICAR NO NAO RECEBIMENTO, TOTAL OU

PARCIAL, PELO FUNDO DOS RECURSOS APLICADOS EM TAIS ATIVOS.

(ZZ) RISCO DE EXECUGAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AOS CRA. O INVESTIMENTO DO
FUNDO EM CRA INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E
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CONSEQUENTE EXECUGCAO DAS GARANTIAS OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERACAO, PODENDO,
NESTA HIPOTESE, A RENTABILIDADE DO FUNDO SER AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS DOS CRA EM QUE O FUNDO
INVESTIU, PODERA HAVER A NECESSIDADE DE CONTRATACAO DE CONSULTORES, DENTRE
OUTROS CUSTOS, QUE DEVERAO SER SUPORTADOS PELO FUNDO, NA QUALIDADE DE INVESTIDOR
DOS CRA. ADICIONALMENTE, A GARANTIA CONSTITUIDA EM FAVOR DOS CRA PODE NAO TER
VALOR SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS OBRIGACOES FINANCEIRAS ATRELADAS A TAL CRA.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS A EXECUCAO DE GARANTIAS DOS CRA
PODERA AFETAR DE FORMA ADVERSA O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO
NO FUNDO.

(AAA) RISCOS RELACIONADOS AO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DO AGRONEGOCIO
BRASILEIRO. NAO HA COMO ASSEGURAR QUE, NO FUTURO, O AGRONEGOCIO BRASILEIRO (I)
TERA TAXAS DE CRESCIMENTO SUSTENTAVEL, E (II) NAO APRESENTARA PERDAS EM
DECORRENCIA DE CONDICOES CLIMATICAS DESFAVORAVEIS, REDUGCAO DE PRECOS DE
COMMODITIES DO AGRONEGOCIO NOS MERCADOS NACIONAL E INTERNACIONAL, ALTERAGOES
EM POLITICAS DE CONCESSAO DE CREDITO PARA PRODUTORES NACIONAIS, TANTO DA PARTE DE
ORGAOS GOVERNAMENTAIS COMO DE ENTIDADES PRIVADAS, QUE POSSAM AFETAR A RENDA DOS
EMISSORES OU DEVEDORES DOS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, A
SUA CAPACIDADE DE PAGAMENTO, BEM COMO OUTRAS CRISES ECONOMICAS E POLITICAS QUE
POSSAM AFETAR O AGRONEGOCIO. A REDUGAO DA CAPACIDADE DE PAGAMENTO DOS DIREITOS
CREDITORIOS VINCULADOS AOS CRA PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A CAPACIDADE DE
PAGAMENTO DOS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO FUNDO E CONSEQUENTEMENTE AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

6.2. Os principais riscos inerentes ao investimento no Fundo encontram-se disponiveis aos
respectivos investidores por meio do formulario eletrénico elaborado nos moldes do anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472 e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que os investidores e os potenciais investidores deverdao analisar
atentamente os fatores de risco e demais informacdes disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS
TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

7. REMUNERAGAO

7.1. Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor,
do Escriturador, do Consultor Especializado e de parte dos servigos prestados pelo Custodiante, o
Fundo pagard uma taxa de administragdo ("Taxa de Administragao”) equivalente a 1% (um por
cento) ao ano sobre (i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado
do Fundo, considerando a média diaria das cotacdes do preco de fechamento das cotas do dia,
informadas pela B3, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de
mercado, observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais).

Pagina 27 de 44

228



7.2. A Taxa de Administracdo é calculada e provisionada diariamente, mediante a divisdo da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser paga mensalmente, por periodo
vencido, até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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7.2.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdao arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagdo tributaria aplicavel.
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7.2.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (a) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (b) aqueles sem expediente
na B3 (“Dia Util”). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data devida para o
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-& como a data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente
custodiadas na B3, conforme item 8.10 abaixo.

7.2.3. A Taxa de Administracdo engloba os servicos de administracdo, gestdo, tesouraria,
escrituracdo e consultoria especializada, ndo incluindo os valores correspondentes aos demais
encargos do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento
e na regulamentagao vigente.

7.2.4. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente aos prestadores de servico contratados desde que o somatdrio das parcelas ndo exceda
0 montante total da Taxa de Administragao.

7.3. Sem prejuizo da remuneragao prevista no item 7.1 acima, sera devida pelo Fundo uma taxa
de performance a qual fardo jus, em partes iguais (i.e., 50% (cinquenta por cento) para cada um),
o0 Gestor e o Consultor Especializado, equivalente a 20% (vinte por cento) de toda a rentabilidade
do Fundo que exceder a 100% (cem por cento) da variagao da Taxa DI acrescida de 1% (um por
cento) ao ano ("Taxa de Performance”).

7.3.1. A Taxa de Performance serd calculada e provisionada por Dia Util como despesa do Fundo e
paga até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao encerramento dos meses de maio e novembro
de cada ano, desde que o periodo ndo seja inferior a 6 (seis) meses, ou proporcionalmente, na
hipétese de resgate, conforme a férmula a seguir:

TP = 0,20 x (CPajustada - Cbcorrigida)
Onde:
TP = Taxa de Performance devida.

DI = Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diério disponivel em sua pagina na
internet (www.b3.com.br).
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CB = Cota base correspondente ao valor unitario de emissdo de Cotas em cada emissdo ou a Cota

patrimonial na Ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva
cobrancga.

Cbcorrigida = CB atualizada pela Taxa DI acrescida de 1% (um por cento) ao ano.
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CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = CP ajustada pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo e pelas amortizacGes
do Fundo realizadas no periodo de apuracdo, se houver, ambos corrigidos pela Taxa DI acrescida de

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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1% (um por cento) ao ano.
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7.3.1.1. Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranga de Taxa de
Performance.
7.3.1.2. Caso a variacdo da Taxa DI no periodo seja negativa, o cdlculo da Taxa de

Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferencga positiva entre CPajustada e CB.
7.3.1.3. N3o havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

7.3.2. Caso, no periodo de apuracdo de performance, tenha ocorrido uma nova emissdo de Cotas,
para essas Cotas, sera considerado o valor da emissdo de tais Cotas como CB, e os resultados pagos
a titulo de rendimentos a partir da data de emissao das novas Cotas como rendimentos.

7.3.3. A Taxa de Performance serda cobrada apdés a dedugdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administragao.

7.4. Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme os itens 4.6 e
4.6.1 acima, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades
do Fundo.

7.5. Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas do Fundo, podera ser devida pelos
investidores uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas.

7.5.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para
pagamento dos custos de distribuicdo primaria. Caso, apds o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo primaria das Cotas, haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa
de distribuicdo primaria, tal valor sera revertido em beneficio do Fundo.

7.6. Sem prejuizo do disposto no item 7.5 acima, ndo havera cobrancga de taxa de ingresso ou
taxa de saida.

7.7. Pelos servigos de custddia prestados ao Fundo, o Custodiante fara jus a uma remuneragao
definida no Contrato de Custddia, equivalente a 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano sobre o
patrimonio liquido do Fundo. A remuneracdao do Custodiante pelos servigos de custddia serd paga,
diretamente pelo Fundo, até o 7° (sétimo) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados,
nos termos do item 10(i) deste Regulamento. A remuneracao do Custodiante pelos servicos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes
da carteira do Fundo sera descontada da Taxa de Administracdo, mas paga diretamente pelo Fundo,
nos termos dos itens 7.2.3 e 7.2.4 deste Regulamento.
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8. EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGCAO E NEGOCIAGCAO DAS

COTAS
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8.1. A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objeto
de oferta publica registrada, ou dispensada de registro na CVM nos termos da legislacdo aplicavel.

8.2. O montante de Cotas a serem emitidas no ambito da primeira emissdo de Cotas do Fundo,
bem como o respectivo valor por Cota, sera definido por meio do ato do Administrador, observada
a possibilidade de colocacdo parcial das Cotas da primeira emissdo do Fundo, conforme venha a ser
definido no referido ato do Administrador (*Patrimonio Minimo Inicial”).

8.3. Sera permitida a subscricdo parcial das Cotas da primeira emissdao de Cotas do Fundo, na
forma do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patrimo6nio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emissdo, Administrador devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, o valor por Cota integralizado
pelo respectivo investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo investidor, bem
como a taxa de distribuicdo primaria, se for o caso, e sem qualquer remuneragdo/acréscimo; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder a liquidagdo do Fundo,
observado o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante
da devolugdo a que se refere a alinea (a) acima.

8.3.2. O Fundo entrara em funcionamento apds a subscricdo das Cotas de sua primeira emissao,
desde que correspondentes, no minimo, ao Patriménio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos
previstos na regulamentagdo especifica.

8.4. O Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera realizar novas emissées de
Cotas, observado o disposto no item 8.4.2 abaixo, sem a necessidade de aprovacao em assembleia
geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante agregado maximo de R$15.000.000.000,00
(quinze bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emissdo do
Fundo (“Capital Autorizado”).

8.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, a assembleia geral poderd deliberar sobre novas emissées
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas
previstas no item 8.4.2 abaixo, seus termos e condigles, incluindo, sem limitacdao, a possibilidade
de subscricdao parcial e o cancelamento de saldo ndao colocado findo o prazo de distribuicdo,
observadas as disposicdes da legislacdo e da regulamentacado aplicaveis, sendo que, na hipétese de
deliberagdo de nova emissao de Cotas por meio de assembleia geral, os Cotistas nao terdo direito
de preferéncia na aquisicao de novas Cotas.

8.4.2. Na hipétese de emissdo de novas Cotas na forma do caput do item 8.4 acima, o valor de
cada nova Cota devera ser fixado conforme recomendacdo do Gestor, tendo-se como base (podendo
ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso) (a) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (c) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas; ou (d) uma combinagdo dos critérios indicados nas alineas anteriores; ndo cabendo aos
Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em razdo do critério que venha a ser adotado.

8.4.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas nos termos do caput do item 8.4 acima,
os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas
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respectivas participacdes (com base na relagdo de Cotistas na data que for definida pelo
Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas, na hipotese do item 8.4 acima),
respeitando-se 0s prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia,
observado que o referido prazo para o exercicio do direito de preferéncia ndo sera inferior a 10 (dez)
dias.

8.4.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
desde que tal cessdo seja operacionalmente viadvel e admitida nos termos da regulamentacao
aplicavel.

8.4.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo
apresentada pelo Gestor ao Administrador, sendo admitido o aumento do volume total inicial da
respectiva emissao de Cotas, observando-se, para tanto, os termos e condicdes estabelecidos na
regulamentagao em vigor.

8.4.6. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada
ou cancelada a distribuicao anterior.

8.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patrimdnio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
ou na conta de deposito das Cotas.

8.6. As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, no ato da subscricdo, em
moeda corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

8.6.1. As Cotas de cada emissao poderao ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que
ndo forem subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo
Administrador nos termos da regulamentagao em vigor.

8.7. O Fundo podera emitir quantidade ilimitada de cotas, em classe Unica, divididas em uma ou
mais séries, de acordo com as caracteristicas e as condicdes de emissao, distribuicdo, subscricao,
integralizacao, conforme descritas neste Regulamento.

8.8. N3o ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico cotista,
sem prejuizo das implicagGes tributarias aplicaveis aos cotistas e ao Fundo.

8.9. Até que o registro de constituicdo e funcionamento do Fundo previsto na regulamentagdo
especifica seja concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizacdo de Cotas da primeira
emissao do Fundo serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (a)(iii) e (b) do item
4.2.2 acima.

8.10. As Cotas do Fundo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para
negociacdo em mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa,
ambos administrados pela B3.

8.10.1.Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada.

8.10.2.Para efeitos do disposto no item 8.10.1 acima, ndo sao consideradas negociacdo de Cotas
as transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranga e sucesséao.
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8.11. Observados os termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, o Fundo podera contar
com o servico de formagdao de mercado (market making), sendo certo que caso os servigos de
formador de mercado das Cotas do Fundo no mercado secundario venham a ser contratados, sera
divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal
contratacao.

8.11.1.E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Cotas do Fundo. A contratagdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o
exercicio da fungdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos da Instrucdao CVM 472. A manutencgao do servigo de formador de mercado
ndo sera obrigatdria.

9. RESGATE. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo
€ permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo, caso em que se aplicara
o disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneracdo do Administrador e dos demais prestadores de servicos
do Fundo previstas no item 7 deste Regulamento, incluindo a Taxa de Administragdao e Taxa de
Performance, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (@) taxas, impostos ou
contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigacdes do Fundo; (b) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e
divulgacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo ou dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na regulamentacdo aplicavel; (c) gastos
da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo de distribuicdo das
Cotas; (d) honorarios e despesas do Auditor; (e) comissdes e emolumentos pagos sobre as
operacbes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliacdo, locacdo ou
arrendamento dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo e relativas aos Ativos
e aos Ativos de Liquidez que componham seu patriménio; (f) honorarios advocaticios, custas e
despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de eventual condenacgao; (g) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os
imodveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como
prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servicos, no exercicio de suas respectivas funcoes; (h) gastos inerentes a
constituicao, fusdo, incorporagao, cisao, transformagdao ou liquidacao do Fundo e realizagdo de
assembleia geral de Cotistas; (i) taxa de custddia de ativos financeiros, titulos ou valores mobiliarios
do Fundo; (j) gastos decorrentes de avaliagées que sejam obrigatérias; (k) gastos necessarios a
manutencgdo, conservagao e reparos de imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo;
(1) despesas com o registro de documentos em cartério; (m) honordrios e despesas do
representante de Cotistas; (n) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor em
suas atividades de andlise, selecao e avaliacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, e de
empresa especializada na administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo, exploracdo do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializacdo dos respectivos imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, e a consolidagdo de dados econdémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; (0) honorarios e
despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para as Cotas do Fundo; e (p) taxa
de ingresso e de saida dos Fundos Investidos.
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10.1. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr
por conta do Administrador.

10.1.1.0s encargos previstos na alinea (c) do item 10 acima relacionados as ofertas primarias de
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distribuicdo poderdo ser arcados pelos subscritores de novas Cotas, nos termos do item 7.6 acima,
conforme ato que aprovar a respectiva emissdo de novas cotas.
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10.2. Caso o patrimonio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o
Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, deverd convocar assembleia geral de
Cotistas, nos termos do item 15 deste Regulamento, para discussdo de solugdes alternativas a venda
dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo.

10.2.1.Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.2 acima ndo se realize ou ndo decida
por uma solucdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipotese
de o montante obtido com a alienagdao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a
cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de
Liguidez do Fundo nao seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdao chamados
para aportar capital no Fundo a titulo de resgate de suas Cotas para que as obrigacées pecuniarias
do Fundo sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES. O Administrador prestard as
informag0es periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informagGes eventuais sobre o
Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacdo especifica e
observada a periodicidade nela estabelecida ("Informagées do Fundo”).

11.1. As InformacGes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

11.2. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pdagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

11.3. O Administrador, simultaneamente a divulgacdo das Informagdes do Fundo referida no item
11.1 acima, enviara as Informagdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As Informagbes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

11.5. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdao dos fatos relevantes
relativos ao Fundo.

11.5.1.Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5 acima, qualquer deliberacdo da
assembleia geral, do Administrador ou do Gestor, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel (@) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (b) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (c) na decisdo dos investidores
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de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a
elas referenciados.
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12. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA. O Fundo poderd distribuir aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos
e independentemente da realizagdo de assembleia geral de Cotistas, os lucros auferidos pelo Fundo,
cabendo ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados, observada a

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis.

12.1. A distribuigdo de rendimentos prevista no item 12 acima podera ser realizada mensalmente
pelo Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, sempre no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos ou auferimento dos lucros pelo Fundo, cabendo ao
Gestor deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados.

Pag: 37/48

12.1.1.Fardo jus aos valores de que tratam os itens 12 e 12.1 acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do Gltimo Dia Util do mé&s imediatamente anterior ao da distribuicdo de rendimentos,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de
servicos de escrituracao das Cotas do Fundo.

12.2. O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades,
observada a seguinte ordem de preferéncia: (@) pagamento dos encargos previstos neste
Regulamento e (b) distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 12.

12.3. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de
rendimentos em igualdade de condigdes.

12.4. Os pagamentos de que trata este item 12 serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

12.4.1.0s pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3
seguirdao os seus prazos e procedimentos e abrangerdo todas as Cotas custodiadas eletronicamente
na B3, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O Gestor exercera o direito de voto em assembleias
gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio
do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses
dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.1. O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do
patrimonio do Fundo objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

13.2. O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagoes
de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso neste Regulamento, sendo
gque o Gestor tomara as decisGes de voto com base em suas préprias conviccbes, de forma
fundamentada e coerente com o0s objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos
interesses dos Cotistas.
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13.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS GERAIS DE ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES
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DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES
o DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE
WWW.ITAU.COM.BR/INVESTIMENTOS/FUNDOS/INFORMACOES-COTISTAS/.

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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14. TRIBUTACAO. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos FIAGRO ficam isentos
do Imposto sobre Operagdes de Crédito, CAmbio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda
e Proventos de Qualquer Natureza. Observado o quanto disposto no artigo 16-A da Lei n® 8.668, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos FIAGRO, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, com excegdo dos
ativos de que tratam os incisos II a V do artigo 3° da Lei n® 11.033 que ndo estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda na fonte. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na
declaragcdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos FIAGRO aos
cotistas pessoas fisicas cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio: (a) serd concedido somente
nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (b) n&o sera concedido ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. O disposto neste item
foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislagdo brasileira em vigor na data deste
Regulamento e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de
investimento, assumindo, para esse fim, que o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de
portfélio previstos na Lei n® 8.668. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacgbes
contidas neste Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento.
Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributacdo especifica
que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento
tributario pode sofrer alteracdes em funcao de mudancas futuras na legislacao pertinente ou na sua
interpretacdo e aplicacdo, de modo que € importante a analise regular das possiveis alteragées e
impactos tributarios sobre os investimentos.
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14.1. N3o ha qualquer garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas neste item.

14.2. N3o obstante o disposto no item 14.1 acima, o Administrador mantera as Cotas registradas
para negociacao secundaria na forma prevista neste Regulamento e, ainda, caso seja verificada a
inobservancia de quaisquer condigdes estabelecidas no item 14 que venham ocasionar alguma
alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, o Administrador comunicard tal fato
imediatamente aos Cotistas.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O Administrador convocara os Cotistas, com
antecedéncia minima de (@) 30 (trinta) dias da data de sua realizacdo, para as assembleias gerais
ordinarias, e (b) 15 (quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso das assembleias gerais
extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre assuntos do
Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocacdo por correspondéncia e/ou por correio
eletrénico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.
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15.1. A convocacao da assembleia geral de Cotistas, da qual constardao o dia, a hora e o local em
gue sera realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar,
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expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1.0 Administrador disponibilizara, na mesma data de convocacdo (podendo ser mantidas até

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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a data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua pagina na rede mundial de computadores, (b)
no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e (c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagcdo, todas as informacGes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.
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15.1.2.0s Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o Administrador
convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento da solicitacdo, observado que neste caso as deliberacbes serdo tomadas mediante
consulta formal, nos termos do item 15.4 abaixo.

15.1.3.Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacGes constantes do registro
de Cotistas na data de convocacdo da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde
que referido requerimento (@) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacdo especifica, e (b) seja
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagdo da assembleia geral ordinaria.

15.1.4.Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentacdo em vigor também incluird a
declaracao fornecida nos termos do item 15.6.1 abaixo, sem prejuizo das demais informacgoes
exigidas nos termos da regulamentacdo especifica.

15.1.5.Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
15.1.3 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nas alineas (a) a (c) do item
15.1.1 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 15.1.3,
o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

Quorum Geral de Aprovacao de Matérias
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Matéria se o Fundo tiver se o Fundo tiver até
mais de 100 (cem) 100 (cem) Cotistas
Cotistas
(a) demonstracgodes financeiras maioria de votos dos maioria de votos dos
apresentadas pelo Administrador; presentes presentes

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas

maioria de votos dos
(b) alteragdo do Regulamento; presentes e que
representem 25% (vinte
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Matéria

Quorum Geral de Aprovacao de Matérias

se o Fundo tiver
mais de 100 (cem)
Cotistas

se o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas
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e cinco por cento) das
Cotas emitidas

destituicdo ou
Administrador e
substitutos;

substituicao do
escolha dos

maioria de votos dos
presentes e que
representem 25% (vinte
e cinco por cento) das
Cotas emitidas

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas

emissao de novas Cotas, exceto com
relacdo a emissdo dentro do Capital
Autorizado;

maioria de votos dos
presentes

maioria de votos dos
presentes

maioria de votos dos
presentes e que

maioria de votos dos

fusdo, incorporacao, cisdao e . presentes e que
N representem 25% (vinte o
transformacao do Fundo; . representem a maioria
e cinco por cento) das N
. das Cotas emitidas
Cotas emitidas
maioria de votos dos o
. - L - maioria de votos dos
dissolugao e liquidagcao do Fundo presentes e que

quando ndo prevista e disciplinada
neste Regulamento;

representem 25% (vinte
e cinco por cento) das
Cotas emitidas

presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas

alteracdo do mercado em que as Cotas
sdo admitidas a negociacao;

maioria de votos dos
presentes

maioria de votos dos
presentes

apreciacao de laudo de avaliagdo de
bens e direitos utilizados na
integralizagao de Cotas do Fundo, caso
tal integralizagao em bens e direitos
venha a ser permitida nos termos deste
Regulamento;

maioria de votos dos
presentes e que
representem 25% (vinte
e cinco por cento) das
Cotas emitidas

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

eleicdo, destituicdo e fixagdo de
remuneracdo de representantes dos
Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto neste Regulamento, assim
como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

3% (trés por cento) das
Cotas emitidas

5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas

alteracdo do prazo de duracao do
Fundo;

maioria de votos dos
presentes

maioria de votos dos
presentes
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aprovagao dos atos que configurem
potencial conflito de interesses nos
termos do inciso XII do artigo 18 da
Instrugdo CVM 472; e

maioria de votos dos
presentes e que
representem 25% (vinte
e cinco por cento) das
Cotas emitidas

maioria de votos dos
presentes e que
representem a maioria
das Cotas emitidas

alteracdo da Taxa de Administragao.

maioria de votos dos
presentes e que

maioria de votos dos
presentes e que
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Quorum Geral de Aprovacao de Matérias

Matéria se o Fundo tiver se o Fundo tiver até
mais de 100 (cem) 100 (cem) Cotistas
Cotistas

representem 25% (vinte | representem a maioria
e cinco por cento) das das Cotas emitidas
Cotas emitidas

15.2.1.0 Regulamento pode ser alterado, independentemente de decisdo pela assembleia geral,
sempre que tal alteracdo: (@) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora,
nos termos da legislagdo aplicdvel e de convénio com a CVM; (b) for necessaria em virtude da
atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos demais prestadores de servigos do Fundo,
tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
ou (c) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance.

15.2.1.1. As alteragbes referidas nas alineas (a) e (b) do item 15.2.1 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas. A alteracdo referida na alinea (c) do item 15.2.1 acima deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas, cabendo para
cada Cota um voto. A assembleia geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico
Cotista, de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a assembleia geral de Cotistas na
hipétese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

15.3.1.0s percentuais de que trata o item 15.2 acima deverao ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdao por quérum qualificado.

15.3.2.Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos hd menos de 1 (um) ano.

15.3.3.Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto se forem os Unicos
Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria
assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdao que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (a) o Administrador ou o Gestor;
(b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.3.4.0s Cotistas poderao enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletréonico, desde
que a convocagao indique essa possibilidade e estabelega os critérios para essa forma de voto, que
ndo exclui a realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacbes
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serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os
quoruns previstos no item 15.2 acima.

15.4. A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes
da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunidao de
Cotistas, em que (a) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletrénico ou
telegrama; e (b) as decisdes serdao tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados
0s quoruns previstos no item 15.2 acima e desde que sejam observadas as formalidades previstas
neste Regulamento e nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II da Instrugdo CVM 472.

15.5. O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, ata da
assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

15.6. A assembleia geral podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1
(um) ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovacao das demonstragoes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as
funcoes de fiscalizagdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo Fundo e demais investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1.Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que (@) seja Cotista; (b) ndao exerca cargo ou fungao no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou preste ao Administrador assessoria de qualquer natureza; (c) ndo exerca
cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento que constitua objeto do Fundo,
ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (d) ndo seja administrador ou gestor de outros
fundos de investimento, (e) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo, e (f) ndo esteja
impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou
suborno, concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado
a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de
Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

15.6.2.A remuneracdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6 acima, assim
como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades
sera definida pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.6.3.A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

16. LIQUIDAGCAO. O Fundo serd liquidado por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste
Regulamento.

16.1. Sdo eventos de liquidagao antecipada, independentemente de deliberacdo em assembleia
geral de Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da legislagdo e

regulamentacdo em vigor:

(a) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador, observado o disposto no item
1.5.2 acima; ou
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(b) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds a alienacdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do Fundo, nos termos do item 10.2.1 acima.

16.2. Aliquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (a) alienacgao

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo; (b) alienacao
dos valores mobilidrios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de
balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o
tipo de valor mobilidrio; (c) alienacdo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do
patrimoénio do Fundo, e (d) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
dos imdveis eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo e demais Ativos e Ativos de Liquidez
do Fundo.
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16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de Liquidez
integrantes do patrimo6nio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidagao do Fundo ou da data em que
ocorrer um evento de liquidacdo antecipada, observado, se for o caso, o item 10.2.1 acima.

16.3.1.Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienacao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no
item 16.2 acima, o Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do
Fundo e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 16.3.1 acima.

16.4.1.A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2.Na hipétese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os
Ativos e os Ativos de Liquidez do Fundo serao entregues aos Cotistas mediante a constituicao de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

16.4.3.0 Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze)
dias contados da notificacdo, o Administrador podera promover a consignacao dos ativos, na forma
do artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

16.4.4.0 Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificagdo referida no item 16.4.3 acima, dentro do qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicard ao Administrador e ao Custodiante hora e local para que
seja feita a entrega dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o Administrador
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podera promover o pagamento em consignacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira
do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.
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16.4.5.0 procedimento de resgate de Cotas mediante a entrega de Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez sera realizado fora do ambiente da B3.

16.5. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor devera emitir relatério sobre a

conforme MP 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.
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demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.
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16.5.1.Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicOes equitativas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

16.6. Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagao do Fundo, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ/ME; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo
a que se refere o item 16.5 acima, acompanhada do relatdrio do Auditor.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta
ou indiretamente, as decisdes de investimento no Fundo serdao imediatamente divulgados pelo
Administrador, pelos mesmos meios indicados nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme
estabelecido na Politica de Divulgagdo de Atos e Fatos Relevantes disponivel na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br).

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Considera-se o correio eletrénico forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e o Cotista, inclusive para convocacao de assembleias
gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o representante do espodlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou
ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

21, FORO E SOLUGCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS. Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo para dirimir qualquer litigio relativo a este Regulamento. Para a solugao
amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de esclarecimentos,
poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se nao for solucionado o conflito, a Ouvidoria
Corporativa Ital poderd ser contatada pelo telefone 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18
horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.
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Sao Paulo, 16 de dezembro de 2021.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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“"Administrador”

“ANBIMA”

“Ativos”

“Ativos de Liquidez”
“Auditor”

“B3”

“BACEN"

“Capital Autorizado”

“CNP3J/ME”

“Codigo Civil Brasileiro”

“Consultor Especializado”
“Contrato de Consultoria”
“Contrato de Gestao”

“Coordenador Lider”

“Cotas”

“Cotistas”

\\CRAH

\\CRI ”

“Custodiante”

\\CVM "
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Anexo I - Definigoes
Tem o significado previsto no item 1 deste Regulamento.

Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Tem o significado previsto no item 4.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 4.2.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.3 deste Regulamento.
Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Significa o Banco Central do Brasil.

Tem o significado previsto no item 8.4 deste Regulamento.

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

Tem o significado previsto no item 2.5 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.5.1 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.4.1 deste Regulamento.
Significa instituicdo intermediaria lider, integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, contratada

para intermediar as ofertas publicas de distribuicdo primaria
das Cotas do Fundo.

Tem o significado previsto no item 1.3(b) deste
Regulamento.

Tem o significado previsto no item 1.3(b) deste
Regulamento.

Significa certificados de recebiveis do agronegocio.

Significa certificados de recebiveis imobilidrios relativos a
imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais.

Tem o significado previsto no item 2.1 deste Regulamento.

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.
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“Dia Util”
“Escriturador”
“"FIAGRO”
“FIAGRO-Imobiliario”
“FIDC”

“FII”

“FIP”

“Fundo”

“Fundos Investidos”
“Gestor”
“Informagdes do Fundo”

“Instrucao CVM 472"

w LCA"

w LCIII

“Lei n° 8.668"

w LIG ”

“Patrimonio Minimo Inicial”

“Politica de Investimento”

“Prospectos”

“"Regulamento”

“"Resolu¢dao CMN 2.921"

“Resolugao CVM 39"

“Taxa de Administragdao”
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Tem o significado previsto no item 7.2.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 3 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 4 deste Regulamento.
Significa fundos de investimento em direitos creditorios.
Significa fundos de investimento imobiliario.

Significa fundos de investimento em participacoes.

Tem o significado previsto no item 1 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 4.2.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 2.4 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 11 deste Regulamento.

Significa a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Significa letras de crédito do agronegocio.

Significa letras de crédito imobilidrio relativas a imoveis
rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais.

Significa a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Significa letras imobilidrias garantidas relativas a imdveis
rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais.

Tem o significado previsto no item 8.2 deste Regulamento.
Tem o significado previsto no item 4 deste Regulamento.

Tem o significado previsto no item 1.3(i) deste
Regulamento.

Significa este regulamento do Fundo.

Significa a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n®
2.921, de 17 de janeiro de 2002.

Significa a Resolugao da CVM n© 39, de 13 de julho de 2021.

Tem o significado previsto no item 7.1 deste Regulamento.
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Tem o significado previsto no item 7.3 deste Regulamento.

Significa a taxa média referencial dos depdsitos
interfinanceiros (CDI Extragrupo) apurada pela B3 e
divulgada no informativo diario disponivel em sua pagina na
internet ou em qualquer outra pagina na internet ou
publicagdo que venha a substitui-lo, expressa na forma
percentual e calculada diariamente sob forma de
capitalizacdo composta, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

k % X *x k
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ANEXO V

Declaracdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400
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DECLARACAO

(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

BANCO ITAU BBA S.A., institui¢do financeira com endere¢o na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2°, 3°
(parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 17.298.092/0001-30, neste
ato representado na forma de seu estatuto social, na qualidade de intermediario
lider ("Coordenador Lider") da distribui¢do publica primaria da primeira emissdo
de cotas do ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO ("Oferta"), inscrito no
CNPJ/ME sob o n°42.479.593/0001-60 ("Fundo"), administrado por Intrag
Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda., sociedade devidamente
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratorio n.° 2.528, de 29 de julho de 1993, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 62.418.140/0001-31, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 10°
andar, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, no ambito da Oferta, conforme
exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n.® 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM 400"), declara
que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo no dmbito da Oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢do, que integram o
prospecto da Oferta ("Prospecto"), inclusive as constantes do estudo de viabilidade
anexo ao Prospecto, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda,
que o Prospecto (i) contera, na sua data de disponibilizagdo, as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo economico-financeira, os
riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informagdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instru¢do CVM 400.

Sdo Paulo, 15 de dezembro de 2021

BANCO ITAU BBA S.A.
Coordenador Lider

(.

Nome: Cristiano Guimardes Duarte Nome: Marcio Luis Domingues Da
Cargo: Diretor Executivo | Silva
Cargo: Diretor Executivo

- . Siva
Cristiano Guimaraes . Luis Domngues da
itat BBA Dretor
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ANEXO VI

Declaracdo do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400
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DECLARAGAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400,
10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM™) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada nos termos de seu estatuto social,
na qualidade de administrador do ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO, constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.479.593/0001-60
("Fundo"), no ambito da oferta publica de distribuicdo de cotas da primeira emissdo do
Fundo ("Oferta™), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM 400") declara que (i) o prospecto
da Oferta ("Prospecto™) contera, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do
Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) o Prospecto foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacgfes prestadas no
Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada
a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obriga¢cdes impostas ao
ofertante pela Instrucdo CVM 400, inclusive pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao
mercado durante a distribuicdo das cotas.

Sédo Paulo, 15 de dezembro de 2021.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
administrador do Itad Asset Rural FIAGRO - Imobiliario

Nome:
Cargo:

Este documento foi assinado digitalmente por Alvaro De Alvarenga Freire Pimentel.
Para verificar as assinaturas va ao site https://itau-investmentservices.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo D4E2-FD5B-
FFC4-BC77. 253
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O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal Ital Investment Services.
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ANEXO VII

Estudo de Viabilidade
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ESTUDO DE VIABILIDADE - Itay Asset Rural FIAGRO - Imobiliario
Introducgao

O presente estudo de viabilidade tem como objetivo explorar o contexto econémico e setorial
em que o Itau Asset Rural FIAGRO — Imobilidrio ("Fundo") estd inserido, bem como trazer informagdes
sobre o Gestor, o time de gesto e o Consultor Especializado. O material foi elaborado pela ITAU ASSET
MANAGEMENT LTDA., gestor do Fundo ("Gestor" ou "ltau Asset") e pela ITAU BBA TRADING S.A.
("Consultor Especializado"), contratado pelo Fundo para assessorar o Gestor na analise de crédito, de

mercado e setorial, que conta com um time especializado no setor do agronegacio. O estudo usou como
premissa informagdes setoriais gerais, fatos histdricos, estudos de mercado, analise do contexto atual
do setor do agronegdcio e expectativas macroeconémicas futuras.

As projecdes e expectativas do Gestor levaram em considera¢do dados histdricos e setoriais do
momento da realizagdo, e, dessa forma, ndo devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade. O
Gestor ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negocios aqui apresentados.

O objetivo do Fundo é obter renda e ganho de capital aplicando seus recursos em ativos
financeiros de cadeias produtivas agroindustriais através de uma gestdo ativa e um portfdlio
diversificado de ativos de crédito privado. O RURA11 pretende ser o fundo do Gestor negociado em bolsa
que da acesso ao investidor ao setor do agronegdcio brasileiro.

Sobre o Gestor
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Nota: Asinformagdes contidas neste slide se tratam de opinides do Gestor embasadas em suas politicas internas, sema garantia de que tais
informagdes ndo sofram alterages no longo ou curto prazo, com a possibilidade da acorréncia de alteragdes nas politicasinternas do Gestor.
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Crédito Estruturado

Modelo de Integra¢ao ESG do Gestor

O processo de investimento do Gestor tem como objetivo gerar valor para seus clientes por meio
da utilizacdo de analises fundamentalistas proprias e contato com as empresas, sempre buscando um
profundo conhecimento das empresas analisadas e seus setores de atuacdo.

Hoje o Gestor tem um robusto processo de integragdo ESG que cobre 100% do AUM e todas as
classes de ativos em que investe. Pelo processo de avaliaggo ESG de empresas estima-se
financeiramente os riscos e oportunidades que ndo sao cobertos pela analise financeira tradicional, além
de realizar o engajamento com os diversos stakeholders envolvidos (clientes, empresas investidas e
detentores de ativos) para promover as melhores praticas ambientais, sociais e de governanca em toda
cadeia de investimento.

Por que ESG agrega valor? A integracdo de questdes ESG (ambientais, sociais e de governanca)

no processo de investimento contribui para um retorno mais ajustado ao risco. A identificagdo de novas
oportunidades de negdcios, antecipagao de pressdes legais, reducdo de custos de produgdo e maior
acesso ao mercado de capitais sdo exemplos das contribui¢des positivas da integracdo ESG na analise de
investimentos.

O que o Gestor faz em ESG? Desde 2010 a Itau Asset conta com seu modelo proprietario para
integragdo ESG em seu processo de investimento. O modelo conta com 8 dimensdes multisetoriais (4
ambientais e 4 sociais) e busca identificar os temas ESG mais relevantes para cada setor. Uma vez

identificados os temas, é possivel estimar o fluxo de caixa e o valor presente de cada tema, contribuindo
para um entendimento mais profundo por parte de gestores e analistas. Temos dois White Papers
descrevendo nossos modelos de integracdo ESG para renda fixa corporativa e para renda variavel,
disponiveis para download no site da Itau Asset.

Como o Gestor faz? O modelo de valuation ESG leva em conta os principais temas ESG por setor

e suas estimativas de horizonte e tempo e impacto financeiro. O calculo da estimativa do impacto ESG
auxilia analistas e gestores no entendimento da importancia desses temas, bem como em sua integracao
efetiva nos modelos de avaliagdo de empresas. A avaliagdo ESG é parte integrante do processo formal
de investimento, participando regularmente no comité de crédito da Ital Asset com poder de veto.
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A ltau Asset possui rating interno de governanga corporativa. O objetivo é identificar e classificar
melhores praticas de governanca e de composicdo do Conselho de Administragdo das empresas
investidas. O rating pondera fatores como CEO duality (quanto CEO é a mesma pessoa que o Chairman),
% de independentes no Board, % de ndo executivos no Board e outros fatores considerados boas praticas
de governanga.

A calculadora de carbono mostra para gestores de fundos o risco carbono de suas carteiras em
comparagdao com o benchmark. Essa ferramenta tem como objetivo conscientizar participantes do
processo de investimento sobre a importancia do entendimento do tema mudancas climéticas e seus
potenciais impactos nas empresas em que investimos.

Realizamos o engajamento com empresas sempre que possivel e necessario para aprofundar
nossos conhecimentos sobre como determinado tema pode impactar suas atividades e resultados.

Modelo de integracao ESG
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Investimentos Responsaveis sempre foram estratégicos na ltau Asset
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Breve historico sobre o Coordenador Lider

O Banco Itau BBA S.A. ("[tau BBA") é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo
BACEN, constituida sob a forma de sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 29, 3° (parte), 4° e 5° andares, Bairro Itaim Bibi.

O Itay BBA é um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de R$ 960 bilhdes e uma
carteira de crédito no Brasil de R$ 253 bilhdes, em junho de 2021*. O banco faz parte do conglomerado
[tat Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Ital Unibanco Holding S.A. O Ital BBA é a unidade
responsavel por operacdes comerciais com grandes empresas e pela atuacdo como Banco de
Investimento. No Brasil, o Banco de Atacado atende aproximadamente 24 mil grupos empresariais e
institucionais e esta presente em 18 paises (Cayman, Bahamas, Estados Unidos, México, Panama,
Uruguai, Colombia, Peru, Paraguai, Argentina, Chile, Inglaterra, Portugal, Espanha, Alemanha, Franga e
Suica).

A area de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na
estruturacdo de produtos de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além de fusdes
e aquisigoes.

De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos3, o Itat BBA tem apresentado
posicdo de destaque no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar no ranking de distribuicao
nos anos de 2004 a 2011, a segunda colocagdo em 2012 e em 2013, primeiro lugar em 2014, segundo lugar
em 2015 e em 2016 e a primeira colocagdo em 2017, 2018, 2019 e em 2020, mantendo participacdo de
mercado de aproximadamente 20% a 30% na Ultima década. Até junho de 2021, encontra-se em 1° lugar
no ranking, com 20% de participagao.

Adicionalmente, o Ital BBA tem sido reconhecido como um dos melhores bancos de
investimento do Brasil por instituicdes como Global Finance, Latin Finance e Euromoney*. Em 2021, o
[tad BBA foi escolhido como o melhor agente de M&A da América Latina pela Global Finances. Em 2020
o Ital BBA foi escolhido como Best Equity Bank na América Latina pela Global Finance® e melhor
departamento juridico interno pelo Leaders League’. Em 2019 o Itat BBA foi escolhido como melhor
banco de cash management na América Latina sequndo a Euromoney®e top 3 nos mercados de Equity
Capital Markets, Debt Capital Markets e fusdes e aquisi¢des por 11 anos consecutivos, segundo a
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ANBIMAS. Em 2018, o Itau BBA foi escolhido como o melhor banco de investimento do Brasil pela Latin
Finance® e lider nos mercados de Equity Capital Markets, Debt Capital Markets e fusdes e aquisi¢des
pelo terceiro ano consecutivo, segundo a Dealogic** . Em 2017 o Itau BBA foi escolhido como o melhor
banco de investimento da América Latina pela Global Finance*. Em 2015, o Ital BBA foi escolhido como
o banco mais inovador da América Latina pela The Banker, além de também ter sido eleito como o
melhor banco de investimento do Brasil pela Euromoney e da América Latina pela Global Finance®. Em
2014 0 Itau BBA foi escolhido como o Banco mais inovador da América Latina pela The Banker, além de
eleito o melhor banco de investimento do Brasil e da América Latina pela Global Finance*> melhor banco
de investimento da América Latina pela Latin Finance*®. Em 2013, o Itat BBA foi escolhido como melhor
banco de investimento do Brasil e da América Latina pela Global Finance®.

Dentre as emissdes de debéntures coordenadas pelo Ital BBA recentemente, destacam-se as
ofertas de debéntures da Cosan (R$ 2 bilhdes), Aeris (R$ 700 milhdes), Valid (R$ 530 milhdes), Iguatemi
(R$ 500 milhdes), Sabesp (R$ 1,2 bilhdo), Sdo Martinho (R$ 5oo milhdes), Cromossomo (R$ 3,5 bilhdes),
Vamos (R$ 1,0 bilhdo), Itausa (R$ 2,5 bilhdes), B3 (R$ 3 bilhdes), Xingu Rio Transmissora (R$ 1,1 bilhdo),
Rumo (Rs$ 1,0 bilhdo), Assai (R$ 1,6 bilhdo), Cyrela (R$ 750 milhdes), Camil (R$ 600 milhdes), Taesa (R$
750 milhdes), CPFL (R$ 954 milhdes), Via Varejo (Rs 1,0 bilhdo), Eletrobras (R$ 2,7 bilhdes), Vale (R$ 11,3
bilhdes), Elektro Redes (R$ 700 milhdes), Eletropaulo (R$ 720 milhdes), NTS (Rs$ 1,5 bilhdo), Neoenergia
(R$ 2,0 bilhdes), SulAmérica (R$ 700 milhdes), Rumo (R$ 1,2 bilhdo), Magazine Luiza (R$ 8oo milhdes),
CCR (R$ 960 milhdes), CTEEP (R$ 1,8 bilhdo), NBTE (R$ 1,0 bilhdo), Unidas (R$ 1,5 bilhdo), BRK Ambiental
(R$ 1,8 bilhdo), Guararapes (R$ 1,4 bilhdo), Azul (R$ 1,7 bilhdo), Energisa (R$ 751 milhdes), LASA (R$ 3,1
bilhdes), entre outras?.

Em operacdes de notas promissorias recentemente coordenadas pelo Banco Itau BBA,
destacam-se as operagdes de CBD (R$ 500 milhdes), Havan (R$ 5oo milhdes), Magazine Luiza (R$ 1,5
bilhdo), Unipar (R$ 200 milhdes) Dasa (R$ 500 milhdes), Natura (R$ 750 milhdes), Ambev (R$ 850
milhGes), Ecorodovias (R$ 1,2 bilhdo), Patria (R$ 1 bilhdo), Rede D'Or (R$ 8oo milhdes), Enel (Rs 3
bilhdes), Magazine Luiza (R$ 8oo milhdes), Cemig (R$ 1,7 bilhdo e R$ 1,4 bilhdo), EDP (R$ 300 milhdes),
Lojas Americanas (R$ 190 milhdes), Atacaddo (R$ 750 milhdes), Prime (R$ 260 milhdes), Elektro (R$ 350
milhdes), Arteris (R$ 650 milhdes), Localiza (R$ 650 milhdes), Prime (R$ 300 milhdes), Coelce (R$ 400
milhdes), Atacaddo (R$ 2 bilhdes), Duratex (R$ 500 milhdes), Energisa (R$ 280 milhdes, R$ 250 milhdes
e R$ 150 milhdes), Equatorial (R$ 310 milhdes), Light (R$ 400 milhdes), CER (R$ 100 milhdes), Rede D’or
(R$1,1 bilhdo e R$ 800 milhdes), entre outras® .

Destacam-se ainda as operagdes de FIDC da Listo (R$ 400 milhdes), Pravaler (R$ 500 milhdes),
Zoop (R$ 200 milhdes), Stone (R$ 580 milhdes, R$1,6 bilhdo, R$700 milhdes e R$360 milhdes), Braskem
(R$ 400 milhdes), Blu (R$ 200 milhdes), Eletrobras (R$ 3,7 bilhdes), Pravaler (R$ 137 milhdes, R$ 86
milhGes, R$ 126 milhdes e R$ 315 milhdes), Sabemi, (R$ 254 milhdes e R$ 431 milhdes), Geru (R$ 240
milhoes), Ideal Invest (R$ 200 milhdes, R$ 150 milhdes, R$ 100 milhdes), RCI (R$ 456 milhdes), Braskem
(R$ 588 milhdes), Renner (R$ 420 milhdes), Banco Volkswagen (R$ 1 bilhdo), Light (R$1,4 bilhdo), Sabemi
(R$ 431 milhdes, R$ 318 milhdes e R$ 254 milhdes), Listo (R$ 400 milhoes), entre outros?°.

Em operacdes de CRI, destaque para os de MRV (R$ 240 milhdes), Rede D'Or (R$ 1,5 bilhdo),
JHSF (R$ 260 milhdes), MRV (R$ 400 milhdes), Setin (R$ 75 milhoes), Northwest/Rede D'Or (R$ 551
milhdes), Cyrela (R$601 milhdes), Sdo Carlos (R$150 milhdes) Aliansce Shopping Centers (R$ 180
milhoes), Multiplan (R$300 milhdes), BR Malls (R$225 e R$403 milhdes), Direcional Engenharia (R$ 101
milhdes) e Ambev (R$ 68 milhdes), Multiplan (R$ 300 milhdes), Aliansce (R$ 180 milhdes), Multiplan (R$
300 milhdes), Iguatemi (R$ 280 milhdes), HSI (R$ 161 milhdes), Sumalma (Rs$ 180 milhdes), Localiza (R$
370 milhdes), RaiaDrogasil (R$ 250 milhdes), entre outros.

No mercado de CRA destaques recentes incluem os CRA da Unidas (R$ 200 milhGes),
Mantiqueira (R$ 230 milhdes), Marfrig (R$ 1,2 bilhdo), BRF (Rs$ 1,0 bilhdo), Minerva (R$ 1,6 bilhdo), M Dias
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Branco (R$ 812 milhdes), Usina Cocal (R$ 480 milhdes), SLC (R$ 400 milhdes), Vamos (R$ 400 milhdes),
Raizen (R$ 239 milhdes), Klabin (R$ 966 milhdes), Zilor (R$ 600 milhdes), Fibria (R$1,25 bilhdo, R$ 941
milhdes), Suzano (R$ 675 milhdes), Klabin (R$ 1 bilhdo e R$ 600 milhdes), VLI Multimodal (R$260

milhGes), Sao Martinho (R$ 506 milhdes), Ultra (R$1 bilhdo),), Camil (R$ 600 milhdes), Solar (R$ 657
milhdes), Ultra (R$ 970 milhdes), Raizen (R$ 1 bilhdo e R$ 9oo milhdes), Petrobras Distribuidora (R$ 962
milhGes), entre outros?2.

No ranking da ANBIMA de renda variavel, o banco figurou em primeiro lugar até dezembro de
2017%. Em 2018, o Itat BBA atuou como coordenador e bookrunner de 4 ofertas publicas de acdo,
obtendo a 12 posi¢do no ranking da ANBIMA4. Em 2019 o Itat BBA atuou como coordenador e
bookrunner de 31 ofertas publicas de acdo, totalizando R$ 18,7 bilhdes?s. Em 2020 o Ital BBA atuou como
coordenador e bookrunner de 36 ofertas publicas de acdo, totalizando R$ 14,3 bilhdes, e até junho de
2021, totaliza 18 ofertas publicas de a¢do no mercado doméstico, mantendo a primeira coloca¢do no
ranking?®.

No segmento de renda fixa, o [tal BBA conta com equipe dedicada para prover aos clientes
diversos produtos no mercado doméstico e internacional, tais como: notas promissoérias, debéntures,
commercial papers, fixed e floating rate notes, fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC),
certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) e do agronegdcio (CRA), fundos imobiliarios (Fll) e fundos de
investimento em infraestrutura (FIP-IE). O Itau BBA participou e distribuiu de operagdes de debéntures,
notas promissorias e securitizacdo que totalizaram mais de R$24,9 bilhdes em 2017, R$28,9 bilhdes em
2018%. Em 2019, o Itay BBA participou e distribuiu operagdes de debéntures, notas promissorias e
securitizagdo que totalizaram aproximadamente R$39,1 bilhdes e sua participagdo de mercado somou
pouco mais que 27% do volume distribuido, constando em 1° lugar com base no Ultimo ranking ANBIMA
publicado em dezembro?®. Em 2020, o Ital BBA também foi classificado em primeiro lugar no ranking
de distribuicao de opera¢des em renda fixa e securitizacdo, tendo distribuido aproximadamente R$ 10,4
bilhdes, com participacdo de mercado somando pouco menos de 19% do volume distribuido®.

Com equipe especializada, a area de fusdes e aquisi¢oes do Ital BBA oferece aos clientes estruturas e
solucdes para assessoria, coordenacdo, execu¢do e negociagao de aquisi¢des, desinvestimentos, fusdes
e reestruturagdes societarias. A area detém acesso a investidores para assessorar clientes na viabilizagdo
de movimentos societarios.

1) Fonte: Itau Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/Download.aspx?Arquivo=AJJBvHEb2dJvJ+NsB+Nabw==

2) Fonte: Itat Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/Download.aspx?Arquivo=cP1nRdEfGwBpiPUv+e1zeQ==

3) Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm

4) Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

5) Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

6) Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

7) Fonte: Itat BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

8) Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

9) Fonte: [tal BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

10) Fonte: Itau BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

11) Fonte: Itau BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

12) Fonte: Itau BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

13) Fonte: Itau BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

14) Fonte: Itau BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

15) Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
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16) Fonte: Itau BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

17) Fonte: Itau BBA, disponivel emhttps://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/

18) Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-
publicas/ e https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

19) Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-
publicas/ e https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

20) Fonte: Itau BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-
publicas/ e https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

21) Fonte: Itay BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-
publicas/ e https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

22) Fonte: Itau BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-
publicas/ e https://web.cvm.gov.br/app/esforcosrestritos/#/consultarOferta

23) Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-variavel.htm

24) Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-variavel.htm

25) Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-variavel.htm

26) Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-variavel.htm

27) Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm

28) Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm

29) Fonte: Anbima, disponivel em https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm

Agronegocio
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Setor Agro: Mercado Brasileiro
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Fontes: itali 8BA Trading S.A. *Agrolink, FAO Maio 20212Cepea, USP *Agrostat ‘Consultoria Agro Itali BBA Trading S.A., com base em Embrapa 2018 e Conab 2021 “Cepea, PNAD Continua e RAIS 2018 Consultoria Agro itali BBA Trading
S.A. com base em Embrapa 2018

Fontes: Consultoria Especializada Ital BBA Trading S.A.

1) Agrolink, FAO (https://www.agrolink.com.br/noticias/brasil-seque-com-potencial-para-tornar-se-o-
maior-produtor-de-alimentos-do-mundo--diz-presidente-da-abralog_s450614.html)

2) Cepea, USP (https://www.cepea.esalq.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx)

3) Agrostat (https://indicadores.agricultura.gov.br/agrostat/index.htm)

4) Consultoria Especializada Itat BBA Trading, com base em Embrapa
(https://www.embrapa.br/visaoftrajetoria-da-agricultura-brasileira) e Conab
(https://fwww.conab.gov.br/info-agro/safras/serie-historica-das-safras)

5) Cepea, PNAD Continua e RAIS
(https://www.cepea.esalq.usp.br/upload/kceditor/files/2018_Relatorio%20MERCADODETRABALHO_C
EPEA(1).pdf)

6) Consultoria Especializada Itat BBA Trading, com base em Embrapa
(https://www.embrapa.br/visaoftrajetoria-da-agricultura-brasileira)

A importancia do agronegocio para a economia Brasileira

O agronegocio brasileiro tem mostrado uma dindmica de crescimento bastante positiva nos Ultimos
anos se tornando uma das locomotivas de crescimento do Brasil e motores da economia brasileira. Em
2021, teve um crescimento observado no primeiro semestre de 9,8% de acordo com o Cepea/Esalg, com
grande destaque quando comparado ao PIB do Brasil, que cresceu 1,2% no mesmo periodo. Em 2020, 0
segmento cresceu 24% alcangando aproximadamente R$ 2 trilhdes enquanto o PIB Brasil caiu -4% no
mesmo periodo. Nesse mesmo ano, o setor foi responsavel por 26,6% da economia nacional (% do PIB
Brasil).
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e P|B Brasil === P|B agronegécio 24%

_4%

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

PIB Brasil PIB Agro
2007 6% 3%
2008 5% 5%
2009 0% -6%
2010 8% 8%
2011 4% 1%
2012 2% -6%
2013 3% 1%
2014 1% 0%
2015 -A4% 4%
2016 -3% 7%
2017 1% -6%
2018 2% -1%
2019 1% 3%
2020 -A4% 24%

Crescimento real anual do PIB do Brasil e do PIB do Agronegdcio. Fonte: Cepea (PIB Agronegdcio)
https://www.cepea.esalq.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx) e Itau BBA (PIB Brasil)
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes , acesso em 22/09/2021.
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PIB do Agronegdcio em Rs Trilhdes (Fonte: Cepea https://www.cepea.esalg.usp.br/br/pib-do-agronegocio-
brasileiro.aspx, aceso em 22/09/2021)

O agronegdcio também influencia a vida do brasileiro, ja que um em cada cinco trabalham no setor
(cerca de 20% da populagdo economicamente ativa no pais). O setor também é um dos grandes
impulsionadores do saldo positivo da balan¢a comercial brasileira, com suas exportacdes ultrapassando
0s 100 bilhdes de ddlares em 2020. No mesmo ano, a participagdo do agronegdcio nas exportagdes totais
do pais ficou em 48%, segundo a Cepea (https://cepea.esalq.usp.br/br/releases/export-cepea-volume-e-
faturamento-com-exportacoes-do-agro-em-2020-sao-recordes.aspx)

-m-
Agronegbcio Total 17.967.633  16.942362 17576106 17.416.690 18.044.528
Insumaos 231.385 215.692 203.284 204.032 220.047
Agropecudria 8.049.238 8.096.068 8358567 B.379.264 8732127
Indistria 3.813.212 3.448.730 3580.240 3.471.690 3.580.321
Servicos 5.873.798 5.181.872 5.434.015 5.361.703 5.512.034
Brasil 92223396 82.463.740 86.179.036 85.650.107 87.790.809
Agronegacio / Brasil 19,48% 20,55% 20,39% 20,33% 20,55%

Dados da populagdo empregada no agronegdcio e no Brasil. Fonte: Cepea, PNAD Continua e RAIS,
https://www.cepea.esalqg.usp.br/upload/kceditor/files/2018 Relatorio%20MERCADODETRABALHO CEPE
A(2).pdf, aceso em 22/09/2021
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O Agronegocio € um dos principais pilares da Economia Brasileira

0 agronegdcio brasileiro tem mostrado uma dinamica de crescimento positiva nos Ultimos anos, se tornando, na visdo do Gestor, uma das locomotivas de crescimento do
Brasil. Em 2020, por exemplo, o PIB Agro teve alta de 24% enquanto o PIB Brasil caiu -4%. Nesse mesmo ano, o setor foi responsavel por 26,6% da economia nacional e 20%
da populagdo economicamente ativa empregada.

Variagdes no PIB Agro x PIB Brasil (%) ! Representatividade do Agronegécio no PIB Brasil em 2020 (%)’

PIB Brasil PIB agronegécio
27%
'Y

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

PIB do Agronegécio em RS Trilhdes’ Populagdo empregada pelo agronegécio em 2020 (%)?

T
10 M 20%
06 97 07 4

08 09 09

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fontes: Itati BBA Trading, ‘Cepea, USP—PIB Agroe italiBBA - PIB Brasil ? Cepea, PNAD Continuae RAIS

Fontes: Consultoria Especializada Ital BBA Trading

1) Cepea, USP — PIB Agro (https://www.cepea.esalg.usp.br/br/pib-do-agronegocio-brasileiro.aspx) e PIB
Brasil https://www.itau.com.br/itaubba-pt/analises-economicas/projecoes

2) Cepea, PNAD Continua e RAIS Cepea

(https://www.cepea.esalq.usp.br/upload/kceditor/files/2018 Relatorio%20MERCADODETRABALHO C

EPEA(1).pdf)

A importancia do agronegocio brasileiro para o mundo

Essa relevancia do setor como grande gerador de divisas ocorre na esteira da posi¢do do Brasil como
uma poténcia agricola mundial, com o pais se posicionando nas primeiras posi¢des no ranking global
tanto em producdo quanto em exportagdes para diversas cadeias, merecendo destaque o complexo de
grdos, proteinas animais, sucroenergético, café e fibras.

Ranking gloubal de Ranking glotjal de e e ep b Eees
producdo exportagdo
Agucar 1° 1° 8,8
Café verde 1° 1° 5,0
Etanol 20 2° 1,2
Carne bovina in natura 2° 1° 7.4
Soja 1° 1° 28,6
Carne de frango in . .
natura 3 * >7
Oleo de soja 3 2° 0,8

Posicdo do Brasil no ranking de produgdo e exportagdo. Fonte: USDA, Agrostat.
https://indicadores.agricultura.gov.br/agrostat/index.htm , acesso em 22/09/2021
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Brasil: Exportacdes Agro, USD Bi

B Suco de laranja

Oleo de soja Milho
M Farelo de soja H Etanol
M Celulose M Carne suina in natura
M Carne de frango in natura M Carne bovina in natura
M Café verde Algodao e produtos téxteis de algodado
M Agucar H Soja em graos
B Outros
101 101
97—
95 96 100 97 2 _— _—
85
76
72 —

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Produto 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Aglicar 39 62 51 55 84 12,8 149 12,8 11,8 95 7,6 104 11,4 65 52 88
Algod3o e produtos téxteis de algoddo o8 o7 08 10 09 10 1,8 23 13 15 15 14 15 1,8 28 3,3
Café verde 25 29 34 41 38 52 80 57 46 60 56 48 46 44 46 50
Carne bovinain natura 24 31 35 40 30 39 42 45 54 57 46 43 51 55 65 74
Carne de frango in natura 33 29 42 58 48 58 71 67 70 69 62 59 64 60 67 57
Carne suinain natura 31 10 1,2 14 11 1,2 13 1,3 1,2 14 12 1,3 1,5 1,1 15 21
Celulose 20 25 30 39 33 48 50 47 52 53 56 56 64 83 75 60
Couros, produtos de couro e peleteria 5 20 23 20 12 18 21 21 25 30 23 21 19 15 1,2 1,0
Etanol o8 16 15 24 13 10 15 22 19 09 09 09 08 09 10 1,2
Farelo de soja 29 24 30 44 46 47 57 66 68 70 58 52 50 66 59 59
Fumo e seus produtos 1,7 1,8 23 28 30 28 29 33 33 25 22 21 21 20 21 16
Lacteos o1 02 03 05 02 01 01 01 01 03 03 02 01 01 01 01
Milho o1 o5 19 13 13 21 26 53 63 39 49 37 46 39 72 59
Oleo de soja 13 1,2 1,7 27 12 1,4 21 21 14 11 12 09 1,0 10 07 08
Soja em grios 53 56 67 109 11,4 11,0 163 17,4 22,8 23,3 21,0 19,3 257 33,0 26,1 286
Suco de laranja 3,1 15 23 20 16 1,8 24 23 23 20 19 19 19 21 19 14
Outros 12,7 13,4 154 17,2 13,6 151 16,9 16,3 16,2 16,3 15,5 14,8 16,0 16,5 16,0 16,0
Total 43,6 49,4 58,4 71,7 64,7 76,4 94,9 957 99,9 96,7 88,2 84,9 96,0 101,2 96,9 100,8

Evolugdo das exportacdes do agronegdcio por produto, em USD Bi. Fonte: Agrostat,
https://indicadores.agricultura.gov.br/agrostat/index.htm , acesso em 22/09/2021
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O Brasil € uma potencia agricola global

Brasil: Brasil: Exportac®es Agro, USD Bi®

m Suco de laranja
Oleo de soja Milho

m Farelo de soja m Etanol
Ranking global Ranking global Valor export. m Celulose W Carmie sufn Nt
de produgéo de exporta«;éo USD bi2020 W Carne de frango in natura W Carne bovina in natura
m Café verde Algoddo e produtos téxteis de algoddo

m Aclicar M Soja em gréos
° W Outros

Acticar 1 8,8 101

o 95 96
Café verde 1 5,0

100 o7 s oy 7 s
88 55
Carne bovinain 74 58
natura ’

fo=p
- - -—
-
76
Etanol 1,2 72 ]
= 65
- I
44 4
Soja I I I
Carne de frango 1
innatura
Oleo de soja

2005 2006 2007 2008 2009 20102011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fontes: Itati BBA Trading S.A., USDA ?Agrostat 2021

Fontes: Consultoria Especializada Itat BBA Trading

1) USDA (https://apps.fas.usda.gov/psdonline/app/index.html#/app/home
2) Agrostat https://indicadores.agricultura.gov.br/agrostat/index.htm

E importante observar também que, de maneira geral, na visdo do Consultor Especializado, o
agronegocio tende a ser mais resiliente aos momentos de desacelera¢do da economia local, o que pode
ser explicado pelo forte dinamismo do setor, pela baixa elasticidade renda de parte de seus produtos
(alimentos) e pelo perfil exportador de algumas cadeias, o que o beneficia em casos de desvalorizacdo
cambiais que, geralmente, ocorrem em periodos de crise no Brasil. Sendo assim, pode-se observar,
conforme o gréfico abaixo, que a balanga comercial do agronegdcio apresenta bastante resiliéncia, até
mesmo frente a periodos de crises, dada importancia mundial do pais no fornecimento das commodities
agricolas.
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Evolugdo anual da balanga comercial do Brasil e do Agronegdcio em USD Bi. Fonte: Secex, comexstat,
https://www.gov.br/produtividade-e-comercio-exterior/pt-br/assuntos/comercio-

exterior/estatisticas/balanca-comercial , acesso em 21/09/2021.

Entre os principais mercados que importam do Brasil produtos do agronegécio estdo: China
(36%), Unido Europeia (15%), EUA (7%), Tailandia (2%) e Japdo (2%). Fonte: MAPA (Ministério da
Agricultura, Pecuaria e Abastecimento, acesso em 10/12/2021,
https://indicadores.agricultura.gov.br/agrostat/index.htm)

Também pode-se perceber a forca do setor observando o ranking dos 10 produtos mais
exportados pelo Brasil em 2020, sendo que, destes 10, 8 sdo produtos provenientes do agronegdcio: 1°
Soja, 2° Minério de Ferro, 3° Petrdleo, 4° AgUcar, 5° Carne Bovina, 6° Farelo de Soja, 7° Celulose, 8° Milho,
g° Carne de Aves e 10° Café. Fonte: Databras, acesso em 21/09/2021, http://databras.com.br/confira-os-
produtos-mais-exportados-pelo-brasil-em-2020/)
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O agronegocio ajuda a sustentar a balanca comercial brasileira

Balanca Comercial (USD Bi)

m Brasil

M Agronegocio
-_—
87 88 ' % *
5 G 82 83
7
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A A 2 2 sop 2 FarelodeSoja
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¢ Minério de Ferro .f Celulose
Petréleo ‘z Milho
| 4 Agticar Carne de aves
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%~} Carne Bovina ? café
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Fontes: Ital BBA Trading S.A. ' Secex, Comexstat, Ministério da Agricultura, Pecuria e Abastecimento (MAPA) 20212 MAPA, 10de
dezembro de 2021 Ministério da IndUstria, Comércio Exterior e Servios (MDIC) 2021

Fontes: Consultoria Especializada Itau BBA Trading
1) Secex, Comexstat (https://www.gov.br/produtividade-e-comercio-exterior/pt-br/assuntos/comercio-

exterior/estatisticas/balanca-comercial)
2) MAPA (https://indicadores.agricultura.qov.br/agrostat/index.htm)
3) MDIC (http://databras.com.br/confira-os-produtos-mais-exportados-pelo-brasil-em-2020/)

Pilares do sucesso do agronegacio brasileiro - Visao do Consultor Especializado

Em meio a um cenario de abundantes recursos naturais e extensas areas agricultaveis, o sucesso do
agronegocio brasileiro pode ser explicado por um conjunto de fatores, como as condigdes
edafoclimaticas favoraveis, disponibilidade de terra, P&D, elevado nivel de empreendedorismo e ado¢do
de tecnologia dos players locais.

No tocante as condicdes climaticas, a combinagdo entre niveis de precipitagdo adequadas e bem
distribuidas e o inverno ameno em grande parte do pais possibilitaram o avanco da producdo em
diferentes épocas do ano. Atualmente, por exemplo, no caso de culturas anuais, além da producdo de
safra de verdo, em varias regides do Brasil é possivel realizar a chamada 22 safra, também conhecida
como “safrinha”, contribuindo assim para o aumento do volume produzido a partir de um mesmo hectare
de terra utilizado.

Além disso, apesar de parte do Brasil apresentar solos com baixos niveis de fertilidade natural e altos
niveis de acidez, caso do cerrado, estes se adequam muito bem ao manejo do uso de fertilizantes e
corregdes, possibilitando a agricultura de alto rendimento. Também n&o se pode deixar de mencionar
que a topografia de relevo moderado facilita a adogdo de mecanizagdo contribuindo para o aumento da
eficiéncia operacional e, consequentemente, ganho de competitividade.

Outro fator que foi e é fundamental para o sucesso do agronegécio nacional diz respeito aos projetos
de pesquisa e desenvolvimento voltados a tropicalizagdo da agricultura, principalmente nas fronteiras
agricolas (cerrado), com destaque para o relevante papel da Embrapa, criada em 1972, e dos esforcos
empenhados por outras institui¢des publicas e pela iniciativa privada.
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Por fim, mas ndo exaustivo, é valido mencionar o empreendedorismo dos players do setor que os
impulsionam, de maneira geral, a constantemente investirem na atividade, adotarem novas tecnologias
e métodos de producdo de modo a garantir estarem sempre na fronteira da eficiéncia produtiva.

| B fa Milho| 80/81=100 CAGR:3,5%
Soja| 80/81=100 Area CAGR:5,4%

CAGR:12%
CAGR: 3,7%
P @
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Algodao| 80/81=100 CAGR:3,4%

Canade Acucar| 80/81=100 CAGR:4.0%

CAGR:2,7%
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CAGR: - 2,7%
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Soja Milho Cana de Agucar Algodao

Ano Area Producdo Area Producdo Area Producdo Area Produgio
80/81 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
81/82 96,5 83,2 105,1 101,5 107,7 73,6 92,5 114,5
82/83 96,8 93,9 96,0 89,3 117,1 82,5 87,6 98,6
83/84 105,4 99,1 100,5 99,5 131,8 85,0 75,1 113,5
84/85 115,9 117,6 98,3 99,5 138,4 164,0 89,6 162,3
85/86 110,9 85,3 107,7 95,2 147,5 180,4 80,4 133,5
86/87 106,1 110,2 120,3 125,7 149,3 184,2 52,2 106,6
87/88 123,2 117,1 110,4 118,5 162,6 181,5 62,3 145,3
88/89 1409 1545 1068 1234 1487 1780 53,9 1193
89/90 132,9 129,8 99,6 104,6 147,2 180,2 47,5 112,0
90/91 112,1 99,4 1107 1132 1561  179,8 46,9 1206
91/92 110,2 125,4 115,5 144,6 153,2 185,3 47,7 112,2
92/93 1233 1488 1024 1372 1526  180,7 30,9 70,7
93/94 132,3 161,8 116,5 155,9 142,8 167,0 29,9 81,4
94/95 1343 1675 1176 1759 1575 1947 29,7 90,4
95/96 122,7 149,8 113,3 152,3 167,5 201,3 23,0 69,0
96/97 130,9 1689 1136 1678 1745 2335 15,9 51,4
97/98 151,4 202,6 93,8 141,8 176,3 244,7 21,3 69,1
98/99 1495 1987 1030 1522 1824 2559 16,8 87,5
99/00 155,4 208,9 105,0 148,7 179,7 248,2 19,9 117,8
00/01 160,7 248,2 106,8 198,7 176,3 207,6 21,0 157,9
01/02 187,8 270,7 101,2 165,7 181,4 236,9 18,1 1289
02/03 212,5 335,9 108,9 222,8 188,1 259,3 17,8 142,6
03/04 245,9 321,6 105,2 197,9 194,2 290,1 26,6 220,3
04/05 268,0 337,8 100,5 164,5 203,5 3114 28,5 218,5
05/06 261,7 355,4 106,7 199,8 211,0 348,8 20,7 174,6
06/07 238,0 377,1 115,7 241,4 222,6 383,9 26,5 256,4
07/08 245,2 387,6 121,6 275,6 253,2 462,0 26,0 269,5
08/09 250,1 369,2 116,7 239,6 254,9 462,0 20,4 204,2
09/10 270,0 443,6 107,0 263,2 267,6 488,8 20,2 200,9
10/11 278,2 486,4 113,7 269,7 291,0 504,4 33,9 329,7
11/12 288,1 428,7 125,0 342,9 302,1 453,6 33,7 315,8
'12/ 13 319,0 526,3 130,3 382,9 306,5 476,2 21,6 220,4
13/14 3471 5565 1303 3761 3183 5327 27,1 291,7
14/15 369,2 627,0 129,2 397,8 325,2 513,2 23,6 262,9
15/16 3825 6180  131,1 3126 3126 5381 231 2169
16/17 390,1 742,8 144,8 459,7 326,9 531,4 22,7 257,3
17/18 4043 7960 1368 3792 3153  512,0 284 3374
18/19 412,7 773,1 144,0 470,0 310,2 501,6 39,1 467,5
19/20 4250 8062 1525 48,0 3049  519,7 40,4 5050
20/21 443,2 877,7 163,6 402,9 311,2 529,2 33,1 396,6
CAGR 3,7% 5,4% 1,2% 3,5% 2,7% 4,0% -2,7% 3,4%

Evolugdo da drea plantada e produgdo dos principais produtos agricolas no Brasil, safra 80/81 = 100.
Fonte: Consultoria Especializada Itat BBA Trading, Conab https://www.conab.gov.br/info-
agro/safras/serie-historica-das-safras, acesso em 22/09/2021
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Precipitacdo anual acumulada (1990-2010), mm. Fonte: INMET
https://clima.inmet.gov.br/NormaisClimatologicas/1961-1990/precipitacao_acumulada _mensal anual ,

acesso em 21/09/2021

Setor Agro: Condi¢Ges Naturais favorecem o agro brasileiro

Brasil:

Niveis de precipitacdo adequados e bem distribuidos em grande
parte do pais

Inverno ameno possibilita a produgdo de mais de uma safraemum
mesmo ano em diversas regides, aumentando o volume produzido

em um mesmo hectare

Apesar de parte do pais apresentar solos com baixo nivel de
fertilidade (ex: Cerrado), estes se adequam muito bem ao manejo do
uso de fertilizantes e correcoes, possibilitando a agricultura de alto
rendimento

Relevo moderado facilita a adogéo de mecanizagéo contribuindo para

0 aumento da eficiéncia operacional

Fontes: 'Itat BBA Trading. 2 Instituto Nacional de Meteorologia (INMET)

Fontes: Consultoria Especializada Itat BBA Trading
1) INMET https://clima.inmet.gov.br/NormaisClimatologicas/1961-
1990/precipitacao_acumulada_mensal_anual

D4Sign 5c459099-7d86-4759-93f5-f6deb89354fe - Para confirmar as ass@¥duras acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2.



O uso e a ocupacao de terras no Brasil

De acordo com a Embrapa, a area dedicada a agropecuaria no Brasil em 2018 somava 30,2% do
territorio nacional, dos quais 7,8% dizia respeito a produgdo de lavouras e 14,4% a florestas plantadas e
areas de pastagens plantadas.

VEGETACAO NATIVA
EM TERRAS
DEVOLUTAS E NAO
CADASTRADAS
16,5%

Protegida e Preservada

Uso Agropecuario
Area destinada a Vegetagéo

Forles: SFB. EMBRAPA. IBGE MMA.
FUNAJ DNIT; ANA: MPOG

Uso e ocupagdo das terras e das dreas destinadas a preservagdo e prote¢do da vegetagdo nativa no
Brasil. Fonte: Embrapa https://www.embrapa.br/car/sintese , acesso em 22/9/2021.

Setor Agro: Na visao do Gestor, P&D e Empreendedorismo sdo indutores de competitividade

[ ] Produgio
||

/isdo do Consultor Especializado, projetos de P&D e o empreendedorismo dos pla Area

Soja?| 80/81=100 CAGR:5,4%

do setor impulsionam o investimento constante na atividade agropecuéria.

O Consultor Especializado acredita que a adogdo de novas tecnologias e métodos de CAGR:3,7%
producao garantem o pais a estar frequentemente na fronteira da eficiéncia produtiva.
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Uso e ocupagao das terras no Brasil’

Milho? | 80/81=100 CAGR:3,5%

Infra estruturas e outros.
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ding S.A. ' Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecusria — Emprapa 2018 ? Conab — Companhia
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Fontes: Consultoria Especializada Itat BBA Trading
1) Emprapa (https://www.embrapa.br/car/sintese)
2) Conab https://www.conab.gov.br/info-agro/safras/serie-historica-das-safras)

O futuro é promissor
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Olhando para os proximos anos, o futuro se vislumbra promissor para o agronegacio brasileiro, na
opinido do Consultor Especializado. Com uma populagdo mundial em 2050 estimada para alcancgar
aproximadamente 10 bilhdes de pessoas atrelada a uma elevagdo da taxa de urbanizagdo, que devera
saltar dos atuais 56% para quase 70% no mesmo periodo, e também ao crescimento econdmico global e
a expansdo da classe média, a necessidade de incremento da produgdo de alimentos no mundo no
mesmo periodo devera ser da ordem de 70% de acordo com Organizacdo das Nag¢des Unidas para
Alimentacdo e Agricultura (FAO), com o Brasil esperado para ser responsavel por 40% de todo esse
aumento. (Fonte: https://blogs.canalrural.com.br/embrapasoja/2020/08/03/0-mundo-vai-precisar-
muito-do-brasil/). Na mesma dire¢do, proje¢des do Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento
sugerem que entre a safra 20/21 e 30/31 a produgdo de grdos no Brasil devera crescer 27,1%.

CAGR 0,8%

9,8
8,6

3,4 3,4 3,3 3,1

2020 2030 2040 2050

Rural ® Urbana

Expectativa futura para o crescimento da populagdo mundial. (Em bilhGes de habitantes) Fonte: FAO
https://www.fao.org/faostat/en/#data/OA , acesso em 22/09/2021

CAGR 2,2%
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Crescimento projetado da produgdo de gréos e de carnes suina, frango e bovina no Brasil, em mm t. Fonte:
Ministério da Agricultura, Pecudria e Abastecimento (MAPA) https://www.gov.br/agricultura/pt-
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br/assuntos/politica-agricola/todas-publicacoes-de-politica-agricola/projecoes-do-agronegécio , acesso em
22/09/2021

Além da demanda adicional para a produgdo de alimentos, é importante destacar também a posi¢ao
privilegiada do agronegdcio brasileiro para se beneficiar da tendéncia gradual de esverdeamento da
matriz energética global, o que deve aumentar a demanda, por exemplo, de biocombustiveis.

Setor Agro: O Gestor acredita que o futuro € promissor

Aumento populacional, aceleracso da taxa de urbanizagao e crescimento econdmico deverdo, na opinido do Gestor, puxar o aumento do consumo de
alimentos nomundo

A agricultura mundial tera de ampliar em 70% a producéo de alimentos para atender as necessidades de
uma populagao estimada de 9,7 bilhdes de pessoas até 2050. Segundo a FAO, a expectativa mundial é
ade que o Brasil contribuira com 40% da demanda adicional futura de alimentos do Planeta’!

CAGR 2,2%
CAGR0,8%
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Expectaliva futura para o crescimento da populacdo mundial (Em
bithGes de habitantes)® Crescimento projetado da producdo brasileira de gréos e carnes (bovina,
suina e de frango), em mm .3

Fontes: ftat BBA Trading S.A. "Canal Rural agosto de 2020 FAQ 20212 MAPA 2020

Fontes: Consultoria Especializada Itau BBA Trading

1) Canal Rural, 2020 (https://blogs.canalrural.com.br/fembrapasoja/2020/08/03/0-mundo-vai-precisar-
muito-do-brasil/)

2) FAO ( https://www.fao.org/faostat/en/#data/OA)

3) MAPA (https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/todas-publicacoes-de-

politica-agricola/projecoes-do-agronegocio)

O modelo de financiamento do agronegécio — Mercado de Capitais ganhando for¢a

O agronegdcio é um setor intensivo em capital e por isso fontes de financiamento sdo insumos
relevantes ao segmento. Além das fontes de crédito subsidiado (crédito rural), a participacdo de recursos
privados e de mercado tem ganhado relevancia nos Ultimos anos devido ao aumento da necessidade de
capital gerada pelo crescimento do setor em todos os elos da cadeia.

15,8
12,4
6,9 +28%
+80%

2018 2019 2020
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Volume financeiro das emissées de CRA (Rs Bi). Fonte: Anuario Ugbar 2021, acesso em 07/10/2021,
https://www.ugbar.com.br/anuarios2021/cra.php)

2018 2019 2020
MW Tabaco Servigos Técnicos M Diversos Produtos
Multiclasse M Frutas e Legumes B Grdos

M Servigos Logisticos M Locagdo de Equipamentos Fibras

M Sucroenergético Insumos Agricolas M Atividades Pecuarias
Segmento 2018 2019 2020
Atividades Pecuarias 1% 12% 39%
Insumos Agricolas 17% 16% 16%
Sucroenergético 55% 51% 14%
Fibras 10% 9% 10%
Locagdo de Equipamentos 0% 5% 6%
Servigos Logisticos 4% 0% 6%
Grdos 5% 2% 5%
Frutas e Legumes 2% 1% 4%
Multiclasse 2% 3% 1%
Diversos Produtos 2% 0% 0%
Servigos Técnicos 0% 1% 0%
Tabaco 0% 1% 0%

Emissdes de CRA por segmento do agronegdcio (%). Fonte: Anudrio Ugbar 2021, acesso em
07/10/2021, https://www.ugbar.com.br/anuarios2021/cra.php)

Como podemos perceber através dos graficos acima, o volume financeiro das emissdes de CRA
aumentou significativamente nos Ultimos 3 anos e o montante financeiro total das emissdes esta cada
vez mais pulverizado e distribuido entre os segmentos do agronegécio com o passar do tempo.

Além  disso, de acordo com o Anuario de 2020 da Ugbar (Fonte:
https://www.ugbar.com.br/anvarios2o021/cra.php), no ano de 2020 a “Lei do Agro” trouxe inovagdes

juridicas em uma importante agenda governamental, fundamentais para aprimorar e fomentar o acesso
ao crédito para o setor, principalmente através do mercado de capitais e de seus consagrados arranjos
de securitizagdo, os quais cada vez mais tém se consolidado como a grande solugdo para a escassez de
crédito do setor.
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Setor Agro: Mercado de Capitais emergindo como importante fonte de financiamento

No ano de 2020 a “Lei do Agro” trouxe inovagdes juridicas em uma importante agenda governamental, que na opinido do Gestor sao fundamentais para
aprimorar e fomentar o acesso ao crédito para o setor, principalmente através do mercado de capitais e de seus consagrados arranjos de securitizagao, os
quais cada vez mais tém se consolidado como a grande soluc&o para a escassez de crédito do setor.

12,4

6,9

15,8

= ||
2018 2020

Tabaco B Servicos Técnicos
Diversos Produtos Multidasse
Frutas e Legumes B Graos

B Servicos Logisticos Locagao de Equipamentos
Fibras M Sucroenergético

M Insumos Agricolas Atividades Pecudrias

1) Anuario Ugbar 2021 (https://www.ugbar.com.br/anuarios2021/cra.php)

Sobre o Fundo

Nome do Fundo

[tau Asset Rural FIAGRO - Imobiliario

Objetivo do fundo

Investir em cadeias produtivas agroindustriais através de diversos
ativos de crédito privado.

Rentabilidade alvo

O fundo busca retorno no longo prazo de CDI + 3,00% a 3,50% a.a.
liquido, por meio de uma gestdo ativa em ativos de crédito de
empresas do agronegocio.

Tipo de Oferta

CVM 4o0

PuUblico-alvo

Investidores em geral

Prazo

Fundo fechado de prazo indeterminado, com cotas negociadas em
bolsa (B3), com liquidagao (aplicagbes e resgates) em D+2

Instrumentos Permitidos

CRAs, LCAs LCIs e CRIs, cotas de FIDCs, Flls, FIAGROs e demais
ativos permitidos na legislagao.

Volume da Oferta

R$ 500.000.000,00

Valor da Cota

R$ 10,00

Aplicagdo e Resgate

Cota negociada em bolsa (B3)

Garantias Imoveis agricolas, recebiveis, penhor de graos, aval.

Tributacao O fundo é isento de |.R. sobre os rendimentos para investidores
pessoa fisica. Aliquota de 20% sobre o ganho de capital na
negociagdo da cota na bolsa (B3) (desde que cumpridos
determinados requisitos estabelecidos na legislagao aplicavel).

Pagamentos Pagamento dos juros da carteira de crédito realizados mensalmente

Abrangéncia dos ativos

Exposicdo aos diferentes elos da cadeia do agronegdcio (empresas
de insumos, produtores rurais, agroindustrias, etc)

Taxa de Administracao

1% a.a.

Taxa de Performance

20% do que exceder o CDI + 1%

Custos da Oferta

1,8%

Fonte: Itau Asset Management, outubro 2021

D4Sign 5c459099-7d86-4759-93f5-f6deb89354fe - Para confirmar as ass28Quras acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2.




O Indicativo de pipeline dos ativos que o Gestor pretende adquirir para a carteira do Fundo
com os recursos da Oferta esta especificado abaixo:

Pipeline Itau Asset Rural FIAGRO - Imobiliario

Indicativo de pipeline dos ativos que o Gestor pretende adquirir para a carteira do Fundo com os recursos da Oferta.
Setor Volume - Em RS milhares Prazo (Anos) Taxa (CDI+)

4,00%
5,00%
4,50%
3,50%
5,00%
4,00%
5,00%
4,00%
5,50%
3,00%
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Nao obstante a lista acima, tendo em vista que o processo de diligéncia e negociagao de
tais Ativos ainda nao foi concluido e a dinamica de mercado que envolve a emissao dos ativos, nao
ha qualquer garantia (i) de que o Fundo efetivamente alocara recursos obtidos em tais Ativos ou (ii)
de que a alocagao dos recursos da oferta em tais ativos, caso efetivada, ocorrera na forma e nas
condicbes descritas acima.

Estratégia de Investimento

Para a selecdo dos ativos o Gestor pretende observar critérios como: Localidade do produtor
ou empresa, setor de atuagdo dentro da cadeia produtiva, tipo de cultura agricola envolvida na cadeia
produtiva e perspectivas setoriais. Além disso, o Gestor fara uma analise financeira e de crédito do
ativo, com base na analise setorial e de mercado realizada pelo Consultor Especializado, bem como de
suas garantias e uma avaliacdo para verificar o cumprimento dos critérios ESG estabelecidos.
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Estratégia de Investimento Itau Asset Rural FIAGRO - Imobilidrio

Principais pontos analisados pelo Gestor na selecdo dos ativos, buscando gerar valor a longo prazo para o Fundo.

Localidade do Analise Financeira e de

Crédito
T

produtor ou empresa

Andlise das Garantias

Elo da cadeia produtiva e

cultura de atuacdo %% dos Ativos
Perspectivas setoriais Andlise ESG
Fonte: Itati Asset Management
Nota Asi Besc imase pinides d politicasrternas, sem a garantia de que tais informag@es niosaframalterages nolongo ou curto prazo, coma possibiidade da ocorrénciade
alteragdes nas politicas internas do Gestor.

O Itayd Unibanco Holding S.A. e o Agronegdcio

O grupo Itat Unibanco Holding S.A. possui uma estrutura exclusivamente dedicada ao
agronegocio no banco, que conta hoje com mais de 300 profissionais, 26 polos com escritérios regionais
de grande relevancia para o agronegocio brasileiro, R$53,7 Bilhdes na carteira de crédito ao setor e mais
de 2400 clientes do agronegacio.

Estrutura exclusivamente dedicada ao setor no banco

a2 +300

profissionais dedicados ao agronegécio?

9 26

polos com escritérios regionais de
grande relevancia para o agronegécio Brasileiro?

% R$ 53,7 Bi

na carteira de crédito ao setor (set/2021)2

Fﬁ +2.400

clientes do agronegoéciol

@  Escritdrios Regionais

Fontes: 1) Itad Unibanco Holding S.A.: https://www.itau.com.br/content/dam/ibba/blog/agro/radar-
agro/Introdu%C3%A7%C3%A30%20a0%20Agronegocio%20 dez%2021.pdf

2) Relagbes com Investidores Itat 3T21: https://www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores/Download.aspx?Arquivo=kEe+mnJh7MU80GXawyqZuA==&linguagem=pt
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Além disso, o grupo se beneficia do histérico de atuacdo no setor conforme pode-se
observador nos itens descritos abaixo.

Os beneficios da atuagio do grupo econémico no setor

g

Conhecimento setorial,

com time de inteligéncia
responsavel pelo
monitoramento e pelas
perspectivas das principais

©

Capacidade de originacdo,
visdo derisco
especifica do setor e
proximidade com

o8

“Trackrecord” no
financiamento ao
agronegdcio, com presenga
histérica no segmento em
todos os elos da cadeia

Experiénciana gestao
de ativos do agronegdcio,
inclusive com fundo ja
existente na mesa de
Crédito Estruturado do

produtores e agroindlstrias Gestor dedicado ao setor

(Fundo Agro?)

cadeias do agronegdcio

Consultoria Especializada

O Consultor Especializado foi contratado com o objetivo de dar suporte e subsidiar o Gestor em
suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Em resumo,
é uma empresa que subsidiara as decisdes do Gestor na “curadoria” dos ativos que serdo colocados no
Fundo. O Consultor Especializado deriva de uma estrutura formada originalmente por uma equipe
técnica do Ital BBA (chamada “Consultoria Agro”), que agora atua com um novo CNPJ (Ital BBA
Trading).

O time de inteligéncia setorial do Consultor Especializado foi responsavel pela producédo de diversos
relatorios publicados no site https://www.itau.com.br/itaubba-pt/blog/agronegocio, bem como o

podcast da plataforma Spotify “Prosa Agro Itat BBA”, dando uma completa cobertura do setor e
trazendo os principais e mais atuais assuntos para discussdo. Em 2020, por exemplo, o Consultor
Especializado foi responsavel pela producdo de mais de 100 relatorios setoriais divulgados ao publico
com analises conjunturais e estruturais do agronegocio.
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do mercado de eta
na safraatual?

&
1 oe lliage 2021

41.Soja

Retrospectiva —uma safra para ficar
na historia
. frente a safra anterior, resultou em um total
A safra 2020/21 esta caminhando para ser uma das produzido de 135,5 milhdes de toneladas, maior
mais relevantes da histéria da produgéo de soja no volume j4 registrado.
Brasil.

Apesar dos atrasos de plantio diante do clima mais : /
seco e de problemas regionais durante a colheita pelo

excesso de chuvas, de maneira geral, os niveis de
produtividade obtidos na grande maioria dos estados .
foram satisfatorios, com destaque para os de lavoura
mais tardia, caso da Bahia, do Piaui e do Rio Grande 'JMV\,«{\,-"*"\/N e
do sul.

Na média do Brasil, de acordo com a Conab, a

produtividade ficou em 58,7 scs/ha, alta dle 4,3%, o Figura 1. Precas da soja ns CBOT & em Sorriso — M.
que, combinado com o crescimento de 4,1% da drea -

\groneghciol ad BBA
-

15 Diretoriade Agronegdcio | Itaii BBA | 22/07/2021 e

Reflexdes sobre o crescimento da industria de @BBA
frango no Brasil Pensando a recuperagéao da produg&o de suinos na
China

8.

Radar Agro ~ Preocupagies com Chinae o

JEronegocio no Brasi

Exemplos de conteudos produzidos pelo Consultor Especializado. Fonte:
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/blog/agronegocio, acesso em 24/09/2021

A equipe do Consultor Especializado é composta por analistas que possuem, em sua maioria,
formagdes em escolas de ciéncias agrarias, com background em economia & finangas agricolas e com
experiéncias prévias em instituicdes de grande relevancia do agronegdcio nacional. Na data do
Prospecto, as pessoas envolvidas e suas respectivas experiéncias profissionais, pertencentes ao time de
Consultoria Especializada sao as seguintes:

Pedro Fernandes: Com mais de 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, Pedro
Fernandes ingressou no Itat BBA em 2002. Em sua trajetdria no banco, atuou nas areas de Crédito,
Comercial e Financial Sponsors, sendo eleito associado do Itat Unibanco em 2012. Tornou-se Diretor
Comercial em 2014 e Diretor de Agronegdcio do Ital BBA em 2017. E formado em Engenharia de
Producéo pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo (Poli-USP), com especializagado pela
Ecole Centrale de Paris.

Guilherme Bellotti: Guilherme Bellotti ingressou no Itat BBA em 2013 e, atualmente, é gerente
da Consultoria Especializada. Em sua trajetoria profissional, atuou como analista no Rabobank e, antes
disso, foi pesquisador do Centro de Estudos Avangados em Economia Aplicada (Cepea) da Universidade
de S&o Paulo (USP). E economista formado pela Esalq-USP e Mestre em Economia Aplicada pela
mesma instituicdo. O Guilherme também possui MBA em Finangas pelo Insper.
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Cesar Castro: Engenheiro Agronomo pela Unesp de Ilha Solteira e mestre em Economia
Aplicada pela Esalg-USP, Cesar de Castro Alves possui 16 anos de experiéncia em analise setorial e
agronegocios, com passagens pela Serasa e MB Agro. Ingressou no Itat BBA em 2019 e atualmente é
especialista no time de Consultoria Especializada do banco.

Annelise Izumi: Annelise ingressou no [tal BBA em 2020 e, atualmente, é analista de
commodities da Consultoria Especializada. Em sua trajetdria profissional, atuou como analista de
inteligéncia de mercado na Raizen e FMC Agricola e, antes disso, foi pesquisadora do PECEGE
(Programa de Educagao Continuada em Economia e Gestao de Empresas) da Universidade de Sao
Paulo (USP). Formada pela ESALQ-USP é bacharela em Ciéncias dos Alimentos e possui MBA em
Agronegocios pela mesma instituicdo.

Fernando Gomes: Fernando Gomes ingressou no Ital BBA em 2019, compondo o time da
Consultoria Especializada e atua como analista de commodities agricolas. Anteriormente ao ltauBBA o
Fernando atuou como analista no time de Food & Agr Reasearch do Rabobank. E engenheiro
agronomo formado pela Esalg-USP.

ItauAsset Management @

Tem como objetivo dar suporte e subsidiar o Gestor em suas

atividades de andlise, selegéo e monitoramento dos ativos Equipe com profundo conhecimento
integrantes da carteira do Fundo. dos mais variados mercados agricolas

Com mais de 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, Pedro
Fernandes ingressou no Itai BBA em 2002. Em sua trajetdria no banco, atuou nas dreas de
Crédito, Comercial e Financial Sponsors, sendo eleito associado do Itat Unibanco em 2012.
Tomou-se Diretor Comercial em 2014 e Diretor de Agronegécio do Itai BBA em 2017. E
formado em Engenharia de Produg3o pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo
(Poli-USP), com especializacdo pela Ecole Centrale de Paris.

Guilherme ingressou no Itai BBA em 2013 e, atualmente, é gerente da 4
Consultoria Especializada. Em sua trajetéria profissional, atuou como analista no Rabobank e, 4
antes disso, foi pesquisador do Centro de Estudos Avancados em Economia Aplicada (Cepea) Radar Agro .~
da Universidade de Sdo Paulo (USP). E economista formado pela Esalg-USP e Mestre em 0 que podemos s.»_ r
Economia Aplicada pela mesma instituicdo. O Guilherme também possui MBA em Finangas X 2
pelo Insper.

Ingressou no Ital BBA em 2020 e, atualmente, & analista de commodities da
Consultoria Especializada. Em sua trajetdria profissional, atuou como analista de inteligéncia
de mercado na Raizen e FMC Agricola e, antes disso, foi pesquisadora do PECEGE (Programa
de Educacdo Continuada em Economia e Gestao de Empresas) da Universidade de S3o Paulo
(USP). Formada pela ESALQ-USP é bacharela em Ciéncias dos Alimentos e possui MBA em
Agronegécios pela mesma instituigo.

Engenheiro Agronomo pela Unesp de llha Solteira e mestre em Economia
Aplicada pela Esalq-USP, Cesar de Castro Alves possui 16 anos de experiéncia em analise
setorial & agronegécios, com passagens pela Serasa e MB Agro. Ingressou no [tad BBA em
2019 e atualmente € especialista no time da Consultoria Especializada do banco.

Ingressou no Itall BBA em 2019, compondo o time da Consultoria
Especializada € atua como analista de commodities agricolas. Anteriormente ao ItaGBBA
Fernando atuou como analista no time de Food & Agr Reasearch do Rabobank. E engenheiro
agronomo formado pela Esalg-USP.

itor Especializado. Fonte:

Dessa forma, a Ital Asset Management e o Ital BBA Trading (Consultor Especializado)
formaram uma parceria para atuar no Itau Asset Rural FIAGRO - Imobiliario, com o objetivo de trazer de
trazer maior especializagdo na analise dos ativos, sequindo as caracteristicas observadas abaixo.
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nagement @

Caracteristicas da Parceria

Objetivo

Maior especializagdo na andlise dos ativos de forma a trazer um
produto diferenciado ao investidor.

Relacionamento entre o grupo econdmico

Processo de selecio dos ativos

O Gestor, observadas as andlises do Consultor Especializado, selecionard
os ativos para carteira do Fundo, sendo que esta selegao pode incluir
tanto ativos originados pelo Itad BBA ou outras empresas do grupo Itad,
como por originadores independentes.

A Itall Asset (Gestor) e o Consultor Especializado (Itali BBA Trading)

s3o entidades separadas que possuem CNPJs distintos das demais A aquisicdo de ativos originados pelo Itad BBA ou outras empresas do
sociedades do grupo Itad, atuando de forma independente e grupo Itau estd sujeita & aprovagdo de cotistas em Assembleia (a ser
segregada de acordo com a regulamentacdo aplicdvel. realizada no inicio do Fundo). Estes ativos também deverdo observar

critérios de elegibilidade especificos, que também deverdo ser aprovados
em Assembleia.

Ital Unibanca

Holding 5.4 Remuneracdo da Ital Asset e do Consultor Especializado

As taxas de gestdo e a taxa de performance do fundo serdo divididas
Contratode (RN : igualmente entre a Ital Asset e a Consultora Especializada, trazendo
el vanagement Lida BancotaiBEASA. alinhamento de interesses e divisdo igualitiria dos resultados. A
Consultora Especializada ndo tem a sua remunerag3o atrelada a ativos
especificos da carteira.
Itad BBA Trading
Contrato de prestagdo =
deservigos.

Fonte: [tag Asset Management

Processo de investimento

Para ilustrar o processo de investimento do Itau Asset Rural FIAGRO - Imobiliario, construiu-se
abaixo um fluxo que mostra as principais etapas e os respectivos times envolvidos em cada uma delas.

1)

Originagdo: Originadores apresentam operagdes para a ltay Asset (caso os ativos sejam
originados por parte relacionada do Gestor sua aquisi¢cdo pelo Fundo estard sujeita a
aprovacao em assembleia geral de cotistas do Fundo)

Filtro: Com base em analises setoriais, de mercado e de crédito e inputs do Consultor
Especializado, é realizada uma sele¢do de casos a serem aprofundados

Analise: Time de Crédito Estruturado da Itau Asset faz a analise detalhada do caso, levando
em consideragdes as avaliagdes do Consultor Especializado e conversas com o cliente
Aprovagao: Aprovagdo em comité de Crédito da Ital Asset, com a presenca das areas de
Crédito Estruturado, Riscos, ESG, Juridico, PLD e informagao ao Administrador do Fundo
Alocacgdo: Alocagdo no ativo no percentual definido pela gestdo, sequindo as diretrizes do
Fundo

Gestdo: Itau Asset faz a gestdo da carteira e dos fluxos de pagamentos

Acompanhamento: Itat Asset faz os reports mensais do fundo e relatdrios de
acompanhamento para clientes com o auxilio e suporte da Consultoria Especializada
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ItatuAssetManagement @

Time de Crédito Estruturado da
Itati Asset faz a andlise

detalhada do caso, levando em
consideragdes as avaliagdes do

Itati Asset faz os reports
mensais do fundo e relatérios
de acompanhamento para
clientes com o auxilio e

Alocagdo no ativo no
percentual definido pela
gestdo, seguindo as
diretrizes do Fundo

Originadores apresentam
operagdes para a Itau Asset*

Consultor Especializado e
conversas com o cliente

Com base em analises
setoriais, de mercado e de
crédito e inputs do Consultor
Especializado, € realizada
uma selecdo de casos a serem
aprofundados

Aprovagdo em comité de
Crédito da Itad Asset, com a
presenca das dreas de Crédito
Estruturado, Riscos, ESG,
Juridico, PLD einformagéo ao
Administrador do Fundo.

suporte da Consultoria
Especializada

Itau Asset faz a gestdao
da carteira e dos fluxos
de pagamentos

*Cas0 0s ativos sejam originados por parte relacionada do Gestor sua aquisicio pelo Fundo estard sujeita & aprovag3o em assembleia geral de cotistas do Fundo.

Fonte: tad Asset Management, outubro 2021

Nota: As informagGes contidas no slide acima se tratam de opinides do Gestor embasadas em suas politicas internas, sem a garantia de que tais informagdes ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, com a possibilidade da ocorréndiade:
alteragdes nas politicas internas do Gestor.

Projecoes do Estudo de Viabilidade

A fim de simular e tornar tangivel ao investidor uma previsdo de retorno nominal (Dividendos
por cota e Dividend Yield), o Gestor montou proje¢des mensais e anualizadas para os meses de fev/22 a
jan/24, contidas abaixo nesta se¢do do Estudo de Viabilidade.

O estudo usou como premissa as projecdes da curva DI x Pré (Fonte B3,
https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/, na data

base 30/11/2021), bem como a premissa de que o fundo alocara 99% do funding em ativos de crédito a
partir de Junho/2022. O Gestor também considerou no calculo os Custos da Oferta, que totalizam 1,8%,
embutidos no valor: (a) comissdo de coordenagdo, (b) comissdo de distribui¢do, (c) honorarios de
advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das cotas
na B3, (f) custos com a divulgagdo de anuncios e publicagdes no ambito da Oferta; e (g) custos com
registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso “Taxa de
Distribui¢ao”, calculando assim a cota base do Fundo com o valor de R$10 + 1,8% = R$ 10,18. Dessa forma
os Custos da Oferta foram igualmente diluidos entre os meses do estudo, a partir da Cota Base de R$
10,18. O calculo também considerou que a rentabilidade dos ativos alocados sequira de acordo com a
expectativa de rentabilidade e porcentagem de alocagdo de capital do pipeline dos ativos que o Gestor
pretende adquirir para a carteira do Fundo com os recursos da Oferta, contido na sessdo “Sobre o Fundo”
deste anexo, e que os ativos ndo alocados nos primeiros meses de existéncia do fundo retornardo em
caixa 100% do CDI. Além disso, entre as despesas do fundo, temos: 1%a.a. de Taxa de Administracdo
(também embutido a Taxa do Gestor e da Consultoria Especializada), Taxa de Performance de 20% sobre
o que exceder o CDI + 1% (estimada no calculo de acordo com a curva DI futura) e Outros Custos
totalizando o0,1%a.a. (Custddia, Auditoria, Cetip, entre outros). Com isso, o Gestor conseguiu calcular a
expectativa para o resultado liquido do fundo, o dividendo por cota e o Dividend Yield.

Para realizagdo dessa analise foram usados dados econémico-financeiros histéricos e dados
econdmicos hipotéticos delineados para o Fundo, bem como premissas baseadas em eventos
macroecondmicos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor existente a época do estudo. Assim
sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. O Gestor ndo
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pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo
ora apresentado.

Projectes Mensais —1° Ano
 periodo | Fev22 | Mar22 | Abri22 | mair22 | sun22 | w2 | Agorz | setz2 | outz | Noviz2 | Dez22 | Janis |

CDIFRA (%a.m.)’ 0,69% 0,90% 0,80% 0,95% 0,92% 1,04% 1,07% 1,10% 0,97% 0,91% 1,10% 1,05%
mmmmmmmmmmmm

% PL Caixa 60% 1%

% PL Ativos 20% 40% 60% 80% 99% 99% 99% 99% 99% 99% 99% 99%

Rentabiadeonta | 076% | 1o | 10m% | 1o | 1o | vave | veon | vame | taoe | tawn | o | vow |

Rentabilidade Caixa 069% 090% 080%  0%5%  092% 1,04% 1,07% 110% 0,97% 0,91% 110% 1,05%
Rentabilidade Ativos 106%  1,28% 1,18% 1,33% 1,30% 142% 144%  1,48% 1,35% 1.29% 1,48% 1,43%

| Despesas Totais__|_009% | 009% | 010% | ow% | o% | om% | omx | o3% | oww | omw% | omx | 0% |

TxAdm?2 008%  008% 008%  008% 008% 008% 008%  008%  008% 008%  008%  008%
Tx Pfee Estimada* 000%  000%  001% 003%  004%  004% 004% 004% 004%  004%  004%  004%
Outros 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01%
] T o ] ] ) ) 0 ] S
Res. Bruto (RS MM) 38 53 5.1 63 71 72 74 64 74 71
Despesas [R$ MM) 05 -05 -05 0,6 -07 07 -07 -07 -0,7 07 07 07

[iviendoporcas | 007 | o0 | 002 | om | o | on | on | o | ow | on | oo | on |

(Obs: CotaBase calculada em RS 10,18 pois considera os custos da oferta de 1,8%, sendo Fee o 0,5%, Fee Distribuicio 1,0% e Outros 0,3%.

¥ ¥

Fonte: B3, DataBase 30/11/2021 *Também inclui a taxa da gestora e da consultoria (Totalizando 1% a.8.) 320% sobre 100% CDI +1% * Custddia, auditoria, Cetip, etc, totalizando0,10% a.a.

Projecoes Mensais —2° Ano
Cperiodo | Fens | Mari2s | A3 | Mai3 | hnz3 | s | Ago3 | Set2s | O3 | Nowss | bens | Janas |

CDIFRA (%a.m.) ' 0,83% 1,04% 0,86% 1,04% 1,07% 0,95% 1,05% 0,91% 0,96% 0,90% 0,88% 0,97%
mmmmmmmmmmmm
% PL Caixa

% PL Ativos 99% 99% 99% 99% 99% 99% 99% 99% 99% 99% 99% 99%

entbiacenura | tovs | ave | tove | ame | 1% | tame | vame | o | o | lame | i | e |

Rentabilidade Caixa 083%  104%  086%  1,04%  10/%  095% 1,05  091%  09%% 090% 08%  09%
Rentabilidade Ativos 1,21% 1,M% 1,23% 1,42% 1,45% 133% 1,42% 1,29% 1,34% 127% 1,26% 1,34%

| DespesasTotais __|_o19% | 013% | 013% | o1% | 0% | om% [ 0% | om% | om% | om% | 0% | 0% |

TxAdm? 008%  008% 008% 008% 008% 008% 008% 008% 008% 008% 008%  008%

Tx Pfee Estimada 004%  004% 004% 004% 004% 004% 004% 004% 004% 004%  004%  0,04%

Outros 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01%
e ) ] ] ) e ] ) e

Res. Bruto (RS MM) 6,0 7,0 71 64 63

Despesas (RS MM) -07 07 -07 07 07 07 07 -07 07 07 07 07

[ovigendoparcota | on | o33 | o1 | 0B | 0B | ow | o3 | o | o | on | on | on

Obs: Cota Base calculada em R$ 10,18 pois considera os custes da oferta de 1,8%, sendo Fee B0 0,5%, Fee Di lig01,0% & Outros 0,3%.

5

Fonte: B3, Data Base 30/11/2021 *Também inclui a taxa da gestora e da ia (T 1% a.8.) 320% 100% CDI +1% 4 Custddia, auditoria, Cetip, etc,, totalizando 0,10% a.a.
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Projecdes Anuais
: | rano | 2vano IRt

CDI Médio 10,58% 1,83% Fee Estruturacao 05%
Fee Distribuicdo 1,0%
500 500
. Outros 0,3%
% PL Caixa 17,33% 1%
, Total 1,8%
% PL Ativos 82,67% 999,
15,25% 15,93%
1,45% 1,58%
Tx Adm?2 1,00% 1,00%
Tx Pfee Estimada3 0,35% 0,48%
Outros# 0,10% 0,10%
69,0 ns
Res. Bruto (RS MM) 76,2 79,7
Despesas (RS MM) 73 79

BN

0Obs: Cota Base calculada em RS 10,18 pois considera os custos da oferta de 1,8%, sendo Fee
Estruturagdo 0,5%, Fee Distribuigo 1,0% & Outros 0,3%.

1Fonte: B3, Data Base 30/11/2021 2Também indui a taxa da gestora e da consultoria (Totalizando 1%
a.a.) ¥20% sobre 100% CDI + 1% 4 Custddia, auditoria, Cetip, etc, totalizando 0,10% 2.3

Nota: Apesar de considerar-se uma distribuicdo proporcional das premissas e resultados entre os meses
para este estudo, apos o lancamento do fundo poderd haver variagdes e concentra¢des destes fatores
em meses especificos dentro do ano. Qualquer rentabilidade prevista no Estudo de Viabilidade nao
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, promessa,
garantia ou sugestao de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

Fatores de Risco

Antes de subscrever as Cotas da 12 Emissao do Fundo, os potenciais Investidores devem
avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto, em especial os fatores de risco
(i) “Risco Relativo a Elabora¢do do Estudo de Viabilidade pelo Gestor”, (ii) “Riscos referentes aos
impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas”, e (iii) “Risco da
nao colocacdo do Montante Minimo da Oferta”.

Por que investir no Itau Asset Rural FIAGRO - Imobiliario?

As figuras abaixo trazem uma visao generalizada sobre o Itay Asset Rural FIAGRO —
Imobilidrio, sumarizando suas principais caracteristicas, a fim de apoiar a tomada de decisdo do
investidor.
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AGRONEGOCIO
COMO ESTRATEGIA

Importante pilar da economia do pals
Resiliéncia em momentos adversos
Competitividade Internacional

P&D, Tecnologia e Empreendedorismo

CONTATODIRETO
COMOSETOR

Maior beneffcio para o investidor coma
originagdo direta poupando fees de
eventuais intermediarios no processo
Acessoa colocagdes restritas

Por que investir no Ital Asset Rural FIAGRO — Imobiliario?

Ita Asset
Rural FIAGRO

Imobiliario

Capilaridade e penetragdo geografica

CONSULTORIA
ESPECIALIZADA

Augxflio na curadoria dos ativos de mercado
Expertise no setor

Fonte: Itat Asset Management.

Nota: Asinformagdes contidas noslide acima se tratam de-opinides do Gestor embasadas em suas paliticas internas, sem a garantia de que tais informagdes nd

INVESTIMENTO
ESTRUTURADO

Selecdo dos ativos seguindo processos de
andlise que incluem critérios ESG

Aprovacao em comité sénior e multidisciplinar
com experiéncia de mercado

Gestdo ativa da carteira

CONDICOES
COMPETITIVAS

*  Beneficio Fiscal
= Rendimentos mensais
= Possibilidade de ganho com a

valorizagdo da cota

PIPELINE
DIVERSIFICADO

Ativos provenientes de diversos elos
da cadeia produtiva do agronegdcio
Distribui¢do de volumes e prazos nos

ativos

alteragdes nas politicas internas do Gestor.

Itau Asset Rural FIAGRO - Imobiliario

Investimento em
diversos ativos de crédito privado.

atravésde

O fundo buscaretorno , nolongo prazo, de CDI +3,0% a 3,5% a.a.*

De acordo com o estude de viabilidade, a expectativa de rendimento nominal
liquido para o primeiro e o segundo ano sera de respectivamente:

com pagamentos mensais e possibilidade de ganho de capital.

Expertise em crédito
daltad Asset

{Anélise e Gestdo)

Consultoria especializada
do ltad BBA Trading S.A.

{Consultoria Técnica)

mudengasn. e juros do merca

Retorno potencial para o cotista

Renda Mensal

[
)
o
()
o]
o
o
20
e
©
N
S
©
=

fram alterages no longo ou curto praze, com a possibilidade da ocoméncia de

Pagamento dos juros
da carteira de crédito,
realizados mensalmente

Isencao do Imposto de
Renda sobre os
rendimentas para
pessoas fisicas,
observadas as
condi¢Bes descritas na
pagina [+] do Prospecto

Ganho de capital:
o fundo pode ser
negociado em bolsa.

Imposto de Renda:
aliquota de 20% sobre
o ganho de capital
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ltau Asset Rural FIAGRO - Imobiliario

Buscaremos retorno no longo prazo de €DI+3,0% a 3,5% a.a. liquido* por meio de uma gestdo ativa
em ativos de crédito de empresas do agronegaocio.

Proposta de Composicao da Carteira

Abrangéncia
nacional

Fundo fechado de
prazo indeterminado,
com cotas negociadas

em bolsa (B3), com

liquida¢do (aplicagbes e
resgates) em D+2

Exposi¢ao aos
diferentes elos da
cadeia do agronegécio
(empresas de insumos,

agroindustrias, etc.)

Nota: as inform
AS INFORMACOES PRESEN
*Esta rentabilidade alvo & uma
garantia ou sugestao de rentabilid

refletem as expectativas do Gestor para o Fu
TES TE MATERIAL PUBLICITARIO
que leva em conside

0

je futura minima ou garantida aos investidores

Instrumentos
Permitidos

CRAs, LCAsLClse
CRIs, cotas de FIDCs,
Flls, FIAGROs e
demais ativos
permitidos na
legislagao.

AQE)ES EOS RESULTADOS REAIS PODERAQ SER SIGNIFICATIVAM
futura e ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa,

Tributacdo

Pagamento de Garantias

Rendimentos

Isencdode LR.
sobre os
rendimentes para
pessoas fisicas,
observadas as
condigdes descritas
na pagina [+]do
Prospecto

Imdveis agricolas,
recebiveis, penhor de
grdos, aval.

Mensalmente, com DY
esperado de 13,6%
parao1°anoe14,1%
para o0 2° ano*

AENTE DIFERENTES

Sdo Paulo, 6 de janeiro de 2022

ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA.

Nome: Nadilson Dias Silva

Nome: Heitor B. Araujo Pinto
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ANEXO VIII

Manual de Exercicio de Voto

295


file:///C:/Users/CRIACAOUNDER/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/UFXNN060/FIAGRO%20(FII)%20-%20Prospecto%20Preliminar(2015273.61).docx%23_Toc90548373

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

296



MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO ITAU ASSET RURAL
FIAGRO - IMOBILIARIO QUE TRATARA DA APROVACAO DA AQUISICAO DE ATIVOS EM POTENCIAL

CONFLITO DE INTERESSES

A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o
n°® 62.418.140/0001-31, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM")
para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério n®2.528, de 29 de julho de 1993 ("Administrador"), na qualidade de administrador
do ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 42.479.593/0001-60 ("Fundo"), e a ITAU
UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob n° 40.430.971/0001-96,
devidamente autorizada pela CVM a prestacdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n® 18.862, expedido em 25 de junho de 2021, na
qualidade de gestora do Fundo ("Gestor"), vém, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto,
oferecer orientacdo para exercicio de voto em assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo,
seja em primeira ou segunda convocagao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razao de
adiamento, interrupcdo ou suspensao), conforme orientacdo de voto abaixo formalizada, a ser
convocada para deliberar sobre a possibilidade de aquisi¢ao pelo Fundo, com os recursos decorrentes
da Oferta, a partir da data da eventual aprovagao no ambito da Assembleia Geral Origindria e durante
todo o prazo de vigéncia do Fundo (observado o disposto abaixo quanto a eventual ratificagdo dessa
aprovacdo), (i) no mercado primario ou no mercado secundario, de Ativos decorrentes de transagdes
privadas ou ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentagao
aplicavel, que tenham sido direta ou indiretamente originadas, estruturadas, coordenadas ou
distribuidas pelo Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou suas respectivas pessoas
ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de

outubro de 2008 ("Instru¢ado CVM 472"); (ii) de Ativos tendo como contraparte da transagdo o
Administrador, o Gestor ou o Consultor Especializado e/ou suas respectivas pessoas ligadas, conforme
definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrucao CVM 472, e (iii) de Ativos que sejam cotas de
fundos administrados e/ou geridos pelo Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou de
suas respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instrucdo
CVM 472 (em conjunto, os "Ativos Conflitados"), e, consequentemente, autorizacao ao Administrador

e/ou ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao dos atos aprovados.
Nao obstante a eventual aprova¢ao das matérias acima na Assembleia Geral Originaria, em caso de
novas ofertas de Cotas, havendo alteracdo significativa no nimero de Cotistas ou no patriménio liquido
do Fundo havera a necessidade de ratificacdo das matérias aprovadas na Assembleia Geral Originaria,
salvo se o Fundo disponibilizar todas as informacdes referentes a assembleia que deliberou sobre o
conflito de interesses, com destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver, previamente
a realizacdo de tal nova oferta, um significativo nimero de Cotistas ou suas Cotas forem negociadas

1
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em ambiente de bolsa de valores. O processo de selecao destas operagdes ira observar estritamente
todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisi¢do de Ativos.
Nao obstante, os Ativos Conflitados deverao contemplar os Critérios de Elegibilidade (conforme
abaixo definidos) da Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagao especifica
para cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que, nos termos da Instru¢do CVM 472, tal aquisicao
configura potencial conflito de interesse a ser realizada nos termos do regulamento do Fundo em vigor

("Regulamento").

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em
letra maiuscula tém o significado a eles atribuido no "Prospecto Preliminar da Distribui¢do Publica
Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do Itau Asset Rural FIAGRO - Imobiliario" ("Prospecto").

Convocacao da Assembleia Geral

A Assembleia Geral Originaria serd convocada mediante edital de convocagdo, a ser divulgado apos o
encerramento da oferta publica de distribui¢do primaria de cotas da primeira emissao do Fundo
("Oferta"), em local e horario a serem definidos no edital de convocagao, devendo ser realizada em,
no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocacao, nos termos do item 15 do Regulamento. Sera admitida
segunda convocacao, sem a observancia de novo prazo de 15 (quinze) dias entre a data da primeira e
da segunda convocacao.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia Geral Originaria

Tendo em vista as situagdes de conflito de interesses relacionadas a aquisi¢do, pelo Fundo, dos Ativos
Conflitados, nos termos dos artigos 34, paragrafo segundo da Instru¢do CVM 472 e do item 4.2.3 do
Regulamento, a sua concretizagao dependera de aprovacao prévia dos cotistas reunidos em assembleia
geral de cotistas, que terd como ordem do dia as seguintes matérias:

(1) a possibilidade de aquisicao pelo Fundo, a partir da data da Assembleia Geral Originaria e
durante todo o prazo de vigéncia do Fundo (observado o disposto abaixo quanto a eventual
ratificagdo dessa aprovacao), no mercado primario ou no mercado secundario, de Ativos
decorrentes de transagdes privadas ou ofertas publicas, registradas ou dispensadas de
registro, na forma da regulamentagdo aplicavel, que tenham sido direta ou indiretamente
originadas, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelo Administrador, Gestor ou
Consultor Especializado e/ou suas respectivas pessoas ligadas, conforme definidas no
artigo 34, paragrafo segundo da Instru¢gdo CVM 472. O processo de selecdo destas
operacdes ira observar estritamente todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente
adotados pelo Gestor na aquisicdo de Ativos e deverd contemplar os termos e condi¢des
adicionais descritos abaixo;

(i)  apossibilidade de aquisi¢do pelo Fundo, a partir da data da Assembleia Geral Originaria e
durante todo o prazo de vigéncia do Fundo (observado o disposto abaixo quanto a eventual
ratificacdo dessa aprovagdo), de Ativos tendo como contraparte da transagdo o

2
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(iii)

Administrador, o Gestor ou o Consultor Especializado e/ou suas respectivas pessoas
ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instru¢io CVM 472. O
processo de selecdo destas operacdes ird observar estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisi¢ao de Ativos e devera
contemplar os termos e condi¢gdes adicionais descritos abaixo; e

a possibilidade de aquisicao pelo Fundo, a partir da data da Assembleia Geral Origindria e
durante todo o prazo de vigéncia do Fundo (observado o disposto abaixo quanto a eventual
ratificacdo dessa aprovagdo), de Ativos que sejam cotas de fundos administrados e/ou
geridos pelo Administrador, Gestor ou Consultor Especializado e/ou de suas respectivas
pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34, paragrafo segundo da Instru¢do CVM
472. O processo de selecao destas operagdes ira observar estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisi¢cdo de Ativos e devera
contemplar os termos e condigdes adicionais descritos abaixo.

O processo de selecdo destas operacdes ira observar estritamente todos os critérios e requisitos de

diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisicdo de Ativos. Nao obstante, os Ativos

Conflitados deverdo contemplar os seguintes termos e condigdes ("Critérios de Elegibilidade"):

(@)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

Corporativo | Interno

quando se tratar de ativos com garantias reais (alienacao fiduciaria de imoveis, hipoteca,
penhor de safra, cessdo fiduciaria de recebiveis), estes devem ter razdo minima de garantia
de 100% (cem por cento) do saldo devedor, considerando o valor de mercado do imoével,
quando aplicavel, podendo ter um ou mais de um dos tipos de garantias descritas acima
combinadas para compor a razao prevista;

limite maximo de 30% (trinta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo em Ativos sem
garantias, ou com um indice de cobertura menor do que o previsto na alinea (i) acima;

limite maximo de 30% (trinta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo em cotas seniores
e cotas subordinadas mezanino de FIDCs cujas politicas de investimento ndo exijam que
os direitos creditorios tenham garantias na razdo estabelecida na alinea (i) acima,
respeitando as regras previstas na Politica de Investimento para esse tipo de ativo;

limite maximo de 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo em Ativos de um
mesmo emissor (compreendendo-se como emissor também o patrimdnio separado na forma
da lei);

quando se tratar de Ativos indexados a indices de mercado diferentes de CDI e IPCA, ou
ativos atrelados a variacdo cambial, serd necessario realizar o swap para uma das taxas
indicadas acima; e

a remunera¢do minima estampada do ativo deverd ser de ao menos CDI + 2,5% (dois
inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, ou seu equivalente em outro indexador,
considerando as taxas futuras na data da aquisi¢ao.
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PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA
SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO "RISCO DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES", CONSTANTE NA PAGINA 60 DO
PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia Geral Originaria

Somente poderdo votar na Assembleia Geral Origindria os Cotistas que, na data da convocagdo da
assembleia, estiverem inscritos no livro de registro de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Adicionalmente, conforme previsto no artigo 15.3.3 do Regulamento, ndo podem votar na assembleia
geral, exceto se forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacio expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto: (a) o Administrador
ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (¢) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacio e deliberacao

A Assembleia Geral Origindria sera instalada com a presen¢a de qualquer nimero de Cotistas. Ainda,
a aprovacao das matérias indicadas acima dependera de (i) maioria dos votos dos Cotistas presentes
na assembleia geral de Cotistas; e (i1) que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo, de acordo com o artigo 20 da Instrugdo CVM 472.

Como participar da Assembleia Geral Originaria

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia Geral Origindria de duas formas: (i) por meio de
procuracao outorgada nos termos do Regulamento; ou (ii) por meio de voto eletronico, via sistema
disponibilizado pelo Administrador.

Participacio por Procuracio

Nos termos do item 15.3.2 do Regulamento, conforme o caso, os Cotistas poderdo ser representados
na assembleia geral por procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Em que pese a disponibilizagdo de procuracdo para aprovar as matérias indicadas acima, o
Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral
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Originaria, tendo em vista que tais matérias sdo de competéncia prevista da Assembleia Geral de
Cotistas nos termos da Instrugao CVM 472.

Adicionalmente, o Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracao especifica,
a qual ¢ facultativa e, caso celebrada, ndo podera ser outorgada para o Gestor ou parte a ele vinculada,
devendo o Investidor ter tido acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos no Prospecto Preliminar, neste Manual de Exercicio de Voto e nos demais
documentos da Oferta antes de outorga-la. Da referida procuragdo consta orientagdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou ndo com a aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos Conflitados.

A Procuragao de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital com a utilizacdo de
processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira —
ICP-Brasil, e entregue ao escritério Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados (1) em copia
(PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail e.voto@alfm.adv.br, até as 18:00 horas do Dia
Util anterior a data da realizagdo da Assembleia Geral Originéria ou (2) de forma fisica (via original),
(a) até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizagdo da Assembleia Geral Originaria, na sede
do escritério Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados (na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3015, 9° Andar, Jd. Paulistano, CEP n.° 01452-000); ou
(b) no local de realizacdo da Assembleia Geral Originéria.

A Procuracao de Conflito de Interesse ficara valida por 12 (doze) meses da data de sua assinatura ou
até a aprovagao ou reprovacao das matérias da Assembleia Geral Origindria.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizagdo da AGC Originaria, de acordo com os mesmos procedimentos adotados
para sua outorga. Dessa forma, o Cotista poderd revogar a respectiva procuracdo mediante: (i)
comunicacdo entregue a Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de Advogados, de forma fisica, no
endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3015, 9° Andar, Jd. Paulistano, CEP n.® 01452-000, aos
cuidados de Paulo Brandao, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte enderego eletronico:
e.voto@alfm.adv.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao enderego por meio do
qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com copia para Alves Ferreira & Mesquita Sociedade de
Advogados, no endereco e.voto@alfm.adv.br; ou ainda, (iii) manifestacdo de voto eletronico na
Assembleia Geral Originaria, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

Esclarecimentos Adicionais

Na data da convocagdo da Assembleia Geral Originaria, o Administrador disponibilizara todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na
rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao.
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Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia
Geral Originaria, os Cotistas deverdo entrar em contato com o Administrador, por meio do enderego
abaixo:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar

CEP 04538-132 — Sao Paulo — SP

At.: Fabio Sonoda / Cibele O. Bertolucci

Telefone: (11) 3072-6099 / (11) 3072-6089

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: www.intrag.com.br (neste website, clicar em "Fundos", pesquisar por "Itau Asset Rural
FIAGRO — Imobiliério", clicar no link do Fundo. Em seguida acessar "Documentos").

Adicionalmente, na data de convocagao da Assembleia Geral Originaria, os documentos e informacoes
relativos a Assembleia Geral Originaria, necessdrias ao exercicio informado do direito de voto, estardo
a disposicao dos cotistas para analise nos seguintes enderecos eletronicos:

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar

CEP 04538-132 — Sao Paulo — SP

At.: Fabio Sonoda / Cibele O. Bertolucci

Telefone: (11) 3072-6099 / (11) 3072-6089

E-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br

Website: www.intrag.com.br (neste website, clicar em "Fundos", pesquisar por "Itau Asset Rural
FIAGRO — Imobiliério", clicar no link do Fundo. Em seguida acessar "Documentos").

Para acesso as informagdes sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar "Centrais de Conteudo", clicar em "Central de Sistemas da CVM", clicar em "Consulta a
Fundos", em seguida em "Fundos de Investimento Registrados", buscar por "Itatl Asset Rural FIAGRO
- Imobilidrio", clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo
"Tipo", na linha do respectivo "Informe Mensal", do respectivo "Informe Trimestral" ou "Informe
Anual", a op¢ao de download do documento no campo "Agdes").
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