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PROSPECTO
DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 52 EMISSAO DO

LIFE CAPITAL PARTNERS
FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

CNPJ n° 39.753.295/0001-02

No montante de até

R$ 250.000.001,92

(duzentos e cinquenta milhdes,
um real e noventa e dois centavos)

Registro CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/199, em 13 de novembro de 2023
Codigo ISIN das Cotas: BRLIFECTF017

Cédigo de Negociagdo das Cotas na B3: LIFE11 ( y
Tipo ANBIMA: Hibrido Gestao Ativa poe—
Segmento ANBIMA: Outros

O LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS (“Fundo”), fundo de investimento imobiliario,
com prazo indeterminado, constituido nos termos da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo
CVM 472"), inscrito no CNPJ sob o n® 39.753.295/0001-02, representado por sua administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), estd realizando uma
distribuicdo publica primaria de 24.609.863 (vinte e quatro milh3es, seiscentas e nove mil oitocentas e sessenta e trés) cotas
(“Cotas"”), integrantes da 52 Emissdo do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e 52 Emissado”, respectivamente), com prego
unitério de emissdo de R$ 10,15 (dez reais e quinze centavos) por Cota (“Preco de Emissdo”), totalizando, inicialmente,
o montante de R$ 250.000.001,92 (duzentos e cinquenta milhdes, um real e noventa e dois centavos) (“Montante Total da
Oferta”), podendo ser acrescido com as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas), nos termos do artigo 52 da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160"). Nesse sentido, o Administrador, em comum acordo
com o Coordenador Lider e com o Gestor, podera optar por emitir um lote adicional, aumentando em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertada (“Lote Adicional”), correspondente a até 6.152.465 (seis milhGes, cento
e cinquenta e duas mil e quatrocentas e sessenta e cinco) Cotas, totalizando 30.762.328 (trinta milhGes setecentas e sessenta e
duas mil trezentas e vinte e oito) Cotas, equivalente ao montante de até R$ 312.500.002,40 (trezentos e doze milhdes quinhentos
mil e dois reais e quarenta centavos). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da
Resolugdo CVM 160, desde que atingido o montante minimo de 984.394 (novecentas e oitenta e quatro mil trezentas e noventa
e quatro) Cotas, equivalente a R$ 10.000.000,96 (dez milhdes de reais e noventa e seis centavos) (“Montante Minimo da
Oferta”). O Fundo contratou a LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA. com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua
General Mario Tourinho, n® 1.805, sala 1901, Campina do Siqueira, CEP 80740-000, inscrita no CNPJ] sob o n® 46.382.187/0001-
36, para prestagdo do servigo de gestdo de carteira de titulos e valores mobilidrios (“Gestor”). A Oferta sera realizada no Brasil,
sob o rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM destinada exclusivamente a Investidores Qualificados (conforme
definido abaixo), conforme previsto no artigo 26, da Resolugdo CVM 160, sob a coordenagdo da VORTX DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, enquanto instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo. O processo de distribuicdo das
Cotas poderad contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto & B3 S.A. - BOLSA, BRASIL, BALCAO (“B3"). As demais instituicdes integrantes do consércio de distribuiciio
da Oferta, se contratadas (as “Instituicdes Consorciadas”, que, em conjunto com o Coordenador Lider, as "Instituicées
Participantes da Oferta"), estardo sujeitas as mesmas obrigagBes e responsabilidades do Coordenador Lider no que toca a
distribuicdo das Cotas, inclusive no que se refere ao cumprimento das disposigdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor. As
Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos ("DDA"); e (ii) negociadas no
mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Os custos e despesas da Oferta, estimados em R$ 9.870.890,91 (nove milhGes oitocentos e setenta mil oitocentos e noventa
reais e noventa e um centavos), conforme discriminado no Prospecto, serdo pagos pelo Fundo, nos termos do Artigo 51, IV, do
Regulamento e do artigo 47, IV, da Instrugdo CVM 472.

Registro Automatico da Oferta concedido em 13 de novembro de 2023, sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/199.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

0OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 16 A 34 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE
AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO ESTAR,I'\ DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR,
DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.
A DATA DESTE PROSPECTO E 13 DE NOVEMBRO DE 2023

Administrador e Coordenador Lider Gestor Assessor Legal

¥ VORTX |C @
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AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO
UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE
TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO
AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O
REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO,
DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA FOI AUTOMATICAMENTE REGISTRADA NA CVM, CONFORME O RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGCAO PREVISTO NO ART. 26, DA RESOLUGCAO CVM
160, SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/199, EM 13 DE NOVEMBRO DE 2023.
ADICIONALMENTE, A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA -
ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS
("ANBIMA"”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE ADMINISTRAGAO DE
RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 03.01.2022 (“"CODIGO ANBIMA").

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSIC’6ES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES DURANTE O
PERIODO DE DISTRIBUICAO. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM
OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS
ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA
O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. O FUNDO NAO CONTA
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A
PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO
REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS
COTISTAS DO FUNDO.

A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A CONDICOES QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE
LEGITIMO DO OFERTANTE, E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO DIRETA OU
INDIRETA DO OFERTANTE.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, POREM, NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA
AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressodes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo

0 seguinte significado:

Administrador

ANBIMA
Anuncio de

Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia de
Aprovacao da Oferta

Assembleia Geral de
Cotistas
Ativos

Ativos Alvo

Ativos de Liquidez

AVORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n©22.610.500/0001-88,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao
de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério
n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016.

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

O anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do Artigo
76 da Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3.

O anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do Artigo 59 da
Resolugdo CVM 160, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, das InstituicGes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3.

A Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada por
meio de procedimento de consulta formal iniciada em 16 de outubro
de 2023, e encerrada em 31 de outubro de 2023, cujo termo de
apuragcao foi divulgado em 01 de novembro de 2023, por meio do qual
os cotistas do Fundo aprovaram os termos e condigdes da Emissao e
da Oferta.

A Assembleia Geral de Cotistas, que deve observar os termos do
Capitulo X do Regulamento.

Os Ativos Alvo, os Ativos de Liquidez e os Outros Ativos, quando
referidos em conjunto.

Aplicacgdo em empreendimentos imobilidrios, a critério do
Administrador, conforme orientagdo do Gestor, e independentemente
de deliberagdo em assembleia geral, mediante aquisicdo (a) Imoveis,
(b) quaisquer direitos reais sobre Imodveis, (c) agGes ou cotas de
sociedades cujo propodsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FIIs, (d) aquisicdo de cotas de fundos de investimento em
participagdes, que tenham como politica de investimento aplicacées em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos reais
sobre bens imdveis, (e) aquisicdo de cotas de outros FII; e (f) CRI e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagao em vigor, e (g) aquisigao de
demais valores mobiliadrios, desde que esses instrumentos permitam ao
Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imodveis, desde
gue a emissdo ou negociacdao tenha sido objeto de registro ou de
autorizagdo pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII.

Sao os seguintes ativos financeiros: (i) cotas de outros FII; (ii) letras
hipotecarias (LH) emitidas por instituicdes financeiras autorizadas;
(iii) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por instituicoes
financeiras autorizadas; (iv) letras imobilidrias garantidas (LIG) que
possuem, no momento de sua aquisicdo, classificagdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “"A-" ou equivalente
atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (v) cotas de fundos



i
(%)
o
L
4
=
<
o.
=
E
o
<
o
L
=
-

Auditor Independente

B3
BACEN
CNPJ

Cédigo ANBIMA

Cédigo Civil Brasileiro

Conflito de Interesses

Contrato de
Distribuicao

Coordenador Lider

Cotas

Cotistas

Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Sobras e de
Montante Adicional

CRI

Custodiante

ERY

de investimento classificados como “Renda Fixa”, regulados pela
Instrugdo CVM 555, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; (vi) titulos
de emissdo do BACEN; (vii) Certificados e recibos de depdsito a
prazo e outros titulos de emissdo de instituicdes financeiras
autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de depdsito
bancarios (CDB), e; (viii) OperacGes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais.

A PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3do Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.732, Andar 16 - Partes 1 a 6,
bairro Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNP]J sob o
n% 61.562.112/0001-20 devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do
mercado de valores mobiliarios.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
O Banco Central do Brasil.
O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Cédigo de Administragdo de Recursos de Terceiros, vigente a partir
03 de janeiro de 2022.

A Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Os atos que caracterizam potencial conflito de interesses, conforme
previstos nos Artigos 31-A, § 2°, 34, § 19 e 35, Inciso IX, da Instrugao
CVM 472 e no Paragrafo 1° do Artigo 18 do Regulamento, os quais
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

O “Contrato de Distribuicdo Publica da 52 Emissdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esfor¢os de Colocacdo, do Life Capital Partners
Fundo de Investimentos Imobiliarios”, celebrado em 13 de novembro
de 2023 entre o Fundo, representado pelo Administrador e o
Coordenador Lider, com a interveniéncia e anuéncia do Gestor e do
Administrador, com a finalidade de estabelecer os termos e condigdes
sob os quais sera realizada a Oferta.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica, representativas de
fragoes ideais do Patrimonio Liquido do Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Significa o comunicado de encerramento do Periodo para Exercicio do
Direito de Preferéncia, a ser divulgado no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de
Preferéncia.

Significa o comunicado de encerramento do Periodo para Exercicio do
Direito de Preferéncia, a ser divulgado no 1° (primeiro) dia (util
subsequente ao encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de
Sobras e de Montante Adicional.

Certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes certificados
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao
em vigor.

O Administrador.
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CVM

Data-Base

Data de Emissao

Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Data de Inicio do
Periodo de Subscricdo
de Sobras e Montante
Adicional

Data de Liquidagao

Data de Liquidagao do
Direito de Preferéncia

Data de Liquidagao do
Direito de Subscricao
de Sobras e de
Montante Adicional

DDA

DI

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

ERY

A Comissao de Valores Mobiliarios.

Significa a Data base na qual sera verificada a relagcdo de Cotistas que
poderdo exercer o Direito de Preferéncia, qual seja 17 de novembro
de 2023.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas é a
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia.

A partir do 6° (sexto) Dia Util subsequente a data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, inclusive, conforme cronograma tentativo da Oferta,
nos termos da Secdo “Informacdes sobre a existéncia de direito de
preferéncia na subscricdio de novas Cotas”, na pagina 36 deste
Prospecto.

E o dia 06 de dezembro de 2023 (inclusive), conforme cronograma
tentativo da Oferta, nos termos da Secdao “Informacdes sobre a
existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas”, na
pagina 36 deste Prospecto.

A data na qual sera realizada uma liquidagdo fisica e financeira dos
Pedidos de Subscricdao celebrados pelos Investidores que tenham
subscrito Cotas da 52 Emissdo. Esta liquidagdo ocorrera de acordo com
as datas previstas no cronograma tentativo da Oferta, nos termos da
Secgdo “Cronograma Tentativo”, na pagina 35 deste Prospecto. Podera,
ainda, ser divulgado comunicado ao mercado, nos termos da
Resolugdo CVM 160, com pelo menos 5 (cinco) dias Uuteis de
antecedéncia, por meio do qual serd comunicada nova Data de
Liquidagdo, anterior a data originalmente prevista neste Prospecto,
desde que, antes do prazo estimado para encerramento do Periodo de
Subscricdo, seja atingindo o Montante Minimo da Oferta, conforme
decisdo de comum acordo entre o Coordenador Lider, o Administrador
e o Gestor.

A data da liquidagdo fisica e financeira das Cotas solicitadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, que corresponde a data
de encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme cronograma tentativo da Oferta, nos termos da Secdo
“InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas”, na pagina 36 deste Prospecto.

A data da liquidagdo fisica e financeira das Cotas solicitadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, que corresponde a data de encerramento do Periodo para
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
conforme cronograma tentativo da Oferta, nos termos da Secgdo
“InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas”, na pagina 36 deste Prospecto.

Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado pela B3.

Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “"over extra grupo”, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br).

Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais e
(ii) aqueles sem expediente na B3.

Significa o direito de preferéncia na subscricao de Cotas objeto da
pelos atuais Cotistas do Fundo que estejam em dia com suas
obrigagGes para com o Fundo na Data-Base, na proporgao do nimero
de cotas do Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicacdo
do fator de proporgao equivalente a 1,10473339371.


http://www.b3.com.br/
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Direito de Subscricao
das Sobras

Encargos do Fundo

Emissao ou 52 Emissao
Escriturador

Estudo de Viabilidade

FII(s)

Fato Relevante

Fundo

Gestor

IGP-M

Imoveis

Instituicoes
Consorciadas

Instituicdes
Participantes da Oferta

Instrugcdao CVM 472

ERY

Significa o direito de subscricdo das Sobras conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu
interesse no exercicio das Sobras.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Artigo 51 do Regulamento.

A 52 (quinta) Emissdo de Cotas do Fundo.
O Administrador.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do Anexo
C, da Resolucdo CVM 160. Uma coépia do Estudo de Viabilidade se
encontra anexa a este Prospecto.

Fundos de investimento imobilidrio, conforme disposigdes da Lei n°
8.668/93 e da Instrucao CVM 472.

O fato relevante divulgado ao mercado em 13 de novembro de 2023, a
respeito da aprovacdo da 52 Emissdao e da Oferta, nos termos da
Assembleia de Aprovagao da Oferta, nos termos do art. 41, §2°, XIII, da
Instrugao CVM 472.

O LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob o n.© 39.753.295/0001-02.

A LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA. Com sede na Cidade de
Curitiba, Estado do Parana, na Rua General Mario Tourinho, n° 1.805,
sala 1901, Campina do Siqueira, CEP 80740-000, inscrita no CNPJ sob
0 n% 46.382.187/0001-36, devidamente autorizada pela CVM para
exercer as atividades de gestdo de carteira de valores mobiliarios.

O Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

Significam os imdveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os
imoveis ou forma de negdécio permitido pela legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis (inclusive aqueles imdveis gravados com
onus reais), relacionados, preponderantemente, a empreendimentos
imobilidrios e demais ativos prontos e devidamente construidos,
terrenos ou imdveis em construcdo, incluindo projetos de greenfield,
ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-
operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados
para uso para quaisquer modalidades de uso, incluindo, sem limitacao,
residencial, comercial, logistico, industrial, centro de distribuicdes e/ou
galpdes, seja pela aquisicdo da totalidade ou de fragao ideal de cada
ativo, para desenvolvimento e construgdao e/ou posterior alienagao,
locagdo, inclusive, sem limitacdo, por meio de contrato na modalidade
“built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei
n° 8.245/91, arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados, ou outras formas de negdécio previstas na
regulamentacao aplicavel.

As instituicdes habilitadas a realizar a distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro que
aderirem a Oferta por meio da celebragdo do termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo celebrado com o Coordenador Lider.

O Coordenador Lider e as Instituicdes Consorciadas, quando referidos
em conjunto.

A Instrucdo CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administragcdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgagdo
de informagdes dos Fundos de Investimento Imobilidrio — FII.
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Instrucao CVM 555

Investidores

Investidores
Institucionais

Investidores Nao
Institucionais

Investidores
Profissionais

Investidores
Qualificados

ERY

A Instrugao CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada,
gue dispOe a sobre a constituicdo, a administragao, o funcionamento e a
divulgacdo das informagdes dos fundos de investimento.

O Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais
quando referidos em conjunto.

A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Qualificados. No
ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11 e,
tampouco, por regimes préprios de previdéncia social de que trata a
Lei n© 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Os Investidores Qualificados que sejam fundos de investimentos,
instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo
BACEN, companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar, investidores
ndo residentes assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
atestem por escrito sua condicdo de Investidor Qualificado e que
formalizem ordens de investimento em valor igual ou superior a R$
1.000.008,45 (um milhdo e oito reais e quarenta e cinco centavos),
que equivale a quantidade minima de 98.523 (noventa e oito mil
guinhentas e vinte e trés) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento.

No d&mbito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos da Resolugdao CVM 11 e,
tampouco, por regimes préprios de previdéncia social de que trata a
Lei n© 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Os Investidores Institucionais que nao se enquadram na
condicao de (i) instituigcdes financeiras e demais instituicdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii)
companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao; (iii)
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
(iv) fundos patrimoniais; (v) fundos de investimento
registrados na CVM; (vi) clubes de investimento, desde que
tenham a carteira gerida por administrador de carteira de
valores mobiliarios autorizado pela CVM; ou (vii) investidores
nao residentes com qualificacdo analoga as das categorias
elencadas nos incisos I a VI nos seus respectivos paises de
origem, nos termos do inciso VII, §2° do artigo 2° da Resolugao
CVM 27, deverao formalizar a sua intengao de investimento por
meio de Pedido de Subscricao.

Os investidores pessoas fisicas ou juridicas que atestem por escrito sua
condicao de Investidor Qualificado, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil
conforme legislacdo e regulamentacado aplicavel em vigor, desde que nao
sejam Investidores Institucionais, e formalizem ordem de investimento,
junto a uma Unica instituicdo participante da Oferta, em valor igual ou
inferior a R$ 999.998,30 (novecentos e noventa e nove mil novecentos
e noventa e oito reais e trinta centavos), que equivale a quantidade
maxima de 98.522 (noventa e oito mil quinhentas e vinte e duas)
Cotas.

Significa os investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11
da Resolucao CVM 30.

Significa os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolucdo CVM 30, aos quais a Oferta é destinada, quais sejam:
(i) Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas
que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condigdo de Investidor Qualificado mediante termo
proprio, (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificacdo técnica ou possuam certificacdes aprovadas
pela CVM como requisitos para o registro de agentes auténomos de
investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios,



i
(%)
o
L
4
=
<
o.
=
E
o
<
o
L
=
-

Investimentos
Temporarios

IPCA/IBGE

IOF/Titulos

IOF/Cambio

IR

Lei n® 6.404/76

Lei n© 8.245/91

Lei n°® 8.668/93

Lei n© 9.779/99

Lote Adicional ou Cotas
do Lote Adicional

Montante Minimo
da Oferta

Montante Total
da Oferta

ERY

analistas de valores mobilidrios e consultores de valores mobiliarios,
em relagdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que
sejam Investidores Qualificado.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM 11 e,
tampouco, por regimes proprios de previdéncia social de que trata a
Lei n© 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Significam os investimentos temporarios em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, feitos durante o
processo de distribuicdo, nos termos do art. 11, §1° e §29, da
Instrugdao CVM 472.

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

O Imposto sobre Operacoes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

O Imposto sobre Operagdes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacGes relativas
a cambio.

O Imposto de Renda.

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
dispOe sobre as sociedades por agdes.

A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que
dispGe sobre as locagbes dos imdveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes.

A Lei n°© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliario e dé outras providéncias.

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que,
entre outras disposicOes, altera a legislacdo do IR, relativamente a
tributacdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Sdo as Cotas que representam até 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$ 62.500.000,48
(sessenta e dois milhdes quinhentos mil reais e quarenta e oito
centavos), correspondente a 6.152.465 (seis milhdes cento e
cinquenta e duas mil quatrocentas e sessenta e cinco) Cotas,
guantidade esta que podera ser acrescida ao montante inicialmente
ofertado, nos mesmos termos e condicdes das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador, em comum acordo com o
Gestor, conforme faculdade prevista no artigo 52 da Resolucao CVM
160. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

O montante minimo de 984.394 (novecentas e oitenta e quatro mil
trezentas e noventa e quatro) cotas, equivalente a R$ 10.000.000,96
(dez milhdes de reais e noventa e seis centavos).

O montante de 24.609.863 (vinte e quatro milhGes seiscentas e nove
mil oitocentas e sessenta e trés) Cotas, totalizando o montante de R$
250.000.001,92 (duzentos e cinquenta milhdes um real e noventa e
dois centavos),podendo o Montante Total da Oferta ser aumentado em
virtude do Lote Adicional.
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Oferta ou Oferta Puablica

Oferta Institucional
Oferta Nao Institucional

Outros Ativos

Partes Relacionadas

Patrimonio Liquido

Pedido de Subscrigao

Periodo de Distribuicdo
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A oferta publica de distribuicdo de Cotas da 52 Emissdo do Fundo, a
ser realizada sob o rito de registro automatico previsto no artigo 27 da
Resolugdo CVM 160. Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta
N&o Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a Oferta
neste Prospecto devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto e indistintamente.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Ndo Institucionais.

Significam: a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional
ou do BACEN; b) Cotas de fundos de investimento, referenciados em
DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugdo CVM 555 e com liquidez
didria; e/ou c) operagbes compromissadas com lastro em titulos
publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez diaria.

Serao consideradas partes relacionadas de uma pessoa: (i) a
sociedade controladora ou sob controle comum da pessoa, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da pessoa,
com excecdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno da pessoa, desde que seus
titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas
alineas acima.

Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a
receber, menos a exigibilidades.

Significa cada formulario especifico firmado pelos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional; e por Investidores Nao Institucionais, inclusive
por aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Subscricao, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo de Cotas no ambito da Oferta.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, fica dispensada a apresentacdo de
boletim de subscricdo para os Investidores Qualificados que
subscreverem cotas da Oferta, vez que a oferta sera liquidada por
meio do DDA e que o Pedido de Subscricao (i) contém as condicdes de
subscricdo e integralizagdo das Cotas, (ii) contém as condigdes de
eficacia de sua ordem, (iii) possibilita a identificacdo dos Investidores
da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de
obtencdo de coépia do Prospecto.

Os Investidores Institucionais que nao se enquadram na
condicao de (i) instituigcdes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
(i) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao;
(iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (iv) fundos patrimoniais; (v) fundos de
investimento registrados na CVM; (vi) clubes de investimento,
desde que tenham a carteira gerida por administrador de
carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM; ou
(vii) investidores nao residentes com qualificacdo analoga as
das categorias elencadas nos incisos I a VI nos seus
respectivos paises de origem, nos termos do §2° do artigo 2°
da Resolucao CVM 27, deverao formalizar a sua intencao de
investimento através da assinatura de Pedidos de Subscricdo.

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolugao CVM 160. A
distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo
do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer tdo logo o
Coordenador Lider verifique: (i) o encerramento do prazo de 180
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Periodo para Exercicio
do Direito de
Preferéncia

Periodo de Subscricao

Periodo de Subscricdo
das Sobras e de
Montante Adicional

Pessoas Vinculadas

Plano de Distribuicao
Politica de
Investimento

Preco de Emissao

Preco de Integralizacao

Procedimento
de Alocacao

ERY

(cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do Andncio de Inicio; ou
(ii) na hipdétese de colocagdo do Montante Minimo da Oferta, a critério
do Administrador e em comum acordo com o Gestor e com o
Coordenador Lider.

Periodo compreendido entre 22 de novembro de 2023, inclusive,
e 04 de dezembro de 2023, inclusive, para o exercicio do Direito
de Preferéncia.

Periodo que se inicia em 22 de novembro de 2023 (inclusive) e encerra
em 18 de dezembro de 2023 (inclusive), no qual serdo recebidos os
Pedidos de Subscricao e ordens de investimento.

Prazo para manifestacdo dos Cotistas sobre o exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, que se iniciara em 06 de
dezembro de 2023 e se encerrara: (a) em 11 de dezembro de 2023,
inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (b) até 12 de dezembro de 2023, inclusive, junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais
do Escriturador, conforme o caso.

Significam os investidores, que sejam considerados pessoas
vinculadas, nos termos da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso
XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada, qualquer das seguintes pessoas: (i) controladores,
administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do Fundo ou do
Gestor; (ii) agentes autbnomos que prestem servicos as Instituigées
Participantes da Oferta, ao Administrador, ao Fundo ou ao Gestor;
(iii) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes
Participantes da Oferta (desde que diretamente envolvidos na Oferta),
o Administrador, o Fundo ou o Gestor, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional; (iv) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario das
Instituicdes Participantes da Oferta, Administrador, do Fundo ou do
Gestor; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Administrador, pelo Fundo,
ou pelo Gestor, ou por pessoas a eles vinculadas; (vi) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas
“i” a “iv” anteriores; (vii) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndao vinculados.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdao “Regime de
Distribuicao”, na pagina 44 deste Prospecto.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo VII
do Regulamento.

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 52 Emissao, de R$ 10,15
(dez reais e quinze centavos).

O preco a ser pago pelo investidor quando da subscricdo e
integralizagdo das Cotas equivalente ao Prego de Emissdo.

E o procedimento de coleta de ordens de investimento no d&mbito da
Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao registro
da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e apds a
divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, para
verificagdo, junto aos Investidores Qualificados, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricao e as ordens de investimento, do atingimento do Montante
Minimo da Oferta e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.
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Prospecto Este Prospecto da Distribuicdo Publica Primaria da 52 Emissdo do Life
Capital Partners Fundo de Investimentos Imobiliarios.

Publico-Alvo Os Investidores Qualificados. No ambito da Oferta ndo sera admitida
a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Resolugdo CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios de
previdéncia social de que trata a Lei n® 9.717, de 27 de novembro de
1998, conforme alterada.

Recibo de Subscricao Significa o recibo das Cotas, correspondente a quantidade de Cotas
adquirida pelo Cotista, a ser recebido pelos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricdo das Cotas e
subscreverem as Cotas.

Regulamento O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigdes do
Fundo, cuja versado vigente foi aprovada por meio de procedimento de
consulta formal iniciado em 26 de janeiro de 2023 e apurado em 10
de fevereiro de 2023. Uma copia do Regulamento encontra-se anexa
a este Prospecto, na pagina 60.

Representantes dos Os representantes dos Cotistas, a serem nomeados em Assembleia

Cotistas Geral de Cotistas, responsaveis por exercer as funcdes de fiscalizagao
do Empreendimento ou dos investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 33 e seguintes
do Regulamento.

Resolugdao CVM 11 A Resolucdao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o
funcionamento, a divulgacao de informagdes e a distribuicdo de cotas
dos clubes de investimento.

Resolugao CVM 21 A Resolugdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme
alterada, que dispGe sobre o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios.

Resolugao CVM 27 A Resolugdo CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, que dispde sobre a
dispensa da apresentagdao do boletim de subscricdo em ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios liquidadas por meio de
sistema administrador por entidade administradora de mercados
organizados de valores mobiliarios, disp0e sobre a apresentacdo de
documento de aceitagcdo no dmbito de ofertas publicas.
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Resolugao CVM 30 A Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada,
que dispde sobre o dever de verificagdo da adequagao dos produtos,
servigos e operacgoes ao perfil do cliente.

Resolugao CVM 35 A Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada,
que estabelece normas e procedimentos a serem observados na
intermediacdo de operacles realizadas com valores mobilidrios em
mercados regulamentados de valores mobiliarios.

Resolugcdao CVM 160 A Resolugdao CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada,
que dispde sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou
secundaria de valores mobilidarios e a negociacdo dos valores
mobiliarios ofertados nos mercados regulamentados.

RFB A Receita Federal do Brasil.

Sobras Significa as Cotas remanescentes ndo subscritas e integralizadas no
ambito do Direito de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a
que cada Cotista tera Direito de Subscrigdo de Sobras serad equivalente
ao fator de proporgdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o
resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas remanescentes na
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Taxa de Administracao

Taxa de Administragao
Especifica

Taxa de Administracao
Global

Taxa de Custédia

Taxa de Escrituracao

Taxa de Gestao

Taxa de Performance
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Oferta apds o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a
quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito
de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricao de Sobras e de Montante Adicional.

O Fundo pagara, pela prestagdo de servigos de administracdo, gestdo
e controladoria de ativos e passivos, nos termos do Artigo 8° do
Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma
remuneracdo equivalente a até 1,38% (um virgula trinta e oito por
cento) ao ano calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
calculado e provisionada todo Dia Util a razdo de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais) que devera ser corrigido anualmente
pela variagdo positiva do IPCA que serd composta da Taxa de
Administracdo Especifica e de Taxa de Gestdo.

Pelos servicos de administracdo, controladoria, contabilidade,
tesouraria, do Fundo e de suas Cotas, o Fundo pagara ao
Administrador uma remuneragao equivalente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) do patrimonio liquido do Fundo, respeitado o
minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

Significa a soma da Taxa de Administracdo Especifica, Taxa de Gestdo,
Taxa de Performance, Taxa de Escrituracdo e Taxa de Custddia,
se devida.

Nos termos do Paragrafo 7°, do Artigo 8° do Regulamento do Fundo,
caso seja necessaria a contratacdo de banco liquidante para o Fundo,
a ele sera devida a remuneracdo de R$1.200,00 (mil e duzentos reais)
mensais, ficando certo que esta Ultima remuneragdo so6 sera paga caso
as Cotas do Fundo sejam listadas na B3.

Significa os valores devidos ao Escriturador pela prestagao dos
servigos de escrituragdo das cotas do Fundo, conforme descritos no
Paragrafo 6°, do Artigo 8° do Regulamento do Fundo, disponivel para
consulta na pagina 60 deste Prospecto.

Significa a taxa paga ao gestor, pelos servicos de gestdo da carteira,
que, nos termos do Artigo 8° do Regulamento do Fundo, serd
equivalente aos valores da Taxa de Administracdo que excederem a
Taxa de Administracdo Especifica.

Significa a taxa de performance devida ao Gestor a titulo de
participacdo nos resultados, adicionalmente a Taxa de Gestdo, a
equivalente a 20% (vinte por cento) do rendimento que exceder o
benchmark do Fundo, qual seja, a variagdo do DI acumulado, em cada
periodo de apuracdo semestral. A taxa de performance sera calculada
e apropriada diariamente e paga semestralmente, em até 2 (dois) dias
Uteis apds o encerramento de cada periodo de apuracao pelo método
do ativo.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Breve Descricdao da Oferta

As Cotas da 52 Emissdo do Fundo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo previsto artigo 26, da Resolugdo CVM 160, e sera conduzida de acordo
com a Resolugdo CVM 160, a Instrucdao CVM 472 e os termos e condicdes do Regulamento e do
Contrato de Distribuigdo.

A Oferta sera coordenada pelo Coordenador Lider nos termos e condigdes firmados no Contrato de
Distribuicdo. Para maiores informacgdes, sugere-se a leitura da Secdao “Contrato de Distribuicao”, na
pagina 55 deste Prospecto.

O Coordenador Lider e as demais Instituicdes Consorciadas, se contratadas, realizardo a distribuicdo
das Cotas da 52 Emissdo no ambito da Oferta pelo regime de melhores esforcos de colocagdo.

A Oferta foi aprovada por meio da Assembleia de Aprovacdo da Oferta, cujos termos e condicdes
podem ser verificados no Anexo B, na pagina 121 deste Prospecto. A aprovacdo da 53 Emissdo e da
Oferta, nos termos da Assembleia de Aprovacao da Oferta, foi objeto do Fato Relevante divulgado ao
mercado em 13 de novembro de 2023, nos termos do art. 41, §29°, XIII, da Instrucdo CVM 472,
disponivel na pagina 121 deste Prospecto. A Assembleia de Aprovagdao da Oferta e o Fato Relevante
podem ser acessados por meio do http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela,
clicar em “Regulados”; clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em
“Fundos de Investimento” e “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Life Capital Partners Fundo de Investimentos Imobiliarios ”; clicar no link do nome do
Fundo; acessar o sistema Fundos.Net e, entdo, localizar o documento desejado).

A Oferta foi automaticamente registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/199, em
13 de novembro de 2023, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Resolugao CVM 160, da
Instrugdo CVM 472, e das demais leis, regulamentagdes e disposicdes legais aplicaveis ora vigentes.
Adicionalmente, a Oferta serad registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Cddigo
ANBIMA de Administracao de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 03 de janeiro de 2022.

Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagcoes que
o administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas da 52 Emissdo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracdes ideais do Patrimoénio
Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer
rendimentos do Fundo; (vi) ndo conferem aos seus titulares, propriedade sobre os imdveis ou titulos
ou sobre fragdo ideal desses imodveis, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo,
aos seus titulares, direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, e (viii) serdo registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares,
a fim de comprovar a propriedade das Cotas da 52 Emissdo e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

Observado o disposto abaixo, as Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata temporis a partir da
data de sua integralizacdo, somente no que se refere a distribuicdo de rendimentos do més em que
forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos rendimentos distribuidos nos
meses subsequentes. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Cota somente se
convertera em tal nova Cota apds a obtencdo de autorizacdo da B3. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e formulario de liberacdo de negociacdo das Cotas na B3,
quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Dessa forma, a primeira distribuicdo
de rendimentos sera distinta para as Cotas integralizadas no ambito da Oferta. A partir dessa
distribuicdo, todas as Cotas em circulagdo se tornardo fungiveis e terdo os mesmos direitos das
demais Cotas do Fundo. Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador. Fardo jus a distribuicdo mensal dos resultados
somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagao das Cotas
quando da divulgacdo do valor de rendimento a ser distribuido.

Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é direcionada exclusivamente a Investidores Qualificados, compreendendo os Investidores
Institucionais e os Investidores N&o Institucionais, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo
descrito no Regulamento, compreendendo (i) “Investidores Institucionais”, assim entendidos os
Investidores Qualificados que sejam fundos de investimentos, instituicdes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar, investidores ndo
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residentes assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que atestem por escrito sua
condicdo de Investidor Qualificado e que formalizem ordens de investimento em valor igual ou
superior a R$ 1.000.008,45 (um milhdo e oito reais e quarenta e cinco centavos), que equivale a
guantidade minima de 98.523 (noventa e oito mil quinhentas e vinte e trés) Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem o0s riscos inerentes a tal
investimento. Os Investidores Institucionais que ndo se enquadram na condicao de (i) instituicOes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii)
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) fundos patrimoniais; (v) fundos de investimento registrados na CVM;
(vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de
valores mobilidrios autorizado pela CVM; ou (vii) investidores ndo residentes com qualificacdo
analoga as das categorias elencadas nos incisos I a VI nos seus respectivos paises de origem, nos
termos do inciso VII, do §2° do artigo 2° da Resolucdo CVM 27, deverao formalizar a sua intencdo
de investimento por meio de Pedido de Subscricao, e (ii) os “Investidores Nao Institucionais”, assim
entendidos os investidores pessoas fisicas ou juridicas que atestem por escrito sua condicdo de
Investidor Qualificado, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, desde que
autorizadas a investir no Brasil conforme legislacdo e regulamentagdo aplicavel em vigor, desde que
nao sejam Investidores Institucionais, e formalizem ordem de investimento, junto a uma Unica
instituicdo participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.998,30 (novecentos e noventa
e nove mil novecentos e noventa e oito reais e trinta centavos), que equivale a quantidade maxima
de 98.522 (noventa e oito mil quinhentas e vinte e duas) Cotas.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisigdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 1° da Resolugdao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020 e, tampouco, por
regimes préprios de previdéncia social de que trata a Lei n® 9.717, de 27 de novembro de 1998,
conforme alterada.

Adicionalmente, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sem
qualquer limitagdo em relacdao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas do Montante Total da Oferta,
sem considerar as Cotas do Lote Adicional, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM
160, observado que a vedagdo ndo sera aplicavel (i) as instituicGes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se contratadas; (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou
individuos sujeitos a regulamentagdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de
recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada, sem
levar em consideracdo as Cotas do Lote Adicional, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Indicacao sobre a admissdo a negociacdao em mercados organizados

As Cotas da 52 Emissdo ofertadas serdao depositadas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado
primario, por meio do DDA; e (ii) negociagdo e liquidagdao no mercado secundario no “Sistema Puma”,
por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia
das Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional durante o Periodo de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, e o
Investidor Qualificado que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo de Cota que, até obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Conforme descrito nos
documentos da Oferta, o recibo da Cota somente se convertera em tal Cota apds a obtencdo de
autorizagdo da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e
formulario de liberacdo de negociacdo das Cotas na B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 e ao Coordenador
Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos
de Subscrigdo. As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo
feitos por Investidores Qualificados titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor Qualificado.
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Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao
O valor nominal unitario de cada Cota da 52 Emissdo ¢ de R$ 10,15 (dez reais e quinze centavos).
Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria da quinta emissdo de Cotas do Fundo,
de, inicialmente, 24.609.863 (vinte e quatro milhdes seiscentas e nove mil oitocentas e sessenta
e trés) Cotas, totalizando o montante de R$ 250.000.001,92 (duzentos e cinquenta milhGes um real
e noventa e dois centavos), podendo o Montante Total da Oferta ser aumentado em virtude do
Lote Adicional.

Nos termos do artigo 52 da Resolucdo CVM n° 160, a quantidade de Cotas a ser distribuida pode, a
critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor, e sem a
necessidade de novo requerimento de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta, ser
aumentada, até um montante que ndo exceda em 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade
inicialmente requerida, isto é, 6.152.465 (seis milhGes cento e cinquenta e duas mil quatrocentas e
sessenta e cinco) Cotas do Lote Adicional, caso em que o montante maximo da Oferta sera
equivalente a R$312.500.002,40 (trezentos e doze milhdes quinhentos mil e dois reais e quarenta
centavos). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote suplementar
para fins de estabilizagao do prego das novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, desde
que atingido Montante Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a
Oferta sera cancelada.

Quantidade de Cotas a serem Ofertadas

Serao ofertadas inicialmente, 24.609.863 (vinte e quatro milhdes seiscentas e nove mil oitocentas e
sessenta e trés) Cotas, sendo certo que, com o acréscimo do Lote Adicional, a quantidade total de
Cotas a serem ofertadas podera ser acrescida em 6.152.465 (seis milhGes cento e cinquenta e duas
mil quatrocentas e sessenta e cinco) Cotas, totalizando até 30.762.328 (trinta milhGes setecentas e
sessenta e duas mil trezentas e vinte e oito) Cotas.
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3. DESTINACAO DE RECURSOS

Destinacao de Recursos

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive os
recursos provenientes da emissdo de novas Cotas do Lote Adicional, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA, por recomendacdo do Gestor e respeitando o previsto na Politica de
Investimento disposta no Capitulo VII do Regulamento, e em consonancia com o disposto nos §5° e
§60° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por
emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucdo CVM 555. Para mais
informacoes sobre a Politica de Investimento do Fundo, recomenda-se a leitura do
Capitulo VII do Regulamento, disponivel na pagina 60 deste Prospecto.

Os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta serdo destinados para aquisicdo de
Ativos Alvo, incluindo mas ndo se limitando para a aquisicdo de participagdo societaria da One II
Empreendimentos e Participagoes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 48.765.098/0001-02 (“SPE
One I1"”), preferencialmente, por meio da integralizacdo das Cotas do Fundo mediante a conferéncia
de quotas da SPE One II pelos respectivos sdcios, ou alternativamente por meio da aquisigdo das
guotas da SPE One II pelo Fundo com os recursos captados na Oferta. A aplicacdo de recursos € a
integralizacdo das quotas da SPE One II no ambito da Oferta foi aprovada pelos Cotistas do Fundo,
por meio da Assembleia de Aprovacgao da Oferta, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472,
tendo em vista a situacao de conflito de interesses decorrente da relagdo de pessoas ligadas aos
socios do Gestor na SPE One II.

Adicionalmente, o pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos Alvo da Oferta identificados
pelo Gestor é atualmente composto por CRI indexados ao IPCA/IBGE ou DI, e em operagoes
de compra de carteira de recebiveis indexados ao IGP-M (True Sale), de acordo com as
seguintes caracteristicas:

Projeto Localizacao Valor (R$ MM) Indexador Duration

Projeto 1 BA CRI 16.0 IPCA 13.0% 3.1 out/29
Projeto 2 RS CRI 13.4 IPCA 17.0% 2.5 dez/27
Projeto 3 AM CRI 20.0 CDI 12.5% 1.7 ago/30
Projeto 4 SC CRI 12.0 IPCA 13.0% 1.3 set/32
Projeto 5 SE CRI 6.0 IPCA 12.0% 0.7 nov/33
Projeto 6 PR CRI 4.0 IPCA 12.0% 0.7 mai/25
Projeto 7 PR CRI 26.0 IPCA 13.0% 2.2 jan/29
Projeto 8 PR CRI 9.0 IPCA 12.0% 0.9 mai/25
Projeto 9 PR/CE FIDC 20.0 CDI 10.0% n.a. n.a.

Projeto 10 PR CRI 32.0 IPCA 12.5% 3.5 set/33
Projeto 11 PR CRI 20.0 IPCA 12.5% 3.5 out/38
Projeto 12 MG CRI 6.5 IPCA 12.5% 3.1 fev/31
Projeto 13 PR CRI 15.0 IPCA 12.5% 4.0 out/33
Projeto 14 PR CRI 30.0 IPCA 12.5% 2.0 jan/27
Projeto 15 PR CRI 5.6 IPCA 12.0% 4.8 abr/42
Projeto 16 PR CRI 14.5 IPCA 12.5% n.a. n.a.

Total 250.0

Conforme descrito no Estudo de Viabilidade, nas paginas 203 a 222 deste Prospecto, o Gestor
objetiva manter o foco de investimentos do Fundo no setor de loteamentos € com uma maior
exposicao a regido Sul do Brasil, tendo em vista que, entre outros fatores, os Estados dessa regido
estdo entre os 7 maiores IDHs do Pais. (Fonte: IBGE, disponivel em IDH: entenda o que é e saiba
qual é o indice de cada estado! (loft.com.br) e
cidades.ibge.gov.br/brasil/pr/pesquisa/37/30255?tipo=ranking)

Atualmente, a equipe de gestdo do Gestor esta em fase de negociagdo dos Ativos-Alvo, sem vinculo
firmado com a destinagdo de recursos da Oferta. Ainda, o Fundo nao celebrou qualquer instrumento
vinculante que lhe garanta o direito de aquisigdo de participagdo na SPE One II, de modo que a
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destinacdo de recursos ora descrita é estimada. Assim, a destinacdo de recursos descrita neste
Prospecto e nos documentos da oferta é meramente indicativa, ndo configurando qualquer
compromisso do Fundo, do Administrador ou do Gestor em relagdo a efetiva aplicacdo dos recursos
obtidos no ambito da Emissao.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, EXCETO PELA
PARTICIPACAO NA SPE ONE II, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRI'E-DETER’MINADOS PARA
A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE
QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES. NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO‘NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA
DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER
DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

EXCETO PELA PARTICIPACAO NA SPE ONE II, A QUAL FOI APROVADA POR MEIO DA
ASSEMBLEIA DE APROVAGCAO DA OFERTA, NAO SERAO REALIZADAS NOVAS AQUISICOES
PELO FUNDOQUE ENVOLVAM POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES NO AMBITO DA
PRESENTE OFERTA.

Nao obstante o disposto acima, caso da aplicagao em Ativos-Alvo em situacao de potencial
conflito de interesses, nos termos do §2° do artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “"IX"” do
artigo 35 da Instrucdo CVM 472, sera necessaria a aprovacao prévia, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas. PARA MAIS INFORMA(;G!ES ACERCA DE
POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENVOLVENDO O COORDENADOR LIDER, O FUNDO,
O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR, VEJA A SECAO “CONFLITO DE INTERESSES” NA
PAGINA 54 DESTE PROSPECTO.

Em caso de distribuigdao parcial, nos termos do artigo 73 da Resolucao CVM 160, das Cotas da 52
Emissdo e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados
em conformidade com o disposto nesta Secdo. NAO HAVERA FONTES ALTERNATIVAS DE
CAPTAGAO, EM CASO DE DISTRIBUIGCAO PARCIAL.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE

PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagGes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas
ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composigdo da carteira e aos Fatores
de Risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardao sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagGes tipicas do mercado em
geral, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para
o0 Fundo e para os Cotistas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAQ CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. NAO EXISTE QUALQUER
PROMESSA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO COORDENADOR LIDER,
ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICAGCOES DOS RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos relacionados a fatores macroeconéomicos, politica governamental e globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro
para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém
envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervengées no mercado de cambio
para evitar oscilagbes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes macroecondmicas, podem impactar
significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam
resultar na flutuacdo da moeda, indexacdao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas
de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicbes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos
riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por
imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite
dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse
deste expediente, como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a
um aumento nos custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a
capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional
que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo
de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

No passado, o desenvolvimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos
no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacbes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de crédito

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracdes nas
condigOes financeiras dos emissores dos Ativos ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais
condicGes, bem como alteragdes nas condicdes econdmicas e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos
ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacgdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou
falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas
operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer
em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupGe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagao dos Ativos em que o Fundo venha
a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagoes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas. Ndo obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo
apresentam seus proprios riscos, que podem néo ter sido analisados em sua completude, podendo
inclusive serem alcancados por obrigagGes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos
de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou
em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de
vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI
promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim,
os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragao
esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneragdo do CRI. A capacidade da companhia securitizadora emissora dos
CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades
e demais encargos contratuais ou legais. O patrimbnio separado constituido em favor dos titulares
dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em
fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdémico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigagdes no que tange
ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da ndo conclusdo de auditoria juridica da SPE One II

Na data deste Prospecto, a auditoria juridica da SPE One II ndo foi concluida. Tal auditoria terd sido
concluida antes da efetiva integralizacdo das quotas de emissdo da SPE One II no patrimbnio do
Fundo. A pendéncia da conclusdo de auditoria juridica da SPE One II implica no risco de ndo serem
identificados todos os passivos ou riscos atrelados a SPE One II. Caso esses riscos venham a se
materializar, o investimento na SPE One II podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Relacionados a SPE One II ou outras SPEs

Ndo ha garantias de: (i) bom desempenho da SPE One II ou de SPEs que venham a ser investidas
pelo Fundo, (ii) solvéncia da SPE One II ou de SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo,
ou (iii) continuidade das atividades da SPE One II ou de SPEs que venham a ser investidas pelo
Fundo. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e significativamente os resultados
da carteira e o valor das Cotas. Ndo obstante a diligéncia e o cuidado do Administrador e do Gestor,
0s pagamentos relativos da SPE One II ou de SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, como
dividendos, juros sobre capital proprio e outras formas de remuneracdo/bonificacdo podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional da SPE One II ou de SPEs
gue venham a ser investidas pelo Fundo, ou, ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e
os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Os investimentos na SPE One II ou em SPEs envolvem
riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha garantia quanto ao desempenho do setor imobiliario e
nem tampouco certeza de que o desempenho da SPE One II ou de SPEs que venham a ser investidas
pelo Fundo acompanhe pari passu o desempenho médio do setor imobilidrio. Adicionalmente, ainda
que o desempenho da SPE One II ou de SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo acompanhe o
desempenho do setor imobiliario, ndo ha garantia de que o Fundo e os seus Cotistas nao
experimentardo perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos.
Os investimentos do Fundo poderao ser feitos em sociedades fechadas, as quais, embora tenham de
adotar as praticas de governanga indicadas no Regulamento, ndo estdo obrigadas a observar as
mesmas regras que as companhias abertas relativamente a divulgacdao de suas informagbes ao
mercado e a seus acionistas e aos seus socios, o que pode representar uma dificuldade para o Fundo
quanto: (i) ao bom acompanhamento das atividades e resultados dessas companhias, e (ii) a correta
decisdo sobre a liquidagdo do investimento, o que pode afetar o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos Projetos da SPE One 11

Os pagamentos relativos a SPE One II ou SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, como
dividendos, juros e outras formas de remuneragao e bonificagdo podem vir a se frustrar em razao
da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo projeto objeto de investimento
pela SPE One II ou pelas SPEs que venham a ser investidas pelo Fundo, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo
havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso a
SPE One II ou qualquer SPE que venha a ser investida pelo Fundo tenha sua faléncia decretada ou
caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera
resultar em patriménio liquido negativo e a necessidade de os Cotistas realizarem aportes adicionais
de recursos no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a extensa legislacdo aplicavel a SPE One II e SPEs

O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios pela SPE One II ou SPEs que venham a ser
investidas pelo Fundo sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdao que define todas as
condicbes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudancas na legislacdo aplicavel poderdao
impactar negativamente os resultados da SPE One II ou das SPEs que venham a ser investidas pelo
Fundo e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos compradores que celebrem contratos com a Sociedade Alvo e as SPEs

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
compradores. Se houver inadimpléncia, o resultado da SPE One II e das SPEs que venham a ser
investidas pelo Fundo e do Fundo serao prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e poderad
excepcionalmente se tornar titular de imoveis ou direitos reais em razdo da execucao das garantias
ou liqguidacdao dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente
os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos
que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas. O(s) empreendimento(s) investido(s)
indiretamente pelo Fundo podera(do) sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por, nao se
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limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando
sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecon6micas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo,
o0 aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudangas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial,
(iv) alteracOes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacbes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacao)
do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo
histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii)
aumento dos custos de construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios
comerciais proximos ao imodvel investido; (x) flutuagcdo no valor dos imoveis integrantes da carteira
dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis dos
fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdao de seguro para os
imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a
possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o
nao aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, afetando
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com
consequentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para
os Cotistas.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociacao no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de
modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente
seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira
do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor
gue este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado. Ndo sera devido pelo Fundo ou por
qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsdveis pela distribuicdo das Cotas, os demais
Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagées no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de iméveis e, em situacGes
extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar
a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizacdo imobiliaria
relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuacdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de
garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de
negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdao ser adversamente afetados. Além disso, a
queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicdo de créditos
decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o
retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de
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investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em relacdao aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo
aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, que
podem vir a prejudicar os resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizacdo novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacGes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo nao
conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo
de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“"FGC”). Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo
e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informacgdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto
em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
o6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagGes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informagdes publicas e publicacbes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro
do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificages significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagao;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econd6micos que venham
a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em funcao da correlagdo existente entre
a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislacao

A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos
Fundos de Investimento Imobilidrio é isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas. Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo
o regime de caixa. Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei
n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido
na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos
de Investimento Imobilidrio, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos: (i)
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cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdao organizado; (ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Como as Cotas sdo negociadas
livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo terd no minimo 50 (cinquenta)
cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edicdo do mencionado
diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas ou redugdo dos ganhos decorrentes da criagdo de novos tributos ou de interpretagao
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo ou o
desenquadramento do Fundo as regras de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagao,
conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. AlteracGes futuras na legislacdo tributaria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores.
Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos
dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos igualmente
sdo isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislacao tributaria, eliminando a isengdo acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as
LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n®
2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam
a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que:
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao
ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista
gue a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a
emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser que tais créditos imobilidrios nao
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da
companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das disposicdes previstas
na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a
Lei das Sociedades por AcOes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis ("CPC"),
diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais
de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516
comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os
atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados até
entdo. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacées técnicas, de modo a
aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacoes e para
a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adogdo de
tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco regulatorio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira,
em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou ndao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os
Cotistas poderdao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos
imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdao provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoéveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos
seja a fonte de remuneracao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos
contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de
suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Execucao das Garantias Atreladas a CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdao das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese,

a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI,
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podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a
tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciadrio brasileiro, a resolucdo de tais
demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente,
podera impactar negativamente no patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdao

Em que pese nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagdo que define todas as condigdes para
dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos
na concessdo de aprovacGes ou mudancas na legislagdo aplicavel poderdo impactar negativamente
os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de ndo realizagao do investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento
e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que
pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos a ndo
realizacao de investimentos em Ativos Alvo ou a realizagao desses investimentos em valor inferior
ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de
Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos atrelados aos Ativos investidos

O Administrador desenvolve seus melhores esforgos na selegao, controle e acompanhamento dos
ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o Administrador
identificar falhas na administragdo ou na gestao dos ativos investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndao sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo
para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participacbes em agdes ou cotas de
sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imédveis, a propriedade de
referidas cotas e/ou acdes ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em
desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patrimonio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos Ativos Alvo

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios de emissao das sociedades investidas ou
os pagamentos relativos aos empreendimentos imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas
de remuneracdo e bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores.
Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdao experimentar perdas, ndao havendo qualquer
garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso determinada sociedade
investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos poderd ser atribuida ao Fundo,
impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimonio Liquido negativo no Fundo. Os
investimentos nos Ativos Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha garantia quanto
ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos
Alvo acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de érgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguird exercer todos os seus direitos de
socio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de acbes ou outros valores
mobilidrios de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos,
os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado.
Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados,
ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderéo
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condigbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros poderd impactar o Patriménio Liquido do
Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragdo ideal de Ativos Alvo, que sera
entregue apods a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagées, os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Derivativos

Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos
de protegdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, pregos de
valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacoes
por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses
mecanismos de protecdo, mudancgas nao previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobilidrios
ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagao
a0 cendrio em que tais operacoes de hedge ndo tivessem sido contratadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de reclamacgdes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de imoveis e no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades
investidas poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoéveis e/ou Ativos Alvo

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a antecipagdo de
recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida
com a realizagdo da aquisicdo de Imoveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto
de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela
realizacdo de amortizacdo extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto
negativo no prego de negociagdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor,
que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de liquidez das Cotas

a aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade
de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos, sempre, na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Sendo assim, os Cotistas poderdao enfrentar
dificuldades ou mesmo ndo conseguir realizar a negociacdao de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo sendo estas admitidas para negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo e que ndo podera resgatar suas Cotas, sendo quando da liquidagdo,
antecipada ou nao, do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgOes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido
no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndao ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagao
cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construcgao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo
tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de desvalorizacdao dos Ativos Alvo e condigdes externas

O valor dos Ativos Alvo esta sujeito a condigGes sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condigdes
da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que
integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos
investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma
negativa o seu retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da nao colocacao das Cotas da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante
Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo
estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no
ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
Distribuicdao Parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdao Parcial, a quantidade de Cotas
distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em
negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao concretizagdao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores (inclusive
os Cotistas que tiverem exercido o Direito de Preferéncia) poderdo ter seus pedidos cancelados.
Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
instituicdo participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em depdsitos, em nome do
Fundo, e aplicadas em Investimentos Temporarios, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucgdo
CVM 472 realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdao de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoéveis. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situagGes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderdao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdoes e/ou atualizacdoes de projegoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndao possuem qualquer
obrigagao de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econOmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagéo e do Estudo
de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagoes € nas
flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo
aplicadas, as condigdes para negociacdao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos
podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacdées a serem tomadas pela assembleia geral

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de qudérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum na
instalagdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Desenquadramento da Carteira

Nos termos da regulamentacdo aplicavel, o Fundo deve respeitar os limites de aplicacdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento |3
estabelecidas. O Fundo tera o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de
encerramento de cada distribuicdo de cotas, para atingir os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento que
Ihe sejam aplicaveis. Eventual desenquadramento da carteira do Fundo apds referido periodo podera
ocasionar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicGes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos.
A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupfe que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobilidria e do resultado da
administracdo dos imodveis do patrimonio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas
no Regulamento para a manutengdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da
integralizacdo das Cotas e a efetiva data de aquisicao dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta
serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda
fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administracao e gestao
efetivas e adequadas, por parte do Administrador e do Gestor, sujeitando-se a ocorréncia de
eventuais riscos operacionais destes prestadores de servicos com relagdo aos Ativos Alvo. Caso tais
riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisodes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdao de Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrarao
o patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que
poderdo ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o
Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Alvo derivados de um
numero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que podera gerar uma concentracao da carteira
do Fundo. Essa concentragdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo
dependerdo dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracgdo e pulverizagcao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo
ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagcao no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagbes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas
Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos,
sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas
de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos
de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos.
Assim, a eventual substituicdo do Gestor poderad afetar a capacidade do Fundo de geragdo de
resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacao dos servigcos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo.
Desta forma, no ambito de sua atuacdao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos
de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo,
de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao
de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a nao substituicdo d Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidagdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas fungbes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negociacdo das novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

As novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo
das novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das novas Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de governanca

Algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode ser
possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia
Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente as atividades e rentabilidade do Fundo na

aprovacao de determinadas matérias em razdo da auséncia de quérum.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacdao, sem
qualquer limitagcdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participacao de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de novas Cotas para o publico em
geral, reduzindo liquidez dessas novas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar
a rentabilidade do Fundo. Nesse Uultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentracdo e
Pulverizacdo” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas novas Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as novas Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar
em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desligamento de Instituicao Consorciada

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicdes Consorciadas de obrigagdes relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes responsaveis pela colocagdo das Cotas,
com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricao feitos perante tais Instituicdes
Consorciadas. Na hipotese de haver descumprimento de qualquer das obrigacGes previstas no termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo, no Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacdo e
regulamentacao aplicavel a Instituicdo Consorciada no ambito da Oferta, incluindo, sem limitacdo,
aquelas previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, a Instituicdo Consorciada (i)
deixara imediatamente de integrar o grupo de instituigdes responsaveis pela colocagdo das novas Cotas,
devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos
valores eventualmente depositados para das novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis
contados da data de divulgacdo do descredenciamento da Instituicdo Consorciada; (ii) arcara com
quaisquer custos relativos a sua exclusdao como Instituicdo Consorciada, incluindo custos com publicagdes
e indenizagbes decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios
advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacao
da violagdo, de atuar como instituicdo intermedidria em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios sob a coordenagao do Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese alguma,
responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de investimento
canceladas por forga do descredenciamento da Instituicdo Consorciada.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdao antecipada do Fundo, os
Cotistas poderao receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso:
(a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cladusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na identificagdo
pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar
de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil,
o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienagdo
dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de
liguidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuacGes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizacdao ou perda dos imodveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacgdo fiduciaria
sobre iméveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI
e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacdao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoéveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para 0s
titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacao e venha a sofrer
fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construgdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovacao de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas. Ademais, a ndo obtencdao ou nao renovagao de tais licengas pode resultar na
aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis. Nessas hipdteses,
o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imoéveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Alvo, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais
para a conclusao dos empreendimentos imobilidrios. A alocacdo de recursos adicionais podera
impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador, conforme
recomendagdes do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissGes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das
EmissOes Autorizadas, ou, conforme o caso, poderad convocar os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdo de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndao aportarem recursos serao
diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar
o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas;
(ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas
nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo.

30



i
(%)
o
L
4
=
<
o.
=
E
o
<
o
L
=
-

ERY

Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco
de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar que os
Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo
das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicao da participacao do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissGes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Caso ocorram novas emissoes, os Cotistas
poderdo ter suas respectivas participacoes diluidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracées do Regulamento

O Regulamento poderad ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas. Tais alteracdoes poderdao afetar o modo de operagcdo do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao o patriménio do Fundo,
o Fundo podera ndo contar com seguro e, caso exista, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apdlice exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigGes gerais das apdlices. No caso
de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o Administrador podera nao
recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao
financeira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imdvel(is) de propriedade
do Fundo, por decisdao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, afetando negativamente o patrimo6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas. Ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis
sera suficiente para protegé-los de perdas. H3a, inclusive, determinados tipos de perdas que
usualmente ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a ser objeto de
investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacao de terrenos, podas
indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario,
acarretando assim na perda de substdncia econdémica de tais ativos imobilidrios situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram objeto de
auditoria, revisdo, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou
qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da
opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente,
bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente,
o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdoes sao baseadas
em diversas suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de
gue as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdo de nao haver
verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicoes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Conflito de Interesses

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses, conforme descritos
no artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX” do artigo 35 da Instrugdo CVM 472, entre eles, aqueles
entre o Fundo e o Administrador, ou entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem
de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso
XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratacdes ndo caracterizarao situagoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
gue pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. Adicionalmente, o Fundo podera
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econémico. Essa relacao societaria
podera eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o
papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo
para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de nao
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco
de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos
objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na
prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutengao dos Ativos
em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacédo de Ativos, bem como nos
processos de aquisicao e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os
seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos,
dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios
dos imoéveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais proximos
aos imoveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo,
o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagées ou locar espagos
para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se
situam os imdveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade
de alienagdo, locacdo ou de renovacdao da locacdo de espacos de tais imodveis em condigoes
favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do
Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma redugdo na receita
do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos iméveis a condicoes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n°® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei de Locagdo”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao
locatario, como, por exemplo, a acdo renovatdria, sendo que para a proposicao desta acdo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a
cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em
conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um
ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdao em vigor.
Nesse sentido, as acOes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietério
decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de acdo renovatdria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na acdo
renovatéria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do
Poder Judicidrio a definicgdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locacdao podem ser impactados pela interpretacdao e decisao do Poder
Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatérios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condiges para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretagdao de novas leis poderao impactar
negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Estd em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a
proposta de reforma tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteragdes nas regras
tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial
das discussGes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributagdo aplicaveis ao Fundo, na forma
como previstas neste Regulamento e na legislagdo pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda,
o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de ndao pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos
investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de
os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construgdo; (ii) caréncia no pagamento de
juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicao de dividendos pelas sociedades investidas, tendo
em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas
ainda estarem em fase de construcdo ou a ndo obtencdo do financiamento imobilidrio pelos
compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo

A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo serd prejudicado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Descontinuidade

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessa situagdo,
os Cotistas terdao seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndao conseguir reinvestir
0S recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragao que esperavam ser
proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndao serao obrigados a pagar qualquer multa
ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagdao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES
DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Informacgdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos dérgdos publicos e por outras fontes
independentes, tais como a Fundacdo Getulio Vargas, —-dentre outras. As informagdes sobre o
mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicagdes do setor. Tais declaracdes tém
como base informacoes obtidas de fontes consideradas confidveis, tais como SECO-I - Sindicato das
Empresas de Compra, Venda, Locagdao e Administracdao de Imodveis Residenciais e Comerciais de Sdo
Paulo e IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.

34



i
(%)
o
L
4
=
<
o.
=
E
o
<
o
L
=
-l

5. CRONOGRAMA TENTATIVO

Segue abaixo cronograma tentativo dos principais eventos da Oferta:

ERY

(1)

(2)

(3)

Data
Evento Etapa prevista () (2
1. Divulgagao da ata da Assembleia de Aprovacao da Oferta 01/11/2023
Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM e Data de
2. Obtencdo do Registro Automatico na CVM 13/11/2023
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e divulgagdo do Prospecto e da Ladmina 13/11/2023
4. Data-base do Direito de Preferéncia 17/11/2023
5. In|C|_o do perlqdo dg exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no 22/11/2023
Escriturador (inclusive)
Inicio das ApresentagGes a potenciais Investidores Qualificados,
6. Inicio do Periodo de Subscricédo e recebimento dos Pedidos 22/11/2023
de Subscrigdo e ordens de investimento
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
7. na B3 (inclusive) 04/12/2023
8. Encerra_mento do_ peno_do de exercicio do Direito de Preferéncia 05/12/2023
no Escriturador (inclusive)
9. Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 05/12/2023
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do periodo de exercicio
10. do Direito de Preferéncia 05/12/2023
Data de Inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscrigdo
11. de Sobras e de Montante Adicional 06/12/2023
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscrigdo
12. de Sobras e de Montante Adicional na B3 11/12/2023
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo
13. de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador (inclusive) 12/12/2023
14. Liquidacao das Sobras e Montante Adicional 18/12/2023
15. Divulgagao do _C_omunlcado de Encerramento do periodo de Sobras 18/12/2023
e Montante Adicional
16. Data de Encerramento do Periodo de Subscricdo® 18/12/2023
17. Data para realizacdo do Procedimento de Alocagao®™ 19/12/2023
18. Data de Liquidagao®® 22/12/2023
19. Data de integralizagao das Cotas mediante a conferéncia de quotas da SPE 22/01/2024
One II ao Fundo
20. Prazo Maximo para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta®® Até 09/05/2024

As datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

Caso ocorram alteragbes das circunstédncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagées sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo
da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacgdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condicées e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, sugere-se
a leitura da segdo “"Esclarecimento sobre os procedimentos previstos em caso de modificacdo, revogagdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 40 deste Prospecto.

CONFORME ESTIPULADO NA SECAO "ALOCACAO E LIQUIDACAO DA OFERTA” NA PAGINA 50 DO PROSPECTO,
A DATA DESTE EVENTO PODERA SER ANTECIPADA E INFORMADA AO MERCADO POR MEIO DA DIVULGAGCAO
DO COMUNICADO AO MERCADO, COM PELO MENOS 5 (CINCO) DIAS UTEIS DE ANTECEDENCIA, DESDE QUE,
ANTES DO PRAZO ESTIMADO PARA ENCERRAMENTO DO PERIODO DE SUBSCRICAO, SEJA ATINGIDO O
MONTANTE MINIMO DA OFERTA, CONFORME DECISAO, DE COMUM ACORDO, ENTRE O COORDENADOR LIDER,
O ADMINISTRADOR E O GESTOR.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA A SEGCAO
“ALTERAGCAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGCAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SEGCAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 40 DESTE PROSPECTO.
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6. INFORMAC()ES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
Histoérico das negociacoes
A tabela abaixo indica a cotagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31/10/2023)

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min3 Max1 Méd?2
2023 9,5 10,99 10,15
2022 9,93 10,99 10,33
2021 N/A N/A N/A
2020 N/A N/A N/A
2019 N/A N/A N/A

i Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31/10/2023)
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min3 Max1 Méd?
30 Trimestre/2023 9,87 10,74 10,23
20 Trimestre/2023 9,5 10,25 9,96
10 Trimestre/2023 9,98 10,99 10,33
40 Trimestre/2022 9,93 10,99 10,33
30 Trimestre/2022 N/A N/A N/A
1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
= 2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
g 3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota
E Cotacoes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 31/10/2023)
E Valor de negociacdo por cota (em Reais)
E Data Min3 Max1 Méd?
5 out/23 10 10,49 10,1
§ nov/23 9,87 10,25 10
3 ago/23 10,07 10,34 10,2
jul/23 10,24 10,74 10,4
jun/23 9,95 10,25 10,2
mai/23 9,5 10,22 9,9
1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas

Conforme disposto no Regulamento, as novas Cotas subscritas, no caso de emissdo de novas Cotas
pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia.

Os Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo na Data-Base,
ou seja, em 17 de novembro de 2023 terdo o Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto
da Oferta, na proporcdo do niumero de cotas do Fundo que possuirem na Data-Base, conforme
aplicagdo do fator de proporgdo equivalente a 1,10473339371 observados os termos e condigdes
descritos no Prospecto e demais documentos da Oferta. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer
titulo, o seu Direito de Preferéncia na Oferta.

O Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ndo sera inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados da

data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma
da Oferta disponivel na pagina 35 deste Prospecto.
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A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fragdo,
mantendo-se o numero inteiro e com arredondamento para baixo. Ndo havera aplicacdo minima para
a subscricdo de novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ou seja, a partir de 22 de novembro de
2023 e (a) até 04 de dezembro de 2023, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custoddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 05 de dezembro
de 2023, inclusive, junto ao Escriturador, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (ii) devera
ser enviada uma via fisica do Pedido de Subscricdo assinado com reconhecimento de firma ao
Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o
comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima,
conforme os dados abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informacgoes:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425- 020, Sao Paulo, SP.
Email: fundos@vortx.com.br

Telefone: 3030-7177

Responsaveis pela area: Sr. Osnei José Mongruel Gomes

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que entrem em
contato com a corretora de sua preferéncia para obter informacGes mais detalhadas sobre os
procedimentos operacionais e prazos adotados por essa corretora, que poderao ser distintos dos
prazos da B3 e do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas objeto
da Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio
do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os
termos e condigOes descritos na segdo “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina
43 deste Prospecto.

A integralizagcdao das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, qual seja, 05 de dezembro de 2023, e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao
havendo a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia nos locais descritos no artigo 13
da Resolugdao CVM 160, conforme indicados na secdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas” na
pagina 63 deste Prospecto, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas remanescentes que serao
disponibilizadas para o exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras.

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de Subscricdo de
Sobras. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscricdo de Sobras
sera equivalente ao fator de proporgao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas
remanescentes na Oferta apds o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de
Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional
indicado no cronograma descrito no Prospecto, ou seja, a partir de 06 de dezembro de 2023 e (a)
até 11 de dezembro de 2023, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 12 de dezembro de 2023,
inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, conforme o caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de
Subscricao de Sobras.
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Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestagdo do exercicio de seu Direito de
Subscricdo de Sobras, se tem interesse na subscricdo de Montante Adicional equivalente as Sobras
nao colocadas, especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada
ao total das Sobras.

Findo o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e
ao Escriturador, conforme descrito acima, e, ndo havendo a colocacdo da totalidade das Sobras, o
saldo remanescente de Cotas sera alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados
pelos Cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito de Preferéncia € que tenham assim
declarado intengdo de exercer direito de subscricdo do Montante Adicional. E vedado aos Cotistas
ceder, a qualquer titulo, seu direito de subscricdo de Montante Adicional.

A integralizagdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador sera realizada até a Data de Liquidagdo do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, isto &, 18 de dezembro de 2023, e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas apds a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
nos locais descritos no artigo 13 da Resolugdao CVM 160, conforme indicados na segao “Identificacao
das Pessoas Envolvidas” na pagina 63 deste Prospecto, a qual ocorrera até 18 de dezembro de 2023,
referido saldo podera ser colocado aos Investidores Qualificados durante o periodo da Oferta.

Em razao da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugao
CVM 160, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, caso o Montante Minimo da Oferta ndo
seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Nos termos do artigo 74 da Resolugao CVM 160 e observado o procedimento previsto no Prospecto,
o Investidor Qualificado e o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional, podera, no ato de aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) ao Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
gue o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta. No caso do item (ii)
acima, o Investidor Qualificado o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de
Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor ou Cotista em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento e do Pedido
de Subscricdo, conforme o caso. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
nao havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de
Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, dos Pedidos de Subscrigdo e
das ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso, ao final da Oferta, ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores até entdo
integralizados por Cotista que tenha exercido seu Direito de Preferéncia e/ou seu Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional serao devolvidos, acrescidos dos respectivos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do anuncio de cancelamento da Oferta que sera
divulgado pelo Administrador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, conforme
descrito neste item, os Cotistas deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de
Subscricao das Sobras.

No ato de subscricdo de Cotas, cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, e Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional deverd assinar o respectivo Pedido de Subscrigdo, que
especificara as condicdes de integralizacdo, e que sera autenticado pelo Coordenador Lider, conforme
poderes outorgados pelo Administrador no Contrato de Distribuicdo, do qual constardo, entre outras
informacdes: (i) nome e qualificacdo do subscritor; (ii) nUmero de cotas subscritas; (iii) preco de
integralizagdo e valor total a ser integralizado; (iv) condigdes para integralizagdo de cotas.

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional durante o Periodo de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, recebera,
quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizacdo da B3,
ndo sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Cota somente se
converterd em tal Cota apds a obtengdo de autorizagdo da B3. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e formuldrio de liberagdo de negociagdo das Cotas na B3,
guando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Cota ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor
farad jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a
data de sua integralizagdo até o ultimo dia do més em que ocorrer tal integralizacdo. Adicionalmente,
a partir do ultimo dia do més em que ocorrer a integralizagdo das Cotas (exclusive) e da conversao
do recibo de Cota detido pelo o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional durante
o Periodo de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, tais Cotistas fardo jus a direitos iguais
as demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizacles, caso aplicavel.

Indicacao da diluicao econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Patrimonio Liquido  Valor Patrimonial

CHETLERLE G do Fundo Apds a das Cotas Apos a

Quantidade

, . de Cotas HEiEE d? Captacao dos Captacao dos Pte_rc_er!_tual =
Cenarios Emitidas Fungtf)el-:raos 2 Recursos da Emiss&o Recursos da P ()
(*) (R$) Emisséo (*) (R$)
1 984.394 23.261.138 235.576.114 10,127454 4,2%
2 24.609.863 46.886.607 466.240.033 9,943992 52,5%
3 30.762.328 53.039.072 526.405.042 9,924854 58,0%
*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 29 de setembro de 2023, acrescido no valor captado no ambito da

Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considera a distribuigdo do Montante Minimo da Oferta, descontados os custos previstos
na tabela de custos da Oferta na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta — Demonstrativo dos Custos
da Oferta” na pagina 57 deste Prospecto.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Total da Oferta, descontados os custos previstos
na tabela de custos da Oferta na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta — Demonstrativo dos Custos
da Oferta” na pagina 57 deste Prospecto.

Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante Total da Oferta acrescido do Lote Adicional,
descontados os custos previstos na tabela de custos da Oferta na Segao “Termos e Condigdes da
Oferta — Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 57 deste Prospecto.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sao meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em 29 de setembro de 2023,
sendo que, caso haja a reducado do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagao financeira da
Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
SUGERE-SE A LEITURA DA SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO
“RISCO DE DILUICAO” NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO.

Justificativa do Valor Nominal Unitario e o critério adotado para sua fixacao.

O Preco de Emissdo por Cota no valor de R$ 10,15 (dez reais e quinze centavos) foi aprovado por
meio da Assembleia de Aprovacao da Oferta, o qual foi fixado de acordo com o valor patrimonial das
Cotas, que corresponde ao quociente entre o valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado do Fundo
e o numero de Cotas ja emitidas no fechamento de setembro de 2023, nos termos do Artigo 41,
Paragrafo 1°, do Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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7. RESTRIGCOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

Descricdo de eventuais restricoes a transferéncia das Cotas

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional durante o Periodo de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, e o
Investidor Qualificado que subscrever a Cota receberda, quando realizada a respectiva liquidagéo,
recibo de Cota que, até obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Conforme descrito nos
documentos da Oferta, o recibo da Cota somente se convertera em tal Cota apds a obtencdo de
autorizacdo da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e
formulario de liberacdo de negociacdo das Cotas na B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez
que € um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e
a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.

Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
patrimonio liquido negativo. O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é
adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.

Os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Ainda, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGCAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 16 A 34 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGCAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. SUGERE-SE,
PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 16 A 34 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR
DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

Alteracao das Circunstancias, Modificacdao, Revogacao, Suspensdao ou Cancelamento
da Oferta

Nos termos do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento
de registro automatico de Oferta, ou que o fundamentem, a CVM pode:

(1) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou

(ii) caso a situacdo descrita no caput acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria
Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta protocolado pelo Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo
dependera de aprovagdo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, eventual requerimento de
revogagdo da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do
protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua
analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser
comunicadas exigéncias a serem atendidas.
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Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a CVM deve conceder igual
prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de revogagdo
da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo
da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o pleito de revogacdo da Oferta
presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de
10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo
da Oferta por até 90 (noventa) dias.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que
deve ser feito pelo Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e o Gestor, ou para rendncia
a condicdo da oferta estabelecida pelo ofertante, observado que é obrigatéria a comunicagdo da
modificacdo de que trata esta Clausula a CVM que, mediante requerimento do Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, pode prorrogar o prazo de distribuicdo da Oferta
o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores
dados em contrapartida a subscricdao das Cotas, na forma e condigdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e no Prospecto.

Na hipotese de modificacdo da Oferta, a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao da Oferta, e as Instituigdes Participantes da
Oferta deverdo certificar-se de que os Investidores que manifestaram sua adesdo a Oferta, por meio
da assinatura dos respectivos Pedidos de Subscrigao, (i) estdo cientes de que as condigdes da Oferta
originalmente informadas foram modificadas, e (ii) tém conhecimento das novas condicoes.

Nos termos do paragrafo primeiro artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados
(por meio de mensagem eletrénica ou correspondéncia enviada ao endereco da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta) a respeito da modificagdo efetuada, para que informem a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a
manutencdo da adesdo em caso de siléncio. Os Investidores que revogarem a sua aceitagdo terao
direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida a subscricdo das Cotas, na forma e
condigOes previstas no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto.

O disposto no paragrafo acima ndo se aplica a hipétese de modificacdo da Oferta para melhora-la
em favor dos investidores, ressalvada determinagdo especifica da CVM, caso entenda que a
modificagao ndo melhora a oferta em favor dos Investidores.

Nos termos do Artigo 70 da Resolucao CVM 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigbes diversas das constantes da
Resolucdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme regulamentagao que dispde
sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrio; ou (c) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de
Distribuigdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da
implementacao das Condigdes Precedentes descritas na Segao “Condigdes relevantes do Contrato de
Distribuicdo”, na secdo “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 55 deste Prospecto, importa no
cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicgdo voluntaria do
Contrato de Distribuicdo termos das Clausulas 13.2 do Contrato de Distribuicdo ndo implica
revogagao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuigdo seja firmado.

O Fundo, bem como as Instituicdes Participantes da Oferta, devem divulgar imediatamente, por
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdao da Oferta, comunicado ao mercado
informando sobre a suspensado ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente (por meio de mensagem eletr6nica ou
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correspondéncia enviada ao enderego da respectiva Instituigdo Participante da Oferta), para que, na
hipétese de suspensdo, informem a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicagdo, eventual decisdo de
desistir da Oferta, observado que terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida a subscricdo das Cotas, na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuigdo e
no Prospecto, (i) todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu
cancelamento; e (ii) os investidores que tenham revogado a sua aceitagcdo, na hipotese de
suspensdo, presumida a manutengdo da adesdo em caso de siléncio.

Se o Investidor revogar sua aceitacdo nas hipdteses descritas acima, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos
Temporarios do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizagdo,
com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao da aceitacao
a Oferta (“Procedimentos para Restituicdo de Valores”).

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGCAO. AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS
ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR OU COTISTA, CONFORME O CASO, ESTA
CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS
CONDICOES, CONFORME O CASO.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos do artigo 68 da Resolugao CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados € a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor ou Cotista, conforme 0 caso, enviou a sua
ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao Investidor ou Cotista,
conforme o caso, o cancelamento da Oferta.

Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolyidos, de acordo
com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuigao,
conforme o caso. Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os
Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da referida
comunicacao, conforme disposto do artigo 68 da Resolucao CVM 160.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo prazo de
5 (cinco) anos apos a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacgdo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser
revogada pelos investidores se tal hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na
forma e condicOes aqui definidas, ressalvadas as hipoteses previstas nos artigos 69 e 71 da Resolucao
CVM 160, as quais sao inafastaveis. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
(inclusive os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscricdo
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Eventuais condi¢coes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a Distribuicdo Parcial das Cotas,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Observada a colocacdo do Montante Minimo da
Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante até o encerramento
da Oferta deverdo ser canceladas pelo Administrador. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada.

Nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160 e observado o procedimento previsto no Prospecto,
o Investidor Qualificado e o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Direito de Subscrigdo
de Sobras e Montante Adicional, podera, no ato de aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesao a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) ao Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior
gue o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor Qualificado o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
ou Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional devera, no momento da aceitacdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacéo,
o interesse do Investidor ou Cotista em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
investimento ou do Pedido de Subscrigao, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou Direito de Subscrigdo de
Sobras e Montante Adicional, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento dos
Investidores da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdao dos Pedidos de
Subscricdo, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores Qualificados ou
Cotistas, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipdteses de
alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Procedimentos para Restituicao
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das
Cotas condicionadas.

Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de distribuigdo parcial.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

N3o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Total da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara
a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo
corporativa cabivel, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que garantam
o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderao resultar em impactos
tributarios para referido Cotista pessoa fisica.
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O Administrador ou Gestor ndo serdo responsaveis por, assim como ndo possui meios de evitar, os
impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteragdo na legislacdo tributaria aplicavel ao
Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Eventual destinacdo da Oferta ou partes da oferta publica a investidores especificos e a
descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados e Investidores Profissionais, nos termos
da Resolugdo CVM 30, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Cotas entre Investidores
Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

Autorizacoes necessarias a emissdo ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em
que foi aprovada a operacao

A realizagdo da 52 Emissdo do Fundo e da presente Oferta de Cotas, bem como seus principais
termos e condicdes, foi aprovada, nos termos do artigo 41 do Regulamento, por meio da Assembleia
de Aprovacdo da Oferta, conforme o disposto na Resolugdo CVM 160 e na Instrugdo CVM 472, cujo
teor pode ser lido no Anexo B a este Prospecto. A aprovacao da 52 Emissao e da Oferta, nos termos
da Assembleia de Aprovagao da Oferta, foi objeto do Fato Relevante, nos termos do art. 41, §29°,
XIII, da Instrucao CVM 472.

Regime de distribuicao

As Instituicbes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas da 53 Emissdo no ambito
da Oferta pelo regime de melhores esforgos de colocagao.

O Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 7° da Resolugao CVM 160,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a
adequagao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes
das Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas dulvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.

Observadas as disposigdes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a
distribuicdo publica das Cotas da 52 Emissdao, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Qualificados, compreendendo: (a) os
Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(ii) observados os termos e condicGes do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio
apos observadas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (a) a obtencdo do registro
automatico da Oferta perante a CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacdo das Cotas
na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizacdo do Prospecto aos
Investidores, nos termos da Resolucao CVM 160;

(iii) apos a obtencao do registro automatico da Oferta perante a CVM, a divulgacdo do Anuncio
de Inicio e a disponibilizacdo do Prospecto, serdo realizadas apresentagGes para potenciais
investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(iv) 0os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacées para potenciais
Investidores Qualificados eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos
do artigo 12, §6° da Resolugao CVM 160;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(vi) os Cotistas terdo direito de subscricao das Sobras, conferido aos Cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia, equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado
da divisdo entre (i) o nimero de Cotas remanescentes na Oferta apds o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional;

(vii) Cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia devera indicar, concomitantemente a
manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem interesse na
subscrigdo das Sobras ndo colocadas, especificando a quantidade de Cotas adicionais que
gostaria de subscrever, limitada ao Montante Adicional;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

ERY

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de Subscricao de
Sobras e Montante Adicional, serd divulgado o montante total de Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, Sobras
e Montante Adicional, bem como a quantidade de Cotas disponiveis para os Investidores
Qualificados adquirirem durante o Periodo de Subscricdo. CONSIDERANDO QUE O PERIODO
DE SUBSCRICI"\O ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, OS PEDIDOS DE SUBSCRICI\O ou
AS ORDENS DE INVESTIMENTO ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE
MAXIMO DE COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
MONTANTE ADICIONAL, QBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACI\O DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICI\O PARCIAL;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardao ordens de subscricdo de Cotas, cujo
montante de Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Cotas
divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional;

durante o Periodo de Subscrigdo, que sera iniciado apos a divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional,
as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os Pedidos de Subscrigao dos Investidores
Nao Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais;

o Investidor Nado Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no @mbito dos Pedidos de Subscricdo;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua
ordem de investimento para o Coordenador Lider;

apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidarad (a) os Pedidos de Subscrigao
enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da
Oferta devera enviar a posicdao consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para subscricado das Cotas, conforme
consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesdao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscrigdo ou ordens
de investimento, conforme o caso;

a colocacao das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com
o Plano de Distribuigao;

nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever novas Cotas no d&mbito da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 e do Anexo M da
Resolugdo CVM 160.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas
da 52 Emissdao. Nao havera opgdo de distribuicdo de lote suplementar de Cotas.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas da 52 Emissao.

Oferta N&o Institucional

Durante o Periodo de Subscrigdo, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas, deverao preencher um ou mais Pedidos
de Subscrigdo, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretendem
subscrever, e apresenta-los a uma uUnica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos respectivos Pedidos de Subscricdo, a sua
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qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada. No minimo, 19.687.891 (dezenove milhGes seiscentas e
oitenta e sete mil oitocentas e noventa e uma) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, ou
seja, 80% (oitenta por cento) do Montante Total da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderdo diminuir ou aumentar, até o limite do Montante Total da Oferta,
acrescido das Cotas do Lote Adicional que eventualmente vierem a ser emitidas, a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, de acordo com a demanda pelas Cotas. Apds
o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as
Cotas Remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, observados os
procedimentos descritos no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto.

A Oferta Ndo Institucional observara os procedimentos e as normas de liquidacdo da B3, bem como
0s seguintes procedimentos:

(i) cada Investidor N&o Institucional podera apresentar um ou mais Pedidos de Subscricdo, a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(ifi) serdo aceitos os Pedidos de Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer

limitacdo, observado, no entanto, o disposto na Secdo “Procedimento de Alocacao” do
Prospecto;

(ifi) a quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento de cada Investidor Nao
Institucional serdo informados ao Investidor Qualificado, até a Data de Liquidacdo, pela
Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Pedido de Subscrigdo, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo a integralizacdo das Cotas ser feita
de acordo com o item “v” abaixo, limitado a quantidade de Cotas prevista no Pedido de
Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Cotas, observado o critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional, nos termos previstos
na Secdo “Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” do Prospecto, transcrita abaixo;

(iv) as Instituigbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo, a B3, das ordens
acolhidas por meio dos Pedidos de Subscrigao. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdao aos Pedidos de Subscrigao feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de
contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivos Investidores Nao Institucionais;

(v) osInvestidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor de integralizagdo das
Cotas informado conforme o item “iii” acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a
Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado os respectivos Pedidos de
Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagao.
Nao havendo o pagamento pontual por um Investidor Nao Institucional, o respectivo Pedido
de Subscricdo sera automaticamente cancelado pela Instituigdo Participante da Oferta junto a
qual tenha sido realizado; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual os Pedidos de Subscricdo tenham sido realizados, entregara a cada
Investidor Nao Institucional os recibos de Cotas por ele subscritas, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e de cancelamento previstas na Secdo “Alteracdo das
circunstancias, revogagao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta” do Prospecto,
e a possibilidade de rateio por meio da divisdo igualitéria e sucessiva das Cotas prevista na
Secdo “Critério de Colocacao da Oferta Institucional”, do Prospecto.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses de (a) verificacdo
de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) do Montante Total da Oferta, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, hipétese na qual os Pedidos de Subscricdo exclusivamente das Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdao CVM 160,
observado que a vedacdo ndo sera aplicavel (i) as instituicdes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou
individuos sujeitos a regulamentacdao que exija a aplicacdo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de
recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada, sem
levar em consideracao as Cotas do Lote Adicional. (b) ndo pagamento do valor de integralizagdo das
Cotas subscritas por um Investidor Ndo Institucional, na Data de Liquidagdo, conforme previsto no
item “v” acima, e consequente cancelamento automatico do respectivo Pedido de Subscricdo; e (c)
revogagdo, modificagdo, suspensdao ou cancelamento da oferta, conforme previsto na Secgdo
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos em caso de modificagdo, revogacao, suspensao e
cancelamento da Oferta”, na pagina 40 do presente Prospecto.
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Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados que (a) leiam cuidadosamente os
termos e as condigdes estipulados no Pedido de Subscricdo, especialmente os procedimentos
relativos a liquidacdo da Oferta e as informagdes constantes deste Prospecto, especialmente a Secdo
“Fatores de Risco”, nas paginas 16 a 34 do presente Prospecto; (b) verifiquem com a Instituicdo
Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar seu Pedido de Subscricdo, se esta exigira
(1) a abertura ou atualizagdo de conta e/ou de cadastro; e/ou (2) a manutencao de recursos em
conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Subscrigao; e (c) entrem
em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informagdes mais
detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicdo Participante da Oferta para a realizacdao do
Pedido de Subscricdo ou, se for o caso, para a realizacdo do cadastro na Instituicdo Participante da
Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por cada instituicdo.

Os Investidores Nao Institucionais interessados na realizagdo do Pedido de Subscricdo deverdo ler
cuidadosamente os termos e condigdes estipulados nos respectivos Pedidos de Subscricdao, bem como
as informacgbes constantes deste Prospecto. Os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas, deverdao preencher um ou
mais Pedidos de Subscricdo, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que
pretendem subscrever, e apresentd-los a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos respectivos Pedidos de
Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional

Caso a quantidade total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 80%
(oitenta por cento) do Montante Total da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, todos
os Pedidos de Subscricao nao cancelados serdao integralmente atendidos e as Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
a totalidade dos Pedidos de Subscrigdo realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja superior
a quantidade de Cotas destinada a Oferta Ndo Institucional, sendo que cada um dos Pedidos de
Subscrigdo firmados pelos Investidores Nao Institucionais estardo limitados ao montante maximo de
R$ 999.998,30 (novecentos e noventa e nove mil novecentos e noventa e oito reais e trinta centavos)
(inclusive), sera realizado o rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas subscritas
entre todos os Investidores Ndo Institucionais que tiverem apresentado Pedidos de Subscrigdo,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada a quantidade de Cotas objeto
de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional.

Caso seja aplicado o rateio indicado acima, os Pedidos de Subscricdo poderdo ser atendidos em
qguantidade inferior a indicada por cada Investidor Ndo Institucional, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
inicialmente desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador,
podera manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou, entdo,
aumenta-la a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os Pedidos de Subscrigao.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional sera realizado em
diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que, a cada etapa, sera alocado, a cada Investidor
Nao Institucional que ainda ndo tiver o respectivo Pedido de Subscrigao integralmente atendido, o
menor nimero de Cotas entre: (a) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Subscricdo, excluidas
as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (b) o montante resultante da divisdo do total da
quantidade de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no é&mbito da Oferta) e o
numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedido de
Subscrigdo integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro de novas Cotas (arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serao
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de
Subscrigdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocagao
na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscrigao que forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Oferta Institucional

Apds a divulgacdao do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricao
de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N&o

47



i
(%)
o
L
4
=
<
o.
=
E
o
<
o
L
=
-l

ERY

Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, inclusive Pessoas
Vinculadas, por meio do Coordenador Lider, observados os procedimentos descritos no Contrato de
Distribuicdo, no Prospecto e os seguintes procedimentos:

(i) osInvestidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Cotas deverdo apresentar as respectivas ordens de investimento ao
Coordenador Lider, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita;

(ii) os Investidores Institucionais deverdo, necessariamente, indicar sua condicdao ou nao de
Pessoa Vinculada, de modo que serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado o disposto na Secdo “Procedimento de
Alocagdao”, do Prospecto;

(ifi) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigagdo de verificar se estd cumprindo os requisitos necessarios para participar da Oferta
Institucional, para entdao apresentar a sua ordem de investimento;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas
que cada Investidor Institucional subscrevera e o valor a ser integralizado; e

(v) os Investidores Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor de integralizagdo das
Cotas informado conforme o item “iv” acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto ao
Coordenador Lider, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidacao. Nao havendo o pagamento pontual por um Investidor Institucional, a respectiva
ordem de investimento sera automaticamente cancelada pela Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual tenha sido realizado.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses de (a) verificacdo
de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) do Montante Total da Oferta, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional, hipotese na qual as ordens de investimento exclusivamente das Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160,
observado que a vedagdo ndo sera aplicavel (i) as instituicdes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades ou
individuos sujeitos a regulamentagdo que exija a aplicagdo minima de recursos em fundos de
investimento para fins da realizacao de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicacgdo minima de
recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada, sem
levar em consideragao as Cotas do Lote Adicional; (b) ndo pagamento do valor de integralizagdo das
Cotas subscritas por um Investidor Institucional, na Data de Liquidagao, conforme previsto no item
“v"” acima, e consequente cancelamento automatico da respectiva ordem de investimento; e (c)
revogacdao, modificagdo, suspensdao ou cancelamento da oferta, conforme previsto na Secdo
“Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na
pagina 40 do presente Prospecto.

OS INVESTIDORES INSTITUCIONAIS QUE NAO SE ENQUADRAM NA CONDICAO DE (I)
INSTITUICOES FINANCEIRAS E DEMAIS INSTITUICOES AUTORIZADAS A FUNCIONAR
PELO BANCO CENTRAL DO BRASIL; (II) COMPANHIAS SEGURADORAS E SOCIEDADES DE
CAPITALIZAGAO; (III) ENTIDADES ABERTAS E FECHADAS DE PREVIDENCIA
COMPLEMENTAR; (IV) FUNDOS PATRIMONIAIS; (V) FUNDOS DE INVESTIMENTO
REGISTRADOS NA CVM; OU (VI) INVESTIDORES NAO RESIDENTES COM QUALIFICAGAO
ANALOGA AS DAS CATEGORIAS ELENCADAS NOS INCISOS I A VI NOS SEUS RESPECTIVOS
PAISES DE ORIGEM, NOS TERMOS DO §2° DO ARTIGO 2° DA RESOLUCAO CVM 27,
DEVERAO FORMALIZAR A SUA INTENGAO DE INVESTIMENTO POR MEIO DE PEDIDO DE
SUBSCRICAO.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no seu entender, em comum acordo com o Gestor e
o Administrador, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira.
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Disposicdes comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢cdo de Sobras, Direito de Subscri¢do
do Montante Adicional, a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

No ato de subscricdo de Cotas, cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, e Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, e cada Investidor Qualificado devera assinar o respectivo
documento de aceitacdo da oferta, do qual constardo, entre outras informacdes: (i) nome e
qualificagdo do subscritor; (ii) nUmero de cotas subscritas; (iii) preco de integralizagdo e valor total
a ser integralizado; (iv) condicGes para integralizagdao de cotas.

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional durante o Periodo de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, e o
Investidor Qualificado que subscrever a Cota receberda, quando realizada a respectiva liquidagéo,
recibo de Cota que, até obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Conforme descrito nos
documentos da Oferta, o recibo da Cota somente se converterd em tal Cota apds a obtencdo de
autorizacdo da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e
formulario de liberacdo de negociacdo das Cotas na B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cota ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados desde a
data de sua integralizagdo até o ultimo dia do més em que ocorrer tal integralizacdo. Adicionalmente,
a partir do ultimo dia do més em que ocorrer a integralizagdo das Cotas (exclusive) e da conversdo
do recibo de Cota detido pelo o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional durante
o Periodo de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, e o Investidor Qualificado que
subscrever a Cota, tais Cotistas e Investidores Qualificados fardo jus a direitos iguais as demais cotas
do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizages, caso aplicavel.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 e ao Coordenador
Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no @mbito das ordens de investimento e dos Pedidos
de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao
feitos por Investidores Qualificados titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor Qualificado.

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) das Cotas do Montante Total da Oferta (isto &€, sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscrigao e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente cancelados, observado que a vedacdao ndo sera aplicavel
(i) as instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos
gestores de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a
aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos
por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva
regra de aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios
inicialmente ofertada, sem levar em consideracdo as Cotas do Lote Adicional. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
SUGERE-SE A LEITURA DA SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 29
DESTE PROSPECTO.

Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta" devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Procedimento de Alocacdo

Apés a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscrigdo
de Sobras e Montante Adicional, havera procedimento de coleta de ordens de investimento no dmbito
da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, para verificagdo, junto aos Investidores Qualificados, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao e as ordens de
investimento, do atingimento do Montante Minimo da Oferta e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.
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O Procedimento de Alocacgdo e Liquidacdo sera conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta perante a CVM, para verificagdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigao e as ordens de
investimento, do atingimento do Montante Total da Oferta e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo e
Liquidagao, sem qualquer limitagcdo em relagdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) das Cotas do Montante Total
da Oferta, isto &, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, os Pedidos de Subscricdo e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56
da Resolugdo CVM 160, observado que a vedagdo ndo sera aplicavel (i) as instituigbes financeiras
contratadas como formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais
entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizacao de investimentos por determinado tipo de investidor,
exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de aplicagdo minima de
recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada, sem
levar em consideragdo as Cotas do Lote Adicional. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES
A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE
A LEITURA DA SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 29 DESTE PROSPECTO.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider e no Contrato de Distribuicdo, devendo assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto na
Resolucdo CVM 160.

Com base nas informacgdes disponibilizadas pela B3 e/ou pelo Escriturador, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, nos Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacdo, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto, verificara se (a) o Montante Minimo da Oferta
foi atingido; e (b) houve excesso de demanda, sendo que, diante dessas informagdes, o Coordenador
Lider definird se havera a liquidacao da Oferta, bem como o seu volume final.

Apds o Procedimento de Alocagdo, as Instituicdes Participantes da Oferta liquidardo as ordens
recebidas na forma prevista abaixo. A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricao se dara
na Data de Liquidacdo, podendo ocorrer junto a B3, de acordo com os procedimentos operacionais
da B3, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em
seu ambiente de liquidagdo. As Cotas liquidadas diretamente junto ao Escriturador serdo mantidas
sob custddia junto ao Escriturador. Para negocia-las, o Cotista devera transferi-las para a Central
Depositaria da B3 por meio de seu agente de custddia, sem qualquer obrigacdo ou responsabilidade
por parte do Coordenador Lider ou do Administrador.

Podera, ainda, ser divulgado comunicado ao mercado, nos termos da Resolucdo CVM 160,
com, pelo menos, 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia do evento, por meio do qual sera
comunicada uma nova Data de Liquidacdo, anterior a data originalmente prevista neste
Prospecto, desde que, antes do prazo estimado para encerramento do Periodo de
Subscricdo, seja atingido o Montante Minimo da Oferta, conforme decisdao, de comum
acordo, entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor. Nesse caso, o Periodo de
Subscricdo podera ser encerrado antes da data limite prevista no cronograma indicativo e
o Procedimento de Alocacdo também serd realizado antes da data limite prevista no
cronograma indicativo.

Apés a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, das Instituicbes
Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 13, da Resolugdo CVM 160.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizagdo das Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador
até o 59 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo, pelo Preco de Emissao,
sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor,
sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
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sera cancelada. Nesta hipdtese, o Administrador devera devolver aos Investidores os valores até
entdo por eles integralizados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Todo Investidor Qualificado, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura (i) de
Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de
Administracdo, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito, e da possibilidade
de ocorréncia de variacdo e perda no patrimonio liquido do Fundo e, consequentemente, de perda,
parcial ou total, do capital investido no Fundo, e (ii) do Pedido de Subscricdo (a) que é Investidor
Qualificado, nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM n° 30, e (b) ter pleno conhecimento de que
a Oferta foi registrada sob o rito de registro automatico de distribuicdo publica perante a CVM, nos
termos da Resolugdo CVM 160, bem como de que a emissao das Cotas nao foi precedida de qualquer
analise por parte de qualquer entidade reguladora ou autorreguladora, devendo, ainda, por meio de
tal declaracdao, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus termos e condicoes.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no
artigo 59 da Resolugdo CVM 160. A distribuicdo das Cotas sera encerrada na data de divulgacao do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer até 09 de maio de 2024.

Formas de Subscricdo e Integralizacdo

Os Investidores poderao efetuar seus Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento durante o
Periodo de Distribuicdo, de acordo com o Plano de Distribuicdo e os procedimentos da Oferta
Institucional e da Oferta Nao Institucional.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuigdo utilizando-se os procedimentos do DDA.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 52 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional
e/ou por meio da integralizagdao de quotas de emissao da SPE One II, quando da sua liquidagao, pelo
Preco de Emissao, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 52 Emissao fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas da 52 Emissdo que subscrever, observados os critérios
de colocacao da Oferta Institucional e da Oferta Institucional, a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

A integralizagdo das Cotas que for realizada por meio da integralizacdo de quotas de emissao da SPE
One II sera realizada somente junto ao Escriturador, fora do ambiente B3 e exclusivamente no ambito
da Oferta Institucional conforme data prevista no Cronograma Estimado da Oferta.

A liguidacdo das Cotas da 52 Emissdo subscritas durante o Periodo de Distribuicdo de Cotas sera
realizada na Data de Liquidacao, de acordo com as datas previstas no cronograma tentativo da Oferta
(nos termos da subsecdo “Cronograma Indicativo”). Apds a Data de Liquidacdo, a Oferta serd
encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores ao Coordenador Lider, do Administrador e da CVM, da B3, e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

Todo Investidor Qualificado, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura (i) de
Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de
Administracdo Global, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo estd sujeito, e da
possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no patrimonio liquido do Fundo e, consequentemente,
de perda, parcial ou total, do capital investido no Fundo, e (ii) do Pedido de Subscricdo (a) que é
Investidor Qualificado, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, e (b) ter pleno
conhecimento de que a Oferta foi registrada sob o rito de registro automatico de distribuicdo publica
perante a CVM, nos termos da Resolugao CVM 160, bem como de que a emissdao das Cotas nao foi
precedida de qualquer analise por parte de qualquer entidade reguladora ou autorreguladora,
devendo, ainda, por meio de tal declaracdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus
termos e condigdes.

Dinamica de coleta de intencées de investimento e determinacao do prego ou taxa

N3o foi ou sera adotado nenhum procedimento de coleta de intengdes para precificacdo das cotas
(bookbuilding).
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Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdo no mercado primario no DDA e
negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. O Escriturador
sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

Formador de Mercado

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formacdo de mercado. E vedado ao
Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo. A
contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da funcdo de
formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos do
artigo 34 da Instrugdao CVM 472.

Contrato de Estabilizacao

N3o serd (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das novas Cotas
no ambito da Oferta.

Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por Investidor é de 01 (uma) Cota, no valor de R$ 10,15 (dez reais e quinze
centavos).
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
ativos Alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Instrugdo CVM 472 e da Resolugao
CVM 160, consta devidamente assinado pelo Gestor, no Anexo D deste Prospecto.

O Estudo de Viabilidade tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir
as Cotas, bem como apresentar uma visdo geral sobre o mercado de fundos de investimento
imobiliario. Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as
conclusGes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento.
O Gestor, o Coordenador Lider e o Administrador ndo se responsabilizam por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucdo CVM
n° 472, da Resolugdo CVM 160 e as informacOes financeiras potenciais nele contidas ndo foram
elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de 6rgao
regulador de qualquer outro pais, que nao o Brasil.

As informag0es contidas no Estudo de Viabilidade nao sao fatos e ndo se deve confiar nelas como
sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sao advertidos
gue as informagles constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista
gue estdo sujeitas a diversos fatores. A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo
de rentabilidade futura. Potenciais Investidores devem observar que as premissas, estimativas e
expectativas incluidas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas,
analises e estimativas do Gestor.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado econémico,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacgles necessarias para a conducdo de suas atividades.

Conforme descrito abaixo, as partes envolvidas na Oferta, conforme relacionamentos descritos nesta
secdo, entendem que ndo ha conflito de interesse na sua participagdo na Oferta.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor, bem
como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador atua como Coordenador Lider. A contratacdo do
Administrador para atuar na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta foi aprovada pelos
Cotistas por meio da Assembleia de Aprovacgdo da Oferta, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472.

Relacionamento do Administrador e Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pelo Administrador de outros
fundos de investimento geridos pelo Gestor, o Administrador nao possui qualquer relacionamento
relevante com o Gestor.

A Administradora e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacOes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador e Coordenador Lider com o Auditor Independente
Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes

de mercado.

A Administradora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador, o Gestor e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo estd autorizado a
aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pelo
Gestor, o Administrador ou suas Partes Relacionadas.

Tendo em vista o conflito de interesses decorrente da relagdo de pessoas ligadas ao Gestor e a SPE
One 11, a aplicagdo em quotas da SPE One II foi aprovada pelos atuais Cotistas do Fundo, por meio
da Assembleia de Aprovagao da Oferta.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre

o Fundo e o Gestor dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGCAO

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencao de copias junto ao
Coordenador Lider, no endereco indicado na Secdo “Identificagido das Pessoas
Envolvidas”, na pagina 63 deste Prospecto.

Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicao

Nos termos da Clausula 3.2 do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigages
pelo Coordenador Lider relacionados a prestacdo dos servicos objeto deste Contrato esta
condicionado ao atendimento cumulativo das seguintes condicdes precedentes, consideradas
condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada:

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas necessarias para
prestacao dos servigos previstos neste Contrato;

(i) negociagdo, preparacdo e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a efetivacdo da
Oferta, em forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelo assessor
legal, incluindo o Prospecto, os Anuncios de Inicio e Encerramento, a Ldmina, o material de
marketing a ser utilizado durante o processo de apresentagdo da Oferta aos potenciais
Investidores Qualificados, comunicados ao mercado, fatos relevantes, entre outros, os
quais conterdo todas as condicdes da Oferta estabelecidas no presente Contrato
("Documentos da Oferta”);

(iii) obtencdo da admissdo das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no
mercado secundario nos ambientes de bolsa administrados e operacionalizados pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (*"B3");

(iv) obtencdo do registro automatico para distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(v) fornecimento pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e
aos assessores legais, de todos os documentos necessarios para a comprovagdo de que (a)
o Fundo esta apto a realizar a Oferta, e (b) os representantes do Administrador possuem
poderes para celebrar os contratos e demais documentos que integram os Documentos da
Oferta;

(vi) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao
Coordenador Lider, de todos documentos e informagdes necessarios ao pleno atendimento
das normas aplicadveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de backup
referente aos materiais publicitarios da Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider,
sendo certo que tais documentos e informagdes deverdao ser verdadeiros, corretos,
completos e suficientes, respondendo o Administrador e o Gestor pela falsidade, incorregdo,
incompletude e insuficiéncia dos respectivos documentos e informacgdes fornecidos e por
quaisquer prejuizos causados ao Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e
informagdes, nos termos deste Contrato;

(vii) obtencao pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas e quaisquer aprovagoes,
averbacoes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizagdo,
efetivacdo, formalizacdo, precificagao, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
Documentos da Oferta, junto e quando aplicaveis: (a) aos 6rgaos governamentais e nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e
instituicGes financeiras, se aplicavel; e (c) as instadncias de aprovacdo competentes do
Administrador;

(viii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
dao ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor, condigdo fundamental de funcionamento;

(ix) obtengdo de declaracdo emitida pelo Administrador e pelo Gestor, na data de inicio da
distribuicdo das Cotas, ratificando que todas as informacdes e declaragdes relativas ao
Fundo, ao Administrador e ao Gestor constantes nos Documentos da Oferta sao suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(x) inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 9.613/98, a Lei n°® 12.529/11, a
Lei n° 12.846/13, o Decreto n° 8.420/15, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o
UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis Anticorrupcdo”) pelo Fundo, pelo
Administrador, suas sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou
sociedades sob controle comum (diretas ou indiretas) e pelo Gestor;
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ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, decretagdo de faléncia, intervencdo, regime
de administracdo especial temporaria e situacdoes analogas do Gestor, do Administrador
e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), e controladas
ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo
Econémico”); (b) pedido de autofaléncia do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer
sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade dos seus Grupos
Econ6micos e ndo devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizagdo da
Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura, pelo Gestor, pelo Administrador e/ou por
qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos, de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacgao judicial do referido plano; ou (e) ingresso do Gestor, do
Administrador e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econ6micos em
juizo com requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de
investimento imobilidrios (inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicagbes de
possiveis alteracdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou que possam
vir a afetar negativamente o preco de mercado das Cotas, conforme o caso, e que
tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento das
obrigagdes assumidas;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais
ou operacionais do Fundo, do Administrador e do Gestor, e/ou de qualquer pessoa de seu
respectivo Grupo EconO6mico, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que altere a
razoabilidade econdmica da Oferta e/ou torne inviadvel ou desaconselhavel o cumprimento
das obrigacGes aqui previstas com relagdo a Oferta;

cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obrigagOes
aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, as obrigagdes de ndo
se manifestar na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato, nos termos dos artigos 11 e
seguintes da referida norma;

cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as suas obrigagdes
previstas neste Contrato, incluindo, mas nao se limitando, as obrigacdes previstas na
Clausula 8.1 e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do “Coddigo de Administracdo de Recursos de
Terceiros”, vigente a partir do dia 03 de janeiro de 2022, e do “Cddigo para Distribuigdo de
Produtos de Investimento”, vigente a partir do dia 05 de janeiro de 2022, ambos da ANBIMA
(“Codigos ANBIMA"), quando aplicavel;

cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislacdo ambiental, trabalhista e
das normas de salde, seguranca e medicina do trabalho em vigor, incluindo, mas ndo se
limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdo do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, com a adogdo das medidas e acoes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social.
O Fundo e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagOes dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de
boa-fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecunidrias assumidas pelo Fundo e pelo
Administrador perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estdao pontualmente adimplidas;

que os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Gestor ndo contenham impropriedades
que possam prejudicar a emissdo das Cotas e/ou a regularidade da Oferta e/ou o que esta
estabelecido nos Documentos da Oferta;

acordo entre o Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor, nos limites da legislagdo em
vigor, para divulgar os termos e condigdes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais
investidores interessados em adquirir as Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider,
da logomarca do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigo, conforme
necessario, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de publicidade,
atendendo a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes da CVM e as praticas
de mercado; e

entrega ao Coordenador Lider em até 1 (um) Dia Util do Antncio de Inicio da Oferta, pelo
assessor legal contratado, de opinidao legal a respeito da Emissdo e da Oferta em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider.
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A verificacdo do atendimento cumulativo das Condigdes Precedentes acima sera feita pelo
Coordenador Lider até a data de inicio da distribuicdo publica das Cotas, sendo que qualquer alegacao
de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente devera ser razoavelmente fundamentada. Na
hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, o Contrato de Distribuicdo
sera automaticamente resilido nos termos da Clausula 13.3 do Contrato de Distribuigdo, o registro
automatico sera cancelado, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzird efeitos com relacdo a
qualquer das Partes.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo critério,
dispensar o cumprimento de quaisquer das Condigdes Precedentes indicadas na Clausula 3.2 do
Contrato de Distribuicdo, caso em que ndo havera a resilicdo do contrato nos termos da Clausula
13.3 do Contrato de Distribuicao.

Exceto pelas condigbes precedentes listadas acima e o atingimento do Montante Minimo da Oferta,
nao ha outras condicles a que a Oferta esta submetida.

Instituicées Participantes da Oferta

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider podera, sujeito
aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituices financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas,
quais sejam, as Instituicdes Consorciadas. Nao serdo contratados outros coordenadores além do
Coordenador Lider. Sera permitido, ainda, que o Coordenador Lider convide, diretamente, as
Instituicdes Consorciadas, as quais deverao celebrar o respectivo termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo junto ao Coordenador Lider.

Demonstrativo dos Custos de Distribuicao

Custo por Cota (em R$)

. (1) CUSTO POR % EM RELACAO AO PRECO  VALOR LiQUIDO
PRECO DE EMISSAO (R$) COTA (R$) UNITARIO DA COTA DA COTA (R$)
10,15 0,40 3,948% 9,75

Custos da Oferta, de responsabilidade do Fundo:

% EM RELACAO AO CUSTO UNITARIO

COMISSOES E DESPESAS (V) BASE R$(»(3) PRECO UNITARIO DA DE DISTRIBUICAO
COTA POR COTA (R$)

Comissdo de Coordenacgdo e 100.000,00 0,040% 0,00
Estruturacao

Tributos Comissdo de Estruturagao 10.680,69 0,004% 0,00
Comissao de Distribuicao 6.250.000,05 2,500% 0,25
Tributos Comissao de Distribuicao 667.542,89 0,267% 0,03
Assessores legais 130.000,00 0,052% 0,01
Taxa de Registro de Emissor B3 0,00 0,000% 0,00
Taxa de Analise de Oferta Publica e 14.734,30 0,006% 0,00
Liquidacao B3

Taxa de Liquidacao B3 (fixo) 44.202,96 0,018% 0,00
Taxa de Liquidacdo B3 (variavel) 21.875,00 0,009% 0,00
Taxa de fiscalizagao da CVM com 93.750,00 0,037% 0,00
Custos

Taxa ANBIMA 26.105,00 0,010% 0,00
Despesas de marketing, Roadshow e 12.000,00 0,005% 0,00
Publicacoes

Outros Custos 2.500.000,02 1,000% 0,10
TOTAL 9.870.890,91 3,948% 0,40
1) Os custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo com recursos proprios;
(2) Valores estimados com base na colocagdo do Montante Total da Oferta, acrescido de tributos;
(3) Valores estimados.

O montante devido as Instituicdes Consorciadas pelo servico de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da Comissao de Distribuigdo, incidente sobre o volume financeiro das Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivas InstituicGes Consorciadas.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE TOTAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL,
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OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS
DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive os
recursos provenientes da emissdo de novas Cotas do Lote Adicional, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA, por recomendacao do Gestor e respeitando o previsto na Politica de Investimento
disposta no Capitulo VII do Regulamento, observado o disposto na secdo “Destinagdo dos Recursos”
na pagina 14 deste Prospecto.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS

AO PROSPECTO POR REFERENCIA

Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Na tabela abaixo estdo indicados, por referéncia, as informacdes minimas que devem estar presente
no Regulamento do Fundo, conforme previsao constante do artigo 15, da Instrucdo CVM 472:

Informacoes minimas do artigo 15 da Instrucao CVM n° 472

O objeto do fundo, definindo, com clareza, os segmentos em que
atuard e a natureza dos investimentos ou empreendimentos
imobiliarios que poderao ser realizados;

A politica de investimento a ser adotada pelo administrador contendo
no minimo:

a) a descricdo do objetivo fundamental dos investimentos
imobilidrios a serem realizados (ganho de capital, obtencdo de
renda ou ambos), identificando os aspectos que somente
poderdo ser alterados com prévia anuéncia dos cotistas;

b) a especificagdo do grau de liberdade que o administrador se
reserva no cumprimento da politica de investimento, indicando
a natureza das operagOes que fica autorizado a realizar
independentemente de prévia autorizagdo dos cotistas;

c) os ativos que podem compor o patrimdénio do fundo e os
requisitos de diversificagdao de investimentos;

d) a possibilidade de o fundo contratar operagdes com derivativos
para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimo6nio liquido do fundo, caso
autorizada no regulamento;

e) a possibilidade de aquisicdo de imoveis gravados com Onus
reais; e

f) localizacdo geografica das areas em que o fundo pode adquirir
imoveis ou direitos a eles relacionados, se aplicavel;

O prazo de duragdo do fundo;
Taxas de administracdo e desempenho, se for o caso;
Taxas de ingresso, ou critérios para sua fixagdo, se for o caso;

NUmero de cotas a serem emitidas e sua divisdo em séries, se for o
caso;

Possibilidade ou ndo de realizagdo de subscricao parcial e
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigao;

Possibilidade ou ndo de futuras emissdes de cotas e, se for o caso,
autorizacdo para a emissdo de novas cotas a critério do
administrador, independentemente de aprovacdo em assembleia
geral e de alteragdo do regulamento;

Critérios para a subscricdao de cotas por um mesmo investidor;
Data de encerramento do exercicio social;

Politica de distribuicdo de rendimentos e resultados;
Qualificagdo do administrador;

Obrigagdes e responsabilidades do administrador, em especial quanto
aquelas previstas no art. 32 e seguintes, bem como seus deveres na
qualidade de proprietario fiduciario dos imdveis e direitos integrantes
do patrimodnio do fundo;

Critérios para a remuneracao do administrador;
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Localizacao no
Regulamento

Artigo 15

Capitulo VII - DA POLITICA
DE INVESTIMENTOS

Artigo 15

Artigo 29, Artigo 39, Artigo
40, Artigo 59, Artigo 6°,
Artigo 7°

Artigo 20

Artigo 20, Paragrafo 1°

Artigo 4°, Paragrafo 1°

N/A

Artigo 1°
Artigo 8°
Artigo 10

N/A

Artigo 38, Paragrafo 1°

Artigo 41

Artigo 38, Paragrafo 8°
Artigo 53
Artigo 53

Artigo 1°, Paragrafo 2°

Artigo 29, Paragrafos 2° e
30

Artigo 8°
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Localizacao no

Informacgoes minimas do artigo 15 da Instrugcdo CVM n° 472
Regulamento

Modo de convocacdo, competéncia, quorum de instalacdo e de CAPITULO X - DA
deliberacdo da assembleia geral, assim como as formas de  ASSEMBLEIA GERAL DE
representacao dos cotistas; COTISTAS

Modo e as condigdes de dissolucao e liquidagao do fundo, inclusive no
tocante a forma de partilha do patrimo6nio entre os cotistas e a
amortizacdo programada das cotas, se for o caso;

CAPITULO XIII - DOS_
EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e socios

de um determinado empreendimento em que o fundo tenha investido

poderdo, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, Artigo 38, Paragrafo 8°
subscrever ou adquirir no mercado, indicando inclusive as

consequéncias tributarias;

Prazo maximo para a integralizagdo ao patriménio do fundo de bens

e direitos oriundos de subscricao de cotas, se for o caso; Artigo 44

Descricao das medidas que poderdo ser adotadas pelo administrador
para evitar alteracGes no tratamento tributario conferido ao fundo ou N/A
aos seus cotistas;

Exercicio do direito de voto em participacGes societarias do fundo; Artigo 79, inciso IX
Regras e prazos para chamadas de capital, observado o previsto no N/A
compromisso de investimento;

A contratagao de formador de mercado para as cotas do FII, se for o N/A

caso; e

Numero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela

assembleia geral e respectivo prazo de mandato, o qual ndo Artigo 33

podera ser inferior a 1 (um) ano, ressalvado o disposto no art. 25,
§ 29, desta Instrucao.

As obrigagbes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugao CVM 472 podem ser encontradas
no “Capitulo II - Da Administragdo” do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “Life Capital Partners Fundo de Investimentos
Imobilidrios”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a Ultima versdo disponivel.

O Regulamento consta, ainda, do Anexo C deste Prospecto.
Demonstragoes financeiras e informes

As informagdes referentes a situagdo financeira do Fundo, incluindo as demonstragdes financeiras,
os informes mensais e trimestrais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sao incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento” e
“Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Life Capital
Partners Fundo de Investimentos Imobilidrios”; clicar no link do nome do Fundo; acessar
o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo "“Tipo”, na linha do respectivo “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcdo de download do documento no
campo “Agdes”).

. Fundo:
https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento (neste website, localizar “FII LIFE

CAPITAL PARTNERS”, selecionar, clicar em “Documentos”, “Informes Periddicos”, “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral”, ou “Informe Anual” e efetuar o download).
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O Fundo tem escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando
0 seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. Para efeito contabil, serd considerado como
valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
Fundo e o niumero de cotas emitidas. O primeiro exercicio social do Fundo foi encerrado em 31 de
dezembro de 2022.

As demonstracdes financeiras do Fundo sdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. O Administrador contratou o Auditor Independente, empresa de
auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no @mbito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual
das demonstracdes financeiras do Fundo.

Informagdes do Gestor e Administrador
As informacdes referentes ao Gestor e ao Administrador, incluindo respectivos formularios de
referéncia, sdo incorporadas por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para
consulta nos seguintes websites:
. CVM:
www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Administradores de Carteira” e
“Formulario de Referéncia de Administradores de Carteira”; digitar o CNPJ do Administrador
no primeiro campo disponivel e selecionar o item desejado);
. Administrador:
https://vortx.com.br/ri (neste website, clicar no documento desejado e efetuar o download); e

. Gestor:

https://lifecapitalpartners.com.br/compliance/ (neste website, clicar no documento desejado
e efetuar o download).
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros
Administrador e CEP 05425-020, S&o Paulo - SP
Coordenador Lider A/C: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mails: fundos@vortx.com.br

Website: https://vortx.com.br/

LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Rua General Mario Tourinho, n® 1.805, sala 1.901,
Campina do Siqueira
CEP 80740-000, Curitiba - PR

Gestor A/C: Christian de Almeida Solon de Mello
Telefone: (41) 99179-0203
E-mail: contato@lifecapitalpartners.com.br
Website: https://lifecapitalpartners.com.br/

Escriturador O Administrador, qualificado acima

NFA ADVOGADOS
Rua Olimpiadas, n® 134, 9° andar, Vila Olimpia
CEP 04551-000, Sao Paulo - SP

Assessor Legal da Oferta At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari
Telefone: + 55 (11) 3047-0777
E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br
Website: https://www.negraoferrari.com.br/

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732,
andar 16 - Partes 1 a 6, bairro Itaim Bibi

Auditor Independente do CEP 04538-132, S&o Paulo - SP

Fundo A/C: Marcelo L. Teixeira

Telefone: 4004-8000
E-mail: atendimento@pwc.com
Website: https://www.pwc.com.br/

Declaracao de Informacgoes e Esclarecimentos

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador
Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e
websites indicados abaixo. As versGes eletronicas do Regulamento, do Prospecto, da Assembleia de
Aprovacgao da Oferta, do Fato Relevante e demais documentos da Oferta podem ser obtidas por meio
dos websites do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que
o Prospecto se encontra a disposicdo dos Investidores na CVM e na B3 para consulta apenas:

Administrador e Coordenador Lider

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

A/C: Funds Trust

Tel.: 3030-7177

E-mails: fundos@vortx.com.br

Website: https://vortx.com.br/

Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina do Fundo no enderego: https://vortx.com.br/investidor/fundos-
investimento, localizar “FII LIFE CAPITAL PARTNERS”, clicar em “"Documentos” e localizar o Prospecto.
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Gestor

Rua General Mario Tourinho, n® 1.805, sala 1.901, Campina do Siqueira, CEP 80740-000
A/C: Christian de Almeida Solon de Mello

Telefone: (41) 99179-0203

E-mail: contato@lifecapitalpartners.com.br

Website: https://lifecapitalpartners.com.br/

Para acesso ao Prospecto, consulte: https://lifecapitalpartners.com.br/compliance/. Em seguida, clicar
em “Prospecto”.

CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, 340, 29, 30 e 4° andares
20,30, 50, 69 (parte), 239, 26° Edificio Delta Plaza

ao 349 andares CEP 01333-010, Sao Paulo - SP

CEP 20050-901, Rio de Janeiro — R] Tel.: (11) 2146-2000

Tel.: (21) 3545-8686
Website: http://www.cvm.gov.br

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolucao
CVM 160" (canto esquerdo), preencher o campo “Emissor” com “Life Capital Partners Fundo de
Investimentos Imobilidrios”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Agdes”, e, entdo,
localizar o “Prospecto” ou “"Anuncio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” ou a opgao desejada).

Fundos.NET

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento” e
“Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Life Capital Partners
Fundo de Investimentos Imobilidrios”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema
Fundos.NET e, entdo, localizar o “Prospecto” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”
ou a opgao desejada).

B3

Praga Antonio Prado, n°® 48, 79 andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigcos”, em “Solucao
para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Life Capital Partners Fundo de Investimentos
Imobilidrios - 53 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

Declaracao de Registro do Emissor
O Emissor declara que o seu registro junto a CVM se encontra devidamente atualizado.
A DECLARACAO DE QUE O REGISTRO DO FUNDO SE ENCONTRA ATUALIZADO E AS

DECLARACOES DE VERACIDADE DO COORDENADOR LIDER, DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR PREVISTAS NO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO 160 ENCONTRAM-SE NO ANEXO D.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES

Informacées Relevantes do Fundo
Base legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é
regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Instrugdao CVM 472.

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas (“Cotistas”) a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII do
Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Alvo, podendo se utilizar
de alavancagem por meio de cessdo de créditos imobilidrios oriundos destes, sendo permitido
adicionalmente o investimento em Outros Ativos.

Nos termos do artigo 6° do Regulamento, o Administrador, conforme recomendacao e orientagao do Gestor,
sera o responsavel pelas decisbes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo
Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe, conforme orientagdes recebidas pelo Gestor, selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que compordo o patriménio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento.

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na aquisicao
de Ativos Alvo, conforme orientacdo do Gestor. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Alvo,
serdo investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no
Artigo 51 do Regulamento.

Para mais informacgGes sobre a Politica de Investimentos, veja o Capitulo VII do Regulamento.
Administracdo, controladoria, escrituracdo e custodia

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., devidamente credenciado e autorizada pela CVM para prestar os servigos de administragao
de carteiras, conforme Ato Declaratoério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, a qual também prestara
os servicos de controladoria de ativos. Os servicos de escrituragdo das Cotas do Fundo sdo prestados
pelo Administrador, acima qualificado, devidamente credenciado e autorizada pela CVM para prestar
0s servigos de escrituracao de valores mobilidrios. Mais informacgdes sobre o Administrador, inclusive
seu historico, podem ser acessadas no formulario de referéncia do Administrador disponivel nos
canais indicados na Secdo “Informagdes do Gestor e Administrado” da Secdo “Documentos e
InformagGes Incorporados ao Prospecto por Referéncia”, na pagina 62 deste Prospecto.

O Administrador, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas
constantes do Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, conforme orientagdes do Gestor. O Administrador sera, nos termos
e condigGes previstos na Lei n® 8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com
0s recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo, no Regulamento ou nas determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Nos termos do art. 30 da Instrucao CVM 472, sdao obrigagdes do Administrador: (i) realizar todas as
operagoOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; (ii) exercer todos os
direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, inclusive o
de agbes, recursos e excegles; (iii) abrir e movimentar contas bancarias; (iv) adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao fundo; (v) transigir; (vi) representar o Fundo em juizo e fora dele;
(vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do Fundo; e
(viii) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes estabelecidos no
Regulamento, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucao CVM 472.

Cabera ao Administrador, ainda, conforme recomendagdo e orientagdo do Gestor, as atividades
descritas no artigo 7° do Regulamento, entre elas, votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos
Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas.

Gestao da carteira do Fundo

A carteira do Fundo é gerida pela LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA., devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratdrio n® 20.293, de 31 de outubro de 2022, que devera empregar, no exercicio
de suas fungdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus préprios negdécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter
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reservas sobre seus negocios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei,
das normas regulamentares e autorregulatérias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela
ANBIMA, do Regulamento, do Prospecto e das deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) da
Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e salvaguarda da
integridade dos direitos dos Cotistas. O Gestor sera a responsavel pela gestdo da carteira de titulos
e valores mobilidrios do Fundo, competindo-lhe orientar o Administrador nas decisGes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, de acordo com a Politica
de Investimentos.

Mais informag0es sobre o Gestor podem ser encontradas na Secdo “A LCP Gestora de Recursos Ltda.”
do Estudo de Viabilidade, disponivel na pagina 203 deste Prospecto, bem como acessadas no
formulario de referéncia do Gestor disponivel nos canais indicados na Secdo “Informagdes do Gestor
e Administrado” da Secdo “Documentos e Informages Incorporados ao Prospecto por Referéncia”,
na pagina 62 deste Prospecto.

Vedagoes ao Administrador

O Administrador e o Gestor, no que for aplicavel, devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos do
Fundo praticar os atos descritos no Artigo 4 do Regulamento, entre os quais (i) receber deposito em
sua conta corrente; (ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade; (iii) contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar fianca, aval, bem como
aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar no
exterior recursos captados no Pais; (vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;
(vii) vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital; (viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (ix) ressalvada a
hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando
caracterizada potencial conflito de interesses, conforme previsto nos Artigos 31-A, §2°, 34, §1° e
35, IX, da Instrucdao CVM 472, entre o Fundo e o Administrador ou a Gestora, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio do Fundo, ou entre o Fundo e o representante de Cotistas; (x) constituir 6nus reais sobre
os imoveis integrantes do patrimonio do Fundo; (xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM 472; (xii) realizar operagdes com agdes e
outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de
debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacdo; (xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando
tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer
ato de liberalidade.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos

O Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servicos do Fundo serdo substituidos nos
casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, renuncia ou descredenciamento pela
CVM, conforme aplicavel. Para mais informacGes sobre a substituicdo, renincia ou destituicdo dos
prestadores de servigo do Fundo, veja o Capitulo IV do Regulamento.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos
Taxa de Administracao

Nos termos do Artigo 8°, do Regulamento, o Fundo pagara, pela prestacdo de servicos de
administracdo, gestdo e controladoria de ativos e passivos, nos termos do Regulamento e em
conformidade com a regulamentacao vigente, Taxa de Administracao equivalente a até 1,38% (um
virgula trinta e oito por cento) ao ano calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculado e
provisionada todo Dia Util a razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos),
observado o pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) que devera ser corrigido
anualmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, que serd composta da Taxa de Administracdo
Especifica e Taxa de Gestao.

Pelos servicos de administracao, controladoria, contabilidade, tesouraria, do Fundo e de suas Cotas,
o Fundo pagara ao Administrador a Taxa de Administragdo Especifica, equivalente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) do patrimonio liquido do Fundo, respeitado o minimo mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais).

A Taxa de Administragdo sera provisionada diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos) e sera devida mensalmente, no dia ultimo Dia Util de cada més.
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Nos termos do Artigo 9° do Regulamento, para participagao e implementagao das decisdes tomadas
em reunido formal ou Assembleia Geral, as quais seja exigida a presenca fisica, sera devida uma
remuneracdo adicional ao Administrador, equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de
trabalho por profissional do Administrador dedicado a tais atividades, limitados ao montante de
R$ 2,000.00 (dois mil reais) por reunido formal e/ou Assembleia Geral, salvo situagdes previamente
alinhadas com o Gestor.

Taxa de Performance

Nos termos dos paragrafos do Artigo 8°, do Regulamento, adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor
fara jus a titulo de participacdo nos resultados, a uma Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte
por cento) do rendimento que exceder o Benchmark do Fundo, qual seja, a variacdao do DI
acumulado, em cada periodo de apuracdo semestral. A taxa de performance sera calculada e
apropriada diariamente e paga semestralmente, em até 2 (dois) dias Uteis apds o encerramento de
cada periodo de apuracgdo pelo método do ativo.

Taxa de Escrituracgao

Nos termos dos paragrafos do Artigo 89, do Regulamento, adicionalmente, serd devido ao
Escriturador, pela prestacao dos servigos de escrituracao das cotas do Fundo, R$1.000,00 (mil reais)
mensais caso o Fundo seja exclusivo ou R$2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por
cotista, conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo:

De Até Valor
0 2.000 R$ 1,40
2.000 10.000 R$ 0,95
> 10.000 R$ 0,40

Quando aplicavel, os valores acima serdo acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco
reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas
na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituracdo da Administradora, custo unitario de R$ 5,00

(cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

C. Envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagdo vigente, custo individual de
R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a partir da
39 classe).

Taxa de Custédia

Nos termos dos paragrafos do Artigo 89, do Regulamento, caso seja necessaria a contratagdo de
banco liquidante para o Fundo, a ele sera devida Taxa de Custddia de R$ 1.200,00 (mil e duzentos
reais) mensais, ficando certo que esta Ultima remuneragdo sé sera paga caso as Cotas do Fundo
sejam listadas na B3.

Taxa de Administracao Global

Nos termos do Artigo 82, do Regulamento, a Taxa de Administracdo Global do Fundo corresponde a
soma da Taxa de Administracdo, Taxa de Performance, Taxa de Escrituracdo e Taxa de Custddia,

Taxas de saida

O Fundo ndo possui taxa de ingresso e saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
distribuigdo primaria quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, cujos recursos serdo utilizados para
arcar com as despesas de referida emissao de Cotas e remunerar os prestadores de servico
gue venham a ser contratados para a realizacdao emissdes de Cotas do Fundo, incluindo o
coordenador lider.

Demonstracoes Financeiras e auditoria

O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano. O Administrador contratou a PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., acima qualificada, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores mobilidrios,
para realizar a auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria
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compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e
passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte
do Administrador. Maiores Informacdes sobre as demonstragoes financeiras e auditoria podem ser
encontradas no Capitulo XV do Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:
I - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador; II - deliberar sobre a emissdo e distribuicdo de novas Cotas,
no ambito de proposta realizada pelo Administrador; III - deliberar sobre a alteracdo deste
Regulamento, ressalvada a hipdtese prevista no Artigo 26, Paragrafo 2°, do Regulamento;
IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha
de seu substituto; V - deliberar sobre a fusdo, incorporagao, cisdo e transformacao do Fundo;
VI - deliberar sobre a dissolucdao e liquidacdo do Fundo; VII - deliberar sobre as eventuais
reavaliagdes dos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, que ndo as avaliacOes
periddicas previstas na regulamentacdo aplicavel; VIII - alteracdo do Prazo de Duracdo do Fundo;
IX - deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo; X - eleicdo
e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragao, se houver, e aprovacao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; XI -
apreciacao do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas do Fundo;
XII - deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo; XIII - aprovar os atos que
configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentagao aplicavel; e XIV -
alteracdo da Taxa de Administragao, observado o disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM 472.

Encargos do Fundo

Constituem encargos e despesas do Fundo: I - a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;
II - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a érgaos reguladores, impostos, ou
contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigacées do Fundo; III - gastos com correspondéncia, comunicagdes,
publicacbes e outros expedientes de interesse do Fundo, tais como registro de documentos em
cartorio, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e editais, formularios e informagoes
periddicas previstos neste Regulamento ou na legislagdo pertinente; IV - gastos da distribuicao
primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores
mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuicdo; V - honorarios e despesas do auditor
independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo; VI - comissdes e
emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimoénio; VII - honorarios de
advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial ou
extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que l|he seja eventualmente imposta;
VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do Artigo 31
da Instrugao CVM 472; IX - gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos
do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes; X - gastos
inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas; XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do
Fundo; XII - honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que
sejam obrigatérias, nos termos da Instrucdo CVM 472; XIII - gastos necessarios a manutengao,
conservacgao e reparos de imdveis integrantes do patriménio do Fundo; XIV - taxas de ingresso e
saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e XV - honorarios e despesas
relacionadas as atividades exercida pelo(s) representante(s) dos Cotistas

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo correrdo por conta
do Administrador.

Politica de distribuicao de resultados, amortizacao e resgate de Cotas

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razao de suas atividades.
O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario, mensal
ou trimestral, para fins de distribuigdo de rendimentos, a titulo de antecipagdo dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipagdo sera pago
com base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se
devida, ocorrerd em, no maximo, 6 (seis) meses apos a data em que houver ocorrido a integralizagao
das ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.
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Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informara a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término
do referido periodo de apuragdo, e o valor a ser pago por Cota.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuragao do rendimento, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Custodiante.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicages em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados,
as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos
Alvo e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, em
conformidade com a regulamentagdao em vigor.

Mais informacdes sobre distribuicao de resultados, amortizacdo e resgate de Cotas estdo descritas
no Capitulo XVI do Regulamento.

Eventos de Liquidagao do Fundo

O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
Regulamento. Na hipotese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patrim6nio na proporcdo de suas respectivas participacdes, na data de liquidacdo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas.

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos: I - caso seja deliberado em Assembleia Geral de
Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do Paragrafo 1° do Artigo 26 do Regulamento; II -
desinvestimento de todos os Ativos Alvo; III - descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do
Administrador, caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia
Geral de Cotistas nao nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir o Administrador
ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada
nos termos deste Regulamento; e IV - demais hipoteses previstas na legislacdo e regulamentagdo
em vigor.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos Alvo
a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada e instalada para tal fim. O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no
prazo de até 30 (trinta) dias apds a conclusdo da totalidade das vendas. Encerrados os procedimentos
referidos no caput do Artigo 48 do Regulamento, a Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar
sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins
de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacdo. Sem prejuizo dos procedimentos
previstos neste Regulamento, por ocasido do término do Prazo de Duracdo do Fundo ou ainda na
hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a uma decisdo referente aos
procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de
pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de
ativos do Fundo aos Cotistas.

Na hipotese do Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos
que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos
sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detidas por cada
titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas no
Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os Cotistas
para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporcao dos titulos
e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio,
que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as
regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio referido nos
Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de
Cotas em circulagao.

Maiores informag0es sobre as regras de liquidagdo do Fundo podem ser encontradas no Capitulo XIII
do Regulamento.
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Da publicidade e remessa de documentos

As informagdes sobre a politica de divulgacdo de informagdes do Fundo podem ser encontradas no
Capitulo XVII do Regulamento.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta,
da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo 13 da Resolugdo CVM 160. Para maiores
esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se a CVM, a sede
do Administrador ou das InstituicGes Participantes da Oferta ou a B3 nos enderegos indicados na
secdo “14. Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 63 deste Prospecto, e poderdo obter as
versdes eletronicas do Regulamento e deste Prospecto por meio dos websites do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 14 descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposicdo
dos Investidores na CVM e na B3 para consulta apenas.

Principais fatores de risco relativos ao Fundo

Os principais fatores de risco relativos ao Fundo sdo: (i) Riscos relacionados a fatores
macroecondmicos, politica governamental e globalizagcdao, detalhado na pagina 16 deste
Prospecto; (ii) Riscos de crédito, detalhado na pagina 17 deste Prospecto; (iii) Riscos
relacionados ao investimento em valores mobiliarios, detalhado na pagina 17 deste Prospecto;
(iv) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI, detalhado na pagina 17 deste
Prospecto, e (v) Riscos relativos ao setor imobiliario, detalhado na pagina 18 deste Prospecto.
A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472
(disponivel na pagina 223 deste Prospecto), devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento. Sugere-se, ainda, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 16 a 34 deste Prospecto.

Regras de Tributacao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente
a época da elaboracao deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informacgdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento
no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a
época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada
operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos
termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14
de dezembro de 2007, conforme alterado (*"Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR"” significa o Imposto de Renda.
Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos:

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo,
cessao ou repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa
ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento. Regra geral, os investimentos realizados
pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em
vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a
partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em
bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade poderd ser imediata. Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a
aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagoes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagoes
feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até
um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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B) IOF/Cambio:

As operagbes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacdes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préoprio e dividendos ao exterior também
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo
15-B, do Decreto 6.306. Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer
tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR:

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento,
guais sejam, a cessdo ou alienacao, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo
de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagao, amortizacdao e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos do artigo 37 da Instrucdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucao
RFB 1.585"), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma: a) Beneficidrio pessoa fisica: o
ganho de capital deverd ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital
auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagao for realizada fora
da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacées de
renda varidvel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho
liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel quando a
alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores. O IR pago sera considerado: (i) definitivo,
no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas
Juridicas (“"IRPJ") para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e
arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento). Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nado-financeiras que apurem as contribuicGes pela
sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo
das contribuigdes do Programa de Integracao Social ("PIS”) e da Contribuigdao para o Financiamento
da Seguridade Social ("COFINS"). Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da
Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado
ou mercado de balcdo ndao organizado com intermediacao. Nos termos do artigo 39, inciso III e
paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica gozard de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que
sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito
ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre
50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, nos termos do artigo 89, inciso II, da Instrucao
RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao, amortizagao
e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota
de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que
(i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro
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de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagdo das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima
podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica
com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima,
alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com
tributacao favorecida). Para maiores informacgdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores
consultem seus assessores legais. No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados
paises ou jurisdicdes de tributacdo favorecida (“JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo
Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos:

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicages realizadas pelo
Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta
autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata. Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero
por cento) quando o Fundo detiver operagGes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de
renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores
estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR:

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estardo sujeitos ao IR. Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos
preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de
dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos
auferidos em decorréncia de aplicagbes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI;
(iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram
com os demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas
fisicas, acima mencionados. Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros
de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser
compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdao de rendimentos aos
seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36,
paragrafo 39, da Instrucao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de
2014. O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou
da Gestora de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a compensacao de valores
indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracgoes:

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos §§ 1° e 20 do artigo 243 da Lei 6.404. O investidor pessoa fisica, ao subscrever
ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverad observar se as condigdes previstas acima sdo
atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de
ajuste anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NT\OI DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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W VORTX

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, Jardim Paulistano, na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.610.500/0001-88,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu contrato social, por seus
representantes infra-assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrucdo CVM n° 472, emitida pela Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM”) em 31 de outubro de
2008 (“Instrucdo CVM 472”), um fundo de investimento imobiliario, com a denominag¢ao “CORVUS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracgao indeterminado, cujo objetivo consistira: (i) diretamente, por meio da
aquisicao de (a) imoéveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos
e/ou em fase de construcdo, para posterior alienacao, locagao ou arrendamento com possibilidade
de alienacao, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis, e (ii) indiretamente, por meio da
aquisicao de (a) acdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais
sobre bens imoveis, (b) aquisicao de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como politica
de investimento aplicagdes em sociedades cujo proposito consista no investimento em direitos reais
sobre bens iméveis, e (c) aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos
permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imodveis, desde que a emisséo ou
negociacao tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela CVM e desde que se trate de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposicbes da CVM,;

2. aceitar desempenhar as fungbes de administrador do Fundo, na forma do regulamento do
Fundo (“‘Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como responsavel pela
administracdo do Fundo, o Sr. MARCOS WANDERLEY PEREIRA, brasileiro, casado,
economista, portador do C.I.R.G sob o n° 21.189-3 CORECON/RJ, inscrito no CPF/ME sob o
n°® 014.255.637-83, residente e domiciliado no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
com escritério na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar, conjunto 202, cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, autorizado a administrar carteiras de valores mobiliarios
pelo Ato Declaratério CVM n.° 16.080, de 10.01.2018, como o diretor do Administrador
responsavel pelas operagdes do Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela
administragdo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de
informacgdes a ele relativas, nos termos do Regulamento.

3. aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento

constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente instrumento,
denominado Regulamento do “CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”
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submeter a CVM a presente deliberagéo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrucdo CVM 472, observado que a 12 Emissédo de Cotas do Fundo sera objeto de Oferta
Publica com Esforgos Restritos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, bem como a constituicio e inicio de funcionamento do Fundo;

5. deliberar a contratacéo, nos termos da Instrugdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas
para prestarem servigos ao Fundo:

(a) Auditor Independente: RSM Fontes Auditores Independentes S/S, com sede na
Alameda Campinas, n° 463, 13 e 14 andar (Parte), Jardim Paulista, Cidade e Estado de
Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 16.549.480/0001-84;

(b) Escriturador/Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., ja qualificada;

(c) Distribuidor: o Administrador exercera as fungdes de Distribuidor das cotas do Fundo em
regime de melhores esforgos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar
em conjunto na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no
ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com 0 mesmo teor
€ para um unico proposito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2020

ARIANE DE CARVALHO Assinado de forma digital por

Assinado de forma digital por
MARCOS WANDERLEY MAIRCOS WANDERLE‘YI 5ALGADO VERRONE CE}L@%&EE CARVALHOSALGRDO

} QEREIRA:01425563783 IANNARELLI:40532576 |ANNARELLI:40532576896
PEREIRA:01425563753 %2‘.’3; 2020.10.0210:09:43 896 Dados: 2020.10.02 12:35:47 -03'00"
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADOR
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REGULAMENTO DO
CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1° O CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08 e demais
disposic¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicées legais e
regulamentares que Ihe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 22.610.500/0001-88;

“ANBIMA”: Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA,;

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo Xl deste Regulamento;

“Ativos Imobilidrios”: aplicacdo em empreendimentos imobiliarios, a critério do Administrador e
independentemente de deliberagdo em assembleia geral, mediante aquisigédo (i) diretamente, por
meio da aquisicao de (a) imoveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou
em projetos e/ou em fase de construgdo, para posterior alienagao, locagdo ou arrendamento com
possibilidade de alienagéo, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e (ii) indiretamente, por
meio da aquisi¢ao de (a) agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos
reais sobre bens imoveis, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como
politica de investimento aplicagcbes em sociedades cujo propésito consista no investimento em
direitos reais sobre bens iméveis, e (c) aquisicdo de demais valores mobiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que
a emissao ou negociacgao tenha sido objeto de registro ou de autorizagao pela CVM e desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;

“BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: é o Boletim de Subscrigéo de Cotas firmado por cada Cotista quando da
subscri¢cao de Cotas do Fundo de sua respectiva emissao, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;
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“Capital Comprometido do Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada
Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma
ou mais subscrigdes e integralizagdes de Cotas;

“‘B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.;

“Codigo ANBIMA”: Coédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Fundos de
Investimento;

“Codigo Civil Brasileiro”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteracbes posteriores;

“‘Compromisso_de Investimentos”: “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento”
assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por
cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua respectiva
emissao de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

“Cotas”: Fracbes ideais do patrimdnio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emisséo do Fundo;

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“CVM’: Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;
“‘Data_da 1?2 Integralizacdo de Cotas”: Data da primeira integralizagdo de Cotas que devera ser

efetuada em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos
Imobiliarios;

“Dia Util”: Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou n&o funcionar o
mercado financeiro na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, ou do Estado de Sdo Paulo. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 67, Paragrafo 1°,
deste Regulamento;

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;
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“EATCA?”: Foreign Account Tax Compliance Act

“FllI”: Fundo de Investimento Imobiliario;

“FIP”: Fundo de Investimento em Participagdes;

“Fundo”: 0 CORVUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“IGP-M’: indice Geral de Pregos — Mercado, da Fundagao Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03”: a Instrucdo n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteragdes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 472/08": a Instrucdo n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracbes
posteriores;

“Instrucao CVM n° 476/09”: a Instrugdo n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragbes
posteriores;

“Instrucao CVM n° 539/13”: Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteracdes
posteriores;

“Instrucao CVM n° 555/14”: a Instrugdo n® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteracbes
posteriores;

“IGP-M": indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagao Getulio Vargas;

‘Laudo _de Avaliacdo”: Laudo de avaliacdo que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagées dos iméveis integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentagido aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a
Instrucao CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76”: Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispbe sobre as
Sociedades por A¢des;

“Lei n° 8.245/91": a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as
locacgdes de imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n°® 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a
constituicao e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociagao publica de titulos e valores mobiliarios no
mercado secundario, tais como o ambiente de negocia¢do organizado pela B3;
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“Modulo CETIP21”: Modulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Moédulo MDA”: MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3;

“Outros Ativos™: a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas
de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM n°
555/14 e com liquidez diaria; e/ou e) opera¢des compromissadas com lastro em titulos publicos de
emissao do Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

“Patriménio Liguido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades;

“Periodo de Distribuicao”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado
neste Regulamento;

“‘Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIlI
deste Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;
‘Requlamento”: O presente regulamento do Fundo;
“‘Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienagao de Ativos

Imobiliarios e/ou para a securitizacdo do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Ativos
Imobiliarios do Fundo;

“‘Proposta _de Investimento”. Qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos
Imobiliarios;

“Representante dos Cotistas”. Um ou mais representantes que poderdao ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25
da Instrugcdo CVM n° 472/08;

“‘Publico Alvo”: Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 9°-B da Instrugao
CVM n° 539/13;

“Taxa de Administracao”: Tem o significado que |lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente por
investidores qualificados, nos termos do artigo 9°-B da Instru¢ao CVM n°® 539/13.

Paragrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:
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| - admite a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogéo desses procedimentos, observado
o disposto no Capitulo XIV deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboragao de prospecto de oferta publica de distribui¢ao;

Il - dispensa a publicagao de anuncio de inicio e de encerramento de distribui¢ao;

IV — dispensa a elaboragéo de laudo de avaliagdo para integralizacdo de Cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou
direito;

V — pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a
ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periédicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidagdo do fundo; e

VI — pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacao da Taxa
de Administragao e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 2° As atividades de administracdo e gestdo do Fundo serado exercidas pelo Administrador,
que sera responsavel também pelas atividades de custddia, controladoria e escrituragdo das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador € instituicao financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary ldentification Number (“GIIN”) WOWKQW.00000.SP.076

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do
patrimdnio do Fundo, podendo realizar todas as operacgbes, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agoes,
recursos e excegdes, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricbes
impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagdo, junto ao cartério de registro de imoveis
competente, das restricbes dispostas no Artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Unico e exclusivo do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial,

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;
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e) nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e
f) nao podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatdrios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugéo
CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIl - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucao CVM n°
472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposi¢coes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacbes da
Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigcos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XIIl — deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislagao vigente; e
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XIV — informar &8 CVM a Data da 1?2 Integralizagdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a
respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipoteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negaocio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de vantagens,
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as
prestacdes de servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungdes e utilizando os recursos do Fundo:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VIl - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e a
integralizag&o via chamada de capital em fungdo de compromissos de investimento subscritos pelos
Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n°® 472/08 e ressalvada a hipétese de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar opera¢cdes do Fundo quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n°® 472/08, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucao CVM n° 472/08;

XII — realizar opera¢cdes com ag¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de

10
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preferéncia e de conversao de debéntures em acgdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII - realizar operag¢des com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacgao prevista no inciso X ndo impede a aquisigéao, pelo Administrador, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacgdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operacgdes proéprias.

Paragrafo 3°: As disposi¢des previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo.

Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestao da carteira do Fundo serao exercidas pelo Administrador, nos
termos do artigo 7°, abaixo.

Artigo 6° O Administrador, no ambito das atividades de gestao do Fundo, sera o responsavel pelas
decisbes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo,
os Ativos Imobiliarios que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestdo profissional dos Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar,
em nome do Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitagdes impostas pelo presente
Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a deciséo sobre a aplicagao de recursos do Fundo (enquanto
nao investido em Ativos Imobiliarios ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.
Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizagdo das seguintes atividades:

| - Originacao analise, estruturagao e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e
alienacao dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

lll - Gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios oriundos de
Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos;
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V - Execucgao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo;

VI - Elaborac¢do de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discussao interna, entre os membros de sua equipe;

VII — Elaboragao e envio aos Cotistas de relatorios peridédicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIII - Realizacdo de propostas de emissao de novas Cotas, sujeitas a aprovagdo da Assembleia
Geral de Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforgos para na forma que
entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO Ill - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 8° Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragéo do
Fundo e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instru¢do CVM n°® 472/08, bem como as outras
atividades descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara ao Administrador, pela prestacdo dos
servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacao vigente, uma
remuneragao equivalente a 0,35% (zero virgula trinta e cinco por cento) ao ano, a razdo de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do Patrimdnio Liquido diario do Fundo,
observado o valor minimo mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais), para os primeiros 10 (dez) meses
de atividade do Fundo, e a partir do 11° (décimo primeiro) més, inclusive, o valor minimo mensal sera
de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) (“Taxa_de Administracdo”). O valor minimo mensal
cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo) més de atividade, sera corrigido anualmente pela
variagao positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos termos da lei, contado a
partir do inicio de atividade do Fundo.

Artigo 9° Este Regulamento n&o prevé o pagamento de taxa de performance.

Artigo 10 O Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissao de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacao das ofertas de
Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias enderegcado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribui¢cdes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administragao de
carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipéteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
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Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocag¢ao da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3°: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcbes até sua efetiva substituicdo por deliberacido da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizagao, ou (ii) o novo Administrador nao seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberagdo de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violagcido da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de
qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a
liquidagdo ou ndo do Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao do
Fundo.

Paragrafo 9°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacdo do Fundo.
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Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liquidagao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrao
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO V — DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragdo das Cotas do Fundo
serdo realizadas pelo proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador
contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servigos.

Artigo 13 Os servicos de distribuicao de Cotas de cada emisséo do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poderao ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuigao de
valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo, preponderantemente, por
meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de
cessao de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverdo ser rentabilizados
mediante (a) pagamento de remuneracdo advinda da exploragé&o dos Ativos Imobiliarios do Fundo,
e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios
e Outros Ativos; (b.2) da alienagao, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos e/ou
(b.3) da amortizagdo de passivo decorrente de cesséo de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios,
com recursos advindos de sua exploragcado, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e
regulamentacao expedida pela CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral,
nos termos do item “ii”, paragrafo 1°, artigo 27, abaixo.

CAPITULO VIl — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas prioritariamente
na aquisicao de Ativos Imobiliarios. Os recursos restantes a aquisicao de Ativos Imobiliarios, seréo
investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo

52, abaixo.

Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em iméveis gravados com énus reais.
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Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locacado dos imdveis, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 3°: A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracido ao presente
Regulamento e de aprovagao de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes,
observados os quéruns previstos nos itens | e Il do §1° do artigo 20 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobiliarios representados por iméveis e que integrardao o patriménio do
Fundo poderéo ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagcao de conflito de interesses:

| — a aquisig¢ao, locagdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il — a alienagéo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de Imovel integrante
do patrimdénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

Il — a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacdo dos servigos
abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira distribui¢do de cotas do Fundo, (b)
consultoria especializada, envolvendo as atividades de analise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragado do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as cotas do Fundo.

V — a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrucéo
CVM n° 472/08.

Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com excecao dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

Il — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Paragrafo 3°: Nao configura situacao de conflito a aquisi¢édo, pelo Fundo, de imoével de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento
refletem a Instrugdo CVM n° 472/08. Caso as hipdteses de conflito de interesses previstas na
Instrugdo CVM n° 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a
alteracao deste Regulamento para que sejam previstas as hipéteses descritas no referido normativo.

CAPITULO VIIl - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderao constar do patriménio do Fundo:

| — Ativos Imobiliarios; e
Il — Outros Ativos.

Paragrafo 1°: E vedada a realizagéo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicéo seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

| - ndo poderédo integrar o ativo do Administrador, nem responderéo por qualquer obrigagéo de sua
responsabilidade;

Il - ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

Il - ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
Avaliacao, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucado CVM n°® 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
Outros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Nao existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade
das aplicagbes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade futura aos Cotistas.
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CAPITULO IX — DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo tera um Comité de Investimentos, que tera as seguintes fun¢des e atribuicdes
com o intuito de auxiliar a gestéo da carteira do Fundo:

| — Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

Il — deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou néo as referidas propostas; e

Il — dirimir questbes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberagcbes das Propostas
de Investimento e de Desinvestimento, hipéteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos
que representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 25 O Comité de Investimentos sera composto por até 3 (trés) membros, cujo mandato
sera de 02 (dois) anos, admitida a reelei¢ao.

Paragrafo 1°: O Administrador convocara, na data de constituicdo do Fundo, a primeira Assembleia
Geral de Cotistas para indicacao e respectiva nomeagao dos membros do Comité de Investimentos,
a serem indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive,
nomear o presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2°: Na ocorréncia de empate nas deliberacdes do Comité de Investimentos, cabera ao
presidente do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos serdo nomeados em reunido do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apds cada
nomeacao. O Administrador disponibilizara a respectiva atualizagdo, bem como a nova composicao
do Comité de Investimentos.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos n&o receberdao qualquer remuneragao do
Fundo pelo exercicio de suas fungdes.

Artigo 26 Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité
de Investimentos, e (ii) nomear o secretario das reuniées do Comité de Investimentos, dentre outras
atribuicées designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunira sempre que assim exigirem os interesses
sociais do Fundo, mediante convocacdo de qualquer membro do Comité de Investimentos, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocagao e, de 2 (dois) dias
corridos para a segunda convocagao.

Paragrafo 1°: A convocacao sera realizada por qualquer meio de comunicagado cuja comprovagao
de recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim
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pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile
e correio eletrénico (e-mail), sendo a convocacgao dispensada quando estiverem presentes a reunido
todos os membros do Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocacao da
reunidao do Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de
primeira convocagao.

Paragrafo 2°: As reunides do Comité de Investimentos serao validamente instaladas com o quérum
de, no minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberagbes
do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por maioria simples
dos membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto.

Paragrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimentos deverdo informar por escrito aos
demais integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situagdo ou
potencial situagao de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento
dela, abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam a matéria na qual tenham
conflito.

Paragrafo 5° Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o Administrador enviara aos
membros titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de
antecedéncia, o material necessario a avaliacido da ordem do dia de cada reunidao do Comité de
Investimentos, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocagdo da reunido tenham
disponibilizado tal matéria em tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretario de cada reunido do Comité de Investimentos (i) lavrara a ata da respectiva
reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reuniéo; e
(ii) disponibilizara copia da ata ao Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizacéo da
respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de
Investimentos durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverdo manter as informagdes constantes
de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a
eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros,
qualquer destas informacgoes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador,
ou (ii) se obrigado por ordem expressas do Poder Judiciario, da CVM, ou qualquer outra autoridade
administrativa constituida com poderes legais de fiscalizacdo, sendo que, nestas hipdteses, o
Administrador devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de
qualquer informacao. Esta obrigagéo vigorara pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a liquidagéo do
Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos
investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros
do Comité de Investimentos.
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Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer
membro do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposicbes deste
Regulamento, o referido membro podera ser destituido de suas fun¢des por decisdo da maioria dos
demais membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente
comunicada pelo presidente do Comité de Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos
termos do paragrafo 3° do artigo 25, acima, para a eleicdo de membro substituto.

Artigo 29 O Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada
membro do Comité de Investimentos, para sua analise, relatérios contendo estudos e avaliagdes
com relagao as Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, os quais devera
conter, sempre que possivel, além dos comentarios do Administrador acerca de cada proposta, os
seguintes aspectos:

| — sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o
caso, e seu detalhamento;

Il — principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

Il — principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como consideragbes acerca da necessidade ou ndo de prestacdo de garantias adicionais, de
qualquer natureza;

IV — cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisi¢cao, no caso de desembolsos parcelados;
e

V — relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica
de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
Investimento, o Administrador devera atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo
investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poderao solicitar informacdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento,
hipétese em que o Administrador estara obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal
membro do Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (ii) o fornecimento
de tais informacgdes n&o onere excessivamente o Administrador, devendo a oneragao excessiva, se
houver, ser demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
solicitagdo.

Paragrafo 3°: Alternativamente a realizagdo da reunidao com a presencga fisica dos membros do
Comité de Investimentos, as decisdes do Comité de Investimentos poderdo ser tomadas por meio
de manifestagéo por escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para
o Administrador, correspondendo cada manifestagao por escrito que seja assinada por um membro
do Comité de Investimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relagao a deliberacao
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estabelecida na referida manifestacdo por escrito. Uma copia de toda e qualquer manifestacao
escrita dos membros do Comité de Investimentos devera ser arquivada pelo Administrador
juntamente com todas as atas das reunides do Comité de Investimentos.

Artigo 30: Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestacéo do
Comité de Investimentos, mediante analise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento.
Desta forma, os recursos captados com a emissao de Cotas, conforme forem sendo integralizados,
poderao ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o
Fundo adquira os Ativos-Imobiliarios.

Paragrafo 1°: O Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os
recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO X — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacéo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para o Caotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
nao sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacado financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e
globalizagdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e
monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros,
intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagbes relevantes no valor do dolar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicbes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o0 mercado de capitais nacional.
A adocao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negodcios, as condicbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
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resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sio: (i) aumento das taxas de
juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugao dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores
de imoveis; e (iii) alteragbes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para
os compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducéo dos incentivos atualmente concedidos
a setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagées do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizagdo do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo ha nio realizacdo destes investimentos a ndo realizagdo de investimentos em
ativos imobiliarios ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos
de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sao constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagado negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do
Fundo. Além disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de Ativos Imobiliarios,
que sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo.
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(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforgos
na selecao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos,
pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestado dos
ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteracdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condigbes, bem como alteracbes nas
condicbes econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposicéo de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacgdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcéo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
da 1% emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, os Cotistas
somente poderao ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a
cessao de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos
termos da Instrugdo CVM n° 539/13, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do
Fundo ser composta também por participagdes em acdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, a propriedade de referidas cotas e/ou acdes nao
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situacao, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com
a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um numero limitado de
empreendimentos imobiliarios, 0 que podera gerar uma concentracado da carteira do Fundo. Essa
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concentracao podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do
Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos
resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentragcao e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emiss&do ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicdo da participagcao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissbes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos
ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacoes
diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagoes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia
de quérum na instalagéo (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo néo
possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construc¢ado; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem
em fase de construcdo ou a n&o obtengao do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiv) Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagao: A Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliario é isenta de tributacdo, desde que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n°® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21
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de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de
Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagdao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado;

(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sao negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo
tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde
a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugao dos ganhos decorrentes da criacdo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacgao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengdes vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacao financeira, em situacbes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabouco contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoéveis,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservagao,
instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificagdo podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminagao de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
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decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
0 que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Nao ha garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios
acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungcdo de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de érgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operagoes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de
socio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de agdes ou outros
valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais
direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderao impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao: Em que pese
nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagdo que define todas as condi¢des para dar inicio
a venda dos iméveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagdes ou mudangas na legislagcao aplicavel poderao impactar negativamente os
resultados dos Ativos Imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamacgoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imoveis e no ambito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios, esta
sujeito & necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos
imobiliarios. A alocagao de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagéo de
terrenos, podas indevidas de vegetagao, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobiliarios
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriagdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial ou total,
do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.
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(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizag¢des a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao
do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagdao dos Ativos Imobiliarios e condi¢cées externas: O valor dos
Ativos Imobiliarios esta sujeito a condigdes sobre as quais 0 Administrador do Fundo ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da
economia em geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios
que integrardo o patrimdénio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneragéao futura
dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetara de
forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o
Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de prote¢gdo, mudangas nao previstas nas
taxas de juros, pregos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior
desempenho em geral para o Fundo em comparagéo ao cenario em que tais operagdes de hedge
nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagao
antecipada do Fundo. Nessa situagao, os Cotistas terao seu horizonte original de investimento
reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber
a mesma remuneracao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
nao serao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de
recebiveis de ativos para a antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo da aquisicdo de Iméveis resultar
em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuigao de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no pre¢co de negociacdo das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:
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(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relacido societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugcdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na
politica econémica e decisdes judiciais.

Artigo 32 As aplicacdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do Administrador, da
instituicao responsavel pela distribuicao publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC
ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de
cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i’ do Paragrafo 1° abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracbes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas, no &mbito de proposta realizada pelo
Administrador;

lll - deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipdtese prevista no Artigo 27,
Paragrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicao e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de
seu substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucao e liquidagao do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que ndo as avaliagdes periddicas previstas na regulamentacgao aplicavel,

VIII - alteragéo do Prazo de Duragéo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgao;

X - eleicao e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracao, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
XI - apreciagédo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacado de Cotas do
Fundo;
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XlI - deliberar sobre a alteracéo da Politica de Investimento do Fundo;

XIII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel; e

XIV — alteragdo da Taxa de Administracdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM n°
472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinagdo da CVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragao, a
necessaria comunicagao aos Cotistas.

Artigo 34 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
a divulgagao de edital de convocacao em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com
a legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o0 seu envio seréo
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocagéao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgacao do edital de convocagao, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da
divulgacao do edital de convocacédo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de
segunda convocagao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento
aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocacgao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira
convocacgao ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo
previsto no Artigo 29 acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forgca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuncios, cartas ou correios eletrénicos (e-mail) enderegados aos Cotistas indicardo, com clareza, o
lugar da reunido.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informagbes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los 14 até a sua realizac¢ao; (ii) no Sistema
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de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagao.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacbes de que trata o
Paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a” a “c” do
presente Regulamento, sendo que as informacdes referidas no art. 63, V, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apdés a convocagao da referida

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°: A convocacéo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagéo da Assembleia
Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do
artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo
5° do Artigo 29 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presencga de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas serdao tomadas por maioria simples
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.
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Paragrafo 2°: As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos Il lll, V, VI, VIII, Xl e Xl do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerdo de aprovagao, em Assembleia Geral de Cotistas, de
Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera
o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a
deliberagao por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagao vigente, bem como seus respectivos
sécios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — o Administrador;

Il — os sécios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il — empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V — o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a Laudos de Avaliagao de bens de sua propriedade
que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedacgao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

| - os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6°
acima;

Il — no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliagéo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404,
de 15 de dezembro de1976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracido que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.
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Artigo 38 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmacgao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislagéo vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da coépia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagbes, bem como do Regulamento devidamente alterado
e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XIl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicado, para exercer as fungdes de
fiscalizagédo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A elei¢cdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

I — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos
termos do item X, do artigo 27, acima.

Paragrafo 3°: A funcao de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as funcbes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll - ndo exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
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a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos
da legislacao vigente —, transformacao, incorporacéao, fusao ou cisao do Fundo;

Il — denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a protegao
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir,
e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de Cotas de emisséo do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o

Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e
VIl — exercer as atribui¢gdes descritas neste artigo 36 durante a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacao dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacédo de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacgéo
vigente, uma remuneracgao que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposicao do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea
“d” do inciso VI do artigo 36, acima.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacgbes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do 39, acima e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagao nos termos dos arts. 40 e 42 da
Instrucdo CVM n°® 472/08.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.
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Paragrafo 6°: Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungbes no exclusivo interesse
do Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informagdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverao
incluir:

| — declaragédo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 acima; e

Il — as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°472/08.

CAPITULO XIIl - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIAGAO

Artigo 44 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe unica, as
quais terao as caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissao, distribuicdo, subscricio,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a
emissao de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “ii”,
paragrafo 1°, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serédo escriturais e
nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira
emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No Ambito da 12 emissao de Cotas, serdo emitidas até 200 (duzentas cotas) Cotas de
série Unica, totalizando até R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

Paragrafo 4°: As Cotas serao objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por
tratar-se de colocacéo de lote unico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos do artigo 5° da
Instrucdo CVM n° 400/03 e da Instrugdo n°® 476/09 (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada
diretamente pelo Administrador no ambito da 12 emissao de Cotas ou nas emissdes subsequentes,
mediante prévia aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esforgos,
podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigcos, sempre em
conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no
ambito da Oferta.
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Paragrafo 5°: No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo e o Compromisso de Investimento, que conterao todas as disposicoes referentes ao valor
comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo e a sua forma de integralizagao.

Paragrafo 6°: A integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer
em até 5 (cinco) dias uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicagao de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes
constantes no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, observado o descrito no
Compromisso de Investimento:

Paragrafo 7°: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do preco de
integralizagado, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagado sera R$ 100,00(cem reais) por
Cota.

Paragrafo 8°: Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

Paragrafo 9°: Nao havera valor minimo para subscrigao por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacédo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10°: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condi¢des previstas neste Regulamento,
no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscricdo, conforme o caso, ficara
de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo
IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera
revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 11°: As Cotas poderao ser registradas para negociagao, isolada ou conjuntamente, no
maodulo MDA e no Médulo CETIP21, administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 46 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depédsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
divisao do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 48 Apods o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir
novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso Il, deste Regulamento,
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incluindo, mas nao se limitando a, situa¢cdes que possam requerer (i) a realizacdo de novos
investimentos do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a manter seu valor econdmico, (ii) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposi¢ao do caixa do Fundo em montante
suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisicdo de novos Ativos
Imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissao do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagao dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a
deliberar sobre referida emissao.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo nao terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao,
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira
as respectivas condi¢des para subscricao e integralizacao de tais Cotas, observado o disposto na
legislagao aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e respectivos paragrafos, acima,
deste Regulamento.

Paragrafo 5°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38
acima, e seus respectivos paragrafos, deste Regulamento.

Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislagao e regulamentacao aplicaveis, a distribuicao das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 49 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo, que especificara as condi¢cdes da subscricdo e integralizagdo, e que sera autenticado
pela(s) instituicdo(bes) autorizada(s) a processar a subscri¢do e integralizacdo das Cotas, do qual
constarao, entre outras informagdes:

| - nome e qualificagdo do subscritor;

Il - numero de Cotas subscritas;

Il - prego de subscrigao e valor total a ser integralizado;
IV - condi¢des para integralizacdo de Cotas; e

V — forma para realizacao das chamadas de capital.
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Artigo 50 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em
cada contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentacgao aplicavel a tal distribuicio.

Artigo 51 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricéo e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobiliarios, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugcdo CVM n°® 472/08, conforme
previsto em cada Boletim de Subscrigao. No ato da integralizagao, o Cotista recebera comprovante
da respectiva integralizagéo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverédo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serao alocadas pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigao.

Paragrafo 2°: A integralizacao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada
por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 52 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugao
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipétese de liquidagcao do Fundo.

CAPITULO XIV — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 53 Na hipotese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patrimdnio na proporgao de suas respectivas participagdes, na data de liquidacdo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entrara em liquidacao por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 55 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do
Paragrafo 1° do Artigo 27deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

Il - descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicao
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral
de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipoteses previstas na legislacao e regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipétese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de
Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.
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Paragrafo 2°: O produto da liquidagao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias apds a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 49 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos
sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em
circulacao.

Artigo 57 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duracdo do Fundo ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima nao chegar a uma decisao referente aos procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em
pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo
mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada condédmino sera calculada de
acordo com a propor¢ao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacao
a época. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a
proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicido do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cdédigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta fungcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulacéo.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel
também nas amortizagbes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacao
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.
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Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagcao
referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagao dos
titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cdédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre
a demonstragao da movimentacdo do Patrimbnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos hao contabilizados.

CAPITULO XV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que Ihe serdo debitadas pelo
Administrador:

| - a Taxa de Administracao;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacgdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou
contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicacdes e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartorio, impressado, expedicdo e publicagdo de
relatérios e editais, formularios e informacgdes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislacao pertinente;

IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagao ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que |lhe seja eventualmente
imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, 1ll e IV do Artigo 31
da Instrugao CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que n&o decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

X - gastos inerentes a constitui¢ao, fusdo, incorporagao, ciséo, transformagéao ou liquidagdo do Fundo
e realizacado de Assembleia Geral de Cotistas;

38

114



W VORTX

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII - honorarios da empresa de avaliagao e demais gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08;

XIII - gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patriménio
do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV — honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correr&o por conta
do Administrador, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 1?2 Integralizacdo de Cotas e até a liquidagcdo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda
que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais
de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 60 O exercicio social do Fundo tem duracado de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo tera escrituracao contabil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 62 As demonstragoes financeiras do Fundo estario sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serido auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestagao dos servigos de auditoria independente das demonstragdes financeiras
do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragao constante do respectivo contrato celebrado
com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstrag¢des financeiras do
Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliacdes econébmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizagao de seus valores.
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CAPITULO XVII — DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerédo do resultado obtido em razédo de
suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢co ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicao de rendimentos, a titulo de antecipacao
dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipacgao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A primeira distribuigdo
de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apdés a data em que houver
ocorrido a integralizacao das ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara a data base de tal apuragao para fins de determinacdo dos Cotistas que
fardo jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente ao término do referido periodo de apuracgao, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuracéo do rendimento, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizagdo dos Ativos Imobiliarios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencéo do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante
assinatura do Boletim de Subscricao.
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Paragrafo 1°: Entre as informagbes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas
referentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fungdes regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgaos de administracao ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos
Imobiliarios.

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como cépias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periédicas sobre o Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacgdes contidas no item
| do artigo 39 da Instrugao CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472/08;

Il — trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, as informacgdes
contidas no item Il do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-Il da Instrucao
CVM n° 472/08;

Il - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagcdo das demandas judiciais
ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragdo do
Fundo, indicando a data de inicio e a da solugao final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragao dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08;

V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragoes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tao logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI — no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo
39-V da Instru¢do CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica de
novas cotas do Fundo.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocagao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;
Il — até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

41

117



W VORTX

lll — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagao relativa aos imadveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislac&o vigente;

V — no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas, com excec¢ao daquele mencionado no inciso Il do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se
da informacgao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, qualquer
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

| — na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il — na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicio de titular de
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupagao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacao do servigo;

VI — propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagcado econémico-financeira do Fundo;
VIl —a venda ou locacao dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagéao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl — alteragdo do Administrador;

IX — fusdo, incorporacédo, cisao, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composi¢éo patrimonial,
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X — alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Fundo;
XI — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

XII — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xl — emissao de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 67 A publicacéo de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacgdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicacdo referida no caput,
enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX — DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢coes legais.

Artigo 69 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugcdo CVM n.° 472/08 e
demais normativos que dispdem sobre a constituigcao, o funcionamento e a administracdo dos Fundos
de Investimento Imobiliario.

Paragrafo unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instru¢do CVM n.° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 70 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agoes
judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagdo deste Regulamento.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2020

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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Sé&o Paulo, 01 de novembro de 2023

TERMO DE APURACAO DA CONSULTA FORMAL DO
LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ SOB O N° 39.753.295/0001-02

Prezado Cotista,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresdria limitada, com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88
("Vértx” ou “Administradora’), vem, por meio desta CONSULTA FORMAL, nos termos da
regulamentacéio em vigor e do regulamento do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob o n° 39.753.295/0001-02 ("Regulamento”
e ‘Fundo’, respectivamente), vem, por meio deste Termo de Apuragéo divulgar aos cotistas e ao

mercado em geral, o resultado da Consulta Formal:

A Consulta Formal convocou os Cotistas a manifestarem-se a respeito da seguinte matéria:

MATERIAS OBJETO DA CONSULTA FORMAL

a) Aprovar a distribuigéio publica priméria, da 5% (quinta) emisséo de novas cotas do
Fundo, em série Gnica ("Emiss&o”), nos termos dos Artigos 41 e 44 do Regulamento do Fundo,
observadas as principais caracteristicas indicadas no suplemento constante do Anexo Ill ao

presente instrumento, a ser realizada sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugéo

CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolucéio CVYM 160" e “Oferta’, respectivamente), a ser

integralizada em bens nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugéio CVM n° 472 de 31 de outubro

de 2008 (“Instrugdio CVM 472"), e/ou em moeda corrente nacional, desde que a integralizagéio
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de bens pelo Fundo observe os documentos e laudos de avaliagcéo, emitidos por empresa
especializada e estejam em conformidade com a integralidade dos termos da operagéo. Sera
assegurado direito de preferéncia na referida emisséio para os atuais cotistas do Fundo, e o
direito de subscricéio de sobras e de montante adicional, conforme previsto no suplemento

constante no Anexo Ill a este instrumento, bem como, nos termos da Instrucéio CVM 472.

b) Aprovar, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, a contratagdo da
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade
empresdria limitada, com sede na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, na Cidade de

S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,

como instituicdio intermedidria lider ("Coordenador Lider”), em razéo do conflito de interesses.

c) Autorizar a Administradora a realizar todos os atos e procedimentos necessdrios

para efetivacéio das deliberagdes ora aprovadas;

d) Aprovar, nos termos do artigo 34 da Instrucio CVM 472, a integralizagéio pelo
Fundo das quotas de emisséo da ONE Il EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQ'éES LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 48.765.098/0001-02 ("SPE ONE 1I"), no &mbito da Oferta, em situacéo
de conflito de interesses decorrente da relagéio com pessoas ligadas aos sécios da LCP
GESTORA DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 46.382.187/0001-36 ("Gestora”). As
cotas serdo integralizadas com base no valor atribuido @ SPE ONE Il em Laudo de Avaliagéo a

ser elaborado por empresa especializada ("Laudo de Avaliagéo”).

DELIBERACOES

Tendo em vista o voto de 25,18% (vinte e cinco virgula dezoito por cento) das cotas em circulagéio
do Fundo, restou APROVADA a Consulta Formal que deliberou pelas matérias objeto da

consulta formaq, presentes nos itens acima.
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DECLARACOES

Os Cotistas declaram-se cientes que a integralizagéo das quotas da SPE ONE Il indicadas na
ordem do dia deverd observar, em sua integralidade, as condi¢des e termos estabelecidos nos
documentos da Oferta, incluindo, sem limitagéio, o Laudo de Avaliagéio, e a concluséo da
auditoria legal da SPE ONE I, a qual néo estd concluida da data de divulgagéio desta Consulta

Formal, mas que deverd ter sido concluida até a data de integralizagéio da Oferta.
Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos & disposicéio para quaisquer esclarecimentos

Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DA 5° (QUINTA)° EMISSAO DE COTAS DE CLASSE UNICA

Suplemento da classe unica de cotas, da 5° (quinta) emisséio ("Emisséo”) de Cotas do Fundo,

emitidas nos termos do regulamento do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob o n° 39.753.295/0001-02 (“Fundo’), do

qual este Suplemento ¢ parte integrante (‘Regulamento”).

Namero da Emisséo:

Séries e Classe:

Regime de Distribuicéo das Cotas:

Montante Inicial da Oferta:

Quantidade de Cotas:

OUVIDORIA

A presente emisséo de Cotas representa a 5% (quinta)

emiss@o de Cotas do Fundo.
Série e classe unicas.

Oferta publica de distribui¢éio primdria, sob o regime de
melhores esforgos, sob o rito de registro automatico de
distribuicéio, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugdo

CVM 160" e “Oferta’, respectivamente).

O valor total da Emissé&@o serd de até R$ 250.000.001,92
(duzentos e cinquenta milhdes, um real e noventa e dois

centavos) (“Montante Inicial da Oferta’), podendo ser

(i) aumentado em razéo do Lote Adicional (conforme
abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da

Distribuicéio Parcial (conforme abaixo definida).

Serdio emitidas até 24.609.863 (vinte e quatro milhdes,
seiscentos e nove mil, oitocentos e sessenta e trés) Cotas,
sendo certo que essa quantidade de Cotas poderd ser
(i) aumentada em razéo do Lote Adicional, ou (ii)
diminuida em virtude da Distribuicéio Parcial (conforme

abaixo definida), observado que eventuais
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Pre¢o de Emisséio:

Coordenador Lider:

Lote Adicional:
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arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracéio, mantendo se o niumero inteiro (arredondamento

para baixo).

O preco de emisséo por Cota serd de R$ 10,15 (dez reais
e quinze centavos), o qual foi fixado de acordo com o
valor patrimonial das Cotas, que corresponde ao
quociente entre o valor do patriménio liquido contdabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas
no fechamento de setembro de 2023, nos termos do
Artigo 41, Pardagrafo 1°, do Regulamento, e serd fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgagéio do anuncio de encerramento ("Preco de

Emisséo”).

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, instituicéio financeira, com sede
na cidade de Sé&o Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiligrios ("CYM") a exercer a atividade de
administragéio de carteira de titulos e valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério da Comisséo
de Valores Mobiligrios n° 14820, de 08 de janeiro de
2020.

Serd admitida a emiss@o de lote adicional, a critério da
Administradora, em conjunto com o Coordenador Lider
e a Gestora, de até 25% (vinte e cinco por cento) do

Montante Total da Oferta, correspondente & emisséo de
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Montante Minimo da Oferta:

Distribuicéio Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

OUVIDORIA
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até 6.152.465 (Seis milh&es, cento e cinquenta e dois mil,
quatrocentos e sessenta e cinco) Cotas adicionais ("Lote
Adicional”), resultando em um total de até R$
62.500.000,48 (Sessenta e dois milhdes, quinhentos mil

e quarenta reais e oito centavos).

Serd admitida a distribuicéio parcial de Cotas da 5°
Emissdo, respeitado o montante minimo de 984.394
(Novecenfos e oitenta e quatro mil, trezentos e noventa
e quatro) Cotas, equivalente a R$ 10.000.000,96 (Dez
milhdes de reais, noventa e seis centavos) (“Montante

Minimo da Oferta”), de forma que, caso sejam subscritas

e integralizadas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser
encerrada, a critério do Coordenador Lider, em conjunto
com a Gestora e a Administradora, e o andncio de
encerramento  serd  divulgado  (“Andncio  de

Encerramento”).

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdio CVM 160, a distribuicéio parcial das Cotas

(“Distribuicdo Parcial’), respeitado o Montante Minimo

da Oferta, de forma que, caso sejam subscritas e
integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser
encerrada, a critério do Coordenador Lider, em conjunto
com a Gestora e a Administradora, e o anincio de
encerramento serd divulgado. As Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdio (conforme abaixo definido)

deverdo ser canceladas. A manutencéo da Oferta esté
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condicionada & subscrigéio e integralizagéio do Montante

Minimo da Emissé&o.

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
Direito de Subscricéio de Sobras e Montante Adicional,
bem como o Investidor da Oferta, como condicéio de
eficdcia do exercicio de seu direito e aceitagéio da
Oferta, poderdo condicionar a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja
a colocagéio do Montante Total da Oferta ou a uma
quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao

Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante

Total da Oferta.

No caso de captagéio abaixo do Montante Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider
deverd devolver aos Cotistas que tenham exercido o
Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
tempordrias do Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidacdo, conforme o
caso, com dedugéio, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagéio do cancelamento da Oferta. Caso sejam
subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta
poderd ser encerrada, a critério do Coordenador Lider,

em conjunto com a Gestora e a Adminis’rradorq, e
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Data de Emisséio

Publico-Alvo:

Direito de Preferéncia e Direito de

Subscrigéio das Sobras e Montante

Adicional:

OUVIDORIA
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eventual saldo de Cotas né&o colocado serd cancelado

pela Administradora.
A data do ato que deliberou pela emisséo.

A Oferta é destinada a investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugéio CYM n°

30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Qualificados”).

Serd garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicdio das Cotas néo lhes
seja vedada por restricéio legal, regulamentar ou
estatutdria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificagéio da adequagédio do investimento nas Cotas ao

perfil de seus respectivos clientes.

Os Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo no 3° (terceiro) dia util
contado da data de divulgagéio do Andncio de Inicio da
Oferta ("Data-Base”) terdo o direito de preferéncia na
subscriciio das Cotas objeto da Oferta (‘Direito de
Preferéncia”), na propor¢éio do nimero de cotas do
Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicagéo
do fator de proporgéo equivalente a 110473339371
observados os termos e condigdes descritos no prospecto
e demais documentos da Oferta. E vedado aos Cotistas
ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Preferéncia na
Oferta. O periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia néo serd inferior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de inicio do periodo para exercicio do

Direito de Preferéncia, conforme indicado no
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cronograma da Oferta a ser divulgado no Anuncio de

Inicio e no Prospecto ("Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia”).

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
serd conferido o direito de subscrigdo das Cotas
remanescentes ndo subscritas e integralizadas no

dmbito do Direito de Preferéncia ("Sobras” e “Direito de

Subscricéo de Sobras”, respectivamente). O percentual

maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de
Subscricéio de Sobras serd equivalente ao fator de
propor¢do a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i)
o numero de Cotas remanescentes na Oferta apés o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a
quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no
ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intengdio em participar do Direito de Subscricéio de

Sobras e de Montante Adicional.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
periodo de exercicio do Direito de Preferéncia indicado
no Anuncio de Inicio, no prospecto e demais nos

documentos da Oferta
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Investimento Minimo:

Periodo de Distribuigéo:

Procedimento de Distribuigéo:
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Néo haverd aplicagéio minima por investidor, tampouco
no exercicio no Direito de Preferéncia e no Direito de

Subscrigéio das Sobras e Montante Adicional.

A Oferta terd inicio na data de divulgagéio do Anuncio
de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59
da Resolugdo CVM 160. A distribuicéio das Cotas da
Oferta serd encerrada na data de divulgagéo do
Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer téo
logo o Coordenador Lider verifique: (i) o encerramento
do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgagdo do Anuncio de Inicio; ou (ii) na hipétese de
colocagdio do Montante Minimo da Oferta, a critério da
Administradora e em comum acordo com a Gestora e

com o Coordenador Lider (“Periodo de Distribuicéo”).

A Oferta consistird na distribuicéio publica das Cotas, no
Brasil, nos termos da Resolugo CVM n° 160, da

Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucéio CVM 4727), e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacéo do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocagéio, nos termos do contrato
de distribuicéio a ser formalizado entre o Fundo, o

Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

O processo de distribuicdo das Cotas poderd contar,
ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais,

convidadas a participar da Oferta (“Instituicdes
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Forma de Subscrigéio e

Integralizagéo:

Registro

para

Distribuigéio

Negociagéo das Cotas:

Destinagéo dos Recursos:
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Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider,

as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

As Cotas poderéio ser integralizadas em moeda corrente
nacional e/ou por meio da integralizagéio de quotas de
emissdo da SPE ONE Il (conforme abaixo definida),
conforme descrito no laudo de avaliagéo, e nos termos
do Regulamento do Fundo e dos Artigos 11 e 12 da
Instrucdo CVM 472.

As Cotas serdo depositadas em mercado de balcdo néo
organizado para distribuicio no mercado primario por
meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos
("DDA"), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio
da B3 e da instituigdio escrituradora de cotas do Fundo
("Escriturador”), observados os prazo e procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador. As Cotas serdo
depositadas e negociadas em mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo
processadas pela B3 a custédia, a liquidagéo financeira

e a negociacdo das Cotas.

Os recursos liquidos provenientes da Emisséio e da
Oferta seréo aplicados pelo Fundo, para a aquisi¢éo de
Ativos-Alvo (conforme definidos no Regulamento),
observado o pipeline meramente indicativo de
potenciais Ativos Alvo da Oferta identificados pela
Gestora a serem indicados no prospecto, incluindo, mas

ndo se limitando, & participagéio societaria da ONE 1l

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,
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Demais Termos e Condig¢des:
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inscrita no CNPJ sob o n° 48765.098/0001-02 ("SPE

ONE 11I"), de acordo com a Politica de Investimento

estabelecida no Capitulo VII do Regulamento. A
destinacdio de recursos descrita nos documentos da
Oferta ¢é estimada, nd&o configurando qualquer
compromisso do Fundo, da Administradora ou da
Gestora em relacdo & efetiva aplicagéo dos recursos

obtidos no @&mbito da Emisséo.

Os demais termos e condi¢des da Emisséio e da Oferta

serdo descritos no Prospecto e nos documentos da

Oferta.

Sé&o Paulo, 16 de outubro de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

OUVIDORIA

Administradora
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Sé&o Paulo, 16 de outubro de 2023

CONSULTA FORMAL DO
LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ SOB O N° 39.753.295/0001-02

Prezado Cotista,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresdria limitada, com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88
("Vértx” ou “Administradora’), vem, por meio desta CONSULTA FORMAL, nos termos da
regulamentacéio em vigor e do regulamento do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE

INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob o n° 39.753.295/0001-02 ("Regulamento”

e ‘Fundo’, respectivamente), consultd-lo acerca das seguintes matérias de deliberagéo:

MATERIAS OBJETO DA CONSULTA FORMAL

a) Aprovar a distribuicdo publica primdria, da 5 (quinta) emissdo de novas cotas do
Fundo, em série Gnica ("Emissé@o”), nos termos dos Artigos 41 e 44 do Regulamento do Fundo,
observadas as principais caracteristicas indicadas no suplemento constante do Anexo Ill ao

presente instrumento, a ser realizada sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugéo

CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolucéio CVM 160" e “Oferta’, respectivamente), a ser

integralizada em bens nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucéio CVM n° 472 de 31 de outubro

de 2008 (“Instrucdio CVM 472"), e/ou em moeda corrente nacional, desde que a integralizagéo

de bens pelo Fundo observe os documentos e laudos de avaliagéio, emitidos por empresa
especializada e estejam em conformidade com a integralidade dos termos da operagédio. Sera

assegurado direito de preferéncia na referida emisséo para os atuais cotistas do Fundo, e o
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direito de subscricéio de sobras e de montante adicional, conforme previsto no suplemento

constante no Anexo Ill a este instrumento, bem como, nos termos da Instrucéio CVM 472.

b) Aprovar, nos termos do artigo 34 da Instrucio CVM 472, a contratagdo da
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade
empresdria limitada, com sede na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, na Cidade de

S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,

como instituicéo intermedidria lider ("Coordenador Lider”), em razéo do conflito de interesses.

c) Autorizar a Administradora a realizar todos os atos e procedimentos necessdrios

para efetivacéio das deliberagdes ora aprovadas;

d) Aprovar, nos termos do artigo 34 da Instrucdio CVM 472, a integralizagéio pelo
Fundo das quotas de emisséo da ONE Il EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQ'éES LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 48.765.098/0001-02 ("SPE ONE II"), no &mbito da Oferta, em situacédo
de conflito de interesses decorrente da relago com pessoas ligadas aos sécios da LCP
GESTORA DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 46.382.187/0001-36 ("Gestora”). As
cotas serdo integralizadas com base no valor atribuido & SPE ONE Il em Laudo de Avaliagéo a

ser elaborado por empresa especializada ("Laudo de Avaliagéo”).

DECLARAGOES

Os Cotistas declaram-se cientes que a integralizacéo das quotas da SPE ONE Il indicadas na
ordem do dia deverd observar, em sua integralidade, as condi¢des e termos estabelecidos nos
documentos da Oferta, incluindo, sem limitagéo, o Laudo de Avaliagéio, e a concluséo da
auditoria legal da SPE ONE I, a qual néo estd concluida da data de divulgagéo desta Consulta

Formal, mas que deverd ter sido concluida até a data de integralizagéio da Oferta.
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PROCEDIMENTOS PARA VOTACAO VIA CONSULTA FORMAL

Quérum: Esclarece-se que, em observéncia ao disposto no Artigo 20 da Instrugéio CVM 472, as
matérias objeto desta Consulta Formal, seréo aprovadas pelos cotistas presentes e que
representem: | - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou Il - metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo

tiver até 100 (cem) cotistas.

Direito de Voto: Nos termos do Regulamento do Fundo e da regulamentagéo aplicavel, (i) cada

Cota subscrita corresponderd a 1 (um) voto; (ii) terdo qualidade para deliberar sobre as matérias
objeto da presente Consulta Formal os Cotistas do Fundo, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano; (iii) néo podem votar e nem fazer
parte do cédmputo para fins de apuragdo do quérum de aprovagéo: (a) a Administradora e a
Gestora; (b) os sécios, diretores e funciondrios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas
consideradas partes relacionadas a Administradora e & Gestora, seus sécios, diretores e
funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (e) o
cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e (f) o cotista, na hipétese de deliberagéo
relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do
patriménio do Fundo; e (iv) os Cotistas deverdo informar & Administradora qualquer situacéo
que os coloque em conflito de interesses em relacdo a qualquer matéria objeto de deliberagéo
por meio da presente Consulta Formal, ficando tais Cotistas impedidos de votar nas matérias
relacionadas ao objeto do conflito de interesses, enquanto permanecer o conflito. Né&o se aplica
a vedacdio prevista no inciso (iii) quando: (a) os nicos cotistas do Fundo forem tais pessoas; ou
(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente & assembleia em

que se dard a permisséo de voto.

Manifestagdo: A Carta Resposta, constante do Anexo Il abaixo, contendo voto proferido pelo

préprio Cotista, por seu procurador ou representante legal, deverd ser acompanhado de

documentacéio oficial completa de identificagéio e/ou comprovando poderes de representagéo.
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Os custodiantes dos respectivos cotistas poderdo receber as orientacdes de voto de seus clientes
cotistas de forma eletrénica (inclusive via pdf), observadas as instrugdes dispostas no passo 3 do

Anexo | abaixo.

Prazo e Apuragdo: A presente Consulta Formal devera ser respondida até as 23:59 horas do

dia 31 de outubro de 2023, podendo a resposta ser apresentada anteriormente a esse prazo. O
resultado da Consulta Formal serd apurado no dia 01 de novembro de 2023 e comunicado aos
cotistas por meio de termo de apuragéo da consulta formal a ser divulgado pela Administradora.
Caso todos os Cotistas apresentem sua manifestacéio antes do prazo previsto para encerramento
da Consulta Formal, esta poderd ser encerrada antecipadamente com o envio do termo de

apuracdo pela Administradora.

Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos & disposicéio para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fizerem necessdrios nos enderecos eletrénicos abaixo mencionados. Caso V.Sa.
necessite de quaisquer esclarecimentos ou informagdes adicionais, poderdo entrar em contato

com a Administradora, pelos meios indicados a seguir:

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: assembleiasfundos@vortx.com.br; fundos@vortx.com.br

Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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ANEXO |
CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS

INSTRUCOES PARA VOTO POR ESCRITO:

Passol: Preencher todos os campos da CARTA RESPOSTA

1.1. Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha: “A Favor”, “Contra” ou “Abstencgéio”
Passo?2: Imprimir o voto e assinar.

Passo3: Digitalizar e enviar o voto para a Administradora por e-mail para
assembleiasfundos@vortx.combr junto com cépia de documentagéio oficial do Cotista ou
imputar o voto na plataforma eletrénica disponibilizada pela Administradora conforme

convocacdo recebida por e-mail, até as 23:59 horas do dia 31 de outubro de 2023.

INSTRUCOES GERAIS:
Os cotistas do Fundo poderdo participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus
representantes legais ou procuradores, apresentando juntamente com a Carta Resposta os

seguintes documentos:

(a) se Pessoas Fisicas: documento de identificacdo oficial com foto;

(b) se Pessoas Juridicas: cépia autenticada do altimo estatuto ou contrato social consolidado e
da documentagéio societdria outorgando poderes de representacdo, bem como documento de
identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);

(c) se Fundos de Investimento: cépia autenticada do altimo regulamento consolidado do fundo
e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além da documentagéo societdria
outorgando poderes de representacdo, bem como documento de identificagéo oficial com foto
do(s) representante(s) legal(is).

Caso o cotista seja representado por procurador este deverd apresentar o instrumento particular
de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido h&d menos de 1 (um)

ano.
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ANEXO Il
MODELO DE CARTA RESPOSTA
Data: / / 2023
A
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Ref: LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Nome Completo do Cotista/ Razéo Social:

CPF/CNPJ:

Venho por meio do presente e com base na Consulta Formal encaminhada em 16 de outubro de

2023 (“Consulta Formal’), apresentar voto por escrito referente as delibera¢des da ordem do dia

da Consulta Formal, no sentido de aprovar, néo aprovar ou abster-me quanto a:

a) Aprovar a distribuicéo publica primaria, da 5% (quinta) emisséo de novas cotas do Fundo,
em série Unica (“Emissdo”), nos termos dos Artigos 41 e 44 do Regulamento do Fundo,
observadas as principais caracteristicas indicadas no suplemento constante do Anexo lll da
Consulta Formal, a ser realizada sob o rito de registro automdtico, nos termos da Resolucgéo

CVM n? 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolucéio CYM 160" e “Oferta”, respectivamente), a

ser integralizada em bens nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucéio CVM n° 472 de 31 de

outubro de 2008 (“Instrucéio CVM 472"), e/ou em moeda corrente nacional, desde que a

integralizagéo de bens pelo Fundo observe os documentos e laudos de avaliagéio, emitidos
por empresa especializada e estejam em conformidade com a integralidade dos termos da
operacdo. Serd assegurado direito de preferéncia na referida emissdo para os atuais cotistas
do Fundo, e o direito de subscrigéio de sobras e de montante adicional, conforme previsto

no suplemento constante no Anexo Il da Consulta Formal, bem como, nos termos da

Instrucdio CVM 472.
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b) Aprovar, nos termos do artigo 34 da Instrucio CVM 472, a contratagéio da VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria
limitada, com sede na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Séo Paulo, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,

como instituicdo intermedidria lider ("“Coordenador Lider”), em razdo do conflito de

interesses.

c) Autorizar a Administradora a realizar todos os atos e procedimentos necessdrios para

efetivacdo das deliberag¢des ora aprovadas;

A Favor Contra Abstencéo

- C C

d) Aprovar, nos termos do artigo 34 da Instrucio CVM 472, a integralizagéio pelo Fundo das
quotas de emissdo da ONE Il EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n° 48.765.098/0001-02 ("SPE ONE II"), no &mbito da Oferta, em situagéo de

conflito de interesses decorrente da relacdo com pessoas ligadas aos sécios da LCP

GESTORA DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 46.382.187/0001-36 ("Gestora”),

com base no valor atribuido & SPE ONE Il em Laudo de Avaliagéio a ser elaborado por

empresa especializada ("Laudo de Avaliagéo”).

A Favor Contra Abstencéo

] CJ -

Assinatura:
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DA 5° (QUINTA)° EMISSAO DE COTAS DE CLASSE UNICA

Suplemento da classe unica de cotas, da 5° (quinta) emisséio ("Emisséo”) de Cotas do Fundo,
emitidas nos termos do regulamento do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob o n° 39.753.295/0001-02 (“Fundo’), do
qual este Suplemento ¢ parte integrante (‘Regulamento”).

Numero da Emisséo: A presente emisséo de Cotas representa a 5% (quinta)

emiss@o de Cotas do Fundo.

Séries e Classe: Série e classe unicas.

Regime de Distribui¢éio das Cotas: Oferta publica de distribuigéio primdria, sob o regime de
melhores esforgos, sob o rito de registro automatico de
distribuicéio, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugédio

CVM 160" e "Oferta’, respectivamente).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emisséo serd de até R$ 250.000.001,92
(duzentos e cinquenta milhdes, um real e noventa e dois

centavos) (“Montante Inicial da Oferta’), podendo ser

(i) aumentado em razéo do Lote Adicional (conforme
abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da

Distribuicéio Parcial (conforme abaixo definida).

Quantidade de Cotas: Serdio emitidas até 24.609.863 (vinte e quatro milhdes,
seiscentos e nove mil, oitocentos e sessenta e trés) Cotas,
sendo certo que essa quantidade de Cotas poderd ser
(i) aumentada em razéo do Lote Adicional, ou (ii)
diminuida em virtude da Distribui¢éio Parcial (conforme
abaixo definida), observado que eventuais
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Pre¢o de Emisséio:

Coordenador Lider:

Lote Adicional:
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arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracéio, mantendo se o niumero inteiro (arredondamento

para baixo).

O preco de emisséo por Cota serd de R$ 10,15 (dez reais
e quinze centavos), o qual foi fixado de acordo com o
valor patrimonial das Cotas, que corresponde ao
quociente entre o valor do patriménio liquido contdabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas
no fechamento de setembro de 2023, nos termos do
Artigo 41, Pardagrafo 1°, do Regulamento, e serd fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgagéio do anuncio de encerramento ("Preco de

Emisséo”).

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, instituicéio financeira, com sede
na cidade de Sé&o Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiligrios ("CYM") a exercer a atividade de
administragéio de carteira de titulos e valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério da Comisséo
de Valores Mobiligrios n° 14820, de 08 de janeiro de
2020.

Serd admitida a emiss@o de lote adicional, a critério da
Administradora, em conjunto com o Coordenador Lider
e a Gestora, de até 25% (vinte e cinco por cento) do

Montante Total da Oferta, correspondente & emisséo de
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Montante Minimo da Oferta:

Distribuicéio Parcial e Montante

Minimo da Oferta:
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até 6.152.465 (Seis milh&es, cento e cinquenta e dois mil,
quatrocentos e sessenta e cinco) Cotas adicionais ("Lote
Adicional”), resultando em um total de até R$
62.500.000,48 (Sessenta e dois milhdes, quinhentos mil

e quarenta reais e oito centavos).

Serd admitida a distribuicéio parcial de Cotas da 5°
Emissdo, respeitado o montante minimo de 984.394
(Novecenfos e oitenta e quatro mil, trezentos e noventa
e quatro) Cotas, equivalente a R$ 10.000.000,96 (Dez
milhdes de reais, noventa e seis centavos) (“Montante

Minimo da Oferta”), de forma que, caso sejam subscritas

e integralizadas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser
encerrada, a critério do Coordenador Lider, em conjunto
com a Gestora e a Administradora, e o andncio de
encerramento  serd  divulgado  (“Andncio  de

Encerramento”).

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdio CVM 160, a distribuicéio parcial das Cotas

(“Distribuicdo Parcial’), respeitado o Montante Minimo

da Oferta, de forma que, caso sejam subscritas e
integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser
encerrada, a critério do Coordenador Lider, em conjunto
com a Gestora e a Administradora, e o anincio de
encerramento serd divulgado. As Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdio (conforme abaixo definido)

deverdo ser canceladas. A manutencéo da Oferta esté
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condicionada & subscrigéio e integralizagéio do Montante

Minimo da Emissé&o.

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
Direito de Subscricéio de Sobras e Montante Adicional,
bem como o Investidor da Oferta, como condicéio de
eficdcia do exercicio de seu direito e aceitagéio da
Oferta, poderdo condicionar a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja
a colocagéio do Montante Total da Oferta ou a uma
quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao

Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante

Total da Oferta.

No caso de captagéio abaixo do Montante Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider
deverd devolver aos Cotistas que tenham exercido o
Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
tempordrias do Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidacdo, conforme o
caso, com dedugéio, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagéio do cancelamento da Oferta. Caso sejam
subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta
poderd ser encerrada, a critério do Coordenador Lider,

em conjunto com a Gestora e a Adminis’rradorq, e
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Data de Emisséio

Publico-Alvo:

Direito de Preferéncia e Direito de

Subscrigéio das Sobras e Montante

Adicional:
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eventual saldo de Cotas né&o colocado serd cancelado

pela Administradora.
A data do ato que deliberou pela emisséo.

A Oferta é destinada a investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugéio CYM n°

30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Qualificados”).

Serd garantido aos Investidores o tratamento justo e
equitativo, desde que a aquisicdio das Cotas néo lhes
seja vedada por restricéio legal, regulamentar ou
estatutdria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificagéio da adequagédio do investimento nas Cotas ao

perfil de seus respectivos clientes.

Os Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo no 3° (terceiro) dia util
contado da data de divulgagéio do Andncio de Inicio da
Oferta ("Data-Base”) terdo o direito de preferéncia na
subscriciio das Cotas objeto da Oferta (‘Direito de
Preferéncia”), na propor¢éio do nimero de cotas do
Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicagéo
do fator de proporgéo equivalente a 110473339371
observados os termos e condigdes descritos no prospecto
e demais documentos da Oferta. E vedado aos Cotistas
ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Preferéncia na
Oferta. O periodo para exercicio do Direito de
Preferéncia néo serd inferior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de inicio do periodo para exercicio do

Direito de Preferéncia, conforme indicado no
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cronograma da Oferta a ser divulgado no Anuncio de

Inicio e no Prospecto ("Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia”).

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
serd conferido o direito de subscrigdo das Cotas
remanescentes ndo subscritas e integralizadas no

dmbito do Direito de Preferéncia ("Sobras” e “Direito de

Subscricéo de Sobras”, respectivamente). O percentual

maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de
Subscricéio de Sobras serd equivalente ao fator de
propor¢do a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i)
o numero de Cotas remanescentes na Oferta apés o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (ii) a
quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no
ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intengdio em participar do Direito de Subscricéio de

Sobras e de Montante Adicional.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
periodo de exercicio do Direito de Preferéncia indicado
no Anuncio de Inicio, no prospecto e demais nos

documentos da Oferta
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Investimento Minimo:

Periodo de Distribuigéo:

Procedimento de Distribuigéo:
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Néo haverd aplicagéio minima por investidor, tampouco
no exercicio no Direito de Preferéncia e no Direito de

Subscrigéio das Sobras e Montante Adicional.

A Oferta terd inicio na data de divulgagéio do Anuncio
de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59
da Resolugdo CVM 160. A distribuicéio das Cotas da
Oferta serd encerrada na data de divulgagéo do
Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer téo
logo o Coordenador Lider verifique: (i) o encerramento
do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgagdo do Anuncio de Inicio; ou (ii) na hipétese de
colocagdio do Montante Minimo da Oferta, a critério da
Administradora e em comum acordo com a Gestora e

com o Coordenador Lider (“Periodo de Distribuicéo”).

A Oferta consistird na distribuicéio publica das Cotas, no
Brasil, nos termos da Resolugo CVM n° 160, da

Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucéio CVM 4727), e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacéo do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocagéio, nos termos do contrato
de distribuicéio a ser formalizado entre o Fundo, o

Coordenador Lider, a Administradora e a Gestora.

O processo de distribuicdo das Cotas poderd contar,
ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais,

convidadas a participar da Oferta (“Instituicdes
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Forma de Subscrigéio e

Integralizagéo:

Registro

para

Distribuigéio

Negociagéo das Cotas:

Destinagéo dos Recursos:

OUVIDORIA

e

Deyovd

Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider,

as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

As Cotas poderéio ser integralizadas em moeda corrente
nacional e/ou por meio da integralizagéio de quotas de
emissdo da SPE ONE Il (conforme abaixo definida),
conforme descrito no laudo de avaliagéo, e nos termos
do Regulamento do Fundo e dos Artigos 11 e 12 da
Instrucdo CVM 472.

As Cotas serdo depositadas em mercado de balcdo néo
organizado para distribuicio no mercado primario por
meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos
("DDA"), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio
da B3 e da instituigdio escrituradora de cotas do Fundo
("Escriturador”), observados os prazo e procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador. As Cotas serdo
depositadas e negociadas em mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo
processadas pela B3 a custédia, a liquidagéo financeira

e a negociacdo das Cotas.

Os recursos liquidos provenientes da Emisséio e da
Oferta seréo aplicados pelo Fundo, para a aquisi¢éo de
Ativos-Alvo (conforme definidos no Regulamento),
observado o pipeline meramente indicativo de
potenciais Ativos Alvo da Oferta identificados pela
Gestora a serem indicados no prospecto, incluindo, mas

ndo se limitando, & participagéio societaria da ONE 1l

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,
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Demais Termos e Condig¢des:

bogord

inscrita no CNPJ sob o n° 48765.098/0001-02 ("SPE

ONE 11I"), de acordo com a Politica de Investimento

estabelecida no Capitulo VII do Regulamento. A
destinacdio de recursos descrita nos documentos da
Oferta ¢é estimada, nd&o configurando qualquer
compromisso do Fundo, da Administradora ou da
Gestora em relacdo & efetiva aplicagéo dos recursos

obtidos no @&mbito da Emisséo.

Os demais termos e condi¢des da Emisséio e da Oferta

serdo descritos no Prospecto e nos documentos da

Oferta.

Sé&o Paulo, 16 de outubro de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

OUVIDORIA

Administradora
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FATO RELEVANTE

LIFE CAPITAL PARTNERS
FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

CNPJ n° 39.753.295/0001-02

Codigo de Negociacao das Cotas: LIFE11
Nome de Pregao: Fll LIFE
Cédigo ISIN: BRLIFECTF017

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade e Estado de
Sado Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob 0 n°22.610.500/0001-88 (“Administrador”), devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CYM”)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio
n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016, na qualidade de instituigdo administradora do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ sob 0 n® 39.753.295/0001-02 (“Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto
no inciso Xlll do §2° do art. 41 da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 4727), vem
comunicar aos cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Em 01 de novembro de 2023, foi divulgada a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada por meio
de procedimento de consulta formal iniciada em 16 de outubro de 2023, e encerrada em 31 de outubro de 2023, cujo termo de
apuracéo foi divulgado em 01 de novembro de 2023 (“Assembleia de Aprovacdo da Oferta”), por meio do qual os cotistas do
Fundo aprovaram a realizacdo da distribuigcdo publica primaria de cotas da 52 (quinta) emissao do Fundo (“Cotas” e “52 Emisséo”,
respectivamente), a ser realizada nos termos da Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 1607) em rito de
registro automatico de distribuicdo perante a CVM, nos termos do artigo 26 da Resolu¢do CVM 160 (“Oferta”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais disposi¢des que constardo do
prospecto e dos demais documentos da Oferta.

Colocagao

A Oferta consistira em oferta publica de distribuicdo primaria, sob regime de melhores esforcos, a ser coordenada pela
VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de instituicdo
intermediéria lider (“Coordenador Lider”), podendo contar com a participagédo de outras instituicdes integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios.

Publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CYM ne 30, de 11 de maio
de 2021 (“Investidores Qualificados”), compreendendo (i) “Investidores Institucionais”, assim entendidos os Investidores
Qualificados que sejam fundos de investimentos, institui¢des financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo
BACEN, companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar,
investidores nao residentes assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que atestem por escrito sua condigédo de
Investidor Qualificado e que formalizem ordens de investimento em valor igual ou superior a R$ 1.000.008,45 (um milhdo e oito
reais e quarenta e cinco centavos), que equivale a quantidade minima de 98.523 (noventa e oito mil quinhentas e vinte e trés)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
Os Investidores Institucionais que ndo se enquadram na condicdo de (i) instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iii) entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; (iv) fundos patrimoniais; (v) fundos de investimento registrados na CVM; (vi) clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM; ou
(vii) investidores nao residentes com qualificagdo andloga as das categorias elencadas nos incisos | a VI nos seus respectivos
paises de origem, nos termos do inciso VII, do §2° do artigo 2° da Resolugdo CVM 27, deverdo formalizar a sua intencdo de
investimento por meio de Pedido de Subscricdo, e (i) os “Investidores Nao Institucionais”, assim entendidos os investidores
pessoas fisicas ou juridicas que atestem por escrito sua condi¢do de Investidor Qualificado, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislagdo e regulamentacdo aplicavel em
vigor, desde que ndo sejam Investidores Institucionais, e formalizem ordem de investimento, junto a uma Unica instituicdo
participante da Oferta, em valor igual ou inferior a RS 999.998,30 (novecentos e noventa e nove mil novecentos e noventa e
oito reais e trinta centavos), que equivale a quantidade méxima de 98.522 (noventa e oito mil quinhentas e vinte e duas Cotas.
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No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1°
da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020 e, tampouco, por regimes proprios de previdéncia social de que trata a
Lei n©9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Quantidade de Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 24.609.863 (vinte e quatro milhdes, seiscentas e nove mil, oitocentas e sessenta e trés) Cotas,
podendo tal quantidade ser aumentada em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou diminuida em virtude da
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Pre¢o de Emissao

O preco de emissao por Cota no valor de RS 10,15 (dez reais e quinze centavos) (“Preco de Emissdo”) foi aprovado por meio
da Assembleia de Aprovacdo da Oferta, o qual foi fixado de acordo com o valor patrimonial das Cotas, que corresponde ao
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas no fechamento de
setembro de 2023, nos termos do Artigo 41, Paragrafo 1°, do Regulamento, e seré fixo até a data de encerramento da Oferta, que
se dara com a divulgagdo do Anlncio de Encerramento.

Custos da Oferta

Os custos e despesas da Oferta, estimados em RS 9.870.890,91 (nove milhdes oitocentos e setenta mil oitocentos e noventa reais
enoventa e um centavos),a serem indicados no prospecto, serdo pagos pelo Fundo, nos termos do Artigo 51, IV, do Regulamento
edo art. 47,1V, da Instrucdo CVM 472,

Montante Total da Oferta

O valor total da Emisséo seré de, inicialmente, até RS 250.000.001,92 (duzentos e cinquenta milhdes um real e noventa e dois
centavos), observada a possibilidade de desconto ou acréscimo, podendo ser aumentado em virtude da emissao de Lote
Adicional (conforme abaixo definido) ou diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido) (“Montante
Total da Oferta”).

Lote Adicional

O Administrador, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e da LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“Gestor”), podera
optar por acrescer o Montante Total da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Total da Oferta, correspondente
aemissdo de até 6.152.465 (seis milhdes, cento e cinquenta e duas mil, quatrocentas e sessenta e cinco) Cotas adicionais (“Lote
Adicional”).

Distribuicao Parcial

Serd admitida na Oferta, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicéo Parcial”),
respeitado o montante minimo de 984.394 (novecentas e oitenta e quatro mil trezentas e noventa e quatro) Cotas, equivalente
a RS 10.000.000,96 (dez milhdes de reais e noventa e seis centavos) (‘Montante Minimo da Oferta”), de forma que, caso sejam
subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderé ser encerrada,
a critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor e o Administrador, e o andncio de encerramento sera divulgado.
As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao (conforme abaixo definido)
deveréo ser canceladas. A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizagdo do Montante Minimo da
Emissao.

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional, bem como o Investidor
da Oferta, como condicao de eficacia do exercicio de seu direito e aceitacdo da Oferta, podera condicionar a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 74 da Resolugao CVM 160, a que haja a colocagdo do Montante Total da Oferta ou a uma quantidade ou
montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta.

No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos
Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes temporarias do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidacédo, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Caso sejam
subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada,
a critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor e o Administrador, e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera
cancelado pelo Administrador.
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Registro para Distribuicdo e Negociagao

As Cotas serao depositadas em mercado de balcdo nado organizado para distribuicdo no mercado primério por meio do
DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meioda B3.AsCotasserdodepositadasenegociadasem mercado debolsa,administrado e operacionalizado
pela B3, sendo processadas pela B3 a custéddia, a liquidagéo financeira e a negociacao das Cotas.

Direito de Preferéncia e Direito de Subscricao das Sobras e Montante Adicional

Os Cotistas do Fundo, que estejam em dia com suas obrigagcdes para com o Fundo na data-base, ou seja, em 17 de novembro
de 2023 (“Data-Base”) terdo o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da Oferta (“Direito de Preferéncia”), na
propor¢do do nimero de cotas do Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicacdo do fator de proporcédo equivalente
a 1,10473339371 observados os termos e condicdes descritos no prospecto e demais documentos da Oferta. E vedado aos
Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Preferéncia na Oferta. O periodo para exercicio do Direito de Preferéncia nédo
serd inferior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data de inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
indicado no cronograma da Oferta a ser divulgado no Anuncio de Inicio e do Prospecto (“Periodo para Exercicio do Direito de
Preferéncia”).

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o direito de subscricdo das Cotas remanescentes ndo
subscritas e integralizadas no ambito do Direito de Preferéncia (“Sobras” e “Direito de Subscrigdo de Sobras”, respectivamente).
O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporcéo
a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado
da diviséo entre (i) o numero de Cotas remanescentes na Oferta apds o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e (i) a
quantidade de Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do
Direito de Preferéncia, incluiram sua intencéo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia indicado no anuncio de inicio, no prospecto e demais nos documentos da Oferta.

O Cotista, ao exercer o Direito de Preferéncia, como condicao de eficacia do exercicio de seu direito e aceitacdo da Oferta, podera
condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja a colocagdo do Montante Total
da Oferta ou a uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Total da Oferta.

No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta seréd cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos
Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes temporarias do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidagado, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Caso sejam
subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta poderé ser encerrada,
a critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Gestor e o Administrador, e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera
cancelado pelo Administrador.

Oferta

Apds o atendimento do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional, as Cotas
remanescentes, inclusive em decorréncia do Lote Adicional, poderdo ser destinadas a colocagédo publica da Oferta junto aos
Investidores Qualificados, compreendendo tanto Investidores Nao Institucionais quanto Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider e demais instituicdes participantes da Oferta.

Periodo de Distribuicao

A Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59 da Resolugao
CVM 160. A distribuicdo das Cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer tdo logo o Coordenador Lider verifique: (i) o encerramento do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo
do Anuncio de Inicio; ou (ii) na hipdtese de colocagdo do Montante Minimo da Oferta, a critério do Administrador e em comum
acordo com o Gestor e com o Coordenador Lider (“Periodo de Distribuicao”).

Investimento Minimo

0 investimento minimo por Investidor é de 01 (uma) Cota, no valor de RS 10,15 (dez reais e quinze centavos).
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Forma de Subscricdo e Integralizacao das Cotas

As Cotas poderao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional e/ou por meio da integralizacdo de quotas de
emissdo da ONE Il EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 48.765.098/0001-02, na respectiva
data de liquidacao, conforme definido no Plano de Distribuicdo, junto ao Coordenador Lider da Oferta ou junto ao Escriturador,
observados os prazos operacionais do Coordenador Lider e do Escriturador, conforme o caso, pelo Preco de Emisséo.
Aintegralizacdo das Cotas em que for realizada por meio da integralizacdo de quotas de emissdo da SPE One |l sera realizada
somente junto ao Escriturador, fora do ambiente B3 e exclusivamente no ambito da Oferta Institucional conforme data prevista
no Cronograma Estimado da Oferta do Prospecto.

Destinagao dos Recursos

Osrecursosliquidos da Oferta serdo destinados, pelo Fundo, para a aquisicao de Ativos-Alvo, conforme definidos no Regulamento,
observado o pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos Alvo da Oferta identificados pelo Gestor a serem indicados no
Prospecto. A destinacdo de recursos descrita nos documentos da Oferta é estimada, ndo configurando qualquer compromisso
do Fundo, do Administrador ou do Gestor em relagéo a efetiva aplicacdo dos recursos obtidos no ambito da Emissao.

Direitos, Vantagens e Restri¢coes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, corresponderd um voto nas assembleias. As Cotas correspondem a fragdes
ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural. A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, é
comprovada pelo extrato das contas de depdsitos mantidas junto ao Administrador, na qualidade de escriturador das cotas do
Fundo (“Escriturador”). Observado o disposto abaixo, as Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo jus aos rendimentos relativos
ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata temporis a partir da data de sua integralizagdo, somente no
que se refere a distribuicdo de rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos
rendimentos distribuidos nos meses subsequentes. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o recibo da Cota somente se
converterd em tal nova Cota apds a obtencao de autorizacao da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e formulario de
liberacao de negociacao das Cotas na B3, quando as Cotas passarao a ser liviemente negociadas na B3.

Dessa forma, a primeira distribuicdo de rendimentos sera distinta para as Cotas integralizadas no ambito da Oferta. A partir
dessa distribuicdo, todas as Cotas em circulacao se tornardo fungiveis e terdo os mesmos direitos das demais Cotas do Fundo.
Osrendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador. Faréo
jus a distribuicdo mensal dos resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizagéo
das Cotas quando da divulgacao do valor de rendimento a ser distribuido.

Cronograma da Oferta

O cronograma das etapas da Oferta serad oportunamente divulgado aos cotistas e ao mercado por meio do anuincio de inicio e
do prospecto da Oferta.

Informacgdes Adicionais

Este Fato Relevante ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma recomendacao de investimento nas Cotas. Ao
decidir investir nas Cotas, os Cotistas e os Investidores Qualificados deverdo realizar sua propria analise e avalicdo da situacéo
financeira do Fundo, de suas atividades e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A Oferta ndo esta sujeita a andlise prévia da CYM ou pela Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora, bem como seu registro sera obtido de forma
automatica.

0S TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NA ASSEMBLEIA DE APROVAGAO DA OFERTA E NO FATO RELEVANTE ESTAO SUJEITOS
A COMPLEMENTACAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA
QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSIGAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES QUALIFICADOS INTERESSADOS
EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE FATO RELEVANTE,
DO REGULAMENTO, DO PROSPECTO, DA LAMINA, BEM COMO AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E DO
INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472, QUE CONTEMPLA
AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-a(a0) “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) agueles sem expediente na B3.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio de comunicado ao mercado ou fato
relevante nas paginas eletronicas da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br), da B3 (http://www.b3.com.br), do Coordenador Lider
(www.vortx.com.br) e do Administrador (www.vortx.com.br).

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE,
SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS
QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM
O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE
SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos da regulamentacgéo
aplicavel.

Sao Paulo, 13 de novembro de 2023.
Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., Administrador do
LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
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LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
CNPJ/ME N° 39.753.295/0001-02

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1° O LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS ¢ um Fundo de

Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
duragéio, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucéio CVM n°® 472/08 e demais

disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1% Para fins do Cédigo ANBIMA e das “Regras e Procedimentos do Cédigo de Administragdo de

Recursos de Terceiros”, o Fundo é classificado como “Hibrido”, "Gest&o Ativa”.

Paragrafo 2° Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢ses legais e regulamentares

que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicéio
financeira, com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88;

"ANBIMA": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA,;

“Assembleia Geral de Cotistas” a assembleia geral, ordindria ou extraordindria, dos Cotistas do Fundo,

para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo Xl deste Regulamento;

“Ativos de Liquidez™ S&o os seguintes ativos financeiros:

(i) cotas de outros FlI;

(i) letras hipotecdrias (LH) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(iii) letras de crédito imobilidrio (LCI) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(iv) letras imobilidrias garantidas (LIG) que possuem, no momento de sua aquisicéo, classificagéo

de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody's;

(v) cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa”, regulados pela instrucéo
CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na instrucdo CVM 472/08;

(vi) titulos de emisséio do BACEN;

(vii) Certificados e recibos de depésito a prazo e outros titulos de emisséo de Instituicdes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacéo, certificados de depésito bancdrios (CDB), e;

(viii) Operagdes compromissadas lastreadas em titulos pablicos federais.

“Ativos Alvo™: cp|icagﬁo em empreendimen’ros imobiliarios, a critério do Administrador, conforme orientagéio
do Gestor, e independentemente de c|e|iberc|g6|o em assembleia gerol, mediante aquisigéio (a) Iméveis, (b)
quaisquer direitos reais sobre Imoéveis, (c) agdes ou cotas de sociedades cujo propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Flls, (d) aquisico de cotas de FIP, que tenham como politica de investimento
ap|icqg6es em sociedades cujo propésito consista no investimento em direitos reais sobre bens imoéveis, (e)

aquisicdo de cotas de outros Fll; e (f) CRI e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
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que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CYM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor, e (g) aquisiciio de demais valores mobilidrios, desde
que esses instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que
a emissdo ou negociagdio tenha sido objeto de registro ou de autorizagéio pela CYM e desde que se trate de

emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI.

"Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigcos de auditoria independente do Fundo;

"BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscrigéo™ ¢ o Boletim de Subscri¢éo de Cotas firmado por cada Cotista quando da subscri¢éo

de Cotas do Fundo de sua respectiva emisséo, conforme abaixo especificado;
“B3" B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo,;

"Cédigo ANBIMA": Codigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas para Fundos de Investimento;

"Cédigo Civil Brasileiro™ Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Cotas” Fragdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas™ Investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

“CRI": Certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos na forma de titulos de créditos nominativos escriturais

e transferiveis, lastreados em créditos imobilidrios, conforme previstos na Lei n® 9.514/1997.

“Custodiante”> VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdo
financeira, com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na

forma de seu Contrato Social;
“CYM": Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM:;

"Data da 1° Integralizagéio de Cotas™ Data da primeira integralizacéo de Cotas que deverd ser efetuada

em moeda corrente nacional em uma conta de titularidade do Fundo ou em bens e direitos.

“‘Dia Util": Qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Séo

Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

"Distribuicéio de Rendimentos™ Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 56, Pardgrafo 1°, deste

Regulamento;

“Escriturador’: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicéio

financeira, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
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Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na

forma de seu Contrato Social;
“FATCA": Foreign Account Tax Compliance Act
“FII": Fundo de Investimento Imobilidrio;

“FIP": Fundo de Investimento em Participagdes;

“Fundo”: o LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS;

“Gestor” a LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parand, na
Rua General Mério Tourinha, n° 1805, sala 1901, Campina do Siqueira, CEP 80740-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 46.382.187/0001-36, credenciada como administradora de carteira de valores mobilidrios pela

Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, neste ato representado na forma do seu contrato social;
“IGP-M": indice Geral de Precos - Mercado, da Fundacéo Getualio Vargas;

“Iméveis”: Significam os iméveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os iméveis ou forma de negécio
permitido pela legislagéio e regulamentagéo aplicaveis (inclusive aqueles iméveis gravados com 6nus reais),
relacionados, preponderantemente, a empreendimentos imobilidrios e demais ativos prontos e devidamente
construidos, terrenos ou iméveis em construgdo, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e desenvolvimento, dentre outros, voltados
para uso para quaisquer modalidades de uso, incluindo, sem limitagdo, residencial, comercial, logistico,
industrial, centro de distribuicdes e/ou galpées, seja pela aquisicéio da totalidade ou de fragéio ideal de cada
ativo, para desenvolvimento e construgéio e/ou posterior alienagédo, locacéo, inclusive, sem limitagdo, por meio
de contrato na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n® 8.245/91,
arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, ou outras formas de negécio previstas na

regulamentacédo aplicavel.

“Instrugio CVM n° 400/03" a Instrugdio n° 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteracdes

posteriores;

“Instrugéio CVM n°® 472/08" a Instrugdio n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes posteriores;

“Instrugéio CYM n° 476/09" a Instrucdo n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdes posteriores;

“Instrugéio CYM n° 555/14" a Instrucdo n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas altera¢des posteriores;

“Laudo de Avaliagéo” Laudo de avaliagéio que serd elaborado por empresa especializada e independente

responsdvel por realizar as avaliagdes dos iméveis integrantes da carteira do Fundo previstas neste

Regulamento e/ou na regulamentacdo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 & Instrugdio CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76": Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as Sociedades
por Acdes;
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“Lei n°® 8.245/91" a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as locagdes

de iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n® 8.668/93" a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que disp&e sobre a constituicdio

e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobilidrio e d& outras providéncias;

"Mercado Secunddrio” qualquer ambiente de negociagéo publica de titulos e valores mobiliarios no mercado

secunddrio, tais como o ambiente de negociagéo organizado pela B3;

“Outros Ativos™: a) Titulos de renda fixa de emisséo do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas de fundos
de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugdio CVM n° 555/14 e com liquidez
didria; e/ou c¢) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emisséo do Tesouro Nacional,

com liquidez didria;

"Patriménio Liquido™ Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as

exigibilidades;

“Perdas™ Significam todas e quaisquer reivindicagdes, responsabilidades, julgamentos, despesas, perdas e

danos diretos (incluindo, entre outros, os valores relativos a decisdes judiciais, acordos e multas.

"Periodo de Distribuigdo” o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste

Regulamento;

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste

Regulamento;

“Prazo de Duragéo”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

“Resolugéio CYM n° 30/21": a Resolugdo n° 30, de 11 de maio de 2021, e suas alteragdes posteriores

"Proposta de Desinvestimento” Qualquer proposta de desinvestimento para alienagdo de Ativos Alvo e/ou

para a securitizagéio do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Ativos Alvo do Fundo;

“Proposta de Investimento”: Qualquer proposta de investimento para aquisicéio de Ativos Alvo;

“Representante dos Cotistas™ Um ou mais representantes que poderéo ser nomeados pela Assembleia Geral

de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizagéo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 472/08;

"Pablico Alvo™ Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 12 da Resolugéio CVM n°
30/21 até que (i) o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da instrugéo da Comissdio de Valores
Mobiliarios ("CVM") n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do pardgrafo
segundo do artigo 15 da Instrugéio CVM n°® 476/09, a partir de quando o fundo seré destinado a investidores

em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos
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de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na

regulamentagéio em vigor;

"Taxa de Administragdo™ Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 2°: Até que (i) o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da instrugéo da Comisséo de
Valores Mobiligrios ("CYM") n°® 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do pardagrafo
segundo do artigo 15 da Instrucio CVM n® 476/09, as cotas de emisséio do Fundo apenas poderdo ser
negociadas entre investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°B da Instrucdio CVM n° 539/13,

Gnica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucéio CVM n°® 476/09.
Paragrafo 3% Enquanto for destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:

| - admite a utilizagéio de titulos e valores mobiliarios na integralizagéio de Cotas, com o estabelecimento de
critérios detalhados e precisos para a adogéo desses procedimentos, observado o disposto no Capitulo XIV
deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboragéo de prospecto de oferta publica de distribuigéio;

Il - dispensa a publicagéo de antncio de inicio e de encerramento de distribuigéio;

IV - dispensa a elaboragéio de laudo de avaliagéio para integralizacdio de Cotas em bens e direitos, sem
prejuizo da manifestagdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito;

V - pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto & ordem de
preferéncia no pagamento dos rendimentos periédicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento do saldo
de liquidagéio do fundo; e

VI - pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto & fixacdo da Taxa de

Administragéio e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de cdlculo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGCAO

Artigo 2° As atividades de administracdo do Fundo seréo exercidas pelo Administrador, que serd responsavel

também pelas atividades de custédia, controladoria e escrituracéo das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°° O Administrador ¢ instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number ("GIIN") WOWKQW.00000.SP.076.

Paragrafo 2% Compete ao Administrador, conforme a orientacéo do Gestor, a administracéo do patriménio
do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e
Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes & propriedade fiducidria dos bens e
direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos termos e condigées
previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar liviemente
titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que
observadas as restricdes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, por este Regulamento

ou por deliberacéio da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagdes do

Administrador, néo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, &s expensas do Fundo, a averbagéio, junto ao cartério de registro de iméveis competente,
das restri¢des dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas

matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Gnico e exclusivo do Fundo;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéio do Administrador;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagéio judicial ou

extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdio por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicio de dnus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentagéo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contdbeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n°

472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.
Il - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias & execugéo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de

Distribuicdio de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdio prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada pela

CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documen’rag&o referida no inciso Il até o término do procedimen’ro;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informagédo previstos no Capitulo VIl da Instrugéio CYM n° 472/08 e

neste Regulamento;
IX - manter atualizada junto @ CYM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral

de Cotistas;
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Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade
de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o caso, a admisséo & negociagéio em mercado organizado das Cotas do Fundo;

Xl - deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos neste
Regulamento, nos termos da legislagdo vigente; e

X1V - informar & CVM a Data da 1° Integralizagéo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apés a respectiva

ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relagéio ao Fundo e aos Cotistas.
Pardagrafo 1° S&o exemplos de violagéo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipéteses:

| - usar, em beneficio préoprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de negécio
do Fundo;

[l - omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando & obtencdo de vantagens, para si ou

para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

1l - adquirir bem ou direito que sabe necessdrio ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV - tratar de forma nédo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2° O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdio, ressalvadas as prestacdes de servigos
relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do Fundo:

| - receber depésito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

[l - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas

pelo Fundo;
V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisico de Cotas do préprio Fundo;
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VIl - vender & prestagéio as Cotas do Fundo, admitida a diviséio da emisséio em séries;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugio CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese de aprovagéo
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagéio de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagéio
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos do pardagrafo 3° do
artigo 35 da Instrugéio CVYM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o

empreendedor do empreendimento imobilidrio;
X - constituir dnus reais sobre iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na Instrugéio CYM
n® 472/08;

Xl - realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
convers@o de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigéio e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagédo;
Xl - realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e
X1V - praticar qualquer ato de liberalidade.

Pardagrafo 1°: A vedagéio prevista no inciso X ndo impede a aquisicéo, pelo Administrador, de iméveis sobre

os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou

usd-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Paragrafo 3° As disposicdes previstas no inciso IX do caput serdo aplicdveis somente aos Cotistas que

detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Artigo 6° O Administrador, conforme recomendacéo e orientagéio do Gestor, serd o responsdvel pelas
decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pe|o Fundo em Ativos Alvo,
competindo-lhe, conforme as orientagdes recebidas pelo Gestor selecionar, adquirir, alienar, gerir e
acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que compor&o o patriménio do Fundo, de acordo com a

Politica de Investimento prevista neste Regulamento e as orientaces do Gestor.
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Paragrafo 1° Cabe, ainda, ao Administrador, conforme recomendagdo e orientagdo do Gestor, realizar a

gestdo profissional dos Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitacdes

impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 2°: Caberd ao Administrador, conforme recomendagéio e orientagéio do Gestor, a decisdo sobre a
aplicagéio de recursos do Fundo (enquanto néo investido em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em
Outros Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Administrador, sempre conforme recomendacgéo e orientagéio do Gestor e, a

realizacéio das seguintes atividades:

| - Originagédio, andlise, estruturacéio e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Outros Ativos para o
Fundo;
[l - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessdrios para a formalizagdio da aquisigéio e alienagdo

dos Ativos Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo;

[Il - Gerenciamento de processos relacionados & securitizagéio de créditos imobilidrios oriundos de Ativos Alvo

do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;
IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Outros Ativos;

V - Execugdio de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo
Fundo;

VI - Elaboragdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos

Alvo e/ou Outros Ativos para discussdo interna, entre os membros de sua equipe;

VII - Elaboragéio e envio aos Cotistas de relatérios periédicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos

a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIII - Realizagéio de propostas de emissdo de novas Cotas, sujeitas a aprovagéo da Assembleia Geral de

Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Alvo e Outros Ativos detidos pelo Fundo, sempre
no melhor interesse dos Cotistas e envidando mdximos esforcos para na forma que entenda ser benéfico ou

que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 8° O Fundo pagard, pela prestacéio de servicos de administracdo, gestdo e controladoria de
ativos e passivos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regu|c1men’rqgﬁo vigente, uma
remuneracdo equivalente a até 1,38% (um virgula trinta e oito por cento) ao ano calculada sobre o Patriménio
Liquido do Fundo, calculado e provisionada todo Dia Util & razéio de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta

e dois avos), observado o pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) que deverd ser corrigido
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anualmente pela variagéo positiva do IPCA, que serd composta da Taxa de Administragéio Especifica, de

Taxa de Gestédo (em conjunto, a “Taxa de Administragéo”).

Paragrafo 1% Pelos servigos de administragéio, controladoria, contabilidade, tesouraria, do Fundo e de suas
Cotas, o Fundo pagaré ao Administrador uma remuneragéo equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento)
do patriménio liquido do Fundo, respeitado o minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) ("Taxa de

Administracéo Especifica”).

Paragrafo 4°: Adicionalmente & Taxa de Gestdo, o Gestor fard jus a titulo de participagéo nos resultados, a
uma Taxa de Performance equivalente a 20% (vinte por cento) do rendimento que exceder o Benchmark do
Fundo, qual seja, a variagéo do DI acumulado, em cada periodo de apuragéio semestral. A taxa de
performance serd calculada e apropriada diariamente e paga semestralmente, em até 2 (dois) dias ateis

apés o encerramento de cada periodo de apuragéo pelo método do ativo (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 6° Adicionalmente, seré devido ao Escriturador, pela prestagéo dos servicos de escrituragéo das
cotas do Fundo, R$1.000,00 (mil reais) mensais caso o Fundo seja exclusivo ou R$2.000,00 (dois mil reais)
mensais acrescidos do custo por cotista, conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela

abaixo (“Taxa de Escrituracéo” e em conjunto com a Taxa de Administragéio Especifica, Taxa de Gestdo, Taxa

de Performance e com a Taxa de Gestéo, “Taxa de Administracéo”):

o 2.000 R$ 1,40
2.000 10.000 R$ 0,95
> 10.000 R$ 0,40

Quando aplicavel, os valores acima seré&o acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitdrio de R$ 5,00 por evento,
nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituracéio da Administradora, custo unitdrio de R$ 5,00 por
ccdos’rro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

c. Envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagdo vigente, custo individual de R$ 0,50,
acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 por classe de cotas (a partir da 3° classe).

Paragrafo 7°: Caso seja necessdria a contratagdo de banco liquidante para o Fundo, a ele serd devida a
remuneracdo de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta dltima remuneracéo s6

serd paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3 ("Taxa de Custédia”).

Paragrafo 9° A Taxa de Administragéio serd provisionada diariamente & razdo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) e serd devida mensalmente, sendo a primeira parcela devida no altimo Dia Util do
més em que ocorrer a primeira infegrq|izog6|o de Cotas e as demais no ultimo Dia Util dos meses

subsequentes.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
Q (1) 3030.7177 @ vortx.com.br ua Biberto Saine andar | |
Pinheiros | S&o Paulo | SP

169



w” e,
( vo RTx Tech based. Z?V&Mw Powered.

Artigo 9° Para participagéio e implementagéo das decisées tomadas em reunido formal ou Assembleia

Geral, as quais seja exigida a presenca fisica, serd devida uma remuneracgéo adicional ao Administrador,
equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho por profissional do Administrador dedicado
a tais atividades, limitados ao montante de R$ 2,000.00 por reuniéo formal e/ou Assembleia Geral, salvo

situagdes previamente alinhadas com oGestor.

Artigo 10 O Fundo néo possui taxa de ingresso e saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
distribuicéio primdria quando da emisséio de Cotas pelo Fundo, cujos recursos serdo utilizados para arcar
com as despesas de referida emisséo de Cotas e remunerar os prestadores de servico que venham a ser

contratados para a realizagéo emissdes de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n°® 472/08, o Administrador
e/ou o Gestor serd(&o) substituido(s) nos casos de sua destituiciio pela Assembleia Geral de Cotistas, de

rentncia ou de seu descredenciamento perante a CVYM, conforme aplicavel, nos termos deste Capitulo.

Paragrafo 1°: Em caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, o Administrador deveré
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleicéio de seu substituto ou a
liquidagéio do Fundo, a qual deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que apés sua rentncia, sendo
certo que referida Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada por Cotistas representando ao menos
5% (cinco por cento) das Cotas caso o Administrador néio a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da

renuncia ou descredenciamento do Administrador ou pela CVM.

Paragrafo 2% Em caso de rentincia do Gestor, o Administrador deverda deliberar sobre eventual convocagéio
de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a eleicéio de seu substituto, sendo certo que, se o
Administrador entender ndo ser necessdria ou conveniente a eleigéio de um substituto ao Gestor, o Fundo
seguird suas atividades sem a necessidade de contratagéio de um novo Gestor, tornando-se o Administrador

responsdvel pelas obrigacdes e atividades anteriormente desempenhadas pelo Gestor.

Paragrafo 3% Caso a Assembleia Geral de Cotistas referida acima néo se realize, ndo chegue a uma deciséo
sobre a escolha do novo administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessdrio, ou ainda caso
o novo administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador poderd convocar
nova Assembleia Geral para nova eleicéio ou deliberagéio sobre o procedimento para a liquidagéo do Fundo

ou incorporagdo do Fundo por outro fundo de investimento.

Paragrafo 4°% Caso a Assembleia Geral para deliberagéo sobre liquidagdo de que trata a parte final do item
acima ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagéo, o Administrador dard inicio
aos procedimentos relativos a liquidagéo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes

até concluséo da liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 6° A Assembleia Geral de Cotistas poderd deliberar pela destituicéio do Gestor com ou sem Justa
Causa (conforme abaixo definido). Nas hipéteses de des’ri’ruig&o sem Justa Causa (conforme abaixo definido)

do Gestor permanecerd o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor do equivalente a: (i) 24 (vinte

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
Q (1) 3030.7177 @ vortx.com.br ua Biberto Saine andar | |
Pinheiros | S&o Paulo | SP

170



w” e,
( vo RTx Tech based. Z?V&Mw Powered.

e quatro) vezes a média da Taxa de Administragéio que o Gestor, calculado com base na média das parcelas

da Taxa de Administracéio pagas pelo Fundo ao Gestor; e (ii) a pagar Taxa de Performance referente aos
resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 60 (sessenta) meses subsequentes & data da efetiva
substituicdio ou destituicdio (conforme aplicavel), sendo certo que referida Taxa de Performance seré paga
apenas ao Gestorque tenha sido substituido, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo
gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo ora previsto. Caso a destituicéo ou substituicéio do Gestor
se dé por Justa Causa, o Gestor receberd a Taxa de Administragéio e Taxa de Performance, se houverem,
devidas até a data da sua destituicéio ou substituicéio, de forma proporcional ao respectivo periodo de

apuragdo.

Paragrafo 7° Para fins deste Regulamento “Justa Causa” significa a prdatica ou constatacéio de atos, omissées
ou situagdes, por parte do Gestor, com comprovada mda-fé, culpa grave, dolo ou desvio de conduta e/ou
funcdo no desempenho de suas respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos
deste Regulamento, do Contrato de Gestédo, ou da legislagdo e regulamentacéo aplicaveis da CVM, exceto
nos casos em que tal descumprimento tenha sido sanado pelo Gestor, no prazo de 30 (trinta) dias corridos,

a contar da data do recebimento de notificagdio a respeito do descumprimento..

Paragrafo 9% A néo substituicio do Administrador: (i) em até 90 (noventa) dias contados da data da
rentncia, destituicdio ou do descredenciamento; ou (ii) em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacéo
no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagéio extrajudicial do Administrador, configura evento de
liquidagdio antecipada do Fundo independentemente de realizagéio de Assembleia Geral, sendo certo que, no

caso do item (ii) o BACEN nomeard uma instituicéio para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 10: O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicéo,

ou o término do prazo indicado no item acima, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 11: Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, correréo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas & transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiducidria dos Iméveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 12: No caso de rentncia do Administrador, este continuard recebendo, até a sua efetiva
substituicdo ou liquidagdio do Fundo, a remuneragéo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata

temporis até a data em que deixar de exercer suas fungdes, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo 13: No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, deverd ser observado o disposto na

regulamentagéo aplicavel.
CAPIiTULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Arﬁgo 12 As atividades de custédia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituragéio das Cotas do Fundo seréo
realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualquer

momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.
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Artigo 13 Os servigos de distribuicéio de Cotas de cada emisséio do Fundo, poderd ser prestado pelo

Administrador ou poderédo ser prestados por instituicdio integrante do sistema de distribuicdio de valores

mobilidrios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderdo
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagéo da lei, das normas

editadas pela CYM e deste Regulamento.
CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos nos Ativos Alvo, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cesséio de créditos imobiliarios

oriundos destes, sendo pertmitido adicionalmente o investimento em Outros Ativos.
CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emisséo das Cotas prioritariamente na
aquisicdio de Ativos Alvo, conforme orientagéio do Gestor. Os recursos restantes & aquisicéio de Ativos Alvo,
serdo investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo

51, abaixo.
Paragrafo 1°: O Fundo poderd investir em iméveis gravados com énus reais, conforme orientacéo do Gestor.

Paragrafo 2% O Fundo poderd ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locagtio dos iméveis, assim como poderd ceder quaisquer outros recebiveis

relacionados aos Ativos Alvo.

Paragrafo 3° A alteracgéo da Politica de Investimento dependerd de alteragéio ao presente Regulamento e
de aprovacdio de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns
previstos nos itens | e Il do §1° do artigo 20 da Instrugéio CYM n° 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Alvo representados por iméveis e que integrar&o o patriménio do Fundo poderdo

ser vendidos ou permutados pelo Administrador, conforme orientacéo do Gestor.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem

de aprovacéio prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 1° As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

| - a aquisicdio, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de
propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il - a alienagéo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de Imével integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

Il - a aquisicéio, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez

caracterizada a inadimp|éncia do devedor;
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IV - a contratagédio, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestagéio dos servigos abaixo

referidos: (a) distribuico de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria
especializada, envolvendo as atividades de andlise, selecéio e avaliagéio de empreendimentos imobilidrios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para
administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragéo
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéio dos respectivos iméveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisigdio, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emisséo do Administrador ou pessoas a eles ligadas,

ainda que para as finalidades mencionadas no pardagrafo tnico do artigo 46 da Instrugéio CVM n° 472/08.
Paragrafo 2° Consideram-se pessoas ligadas:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com excegéo
dos cargos exercidos em érgdios colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
desde que seus titulares néo exercam fung¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

[Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°: Néo configura situagéo de conflito a aquisigéio, pelo Fundo, de imével de propriedade do

empreendedor, desde que néo seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento refletem a
Instrugéio CYM n°® 472/08. Caso as hipéteses de conflito de interesses previstas na Instrugdo CVM n° 472/08
venham a ser alteradas, o Administrador estd autorizado a promover a alteragéio deste Regulamento para

que sejam previstas as hipéteses descritas no referido normativo.
CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderédo constar do patriménio do Fundo:

| - Ativos Alvo; e
[l - Outros Ativos.

Paragrafo 1°% E vedada a realizagéio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdio patrimonial e desde que a exposicdio seja sempre, no

madximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2% Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverdo observar as seguintes restricdes:

| - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responscbilidqde;
Il - ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacéo judicial ou

extrajudicial, nem serdo passiveis de execugéo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
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Il - ndio poderéio ser dados em garantia de débito de operagéio do Administrador.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente

néo estiver aplicada em Ativos Alvo, deverd ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Outros

Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Néo existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade das

aplicagdes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscard atingir néo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura

aos Cotistas.

Paragrafo Unico: O Administrador, conforme orientacéio do Gestor, poderd, observada a Distribuicédio de

Rendimentos, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Alvo e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO IX - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 24 Néo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdio, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagéio atipica nos mercados de atuagéo e,
mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, néo hd qualquer

garantia de eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Pardgrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagéo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam

julgados de pequena relevéancia neste momento:
- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagéo: O
Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da po|ificq
econdémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagéo
e implementar as politicas econdmica e monetdria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente,
alteragdes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cdmbio para evitar oscilagdes relevantes no valor
do délar, aumento das tarifas pl]b|icas, entre outras medidas. Essas po||"ricas, bem como outras condigc”)es
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adogdo de medidas que possam resultar na flutuagéio da moeda, indexacéo da economia, instabilidade de
precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as

condi¢8es financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
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Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda

e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos séo:
(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de
financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concesséo de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
iméveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdio dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de
iméveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores

de iméveis ou o custo de obras, com redugéio dos incentivos atualmente concedidos a setor imobilidrio.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, dgios, desdgios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou

perdas para os Cotistas.
- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nédo realizagéo do investimento: N&o hd garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis & satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na néo realizagdio destes
investimentos a ndo realizacdio de investimentos em Ativos Alvo ou a realizagéio desses investimentos em
valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de

Administragéo, poderd afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, néo sendo admitido resgate
das Cotas, antecipado ou n&o, em hipétese alguma. Os Cotistas poderéo enfrentar dificuldades na
negociacdo das Cotas no mercado secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execugéio de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢ées, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo negativa dos ativos financeiros poderd impactar o
Patrimoénio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas
poderd optar pela liquidagéo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber
ativos integrantes da carteira, hd o risco de receberem fracéo ideal de Ativos Alvo, que serd entregue apés
a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades

para vender os ativos recebidos quando da liquidagéo do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na selecéo,
controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode néo ser possivel

para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos investidos.
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(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos & capacidade

de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Outros
Ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Outros Ativos ou na percepgdio que os
investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteragdes nas condigdes econémicas e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez
dos ativos de liquidez. O Fundo poderd incorrer em risco de crédito na liquidagéio das operagdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de
disposicéio de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes
da carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir

recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobilidrio s@o constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo admitindo para estas a
negociagéo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Ainda, uma vez que as Cotas da 1 emisséio do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucdio CVM n°
476/09, os Cotistas somente poderdio ceder suas Cotas apés 90 (noventa) dias da sua subscrigdo.
Adicionalmente, a cesséo de tais Cotas somente poderd se dar para Investidores Qualificados, assim

definidos nos termos da Resolugdio CVM n°® 30/21, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a

CVM.

(viii) Risco relativo & propriedade das cotas e dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo ser composta
também por participagdes em agdes ou cotas de sociedades cujo propésito seja investimentos em direitos
reais sobre bens iméveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agdes néo confere aos Cotistas a propriedade
direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situagéo, o Cotista ndo poderd exercer

qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentragéio da carteira do Fundo: O Fundo destinard os recursos captados nesta oferta
para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessdrias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo. Independentemente da
possibilidade de aquisicéio de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Alvo
derivados de um namero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que poderd gerar uma concentragéo
da carteira do Fundo. Essa concentracéio poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo

dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobilidrios.

(x) Risco relativo & concentragéio e pulverizagéo: Poderd ocorrer situagéio em que um unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial da emisséio ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicio expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicéio dos eventuais
Cotistas minoritdrios. Nesta hipétese, hd possibilidade de que deliberacses sejam tomadas pelo Cotista

majoritdrio em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios.
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(xi) Risco de diluigéo da participagéio do Cotista: O Fundo poderd captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicio de novos ativos. Caso

ocorram novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sé@o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrios
tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagéio pela auséncia de quérum na instalagéio (quando aplicavel)
e na votagdio de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacéio de determinadas matérias podem ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidagéio antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de néo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo néo possua caixa
para a realizagéio da distribuicéio de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados
de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de
construgdio; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (iii) nédo distribuicéio de dividendos
pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por
tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construgdio ou a néo obtengdio do financiamento

imobiliario pelos compradores.

(xiv) Risco de alteragdes tributdrias e mudangas na legislagéo: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela
Lei 9779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de
tributagdio, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,

mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio séo obrigados a distribuir a seus cotistas,

no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Néo obstante, de acordo com o artigo 3°, pardgrafo Gnico, inciso I, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual
das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados

cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado;

(i) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a

10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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Como as Cotas séo negociadas livremente no mercado secunddrio, nédo existe garantia que o Fundo terd no

minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributdrias estejam vigentes desde a edicéio do

mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas ou redugéio dos ganhos decorrentes da criagéio de novos
tributos ou de interpretacéio diversa da legislagéio vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogagdio ou o desenquadramento do Fundo &s regras de isen¢8es vigentes, sujeitando o Fundo ou seus

Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagéio em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigéio
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em
situagdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e

recursos para manutengédo do arcabougo contratual estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos iméveis, estard
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservagédo, instalagéio de
equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que néo sejam
rotineiras na manutengdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas

ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.
- Risco dos Ativos Alvo:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios de
emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobilidrios, como
dividendos, juros e outras formas de remuneragdo e bonificagdio podem vir a se frustrar em razéo da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdio experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto & possibilidade de eliminacéo de tais riscos. Caso determinada
sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragéo da personalidade juridica,
a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos poderd ser atribuida ao Fundo, impactando
o valor das Cotas, o que poderd resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos
Ativos Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo hé& garantia quanto ao desempenho desse
setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho
médio desse setor. Em funcéo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgéos publicos de que
pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operacdes, néo hd qualquer garantia de que o Fundo
conseguird exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou
alienante de agdes ou outros valores mobilidrios de emisséo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo
consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no

tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido & extensa legislagéo: Em que pese nédo ser o
objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislagéo que define todas as condigcdes para dar inicio a venda dos iméveis

bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessédo de aprovagdes ou mudancas
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na legislagéio aplicavel poderdio impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente

o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatdrios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de recebimento
dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatdrios. Se houver inadimpléncia

o Fundo serd prejudicado.

(xx) Risco de reclamagées de terceiros: Na qualidade de proprietdria de iméveis e no dmbito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderédo responder a processos administrativos ou judiciais,
o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente
do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordindrias: O Fundo, como proprietdrio dos Ativos Alvo, estd sujeito &
necessidade de alocar recursos adicionais para a concluséio dos empreendimentos imobiliarios. A alocagéo
de recursos adicionais poderd impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidario e

consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: H& o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a ser
objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagéo de terrenos, podas
indevidas de vegetacgdio, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio,
acarretando assim na perda de substdncia econémica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades

das dreas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriagéo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, do(s)
imoével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades

de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que comporéo o
patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacdes
a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacgéo do dano sofrido, observadas
as condi¢cdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis nédo
segurados, o Administrador poderd néo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo
ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados

operacionais e na condigdo financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Alvo e condigdes externas: O valor dos Ativos Alvo esté sujeito
a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo n&o tem controle nem tampouco pode influir ou evitar.
O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho
e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a
expectativa de remuneracgéo futura dos investidores. Desta forma, poderd haver desvalorizagéo da Cota do

Fundo, o que afetard de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo poderd utilizar técnicas de
hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros,

precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacdes

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
Q (1) 3030.7177 @ vortx.com.br ua Biberto Saine andar | |
Pinheiros | S&o Paulo | SP

179



w” e,
( vo RTx Tech based. Z?V&Mw Powered.

por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses

mecanismos de protecéio, mudancas néo previstas nas taxas de juros, pregos dos valores mobilidrios ou taxas
de cadmbio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagéio ao cendrio em

que tais operagdes de hedge néo tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagéo antecipada
do Fundo. Nessa situagédo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderéio néo
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragéo que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador néo serdo obrigados a pagar

qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagéo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados & Cesséo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em iméveis
e/ou Ativos Alvo: Considerando que o Fundo poderd realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a
antecipacédo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda
obtida com a realizagdio da aquisicéio de Iméveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto
de cessdio, gerando ao Fundo diminuicdéo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagéo
de amortizagdio extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de
negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que terd seu horizonte de

investimento reduzido no que diz respeito & parcela amortizada.
- Riscos Referentes & Primeira Emissdo:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador dependem de aprovagédo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdio CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo poderd contar com
prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econémico. Essa relagéo societdria poderd eventualmente

acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.
- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragéo na politica econémica e

decisdes judiciais.

Artigo 25 As aplicagdes realizadas no Fundo nédo contam com garantia do Administrador, da instituicdo
responsdvel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou de qualquer

outro mecanismo de seguro.

CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-d, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada
ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i" do qudgrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente,

sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
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Paragrafo 1° Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstra¢des contdbeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emisséo e distribuicio de novas Cotas, no dmbito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobre a alteragéio deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Artigo 26, Parégrafo
2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituigéio e/ou substituicio do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V - deliberar sobre a fuséo, incorporagéio, ciséio e transformagéo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugéo e liquidagdo do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do
Fundo, que néo as avaliagdes periédicas previstas na regulamentacéo aplicavel;

VIII - alteragéio do Prazo de Duragéio do Fundo;

IX - deliberar sobre a alteragéio do mercado em que as Cotas séo admitidas & negociagéo;

X - elei¢dio e destituicéio do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragéo, se houver, e aprovagéo
do valor méximo das despesas que poderédo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

Xl - apreciagéio do Laudo de Avaliacéio de bens e direitos utilizados na integralizacéo de Cotas do Fundo;
Xll - deliberar sobre a alteragéo da Politica de Investimento do Fundo;

XIIl - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacéo aplicavel;
e

X1V - alteragéio da Taxa de Administragéo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugéio CVM n° 472/08.

Paragrafo 2° Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas
legais ou regulamentares ou de determinagéio da CVM, devendo ser providenciada pelo Administrador, no

prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragéio, a necessdria comunicagéo aos Cotistas.

Artigo 27 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4& mediante a
divulgagdo de edital de convocagdio em pdgina da rede mundial de computadores, de acordo com a

legislagdio aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasidio em que os custos com o seu envio serdo suportados pelos Cotistas

que optarem por tal recebimento.

Artigo 28 A convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocagéio, no caso da Assembleia Geral de
Cotistas ordindria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgagéo do edital

de convocagdio, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordindria.

Paragrafo 1°: Néo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo antncio de segunda
convocagdio ou, caso aplicdvel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que

assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.
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Paragrafo 2° Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocagdo da

Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o antincio de primeira convocagéio ou carta,

conforme o caso, sendo que, nesse caso, deverd ser observado o prazo previsto no Artigo 28 acima.

Paragrafo 3° Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-é no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os andncios, cartas ou

correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicaréo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5% O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua péagina na
rede mundial de computadores e manté-los la até a sua realizagéo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pdgina da entidade

administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagéo.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias, as informagées de que trata o Paragrafo 5°
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a” a “c” do presente Regulamento,
sendo que as informagdes referidas no art. 63, V, também deste Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15

(quinze) dias apés a convocagdo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagéio do Administrador,
do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do

total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 28 acima.

Pardagrafo 1° A convocagéo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no prazo
mdximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas
ds expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar

em contrdrio.

Paragrafo 2% Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser ordindria e extraordindria.

Paragrafo 3° O pedido de que trata o Pardgrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrucéo
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéo da Assembleia

Geral de Cotistas ordindria.

Paragrafo 4% O percentual de que trata o Pardgrafo 2° acima deverd ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°% Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista

no Pardgrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do Artigo 28
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deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3°

acima, o pedido de incluséo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos O1 (um) Cotista,

correspondendo cada Cota ao direito de O1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1% As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas seréio tomadas por maioria simples de votos

dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no pardagrafo abaixo.

Paragrafo 2% As deliberagses relativas as matérias previstas nos incisos Il, 11l, V, VI, VIII, Xl e XIl do
Paragrafo 1° do Artigo 26, acima dependerdo de aprovagéio, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de 100
(cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3% Os percentuais de que trata o Pardgrafo 2° acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagéio da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdio qual serd o percentual aplicavel
na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagéo por quérum

qualificado.

Paragrafo 4° Nas matérias dispostas no Pardagrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislagéo vigente, bem como seus respectivos sécios e parentes

em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 5% Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocagédio, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.
Paragrafo 6° Néo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| - o Administrador;

Il - os sécios, diretores e funciondrios do Administrador;

Il - empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funciondrios;

IV - os pres’radores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e

V - o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a Laudos de Avaliagéio de bens de sua propriedade que
concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 7° Néo se aplica a vedagéo prevista no Pardgrafo 6° acima, quando:

| - os Gnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Pardagrafo 6° acimg;
Il - no caso do inciso V do Pardgrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem condéminos

de bem com que concorreram para a integralizagéo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliagéo, sem
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prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
del976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral

de Cotistas, ou em instrumento de procuracéio que se refira especificamente & Assembleia Geral de Cotistas

em que se dard a permissdo de voto.

Artigo 31 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderéo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile, ambos
com confirmagéio de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo

maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagéio vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do

direito de voto.

Artigo 32 Qualquer deliberagéio tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produziré
efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo
o inteiro teor das delibera¢des, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme

O caso.

CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigéio, para exercer as fungdes de fiscalizagéio dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Pardagrafo 1% A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
9 s

presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas serd feita pela Assembleia Geral, nos termos do

item X, do artigo 26, acima.
Paragrafo 3°% A funcdo de Representante dos Cotistas ¢ indelegdvel.

Artigo 34 Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou funcéo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer naturezq;

[l - ndo exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua

objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer naturezq;
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IV - néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - néo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita
ou suborno, concussédo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena

de suspensédo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.
Artigo 35 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;
[l - emitir formalmente opinidio sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas & Assembleia Geral
de Cotistas, relativas & emissdo de novas cotas - exceto se aprovada nos termos da legislagdio vigente -,
transformagéo, incorporagéo, fuséo ou cisdo do Fundo;

[Il - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessdrias para a protegéo dos
interesses do Fundo, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir
providéncias Gteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;
V - examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emisséio do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formuldrio cujo contetdo reflita o Anexo

39-V da Instrugéio CVM n® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessdrias ou Gteis & deliberacdio da Assembleia Geral de Cotistas; e

VII - exercer as atribuigdes descritas neste artigo 35 durante a liquidagdo do Fundo.

Pardagrafo 1% Pela representagéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas,
o Fundo poderd pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacdo de servigos,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacgdo vigente, uma remuneracgéo que

serd definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicacéio por escrito, a colocar & disposicéo
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no mdaximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstrag¢des financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo

35, acima.

Paragrafo 3° O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Paragrafo 4° Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de
que trata a alinea “d” do 39, acima e, t&o logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
Administrador proceda & divulgagéio nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugéio CVM n° 472/08.
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Paragrafo 5% O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6° Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicagéo e ainda

que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
artigo 33 da Instrugéio CVM n° 472/08.

Paragrafo 8% O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungées no exclusivo interesse do Fundo.

Artigo 36 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)

dos Cotistas, as informagdes de que trata o Pardgrafo 5° do Artigo 28 deverédo incluir:

| - declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 34 acima; e
Il - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdio CVM n°472/08.

CAPITULO XII - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E
NEGOCIAGAO

Artigo 37 O patriménio do Fundo serd formado pelas Cotas, inicialmente, em classe tnica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicdio, subscricdo, integralizagéo,

remuneracdo, amortizacdio e resgate descritos neste Regulamento referente & emisséio de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item ‘ii’,

pardgrafo 1°, artigo 26, acima, o Fundo poderd realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 38: As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e

nominativas.

Paragrafo 1° O patriménio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da primeira emisséo

de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: A 1° emissdo de Cotas do Fundo, serd realizada nos termos do suplemento constante no Anexo
a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricéo e de integralizacéo. Nos termos do artigo
15, inciso VI, da Instru¢do CVM n°® 472/08, no dmbito da 19 emisséio de Cotas, serdo emitidas até 4.270.000
(quatro milhdes e duzentos e setenta mil cotas) Cotas, ao custo unitdrio de R$ 10,00 na data de emisséo,

totalizando até R$ 42.700.000,00 (quarenta e dois milhdes e setescentos mil reais).

Paragrafo 3° As Cotas serdo objeto de ofertas, observado que no &mbito da respectiva oferta, o
Administrador e Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacéo da
distribuicéo das Cotas de emissdo do Fundo, poderdio estabelecer a possibilidade de subscricéio parcial das

Cotas da respectiva oferta, nos termos de cada suplemento.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
Q (1) 3030.7177 @ vortx.com.br ua Biberto Saine andar | |
Pinheiros | S&o Paulo | SP

186



w” e,
( vo RTx Tech based. Z?V&Mw Powered.

Paragrafo 4% No ambito da 19 emisséio, as Cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro

perante a CVM, por tratar-se de colocagéio de lote tnico e indivisivel de valores mobilidrios, nos termos do
artigo 5° da Instrugdo CVM n° 400/03 (“Oferta”), a qual serd realizada e liderada diretamente pelo
Administrador no dmbito da 1 emisséo de Cotas. As demais ofertas de Cotas serdo objeto de oferta publica
perante a CVM, nos termos da Instrugéio n® 400 ou pela Instrugéio n® 476/09, a qual serd realizada e liderada
diretamente pelo Administrador ou por terceiros contratados desde que devidamente habilitados para
prestar tais servigos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a

serem celebrados no dmbito da respectiva oferta.

Paragrafo 5% No ato de subscrigéio das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de Subscricéo
que conterd disposi¢des referente ao valor subscrito de cada Cotista em relagéio ao Fundo e sua forma de

integralizacéio.

Paragrafo 6° No dmbito da 19 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de cdlculo do prego de integralizagéio,

o valor unitério das Cotas, na(s) data(s) de liquidagéo serd R$ 10,00(dez reais) por Cota.

Paragrafo 7° Na emisséo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo dia ao

da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

Paragrafo 8% Néo haverd valor minimo para subscrigéio por Cotista, e tampouco valor individual maximo
de subscricdo por investidor, ficando desde j& ressalvado que se o investidor for o incorporador, construtor
ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, que possuq, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passaré a

sujeitar-se & tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 9° As Cotas poderéo ser liquidadas perante a B3 e admitidas & negociagdo em mercado
organizado por meio dos sistemas operados pela B3, sendo que as transferéncias deverdo cumprir as
disposicdes e os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3. O Administrador deverd tomar todas as
providéncias necessdrias para o registro e a operacionalizacéio da negociagéio das Cotas no mercado

organizado por meio dos sistemas operados pela B3, conforme solicitado pelo Gestor.

Artigo 39 As Cotas serdo mantidas em conta de depésito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depésito comprovard a propriedade e a quantidade de Cotas detidas

pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 40 O valor patrimonial das Cotas, apés a data de inicio do Fundo, serd o resultante da diviséo

do valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 41 O Fundo poderd emitir novas Cotas, mediante prévia aprovagéo da Assembleia Geral, nos
termos do item "ii", pardagrafo 1°, artigo 26, abaixo. Sem prejuizo & deliberagéio de emissdo de novas cotas
pe|a Assembleia Geral, o Administrador, conforme recomenddgao do Gestor, poderd deliberar sobre novas
emissdes das Cotas do Fundo em instrumento particular do Administrador, caso entenda pertinente para fins
do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, desde que respeitado o montante
madximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) de Patriménio Liquido do Fundo ("Capital
Autorizado”).
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Paragrafo 1° O valor das Cotas objeto de novas distribuigdes de emisséio do Fundo deverd ser aprovado em

Assembleia Geral de Cotistas ou pelo Gestor, no caso de Capital Autorizado e fixado, tendo em vista (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contdbil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de
avaliagdio dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas

que vier a deliberar sobre referida emissédo.

Paragrafo 2° As informagdes relativas & Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emisséo, estardo
disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador. Adicionalmente, o
Administrador enviaré tais documentos aos Cotistas no prazo maéximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacéo
da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3% A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definird as
respectivas condi¢cdes para integralizagéo de tais Cotas, observado o disposto na legislagéio aplicavel,

respeitando-se o quanto disposto neste Artigo e respectivos pardgrafos, acima.
Paragrafo 4% As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas,

Paragrafo 5% Quando assim exigido pela legislagéio e regulamentagéio aplicaveis, a distribuigéio das Cotas

deverd ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 42 No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de Subscrigéo,
que especificard as condi¢des de integralizagdo, e que serd autenticado pelo Administrador do qual

constardo, entre outras informacgdes:

| - nome e qualificagéio do subscritor;
Il - ntmero de Cotas subscritas;
[Il - prego de integralizagdo e valor total a ser integralizado;

IV - condi¢des para integralizagéo de Cotas.

Artigo 43 As Cotas deverdo ser distribuidas até o final do Periodo de Distribuicéio indicado em cada

contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentacéo aplicavel a tal distribuigéo.

Artigo 44 A integralizacdo das Cotas deverd ser feita nos termos do Boletim de Subscricio em moeda
corrente nacional ou em bens e direitos, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Alvo, bem
como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugdo CYM n° 472/08, conforme
previsto em cada Boletim de Subscricéio. No ato da integralizacéo, o Cotista receberd comprovante da

respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1% As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais ser&o alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em

nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigéo.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
Q (1) 3030.7177 @ vortx.com.br ua Biberto Saine andar | |
Pinheiros | S&o Paulo | SP

188



w” e,
( vo RTx Tech based. Z?V&Mw Powered.

Paragrafo 2°: A integralizagéo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional poderd ser efetuada por

meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo

de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 45 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrugdio CVM

n°® 472/08, as Cotas do Fundo néo sdo resgatdveis, salvo na hipétese de liquidagéo do Fundo.

CAPITULO XIII - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 46 Na hipétese de liquidagéio do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patriménio na
propor¢dio de suas respectivas participagdes, na data de liquidagéo, sendo vedado qualquer tipo de

preferéncia, prioridade ou subordinagéio entre os titulares de Cotas.

Artigo 47 O Fundo entrard em liquidagéio por deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

deste Regulamento.

Artigo 48 O Fundo poderd ser liquidado, mediante deliberacéo de seus Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi" do Paragrafo
1° do Artigo 26deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

[l - descredenciamento, destituicéio, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo méximo de 30 (trinta) dias
da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdio administradora habilitada
para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse
fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipéteses previstas na legislagéio e regulamentagéo em vigor.

Pardagrafo 1% Na hipétese de liquidagéo do Fundo, seus ativos seréo realizados através da venda dos Ativos
Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente

convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2° O produto da liquidagéo deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias

apés a concluséo da totalidade das vendas.

Artigo 49 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 48 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou

ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacéo.

Artigo 50 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasiéio do término do
Prazo de Duragéo do Fundo ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima néo
chegar a uma deciséo referente aos procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre iméveis
e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate poderd se dar por meio

da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.
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Paragrafo 1% Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou

impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp&em a carteira do Fundo, serdo dados em pagamento
aos Cotistas bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituigéio
de um condominio, cuja fragéo ideal de cada condémino seréd calculada de acordo com a proporgéo de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagéio & época. Apés a constituicdio do
condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdio &s responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades

competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituictio do condominio referido acima, o Administrador deverd notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporgéo dos titulos e valores
mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isen¢éio de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdio do referido condominio, que, uma vez constituido,
passard a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Pardgrafo, de maneira que tal condominio néo estard mais sujeito as normas editadas pela CVYM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio,

previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3° Caso os titulares das Cotas néio procedam & eleicéio do administrador do condominio referido
nos Pardagrafos acima, esta fungdo serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas

em circulagéo.

Paragrafo 4°% A regra de constituicéio de condominio prevista no Pardgrafo 3° acima é aplicavel também

nas amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5% As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacéio unénime de

Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6° O Custodiante e/ou empresa por ele contratada faréd a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo néo prorrogdvel de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignagéo dos titulos e valores mobilidrios da

carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagéo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobre a
demonstragéo da movimentacéo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das altimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 8% Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacéo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

né&o contabilizados.
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CAPITULO XIV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 51 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

Administrador:

| - a Taxa de Administracéio e a Taxa de Performance;

Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a érgdos reguladores, impostos, ou
contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obriga¢des do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicagdes, publicagdes e outros expedientes de interesse do Fundo, tais
como registro de documentos em cartério, impressdo, expedicdo e publicagéio de relatérios e editais,
formuldrios e informagdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislagéio pertinente;

IV - gastos da distribuicdio primdria de cotas, bem como com seu registro para negociagéio em mercado
organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuigéo;

V - honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras
do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas & compra,
venda, locagéio ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VIl - honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII - honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do Artigo 31 da
Instrugéio CYM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebragéio de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que né&o decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungées;

X - gastos inerentes & constituigdo, fusdo, incorporagédo, cisdo, transformagéo ou liquidagdo do Fundo e
realizacéio de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XIl - honordrios da empresa de avaliagéo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias,
nos termos da Instrugio CYM n°® 472/08;

Xl - gastos necessdrios & manutengdo, conservagdo e reparos de iméveis integrantes do patriménio do
Fundo;

X1V - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV - honordrios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do

Administrador, salvo decis@o contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 52 Mensalmente, a partir da Data da 1° Integralizagéo de Cotas e até a liquidagdo do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo,

obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;
Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisi¢éio de bens e direitos para carteira do Fundo; e

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
Q (1) 3030.7177 @ vortx.com.br ua Biberto Saine andar | |
Pinheiros | S&o Paulo | SP

191



w” e,
( vo RTx Tech based. Z?V&Mw Powered.

IV - formagdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocard
os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,

mediante a aprovagdo da emisséo de novas Cotas.

CAPITULO XV - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 53 O exercicio social do Fundo tem duragéo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 54 O Fundo terd escrituragdio contdbil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 55 As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas &as normas de escrituragéo,
elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CYM.

Paragrafo 1° Pela prestacéio dos servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fard jus & remuneragdo constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Paragrafo 2% Anualmente, seréo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagses

econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizagéo de seus valores.

CAPITULO XVI - DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 56 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razé&o de suas

atividades.

Paragrafo 1% O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicéio de

Rendimentos”).

Paragrafo 2° O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermedidrio,
mensal ou trimestral, para fins de disfribuigc“lo de rendimentos, a titulo de antecipacgéio dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo néo distribuido como antecipagdio serd pago com base
nos balcmgos semestrais acima referidos. A primeira dis’rribuigﬁo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no
madximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a infegralizagﬁo das ultimas Cotas da primeira

emissdo do Fundo.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
Q (1) 3030.7177 @ vortx.com.br ua Biberto Saine andar | |
Pinheiros | S&o Paulo | SP

192



w” e,
( vo RTx Tech based. Z?V&Mw Powered.

Paragrafo 3% Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador

informara a data de pagamento, que deverd ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do

referido periodo de apuragéio, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4° Fardo jus aos rendimentos de que trata o Pardgrafo 1° acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuragéo do rendimento, de acordo com as contas de

depésito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5% Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordindrias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a realizagéio dos Ativos Alvo e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutengéio do Fundo, em conformidade com a

regulamentagéo em vigor.

CAPITULO XVII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 57 No ato de seu ingresso no Fundo, o Administrador disponibilizara, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento em sua pdgina na internet bem como no site da CVYM, na
pdgina do Fundo, devendo o Cotista expressamente concordar com o contetido deste Regulamento e

consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante assinatura do Boletim de Subscrigéo.

Paragrafo 1% Entre as informagdes referidas acima, néo se incluirdo informagdes sigilosas referentes aos
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razéo de suas fungdes regulares enquanto membro ou participante dos érgéos de

administragd@o ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo poderd obter maiores informagdes, bem como cépias dos documentos

relativos ao Fundo na sede do Administrador.
Artigo 58 O Administrador deve prestar as seguintes informagées periédicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrdnico cujo contetido
reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472/08;

[l - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formuldrio
eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-Il da Instrucéio CVM n° 472/08;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demons’rrdgées financeiras;
b) o relatério do Auditor Independente; e
c) o formuldrio eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CYM n° 472/08.

IV - anualmente, t&o logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V-atée 8 (oi’ro) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e

VI - no mesmo dia de sua req|izogdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordindria.
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Paragrafo 1% O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pdgina na rede mundial de

computadores este Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

Paragrafo 2% O Administrador deverd reenviar o formuldrio eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V
da Instrugéio CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuigéio publica de novas cotas
do Fundo.

Artigo 59 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pdgina na rede mundial de

computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocagéio, proposta da administragéio e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagéo;

Il - até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordindrig;

Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da concluséio do negécio, a avaliagéio relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagéio vigente;

V - no mesmo dia de sua redlizagéio, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordindriq;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas, com

excegdio daquele mencionado no inciso Il do Artigo 58 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & divulgagéo referida no caput deste artigo,
enviar as referidas informagdes & entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo sejam admitidas & negociagéio, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgagéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas
e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informagéo para obter,

para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem excluséo de quaisquer outras hipéteses, qualquer deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

| - na cotagéio das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
Il - na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
[Il - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condicéio de titular de Cotas ou de

valores mobilidrios a elas referenciados.
Paragrafo 4° Séo exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a q|feragdo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;
Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre

as receitas do Fundo;

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020
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Il - a desocupacgéio ou qualquer outra espécie de vacéncia dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou locagéio e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

V - contratagéo de formador de mercado ou o término da prestagéo do servico;

VI - propositura de agéo judicial que possa vir a afetar a situagéio econémico-financeira do Fundo;

VIl - a venda ou locagéio dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéio,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracéio do Administrador;

IX - fusdo, incorporagdio, cisdo, transformacéo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composi¢éio patrimonial;

X - alteragéio do mercado organizado em que seja admitida a negociagéio de Cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou excluséo de negociagéo de suas Cotas;

Xll - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xl - emisséo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdio CVM n° 472/08.

Artigo 60 A publicagéo de informacdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informagdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pdgina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas

em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicagdio referida no caput, enviar
as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas &
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM

na rede mundial de computadores.
CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 61 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprird as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

observadas as prescricdes legais.

Artigo 62 O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrugdo CYM n° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracéo dos Fundos de Investimento

Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento seréo reguladas pela

Instrucio CVM n.° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

Artigo 63 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa rentncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes judiciais relativas

ao Fundo ou a questées decorrentes da qp|icogdo deste Regulamento.

Sé&o Paulo, 14 de fevereiro de 2023
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, a Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4°
andar, Pinheiros, CEP 05.452-020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
("CNPJ") sob o n© 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato
social, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“"Coordenador Lider”) da distribuigdo
publica primaria da 52 (quinta) emissao de cotas (“Oferta”) do LIFE CAPITAL PARTNERS
FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, fundo de investimento imobiliario
inscrito no CNPJ sob o n° 39.753.295/0001-02 (“Fundo”), administrado pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada,
no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 24 da Resolugao da CVM n° 160, de 13
de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160"), declara que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para
assegurar que as informacdes prestadas pelo Administrador, na qualidade de
administrador fiduciario e representante do Fundo, inclusive aquelas eventuais ou
periodicas constantes do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade
economico-financeira anexo ao prospecto da Oferta, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada
a respeito da Oferta.

S3do Paulo, 10 de novembro de 2023

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:

: : Lilian Palacios Mendonga Cerqueira
Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli .
CPF: 405.325.768-96 CPF: 052.718.287-78

— —
CERT CERT

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Ariane Verrone Iannarelli Por: Lilian Palacios Mendonga Cerqueira
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, a Rua Gilberto Sabino, n° 215, 40
andar, Pinheiros, CEP 05.452-020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
("CNPJ") sob o n©® 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°® 14.820, de 8 de janeiro de 2016,
neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de administrador
fiduciario do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS,
fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n© 39.753.295/0001-02
(“Fundo”), no ambito da distribuicdo publica primaria da 52 (quinta) emissao de cotas do
Fundo (“Oferta”) conforme exigido pelo artigo 24 da Resolucdo da CVM n© 160, de 13 de
julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160"), declara que:

(i) O registro do Fundo se encontra atualizado perante a CVM;

(ii) o Fundo estd, nesta data, e continuard a estar até a data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, em conformidade com as obrigacGes de envio de
informacdes peridédicas a ele aplicaveis, nos termos de regulamentacdo
especifica;

(iii) as demonstracgdes financeiras do Fundo que servem de base para a distribuicao
automatica de oferta ndo estdo acompanhadas de relatério da auditoria
independente que contenha opinido modificada sobre as demonstragdes
financeiras ou secdo separada contendo incerteza relevante relacionada a
continuidade operacional; e

(iv) é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade

dos documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado
durante a Oferta.

Sado Paulo, 10 de novembro de 2023

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:
Ariane de Carvalho Salgado Verrone lannarelli Lilian Palacios Mendonga Cerqueira
CPF: 405.325.768-96 CPF: 052.718.287-78

— —
CERT CERT

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Ariane Verrone Iannarelli Por: Lilian Palacios Mendonca Cerqueira
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160)

LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Curitiba, Estado do
Parand, a Rua General Mario Tourinho, n21.805, sala 1901, Campina do Siqueira, CEP 80.740-000,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“"CNPJ") sob o n? 46.382.187/0001-36,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da
atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratorio n? 20.293, de 31 de outubro de 2022, neste ato representada na forma de seu
contrato social, na qualidade de gestor de recursos do LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n2
39.753.295/0001-02 (“Fundo”), no @mbito da distribuicao publica primaria da 52 (quinta) emisséao
de cotas do Fundo (“Oferta”) conforme exigido pelo artigo 24 da Resolugdo da CVM n2 160, de 13
de julho de 2022 ("Resolucdo CVM 160"), declara que:

(i)  Oregistro do Fundo se encontra atualizado perante a CVM;

(i) o Fundo esté, nesta data, e continuara a estar até a data de divulgagdo do Anuncio
de Encerramento, em conformidade com as obrigacoes de envio de informacoes
periodicas a ele aplicaveis, nos termos de regulamentacao especifica;

(iii) as demonstragdes financeiras do Fundo que servem de base para a distribuicdo
automatica de oferta nao estdo acompanhadas de relatério da auditoria
independente que contenha opiniao modificada sobre as demonstracdes
financeiras ou secao separada contendo incerteza relevante relacionada a
continuidade operacional; e

(iv)  éresponsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos
documentos da Oferta e demais informacoes fornecidas ao mercado durante a
Oferta.

Sao Paulo, 10 de novembro de 2023
JOAO GABRIEL DE Assinado de forma digital

por JOAO GABRIEL DE
OLlVEl RA OLIVEIRA CHRISTIAN DE Assinado de forma digital por
. CHRISTIAN DE ALMEIDA SOLON
LEITAO:11256240 Eﬂ;’gg;;gﬁﬁﬂms ALMEIDA SOLON DE  DE MELLO:12949514758
788 12:52:00 -03'00' MELLO:12949514758 %a_,:.jg; 2023110151609

LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Por: Joao Gabriel de Oliveira Leitao Por: Christian de Almeida Solon de Mello
Administrador Administrador
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ESTUDO DE VIABILIDADE DO FUNDO LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

1) OBJETIVOS

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”) foi preparado no &mbito da oferta publica
de distribuicdo da 52 (quinta) Emissdo de Cotas do Life Capital Partners Fundo de
Investimentos Imobiliarios, fundo de investimento imobiliario, com prazo indeterminado,
inscrito no CNPJ sob 0 n?39.753.295/0001-02 (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente).

Este estudo foi elaborado pela LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na
Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua General Mario Tourinho, n? 1.805, sala 1801,
Campina do Siqueira, CEP 80740-000, inscrita no CNPJ sob o n?® 46.382.187/0001-36,
devidamente autorizada pela CVM para exercer as atividades de gestao de carteira de
valores mobiliarios, na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestor”) para fins de
atendimento da Instrugdo da CVM n? 472, de 31de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472") e
Resolucao CVM n2160, de 13 de julho de 2022 ("Resolugao CVM 160").

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos e
expressdes em maiuscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no presente
Estudo de Viabilidade e nele nao definidos terao o significado a eles atribuido no
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e no “PROSPECTO DE DISTRIBUICAO PUBLICA
PRIMARIA DE COTAS DA 5% EMISSAO DO LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS" (“Prospecto”).

A expectativa de retorno apresentada no presente estudo nao configura promessa ou
garantia de rentabilidade por parte do Administrador, Gestora, Coordenador Lider ouainda
pela CVM.

Para realizacdo do Estudo foram utilizadas premissas da Gestora referentes ao
mercado de Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”) além de estimativas de

indicadores econémicos divulgados pelo Banco Central do Brasil.
2) ALCP GESTORA DE RECURSOS LTDA

O corpo de soécios fundadores e pessoas chave da LCP Gestora de Recursos Ltda. é

composto pelos seguintes membros:
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4 Wilson de Lara

Founder e Board Member da Life Capital Partners

E empressrio desde 1583, ano de crisg3o da Delara Brasil. Com a venda da sua empresa
para 3 ALL - América Latina Logistica, tormou-se Presidente do Conselha de
Administracio e um dos controladores da companhia resultante, E investidor no Burger
King & Kraft Heinz, zlém de sécio principal em 3 verticais de negécio no Brasil: Bairru
(Real Estate), CER Energia (Energia Renovavel) « MGM Mineracio, £ formado em
Economiz pels PUC-PR.

a® BAIRR® ger MeMA

Carlos Gamboa

Apés diversas experiéncias executivas no setor financeiro e real da economia, liderou o \
management buy-out da Geodex Communications, vendenda a empresa para 2 |
GVT 2o final de 2007, Desde entdo, dedica—se a criar e desenvolver companhias de

alta performance em diferantes segmentos, sempre em parcaria com Wilson.

E formado em Economia & Direito, com MEA por Wharton.

Geodex &Wharton 3G Capital

contato®@lifecapitalpartners.com.br

Jodo Gabriel Leitdo

Founder & Managing Partner da Life Capital Partners

Tem 7anos de experiéncia em Investimentos e como executivo e passou os primeiros 7
anos investindo em empresas no Brasil e no Exterior. Foi executivo da Kraft Heinz por &
anes, ocupanda cadeiras i no financeiro e iorment= como CEQ de uma
operagio de R§1.4 bn, 12 paises e 136 colaboradores na Asia. Também teve
passagem pelo Opportunity Asset. E formado em Economia pela PUC-R e arsouc
Harvard AMP em 2023,

KraftHeinz (PPORILNITY @ HARYARD 3G Capital

Christian Solon de Mello, CFA

Co-Founder & Gestor da Life Capital Partners

Tem 8 2nos de expariéncia em Investimentos na 26 Radar e como executivo na Kraft
Heinz. Foi responsdvel pelas fungfies de Back Office & Controller na 3G Radar, além
de Analista de Real Estate  Utilities. Finance Lead em Manufatura & Logistica na
Kraft Hainz Company, Chicago. E CFA Chartholder pelo CFA Institute. E formado
am Engenharia pels UFRJ/Ecole Centrale e possui um MBA por Chicago Booth.

3GRADAR  KraftHeinz  CHEAGBOUH

Fontes: LCP Gestora de Recursos Ltda.
"Gazeta do Povo. Disponivel em < https://www.gazetadopovo.com.br/economia/wilson-delara-conta-trajetoria-ate-o-conselho-da-

all-apxhb44fa60oynbsiotco7ivi/ >

2Econodata. Disponivel em < https://www.econodata.com.br/consulta-empresa/03625376000180-BAIRRU-HOLDING-
EMPREENDIMENTOS-IMOBILIARIOS-LTDA >

O corpode socios fundadores possui mais de 10 anos de experiénciano setor em outros

projetos, atuando como desenvolvedor imobiliario e gestor de carteira de recebiveis. A

trajetdria é ilustrada abaixo:

Entrada Criacdo
no setor BAIRRU
2012 2014 2016

- Praj. Campay
- Proj. Maria

- ToT
- Proj. Pertugad

2013 2015 2017

2019 2022

Fontes: LCP Gestora de Recursos Ltda.

A Gestora, sediada em Curitiba, utiliza-se de sua localizacao para tentar encontrar

oportunidades de investimentos em sua regido, trazendo esses projetos para seu fundo e

seus investidores.

A Gestora continua a enxergar potencial de crescimento residencial no Brasil, além de

perceber um déficit habitacional atual no pais de aproximadamente 5,8 milhdes' de

unidades residenciais. Isso esta baseado na expectativa de crescimento da populagao-

alvo do setor imobiliario nos proximos 20 anos, na tendéncia histoérica de reducédo no

numero de habitantes por residéncia e potencial de urbanizacao da populacao que

sustenta o potencial aumento na demanda de unidades residenciais.
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Fontes: "https://www.gov.br/mdr/pt-br/noticias/dados-revisados-do-deficit-habitacional-e-inadequacao-de-moradias-
nortearao-politicas-publicas
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Fonte: Grdfico preparado pelo gestor com base em dados da Organizagdo das Nagdes Unidas (2019) disponiveis em
https://population.un.org/wpp/
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Fonte: Grdfico preparado pelo gestor com base em dados da Organizagdo das Nagées Unidas (2019) - IPUMS
disponiveis em https://population.un.org/Household/index.html#/countries/840
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Fonte: Grafico preparado pela LCP Gestora de Recursos Ltda. com base em dados da Organizagdo das Nagoes
Unidas (2019) disponiveis em https://population.un.org/wpp/

2.1. TESE DE INVESTIMENTO DO GESTOR
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O gestor acredita que o ciclo econémico de queda de juros deve trazer reflexos no
mercado de loteamento com um aumento na demanda por lotes, impulsionado pela
melhora nas condi¢des de financiamento. Este cenario combinado com uma expectativa
de valorizacao expressiva para os Flls, como observado em outros ciclos de quedas de

juros, torna o momento favoravel para investimento na tese.

Correlacdo IFIX vs. CDI

11 ani2 jan-13 jan-id jan-dS En1s Bn-l7 jan-18 jan-1f jan-20 Bn-2l j@n-22 jan-23

—COl IFiX

Fonte: Banco Central do Brasil e Bloomberg. Elaboragéo prépria.

0O maior foco da gestora em investimentos em empreendimentos de loteamentos ou
empreendimento com caracteristicas residenciais, advém de uma observacao do
desenvolvimento do setor em paises desenvolvidos em comparacao a baixa exploracao do

setor no mercado nacional, e esta calcado pelas seguintes caracteristicas:

Empreendedor encontra dificuldades em acessar linhas de crédito bancario tradicional como o
EMPREENDEDOR REGIONAL Produlote da Caixa Econdmica Federal!

SOFRE COM DESCASAMENTO

ENTRE DESEMBOLSOS E Crédito estruturado como solucéo de funding

RECEBIMENTOS - o
Lotes tendem a ndo enquadrar como garantia dado financiamento médio acima de 60 meses?

Brasil possui elevado déficit habitadonal (5.8MME de residéndias)
MERCADO RESILIENTE E
DEMANDA RESIDENCIAL

REPRIMIDA Setor de loteamento € estruturalmente sub-ofertado?: reposicio de estoques com ciclos
longos de aprovacies e licendamentos

Loteamento € mais barato que a compra de imdvel construide, fadlitando a aquisicéo

Crédito escasso eleva o prémio nas operagdes *

TAXAS ATRATIVAS COM L N . . )
GARANTIAS SOLIDAS Possibilidade d_e e'sh'l_.rtumc;ao qe §o|ugues de finandamentos com garantias
lastreadas em imdveis e recebiveis

Fontes: 'https://repositorio.usp.br/directbitstream/8ea9938b-5e3b-4alc-ab97-
2¢1f57921172/Proposta%20e %20an%C3 %Allise % 20de %20uma % 20nova % 20alternativa % 20de % 20funding % 20para %20a %2
Oimplanta%C3%A7%C3%A30%20de %20loteamentos %20urbanos % 20atrav %C3 %A9s % 20do % 20uso %20da % 20deb % C3 % AA

nture % 20incentivada%20de %20infraestrutura..pdf
2https://api.braincms.hgssolucoes.com.br/storage/1994/pst_679_5516.pdf
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*https://www.gov.br/mdr/pt-br/noticias/dados-revisados-do-deficit-habitacional-e-inadequacao-de-moradias-nortearao-
politicas-publicas

2.2. REGIAO SUL

A Gestora objetiva manter o foco de investimentos do Fundo no setor de loteamentos
€ com uma maior exposicao a regiao Sul do Brasil. Isso por conta de um maior crescimento
na regiao sul em relagao ao PIB/Capita no periodo de 2010-2020, conforme ilustrado

abaixo:

CAGRPIB Corrente/Capita(2010-2020)

6.83% o
6.79% p—

6.50%
5.88%

512%

S NE N CO BRASIL SE

Fontes: LCP Gestora de Recursos Ltda. Com base em dados do IBGE: https://www.ibge.gov.br/estatisticas/downloads-
estatisticas.html, em 23/03/2022

Além de crescimento, a regiao apresenta nivel de desemprego 43% menor do que a

média Brasileira:

Desemprego(4o Tri/22)

10,90%

8,10% 7.90% 7.90%
6,20%

4,50%

S NE N CO BRASIL SE

Fontes: LCP Gestora de Recursos Ltda. Com base em dados do IBGE: https://www.ibge.gov.br/explica/desemprego.php em
23/03/2022

Em pesquisa referente a intencao de compra de imével por regido, Sul se destaca

por ser a 22 regiao com maior inten¢ao de compra no Brasil:
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sul 32% 53%
Sudeste 27% 60%
Centro-Oeste 24% 64%
Nordeste 37% 50%

Norte 8% 25% 67%

Toua 2000 soo

W Sim e ja comecei a procurar este imével
Sim, mas ainda ndo comecei a procurar este imdvel
Nao tenho a intengdo de compra nos proximos meses

Fonte: “Como estd a demanda para loteamentos no Brasil?’, Brain e Alelo. Disponivel em

https://brain.srv.br/conteudos/post/como-esta-a-demanda-para-loteamentos-no-brasil. Elaboragdo propria.

Ainda na mesma pesquisa, quando questionados sobre o tipo de imovel residencial
desejado, loteamento se destaca entre o tipo de imovel mais desejado entre os
consumidores:

TIPO DE IMOVEL RESIDENCIAL DESEJADO

69 dos entrevistados desejam um
imével residencial em loteam ento
2w
1w
a0

™~

I =
stmemrtart bmrePaat ok lpraee  Comjese [ r——

Firaia

Fonte: “Como estd a demanda para loteamentos no Brasil?", Brain e Alelo. Disponivel em

https://brain.srv.br/conteudos/post/como-esta-a-demanda-para-loteamentos-no-brasil. Elaboragdo propria.

Os empreendimentos na regidao Sul apresentam um volume de estoque
decrescente a cada trimestre, evidenciando que o mercado de loteamento se encontra
aquecido e possivelmente com uma demanda reprimida. O Gestor acredita que o inicio do
cicloecon6mico de queda de juros deve trazer reflexos no mercado de loteamento comum
aumento na demanda por lotes, impulsionado pela melhora nas condicdes de
financiamento para realizar o sonho da casa propria.

As quedas sequenciais de estoque mostram o aquecimento do setor e possivel

demanda reprimida:
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Fonte: “Como estd a demanda para loteamentos no Brasil?’, Brain e Alelo. Disponivel em

https://brain.srv.br/conteudos/post/como-esta-a-demanda-para-loteamentos-no-brasil. Elaboragdo propria.

Além de aquecimento do setor, o preco meédio da regido Sul possui um alto
diferencial quando comparado aos precos médios de outras regioes, mitigando o risco dos
projetos apesar de aumento no custo de construgao ou avanco do IPCA.

Custo de Construgdo no Brasil — 01/2015 a 07/2023

Preco médio de imdveis residenciais (R$/m?2) -
Curitiba

—INCC-DI IPCA

anf20

Fonte: Séries historicas FGV, IBGE e Fipe. Elaboragdo propria.

Lotes (Aberto + Fechado) por regido

Regidio Oferta total (ativos + Participagdo (%) Oferta Oferta Estoque Disponib. dos Prego Médio VGV Total (R$ por
esgotados) (esgotados)  (ativos) ativos (%) (ticket em R$) Milhao)
Sudeste 323086 47% 84841 238245 32788 14% R$ 155,792.00 R$ 50,334.00
_Centro-Oeste | 123760 - 18% a5t 89239 | 9021 | 10% | RS__ 16515300 RS 20439.00
o _sul__ [ 100087 - 15% 2446 75641 8600 | 11% | RS 277,013.00 RS 27,725.00 |
Nordeste 78965 12% 5228 73737 10166 14% R$ 123,170.00 R$ 9,726.00
Norte 60108 9% 2657 57451 5844 10% R$ 104,434.00 R$ 6,277.00
TOTAL/Média 686006 100% 151693 534313 66419 12% R$  177,217.00 R$ 121,572.00

Fonte: “Estudo do Mercado de Fundo Imobilidrio para Loteamento e Multipropriedade”, Brain e Alelo. Elaboragdo propria.

Grande parte dos players do mercado de capitais possuem foco predominante nas
regides Sudeste e Centro-Oeste, resultando em uma maior competicao pelos projetos de
alta qualidade. A regiao Sul apresenta excelente potencial de exploragao e poucos
competidores.

Por conta de alta demanda no Sul e um estoque decrescente do volume de lotes
disponiveis a cada trimestre, supde-se que o mercado de loteamento encontra-se
aquecido e possivelmente com demanda reprimida na regiao Sul. Os sécios possuem
histérico de mais de 10 anos investindo no setor de desenvolvimento imobiliario na regiao,

e por conta disso, possuem uma robusta rede de relacionamento com os desenvolvedores
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da regiao, sendo capazes de acessar oportunidades e atuar na originagao de operagoes

exclusivas.

Por conta de todos os fatores abordados, o foco de exposicao por regiao do fundo

pos oferta deve buscar os sequintes percentuais:

0%-10%%

Fonte: LCP Gestora de Recursos Ltda. Elaboragdo prépria.

2.5. PROCESSO DE INVESTIMENTO

Para garantir uma boa analise dos empreendimentos e também garantir uma estrutura

de governancga robusta, todos os projetos passam por diversas etapas de analise e

aprovacoes, necessitando ser aprovado em comité no minimo 3 vezes em rodadas

diferentes para dar sequéncia ao investimento.

ANALISE MACRO SETORITAL E

VIABILIDADE DO PROJETO

as
discussio em comité =N
5%

ANALISE DO PROJETO E
NEGOCIACAO DE TERMOS

. N - arg
discussio em comité =

AUDITORIA JURIDICA E

DE ENGENHARIA

‘mﬂgm i
COMITE

Andlise do contexto
demografico e
socioecondmico

Andlise do contexto
mercadoldgico e
histdrico da loteadora

junto a assessores
juridicos

Anglise do comportamento
N2EE :

do projeto em diversos

cendrios

Fonte: LCP Gestora de Recursos Ltda.

2.4. VEICULOS DE INVESTIMENTO
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Determinar o retorno
LR

minimo esperado e

atratividade do projeto

Definicao de taxa de desconto,
finandamento da compra,
protecdes e garantias

Andlise juridica, sodietdria,
tributdria e ambiental do
projeto e socios

Desembolso e
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O Gestor atua nos fundos imobiliarios da Gestora por meio dos veiculos de Certificado
de Recebiveis Imobilidrios (CRIs), True Sale e Home Equity. Os CRIs sao titulos lastreados
em créditos imobiliarios, representativos de parcelas de um direito creditorio. Os CRIs sao
umimportante instrumento de captacao de recursos destinados a financiar transacgoes do
mercado imobiliario.

A operacao de True Sale consiste na compra ou venda efetiva de uma carteira de
recebiveis imobiliarios referente a empreendimentos performados. Nesta operacao, a
desenvolvedora deixa de ter qualquer obrigacao/responsabilidade sobre a carteira cedida.

0 Home equity consiste em uma operagao de concessao de crédito que possui um
imobel como garantia. Durante a operacao ocorre uma alienagao fiduciaria do imével para
o credor até que o crédito seja totalmente quitado.

Além disso, as operagOes podem ter como objetivo a aquisicao de terrenos,
financiamento de obra para projetos em andamento ou antecipacao de recebiveis para
projetos performados. A estratégia de aquisicao de terrenos concede crédito para
loteadores em fase inicial de desenvolvimento do projeto, auxiliando nos desembolsos de
caixa durante a fase inicial. O financiamento de obra com projeto em desenvolvimento ja
aprovado, passa pela analise e due diligence do time de gestao e o fundo atua como
responsavel pelo financiamento da obra. Neste tipo de operagao, contamos com
prioridade nas vendas, liberacao dos recursos vinculado a evolucao de obra e auditoria de
engenharia. Por fim, na operagao de antecipacao de recebiveis, uma vez que o projeto
esteja concluido e entregue, o fundo atua por meio de antecipacao do fluxo de parcelas a
vencer dos contratos de venda. No LIFE11 o escopo de atuacao se limita atualmente a
operagoes com objetivo de financiamento a obra ou antecipacao de recebiveis.

Para as operagoes, contamos com garantias como: aval ou fianga dos socios, cessao
fiduciaria dos recebiveis, alienacao fiduciaria das cotas e/ou imoveis, hipoteca cedular e
fundos de despesas, reservas e obras. Além da robustez de garantias, a gestora exige um
minimo de 130% dos indicadores de razao de garantia sobre o saldo devedor e razao de

garantia do fluxo mensal.
3) OLIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
O Fundo tem por objeto proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de

suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl do Regulamento,

preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Alvo, preponderantemente de
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), de diferentes tipos de lastro imobiliario, e
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugao CVM 472.

O Fundo é classificado como Tipo ANBIMA “Hibrido Gestao Ativa“, Segmento “Outros”.

O Gestor busca alocar o patriménio do Fundo principalmente em ativos com risco de
crédito consideravel (highyield). O Fundo possui foco em geragao de renda mensal através
de dividendos. A estratégia prioriza a exposicao em operacdes de loteamento ou
residenciais na regiao Sul, o fundo também prioriza operagdes proprietarias estruturadas
internamente, acessadas através da rede de contatos dos socios.

No ultimo Relatorio Gerencial divulgado, referente a data base de agosto de 2023, 95%

do fundo estava alocado em ativos alvo:

EXPOSICAO POR REGIAD

m5 CHE mM mCajxa- 0N wmCabes - Fl mCRI True Sale  mFIDC
Haome Equity m Caixa - (01 mCaixa - FO
EXPOSICAO POR OBIETIVO DE EXPOSICAD POR ESTAGIO DE
PROJETO OBRAS

W 100% conc ido A 50 WEnfne 507 e 100

mAnkedpacio mObra o True Sake  Cabia - OO Calua - F1

Fonte: Relatério Gerencial de agosto de 2023. Disponivel em <

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=524017&cvm=

trues. Elaboracdo propria.

Além disso, a carteira do fundo estéa investida a uma taxa média de IPCA +13,3% a.a.,
IGP-M+12,7% a.a.ouCDI +12,4% a.a., dependendo dos respectivos indicadores, conforme

carteira divulgada no ultimo relatoério gerencial disponivel.
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Exposigéo

Emissor Indexador % Vendas % SD Duration
(agosto)

EMA CRI Virgo S.A. Unica IPCA 12.00% 9.9% 81.3% 65.3% 163.2% 0.65 Nov-33
VECTRA CRI Virgo S.A. Unica IPCA 12.00% 6.2% 42.6% 50.0% 200.0% 1.80 May-32
BASESUL CRI Virgo S.A. Unica IPCA 12.00% 6.3% 88.8% 41.4% 241.4% 0.86 May-25
QSJRN CRI Habitasec Sénfor col 12.50% 13.4% 62.2% 29.9% 334.3% 139 Aug-30
MIRANTE CRI TrueSec Subordinada IPCA 20.00% 4.3% 57.3% 28.3% 353.8% 1.35 Sep-32
MIRANTE CRI TrueSec Sénior IPCA 13.00% 2.8% 57.3% 28.3% 353.8% 1.35 Sep-32
VANVERA CRI Travessia Unica IPCA 12.15% 9.6% 96.0% 41.3% 242.6% 3.10 Nov-34
POEHMA CRI Habitasec Unica IPCA 17.00% L4.4% 90.0% 25.9% 385.9% 179 Oct-29
FIDC Residence Club FIDC Itau/singulare Mezanino CDI 10.00% 12.4% - - - - -
Home Equity 1* Home Equity na. n.a. col 22.10% 0.9% n.a. 28.2% 384.1% 1.86 May-30
Home Equity 2* Home Equity n.a. n.a. coi 23.87% 1.8% n.a. 27.4% 364.8% .51 Sep-2b
GREEN MARIA True Sale n.a. n.a. IPCA/IGP-M 13.00% 2.8% 90.7% 87.7% na 5.04 n.a
GREEN PORTUGAL | True Sale n.a. n.a. IPCA/IGP-M 13.00% 7.0% 96.2% B84.6% n.a 4.51 n.a
GREEN PORTUGAL Il True Sale n.a. n.a. IGP-M 13.00% 12.7% 83.7% 70.3% n.a 4.0 n.a
CAIXA ) ) ) ) ) 5.9%

col 4.8%

*Para proteger a rentabilidade do fundo, ndo abriremos detalhes dessas operagdes, enquanto os ativos relativos a esses
projetos encontrarem-se em fase de estruturagdo, ainda ndo desembolsados.
'Fonte: taxa média calculada pela LCP Gestdo de Recursos Ltda., com base nas informagdes disponiveis em Relatério
Gerencial publicado pela gestora em agosto de 2023. Disponivel em <
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=524017&cvm=true>

Para comparagoes com o CDI, utilizamos o resultado liquido de Imposto de Renda,
assumindo um perfil de investidor pessoa fisica para tributagcao dos rendimentos e de
investimento em CDI. O Fundo apresenta valores de dividend yield acumulados no periodo
ano de 12,6% a.a. e 17,1% a.a. no periodo de 12 meses. Fundo apresentou alta performance
em 2022, com mais de R$173.000.000,00(cento e setenta e trés milhdes de reais) captados
e mais de 750 cotistas. O Fundo, com inicio em 04/03/2022 apresenta dividend yield
acumulado de 28,504 %a.a. desde seu inicio.

Valores para Dividend Yield médio Acumulado (12 meses)

165.3% 162.7% 157.6% 154.1% 158.6% 158.0% 163.5% 163.5% 163.4% 160.9% 158.2% 157.9%
17.1%
15.8%
14.4%
13.1%
11.5%
6.76%
4.0%
27%

073%14%14% 08%1 3%) 0.9%1-3% Ug%llnfn UB% LD% 08% 09% 09% 09%12% 09%12% na%lz%
= o= - -

outubro novembro dezembro janeir fevereiro margo abril maio junho julho agosto setembro

17.5% 17.0% 16.5% 17.2% 19.1% 19.1% 19.1% 17.9% 15.1% 15.4% 15.1%

DY Anualizada*

= COI (liquida) Div. Yield Média Mensal mmDlv. Yield (Acumulado) DY vs. CDI (Acumulado)

Fonte: Relatorio Gerencial de Agosto 2023. Disponivel em <
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=524017&cvm=true>

Rentabilidade do Fundo (Cota + proventos, desde o IPO)
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Fonte: Investing e Banco Central Brasileiro. Data base: 09/10/2023. Elaboragdo prépria.

O fundo figura no topo do ranking da industria de Flls quando comparado com outros
fundos classificados com segmento de Recebiveis Imobiliarios ou Hibridos. Para

elaboracao do ranking, utilizou-se valores de rendimentos disponiveis no Funds Explorer.

e e A
DY Acumulado 12M DY Acumulado Ano | Liquidez Média Didria
LIFE11 R5226,020,540.51 Hibrido 16.95% 12.63% R5223,284.00
Fundo A R5114,420,948.80 Recebiveds Imobilidrios 18.88% 14.09% R5198,492.08
Fundo B R$186,153,567.53 Recebivels Imobilidrios 17.99% 13.13% R5761,843.08
Fundo C R540,150,282.36 Recebiveis Imobilidrios 16.40% 12.92% R$1,050.24
Fundo D R524,085452.18 Recebiveis Imobilidrios 16.21% 12.77% R498,337.21

Fonte: Funds Explorer. Data base: 09/10/2023. Elaboragdo propria.

Destaques do Fundo na visdo do Gestor

Dividend Yield liquido projetado acima de IPCA + 10,0% de acordo com o estudo de
viabilidade apresentado pelo gestor;

Carteira com indexacdo a inflagdo, oferecendo uma oportunidade de protegao do
patrimonio dos cotistas;

Tese de investimento bem definida e com foco regional no Sul, trazendo
diversificacao em relacao a outros fundos;

Fundo figura no topo da industria desde a sua criacao;

Operacgoes de originagao interna, utilizando a rede de contatos da gestora de forma a
encontrar as melhores oportunidades em sua zona de atuagao;

Gestdao com comprovado track record e experiéncia no setor.
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4) ESTUDO DE CASO

Para exemplificar o trabalho realizado na gestora, apresenta-se um estudo de caso
de uma das operacdes de CRI investida pelo fundo. O exemplo trata da operagao
Reserva do Saltinho, executada pela construtora Vectra em Londrina (PR).

0 empreendimento Reserva do Saltinho & um loteamento de 399 lotes, com VGV
total de R$126.003.403,68. O CRI estruturado teve como finalidade financiar 19 meses
de obra, em duas séries que totalizam R$20.000.000,00 e prazo de maio de 2022 a maio
de 2032. As garantias aplicadas foram cessao fiduciaria de direitos creditorios,
alienacao fiduciaria de quotas e aval prestado na fisica pelos avalistas. Como resultado,
no periodo de investimento o CRI teve um resultado de 25,36%('Considerando
rentabilidade do ativo e ndo estratégia de investimento aplicada no fundo), ilustrado
abaixo:

RETORNO DO CRI
+25,36%*

+18,89%

+15,01%

L A k. S L O LR . . - < . B
FFE A FF FFF g s

mORIVectm = (D Bruto  # CO Liguido

Fonte: Agente Fiduciério, Oliveira Trust. Disponivel em:

<https://www.oliveiratrust.com.br/fiduciario/pu_hist.php?ativo=cri&tit=31961>

5) PREMISSAS ADOTADAS

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecéo do indice de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA) por ser a taxa base de inflacdo e o principal indice de
corregcao nos valores negociados no mercado imobiliario e de construcao. Dessa
forma, foram projetados os rendimentos esperados com base na aplicagao nesses
ativos, a considerar a previsao dos fluxos das operacoes. Adicionalmente, o cenario
apresentado assume a captacao de 100% do montante total da Oferta, equivalente a
R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) ("“Montante Total da
Oferta”).
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Para efeito de projecao, o GESTOR considerou investimentos em 16 diferentes
ativos do pipeline indicativo, sendo a exposi¢cao maxima em um unico ativo limitada
conforme disposto no Regulamento e na Instrugao CVM n2 472/2008.

Ainflacao segue sendo tema central da economia brasileira. A partir das ultimas
leituras do Boletim Focus, divulgado pelo Banco Central do Brasil, a expectativa é que

ainflacao de 2024 permaneca acima da meta estabelecida.

2023 2024
Ag I"egado Haa Ha1 . Comp. Resp. Sdias Resp. Ha4 Ha1 . Comp. Resp. Sdias Resp.
semanas semana Hoje semanal * ** dteis ***M semanas semana Hale semanal * ** Oteis  **
IPCA (variagdo %) 4,84 490 492 A (1) 151 492 45 3,88 387 388 A (2 149 380 44
PIB Total (variagio % sobre ano anterior) 2,26 231 256 A (2) 107 266 33 1,30 133 132 ¥ (1) 103 14 30
Cambio (R$/USS) 4,90 498 498 = (1) 120 5,00 30 5,00 500 500 = (5 17 510 29
Selic (% a.a) 11,75 11,75 1175 = (4) 144 1175 36 9,00 9,00 900 = (4) 143 925 35
2026

Ha 4 Ha1 Hoje Comp. Resp.

semanas Ssemana semanal * **

= 3,50 350 350 = (9 125

= 2,00 200 2,00 = (4) 69

= 510 515 517 A (1) 80

= 8,50 850 8,50 = (5) 108

Fonte: Banco Central do Brasil. Relatorio Focus de 04/08/2023. Disponivel em

<https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230801.pdf>

Utilizamos o Boletim Focus como base para as premissas de valores dos
indicadores IPCA e SELIC para um horizonte de 5 anos, observado que no ano b5,
considerou-se, para fins deste estudo de viabilidade, a ultima previsao disponivel,
considerando que referido relatério tem horizonte de 4 anos. Exclusivamente para
calculo das projegoes descritas neste estudo de viabilidade, o Gestor assumiu como

premissa um CDIl equivalente a Selic do periodo, conforme dados do Boletim Focus.

EFocus Ano1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Anob5
IPCA 4,9% 3.9% 3.5% 3.5% 3.5%
SELIC 1.8% 9,0% 8,5% 8,5% 8,5%

Fonte: Banco Central do Brasil. Relatorio Focus de 04/08/2023. Disponivel em

<https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20230801.pdf>

0 Estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem pagos em

periodicidade mensal aos investidores. Considerou-se que o investimento sera
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realizado preponderantemente conforme o pipeline meramente indicativo de
potenciais Ativos Alvo da Oferta identificados pelo Gestor, composto por CRI

indexados ao IPCA/IBGE ou DI, e em operacoes de compra de carteira de recebiveis

indexados ao IGP-M(True Sale), de acordo com as sequintes caracteristicas:

Projeto Localizacao Valor (R$ MM) Indexador Duration

Projeto 1 BA CRI 16.0 IPCA 13.0% 3.1 out/29
Projeto 2 RS CRI 13.4 IPCA 17.0% 2.5 dez/27
Projeto 3 AM CRI 20.0 CDI 12.5% 1.7 ago/30
Projeto 4 SC CRI 12.0 IPCA 13.0% 1.3 set/32
Projeto 5 SE CRI 6.0 IPCA 12.0% 0.7 nov/33
Projeto 6 PR CRI 4.0 IPCA 12.0% 0.7 mai/25
Projeto 7 PR CRI 26.0 IPCA 13.0% 2.2 jan/29
Projeto 8 PR CRI 9.0 IPCA 12.0% 0.9 mai/25
Projeto 9 PR/CE FIDC 20.0 CDI 10.0% n.a. n.a.

Projeto 10 PR CRI 32.0 IPCA 12.5% 3.5 set/33
Projeto 11 PR CRI 20.0 IPCA 12.5% 3.5 out/38
Projeto 12 MG CRI 6.5 IPCA 12.5% 3.1 fev/31
Projeto 13 PR CRI 15.0 IPCA 12.5% 4.0 out/33
Projeto 14 PR CRI 30.0 IPCA 12.5% 2.0 jan/27
Projeto 15 PR CRI 5.6 IPCA 12.0% 4.8 abr/42
Projeto 16 PR CRI 14.5 IPCA 12.5% n.a. n.a.

Total 250.0

Fonte: LCP Gestora de Recursos Ltda.

Para garantir uma alocacao assertiva pos oferta, o Gestor possui mais de
R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) de pipeline pré-acordado
em operagoes de originacao proprietaria.

Importante salientar que por se tratar de ativos em estruturagao, ou ja
estruturados, O Fundo e o gestor nao possuem garantia de aquisicao nas quantidades
e taxas projetadas. Atualmente, a equipe de gestao do Gestor estd em fase de
negociacao dos Ativos-Alvo, sem vinculo firmado com a destinacao de recursos da
Oferta. Assim, o pipeline aqui descrito € meramente indicativo, nao configurando
qualquer compromisso do Fundo, do Administrador ou do Gestor em relacao a efetiva

aplicacao dos recursos obtidos no &mbito da Emissao conforme referida projecao.
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NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM 0S
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR 0S RECURSO0S ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA
NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE
INDICATIVO.

OUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA
O DIREITO A AQUISICAO DE OQUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM
RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA,
CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER
DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

As taxas apresentadas nao representam e nem devem ser consideradas, sob
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade.

Nao obstante a data maxima para liquidacao da Oferta descrita no cronograma
tentativo constante do prospecto, o Gestor tem a expectativa de que o Montante Total
da Oferta seja captado antes da referida data maxima, de modo que a liquidacao da
Oferta seja antecipada, conforme procedimentos descritos no Prospecto.

Diante disso, o Gestor espera concluir a alocacao dos recursos captados na Oferta
até maio de 2024, estimando que o patriménio liquido do Fundo estara 99% alocado de
acordo com a estratégia de investimentos do Gestor.

Os recursos captados na Oferta, enquanto nao aplicados conforme pipeline indicativo,
poderao ser alocados em operagcées compromissadas e outros ativos de liquidez no
curto prazo a fim de rapida alocacao apés encerramento da Oferta. Abaixo ilustramos
simulacao de exposicao do fundo apds a Oferta, considerando a captacao do Montante

Total da Oferta:
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Por fim, o Gestor esclarece que as despesas por cota descritas na secao 6 abaixo
foram estimadas em 0,26%a.m. do patriménio liquido do Fundo, considerando o
pagamento dos custos da Oferta indicados no Prospecto, bem como despesas com
taxa de administracao do fundo, taxa de performance projetada, custos anuais de
auditoria, custos recorrentes pagos a CVM e ANBIMA, custo de monitoramento das
operacgOes, estimativas de assessoria juridica e um Patrimbnio Liquido de
aproximadamente RS485 milhdes, que equivale ao patriménio liquido do Fundo
indicado no Informe Mensal Estruturado (data base agosto/2023) acrescido do
montante captado com a Oferta, considerando a distribuicao do Montante Total da
Oferta

6) RESULTADO DO ESTUDO E PROJEGAO DE RETORNO

Com base nas premissas acima elencadas e a expectativa de alocacao completa
dos recursos captados na Oferta, equivalente ao Montante Total da Oferta nos ativos
do pipeline indicativo, conforme cenarios base acima descritos, o Gestor projeta
dividend yield liquido de impostos para os cotistas do Fundo acima de IPCA + 10%,

conforme tabela abaixo:
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RESULTADO DO ESTUDO E PROJECAO DE RETORNO
Anc 1 Anc 2 Ane 3 A & A &

Af/Cotasians

Receita Total

CRIs 1,69 156 1,52 1,52 1,52
True Sale 0,18 0,19 0,20 0,20 0,21
Despesas (0,27) (0,30) (0,31) (0,31) (0,31)
Administracio (0,15) (0,15) (0,15) (0,15) (0,15)
Performance (0,10) (0,13) (0,14) (0,14) (0,14)
Outras Despesas 0,02 0,02) 10,02 0,02 10,02
160 144 141 142 142
Div Yield Mominal (cota @ RS 10,16) 15,7% 14,2% 13,9% 13,9% 14,0%
Div Yield Real (cota @ RS 10,16) 10,3% 10,0%: 10,0%: 10,1% 10,1%
+IPCA +IPCA +IPCA +IPCA +IPCA

Para comparagoes com o CDI, utilizamos o resultado liquido de Imposto de Renda,
assumindo um perfil de investidor pessoa fisica para tributacao dos rendimentos e de
investimento em CDI. A projegao de dividend yield real seguindo as expectativas de
inflacao do Focus podem ser visualizadas da sequinte forma:

DVD YIELD PROJETADO

157%

14.2%

I 13.9% 3% i

LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA

DocuSigned by:

(uridian Ameida Selon dv Mells

1B700DFC504746C...

Christian de Almeida Solon de Mello
Administrador

DocuSigned by:

FDF846C63423482...

Joao Gabriel de Oliveira Leitao
Administrador
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Informe Anual

Nome do Fundo:

LIFE CAPITAL PARTNERS FUNDO
DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

CNPJ do Fundo:

39.753.295/0001-02

Data de Funcionamento:

04/03/2022

Publico Alvo:

Investidores em Geral

Cédigo ISIN:

BRLIFECTF017

Quantidade de cotas emitidas:

22.276.744,00

Fundo Exclusivo?

Nao

Cotistas possuem vinculo
familiar ou societario familiar?

Nao

Classificacio
autorregulacio:

Mandato: Hibrido
Segmento de Atuaciio: Outros
Tipo de Gestdo: Ativa

Prazo de Duracio:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

Nome do Administrador:

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

CNPJ do Administrador:

Duracio: social: 31/12
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admn}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:

VORTX DISTRIBUIDORA DE

22.610.500/0001-88

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar-

Endereco: Pinheiros- Sdo Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 3030-7177

Site: WWW.VOrtx.com.br E-mail: fundos@vortx.com.br
Competéncia: 10/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

I LTDA

Gestor: LCP GESTORA DE RECURSOS

46.382.187/0001-

36 000

Rua General Mario Tourinha, 1805, sala 1901,
Campina do Siqueira, Curitiba - PR. CEP: 80740-

41 3023-3668

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE
1.2 [TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

22.610.500/0001- |Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros,

(11) 3030-7177

locagdes:

LTDA. 88 CEP: 05425-020
Auditor Independente: . . U .

1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS 64,02 112/0001- 4. Brigadeiro Faria Lima, 3733 16 Andan Itaim 1 3674.3540
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA ’

1.4 |Formador de Mercado: /-

1.5 |Distribuidor de cotas: /-

1.6 [Consultor Especializado: .-

1.7 Empresa Especializada para administrar as -

1.8 [Outros prestadores de servigos':

Nio possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢ao dos negocios realizados no periodo

2210822669

Relfng:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

gé%%gﬁ%%%ﬁ%l{_lgl?(%l 20254 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 6.689.851,33 Oferta Publica

TRUE SECURITIZADORA S/A - Aplicac@o em ativos-alvo do Fundo 2.456.291,13 Oferta Pablica

TRAVESSIA SECURITIZADORA
S.A. -21D0736598

Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo

10.704.712,39

Oferta Pablica

HABITASEC SECURITIZADORA

S/A - 22H1667507

S/A - 22H1663473 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 2.133.648,07 Oferta Publica
;’é%%gl?r%\gpcil\gl}gzggl 08325 Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 6.729.478,87 Oferta Publica
IS-I/QI?I;?HS 1E6C67S;‘F;SURITIZADORA Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 4.771.018,64 Oferta Publica
IS{/';:]%I;?CS 11:8(2: SS;igURITIZADORA Aplicac@o em ativos-alvo do Fundo 9.009.986,91 Oferta Publica
HABITASEC SECURITIZADORA Aplicagao em ativos-alvo do Fundo 6.764.390,55 Oferta Publica

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=545623
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;;ngigi ?OCZURITIZADORA S/A - Aplicac@o em ativos-alvo do Fundo 5.899.239,89 Oferta Pablica
IS-[/‘;‘;]%IZT?HS 1]56%785%(83UR1TIZADORA Aplicagao em ativos-alvo do Fundo 6.730.023,22 Oferta Publica
g’gé%gﬁ?zhi%‘ﬁ\g{_l‘;;égl 08342 Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 3.964.880,10 Oferta Pablica
IS—I/QI?I;?HS 1E6C6755%(93URITIZADORA Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 1.792.081,15 Oferta Publica
g;ggg FZCSURITIZADORA S/A- Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 2.113.375,49 Oferta Publica
LIFE CAPITAL PARTNERS FIDC |Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 5.881.708,59 Oferta Publica
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relagao aos investimentos ainda nao realizados:
Para o exercicio seguinte, o fundo deve continuar alocando os recursos financeiros atuais e provenientes de aumentos de capital futuros de
acordo com a estratégia definida em regulamento e considerando riscos mercadoldgicos e conodmicos levantados pelo time de gestdo, com
indexagdo de seus ativos a indicadores econdmicos como inflagdo e taxa de juros do governo.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
Neste periodo, as operagdes do fundo apresentaram resultados satisfatorios, entregando o retorno esperado e protegendo o patriméonio de seus
cotistas de deterioriza¢do de poder de compra proveniente da inflagdo do mercado.
4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacgio relativo ao periodo findo
Em 2023 continua a incerteza econdmica provinda das elei¢des de 2022, percebemos uma redugdo de capital disponivel para investimentos no
setor imobiliario, o que nos permitiu alocar recursos oportunisticamente nos projetos desejados a taxas maiores do que anteriormente planejado,
melhorando a relagdo risco/retorno almejada durante o ano.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
Com as tltimas redugdes de taxa de juros brasileira, esperamos que no futuro fique mais desafiador continuar mantendo um portifolio com as
taxas negociadas atualmente. Pretendemos nos beneficiar dos niveis atuais, continuando com nosso processo ¢ estratégia de investimento com o
intuito de carregar essas operagdes até o vencimento, suavizando o impacto de posteriores redugdes na taxa SELIC que podem ocorrer no
proximo ano.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM || Pel:c%tual ;le o
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) ? oar lzagi:io oo (?r;zagao
purado no periodo
GREEN PORTUG 29.093.000,00 SIM 3,86%
MARAGOGI 22.337.000,00 SIM -12,72%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Para avaliacdo da empresa, foram considerados: balancete de outubro de 2022, notas explicativas, planilha de carteira de recebiveis, planilha de
estoque, respostas a questionario elaborado pelo avaliador. Para composigdo do valor de mercado do estoque, assim como calculo do valor
presente da carteira de recebiveis, foram considerados prazos, taxas e condi¢des encaminhados pela empresa e laudo de avaliagdo dos iméveis.
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Naio possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP: 05425-020
www.vortx.com.br
10.2|Indicagiio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuragio.
Enderego fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e endereco eletronico: fundos@vortx.com.br e www.vortx.com.br
10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.
Artigo 27 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a divulgagao de edital de convocagéo em pagina
da rede mundial de computadores, de acordo com a legislagdo aplicavel. Artigo 28 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita
(1) com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de convocagdo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocagao, no caso da Assembleia Geral
de Cotistas extraordindria. Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagio do Administrador, do Custodiante
ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos
do Artigo 28 acima. Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, correspondendo
cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.
10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletrénico.
Artigo 31 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta,
telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos com confirmagéo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada
Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente.
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=545623
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11.

Remuneraciao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Artigo 8° O Fundo pagara, pela prestacdo de servigos de administragdo, gestdo e controladoria de ativos e passivos, nos termos deste
Regulamento e em conformidade com a regulamentago vigente, uma remuneragdo equivalente a até 1,38% (um virgula trinta e oito por cento)
a0 ano calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculado e provisionada todo Dia Util a razdo de 1/252 (um inteiro ¢ duzentos e
cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) que devera ser corrigido anualmente pela variagdo
positiva do IPCA, que sera composta da Taxa de Administracdo Especifica, de Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de Administracdo”).
Paragrafo 1°: Pelos servigos de administrag@o, controladoria, contabilidade, tesouraria, do Fundo e de suas Cotas, o Fundo pagara ao
Administrador uma remuneragéo equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) do patriménio liquido do Fundo, respeitado o minimo
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administragdo Especifica”).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimodnio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
NaN NaN NaN

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Eric Hayashida Idade: 44
Profissio: Engenheiro de Produgéo CPF: 28350882883
E-mail: eha@vortx.com.br Formacio académica: Superior Completo
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcio: 27/04/2022
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Diretor de administra¢do O .
VORTX DTVM 01/2022 a atual fiduciaria, distribuicio e Distribuidora de Titulos ¢
Lo Valores Mobiliarios
suitability
XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE N .
CAMBIO, TITULOS E 11/2020 a 01/2022 Relationship Manager eﬁgr‘é’suﬁ‘(’)ﬁl?;gsmlos ¢
VALORES
MOBILIARIOS S.A
ITAU UNIBANCO S.A 07/2013 a 10/2020 Fund Operations Manager Servigos Financeiros

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos

Evento Descriciao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. | Distribuic¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 4.550,00 17.287.250,00 77,60% 73,61% 3,95%
Acima de 5% até 10% 3,00 4.989.494,00 22,40% 14,80% 7,60%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.|Transacgdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucado CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informagoes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutengao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.
Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.Brasil,
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=545623
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Bolsa e Balcao ("B3") e da CVM.

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

Paragrafo 9°: As Cotas poderdo ser liquidadas perante a B3 e admitidas a negociagdo em mercado organizado por meio dos sistemas operados
pela B3, sendo que as transferéncias deverdo cumprir as disposigdes e os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3. O Administrador
devera tomar todas as providéncias necessarias para o registro ¢ a operacionalizagdo da negociagao das Cotas no mercado organizado por meio
dos sistemas operados pela B3, conforme solicitado pelo Gestor.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Nao se aplica

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacoes, se for o caso.

Nio se aplica

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nio se aplica.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=545623 4/4
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