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ANUNCIO DE INiCIO

DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME ne 42.737.077/0001-99

Administrado por

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

No montante de até

R$ 250.000.000,00

Autorregulacao

(duzentos e cinquenta milhoes de reais) ANBIMA

Codigo ISIN: BRTMPSCTF003
Cédigo de Negociagao: TMPS11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento de Atuacgao: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2022/057, em 07 de novembro de 2022

0 BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira com endereco na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 1°, 2 e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.298.092/0001-30, na qualidade de instituicdo intermediaria
lider (“Coordenador Lider”), nos termos do artigo 52 da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”), em conjunto com o ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/ME sob 0 n°60.701.190/0001-04
(“Itad Unibanco”) e a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 61.194.353/0001-64 (“Itat Corretora” e, em conjunto com o Itati Unibanco,
os “Coordenadores Contratados” e, os Coordenadores Contratados em conjunto com o Coordenador Lider, as “Coordenadores”),
comunicam o inicio, na presente data, da oferta publica de distribuicdo primaria de até 2.500.000 (dois milhées e quinhentas mil) cotas
da 12 emissédo (“Cotas da 12 Emissdo” e “12 Emissao”) do ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME
sob 0 n° 42.737.077/0001-99 (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), em classe Unica, a serem colocadas em duas séries, nominativas e
escriturais, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota da 12 Emissao”), definido com base na sugestdo dos Cogestores
(conforme abaixo definidos) perfazendo o valor total de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), considerando o Valor
da Cota da 12 Emissao (“Volume Total da Oferta”), nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03 e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM n° 472/08”), ndo sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Total da Oferta as
Cotas Adicionais, bem como a Taxa de Distribuicdo das Cotas da 12 Emisséo, observado que a colocagao das ordens pelos investidores e as
respectivas liquidagdes financeiras observarao o Cronograma Estimativo da Oferta indicado abaixo.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo, sera devido pelos investidores a Taxa de Distribuicao,
conforme abaixo definido, a qual n&o integra o preco de integralizagdo da Cota da 12 Emisséo.

A Oferta tera o valor minimo de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) considerando o Valor da Cota da 12 Emisséo,
representado por 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas da 12 Emisséo, desconsiderando as Cotas da 12 Emissdo cuja integralizagéo
esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03 e as Cotas da 12 Emisséo integralizadas por Pessoas
Vinculadas (conforme abaixo definidas) (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento,
a exclusivo critério dos Coordenadores e das outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais convidadas a
participar da Oferta (conforme definidas no Prospecto Definitivo) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, as
“Institui¢des Participantes da Oferta”), em conjunto com o Administrador e com os Cogestores (conforme abaixo definidos), antes do
prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do antncio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrugdo da
CVM n° 400/03 (“Antncio de Inicio” e “Prazo de Colocagdo”, respectivamente), caso ocorra a subscri¢édo do Volume Minimo da Oferta.

CARACTERISTICAS DO FUNDO E DA DISTRIBUIGAO DE COTAS DA 12 EMISSAO:

L. NATUREZA DO EMISSOR

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario regido pela Instrugdo CVM n° 472/08, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n° 8.668/1993”) e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, constituido pela
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a administragéo de carteiras
de valores mobiliarios conforme Ato Declaratoério n° 2.528, de 29 de julho de 1993, expedido pela CVM (“Administrador”), por meio do
instrumento de constituicdo do Fundo, o qual reformou o seu regulamento, datado de 06 de abril de 2021, alterado e consolidado em
19 de agosto de 2022 e registrado em 23 de agosto de 2022 sob o n° 1.622.320 perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Séao Paulo, Estado de Sé&o Paulo, e por fim, alterado e consolidado em 28 de setembro de 2022
e registrado em 29 de setembro de 2022 sob o n° 1.546.475 perante o 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Séo Paulo, tendo sido aprovada a versao atual do regulamento do Fundo (“Regulamento”).
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A 12 Emissao de Cotas do Fundo, bem como a Oferta foram devidamente aprovadas por meio de Ato do Administrador datado de
19 de agosto de 2022.

I1. COGESTORES DO FUNDO E RESPONSAVEL PELA ANALISE E SELECAO
DOS INVESTIMENTOS

0 Fundo ¢é gerido pela ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n®40.430.971/0001-96 (“Itat Asset”)
e pela ITAU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agbes com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.311.713/0001-25
(“Itatl DTVM” e, em conjunto com a Ital Asset, “Cogestores”).

IIL. CARACTERISTICAS DO FUNDO, SUMARIO DA OFERTA E PRESTADORES DE SERVICOS

Fundo ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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gt Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é permitido, com prazo de duragéo de 06 (seis)
anos a contar da data de encerramento da oferta publica inicial de Cotas do Fundo.

Classificacao ANBIMA O Fundo enquadra-se no tipo ANBIMA denominado “FIl de Titulos e Valores Mobiliarios” e a sua
gestao é classificada como “Ativa”. O segmento de atuagao é “Titulos e Valores Mobiliarios”. O grau
de liberdade para dos Cogestores adquirir e/ou alienar Ativos é amplo, uma vez que sua atuagao
independe de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais aquisicdes e/ou
alienagoes sejam realizadas no ambito da Politica de Investimento do Fundo.

Objeto do Fundo O Fundo tem por objetivo a obtengdo de ganhos de capitais, bem como de eventual renda, decorrentes
do investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM ne 472,
preponderantemente - assim entendido como mais de 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido do
Fundo - através da aquisicéo de (i) cotas de FlI; (i) CRI, (iii) LCI; (iv) LH; (v) LIG; e (vi) outros ativos,
titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2. do Regulamento, a critério dos Cogestores e
independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas, exceto em situagdes em que haja
potencial conflito de interesses, conforme identificado pelo Administrador e pelos Cogestores.

Publico-Alvo Séo, no ambito da Oferta e da 12 Série, investidores em geral, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento
em fundos de investimento imobiliarios.

Além das condigbes acima, no ambito da 22 Série, os investidores deverao ser clientes correntistas
dos segmentos Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itat Unibanco. Adicionalmente, e sem
prejuizo e observadas as disposi¢des do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sera permitida a
colocacédo de Cotas para pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do Administrador,
dos Cogestores, do Custodiante, e do Escriturador, ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau;
(b) controladores ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) empregados,
operadores e demais prepostos das Instituicoes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (d) agentes autdnomos que prestem servicos as Instituigdes Participantes
da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as Instituicoes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagéo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Institui¢des Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima;
e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas mencionadas
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

N&o obstante, no ambito da Oferta, o Fundo néo recebera recursos de pessoas fisicas ou juridicas
estrangeiras, de clubes de investimentos ou de entidades de previdéncia complementar, e os
investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Institucionais, Corporate, Private,
Agéncias, Uniclass e Personnalité do Itai Unibanco, sendo permitida a colocagdo para pessoas
que sejam (a) controladores ou administradores do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do
Escriturador ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (d) agentes
autbnomos que prestem servicos as Instituicoes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais
que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacéo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicbes Participantes
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da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as
Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros nédo vinculados (‘Pessoas Vinculadas” e
“Investidores”, respectivamente).

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracéo as relagdes com clientes e outras
consideragoes de natureza comercial ou estratégica.

Oferta

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da 12 Emiss&o, a serem colocadas em duas séries.

Volume Total da Oferta

O volume total da Oferta serd de até RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhoes de reais),
considerando o Valor da Cota da 12 Emisséo, representado por até 2.500.000 (dois milhdes e
quinhentas mil) Cotas da 12 Emissao, ndo sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Total
da Oferta as Cotas Adicionais, bem como a Taxa de Distribuicao.

No ambito da Oferta, sera permitida a subscricao parcial das Cotas da 12 Emisséo, sendo certo que
caso ao final do Prazo de Colocacéo seja verificado que néo foi atingido o Volume Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada, observando-se, neste caso, o procedimento previsto no item “Alteracéo das
Circunstancias, Revogacao, Modificagéo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta” abaixo.

Na hipdtese de distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissao, ndo havera captagéo por meio de fontes
alternativas, sem prejuizo de novas emissées de Cotas que poderao ser realizadas pelo Fundo no futuro.

Volume Minimo
da Oferta
(Distribuicao Parcial)

A Oferta terd o volume minimo de RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), considerando
o Valor da Cota da 12 Emissao, representado por 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas da
12 Emissao, desconsiderando as Cotas da 12 Emisséo cuja integralizagdo esteja condicionada na
forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03 e as Cotas da 12 Emissao integralizadas por
Pessoas Vinculadas.

Valor Maximo
de Investimento

No ambito da Oferta, cada Investidor poderd subscrever e integralizar a quantidade maxima de
200.000 (duzentas mil) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao ou Valor Atualizado
da Cota, equivalente, excluida a Taxa de Distribuicdo, a RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
considerando o Valor da Cota da 12 Emisséo.

Além disso, quando da subscrigdo e integralizagdo de Cotas da 12 Emissdo, sera devido pelo
Investidor o pagamento da Taxa de Distribui¢do, a qual ndo integra o prego de integralizagao da Cota
da 12 Emissao nem implica qualquer custo adicional aos Cotistas que ja tenham integralizado Cotas
em emissoes anteriores.

Valor Minimo
de Investimento

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar a quantidade minima de 10
(dez) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emisséo ou Valor Atualizado da Cota, equivalente,
excluida a Taxa de Distribuicdo, a RS 1.000,00 (mil reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emisséo,
exceto na situagao prevista no paragrafo seguinte.

Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricdo, condicionar a subscricdo
de Cotas da 12 Emissao a propor¢ao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente
distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida
condigao forinferior a quantidade minima de 10 (dez) Cotas da 12 Emisséo, neste caso, o Valor Minimo
de Investimento ndo sera observado e o Investidor poderd manter seu investimento em quantidade
inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Além disso, quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas da 12 Emissdo, sera devido pelo
Investidor o pagamento da Taxa de Distribuigdo, a qual ndo integra o prego de integralizagao da Cota
da 12 Emissao nem implica qualquer custo adicional aos titulares de cotas de emissdo do Fundo
(“Cotistas”) que ja tenham integralizado Cotas em emissdes anteriores.

Valor da Cota
da 12 Emissao

O valor unitério da Cota da 12 Emissdo, de RS 100,00 (cem reais). O Valor da Cota da 12 Emissdo ndo
inclui a Taxa de Distribuicao.

Valor Atualizado da Cota
da 12 Emissao

As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, (i) na
Data de Liquidagao da 12 Série, pelo Valor da Cota da 12 Emissao; e (ii) no ambito da 22 Série, na
mesma data de sua subscricéo, sendo que (a) na data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas da 12
Emissao, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo corresponderd ao Valor da Cota da 12 Emissao;
(b) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente, ao da data da primeira integralizacdo de Cotas
da 12 Emissdo e assim sucessivamente nas demais datas de integralizagao, ao Valor da Cota da 12
Emissao acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacdo acumulada das taxas médias
diariasdos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
B3 (“Taxa DI”), divulgada no Dia Utilimediatamente anterior a data de integralizagdo e calculado de
forma exponencial, reduzidos eventuais rendimentos distribuidos.
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Taxa de Distribuigao

Taxa de distribuicdo devida pelos Investidores, quando da subscri¢do e integralizacdo das Cotas
da 12 Emissao, por Cota da 12 Emissdo subscrita, equivalente a um percentual fixo de 1,90%
(um inteiro e noventa centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissdo ou Valor Atualizado
da Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das cotas, que sera
equivalente a soma dos custos da distribuicao das cotas, que inclui, entre outros, (a) comissédo de
coordenagéo; (b) comisséo de distribuigao; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro
da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribui¢do das cotas na B3; (f) custos com a divulgagao de
anuncios e publicagbes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro de
titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta.

Quantidade de Cotas
da Oferta

Até 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas da 12 Emissdo, sem prejuizo das eventuais Cotas
Adicionais, sendo que a quantidade de Cotas da 12 Emisséo a ser alocada como Cotas de cada
uma das séries (bem como a quantidade de séries a ser emitida) sera definida apos a concluséo
do Procedimento de Alocagdo, mediante o sistema de vasos comunicantes, ou seja, a quantidade
de Cotas a ser alocada na 12 série (“12 Série”) sera diminuida da quantidade total de Cotas,
limitando, portanto, a quantidade de Cotas a ser alocada na 22 série (“22 Série”) (“Sistema de Vasos
Comunicantes”), observados os Procedimentos de Distribuicdo e podendo a 22 Série ser cancelada
caso ndo haja Cotas para distribuicdo ap6s a concluséo da distribuicdo da 12 Série.

Cotas Adicionais

Sdo as Cotas da 12 Emissdo que o Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, com a prévia concordancia do Coordenador
Lider, dos Coordenadores Contratados e dos Cogestores, podera optar por acrescer ao Volume
Total da Oferta, em até 20% (vinte por cento) do Volume Total da Oferta, nas mesmas condi¢des
e no mesmo prego das Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas, ou seja, em até 500.000
(quinhentas mil) Cotas da 12 Emisséo, perfazendo o montante de até RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emisséo.

Rentabilidade-Alvo

O Fundo visa a proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a
variacdo do IFIX - Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3.

ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU
ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

Taxa de Administracao

Pela prestacdo dos servicos de administracdo para o Fundo, o Administrador fara jus a Taxa de
Administragao equivalente a soma (i) do valor fixo de RS 3.000,00 (trés mil reais); e (ii) 0,90% (noventa
centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo. A taxa de administracdo sera
calculada e provisionada diariamente, com base no Patriménio Liquido do Dia Util imediatamente
anterior, e 0 seu pagamento ocorrera até o 5° (quinto) Dia Util de cada més calendario.

Exclusivamente durante o periodo compreendido entre Data de Emisséo e o Patriménio Minimo
Inicial, a Taxa de Administracdo serd normalmente provisionada, entretanto seu pagamento sera
realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a confirmacéo de que o Patriménio Minimo
Inicial tenha sido atingido.

Adicionalmente durante os 03 (trés) primeiros meses de atividade do Fundo, ndo sera cobrada
a Taxa de Administracéo. Sendo certo que a partir do 4° (quarto) més, a Taxa de Administracéo,
automaticamente, passara a ser cobrada normalmente, nos termos do Regulamento, sem

necessidade de quaisquer procedimentos adicionais por parte do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos por este contratados, desde que o somatorio dessas parcelas
ndo exceda o montante total da taxa de administracao.

N&o serdo cobradas taxas de performance, ingresso ou de saida pelo Administrador.

Taxa de Performance

Além da Taxa de Administragéo, seré devido pelo Fundo aos Cogestores uma taxa de performance em
virtude do desempenho do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) dos rendimentos do Fundo
que excederem o Benchmark (conforme definido no Prospecto Definitivo), depois de deduzidos
todos os encargos e despesas previstos no Regulamento. A Taxa de Performance seré calculada de
acordo com a férmula disposta no Prospecto Definitivo.

Amortizacao do Principal

Caso os Cogestores ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo
de caixa poderd ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos
e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipotese, os Cogestores deverdo informar ao
Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional
de rendimentos e/ou amortizagdo de principal.
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Distribuicao de
Rendimentos

O Administrador podera distribuir aos Cotistas, independentemente da realizagdo de assembleia
geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Apos o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo,
a distribuicdo de rendimentos prevista no paragrafo acima serd realizada, preferencialmente,
mensalmente, sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao da declaracdo de rendimentos
pelo Fundo, observada a possibilidade de o Fundo realizar distribuicdes de rendimentos em
periodicidade superior & mensal, a critério dos Cogestores, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos nao distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral, sera
pago na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos
da B3. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de
rendimentos em igualdade de condigbes.

Politica de Investimento

Tendo em vista o objeto do Fundo descrito acima, os ativos nos quais o Fundo pode investir séo:
(a) cotas de FlI; (b) CRI; (c) LCI; (d) LH; (e) LIG; e (f) outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM n° 472 com rendimento pré-determinado ou rentabilidade
alvo pré-determinada.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item 10
do Regulamento ou enquanto nédo aplicar em Ativos, poderd manter parcela do seu patrimoénio
permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissédo do tesouro nacional;
(c) operagdes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima,
ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacéo aplicavel; e (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados

«.»

nos itens “b” e “c” acima.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, os Fll Investidos em que o Fundo venha a investir poderdo
cobrar taxa de administragao, taxa de performance ou outros encargos que serdo arcados direta ou
indiretamente pelos cotistas dos referidos Fll, incluindo o Fundo.

A Taxa de Administragdo ndo compreende eventuais taxas de administragdo, performance ou outros
encargos dos Fll Investidos.

Taxa de Custodia

Pelos servicos de custddia, o Custodiante fara jus a uma remuneragéo fixa mensal, calculada sobre
o patriménio liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de custodia celebrado entre o
Administrador e o Custodiante.

Assembleia Geral
de Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias da data de
sua realizagéo, para as assembleias gerais ordinarias; e (ii) 15 (quinze) dias da data de sua realizagéo,
no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletronico,
para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagao por
correspondéncia e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

Cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo
Administrador; (b) alteragdo do Regulamento; (c) destituicdo do Administrador; (d) escolha
do substituto do Administrador; (e) emissdo de novas Cotas; (f) fusdo, incorporagéo, cisdo e
transformagao do Fundo; (g) dissolucao e liquidagdo do Fundo quando néo prevista e disciplinada no
Regulamento; (h) alteragdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao; (i) apreciacdo
de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagédo de Cotas do Fundo; (j) eleicéo,
destituicéo e fixagdo de remuneracao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto no Regulamento, assim como o valor méximo das despesas que poderdo ser por eles
incorridas; (k) alteracéo da Taxa de Administragéo; (1) aprovagdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrugado CVM n° 472; e (m) alteracao
do prazo de duragéo do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer numero de Cotistas e as deliberagdes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 do
Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagao as matérias previstas nas alineas
“b” “c” “d” P g’ 407 “K” e “I” acima, que dependem da aprovacgéo de Cotistas que representem, no
minimo, a maioria devotos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
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no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver menos de 100 (cem) Cotistas. A Assembleia
Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenga de um Unico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipotese de ndo comparecimento
de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverao ser determinados com base no numero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Ativos Conflitados

Significam os Ativos decorrentes de (i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pelo Administrador ou pelos Cogestores, bem como por suas Pessoas Ligadas,
nos termos do Artigo 34 §2° da Instrucdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos (“CRI Conflitados”), desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuragdo
de Conflito de Interesses; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario,
que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador ou pelos Cogestores, bem como por suas Pessoas Ligadas,
nos termos do Artigo 34 §2° da Instrugdo CVM ne 472, e/ou por sociedades de seu grupo econémico,
até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo (“Fll Conflitados”), desde que
atendidos os critérios listados no Anexo | da Procuragao de Conflito de Interesses; (iii) aquisicao,
pelo Fundo, de acdes de emissores registrados na CVM no ambito de oferta publica primaria ou
secundaria, que sejam distribuidas e/ou estruturadas pelo Administrador ou pelos Cogestores, bem
como por suas Pessoas Ligadas, e/ou nos termos do artigo 34 §2° da Instrugao CVM n° 472, e/ou por
sociedades de seu grupo econémico; (iv) aplicagdo, pelo Fundo, em operagdes compromissadas do
Administrador, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Artigo 34 §2° da Instrugdo CVYM
n° 472, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; e (v) aplicacdo, pelo Fundo, em operagdes
de aluguel de titulos e valores mobiliarios, inclusive cotas de fundos de investimento imobiliario,
as quais, detém, na qualidade de contraparte, o Administrador ou os Cogestores, bem como por
suas Pessoas Ligadas, nos termos do Artigo 34 §2° da Instrugao CVM n° 472, e/ou por sociedades
de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento imobilidrio que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario pelos Cogestores e/ou pelo Administrador, conforme aplicavel até o limite de 50%
(cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo (conforme refletidos na se¢éo “Caracteristicas
da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinagao dos Recursos da Oferta - Procuracoes de
Conflito de Interesses” na pagina 55 do Prospecto Definitivo).

Procuragdes de Conflito
de Interesses

As Procuragbes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma nao
obrigatoria e sob condigdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista, de forma fisica ou
eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelos Cogestores, para que
seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pela aquisicéo de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios presentes
no Anexo | de cada Procuragao de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de
sua ratificagdo em funcao de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacgéo aplicavel, com recursos captados
no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisigdo a ser realizada,
tendo em vista que nos termos da Instrugdo CVM n° 472 tal aquisicao configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuragao constaréa orientagéo de voto permitindo que o Cotista concorde ou
néo ou se abstenha com o investimento, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados. A Procuragéo de Conflito
de Interesses nao poderd ser outorgada para o Administrador do Fundo, os Cogestores do Fundo ou
parte a eles vinculada.

A Procuragédo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a
referida procuragéo, a todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo ao Prospecto Definitivo.

As Procuracbes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma nao
obrigatoria e sob condigdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista, de forma fisica ou
eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelos Cogestores, para que
seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pela aquisi¢do de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios presentes
no Anexo | de cada Procuragao de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de
sua ratificacdo em fungéo de alteracdes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagao aplicavel, com recursos captados
no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisigao a ser realizada,
tendo em vista que nos termos da Instrugdo CVM n° 472 tal aquisicdo configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuragao constara orientagao de voto permitindo que o Cotista concorde ou
ndo ou se abstenha com o investimento, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados. A Procuragéo de Conflito
de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, os Cogestores do Fundo ou
parte a eles vinculada.
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A Procuragao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a
referida procuracéo, a todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo ao Prospecto Definitivo.

A Procuracgéo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuragao de
Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em
funcéo de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentagao aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta
publica das Cotas da 12 Emisséo, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicdo
a ser realizada, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma eletronica. Para maiores informacoes sobre a Procuracao de Conflito de Interesses, vide Se¢do
“Caracteristicas da Oferta, Distribuicao de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos da Oferta -
Procuragbes de Conflito de Interesses” na pagina 55 do Prospecto Definitivo e Segao “Caracteristicas
da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacao dos Recursos da Oferta - Destinacao dos
Recursos da Oferta”, na pagina 57 do Prospecto Definitivo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO,
O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM
TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao, Modificagao,
Suspensao ou
Cancelamento da Oferta

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03;
e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, o
Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma
das Instituicdes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do
recebimento pelo Investidor da comunicagdo por escrito, em via fisica ou correio eletrénico, pelas
Instituicoes Participantes da Oferta a respeito da suspensédo ou modificagdo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitagao, sera devolvido (i) o valor por Cota da 12 Emissao integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas pelo Investidor que
tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicével; e (ii) a Taxa de
Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do
dia util imediatamente seguinte ao ultimo dia do prazo para o Investidor informar sua decisdo de
revogar sua aceitagao a Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM ne 400/03; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 e 26 da Instrugdo CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato
de Colocacdo seja resilido, observado o previsto nos artigos 22, 25 e seguintes da Instrugédo CVM
n° 400/03, todos os atos de aceitagéo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta
comunicarao aos Investidores o cancelamento ou revogagao da Oferta, que poderd ocorrer, inclusive,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel
de comprovagdo. Nesses casos sera devolvido ao Investidor (i) o valor por Cota da 12 Emisséo
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emisséo
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel; e (ii) a Taxa de Distribuicado sem qualquer remuneragao/acréscimo, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis a contar da comunicacéo do cancelamento da Oferta.

Regime de Colocagao

A Oferta de Cotas da 12 Emisséo sera realizada em regime de melhores esforcos.

Distribuicao Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuigdo parcial das
Cotas da 12 Emissao, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta.

A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, 750.000
(setecentas e cinquenta mil) Cotas da 12 Emisséo, equivalente ao volume minimo de RS 75.000.000,00
(setenta e cinco milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissao, desconsiderando
as Cotas da 12 Emisséo cuja integralizagdo esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da
Instrugdo CVM n°400/03 e as Cotas da 12 Emissao integralizadas por Pessoas Vinculadas.

Em razéo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissao, nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM ne 400/03, conforme prevista acima, os Investidores poderdo, no ato da
aceitagao a Oferta, condicionar a sua adeséo a Oferta (i) a colocacéo do Volume Total da Oferta; ou
(ii) a colocacao de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume
Total da Oferta.
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Na hipotese do item (i) acima, o Investidor deverd, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar
se, implementando-se a condicéo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas da
12 Emissao indicadas no Pedido de Reserva ou no Boletim de Subscricdo, conforme o caso; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente
distribuidas até o término do Prazo de Colocagéo e o Volume Total da Oferta, presumindo-se, na falta
de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas da 12 Emisséo objeto do
Pedido de Reserva ou do Boletim de Subscri¢éo, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (i) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Valor Minimo de Investimento por Investidor. Caso nédo seja atingido
o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, observado o disposto na Secdo “Alteracéo das
Circunstancias, Revogagao, Modificagao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 44 do
Prospecto Definitivo.

No caso de cancelamento decorrente de subscrigdo condicionada, ainda que de forma parcial, como
no caso do item (i) acima, sera devolvido, aos investidores que tiverem suas ordens de investimento
canceladas, na proporgéo das Cotas da 12 Emissao efetivamente devolvidas (a) o valor por Cota
da 12 Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da
12 Emissao subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel; e (b) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracéo/acréscimo, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da comunicacdo do encerramento da Oferta.

Adicionalmente, tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforgos de
colocagédo e que haverd a possibilidade de subscrigdo parcial das Cotas da 12 Emissao, caso findo
0 prazo para subscricédo de Cotas da 12 Emissdo tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissédo em
quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e serd devolvido aos
Investidores (i) o valor por Cota da 12 Emisséo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado
pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel; e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer
remuneragdo/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos
Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a
contar da data de comunicagédo do cancelamento da Oferta.

Local de Admissao
e Negociacao das Cotas
da 12 Emissdo

As Cotas da 12 Emissao serdo registradas para distribuicdo no mercado priméario no DDA - Sistema
de Distribuicdo de Ativos e para negociacdo em mercado secundario no Sistema Puma, mercado de
bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas da 12 Emissao serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema
de Distribuicao de Ativos e registradas para negociagdo em mercado secundario no “Sistema Puma’,
mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas da 12 Emissao somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Procedimentos de
Distribuicao

A Oferta seré realizada no Brasil, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, de acordo com a
Instrucdo CVM ne 400/03 e demais normas pertinentes.

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicével, as Instituicdes Participantes da Oferta
realizardo a distribuicédo das Cotas da 12 Emissao em conformidade com o disposto no artigo 33,
paragrafo 3¢, da Instrugdo CVM n° 400/03, levando em consideragao as relagdes com clientes e outras
consideragoes de natureza comercial ou estratégica das Instituigdes Participantes da Oferta, devendo
as Instituicdes Participantes da Oferta assegurar, durante os procedimentos de distribuicéo, (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento
ao perfil de risco do publico alvo; (iii) que os representantes das Instituicbes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares do Regulamento e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria
e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas Instituices Participantes
da Oferta; e (iv) que os Investidores, no ambito da 22 Série, séo clientes correntistas dos segmentos
Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Ita Unibanco, sendo permitida a colocagdo de Cotas da
12 Emissao para Pessoas Vinculadas.

Asubscrigdo das Cotas da 12 Emisséo sera feita pelo montante correspondente ao Valor da Cota da 12
Emissao (no ambito da 12 Série) ou ao Valor Atualizado da Cota (no ambito da 22 Série), mediante a
celebragdo do Boletim de Subscri¢do e do Termo de Ciéncia de Risco e Adeséo ao Regulamento. Sera
devido pelo Investidor que subscrever Cotas da 12 Emissao o pagamento da Taxa de Distribuicao, a
qual ndo integra o preco de subscricao das Cotas da 13 Emissao.

No dmbito da Oferta, cada Investidor deveréd subscrever e integralizar a quantidade minima de
10 (dez) Cotas da 12 Emissdo, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota,
equivalente, excluida a Taxa de Distribuigao, a RS 1.000,00 (mil reais), considerando o Valor da Cota
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da 12 Emisséo. Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscri¢éo, condicionar
a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a proporgdo entre a quantidade de Cotas da 12 Emisséo
efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia
a referida condicéo for inferior a quantidade minima de 10 (dez) Cotas da 12 Emisséo, neste caso, o
Valor Minimo de Investimento ndo serd observado e o Investidor podera manter seu investimento
em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento. Adicionalmente, cada Investidor podera
subscrever e integralizar a quantidade maxima de 200.000 (duzentas mil) Cotas da 12 Emissao, pelo
Valor da Cota da 12 Emissédo ou Valor Atualizado da Cota, equivalente, excluida a Taxa de Distribuicao,
aR$20.000.000,00 (vinte milhoes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissao.

Para maiores detalhes sobre o procedimento de distribuicao, vide secdo “Procedimentos da
Distribuicéo da Oferta”, constante na pagina 48 do Prospecto Definitivo.

Critério de Rateio na
Colocagéo da 12 Série

Caso, no ambito da 12 Série, o total de Cotas da 12 Emissdo objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores, inclusive agueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ao montante de Cotas da 12 Emissdo, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo
integralmente atendidos.

Entretanto, caso o total de Cotas da 12 Emissdo correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
referido montante, e os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e os Cogestores,
decidam nao aumentar a quantidade de Cotas da 12 Emissdo inicialmente destinada a 12 Série,
observado que essa quantidade podera ser aumentada até o limite maximo do Volume Total da
Oferta, acrescido do Lote Adicional, as Cotas da 12 Emissao serdo rateadas proporcionalmente entre
os Investidores (rateio proporcional), inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas.

Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva poderé ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor e ao Valor Minimo de Investimento, sendo que nao ha
nenhuma garantia de que os Investidores a adquirir a quantidade de Cotas da 12 Emissao desejada.

Alocacao e Liquidacao
da 12 Série

Apos a obtencéo do registro da Oferta, da publicagdo do Antincio de Inicio e do Prospecto Definitivo,
as ordens recebidas por meio das Instituigdes Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente
a obtengao do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuincio
de Inicio, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto
no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrugdo CVM n°400/03, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, com base
nos Pedidos de Reserva recebidos pelas Instituicdes Participantes da Oferta dos Investidores, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagao, verificara se: (i) o Volume Minimo da
Oferta foi atingido; e (ii) o Volume Total da Oferta foi atingido e eventual emisséo de Cotas Adicionais;
diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com os Cogestores e o Administrador, definira
se haverd liquidacao da 12 Série, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emisséo, e em qual
quantidade, das Cotas Adicionais. Até o final do dia do Procedimento de Alocagao, o Coordenador
Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado de Alocagéo.

Assim, na data do Procedimento de Alocacdo, sera definido pelo Coordenador Lider o valor
efetivamente colocado na 12 Série.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas da 12 Emissao ofertadas (sem considerar
as eventuais Cotas Adicionais), as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso,
de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas.

Aintegralizacdo de cada uma das Cotas da 12 Emissao sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidacéo, pelo Valor da Cota da 12 Emissé&o, ndo sendo permitida a aquisicdo de
Cotas da 12 Emissao fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusédo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da
12 Emissao que subscrever, observados os procedimentos de colocagao e os critérios de rateio, a
Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva
ou ordem de investimento, conforme o caso, observados os procedimentos de colocacéo e os
critérios de rateio.

No ambito da 12 Série, a liquidacao fisica e financeira das Cotas da 12 Emisséo se dara na Data de
Liquidacdo da 12 Série, conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante do Prospecto
Definitivo, desde que cumpridas as condigdes precedentes previstas no Contrato de Colocagéo,
conforme aplicaveis. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente
na forma do Contrato de Colocagéo e no termo de adesao ao Contrato de Colocagao, conforme o
caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidagao.
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Caso, na respectiva data de liquidagdo, as Cotas da 1@ Emissdo subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a
integralizagéo das Cotas da 12 Emissdo objeto da falha, no dambito da 12 Série, podera ser realizada
junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de liquidacio, pelo
Valor da Cota da 12 Emisséo.

2a Série - Liquidagao
Diaria

Apds a liquidacdo da 12 Série, caso ainda haja Cotas da 12 Emissao remanescentes, serd realizada
a colocagao das referidas cotas no ambito da 22 Série. Caso a totalidade das Cotas objeto desta 12
Emissédo sejam colocadas no ambito da 12 Série, ndo havera Cotas remanescentes e a 22 Série nao
sera iniciada.

No ambito da 22 Série, os Boletins de Subscri¢do deverao ser dirigidos as Institui¢des Participantes da
Oferta, as quais cabera, observados (a) o limite das Cotas da 12 Emissao emitidas; (b) o Valor Minimo de
Investimento; (c) o Valor Maximo de Investimento; e (d) o publico-alvo da Oferta; e (e) o cumprimento
das alineas “d” e “¢”,inciso |, do artigo 20 da Resolugéo CVM ne 50, de 31 de agosto de 2021, conforme
alterada, mediante o qual serdo analisados os Boletins de Subscricdo, e serdo cancelados sem
aviso prévio aqueles que apresentarem incompatibilidade com ocupacao profissional, rendimentos
e/ou situagao patrimonial ou financeira, tomando-se por base as respectivas informagoes cadastrais,
aceita-los ou néo, de acordo com os procedimentos de distribuicéo.

No ambito da 22 Série, os Investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos Private,
Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itall Unibanco.

Ainda no ambito da 22 Série, as Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas a vista, na data de sua
subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo Valor Atualizado da Cota, na forma estabelecida no
Boletim de Subscricéo, acrescido do pagamento da Taxa de Distribuigao.

Para a subscricdo das Cotas da 12 Emissao no ambito da 22 Série, os Investidores deverdo seguir o
seguinte procedimento:

(a) oslInvestidoresinteressados em subscrever Cotas da 12 Emissao deverdo langar suas ordens no
Itati 30 Horas (acessar o site "https://www.itaupersonnalite.com.br", neste site acessar o 30
Horas, clicarem “Menu” clicar em “Investimentos”, clicar em “Investimentos Alternativos”, clicar
em “Aplicar” e, em seguida clicar em “http://www.itaucorretora.com.br/”) ou por meio do
site da Ital Corretora (acessar o site www.itaucorretora.com.br, clicar em “Ofertas Publicas”),
em qualquer Dia Util, ap6s a divulgacdo do comunicado de resultado de alocacdo da 12 Série,
das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a subscri¢ao das Cotas da 12 Emisséo,
sendo certo que nao serdo aceitas ordens apos as 14h e, neste caso, os Investidores somente
poderéo subscrever as Cotas da 13 Emissdo no Dia Util imediatamente seguinte; e

(b) os Investidores ao lancarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que desejarem
efetuar a subscricéo das Cotas da 12 Emisséo (que, por sua vez, deve ser um Dia Util) deveréo,
simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento e o Boletim de Subscricdo e disponibilizar recursos em sua conta corrente no
Itatl Unibanco no montante do Valor Atualizado da Cota, acrescido da Taxa de Distribuicao,
para débito a serrealizado pelas Instituicoes Participantes da Oferta, conforme aplicavel.

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Itall Unibanco né&o possuir saldo suficiente
(valor disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
correntistas), sendo que os recursos disponiveis em contas poupanga, depdsitos bloqueados e recursos
depositados em conta corretora ndo serdo considerados para o pagamento do Valor Atualizado da
Cota, acrescido da Taxa de Distribuicéo, até o horario referido no item “b” acima (14h da data em que
desejar efetuar a subscricdo das Cotas da 12 Emisséo, que, por sua vez, deve ser um Dia Util), o Termo
de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e o Boletim de Subscri¢éo celebrados seréo resolvidos
automaticamente e o Investidor podera celebrar novos Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento e Boletim de Subscricido somente no Dia Util imediatamente seguinte.

Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissao poderdo entrar
em contato com o seu canal de atendimento junto ao Itat Unibanco ou Itat Corretora.

Disposi¢cdes Comuns a 12 e
22 Séries

Apos a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e a divulgagao do Aviso ao Mercado, poderdo ser
realizadas apresentacdes para potenciais Investidores.

A critério do Coordenador Lider, (a) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as
apresentacbes para potenciais Investidores eventualmente utilizados poderdo ser submetidos a
aprovagao prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrugdo CVM n° 400/03, ou do § 5° do artigo 50
da Instrucdo CVM ne 400/03; ou (b) ser apresentados a CVM, em até 1 (um) Dia Util apés sua utilizacdo,
nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

Observado o artigo 54 da Instrugédo CVM n° 400/03, a Oferta somente terd inicio apos (a) a concesséo
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio, a qual deveré ser feita em até
90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores;
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Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Cotas da
12 Emissao, observado que o Formador de Mercado foi contratado para fomentar a liquidez das Cotas; e

Nédo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever as Cotas da 12 Emissao
no ambito da Oferta.

Durante a colocagdo das Cotas da 12 Emissao, o Investidor que subscrever a Cota da 12 Emissao
receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota da 12 Emissdo que, até a
divulgacdo do Anuincio de Encerramento e da obtencao de autorizagao da B3, ndo serd negociavel e
fardojus aos rendimentos oriundos do Fundo ponderados pelo prazo de realizagdo da liquidagéo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 12 Emisséo por ele adquirida, e se converterd em
tal Cota da 12 Emissao depois de divulgado o Anuincio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da
B3, quando as Cotas da 12 Emissdo passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos de colocagéo e que havera a
possibilidade de subscrigéo parcial das Cotas da 12 Emissao, caso findo o prazo para subscricdo de Cotas
da 12 Emisséo tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissédo em quantidade inferior ao Volume Minimo
da Oferta, a Oferta serd cancelada e sera devolvido aos Investidores (i) o valor por Cota da 12 Emissao
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emisséo subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel;
e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no
ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissao no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo do cancelamento da Oferta.

No ambito da Oferta, observada a colocagao do Volume Minimo da Oferta, os investidores poderao
formalizar suas ordens (a) ndo condicionando sua subscricao & colocacdo de qualquer montante
de Cotas da 12 Emissao; (b) condicionando a sua subscri¢éo a colocagéo do Volume Total da Oferta
até o término do Prazo de Colocagéo; ou (c) condicionando a sua subscri¢éo a proporgéo entre a
quantidade de Cotas da 12 Emissao efetivamente distribuidas até o término do Prazo de Colocagéo
e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso, os investidores poderdo ter suas ordens
atendidas em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipotese de ndo colocagéo
de Cotas da 12 Emisséo em valor equivalente ao Volume Total da Oferta até o término do Prazo de
Colocagéao, as ordens formalizadas nos termos do item “b” acima serdo automaticamente canceladas.
No caso de cancelamento decorrente de subscrigdo condicionada, ainda que de forma parcial, como
no caso do item “c” acima, sera devolvido, aos investidores que tiverem suas ordens de investimento
canceladas, na proporgao das Cotas da 12 Emissao efetivamente devolvidas (i) o valor por Cota da
12 Emisséo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12
Emisséo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel; e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragédo/acréscimo, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da comunicacdo do encerramento da Oferta.

A Oferta nao pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo, de modo que na hipotese de resiligdo
do Contrato de Colocagao, devera o pleito justificado ser submetido a apreciagao prévia da CVM para
que seja apreciada a aplicabilidade da revogagédo da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM n° 400.

Pessoas Vinculadas

Caso, ao término do Prazo de Colocagdo, seja verificado excesso de demanda superior em um tergo
ao Volume Total da Oferta, serd vedada a colocagao de Cotas da 12 Emisséo a Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente cancelada a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo
por tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, sera devolvido as Pessoas Vinculadas (i) o valor por Cota
da 12 Emissao integralizado multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissao subscritas que
tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel; e (ii) a Taxa de
Distribuicio sem qualquer remuneracao/acréscimo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da
data da comunicagao do encerramento da Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigdo no ato de assinatura do
Boletim de Subscricao.

Administrador

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.

Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A., acima qualificado.

Coordenadores ITAU UNIBANCO S.A. e ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificados.
Contratados
Cogestores ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA. e ITAU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., acima qualificados.
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Custodiante ITAU UNIBANCO S.A., acima qualificado.

Escriturador de Cotas ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada.

Auditor Independente PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade simples, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n°® 1.400, 9-10°,
13-17° andares, CEP 05001-903, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 61.562.112/0001-20.

Assessores Legais 12A ADVOGADOS ¢ LANDI, RODRIGUES, NAKANO E GIOVANNETTI ADVOGADOS.

IV. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos
Eventos

Evento Data Prevista

Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e protocolo do Pedido de Admisséo a

26/08/2022
Negociacdo das Cotas na B3 /08/.

2 Envio de exigéncias pela CVM 26/09/2022

Cumprimento das exigéncias
3 30/09/2022
Publicagao do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar

4 Inicio do Periodo de Reserva, no ambito da 12 Série 07/10/2022
5 Envio de vicios sanaveis pela CVM 17/10/2022
6 Cumprimento de vicios sanaveis 20/10/2022
7 Término do Periodo de Reserva, no ambito da 12 Série 04/11/2022
8 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 07/11/2022
9 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 07/11/2022
10 Procedimento de Alocagao da 12 Série 08/11/2022
11 Publicacdo do Comunicado de Resultado de Alocagédo da 12 Série 09/11/2022
12 Liquidagao da 12 Série 10/11/2022
13 Perfodo previsto para a Primeira Liquidacdo e a Ultima Liquidacdo no ambito da 22 Série lgé}ééiggj;
14 Data méaxima para divulgacdo do Antncio de Encerramento 09/05/2023

Todas as datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensodes, antecipagdes ou
prorrogacdes a critério das Instituicdes Participantes da Oferta ou de acordo com os regulamentos da B3 e/ou com as regras da CVM.
Caso ocorram alteragdes das circunstancias, cancelamento, suspensao, revogacao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo deverd ser comunicada
a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03. Para maiores
informacgdes sobre cancelamento, suspensao, modificagdo ou revogacao da Oferta, ver item “Alteragao das Circunstancias, Revogacao,
Modificagao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta” acima.

V. DECLARAGCAO DE INADEQUACAO DE INVESTIMENTO

O investimento em Cotas ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario encontram baixa, ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario, como o Fundo, tém a forma
de condominio fechado ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secédo “Fatores de Risco”
nas paginas 59 a 73 do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que contém a descrigdo de certos riscos que atualmente podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

VL. OUTRAS INFORMACOES

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou desta Oferta poderdo ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

. INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, S&o Paulo - SP

Website: https://www.intrag.com.br

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site clicar em “Documentos”, em seguida clicar na aba “Ofertas em Andamento” e no
campo “Pesquisar” buscar por “Itati Tempus Fundo de Investimento Imobiliario”, e entdo localizar o Prospecto Definitivo.

Para acessar o Anuncio de Inicio ou o Aviso ao Mercado, neste site clicar em “Documentos”, em seguida clicar na aba “Ofertas em
Andamento” e no campo “Pesquisar” buscar por “Itali Tempus Fundo de Investimento Imobiliario”, e entdo localizar o “Andncio de
Inicio” ou “Aviso ao Mercado”.
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BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar (parte), Sao Paulo - SP

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site clicar em “ver mais”, acessar “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2022”
e, entdo, localizar “Itat Tempus FII - Prospecto Definitivo”.

Para acessar o Anuncio de Inicio ou o Aviso ao Mercado, neste site clicar em “ver mais”, acessar “Fll Fundo de Investimento
Imobiliario”, selecionar “2022” e, entéo, localizar “Itat Tempus FIl - Antincio de Inicio” ou “Itat Tempus Fll - Aviso ao Mercado”.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em dias Uteis, das 9h as 18h).
Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo” em “Ofertas em
Andamento”.

Para acessar o Aviso ao Mercado ou o Antincio de Inicio, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio”
ou “Aviso ao Mercado” em “Ofertas em Andamento”.

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 4004-3131 para capitais e regides metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais localidades (em dias Uteis, das 9h as 18h).
Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo” em “Ofertas
em Andamento”.

Para acessar o Antincio de Inicio ou Aviso ao Mercado, neste site acessar “Ofertas Plblicas” e, entdo, localizar o “Anlncio de Inicio”
ou “Aviso ao Mercado” em “Ofertas em Andamento”.

ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Séo Paulo - SP

Website: https://www.itauassetmanagement.com.br/pf/credito/tempus11

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site localizar o “Prospecto Definitivo”.

Para acessar o Aviso ao Mercado ou o Anuncio de Inicio, neste localizar o “Aviso ao Mercado” ou “Antncio de Inicio”.

ITAU DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3500, 3° andar (parte) Sao Paulo - SP

Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entéo, localizar o “Prospecto Definitivo” em “Ofertas em
Andamento”.

Para acessar o Antincio de Inicio ou Aviso ao Mercado, neste site acessar “Ofertas Plblicas” e, entdo, localizar o “Anlncio de Inicio”
ou “Aviso ao Mercado” em “Ofertas em Andamento”.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ; ou

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste website acessar “Regulados’, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Itat Tempus Fundo de
Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”.

Para acessar o Aviso ao Mercado ou o Anuncio de Inicio, neste website acessar “Regulados’, “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicédo”, em seguida em “Ofertas em Analise” ou em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2022 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“Itat Tempus Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entéo, localizar o “Aviso ao Mercado” ou o “Andncio de Inicio”.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n® 48, S&o Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Prospecto Definitivo, neste site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdes para Emissores”, depois clicar
em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Oferta em andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado
direito, e depois selecionar “Itatl Tempus Fundo de Investimento Imobiliario - 12 Emissao” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”.
Para acessar o Aviso ao Mercado ou o Anlncio de Inicio, neste site clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugbes para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel”, depois clicar em “Oferta em andamento”, depois clicar em
“Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Itat Tempus Fundo de Investimento Imobilidrio - 12 Emisséo” e, entao,
localizar o “Aviso ao Mercado” ou o “Antncio de Inicio”.
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A PRESENTE OFERTA FOI PREVIAMENTE SUBMETIDA A ANALISE DA CVM E REGISTRADA SOB N° CVM/SRE/RFI/2022/057, EM 07 DE
NOVEMBRO DE 2022.

Data do Inicio da Oferta: A partir de 07 de novembro de 2022, observado que a colocagao das ordens pelos investidores e as respectivas
liquidagoes financeiras observarao o Cronograma Estimativo da Oferta indicado acima.

AS INFORMAGOES DESTE ANUNCIO DE INICIO ESTAO DE ACORDO COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUI, SENDO
RECOMENDAVEL AOS INVESTIDORES A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO ANTES DE APLICARES OS RECURSOS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA
PAGINA 59 DO PROSPECTO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 12 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O SECURITIES ACT DE 1933, E,
NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS
NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA
JURISDIGAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB O INVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER
OUTRA REGULAMENTAGAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO ESTAO
SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE
LEIS NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATIONS E O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS
DA AMERICA.

Ao considerar a aquisicdo de Cotas da 12 Emissdo, os potenciais investidores deverao realizar sua prépria anélise e avaliagdo sobre o
Fundo. E recomendada a leitura cuidadosa tanto do Prospecto Definitivo quanto do Regulamento, com especial atencao para as clausulas
relativas ao Objetivo e Politica de Investimento do Fundo, bem como as que tratem dos Fatores de Risco a que o Fundo e a Oferta estao
expostos, constantes nas paginas 59 e 73 do Prospecto Definitivo.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador e os Cogestores mantenham sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas. Qualquer rentabilidade obtida pelo Fundo néo representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo nao conta
com garantia do Administrador, dos Cogestores, do Custodiante, do Coordenador Lider e/ou dos Coordenadores Contratados (ou dos
terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

As Cotas da 12 Emisséo deverdo ser subscritas até a data de encerramento da Oferta. Quando da subscricdo das Cotas da 12 Emisséo,
o Investidor deverd assinar eletronicamente o Boletim de Subscrigdo e o Termo de Ciéncia de Risco e Adeséo ao Regulamento, em que
declara que tomou ciéncia do teor do Regulamento, do Prospecto Definitivo, e dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos
no item V do Regulamento e na segdo “Fatores de Risco” constante nas paginas 59 e 73 do Prospecto Definitivo, bem como que tomou
ciéncia da Politica de Investimento descrita no item IV do Regulamento, da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e,
neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

A data deste Anuincio de Inicio é 07 de novembro de 2022.

COORDENADOR LIiDER

COGESTOR/COORDENADOR CONTRATADO/ COORDENADOR CONTRATADO/
ADMINISTRADOR
CUSTODIANTE ESCRITURADOR
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Administracao Fiduciaria
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