rios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comissdo de Valores Mo
O Prospecto Definitivo estara disponivel na rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da B3 e da CVM apds a concessdo do registro pela CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 92 EMISSAO DO

BTGLOG
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BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n2 11.839.593/0001-09

Perfazendo o montante total de, inicialmente,

RS 500.000.000,00 e

(Quinhentos milh&es de reais) ANBIMA

*Q valor acima n&o inclui o Custo Unitério de Distribuigdo (conforme abaixo definido), destinado a arcar com os custos unitarios da presente Emisséo, no valor de R$ 3,50 (trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota subscrita, a ser pago pelos Investidores (conforme
definidos neste Prospecto) e Cotistas (conforme definidos neste Prospecto) que subscreverem Novas Cotas.
Cédigo ISIN das Cotas n2 BRBTLGCTF000
Cédigo de Negociagdo na B3: BTLG11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gest&o Ativa Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Atuagdo Hibrido
Registro na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2020/[#], em [¢] de [*] de 2020

0 BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) administrado e representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501 - 52
andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n2 59.281.253/0001-23 (“Administrador”) estd realizando sua 92 (nona) emissdo (“Emissdo”) de, incialmente, 5.000.000 (cinco milhes) de cotas (“Novas Cotas”)
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional eventual emitidas), inativas e escriturais, em série e classe Unicas, com prego de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) cada (“Prego de Emissdo”), fixado nos termos do artigo 15, inciso |, do Regulamento
(conforme abaixo definido), acrescido do custo unitério de distribuicdo destinado a arcar com os custos unitdrios da presente Emissdo, no valor de RS 3,50 (trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota subscrita, a ser pago pelos Investidores e Cotistas que subscreverem
as Novas Cotas (“Custo Unitério de Distribui¢do”), perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 103,50 (cento e trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota (“Prego de Subscrigdo”), para distribuigdo publica a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comissdo
de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”). O
Prego de Subscrigdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) (“Fato
Relevante de Atualizagdo de Pre¢o”), pelo prego equivalente @ média de fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores a data de divulgagdo do Fato Relevante de
Atualizagdo de Prego, descontado 3% (trés por cento), sem que haja alteragdo na quantidade de Novas Cotas objeto da Emissdo (“Prego de Subscri¢do Atualizado”). Caso o Prego de Subscrigdo ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo informados
a respeito da manuteng&o do Prego de Subscrigdo através do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego. Caso o Prego de Subscrigdo seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relagdo ao Prego de Subscri¢do Atualizado
poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncia até o término do Prazo para Exercicio de Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, sendo certo que, caso ndo haja manifestagdo do Cotista no prazo mencionado, sera considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscri¢do, a qual ocorrerd pelo Prego de Subscrigdo Atualizado. Cada Investidor devera subscrever
a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de, inicialmente, R$ 1.000,00 (mil reais), considerando a subscri¢do pelo Preco de Emissdo, acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, salvo se ao final do Prazo de
Colocagdo (conforme definido neste Prospecto Preliminar) (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicagdo inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em que serd autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribui¢do da totalidade das Novas Cotas, ou; (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas (“Aplicagdo Inicial Minima”). A Aplicagdo Inicial Minima
prevista acima n3o é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).
As Novas Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagdo, em mercado de balcdo ndo organizado, pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribuigcdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma de
sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501 - 52 andar-133, inscrita no CNPJ sob o n.2 30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider”), pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
institui¢do financeira integrante do sistema de distribuido de valores mobilidrios, com enderego na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 272 andar, Itaim Bibi, CEP: 01451-011, inscrita no CNPJ sob o n? 65.913.436/0001-17, na qualidade
de coordenador contratado (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) e outras instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
contratadas pelo Coordenador Lider (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com os Coordenadores, “Instituigcdes Participantes da Oferta”).
Na Emissdo serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a subscrigdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
haja subscri¢do e integralizagdo de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, correspondente a, inicialmente, R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), considerando a subscri¢do pelo Prego de Emiss3o (“Captagdo Minima”). Caso ndo seja atingida a Captacdo
Minima, a Oferta serd cancelada. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo (conforme definido neste Prospecto Preliminar) deverdo ser canceladas.
Havera Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto Preliminar) no @mbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores
N&o Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Inicial Minima) ou maximos, para a definigdo do montante total de Novas Cotas a serem
emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicdvel ao Direito de Preferéncia.
O Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n 3477, 142 andar - parte, inscrita no CNPJ n? 09.631.542/0001-37 (“BTG Gestora”), de acordo com as
desdor I do Fundo atuall vigente, conforme a “Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas” datada de 29 de outubro de 2019, devidamente registrada perante o 52 Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob 0 n? 992556, em 03 de fevereiro de 2020 (“Regulamento”).
0O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n 8.668 e pelas demais disposicdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.
A Emissdo, a Oferta, o Prego de Subscrigdo, o Prego de Subscrigdo Atualizado, observado o Direito de Preferéncia, conforme previsto no Regulamento, foram aprovados no Ato do Administrador do Fundo realizado em 04 de setembro de 2020 (“Ato do Administrador”).
0O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios, primordialmente, por meio da aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos, terrenos ou iméveis em construgdo, voltados para uso institucional ou comercial,
seja pela aquisi¢do da totalidade ou de fragdo ideal de cada ativo, para posterior alienagdo ou locagdo por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1.991,
conforme alterada (“Lei n2 8.245”), ou ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”). A participagdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por
meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”): (i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (i) debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; (iii) agdes ou cotas de sociedades cujo tnico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (iv) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agGes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (v) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo
CVM ne 401, de 29 de dezembro de 2003; (vi) cotas de outros Fll; (vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrio e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; e (x)
letras imobilidrias garantidas.
Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas do lote adicional, a serem emitidas nas mesmas
condigBes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo a partir do inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) até o encerramento da Oferta
(“Opgdo de Lote Adicional”), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta @ CVM. As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider, sendo certo que poderdo ser emitidas a partir do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimento descrito abaixo, a fim de que o Cotista ndo seja diluido em sua participagdo no Fundo. Ndo
havera a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.
0 pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM em 21 de fevereiro de 2020. A Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2020/[e], em [¢] de [*] de 2020.
A Oferta sera registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente a
partir de 20 de julho de 2020.
As Novas Cotas serdo depositadas em mercado de balcdo ndo organizado para distribui¢do no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente
por meio da B3. As Novas Cotas serdo depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3 a custddia, a liquidagdo financeira e a negociagdo das Novas Cotas.
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE
VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES
DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
Este Prospecto Preliminar estd disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3, do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado e do Administrador, indicados na segdo “Informages Adicionais”, na pagina 67 deste Prospecto Preliminar.
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 85 A 102 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS. O FUNDO
NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO COORDENADOR CONTRATADO, DAS CORRETORAS CONSORCIADAS, DA BTG GESTORA, OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A BTG GESTORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS, A AUTORIZACAO PARA VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
0 investimento nas Novas Cotas ndo é adequado a investidores que (i) ndo tenham p dos riscos na 50 ou que ndo tenham acesso a ia (ii) i de liquidez em seus titulos, tendo em vista que
as Novas Cotas encontram pouca liquidez no mercado secundario brasileiro; (iii) ndo conﬁem na capacidade do Administrador e da BTG Gestora em selecionar Ativos; (iv) ndo estejam capacitados a compreender e assumir os riscos inerentes ao investimento nas
Novas Cotas; ou (v) ndo estejam dispostos a se expor aos riscos relacionados ao setor imobiliario.
A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. £ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado, a CVM e ao Administrador nos enderegos indicados na segdo “Informagdes Adicionais”, na pagina 67 deste Prospecto Preliminar.
0 Aviso ao Mercado foi divulgado em 08 de setembro de 2020 nas péginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, da B3 e da CVM, conforme faculdade prevista no §12 do artigo 54-A da Instrugdo CVM
400, informando os termos e condi¢des da Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM 400.

Coordenador Lider, Gestor e Administrador Coordenador Contratado Assessor Legal da Oferta

“BIGPactual Guide. LEFOSSE

A data deste Prospecto Preliminar é 08 de setembro de 2020


http://bvmf.bmfbovespa.com.br/consulta-isin/DetalheCodigosIsinInformacoes.aspx?idioma=P&isin=BRBTLGCTF000
http://bvmf.bmfbovespa.com.br/Fundos-Listados/FundosListadosDetalhe.aspx?Sigla=BTLG&tipoFundo=Imobiliario&aba=abaPrincipal&idioma=pt-br#a
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicdes abaixo descritas, sendo que as
expressdes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com relagdo ao
presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de forma subsididria, as demais defini¢es
constantes da Instrugcdo CVM 472 e do Regulamento:

“ABL” Area Bruta Locavel.

“Administrador” BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n? 501 - 52 andar, inscrita no CNPJ sob o n®
59.281.253/0001-23, instituicao responsavel pela
administracao e representac¢do do Fundo.

“Ato do Administrador” A Emissdo, a Oferta, o Preco de Subscricdo, o Preco de
Subscricdo Atualizado, observado o Direito de Preferéncia,
conforme previsto no Regulamento, foram aprovados no Ato
do Administrador do Fundo realizado em 04 de setembro de
2020.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

”

“Anuncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrugcdo CVM 400 e divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrugdao CVM 400 na pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) do Coordenador Contratado; (d) da B3;

(e) da CVM; e (f) do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos
dos artigos 23, paragrafo 22 e 52 da Instrugdo CVM 400,
divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400 na
pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) do Coordenador
Contratado; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.Net,
administrado pela B3.

“Aplicagao Inicial Minima” Aplicacdo inicial minima de, inicialmente, RS 1.000,00 (mil
reais), considerando a subscricdo pelo Preco de Emissdo,
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a
qguantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, a serem
subscritas por cada Investidor, salvo se ao final do Prazo de
Colocacgdo: (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao



“Ativos”

“Ativos-Alvo”

“Auditor Independente

“Aviso ao Mercado”

“BACEN”

”

montante necessario para se atingir a Aplicac¢do Inicial Minima,
hipotese em que serd autorizada a subscricdo e a
integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou
(ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas
Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. A Aplicagao
Inicial Minima prevista acima nao é aplicavel aos atuais cotistas
do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Ativos-Alvo e os Outros Ativos, quando referidos em
conjunto.

Empreendimentos imobiliarios, primordialmente,
empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente
construidos, terrenos ou imoveis em construcao, voltados para
uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdio da
totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo, para posterior
alienacdo ou locagao por meio de contrato tipico ou “atipico”,
na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma
do artigo 54-A da Lei n2 8.245, ou ainda arrendamento,
inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

Com relacdo ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de
2019 e ao exercicio atual, a Ernst & Young Terco Auditores
Independentes S.S., com escritério na Avenida Juscelino
Kubitschek, n? 1.830, torre 2, 92 andar, CEP 04543-900, na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo. Central de
atendimento: (11) 2573-4541.

Com relacdo aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017
e em 31 de dezembro de 2018, a CROWE HORWATH
BENDORAYTES & CIA. Auditores Independentes, com escritério
na Av. Jodo Cabral de Melo Neto, 850, bloco 3 (sala 1.302),
Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro. Telefone: (21) 3030-4662.

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, do Coordenador
Lider, do Coordenador Contratado, da B3 e da CVM, conforme
faculdade prevista no §12 do artigo 54-A da Instrucdo CVM
400, informando os termos e condi¢des da Oferta, nos termos
do artigo 53 da Instru¢ao CVM 400.

Banco Central do Brasil.



MB3"

“Brasil” ou “Pais”

“BTG Gestora” ou “Gestora”

“Capta¢dao Minima”

“CNPJ”

“Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

“Comunicado de Resultado Final
de Alocag¢ao”

“Comissionamento”

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade an6nima de capital
aberto com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 09.346.601/0001-25.

Republica Federativa do Brasil.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n2 3477, 142 andar - parte, inscrita no CNPJ n?
09.631.542/0001-37, contratada pelo Administrador, em
nome do Fundo, para prestacao dos servicos de gestdao nos
termos da Instrugdo CVM 472.

300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, equivalentes a,
inicialmente, RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
considerando a subscricdo pelo Preco de Emissao.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Economia.

Comunicacdo realizada no site (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) do Coordenador Contratado; (d) da B3;
(e) da CVM; e (f) do Fundos.Net, administrado pela B3, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao fim do prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante esse periodo.

Comunicado divulgado por meio da pdgina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider;
(c) do Coordenador Contratado; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do
Fundos.Net, administrado pela B3, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo
de Subscricdo, de forma a informar se o Montante Inicial da
Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a Opgdo de Lote
Adicional ou se a Oferta contara com Distribui¢do Parcial.

Remuneragao devida ao Coordenador Lider pelo desempenho
das obriga¢bes previstas no Contrato de Distribuicdo,
conforme identificadas na secdo “Informagdes Relativas a
Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Contrato de Distribui¢ao
— Comissionamento”, na pagina 60 deste Prospecto.



“Contrato de Distribuicao”

”

“Coordenador Contratado

“Coordenador Lider”

“Coordenadores”

“Corretoras Consorciadas”

“Cotas”

“Cotistas”

IICPF"

llcRI"

“Custo Unitario de Distribuicao”

“Contrato de Coordenacao e Distribuicdao Publica, Sob Regime
de Melhores Esforcos, das Cotas do BTG Pactual Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario”, firmado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, o Administrador, a Gestora
e o Coordenador Lider.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 272 andar, Itaim Bibi, CEP:
01451-011, inscrita no CNPJ sob o n2 65.913.436/0001-17.

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob
a forma de sociedade an6nima, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501
- 52 andar-133, inscrita no CNPJ sob o n.2 30.306.294/0002-26.

Em conjunto, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado.

Instituicdes financeiras, que ndo sejam o Coordenador Lider e
o Coordenador Contratado, autorizadas a operar no mercado
de capitais para participarem do esforco de colocacdo das
Novas Cotas junto aos Investidores.

Cotas de emissao do Fundo.

Os titulares das Cotas.

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.
Certificados de recebiveis imobiliarios.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014,
cada subscritor que vier a subscrever Novas Cotas no ambito da
presente Emissdo devera arcar com o custo unitario de
distribuicdo por Nova Cota de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos
por cento) incidente sobre o Preco de Emissdo, no valor de RS
3,50 (trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota subscrita, o
qual corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas da presente Emissdo e o
volume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo
do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta,
este sera revertido em favor do Fundo. O percentual de 3,5% (trés
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MCVM"

“Data de Emissao”

“Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de

Preferéncia”

“Data de Liquidagao da Oferta”

“Data de Liquidagao do Exercicio
do Direito de Preferéncia”

IIDDA”

“Dia(s) Util(eis)”

inteiros e cinquenta décimos por cento) considera a distribuicdo
do Valor Total da Oferta, sem considerar a Opg¢do de Lote
Adicional. Eventualmente, caso 0s recursos a serem pagos no
ambito do Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes
para cobrirem os custos totais da Oferta, referida taxa serd
utilizada, no minimo, para pagamento da remunera¢do do
Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na
prestacdo dos trabalhos referentes a presente Emissao, sendo
certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo
Administrador ou pelo Gestor. O Administrador esclarece que tais
custos ndo irdo onerar em hipdtese nenhuma os atuais Cotistas,
de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N25/2014, a contratacio do Coordenador
Lider na Oferta ndo caracteriza situacdo de conflito de interesses
na forma do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Comissdo de Valores Mobiliarios.
A Data de Liquidacdo da Oferta.

A data de inicio do prazo para o exercicio do Direito de
Preferéncia, que se iniciara em 29 de setembro de 2020.

Data da liquidagdo fisica e financeira dos Boletins de
Subscricdo das Novas Cotas, junto a B3, que se dara na data
prevista no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na
pagina 35 deste Prospecto.

Data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao
ultimo dia do encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia declarado
como feriado nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos do Regulamento n3o sejam Dia Util,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o
Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
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“Direito de Preferéncia”

“Emissao”

MFIIII

“Fato Relevante”

“Fato Relevante de Atualizacao
de Prego”

“Fator de Propor¢ao para
Subscricao de Novas Cotas”

“Fundo”

“Governo Federal”

“IGP-M”

“Imoveis Alvo”

funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para o
referido evento o dia imediatamente subsequente em que a
B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam
eletronicamente custodiadas na B3.

Direito de preferéncia na subscricao das Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta, conferido aos Cotistas,
conforme disposto no inciso Il, do artigo 15, do Regulamento,
na proporg¢do do nimero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na data de divulgacdo do Fato Relevante
(conforme abaixo definido), conforme aplicacdo do Fator de
Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas.

A presente 92 (nona) Emissdo do Fundo.

Os fundos de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n2
8.668 e da Instrugao CVM 472.

O fato relevante divulgado pelo Administrador em 04 de
setembro de 2020, o qual informou acerca da presente Oferta.

O fato relevante a ser divulgado pelo Administrador por meio
do qual sera informado se o Preco de Subscri¢ao foi atualizado.

Fator de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,715870754403214, a ser aplicado sobre o nimero de Novas
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgacdo do Fato Relevante. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio.
Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

Os imoveis descritos na Se¢do “Destinacdo dos Recursos” na
pagina 41 deste Prospecto, para os quais o Fundo possui
exclusividade para a negociacdo ou esta em processo de
diligéncia.
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“Instituigdao Escrituradora”

“Instituigoes Participantes da

Oferta”

“Instrug¢ao CVM 400”

“Instrugcao CVM 472"

“Instrugcdao CVM 494"

“Instrugdao CVM 505”

“Investidores”

’

“Investidores Institucionais”

“Investidores Nao
Institucionais”

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, contratada para
prestar os servicos de escrituracao das Cotas.

O Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e as
Corretoras Consorciadas, considerados em conjunto.

Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrugdo da CVM n2472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n? 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n? 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

Investidores N3o Institucionais e Investidores Institucionais,
em conjunto.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do
artigo 12 da Instrugao CVM 494.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
Administrador de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Bacen, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicagdo
Inicial Minima, inexistindo valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto.

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede
no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscri¢cdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Inicial
Minima, inexistindo valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto.
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“Investimentos Temporarios”

“rcr”

“Lei n2 8.668”

“Lei n29.779”

“Lei n2 11.033”

“Lei n2 12.024”

“Lei das Sociedades por A¢oes”

“Lei do Inquilinato” ou “Lei n2
8.245”

“Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios”

MLHII

“Novas Cotas”

“Novas Cotas do Lote Adicional”

Nos termos do artigo 11, §22 e §39, da Instrucdao CVM 472, os
recursos recebidos na integralizacao das Novas Cotas, durante
o processo de distribuicdo, incluindo em razao do exercicio do
Direito de Preferéncia, os quais deverdao ser depositados em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome
do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.

Letra de crédito imobiliario.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.
Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Letras hipotecarias.

Inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas da
presente Emissdo, sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM 400, a
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000
(um milhdo) de Novas Cotas do Lote Adicional, a serem emitidas
nas mesmas condi¢des e com as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas
pelo Fundo a partir do inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) até o encerramento do encerramento do
da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificagao dos termos da Emissao e da Oferta.
As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
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“Oferta”

“Oferta Institucional”

“Oferta Nao Institucional”

“Opgao de Lote Adicional”

“Outros Ativos”

eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider, sendo certo que
poderdo ser emitidas a partir do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive), conforme procedimento descrito
abaixo, a fim de que o Cotista ndo seja diluido em sua participacao
no Fundo. Ndo havera a possibilidade de lote suplementar na
presente Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Novas Cotas”.

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos
termos da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, da Instrucao
CVM 400 e da Instrugdao CVM 472.

Oferta destinada exclusivamente aos Investidores Institucionais.

Oferta destinada exclusivamente aos Investidores Nao
Institucionais.

A opgdo do Administrador de aumentar, total ou parcialmente, a
partir do inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertada em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000 (um milhdo) de
Novas Cotas do Lote Adicional, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM 400.

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (ii) debéntures, bonus
de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; (iii) acbes
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll; (iv) cotas de fundos de investimento
em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em agbles que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (v)
certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base
na Instrugdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003; (vi) cotas de
outros FllI; (vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades
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“Pedido de Subscrigao”

“Periodo de Colocag¢ao”

“Periodo de Subscri¢ao”

“Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia”

“Pessoas Vinculadas”

permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de
crédito imobiliario; e (x) letras imobilidrias garantidas.

Pedido de subscricdo das Novas Cotas a ser preenchido e assinado
pelos Investidores N&o Institucionais, no ambito da Oferta Ndo
Institucional.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até
a data de divulgagédo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Periodo que inicia em 15 de outubro de 2020 e encerra em 26 de
outubro de 2020, correspondente ao periodo de recebimento dos
Pedidos de Subscricdo da Oferta Ndo Institucional e das ordens de
investimento da Oferta Institucional.

O periodo compreendido entre os dias 29 de setembro de 2020 e
13 de outubro de 2020 (inclusive), em que os atuais Cotistas
poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, conforme previsto na
secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto.

(i) controladores e/ou administradores do Administrador e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicao das Novas
Cotas, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau;
(i) controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autébnomos
que prestem servigos ao Administrador e/ou a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais
gue mantenham, com o Administrador e/ou qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagao de
servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador e/ou por qualquer das InstituicGes Participantes
da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
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“Prec¢o de Emissao”

“Prego de Subscricio”

“Prego de Subscricao
Atualizado”

“Procedimento de Alocagao”

“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrucao
CVM 505.

O preco unitario de colocacdo das Novas Cotas foi fixado em
R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, fixado nos termos do
artigo 15, | do Regulamento.

Corresponde ao Prec¢o de Emissao por Cota acrescido do Custo
Unitario de Distribui¢do, no total de RS 103,50 (cento e trés
reais e cinquenta centavos).

O Precgo de Subscricao atualizado pelo preco equivalente a
média de fechamento do valor de mercado da cota do Fundo
no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de
fechamento imediatamente anteriores a data de divulgacdo do
Fato Relevante de Atualizacdo de Preco, descontado 3% (trés
por cento), conforme vier a ser informado no Fato Relevante
de Atualizacdo de Preco, se for o caso, sem que haja alteracdo
na quantidade de Novas Cotas objeto da Emissao.

O procedimento de alocacdo de ordens conduzido pelo
Coordenador Lider, por meio do qual sera feita a verificacao,
junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada
a Aplicacdo Inicial Minima) ou maximos, para a definicdo do
montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar
do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em
relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intengbes de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

O Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
Primdria de Cotas da 92 Emissdo do BTG Pactual Logistica
Fundo de Investimento Imobilidrio, a ser divulgado apds o
registro da Oferta pela CVM.

O presente Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo Primaria de Cotas da 92 Emissao do BTG Pactual
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario.
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“Prospecto”

llReaIIl' llreais” ou llell

“Regulamento”

“Reserva de Contingéncia”

“Valor Total da Emissao”

“Taxa de Administragao”

O Prospecto Definitivo ou o Prospecto Preliminar,
indistintamente.

Moeda oficial corrente no Brasil.

Regulamento do BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio, constante do Anexo C ao presente Prospecto.

Reserva que poderd ser constituida para arcar com as
Despesas Extraordinarias, se houver.

Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos-Alvo do
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo
aplicados em cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor
da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1%
(um por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, serd procedida a retencdo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O valor total da Emissdo sera de, inicialmente,
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), equivalente
a, inicialmente 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas, na
Data de Emissao, sem considerar o montante correspondente
as Novas Cotas Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo,
destinado a arcar com os custos unitdrios da presente Emissao,
equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés inteiros e cinquenta
décimos por cento) incidente sobre o Preco de Emissdo por
Nova Cota, no valor de RS 3,50 (trés reais e cinquenta centavos)
por Nova Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o
valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas da presente
Emissio e o volume total da Oferta, considerando
arredondamento de casas decimais, sendo certo que caso haja
eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

Tem o significado que lhe é atribuido na se¢dao “Caracteristicas
do Fundo — Taxa de Administra¢do”.
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SUMARIO DA OFERTA

O presente sumdrio ndo contém todas as informagdes que o potencial investidor deve considerar

antes de investir nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo

este Prospecto, principalmente as informagdes contidas na seg¢do “Fatores de Risco” nas pdginas

85 a 102 deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de investir nas Novas Cotas.

Fundo

Tipo e Prazo do Fundo

Gestdo

Segmento ANBIMA

Administrador

Custodiante

Gestora

Coordenador Lider

Instituicao Escrituradora

Aprovagao da Oferta

Emissdo

Série e Classe

Valor Total da Emissao

BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Ativa.
Atuacdo Hibrido.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.
BANCO BTG PACTUAL S.A,, acima qualificado.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

A Emissdo, a Oferta, o Preco de Subscricdo, o Preco de
Subscricdo Atualizado, observado o Direito de Preferéncia,
conforme previsto no Regulamento, foram aprovados no Ato
do Administrador do Fundo realizado em 04 de setembro de
2020.

92 (nona).

Série e classe Unicas.

Inicialmente, RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), equivalente a, inicialmente 5.000.000 (cinco milhdes) de

Novas Cotas, sem considerar o montante correspondente as
Novas Cotas do Lote Adicional.
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Quantidade de Novas Cotas

Preco de Emissao

Custo Unitdrio de Distribuicdo

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo,
destinado a arcar com os custos unitdrios da presente Emissao,
equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Preco de Emissdo por
Nova Cota, no valor de RS 3,50 (trés reais e cinquenta
centavos) por Nova Cota subscrita, correspondente ao
qguociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das
cotas da presente Emissdo e o volume total da Oferta,
considerando arredondamento de casas decimais, sendo certo
gue caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de Distribuicao
apos o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor
do Fundo.

Inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas,
equivalente a até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, que
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
gue venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

O preco unitario de colocacdo das Novas Cotas foi fixado em
RS 100,00 (cem reais), nos termos do artigo 15, inciso |, do
Regulamento.

O valor mencionado acima corresponde ao valor liquido
recebido pelo Fundo na emissdo das Novas Cotas. Contudo,
os Investidores e Cotistas deverdao arcar com o Prego de
Subscricdo ou com o Preco de Subscricao Atualizado,
conforme o caso, nos termos previstos neste Prospecto.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2
5/2014, cada subscritor que vier a subscrever Cotas no dmbito
da presente Emissdo devera arcar com o custo unitario de
distribuicdo por Nova Cota de 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Preco de Emissdo, no
valor de RS 3,50 (trés reais e cinquenta centavos) por Nova
Cota subscrita, o qual corresponde ao quociente entre o valor
dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da presente
Emissdo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja
eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do
Fundo. O percentual de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos)
considera a distribuicdo do Valor Total da Oferta, sem
considerar a Op¢ao de Lote Adicional. Eventualmente, caso os
recursos a serem pagos no ambito do Custo Unitario de
Distribuicdo ndo sejam suficientes para cobrirem os custos
totais da Oferta, referida taxa sera utilizada, no minimo, para
pagamento da remunera¢gdo do Coordenador Lider e das
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Preco de Subscrigao

Preco de Subscricao Atualizado

Data de Emissao

Tipo de Oferta

Novas Cotas do Lote Adicional

despesas por este incorridas na prestacdo dos trabalhos
referentes a presente Emissao, sendo certo que os eventuais
custos remanescentes serdo arcados pelo Administrador ou
pelo Gestor. O Administrador esclarece que tais custos nao
irdo onerar em hipdtese nenhuma os atuais Cotistas, de forma
que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®5/2014, a contratacdo do Coordenador
Lider na Oferta ndo caracteriza situacdo de conflito de
interesses na forma do artigo 34 da Instru¢cao CVM 472.

Corresponde ao Pre¢o de Emissao por Cota acrescido do Custo
Unitdrio de Distribui¢do, no total de RS 103,50 (cento e trés
reais e cinquenta centavos).

O Preco de Subscricdo podera ser atualizado e informado aos
Cotistas e aos potenciais Investidores através do Fato
Relevante de Atualizacdo de Preco, divulgado em até 5 (cinco)
dias Uteis antes do término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, pelo preco equivalente a média de fechamento
do valor de mercado da cota do Fundo no periodo
compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento
imediatamente anteriores a data de divulgacdo do Fato
Relevante de Atualizacdo de Preco, descontado 3% (trés por
cento), sem que haja alteragdo na quantidade de Novas Cotas
objeto da Emissao.

A Data de Liquidacdo da Oferta.
Primaria.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400,
a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas do Lote Adicional, que
serdo emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo a partir do inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) até o
encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da
Emissdo e da Oferta, conforme Opc¢do de Lote Adicional. As
Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider, sendo certo que
poderdo ser emitidas a partir do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimento
descrito abaixo, a fim de que o Cotista nao seja diluido em sua
participacdo no Fundo. Ndo haverd a possibilidade de lote
suplementar na presente Oferta.
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Aplicagdo Inicial Minima

Publico Alvo da Oferta

Inadequagao da Oferta

Quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando um
montante minimo de investimento de, inicialmente, RS 1.000,00
(mil reais), considerando a subscrigdo pelo Preco de Emissao, a
serem subscritas por cada Investidor, salvo se ao final do Prazo de
Colocagdo: (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir a Aplicacdo Inicial Minima,
hipdtese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo
do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver
necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas
superar o montante das Novas Cotas. A Aplicagdo Inicial Minima
prevista acima ndo é aplicdvel aos atuais cotistas do Fundo
guando do exercicio do Direito de Preferéncia.

O valor mencionado acima corresponde ao valor liquido
recebido pelo Fundo na emissao das Novas Cotas. Contudo, os
Investidores e Cotistas deverao arcar com o Prego de Subscrigao
ou com o Preco de Subscri¢ao Atualizado, conforme o caso, nos
termos previstos neste Prospecto.

O publico alvo da Oferta sdo os Investidores. Os Investidores
interessados em subscrever as Novas Cotas devem ter
conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a se¢do “Fatores de
Risco”, nas paginas 85 a 102 deste Prospecto, para avaliagao dos
riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais
devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas,
bem como o Regulamento.

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que
pretendam investir nas Novas Cotas estdao sujeitos a diversos
riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado
de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilacdo de suas
cotagBes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou
a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo
é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
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Direito de Preferéncia

Forma e Condigdo de
Integralizacao

Comprovagao de Titularidade
das Novas Cotas

possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secunddrio. Adicionalmente, é vedada a subscri¢cdo
de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e
27 da Instrugdo CVM 494. Os investidores devem ler
cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto, que
contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem
afetar de maneira adversa o investimento em Novas Cotas, antes
da tomada de decisdo de investimento. O investimento em cotas
de um fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com
a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS INVESTIMENTOS.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das
Novas Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do
Administrador, até a proporcio do numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo
do Fato Relevante, conforme aplicacdo do Fator de Proporcao
para Subscricio de Novas Cotas. PARA MAIS INFORMAGCOES
ACERCA DO DIREITO DE PREFERENCIA VER SECAO “DIREITO DE
PREFERENCIA” NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA
PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA
OFERTA, A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS
PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS
COTISTAS QUE EXERGAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE
FORMA QUE A OFERTA INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO
INSTITUCIONAL PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS.

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na respectiva Data de Liquidagdo do Exercicio
do Direito de Preferéncia, ou Data de Liquidacdo da Oferta,
conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
pelo Preco de Subscri¢ao ou pelo Preco de Subscricdao Atualizado.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista ou cessionario
que exercer o Direito de Preferéncia, e o Investidor que
subscrever Novas Cotas durante o Periodo de Subscri¢do
receberao, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de
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Negociacao e Custddia das
Novas Cotas no Mercado

Exercicio do Direito de
Preferéncia

Novas Cotas. Até a obtengdo de autorizacdo da B3, quando as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, os
recibos ndo serdao negocidveis. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por eles subscrita, e se convertera
em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo
da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam
convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

A negociacdo das Cotas das emissdes anteriores do Fundo
seguira seu curso normal.

As Novas Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo
e liguidagdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado secunddrio por meio do
mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora serd responsavel pela custddia das
Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3. O pedido
de admissdo a negocia¢do das Novas Cotas foi requerido a B3
data do requerimento do registro da Oferta perante a CVM.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, da divulgagdo da
distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtencdo de
autorizagdo da B3 para o inicio da negocia¢do das Novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

E assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas
na data de divulgacdo do Fato Relevante, o Direito de
Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, na propor¢do do numero de Cotas de sua
titularidade, conforme aplicacdo do Fator de Proporgdo para
Subscricdao de Novas Cotas. Os Cotistas poderdao manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a
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data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custdédia, e ndo perante os Coordenadores,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3,
sendo que o Cotista podera também exercer o Direito de
Exercicio do Direito de Preferéncia, (ii) a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e
até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto
a Instituicdo Escrituradora, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo
habil para que o respectivo cessiondrio possa exercé-lo, junto
(i) a B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), e até o 72 (sétimo) Dia Util a
partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de
custddia, e ndo perante os Coordenadores, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) a
Instituicdo Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 109
(décimo) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de
Preferéncia, inclusive, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. A
integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia observard os
procedimentos operacionais da B3 e da Instituicao
Escrituradora, conforme o caso.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia
na subscricao e integralizacdao das Novas Cotas, respeitada a
proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os
procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam: (i) os
Cotistas titulares de cotas do Fundo adquiridas via ambiente
de bolsa administrado pela B3 e depositadas na Central
Depositdria da B3 deverdo procurar os seus agentes de
custédia para a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas e
maiores informacGes; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do
Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto,
custodiadas diretamente no BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n?
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Taxa de Ingresso

Captagdo Minima

Forma de Distribuicao

59.281.253/0001-23, na qualidade de escriturador das cotas
gue desejarem subscrever Novas Cotas deverdo entrar em
contato nos telefones: (11) 3383-2469 ou (11) 3383-2513. No
caso de Cotista representado por procurador, o procurador
deverd portar a documentacdo que clara e expressamente lhe
conceda poderes de representacdo especificamente para o fim
de subscri¢cdo das Novas Cotas.

Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas
Cotas.

A manuten¢do da Oferta estda condicionada a subscricao e
integralizagdo de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas
Cotas, correspondente a, inicialmente, RS 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), considerando a subscricdo pelo Preco
de Subscricao.

Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta serd
cancelada. Nesta hipdtese, caso o Cotista ou Investidor ja
tenha efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das
Novas Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido
sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigao,
observado que, com relacdo as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos da
Institui¢ao Escrituradora.

Para mais informagGes acerca da “Distribuicdo Parcial e
Subscricdo Condicionada” ver a se¢ao “Informacgdes
Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas -
Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta —
Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada”, na pagina
56 deste Prospecto.

A Oferta sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, da
Instrucdo CVM 472 e das demais disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforgos
de colocagdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo com a
intermediac¢do do Coordenador Lider e das demais Instituicoes
Participantes da Oferta, observado o Procedimento de
Distribuicao.
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Procedimento de Alocagdo

Procedimento de Distribuicao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta a ser
conduzido pelo Coordenador Lider para a verificacao, junto aos
Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais e
com recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacdo
Inicial Minima) ou maximos, para a definicdo do montante
total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar
do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intengGes de
investimento das Pessoas Vinculadas serdao cancelados, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.
O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas
no mercado secundario. PARA MAIS INFORMAGCOES VER O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 100
DESTE PROSPECTO.

As ordens recebidas por meio das InstituicGes Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso |, da
Instrugao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, nos
Pedidos de Subscricdo e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento
de Alocacdo, conforme o Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) a Captacao
Minima foi atingida; e (ii) houve excesso de demanda e a
eventual emissdao de Novas Cotas do Lote Adicional. Diante
disso, o Coordenador Lider definird se havera liquida¢do da
Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do
Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo
divulgarao o Comunicado de Resultado Final de Alocagao.

Observadas as disposicGes da regulamentagdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de melhores
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Oferta Nao Institucional

esforcos de colocac¢do, de acordo com a Instrugdo CVM 400,
com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, da Instrugdao CVM 400, o qual leva
em consideracdo as relacbes com clientes e outras
consideracées de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco do publico alvo
da Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicGes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE O PROCEDIMENTO DE
DISTRIBUICAO, VEJA A SECAO “INFORMAGCOES RELATIVAS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS — PROCEDIMENTO
DE DISTRIBUICAO”, NA PAGINA 48 DESTE PROSPECTO.

Durante o Periodo de Subscricdio, o Investidor Nao
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta seus Pedidos de Subscrigdo, os quais
serdo considerados de forma cumulativa. O Investidor Nao
Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou nao
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo  Participante da  Oferta, observados os
procedimentos previstos na Se¢do “Oferta Nao Institucional”
na pagina 51 deste Prospecto.

No minimo 3.350.000,00 (trés milhGes, trezentas e cinquenta
mil) Novas Cotas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do
Lote Adicional), ou seja, 67% (sessenta e sete por cento) do
Valor Total da Emissdo, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador, podera reduzir ou
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada
a Oferta N3o Institucional até o limite maximo do Valor Total
da Emissdo. Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes
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Critério de Colocagdo da Oferta
Nao Institucional

que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacdo junto aos Investidores Institucionais.

Para mais informagbes acerca da Oferta Ndo Institucional
veja a se¢ao “Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao
Institucional” na pagina 51 deste Prospecto Preliminar.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢ao
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
ou igual a 67% (sessenta e sete por cento) das Novas Cotas, todos
os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes aos
Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, as Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos
Pedidos de Subscricdo firmados pelos Investidores N&o
Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de RS
100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que referido montante
podera ser reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider em
virtude da quantidade de Novas Cotas que vierem a ser objeto
dos Pedidos de Subscricdo; e (ii) uma vez atendido o critério
descrito no subitem “i”, acima, serda efetuado o rateio
proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de RS
100.000,00 (cem mil reais), objeto de Pedidos de Subscrigdo
firmados por Investidores N&do Institucionais que tenham
realizado as respectivas subscri¢cdes de Novas Cotas em valores
superiores a RS 100.000,00 (cem mil reais), e que n3o tenham
sido totalmente atendidos, observando-se o montante de Novas
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo
alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente
subitem, observado o limite maximo de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) por Investidor Nao Institucional, devendo ser
desconsideradas as fragdes de Novas Cotas. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador, podera manter
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscri¢do.

Em hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras
consideracGes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicdes Participantes da Oferta poderdo ser consideradas
na alocagdo dos Investidores Nao Institucionais.
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Oferta Institucional

Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional

Disposi¢oes Comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e o atendimento dos Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes
gue ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, ndo
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento. Para mais informagdes acerca da Oferta
Institucional veja a secdo “Caracteristicas da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 54 deste Prospecto Preliminar.

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condicOes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimento imobiliario.

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que, até
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterda em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento, o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. Com relagao ao
tratamento de recibo de Nova Cota relacionado aos Cotistas e
cessiondrios que exerceram o Direito de Preferéncia, veja a
secdo “Direito de Preferéncia” na secdo “Caracteristicas da
Oferta” na pagina 49 deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam
convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos
de Subscricao e das ordens de investimento. As Instituicdes
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Pedidos de Reserva ou Lotes
Maximos

Regime de Distribuicao

Liquidagdo da Oferta

Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3do Institucional
e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas os Pedidos de Subscricdao
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito
de Preferéncia. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 100, DESTE PROSPECTO.

N3ao haverd reservas antecipadas nem fixacdo de lote
maximos.

Observadas as condicoes previstas no Contrato de Distribuicdo e na
regulamentacdo aplicavel, as Novas Cotas serdo objeto de
distribuicdo publica, sob o regime melhores esforgos de colocagao.

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das
ordens de investimento se dara na Data de Liquidacdo da
Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3. As
Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Novas Cotas sera realizado em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo
Preco de Subscricdo ou pelo Preco de Subscricdo Atualizado,
conforme o caso, nao sendo permitida a aquisicdo de Novas
Cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para
baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Novas Cotas que adquirir, observado o Procedimento de
Distribuicdo, a Instituicdo Participante da Oferta com o qual
efetuou seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento
de Novas Cotas, conforme receber, no seu respectivo
endereco eletronico, ou por meio de fac-simile ou telefonema,
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Periodo de Colocagao

Suspensao, Modificagdo,
Revogacdo ou Cancelamento da
Oferta

a confirmacdo pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta com a qual fez seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento de Novas Cotas (i) da quantidade de Novas Cotas
a eles alocadas, (ii) do Prego de Subscricdo ou do Preco de
Subscricdo Atualizado, conforme o caso, e valor total a ser
pago para subscri¢cdao das Novas Cotas.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo realizar a
liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do e das
ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto a
B3 nas datas de liquidacao estabelecidas neste Prospecto, as
guais deverdao ocorrer somente apés obtencao do registro da
Oferta junto a CVM e a divulgagdo do Anuncio de Inicio.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6
(seis) meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM 400, (a) a modificacdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacGes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigGes; (c) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdao ser comunicados diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo
passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada,
para que confirmem, até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre a
modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor que
revogar sua aceitagao ja tiver efetuado o pagamento do Prego de
Subscri¢do ou o Preco de Subscri¢do Atualizado, conforme o caso,
referido Preco de Subscrigdo ou Prego de Subscricdo Atualizado,
conforme o caso, serd devolvido sem juros ou corregdao
monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedug¢do
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacGes
constantes deste Prospecto e do Prospecto Definitivo que
altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a
sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400; o Investidor
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que ja tiver aderido a Oferta deverda ser comunicado
diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacdo, a respeito e poderd revogar sua aceitacdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao
Coordenador Lider (i) até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data da comunicacdo por escrito pelo
Coordenador Lider sobre a modificacdo efetuada, no caso da
alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre
a suspensdo da Oferta, no caso da alinea (b) acima,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em n3do revogar sua aceitacao. Em ambas situagoes,
se o Investidor que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Subscri¢cdo ou do Preco de Subscricdo
Atualizado, conforme o caso, referido Preco de Subscricdo ou
Preco de Subscricio Atualizado, conforme o caso, serd
devolvido sem juros ou corre¢cdo monetdaria, sem reembolso de
custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucdo CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (c) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no
artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instru¢cdo CVM 400, todos os
atos de aceitagdao serdo cancelados e o Coordenador Lider
comunicara tal evento aos Investidores, que podera ocorrer,
inclusive, mediante divulgacdo de aviso ao mercado. Se o
Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Subscricdao ou do Prego de Subscri¢ao Atualizado, conforme o
caso, referido Preco de Subscricdo ou Preco de Subscricdo
Atualizado, conforme o caso, serd devolvido sem juros ou
corregao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribui¢do, sendo certo que, apds a obtengao de registro da
Oferta, a resilicdo do Contrato de Distribuicdo em razdo da
ocorréncia de hipdtese de resilicdo nos termos previstos no
Contrato de Distribuicdo deverd ser submetida previamente a
CVM para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacdo da
Oferta, nos termos do artigo 25 da Instru¢cdo CVM 400.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta: [NOTA LEFOSSE:
BTG, FAVOR ENCAMINHAR CRONOGRAMA ATUALIZADO]

Ordem do Eventos Data(l®
evento
1. Protocolo do pedido de registro na CVM e na B3 21/02/2020
5 C.elebrag?o do Ato do Administrador 04/09/2020
Divulgagdo do Fato Relevante
3. Divglgégéo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo deste Prospecto 08/09/2020
Preliminar
4, Registro da Oferta na CVM 21/09/2020
5. Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 21/09/2020
6. Disponibilizacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo 22/09/2020
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e de negociacdo
7. o N L . 29/09/2020
do Direito de Preferéncia na B3 e na Instituicdo Escrituradora
8. Divulgacdo de Fato Relevante de Atualizacdo de Preco 03/10/2020
9. Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 07/10/2020
10. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 09/10/2020
Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia junto a
Instituicdo Escrituradora
11. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na 13/10/2020
Instituicdo Escrituradora
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
12. Encerramento das apresenta¢des a potenciais Investidores 14/10/2020
13, Divul.ga‘géo do ComuAnic§do de Encerramento do Periodo de Exercicio 14/10/2020
do Direito de Preferéncia
14. Inicio do Periodo de Subscricdo 15/10/2020
15. Encerramento do Periodo de Subscricdo 26/10/2020
16. Procedimento de Alocagdo na B3 27/10/2020
17. Data de Liquidacdo da Oferta 30/10/2020
18. Data estimada para a divulgacdao do Anuncio de Encerramento 03/11/2020

1 As datas previstas para os eventos futuros sio meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragBes, atrasos e antecipagdes sem aviso

prévio, a critério do Administrador e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada

a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

2 Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser

alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da

Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, veja as se¢des “InformagSes Relativas a Emissdo, a Oferta e as

Novas Cotas - Caracteristicas da Oferta — Suspensdo, Modificagdo, Revogagdo ou Cancelamento da Oferta”, a partir da pagina 58 deste

Prospecto Preliminar. Nestas hipdteses os Investidores serdo informados imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos

utilizados para a divulgacdo da Oferta.
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E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO E PARA CESSAO, A TITULO ONEROSO OU GRATUITO, DE SEU
DIREITO DE PREFERENCIA.

E RECOMENDADO, A TODOS OS INVESTIDORES, QUE ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, INCLUSIVE ACERCA DE
EVENTUAL EXIGENCIA, A CRITERIO DA INSTITUIGAO, DE MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA,
PARA GARANTIA DAS ORDENS DE SEUS CLIENTES.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Resultado Final
de Alocacdo e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta
estardo disponiveis aos interessados e poderao ser obtidos eletronicamente nas seguintes paginas
da rede mundial de computadores:

e  ADMINISTRADOR
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste site,
acessar “Fll BTG Pactual Logistica” - “Documentos”, e entdo acessar “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, “Comunicado de Resultado Final de
Alocac¢do”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

e COORDENADOR LiDER
Banco BTG Pactual S.A.

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de
Capitais - Download” depois em “2020”, a procurar “Distribuicdo Publica de Cotas da 92
Emissdo do BTG Pactual Logistica FlI” e entdo acessar “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”, “Comunicado de Resultado Final de Aloca¢do”, ou em
quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta);

e COORDENADOR CONTRATADO
Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores

https://www.guide.com.br (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobilidrios”,
selecionar “Em andamento”, localizar “BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio - Oferta Publica da 92 Emissdo” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e acessar
“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, “Comunicado de
Resultado Final de Alocag¢do” ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a
Oferta);
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CoMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”, acessar em “RS$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entao,
localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anudncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”,
“Comunicado de Resultado Final de Alocagdao” ou em quaisquer comunicados ao mercado
relacionados a Oferta, e selecionar a op¢do de download do documento no campo “A¢ées”)

Fundos.Net

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagées de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “BTG Pactual Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio”, acessar “BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento” “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio

do Direito de Preferéncia”, “Comunicado de Resultado Final de Alocacdo” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relacionados a Oferta).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “servicos”, clicar em “confira a relacdo
completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “saiba mais”, clicar em “mais servicos”,
selecionar “ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar
em “BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Aviso
ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, “Comunicado de
Resultado Final de Alocag¢dao” ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a
Oferta).
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INFORMACOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdo e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS NOVAS COTAS
Posigdo patrimonial do Fundo

A posi¢do Patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas da 92 (nona) emissao do Fundo,
é a seguinte:

. . . Valor Patrimonial das Patrimoénio Liquido
E ()
spécie Quantidade Cotas (RS)™ (RS)
Cotas 6.984.501 100,34 700.833.875,48

W Em 31 de julho de 2020. A posi¢do patrimonial do Fundo, sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional, apés a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das Novas Cotas da 92 (nona) emissao
do Fundo, é a seguinte:

L. . Valor Patrimonial das Patriménio Liquido
Espécie Quantidade
Cotas (RS)Y (RS)™
Cotas 11.984.501 100,20 1.200.833.875,48

@ O valor do patrimonial das Cotas e o valor do patrimédnio (i) consideram que foi distribuida a
totalidade das Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e o Custo Unitario de
Distribuicdo Unitario; e (ii) foram calculados sem considerar o pagamento dos custos da emissao.

Aprovagdo da Oferta

A Emissdo e a Oferta foram aprovadas nos termos do Ato do Administrador realizado em 04 de
setembro de 2020.

Valor Total da Emissdo

Serdo ofertadas, inicialmente, RS 500.000.000,00 (quinhentos milh&es de reais), sem considerar o
montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitdrio de Distribui¢do, destinado a arcar com os custos unitarios
da presente Emissdo, equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por
cento) incidente sobre o Preco de Emissdo por Nova Cota, no valor de RS 3,50 (trés reais e cinquenta
centavos) por Nova Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das cotas da presente Emissdo e o volume total da Oferta, considerando
arredondamento de casas decimais, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de
Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.
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Preco de Emissdo

O preco unitdrio de colocacdo das Novas Cotas foi fixado em RS 100,00 (cem reais), fixado nos
termos do artigo 15, | do Regulamento.

Custo Unitdrio de Distribui¢cdo

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014, cada subscritor que vier a
subscrever Novas Cotas no ambito da presente Emissdo devera arcar com o custo unitario de
distribuicdo por Nova Cota de 3,5% (trés inteiros e cinquenta décimos por cento) incidente sobre o
Preco de Emissdo, no valor de RS 3,50 (trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota subscrita, o
qgual corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da
presente Emissdo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo
Unitario de Distribuicdao apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo. O
percentual de 3,5% (trés inteiros e cinquenta décimos por cento) considera a distribuicdo do Valor
Total da Oferta, sem considerar a Opgao de Lote Adicional. Eventualmente, caso os recursos a serem
pagos no ambito do Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para cobrirem os custos
totais da Oferta, referida taxa serd utilizada, no minimo, para pagamento da remuneracdo do
Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a
presente Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo
Administrador ou pelo Gestor. O Administrador esclarece que tais custos ndo irdo onerar em
hipétese nenhuma os atuais Cotistas, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N25/2014, a contratacdo do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza
situacdo de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Preco de Subscrigdo

Preco correspondente ao Preco de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, no
total de RS 100,00 (cem reais).

Preco de Subscrigdo Atualizado

O Preco de Subscricdo poderad ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores
através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, pelo prego equivalente a média de fechamento do valor de
mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento
imediatamente anteriores a data de divulgacdo do Fato Relevante de Atualizacdo de Preco,
descontado 3% (trés por cento), sem que haja alteragdo na quantidade de Novas Cotas objeto da
Emissdo. Caso o Preco de Subscrigdo ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serao
informados a respeito da manutencdo do Preco de Subscricdo através do Fato Relevante de
Atualizacdo de Prego. Caso o Preco de Subscricdo seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o
interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relagao ao Pre¢o de Subscrigdo Atualizado poderao
cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncia até o término do Prazo para
Exercicio de Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que,
caso ndo haja manifestacdo do Cotista no prazo mencionado, sera considerado que o referido
Cotista deseja manter a sua ordem de subscricdo, a qual ocorrerd pelo Preco de Subscricao
Atualizado.
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Data de Emissdo

A Data de Liquidac¢do da Oferta.
Destinagdo dos Recursos

Os recursos a serem obtidos com a presente Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos para
o Fundo, utilizados pelo Administrador, na qualidade de representante do Fundo, na medida em
que identifique e negocie ativos imobilidrios para integrar o patrimonio do Fundo que obedecam a
sua politica de investimentos, e estejam alinhados com as estratégias definidas pela Gestora e pelo
Administrador como mais vantajosas para o Fundo, bem como possam oferecer um fluxo de caixa
resiliente para o Fundo e, consequentemente, contribuir para o fluxo de rendimentos para os
Cotistas. Adicionalmente, cabe ressaltar que a andlise dos Imdveis Alvo seguiu com o processo
disposto na Secdo “Sumario do Fundo - Resumo do processo de tomada de decisdo em comité”, na
pagina 70 deste Prospecto, e que a Gestora fez uma avaliacdo interna dos Imédveis Alvo pelas
seguintes metodologias de avaliacdo: método comparativo, analise de fluxo de caixa descontado e
método de custos de reposicao, por forma a aferir sobre os valores dos imdveis, de seus frutos e
direitos. Na presente data o Fundo possui exclusividade para a negociacdo ou estd em processo de
diligéncia, de 6 (seis) imdveis, conforme descrito na tabela abaixo:

ABL! Caprate | Volume?
Regidao Tipologia
mil m? médio RS mm

Imoével Jundiai Atipico + Tipicos
2 Carteira de 3 Ativos em SP SP Pulverizado Tipicos
275-325 8.0%-9.0% 675-725
3 BTS Empresa Listada | BA Atipico % %
4 Imovel Desenvolvimento em SP SP Desenvolvimento

(1) ABL “Area Bruta Locavel” da fragdo ideal dos ativos alvo da oferta
(2) Volume estimado do valor total de aquisicdo dos ativos alvo, podendo ser pago a prazo

Imadvel Jundiai

Este imovel esta pronto e acabado com caracteristicas AAA, localizado na regido de Jundiai, Estado
de S3o Paulo, possui valor de aquisi¢io aproximado de RS 270.000.000,00 (duzentos e setenta
milhdes de reais), cap rate de aquisicdo estimado de aproximadamente de 8,0% (oito por cento) e
area bruta locavel de, aproximadamente, 94.000 m? (noventa e quatro mil metros quadrados .

Carteira de 3 (trés) ativos em S3o Paulo

Portfdlio de trés ativos, prontos e acabados, com caracteristicas AAA e localizados no estado de Sao
Paulo, a margem das principais rodovias do estado, em: i) regido de Guarulhos; ii) regido de Embu e
iii) regido de Hortolandia. O custo aproximado do portfélio é de R$195.000.000,00 (cento e noventa
e cinco milhGes de reais) pagos a prazo, com cap rate implicito de aproximadamente de 8,00% (oito
inteiros por centro). A drea bruta locével dos ativos, somada, é de aproximadamente 86.000 m?
(oitenta e seis mil metros quadrados).
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BTS Empresa Listada |

O imodvel estd pronto e acabado, localizado na regido da Grande Salvador, Estado de Bahia, possui
valor de aquisicdo aproximado de RS 42.000.000,00 (quarenta e dois milhdes de reais), cap rate de
aquisicdo aproximado de 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento) e, aproximadamente,
75.000 m? (setenta e cinco mil metros quadrados) de drea de ocupada pela locatdria na modalidade
Built to suit.

Imdvel Desenvolvimento SP

O imdvel esta em processo de desenvolvimento, o terreno estd em fase de aquisicdo e o projeto
em aprovacao pelos érgaos responsaveis. O imdvel esta localizado na regido de metropolitana de
S30 Paulo, Estado de S3o Paulo. O valor de investimento, é de, aproximadamente, RS
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) para uma fracdo da darea bruta locavel
correspondente a, aproximadamente, 110.000 m? (cento e dez mil metros quadrados), cap rate
alvo aproximado de 9,0% (nove inteiros por cento).

Além das aquisicOes previstas na presente emissdo, importante mencionar que, conforme
informado em fato relevante divulgado pelo Administrador, na qualidade de representante do
Fundo, em 08 de julho de 2020, estd em curso a aquisicdo de outros ativos pelo Fundo, por meio da
assinatura de contrato de compra e venda (“Compromisso de Compra e Venda”), cujo valor total a
ser pago pelo Fundo na aquisicdo de 3 (trés) imdveis é de RS 338.000.000,00 (trezentos e trinta e
oito milhGes de reais) apds o cumprimento integral de condi¢cdes suspensivas previstas no
Compromisso de Compra e Venda. As condi¢cdes de pagamento acordadas sdo as seguintes: (i) RS
247.500.000,00 (duzentos e quarenta e sete milhdes e quinhentos mil reais) a vista e RS
90.500.000,00 (noventa milhdes e quinhentos mil reais) apds 12 meses, sendo que o Fundo recebera
a posse dos ativos e 100% das receitas de aluguel a partir do pagamento da parcela a vista.
Considerando a cldusula de confidencialidade constante no Compromisso de Compra e Venda, as
demais informacgdes sobre estes imdveis serdo informadas ao mercado e aos cotistas quando do
fechamento da operacgdo. O cap rate envolvido na operagdo, ou seja o valor de receita contratada
para os proximos 12 (doze) meses sobre o Preco da Venda, assumindo o pagamento integral de sua
aquisicdo, é de 8,71% (oito inteiros e setenta e um centésimos por cento). Porém, o rendimento
esperado no 12 (primeiro) ano é de 11,90% (onze inteiros e noventa centésimos por cento) sobre a
parcela paga a vista, segundo a visdo da Gestora.

Devido as clausulas de confidencialidade previstas nas Propostas de Compra e Venda dos ativos
listados nos itens acima, as caracteristicas dos referidos imdveis, bem como maiores detalhamentos
das condicBes das operagGes de compra e venda, serdo divulgados aos Cotistas oportunamente, por
meio de Fato Relevante a ser divulgado pela Administradora, quando da conclusdo de cada
aquisicdao, conforme aplicavel.

CASO AS CONDIGCOES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAGAO DE UMA OU MAIS AQUISICOES NAO
SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGCOES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA.

Importante ressaltar que caso os instrumentos de aquisi¢do dos ativos mencionados acima nao
sejam celebrados e/ou alguma das condi¢coes precedentes / resolutivas de tais instrumentos ou do
Compromisso de Compra e Venda venha a ndo ser implementada, o Fundo tera a prerrogativa de
ndo adquirir um ou mais ativos supra mencionados e utilizard os recursos captados por meio da
Oferta - e que ndo possam ser utilizados na aquisicdo de um ou mais ativos alvo, na aquisi¢cao de
ativos imobiliarios que atendam a politica de investimentos, assim como de ativos financeiros.
DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS OBSERVADA SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO.
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Os recursos referentes ao Valor Total da Emissao sao suficientes para a aquisi¢cao de todos os ativos
alvo descritos nesta secdo “Destinagao dos Recursos”, sendo certo que eventual saldo do Valor Total
da Emissdo podera ser aplicado em ativos imobilidrios compativeis com a politica de investimentos
do Fundo ou, ainda, em ativos financeiros, desde que também compativeis com a politica de
investimentos do Fundo. No entanto, caso seja captado o Valor Total da Emissdao e um ou mais dos
ativos mencionados acima ndo seja(m) adquirido(s), outros ativos imobilidrios poderdo ser
adquiridos na medida em que o Administrador identifique e negocie outros empreendimentos
compativeis com a politica de investimentos do Fundo. Ainda, caso seja captado o Valor Total da
Emissdo, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, o Fundo poderd adquirir outros ativos
imobilidrios, adicionalmente aos ativos mencionados acima.

A aquisicdo pelo Fundo dos ativos alvo descritos nesta secdo “Destinagdo dos Recursos” nao
configura situagdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 Instrugao CVM 472. Para mais
informagdes acerca de potenciais conflitos de interesse envolvendo os Coordenadores da Oferta, o
Fundo, o Administrador e/ou o Gestor, veja a secdo “Conflito de Interesses” na pagina 108 deste
Prospecto.

N3o obstante o acima disposto, uma vez concluida satisfatoriamente a auditoria dos ativos alvo, o
Gestor e o Administrador do Fundo poderdo celebrar compromissos de venda e compra, com a
condicdo suspensiva da captacdo dos recursos decorrentes da presente Oferta.

As aquisi¢Oes serdo realizadas pelo Fundo dependendo necessariamente da existéncia de recursos
disponiveis no Fundo apés o encerramento da Oferta, sendo que é possivel que parte dos recursos
para a aquisicdo de um ou mais ativos seja desembolsada a prazo.

Numero da Emiss@o
A presente emissdo representa a 92 (nona) emissdo de Cotas do Fundo.
Quantidade de Novas Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas, equivalente a, inicialmente
RS 500.000.000,00 (cinco milhdes de reais), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, que
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Novas Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
1.000.000 (um milhdo) de Novas Cotas do Lote Adicional, que serdo emitidas nas mesmas
condigbes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e que
poderdo ser emitidas pelo Fundo, a partir do inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) até o encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta, conforme exercicio
da Opcdo de Lote Adicional. As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e pelo
Coordenador Lider, sendo certo que poderdo ser emitidas a partir do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimento descrito abaixo, a fim de que o
Cotista ndo seja diluido em sua participacdo no Fundo. Ndo haverad a possibilidade de lote
suplementar na presente Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Novas Cotas”.

As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob regime de melhores esforgos
de colocagdo pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas do Lote Adicional poderdo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer
Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas observado, ainda, o disposto
no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.
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Institui¢do Escrituradora

A Instituicdo Escrituradora das Cotas é o BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima
qualificado.

A Taxa de Administracdo descrita na secao “Caracteristicas do Fundo — Taxa de Administracao” engloba
também os servigos de escrituracdo das Cotas do Fundo, nos termos do artigo 23 do Regulamento.

Forma e Comprovacgdo da Titularidade das Novas Cotas
As Novas Cotas serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissao de certificados.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, o cessiondrio
do Direito de Preferéncia e o Investidor que subscrever Novas Cotas receberao, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibos de Novas Cotas, os quais ndo serdo negocidveis. Tais recibos sdo
correspondentes a quantidade de Novas Cotas por eles adquirida, e se converterdao em Novas Cotas
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a
data de sua integralizacdo até a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

A negociacdo das Cotas das emissdes anteriores do Fundo seguira seu curso normal.

Adicionalmente, com relacdo as Novas Cotas que estiverem depositadas eletronicamente na B3,
sera expedido, por esta, extrato em nome do Cotista, que servirda de comprovante de titularidade
de tais Novas Cotas.

Forma de Integralizagdo

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na respectiva Data
de Liquidagdo do Exercicio do Direito de Preferéncia ou Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o
caso, junto as InstituicGes Participantes da Oferta, pelo Preco de Subscricdo ou pelo Preco de
Subscri¢ao Atualizado, conforme o caso.

Tratamento Tributdrio

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacdo da legislacdo e regulamentacdo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o
tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecGes e tributos adicionais que
podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com
relagdo a tributagdo aplicavel aos investimentos realizados em Novas Cotas.

Tributagdo dos Cotistas
Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacdo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por
base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o
auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessdo ou alienacéo
de Cotas e (iii) resgate de Cotas, em atencdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e
neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao, alienacao ou resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribuicdo
de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente serd retido na fonte, enquanto na cessao ou
alienagdo das Cotas, deverd ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel.
Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambientes de bolsa, mercado de
balcdao organizado ou mercado de balcdo nao organizado com intermediacdo, havera retencao do
IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdao de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipacdo do devido na
declaracdo, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, s3o isentos de tributacao pelo IR
os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas
Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que (i) o
Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o Administrador mantera
as Cotas registradas para negociacdo secunddria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER NOVAS COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUAGCAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-
se as mesmas normas de tributag¢do pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no
pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico poderd ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal
pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdo constante no artigo 12 da Instrucdo
Normativa da Receita Federal n? 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdicio de Tributagdo
Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do Conselho Monetdrio Nacional n? 4.373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de Tributagao Favorecida, ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Conforme previsto na Lei n2 11.033 e na Instru¢do Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sdo isentos de
tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo
Favorecida. O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua,
no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.
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Tributagdo pelo Imposto sobre Operagées Financeiros (“IOF”)

Operagbes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacao de titulos e valores
mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidagdes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a
incidéncia do IOF/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operacéo, limitado a um percentual do
rendimento, conforme previsto pela legislacado fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada
a qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas
do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operacbes de cambio realizadas em razdo
do ingresso e do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas
a aliquota 0%. A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder
Executivo até o percentual de 25%, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual
aumento.

Tributagdo do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam
originados de aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, eles ndo sofrem tributacao
pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicagGes financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplica¢cOes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio em
letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobilidrios, por forca
da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n2 8.668, com a redacdo que lhe foi dada pela Lein2 12.024.
Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicagGes
de renda fixa e varidvel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando
da distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n2 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo
que o incorporador, construtor ou sdcio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estard sujeito a tributagado aplicavel as
pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n® 181 — Coordenagdo Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n? 8.668, combinado com o disposto no artigo
32 da Lei n? 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento
Imobiliario, fruto da alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, ndo eram
objeto de tributac¢do pelo IR, visto que alcan¢ados pela isen¢do prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solugdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacado Geral de Tributagao da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos
obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobilidrio na aliena¢do de cotas de outros Fundos
de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicagao da aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal
possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsao da Instrugao
Normativa n? 1.396, de 16 de setembro de 2013.
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Diante disso, muito embora o Administrador e a BTG Gestora acreditem que ha razoaveis
argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita Federal
sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fundo de Investimento Imobiliario na alienacao de cotas
de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, conservadoramente temos procedido ao
recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que serd mantida até que o assunto
seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0%, sendo possivel a sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% ao dia.

Prorrogagdo de Prazos

Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que nado
seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

CARACTERISTICAS DA OFERTA
Colocagdo e Procedimento de Distribuig¢éo

A Oferta sera realizada nos termos da Instru¢cdao CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais
disposicGes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforcos de colocacao, nos
termos do Contrato de Distribuicdo com a intermediacdo do Coordenador Lider e das demais
Instituicoes Participantes da Oferta, observado o Procedimento de Distribuicdo.

Para mais informagoées, ver secdo “Informagoes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas —
Contrato de Distribuicao — Regime de Distribuicao” na pagina 60 deste Prospecto.

Publico Alvo da Oferta
O Publico Alvo da Oferta sdo os Investidores.

O Fundo é destinado a Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo prazo. Sera
garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢do das Novas
Cotas nado lhes seja vedada por restrigao legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequacgdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes. Nao haverd qualquer esforco de colocacdo das Novas Cotas junto a
investidores estrangeiros.

E vedada na presente Oferta a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM 494,

N3o serd cobrada taxa de ingresso dos Investidores que subscreverem as Novas Cotas.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sujeitando-se as restricoes
especificas impostas nos termos do presente Prospecto.

Ndo ha restricdes quanto ao limite de subscricdo de Novas Cotas por um Unico Cotista. Ndo
obstante, fica ressalvado que:

a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; e
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b) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por
determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributdrios para
referido Cotista pessoa fisica, conforme disposto na se¢do “Tratamento Tributario” na
pagina 44 deste Prospecto.

Procedimento de Distribui¢éo

As InstituicOes Participantes, observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, realizardo a
distribuicdo das Novas Cotas de acordo com o Procedimento de Distribuicdo de forma a assegurar:
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes das
InstituicOes Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto
para leitura obrigatdria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Observadas as disposicOes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider deverd realizar e
fazer, de acordo com as condicGes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme procedimento de distribuicdo fixado nos
seguintes termos (“Procedimento de Distribui¢do”):

(i) aOfertatera como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i) apds a disponibilizacdo deste Prospecto e da divulgacdo do Aviso ao Mercado, poderdo ser
realizadas apresentacOes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores serdo
protocolados na CVM em até 1 (um) Dia Util antes da data de sua utilizacdo;

(iv) os materiais publicitarios eventualmente utilizados serédo protocolados na CVM em até 1 (um)
Dia Util, apds sua utilizagdo, nos termos da Deliberagao da CVM n2 818, de 30 de abril de 2019;

(v) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a qual
devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela
CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(vi) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e cessionarios do Direito de Preferéncia
deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, observado que a tais Cotistas e cessionarios ndo se aplica a Aplicacdo Inicial
Minima;

(vii) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no
primeiro Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, se foi exercida a Opcdo de Lote Adicional e, se for o
caso, a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores;

(viii) as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas,
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia;
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(ix) durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Subscricdao dos Investidores Nao Institucionais, observada a Aplicacdo Inicial
Minima e Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
enviar sua ordem de investimento para os Coordenadores;

(x) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao;

(xi) apds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscricdo
enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da
Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscri¢cdo dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme
consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xii) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo e o Termo de Adesao
ao Regulamento e Ciéncia de Riscos, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de
Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xiii) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Procedimento de Distribuicao;

(xiv) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrucao CVM 400.

N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacdo do Fato Relevante, o Direito
de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator
de Proporgdo para Subscricido de Novas Cotas, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

A guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou cessionario no ambito
do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida
a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
Ndo havera aplicagcdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; sendo que o
Cotista poderd também exercer o Direito de Preferéncia, (ii) a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a Instituigdo Escrituradora,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora.
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E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia com
outros Cotistas ou com terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil
para que o respectivo cessiondrio possa exercé-lo junto (i) a B3, a partir da Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), qual seja, 29 de setembro de 2020, e 09 de outubro
de 2020 inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante os Coordenadores,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) a Instituicdo Escrituradora, a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até 13 de
outubro de 2020, inclusive, observados os prazos e os procedimentos operacionais da Instituicdo
Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e cessionarios do Direito de Preferéncia
(i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas e
cessiondrios a obrigacdo representada pela Aplicagao Inicial Minima; e (ii) terdo a faculdade, como
condicdo de eficicia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagcdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta observados os termos e condi¢cdes descritos no item “Distribuicdo
Parcial e Subscricdo Condicionada” na Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 56 e seguintes
deste Prospecto.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricdo e integralizacdo das
Novas Cotas, respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os
procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam: (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo
adquiridas via ambiente de bolsa administrado pela B3 e depositadas na Central Depositdria da B3
deverdo procurar os seus agentes de custddia para a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas e
maiores informacdes; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo mantidas em ambiente escritural
e, portanto, custodiadas diretamente no BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita
no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23, na qualidade de escriturador das cotas que desejarem
subscrever Novas Cotas deverdo entrar em contato nos telefones: (11) 3383-2469 ou (11) 3383-
2513 ou (11) 3383-2469. No caso de Cotista representado por procurador, o procurador devera
portar a documentacdo que clara e expressamente |lhe conceda poderes de representacdo
especificamente para o fim de subscricdo das Novas Cotas.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos
operacionais da B3 e da Institui¢ao Escrituradora, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituicdo Escrituradora,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1¢
(primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da
pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) do
Coordenador Contratado; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como se foi exercida a Op¢do de Lote Adicional e a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou cessionario que exercer o
Direito de Preferéncia e subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo de Novas Cotas. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele subscrita,
e se convertera em Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacado de rendimentos pro rata e ser obtida a autoriza¢do da B3,
guando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a
data de sua integralizacao até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM AN,TECEDENCIA, PARA INFORMAACGES SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERGCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS
NOVAS COTAS DA OFERTA, A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA SER
DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE
PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL
PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS. Para maiores informagdes, vide Fator de Risco “Risco de
nao realizacdo da Oferta Nao Institucional e da Oferta Institucional”, na pagina 101 deste
Prospecto.

Procedimento de Alocagdo

Haverd procedimento de coleta de intengGes de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscricio dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de inten¢des de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagdo Inicial Minima, para verificar se a Capta¢do Minima foi atingida
e, em caso de excesso de demanda, inclusive durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, se havera emissao e em qual quantidade das Novas Cotas do Lote Adicional.

Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocacdo, sera definido pelo Coordenador
Lider o valor efetivamente colocado na Oferta. Apds a verificagcdo da alocagdo de que se trata acima,
a Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢dao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, sendo certo que
esta regra ndo é aplicdvel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor N3o Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e
apresentar a uma Unica Institui¢ao Participante da Oferta seus Pedidos de Subscri¢do, os quais serdo
considerados de forma cumulativa. O Investidor Ndo Institucional devera indicar, obrigatoriamente,
no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

No minimo 3.350.000,00 (trés milhGes, trezentas e cinquenta mil) Novas Cotas (sem considerar as
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou seja, 67% (sessenta e sete por cento) do Valor Total
da Emissdo, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, poderd reduzir ou aumentar a
qguantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo
do Valor Total da Emissdo. O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo,
devera indicar, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observada a Aplicacdo Inicial Minima por Investidor, os procedimentos e normas de liquida¢do da
B3 e o quanto segue:
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(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condicdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitos os Pedidos de Subscricao firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE
PROSPECTO;

(i)  cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores N3do Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢ao, condicionar sua adesao a
Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial e Subscricao Condicionada” na Secdo
“Caracteristicas da Oferta” na pagina 56 deste Prospecto”;

(iii)  aquantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N3o Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo da Oferta pela Instituicdo Participante da Oferta que
houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao
valor do(s) Pedido(s) de Subscri¢do e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 10 (dez) horas da Data de
Liquidacdo da Oferta. Ndao havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera(a)
automaticamente cancelado(s) pela Institui¢do Participante da Oferta;

(v)  até as 16 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s),
entregard a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo
entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de
Subscricdo ou o Preco de Subscricdo Atualizado, conforme o caso, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento previstas na sec¢do “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou
Cancelamento da Oferta”, na pdagina 58 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na
secdo “Critério de Colocacdo da Oferta N3do Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto. Caso tal
relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo; e

(vi) os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidacdo das Novas
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores Nao Institucionais titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii)
e (iv) acima, e na secdo “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta”, na
pagina 58 abaixo.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE () LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 85 A 102 DESTE
PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (I1)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (11l) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE
DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocagéo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ou igual
a 67% (sessenta e sete por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondentes aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta N3o Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre
os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de Subscricdo firmados pelos
Investidores N3o Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de RS 100.000,00 (cem mil
reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério do Coordenador
Lider em virtude da quantidade de Novas Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de Subscri¢do;
e (i) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional
apenas dos montantes que excedam o valor de RS 100.000,00 (cem mil reais), objeto de Pedidos
de Subscri¢do firmados por Investidores N3o Institucionais que tenham realizado as respectivas
subscricbes de Novas Cotas em valores superiores a RS 100.000,00 (cem mil reais), e que n3o
tenham sido totalmente atendidos, observando-se o montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores N3o Institucionais tratados no
presente subitem, observado o limite maximo de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) por
Investidor Ndo Institucional, devendo ser desconsideradas as fragdes de Novas Cotas. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, poderd manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Subscricao.

Em hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras consideracGes de natureza comercial ou
estratégica das InstituicGes Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na alocacdo dos
Investidores N3do Institucionais.
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Oferta Institucional

Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que
nao forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento.

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas, deverdao apresentar suas ordens de
investimento aos Coordenadores da Oferta, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndao sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intengdes de
investimento aos Coordenadores, conforme o caso, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de
Alocacgdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Inicial Minima;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta,
sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intengdes de
investimento e aceitagao da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na
secdo “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, abaixo (pagina 56);

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas intengdes de investimento;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo da Oferta, as Instituicdes
Participantes da Oferta, conforme o caso, informardo aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um
deverd subscrever e o Prego de Subscricdo ou o Prego de Subscrigao Atualizado, conforme o caso; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidagao da Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos
aplicdveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(iii) e (vi) acima, e na se¢do “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta”, na
pagina 58 abaixo.
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Critério de Coloca¢do da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apés o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider
dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢Ges para
o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobilidrio.

Disposi¢oes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele subscrita, e se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados
o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a
data de sua integralizacdo até a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicbes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
100 DESTE PROSPECTO.

Liquidagdo da Oferta

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dara na
Data de Liquidacdo da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes
Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e
no termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢ao, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Novas Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacgdo, pelo Prego de Subscricdo ou pelo Prego de Subscri¢do Atualizado, conforme o caso,
nado sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento
para baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que adquirir, observado o Procedimento de
Distribuicdo, a Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Subscricdo ou
ordem de investimento de Novas Cotas, conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico,

55



ou por meio de fac-simile ou telefonema, a confirmacgao pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta com a qual fez seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento de Novas Cotas (i) da
qguantidade de Novas Cotas a eles alocadas, (ii) do Preco de Subscricdo ou do Preco de Subscricdo
Atualizado, conforme o caso, e valor total a ser pago para subscricdo das Novas Cotas.

As InstituicGes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidagao fisica e financeira dos Pedidos
de Subscricdo e das ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto a B3 nas datas de
liguidacdo estabelecidas neste Prospecto, as quais deverdo ocorrer somente apds obtencdo do
registro da Oferta junto a CVM e a divulgag¢ao do Anuncio de Inicio.

No caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima da Captacdao Minima, o Cotista
e/ou cessionario que, ao exercer o Direito de Preferéncia condicionou, no seu exercicio do Direito
de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdao CVM 400, a que haja
distribuicdo da integralidade do Valor Total da Emissdo, tera devolvido os valores ja depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final de Alocac3o.
Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e cessiondrios estes deverao
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso, na Data de Liquidacdo da Oferta, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Cotistas e/ou cessionarios que exerceram o Direito de Preferéncia, ou
o Investidores e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto
da falha poderd ser realizada junto a Instituicdo Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis
imediatamente subsequentes a Data de Liquidacdo da Oferta pelo Prego de Subscricdo ou pelo
Preco de Subscricdo Atualizado, conforme o caso, sem prejuizo da possibilidade do Coordenador
Lider alocar a referida ordem para outro Cotista ou Investidor, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto a Instituicdo Escrituradora ocorram novas
falhas dos Cotistas e/ou cessiondrios que exerceram o Direito de Preferéncia ou do Investidores da
Oferta de modo a ndo ser atingido a Captacdo Minima, a Oferta serd cancelada e as InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Cotistas e/ou cessionarios que exerceram o Direito de
Preferéncia e aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da data da respectiva liquidacdo, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Distribui¢do Parcial e Subscri¢do Condicionada

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuigdo parcial
das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndao haja a subscricdo e
integralizagcdo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a
Captagdo Minima.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacgdo deverdo ser canceladas. A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, correspondente a, inicialmente
RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), considerando a subscri¢do pelo Preco de Emiss3o.

O Cotista e/ou cessionario, ao exercer o Direito de Preferéncia, e o Investidor terdo a faculdade,
como condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do
Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do Valor Total da Emissdo; ou (ii) de
quantidade igual ou maior a Capta¢cdao Minima e menor que o Valor Total da Emissao.

56



Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Cotista e/ou cessionario, ao exercer o
Direito de Preferéncia, ou o Investidor, conforme o caso, deverad indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporg¢ao entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Cotista ou do Investidor,
conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia do(s)
Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Inicial Minima.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Volume Total da Emissdao, mas acima Captacado
Minima, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdao CVM 400, a que haja
distribuicdo da integralidade do Volume Total da Emissdo, este Investidor nao terd o seu Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes
valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis,
a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do Anuncio de Encerramento. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

No caso de captacdo abaixo da Captacdo Minima, a Oferta serd cancelada e as InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Cotistas e/ou cessiondrios que tenham exercido o
Direito de Preferéncia e aos Investidores, conforme o caso, 0s recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos referidos Cotistas,
cessiondrio ou Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos. Caso, apds a conclusdo da liquidacdo da Oferta, a Captacdo Minima seja
atingida, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado serd
cancelado pelo Administrador.

Por fim, caso seja atingida a Captacdo Minima, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das intengbes
de investimento dos Investidores.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUICAO PARCIAL E DE NAO COLOCAGCAO DA CAPTACAO
MiNIMA” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

Prazo de Colocagdo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Negociagdo e Custodia das Novas Cotas no Mercado

As Novas Cotas ofertadas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario
por meio do DDA,; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas
realizadas pela B3.
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A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3. O pedido de admissdo a negociagao das Novas Cotas foi protocolado na B3 em
3 de agosto de 2020.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
da divulgacdo da distribuicdo de rendimento pro rata e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o
inicio da negociagao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Inadequagdo da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de
risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos
riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas
Cotas e a oscilagcdo de suas cotagBes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além
disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas ho mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdo CVM 494. Os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢ao “Fatores de Risco” nas
paginas 85 a 102 deste Prospecto, que contém a descricao de certos riscos que atualmente
podem afetar de maneira adversa o investimento em Novas Cotas, antes da tomada de decisao
de investimento.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento
de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
imobiligrios integrantes da carteira do Fundo. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

Suspensdo, Modificacdo, Revogagdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, (a) a
modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento
do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes; (c) os Investidores da Oferta que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse
em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor da Oferta em nado revogar sua aceitacgdo. Se o Investidor que revogar sua aceitagao ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Subscricdo ou do Prego de Subscricdo Atualizado, conforme o
caso, referido Preco de Subscricdo ou do Prego de Subscricdo Atualizado, conforme o caso, sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogag3o.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes deste Prospecto e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a
sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
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Instrugao CVM 400; o Investidor que jd tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente,
por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel
de comprovacao, a respeito e podera revogar sua aceitacdao a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decis3o ao Coordenador Lider (i) até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente
a data da comunicacgao por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificagdo efetuada, no caso
da alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso da alinea (b) acima, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em ambas
situagdes, se o Investidor que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Subscricdo ou do Prego de Subscri¢cdo Atualizado, conforme o caso, referido Prego de Subscri¢do
ou Preco de Subscricdo Atualizado, conforme o caso, serd devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacgao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; (b) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM
400, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador
comunicardo tal evento aos Investidores, que poderd ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de
aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Subscricio ou do Preco de
Subscricdo Atualizado, conforme o caso, referido Preco de Subscricdo ou do Preco de Subscricdo
Atualizado, conforme o caso, sera devolvido sem juros ou corre¢do monetdria, sem reembolso de
custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo, sendo certo que, apds a obtencao
de registro da Oferta, a resilicdo do Contrato de Distribuicdo em razdo da ocorréncia de hipdtese de
resilicdo nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo devera ser submetida previamente a CVM
para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 25 da
Instru¢ao CVM 400.

Direitos, Vantagens e Restrigoes das Novas Cotas
A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, correspondera um voto nas assembleias.
As Cotas correspondem a fra¢Ges ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas
de depdsitos mantidas junto a Instituicao Escrituradora.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, as Novas Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo jus
aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata
temporis a partir da data de sua integralizacdo, somente no que se refere a distribuicdo de
rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos
rendimentos distribuidos nos meses subsequentes.

Conforme descrito no item “Comprovacgao da Titularidade das Novas Cotas” acima, o recibo de Nova
Cota somente se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuincio de Encerramento e o
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3. Dessa forma, a primeira distribuicdo de rendimentos sera distinta para as Novas
Cotas integralizadas no dmbito da Oferta. A partir dessa distribuicdo, todas as Novas Cotas em
circulacdo se tornarao fungiveis e terdo os mesmos direitos das demais Cotas do Fundo.

Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus a distribuicdo mensal dos resultados somente os
Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacao das Novas Cotas quando
da divulgacdo do valor de rendimento a ser distribuido.
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CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar na Oferta.

De acordo com o Contrato de Distribuicdao, poderdo, ainda, ser contratadas outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida neste
Prospecto, observado o disposto na regulamentacgao vigente.

As InstituicOes Participantes da Oferta terdo o prazo maximo de até 6 (seis) meses a contar da data
de divulgacdao do Anudncio de Inicio, para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de melhores
esforgos, ndo sendo responsaveis por saldo de Novas Cotas eventualmente nao subscrito.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras
instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessdrios a
implementag¢do do objeto do Contrato de Distribuigdo.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condi¢des de cumprimento das atribuicdes que decorrem
do Contrato de Distribuicdo, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de poderes especiais para
dar quitacdo nos boletins de subscricdo das Novas Cotas cujo processamento venha a realizar,
podendo o mesmo ser substabelecido, total ou parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais
InstituicGes Participantes da Oferta.

Regime de Distribuigcdo

A Oferta sera realizada nos termos da Instrugdao CVM 400, da Instrucdo CVM 472, pelo Coordenador
Lider, com auxilio do Coordenador Contratado e das Corretoras Consorciadas, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao.

Corretoras Consorciadas

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢ées do Contrato de Distribuicao,
convidar Corretoras Consorciadas para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas.
Para formalizar a adesdo das Corretoras Consorciadas ao processo de distribuicdo das Novas Cotas,
o Coordenador Lider enviard uma carta convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apds o
recebimento da carta convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que
esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo.

Comissionamento

No ambito da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracgdo, incluida no Custo
Unitdrio de Distribuicdo e, portanto, a ser paga exclusivamente pelos Investidores e Cotistas
qgue subscreverem as Novas Cotas, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N25/2014:

Comissao de Estruturacao. A esse titulo, sera pago ao Coordenador Lider, condicionado a colocacgdo
da Captagdao Minima, uma remuneragdo equivalente a 0,9% (zero virgula nove por cento) sobre o
valor total das Novas Cotas subscritas, incluidas aquelas eventualmente emitidas com o exercicio da
Opcdo de Lote Adicional e as Novas Cotas subscritas no Direito de Preferéncia. Nos termos do
Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider repassara ao Coordenador Contratado o equivalente
a 30% (trinta por cento) do valor total da Comissdo de Estruturagdo.
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Comissao de Distribuicdo. A esse titulo, sera pago ao Coordenador Lider uma remuneragao equivalente
a até 2,1% (dois virgula um por cento) sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas,
incluidas as Novas Cotas subscritas no Direito de Preferéncia, e aquelas eventualmente emitidas com o
exercicio da Opgdo de Lote Adicional. Esta remuneracdo podera ser repassada, no todo, ao Coordenador
Contratado e as Corretoras Consorciadas que aderirem a Oferta, conforme aplicacdo do fator de
comissado previsto na tabela abaixo.

Eventualmente, caso os recursos a serem pagos no ambito do Custo Unitario de Distribuicao nao
sejam suficientes para cobrirem os custos totais da Oferta, referida taxa sera utilizada no minimo
para pagamento da remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na
prestacdo dos trabalhos referentes a presente Emissdo, sendo certo que os eventuais custos
remanescentes serao arcados pelo Administrador ou pela BTG Gestora.

O Coordenador Lider repassara ao Coordenador Contratado e as Corretoras Consorciadas os
percentuais abaixo a titulo de comissdo:

Faixa da Ordem enviada por Corretora Consorciada Fator de Comissao*
Até RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), inclusive 1,4%

Acima de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), exclusive, .

e RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), inclusive 1,6%

Acima de RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), exclusive, 1.8%

e RS 50.000.000,00 (cinquenta milh3es de reais), inclusive 1070

Acima de RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), exclusive 2,1%

(*): Para definicdo do Fator de Comissdo, serd considerado o volume da ordem enviado pela respectiva Corretora
Consorciada, incluidas as cotas subscritas no Direito de Preferéncia, e aquelas eventualmente emitidas com o exercicio da
Opgao de Lote Adicional.

As comissOes das Instituicdes Participantes da Oferta serdo deduzidas das comissdes devidas ao
Coordenador Lider, sendo que estarao limitadas ao comissionamento do Coordenador Lider.

As comissdes das Instituicdes Participantes da Oferta serdo reguladas por meio de termos de adesao
ao Contrato de Distribuicdo da Oferta.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
gue incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos ao Coordenador
Lider e, no ambito do Contrato de Distribuicdo (“Tributos”) serdo integralmente suportados pelos
Cotistas e Investidores, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais
suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos,
como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins da presente clausula, sem prejuizo
de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-3o os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracao Social e Formacao
do Patrimdnio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

61



Contrato de garantia de liquidez

N3o foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizacdo de precos ou de garantia de liquidez
das Novas Cotas no mercado secundario.

Condigoes Precedentes

O cumprimento, pelo Coordenador Lider e pelas Instituicbes Participantes da Oferta, de suas
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, é condicionado a integral satisfacdo, até a data de
concessao do registro da Oferta pela CVM, das seguintes condi¢Ges precedentes (em conjunto as
“Condigdes Precedentes”):

(i) obtencao, pelas partes, de todas e quaisquer aprovagdes, averbacdes, protocolizacdes, registros
e/ou demais formalidades, necessarias a realizagdo, efetivacdo, formalizagdo, precificagdo,
liqguidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto a (a) 6rgaos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais,
e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuagdo, e (b) quaisquer terceiros, inclusive credores e
instituicdes financeiras;

(i) obtencdo, pelas partes, junto a seus respectivos orgdos dirigentes competentes, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovacdes e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo,
efetivacdo, formalizacgdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta;

(iii) negociacdo, preparacao, aprovacao, formalizacdo e assinatura, pelo Administrador, em nome
do Fundo, de toda a documentacgdo necessdria a realizacdo da Oferta (“Documentos da Oferta”),
gue conterdo, entre outros, os termos e condicdes da Oferta, em forma e substancia satisfatérias
ao Administrador e ao Coordenador Lider;

(iv) obtencdo, pelas Partes, do registro de aprovacao para a realiza¢do da Oferta na CVM nos termos
da legislagdo aplicavel, bem como obtencdo de registro das Novas Cotas para negociacdo
exclusivamente no mercado de bolsa da B3;

(v) ndo ocorréncia de um evento de resilicdo voluntdria ou involuntaria, conforme indicadas no
Contrato de Distribuicao;

(vi) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio;

(vii) recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro
para a realizacdo da Oferta na CVM nos termos da legislacdo aplicavel, bem como a taxa de registro
das Novas Cotas para negociagdo na B3, nos termos da regulamentacdo aplicavel;

(viii) cumprimento de todas as disposi¢cdes da regulamentacgdo aplicavel a Oferta, incluindo mas ndo
se limitando as normas referentes (a) a vedagdo a negociagdo prevista no artigo 48 da Instrucdo
CVM 400; e (b) ao dever de sigilo previstas na Instrugdo CVM n2 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada, e na Instrugdo CVM 400;

(ix) cumprimento de todas as obrigacbes assumidas no Contrato de Distribuicdo e a serem
assumidas nos demais Documentos da Oferta; e

(x) até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider devera ter recebido
a opinido legal com relacdo a Oferta, elaborada por seus assessores legais, no que concerne aos
aspectos da legislagdo brasileira aplicaveis, conforme o caso, em forma e conteudo aceitaveis pelo
Coordenador Lider.
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A verificagdo do atendimento das Condi¢Ges Precedentes acima serd feita pelo Coordenador Lider,
sendo que qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer Condi¢cdo Precedente deverd ser
razoavelmente fundamentada, observado que o Coordenador Lider ndo sera obrigado a renunciar
a uma Condigao Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada.

A ndo implementacdo de qualquer uma das Condi¢Ges Precedentes descritas acima anteriormente
a concessao do registro da Oferta devera ser tratada como modificacdo da Oferta, caso ja tenha sido
divulgado o Aviso ao Mercado, observado, no que aplicavel, o disposto na se¢do “Suspensdo,
Modificacdo, Revogacao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 58 deste Prospecto Preliminar.

Caso as Condicoes Precedentes ndo sejam cumpridas, o Contrato de Distribuicao deixara de produzir
os seus efeitos, devendo o Contrato de Distribuicdo ser rescindido, e o registro da Oferta, caso ja
tenha sido deferido, serd cancelado, nos termos do §42 do art. 19 da Instrucdao CVM 400, dando
causa a revogacao da Oferta, observado o disposto no artigo 25 da Instrugdo CVM 400.

N3o obstante, as partes poderdo, em comum acordo, dispensar o cumprimento de quaisquer das
Condicdes Precedentes e, portanto, realizar a distribuicdo das Novas Cotas. O procedimento de
dispensa de qualquer das CondicGes Precedentes se dard por meio de notificacdo prévia do
Administrador e/ou da Gestora ao Coordenador Lider, com a(s) devida(s) justificativa(s), a(s) qual(is)
podera(do) ou ndo ser aceita(s) pelo Coordenador Lider, sendo que (i) caso as CondigOes
Precedentes ndo sejam cumpridas e o Coordenador ndo aceite as justificativas apresentadas pelo
Administrador e/ou pela Gestora, o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir os seus efeitos,
devendo ser rescindido, e o registro da Oferta, caso ja tenha sido deferido por esta D. CVM, sera
cancelado, nos termos do §42 do art. 19 da Instru¢gdo CVM 400 ou (ii) caso o Coordenador Lider
aceite as justificativas apresentadas pelo Administrador e/ou pela Gestora, o cumprimento das
Condicdes Precedentes ndo cumpridas serdo dispensadas e, portanto, a distribuicdo das Novas
Cotas sera realizada normalmente.

Apdés o cumprimento das Condicbes Precedentes, exceto por aquelas cuja data padrio de
implementacdo exceda a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos termos acima,
o Coordenador Lider providenciard a divulgacdo do Anuncio de Inicio para que seja iniciada a Oferta.

Copia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo

A cdépia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo estardo disponiveis aos Investidores,
para consulta ou reproducdo, na CVM, nas sedes do Administrador e do Coordenador Lider, nos
enderegos informados na se¢do “Informagdes Adicionais” na pagina 67 deste Prospecto.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUIGCAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitdrio, da Oferta, calculada com base no Valor Total
da Emissdo na Data de Emissdo, assumindo a coloca¢do da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteragbes em razdo da eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional.

o ~
Custos da Oferta Valor (RS) % em relaga_o ::o valor da
Emissao

0,
Comissdo de Estruturagdo ! RS 4.500.000,00 0,900%
Tributos da Comissdo de Estruturagdo * RS 480.630,88 0,096%

0,
Comissdo de Distribui¢do * R$ 10.500.000,00 2,100%
Tributos da Comissdo de Distribui¢do ! RS 1.121.472,05 0,224%
Taxa de fiscalizagdo da CVM RS 317.314,36 0,063%
Taxa de Analise B3 RS 12.097,03 0,002%
Taxa de Distribui¢do B3!? RS 187.097,03 0,007%
Assessores legais RS 180.000,00 0,036%
Desp_esai de2 marketing, Roadshow e RS 150.000,00 0,040%
publicagdes
Outras Despesas RS 30.000,00 0,026%
TOTAL? R$ 17.477.805,43 3,50%

Valores estimados com base na colocagéo do Valor Total da Emisséo.

2Valores estimados.

O Administrador arcard com o custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os
pagamentos, comissionamento e reembolso devido ao Coordenador Lider no ambito da Emissdo, sendo que
serd reembolsado pelos Investidores e Cotistas no ambito da Oferta, de forma que nenhuma despesa da
Oferta (ou remuneragdo das Instituigdes Participantes da Oferta) sera arcada pelo Fundo, sendo certo que,
caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido
em favor do Fundo. O Administrador devera fazer os pagamentos devidos liquidos de dedugdes e retencoes
fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as
operagOes da espécie da Emissdo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes.
Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integragdo Social - PIS;
e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, de forma que o Coordenador Lider
recebam o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Para mais informagOes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo Administrador ao Coordenador
Lider, veja a secdo “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo
— Comissionamento”, na pagina 60 deste Prospecto.
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A tabela abaixo apresenta o custo unitdrio @ das Novas Cotas objeto desta Emissdo:

Percentual dos custos em

Custo de Distribuigdo Valor Total por Cota relagdo ao prego unitario de
Valor Nominal Unitério (RS) por Cota (RS) (R$)@ distribuicdo
Por Cota RS 100,00 RS 3,50 RS 103,50 3,50%

(1) O custo unitédrio da Oferta sera arcado pelo Administrador e reembolsado pelos Investidores e Cotistas no &mbito da
Oferta, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragao das InstituicGes Participantes da Oferta) sera
arcada pelo Fundo, sendo certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo apds o encerramento
da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

) Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.

66



INFORMAGOES ADICIONAIS

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de investimento
relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. O investimento nas Novas Cotas ndo é adequado a
Investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou
que ndo tenham acesso a consultoria especializada; (ii) necessitem de liquidez com relagao as
Novas Cotas a serem subscritas, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes
as negociacdes das Novas Cotas no mercado secundario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr
o risco de crédito do setor privado e/ou dos setores em que a Fundo atua, em particular no
mercado imobilidrio. Para uma avaliacdo adequada dos riscos associados ao investimento nas
Novas Cotas, os Investidores deverdao ler a se¢iao “Fatores de Risco”, nas paginas 85 a 102 deste
Prospecto.

Este Prospecto e o Prospecto Definitivo estardo disponiveis nas seguintes pdginas da Internet:

o Administrador - BTG PACTUAL  SERVICOS  FINANCEIROS  S.A. DTVM
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste website,
acessar “Fll BTG Pactual Logistica” - “Documentos”, e entdo acessar “Prospecto Preliminar”
ou “Prospecto Definitivo”, apds divulgado);

) Coordenador Lider —- BANCO BTG PACTUAL S.A. https://www.btgpactual.com/investment-bank
(neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em “2020”, a procurar
“Distribuicdo Publica de Cotas da 92 Emissdo do BTG Pactual Logistica FlI” e entdo acessar
“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apés divulgado;

. Coordenador Contratado — GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES:
https://www.guide.com.br/investimentos/ (neste website, na aba superior, selecionar
“Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pdagina seguinte localizar “Fundos
Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “BTG Pactual Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e entdo acessar “Prospecto
Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”);

° CVM — COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste website, acessar
“Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em
seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”, acessar em
“RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “BTG Pactual Logistica Fundo de
Investimento Imobilidario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto
Definitivo”, apds divulgado); e

° B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba
“Produtos e Servigos”, clicar em “Solucdo para Emissores”, selecionar “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “BTG Pactual Logistica
Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto
Definitivo”, apds divulgado).
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. FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “InformacBes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “BTG Pactual
Logistica Fundo DE Investimento Imobilidrio”, acessar “BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, ent3o, localizar o “Prospecto
Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds divulgado).

Informacdes adicionais sobre o Administrador, as Novas Cotas e a Oferta poderdo ser obtidas junto
ao Administrador, a BTG Gestora, ao Coordenador Lider, a CVM e a B3, nos enderecos e websites
indicados na se¢do “Informagdes Sobre o Administrador, a BTG Gestora, o Coordenador Lider, o
Assessor Legal da Oferta e a Instituicdo Escrituradora” na pagina 109 deste Prospecto.
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As informagdes contidas nesta Seg¢éo sGo apenas um resumo das informagdes do Fundo e foram retiradas do
Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo C. As informagdes
completas sobre o Fundo estdo descritas no Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto,
na forma do Anexo C. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa e completa do Regulamento
antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo e aceitar a Oferta.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n? 8.668, a Instrugdo CVM 472 e a Instrugdo CVM 400, estando sujeito aos
termos e condi¢Ges do seu Regulamento.

Prazo de duragdo do Fundo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.

Divulgagdo de Informagées

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas do Fundo
estejam negociadas, conforme o caso, as informacgGes obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM 472.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias gerais
e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no acima depende de anuéncia do Cotista do Fundo,
cabendo ao Administrador a responsabilidade da guarda de referida autorizagdo.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas
informagdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade
de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletronico é uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a CVM.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a Investidores em geral.

Objeto do Fundo e Politica de Investimento

O objeto do Fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da
aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imdveis em
construcdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de fragdo ideal
de cada ativo, para posterior alienacdo ou locagdo por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade
“built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n? 8.245, ou ainda arrendamento,
inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento, sendo que esses adiantamentos podem ser
realizados de uma vez ou de acordo com o cronograma fisico financeiro

Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos
do § 42 do art. 45 da Instrugdo CVM 472. O laudo de avaliagdo dos imdveis deverd ser elaborado conforme o
Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

Nos termos do §12 do art. 45 da Instrugdao CVM 472, quando o investimento do Fundo se der em projetos de
construcdo, cabera ao Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo
disponiveis para a compra, o Fundo deverd emitir novas cotas, considerando, no minimo, o montante
necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Administrador que seguird instrugdes da Gestora,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado. A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° do Regulamento, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos iméveis
integrantes do seu patrimonio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos, e

1. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam que comp&em os Outros Ativos.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da aquisi¢cdo
dos Ativos-Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes Outros Ativos:

I. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis;

Il. debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

IIl. AgGes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;

IV. Cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢Ges que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobilidrio;

V. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n2 401, de 29 de
dezembro de 2003;
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VI. Cotas de outros Fll;

VII. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamenta¢do em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;

IX. Letras de crédito imobiliario; e

X. Letras imobilidrias garantidas.

O Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverdo estar localizados na regido metropolitana
de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a condi¢do de capital,
tenha populagdo compativel com o porte do empreendimento.

O Fundo podera participar subsidiariamente de operac¢des de securitizagdo através de cessdo de direitos e/ou
créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patrimdnio a empresas
securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos
do Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugao CVM 472;

Il. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados:
a) pagamento de taxa de administracdo do Fundo; b) pagamento de custos administrativos, despesas ou
encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locagdo ou arrendamento de Ativos
gue componham o patriménio do Fundo; e c) investimentos em novos Ativos.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
nelce§sér|ios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislagdo
aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes do
patriménio do Fundo, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas do Fundo;

IIl. Alugar ou arrendar os imdveis integrantes do patriménio do Fundo; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo.

O Fundo é classificado de acordo com as normas da ANBIMA como Fll Renda Gestdo Ativa — Segmento de
Atuacao Hibrido.

O Fundo podera investir em um Unico imdvel ou em poucos imodveis, ndo havendo obrigatoriedade de
manutencgdo de investimentos diversificados.

Resumo do processo de tomada de decisdo em comité

Para a tomada de decisdo acerca da aquisicdo de um novo ativo, é observado um processo de
decisdo em comité objetivo e criterioso. Dentro do referido processo, destacamos quatro fatores
chave, os quais sao compostos por outros subfatores, e constam resumidos no quadro abaixo:
Para que a aquisicdo de um novo ativo pelo Fundo seja aprovada, o comité deve aprovar, de forma
individual, todos os fatores chave, bem como seus subfatores, os quais seguem brevemente
descritos abaixo:
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o Estrutura e Pregco — este fator comporta os seguintes subfatores: (i) valor do imdvel e
sensiblidade (para fins de verificagdo da viabilidade econdémica e financeira de determinada
aquisicdo, a Gestora utiliza como base a metodologia verificada na Norma Brasileira de
Avaliacdo de Bens NBR 14653-1, Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), sendo que o formato de tal metodologia admite que
as avaliacGes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos. Tendo em vista a finalidade e
a natureza dos empreendimentos, a avaliacdo de tais ativos utiliza predominantemente o
Método da Renda na variante de Valor Econdmico por Fluxo de Caixa Descontado para a
definicdo dos valores); (ii) forma e prazo de pagamento do imével pelo Fundo (compra a
vista ou parcelada, por exemplo); Fiii) estrutura juridica e financeira a ser adotada para
aquisicdo do imdvel (aquisicdo direta da propriedade de imével ou aquisicdo por meio de
acoes de sociedade titular do imadvel); (iv) eventuais garantias e seguros existentes sobre o
imovel; (v) auditoria técnica e legal do imével a fim de identificar, dentre outras matérias,
padrdo construtivo do imévei e contingéncias judiciais;

. Relevancia para o locatdrio — este fator comporta os seguintes subfatores: (i) malha

operacional dos fornecedores e clientes do locatario; (i) investimento realizado no imével

ara fins de atendimentos as necessidades do locatario; (iii) importancia do imdvel para o
ocatdrio;

o Inquilino - este fator comporta os seguintes subfatores: (i) analise financeira do locatario,
segundo metodologias proprias da Gestora; (ii) setor de atuagdo do locatario; (iii) saude
financeira do locatario; (iv) andlise de compliance (background check) do locatario;

o Valor atual e futuro do imdvel - este fator comporta os seguintes subfatores: (i) tipo do
contrato de locacdo do imdvel (contrato de locagao tipico ou built to suit, por exemplo); (ii)
estimativa de valorizagcdo do imovel; (iii) padrdo construtivo do imével; (iv) localizagdo do
imével, fazendo um comparativo com a localizagdo de imdveis concorrentes; e (v)
possibilidades de expansao e receitas adicionais.

Adicionalmente, os imdveis deverdo, preferencialmente, estar localizados préoximos a grandes
centros urbanos ou em vias de acesso compativeis com a atividade prevista para o imovel,
devendo possuir, no minimo, 5.000m? de &rea privativa. Os imdveis deverdo ter potencial de
geracdo de renda, e deverdao estar em bom estado de conservacdo, devendo ser feita analise de
compqpv?jgéo do mesmo no caso de imdveis mais antigos que tenham passado por reformas ou
revitalizados.

Os imoveis poderdo ser adquiridos tanto a preco fixo com pagamento a vista, com recursos proprios,
ou em parcelas, as quais deverdo ser pagas pelo Fundo com os recursos gerados pelos iméveis e/ou
a emissao de novas quotas do Fundo.

Apds a analise qualitativa e quantitativa, o comité avalia a adequa¢do do ativo ao modelo de
investimento pretendido. Além dos critérios acima estabelecidos, os imdveis a serem adquiridos
pelo Fundo deverdo ser previamente auditados, mediante realizagcdao de uma auditoria juridica e
técnica a ser considerada satisfatéria a exclusivo critério da Administradora.

O Fundo podera alocar ter seus recursos alocados em um ou mais empreendimentos imobilirios,
ndo havendo restricdo ou limitagdo quanto a alocagdo dos recursos em relagdo aos
empreendimentos.

As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo das
Cotas, deverao ser aplicadas nos Investimentos Temporarios.

Politica de distribuicdo de resultados

A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, conforme dispde o Regulamento do Fundo, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junﬁo e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o dia 25 do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendg que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacdo sera pago em
até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo
Administrador para reinvestimento em Ativos, em Outros Ativos ou composi¢cdo ou recomposi¢ao
da Reserva de Contingéncia, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis de acordo com a recomendacgao da Gestora.
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Para arcar com as Despesas Extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser constituida a Reserva
de Contingéncia. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de
aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do
FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢cdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O FUNDO mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que tiverem inscritos no registro de
cotistas no fechamento do 52 (quinto) dia util anterior a data de distribuicdo do rendimento, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.
Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo sdo escriturais,
nominativas e correspondem a fraces ideais de seu patrimonio; (ii) as Cotas serdo emitidas em
classe Unica; (iii) a cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas; e (iv) de
acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n2 8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas.

Composicédo da carteira

O portfdlio do Fundo é atualmente composto pela participacdo em 8 (oito) imoveis localizados em
4 (quatro) estados brasileiros, contando com 8 (oito) locatarios de diversos segmentos.

i Séo Paulo/SP (Locatdria Natura)

ii. Adicionalmente o Fundo investe indiretamente via Flls no imdvel built to suit locado
para a Natura, com participacao de aproximadamente 8% das cotas do Fll detentor do
ativo. O imdvel situa-se na avenida Alexandre Colares, nimero 1188, esquina com Rua
Joaquim da Costa Miranda e a Avenida Manoel Domingos Pinto. Trata-se de um centro
de distribuicdo de cosméticos, um prédio administrativo e demais areas. O total de drea
construida e de 64.936m?

iii. Séo Paulo/SP (Locatdria SPAL/Femsa)

O imédvel estd localizado na Cidade de S3ao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Sargento Rodoval
Cabral Trindade, n2 780, Parque Novo Mundo, e, atualmente, encontra-se locado a Spal
Industria Brasileira e Bebidas S.A. para fins ndo residenciais (centro de distribui¢do), pelo prazo
de 10 (dez) anos, vencendo, portanto, em Novembro de 2029. Este Imdvel possui ABL de
19.414,36 m2.

O Fundo adquiriu este imovel através de uma operagao de sale leaseback com a empresa Pilkington
Brasil Ltda. (CNPJ/ME n2? 61.736.732/0001-39), de acordo com a escritura definitiva de venda e
compra lavrada nas notas do 142 Tabelionato de S3o Paulo/SP (Livro 3.621, fls. 73/80 em 13 de abril
de 2012), devidamente registrada no R.6 da respectiva matricula.

i Sdo Paulo/SP (Locatdria Itambé)

O imovel esta localizado na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jeronimo Teles Junior,
n2 54, Pirituba, e, atualmente, encontra-se locado a Cooperativa Central dos Produtores Rurais de
Minas Gerais Ltda., cedido para Itambé S.A., para fins ndo residenciais (centro de distribui¢do), pelo
prazo de 10 (dez) anos, vencendo, portanto, em junho de 2022. Este Imével possui ABL de 8.057,75
m?2.

O Fundo adquiriu este imével através de uma operagdo de sale leaseback com a empresa
Cooperativa Central Dos Produtores Rurais De Minas Gerais Ltda. (CNPJ/ME n2 17.249.111/0001-
39), de acordo com a escritura definitiva de venda e compra lavrada nas notas do 142 Tabelionato
de S3o Paulo/SP (Livro 3.284, fls. 387/396 em 14 de agosto de 2012), devidamente registrada no
R.23 da respectiva matricula.

ii. Vinhedo/SP (Locatdria Magna)

O imovel esta localizado na Cidade de Vinhedo, Estado de Sao Paulo, na Rodovia Engenheiro Miguel
Melhado Campos KM, 79,5, e, atualmente, encontra-se locado a Magna do Brasil Produtos e
Servigos Automotivos Ltda. para fins ndo residenciais (fabricagdo de produtos relacionados as
atividades da locataria), pelo prazo de 10 (dez) anos, vencendo, portanto em abril de 2025. Este
Imdvel possui ABL de 10.439,27 m2.

O Fundo adquiriu este imével da empresa BSR — Empreendimentos Ltda. (CNPJ/ME
n2® 04.823.451/0001-80), de acordo com a escritura definitiva de venda e compra lavrada nas notas
do 149 Tabelionato de Sao Paulo (Livro 3.286, fls. 181).
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iii. Vinhedo/SP (Locatdria Ceratti)

O imovel esta localizado na Cidade de Vinhedo, Estado de Sao Paulo, na Rodovia Engenheiro Miguel
Melhado Campos KM, 79,5, e, atualmente, encontra-se locado a Omamori Industria de Alimentos
Ltda. para fins ndo residenciais (fabrica¢cdo de produtos relacionados as atividades da locataria), pelo
prazo de 10 (dez) anos, vencendo, portanto, em junho de 2024. Este Imével possui ABL de 13.851,22
m?2.

O Fundo adquiriu este imével da empresa BSR — Empreendimentos Ltda. (CNPJ/ME
n2 04.823.451/0001-80), de acordo com a escritura definitiva de venda e compra lavrada nas notas
do 142 Tabelionato de S3o Paulo/SP (Livro 3.286, fls. 181 em 30 de setembro de 2010), devidamente
registrada no R.5 da respectiva matricula.

iv. Rio de Janeiro/RJ (Locatdria Supermarket)
O imovel esta localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Auto Estrada Rio
D’Ouro, n2 800, Pavuna, e, atualmente, encontra-se locado ao Supermercado Padrdao do Fonseca
EIRELI para fins ndo residenciais (odperagéo de supermercado/atacado), pelo prazo de 10 (dez) anos,
vencendo, portanto, em outubro de 2028. Este Imdvel possui ABL de 17.243,57 m2.

O Fundo adquiriu este imdvel por desincorporacgao (cisdo) da empresa DVR — Rio Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n2 07.797.997/0001-00), de acordo com a escritura lavrada nas notas
do 182 Oficio da Capital do Rio de Janeiro (Livro 7.282-ES, fls. 014/016 em 18 de julho de 2014),
devidamente registrada no R.20 da respectiva matricula.

V. Navegantes/SC (Locatdria Koch)
O imdével esta localizado na Cidade de Navegantes, Estado de Santa Catarina, na Rodovia BR 470,
Ingo Hering, n2 5.080, Nossa Senhora das Gracas, CEP 88.371-24 e, atualmente, encontra-se locado
ao Koch Hipermercado Ltda. para fins ndo residenciais (operacdo de supermercado/atacado), pelo
8r%g gg 29 (vinte) anos, vencendo, portanto em fevereiro de 2037. Este Imdvel possui ABL de
.793,66 m2.

O Fundo adquiriu este imdvel da empresa HB Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n?
06.921.895/0001-83), de acordo com a escritura definitiva de venda e compra lavrada nas notas do
Tabelionato Canziani 32 Oficio da Cidade e Comarca de Itajai/SC (Livro 0.221-E, fls. 021/024 em 11
de agosto de 2010), devidamente registrada no R.3 da respectiva matricula.

Vi Itaitinga/CE (Locatdria BRF)

O imdvel estd localizado na Cidade de Itaitinga, Regido metropolitana de Fortaleza, Estado do Cear3,
na BR 116, no 2.271, Bairro Verife e, atualmente, encontra-se locado a BRF S.A. para fins ndo
residenciais (centro de distribuicdo), pelo prazo de 15 (quinze) anos, vencendo, portanto, em Maio
de 2032. Este Imdvel possui ABL de 23.273,44 m?2.

O Fundo adquiriu este imodvel através de uma operacdo de built to suit com a empresa Pacificus 47
Empreendimentos Imobilidrios S/A. (CNPJ/MF n2 19.974.371/0001-00), de acordo com a escritura
definitiva de venda e compra lavrada nas notas do 142 Tabelionato de Sdo Paulo/SP (Livro 4.498, fls.
053 em 18 de dezembro de 2015), e Escritura Publica de Aditamento Retificado compra lavrada nas
notas do 142 Tabelionato de S3o Paulo/SP (Livro 4.518, fls. 215 em 22 de fevereiro de 2016), ambas
registradas sob R.2 da respectiva matricula.

Historico de Rentabilidade

Receita Bruta? Despesas? Rendimentos?
(R$/cota) (R$/cota) (R$/cota)
mai-19 0,613 -0,151 0,411
jun-19 0,598 -0,198 0,373
jul-19 0,592 -0,199 0,413
ago-19 0,599 -0,164 0,408
set-19 0,593 -0,263 0,360
out-19 0,591 -0,190 0,400
nov-19 0,776 -0,076 0,400
dez-19 0,761 -0,327 0,738
jan-20 0,777 -0,093 0,600
fev-20 0,486 -0,113 0,600
mar-20 0,580 -0,071 0,500
abr-20 0,547 -0,080 0,500
mai-20 0,535 -0,106 0,500
jun-20 0,600 -0,089 0,500 12,9%

(1) Total das Receitas Operacionais dividido pelo nimero de cotas do Fundo.
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(2) Total das Despesas dividido pelo nimero de cotas do Fundo.

(3) Rendimento Mensal distribuido.

(4) Retorno considerando distribuigdo de rendimentos e variagdo de cota nos ultimos 12 meses.
Fonte: Quantum Axis.

Evolug¢do da Cota:

Evolucdo da Cota (RS)

122.45

105.50 10750 109.00

108.00 109.34
104.50 10395 103.38 106.85 102.60 103.50
| | | | I | | | I | |

jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-192 jan-20 fey-20 mar-20  abr-20 mai-20 jun-20 jul-20

Fonte: Quantum AXxis..

Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a 12 emissdo, encerrada em 04 de agosto de
2010, por meio da qual foram ofertadas, Fara distribuicdo publica, nos termos da Instrucao CVM
400, 2.000.000 (dois milhdes) Cotas, em classe Unica, com valor unitdrio de R$100,00 (cem reais),
das quais 891.730 (oitocentas e noventa e um mil e setecentas e trinta) Cotas foram subscritas e
integralizadas, perfazendo o montante total de RS 89.173.000,00 (oitenta e nove milh&es, cento e
setenta e trés mil reais ), tendo sido canceladas as Cotas ndo colocadas.

O Fundo realizou a 22 emissdo, encerrada em 13 de setembro de 2011, por meio da qual foram
ofertadas, para distribuicdo publica, nos termos da Instrugdo CVM 400, 20.725 (vinte mil e
setecentos e vinte e cinco) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R§96,50 (noventa e seis
reais e cinquenta centavos), das quais 24.628 (vinte e quatro mil e seiscentos e vinte e oito) Cotas
foram subscritas e integralizadas, perfazendo o montante total de R$2.376.602,00 (dois milhdes,
trezentos e setenta e seis mil e seiscentos e dois reais), tendo sido canceladas as Cotas ndo
colocadas.

O Fundo realizou a 32 emissao, encerrada em 25 de abril de 2012, por meio da qual foram subscritas
e integralizadas, 674.999 (seiscentas e setenta e quatro mil e novecentas e noventa e nove) Cotas,
em classe Unica, com valor unitdrio de R$100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de
R$67.499.900,00 (sessenta e sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil e novecentos reais).
O Fundo realizou a 42 emissdo, encerrada em 12 de dezembro de 2014, por meio da qual foram
subscritas e integralizadas, 57.946 (cinquenta e sete mil e novecentos e quarenta e seis) Cotas, em
classe Unica, com valor unitario de R$93,00 (noventa e trés reais), perfazendo o montante total de
R$5.388.978,00 (cinco milhdes, trezentos e oitenta e oito mil, novecentos setenta e oito reais).

O Fundo realizou a 52 emissao, encerrada em 01 de outubro de 2018, por meio da qual foram
subscritas e integralizadas, 218.145 (duzentas e dezoito mil e cento e quarenta e cinco) Cotas, em
classe Unica, com valor unitdrio de R$73,35 (setenta e trés reais e trinta e cinco centavos),
perfazendo o montante total de R$16.000,935,75 (dezesseis milhBes, novecentos e trinta e cinco
reais e setenta e cinco centavos).
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O Fundo realizou a 62 emissdo, encerrada em 05 de dezembro de 2019, por meio da qual foram
subscritas e integralizadas, 170.000 (cento e setenta mil) Cotas, em classe unica, com valor unitario
de R?lO0,00 (cem reais), perfazendo o montante total de R$17.000.000,00 (dezessete milhdes de
reais).

O Fundo realizou a 72 emissdo, encerrada em 19 de fevereiro de 2020, por meio da qual foram
subscritas e integralizadas 1.347.037 (um milhdo, trezentas e quarenta e sete mil e trinta e sete)
Cotas, em classe Unica, com valor unitdrio de R$102,23 (cento e dois reais e vinte e trés centavos),
perfazendo o montante total de R$137.707.592,51 (cento e trinta e sete milhdes, setecentos e sete
mil, quinhentos e noventa e dois reais e cinquenta e um centavos).

O Fundo realizou a 82 emissao, encerrada em 27 de julho de 2020, por meio da qual foram subscritas
e integralizadas, quais 3.600.000 (trés milhdes e seiscentas mil) Cotas, em classe Unica, com valor
unitario de R$100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de R$360.000.000,00 (trezentos e
sessenta milhoes de reais).

Numero de Cotistas

Numero de Cotistas

26.732
23.875

19.122 19.226 19.676 20.621
16.494 17.843
15.988 16
15.361
14.677
1] liQI I I I I I I I
S N N N I SO SR SN S
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Fonte: Quantum Axis e BTG Pactual.

Historico de Negociagdo das Cotas

Cotagao 2020
Minima RS 47.80 RS 58.45 RS 64.01 RS 74.50 RS 76.00

Maxima RS 67.00 RS 82.95 RS 82.96 RS 122.45 RS 134.49
Média RS 54.59 RS 68.92 RS 71.39 RS 101.27 R$ 102.75

Cotacdo 3Q2018 4Q2018 1Q2019 2Q2019 3Q2019 4Q2019 1Q2020 2Q2020!
Minima RS 64.01 RS 64.60 RS 74.50 RS 94.05 R$103.52 R$103.38 RS 76.00 RS 87.49
Maxima RS 70.80 RS 78.90 R$98.71 R$106.47 R$109.74 R$122.45 R$134.49 RS 109.00

Média RS 68.44 RS 70.50 R$91.51 RS 99.45 RS 108.81 = R$106.80 RS$106.63 = RS$97.32
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Cotagao fevereiro-20 margo-20 abril-20 maio-20 junho-20 julho-20

Minima RS 105.30 RS 76.00 RS 87.49 RS 91.75 RS 103.50 RS 104.03
Maxima RS 113.67 RS 107.99 RS 94.47 RS 102.60 RS 109.00 RS 109.85
Média RS 108.76 RS 92.98 RS 91.03 RS 95.03 RS 105.49 RS 106.71

Fonte: Quantum Axis.
Nota: 1 - Considera até 31/07/2020

Panorama Atual

Valor Valor R 140

Patrimonial Patrimonial RS 130

700,83 j 100.34

(RS milhdes) (RS fcota)

—Preco de Fechamento  =——Cota Patrimonial

RS 120
R$ 110

Valor de
Mercado vs R$ 100
Mercado . .
Patrimonial

109.34 | o7 R

(RS /cota) RS 80

RS 70
#Imovei ABL Total
movels 107’2m2 RS 60
8 + 94,0m2 em CCY
N RS 50
RS 40
“:I:aes Zf;lr/g-;?;:;;i) g%d@ \e”‘o & > K?:ito' a%do' ke”"c} a%d.:’ \i‘:y ga;dxv \i"@ g&?’& & > & 4 @7'9 @%d\:\ i@\“\% @%d@ i@"\‘\&‘ @,%d@ \@"\:@
Fonte: Quantum Axis e BTG Pactual.
Rentabilidade
Mes 2020 12M 24M
BTLG11 6.1% 0.6% 17.1% 89.8%
g S
E o IFIX -2.6% -14.5% 2.8% 26.9%
€9
0 5
T ¢ cDILiquido’ 0.2% 1.6% 3.6% 9.2%
o 3
IBOV 8.2% -11.0% 1.0% 29.9%

Fonte: Quantum Axis e BTG Pactual.
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Nota: (1) CDI Liquido considera uma aliquota de 15%; (2) Considera ajustado pelos rendimentos
pagos pelo fundo.

A RENTABILIDADE PASSADA E/OU ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E
INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMOPROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS
E AOS INVESTIDORES.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pela BTG Gestora

A BTG GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O 'EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DA BTG GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A politica do exercicio de voto da BTG Gestora para fundos de investimentos imobilidrio pode ser
localizada no seguinte endereco:

https://static.btgpactual.com/media/lc-044-brasil-btgp-gest-de-rec-exercicio-dir-de-voto-fii-13.pdf

Taxa de Administragdo

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo de 0,90% (noventa
centésimos por cento), calculada sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera ser
Fo diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de RS 80.000,00 oitenta
reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV, a partlr 0 més
subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo. A taxa de administracdo
gcirpa ((ajngloba também os servicos de gestdo da carteira do Fundo e de escrituracdo de cotas
o Fundo

A taxa de administracdo sera calculada mensalmente porfperlodo vencido e quitada até o 52 (quinto)
dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Demonstragdes financeiras

Os servigos de auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo sdo prestados pela Ernst & Young
Terco Auditores Independentes S.S., empresa de auditoria devidamente registrada na CVM.

Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S. Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.830, torre 2,
92 andar 04543-900 — S3o Paulo — SP At.: Fabiana Mattiello Site: www.ey. com/BR/pt Central de
atendimento: (11) 2573-4541

Com relagdo aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e em 31 de dezembro de 2018, os
servicos de auditoria das demonstracGes financeiras do Fundo foram prestados pela CROWE
HORWATH BENDORAYTES & CIA. Auditores Independentes, com escritério na Av. Jodo Cabral de
Melo Neto, 850, bloco 3 (sala 1.302), Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro. Telefone: (21) 3030-4662.

O Fundo estd sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

As informagdes referentes a situagdo financeira do Fundo, as demonstrag@es financeiras, com os
respectivos pareceres do auditor independente e relatérios da administra do, os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrugao CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no segumte website:

e Comissdo de Valores Mobiliarios: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informacdes Sobre Regulados clicarem ”Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informagoes de Fundos em segwda em “BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio”, acessar “BTG Pactual Loglstlca Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em
“Fundos. NET” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras”, o respectlvo “Informe
Mensal”, o respectlvo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”)
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Administrador:_ https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-
pactual (neste site, acessar “ FIl BTG Pactual Logistica” - “Informacdes Financeiras”, e entao
acesslag “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, “Demonstra¢des Financeiras”, “Informe
Anual”);

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte
Rio de Janeiro —RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: 3383-2715

Site:

https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste site,

acessar “BTG Pactual Logistica Fll” - “Informac&es Financeiras”)

Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo do disposto na Instrucdo CVM 472, nos termos do artigo 31 do Regulamento do Fundo
S dlpbart. 15 okl)a Instrucdao CVM 472, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
eliberar sobre:

(i

(ii)
(iii)
(iv)

v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

()
(xi)

(xii)

DemonstracGes financeiras apresentadas pelo Administrador;
Alteracdo do regulamento;
Destituicdo ou substituicdo do Administrador;

Emissdo de novas cotas, salvo caso se o Regulamento contiver previsdo sobre a aprovacao
de emissdo de cotas do Fundo pelo Administrador, nos termos do inciso VIl do art. 15 da
Instrugao CVM 472;

Fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;
Dissolugdo e liquidacdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado no Regulamento;
Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

Aprgciagéo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
Fundo;

Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se houver,
e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

Alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-
A, § 22,34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

Alteragdo da Taxa de Administragcdo do Administrador.

Obrigacgoes e Responsabilidades do Administrador e do Gestor

Sem prejuizo do disposto na Instru¢gdo CVM 472, nos termos do art. 21 do Regulamento do Fundo e
dos nos artigos 30 e 32 da Instrucdo CVM 472, constituem obriga¢des e responsabilidades do
Administrador e do Gestor do Fundo:

(i)
(ii)

(i)

(iv)

Selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do Fundo de acordo com a politica
de investimento prevista no Regulamento;

Providenciar a averbagdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das
restricGes dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imodveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios, resultado da excussdo de determinadas garantias atreladas aos Ativos: a? nao
integram o ativo do Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do Administrador; c) ndo comp&em a lista de bens e direitos do Administrador,
para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagao do Administrador; e& nao sdo passiveis de execug¢ao por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de Onus reais.

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas, b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais, c) a
documentagdo relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo, d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patrimoénio do Fundo, e e) o arquivo dos relatdrios do auditor
independente e dos representantes de cotistas;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;
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(v) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

(viii)  No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso iii acima pelo prazo previsto na regulamentacao

aplicavel;
(i) Dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM 472;
(x) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(xi) Observar as disposi¢des constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, quando
aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral,;

(xii)y  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob
sua responsabilidade;

(xiii)  Monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor
do patrimonio liquido do Fundo;

(xiv)  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos cotistas, empregando, na defesa
de seus direitos, a diligéncia necessdria exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios para assegura-los.

(xv)  Realizar inspecdo periddica e programada nos imoveis, zelando pela correta e tempestiva
imputacdo aos locatarios e demais responsaveis, dos custos dessas conservacgoes, na parcela
que legal ou contratualmente Ihes cabe.

O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observados os termos e condicdes
descritos no Regulamento do Fundo.

Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca do Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do
Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario (ao acessar
este site, clicar em “BTG Pactual Logistica FlI”)

Breve Historico do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral pelo
Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servicos de Administracdo
Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra RS 174,58 bilhdes (dados Anbima, junho/2020 (https://www.anbima.com.br/
pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm)) e ocupa posicdo entre os
maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2233 fundos dentre Fundos
de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Ac¢Ges, Fundos de Renda Fixa, Fundos
Imobilidrios, Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios e Fundos de Investimento em
Participagdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com aproximadamente RS
32,2 bilhdes e 79 fundos sob Administracdo, detendo 22% do total do mercado, considerando os
dados disponiveis em junho de 2020 (de acordo com levantamentos realizados pelo Administrador
com base em dados da CVM de junho/2020 divulgados no site
http://sistemas.cvm.gov.br/?CadGeral). A empresa consolidou seu crescimento neste mercado
unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta
qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos
clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.
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Diferenciais da estrutura na administragdo de fundos:
a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma de Banco de Investimentos;
b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;
c. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;
d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;
Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades
dos clientes;
BTG GESTORA

Breve Historico da BTG Gestora

O Fundo é gerido pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3477, 142 andar - parte, inscrita no CNPJ n9
09.631.542/0001-37, que é uma sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo
com a legislacdo aplicdvel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e
regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. foi contratada pelo Administrador, em nome do Fundo,
para prestacdo dos servicos de gestdo da carteira do Fundo, envolvendo a andlise, selecdo e
avaliacdo dos Ativos-Alvos para integrar a carteira do Fundo.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. é controlada indiretamente pelo Banco BTG Pactual S.A,,
empresa controladora do grupo econémico do Administrador.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. tem uma exposicao a ativos imobilidrios na América Latina
no valor de RS 16.2 bilhdes em Junho/2020.

Em 2017, a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. ganhou o prémio da Euromoney Real Estate de
melhor gestor de investimentos no Brasil, Chile e América Latina.

Fonte: Euromoney - https://www.euromoney.com/article/b13mrd1c8fbnbc/country-awards-for-
excellence-2017-latin-america-including-central-america-and-caribbean#brazil

Sumario da Experiéncia Profissional da BTG Gestora

A equipe de Real Estate da BTG Gestora conta 20 especialistas, além de um time de suporte com
engenheiros e arquitetos, dentre os quais destacamos :

BTG Pactual Asset Management

Vice CEO da Asset
Management & Chairman

T N Y R

R

I

Renda Renda Hedge | Infraestru- Private Real
1
|

Fixa Variavel Funds tura Equity Estate

Estratégias iliquidas
Fonte: BTG Pactual, Novembro de 2019
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A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de investimento no setor imobilidrio ampla
e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:

Real Estate Development

.

Corporativo

Shoppings

Hotel

Industrial / Logistica

Produtos Estruturados

REAL ESTATE

Fundo de Fundos

CRI

N N S N Y W L

(

No quadro abaixo, estdo alguns exemplos de gestao de ativos pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.:

200472005 2006 2007 2007

R$220 Mmdes

Geustdode -
Realty 8C bnv o Guelic delavestimontns SoFll Comerda Gestio de investimentos do Projeto
Parque da Cidade

5 (cinco) Principais Fatores de Risco do Fundo

Riscos Relacionados a regularidade dos imoveis

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplica¢do de
multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgao; (iii) a negativa
de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdveis em situacdo irregular, podendo ainda, culminar na
obrigacdao do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

O Fundo poderd adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e,

portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios

somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os

drgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagao dos referidos

empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,

Erovocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
otistas.
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Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locagdo e revisdo do valor do aluguel

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos imdveis,
direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagao em caso de vacancia de
qualquer de seus espacos locdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Ainda, o Fundo poderd ndo ter sucesso nha prospeccdo de locatdrios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos
locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo

A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos
termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante
da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragao do
prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo da Oferta existentes anteriormente a
aquisigdo de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo da Oferta sejam parte do polo
passivo, cujos resultados podem ser desfavordveis e/ou ndo estarem adequadamente
provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade
da operacdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados
operacionais e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo
das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em
acOes judiciais, a perda de acBes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos
respectivos ativos imobiliarios.

Risco relativo ao estudo de viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado gela propria Gestora do
Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera
ser elaborado pelo Administrador ou pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e |mparciafidade esperada, o que
poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode n3o se mostrar confidvel em fun¢do das premissas e metodologias
adotadas pela Gestora, incluindo, sem limita¢do, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativels com as condi¢Ges apresentadas pelo mercado imobiliario.

PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DOS RISCOS, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

Informagées Adicionais

Ndo obstante a pandemia do COVID-19 trazer instabilidade ao cenario macroeconémico e as ofertas
publicas de valores mobiliarios em andamento no pais, até o momento, o Administrador e o Gestor
entendem que ndo houve impacto imediato relevante e materializado no Fundo, na qualidade de
ofertante das Novas Cotas, que justificasse a realizacdo de outras alteragdes neste Prospecto
Preliminar e nos demais documentos da Oferta, tampouco tornasse as informacbes neles
constantes irregulares, imprecisas ou inveridicas, nos termos da regulamentagdo aplicavel. Nao
obstante, qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos de doengas também podem resultar em politicas de
qguarentena para a populagdo, o que prejudicaria as operacdes do Fundo, bem como afetaria a
valorizagao dpe Cotas do Fundo e seus rendimentos. Adicionalmente, qualquer mudanga material
nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado gesses eventos pode afetar
material e adversamente os negdcios, a condi¢do financeira, os resultados das operagdes e a
capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condi¢cdes econémicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a capta¢do de recursos ao Fundo no ambito da
Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo e podendo impactar a
propria viabilidade de realizagao da Oferta. Para mais informacgdes veja a Segao “Fatores de Risco -
Riscos referentes aos impactos causados por Pandemias e Risco da pandemia do COVID — 19”, na
pagina 88 deste Prospecto.
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Principais atribui¢oes da BTG Gestora e do Consultor de Investimentos
Prestacdo dos seguintes servicos:

a) analise e recomendacdo de investimentos e desinvestimentos para o Fundo;
b) gestdo dos ativos do Fundo;

c) operacionalizacao dos investimentos do Fundo; e

d) elaboracdo de relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo.

Pela prestagao dos servicos contratados, a BTG Gestora faz jus ao pagamento de remuneragao
definida no respectivo contrato de gestdo. A remuneracdo pela presta¢ao dos servigos de gestdo da
carteira do Fundo é descontada da taxa de administracdo devida ao Administrador e paga
diretamente pelo Fundo a BTG Gestora.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 142 andar (parte)
S3o Paulo —SP

Telefone: (11) 3383-2670

Fax: (11) 3383-2001

At.: Fernando Crestana

Site: www.btgpactual.com
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situag¢do financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informa¢bes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢do da carteira
do Fundo, e aos fatores de risco descritos a sequir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto
assim o exigir, a meng¢do ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou
causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares, significa
que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito adverso relevante nos negdcios,
na situagdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios
atuais e futuros do Fundo, bem como no pre¢o das Cotas. Expressées similares incluidas nesta se¢éo
devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS. .
FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO MERCADO E AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Risco Tributdrio Relacionado a Alteragdo de Aliquotas de Fundos de Investimento Imobiliarios

Nos termos da Lei n2 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se
a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que
podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n2 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residentes no Brasil ou no
exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento
de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negocia¢cdo no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso
qualguer dessas condi¢des ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica
estardo sujeitos a retengao de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida
isencdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo ao
Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente
a mudanga na legislagao.

A Receita Federal, por meio da Solugao de Consulta n2 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobilidrio na
alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR
sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagao da aliquota de 20%, entendimento este
que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a
expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo
de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majora¢do de aliquotas ou (iv) da
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.
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Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existirda no futuro um
mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter
o registro para uma oferta secunddria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo
entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo
adicional de rendimentos ou da amortiza¢do de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociacao das Cotas no mercado secunddrio podera ser afetado.

Riscos de Mercado Relacionado a Variagdo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos
Outros Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de
mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos. Além disso, podera
haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneracgdo por um indice de precos ou por indice de remuneracdo bdsica dos depdsitos em
caderneta de poupancga livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrerd alteracGes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido
do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos-Alvo e dos Outros Ativos
integrantes da carteira pode ser tempordria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se
estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos-Alvo de acordo com
a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, que ndo estabelece critérios de
diversificacdo de investimentos, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o prego e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o
Administrador pode ser obrigada a liquidar os Ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com
isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condigdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, a BTG
Gestora e a Instituicdo Escrituradora, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipétese
alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no mercado
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secunddrio. Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e
negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
poderd enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente, a varia¢do negativa dos Ativos poderd impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na
hipétese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipdteses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo.
Em ambas as situagdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos
guando da liquidagao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Outros Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas,
contendo condi¢Oes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos poderd acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de
operacgdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, da BTG Gestora,
da Instituicdo Escrituradora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
- FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagéo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI adquiridos e que eventualmente vierem a ser adquiridos pelo Fundo poderdo vir a ser
negociados com base em registro provisdrio concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgatd-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos
CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patrimo6nio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que |lhes sdo atribuidos”. Em seu
pardgrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso
de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obriga¢Ges fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,
conseguentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimdnio do fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortiza¢do extraordindria de determinados Ativos

Determinados Ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagcdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentragao, caso o Fundo venha a investir parcela
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preponderante do seu patrimonio em determinados Ativos. Nesta hipdtese, poderd haver
dificuldades na identificacdo, pela Gestora, de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento do Fundo.

Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pela Gestora ou pelo Custodiante qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
deste fato.

Risco relacionado a extensa regulamentagdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imdvel, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteracGes no imdvel, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os Resultados
do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos referentes aos impactos causados por Pandemias

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais global e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira, e qualquer
surto de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o fundo de
investimento e o resultado de suas operagdes. Surtos ou potenciais surtos de doencgas, como o
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter
um impacto adverso nas operacdes do mercado imobilidrio. Qualquer surto de uma doenca que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos de doencas
também podem resultar em politicas de quarentena para a populacdo, o que prejudicaria as
operacgdes do Fundo, bem como afetaria a valorizacdo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID — 19

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia
decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores praticas para as acbes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as
decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporddica nos mercados de capitais
globais. Os efeitos econémicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em
decorréncia das acBes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial
como um todo.

Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo
coronavirus (Covid-19) no Brasil. Considerando que o atual contexto se enquadra na previsdo do
Artigo 25 da Instrugdao CVM 400, configura-se a alteragao substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentagao do pedido de registro de distribuigdo, de
acordo com o Oficio-Circular n2 2/2020-CVM/SER. Neste sentido, além do exposto acima, ndo temos
como prever qual serd o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil
e nos negdcios e resultados do Fundo.

Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além
da volatilidade no pregco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar em um
efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que
conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia
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brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira
como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condi¢do
financeira, os resultados das operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia,
poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas
materiais nas condi¢Ges econémicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem
impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade
de o Fundo investir em Ativos Alvo e podendo impactar a prdpria viabilidade de realizacdo da
Oferta.

FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Desempenho passado ndo é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no presente Prospecto, no estudo de viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulga¢do do Fundo
gue venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos em
gue o Administrador, a BTG Gestora e o Coordenador Lider tenham, de qualquer forma, participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo
de resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro.

Riscos relacionados & néo realizagéo de revisées e/ou atualizagdes de projegdes

O Fundo, o Administrador, a BTG Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto, incluindo do
estudo de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condicdes econbmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente
Prospecto, de elaboracdo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto
e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecGes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo ao estudo de viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora do
Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera
ser elaborado pelo Administrador ou pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das premissas e metodologias
adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢Ges apresentadas pelo mercado imobilidrio.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Néo Identificados

Faz parte da Politica de Investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de imdveis comerciais.
No processo de aquisi¢cdo de tais Ativos-Alvo, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0s passivos ou riscos atrelados a tais Ativos-Alvo, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Adicionalmente, o
Administrador e a Gestora assumiram recentemente a administracao e gestao, respectivamente, do
Fundo. De tal modo é possivel que determinados riscos ou passivos ndo tenham sido identificados
ou contingenciados pelo Administrador e pelo Gestor. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada,
o investimento em tais Ativos-Alvo poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-
Alvo e Outros Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo da exploracdo dos Ativos-Alvo e
dos Outros Ativos em que o Fundo venha a investir.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e
pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma gestdo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo

A propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos-Alvo
subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que possuem qualquer ativo
relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.

Riscos de Concentragédo da Carteira

O Fundo podera investir em um Unico imdvel ou em poucos imdveis de forma a concentrar o risco
da carteira em poucos locatdrios. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentra¢do da carteira englobam, ainda, na hipdtese
de inadimplemento das obriga¢Ges relacionadas ao Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Outros Ativos

Os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo preponderantemente aplicacGes de médio
e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secunddrio e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste
mesmo sentido, os Outros Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado por meio da marcag¢ao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Outros Ativos do Fundo, visando ao calculo do
patriménio liquido deste, pode causar oscilacGes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdao do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até ent3o.

Assim, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, independentemente de
outros fatores, o que pode impactar negativamente a negociagdo das Cotas pelo Investidor que
optar pelo desinvestimento.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigaces de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para
com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem
como alteracbes nas condicGes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses
ativos. Nestas condi¢Ges, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
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ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderad enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas. Além
disso, mudancas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros
gue compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que nao fundamentadas, poderdo
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Crédito a que estdo sujeitos os Ativos-Alvo

O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatdrios dos contratos de locacdo ou
arrendamento dos iméveis que componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estard sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacdao dos imdveis. O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis
pela solvéncia dos locatdrios e arrendatdrios dos Imdveis, tampouco por eventuais variacdes na
performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os
Outros Ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &,
atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso
ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas
financeiras até o limite das operac¢des contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociacdo de suas Cotas.

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execu¢do das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens iméveis na composi¢do da carteira Fundo, podendo, nesta hipédtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
gualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao
ter valor suficiente para suportar as obrigaces financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar
o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquida¢do do Fundo.

Hill ous:n

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como ndo had como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido,
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sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de
Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido,
caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
manutencgdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos,
os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar acerca de aportes de recursos adicionais ao Fundo,
para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral de referidos aportes e da assungdo pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha
a ser eventualmente condenado. O Administrador, a BTG Gestora, a Instituicdo Escrituradora e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢ao
ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacées a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista que fundos imobilidrios
tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de
Quérum Qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto
(quando aplicavel) na votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo
antecipada do Fundo.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negocia¢do das Cotas no mercado
secunddrio ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Regulatorio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados
tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo
financeira, em situaces adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao
do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e a BTG Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o consultor
especializado, dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
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Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instru¢gao CVM 472. Deste modo, nao é possivel
assegurar que as contratacdes acima previstas ndo caracterizardo situagoes de conflito de interesses
efetivo ou potencial.

Além disso, o Administrador e a BTG Gestora exercem atividades similares em outros Flls e em
Fundos de Investimento, que poderdo coloca-las em situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial.

Risco de Interpretacdo de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador e o
Coordenador Lider

Em linha com o descrito neste Prospecto Preliminar, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014 dispGe
gue a contratacdo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneracdao nao
caracterize 6nus para o Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de interesse para os fins da
regulamentacdo aplicavel em vigor. Uma vez considerando que tal interpretacdo advém de oficio e
nao se trata de regulamentacdo ou manifestacdo do colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar
que o exercicio do papel do Coordenador Lider como pessoa ligada ao Administrador ndao podera
ser considerado como uma situagdo de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo exp&e o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os
guais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, mudancas impostas a esses Ativos, alteracao
na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Nao ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes
de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na necessidade
de os Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia
geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua
recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo ha como garantir
gue tais aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passard a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n2 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos
de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de
renda.

Eventuais altera¢des na legislacdo tributdria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
fundo.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo
detenha um patrimobnio menor que o estimado, desde que atingida a Captacdo Minima. Tal fato
pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento
nas melhores condi¢cGes disponiveis.
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Riscos de flutuagées no valor de imdveis que integram e venham a integrar o patriménio do Fundo

O valor de imdveis que integram e venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacbes
realizadas em cumprimento a regulamentacao aplicavel. Em caso de queda do valor de tais imoéveis,
os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis, bem como o preco de
negociac¢do das Cotas no mercado secundario poderdo ser afetados.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos iméveis
investidos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se
situam os imdveis poderd impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacdo de
espacos dos imdveis em condicdes favoraveis, o que poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo
e na rentabilidade das Cotas.

Risco de desvalorizagdo de imdveis que venham a integrar o Patriménio do Fundo

Imdveis que integram e venham a integrar seu patrimdnio, poderdo sofrer perda de potencial
econOmico e rentabilidade, bem como depreciacao em relacdo ao valor de aquisicao pelo Fundo, o
gue podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas, bom como sua negociacdo no mercado
secundario.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo pode investir em imoveis de forma indireta, por meio das cotas de fundos de investimento
por ele adquiridas. E frequente que a documentacdo dos fundos investidos apresente laudos de
avaliacdo e estudos de viabilidade econémico-financeira em relagdo aos imdveis nos quais invistam.
Os principais riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos
estudos de viabilidade econémico-financeira que integram os laudos de avaliagGes desses Imdveis
e a possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem sao:

Quanto a receita de locagdo dos Imdveis. As projegBes de receitas constantes das andlises de
viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdo celebrados pelo
empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatarios. H4, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo
se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento
das obriga¢Oes dos locatarios nos termos do contrato de locagao.

O nao pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na
hipdtese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no periodo seria reduzido.

Quanto as alteragbes no valor do aluguel originalmente acordado. As projecbes de receitas
geralmente sdo feitas com base nos contratos de locag¢Ges ja celebrados, para 10 (dez) anos. Existe,
ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de realiza¢do de acdo
revisional, conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria alteragées nos valores
originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n? 8.245, “nas locagées de
imdveis destinados ao comércio, o locatdrio terd direito a renova¢do do contrato, por igual prazo,
desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; Il — o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; Ill — o locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo da
locacdo, nao seja de interesse do Fundo proceder a renovacao do contrato, o locatario tera direito
a renovagao do contrato por igual periodo.
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Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatério sobre o valor da locacdo apds trés anos
de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim
de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locagdo podera variar conforme as condi¢Ges
de mercado vigentes a época da agao revisional.

Risco de desapropriagdo ou de outras restricoes

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagcao, parcial ou total, de imdveis que integrem e venham
a integrar o patriménio do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo ou em
diminuicdo da sua rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

Outras restricoes a tais imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada a referidos imdveis, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempc¢do e/ou criacdo de zonas especiais de preservagdo
cultural, dentre outros.

Riscos ambientais e de alteracdes nas leis e requlamentos ambientais

Os imdveis que compdem o patrimonio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos no futuro estado
sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo
dos imdveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio
de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdao dos imdveis que pode acarretar a perda de
valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a
restricGes legislativas relativas a questGes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricGes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.
A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas.

Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, indenizag¢des, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacbes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sang¢bes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢cdo das Cotas. A
operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental — tais como
estacdo de tratamento de efluentes, antena de telecomunicacGes e geracdo de energia — é
considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades -cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacao de eventuais danos ambientais. As sanc¢des
administrativas aplicaveis, nos termos do art. 56 do Decreto Federal n? 6.514/2008, incluem a
suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de RS 500, 00 (quinhentos reais) a RS
10.000.000, 00 (dez milh&es de reais).

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporagdo, construcdo e/ou reforma em regides ou dreas ambientalmente sensiveis. Na hipotese
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de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas,
interdicao de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagGes, ou estarem sujeitas
a sangdes criminais (inclusive seus administradores).Adicionalmente, as agéncias governamentais
ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacées
mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietdrios
de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas
ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou
renovacdo das licencas e autorizagGes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos
proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desenvolvimento/construgéio das obras dos empreendimentos imobilidrios

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento, sendo que esses adiantamentos podem
ser realizados de uma vez ou de acordo com o cronograma fisico financeiro. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos
imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para
gue os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupc¢do e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobilidrios.
Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construgdo

Conforme acima no item “Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos empreendimentos
imobilidrios”, o Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de
um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste
caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
gue os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o
aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobilidrios.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo
proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imdvel venha a ser executada, o
Fundo perderd a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderad sofrer diluicio de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisOes politicas do Fundo reduzida.
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Risco de Governan¢a Relacionado a Impossibilidade Determinadas Pessoas Votarem em
Assembleias Gerais do Fundo

N3o podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) seu Administrador ou a BTG Gestora; (ii) os
sdcios, diretores e funciondrios do Administrador ou da BTG Gestora; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou a BTG Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondrios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdao do
patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica a vedagdo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na prdépria assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a assembleia em que se dard a permissdo de voto; (iii) todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei das
Sociedades Anénimas, conforme o § 22 do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO DA OFERTA
Risco da ndo aquisigdo dos Ativos-Alvo da Oferta

N3do hd como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos-Alvo da Oferta, que dependera da
conclusdo satisfatdria das negocia¢des definitivas dos termos e condicdes com os respectivos
vendedores dos Ativos-Alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusdo satisfatéria da auditoria dos
Ativos-Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdao dos Ativos-Alvo da Oferta em parte ou no todo
nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto, poderd prejudicar a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Imobilidrios
na forma descrita na Se¢do “Destinacdo dos Recursos” na pagina 41 deste Prospecto, dependerd da
captacdo total do Montante da Oferta.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos-Alvo da Oferta existentes anteriormente a
aquisigdo de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos-Alvo da Oferta sejam parte do polo
passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente
provisionados, as decisGes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade
da operacdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados
operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacado
das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em
acles judiciais, a perda de ac¢Bes poderd ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos
respectivos ativos imobilidrios.

Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locagdo e revisdo do valor do aluguel

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos imdveis,
direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de
qualquer de seus espacos locdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Ainda, o Fundo poderd n3o ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatérios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos
locatérios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo
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A eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos
termos dos contratos de loca¢do, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante
da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiracao do
prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de exposigdo associados a locagdo de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de
bens imdéveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de
locatdrios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobilidrios que
integram o seu patriménio. Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condicdes do
mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para galpdes e
centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo
de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupg¢do ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em
especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito
material adverso na sua condig¢do financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco Decorrente da Prestagdo dos Servicos de Gestdio para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsdvel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
qgue tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a
forma de galpGes de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na
qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inunda¢des, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Ndo se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de
perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revoluges civis. Se qualquer dos eventos
nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira
do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios segurados,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condi¢Oes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo
serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas
para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
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No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios nao
segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso em
nossos resultados operacionais e condigdo financeira.

Risco de ndo contratagdo de seguro

Como regra geral, os contratos de locacdo firmados pelo Fundo contém obrigacdo do locatério de
contratar e renovar os seguros patrimoniais dos imdveis. Se por ventura algum locatario vier a ndo
contratar ou renovar as apolices de seguro dos imdveis e tal imoével vier a sofrer um sinistro, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indeniza¢do a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas.

Riscos Relacionados a regularidade dos imoveis

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da
construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da
contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdveis em situacao
irregular, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
Imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao
das Cotas.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios
somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
drgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtenc¢do da regularizagao dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo ou dos
veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder
Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) pertencentes ao
Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
limitando, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), a exemplo do seu tombamento ou da
area de seu entorno, incidéncia de preempg¢do e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

Risco de Alteragbes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locacdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a
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alternativas para renovagao de contratos de locagao e defini¢cao de valores de aluguel ou alteragado
da periodicidade de reajuste), o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizagdo de obras e expansdes que afetem as licengas dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdao que podem afetar as licencgas
necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6rgaos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a regularizacdo de obras de expansdo e
melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser
adversamente afetada.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA
Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndo Colocagdo da Captacdo Minima

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Novas Cotas em quantidade equivalente a
Captacao Minima. Na ocorréncia desta hipotese, o Administrador deverd imediatamente fazer o
rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporc¢des das Novas Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingida a Captacdo Minima, mas nao seja
atingido o Valor Total da Emissdo, o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos Alvo e
Outros Ativos, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas serd equivalente a
Captacdo Minima, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociacdo no mercado
secundario, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas do Fundo sera reduzida.

Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por
cento) das Novas Cotas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente
no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o
“Risco de Concentragdao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O
Administrador, a BTG Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndao ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndao optardo por
manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de determinada emissdo ou, ainda,
adquirir no mercado secundario parcela relevante das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter
uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacGes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio
dos Empreendimentos Imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo
passard a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n? 9.779/99, ocasido em que a
rentabilidade do Fundo serd prejudicada.
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Risco de a participagdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas resultar na
redugdo da liquidez das Novas Cotas.

Nos termos da regulamentagdo em vigor, serdo aceitas ordens de inten¢des de investimento de
Investidores considerados Pessoas Vinculadas, o que poderd promover a reducdo da liquidez
esperada das Novas Cotas no mercado secundario.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N3o hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto.

Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel
gue existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificdveis que possam onerar o Fundo e o
valor de suas Cotas.

Risco de ndo realizagdo da Oferta Institucional e da Oferta Ndo Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta,
a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas,
de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional poderdo vir a ndo ser realizadas.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da
emissdo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o Procedimento de Distribuicdo
previsto neste Prospecto de cada emissdao do Fundo, conforme o caso.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢Ges aceitaveis, a critério
da BTG Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que
o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo
de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos a fim de propiciar a
Rentabilidade Alvo das Cotas.

Risco de Inexisténcia de Operagdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagdo do Agio
e/ou Desdgio Aplicdvel ao Prego de Aquisi¢céo

N3o é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operagdes
semelhantes no mercado com base nas quais a BTG Gestora possa determinar o agio e/ou desagio
aplicavel ao prego de aquisi¢cao. Neste caso, a BTG Gestora deverad utilizar-se do critério que julgar
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mais adequado ao caso em questdo, podendo ndo ter parametros que lhe permitam afericdo do
preco mais adequado. Nao hd como garantir que o preco a ser pago seja adequado ou que os
imdveis venham a apresentar valorizagdo no futuro, de modo que o preco das cotas no mercado
e/ou sua rentabilidade podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a impossibilidade de negociagédo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na subsecdo “Procedimento de distribuicdo” na pagina 48 deste Prospecto, as
Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgacao do
Anuncio de Encerramento e a divulgacdo, pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do
Fundo. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que,
ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas
até o seu encerramento.
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APRESENTACAO DO COORDENADOR LIiDER E DO COORDENADOR CONTRATADO

Coordenador Lider

O BTG Pactual é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
constituida sob a forma de sociedade an6nima de capital aberto, com escritério na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, 142 andares, CEP 04538-
133, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 30.306.294/0002-26.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios. Nos 13
(treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas areas de pesquisa,
finangas corporativas, mercado de capitais, fusdes & aquisicdes, wealth management, asset
management e sales and trading (vendas e negociagGes).

Em 2006, o UBS A.G, instituicao global de servicos financeiros, e o Banco Pactual S.A., associaram-
se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido pelo grupo
BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco emitiu US$1,8 bilhdo
em capital para um consércio de respeitados investidores e sdcios, representando 18,65% (dezoito
inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacdo de 37,64% (trinta e sete inteiros e
sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as corretoras
Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Colémbia e a Bolsa y Renta, na Col6mbia, fazendo-
se mais presente na América Latina.

A drea de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual é uma area relevante para o banco.
Assessorou instituicdes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos diferentes
mercados locais onde o BTG Pactual atua, através da emissdo de debéntures, notas promissérias,
certificados de recebiveis imobiliarios, fundos de investimentos imobilidarios ou fundos de
investimento em direitos creditérios. DCM também atua no mercado internacional, através da
emissdo de bonds. Além disso, DCM auxilia empresas em processo de renegociacdo de termos e
condicbes de dividas em ambos os mercados.

Em julho de 2014, destacamos também a aquisicdo do banco suico BSI, pertencente ao grupo
italiano Assicurazioni Generali S.p.A, a aquisicdo acrescenta ao BTG Pactual, aproximadamente,
US$100,0 bilhdes em ativos sob gestdo. A combinagdo do BTG Pactual e do BSI cria uma plataforma
internacional de wealth e asset management com mais de USS200,0 bilhdes em ativos sob gestdo e
presente em todos os principais centros financeiros internacionais. Com a transagao, o BTG Pactual
passa a oferecer aos seus clientes uma abrangéncia global e servigos diferenciados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negdcios diferenciado, com plataforma integrada com
outras areas do banco. Cobre desde o processo de estruturagdo e investor education, até o
comprometimento do BTG Pactual em atuar como formador de mercado no mercado secundario
das transagdes. Servigos estes com forte suporte das areas de Research de Renda Fixa (lider segundo
a revista Institutional Investor) e de Sales & Trading localizadas em Nova lorque, Londres, Hong
Kong, Santiago e S3o Paulo.

Em 2012, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operagées locais de DCM, com mais de
R$15,0bilhées em captagBes no mercado, refletindo em uma participa¢do de mercado (market
share) de aproximadamente 20% (vinte por cento), destacam-se nesse periodo as ofertas da SABESP
(R$770,0 milhdes), BR Malls (R$405,0 milhdes), CCR Viaoeste (R$750,0 milhdes) e TPI (R$472,0
milhdes) em que atuou como coordenador lider e as ofertas de CEMIG (R$1,4 bilhdo), BNDES (R$2,0
bilhdes), Ecorodovias (R$800,0 milhdes) e BR Properties (RS600,0 milhdes) em que atuou como
coordenador. Em 2013, o BTG Pactual participou como coordenador lider das ofertas da Triangulo
do Sol (R$691,0 milhdes), Colinas (R$950,0 milhdes), Tegma (R$200,0 milhdes), Valid (R$250,0
milhdes), AES Sul (R$290,0 milhdes), JSL (R$400,0 milhdes), Norte Brasil Transmissora de Energia
(RS200,0 milhdes), Intervias (R$600,0 milhdes) e CCR (R$200,0 milhdes). Destaca-se neste periodo
também a operacdo de Rodovias do Tieté em que atuou como coordenador lider e assessor de

103



Project Finance, no volume de R$1,065 bilhdo. Como coordenador, o BTG Pactual participou da 42
(quarta) emissdo de lguatemi (R$450,0 milhdes), Ecovias (R$881,0 milhdes), Comgds (R$540,0
milh&es), Brasil Pharma (R$287,690 milhdes), da Companhia de Saneamento do Parand — Sanepar
(R$300,0 milhdes) e da Andrade Gutierrez Participacdes S.A. (R$180,0 milhdes).

Em 2014, o BTG Pactual participou de 33 (trinta e trés) operagdes, totalizando um volume de RS$5,69
bilhGes distribuidos no mercado local. Destacamos a participacdo como coordenador lider das
ofertas de debéntures de infraestrutura da Santo Antonio Energia (R$700,0 milhdes), Ferreira
Gomes (R$210,0 milhdes), Santa Vitéria do Palmar (R$90,0 milhdes), e como coordenador nas
ofertas da Centrovias (R$400,0 milhdes), Intervias (R$275,0 milhdes, da ViaNorte (R$150,0 milhdes),
Localiza (R$500,0 milhdes) e Estacio (R$300,0 milhdes).

No ranking ANBIMA de distribuicdo de renda fixa, de janeiro a junho de 2015, o BTG Pactual
classificou-se na 22 posicao em volume tanto no ranking consolidado como de renda fixa de longo
prazo, com um total de RS2,8 bilhdes distribuidos, representando 18,5% de participacdo de
mercado. Neste ano, destacamos as operacdes de Cielo (R$4,6 bilhdes), Ecorodovias Infraestrutura
(RS600,0 milhdes) e DASA (R$400,0 milhdes).

Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operagdes, totalizando um volume de RS$3,9
bilhdes distribuidos no mercado local, ocupando a 32 posicao no ranking de distribuicdo consolidado
da ANBIMA e 29 lugar no ranking de distribuicdo de longo prazo com 12,8% e 16,5% do market
share, respectivamente. Neste ano, destacamos as operacdes de Cielo (RS 4,6 bilhdes), Ecorodovias
Infraestrutura (RS 600 milhdes), DASA (R$400 milhdes), EDP (RS 892 milhdes), AES Tieté (RS 594
milhGes) e o CRI da 1082 Emissdo da RB Capital lastreado em créditos imobilidrios devidos por e
garantidos por empresas do grupo lguatemi.

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu o volume de RS$1,9 bilhées em 28 (vinte e oito) operacdes.
Destacam-se nesse periodo a emissdo de debéntures de infraestrutura da TCP-Terminal de
Contéiners de Paranagud, no volume de R$590 milh3es, da EDP, no volume de R$250 milhdes, e da
CTEEP, no volume de R$148 milhdes, as Notas Promissdrias de Eletrosul e Energia dos Ventos, no
montante de R$250 milhdes e R$100 milhdes, respectivamente, e o CRI lastreado em créditos
imobilidrios da Iguatemi, no volume de R$275 milhdes.

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume no ranking de renda fixa de longo
prazo, com RS$1,8 bilhdes distribuidos em 14 operagdes. Destacamos a participagdo como
coordenador Unico na Oferta de FIDC da Eletrosul no volume de R$690 milhdes, das Debéntures de
Triangulo do Sol e MRV, no volume de R$110 milhSes e R$750 milhdes, respectivamente, e das
Debéntures de Infraestrutura de Energia dos Ventos e Transmissora Sul Litoranea no volume de
R$100 milhdes e R$150 milhdes, respectivamente.

Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume de renda fixa de longo prazo, com
RS 7,2 bilhdes distribuidos em 30 operagdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures
de infraestrutura da Pirapora Solar Holding no volume de RS 220 milhdes, a emissdo de duas
debéntures da Lojas Americanas, como coordenador lider, no volume de RS 1 bilhdo cada, a Oferta
de FIDC da Lojas Quero-Quero, também como coordenador Unico, no volume de RS 300 milhdes, a
emissdo de Debéntures da Intervias, no volume de RS 800 milhdes, a emissdo de Debéntures da
Iguatemi, como coordenador Unico, no volume de RS 395 milhdes, a emissdo de Debéntures da
Celeo Redes Transmissdo, como coordenador lider, no volume de RS 565 milh&es e a emiss3do de
Debéntures da Movida, como coordenador Gnico, no volume de RS 600 milhdes.

Em 2019, o BTG Pactual atuou como coordenador em 54 operag¢des de renda fixa distribuindo um
volume de RS 14,7 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures de infraestrutura
da Rota das Bandeiras no volume de R$2,2 bilhdes, da Rumo no volume de RS1,1 bilhdes, a emissdo
de debéntures de Regis Bittencourt no volume de R$1,7bilhdes, as debéntures de Natura no volume
de R$1,57 bilhdes e o FIP de infraestrutura de PERFIN APOLLO no volume de R$1,4 bilhdes. Destaca-
se que o BTG Pactual exerceu a fungdo de Coordenador Lider em aproximadamente 80% das
transacdes coordenadas nos ultimos 24 meses.
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Coordenador Contratado A Guide Investimentos S/A Corretora de Valores, instituicdo financeira,
com principal escritdrio na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 279
andar, Itaim Bibi, inscrita o CNPJ sob o n® 65.913.436/0001-17 (“Guide Investimentos”), é uma
corretora de valores fundada em 1967 como Corretora Indusval S.A e que, em 2013, teve sua
estratégia reformulada e surgiu como uma plataforma aberta de investimentos, sendo reconhecida
como a instituicao financeira mais inovadora do Brasil pela Global Financial Markets. Presente em
15 estados brasileiros, sua sede estd localizada em Sdo Paulo e conta com filiais no Rio de Janeiro,
Salvador, Belo Horizonte e Curitiba. Em 2015 ampliou suas operac¢des no Rio de Janeiro por meio da
aquisicdo da Gestora Simplific, empresa pertencente a um grupo renomado no mercado carioca e,
em 2016, expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absorcdo da carteira da Corretora H.H.
Picchioni. Desde 2018, a Guide Investimentos faz parte da Fosun, um grande conglomerado chinés,
estruturado como uma holding de investimentos, que investe no mundo todo, com ativos que
ultrapassam USS 85 bilhdes. Em 2019 adquiriu a carteira de clientes da Corretora Magliano. Hoje, a
Guide Investimentos possui mais de R$24 bilhdes sob custédia contratada, 90 mil clientes e 400
agentes auténomos credenciados. E certificada pelos selos de qualificacdo operacional da B3 S.A -
Brasil Bolsa e Balcdo (Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker),
selo B3 Certifica e ANBIMA. A Guide Investimentos vem sendo liderada por sdcios com anos de
experiéncia no mercado. A Guide Investimentos conta em sua plataforma com mais de 30 emissores
e 90 produtos de Renda Fixa, Renda Varidvel, mais de 80 Fundos de Investimentos, de 35 gestores
distintos, bem como possui uma Mesa Institucional dividida em Arbitragem, Derivativos,
Financiamento de Termo e Titulos. A Guide Investimentos fornece aos seus clientes a entrega da
melhor curadoria de produtos com alta performance, equipe e especialistas financeiros, assessoria
qualificada e personalizada, acesso facil a servigos e contelddos exclusivos e especializados”.

Dentre as principais operagdes conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque:

. Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do
AlianzaTrust Renda Imobilidria — Fundo de Investimento Imobilidrio;

. Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 12 Emissdo do
Alianza Trust Renda Imobilidria — Fundo de Investimento Imobiliario;

o Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas da 22 Emissdo do
Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Crédito Imobiliario;

. Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 Emissdo do
Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - Fll;

. Coordenador Contratado da Oferta Publica de 22 Emissdo do Fll Brasil Plural Absoluto Fundo
de Fundos;

o Coordenador Contratado da Oferta Publica de 22 Emissdao do Malls Brasil Plural Fundo de
Investimento Imobiliario;

o Coordenador Contratado da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissao
do SDI Rio Bravo Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FlI;

. Coordenador Contratado da 42 Emissao do Fll Vinci Shopping Centers - Fll;

. Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 42 Emissdo do CSHG

Logistica — FlI;

. Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 32 Emissdo do CSHG
Recebiveis Imobiliarios — Fll; e

o Participante Especial da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 22 Emissao do RBR Alpha
de Fundo de Fundos- FlI.
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RELACIONAMENTO ENTRE PARTES

Para fins do disposto no ltem 3.3.2 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400, sdo descritos abaixo o
relacionamento do Administrador (e das sociedades de seu grupo econémico, conforme aplicavel)
com o Coordenador Lider, e as respectivas sociedades de seu grupo econdmico, além do
relacionamento referente a presente Oferta.

Nenhuma das operagdes descritas abaixo sdo vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo e ndo ha, na data
deste Prospecto, quaisquer operacbes celebradas entre o Administrador, a BTG Gestora, o
Coordenador Lider e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos econémicos
gue estejam vinculadas a Oferta e/ou a Emiss3o.

Relacionamento entre o Administrador e BTG Gestora

O Administrador e a BTG Gestora pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que a BTG Gestora
é a instituicdo responsavel pela selecdo dos ativos adquiridos pelo Fundo. O relacionamento acima
pode vir a ensejar uma situagdo de conflito de interesses.

Relagdo entre Administrador e o Coordenador Lider da Oferta

O Administrador e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que o
Coordenador Lider é a instituicdo responsdavel pela colocacdo das Cotas da presente Emissao, sob
regime de melhores esforcos o que nao configura situacdo de conflito de interesses, estando sua
remuneracdo recebida a titulo de distribuicio das Cotas englobada no Custo Unitdrio de
Distribuicdo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

A contratacdo do Coordenador Lider atende os requisitos da Instru¢cdo CVM n.2 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N2 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a
remuneracdo do Coordenador Lider serdo integralmente arcados pelos Investidores que
subscreverem as Novas Cotas da presente Emissao.

Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pelo Administrador de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Auditor
Independente e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui
qualquer relacionamento relevante com o Auditor Independente nos ultimos 12 (doze) meses.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Contratado nao possuem qualquer
relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes
no mercado

Relacionamento entre a BTG Gestora e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestdo de outros fundos de investimento
investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Auditor Independente e/ou por clientes
deste e em razdo da presente Oferta, a BTG Gestora nao possui qualquer relacionamento relevante
com o Auditor Independente nos ultimos 12 (doze) meses.

O Auditor Independente e a BTG Gestora nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento entre o Coordenador Lider e a BTG Gestora

Na data deste Prospecto, a BTG Gestora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo
econdmico, sendo que a BTG Gestora é a instituicdo responsavel pela selecdo dos ativos adquiridos
pelo Fundo. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado ndao possuem qualquer
relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes
no mercado.

Relacionamento entre a BTG Gestora e o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societdria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes no mercado.

Relacionamento entre o Auditor Independente e o Coordenador Contratado

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da prestagdo dos servigos de auditoria contabil
pelo Auditor Independente ao Coordenador Contratado, ambos ndo possuem entre si qualquer
relacionamento relevante nos ultimos 12 (doze) meses. O Coordenador Contratado e o Auditor
Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes do relacionamento acima
descrito e nas respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Conflitos de Interesse

Além das operacGes entre as partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta descritas na
secdo “Relacionamento entre Partes” na pdagina 107 deste Prospecto, existem outras potenciais
situagcbes que podem ensejar conflitos de interesse. Ndo obstante, o Administrador, os
Coordenadores da Oferta e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes da presente Oferta e de suas respectivas atuacdes com relagdo ao Fundo,
incluindo em decorréncia da aquisicao dos ativos alvo descritos na se¢do “Destinacdo dos Recursos”
na pagina 41 deste Prospecto. O Administrador esclarece que os gastos relacionados a distribuicdo
primaria das Novas Cotas, em especial a remuneracdo do Coordenador Lider (que é pessoa
integrante do mesmo grupo econdmico do Administrador e do Gestor), serdo arcados
exclusivamente com os recursos decorrentes do Custo Unitdrio de Distribuicdo a ser pago pelos
subscritores das Novas Cotas, de forma que ndo irdo onerar em hipdtese nenhuma os atuais
Cotistas, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N25/2014, a
contratacdo do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza situacdo de conflito de interesses na
forma do artigo 34 da Instru¢do CVM 472.

Os atos que caracterizem situacées de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou
Gestor, conforme abaixo descritos, nos termos do artigo 34 da Instrucdao CVM 472, dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII
do artigo 18 da Instru¢do CVM 472 e do Regulamento:

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operagdo na qual
ha conflito de interesses, o Fundo poderd perder oportunidades de negdcios relevantes para sua
operagdo e para manutengdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagao na qual ha
conflito de interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral, a operagdo podera vir a ser
qguestionada pelos Cotistas do Fundo, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para
tanto. Nessas hipodteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remunerag¢do dos Cotistas.

Para mais informagoes acerca dos riscos de potenciais conflitos de interesses, vide os Fatores de
Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses” e “Risco de Interpreta¢dao de Potencial Conflito
de Interesses entre o Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider” na pagina 93,
respectivamente, deste Prospecto.
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INFORMAGOES SOBRE O ADMINISTRADOR, A BTG GESTORA, O COORDENADOR LIDER,
O COORDENADOR CONTRATADO, O ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
E A INSTITUIGAO ESCRITURADORA

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo Il da Instrugao CVM 400, esclarecimentos sobre o
Administrador e a Oferta, bem como este Prospecto, poderao ser obtidos nos seguintes
enderecos:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3477, 142 andar (parte), CEP 04538-133, S&o Paulo, SP
At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com; OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

BTG Gestora

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3477, 142 andar (parte), CEP 04538-133, S&o Paulo, SP
At.: Sr. Fernando Crestana

Tel.: +55 (11) 3383-2670

Fax: +55 (11) 3383-2001

E-mail: fernando.crestana@btgpactual.com

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n2 501, 52 e 62 andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 - Rio
de Janeiro - RJ

At.: Daniel Vaz
Tel.: + 55 (11) (11) 3383-2000
E-mail: daniel.vaz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com
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Coordenador Contratado

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua lguatemi, n2 151, 59, 62 e 272 andares, CEP 01451-011, S3o Paulo — SP
At. Luis Gustavo Pereira

Telefone: +55 (11) 3576-6970

E-mail: Ipereira@guide.com.br / mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/

Assessor Legal da Oferta

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapu3g, 1.277, 142 andar, CEP 04533-014, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Ricardo Prado Macedo de Carvalho

Tel.: +55 (11) 3024-6100

Fax: +55 (11) 3024-6200

E-mail: ricardo.prado@lefosse.com

Auditor Independente

Ernst & Young Auditores Independentes
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909,

CEP 04543-907 — Sdo Paulo - SP,
At.: Rui Borges

Tel.: +55:55 11 2573-3384

Declaragdo nos termos do item 8 do Anexo Il da Instru¢do CVM 400

O Coordenador Lider, o Administrador e a BTG Gestora declaram que quaisquer outras informagées
ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao
Administrador, a BTG Gestora e a CVM.

Declaragbes de Veracidade das Informagoes

O BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo e
coordenador lider da Oferta, prestou declaragdes de veracidade das informagdes, nos termos do
artigo 56 da Instrucao CVM 400. Estas declara¢des de veracidade estdao anexas a este Prospecto no
Anexo D.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO

BTGLOG
111

BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 11.839.593/0001-09

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.,, instituigéo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores imobiliarios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comiss&o de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), resolve, nos
termos da Clausula 15, inciso I, do regulamento do Fundo, conforme vers&o consolidada vigente, aprovada
em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 29 de outubro de 2019, cuja ata foi
devidamente registrada perante o 5° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o n° 992556, em 03 de fevereiro de 2020 (“Regulamento”):

1 Aprovar a realizagdo da 92 (nona) nona emissdo de cotas do Fundo (“Emissdo”), de inicialmente,
5.000.000 (cinco milhdes) cotas (“Novas Cotas’), sem considerar o montante correspondente as
Novas Cotas do Lote Adicional (conforme definidas abaixo), todas nominativas e escriturais, em
série e classe Unicas, com prego de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) cada (‘Prego de Emissdo”)
acrescido do custo unitario de distribuicdo destinado a arcar com os custos unitarios da presente
Emissao, no valor de R$3,50 (trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota subscrita a ser pago
pelos Investidores (conforme abaixo definidos) e cotistas do Fundo (“Cotistas’) que subscreverem
as Novas Cotas (“Custo Unitario de Distribuigao”), perfazendo o montante total de, incialmente,
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (‘Emissdo”), as quais seréo objeto de distribuigao
publica primaria, a ser realizada nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM 400”), Instrucdo da CVM n° 472 de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 472”) e das demais disposic¢des legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaweis (“Oferta”), observadas as principais caracteristicas indicadas no
Suplemento constante do Anexo | ao presente instrumento, e demais termos e condigdes constantes
dos documentos da Oferta.

2 Aprovar, nos termos do Artigo 9°, inciso I, do Regulamento, a contratagdo do BANCO BTG
PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
constituida sob a forma de sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar - 133, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
30.306.294/0002-26 para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo lider (“Coordenador
Lider”), bem como da eventual contratacéo de instituicbes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3")
convidadas a participar da Oferta. Nesse sentido, tendo em \Vista que os gastos relacionados a
distribuicdo primaria das Novas Cotas, em especial a remuneragdo do Coordenador Lider (que é
pessoa integrante do mesmo grupo econdmico do Administrador e da BTG Pactual Gestora de

3136086v3 / 1270-32

115



1° RTD-RJ Protocolo1935304 Selo EDMI74009-DAC. RJ,04/09/2020
N° de controle: cOe5ae6f1220b2dbb5873b16e53e9a94

@BTG Pactual

Recursos Ltda., gestora do Fundo (“Gestor”)), serdo arcados exclusivamente com os recursos
decorrentes do Custo Unitario de Distribuicdo a ser pago pelos subscritores das Novas Cotas. O
Administrador esclarece que tais custos ndo irdo onerar em hipétese nenhuma os atuais Cotistas do
Fundo, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°5/2014, a contratagdo
do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza situagdo de conflito de interesses na forma do
artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472. Eventualmente, caso os recursos a serem pagos no ambito do
Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para cobrirem os custos totais da Oferta,
referida taxa sera utilizada, no minimo, para pagamento da remuneragéo do Coordenador Lider e
das despesas por este incorridas na prestagao dos trabalhos referentes a presente Emissao, sendo
certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Administrador ou pelo Gestor. O
Administrador esclarece que tais custos ndo irdo onerar em hipétese nenhuma os atuais Cotistas, de
forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/fCVM/SIN/N°5/2014, a contratagdo do
Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza situagéo de conflito de interesses na forma do artigo
34 da Instrugdo CVM 472.

04 de setembro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

REINALDO GARCIA  Digitally signed by REINALDO Digitally signed by ANA CRISTINA
ARCIA ADA0:09205226700 ANA CRISTINA FERREIR/ FERREIRA DA COSTA:04293386785

G
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ANEXO |

AO ATO DO ADMINISTRADOR DO BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DAS COTAS DA 92 EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definigdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emiss&o do Fundo.

Numero da Emissdo: A presente Emissao representa a 92 (nona) emissao de Cotas do Fundo;

Valor Total Emissdo: Inicialmente, R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Valor Total da
Emissao”), sem considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional. O valor acima
ndo inclui o Custo Unitario de Distribuigdo, destinado a arcar com os custos unitarios da presente Emissao,
equivalente ao percentual fixo de 3,50% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Prego de
Emissao por Nova Cota, no valor de R$ 3,50 (trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota subscrita,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuigdo primaria das cotas da presente
Emisséo e o wolume total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, sendo certo que
caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo apds o encerramento da Oferta, este sera
revertido em favor do Fundo;

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 5.000.000 (cinco milhdes), sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional, que serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta;

Novas Cotas do Lote Adicional: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 1.000.000 (um milh&o) Novas Cotas do Lote Adicional, que serdo emitidas nas mesmas
condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderédo ser
emitidas pelo Fundo a partir do inicio do Direito de Preferéncia (inclusive) até o encerramento da Oferta,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagédo dos termos da Emisséo e
da Oferta, conforme Opgéo de Lote Adicional (conforme definida nos documentos da Oferta). As Novas
Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, sendo certo que poderédo ser emitidas a partir do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimento descrito abaixo, a fim de
que o Cotista ndo seja diluido em sua participagdo no Fundo. Nao havera a possibilidade de lote
suplementar na presente Oferta;

Custo Unitario de Distribuicao: Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014, cada
subscritor que vier a subscrever Novas Cotas no ambito da presente Emiss&o devera arcar com o custo
unitario de distribuicao por Nova Cota de 3,50% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o
Preco de Emissao, no valor de R$ 3,50 (trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota subscrita, o qual
corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da distribuigdo primaria das Cotas da presente Emisséo
e o0 wlume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo apos
o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo. O percentual de 3,50% (trés inteiros e
cinco décimos por cento) considera a distribuicdo do Valor Total da Oferta, sem considerar a Opgéo de Lote
Adicional. Eventualmente, caso os recursos a serem pagos no ambito do Custo Unitario de Distribuigcdo nao
sejam suficientes para cobrirem os custos totais da Oferta, referida taxa sera utilizada, no minimo, para
pagamento da remuneragédo do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestagéo dos
trabalhos referentes a presente Emiss&o, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo
arcados pelo Administrador ou pelo Gestor. O Administrador esclarece que tais custos néo irdo onerar em
hipétese nenhuma os atuais Cotistas, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®5/2014, a contratagcdo do Coordenador Lider na Oferta ndo caracteriza situagdo de
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conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Preco de Emissio: O prego unitario de colocagéo das Novas Cotas foi fixado em R$ 100,00 (cem reais),
nos termos do artigo 15, inciso I, do Regulamento;

Preco de Subscrigdo: Corresponde ao Prego de Emiss&o por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicéo, no total de R$ 103,50 (cento e trés reais e cinquenta centavos) (‘Prego de Subscrigao”).

Preco de Subscrigao Atualizado: O Prego de Subscri¢do podera ser atualizado e informado aos Cotistas e
aos potenciais Investidores através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (‘Fato Relevante de Atualizacdo de Prego”), pelo preco
equivalente a média de fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre
os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores a data de diwlgacdo do Fato Relevante de
Atualizagédo de Prego, descontado 3% (trés por cento), sem que haja alteragdo na quantidade de Novas
Cotas objeto da Emisséo (“Prego de Subscrigdo Atualizado”). Caso o Prego de Subscrigdo ndo seja
atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo informados a respeito da manutengao do Preco de
Subscricdo através do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego. Caso o Prego de Subscricdo seja
atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relagéo ao
Preco de Subscrigao Atualizado poderédo cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncia
até o término do Prazo para Exercicio de Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de
custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que, caso ndo haja manifestagdo do Cotista no prazo mencionado, sera considerado que o
referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscri¢cdo, a qual ocorrera pelo Preco de Subscrigéo
Atualizado.

Valor Total da Emissdo: Inicialmente, R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), equivalente a,
inicialmente 5.000.000 (cinco milhées) Novas Cotas, sem considerar o montante correspondente as Novas
Cotas do Lote Adicional. O valor acima nao inclui o Custo Unitario de Distribuigcao, destinado a arcar com os
custos unitarios da presente Emissao, equivalente ao percentual fixo de 3,50% (trés inteiro e cinco décimos
por cento) incidente sobre o Prego de Emissé&o por Nova Cota, no valor de R$ 3,50 (trés reais e cinquenta
centavos) por Nova Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicéo
primaria das cotas da presente Emiss&o e o wolume total da Oferta, considerando arredondamento de casas
decimais, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo apds o encerramento
da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo;

Distribuigao Parcial: Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a
distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricéo
e integralizagao da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captacao
Minima. As Novas Cotas que n&do forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagao dewverdo ser canceladas. A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscricéo e
integralizag@o de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, correspondente a, inicialmente, R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), considerando a subscrigdo pelo Pregco de Emisséo.

Procedimento e Forma de Distribuigdo: Observadas as disposicdes da regulamentag&o aplicawel, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforgos de colocagao, de acordo com a
Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em
consideragéo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituigdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. As Novas Cotas serdo colocadas, em mercado de balcdo ndo organizado, pelo
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Coordenador Lider, pelo coordenador contratado e outras instituigdes intermedidrias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, contratadas pelo Coordenador Lider.

Registro da emissdao: A Oferta sera objeto de pedido de registro ordinario junto a CVM, nos termos da
Instrugao CVM 400;

Aplicacdo Inicial Minima: Quantidade minima de, inicialmente, 10 (dez) Novas Cotas, totalizando um
montante minimo de investimento de R$ 1.000,00 (mil reais), considerando a subscrigdo o Prego de
Emissao, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, a serem subscritas por cada Investidor, salvo se ao
final do Prazo de Colocagéo (conforme abaixo definido): (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir a Aplicacéo Inicial Minima, hipétese em que sera autorizada a
subscrigdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuigdo da
totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razado da demanda pelas Novas Cotas
superar o montante das Novas Cotas. A Aplicagao Inicial Minima prevista acima néo é aplicavel aos atuais
cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Destinagdo dos Recursos: Os recursos a serem obtidos com a presente Emissao serdo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pelo Administrador, na qualidade de representante do
Fundo, na medida em que identifique e negocie ativos imobiliarios para integrar o patriménio do Fundo que
obedegam a sua politica de investimentos, e estejam alinhados com as estratégias definidas pela Gestora e
pelo Administrador como mais vantajosas para o Fundo, bem como possam oferecer um fluxo de caixa
resiliente para o Fundo e, consequentemente, contribuir para o fluxo de rendimentos para os Cotistas. Na
presente data o Fundo possui exclusividade para a negociagdo ou esta em processo de diligéncia, de 6
(seis) imoweis, conforme descrito na tabela abaixo:

H e

Caprate | Volume®

médio R$ mm
Imével Jundiai Atipico + Tipicos
2 Carteirade 3 Ativos em SP~ SP Pulverizado
Tipicos
275-325 8.0% - 9.0% 675 -725
3 BTS Empresa Listada | BA Atipico
Imoével Desenwvolvimento em )
SP Desenwolvimento

SP

(1) ABL “Area Bruta Locavel” da fragéo ideal dos ativos alvo da oferta

(2) Volume estimado do valor total de aquisigédo dos ativos alvo, podendo ser pago a prazo

Os demais termos e condi¢des da Destinacdo dos Recursos seguirdo descritos no Prospero Preliminar e
nos documentos da Oferta aplicaweis.

Séries e Classe: Série e classe Unicas;

Negociacao e Custédia das Novas Cotas no Mercado: As Novas Cotas serdo depositadas em mercado
de balc&o néo organizado para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicéo
de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢cao liquidada financeiramente
por meio da B3. As Novas Cotas serdo depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3 a custddia, a liqguidagao financeira e a negociagao
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das Novas Cotas;

Forma de Integralizacdo: As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, na respectiva Data de Liquidac&o do Exercicio do Direito de Preferéncia ou Data de Liquidagdo da
Oferta, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Prego de Emisséao.

Tipo de Oferta: Primaria;

Publico Alvo da Oferta: O Publico Alvo da Oferta sdo os Investidores Nao Institucionais e Investidores
Institucionais (em conjunto, “Investidores”). Consideram-se “Investidores Nao Institucionais” Pessoas
fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscrigdo durante o Periodo de Subscrigdo, junto a uma unica Instituicdo Participante da
Oferta, observada a Aplicagao Inicial Minima, inexistindo valores maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos no Prospecto Preliminar. Consideram-se “Investidores Institucionais” Fundos de
investimentos, fundos de penséo, entidades Administrador de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores n&o residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicagéo Inicial Minima, inexistindo valores
maximos de investimento, observados os procedimentos descritos no Prospecto Preliminar;

Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas na data de
diwulgacdo do fato relevante que informara acerca da realizagdo da Oferta, o Direito de Preferéncia na
subscrigédo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, na propor¢ao do nimero de Cotas de sua titularidade,
conforme aplicagao do Fator de Proporgao para Subscricdo de Novas Cotas. Os demais termos e condigdes
do exercicio do Direito de Preferéncia seguirdo descritos no Prospero Preliminar e nos documentos da
Oferta aplicaweis;

Caracteristicas das Cotas: As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do
Fundo sé&o escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais de seu patriménio; (ii) as Cotas seréo
emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas; e (iv)
de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas.

Prazo de Colocacéo: O prazo de distribuigdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da
data de diwlgagéo do Anuncio de Inicio, ou até a data de diwulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Coordenador Lider: O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira integrante do sistema de
distribui¢cdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade anénima, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar - 133, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 30.306.294/0002-26 (“Coordenador Lider”); e

Demais Termos e Condig¢des: Os demais termos e condicdes da Quarta Emisséo e da Oferta serao
descritos nos documentos da Oferta. Exceto quando especificamente aqui definidos, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maitscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e no “Prospecto
Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 92 Emissdo do BTG Pactual Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario” (‘Prospecto Preliminar”, sendo que a definicéo de Prospecto Preliminar
engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).
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TRX REALTY LOGISTICA RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fil
CNPJ N2 11.839.593/0001-09

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 29 DE OUTUBRO DE 2019

1. DATA, HORARIO E LOCAL: Ao 29 de outubro de 2019, as 14:30 horas, na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.477 - 142 andar.

2. CONVOCACAOQ: Realizada nos termos do Regulamento do TRX Realty Logistica Renda | Fundo
de Investimento Imobilidrio - FIl (respectivamente “Regulamento” e “Fundo”} e do Art. 19 da
Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 4727},
publicada ainda no website da BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora”)
(www.btgpactual.com}.

3. PRESENCAS: Presentes os cotistas que representam, aproximadamente, 48,91% {quarenta e oito
inteiros e noventa e um centésimos por cento) do total das cotas de emissdo pelo Fundo.
Presentes ainda os representantes legais da Administradora.

4. MESA: Presidente: Gilberto da Silva Coelho; Secretério: Geraldo Ferreira.
S. ORDEM DO DIA:

(i) deliberar sobre a alteracio da denominagdo do Fundo para “BTG Pactual Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio”, com a consequente alterag¢do do cddigo de negociagdo da Cotas na B3,
a ser definido conforme disponibilidade de cddigos de negociacdo disponiveis;

(ii) deliberar sobre a reformulagdo do Regulamento do Fundo, de modo a, dentre outras alteragdes:
a. alterar a taxa de administragao do Fundo;
b. refletir a alteragio da denominag¢do do Fundo, conforme item (i) acima, caso necessario,

¢. autorizar a Administradora a realizar novas emissdes de cotas sem que sejam necessarias
novas deliberagbes pela Assembleia Geral, assegurado o direito de preferéncia, desde que:
(a) a emissdo seja no montante maximo de até RS 600.000.000,00 {seiscentos milhdes de
reais); (b) ndo ultrapasse o patrimdnio liquido do Fundo em R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes
de reais); e {c} ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos
(“Capital Autorizado”});

(iif) deliberar sobre a realizagdo pelo Fundo de operagdes que tenham por objeto a subscri¢do,
aquisicdo ou alienagdo pelo Fundo de cotas de fundo de investimento administrados e/ou geridos
pela Administradora e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, exclusivamente para fins de
gestdo de caixa e liquidez do Fundo;

(iv) deliberar sobre a emissdo pelo Fundo de 170.000 (cento e setenta mil) novas Cotas, com valor
unitario de emissdo de RS 100,00 (cem reais) ja inclusos os custos de distribuigdo, conforme
descrito abaixo, totalizando o montante de RS 17.000.000,00 (dezessete milh3es de reais), a serem
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ofertadas com esforgos restritos de distribuigdo, nos termos da Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM 476"}, exclusivamente aos cotistas do Fundo,
com o cancelamento, se houver, do saldo de cotas ndo colocado, nos termos do Art. 99, paragrafo
primeiro da Instrugdo CVM 476 (“Oferta 476");

A Oferta 476, caso aprovada pela Assembleia Geral: (a) terd os respectivos custos de distribuigdo
pagos pelo Fundo, limitados a até 1% {um por cento} do montante efetivamente colocado; (b} ndo
alterard o Capital Autorizado, caso este venha a ser aprovado, nos termos da deliberagdo acima;
(¢} reservard aos Cotistas direito de preferéncia e direito de subscrigdo as sobras do direito de
preferéncia, observado tais direitos ndo poderdo ser cedido a investidores que nao sejam Cotistas;
(d) terd seus recursos destinados ao investimento em ativos alvo, nos termos do Regulamento,
conforme alterado; (e) admitira a distribui¢do parcial das novas Cotas, sendo que ndo havera
montante minimo para manutencdo da Oferta 476;

As demais informagdes relativas a Oferta 476 encontram-se na Proposta da Administradora
disponivel no link: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual -
acessar “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “TRX Realty Logistica Renda | FII” (“Proposta da
Administradora”);

{v) caso aprovada a Oferta 476, deliberar sobre a contratagdo da Administradora como institui¢do
intermediaria lider, em situagdo de situagdo de conflito de interesses nos termos do Art. 34 da
Instrugdo CVM 472; e

(vi) de forma alternativa a deliberagdo descrita no item (v) acima, caso essa ndo seja aprovada pela
Assembleia, autorizar a Administradora a contratar outras instituicdes integrantes do sistema de
distribui¢do de valores mobilidrios para a fungio de intermediario lider da Oferta 476, bem como
permitir a ades3o de outras institui¢des intermedidrias, conforme o caso, desde que, em qualquer
dos casos, ndo haja situagdo de conflito de interesses.

6. ESCLARECIMENTOS INICIAIS

A Administradora deu inicio 3 Assembleia e concedeu a palavra a gestora do Fundo, a BTG Pactual
Gestora de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 09.631.542/0001-37 (“Gestora”), que
sintetizou aos presentes o resultado de diligéncia legal e ambiental conduzida nos iméveis de
titularidade do Fundo. Apds a exposigdo da Gestora, a Administradora questionou aos presentes se
havia algum cotista impedido de votar, ou em conflito de interesses com as matérias da ordem do
dia, e esclareceu que o voto de cotistas impedidos ou em conflito de interesses ndo poderia ser
computado. Os cotistas que se declararam impedidos ou em conflito de interesses com a matéria
foram devidamente identificados pela Administradora e seus votos ndo serdo computados.

7. DELIBERAGOES: Apés esclarecimentos iniciais, deu-se inicio & discussdo das matérias constantes
da Ordem do Dia e os cotistas deliberaram:

(i) os cotistas representando 36,39% (trinta e seis inteiros e trinta e nove centésimos por cento)
das cotas emitidas, considerando que determinados cotistas declararam-se impedidos de votar,
atingido o quérum minimo de 25% {vinte e cinco por cento)} do total de cotas emitidas pelo Fundo
de aprovacgao, resolveram aprovar alteracdo da denominagéo do Fundo para “BTG Pactual Lo:l‘stg
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Fundo de Investimento Imobilidrio”, com a consequente alteragdo do cddigo de negociagdo da
Cotas na B3, a ser definido conforme disponibilidade de cddigos de negociagdo disponiveis. Nao
foram registrados votos contrdrios, tampouco absengdes;

(i) os cotistas representando 36,39% (trinta e seis inteiros e trinta e nove centésimos por cento)
das cotas emitidas, considerando que determinados cotistas declararam-se impedidos de votar,
atingido o quérum minimo de 25% (vinte e cinco por cento} do total de cotas emitidas pelo Fundo
de aprovagdo, resolveram aprovar a reformulagdo do Regulamento do Fundo, evidenciado na
proposta de minuta do novo Regulamento disponibitizada na Proposta da Administradora por meio
do website do Administrador e da B3, de modo a, dentre outras alteragdes:

a. alterar a taxa de administragdo do Fundo;
b. refletir a alteragdo da denominacéo do Fundo, conforme item (i) acima;

¢. autorizar a Administradora a realizar novas emisses de cotas sem que sejam necessarias
novas delibera¢es pela Assembleia Geral, assegurado o direito de preferéncia, desde que:
{a) a emissdo seja no montante maximo de até R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de
reais); (b) ndo ultrapasse o patriménio liquido do Fundo em RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes
de reais); e (c) ndo prevejam a integraliza¢do das Cotas da nova emissdo em bens e direitos
(“Capital Autorizado”);

N&o foram registrados votos contrérios, tampouco absengdes.

(iii} os cotistas representando 34,23% (trinta e quatro inteiros e vinte e trés centésimos por cento)
das cotas emitidas, considerando que determinados cotistas declararam-se impedidos de votar,
atingido o quérum minimo de 25% (vinte e cinco por cento} do total de cotas emitidas pelo Fundo
de aprovacdo, resolveram aprovar a realizacdo pelo Fundo de operagGes que tenham por objeto a
subscri¢do, aquisi¢do ou alienagdo pelo Fundo de cotas de fundo de investimento administrados
e/ou geridos pela Administradora e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, exclusivamente
para fins de gestdo de caixa e liquidez do Fundo. N&o foram registrados votos contrarios. Foram
registradas abstencdes de voto equivalentes a 2,16% (dois inteiros e dezesses centésimos por
cento);

(iv) por 83,05% (oitenta e trés inteiros e cinco centésimos por cento) dos votas dos cotistas
presentes, considerando que ndo foram registrados votos contrérios, tampouco absencdes,
resolveram aprovar a 62 Emissdo, a ser realizada com esforgos restritos de distribui¢do, nos termos
do Regulamento do Fundo, da Instrugdo CVM 472, bem como nos termos da Instrucdo CVM 476,
conforme alterada, exclusivamente aos cotistas do Fundo, com o cancelamento, se houver, do
saldo de cotas ndo colocado, nos termos do Art. 92, paragrafo primeiro da Instrugdo CVM 476, nos
seguintes termos da Proposta da Administradora:

Emissdo / Série: 62 Emissdo / Série unica.

Forma de distribui¢3o: As cotas da 62 Emissdo serdo distribuidas publicamente com esforgos
restritos de colocagdo, sob o regime de melhores esforgos, pelo Coordenador Lider (conforme
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abaixo definido), nos termos da Instrugdo CVM 476, em mercado de Bolsa administrado pela
B3, por meio do sistema de distribui¢do de ativos “DDA”, e junto a Institui¢do Escrituradora.

Tipo de distribui¢do: Priméria.
Montante Inicial da Oferta: até RS 17.000.000,00 (dezessete milhdes de reais).

Destinagdo dos Recursos: os recursos da Oferta 476 serdo destinados ao investimento em
ativos alvo, nos termos do Regulamento, conforme alterado.

Quantidade de Cotas: 170.000 {cento e setenta mil) cotas (“Novas Cotas”}.

Prego de Emissdio: o preco de emissdo por Nova Cota serd de RS 100,00 (cem reais) ja incluso
o Custo Unitdrio de Distribui¢do conforme definido abaixo (“Preco de Emissdo”).

0 Prego de Emissdo foi fixado em observancia ao disposto no item “a” do Artigo 14 do
Regulamento do Fundo.

Custo unitario de Distribuigdo: o Custo Unitario de Distribuicdo serd correspondente a, no
maximo, 1,00% do Montante Inicial da Oferta efetivamente colocado e serd arcado pelo
Fundo (“Custo Unitério de Distribui¢cdo”).

Pre¢o de Subscrigdo e Integralizagdo: cada investidor pagard pela subscri¢do e integralizagdo
de cada Nova Cota da 62 Emiss3o o valor total de RS 100,00 (cem reais).

Distribuicdo Parcial da Oferta 476 (“Distribuicdo Parcial”): serd admitida a distribuigdo
parcial das Novas Cotas, sendo que n3o hd montante minimo de cotas subscritas para a
manutengdo da Oferta 476. Em virtude da possibilidade de distribuigdo parcial, sera
observado o disposto no art. 31 da Instrugdo CVM n? 400. O eventual saldo de Novas Cotas
ndo colocado no @mbito da Oferta 476 serd cancelado pela Administradora;

Taxa de ingresso: Com excec¢do do Custo Unitdrio de Distribui¢do, ndo sera cobrada taxa de
ingresso dos subscritores das cotas da 62 Emissdo.

Prazo da Oferta: Caso ao final do prazo de 6 {seis) meses do seu inicio, a Oferta 476 ndo tenha
sido totalmente colocada, o Coordenador Lider tera a faculdade, a seu exclusivo critério, de
prorrogd-la nos termos do artigo 8°, §22 da Instrugdo CVM 476.

Exercicio do Direito de Preferéncia: Observado o disposto no artigo 14, item “b” do
Regulamento do Fundo, seré assegurado aos Cotistas do Fundo, detentores de cotas na data
de divulga¢io do Fato Relevante de inicio da Oferta 476 ("Data-Base”), o direito de exercer a
preferéncia na subscri¢do e integralizacdo das cotas da 62 Emissdo na propor¢do da
guantidade de cotas de sua titularidade, conforme aplicagdo do fator de proporgéo calculado
considerando o Montante Inicial da Oferta que serd divulgado no Fato Relevante de inicio da
Oferta 476, para subscri¢do de Novas Cotas {“Direito de Preferéncia”).
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Conforme previsto no inciso “b” do Art. 14 do Regulamento do Fundo, o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia sera de até 10 {dez) dias lteis, a contar da data de inicio do periodo
de exercicio do Direito de Preferéncia.

Direito de Subscri¢io de Sobras e Montante Adicional: Sera conferido aos Cotistas que
exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricido das sobras (“Direito de
Subscri¢do de Sobras”), equivalente a diferenga entre 0 montante de Novas Cotas inicialmente
objeto da Oferta 476 e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia {“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd
Direito de Subscricdo de Sobras serd equivalente ao fator de proporgdo a ser indicado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo
entre {i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta 476 apds o Direito de Preferéncia
e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo
que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito
de Preferéncia, incluiram sua intengio em participar do Direito de Subscri¢do de Sobras. Cada
Cotista deverd indicar, concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu Direito de
Subscrigdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Cotas
(além daquele a que o Cotista teria direito segundo o fator de propor¢do do Direito de Sobras),
especificando a quantidade de Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das
Notas Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”,
doravante denominado em conjunto com o Direito de Subscri¢do de Sobras como “Direito de
Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que em caso de excesso de demanda
serd realizado um rateio observando-se a propor¢do do niimero total de Novas Cotas subscritas
por cada um deles durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, em relagdo a totalidade de Novas Cotas subscritas
nesse mesmo periodo. Apds essa primeira alocagdo de Novas Cotas, a quantidade de Novas
Cotas remanescentes serd colocada pelo Coordenador Lider aos demais Cotistas.

Direitos das Novas Cotas emitidas em relagdo a distribuigdo de rendimento: Durante a
colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de cota, que, até a disponibilizagdo do Comunicado
de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtengdo de
autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo,
com excecao dos rendimentos auferidos pelas aplicagdes financeiras nas quais os recursos de
cada Investidor ficardo aplicados até o encerramento da Oferta 476, liquidos de eventuais
tributos incidentes. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal nova cota depois de divulgado o Cemunicado de
Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rate, quande as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

Oferta 476 e Regime de Colocagao: As Notas Cotas remanescentes apés o exercicio do Direito
de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional serdo destinadas
para a Oferta 476, apds o encerramento do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional. A colocacdo serd realizada sob o regime de melhores
esforgos, de forma discricionaria pelo Coordenador Lider. é—
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Pablico-alvo: As cotas da 62 Emissdo poderdo se‘r subscritas por investidores profissionais,
respeitadas eventuais vedagdes ao investimento em fundos de investimento imobilidrios
previstas na regulamentagio em vigor, sem prejufzo do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional que poderé ser exercido por qualquer cotista do
Fundo na forma acima indicada.

Negocia¢do das cotas no mercado secundério: Mercado de Bolsa (Segmento BOVESPA)
administrado e operacionalizado pela B3.

Demais condigdes da Oferta 476 previstos na Proposta da Administradora: a Oferta 476 (a)
terd os respectivos custos de distribui¢do pagos pelo Fundo, limitados ao Custo unitario de
Distribui¢do; (b) ndo alterara o Capital Autorizado do Fundo; (c) reservard aos Cotistas direito
de preferéncia e direito de subscri¢io as sobras do direito de preferéncia, sendo que em
decorréncia de restrigdes previstas na regulamentagdo aplicdvel as ofertas publicas com
esforgos restritos de colocagdo e aos procedimentos operacionais da 83, os Cotistas ndo
poderdo negociar com seus respectivos direitos de preferéncia e direito de subscrigao as
sobras do direito de preferéncia; (d) terd seus recursos destinados ao investimento em ativos
alvo, nos termos do Regulamento, conforme alterado; (e} admitird a Distribuigdo Parcial,
sendo que ndo haverd montante minimo para manuteng¢ao da Oferta 476;

{v) os cotistas representando 36,39% (trinta e seis inteiros e trinta e nove centésimos por cento)
das cotas emitidas, considerando que determinados cotistas declararam-se impedidos de votar,
atingido 0 quérum minimo de 25% (vinte e cinco por cento) do total de cotas emitidas peto Fundo
de aprovagio, resolveram aprovar a contratacdo da Administradora como institui¢do intermediaria
lider, nos termos da Instru¢do CVM 476 (“Coordenador Lider”), em situagdo de situagdo de conflito
de interesses nos termos do Art. 34 da Instrugdo CVM 472. Os gastos relacionados a distribui¢do
primaria das Novas Cotas, em especial a remuneracdo do Coordenador Lider serdo arcados pelo
Fundo com os recursos decorrentes do Custo Unitdrio de Distribuicdo a ser pago pelos subscritores
das Novas Cotas. N3o foram registrados votos contrarios, tampouco absengdes; e

(vi) por unanimidade dos presentes, considerar o item (vi) da Ordem do Dia como prejudicado em
razdo da aprovagdo da deliberagdo {v} acima.

8. ENCERRAMENTO: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata em forma de sumario, foi a mesma
lida e aprovada por todos os presentes que, achando-a conforme, autorizaram sua publicagdo com
omissdo de assinaturas.

S3o0 Paulo, 29 de outubro de 2019.

Certifico que a presente é copia fiel da arquivada no livro proprio.

L/Ge{aldo Ferreira

Secretdrio

Pigina6de6
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REGULAMENTO DO "~
BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 11.839.593/0001-09

DO FUNDO

Art. 1°- O BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado
neste regulamento como FUNDOQ, € um fundo de investimento imobilidrio (“FII™) constituido sab a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido
como Regulamento, e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n°® 50t - $° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente
denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsével pela supervisdo do FUNDO pode ser
encontrado no enderego eletrbnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da
ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

§2° - Todas as informagdes e documentas relativos ao FUNDO que, por forga deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos efou consultados ma sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManapement.aspx/Fundos Investimentolmobiliario

§3° - O FUNDO ser4 gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade
¢ Estado de S@o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ/MF n®
09.631.542/0001-37, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com 0 Ato
Declaratério da CVM n° 9975, de 04 de agosto de 2008 (“GESTORA”).

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio
da aquisi¢dio de empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imoveis em
construgdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisigZo da totalidade ou de fragdo ideal de
cada ativo, para posterior alienago ou locagdo por meio de contrato tipico ou “atipico”, na modalidade “built
to suit” ou “sale and leaseback™ na forma do artigo $4-A da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme
alterada (“Lei 8.245/91"), ou ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-
Alvo™).

§ 1°- Os iméveis, bens ¢ direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO seréo objeto de prévia avaliagfo, nos
termos do § 4° do art, 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo
CVM 4727). O laudo de avaliagdo dos imdveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM
n°472.
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§ 2° - Se, por ocasidio da aquisigdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo
disponiveis para a compra, 0 FUNDO deverd emitir novas cotas, considerando, no minimo, o montante
necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

§ 3° - O Fundo ¢ classificado de acordo com as normas da Anbima como FI1 Renda Gestdo Ativa — Segmento
de Atuagdo Hibrido.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°- Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA que seguird instrugdes
da GESTORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragdo para o investimento realizado. A administragio do FUNDO se processard em atendimento aos
seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

1. Auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos imoveis
integrantes do seu patrimdnio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos,; e

11. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste Regulamento.

Art. 4° - A participagéio do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dard, primordialmente, por meio da
aquisi¢do dos Ativos-Alve, mas também por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos™ e, em
conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

1. Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

1. debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢io e certificados de
desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilirios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, ¢ quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

11. Agdes ou cotas de sociedades cujo inico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos F11;
1V. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimenta,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fil ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que

invistam exclusivamente em canstrugdo civil ou no mercado imobiliério;

V. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003;

VL. Cotas de outros FlI;
VI1. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes

certificados € cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagio em vigor;
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VIII. Letras hipotecarias;
1X. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobilidrias garantidas.

§ 1°- O FUNDO podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio do FUNDO.

Art. 5° - Os im6veis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDQO deverfio estar {ocalizados na regido
metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a condigdo de
capital, tenha populagdio compativel com o porte do empreendimento.

Art. 6° - O FUNDO poderé participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo através de cessdo de
direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patrim6nio a
empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislag@o pertinente.

Art, 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio estejam aplicadas em Ativos,
nos termos deste Regutamento, serdo aplicadas em:

1. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
instrugdo CVM 472;

11. Derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢io seja sempre, no méaximo, o
valor do patrimdnio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicagio de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de taxa de administragdo do FUNDOQ; b) pagamento de custos administrativos,
despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisigdo, venda, locagdo ou
arrendamento de Ativos que componham o patriménio do FUNDO, e ¢) investimentos em novos Ativos.

Pardgrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar 0s seguinies atos, ou
quaisquer outros necessdrios a consecu¢do dos objetivos do FUNDO, desde que em observincia a este
Regulamento ¢ 4 legislagdo aplicvel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou nio renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos com os prestadores de servigos do FUNDO;

[l Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Alivos integrantes do
patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas do FUNDO;

3
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I11. Alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do FUNDQ; e

1V. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAQ DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), os direitos ¢ obrigagdes advindos dos
contratos de Jocagdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos
pelo mesmo, quando da transferéncia dos imoveis ao seu patriménio, nos termos deste Regulamento.

§ 1° - De acordo com os contratos de locaglio, aos locatarios cabera, preferencialmente, arcar com todos os
impostos, taxas e contribuigdes que incidam ou venham a incidir sobre os imdveis locados, tais como despesas
ordindrias de condominio, se for o caso, de consumo de dgua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de
seguro contra incéndio, raio e explos3o a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos nas épocas
proprias e s repartigdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatdrios, a atender todas as exigéncias dos
poderes piblicos relativamente aos iméveis objetos do FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou
acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDQ correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio ¢ terdo a forma nominativa e
escritural.

§ 1°- O FUNDO manter4 contrato com instituigdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestagdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§2°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo poderd requerer o resgate de
suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido ¢ em
funcionamento, os titulares das cotas poderfio negocia-las secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo
organizado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

§ 5°- O patrimdnio sera aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em
vigor

Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:

a) Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do
FUNDO;
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b) N4o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais ativos
integrantes do patrimdnio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto & obrigagdo de pagamento das
cotas que subscrever; e

¢) Est4 obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituigdes integrantes do sistema de
distribuigdo do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes especificadas em ata de Assembleia Geral de
Cotistas e no boletim de subscrigdo.

§ 1° - No ato de subscrigdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrigdo, que serd autenticado pela
ADMINISTRADORA ou pela instituigdo autorizada a processar a subscrigdo e integralizagdo das cotas,
observado o disposto na legislagdo aplicavel, respeitando os prazos e procedimentos operacionais da B3.

§ 2° - Os pedidos de subscrigdo poderdo ser apresentados tanto ds instituigdes integrantes do sistema de
distribuigdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da emissdo deverd respeitar a regulamentagéo
aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de langamento de cotas do FUNDO, além de documento
discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscrig8o ¢ distribuigao, devendo o subscritor declarar
estar ciente:

a) Das disposigdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do FUNDQ, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.

§ 5°- O FUNDO podera realizar oferta piiblica de emissdo de cotas que atenda as formalidades regulamentares
da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagdo.

Art. 14~ Nio ha limitago a subserigio ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou 0 loteador do solo, ficando desde
ja ressalvado que:

1. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do FUNDQ, o mesmo passaré a sujeitar-se & tributagdo aplicvel as pessoas juridicas;
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11. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento} da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDQ, por determinado cotista, pessoa natural, resultara
na perda, por referido cotista, da iseng3o no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuigdo realizada pelo FUNDQ, conforme disposto na legislagao tributéria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio serd responsavel, assim como ndo possui metos de evitar os
impactos mencionados nos incisos I e 11 deste artigo, e/ou decorrentes de alteragdio na legislagdo tributdria
aplicével ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poderd, encerrado o processo de distribuicdo da
primeira emissdo, realizar novas emissGes de cotas sem que seja necesséria prévia aprovagdo da Assembleia
Geral, assegurado o direito de preferéncia, desde que: (a) a emissdo seja no montante maximo de até R
600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais); (b) ndo ulirapasse o patrimdnio liquido do Fundo em R$
3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais); € (c) ndo prevejam a integralizagio das Cotas da nova emissdo em bens
e direitos (“Capital Autorizado”). A decisdo relativa a eventual nova emissao de cotas serd comunicada aos
cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado pela
ADMINISTRADORA ou mesmo eventual deliberag8io da Assembleia Geral de Cotista que deltbere sobre
uma nova emissdo de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes de subscrigdo
das cotas e a destinagZo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

1. O valor de cada nova cota dever4 ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o
numero de cotas j4 emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (c) o valor de mercado
das cotas j4 emitidas, sendo que nas hipSteses de emissdo excedente ao Capital Autorizado, o valor sera
deliberado em Assembleia Geral de Cotistas nas mesmas condigfes do disposto nesse artigo ou da legislagdo
em vigor;

1. Nas futuras emissdes de cotas fica assegurado aos cotistas que tiverem subscrito ¢ integralizado suas cotas
ou adquirido cotas no mercado secunddrio, sende considerado como data base a data de divulgagdo de fato
relevante informando sobre a nova oferta de cotas do Fundo, o direito de preferéncia na subscrigdo dessas novas
cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo
inferior a 10 (dez) dias vteis a contar da data que for deliberada em assembleia ou nos documentos da oferta,
conforme a modalidade de distribuig4o escolhida e a regulamentagio aplicével;

[11.Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros;

V. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;

V. De acordo com ¢ que vier a ser decidido pela ADMINISTRADORA ou em Assembleia Geral em caso de
emissao com valor excedente ao Capital Autorizado, as cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no
ato da subscrigdo, em moeda corrente nacional e/ou em bens iméveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instrugio CVM n® 472/08, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO;
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VL. Salvo se houver aprovago de distribui¢o parcial pela ADMINISTRADORA ou pela Assembleia Geral,
caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data
da divulgagio do anincio de inicio da distribuigdo, os recursos financeiros captados na oferta serdo imediatamente
rateados entre os subscritores da nova emissao, nas proporcdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso,
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no periodo;

VIL Nas emissdes de cotas do FUNDO com integraliza¢@o em séries, caso o cotista deixe de cumprir com
as condigBes de integralizagio constantes do boletim de subscrigdo, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo anico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, (i) ficar4 sujeito ao pagamento dos
seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més, e b) multa de 10%
(dez por cento), bem como (ii) deixard de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporgdo das cotas por ele
subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagfo;

VIIL Verificada a mora do cotista poder4, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme
dispde o artigo 13, paragrafo tnico da Lei n° 8.668/93, promover contra o cotista processo de execugéo para cobrar
as importéncias devidas, servindo o boletim de subscrigio como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das
cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que trata o item (a) do inciso X deste artigo, reverterd ao
FUNDO e sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do prego de aquisigdo dos Ativos adquiridos
Ccom 0s recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia, em conformidade com a politica de
investimentos do FUNDO;

1X. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas n#o integralizadas, deduzidas as despesas incorridas
com a operagdo, for inferior a0 montante devido pelo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA
autorizada, a proceder a venda das cotas de que trata o item (b) do inciso X deste artigo, caucionadas ao FUNDO,
até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Cadigo Civil, podera fazer 2
compensagdo do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

X. Para garantir a integralizagdo das cotas, os cotistas: (a) cederde a0 FUNDO, no boletim de subscrigo,
os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condigio suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condigdo
suspensiva, somente serd efetiva quando da mora do cotista, na forma prevista no inciso VI acima; e (b)
empenhardo em favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas enquanto ndo forem
integralmente quitadas as importancias devidas;

X1 Se & data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberagio em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo util, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo
ser4 prorrogada para o préximo dia atil. E considerado dia til: qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S#o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3; e

XIL E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a ADMINISTRADORA, ou a Assembleia
Geral em caso de emissdo em valor excedente ao Capital Autorizado, disponha sobre a parcela da nova emissio
que podera ser cancelada, caso ndio seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo méximo de 6
(seis) meses a contar da data de publicagio do anuncio de inicio de distribuigdo. Dessa forma, devera ser
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especificada na ata a quantidade minima de cotas ou 0 montante minimolde recursos para os quais serd valida a
oferta, aplicando-se, no que couber, as disposiges contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Paragrafo Unico - A integralizaciio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado
por empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrugdo CVM n® 472/08, e aprovado pela Assembleia
Geral, bem como deve ser realizada ne prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigdo.

15.1 — Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre nova emissdo de
cotas em montante excedente ao Capital Autorizado.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados primério ou secundario.

DA_POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos
o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 31 do presente Regulamento, deliberard sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho € 31
de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o dia 25 do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
de antecipago dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuide como antecipagdo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo
referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em Outros Ativos ou
composi¢io ou recomposigdo da Reserva de Contingéncia mencionada neste Regulamento, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis de acordo com a recomendagdo da Gestora.

§ 2°- Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, s¢ houver, poderé ser constituida uma reserva de
contingéncia {“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que néo se refiram
aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do FUNDO, Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo
aplicados em cotas de fundos de aplicagdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e
os rendimentos decorrentes desta aplicagéo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 3° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do
FUNDO. Para sua constituigio ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de
caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 4°- O FUNDO manter4 sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 5°- Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os cotistas que tiverem inscritos no registro de cotistas
no fechamento do 5° (quinto) dia util anterior & data de distribui¢do do rendimento, de acordo com as contas de
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depdsito mantidas pela instituigdo escrituradora das cotas.

DA ADMINISTRACAQO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDQ, inclusive abrir &
movimentar contas bancérias, adquitir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patrimdnio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administragio do FUNDQ, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor
e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1°- Os poderes constantes deste artigo sao outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscrig@io, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo
cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundério.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negécios, devendo,
ainda, servir com lealdade a0 FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

§ 3°- A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993
(“Lei n° 8.668/93"), a proprietéria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando ¢

dispondo dos bens na forma € para os fins estabelecidos na legislagio ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA poderd contratar, is expensas do
FUNDO:

1. Distribuigdo de cotas;

1. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso, 0
gestor do FUNDO, caso contratado, em suas atividades de anilise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos
imobilirios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

1. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos imobilidrios
integrantes do patrimdnio do FUNDQ, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagio dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devers prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

. Manutenglo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

II.  Atividades de tesouraria, de controle ¢ processamento dos titulos e valores mobilidrios;

139



5 RTD-RJ 03.02.2020
PROTOCOLD 992557

Ill. Escrituragdo de cotas;

V.  Custodia de ativos financeiros;

VL. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos imoveis, a responsabilidade

pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que detera
a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servico de custédia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos & negociacdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3°- Os servigos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO s6 séo obrigatérios caso
o fundo invista parcela superior a 3% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobiliarios.

§ 4° - Os custos relacionados aos servigos constantes dos itens ! a 111 ¢ V do Caput deste artigo correrdo por
conta da ADMINISTRADORA, estando incluidos na remuneragio prevista no Art. 23.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA e da GESTORA do FUNDO:

L. Selecionar os bens e direitos e comporo o patriménio do FUNDO de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;

I1. Providenciar a averbag3o, junto aos Cartrios de Registro de Iméveis competentes, das restri¢Ses dispostas
no artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios, resultado da excusséo de determinadas
garantias atreladas aos Ativos: a) nde integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou
inditetamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA; ) ndc compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operagdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de constitui¢do de dnus

reais.

111. Manter, &s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de transferéncia de
cotas, b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais, ¢) a documentago relativa aos iméveis e as
operagdes do FUNDOQ, d) os registros contabeis referentes as operagdes ¢ ao patrimonio do FUNDO, ¢ ¢) o
arquivo dos relatérios do auditor independente e dos representantes de cotistas;
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1V. Celebrar os neg6cios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias & execugdo da politica de
investimentos do FUNDQ, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
20 patrimdnio e as atividades do FUNDO,

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VL. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuigao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia devidamente autorizada pela CVM,
os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagdo referida no inciso 111 pelo prazo previsto na regulamentagio aplicdvel;

1X. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo Vil da Instrugdo CVM n°® 472/08;
X. Manter atualizada junto 3 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

X1. Observar as disposigdes consiantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando aplicavel,
bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

XI1. Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros e 0 andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

XIH1. Monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos cotistas, empregando, na defesa de seus
direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos, judiciais ou
extrajudiciais, necessdrios para assegurd-ios.

XV. Realizar inspegdo periddica e programada nos iméveis, zelando pela correta e tempestiva imputagdo aos
locatarios e demais responsaveis, dos custos dessas conservagdes, na parcela que legal ou contratualmente lhes
cabe.

§ 1° - O FUNDO ndo participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participagdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patriménio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a2 ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em fungdo da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser

discutido e votado, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDQ, podera comparecer ¢ exercer o direito de
voto ou outorgar poderes para que a GESTORA comparega e exerga o direito de voto pelo FUNDO.

11
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DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 22 - E vedado 34 ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, no exercicio de suas atividades como gestor do
patrimbnio do FUNDO e utilizando os tecursos ou ativos do mesmo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

11l. Contrair ou efetuar empréstimo;

1V, Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
V1. Aplicar recursos na aquisigdo de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender & prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da Instrugéo CVM n®472/08,
realizar opera¢des do fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o fundo e o
administrador, gestor ou consultor especializado, entre o fundo e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da
Instrugdo CVM n® 472/08, entre o fundo e o representante de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor

X. Constituir dnus reais sobre os imoéveis integrantes do patrimonio do FUNDO,

XI1. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugio CVM
n® 472/08;

XI11. Realizar operagBes com agdes e outros valores mobilirios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direite de preferéncia e de conversdo
de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagdo; ’

XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protegdo patrimonial e desde que a exposico seja sempre, no maximo, o valer do patriménio liquido do

FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.
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§ 1°- A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisigio, pela ADMINISTRADORA, de iméveis
sobre o0s quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresl'so no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titutos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou

usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposigdes previstas no inciso [X acima serdo aplicdveis somente aos cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% {dez por cento) do patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA receberé por seus servigos uma taxa de administragdo de 0,90% (noventa
centésimos por cento), calculada sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado comn base na média didria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéo
(“Base de Célculo da Taxa de Administragio™) e que deverd ser pago diretamente 3 ADMINISTRADORA,
observado o vator minimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo
do IGPM/FGV, a partir do més subsequente & data de autorizagao para funcionamento do Fundo. A taxa de
administrago acima engloba também os servigo de gestdo da carteira do FUNDO e de escrituragdo de cotas do
FUNDO.

§1° - A taxa de administragdo serd calculada mensalmente por periodo vencido € quitada até o 5° (quinto) dia
til do més subsequente ac més em que os servigos forem prestados.

§2°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragio sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAQO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA seré substituida nos casos de sua destitui¢do pela Assembleia Geral, de sua
rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugio CVM n® 472/08, assim como na
hipdtese de sua dissolugdo, liquidago extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°- Nas hipéteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a ADMINISTRADORA obrigada
a

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rentincia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do fundo, a ata da assembleia geral que eleger

seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos.
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§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por centd) das cotas emitidas, a convocagdo da
assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nio convoque a assemk)leia de que trata o § 1°, inciso |, no
prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

§ 3° No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis, contados da data de publicagdo, no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial,
a fim de deliberar sobre a eleig@o de novo administrador ¢ a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos oS atos necessarios a gesto reguiar do patriménio do FUNDO, até ser
procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso I1.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso [1, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidaggo do FUNDO
em conseguéncia da reniincia, da destituigdo ou da liquidagdo extrajudicial do administrador, cabendo a
assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no praze de 30 (trinta) dias 4teis contados da
publicagio no Diério Oficial do ato que decretar a liquidag#o extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara
uma institui¢do para processar a liquidagdo do FUNDQ.

§ 7° Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujeigdo a0 regime de liquidagio judicial ou extrajudicial,
a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento hébil para averbagdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade
fiducidria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° A sucessio da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio de Fil ndo constitui
transferéncia de propriedade.

§9°- A Assembleia Geral que destituir 2 ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto
ou deliberar quanto 2 liquidagdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, a0 mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em que
as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o ¢aso, as informagdes obrigatérias exigidas pela Instrugdo
CVM 472.

Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrbnico uma forma de
correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagio de assembleias
gerais e procedimentos de consulta formal.
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Par4grafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista o caput dependera de autorizagdo do
cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete a0 cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alterago que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

Art. 29 - O comreio eletronico igualmente serda uma forma de correspondéncia vélida entre a
ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugio CVM no 472/08, poderéd contratar
Consultor de Investimentos para que este preste os servigos descritos no artigo 19 acima.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente 3 Assembleia Geral deliberar sobre:

1. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

1. Alteragdo do regulamento;

1. Destitui¢io ou substituigio da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsio sobre a aprovag2o de emissdo
de cotas do FUNDQ pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIIT do art. 15 da Instrugdo CVM 472;
V. Fusdo, incorporagdo, ciso e transformag@o do FUNDQ;

VI. Dissolugao e liguidag3o do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

VII.  Definigdo ou alteragio do mercado em que as cotas sao admitidas & negociaghio;

VI, Apreciagio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do FUNDO;
IX. Eleigiio e destituigdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragio, se houver, ¢ aprovagao
do valor méximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicvel,

X.  Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovagdio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, § 2°, 34 ¢
35, IX da Instrugdo CVM 472; ¢

XII. Alteragdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo deverd
ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio social.

§2°- A Assembleia Geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°- A Assembleia Geral a que comparecerem todos o0s cotistas poderd dispensar a observancia do prazo
estabelecido no parégrafo anterior.
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§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal alteragéo
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicag@o aos cotistas.

Art. 32 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:

L. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinérias; e

II.  No minimo, |5 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinrias.

§ 1°- A Assembleia Geral poder4 também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto
no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas serd dirigida
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a

convocagdo da assembleia geral s expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada
deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocacio da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposigdes:

L. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré realizada a assembleia;

. A convecagdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da assembleia; ¢

11I. O aviso de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes &
proposta a set submetida & apreciagdo da assembleia,

§ 1°- A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

§2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da assembleia;
b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

¢) Na pAgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam admitidas
a negociagdo.

§ 3° - Por ocasidio da Assembleia Geral Ordinéria do FUNDQO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
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requerimento escrito encaminhado 8 ADMINISTRADORA, a inclu;séo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passaré a ser Assembleia Geral Ordindria e Extraordinéria.

§ 4°- O pedido de que trata ¢ § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagiio da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5°- Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais previstos no
artigo 32, §1° no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste Regulamento, serd considerado pela
ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registre de cotistas na data de convocagio da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a
maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hip6teses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples™).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Majoria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas (“Quérum Qualificado™), as deliberagGes relativas 4s seguintes matérias: (i) alteragdo deste
Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugio Normativa CVM n. 472/08; (ii) destitui¢do ou
substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou
transformagio do FUNDO; (iv) dissolugdo e liquidagde do FUNDQ, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipotese de deliberagdo de alienagZo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade
a liquidagiio do FUNDO; (v) apreciagdo de laudos de avaliagdo de bens e direitos utilizados para integralizagdo
de cotas do FUNDQ; (vi) deliberago sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o fundo € o
administrador, gestor ou consultor especializado, entre o fundo e os cotistas mencionados no § 3°do art. 35 da
Instrugio CVM n® 472/08, entre o fundo e o representante de cotistas ou entre o fundo e 0 empreendedor; ¢ (vii)
alteragdo da taxa de administragdo nos termos do art. 36 da Instrugdo Normativa CVM n. 472/08.

§ 2° - Cabe 4 ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagio da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer 4 Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cofistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anincio publicado.
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§ 1° - O pedido de procuragdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrério, por
meio da mesma procuragdo, ou com indicagio de outro procurador para o exercicio deste voto; ¢) ser dirigido a
tados os cotistas.

§2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar 4 ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da
Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista
signatério do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar

os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°- A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo
em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da solicitagdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo FUNDOQ.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunidio de cotistas, formalizado em carta ou correio eletrdnico (e-mail) dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigdo ou, se
alterado, conforme informade em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado 2
ADMINISTRADORA, cuja resposta deverd ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, I e 11 da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do direito de voto
§2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;

b) Os sécios, diretores e funcionrios do administrador ou do gestor;

¢) Empresas ligadas 38 ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus s6cios, diretores e funcionarios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funciondrios;

€) O cotista, na hipétese de deliberagdio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagdo do patriménio do FUNDO; ¢

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§3°- A verificagdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo & CVM a fiscalizag#o.

§4° - Nio se aplica a vedagio prevista no §2° acima quando:
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a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos intisos I a VI;

|

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia,
ou em instrumento de procura¢do que se refira especificamente a4 Assembleia em que se daré a permissdo de
voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76,
conforme o § 2° do art. 12 da Instrugdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art, 40 - O FUNDO podera ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral, comn prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as

fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDOQ, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDOQ;

I1. Nio exercer cargo ou fungiio de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
lhes assessoria de qualquer natureza;

I11. Nio exercer cargo ou fungdio na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto do FUNDO,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nio ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;

V. Nio estar em conflito de interesses com 0o FUNDO; e

VI. Nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricago, peita ou
suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos piblicos; nem ter sido condenado a pena de suspens&o ou

inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas jé eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

§ 2° - A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maieria Simples dos cotisias presentes na
assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.
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§ 3°- Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de ma“ndato unificado, a se encerrar na préxima
Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a reeleigo.

§ 4° - A fungio de representante dos cotistas ¢ indelegdvel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas, devem
ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4° deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s)
candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrugdo CVM n° 472/08; ¢
b) Nome, idade, profissio, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 {cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento
imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de eleigdo e de término do mandato,
descricio de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

1. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

I1. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas & assembleia
geral, relativas & emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do art. 30 da Instrugdo
CVM n° 472/08 —, transformagdo, incorporagdo, fusio ou ¢isdo do FUNDO;

I11. Denunciar 4 ADMINISTRADORA e, se este nfio tomar as providéncias necessdrias para a protegdo dos
interesses do FUNDO, 4 assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias
uteis ao FUNDO;

V. Analisar, ac menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo FUNDO;
V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre ¢las opinar;

V1. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b} indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes de cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
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d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo ¢ o formuldrio cujo contetdo reflita o Anexo 39-V da
Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagSes complementares que julgar
necessdrias ou Uteis & deliberagdo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer 8 ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugiio CVM n® 472/08.

§ 1°- A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposigdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,
as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar 8 ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.

§ 3°- Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados 8 ADMINISTRADOR
do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso V1 deste artigo e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagio nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem
ser apresentados ¢ lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Art, 43 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do art. 33
da Instru¢do CVM n° 472/08.

Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituragio contabil propria, destacada daquela relativa a3 ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 1°- Os trabalhos de auditoria compreenderio, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagie do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.
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§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das dotas o quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estard sujeitc as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa ¢ publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAQO E AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolugo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO ser4 partilhado aos cotistas
na proporgio de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDQ.

Art. 49 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Par4grafo tnico - Deveré constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO anilise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuades em condigdes equitativas ¢ de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto  existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos néo
contabilizados.

Art. 50 - Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA dever4 promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento 4 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagdo:

1. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia gerat que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDQ, quando for o caso.

1. A demonstragdo de movimentagdo de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor
independente.

HI. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO poder4 amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugéo
do seu patrimdnio ou sua liquidagdo.

Art. 52 - A amortizagio parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicard na manutencdo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugdo do seu valor na
proporgio da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de
Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a4 ADMINISTRADORA,

comprobatérios do custo de aquisigdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos tero o
valor integral da amortizagéo sujeito a tributa¢do, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.
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DO FORO

Regulamento.

Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comatca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

A

M)
BTG PACT RVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,na qualidade de administradora do
BTGHACTIVAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

B P
10 DE REGISTAO DE TITULOS E DOCUMENTOS

Durval Hale - Oficial y
= &

% Branco, 109 - sala 202 Rio o Janeiro - Fone: {21) 25075157
= S - - o
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400/03

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuigdo de valores imobilidrios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501 - 5° andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus diretores estatutarios, na qualidade de administradora do BTG PACTUAL LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 11.839.593/0001-09, na qualidade de
emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicdo das novas cotas da 92 (nona)
emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “Oferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugédo da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), declarar que: (i) o prospecto
preliminar e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Preliminar” e “Prospecto Definitivo”, respectivamente)
contém, nas suas respectivas datas de disponibilizagdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagdo econdémico-
financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) o Prospecto
Preliminar e o Prospecto Definitivo, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400; (iii) as informagdes prestadas,
por ocasido do arquivamento do Prospecto Definitivo, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta; e (iv) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagbdes prestadas

por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 03 de agosto de 2020.

7
AL ANTIADID
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Q

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
constituida sob a forma de sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar - 133, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (*CNPJ/ME”) sob o n.° 30.306.294/0002-26, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de novas cotas (“Novas
Cotas”) da 9% (nona) emiss&o do BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVMm")
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que Ihe
forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 11.839.593/0001-09, na qualidade de emissor e ofertante (“Oferta”
e "Fundo’, respectivamente), administrado pelo BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuig&o de valores imobiliarios com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n®
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de margo de 2006
(*Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 400") declara que:

(i) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilia-los na
implementagéo da Oferta;

(i) foram disponibilizados pelo Fundo, pelo Administrador e pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.,
com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar
(parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.631.542/0001-37 (“Gestor”) os documentos que consideram
relevantes para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o item (ii) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informagdes adicionais relativos ao Fundo, ao Administrador e a Gestor;

(iv) sem prejuizo do item (v) abaixo, o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia, todos os documentos e prestado todas as informacées
consideradas relevantes sobre seus negoécios para andlise do Coordenador Lider e de seu assessor
legal, com o fim de permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada sobre a Oferta; e

(v) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de
diligencia ou omissdo, para assegurar que (a)as informagdes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decis&o
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo
de distribuicdo, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que integram o Prospecto
Preliminar e o Prospecto Definitivo, inclusive suas respectivas atualizagdes, sao suficientes, permitindo
aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e
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(vi) o Administrador e a Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboragdo do
prospecto preliminar e do prospecto definitivo da Oferta (‘Prospecto Preliminar’ e “Prospecto
Definitivo”, respectivamente), diretamente e por meio do seu assessor legal.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo contém, na suas
respectivas datas de disponibilizagéo, e conterdo, em cada data de atualizagéo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades,
situag@o econdémico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes
relevantes, bem como que (i) o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, bem como suas atualizacdes,
incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrugéo CVM 400.

Séo Paulo, 03 de agosto de 2020.

Coordenador Lider

Nome: ANDRE FeRnAnbES Nome: DRUNG  DUQUE
Cargo: bIRETOR Cargo: DiRgToR
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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA DE COTAS DA 92 EMISSAO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— FIl BTG PACTUAL LOGISTICA

BTLG11

’f}
@TG Pactual

Objetivo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela BTG Gestora de Recursos Ltda. ("BTG Gestora") com o objetivo de analisara
viabilidade da 92 Emiss&o de Cotas do BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Fundo"), veiculo de investimento que tem por objeto
o investimento em I. Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; Il. debéntures, bénus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; Ill. Agdes ou cotas
de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; IV. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham

como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em agdes que sejamsetoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; V. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n2 401,
de 29 de dezembro de 2003; VI. Cotas de outros FlI; VII. Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; 3 VIII. Letras hipotecarias; IX. Letras de crédito
imobiliario; e X. Letras imobilidrias garantidas.

Para realizagdo dessa andlise foram usados dados econémico-financeiros histéricos, bem como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da
expectativa da BTG Gestora existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve serassumido como garantia de rendimento ou rentabilidade. A
BTG Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiudscula terdo o significado a eles atribuido
no Regulamento e no “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 92 Emissdo do BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario" e, apos a sua divulgagdo, no "Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 92 Emissdo do BTG Pactual Logistica Fundo
de Investimento Imobilidrio" (definidos indistintamente como "Prospecto”, sendo que a definigdo de Prospecto engloba todos osseus anexos e documentos a
ele incorporados por referéncia"
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ZBIGPactual (CONSULTARA SECAO “INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTAE AS
= NOVAS COTAS” DO PROSPECTO PARA MAIORES INFORMAGOES)

Caracteristicas Gerais do Fundo e da Oferta

Fundo BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestdo Ativa.

Administradora BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.
Coordenador Lider Banco BTG Pactual S.A.

Coordenador Contratado Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores
Gestora BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

A Administradora recebera por seus servigos uma taxa de administragdo de 0,90% (noventa centésimos por cento), calculada sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”) e que deverd ser pago diretamente & Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequentea data de autorizagdo para funcionamento do Fundo. A taxa de administragdo acima engloba também os servico de gestdo
da carteira do Fundo e de escrituragio de cotas do Fundo. A Taxa de Administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Taxa de Administragdo

Valor Total da Emissdo Sera de, inicialmente, até RS 500.000.000,00 (quinhentos milh&es de reais), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e a possibilidade de Distribuigdo Parcial.

Quantidade de Novas Cotas Inicialmente 5.000.000 (cinco milhdes) de Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e a possibilidade de Distribuigdo Parcial.

0 prego de emissdo da Nova Cota para os fins da 92 Emissdo serd de RS 100,00 (cem reais) acrescido do custo unitario dedistribuigdo destinado a arcar com os custos unitérios
da presente Emissdo, no valor de RS 3,50 (trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota subscrita, a ser pago pelos Investidores e Cotistas que subscreverem as Novas Cotas
(“Custo Unitario de Distribui¢do”), perfazendo o montante total de, inicialmente, RS 103,50. O valor podera ser alterado, conforme no Prospecto, por meio de “Fato Relevante
de Atualizacdo de Prego” ematé 5 (cinco) dias Uteis antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia pelo prego equivalente a média de fechamento do valor
de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores a data de divulgagdo do Fato Relevante de
Atualizacdode Preco, descontado 3% (trés por cento).

Prego de Emissdo

?\/
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Premissas do Estudo 12

A metodologia aplicada na andlise é baseada na geracdo de caixa pelo Fundo adotando como premissa que os ativos-alvo serdo ativos imobilidrios com perfil ou finalidade|
logistica/industrial, semelhantes aos atuais ativos que compde o Fundo. Nesse sentido, foram projetados os rendimentos esperados dos Ativos-Alvo, e também as despesas
Metodologia recorrentes do Fundo. Considera-se que os rendimentos dos Ativos e Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos), deduzidos dos tributos e das despesas do Fundo, serdo|
distribuidos mensalmente aos cotistas. Adicionalmente, foram considerados os Investimentos realizados em Ativos-Alvo e ativos deliquidez realizados pela BTG Gestora com os|
recursosda 12,22 323 43 5362 73 e 82 emissoes.

DataBase A data basedo presente Estudo de Viabilidade € 31 dejulho de 2020.

Cenario Econémico Como premissa foi considerado que o cendrio econdmiconacional ndosofrera alteragdes significativas ao longoda vida do Fundo.

O Fundo tem por politica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos por meio de locagdo, arrendamento ou|
exploragdo do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu patrimdnio imobilidrio; (i) auferir ganhos e rendimentos advindos dos demais ativos descritos no Art. 4° do|
Fundo.

As aquisi¢bes dos Ativos-Alvo que podem compor o patriménio do Fundo deverdo observar os seguintes critérios: (i) em relagio as LH e LCl, deverdo ter sido emitidas em total
conformidade coma legislagdo e com as normas do Conselho Monetirio Nacional e do BACEN; (ii) em relagdo aos CRI, deverdo ter sido emitidos em total conformidade coma|
legislagdo e regulamentagdo vigentes, deverdo contar comregime fiducidrio e deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor; (iii) em relagdo as cotas de Fll, deverdo pertencer a Fundos de Investimento Imobilidrio devidamente constituidos, em funcionamento ¢
em acordo com as normas emanadas pela CVM. Os imdéveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverdo estar localizados na regido metropolitana de qualquer uma|
das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a condi¢do de capital, tenha populagdo compativel com o porte do empreendimento.

Politica de Investimento do
Fundo

O Fundo poderd alienar os ativos integrantes do seu patrimonio a qualquer um dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto no Regulamento. O objeto €
a politica deinvestimentos do Fundo deverdo obedecer as regras estabelecidasno Regulamento.
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Premissas do Estudo /2

Para fins da simulagdo da expectativa de retorno apresentada abaixo, foi considerada a carteira de Ativos-Alvo, considerando premissas destacadas com base na data do atual estudo
Expectativade retorno dos | de viabilidade. Adimite-se, no presente Estudo de Viabilidade, que a BTG Gestora levara 4 (quatro) meses para concluir o processo de investimento dos Ativos-Alvo.
Ativos-Alvo ESCLARECEMOS QUE O PRESENTE FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO (BENCHMARK), BEM COMO QUE RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA
DE RENTABILIDADE FUTURA.

Distribuigdo de Admite-se no presente Estudo de Viabilidade que os rendimentos gerados pelos ativos integrantes da carteira do Fundo serdo distribuidos aos cotistas semestralmente e de forma
Rendimentos constante, conforme previsto no Regulamento.

Horizonte de
salientar, no entanto,
Investimentos

Custos daOferta

Para o célculo da TIR real foi utilizado o método do fluxo de caixa descontado, assumindo que o Fundo investe Vo capital em uma carteira de Ativos diferentes

Premissas da TIR Projetad:
patamares de remuneragdo, prazo, indexagdo, va , maturagdoe sem considerar inflag

BTGLOG
11
Agenda

1. Apresentacdo da Gestora de Recursos
2. Mercado Flls e Logistico

3. Ativos do Fundo

4. Destinacdo dos Recursos

5. Caracteristicas da Oferta
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1. Apresentagao da Gestora:
BTG Pactual Gestora de Recursos

BTGLOG
111
BTG Pactual Gestora de Recursos

= A Gestoracontacom uma equipe de 20 profissionais na area de Real Estate com experiéncia em areas complementares dentro da industria
= A Gestoratem uma exposicdo a ativos imobilidrios no valor RS 16,2 bilhdes.

= Além disso, possui um time de suporte com engenheiros e arquitetos.

Eduardo Guardia
CEO
BTG Pactual Asset Management

PREMIOS

Allan Hadid
Vice CEO da Asset Management &
Chairman deReal Estate

*
REALESTTE 4
F 2017

o
*
oo

) Prémio de melhor Gestor de

Investimento no Brasil, Chile e
Shoppings Logistica Develop-
ment

América Latina
Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, base junho/2020.
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2. Mercado de Flis e
Logistico:

Visao geral da BTG Gestora

Numeros da Industria BTG%

Os Flls vém crescendo ano apds ano como uma nova opgao de veiculo de investimento

Numero de fundos Valor de Mercado (R$ bi)
EB3 ECVM
oo 101 100
A »
464} A x'\,\’
381
EEE]
303
269
249) 264 250 5
190 38
2014 2015 2016 2017 2018 2019 Jun/2020 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Jun/2020
Quantidade de investidores —— ——  Vol. médio didrio negociagdo (r$ mm)
975,000
645,000, & ?
A
0 /
208,00

93,000 46

®

2014 2015 2016 2017 2018 2019 Jul/2020 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Jul/2020

10

Fonte: Boletim Mensal de Fundos Imobilidrios, B3, julho/2020.
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1 Cenario Macro: Favoravel para o setor imobilidrio logistico

Tese de Investimentos!

¢ Juros: Menor patamar da histériae com perspectivas de permanecerem baixos parao médio prazo;
Cena’ ri 0 macro * Inflagdo: Controlada e com projegdo estavel;

* Recuperagdo do PIB: Expectativa de recuperagéo pés arrefecimento da COVID-19 eretomada econémica a partirde2021

Taxas de juros no minimo histérico Taxa Selic vs IFIX? NTN 2035-B vs IFIX®
3,500 Fix selic 20% 3,500 10%
Crescimento e-commerce 3,250 18% 3,250 P NTN-B 9%

3,000

5 3,000

- 16% -

75 1% 2,750

2,500 2,500 7%
12%

2,250 2,250 6%

10%
a H 2,000
Queda da vacancia o 2,000 .
1,750 1,750
e o, 4%
Aumento dos aluguéis 1,500 6% 1,500

1,250 % 1,250 3%
1,000 2% 1,000 2%
L ——— Y32 3IILLE95599938 $9533928855939833
T L T - T R S I SR T T T I N T
22828828 283283238 32382 238 238238 32832383238 3238 32
PIB* Correlagdo PIB e Taxa de Ocupacdo de Galpes Logisticos —SP°

Q 85% 6%
- M 3.0% 3.5% § 4%
z 1.9% 80% /
—_—

9% 2%
=l ml - - -
— m N 75% 0%
Potencial aumento| Oportunidade de . \ ] o
A o 3
dos rendimentos ganho de capital \ ! o
3.8% 3.6% 65% \/ o
Fontes: 3 — - - i
(1) BTG Pactual Gestora de Recursos -5.8% 60% Ocupacie PIB PIB estimado -8%
2) Banco Central do Brasil, B3 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020E 2021E 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
(3) Taxa Indicativa NTN-B 2035 Anbima, B3
(4) Relatério Focus do Banco Central do Brasil base julho/20 11
(5) BTG Pactual Gestora de Recursos, SiilA

2 Mercado imobilidrio: Demanda Reprimida e oportunidade de aumento dos aluguéis

Mercado Logistico
Ciclo Imobiliario*

Absorgdo liquida e taxa de vacancia no estado de Sdo Paulo, ativos A3

Pro proprietério Pré inquilino

Expansdo Desaceleragao

Recuperagdo Recessdo

1T13 2713 3T13 4T13 1T14 2T14 3T14 4T14 1T15 2T15 3T15 4T15 1716 2T16 3T16 4T16 1T17 2T17 3T17 4T17 1T18 2718 3T18 4T18 1T19 2T19

R Absorcio Liquida [ Novo Estoque — ==O==Taxa de Vacancia

Valores de Aluguel: Iméveis Logisticos classe A/A+ no Estado de S3o Paulo*

Inversao de Ciclo

Momento de entrada

O mercado de SP, onde se situam, predominantemente, os
imoveisalvo, se encontra em fase de recuperacgdo e alta
demanda por ativos de qualidade?

Fontes:

10
(1) BTG Pactual Gestora de Recursos, JLL
(2)  Alocagdo alvo sujeita a premissas do presente Estudo de Viabilidade. € recomentada a leitura do 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Regulamento do Fundo, bem como todos os fatores de risco, antes de aceitar a oferta. RS$/m?2 N N B .
@) mfg Pactual Gestora de Recursos, Buildings S/ @ Prego transacionado == == Prego transacionado ajustado (IGPM) === Prego Médio
(4) BTG Pactual Gestora de Recursos, JLL
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Processo de Investimento

&

Estrutura e Preco

il

Valor atual e futuro do imoével

.
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3. Ativos

Informag6es do Fundo

Valor do imdvel e sensibilidades
Forma e prazo de pagamento
Estrutura adquirida

Garantias e Seguros

Processo de tomada
de decisdao em comité

Tipo de contrato de locagdo
Estimativa de valorizagdo do imdvel
Padrdo construtivodo imével
Localizagdo do imdvel e concorrentes

Possibilidades de expansdo e receitas adicionais
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Relevanciapara o locatario
¢ Malha operacional da companhia

* Investimentorealizado noimével

* Importancia do imdvel para a companhia

[{eP]

Inquilino
* Risco de crédito
* Setorde atuagdo

* Saude financeira




BTG LOG Valor de Valor de Valor Retorno de
111

Mercado Mercado Patrimonial 17.1%

109.34 100.34 Nos dltimos

(RS /cota) (RS /cota) 12 i =55

Dividend Volume
Investidores yield? mensal

0.50 26,732 6.0%

(RS /cota)
no més

Rendimento!

(a.a.)

# Imoveis A oo
3 Vacancia fisica
+ 3 ativos em CCV3 0

+94,0m2em CCV
(Em “000)

Fontes: BTG Pactual Gestora de Recursos, base julho/2020. (1) Rendimento de competéncia junho/20; (2) Dividend Yield anualizado, calculado a partir da ditribuigo de rendimentos de competéncia
junho/2020 em relagdo a cota patrimonial; (3) “Compromisso de Compra e Venda” é contrato preliminar de compra de imével, que proporciona seguranga a ambas as partes em relagio a
transagao e garante que as partes possuem interesse no negécio, obervadas todas as condiges precedentes; (4) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo
dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada, base de junho/2020; (5) Considera os iméveis com participag3o direta e a fragdo ideal dos iméveis investidos por meio dos Fil's. Performance
passada ndo é garantia de performance futura, nenhum valor apresentado pode e deve ser tomado como promessa futura de rentabilidade.
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’
L Numeros do Fundo --emissio
oa « . ~ . . T . . . . . .
£z BTLG tem participagdo em 8 ativos imobilidrios e estd com CCV! assinado para a compra de mais 3 iméveis
5
ga
5 Composi¢ao dos Ativos - Localizaggo
sa
g; (% da receita contratada) /
54 0
@& <
81 ¢
v
£ 3
£z
52 —
|
g3
' ’»-,1",/’
<zE )
ses R - 4
8ho
gé; /
Eéé Koch
sty
ze9 M Supermarket
g8 Itambé
3°3 1 BRF Fortaleza/CE 23,273
828 W Magna N
2% 2 Coca-Cola Femsa Sdo Paulo/SP 19,349
5 23 M Ceratti
232 3 Ceratti Vinhedo/SP 13,851
Stz m Natura
35 )
g 4 Magna Vinhedo/SP 10,439
383 W Femsa g /
gE2 5 Itambé S50 Paulo/SP 8,058
432 W BRF
géé 6 Supermarket Pavuna/R) 17,244
z28
ggg 7 Koch Navegantes/SC 9,794
<55 8 Natura? Sao Paulo/sP 63,606

Fontes: BTG Pactual Gestora de Recursos, base julho/2020
(1) “Compromisso de Cormpra e Venda” é contrato preliminar de compra de imével, que proporciona seguranga a ambas as partes em relagdo a transagdo e garante que a partes possuem interesse no negocio, obervadas todas as condigdes precedentes; (2) Considera a ABL total do ativo, sendo a participagéo do Fundo de
aproximadamente 8%
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Nl:lmerOS dO FundO pré-emisséo
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b
E . . -~ ~
s Carteira predominantemente de contratos atipicos de longa duragdo
EH
47} 7 . -
S Segmento dos Locatdrios Renovacio dos Contratos
éé (% drea brutalocavel) (% da receita contratada)
EF WAULT!?
8s Automobilistico
% 2 10% 9 anos 75%
22
EfS A
3k Alimenticio
22 60%
2g
& 123
gee Varejo - —— 0% _
£58 30%
P 2021 2022 2023 2024 2025+
328
Ly
=o¥
522
B e . . . .
£x8 Perfil dos Ativos Tipologia dos Contratos
23%
3 S 5 (% area brutalocavel) (% da receita contratada)
B
g55 Tipico
- Varejo 13%
9%
SES
283
E22
882
<22
Eg% Industrial
g z 2 23% o
EG% Logws:ma
68% Atipico
87% 18
Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. Considera a receita projetada do ativo investido via Fll com Dividend Yield de 7.5%
(1) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada, base de junho/2020
Portfdlio Atual BTG I;I/I/I:E
*  BRF Fortaleza | CE : y *  FemsaSdo Paulo | SP { ¢ Natura Sao Paulo | SP A e CerattiVinhedo | SP o
e ABL: 23,274 m? 1Y e ABL: 19,415 m? L *  ABL: 63,606 m? > e ABL: 13,852 m? -7
*  Vacancia: 0% *  Vacancia: 0% " *  Vacancia: 0% Y ¢ Vacancia: 0% V
¢ Contrato: Atipico 2032 e  Contrato: Atipico 2029 «  Contrato: Atipico 20332 *  Contrato: Atipico 2024

+  Magna Vinhedo | SP : +  Itambé Sdo Paulo | SP .
e ABL: 10,440 m? el e ABL: 8,058 m? -ll e ABL: 9,794 m?
e Vacancia: 0% V ¢ Vacancia: 0% Y *  Vacancia: 0%
e Contrato: Tipico 2025 e Contrato: Atipico 2022 .

Fonte: BTG Pactual Gestora de recursos
(1)Considera rea total do ativo; (2) Considera modalidade da maioria dos contratos em vigéncia no ativo. Participagdo indireta de aproximadamente 8% via cotas de Fil
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Koch Navegantes | SC °

Contrato: Tipico 2037 N

Supermarket Rio de Janeiro,
ABL: 17,244 m? -9
Vacancia: 0%

Contrato: Tipico 2028




Nl.’lmerOS dO FundO pré-emissdo

Performance superao IFIX e outros benchmarks nos dltimos 2 anos

'ACS INVESTIDORES. AS INFORVAGOES PRESENTES NESTE ESTUDO DE VABILIDADE

Rentabilidade?
Julho/20 2020 12Mm
BTLG11 6.2% 1.1% 17.2%
IFIX -2.6% -15.3% 2.8%
CDI Liquido® 0.2% 1.6% 3.6%
IBOV 8.3% -13.2% 1.1%

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OUSOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA,

GARANTIA OUSUGESTAO DE RENTABLIDADE FUTURA OUDE BENGAO DE RISCCS AQS COTIST
SAO BASEADAS EM SIMULAGOES EOS RESULTADOS REAK PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos.
(1) Considera valores ajustados pela valorizagdo da cota e rendimentos distribuidos; (2) Considera uma tributagdo de 15%
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4. Destinagao dos
Recursos

24M

89.9%
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9.7%

41.4%

174

100,000
90,000
80,000
70,000
60,000
50,000
40,000
30,000
20,000
10,000

RS/mil

BTGLOG
~ 111

Cotacgdo Histdrica e Volume Mensal

W \/olume (RS mil) === CotagZo (RS) R$/cota
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Fontes

A EXPECTATNA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUERMOMENTO OU'SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OUSUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE BENGAO DE RISCCS AOS COTISTAS EAGS INVESTIDORES. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE

SAO BASEADAS EM SIMULACOES EOS RESULTADOS REAS PODEREO SER SIGNFICATIVAMENTE DIFERENTES

Fontes:

BTGLOG
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Alocacao dos recursos da
ultima emissao

Alocagdo dos Recursos
(RS milhdes)

310

Valor Captado  Natura + 3 ativos Em alocagdo

BTG Pactual Gestora de Recursos

Valor patrimonial do BTLG de julho/20

Investimento em Fll com ativo alvo o CD e sede da Natura/sP
Considera modalidade da maioria dos contratos em vigéncia no ativo
Conforme Fato Relevante divulgado a0 mercado de 08/07/2020
Quantum Axis

DESTINAGCAO DOS
RECURSOS

Visdo Estratégica das Aquisicoes

(3.2
&% Melhoriada qualidade da carteira
*xy#®  Comprade ativos AAA

Aumento da exposi¢do em Sdo Paulo
Compra de novos ativos essencialmente
em S&o Paulo

(1) ABL “Area Bruta Locavel” da fragdo ideal dos ativos alvo da oferta
() Volume estimado do valor de face de aquisigéo dos ativos alvo
3) CBRE, BTG Pactual Gestora de Recursos

1 Volume captado: R$ 360 mm

* Patriménio do BTLG alcangou os RS 700,833 mm?
* Liquidez média didria de RS 3.1mm nos dltimos 2 meses

2 Investimento indireto no imdvel Natura

« Centro de Distribuigdo e Sede via cotas de FII?
* Ativo: Natura em Sdo Paulo Capital
* Contrato atipico® com vencimento depois de 2030

3 Assinatura de CCV de RS 338mm?*

« 3 ativos com compromisso de compra e venda assinado, obervadas todas as condigdes precedentes
* Volume: RS 338 mm (a vista: RS 247.5mm | em 12 meses: R$ 90.5mm)

¢ Caprate:8.71% | Yield 1°ano: 11.90% *

* Localizagdo: 2 ativos no estado de Sdo Paulo + 1 Nordeste

Valor de Mercado

(RS milhdes a mercado)

Evolugdo ADTV
(RS milhdes)

1,310 e 42
»
763
2.0
0.3
out-19 juk-20 Projetado Pés 9a out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20
Emissdo
X o ABL! . ) Cap rate Volume?
Ativo Regido ) Tipologia o
médio R$ mm
Sdo Bernardodo Campo SP 107,500 Desenvolvimento
Jundiai SP 94,000 Atipico + Tipicos
8.0%- 9.0% 675-725
Portfdlio Sdo Paulo SP 86,000  Pulverizado Tipicos
BTS companhia listada Nordeste 12,000 Atipico

Ativo S3o Bernardo do Campo

* Terreno no raio de 15km de S3o Paulo

* Facilidade de acesso ao rodoanel e as principais rodovias do estado de SP
* Foco emLast Mile e e-commerce

* Projeto com renda imediata ao BTLG

Ativo Jundiai

* Ativo AAA recém entregue
* Localizadoem Jundiai — mercado que apresenta 4.5%3 de vacancia em big box
* Prémio de locagdo por 20 meses

Portfélio Sdo Paulo

* Trésativos AAA
* Localizados nas principais rodovias do estado de SP
* Foco em Last Mile

BTS companhia listada

* Built to Suit para empresa listada em bolsa
* Contratode locagdo atipico
¢ Duragdoaté 2027
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BTLG pds Emissao BTG%

Fundo prentende possuir 18 ativos em 15 cidades, de 7 estados

4-]
iz
=
e
£
52
w3
gﬂ
i
9
EE
38
84
29
Sg . . 3 . s
2z Tipologia dos Contratos? Geografia? Vencimento dos Contratos?! Segmento dos Locatarios?
£z
3
52 . . . o~ .
Eg 75% dareceita em contratos 73% da drealocdvel em Sdo Paulo 76% dos contratos com 58% no segmento de alimentos
38 . x . . . .
gg atIDICOS Exposigdo ao Nordeste com contratos atipicos vencimento apods 2025 ou varejo
3§g com vencimentos apds 2027
388
g58
By
823
5%% 5 Papele
P 76% Celulose
263 Tipico aul B ciocaneio 8% Alimenticio
éég 25% o = 3% Diversos 34%
LR2 ’ 13%
=od
éfé Nordeste
] 16%
3 g; 19%
88z
£58 - Sdo Paulo
Sub Atipico 5 5% o
253 73% 0% 0% Automobilistico
ggg 75% | 21% Varejo
é;; 2021 2022 2023 2024 +2025 24%
252
383
253
3 H]
ii:
2
BE3%
£20
<33
Fontes: Receita contratada mais receita estimada dos ativos adquiridos
(1) N3o considera o Ativo de Jundiai e de S3o Bernardo do Campo. S3o considerados os ativos alvo no CCV divulgado em de 08/07/2020 dia Fato Relevante. Aquisic3o serd realizada em caso de superadas todas as condic@es precedentes

(2) Valores em termos de ABL “Area Bruta Loadvel” projetada do Fundo

BTLG pOs Emissao BTG%

Apds 92 Emissdo: Participacdo em ativos que totalizam aproximadamente 600 mil m? de ABL!

A EXPECTATVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUERMOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OUSUGESTAO DE RENTABLIDADE FUTURA OU DE SENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS EAGS INVESTIDORES. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE

g Atipico 2032 Sumaré
& ' Campinas
]
H A
Taubaté
wmmn
: d 2 osntt fwa,
3 Atipico 2028 o 9 T
< - ® " Jundiaj 20 0=C50S
5 8 ﬁ . Campos
3 0 S
= —_— * *
Y » s,
3 . ’
a L .
e L .
—~ - -
g Sujocaby n Mogi das Cruaes
: " : -
8 " rag
g -
H q .
g r/ )
3 S N 30km
w / "
8 e *
s 5 o
3 3 Santg®
= Estados com presenca do BTLG * o*
s Yo .*
a "sagpunnt®
5 . Novos Estados com ativos alvo
3 do BTLG?
3
)
S

. Ativo da carteira atual 9 Ativo com CCV assinado ﬁAtivos emexclusividade

Fontes: BTG Pactual Gestora de Recursos
(1) Area total dos ativos alvo do Fundo
(2) Ativo com CCV assinado. Aquisigio serd realizada em caso de superadas todas as condigdes precedentes
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Estudo de Viabilidade BTG%

Premissas Relevantes

A QUALQUERMOMENTO OU SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA,
ESTIDORES. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE

© 4T 2020 2021 2022 202! ¢ Compra dos ativos até novembro de 2020
mm
Receita de Locagdo (atual) 4.6 28.3 28.5 28.8 * Investimento estimadode R$200mm ao cap rate préximo de 9.0% a.a. no Ativo Sdo Bernardo do
Receita de Locagdo (Aquisi¢des) 15.5 95.0 99.7 101.2 Campo, com prémio de locacdo de até 36 meses
Outras receitasdo Fundo 0.1 0.6 0.6 0.6 * Descontos comerciais previstos nos contratos vigentes dos ativos do CCV
Total de Receitasem 20.2  124.0 128.8 130.6
« Investimento de cerca de R$ 270mm ao caprate de aproximadamente 8% a.a. no Ativo Jundiai, com
0
g Despesas Imobiliarias (0.2) (1.2) (1.3) (1.3) prémio de locagdo de 20 meses, e posterior locagdo a patamares de mercado
Despesas Operacionais (19 (122) (13.0) (13.1) ¢ Locagdoda carteira de 3 ativos em Sdo Paulo em 12 meses a patamares de mercado
Despesas Financeiras (2.0)  (11.8) (13.4) (14.0) - . o L
Total de Despesas @.1) (25.3) (27.7) (28.4) Divida no valor de R$ 105mm a CDI + 4.2% a.a e caréncia de amortiza¢do de 12 meses
¢ Pagamentoda 22 parcela do CCV dos 3 ativos da 8 emissdo e dos 3 ativos em Sdo Paulo da 92
Resultado 16.1 98.7 101.2 1021 emissio em julho de 2021, por meio de nova emissdo, observadas todas as condi¢cdes precedentes
Wi i 9 9 o o
Dividend Yield 7-4% 7.3% 7.0% 7:0% * Caixa de 2.5% do patriménio do Fundo
* Despesas imobilidrias equivalentes a 1% da receita do Fundo
* TIRassume uma saida no ano de 2022 a um dividend yield de 6.0%
S
TIR:15.0% 2.00% 3.00% 3.50% 3.50%
4.00% 4.00% 4.00% 4.00%
2.00% 2.50% 3.40% 4.30%

Natura - Sdo Paulo| SP

BTGLOG
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5. Caracteristicas da
Oferta
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92 Emissao de Cotas

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Tipo de oferta: ICVM 400

Preco de emissdo: RS 100,00/cota + Custos de Emissdo = Total RS 103,50/cota
Coordenador Lider: Banco BTG Pactual

Coordenador Contratado: Guide Investimentos

Volume da Oferta: Inicialmente RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)

Volume minimo da Oferta: RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

Fator de proporgdo para subscri¢do de cotas: 0,7158707544032140

Aplicagdo minima: RS 1.000,00 (equivalentea 10 cotas), sem considerar custos de emiss3o

BTGLOG
111

Consideragoes

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA BTG GESTORA, DO COORDENADOR LiDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

0S RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A BTG GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS
DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
Sdo Paulo, 31 de Julho de 2020.

gy =g

BTG GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

11.839.593/0001-09

das cotas:

mercado organizado:

Data de Funcionamento: 01/10/2019 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: BRBTLGCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 6.984.501,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotl.s?as possuem yl.rlculo o Nio
familiar ou societirio familiar?

Mandato: Renda
CIassnﬁca;ao~ Segmento de Atuacgio: Logistica Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulagio:

Tipo de Gestio: Passiva
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . Dezembro

Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

Endercgo: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11) 3383-3441
. . sh-contato-
Site: www.btgpactual.com E-mail: fundoimobiliario@btgpactual.com
Competéncia: 08/2020
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: BTG PACTUAL GESTORA DE
RECURSOS FINANCEIROS S.A

09.631.542/0001-

AV BRIGADEIRO FARIA LIMA 3477 — 14° andar

(11) 3183 - 2000

o

Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A

30.306.294/0001-

45

Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte -Cidade do

(11) 3383-2000

Auditor Independente: ERNST & YOUNG

13 TERCO AUDITORES INDEPENDENTES

61.366.936/0002-

Olimpia - SP - CEP: 04543-011

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909 - Vila

(11) 2573-3000

1.4 |[Formador de Mercado:

/-

15 Financeiros S/A DTVM

Distribuidor de cotas: BTG Pactaul Servigos

59.281.253/0001-

Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte -Cidade do

(11) 3383-2000

1.6 |Consultor Especializado:

/-

Empresa Especializada para administrar as

1.7 P
locagdes:

-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

[NZo possui informagio apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢io dos ocios r

&

no periodo

Relacio dos Ativoes adquiridos no

periodo

Objetivos

Montantes Investidos

Origem dos recursos

BRF Fortaleza

Lucro na Venda

120.000.000,00

Capital

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relagiio aos investimentos ainda nio realizados:

Os ativos-alvo do Fundo serdo preponderantemente galpdes logisticos e industrias.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo distribuiu a titulo de rendimentos o equivalente a R$4,75 por cota.
4.2 [Conjuntura econdémica do do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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A redugdo da Taxa Selic e as perspectivas de retomada do mercado imobiliario impulsionaram o mercado de Fundos de Investimento Imobiliario,
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contribuindo para um retorno do IFIX de 36,0% em 2019.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A expectativa de um patamar de Juros baixos para 2020 deve seguir impulsionando o mercado de Fundos de Investimento Imobiliario.
Adicionalmente, as principais Consultorias especializadas em Real Estate projetam um cenario positivo para o mercado logistico para 2020, com uma
melhora na ocupagio.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FIT Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

2 Valorizac¢io/Desvalorizagio
Relagdo de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurildo no periodo ¢

Imovel - Caratti - SP 41.729.000,00 SIM 29,82%

Imovel - Itambé - SP 30.815.000,00 SIM 7,32%

Imovel - Magna - SP 21.252.000,00 SIM -11,06%

Imovel - Navegantes - SC 10.812.000,00 SIM -25,58%

Imovel - Pauva - RJ 31.647.000,00 SIM 11,19%

Imével - Pq Novo Mundo - SP 60.651.521,14 SIM -16,66%

Imovel - BRF Fortaleza 120.000.000,00 SIM 0,00%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliagio

Método utilizado para imdveis: Capitalizagdo da renda através do fluxo de caixa descontado; Empresa: Newmark Grubb Brasil

Relacido de processos judiciais, nio sigi er

[Ndo possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas 1 nio sigil e relevant

Nio possui informagdo apresentada.

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigil relevantes:

Nio possui informagao apresentada.

1

=3

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os d tos relativos a

geral estariio a disposi¢iio dos cotistas para anali

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP

Os documentos relativos & Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
conforme enderegos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https: //www btgpactual.com/home/asset-| managemem/tundos-btg pactual

10.2

Indicacio dos meios de izados aos coti: para (i) a incl de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as dellberacoes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piiblico de procuracio.

Disponibilizamos aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral: Sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com

10.3

Descri¢io das regras e procedi tos aplicaveis a participacio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e repr de cotistas em bleia; (ii) pr i para a realizacio de Itas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedi tos para a participaciio a distincia e envio de comunicagiio escrita ou eletronica de

voto.

(i) O cotista ¢ apto ao voto caso conste da base de cotistas na data da convocagio da AGC. No dia da AGC, a qualidade de cotista ¢ comprovada
através de documento de identificagdo com foto (RG, RNE, CNH) para PF. No caso da PJ, ¢ exigido (1)Copia autenticada do ultimo estatuto ou
contrato social consolidado e da documentagéo societéria outorgando poderes de representagéo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com
firma reconhecida);(2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is);(c) no caso de Fundos de Investimento ¢ exigido
(1)Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagéo societaria
outorgando poderes de representacao (ata de elei¢@o dos diretores e/ou procuragio); (2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s)
legal(is); (d)caso o Cotista seja representado, o procurador devera estar munido de procuragéo valida, com poderes especificos e firma reconhecida
pelo cotista outorgante. Adotamos, ainda, o procedimento de verificar a Base de cotistas antes da assembleia buscando identificar possiveis cotistas
impedidos de votar para que possamos informar caso estejam presentes na AGC. Adicionalmente, iniciamos questionando se algum cotista presente
se considera conflitado. Ainda relacionado a plateia, caso exista um convidado de cotista ou outro presente apenas telespectador, solicitamos aos
cotistas presentes autoriza¢do para que o mesmo assista a AGC. Previamente ainda, verificamos se o Fundo possui representantes de cotistas eleitos
[para que possamos identifica-los. (ii) Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagéio de consultas formais. Tais consultas sdo realizadas
[por meio do envio de uma carta consulta para toda a base de cotistas, na qual consta a exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem
deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragio dos votos e orienta¢do sobre o envio da manifestagdo bem como documentos
que devem ser anexados. Além disso, segue uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de
dados do cotistas e assinatura. Estabelecemos um minimo de 5 dias apds o prazo final para apuragio dos votos dos cotistas que postaram seus votos
dentro do prazo mas que por algum motivo tenham demorado um pouco mais para chegar até a Administradora. (iii) Para AGCs ndo realizamos o
operacional de participacdo a distancia, uma vez que tais procedimentos ainda ndo estdo previstos no regulamento do Fundo ¢ as entidades nas quais
as cotas do Fundo estdo registradas ainda ndo disponibilizaram sistemas e operacionais para tanto. Caso o cliente deseje, pode fornecer procuragao
concedendo a um procurador, ou mesmo a Administradora, o direito de exercer seu voto em Assembleia presencial, sendo certo que de tal
[procuragdo pode constar expressa a declaragdo de voto do cotista (o que no caso de procuragdes a Administradora ¢ mandatério).

10.3

Praticas para a realizac¢do de ia por meio eletronico.

[Nao realizamos assembleias por meio eletronico para os fundos imobiliarios dado que entendemos que néo é do perfil de grande parte dos cotistas
que acabariam prejudicados pelo modelo eletrénico

11.

Remunerac¢io do Administrador

1.1

https://fnet.

definid

Politica de r a¢ao em r

[ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo de 0,90% (noventa centésimos por cento), calculada sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
[pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo™) e que devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o

.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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valor minimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente a
data de autorizagdo para funcionamento do Fundo. A taxa de administragdo acima engloba também os servigo de gestdo da carteira do FUNDO e de
escrituragdo de cotas do FUNDO.

Valor pago no ano de referéncia (R$):

|% sobre o patrimédnio contabil:

|% sobre o patrimdnio a valor de mercado:

1.396.366,43

l0.42%

l0.41%

12.|Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas
Representante 1
Nome: Gilberto da Silva Coelho Idade: 64
Profissio: Advogado, Contador — Consultor CPF: 87957213804
Tributario
E-mail: gilbertoscoelho@coelhoadv.com.br Formacio académica: Advogado e Contador

Forma de remuneracio

Valor pago no ano de referéncia

(conforme definido em Sem remuneragdo (RS): NaN
Assembleia): :

o P o soa

%o so'In:e 0 patriménio NaN % sobre o patriménio a valor de NaN
contabil: mercado:

Quantidade de cotas ; Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: NaN compradas no periodo: 9.498,00
Quantlda}de de cota§ do NaN Data da elei¢io em Assembleia 13/04/2020
FII vendidas no periodo: Geral:

Término do Mandato: 30/04/2021

Principais experiéncias profi

is durante os i 5 anos

Cargo e func¢des inerentes ao

Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais

& experiéncias ocorreram
COELHO E - P
ASSOCIADOS 40 anos Sécio Gerente Consultoria Tributaria
Texsa Brasileira LTDA. 4 anos Socio Gerente Administragdo Geral e

Gerencia de Produgéo.

INZo possui informagéo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

apresentada.

Descri¢io de qualquer dos seg que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descrigiao

Qualquer condenagiio criminal

Qualquer condenagio em processo administrativo da CVM e as

penas aplicadas

12.2|Diretor Responsivel pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 43 anos

Profissdo: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacéo académica: Universidade Catolica do Rio

de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo |, Data de inicio na fungdio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias pr is durante os ulti 5 anos
Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo empresa na qual tais

experiéncias ocorreram
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Banco BTG Pactual S.A

ANEXO 39-V : Informe Anual

De julho de 2014 até hoje

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posi¢do de
COO (Chief Operations Officer) da
area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

penas aplicadas

Descricio de qualquer dos seg que tenk ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descrigio
Qualquer condenagiio criminal Nio ha

Qualquer condenagiio em processo administrativo da CVM e as Nio ha

13. |Distribuigio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relagio ao total % detido por PF % detido por PJ
Até 5% das cotas 27.081,00 6.296.566,00 90,15% 99,50% 0,50%
Acima de 5% até 10% 1,00 687.935,00 9,85% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisi¢do, Data da_ Valor . assembleia de [Contraparte
N X transagio envolvido P
alienacfio ou autorizagio
locaciio)
BTGP TESOURO SELIC FI RF - BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI aquisi¢ao 02/01/2020 607.881,46  [29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI aquisi¢ao 02/01/2020 261.385,98  [29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . . BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 06/01/2020 3.500,00 29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF - BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI aquisi¢ao 07/01/2020 451.381,30  |29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTYM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . S BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 08/01/2020 164.938,52  |29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF - BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI aquisigdo 08/01/2020 174.204,95  [29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . S BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 09/01/2020 1.019,50 29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI aquisigdo 09/01/2020 1.000,00 29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . - BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alicnagdo 10/01/2020 9.022,16 29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . - BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 10/01/2020 25.343,60 29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF I BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI aquisigdo 15/01/2020 57.817,16 29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF . - BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 20/01/2020 130,00 29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF s - BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 21/01/2020 330,00 29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF T BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 23/01/2020 1.491.248,60 |29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF T BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagdo 23/01/2020 299,54 29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF P (BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI alienagio 24/01/2020 42.312,16 29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF — BTG PACTUAL SERVICOS
REFERENCIADO DI aquisi¢do 24/01/2020 659,90 29/10/2019 FINANCEIROS S/A DTVM
BTGP TESOURO SELIC FI RF alienagdo 27/01/2020 75.694,33 29/10/2019 BTG PACTUAL SERVICOS
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REFERENCIADO DI FINANCEIROS S/A DTVM
ggggggﬁg‘i%%%ﬁ“c FIRF  lolienagio  [30/01/2020  [20.173,03  |20/10/2019 EITI\I(;‘;ACCETIESSL ss/iR[‘)’%({‘,%s
EESERTEEI\?S&%%%EI“C FIRF  lolienagio  [31/01/2020  [210,47 20/10/2019 EITI\](;’&ACCETIESSL SS/iR[‘)’%%%S
EESERTEEI\%&%%SDE[“C FIRF loquisicio  [03/02/2020  [888.870.32  |20/10/2019 EITI\I(;’&ACCETIESSL ss/iR[‘)’%%%s
EESgRTEESg&%%S;“C FIRF  loquisicio  04/02/2020  [61.683.026,25 |29/10/2019 EITI\I(;‘;ACCETIESSL ss‘/iR[\)’IT%(KAS
EESERTEESS&%%SDEILIC FIRE lquisicio  |05/02/2020  [174.204.95  |20/10/2019 EITI\IC/’\';ACCET[ESSL Ss/iR[\)”T(i,(]’v[S
EE?gRTEESg&RD% SBLICFIRE  halienagao  [07/022020 (18113518 [29/102019 EITI\ICX;ACCET[ESSL sS/iR[\)”T(i/?wS
DOP CESOUROSBLICFIRE  loquisicio (100212020 48028388 [29/10/2019 E};ﬁ\iﬁ:%{géé SS/];:\R[\)/;E,?WS
P CESOUROSELICFIRE  hilienagio (1410212020 [13.04345  [p9/1022019 (BTG PACTUAL SERVICOS
T AESOUROSELICFIRE  laquisicio 170212020 2092141 [p9/102019 (BTG PACTUAL SERVICOS
o AESOUROSELICFIRE  laquisicio  [17/0212020  [71.967.568.71 [29/102019 (BTG PACTUAL SERVICOS
T IESOUROSELICFIRE  loquisicio  [19/022020  [2.909.900.73 297102019 [BIG PACTUAL SERVICOS
S or ESOUROSELICFIRE  halienagio  [20/0212020 (121188732 [p9/102019  [BIG PACTUAL SERVICOS
R SOUROSELICFIRE  hilienagio  [21/0212020  [55.09028 297102019 [BIG PACTUAL SERVICOS
RS OUROSELICFIRE  halienagao — [21/0212020 31677796 [29/1022019 (BTG PACTUAL SERVICOS
RS OUROSELICFIRE  halienagao  [28/022020 3041631 [p9/1022019 (BTG PACTUAL SERVICOS
e EoE RIS OARO SELICFIRE  laquisicio 102/03/2020  [885.377.33 297102019 (BTG PACTUAL SERVICOS
bR OARO SELICFIRE  halienagao  06/03/2020 23805736 [29/102019 BTG PACTUAL SERVICOS
R EoE RO AR SELICFIRE aquisicio 06/03/2020 (17420495 297102019 BTG PACTUAL SERVICOS
RO SELICFIRE halienagao[09/03/2020 (100,00 h91012010 B EG s
LR IO AROSELICFIRE  hlienagao 110032020 (103332 297102019 BTG PACTUAL SERVICOS
LR INOAROSELICFIRE laquisicio 110032020 [1.000.70 297102019 BTG PACTUAL SERVICOS
LR INOASOSEHCFIRE  lalienagao [13/032020 4736365 297102019 B8 o C U R,
LR INOASOSSHCFIRE  laquisicio 16/03/2020  [540.524,54 297102019 BTG PACTUAL SERVICOS
gg?g;]fﬁg%‘)% SIHCFIRE hlienagao — |18/032020 (710777 [aort0n019 B8 e C U
gg?gggg&%%%ﬁ”c FIRE  llienagio  [25/03/2020  [1.385.992,50 [20/10/2019 FB]T\I?\TP\?CCETIESSLSS&R[\;}%?;
EESSRTEET\?&%'E% SELICFIRE  llienagao  [31/032020 (6255197 [29/102019 FBIL(;‘;ACCETIEOASL SS/iR[\)’%%?f
EESSRTEETESI‘/J\RD%SDEIL'C FIRF  lquisicio  [01/04/2020  [103.908,14  [20/10/2019 EI”II-\IGAlT)\IACCE—lI}{JOAéSS/'/E\R[\)/'II'(\:/%?
EESSRTEESSILXE% SELICFIRE laquisigio  01/042020 (34000649 [29/10/2019 FB]I\IGA‘;ACCETIESSL SS/iRg%%?f
ggggggﬁgﬁ%% SELICFIRE  hlienagao  02/042020 (66555 29/10/2019 FB;\IGA‘;ACCETIESQ S%i“g%%?f
ggggggﬁg&%% SELICFIRE llienagao  03/042020  [1197.14 297102019 E&GALACCET”ES;‘ Ss/ikg%%%ls
Eg’é’ggﬁéﬁﬁ% SELICFIRE  laquisigio  03/042020  [1.000.00 2971072019 E&GAL"‘CCETI;’SQ SS/I/E\R]\D/'}‘?/(K/IS
Eg’é’ggﬁg‘iﬁ% SELICFIRE  laquisicio  06/042020 (17420495 [29/102019 E&GA‘;ACCETI;’(’;;‘ SS/iRg%%(iAS
ﬁgggggfg‘iﬁ% SELICFIRE  hlienagao  07/042020  [237.099.00 297102019 EE\AC/’;?\JAC%TIESQ s/iR]\)’%%(ids
R LOP ISOUROSELICFIRE  hilicnagao  09/0422020  [1.255.078.57 [29/10/2019 E&iﬁ;“‘c%ggé SS/I;:%R]\)/"}S/(I?/?
P ISOUROSELICFIRE  laquisicio  09/042020 4000020 [29/102019 BTG PRCTUAL SERVICOS
BTGP TESOURO SELIC FIRF _ [alienagdo  [13/04/2020  |[428.802,33  [29/10/2019 |BTG PACTUAL SERVICOS

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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REFERENCIADO DI FINANCEIROS S/A DTVM
ggggggﬁg‘i%%%ﬁ“c FIRF loquisicio  [15/04/2020  [26.475,12  |20/10/2019 EITI\I(;‘;ACCETIESSL ss/iR[‘)’%({‘,%s
EESERTEEI\?S&%%%EI“C FIRF  lolienagio  |17/04/2020  [2.641.098,52 |20/10/2019 EITI\](;’&ACCETIESSL SS/iR[‘)’%%%S
EESERTEEI\%&%%SDE[“C FIRF lilienagio  [20/04/2020  [210.000,00  |29/10/2019 EITI\I(;’&ACCETIESSL ss/iR[‘)’%%%s
EES::’RTEEI\?S&%%S;UC FIRF  lolienacio  [22/04/2020 154,00 20/10/2019 EITI\I(;‘;ACCETIESSL ss‘/iR[\)’IT%(KAS
EESERTEESS&%%SDEILIC FIRE lquisicio  [22/04/2020  {100,00 20/10/2019 EITI\IC/’\';ACCET[ESSL Ss/iR[\)”T(i,(]’v[S
EE?gRTEESg&RD%SDﬁ“C FIRE Llienagio  [23/04/2020  [1.682.706.40 |20/10/2019 EITI\ICX;ACCET[ESSL sS/iR[\)”T(i/?wS
DO ESOUROSBLICFIRE  Lilienagio  [23/04/2020  [185.000.00  [29/10/2019 E};ﬁ\iﬁ:%{géé SS/];:\R[\)/;E,?WS
P CESOUROSELICFIRE  hilienagio  [24/042020 (8525090 297102019 (BTG PACTUAL SERVICOS
T CESOUROSELICFIRE  loquisicio  [28/042020  [3.433.99  |a9/102019 BTG PACTUAL SERVICOS
o CESOUROSELICFIRE  hilienagio  [30/042020 208463 [29/1022019  [BIG PACTUAL SERVICOS
T AESOUROSBLICFIRE  loquisicio  [04/05/2020  [551.476.60  [29/1022019  [BIG PACTUAL SERVICOS
L or GESOUROSELICFIRE  laquisicio  [04/05/2020  [26138598  [29/102019 (BTG PACTUAL SERVICOS
R SOUROSELICFIRE  halienagio  05/052020  [1.183.85 2971022019 (BTG PACTUAL SERVICOS
RS OUROSELICFIRE  laquisicio ~ 05/052020  [1.000.00 297102019 [BIG PACTUAL SERVICOS
RS OURO SELICFIRE  laquisicio  [06/05/2020 48566908 [29/102019 (BTG PACTUAL SERVICOS
e EoE RIS RO SELICFIRE halienagao  08/05/2020 (10042352 297102019 (BTG PACTUAL SERVICOS
R EoE RIS OARO SELICFIRE halienagao — [1/052020 (1144000 2971022019 (BTG PACTUAL SERVICOS
R EoE RO AR SELICFIRE  loquisicio [15/052020 6024178 2971022019 (BTG PACTUAL SERVICOS
RO AR SELICFIRE  lalienagao  [21/05/2020 ~ [101.42 h91012010  [BEG e
ORI ARO SELICFIRE laquisicao  [21/05/2020 (100,00 h9/1012010 B EG t
LR INOAROSELICFIRE  halienagao  [22/05/2020  [1.682.630.00 [29/102019 BTG PACTUAL SERVICOS
LR INOASOSELICFIRE  hilienagao  [25/052020  [8.684.50 297102019 BTG PACTUAL SERVICOS
oL RENOASOSEHCFIRE halienagao— [27/052020 ~ [1.111,02 291012010 BT ot
g;?gg]fﬁg%{)% SSHCFIRE hquisicio 27052020 [1.00000 297102019 B8 U
EESERTE%(%%{)% SELICFIRE  Llienagao  [29/052020  [201.243,67  [29/10/2019 FB]T\S\PNACCETIESSL SS/iR[\)/”{‘(\:/%lS
EESERTE‘ES&‘E%SDEI”C FIRF  lquisicio  |01/06/2020  [1.00000  [20/10/2019 FBIL(;‘T)\IACCETIEOASLSS&R[\;}%%
EESSRTE%S&'E% SELICFIRE  Lilienagao  01/062020  [1.658.00  [29/102019 FBIT\I(;‘;ACCETI}{OASL SS/'/E\R[\)’%%?;
EESSRTE%E‘)ILXE%SDEIUC FIRF  lquisicio  [01/06/2020  [340.00649  [20/10/2019 FB]T\IGA‘T)\I’*CCETIESSLSS&RS’%%(&
EESE’RTEESgILA'E%S[i“C FIRF  lquisicio  |01/06/2020  [261.385.98  [20/10/2019 FB;IG/&ACCETIESSLSS/';RB/%%?;
ggggggﬁg&%% SELICFIRE  laquisicio  04/0622020  [287.477.85  [29/10/2019 FB;\IGA‘;ACCETI;JS; Ss/ikg%%?ds
g;ggggﬁg&ﬁ%%ﬁuc FIRE  Llienagio  |05/06/2020  [241.21423  [20/10/2019 E&G/&"‘chggé‘ss/ikgﬁ(ﬁ
ggggggﬁglli%%s[)ﬁluc FIRE  lquisicio  |05/06/2020  [610.937,59  [20/10/2019 E&G/&*\C%Tlggé‘ss/i[{gﬁif
ﬁgggggﬁg‘iﬁ% SELICFIRE hlienagao 101062020 [1.09252 297102019 E&i;@gggé‘ s/iR]\)’%%(ids
B IOP IESOUROSELICFIRE  laquisicio  [15/062020 6024178 2971072019 E&iﬁj“c%ggé‘;i'{g#%ﬁ
P IESOUROSELICFIRE  hilienagao  16/06/22020  [87.000.000,00[29/102019 BTG PACTUAL SERVICOS
BTGP TESOURO SELIC FIRF __ [alienagio _ [19/06/2020  [42.420,00  [29/10/2019 |BTG PACTUAL SERVICOS

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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REFERENCIADO DI FINANCEIROS S/A DTVM
ggggggﬁg‘i%%%ﬁ“c FIRE  Llienagio  [22/06/2020  [539.79542  |29/102019 EITI\I(;‘;ACCETIESSL ss/iR[‘)’%({‘,%s
EESERTEEI\?S&%%%EI“C FIRF  lolienagio  [23/06/2020  |4.78440  |20/10/2019 EITI\](;’&ACCETIESSL SS/iR[‘)’%%%S
EESERTEEI\%&%%SDE[“C FIRF | licnagio  [24/06/2020  |1.683.617,70 [29/10/2019 EITI\I(;’&ACCETIESSL ss/iR[‘)’%%%s
EES::’RTEEI\?S&%%S;UC FIRF  lilienagio  [25/06/2020  [8.684,50  |20/10/2019 EITI\I(;‘;AC%TIESSL ss‘/iR[\)’IT%(KAS
EESERTEESS&%%SDEILIC FIRE lienagio  |29/06/2020  [21.000,00  |20/10/2019 EITI\IC/’\';ACCET[ESSL Ss/iR[\)”T(i,(]’v[S
EE?gRTEESg&RD% SBLICFIRE  halienagao 301062020 (8655372 [29/102019 EITI\ICX;ACCET[ESSL sS/iR[\)”T(i/?wS
DO ESOUROSBLICFIRE  Lilienagao  [01/07/2020 4913833 [29/10/2019 EITI\JC/'\?\JACCE{ESSL SS/];:\R[\)/;E,?WS
P CESOUROSELICFIRE  loquisicio  [01/072020 (60139247 297102019 (BTG PACTUAL SERVICOS
P IESOUROSELICFIRE  hilienagio ~ [03/072020 4286772 [p9/102019 (BTG PACTUAL SERVICOS

BTGP TESOURO BTG

SELIC FI RF PACTUAL
aquisicio 03/07/2020 [97.312.384,12 [29/10/2019  |SERVICOS

REFERENCIADO FINANCEIROS

S/A DTVM

BTGP TESOURO E/I(?Tu AL

R e A Do pauisicio 06/07/2020 |426.92545  [29/10/2019  |SERVICOS

A FINANCEIROS

S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTU AL

SELIC FI RF fenaca y

et A oo [atienacéo 07072020 |275.835,03  [29/10/2019  [SERVICOS

IS FINANCEIROS

S/A DTVM

BTGP TESOURO BTG

SELIC FI RF PACTUAL

REFERENCIADO [Aduisicio 07/07/2020 |480.283.88  [29/10/2019  [SERVICOS

e FINANCEIROS

S/A DTVM
BTG

BTGP TESOUR(

REFERENCIADO [Hlienacio 10/07/2020  [14.581.420,55 [29/10/2019  [SERVICOS

IS FINANCEIROS

S/A DTVM
BTG
SELICTIRE aquisicio 10/07/2020  [6.300,00 20/10/2019 gﬁ}%\Tz}jc%Ls
R FERENCIADO | FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO G TUAL

R ey A DO [etienacio 13/07/2020 |1.440.900,00 [29/10/2019 |SERVICOS

A FINANCEIROS

S/A DTVM

BTGP TESOURO E;CGTU AL

SELIC FI R lienaga 13/07/2020  [49.643.411.25 [29/10/2019  [SERVICOS

REFERENCIADO [2lienasdo 07/2020 .643.411,25 0/20 C

R FINANCEIROS

S/A DTVM

BTGP TESOURO BTG

SELIC FI RF PACTUAL

RN Ao [ttienagio 14/07/2020  [2.113.833,36  [29/10/2019  |SERVICOS

IS FINANCEIROS

S/A DTVM
BTG

b oo

REFERENCIADO [Aguisicio 15/07/2020 [33.280.49  [29/10/2019  |[SERVICOS

R FINANCEIROS

S/A DTVM
BTG

b oo

R EFER ENTADO [Hienacio 16/07/2020  [4.000,00 20/10/2019  |SERVICOS

i FINANCEIROS

S/A DTVM

BTGP TESOURO [alicnagao 16/07/2020 |134.004.486,28[29/10/2019 BTG

SELIC FI RF PACTUAL
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REFERENCIADO SERVICOS

DI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E;ISTUAL

SELIC FI RF .

REFERENCIADO|2QUisico 17/07/2020  [66.080,00 29/10/2019  |SERVICOS

DI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTUAL

SELIC FI RF -

REFERENCIADO|2lienasdo 20/07/2020 165.697,99  [29/10/2019  [SERVICOS

DI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO l]?;gTUAL

SELIC FI RF -

SEFERENCIADO [ienasio 21/07/2020  |77.496,67 29/10/2019  |SERVICOS

I FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTUAL

i%}iCRE\IRCFI ADO|ienasio 22/07/2020 [166.470,81  [29/10/2019  |SERVICOS

RE FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTUAL

SELIC FI RF . :

T ojaauisicao 22/07/2020 |134.714.022,37|29/10/2019  [SERVICOS

R FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTUAL

SELIC FI RF -

EFERENCIADO [ienasio 23/07/2020  |1.244,89 29/10/2019  |SERVICOS

DI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E./IgTUAL

SELIC FI RF -

REFERENCIADO|2lienasio 23/07/2020 |1.689.843,00 [29/10/2019  [SERVICOS

DI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO ]]?;STUAL

SELIC FI RF -

REFERENCIADO|2lienasio 24/07/2020  [21.034,01 29/10/2019  |SERVICOS

e FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO I]?/ISTUAL

SELIC FI RF -

SEFERENCIADO [ienagio 27/07/2020  |44.865,72 29/10/2019  |SERVICOS

ie FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO g;gTUAL

IS{ELFIECRFEII\IIZFIADO aquisicio 28/07/2020  [31.495,80 29/10/2019  [SERVICOS

RE FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTUAL

SELIC FI RF -

REFERENCIADO alienagdo 29/07/2020 (248,32 29/10/2019  [SERVICOS

RE FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E/ISTUAL

SELIC FI RF -

REFERENCIADO [Hienacio 29/07/2020  |2.400,00 29/10/2019  |SERVICOS

DI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO E;ISTUAL

SELIC FI RF -

REFERENCIADO|2lienasdo 30/07/2020 |5.998.11529 [29/10/2019  [SERVICOS

e FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO II?/ISTUAL

SELIC FI RF -

REFERENCIADO [ienagio 30/07/2020 |36.895,75 29/10/2019  [SERVICOS

DI FINANCEIROS
S/A DTVM

BTGP TESOURO |alienagdo 31/07/2020 |15.880,42 29/10/2019  [BTG

SELIC FI RF PACTUAL

REFERENCIADO SERVICOS

DI
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FINANCEIROS
S/A DTVM
BTGP TESOURO BTG
SELIC FI RF PACTUAL
REFERENCIADO alienagao 31/07/2020 |101.678,53 29/10/2019  [SERVICOS
DI FINANCEIROS
S/A DTVM
15.|Politica de divulgacio de informagdes
15.1|Descrever a politica de divulgacéo de ato ou fato relevante adotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede dial de putadores, indicando os procedi relativos a t de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacéncia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas
para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica.
A divulgagio ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-
pactual
15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspond da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspond da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
15.4|Relaci os funciondrios responsaveis pela impl: a ¢do, avaliacio e fiscali da politica de divulgacido de informacgdes, se
for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira
16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:
lSeré\ de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relago de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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