PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE

CNPJ/MF: 12.516.185/0001-70

No montante de

R$ 800.000,00

(oitocentos mil reais)
Cadigo ISIN: BRRMLECTF006

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE (“Fundo”) esta realizando sua segunda emissdo (“22 Emisséo”) através de uma oferta publica de
distribuigao de 800.000 (oitocentas mil) cotas (“Cotas”), nominativas e escriturais, série inica, com prego de emissao de R$ 1,00 (um real) (‘Prego de Emiss&o”), que compreende a
distribuigao publica priméria das Cotas (“Oferta”), perfazendo o valor total de R$ 800.000,00 (oitocentos mil) reais. Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 500
(quinhentas) Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 500,00 (quinhentos reais) e observadas as condi¢des para os Investidores (conforme definidos neste
Prospecto Definitivo) referidas neste Prospecto Definitivo (“Aplicagao Inicial Minima”), a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) e da Instrugdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM 472”). As Cotas
serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, no 1° (primeiro) dia util imediatamente posterior ao periodo de 4 (quatro) dias Uteis no qual serdo alocadas as Cotas
(“Data de Liquidagao” e “Periodo de Alocagao”). As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagédo, em mercado de balcdo ndo organizado, pela BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n.°* 151, 19° andar
(parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 13.486.793/0001-42, autorizada pela CVM para exercer a atividade de
administragdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.® 11.784 de 30 de junho de 2011 (“Coordenador Lider”). Na 22 Emissao sera admitida, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a subscrigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso né@o haja a subscrigéo e integralizagdo da totalidade das Cotas
no ambito da Oferta, desde que atinja o Patriménio Minimo (conforme definida abaixo). As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo) deverao ser canceladas. A manutencéo da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizagéo de, no minimo, 300.000
(trezentas mil) Cotas, equivalentes a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Patriménio Minimo”), em conformidade com as disposicdes estabelecidas no “Contrato de Distribuicao das
Cotas da 2% Emissé@o do Fundo de Investimento Imobilidrio RM Leblon Corporate”, celebrado entre o Coordenador Lider e o Fundo, em 12 de dezembro de 2013 (“Contrato de
Distribuicdo”), no Regulamento (conforme abaixo definido), neste Prospecto Definitivo, e na legislacdo vigente. A administracé@o e representacdo do Fundo é realizada pela BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151,
19° andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 13.486.793/0001-42, autorizada pela CVM para exercer a atividade
de administragéo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n.° 11.784 de 30 de junho de 2011 e na forma da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668") e da Instrugdo CVM 472 (“Administrador”) e, na qualidade de gestor do Fundo, a VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. sociedade limitada,
com sede na Avenida Ataulfo de Paiva n.° 153, 4.° andar, parte, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
13.838.015/0001-75, autorizada pela CVM para exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 11.974 de 17 de outubro de
2011 (“Gestor”).

A 22 Emisséo e a Oferta foram autorizadas por meio do “Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo de Investimento Imobilidrio RM Leblon Corporate”, realizada em
10 de dezembro de 2013, registrado em 12 de dezembro de 2013, perante no 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n.°
1335357, sendo que o regulamento do Fundo foi devidamente firmado em 02 de setembro de 2010 e registrado em 02 de setembro de 2010 no 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, sob o n.° 242093, alterado em 13 de dezembro de 2012 e registrado em 13 de dezembro de 2012 no 2° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 265218 e no 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
sob 0 n.° 1302911, alterado em 10 de julho de 2013 e registrado em 10 de julho de 2013 no 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo,
sob o n.° 1320906, alterado em 23 de julho de 2013 e registrado em 23 de julho de 2013 no 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, sob o n.° 1322316, alterado em 10 de dezembro de 2013 por meio da “Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario RM Leblon
Corporate” e registrado em 12 de dezembro de 2013 no 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, sob o n.® 1335357 e alterado em
06 de margo de 2014 por meio da “Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo de Investimento Imobilidrio RM Leblon Corporate” e registrado em 12 de margo de 2014
no 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n.° 1345223 (“Regulamento”).

Registro da Oferta na CVM: a Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n.° CVM/SRE/RF1/2014/006, em 6 de maio de 2014.

O pedido de admissao a negociagao das cotas integralizadas no Mercado de Balcao Organizado administrado pela CETIP S.A — Mercados Organizados foi deferido em 1°
de abril de 2014.

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario, para aquisigao de Ativos-Alvo (conforme definidos neste Prospecto Definitivo). Os interessados em subscrever as Cotas
devem ler o Regulamento do Fundo e este Prospecto Definitivo, que contém as informagées relevantes r arias ao conheci to pelos Investidores da Oferta, das
Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgodes relevantes, sendo que este
Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas (conforme
definidos neste Prospecto Definitivo), sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei 8.668 e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

“Este Prospecto Definitivo ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacdo de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os
potenciais Investidores deverao realizar sua propria analise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condigao financeira e dos riscos decorrentes
do investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais Investidores deverdo realizar sua prépria analise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de
investimento, de sua condigao financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.”

“Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 68 a 79 deste Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o
investimento nas Cotas.”

“A autorizagdo para o registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacgdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de
seu Administrador, de seu Gestor, de sua politica de investimentos, dos empreendimentos que constituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.”

“As aplicagoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador ou do Gestor ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualquer mecanismo
de seguro, ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC”.

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.”

¢ Prospecto de acordo com | Egte Prospecto foi preparado com as infor ) arias ao i das di igdes do Codigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para os Fundos de
E“:\‘gmzsv‘:g:ifi:‘,‘:(:z da A a das Enti dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), bem como das normas emanadas da CVM. A autorizag&o para
ANBIMA  fyndos de Investimento. funclonamento elou venda das Cotas Seniores e/ou das Cotas Subordlnadas Mezanino nao implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, g ia de i das infor
pr ouj sobre a i do Fundo, do Admi ou das demais instituigdes prestadoras de servigos do Fundo.
Coordenador Lider e Administrador Gestor Assessor Legal

BRL 7/ TRUST MVMINC N.Fs.BC &

INVESTIMENTOS ADVOBADOS

A data deste Prospecto Definitivo é 6 de maio de 2014
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AVISOS IMPORTANTES

As informagGes contidas neste Prospecto Definitivo estdo sob analise da CVM, a qual
ainda ndo se manifestou a seu respeito. Portanto, o presente Prospecto Definitivo esta
sujeito a complementagao e corregao.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o Investidor, conforme descritos na
secdo “Fatores de Risco” a partir da pagina 68 deste Prospecto Definitivo. E
recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo, do Regulamento, bem como
dos termos e condi¢cfes estipulados no Boletim de Subscricdo pelo Investidor ao
aplicar seus recursos. Ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para o Investidor.

As aplicacGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador ou do
Gestor ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualquer mecanismo de
seguro, ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

As informagfes contidas neste Prospecto Definitivo estdo em consonéncia com o
Regulamento, porém néo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste
Prospecto Definitivo quanto do Regulamento, com especial atengcdo para os artigos
relativos ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢coes
do Prospecto Definitivo que tratam dos fatores de risco a que este investimento esta
exposto. Para mais informagdes, veja a se¢ao “Fatores de Risco” neste Prospecto
Definitivo a partir da pagina 68 deste Prospecto Definitivo.

A distribuicdo ndo conta com classificagcdo de risco realizada por agéncia classificadora
de riscos.

A autorizacdo para o registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia da

veracidade das informacoes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de

seu Administrador, de seu Gestor, de sua politica de investimentos, dos

gmpr_genéjimentos gue constituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem
istribuidas.

N&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo
elou alienacdo de suas Cotas, serd o mais benéfico dentre os previstos na legislacéo
tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributacdo aplicavel aos Cotistas
do Fundo e ao Fundo, vide se¢do “Regras de Tributagdao” neste Prospecto Definitivo a
na pagina 41 deste Prospecto Definitivo.

O Prospecto Definitivo sera entregue aos Investidores durante o periodo de distribuicéo
das Cotas, ou seja, apenas ap6s a concesséo do registro definitivo da Oferta pela CVM.

Este Prospecto foi preparado com as informag¢fes necessérias ao atendimento das
disposicdes do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para os Fundos de
Investimento, bem como das normas emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios. A
autorizacdo para funcionamento e/ou venda das Cotas deste Fundo n&o implica por
parte da Comissao de Valores Mobiliarios ou da ANBIMA garantia de veracidade das
iInformacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo de seu
Administrador, de seu Gestor ou das demais instituicées prestadoras de servicos.

Prospecto de acordo com o Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para os
Fundos de Investimento.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Adesao, 3ue
recebeu exemplar deste Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos
Objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composi¢cdo da Carteira, dos
Fatores de Riscos aos quais 0 Fundo e, consequentemente, o Cotista estdo sujeitos,
bem como da Taxa de Administracdo, Taxa de Custédia, Taxa de Escrituracdo e das
demais despesas devidas pelo Fundo.

A rentabilidade esperada prevista no Estudo de Viabilidade constante do Anexo VI a
este Prospecto Definitivo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade futura.
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Administrador ou Coordenador
Lider ou BRL:

ANBIMA:

Anuncio de Encerramento:

Anuncio de Inicio:

Anuncio de Retificacdo:

Aplicagéo Inicial Minima:

Ativos-Alvo:

1. DEFINICOES

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar — parte,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 13.486.793/0001-42,
autorizada pela CVM para exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério n.° 11.784 de 30 de junho de
2011.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

O Anuncio de Encerramento da Oferta Pulblica de
Distribuicdo Primaria das Cotas do Fundo, a ser
imediatamente publicado apds a distribuicdo das
Cotas, nos termos do artigo 29 da Instru¢do CVM 400.

O Anadncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo
Priméria das Cotas do Fundo, informando acerca do
inicio do Periodo de Alocagdo e do Prazo de
Distribuicdo das Cotas, nos termos do artigo 52 da
Instrugcdo CVM 400.

Uma eventual revogacdo ou modificacdo da Oferta
serdo divulgadas imediatamente por meio de
publicacdo de anuncio de retificagdo, nos mesmos
meios utilizados para a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e do Anuncio de Inicio, conforme o disposto
no artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Quantidade minima de R$ 500,00 (quinhentos reais),
correspondentes a 500 (quinhentas) Cotas, a serem
subscritas por cada Investidor, salvo se ao final do
Prazo de Distribuicdo: (i) restar um saldo de Cotas
inferior a0 montante necessario para se atingir a
Aplicacdo Inicial Minima, hipétese em que sera
autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo das Cotas necesséarias para atingir o
Patriménio Minimo; e (ii) houver necessidade de rateio
em razdo da demanda pelas Cotas superar o
montante das Cotas.

Ativos que fazem parte do objetivo de investimento do
Fundo, conforme disposto no artigo 4° de seu
Regulamento, a saber: (a) preponderantemente
imbveis comerciais, prontos ou em construgcdo, ou
outros tipos de imoveis, localizados em grandes
centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas
de grande movimento, com a finalidade de venda,
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie das unidades comerciais, podendo, ainda,
ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da
venda, locacdo, arrendamento e direito de superficie
dessas unidades; (b) cotas de outros fundos de
investimentos imobiliario; (c) certificados de recebiveis
imobiliarios; (d) letras de crédito imobiliario; (e) letras
hipotecarias; e (f) ac6es ou quotas de sociedades cujo
Gnico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.



Auditor Independente:

BM&FBOVESPA:

Braquiaria Empreendimentos:

CETIP
CNPJ/MF:

Cdédigo ANBIMA:

Contrato de Distribuicéao:

Contrato de Gestao:

BDO TREVISAN AUDITORES INDEPENDENTES,
com sede na Cidade de Sédo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Major Quedinho, n°® 90 - 3° andar -
Consolacdo, CEP 01050-030, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 54.276.936/0001-79.

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros.

Braquiaria Empreendimentos e Participaces Ltda., com
sede no Municipio de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Faria Lima, n.° 2.277, sala 1401 e 1402,
inscrita no CNPJ/MF sob 0 n.°15.341.254/0001-40.

CETIP S.A — Mercados Organizados

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

O Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas
para Fundos de Investimento.

“Contrato de Distribuicdo das Cotas da 22 Emisséo do
Fundo de Investimento Imobiliario RM Leblon
Corporate” pactuado entre o Fundo e o Coordenador
Lider.

Contrato de gestdo celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador e o Gestor, para
outorgar ao Gestor, nos termos do Contrato de Gestéo
e de eventuais instrumentos de mandato, todos os
poderes necessarios para a realizacdo da gestdo dos
investimentos das carteiras do Fundo, inclusive os
poderes especiais necessarios para, em nome e por
conta do Fundo, adquirir, regatar, alienar, ceder,
endossar, transferir e onerar quaisquer ativos
integrantes da carteira do Fundo, bem como
prospectar, selecionar, negociar e firmar, em nome do
Fundo quaisquer documentos, acordos ou contratos
necessarios ao cumprimento dos seus objetivos,
inclundo mas ndo se limitando a acordos de
confidencialidade, memorandos de entendimentos,
acordos de investimento, boletins de subscri¢éo,
acordos de acionistas, livros societarios, atos e
documentos necessarios a representacao do Fundo em
assembleias gerais ou especiais atinentes aos ativos
gque compdem a carteira do Fundo, incluindo o de
participar de assembleias e reunides de credores em
geral, assim como em qualquer reunido ou foros de
discusséo, em FIl que o Fundo detenha participacao,
inclusive assembleias gerais extraordinarias e de
guérum qualificado, podendo assinar atas, livro,
termos, declaracfes, receber e dar quitacdo e todos os
demais documentos necessarios para o bom e fiem
cumprimento de suas obrigacbes como Gestor,
observado o Regulamento do Fundo e a legislacédo
vigente, bem como a necessidade de informar,
imediatamente, o administrador dos atos praticados em
nome do Fundo.



Contrato de Locagao BTS:

Cotas:
Cotistas:
CPF/MF:

CRI:
Critérios de Elegibilidade:

CSLL:

Custodiante:

CVM:
Data de Liguidacao:

Decreto 6.306:

Despesas Extraordinarias:

Direito de Preferéncia:

Emissao ou 22 Emissao:

“Instrumento Particular de Contrato de Locacgédo de
Imével com Construgao Ajustada e Outras Avencas”,
pactuado pela Promitente Vendedora e a Locataria.

As cotas de emissédo do Fundo, objeto da Oferta.
Titulares das Cotas do Fundo.

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Sao os critérios de elegibilidade para as aquisicdes
dos Ativos-Alvo pelo Fundo.

Contribuic&o Social sobre Lucro Liquido.

ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha - Torre Olavo Setubal, S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob o
n°  60.701.190/0001-04, instituicho  financeira
responsavel pela prestacédo dos servicos de custodia,
tesouraria e processamento de ativos.

Comissédo de Valores Mobiliarios.

A liquidagdo financeira dos pedidos de compra se
dara no 1° (primeiro) dia Gtil imediatamente posterior
ao Periodo de Alocacdo no qual foram alocadas as
Cotas. Para mais informacdes acerca da liquidagéo
financeira, veja a segao “Procedimento de Alocagéo e
Liquidagdo Financeira” neste Prospecto Definitivo na
pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado, o qual regulamenta o Imposto
sobre OperagBes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios - IOF.

Despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo do Fundo,
nelas incluidas as eventuais contingéncias e custos de
manutencao/revitalizacdo dos Ativos-Alvo, se houver.

Nos termos da “Ata de Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do Fundo - Fundo de
Investimento Imobiliario RM Leblon Corporate”,
realizada em 10 de dezembro de 2013, registrado em
12 de dezembro de 2013, perante o 8° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sé&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n.° 1335357, o
atual cotista do Fundo renunciou ao (i) direito de
preferéncia para a subscricdo e integralizacdo das
novas Cotas objeto da presente Emissao e (ii) direito
de ceder a preferéncia na subscricdo e integralizacédo
das novas Cotas objeto da presente Emissao a outros
cotistas ou a terceiros.

A presente 22 Emisséo de Cotas do Fundo.



Empreendimento Comercial:

Escritura de Promessa de Venda
e Compra:

Estudo de Viabilidade:

Fracao do Imovel:

Fundo:

FII:

Gestor:

Governo Federal:

Imoéveis-Alvo:

Edificio comercial em fase de construcdo no Imével,
na forma dos projetos executivos, memorial descritivo
e as diretrizes basicas constantes nos anexos do
Contrato de Locacgéo BTS.

“Escritura Publica de Compromisso de Venda e
Compra de Bem Imdvel e Outras Avengas”, pactuado
entre o Fundo e a Proeminente Vendedora, em 14 de
agosto de 2013, e lavrada perante o 17° Cartério de
Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro/RJ, no
Livro n.° 7523, fls. 118 a 127, ato n.° 05.

O estudo inicial de viabilidade técnica, comercial,
econdmica e financeira do Fundo elaborado pelo
Gestor.

A fracdo do Imével vendida ao Fundo pela Promitente
Vendedora, equivalente a 65,6343632346160% do
referido Imovel, conforme previsto na Escritura de
Promessa de Venda e Compra.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM
LEBLON CORPORATE, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das
Cotas pelos Cotistas, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
12.516.185/0001-70.

Fundo de Investimento Imobiliario.

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida
Ataulfo de Paiva n.° 153, 4.° andar, parte, Leblon, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
13.838.015/0001-75, autorizada pela CVM para
exercer a atividade de administracdo de carteira de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declarat6rio n.°
11.974 de 17 de outubro de 2011.

Governo Federal da Republica Federativa do Brasil.

Preponderantemente imdveis comerciais, prontos ou
em construgdo, ou outros tipos de imdveis, localizados
em grandes centros comerciais, shopping centers,
avenidas ou ruas de grande movimento, com a
finalidade de venda, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie das unidades
comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros 0s
direitos e créditos decorrentes da venda, locacéo,
arrendamento e direito de superficie dessas unidades.



Imével:

Instituicdo Escrituradora:

Instrucédo CVM 400:

Instrucédo CVM 409:

Instrucdo CVM 472:

Instrucdo CVM 494

Instrucdo CVM 516:

Investidores:

IGP-M:

INCC:
IOF-TITULOS:
IOF-CAMBIO:

Imével objeto da matricula n.° 97.093 do Cartério do
2° Oficio de Registro de Iméveis da cidade do Rio de
Janeiro/RJ.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400,
10° andar, Itaim Bibi, CEP 04.310-030, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64 instituicdo
financeira contratada pelo Fundo para prover a
escrituragdo das Cotas, em nome de seus respectivos
titulares.

Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, a qual dispde sobre as
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios,
nos mercados primario ou secundario.

Instrugcdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, a qual dispde sobre a constituicéo,
a administracdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informacdes dos fundos de investimento.

Instrugdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, a qual dispde sobre a constituicéo,
a administracdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacdes
dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Instrucdo da CVM n.° 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada, a qual dispde sobre a constituicéo,
a administracdo, o funcionamento, a divulgacdo de
informacdes e a distribuicdo de cotas dos clubes de
investimento.

Instrucdo da CVM n.° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada, a qual dispfe sobre a
elaboracdo e divulgacdo das demonstracdes
financeiras dos FlI.

O Fundo é destinado ao publico geral, incluindo
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento e investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, que buscam
investimentos no longo prazo, observados os fatores
de risco inerentes ao Fundo. E VEDADA A
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DO
FUNDO POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS
TERMOS DOS ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUCAO
CVM 494,

indice Geral de Precos de Mercado, atualizado e
divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas (FGV).

indice Nacional do Custo da Construcéo (FGV).
Imposto sobre operacdes financeiras sobre titulos.

Imposto sobre operacdes financeiras sobre cambio.



IPCA:

IR:

IRPJ:

IRRF:

ITBI:

Laudo de Avaliacéo

Locataria e/ou Vinci Partners

LCI:
Lei 8.668:

Lei 9.779:

Lei 11.033:

Lei 11.196:

Lei 11.638:

indice de Pregcos ao Consumidor Amplo, medido
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

Imposto de Renda.

Imposto de Renda Pessoa Juridica.

Imposto de renda a ser retido na fonte

Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis.

Laudo de Avaliagcdo do Imovel elaborado por JLL
Corretagem e Transac8es Imobilidrias Ltda. (Jones Lang
LaSalle), constante do Anexo VI a este Prospecto.

Vinci Partners Investimentos Ltda., sociedade limitada
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.073.015/0001-04, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva, n°® 153, 5° e 6° andares,
parte, Leblon, CEP 22440-032, na qualidade de
controladora do Gestor do Fundo e futura locataria do
Imovel.

Letra de Crédito Imobiliario.

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, a qual dispde sobre a constituicdo e o regime
tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Lei n.° 9.779, de 18 de janeiro de 1999, conforme
alterada, a qual altera a legislacdo do Imposto sobre a
Renda, relativamente & tributagdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario e dos rendimentos auferidos
em aplicacdo ou operacao financeira de renda fixa ou
variavel, ao Sistema Integrado de Pagamento de
Impostos e Contribuicdes das Microempresas e das
Empresas de Pequeno Porte - SIMPLES, a incidéncia
sobre rendimentos de beneficiarios no exterior, bem
assim a legislacdo do Imposto sobre Produtos
Industrializados - IPI, relativamente ao aproveitamento
de créditos e a equiparacdo de atacadista a
estabelecimento industrial, do Imposto sobre
Operacbes de Crédito, Cambio e Seguros ou
Relativas a Titulos e Valores Mobiliarios - IOF,
relativamente as operagbes de mutuo, e da
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido,
relativamente as despesas financeiras.

Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, a qual altera a tributagdo do mercado
financeiro e de capitais.

Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme
alterada, a qual institui o Regime Especial de
Tributacdo para a Plataforma de Exportacdo de
Servicos de Tecnologia da Informacdo - REPES, o
Regime Especial de Aquisicdo de Bens de Capital
para Empresas Exportadoras — RECAP, entre outros.

Lei n.° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, conforme
alterada, o qual estende as sociedades de grande
porte disposicdes relativas a elaboracéo e divulgacéo
de demonstracdes financeiras.
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Lei do Inquilinato:

Lei das Sociedades por Agdes:

LH:

Maioria Simples:

Maioria Absoluta:

Oferta:

Patrim6énio Minimo:

Periodo de Alocacéo:

Pessoas Vinculadas:

Prazo de Distribuicao:

Preco de Emisséo:

Prestador de Servigos:

Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada, a qual dispde sobre as locacdes dos imdveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, a qual disp6e sobre as sociedades por
acoes.

Letra Hipotecaria.

Voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas,
subscritas e integralizadas, dos Cotistas presentes em
assembleias gerais.

Voto dos Cotistas que representem a unidade

imediatamente superior a metade das Cotas
subscritas e integralizadas no patriménio do Fundo.

Esta oferta publica de distribuicdo primaria das Cotas
do Fundo.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a
subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 300.000
(trezentas mil) Cotas, equivalentes a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais).

Periodo de 4 (quatro) dias Uteis no qual seréo
alocadas as Cotas, o qual iniciara a partir do quinto
dia atil imediatamente subsequente a data de
publicacdo do Andncio de Inicio e a data de
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, conforme
artigo 42 da Instru¢cdo CVM n° 400.

Qualquer pessoa que seja: (i) administrador e/ou
acionista controlador do Administrador e/ou do Fundo
e/ou do Gestor, (ii) administrador e/ou controlador das
instituicbes participantes da Oferta, se houver; (iii)
outras pessoas vinculadas a Oferta; ou (iv) os
respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de
cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou
(i) anteriores.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas sera de 6
(seis) meses a contar da data de publicacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de publicacdo do
Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

R$ 1,00 (um real) por Cota, de acordo com o valor
estipulado na “Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario RM
Leblon Corporate”, realizada em 10 de dezembro de
2013, a qual aprovou a presente 22 Emissao.

Pessoa fisica ou juridica que pode vir a ser contratada
pelo Administrador, a expensas do Fundo, para
prestar determinados servicos de assessoria, nos
termos dos artigos 29 e 31, da Instrucdo CVM 472,
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Promitente Vendedora:

Prospecto Preliminar:
Prospecto ou
Prospecto Definitivo:

Regulamento:

Reserva de Caixa:

Strazzaria Empreendimentos e Participacdes S.A.,
sociedade andnima, inscrita perante 0 CNPJ/MF sob o
n.° 12.924.623/0001-30, com sede na Avenida Ataulfo
de Paiva, n.° 153, 5° e 6° andares, na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

O Prospecto Preliminar de Oferta Publica de
Distribuicdo de Cotas do Fundo.

Este Prospecto Definitivo de Oferta Publica de
Distribuicdo de Cotas do Fundo.

Regulamento do Fundo constante do Anexo Il ao
presente Prospecto.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, constituir
reserva de caixa para fazer frente as despesas
ordindrias e extraordindrias do Fundo, inclusive
eventuais contingéncias e custos de
manutencao/revitalizagdo do(s) Ativos-Alvo, em valor
equivalente a até 3 (trés) parcelas mensais recebidas
pelo Fundo em decorréncia do pagamento pelo(s)
respectivo(s) locatario(s) do aluguel dos Iméveis-Alvo
do Fundo.
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2. SUMARIO DA OFERTA

O suméario abaixo ndo contem todas as informacdes sobre a Oferta e sobre as Cotas.
Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto Definitivo, inclusive seus anexos, e do Regulamento do Fundo, em especial a
sec¢do “Fatores de Risco”, neste Prospecto Definitivo.

Emissor: Fundo de Investimento Imobiliaio RM Leblon
Corporate, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracdo indeterminado, ndo sendo permitido
o resgate das Cotas pelos Cotistas.

Administrador, Coordenador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

Lider ou BRL: VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira
com sede na Cidade de S&do Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar — parte,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 13.486.793/0001-42,
autorizada pela CVM para exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério n.° 11.784 de 30 de junho de
2011.

Gestor: VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida
Ataulfo de Paiva n.° 153, 4.° andar, parte, Leblon, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
13.838.015/0001-75, autorizada pela CVM para
exercer a atividade de administracdo de carteira de
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n.°
11.974 de 17 de outubro de 2011.

Valor Total da Emissao: R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), sendo que sera
admitida a subscricdo parcial das Cotas da 22
Emissdo, desde que seja atingido o Patrimdnio

Minimo.
Numero de Cotas inicialmente 800.000 (oitocentas mil) de Cotas.
ofertadas:
Numero de Séries: A Emissao sera realizada em série Unica.
Preco de Emissao: R$ 1,00 (um real) por Cota.
Aplicacdo Inicial Minima: Quantidade minima de R$ 500,00 (quinhentos reais),

correspondentes a 500 (quinhentas) Cotas, a serem
subscritas por cada Investidor, salvo se ao final do
Periodo de Alocacédo: (i) restar um saldo de Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir a
Aplicacdo Inicial Minima, hipbétese em que sera
autorizada a subscricao e a integraliza¢éo do referido
saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo das Cotas necessarias para atingir o
Patriménio Minimo; e (ii) houver necessidade de rateio
em razdo da demanda pelas Cotas superar 0
montante das Cotas.

Forma de Distribuicao: A Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider em
mercado de balcdo ndo organizado. Para mais
informagbes acerca da forma de distribuicAo das
Cotas, veja o item “Procedimentos da Distribuigao”
neste Prospecto Definitivo.
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Regime de Colocacdo:

Distribuicdo Parcial:

Patriménio Minimo:

Forma de Integralizagéo:

Procedimentos para Subscricéo e
Integralizac&o de Cotas:

Prazo de Distribuicao:

Data de Liquidagéao:

Periodo de Alocacéo:

As Cotas serdo distribuidas pelo Coordenador Lider
em regime de melhores esfor¢cos. Caso ndo seja
subscrito o total de Cotas desta Emisséo, o
Coordenador Lider ndo se responsabilizara pela
subscri¢éo do saldo nao colocado.

Na Emisséo sera admitida, nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrucdo CVM 400, a subscri¢do parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade
de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Patrimoénio Minimo. As Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Prazo de Distribuicdo deverdo ser canceladas. A
manutencdo da Oferta esta condicionada ao
Patriménio Minimo.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a
subscricdo e integralizagdo de, no minimo, 300.000
(trezentas mil) Cotas, equivalentes a R$ 300.000,00
(trezentos mil reais).

As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidagdo junto ao
Coordenador Lider da Oferta.

A subscricdo das Cotas sera feita mediante assinatura
do boletim de subscricéo, pelos Investidores junto ao
Coordenado Lider, sendo que tal documento
especificara as condicbes da subscricdo e
integralizacdo, e sera autenticado pelo Coordenador
Lider.

A integralizacdo das Cotas colocadas no ambito da
Oferta serd realizada na Data de Liguidagdo, em
moeda corrente nacional, mediante Transferéncia
Eletrbnica Disponivel (TED) a conta corrente do
Fundo, em uma Unica parcela, conforme previsto em
cada boletim de subscricao.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de publicacdo do Anuncio de
Inicio, ou até a data de publicacdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A liquidagdo financeira dos pedidos de compra se
dara no 1° (primeiro) dia Gtil imediatamente posterior
ao Periodo de Alocacdo no qual foram alocadas as
Cotas. Para mais informagfes acerca da liquidagéo
financeira, veja a segao “Procedimento de Alocagao e
Liquidagdo Financeira” neste Prospecto Definitivo na
pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

Periodo de 04 (quatro) dias Uteis no qual serdo
alocadas as Cotas, o qual iniciard a partir do quinto
dia util imediatamente subsequente a data de
publicacdo do Anlncio de Inicio e a data de
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, conforme

artigo 42 da Instrugdo CVM n° 400.
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Publico Alvo:

Tipo de Distribuicao:

Taxa de Administracgao:

O Fundo é destinado ao publico geral, incluindo
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento e investidores institucionais, residente e
domiciliados no Brasil ou no exterior, que buscam
investimentos no longo prazo, observados os fatores
de risco inerentes ao Fundo. E VEDADA A
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DO
FUNDO POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS
TERMOS DOS ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUCAO
CVM 494,

Priméria.

Pelos servicos de administracdo do Fundo, o
Administrador fara jus ao recebimento de
remuneracao equivalente a 0,15% (quinze centésimos
por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do
Fundo, ja incluidos nessa taxa quaisquer valores
atribuiveis a remuneracéo pela gestdo da carteira do
Fundo que sejam devidos ao Gestor, observado o
valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais), com acréscimo adicional de R$ 2.050,00 (dois
mil e cinquenta reais) mensais além de despesas
extraordinarias, sendo certo que (i) o valor minimo
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IGP-M
(indice Geral de Precos de Mercado) e (i) o valor
adicional, de R$ 2.050,00 (dois mil e cinquenta reais)
mensais, sera atualizado anualmente, a partir da data
de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo
positva do IPC-FIPE (indice de Pregos ao
Consumidor da FIPE).

A Taxa de Administragcéo sera calculada e apropriada
por dia util, com base no percentual referido acima
sobre o valor diario do patriménio liquido do Fundo do
dia anterior, e sera paga mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, para
o Administrador.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da
Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos outros prestadores de servi¢o contratados,
desde que o somatoério dessas parcelas ndo exceda o
montante da Taxa de Administracdo acima descritas e
observado o disposto no artigo 11 do Regulamento.

Sem prejuizo do percentual indicado acima, inclusive
pela atividade de gestdo do Fundo, para os fins do
inciso X1V do artigo 15 da Instrucdo CVM 472, o valor
da remuneracdo global, anual, a ser paga pelo
Administrador, as expensas do Fundo, para os
prestadores de servicos do Fundo pelas atividades de
auditoria independente, escrituracdo e custédia das
cotas do Fundo serd de até 1% (um por cento) do
patrimonio liquido do Fundo.
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Taxa de Custoddia, Tesouraria e
Processamento

Demais Taxas do Fundo:

Fatores de Risco:

Publicidade:

Ambiente em que serarealizada a
Oferta das Cotas do Fundo

Negociacédo e Custédia das
Cotas:

Remuneracdo mensal de R$ 4.500,00 (quatro mil e
quinhentos reais) devida pelo Fundo ao Custodiante
para a prestacéo dos servicos de custddia, tesouraria
e processamento de ativos do Fundo.

Além da Taxa de Administracdo, ndo serdo devidas
quaisquer outras taxas do Fundo, incluindo taxa de
ingresso, de saida e de desempenho (performance).

Os Investidores devem ler cuidadosamente a secgéo
“Fatores de Risco” neste Prospecto Definitivo, na
pagina 68 deste Prospecto Definitivo, para avaliacédo
dos riscos que devem ser considerados para o0
investimento nas Cotas.

O Administrador publicara todos os atos e decisdes
relacionados ao Fundo, que serdo veiculados na
pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (Website: www.brltrust.com.br, nesta
pagina, na opcao “Administracao de Fundos” clicar em
“Fundos”, em seguida na parte esquerda da tela
abaixo de “Fundos administrados” escolher o “FIl RM
Leblon Corporate” e em seguida selecionar o
documento desejado).

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta serdo informados por
meio de publicagdo de aviso no jornal “O Dia” e na
pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (Website: www.brltrust.com.br, nesta
pagina, na opgao “Administragdo de Fundos” clicar em
“Fundos”, em seguida na parte esquerda da tela
abaixo de “Fundos administrados” escolher o “FIl RM
Leblon Corporate” e em seguida selecionar o
documento desejado).

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta serdo informados por
meio da pagina do Coordenador Lider na rede
mundial de computadores (Website:
www.brltrust.com.br, nesta pagina, na opcao
“Administracdo de Fundos” clicar em “Fundos”, em
seguida na parte esquerda da tela abaixo de “Fundos
administrados” escolher o “FIl RM Leblon Corporate” e
em seguida selecionar o documento desejado).

A distribuicdo publica das Cotas no mercado
primario, sob regime de melhores esforcos de
colocacdo, sera realizada em mercado de balcéo
nao organizado.

A Oferta sera realizada, em regime de melhores
esforcos de colocacdo, em mercado de balcdo néo
organizado, por intermédio do Coordenador Lider da
Oferta. As Cotas ofertadas serdo registradas para
negociacdo secundaria no Mercado de Balcdo
Organizado administrado pela CETIP.
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Auditor Independente:

Instituic@o Escrituradora:

Ativos imobiliarios do Fundo:

Objetivo da Oferta

BDO TREVISAN AUDITORES INDEPENDENTES,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Major Quedinho, n.° 90 — 3° andar —
Consolacdo — CEP 01050-030, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.° 54.276.936/0001-79.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicéo
com sede na Cidade de S&do Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10°
andar, Itaim Bibi, CEP 04.310-030, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, instituicdo
financeira contratada pelo Fundo para prover a
escrituracdo das Cotas, em nome de seus respectivos
titulares.

No momento da presente Oferta, a totalidade do
capital integralizado do Fundo, oriundo da 12 emisséo
de Cotas e descontado as despesas do Fundo
incorridas até o presente momento, encontra-se
depositada em conta corrente de titularidade do
Fundo, para que o Administrador utilize tais recursos
para o pagamento das despesas recorrentes do
Fundo, descritas na pagina 39 deste Prospecto. Até a
presente data, o Fundo ndo possui capital alocado em
ativos financeiros.

Com relacdo aos Imoveis-Alvo e direitos a eles
relativos integrantes do patrimbnio do Fundo, até
100% (cem por cento) da carteira do Fundo podera
ser alocada em um Unico Imovel-Alvo.

No momento da presente Oferta, 100% (cem por cento)
da carteira do Fundo é composta pelos direitos
aquisitivos sobre a Fracdo do Imével equivalente a
65,6343632346160% do Imével.

Em decorréncia dos direitos aquisitivos sobre a
Fracdo do Imdével descritos acima, o Fundo é titular
também dos acessorios relacionados ao Imovel,
inclusive, os direitos creditorios cedidos ao Fundo pela
Promitente Vendedora oriundos do Contrato de
Locagdo BTS, equivalente a 65,6343632346160% do
aluguel a ser pago ao Fundo pela Locatéria a partir de
5 de janeiro de 2015.

O Objetivo da presente Oferta € obter os recursos
necessarios pelo Fundo para o pagamento das despesas
recorrentes e dos encargos do Fundo, conforme
previstos na Secgao “Despesas e Encargos do Fundo” do
Capitulo “4. Caracteristicas do Fundo” na pagina 38
deste Prospecto até o Fundo receber as receitas
oriundas da exploracdo da Fragédo do Imével por meio do
pagamento pela Locataria ao Fundo do preco do
Contrato de Locacédo BTS a partir de 5 de janeiro de
2015.

17



Destinacdo dos Recursos:

Forma de Constituicdo do Fundo:

Informacdes Complementares:

Jornal de publicacéo das
informacdes relativas a presente
Oferta:

Os recursos liquidos provenientes da Oferta (apds a
deducdo das despesas e dos custos da Oferta), serédo
destinados, exclusivamente, para 0 pagamento das
despesas recorrentes e dos encargos do Fundo,
conforme previstos na Secgéo “Despesas e Encargos do
Fundo” do Capitulo “4. Caracteristicas do Fundo” na
pagina 38 deste Prospecto, sendo certo que a receita a
ser obtida mensalmente pelo Fundo, a partir de 5 de
janeiro de 2015, oriunda da exploracdo da Fracdo do
Imével, em decorréncia do pagamento pelo Locatario ao
Fundo do preco do Contrato de Locacdo BTS, sera
utilizada (i) para o pagamento das parcelas mensais
devidas pelo Fundo, a partir de 15 de janeiro de 2015,
em decorréncia da Escritura de Promessa de Venda e
Compra; (i) para o provisionamento no Fundo até o
efetivo pagamento das despesas nado recorrentes do
Fundo, quais sejam, o ITBI do Imoével relativo a fracdo
a ser vendida ao Fundo e os custos cartorarios
relativos as taxas a serem cobradas na lavratura e
registro da escritura definitiva do Imével, sendo certo
gue as despesas nao recorrentes do Fundo serdo
devidas e pagas somente quando da lavratura da
Escritura definitiva do Imével, a qual ocorrera apés a
quitacao integral do preco de aquisicdo do Imovel
(sendo a ultima parcela prevista para 15 de agosto de
2025); e (iii) o pagamento, a partir de fevereiro de 2015,
das despesas recorrentes e dos encargos do Fundo,
conforme previstos na Secgao “Despesas e Encargos do
Fundo” do Capitulo “4. Caracteristicas do Fundo” na
pagina 38 deste Prospecto.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracéo indeterminado, néo
sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas,
sendo regido pelo Regulamento, pela Instrugdo CVM
472, pela Lei 8.668, e demais disposi¢cbes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Quaisquer informagdes complementares sobre o
Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, a CETIP ou a
CVM.

O Dia.
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3. INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO

Este Prospecto Definitivo contém informacdes e perspectivas de desempenho acerca do
Fundo e do mercado de fundos de investimentos imobiliarios, que envolvem riscos e
incertezas.

Embora as informacdes constantes deste Prospecto Definitivo tenham sido obtidas de fontes
iddneas e confiaveis, e as perspectivas de desempenho dos ativos e do Fundo sejam
baseados em convicgbes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho
futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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4. CARACTERISTICAS DO FUNDO
Objeto do Fundo

Constituido sob a forma de condominio fechado, o Fundo € uma comunhdo de recursos,
captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a aplicagéo,
preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios, conforme definidos na
regulamentacao vigente, e em ativos financeiros relacionados ao setor imobiliario, com prazo
de duracgéo indeterminado, sendo regido pelo Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei
8.668, pelo Cédigo ANBIMA, e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

O Fundo tem como objetivo o0 investimento, preponderantemente, em empreendimentos
imobiliarios, e em ativos financeiros de origem imobiliaria por meio da aquisi¢cdo dos seguintes
Ativos-Alvo, ou de direitos a eles relativos: (a) preponderantemente imoveis comerciais,
prontos ou em construgdo, ou outros tipos de imoéveis, localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento, com a finalidade de
venda, locacgdo, arrendamento ou exploracédo do direito de superficie das unidades comerciais,
podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locagéo,
arrendamento e direito de superficie dessas unidades; (b) cotas de outros fundos de
investimentos imobiliario; (c) certificados de recebiveis imobiliarios; (d) letras de crédito
imobiliario; (e) letras hipotecéarias; e (f) acbes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.

No momento da presente Oferta, a totalidade do capital integralizado do Fundo, oriundo da 12
emissédo de Cotas e descontado as despesas do Fundo incorridas até o presente momento,
encontra-se depositada em conta corrente de titularidade do Fundo, para que o Administrador
utilize tais recursos para o pagamento das despesas recorrentes do Fundo, descritas na
pagina 39 deste Prospecto. Até a presente data, 0 Fundo ndo possui capital alocado em ativos
financeiros.

Com relagédo aos Imoveis-Alvo e direitos a eles relativos integrantes do patriménio do Fundo,
até 100% (cem por cento) da carteira do Fundo podera ser alocada em um anico Imével-Alvo.

No momento da presente Oferta, 100% (cem por cento) da carteira do Fundo é composta pelos
direitos aquisitivos sobre a Fracdo do Imével equivalente a 65,6343632346160% do Imével.

Em decorréncia dos direitos aquisitivos sobre a Fracdo do Imével descritos acima, o Fundo é
titular também dos acessoérios relacionados ao Imavel, inclusive, os direitos creditdrios cedidos
ao Fundo pela Promitente Vendedora oriundos do Contrato de Locagdo BTS, equivalente a
65,6343632346160% do aluguel a ser pago pela Locataria ao Fundo a partir de 5 de janeiro
de 2015.

Além da Fragdo do Imdvel descrita acima, no momento da presente Oferta, ndo existem
outros iméveis-alvo que o Fundo pretenda adquirir.

Mediante a realizacdo de novos emissdes de cotas pelo Fundo, o Fundo podera prospectar a
aquisicao (i) de novos empreendimentos imobiliarios, além da Fracao do Imovel e (ii) de ativos
financeiros de origem imobiliaria, desde que observada a Politica de Investimento do Fundo,
nos termos do artigo 4 do Regulamento do Fundo.
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Para a aquisicao de novos Ativos-Alvo serdo realizadas novas emissdes de Cotas pelo Fundo,
conforme previsto no capitulo “8. Novas Emissées” nas paginas 59 do Prospecto.

Os custos relacionados a despesas do Fundo para a manutencdo do Imoével, quando
necessaria, serdo arcados com a receita a ser obtida mensalmente pelo Fundo oriunda da
exploracdo da Fracdo do Imovel, em decorréncia do pagamento pela Locataria ao Fundo do
preco do Contrato de Locacéo BTS a partir de 5 de janeiro de 2015.

Os recursos liquidos provenientes da Oferta (apds a deducédo das despesas e dos custos da
Oferta), serdo destinados, exclusivamente, para o pagamento das despesas recorrentes e dos
encargos do Fundo, conforme previstos na Secédo “Despesas e Encargos do Fundo” do
Capitulo “4. Caracteristicas do Fundo” na pagina 38 deste Prospecto, sendo certo que a
receita a ser obtida mensalmente pelo Fundo, a partir de 5 de janeiro de 2015, oriunda da
exploracdo da Fracdo do Imovel, em decorréncia do pagamento pela Locataria ao Fundo do
preco do Contrato de Locacao BTS, sera utilizada (i) para o pagamento das parcelas mensais
devidas pelo Fundo a partir de 15 de janeiro de 2015 em decorréncia da Escritura de
Promessa de Venda e Compra; (ii) para o provisionamento no Fundo até o efetivo pagamento
das despesas nao recorrentes do Fundo, quais sejam, o ITBI do Imovel relativo & fragéo a ser
vendida ao Fundo e os custos cartorarios relativos as taxas a serem cobradas na lavratura e
registro da escritura definitiva do Imével, sendo certo que as despesas nao recorrentes do
Fundo serao devidas e pagas somente quando da lavratura da Escritura definitiva do Imével, a
qual ocorrera apos a quitacao integral do preco de aquisicdo do Imdvel (sendo a ultima
parcela prevista para 15 de agosto de 2025); e (iii) 0 pagamento, a partir de fevereiro de 2015,
das despesas recorrentes e dos encargos do Fundo, conforme previstos na Secgao “Despesas
e Encargos do Fundo” do Capitulo “4. Caracteristicas do Fundo” na pagina 38 deste
Prospecto.

Por proposta do Administrador, o Fundo podera, encerrada a presente Emissao, realizar
novas emissfes de Cotas mediante prévia deliberacdo em assembleia geral de cotistas e
apos obtencdo da autorizacdo da CVM, conforme aplicivel, inclusive com o fim de adquirir
novos Imoveis-Alvo, bens e/ou direitos, de acordo com a sua politica de investimento,
observado disposto no item “Novas Emissdes” neste Prospecto Definitivo.

O objeto do Fundo e sua politica de investimento somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de Cotista, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

O Fundo tem como gestor a VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 153, 4.° andar, parte, bairro do
Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-032, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 13.838.015/0001-75, autorizada pela CVM para exercer a atividade de
administracao de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 11.974 de 17
de outubro de 2011.

Principais Caracteristicas da 12 Emisséo e do Desdobramento de Cotas

A 12 Emissao de cota do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Alteracao
do Regulamento do Vinci Fundo de Investimento Imobiliario 1", antiga denominacéo do Fundo,
devidamente registrado em 10 de julho de 2013, sob o n° 1320906, perante o 8° Oficial
Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo (“12 Emissé&o”).

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade

de distribuidor, realizou os servicos de distribuicdo publica da Unica Cota ofertada na 12
Emisséo.
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No ambito da 12 Emissao, o Fundo emitiu 01 (uma) Unica cota, no valor de R$ 200.000,00
(duzentos mil reais), a qual constituiu lote Unico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos
do art. 5° IlI, da Instrucdo CVM n° 400. Tendo em vista que a 12 Emisséo teve por objeto
apenas uma Unica cota, em lote Unico e indivisivel, o Administrador entendeu cabivel a
dispensa automatica do registro da 12 Emissao, nos termos do art. 5°, Il, da Instru¢do CVM n°
400, sendo que foi dispensada, também, a utilizacdo de prospecto de distribuicdo, anuncio de
inicio e anuncio de encerramento da distribuicao.

Conforme os dados disponibilizados a CVM por meio do resumo dos dados finais de
colocacgéo da cota da 12 Emissédo do Fundo, elaborado nos termos do Anexo VIl da Instrugcdo
n° 400, em 10 de julho de 2013 foi encerrada a distribuicdo da 12 Emissdo. A Unica cota
ofertada no &mbito da 12 Emissao, em lote Unico e indivisivel, foi subscrita por um fundo de
investimento, pelo valor unitario de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), na data de emisséo,
perfazendo o montante total da 12 Emissdo de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). O registro
de funcionamento do Fundo foi deferido pela CVM, em 05 de agosto de 2013, nos termos do
OFICIO/CVM/SIN/GIE/N® 2708/2013.

A distribuicdo da Cota da 12 Emissao foi realizada, no mercado primario, em mercado de
balcdo ndo organizado, sendo certo que a integralizacdo da Cota da 1% Emissao ocorreu a
vista mediante transferéncia eletrénica disponivel (TED) para conta corrente de titularidade do
Fundo. Até o presente momento, as Cotas da 12 Emisséo (considerando o desdobramento de
Cotas descrito abaixo) ndo foram registradas para negociagdo em mercado de balcéo
organizado. Apos a autorizacdo da CVM e o deferimento pela CETIP do pedido de admisséo a
negociacdo das Cotas do Fundo, as cotas do Fundo objeto da 1* Emisséo e da 22 Emissao
estardo registradas, custodiadas e admitidas a negociacdo no Médulo SF (Médulo de Fundos)
operacionalizado e administrado pela CETIP.

Os recursos oriundos da 12 Emissao de Cotas foram utilizados:

(i) para o pagamento das despesas recorrentes do Fundo incorridas até o presente momento,
incluindo, mas néo se limitando, a:

(a) taxa de administracdo devida ao Administrador do Fundo,
(b) taxa de fiscalizagdo da CVM; e
(c) remuneracéo do auditor independente do Fundo;

(ii) para o pagamento das despesas e dos custos relacionados a realizacdo da 12 Emissao de
Cotas e a formalizacéo da constituicdo e do funcionamento do Fundo; e

(iii) para o pagamento dos custos e despesas inicias relativos a formalizacdo da Escritura de
Promessa de Venda e Venda.

O Unico cotista do Fundo, nos termos da ata de assembleia geral extraordinaria do Fundo
realizada em 10 de dezembro de 2013 e registrada em 12 de dezembro de 2013 no 8° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, sob o n.°
1335357, aprovou a 22 Emissao e aprovou também o desdobramento da Unica cota do Fundo,
a razao de 1/200.000, de forma que a Unica cota do Fundo passasse a corresponder a
200.000 (duzentas mil) cotas e, consequentemente, o valor base da cota do lote Unico e
indivisivel fosse alterado de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) para R$ 1,00 (um real). Assim,
o0 valor somatorio base das Cotas foi mantido, mas o niumero de Cotas foi alterado de 1 (uma)
Cota para 200.000 (duzentas mil) Cotas (“Desdobramento de Cotas”).
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Politica de Investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados, pelo Administrador, de forma a permitir a aquisicao
dos Ativos-Alvo, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao
Cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se
processara em atendimento aos seus objetivos conforme descritos na segdo “Objeto do
Fundo” na pagina 20 deste Prospecto Definitivo e a politica de investimentos definida no
Regulamento.

O Fundo tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo nos Ativos-
Alvo, objetivando, fundamentalmente:

(i) auferir rendimentos dos valores mobiliarios que vier a adquirir;

(i) auferir ganho de capital nas negocia¢cfes dos valores mobiliarios que vier a adquirir;
e

(i) auferir receitas por meio de venda, locagdo, arrendamento ou exploracdo dos
Iméveis-Alvo ou do direito de superficie dos Iméveis-Alvo integrantes do seu
patriménio, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da locacéo,
arrendamento ou exploracao da propriedade ou do direito de superficie, ndo sendo
objetivo direto e primordial obter ganho de capital com a compra e venda de iméveis
ou direitos a eles relativos.

Nos termos do Regulamento, poderdo constar do patriménio do Fundo:

(i) prédios e imbveis em geral destinados a atividade comercial;

(i) lojas;

(iii) salas comerciais;

(iv) terrenos;

(v) vagas de garagem;

(vi) direitos sobre iméveis;

(vii) LH;

(viii) LCI;

(ix) CRI;

(xX) cotas de FlI;

(xi) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, adquiridos com a parcela do
patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo,

conforme estabelecido na legislacéo aplicavel em vigor; e

(xii) acbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.
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As aquisi¢cBes dos Ativos-Alvo pelo Fundo deverdo obedecer aos seguintes critérios:

(i) os Imoéveis-Alvo devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de
Iméveis da localidade onde estiverem localizados, devendo estar preferencialmente
livres e desembaracados de quaisquer dnus reais no momento da sua aquisicdo pelo
Fundo;

(i) os Imoéveis-Alvo deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido
metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora
ndo possuindo a condicdo de capital, tenha populacdo compativel com o porte do
empreendimento comercial;

(i) os Imoveis-Alvo poderdo ser adquiridos a preco fixo com pagamento a vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderéo ser honradas pelo Fundo com os recursos
provenientes das locagfes dos respectivos Iméveis-Alvo;

(iv) o Fundo podera manter as locacdes existentes nos Ativos-Alvo incorporados ao seu
patrimonio, sendo admitida a sublocacdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos
Cotistas do Fundo e, em caso de vacancia, podera loca-los a terceiros, nas
condicBes praticadas pelo mercado a época. Desde que cumpridos os requisitos do
artigo 8° da Lei do Inquilinato, os direitos e obrigagBes advindos dos contratos de
locacdo serdo automaticamente assumidos pelo Fundo quando da transferéncia da
posse dos Iméveis-Alvo ao Fundo, nos termos do Regulamento;

(v) os contratos de locacdo deverdo, preferencialmente, transferir aos locatarios a
responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuicdes que
incidam ou venham a incidir sobre os Ativos-Alvo locados, tais como despesas
ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc.,
bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosédo a ser contratado,
gue deverdo ser pagos nas datas de vencimento e as reparticdes competentes,
obrigando-se, ainda, os locatarios, a, sempre que aplicavel, atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos Ativos-Alvo objeto do Fundo, bem
como com relacdo as benfeitorias ou acessGes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sanc¢des impostas;

(vi) em relacdo as LH e LCI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade
com a legislacdo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco
Central do Brasil;

(vii) em relacdo aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com
a legislacéo e regulamentacao vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario; e

(vii)as cotas de fundo de investimento imobiliario deverdo pertencer a fundos de
investimento imobiliario devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente
sujeitos as normas emanadas pela CVM.

Para os fins do item 1.3 do Anexo IlI-B da Instrugdo CVM n° 400 e de acordo com os Critérios de
Elegibilidade do Fundo previstos no item (l) do paragrafo primeiro do artigo 5 do Regulamento
do Fundo, o Fundo podera adquirir iméveis gravados com dnus reais.

Para os fins do item 1.2 do Anexo IlI-B da Instrucdo CVM n° 400, a regido metropolitana de
qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a condi¢cdo de
capital, tenha populagdo compativel com o porte de um empreendimento comercial pretendido pelo
Fundo configuram a localizagcao geogréafica dos iméveis a serem adquiridos pelo Fundo, conforme
disposto nos Critérios de Elegibilidade do Fundo previstos no item (II) do paragrafo primeiro do
artigo 5 do Regulamento do Fundo.

Considerando que no momento da presente Oferta, 100% (cem por cento) da carteira do Fundo é

composta pelos direitos aquisitivos sobre a Fracdo do Imdével equivalente a 65,6343632346160%
do Imavel, a carteira do Fundo esta 100% concentrada na Cidade do Rio de Janeiro.
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O Fundo investe preponderantemente em empreendimentos imobiliarios, conforme previsto no
artigo 1 do Regulamento do Fundo. Até 100% (cem por cento) da carteira do Fundo podera
ser alocada em um unico Imével-Alvo. No momento da presente Oferta, os direitos aquisitivos
sobre a Fragcdo do Imével, equivalente a 65,6343632346160% do Imoével, nos termos da
Escritura de Promessa de Venda e Compra representam 100% (cem por cento) da carteira do
Fundo.

Em decorréncia dos direitos aquisitivos sobre a Fracdo do Imével descritos acima, o Fundo
também é titular dos direitos acessorios relacionados ao Imdvel, inclusive, os direitos
creditérios cedidos ao Fundo pela Promitente Vendedora oriundos do Contrato de Locacgéo
BTS. O Fundo podera investir em ativos financeiros de origem imobiliaria, observada a
necessidade de caixa do Fundo e observado o disposto no Artigo 4° do seu Regulamento,
desde que os referidos ativos financeiros estejam limitados a 49% (quarenta e nove por cento)
da carteira do Fundo.

O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS
INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA, INCLUSIVE POR FORCA DE
INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA,
RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS
ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A
CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA. O FUNDO NAO
TEM COMO OBJETIVO UMA RENTABILIDADE DETERMINADA.

A critério exclusivo do Administrador e do Gestor, observada a aprovacao prévia, especifica e
informada da assembleia geral de Cotistas do Fundo, o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo de
contrapartes que sejam Cotistas do Fundo, outros fundos de investimento geridos pelo Gestor
ou por empresas ligadas ao Administrador e/ou administrados pelo Administrador, oriundos de
sua carteira propria e/ou do patriménio de empresas coligadas, inclusive podendo realizar a
compra de ativos originados, distribuidos, ou de empresas que possuam relacionamento
comercial ou crediticio com sociedades controladoras, controladas, coligadas ou sob controle
comum do Administrador, de seus administradores e acionistas, ou de emissdo de
companhias abertas cujos administradores sejam ligados ao Gestor, observados os limites
dispostos no Regulamento e desde que em bases comprovadamente equitativas.

A critério exclusivo do Administrador e do Gestor, observada a aprovacao prévia, especifica e
informada da assembleia geral de Cotistas do Fundo, o Fundo podera alienar Ativos-Alvo para
contrapartes que sejam Cotistas do Fundo, outros fundos de investimento geridos pelo Gestor
ou por empresas ligadas ao Administrador e/ou administrados pelo Administrador, para a
carteira prépria do Administrador ou de empresas a ele ligadas, ou de emissdo de companhias
abertas cujos administradores sejam ligados ao Gestor, desde que em bases
comprovadamente equitativas.

Os Caotistas, reunidos em assembleia geral, poderao fixar parametros de valor ou critérios para
sua fixacdo, a serem observados pelo Administrador na aquisicdo ou alienacdo dos Ativos-
Alvo, sem prejuizo da observancia dos demais critérios previstos na politica de investimentos
do Fundo para a aquisi¢cao dos Ativos-Alvo.

O Administrador devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, os laudos de
avaliacdo elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo | da Instru¢do CVM
472, ou outros documentos habeis a comprovar a observancia do valor de aquisicdo dos
Ativos-Alvo aos critérios estabelecidos no Regulamento ou em assembleia geral de Cotistas,
na forma prevista acima.

A aquisicdo e a alienacdo dos Ativos-Alvo em condicBes e/ou valor diversos daqueles

previamente estabelecidos no Regulamento deverdo ser previamente aprovadas pela
assembleia geral de Cotistas.
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O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patrimdnio a qualquer um dos seus
Cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto no Regulamento.

O Fundo podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagbes dessa natureza, ou mesmo
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de
Imdveis-Alvo integrantes de seu patrimbnio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislagao pertinente.

N&o obstante o emprego de diligéncia, da boa préatica de gestdo de fundos de investimento,
bem como a observancia, pelo Gestor e pelo Administrador, da politica de investimento
prevista neste Prospecto, no Regulamento e das disposi¢des legais aplicaveis, podera ocorrer
a perda do capital investido pelos condéminos.

O objetivo definido no Regulamento ndo se caracteriza como promessa ou garantia de
rentabilidade pelo Gestor e/ou pelo Administrador, denotando-se apenas como meta a ser
perseguida pelo Gestor no emprego de suas fun¢des. Ademais, os investimentos no Fundo
ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor ou por qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

N&o obstante o disposto no Paragrafo 5° do Artigo 45 da Instrucdo CVM 472, o Fundo
observara, na aquisicdo dos Ativos-Alvo, 0s seguintes limites de concentracdo por emissor
descritos na Instrucdo CVM 409, quais sejam:

l. até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

Il. até 10% (dez por cento) do patrimdnio liquido do Fundo quando o emissor for
companhia aberta, sendo certo que, no caso dos Ativos-Alvo, a limitacdo de
10% (dez por cento) sera considerada conforme o disposto no Paragrafo
Segundo do Artigo 6 do Regulamento;

Il até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo quando o emissor for
um fundo de investimento;

V. até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do fundo quando o emissor for
pessoa natural ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja companhia
aberta ou instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; e

V. nao havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

O Fundo ndo observard, na aquisicdo dos Ativos-Alvo de natureza financeira, limites de
concentracdo por modalidade de ativo, conforme disposto no Paragrafo Sexto do Artigo 45 da
Instrucdo CVM 472, exceto no que diz respeito a aquisicdo de Ativos-Alvo nos termos do
Paragrafo Terceiro do Artigo 5° do Regulamento. A aquisicdo de tais Ativos-Alvo devera
observar, cumulativamente, o limite maximo de 20% (vinte por cento) do patrimdnio liquido do
Fundo.

Na verificacdo de enquadramento da carteira do Fundo aos limites por emissor descritos no
caput e em seus incisos, o Administrador utilizara, para os efeitos do disposto no caput do
artigo 6 do Regulamento, as seguintes defini¢cdes:

l. considerar-se-a emissor a pessoa natural ou juridica, o fundo de investimento e
0 patrimbénio separado na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela
liquidacdo do ativo financeiro detido pelo Fundo;

Il. considerar-se-80 como de um mesmo emissor os ativos financeiros de
responsabilidade de emissores integrantes de um mesmo grupo econdmico,
assim entendido o composto pelo emissor e por seus controladores,
controlados, coligados ou com ele submetidos a controle comum;

M. considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a
preponderancia nas deliberacbes e o poder de eleger a maioria dos
administradores, direta ou indiretamente;
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V. considerar-se-ao coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de
10% (dez por cento) ou mais do capital social ou do patrimdnio da outra, sem
ser sua controladora; e

V. considerar-se-80 submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que
tenham o mesmo controlador, direto ou indireto, salvo quando se tratar de
companhias abertas com a¢des negociadas em bolsa de valores em segmento
de listagem que exija no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de acdes em
circulagdo no mercado.

O Fundo podera contratar operagdes com derivativos para fins de protecéo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no méaximo, o valor do patriménio liquido do Fundo, sendo que o valor
das posicdes do Fundo em contratos derivativos sera considerado no célculo dos limites
estabelecidos neste artigo, cumulativamente, em relagéo:

I. a0 emissor do ativo subjacente; e

Il. a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidacéo por
camaras ou prestadores de servicos de compensacdo e de liquidagdo
autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Para efeito do disposto no Paragrafo Terceiro do artigo 6 do Regulamento, os contratos
derivativos serdo considerados em funcéo do valor de exposi¢do, corrente e potencial, que
acarretem sobre as posi¢cfes detidas pelo Fundo.

Nas operacBes sem garantia de liquidacdo por camaras ou prestadores de servigos de
compensacao e de liquidagdo autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM, as posicOes detidas pelo Fundo em operagdes com uma mesma contraparte serao
consolidadas, observando-se, nesse caso, as posicOes liquidas de exposicdo, caso a
compensacao bilateral ndo tenha sido contratualmente afastada.

Nas operagbes compromissadas, os limites estabelecidos para 0s emissores serdo
observados:

l. em relacdo aos emissores dos ativos objeto:
a. quando alienados pelo fundo com compromisso de recompra; e
b. cuja aquisicdo tenha sido contratada com base em operagbes a termo a
que se refere o artigo 1°, inciso V, do Regulamento anexo a Resolug¢éo n°
3.339, de 2006, do Conselho Monetéario Nacional, sem prejuizo do disposto
nos Paragrafos Quarto e Quinto do Artigo 6 do Regulamento;
Il. em relacdo a contraparte do Fundo, nas operacfes sem garantia de liquidacéo
por camaras ou prestadores de servicos de compensacdo e de liquidacdo
autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Terceiro, do artigo 6° do Regulamento, ndo se
submeterdo aos limites de que trata este Artigo as operacdes compromissadas:

l. lastreadas em titulos publicos federais;

Il. de compra, pelo Fundo, com compromisso de revenda, desde que contem com
garantia de liquidacdo por camaras ou prestadoras de servicos de
compensacéo e de liquidagdo autorizados a funcionar pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM; e

1", de vendas a termo, referidas no artigo 1°, inciso V, do Regulamento anexo a
Resolucdo n.° 3.339, de 2006, do Conselho Monetario Nacional.

Observada a aprovacéo prévia, especifica e informada da assembleia geral de Cotistas do
Fundo, o Fundo n&o podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em
titulos ou valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de empresas a eles
ligadas, observando-se, ainda, que é vedada a aquisicdo pelo Fundo de a¢cdes de emissao do
Administrador.
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E vedado ao Fundo, ao aplicar seus recursos:

. aplicar recursos no exterior;

Il. aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do préprio Fundo;

Il realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrucdo CVM 472;

V. realizar operagBes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
or%anizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em agles, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao.

Rentabilidade apurada do Fundo

Segue abaixo a tabela de rentabilidade apurada do Fundo desde o registro de funcionamento
obtido em julho de 2013 até 31 de marco de 2014:

% Rentabilidade
Data PL Médio (R$ Mil) Vaélgtrada Valor da cota ajustada Mensal Acumulada

14/08/2013 200.000,00 1,000000

31/08/2013 198 180.879,78 0,904399 -9,5601 -9,5601
30/09/2013 183 236.093,82 1,180469 30,5253 18,0469
31/10/2013 258 245.329,94 1,226650 3,9121 22,6650
30/11/2013 217 195.207,43 0,976037 -20,4307 -2,3963
31/12/2013 169 0,65792" 0,65792 -32,59273 -34,2080
31/01/2014 163 1,72385 1,72385 162,0151 72,3850
28/02/2014 422 2,35415 2,35415 36,5635 135,4150
31/03/2014 456 2,04635 2,04635 -13,0748 104,6350

(*) Desdobramento de quotas ocorrido em 19.12.2013.
Rentabilidade anual nominal projetada do Fundo

Conforme Estudo de Viabilidade constante do Anexo VI a este Prospecto, segue abaixo a
tabela da rentabilidade anual nominal projetada do Fundo:

Rentabilidade anual nominal projetada do Fundo
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Esclarecemos que nos anos 2013 e 2014 conforme consta na tabela acima, o Fundo néo
apresenta qualquer rentabilidade aos Cotistas.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE
DO ANEXO VI A ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Valor atual da Cota
O valor patrimonial da Cota em 31 de marco de 2014 é de R$ 2,04635.

Percentual de diluicdo do atual Cotista do Fundo: Apds a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das 800.000 (oitocentas mil) Cotas da 22 Emisséao, pelo valor inicial de R$ 1,00 cada
Cota, o valor final das Cotas do Fundo sera ajustado de acordo com o valor patrimonial das
200.000 (duzentas mil) Cotas da 12 Emissdo (R$ 2,04635 por cota no encerramento de 31 de
marco de 2014). O valor patrimonial das 800.000 (oitocentas mil) Cotas da presente Oferta
seria, com esse ajuste, de R$ 967.415,71 (novecentos e sessenta e sete mil e quatrocentos e
quinze reais e setenta e um centavos), sendo que o percentual de diluicdo do atual Cotista do
Fundo seria de aproximadamente 40,90% caso a liquidacdo da Oferta fosse realizada em
31.03.2014. Caso a liquidacdo da Oferta fosse realizada em 31.03.2014, ndo haveria diluicdo
das Cotas subscritas e integralizadas pelos Investidores da presente Oferta.

Especificacdo de quais imoOveis pertencem atualmente ao Fundo e daqueles cuja
aquisicdo é meramente planejada:

Atualmente, o Fundo é titular dos direitos aquisitivos sobre a Fracdo do Imovel equivalente a
65,6343632346160% do Imével.

Além da Frag&o do Imovel descrita acima, no momento da presente Oferta, ndo existem
outros iméveis-alvo que o Fundo pretenda adquirir.

Descricdo dos direitos que o Fundo detém sobre o Imével, com menc&o aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda,
opc¢cdes de compra ou venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe
assegurem tais direitos:

Em 14 de agosto de 2013, o Fundo celebrou a Escritura de Promessa de Venda e Compra,
através da qual o Fundo se comprometeu a comprar e a Promitente Vendedora se
comprometeu a vender em favor do Fundo a Fracao do Imovel.

Conforme Escritura de Promessa de Venda e Compra, pela aquisi¢do da Fracao do Imdvel o
Fundo realizar4 o pagamento de R$ 65.634.363,23 (sessenta e cinco milhdes, seiscentos e
trinta e quatro mil, trezentos e sessenta e trés reais e vinte e trés centavos) em 128 (cento e
vinte e 0ito) parcelas mensais, sendo a primeira parcela com vencimento em 15 de janeiro de
2015 e a Uultima parcela em 15 de agosto de 2025. As parcelas serdo reajustadas
mensalmente, nos termos do artigo 46 da Lei n° 10.931/04, de acordo com o indice de
correcdo basica dos depdésitos de poupanca, que atualmente utiliza-se da TR, com data de
aniversario no dia 19 de cada més, aplicada a cada dia util, de forma capitalizada, pela
utilizag&o de um fator diario calculado com base em um ano de com base em um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias.
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Previamente a Escritura de Promessa de Venda e Compra, a Promitente vendedora celebrou
o0 Contrato de Locacdo BTS, através do qual a Promitente Vendedora (i) realizara a
construcdo do Empreendimento Comercial; e (ii) locara, na forma do artigo 54-A da Lei n°
8.245/91, o Imbvel e o Empreendimento Comercial em favor da Locatéaria pelo prazo de 128
(cento e vinte e oito) meses, contado a partir de 01 de dezembro de 2014.

Nos termos do Contrato de Locacdo BTS, a Locatéria pagara a partir de 05 de janeiro de 2015
o valor mensal de R$ 1.137.248,94 (um milh&o cento e trinta e sete mil duzentos e quarento e
oito reais e noventa e quatro centavos), atualizado pelo INCC, apurado e divulgado desde 14
de agosto de 2013 até a data do primeiro pagamento do aluguel. Ainda, durante a vigéncia do
Contrato de Locacéo BTS, os aluguéis serdo reajustados, a cada periodo anual, ou na menor
periodicidade estabelecida em lei, com base na variacdo positiva acumulada do IPCA.

Concomitantemente a celebracéo da Escritura de Promessa de Venda e Compra, o Fundo, a
Promitente Vendedora e a Locataria celebraram o Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Contrato de Locac¢do de Imoével com Construcdo Ajustada e Outras Avencgas,
através do qual a Promitente Vendedora cedeu, em favor do Fundo a Fracdo do Imével dos
direitos e obrigacdes do Contrato de Locagdo BTS, sendo certo que tal cessdo restou
condicionada a conclusdo da constru¢cdo do Empreendimento Comercial pela Promitente
Vendedora e a imissao na posse no Imdével pelo Fundo, nos termos da Escritura de Promessa
de Venda e Compra.

Os recursos oriundos da 12 Emissdo de Cotas foram utilizados: (i) para o pagamento das
despesas recorrentes do Fundo incorridas até o presente momento, incluindo, mas ndo se
limitando, a: (a) taxa de administracdo devida ao Administrador do Fundo, (b) taxa de
fiscalizacdo da CVM; e (c) remuneragdo do auditor independente do Fundo; (i) para o
pagamento das despesas e dos custos relacionados a realizagcdo da 12 Emisséo de Cotas e a
formalizagdo da constituicdo e do funcionamento do Fundo; e (iii) para o pagamento dos
custos e despesas inicias relativos a formalizacdo da Escritura de Promessa de Venda e
Venda.

Os recursos liquidos provenientes da presente Oferta (ap0s a deducgédo das despesas e dos custos
da Oferta), serdo destinados, exclusivamente, para o pagamento das despesas recorrentes e dos
encargos do Fundo, conforme previstos na Segéao “Despesas e Encargos do Fundo” do Capitulo
“4. Caracteristicas do Fundo” na pagina 38 deste Prospecto.

A receita a ser mensalmente obtida pelo Fundo a partir de 5 de janeiro de 2015 por meio da
exploracdo da Fracdo do Imoével, nos termos do Contrato de Locagcdo BTS acima descrito,
serd utilizada para o pagamento dos valores devidos pelo Fundo em razdo da aquisi¢cdo da
Fracdo do Imdvel, sendo certo que o Fundo realizar4 o pagamento da primeira parcela em 15
de janeiro de 2015, nos termos da Escritura de Promessa de Venda e Compra acima descrita.

Além do pagamento dos valores devidos pelo Fundo em razdo da aquisicdo da Fragdo do
Imovel, os valores a serem recebidos, a partir de 5 de janeiro de 2015, pelo Fundo em razéo
do Contrato de Locacdo BTS serdo utilizados para provisionamento no Fundo de recursos
suficientes para o pagamento de todos os impostos e despesas a serem incorridas pelo Fundo
relativas a lavratura e registro da escritura do Imével em nome do Fundo, incluindo, mas nao
se limitando: (i) ao ITBI do Imdvel, relativo a fracdo a ser vendida ao Fundo estimado em R$
1.312.687,27 (um milhdo e trezentos e doze mil e seiscentos e oitenta e sete reais e vinte e
sete centavos) correspondente a 2% (dois por cento) do valor real de venda do Imével, nos
termos da Escritura de Promessa de Venda e Compra do Imoével celebrada entre o Fundo e a
Promitente Vendedora em 14 de agosto de 2013; e (ii) os custos cartorarios relativos as taxas
a serem cobradas na lavratura e registro da escritura definitiva do Imével estimada em R$
115.000,00 (cento e quinze mil reais), sendo certo que o ITBI e o custos cartorarios seréo
devidos e pagos somente quando da lavratura da Escritura definitiva do Imoével, a qual
ocorrera apds a quitacdo integral do preco de aquisicdo do Imdvel (sendo a Ultima parcela
prevista para 15 de agosto de 2025).
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Descricdo dos 6nus e garantias que recaem sobre o Imével:

O Imovel foi alienado fiduciariamente pela Promitente Vendedora em favor da Apice
Securitizadora Imobiliaria S.A., por meio do Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de
Imével em Garantia e Outras Avencas, pactuado em 14 de agosto de 2013, em garantia ao
pagamento integral dos créditos oriundos da Escritura de Promessa de Venda e Compra e de
todas as obrigacOes, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Promitente Vendedora, em virtude do Instrumento Particular de Contrato
de Cessao de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, pelo qual a Promitente Vendedora
cedeu todos os créditos oriundos da Escritura de Promessa de Venda e Compra a Apice
Securitizadora Imobiliaria S.A.

Descricdo das principais caracteristicas do Imovel e do uso que se lhes pretende
destinar:

O Imdével é constituido pelo Lote 1 do PAL 47.820 situado na Avenida Bartolomeu Mitre, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, onde existiram os prédios 330, 340, 354,
que mede: 30,00m de frente para a Avenida Bartolomeu Mitre, 36,23m de fundos em cinco
segmentos de 10,00m, mais 2,98m, mais 10,00m, mais 3,25m, mais 10,00m, confrontando
parte com o prédio 103 e parte com o prédio 109, ambos da Rua Jodo Lira; 30,00m a
esquerda, confrontando parte com o prédio 310 da Avenida Bartolomeu Mitre, parte com o
prédio 722 da Avenida Ataulfo de Paiva e parte com o prédio 734 da Avenida Ataulfo de Paiva,;
e, 30,00m a direita, confrontando com o prédio 370 da Avenida Bartolomeu Mitre, cujas
medidas, caracteristicas e confrontacdes sdo as constantes da matricula n.° 97.093 do
Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, Inscritos anteriormente no FRE sob os n.°s 0076280, 0.076.281-5, 076282,
0.0076.283-1, 0.158.609-8, 0.158.610-6, 0.076.284-9, 158.611, 0.672.895, 0.672.896,
0.672897, 0.672.898-4, 0.672.899, 0.672.900-8, 0.672.901-6, 0.672.902-4, 0.726.374-2,
726.375, 726.376, 0.726.377-5, 0.726.378-3, 0.726.379, 0.726.380-9 e 0.726.381-7 (MP), CL
06.664-7, sendo que no Imével sera construido o Empreendimento Comercial, nos termos do
Contrato de Locacdo BTS, sendo que a Locataria pagara, a partir de 05 de janeiro de 2015, o
valor mensal de R$ 1.137.248,94 (um milh&o cento e trinta e sete mil duzentos e quarento e
oito reais e noventa e quatro centavos), atualizado pelo INCC, apurado e divulgado desde 14
de agosto de 2013 até a data do primeiro pagamento do aluguel, pela locacdo do
Empreendimento Comercial.

Orcamento e cronograma da obra:

O orcamento da construgdo do Empreendimento Empresarial e o cronograma da referida
construcdo encontram-se no Anexo VIl constante do presente Prospecto Definitivo .

Estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e financeira do empreendimento
imobiliario, contendo expectativa de retorno do investimento, com exposicdo clara e
objetiva das premissas adotadas:

O Estudo de Viabilidade do empreendimento encontra-se no Anexo VI constante do presente
Prospecto Definitivo .

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE
DO ANEXO VI A ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Opinido do Administrador sobre a necessidade e suficiéncia dos seguros contratados
para preservacao do Imoével:

O Administrador entende que os seguros contratados sao necessarios e suficientes para a
preservacdo do Empreendimento Comercial e do Imével, nos termos do item 2.6 do Anexo lllI-
B da Instrucdo CVM 400, esse entendimento ndo representa, contudo, qualquer obrigacao,
coobrigacao ou responsabilidade por parte do Administrador quanto a suficiéncia dos seguros
contratados. Ainda, recomenda o Administrador que os Investidores leiam atentamente o item
“Fatores de Risco” estabelecido nas paginas 68 a 79 deste Prospecto, bem como o Estudo de
Viabilidade no Anexo VI ao presente Prospecto.

Se o Imovel foi adquirido em regime de condominio, e se existe acordo dispondo sobre
a constituicdo da propriedade em comum e reparticdo dos rendimentos por ela
gerados:

O Imoével foi adquirido pelo Fundo, por meio da Escritura de Promessa de Venda e Compra,
em regime de condominio, sendo que o restante 34,365636765384% do Imdvel foi adquirido
pela Braquiaria Empreendimentos, a qual é coproprietaria do Imével, juntamente com o
Fundo, e os rendimentos oriundos do Contrato de Locacdo BTS seréo distribuidos de forma
proporcional a fracdo do Imdvel detida por cada proprietario. Nao existe nenhum acordo ou
forma contratual regendo a relacdo entre os coproprietarios do Imdvel.

Qualificacdo e principal atividade desempenhada pelo locatario que responda, ou que
venha a responder, por 10% (dez por cento) ou mais da receita bruta do Fundo:

A principal locataria do Empreendimento Comercial sera a Locataria, nos termos do Contrato
de Locacdo BTS. As atividades desempenhadas pela Locataria estdo descritas no Capitulo
“Gestor” deste Prospecto.

Taxa percentual de ocupacdo do Imével em cada um dos ultimos 5 (cinco) anos
anteriores ao pedido de registro da presente Oferta

O Empreendimento Empresarial localizado no Imével esta em fase de construgédo, nos termos
do cronograma constante do Anexo VII constante do presente Prospecto Definitivo, sendo
assim a taxa percentual de ocupacdo do Imével em cada um dos Ultimos 5 (cinco) anos
anteriores ao pedido de registro da presente Oferta ndo é aplicavel ao Empreendimento
Empresarial.

Descricdo das principais caracteristicas da Escritura de Compra e Venda ou Promessa
de Compra e Venda ou titulo aquisitivo de direitos reais sobre Imoveis-Alvo entre o
empreendedor e o Administrador, conforme o caso:

Em 14 de agosto de 2013, o Fundo celebrou a Escritura de Promessa de Venda e Compra,
através da qual o Fundo se comprometeu a comprar € a Promitente Vendedora se
comprometeu a vender em favor do Fundo a Fracao do Imovel.

Conforme Escritura de Promessa de Venda e Compra, pela aquisi¢do da Fracao do Imdvel o
Fundo realizar4 o pagamento de R$ 65.634.363,23 (sessenta e cinco milhdes, seiscentos e
trinta e quatro mil, trezentos e sessenta e trés reais e vinte e trés centavos) em 128 (cento e
vinte e oito) parcelas mensais, sendo a primeira parcela com vencimento em 15 de janeiro de
2015 e a ultima parcela em 15 de agosto de 2025. As parcelas serdo reajustadas
mensalmente, nos termos do artigo 46 da Lei n° 10.931/04, de acordo com o indice de
correcdo basica dos depdésitos de poupanca, que atualmente utiliza-se da TR, com data de
aniversario no dia 19 de cada més, aplicada a cada dia util, de forma capitalizada, pela
utilizagédo de um fator diério calculado com base em um ano de com base em um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias.
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Composicao da carteira do Fundo

No momento da presente Oferta, a totalidade do capital integralizado do Fundo, oriundo
da 12 emissdo de Cotas e descontado as despesas do Fundo incorridas até o presente
momento, encontra-se depositada em conta corrente de titularidade do Fundo, para que o
Administrador utilize tais recursos para o pagamento das despesas recorrentes do Fundo,
descritas na pagina 39 deste Prospecto. Até a presente data, o Fundo ndo possui capital
alocado em ativos financeiros.

O Fundo investe preponderantemente em empreendimentos imobiliarios, conforme
previsto no artigo 1 do Regulamento do Fundo, sendo certo que até 100% (cem por cento) da
carteira do Fundo podera ser alocada em um Unico Imével-Alvo.

No momento da presente Oferta, os direitos aquisitivos sobre a Fracdo do Imével, nos
termos da Escritura de Promessa de Venda e Compra representam 100% (cem por cento) da
carteira do Fundo.

O ITBI estimado relativo & Fracdo do Imoével vendida ao Fundo pela Promitente
Vendedora é de R$ 1.312.687,27 (um milhdo e trezentos e doze mil e seiscentos e oitenta e
sete reais e vinte e sete centavos) correspondente a 2% (dois por cento) do valor real de
venda do Imoével, nos termos da Escritura de Promessa de Venda e Compra, sendo certo que
o ITBI sera devido e pago somente quando da lavratura da Escritura definitiva do Imoével, a
qual ocorrera apos a quitacao integral do preco de aquisicdo do Imdvel (sendo a ultima
parcela prevista para 15 de agosto de 2025). Uma parcela da receita a ser obtida mensalmente
pelo Fundo, a partir de 5 de janeiro de 2015, oriunda da exploracdo da Fracdo do Imdvel, em
decorréncia do pagamento pelo Locatario ao Fundo do preco do Contrato de Locacdo BTS sera
utilizada para o provisionamento no Fundo para o pagamento dos valores referentes ao ITBI
vinculado a Fracdo do Imovel, até a data lavratura da Escritura definitiva do Imével, conforme
descrita acima.

Diversificacdo de Investimentos

Ao Fundo é facultado ter em sua carteira cotas de outros fundos de investimentos imobiliarios,
de setores diversos. Com isso, é possivel que o Investidor venha a investir, de forma indireta,
em diferentes empreendimentos do setor imobiliario, de segmentos diversos, por meio de
ativos selecionados por uma série de gestores e consultores especializados. Esse portfélio
diversificado de investimento seria de dificil reproducdo por um investidor que, por exemplo,
pretendesse realizar somente investimentos imobiliarios de forma direta.

Administracdo do Fundo

As atividades de administracdo do Fundo séo exercidas pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), inscrita no
CNPJ/MF sob o n 13.486.793/0001-42.

Sem prejuizo das obrigac6es previstas na Instru¢do CVM 472 e na regulamentacao aplicavel,
incluem-se entre as obrigac6es do Administrador:

I. manter atualizados e em perfeita ordem:

a documentacdao relativa as operac¢des do Fundo;

o0 registro dos Cotistas;

o livro de atas de Assembleias Gerais de Cotistas;

o livro de presenca de Cotistas;

o registro de todos os fatos contébeis referentes ao Fundo; e
os relatérios do auditor independente.

~ooooTp
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VI.

VILI.

VIII.

XI.

XII.

XIll.

XIV.

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessdrias a
execucdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo ou diligenciando
para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo, sem prejuizo dos poderes delegados ao Gestor no
Regulamento;

receber quaisquer rendimentos ou valores do Fundo diretamente ou por meio
de instituicdo contratada;

entregar, sempre que solicitado, ao Cotista, gratuitamente, exemplar do
Regulamento do Fundo, bem como cientificd-lo do nome do periddico utilizado
para divulgacdo de informacdes, se houver, e da taxa de administracdo
praticada;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda eventualmente incorridas em periodo de distribuicdo de cotas do
Fundo, que poderéao ser arcadas pelo proprio Fundo;

fornecer anualmente aos Cotistas documento contendo informagdes sobre os
rendimentos auferidos no ano civil e, com base nos dados relativos ao ultimo
dia do més de dezembro, sobre o niumero de Cotas de sua propriedade e
respectivo valor;

sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstracdes
financeiras, previstas na regulamentacdo em vigor, manter, separadamente,
registros analiticos com informacdes completas sobre toda e qualquer
modalidade de negociacao realizada entre o Administrador e o Fundo;

cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢cfes constantes do Regulamento e da
assembleia geral de Cotistas;

no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida no item | acima até o término do procedimento;

cumprir as obrigacdes de prestacdo de informacgdes previstas no Capitulo VII
da Instrucdo CVM 472 e no Regulamento;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no item | até o término do
procedimento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados; e
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XV. providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das restricbes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis e direitos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo
gue tais ativos imobiliarios:

a. nao integram o ativo do Administrador;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

c. néo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d. nédo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

€. nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e

f. nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

XVI.  prover o Fundo com 0s seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

a. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de
analise e acompanhamento de projetos imobiliarios observado o disposto
Paragrafo Segundo do artigo 11 do Regulamento;

b. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores

mobiliarios;

escrituracdo de cotas, observado o disposto no Paragrafo Primeiro do artigo

21 do Regulamento;

custddia de ativos financeiros;

auditoria independente; e

gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo observado

o disposto Paragrafo Terceiro, do artigo 1°, do Regulamento.

o

~0o

XVIl.  sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
designado, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a prestacédo dos servicos indicados no item
XVI acima.

O Administrador outorgou ao Gestor, nos termos de contrato de gestdo celebrado entre o
Fundo, representado pelo Administrador e de eventuais instrumentos de procuracao, plenos
poderes para praticar todos 0s atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, bem como
para exercer todos os direitos inerentes aos ativos que a integrem, inclusive o de participar e
votar em assembleias gerais ou especiais atinentes aos ativos que compdem a carteira do
Fundo, incluindo o de participar de assembleias e reunides de credores em geral, assim como
em qualquer reunido ou foros de discusséo, representando o Fundo, com poderes para
deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos ativos do Fundo, de acordo com
os melhores interesses do Fundo.

O Administrador e o Gestor deverdao observar o disposto na Lei n°® 9.613/1998, na Instrucdo
SPC n.° 26, de 01 de setembro de 2008, na Circular n.° 3.461/09 do Banco Central do Brasil e
na Instrugdo CVM n.° 301/99 e posteriores alteracdes, com a finalidade de prevenir e
combater as atividades relacionadas com os crimes de “lavagem de dinheiro”, ou ocultagéo de
bens, direitos e valores identificados pela Lei n°® 9.613/1998, sendo certo que quaisquer
penalidades eventualmente impostas a Cotistas condenados pelos crimes acima
mencionados, independentemente do cumprimento das regras previstas neste paragrafo por
parte do Administrador e/ou do Gestor serao suportadas pelos proprios Cotistas condenados.

E vedado ao Administrador e ao Gestor do Fundo, se aplicavel, em nome do Fundo, no
exercicio de suas funcdes, e mediante a utilizacdo de recursos do Fundo:
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l. receber deposito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

Il. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior recursos captados no Palis;

VI. aplicar recursos na aquisicéo de cotas do préprio Fundo;

VIL. vender & prestagdo as cotas do Fundo, admitida & divisdo da emissdo em
séries e integralizacdo via chamada de capital;

VIIl.  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas do Fundo;

IX. sem prejuizo do disposto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472, realizar

operac¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador;

X. constituir 6nus reais sobre Imoéveis-Alvo integrantes do patrimoénio do Fundo;

XI. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na Instru¢do CVM 472;

XII. realizar operacdes com acles e outros valores mobilidrios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo de debéntures
em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

XIll.  praticar qualquer ato de liberalidade.

Excetuam-se do disposto no item IV acima a utilizacdo de titulos de emissdo do Tesouro
Nacional, titulos de emissdo do Banco Central do Brasil e créditos securitizados pelo Tesouro
Nacional, integrantes da carteira do Fundo, para cobertura de margem de garantia de
operagcdes com derivativos, desde que observados os limites dispostos no presente
Regulamento.

O Administrador sera, nos termos e condi¢@es previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario
dos Iméveis-Alvo que eventualmente integrem a carteira do Fundo, administrando e dispondo
de tais bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, no Regulamento, ou, ainda,
conforme as determinacfes da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador devera, a partir do momento em que se verifique que valores mobiliarios
(exceto por cotas de fundos de investimento) passaram a representar parcela equivalente a
5% do patrimbénio do Fundo, independentemente de decisdo de assembleia geral de Cotistas,
firmar contrato de custddia, por meio do qual contratard, por conta e ordem do Fundo, o
servico de custddia de instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM.
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Da Gestdo do Fundo

O Gestor é responsavel pela gestédo da carteira do Fundo e participara da andlise e selecao
dos Ativos-Alvo, de acordo com a politica de investimento e desinvestimentos previstas no
Regulamento nos artigos 9 a 11 do Regulamento do Fundo.

Para o fiel cumprimento de gestdo do Fundo, nos termos do artigo 653 e seguintes do Cdadigo
Civil Brasileiro, 0 Gestor é constituido, nos termos do Contrato de Gestéo, como procurador
para, em nome do Fundo, celebrar acordo ou contrato relativo a gestéo da carteira do Fundo,
incluindo os documentos necessarios a negociagdo, subscricdo, integralizacdo ou aquisicao
de ativos financeiros para composigéo da carteira do Fundo, e com poderes para comparecer
e votar em assembleia de Cotistas e reunides de credores, a fim de fazer cumprir os seus
objetivos, empregando, no exercicio de suas fungbBes, o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios,
observadas:

l. as limitacdes do Regulamento;
Il. 0 que for decidido nas Assembleias Gerais; e
Il a legislacdo em vigor.

O Gestor é constituido como procurador para, em nome do Fundo, providenciar, diretamente
ou através de terceiros, a cobranga judicial e extrajudicial de Ativos-Alvo inadimplidos.
E de responsabilidade do Gestor:

l. proceder a analise e selecdo dos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo;

Il. verificar o atendimento dos Ativos-Alvo a serem adquiridos pelo Fundo aos
Critérios de Elegibilidade;

Il supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a politica de
investimentos descrita no artigo 4 do Regulamento;

V. sugerir ao Administrador modificacdes no Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo ou qualquer outra que
julgue necessaria;

V. propor a convocacao de assembleia geral de Cotistas;

VI. participar e votar em assembleias e reunides de credores em geral, assim
como em qualquer reunido ou foros de discussao, representando o Fundo, com
poderes para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos
ativos do Fundo, de acordo com os melhores interesses do Fundo; e

VII. coordenar a cobranca judicial e extrajudicial dos Ativos-Alvo inadimplidos por si
ou através de terceiros contratados pelo Gestor em nome do Fundo.

Fica estabelecido que o Gestor do Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e as matérias relevantes
obrigatérias para os exercicios do direito de voto pelo Gestor do Fundo em assembleias
relativas aos Ativos-Alvo. Referida politica de exercicio de direito de voto foi registrada na
ANBIMA e esta divulgada no sitio do Gestor na rede mundial de computadores (internet)
(http://mww.vincipartners.com/site/index.php).

O Gestor providenciara departamento técnico habilitado para prestar servicos de andlise e
acompanhamento dos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo, do mercado imobiliario em geral e
de potenciais Ativos-Alvo do Fundo, diretamente ou através da contratacdo de prestadores de
servicos externos, nos termos abaixo.
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O Gestor podera recomendar ao Administrador a contratacdo, pelo Fundo, de empresas
especializadas para a prestacdo dos seguintes servicos auxiliares as atividades de gestao, as
expensas do Fundo nos termos do Regulamento e do Inciso Il do Artigo 31 da Instrucdo CVM
472:

l. auxiliar na identificagdo, analise, sele¢cdo, avaliagdo, manutencéo,
conservacao, e venda de Ativos-Alvo objeto do Fundo;

Il. avaliar propriedades (admitindo-se a contratacdo de peritos para esta
finalidade), para auxiliar na identificagdo dos riscos financeiros, comerciais, de
crédito, tributarios, sucessérios, técnicos, ambientais, e/ou especificos
inerentes a potenciais Ativos-Alvo do Fundo;

Il. prestar servicos de assessoria juridica para a analise e avaliacdo dos Ativos-
Alvo e/ou para proteger os interesses do Fundo;

V. consultoria ou gestédo especializada, envolvendo a analise, sele¢éo e avaliacdo
dos Ativos-Alvos para integrarem a carteira do Fundo, bem como
gerenciamento das locagfes ou do arrendamento dos Ativos-Alvo; e

V. empresa especializada em administracdo predial e de condominio, que
coordenard servicos de gerenciamento predial, seguranga, conservacao,
limpeza e manutencao das areas de uso comum e garagens, bem como para o
gerenciamento das locagdes ou arrendamento dos Imdveis-Alvo integrantes da
carteira do Fundo, a exploracdo do direito de superficie e a comercializacéo
dos Imdveis-Alvo, sendo que neste caso a empresa contratada sera,
preferencialmente, aquela que eventualmente tenha sido contratada pelos
demais condéminos dos Imdveis-Alvo investidos pelo Fundo para exercer tais
atividades.

O pagamento dos prestadores de servico mencionados acima, sera realizado pelo Fundo em
até 10 (dez) dias apds a apresentacdo da respectiva nota fiscal, e mediante a aprovacao de
referido pagamento pelo Administrador, sendo certo que as despesas com tais prestadores de
servi¢o serdo limitadas a R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) ao ano.

Despesas e Encargos do Fundo

De acordo com o Regulamento, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que
Ihe serdo debitadas pelo Administrador:

l. a Taxa de Administracao;

Il. taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacbes do Fundo;

Il gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo,
inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou ha
legislacao aplicavel;

V. gastos de distribuicdo primaria de cotas do Fundo, bem como com seu
respectivo registro para negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo

despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Iméveis-
Alvo que componham seu patrimonio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIIl.  honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos Paragrafo
Terceiro do Artigo 11 do Regulamento, observado o limite disposto no
Paragrafo Quarto de tal Artigo;
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X.

XI.
XIl.

X1,

XIV.

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos nédo coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no
exercicio de suas funcgoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou
liquidacdo do fundo e realizacdo de assembleia geral;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias, nos termos da
Instrucdo CVM 472;

gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de Imdveis-Alvo
integrantes do patriménio do Fundo, desde que expressamente previstas no
Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; e

taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento de que o Fundo seja
Cotista, se for o caso.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas acima ou na legislacdo aplicAvel como
encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos outros prestadores de servico contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante da Taxa de Administracdo e observado o
disposto no artigo 11 do Regulamento.

Abaixo, a relacdo das despesas recorrentes do Fundo.

DESPESAS Valores (R$) Periodicidade

Taxa de Administracao (0,15% a.8.).......cccccvveeeeeiiiiiiiiee e, R$ 15.000,00 R$/mensal
TaXa A€ ESCHLUIACHO ..........veveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee e R$ 2.050,00 R$/mensal
Taxa de Custodia, Tesouraria € Processamento.........ocveveeveeveveevennn, R$ 4.500,00 R$/mensal
Taxa de FiscalizagBo CVM (R$) .......cuevveeeereeeieeeeeeeeeeeeeeeeseee e, até 7.680,00 R$/trimestral
Publicacdes Até R$ 10.000,00 R$/ano
CETIP Até R$ 1.500,00 R$/mensal
Remuneracéo do Auditor Independente R$ 8.600,00 R$/ano
Taxa ANBIMA R$ 54,00 R$/bimestral
0] - | PP PP PPPPPPPRt R$ 326.244,00 R$/ano

Demonstracdes Financeiras

Os servicos de auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo sdo prestados pela BDO
TREVISAN AUDITORES INDEPENDENTES, empresa de auditoria devidamente registrada na

CVM.

O Fundo esta sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

BDO TREVISAN AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Major Quedinho, n® 90 — 3° andar — Consolacao, Sao Paulo, SP
CEP: 01050-030

At.: Jodo Paulo Linhares Areosa

Site:-www.bdobrazil.com.br
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Informag®es adicionais relativas as demonstragdes financeiras do Fundo, com 0s respectivos
pareceres do auditor independente e relatdrios da administracdo, bem como informacdes
mensais do Fundo, estdo disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador, bem como em
seu site.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte),

CEP 04533-014 - S&o Paulo - SP

At.: Sr. Rodrigo Martins Cavalcante

Site: www.brltrust.com.br

Politica de Distribuicdo dos Resultados

O Fundo distribuira a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos pelo Fundo a cada semestre civil, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balancete semestral e balanco anual encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido sera distribuido aos cotistas
constantes do registro de cotistas do Fundo nas datas de encerramento dos respectivos
balancetes e balancos, e sera pago até o 7° (sétimo) dia util apés o encerramento do
respectivo periodo de apuracao de resultados. Em caso de recursos disponiveis em caixa e a
critério do Gestor, o Fundo podera antecipar, no minimo mensalmente, resultados a serem
pagos pelo Fundo. Nestes casos, os resultados auferidos serdo distribuidos aos cotistas
constantes do registro de cotistas do Fundo na data de encerramento do respectivo
més/periodo de apuracao de resultados e serdo pagos em até 7 dias Uteis ap0s tal data de
encerramento. O saldo remanescente de resultados distribuidos e ndo pagos sera incorporado
ao patrimonio liquido do Fundo.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos
Ativos-Alvo e dos outros ativos, deduzidas as despesas do Fundo como os encargos previstos
no presente Regulamento e tributos eventualmente devidos e a Reserva de Caixa.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, constituir reserva de caixa para fazer frente as
despesas ordinarias e extraordinarias do Fundo, inclusive eventuais contingéncias e custos de
manutencao/revitalizacdo do(s) Ativos-Alvo, em valor equivalente a até 3 (trés) parcelas
mensais recebidas pelo Fundo em decorréncia do pagamento pelo(s) respectivo(s) locatario(s)
do aluguel dos Iméveis-Alvo do Fundo.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados
auferidos nos termos do artigo 31 do Regulamento.
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5. REGRAS DE TRIBUTACAO

Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacéo especifica, dependendo de sua qualificacédo
ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
préprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerd enquanto Cotista. Com base
na legislacéo brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido
da seguinte forma:

Tributacédo do Fundo

A Lei n.° 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fll é isenta de tributacéo, desde
que os FII: (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo 0 regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das respectivas Cotas.

Em regra geral, a menos que os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam
originados de aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem
tributacdo pelo IR. Caso os rendimentos auferidos decorram de aplicagbes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel, estarao sujeitos as mesmas regras de tributacéo aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplicac6es efetuadas pelos Fll em letras hipotecarias, letras
de crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de outros Fll admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ndo
estdo sujeitos a tributacdo na carteira do Fundo, sendo somente tributados, regra geral, no
nivel dos Cotistas (artigo 16-A da Lei 8.668, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei n.°
12.024, de 27 de agosto de 2009).

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo,
guando da distribuicdo de rendimentos e ganho de capital aos seus Cotistas.

As aplicagbes realizadas pelo Fundo estédo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel a sua majoracéo a qualquer tempo, mediante
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia.

Nos termos da Lei 9.779, o percentual maximo do total das Cotas que o incorporador,
construtor ou s6cio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever
ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%
(vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacéo dos Cotistas
Regra Geral

Os ganhos auferidos na cessédo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, quando
distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por
cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacfes em ambientes de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao,
havera retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). O Fundo deve
distribuir aos seus Cotistas, no minimo, a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo regime de caixa.
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Conforme previsto no Inciso Ill e Paragrafo Unico do artigo 3° da na Lei 11.033, nio havera
incidéncia do IR retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos por FIl ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo referido fundo e cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo referido fundo, caso tais cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o
fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de Cotas pelos
Cotistas sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento): (i)
na fonte, no caso de resgate; e (i) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagfes de renda varidvel, nos demais casos.

O imposto sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o imposto
incidente sobre a alienacdo ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipacdo do IR
devido na declaracdo, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado; e (i) tributacéo exclusiva, nos demais casos.

Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ e da
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, estando, entretanto, isentos do Programa
de Integracdo Social - PIS e da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, nos termos do Decreto n.° 5.442, de 09 de maio de 2005.

Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerd enquanto
Cotista do Fundo.

Havendo alienacdo de Cotas, a tributagcdo ndo sera na fonte, cabendo aos Cotistas apurarem
0 ganho de capital e recolherem o Imposto de Renda, que incidira a aliquota de 20% (vinte por
cento).

Expectativa do Administrador

A expectativa do Administrador é de que, com a presente Oferta, as Cotas sejam detidas por
mais de 50 (cinquenta) Cotistas. Neste sentido, em decorréncia do Inciso Ill e Paragrafo Unico
do artigo 3° da Lei 11.033, a expectativa do Administrador é que serdo isentos de tributacéo
pelo imposto de renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, que sejam
pessoas fisicas e que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo e cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Tributacdo do Imposto sobre Operacgdes Financeiras sobre Titulos -IOF-Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagdo ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao,
em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306, sendo este
limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para opera¢des com prazo igual ou superior a
30 (trinta) dias. A aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualguer momento, por meio de
ato do Poder Executivo, até a aliqguota maxima de 1,5% (um e meio por cento) ao dia.
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Para investidor estrangeiro, ha incidéncia de IOF-Titulos a aliquota de 1,5% (um virgula cinco
por cento ao dia) ao dia, limitada a: (i) 5% cinco por cento no caso de fundo j& constituido e
em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na Comisséo de Valores
Mobiliarios; ou (ii) 10% (dez por cento), quando referido fundo ndo for constituido ou néo
entrar em funcionamento regular.

Tributac@o do Imposto sobre Operagdes Financeiras sobre Cambio - IOF-Cambio

Nos termos do Decreto n.° 6.306, as operacdes de conversdo de moeda brasileira em moeda
estrangeira e de moeda estrangeira em moeda brasileira ficam sujeitas a incidéncia do I0F-
Cambio. Atualmente, desde 31 de janeiro de 2013, com a publicacdo do Decreto n.° 7.894, as
liquidacBes de operacdes de cambio referentes ao ingresso e retorno de recursos no pais
decorrente da aquisicdo de cotas de FIl por investidores em bolsa de valores ou em bolsa de
mercadorias e futuros estao sujeitos a aliquota zero.

As liquidacdes de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero de IOF-Cambio.

A aliquota do IOF-Cambio pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do Poder
Executivo, até a aliquota maxima de 25% (vinte e cinco por cento).

Responsabilidade Tributaria

A Administradora é responsavel pelo cumprimento de todas as obrigacées tributarias, inclusive
acessorias, com excecdo da responsabilidade da fonte pagadora pela retengéo e recolhimento
do imposto sobre rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo, em aplicagbes
financeiras de renda fixa ou variavel, relativamente a retencdo e recolhimento do imposto
sobre tais rendimentos e ganhos liquidos.
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA
Caracteristicas Basicas da Oferta
A presente Emissdo é composta de 800.000 (oitocentas mil) Cotas, emitidas em uma Unica
série, perfazendo o montante total de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais). O Preco por Cota é
de R$ 1,00 (um real), o qual foi fixado na Assembleia Geral de Cotistas realizada em 10 de
dezembro de 2013, que autorizou a presente Oferta.

Demonstrativo dos Custos da Oferta

O quadro a seguir resume os custos relacionados a Oferta, 0s quais estéo inclusos no valor da
Oferta:

Espécie’ Montante (R$) % Emisséo
Taxa de Registro Nna CVM .......ccccceevvveeeeeecieenene, 2.400,00 0,30%
Taxa de Registro Na CETIP ........cccoovvevevveeernnnns 11.353,19 1,42%
Taxa de Registro na ANBIMA .........c.ccccvvvreernnnnn. 2.590,00 0,324%
Marketing € PublicagBes ..........ccoccevveiieeieenneenn. 3.816,60 0,48%
Lo} =Y [P 20.159,79 2,52%

LA remuneracao do Administrador, na qualidade de Coordenador Lider, pela distribuicdo das Cotas do Fundo, ja integra o
valor pago a ele a titulo de Taxa de Administragdo. N&o serdo contratadas outras instituicdes para a distribuicdo das Cotas
da Oferta, ndo sendo aplicavel, portanto, comissdes de distribuigdo e/ou tributos incidentes sobre tais comissdes.

A totalidade do capital integralizado do Fundo, oriundo da 12 emissédo de Cotas e descontado as
despesas do Fundo incorridas até o presente momento, encontra-se depositada em conta corrente
de titularidade do Fundo, para que o Administrador utilize tais recursos para o pagamento das
despesas recorrentes do Fundo, descritas na pagina 39 deste Prospecto.

Inicialmente, os recursos da presente Oferta serdo utilizados para o pagamento das despesas
e dos custos da Oferta acima descritos. Posteriormente, os recursos liquidos provenientes da
presente Oferta serdo destinados, exclusivamente, para o0 pagamento das despesas
recorrentes e dos encargos do Fundo, conforme previstos na Segao “Despesas e Encargos do
Fundo” do Capitulo “4. Caracteristicas do Fundo” na pagina 38 deste Prospecto.

A receita a ser obtida mensalmente pelo Fundo a partir de 5 de janeiro de 2015 oriunda da
exploracdo da Fragdo do Imédvel, em decorréncia do pagamento do pre¢o do Contrato de
Locagédo BTS, seré utilizada

() para o pagamento das parcelas mensais devidas pelo Fundo, a partir de 15 de janeiro de
2015, em decorréncia da Escritura de Promessa de Venda e Compra;

(i) para o provisionamento no Fundo até o efetivo pagamento das despesas néo recorrentes do
Fundo, quais sejam, o ITBI do Imével relativo a fracdo a ser vendida ao Fundo e os custos
cartorarios relativos as taxas a serem cobradas na lavratura e registro da escritura definitiva
do Imovel, sendo certo que as despesas nao recorrentes do Fundo serdo devidas e pagas
somente quando da lavratura da Escritura definitiva do Imével, a qual ocorrera apés a quitacéo
integral do preco de aquisicdo do Imovel (sendo a Ultima parcela prevista para 15 de agosto
de 2025); e

(iii) o pagamento, a partir de fevereiro de 2015, das despesas recorrentes e dos encargos do

Fundo, conforme previstos na Seg¢do “Despesas e Encargos do Fundo” do Capitulo “4.
Caracteristicas do Fundo” na pagina 38 deste Prospecto.
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Estimamos que os recursos liquidos provenientes da Oferta, apos a deducéo das despesas da
Oferta descritas acima, serdo da ordem de aproximadamente R$ 779.840,21 (setecentos e
setenta e nove mil e oitocentos e quarenta reais e vinte e um centavos). Tendo em vista que
(i) as despesas recorrentes do Fundo, totalizam aproximadamente R$ 326.244,00 (trezentos e
vinte e seis mil e duzentos e quarenta e quatro reais) ao ano e (ii) as despesas nédo
decorrentes do Fundo, quais sejam, (a) o ITBI do Imovel, relativo a fracdo a ser vendida ao
Fundo estimado em R$ 1.312.687,27 (um milhdo e trezentos e doze mil e seiscentos e oitenta
e sete reais e vinte e sete centavos); e (b) os custos cartorarios relativos as taxas a serem
cobradas na lavratura e registro da escritura definitiva do Imével estimada em R$ 115.000,00
(cento e quinze mil reais), esclarecemos aos Investidores que os recursos liquidos
provenientes da Oferta sdo incompativeis com as despesas descritas nos itens (i) e (ii) acima,
0 que ira gerar prejuizos ao Fundo em curto prazo.

OS CUSTOS DA OFERTA PREVISTOS ACIMA. OS CUSTOS RECORRENTES DO FUNDO
PREVISTOS NA PAGINA 79 DESTE PROSPECTO. BEM COMO AS DEMAIS DESPESAS
NAO RECORRENTES DO FUNDO PREVISTAS NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO SAO
INCOMPATIVEIS COM OS RECURSOS LIQUIDOS DA PRESENTE OFERTA, O QUE IRA
GERAR PREJUIZOS PARA OS COTISTAS EM CURTO PRAZO.

Custo unitério da distribuicéo
Detalhamento do valor da Cota apds pagamento das despesas incorridas pelo Fundo:

Custo unitério de Distribuicdo(*)
Preco por Cota (R$)(**) Custo por Cota (R$) % sobre o total da Oferta *
1,00 0,02520 2,52%

* Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
** com base no preco de emisséo inicial da Cota

Outras Despesas consideradas como custos nado recorrentes do Fundo:

ITBI: O ITBI estimado relativo & Fragdo do Imével vendida ao Fundo pela Promitente
Vendedora é de R$ 1.312.687,27 (um milhdo e trezentos e doze mil e seiscentos e oitenta e
sete reais e vinte e sete centavos) correspondente a 2% (dois por cento) do valor real de
venda do Imdvel, nos termos da Escritura de Promessa de Venda e Compra, sendo certo que
o ITBI sera devido e pago somente quando da lavratura da Escritura definitiva do Imével, a
qual ocorrera apos a quitacao integral do preco de aquisicdo do Imével (sendo a ultima
parcela prevista para 15 de agosto de 2025). Uma parcela da receita a ser obtida mensalmente
pelo Fundo, a partir de 5 de janeiro de 2015, oriunda da exploracdo da Fragdo do Imével, em
decorréncia do pagamento pelo Locatario ao Fundo do preco do Contrato de Locagdo BTS sera
utilizada para o provisionamento no Fundo para o pagamento dos valores referentes ao ITBI
vinculado a Fragdo do Imdvel, até a data lavratura da Escritura definitiva do Imével, conforme
descrita acima.

Custos Cartorarios: Taxas a serem cobradas na lavratura e registro da escritura do Imovel
estimada em R$ 115.000,00 (cento e quinze mil reais), sendo certo que os Custos Cartorarios
serdo devidos e pagos somente quando da lavratura da Escritura definitiva do Imovel, a qual
ocorrera apds a quitacdo integral do preco de aquisicdo do Imdével (sendo a Ultima parcela
prevista para 15 de agosto de 2025). Uma parcela da receita a ser obtida mensalmente pelo
Fundo, a partir de 5 de janeiro de 2015, oriunda da exploracdo da Fracdo do Imoével, em
decorréncia do pagamento pelo Locatario ao Fundo do preco do Contrato de Locacdo BTS sera
utilizada para o provisionamento no Fundo para o pagamento dos valores referentes aos Custos
Cartorarios vinculados a lavratura da Escritura definitiva do Imdvel, até a data lavratura da
Escritura definitiva do Imével, conforme descrita acima.
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Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fracGes ideais de seu patrimbnio, serédo
escriturais e nominativas, e ndo sdo resgataveis.

Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econdmicos idénticos, independente da data de integralizagdo das Cotas, inclusive
no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

O valor patrimonial das Cotas, apés o inicio das atividades do Fundo, sera o resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido do Fundo no fechamento do dia pelo nimero de Cotas
em circulacédo, calculado diariamente.

O Caotista, nos termos da legislacdo aplicavel:

l. ndo poderd exercer qualquer direito real sobre ativos imobiliarios ou sobre Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo; e

Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
imoveis e ao Empreendimento detidos direta ou indiretamente pelo Fundo, salvo quanto
a obrigacédo de pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instru¢do CVM
472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Montante da Emissé&o, Condi¢des e Prazo de Subscricéo e Integralizacéo

O montante inicial da Oferta para aquisicao de Ativos-Alvo e a manutencdo do Imdvel é de até
R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), dividido em 800.000 (oitocentas mil) Cotas, emitidas em
série Unica, no valor de 1,00 (um real) cada uma, todas nominativas e escriturais. Sera
admitida na presente Emissdo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a
subscricdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que atinja o
Patrimdnio Minimo. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Prazo de Distribui¢c@o deverdo ser canceladas. A manutencéo da Oferta esta condicionada a
subscricdo e integralizagdo de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas, equivalentes a
R$ 300.000,00 (trezentos mil de reais).

As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, na forma e prazo
estabelecidos no boletim de subscrigdo.

A 22 Emissdo e a Oferta foram autorizadas por meio do “Ata de Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario RM Leblon Corporate”,
realizada em 10 de dezembro de 2013, registrada em 12 de dezembro de 2013, perante o 8°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo,
sob 0 n.° 1335357.

A presente Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) ndo sera
utiizada a sistematica que permita o recebimento de reservas; (ii) buscar-se-a atender
quaisquer Investidores interessados na subscricdo das Cotas; (iii) devera ser observado,
ainda, que somente podera ser subscrita uma quantidade de Cotas abaixo da Aplicagédo Inicial
Minima, se ao final do Prazo de Distribuicdo: (a) restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir a Aplicacdo Inicial Minima, hipétese em que sera autorizada a
subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo das Cotas necessarias para atingir o Patriménio Minimo; e (b) houver necessidade
de rateio em razédo da demanda pelas Cotas superar o montante das Cotas. Fica desde ja
ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.
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A subscricdo das Cotas sera feita mediante assinatura do boletim de subscricdo, que
especificard as condicdes da subscricdo e integralizacdo, e serd autenticado pelo
Coordenador Lider.

As Cotas deverdo ser subscritas pelos Investidores mediante a celebracdo do boletim de
subscri¢céo junto ao Coordenador Lider.

De acordo com o disposto no artigo 18, da Instrugcdo CVM 400, o Prazo de Distribuicdo da
totalidade das Cotas é de até 6 (seis) meses, contado da data de publicagdo do Anuncio de
Inicio ou até a data de publicacdo do Anlincio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

A Oferta ndo conta com classificacéo de risco.
Direito de Preferéncia

Nos termos da “Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo - Fundo de
Investimento Imobilidrio RM Leblon Corporate”, realizada em 10 de dezembro de 2013,
registrado em 12 de dezembro de 2013, perante o 8° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n.° 13353570 atual cotista
do Fundo renunciou ao (i) direito de preferéncia para a subscricéo e integralizacdo das novas
Cotas objeto da presente Emissdo e (i) direito de ceder a preferéncia na subscricdo e
integralizacdo das novas Cotas objeto da presente Emissao a outros cotistas ou a terceiros.

Alteracdo das Circunstéancias, Revogacéao, Modificagdo, Suspensédo e Cancelamento da
Oferta

O Administrador ou o Coordenador Lider poderdo requerer a CVM a modificacdo ou
revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracdes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de distribui¢cdo ou
que o fundamentem, que resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a propria Oferta, de acordo com os artigos 25 e seguintes da Instrucao
CVM 400. A revogacgédo ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio
de publicacdo de Anuncio de Retificagdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, conforme o disposto no artigo 27, da Instrucdo CVM 400. Apés a publicacéo
do Anuncio de Retificagdo, somente ser8o aceitas ordens dos Investidores que estiverem
cientes de que a Oferta original foi alterada, nos termos do Anuncio de Retificacdo, e de que
tem conhecimento das novas condi¢bes. Além da publicacdo de Anuncio de Retificacdo, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito
da modificacdo relevante efetuada, para que confirmem, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis do
recebimento da comunicacgdo, o interesse em manter a declaracdo de aceitacdo, presumida a
manutencdo em caso de siléncio. Em qualquer hipotese, a revogacéo torna ineficazes a Oferta
e 0s atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, sendo que o0s Investidores terdo direito a
restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no
paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucdo CVM 400, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, e, se for o
caso, acrescida dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas
no periodo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

Em caso de deferimento do pedido de modificac@o da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo
da Oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condi¢cdes diversas das
constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentacgdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (2)
deverd suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham
sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.
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A suspenséo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspenséo, a possibilidade de revogar
a aceitacdo até o 5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicacgao.
Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e
os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipétese de suspenséo, conforme
previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as
Cotas, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instru¢do CVM 400, no prazo
de 3 (trés) dias uteis, e, se for o caso, acrescida dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem
como os tributos incidentes.

A revogacdo da aceitacdo devera ser realizada pelo Investidor por escrito, por meio do
Coordenador, até o 5° (quinto) dia Util posterior ao recebimento da comunicagéo enviada pelo
Coordenador Lider, presumida a intengéo de manter o investimento no caso de siléncio.

Publico Alvo

O Fundo é destinado ao publico geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento e investidores institucionais, residente e domiciliados no Brasil ou no exterior,
que buscam investimentos no longo prazo, observados os fatores de risco inerentes ao Fundo.
E VEDADA A SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DO FUNDO POR CLUBES
DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUCAO CVM 494.
N&o haverd qualquer esforco do Coordenador Lider para colocacdo das Cotas junto a
investidores estrangeiros.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria
e ler atentamente este Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco” neste Prospecto, na
pagina 68 deste Prospecto Definitivo, para avaliacdo dos riscos que devem ser considerados
para o investimento nas Cotas. O Coordenador Lider é responsavel pela verificacdo da
compatibilidade do investimento nas Cotas e participacdo na Oferta e a apresentacdo de

pedidos de investimento por seus respectivos clientes.

N&o sera cobrada taxa de ingresso, de saida e de desempenho (performance) dos
subscritores das Cotas.

N&o ha restricbes quanto ao limite de subscricdo ou aquisicdo de Cotas por um Unico
Investidor, ndo obstante, fica ressalvado que:

() a propriedade de Cotas em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido Cotista, da isencdo no pagamento de IR sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacéo
tributaria em vigor;

(I) a propriedade de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo, por incorporador, construtor ou socio de empreendimentos
imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, resultard em impactos tributarios para o Fundo decorrentes da mudanca de
tratamento fiscal, uma vez que o Fundo passara a sujeitar-se a tributagédo aplicavel as
pessoas juridicas, conforme disposto na legisla¢éo em vigor.
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Declaracao de Inadequacao

O investimento em Cotas representa um investimento de risco e, assim, 0s investidores que
pretendam investir nas Cotas estéo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de suas cotagcdes em
bolsa e, portanto, poder&o perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. O
investimento nas Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que cotas dos fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
cotas. Dessa forma, os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundéario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494. Os
Investidores devem ler cuidadosamente a secéo “Fatores de Risco” neste Prospecto Definitivo
, ha pagina 68 deste Prospecto Definitivo , para avaliacdo dos riscos que devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, antes da tomada de deciséo de investimento. O
investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Iméveis-
Alvo integrantes da carteira do Fundo. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS.

Negociacao e Custddia das Cotas

As Cotas ofertadas serdo registradas para negociacdo secundaria no Mercado de Balcéo
Organizado administrado pela CETIP S.A — Mercados Organizados. A Instituicdo
Escrituradora sera responsavel por prestar os servicos de escrituracdo das Cotas, e sera
responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na Central Depositaria
da CETIP.

O pedido de admissdo & negociacdo das cotas integralizadas no Mercado de Balcao
Organizado administrado pela CETIP S.A — Mercados Organizados foi deferido em 1° de abril
de 2014.

Direitos, Vantagens e Restrigcdes das Cotas

A cada Cota subscrita e integralizada correspondera um voto nas assembleias gerais de
Cotistas do Fundo.

As Cotas correspondem a fracdes ideais do seu patrimbnio, as quais ndo serao resgataveis e
terdo a forma nominativa e escritural.

O Fundo distribuira a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos pelo Fundo a cada semestre civil, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balancete semestral e balanco anual encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, respectivamente, conforme previsto no artigo 33 do Regulamento do
Fundo.
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Faréo jus aos resultados mensais distribuidos pelo Fundo, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigagfes de integralizagdo das Cotas quando da divulgacdo ao
mercado do valor de rendimento a ser distribuido.

Cessao de Cotas

A efetivacdo de quaisquer negociacdes de cotas do Fundo estara sujeita a verificacao, pelo
Administrador, do cumprimento pelos novos cotistas de requisitos de Suitability, Know Your
Customer e prevencao a lavagem de dinheiro estabelecidos pela CVM, pelo Banco Central do
Brasil e pelo proprio Administrador. Caso a transferéncia de cotas ndo seja aprovada pelo
Administrador e a seu exclusivo critério, a negociacéo devera ser revertida ou cancelada, ndo
cabendo ao Administrador, ao Gestor ou ao Fundo a responsabilizacdo pelos custos de
transacao, cancelamento ou quaisquer prejuizos que o cotista vier a sofrer em decorréncia de
referida reverséo.

Observado o disposto no Regulamento, as cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser
transferidas, nos termos da legislacdo e regulamentacéo vigentes, mediante termo de cesséo
e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario, com firma reconhecida, e registrado
em cartério de titulos e documentos, observado disposto no Regulamento, sendo que as
Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem integralizadas. O termo de cessao,
devidamente registrado, devera ser encaminhado pelo cessionario ao Administrador. O
Administrador atestara o recebimento do termo de cessao, e entéo sera procedida a alteracéo
da titularidade das cotas nos respectivos registros do Fundo, tendo a citada alteragdo, como
data base, a data de emisséo do recibo do termo de cessédo pelo Administrador.

Cronograma

A seguir, um cronograma estimado das etapas da Oferta:
Data de Realizagdo/ Data

Evento Prevista®
Protocolo do Processo de registro da Oferta na CVM.................. 16/12/2013
Obtencdo do registro da Oferta na CVM..........ccccvvveeeeeeiivcciiineenn, 06/05/2014
Publicagcéo do Anuncio de Inicio 19/05/2014
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 19/05/2014

Data do Inicio do primeiro Periodo de Alocagao ..........ccccceeuvveeen. 26/05/2014

Data do Encerramento do primeiro Periodo de Alocacgéo............. 29/05/2014

Data de Liquidagdo do primeiro Periodo de Alocacéo ................. 30/05/2014

Data maxima para a publicacdo do Anancio de Encerramento ...  Até 180 (cento e oitenta) dias

contados a partir da publicacéo
do presente Anlncio de Inicio.

Inicio de negociacado das Cotas integralizadas Apés a concessdo do registro
de funcionamento do Fundo
pela CVM e a liberagdo para
negociacao pela CETIP,
devendo ser observado que
apena as Cotas do Fundo
integralizadas pelos
Investidores poderdo ser
negociadas.

1) Todas as datas futuras previstas séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipa¢des ou prorrogacgoes,
a critério do Coordenador Lider e do Administrador, ou de acordo com os regulamentos da CETIP e mediante comunicado a CVM, nos
termos da Instrugdo CVM 400. Apdés a concessdo do registro da Oferta, qualquer modificacdo no cronograma da Oferta devera
ser comunicada & CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n.°
400.
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Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
informados por meio de publicacdo de aviso no jornal “O Dia” e na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores www.brltrust.com.br, nesta pagina, na opgdo “Administragdo de
Fundos” clicar em “Fundos”, em seguida na parte esquerda da tela abaixo de “Fundos
administrados” escolher o “FIl RM Leblon Corporate” e em seguida selecionar o documento
desejado).

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo
informados por meio da pagina do Coordenador Lider na rede mundial de computadores
www.brltrust.com.br, nesta pagina, na opcado “Administragdo de Fundos” clicar em “Fundos”, em
seguida na parte esquerda da tela abaixo de “Fundos administrados” escolher o “FIl RM Leblon
Corporate” e em seguida selecionar o documento desejado).

Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, este
cronograma sera alterado. Para informacbes sobre (i) "Alteragdo das Circunstancias,
Revogacado, Maodificacdo, Suspensdo e Cancelamento”; e (ii) os prazos, termos, condi¢cdes e
forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, nos casos
de suspenséo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, veja paginas 47 e 48
deste Prospecto Definitivo, respectivamente.

Distribuicéo Parcial

Na 22 Emissdo serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a
subscricdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta, deste que se
atinja o Patriménio Minimo. A manutencdo da Oferta esta condicionada ao Patriménio
Minimo. As Cotas que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Distribuicdo deverao ser canceladas. Dessa forma, podera o Investidor, a seu critério, quando
da assinatura dos respectivos boletins de subscri¢do, condicionar sua adesao a Oferta a que
haja distribuicdo (i) da totalidade das Cotas ou (ii) se atinja o Patrimdénio Minimo, sendo que
neste caso, o Investidor deverd, ainda, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista,
pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Cotas efetivamente distribuidos e o numero de valores
mobiliarios originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacio, o interesse do
investidor em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas., nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400.

Ao se atingir o Patrimbnio Minimo, a Oferta podera ser a qualguer momento encerrada nos
termos da Instrucdo CVM 472. Caso o Patrimdénio Minimo ndo seja atingido, a Emisséo e a
Oferta serdo canceladas, ficando a instituicdo financeira, responsavel pelo recebimento dos
valores, obrigada a ratear entre 0s subscritores que tiverem integralizado suas Cotas em
moeda corrente, na propor¢éo das Cotas subscritas e integralizadas da Emisséo, 0s recursos
financeiros captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas
no periodo, sendo certo que ndo serao restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com
0 pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacéo financeira, os quais serdo arcados pelos
investidores na proporcao dos valores subscritos e integralizados.

Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e
os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipétese do artigo 31 da Instrucdo
CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo Gnico do artigo 20 da Instrucdo CVM
400, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, e, se for o caso, acrescida dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢cdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos ainda os custos
incorridos, bem como os tributos incidentes.
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7. DISTRIBUICAO DAS COTAS E DESTINACAO DOS RECURSOS
Condic¢fes do Contrato de Distribuicéo

Através do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo seu Administrador, contratou
a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. para atuar como Coordenador
Lider.

O Coordenador Lider ter4 o Prazo de Distribuicdo para realizar a distribuicdo das Cotas, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocacgéo, ndo sendo, portanto, responsavel pela quantidade
de Cotas eventualmente ndo subscrita.

O Coordenador Lider, fica autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a
outras instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios a
implementacgéo do objeto contratual.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condigdes de cumprimento das atribuicdes que lhe
decorram do Contrato de Distribuicdo, ficou ele constituido pelo Fundo como seu bastante
procurador, investido de poderes especiais para que passe quitacdo nos boletins de
subscricdo das Cotas, cujo processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser
substabelecido, total ou parcialmente, Unica e exclusivamente as instituicdes financeiras que
vierem a aderir aos termos do Contrato de Distribuicao.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e reproducdo no seguinte endereco
do Administrador e do Coordenador Lider:

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Endereco: Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar — parte

— Séao Paulo - SP

Telefone: (55 — 11) 3133-0350

Fax: (55— 11) 3133-0360

At: Sr. Rodrigo Martins Cavalcante

E-mail: juridico.fundos@blrtrust.com.br

Site: www.blrtrust.com.br

Remuneragéo do Coordenador Lider da Oferta

A remuneracado do Coordenador Lider, pela distribuicdo das Cotas do Fundo, integra o valor
pago a titulo de Taxa de Administracao.

Relacionamento entre as Partes
Relacionamento entre o Fundo e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider ndo subscrevera Cotas, sendo responsavel pela colocacdo das Cotas,
sob regime de Melhores Esforcos. Nao obstante, o Coordenador Lider exerce a funcdo de
Administrador do Fundo. A remuneracao do Coordenador Lider, pela distribuicdo das Cotas do
Fundo, ja4 integra o valor pago a titulo de Taxa de Administracdo, conforme secao
“Remuneracado do Coordenador Lider da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto. Ndo ha
qualquer outra remuneracdo a ser paga ao Coordenador Lider ou a sociedades do seu
conglomerado econémico no contexto da Oferta.

O Administrador entende que ndo ha qualquer conflito de interesse referente a sua atuacao
como Coordenador Lider da Oferta.
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Relacionamento do Gestor com o Administrador

Além do relacionamento decorrente da Oferta, 0 Gestor, suas controladas e coligadas e/ou
fundos de investimento geridos pelo Gestor mantém junto ao Administrador ou sociedades de
seu conglomerado econdmico ou fundos de investimento administrados ou geridos pelo
Administrador operacdes financeiras usuais, incluindo, entre outras, prestacdo de servicos de
assessoria em operacdes de fusdes e aquisi¢cdes, investimentos, assessoria em emissfes de
valores mobiliarios, consultoria financeira ou outras operagdes financeiras necessdrias a
conducao de suas atividades, respeitados os limites da legislacdo em vigor.

O Gestor, suas controladas e coligadas poderdo vir ser contratado(s), no futuro, pelo
Administrador e/ou sociedades de seu conglomerado econémico e/ou fundos de investimento
administrados ou geridos pelo Administrador para a realizagdo de operagBes comerciais
usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operacbes de fusdes e aquisiches,
investimentos, assessoria em emissdes de valores mobiliarios, consultoria financeira ou outras
operac0es financeira necessarias a conducéo das atividades do Administrador.

O Administrador, suas controladas e coligadas poderéo vir ser contratado(s), no futuro, pelo
Gestor, suas controladas e coligadas e/ou fundos de investimento geridos pelo Gestor para a
realizacdo de operagBes comerciais usuais, incluindo, entre outras, assessoria em operagdes
de fusOes e aquisiches, investimentos, assessoria em emissdes de valores mobiliarios,
distribuicdo de ativos, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou outras
operag0es financeira necessarias a conducédo das atividades do Gestor.

O Administrador entende que ndo ha qualquer conflito de interesse referente a atuacéo da
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. como Gestor do Fundo.

Relacionamento do Administrador com a Instituicdo Escrituradora

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Escriturador presta ou podera prestar
servicos de escrituracdo de cotas a outros fundos de investimento, incluindo FlI, administrados
pelo Administrador, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

O Administrador entende que ndo h& qualquer conflito de interesse referente & atuacao do Ital
Corretora de Valores S.A. como Instituicdo Escrituradora do Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

Além dos servicos relacionados a presente Oferta, o Custodiante presta ou podera prestar
servicos de servigos de custddia, tesouraria e processamento de ativos do Fundo, incluindo
Fll, administrados pelo Administrador, o que ndo configura qualquer conflito de interesses
entre as partes.

O Administrador entende que nao ha qualquer conflito de interesse referente a atuacao do Itad
Unibanco S.A. como Custodiante do Fundo.

Relacionamento do Administrador com as partes envolvidas, com o Fundo e a Oferta

N&o existe outra remuneracdo envolvida entre as partes, com excecéo daquelas previstas nos
respectivos contratos de prestacdo de servico firmado com os prestadores de servicos ao
Fundo.

O Administrador declara que ndo possui qualquer relacionamento relevante, além dos

relacionamentos usuais referentes as suas atividades comerciais descritos acima, com as
partes envolvidas com o Fundo bem como n&o subscrevera as Cotas da presente Oferta.
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Procedimentos da Distribuicdo

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta no Brasil, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagéo, de acordo com a Instrucao
CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §83°, da Instru¢do CVM 400, o
qual leva em consideracdo as relagcbes com clientes e outras consideracbes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacédo do investimento ao perfil de
risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das instituicdes participantes da Oferta
recebam previamente exemplares do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.

A presente Oferta ser& efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) buscar-
se-a atender quaisquer Investidores interessados na subscricdo das Cotas; (ii) devera ser
observado, ainda, que somente podera ser subscrita uma quantidade de Cotas abaixo da
Aplicagdo Inicial Minima, se ao final do Prazo de Distribuicdo: (a) restar um saldo de Cotas
inferior ao montante necessério para se atingir a Aplicacéo Inicial Minima, hipétese em que
sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo das Cotas necessarias para atingir o Patrimoénio Minimo; ou (b)
houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas cotas superar o montante das
Cotas. Ndo ha limitacdo & subscricdo de Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou
juridica), ficando, entretanto, desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas, 0
Fundo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

A Oferta serda 100% direcionada a qualquer Investidor de modo a acomodar quaisquer
Investidores interessados em participar da referida Oferta, observado o disposto no item
“Procedimento de Alocacdo e Liquidacdo Financeira” abaixo, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 839, inciso I, da Instru¢do CVM 400.

Os Investidores, incluindo os investidores que sejam Pessoas Vinculadas que desejarem
subscrever Cotas no ambito da Oferta terdo que realizar pedidos de compra mediante o
preenchimento do boletim de subscricdo da Oferta, observada a Aplicacdo Inicial Minima,
junto ao Coordenador Lider da Oferta, de maneira irrevogével e irretratavel, exceto pelo
disposto nos itens (a), (b), (d), (h) e (j) abaixo, observadas as condi¢fes do préprio boletim de
subscri¢do da Oferta, de acordo com as seguintes condicdes:

(a) os Investidores, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, terdo que
realizar pedido de compra de Cotas junto ao Coordenador Lider da Oferta, nas
dependéncias do Coordenador Lider da Oferta ou através de sua pagina na Internet,
mediante o preenchimento do Boletim de Subscri¢céo, durante o Periodo de Alocacéo o
qual iniciara a partir do quinto dia Gtil imediatamente subsequente a data de publicacéo
do Anuncio de Inicio e a data de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, ndo havendo
pedidos de reservas e a realizacdo do procedimento de coleta de intencdes de
investimento (procedimento de bookbuilding) junto aos Investidores na Oferta. O
Investidor que seja Pessoa Vinculada devera indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Boletim de Subscricao da Oferta, sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de ter
seu Boletim de Subscricdo da Oferta cancelado pelo Coordenador Lider da Oferta;
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(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

durante o Periodo de Alocagéo serdo aceitos Boletins de Subscricdo de Investidores
gue sejam Pessoas Vinculadas e Investidores em geral, sendo que, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400, caso no Periodo de Alocacéo, seja verificado excesso
de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas ofertadas, sera vedada
a colocacdo de Cotas junto as Pessoas Vinculadas, sendo que as ordens de
investimento realizadas pelos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas ser&o
automaticamente canceladas, observado o procedimento disposto no item
“Procedimento de Alocagao e Liquidagdo Financeira” abaixo;

poderad o Investidor, a seu critério, quando da assinatura dos respectivos boletins de
subscri¢do, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) da totalidade das
Cotas ou (ii) se atinja o Patrimdnio Minimo, sendo que neste caso, o Investidor devera,
ainda, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber a totalidade das
Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidos e o nimero de valores mobiliarios originalmente ofertados,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em receber a totalidade
das Cotas por ele subscritas, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400;

cada Investidor devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor das Cotas por ele subscritas ao Coordenador Lider da Oferta, até as 17:00 horas
do dia previsto para a Data de Liquidacdo, cuja data recairda no primeiro dia util
imediatamente posterior ao respectivo Periodo de Alocacdo. Nao havendo pagamento
pontual, o Boletim de Subscricdo da Oferta sera automaticamente cancelado pelo
Coordenador Lider da Oferta, ndo havendo garantia de liquidagcdo pelo Coordenador
Lider da Oferta junto a qual tal pedido tenha sido realizada,;

o Coordenador Lider da Oferta entregard, apds as 17:00 horas da Data de Liquidacéo,
a cada um dos Investidores, recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor
constante do Boletim de Subscricdo da Oferta e 0 Preco de Emissao, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas nas alineas (a), (b) e (d) acima
e (h) e (j) abaixo, respectivamente, e ressalvadas as possibilidades de rateio previstas
nos itens (f) e (g) abaixo. Caso tal relagcdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior niumero inteiro de Cotas;

caso a totalidade dos Boletins de Subscricdo da Oferta realizados por Investidores,
incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, ndo exceda a quantidade de
Cotas destinada aos Investidores, ndao havera rateio, sendo que todos os Investidores,
incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, que participarem da Oferta
serédo integralmente atendidos em seus pedidos;

observada a alinea (b) acima, caso a totalidade dos Boletins de Subscri¢do da Oferta
realizados por Investidores seja superior a quantidade de Cotas alocadas pelo
Coordenador Lider, conforme disposto no item “Procedimento de Alocagcéo e
Liquidagao Financeira”, sera realizado o rateio proporcional de tais Cotas entre todos
os Investidores observando-se o valor individual de cada Boletim de Subscricdo da
Oferta;

na hipétese de suspensdo ou modificacdo da Oferta ou, ainda, de ser verificada
divergéncia relevante entre as informacfes constantes deste Prospecto e as
informacdes constantes do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo Investidor ou a sua decisédo de investimento, nos termos do paragrafo
4°, do artigo 45, da Instrugdo CVM 400, referido Investidor podera desistir do Boletim
de Subscricdo da Oferta apés o inicio do Periodo de Alocacdo. Nesta hipétese, o
Investidor devera informar, por escrito, sua decisdo de desisténcia do Boletim de
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Subscricdo da Oferta ao Coordenador Lider da Oferta (por meio de mensagem
eletrbnica, fax ou correspondéncia enviada ao endereco do Coordenador Lider da
Oferta) até as 17:00 horas do quarto dia util posterior ao inicio do Periodo de
Alocacgéo, em conformidade com os termos do Boletim de Subscrigcdo da Oferta, que
sera entdo cancelado pelo Coordenador Lider da Oferta. Caso o Investidor nao
informe por escrito ao Coordenador Lider da Oferta de sua desisténcia do Boletim de
Subscricdo da Oferta no prazo acima estipulado, sera presumido que tal Investidor
manteve 0 seu Boletim de Subscricdo da Oferta e, portanto, tal investidor devera
efetuar o pagamento em conformidade com o0s termos e no prazo previsto no
respectivo Boletim de Subscrigdo da Oferta;

(i) na hipotese exclusiva de modificacdo da Oferta, o Coordenador Lider da Oferta devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacées da Oferta, de
qgue o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, o Coordenador
Lider da Oferta devera comunica-lo diretamente a respeito da modificacéo efetuada e,
caso o Investidor ndo informe por escrito ao Coordenador Lider da Oferta sua
desisténcia do Boletim de Subscricdo da Oferta no prazo estipulado na alinea (h)
acima, serd presumido que tal Investidor manteve o seu Boletim de Subscricdo da
Oferta e, portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os
termos e no prazo previsto no respectivo Boletim de Subscri¢cdo da Oferta;

() na hipétese de (i) ndo haver a conclusdo da Oferta, (ii) resilicdo do Contrato de
Distribuicao, (iii) cancelamento da Oferta; (iv) revogacdo da Oferta, que torne ineficazes
a Oferta e os atos de aceitac@o anteriores ou posteriores ou, ainda, (v) em qualquer
hipétese de devolugcdo dos Boletins de Subscricdo da Oferta em fungédo de expressa
disposicdo legal, todos os Boletins de Subscricdo da Oferta serdo automaticamente
cancelados e o Coordenador Lider da Oferta comunicara o cancelamento da Oferta,
inclusive por meio de publicacdo de comunicado ao mercado nos jornais de publicacdo
do Aviso ao Mercado, aos Investidores de quem tenham recebido Boletim de Subscri¢céo
da Oferta, sendo que caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento nos termos da
alinea (d) acima, tais Investidores terdo direito a restituicao integral dos valores dados
em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da
Instrucdo CVM 400, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, e, se for o caso, acrescida dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo,
deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes;

(k) a revogacao, suspensao ou qualquer modificacdo da Oferta serd imediatamente
divulgada pelos mesmos veiculos utilizados para divulgacéo do Aviso ao Mercado e do
Anuncio de Inicio, conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao financeira, recibo de Cota, que, até a publicacdo do Anuncio
de Encerramento e da divulgacdo dos valores referentes a primeira distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de publicado o Anancio de Encerramento e da divulgacdo dos valores
referentes a primeira distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, quando as Cotas passaréo a ser
negociadas na CETIP, nos termos estabelecidos no Regulamento do Fundo. As importancias
recebidas pelo Fundo a titulo de integralizacdo de Cotas deverdo ser aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo. O Fundo distribuira a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo a cada semestre civil, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e balanco anual encerrados em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente, conforme previsto no artigo 33
do Regulamento do Fundo.

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores interessados na subscricdo de Cotas da
Oferta que leiam cuidadosamente os termos e condicbes estipulados no Boletim de
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Subscricdo da Oferta, especialmente os procedimentos relativos a liquidacéo financeira da
Oferta, o Regulamento e as informagdes constantes deste Prospecto na segado “Fatores de
Risco”, a partir da pagina 68, que tratam, dentre outros, sobre os riscos aos quais o Fundo
esta exposto.

A distribuicdo das Cotas observara ainda as seguintes condicoes:

l. a distribuicdo das Cotas somente tera inicio apds a concessao do competente
registro da Emisséo e da Oferta pela CVM,;

Il. caso nao seja subscrito o total de Cotas desta Emisséo, o Coordenador Lider ndo
se responsabilizara pela subscricdo do saldo ndo colocado;

[l as subscricbes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente com o
Coordenador Lider por meio do preenchimento do Boletim de Subscricdo de
Cotas, cujo modelo segue anexo ao presente Prospecto, cabendo ao Coordenador
Lider da Oferta, colher a assinatura dos Investidores em todos os Boletins de
Subscricdo da Oferta; e

V. os Investidores deverédo integralizar as Cotas, a vista e em moeda corrente, na
Data de Liquidacdo, com recursos imediatamente disponiveis, sob pena de néo o
fazendo, ter a subscricdo automaticamente cancelada, hipétese em que o Boletim
de Subscricdo da Oferta sera automaticamente cancelado.

Procedimento de Alocacéo e Liquidacao Financeira

A Oferta contara com processo de liquidacéo diretamente com o Coordenador Lider, conforme
adiante descrito.

A liquidacéo financeira dos pedidos de compra via Coordenador Lider se dar4 na Data de
Liguidacdo, a qual recaira no primeiro dia util imediatamente posterior ao Periodo de
Alocacdo, no qual forem alocadas as Cotas. Quando do encerramento do Periodo de
Alocacao, o Coordenador Lider verificara o montante de ordens recebidas.

O Coordenador Lider fara a liquidacéo financeira exclusivamente de acordo com o contratado
no Contrato de Distribuicao.

Com base nas informac@es recebidas dos Investidores pelo Coordenador Lider, com relacao
aos Boletins de Subscricdo da Oferta, o Coordenador Lider verificara se: (i) o Patriménio
Minimo foi atingido; (i) o Valor Total da Emisséo foi atingido; e (iii) houve excesso de
demanda; diante disto, o Coordenador Lider definirhd se havera a liquidacdo financeira dos
Boletins de Subscricdo da Oferta, bem como seu volume. A integralizacdo das Cotas sera
realizada, em moeda corrente nacional, mediante TED & conta corrente de titularidade do
Fundo, conforme indicado no boletim de subscricdo da Oferta.

As ordens recebidas pelo Coordenador Lider da Oferta serdo alocadas seguindo o critério de
rateio proporcional, conforme demanda e montante destinado discricionariamente pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da Instrugdo CVM 400.

Ao final de um Periodo de Alocacéo, caso seja verificada falha na liquidacdo ou sobra de Cotas,

0 Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar as Cotas remanescentes
discricionariamente, junto a novos Investidores interessados na Emissao.

Eventualmente, caso ndo se atinja o Patrimdnio Minimo, os recursos deverao ser devolvidos
aos Investidores.

57



Contrato de Garantia de Liquidez

N&o sera realizada a contratacdo de uma instituicdo para desenvolvimento de atividade de
formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Destinacdo dos Recursos

Com base no Preco de Emissao, estimamos que os recursos liquidos provenientes da Oferta,
apos a deducédo das despesas da Oferta, descritas neste Prospecto Definitivo, serdo da ordem
de aproximadamente R$ 779.840,21 (setecentos e setenta e nove mil e oitocentos e quarenta
reais e vinte e um centavos).

O Objetivo da presente Oferta é obter os recursos necessarios pelo Fundo para o pagamento das
despesas recorrentes e dos encargos do Fundo, conforme previstos na Secido “Despesas e
Encargos do Fundo” do Capitulo “4. Caracteristicas do Fundo” na pagina 38 deste Prospecto até o
Fundo receber as receitas oriundas da exploracdo da Fracdo do Imovel por meio do pagamento
pela Locataria ao Fundo do preco do Contrato de Locacdo BTS a partir de 5 de janeiro de 2015.

Os recursos liquidos provenientes da Oferta (apés a deducdo das despesas e dos custos da
Oferta), serdo destinados, exclusivamente, para o pagamento das despesas recorrentes e dos
encargos do Fundo, conforme previstos na Segéo “Despesas e Encargos do Fundo” do Capitulo
“4. Caracteristicas do Fundo” na pagina 38 deste Prospecto, sendo certo que a receita a ser obtida
mensalmente pelo Fundo, a partir de 5 de janeiro de 2015, oriunda da exploracdo da Fracdo do
Imével, em decorréncia do pagamento pela Locataria ao Fundo do pre¢o do Contrato de Locagdo
BTS, sera utilizada (i) para o pagamento das parcelas mensais devidas pelo Fundo, a partir de 15
janeiro de 2015, em decorréncia da Escritura de Promessa de Venda e Compra; (i) para o
provisionamento no Fundo até o efetivo pagamento das despesas nao recorrentes do Fundo,
quais sejam, o ITBI do Imdvel relativo a fracdo a ser vendida ao Fundo e os custos cartorarios
relativos as taxas a serem cobradas na lavratura e registro da escritura definitiva do Imével,
sendo certo que as despesas ndo recorrentes do Fundo serdo devidas e pagas somente
quando da lavratura da Escritura definitiva do Imdvel, a qual ocorrera apés a quitacao integral
do preco de aquisicao do Imével (sendo a Ultima parcela prevista para 15 de agosto de 2025);
e (iii) o pagamento, a partir de fevereiro de 2015, das despesas recorrentes e dos encargos do
Fundo, conforme previstos na Seg¢do “Despesas e Encargos do Fundo” do Capitulo “4.
Caracteristicas do Fundo” na pagina 38 deste Prospecto.
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8. NOVAS EMISSOES

Ap6s o encerramento da Oferta e o inicio do funcionamento do Fundo, e sem que seja
necessario alterar o Regulamento, o Fundo podera, desde que aprovado previamente pela
assembleia geral de Cotistas, e, se for o caso, apds obtencédo da autorizacdo da CVM, emitir
novas cotas em diferentes emissfes e séries, em valor equivalente a até R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais) em cotas do Fundo. A deliberacdo da emissdo de novas cotas
deverd dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricdo das Cotas e a
destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, sendo observado, principalmente,
que:

(i) o ato de subscricdo de Cotas do Fundo, mediante assinatura do boletim de subscricdo
e do termo de adesdo, serd considerada manifestacdo expressa do subscritor do
Fundo ao teor do Regulamento;

(i) sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas objeto de
emissbes de séries futuras de cotas, na proporcdo da quantidade de cotas que
possuirem na data do inicio da distribuicdo de novas cotas. Para tanto, quando da
emissdo de novas cotas do Fundo dentro do limite estabelecido no Regulamento, o
Administrador informard, através de correspondéncia nos termos do Regulamento, os
Cotistas sobre o deferimento do registro da oferta de tais novas cotas, para que estes,
no prazo de até 10 (dez) dias contados do recebimento de tal correspondéncia,
possam comunicar o Administrador por carta registrada com aviso de recebimento
sobre o exercicio do direito de preferéncia. A auséncia de manifestacdo dos Cotistas
por carta registrada com aviso de recebimento no prazo estabelecido sera considerada
rendncia ao direito de preferéncia previsto neste item;

(i) em nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
préprios Cotistas ou a terceiros, caso 0s Cotistas declinem do seu direito de
preferéncia na aquisi¢éo das referidas cotas; e

(iv) a distribuicdo das cotas objeto de novas emissdes do Fundo sera realizada através de
oferta publica, nos termos estabelecidos na Instrucdo CVM 400 e/ou na Instrucdo CVM
476 e na Instrucdo CVM 472, sendo certo que, para o caso de emissoes realizadas
com base na Instrucdo CVM 476 devera ser observado o disposto nos artigos 3° e 4°
da referida instrugéao.

O valor de cada nova cota devera ser aprovado em assembleia geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
qguociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de
cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de
mercado das cotas ja emitidas, observado o disposto abaixo:

(i) as cotas objeto das novas emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes, admitindo-se, entretanto, prazos diferentes para as respectivas
séries;

(ii) aintegralizagdo de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo estabelecido pelo
Regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, 0s
artigos 8° a 10, artigos 89, 98, § 2° e 115, 88 1° e 2° da Lei das Sociedades por
Acdes, conforme alterada; sendo certo que toda integralizacdo de cotas em bens e
direitos devera ser previamente submetida a aprovacao pelo Gestor;
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(i) a integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo

elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo | da Instru¢cdo CVM
472, e aprovado pela assembleia geral de Cotistas;

(iv) o Administrador devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de

v)

(vi)

diligéncia para assegurar que as informacdes constantes do laudo de avaliacdo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse
seu dever, e exigir que o avaliador apresente declaragcéo de que ndo possui conflito de
interesses que lhe diminua a independéncia necesséria ao desempenho de suas
funcgdes;

ndo poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuigcdo anterior;

é admitido que, nas novas emissfes destinadas a oferta publica, a deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissédo que podera
ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do Anlncio de Inicio.
Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o
montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400; e

(vi)a integralizacdo das cotas de nova emissdo podera ser a vista ou em prazo

determinado no Boletim de Subscricdo. O compromisso de investimento é o
documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na
medida em que o Administrador do Fundo fizer chamadas de capital, de acordo com
prazos, processos decisoérios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo
compromisso de investimento e no Regulamento.
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9. PUBLICIDADE E DIVULGACAO DE INFORMACOES DO FUNDO

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e Investidores em geral acesso
as informagfes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou
alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacédo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Nesse sentido, todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo serdo veiculados na pagina
da rede mundial de computadores do Administrador www.brltrust.com.br, nesta pagina, na
opgao “Administracdo de Fundos” clicar em “Fundos”, em seguida na parte esquerda da tela
abaixo de “Fundos administrados” escolher o “FIl RM Leblon Corporate” e em seguida
selecionar o documento desejado).

O Coordenador Lider dara ampla divulgacdo sobre a Oferta por meio do Anuncio de Inicio,
nos termos da regulamentagédo da CVM.
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10. VISAO GERAL DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O FIl € uma comunhao de recursos, captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios e destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, nos termos da Lei

8.668, da Lei 9.779, da Instrucdo CVM 472 e demais regras aplicaveis.

Lei 11.196
Isenta a cobranca Lei 12.024
delIR na Isenta de IRRF os
Lei 8.668 Lei 9.779 distribuicéo dos redimentos do FIl em
Cria os Trata as regras de rendimentos do FlI CRI, LH, LCl e
Fll. tributacéo do FlI para pessoa fisica. outras cotas de FlI.
1 | 1 1 | |
1993 1994 1999 2004 2005 2008 2009
ICVM 205 e 206 Lei 11.033 ICVM 472
Disp&e sobre a Isenta de IR a revoga a ICVM 205
constituicéo e remuneracéo ~ Permite ao FI
funcionamento do Fll, e deCRI, LHe investimentos em
sobre as normas LCl para a valores mobiliarios de

contabeis aplicaveis.

O FII se coloca como alternativa de investimento no setor imobiliario, com boa relagdo de risco

pessoa fisica.

e retorno, substituindo a aquisi¢do direta de imoveis.

Simplicidade

Liquidez

Custos de entrada e
saida

Fracionamento do
Investimento

Vantagem Fiscal

No Home Broker o investidor
negocia as suas quotas

As quotas sdo negociadas em
mercado de bolsa ou balcdo
organizado, mitigando o risco de
nao se conseguir vender o ativo.

O investidor paga a corretagem
para transacionar suas cotas no
mercado.

Com investimento em FIll o
investidor pode comprar/vender
parte de um ativo, tornando o
investimento acessivel a mais
investidores.

N&o ha incidéncia de IR sobre o
rendimento  distribuido  pelo
fundo para pessoa fisica, o que
aumenta o retorno.
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base imobiliaria.

Na negociacdo de um imével ha
burocracia das escrituras,
certiddes, ITBI, locacao,
vacancia, reforma, cobranca, etc.

A venda depende de diversas
variaveis e complicacdes que
tornam a venda rapida de um
imével uma tarefa dificil.

Héa corretagem, entre 2% a 6%,
na compra e na venda de um
imével sao.

A compra de um imoével
diretamente implica em
dificuldades de se dividir o aporte
com outros investidores, bem
como, realizar negociacao
parcial do imével.

Sobre aluguéis provenientes dos
imoéveis de propriedade direta ha
incidéncia do tributo sobre a
renda.



Risco

Gestao

Imoéveis

O FIl investe em grandes
empreendimentos, com
diversificagdo de inquilinos, néo
dependendo da  qualidade
financeira e presenca de um sé
inquilino.

O fundo possui escala de
recursos para contratar
profissionais especializados no
setor otimizando a rentabilidade.

O Fll pelo seu volume tem
acesso a grandes
empreendimentos de primeira
linha, que, sozinho, o investidor
Nao conseguiria acessar.

A propriedade de um imével faz
com que seu proprietario fique
exposto ao risco de vacancia e
inadimpléncia.

O proprietario de um imével de
aluguel, em geral, ndao tem
tempo para observar o dia-a-dia
do imoével e encontrar maneiras
de maximizar os seus ganhos.

O investidor fica restrito aos
ativos que consegue encontrar e
a qualidade de imovel
correspondente ao montante que
tem disponivel.

O TITULAR DE COTAS DO FUNDO NAO PODERA EXERCER QUALQUER DIREITO REAL
SOBRE OS IMOVEIS E EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DO FUNDO, CONFORME
DISPOSTO NO ARTIGO 8°, INCISO | DA INSTRUCAO CVM N° 472.

RECOMENDAMOS A LEITURA DOS FATORES DE RISCO DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO , PREVISTOS NAS PAGINAS 68 A 79 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO .

Constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas nao € permitido,
podem ter o prazo indeterminado, contudo suas cotas poderdo ser negociadas no mercado
secundario (vendidas).

O FIl permite ao pequeno investidor ingressar em projetos ou empreendimentos imobiliarios
de grande porte, participar do lucro obtido através da exploracdo comercial desses ativos, e
ainda conta com a facilidade da negociacdo no mercado de balcdo organizado ou bolsa de
valores.

RS
ﬂ Imével S

Os recursos de um Fll - -
aplicados no desenvolvimento de Evolugdo das Emissoes de Fll
empreendimentos  imobiliarios,  na (RS bilhdes)

construcdo de iméveis, na aquisicdo de
imoOveis prontos, ou no investimento em
projetos que viabilizem o acesso a
habitacdo e servicos, para posterior
alienacdo, locacdo ou arrendamento,
assim como em direitos relativos a
imoveis. Também podem ser aplicados
em sociedades de proposito especifico
que desenvolvam empreendimentos
imobiliarios, assim como em titulos e
valores mobiliarios lastreados em ativos
imobiliarios ou gue  visem o}
financiamento de  empreendimentos
imobiliarios.

,;“"“ Fund Cotas )
—

= 2 RS
s e liari < ]

®06
®

podem ser
23,7

16,1

Fonte: CVM
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O investimento em um FIl tem como diferencial a isencéo do Imposto de Renda para pessoas
fisicas, quando da distribuicdo de rendimentos ao cotista. Em outras palavras, podemos dizer
que o cotista de um FIl recebe mensalmente o aluguel da propriedade sem incidéncia de
imposto de renda. J& para Pessoa Juridica h& retencao de 20% a titulo de Imposto de Renda
sobre o rendimento mensal.

Quando da venda de cotas, no caso de ganho de capital que o cotista obtiver na venda de
suas cotas no mercado secundario, havera tributacdo de IR de 20% sobre os ganhos, regra
vélida para o investidor pessoa fisica (PF), assim como para pessoa juridica (PJ).

Momento da IndUstria

O momento da industria € positivo e de consolidacdo do mercado de Fll como alternativa de
captacao para recursos direcionados ao setor imobiliario. O nimero de fundos imobiliarios na
bolsa tem crescido de forma consistente, bem como seus valores de mercado.

Em setembro de 2012, a BM&FBOVESPA lancou o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios - IFIX, o primeiro indice deste setor. O desempenho deste indice, apresentado
retroativamente desde o final de 2010, oferece um comparativo de desempenho da indUstria
de fundos imobiliarios em relacdo a outros indicadores, como a Bovespa (IBOVESPA) e o
indice Imobiliario (IMOB), como pode ser observado no grafico abaixo:

indice de FII (IFIX)

1.850

1.650

- m 1.375

1.250

1.050

850

650

741

450

T T T T T T T T T T T
mar-11 jun-11 set-11 dez-11 mar-12 jun-12 set-12 dez-12 mar-13 jun-13 set-13 dez-13
Fonte: BM&FBovespa e | F X === |BOVESPA s | MIOB
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Até 31 de dezembro de 2013, conforme informac¢des da BM&FBOVESPA e da CVM, foram
realizadas 36 ofertas publicas de fundos imobilidrios, num montante de R$ 10,72 bilhdes, o
que demonstra uma consolidacdo no ritmo de emissbes de fundos imobiliarios. O gréafico
abaixo ilustra a evolugéo das ofertas de FIl desde 2008:

Ofertas Publicas — ICVM 400

Em 2013*: Quantidade: 36 Volume : R$ 10,72 bilhées
15 - 14,02 - 60

- 40

r 20

Volume (RS Bilhdes)
Numero de Ofertas

2008 2009 2010 2011 2012 2013*
B == Volume ====Quantidade

O crescimento do nimero de Fll pode ser verificado também através da analise da quantidade
de FIl registrados desde 2008. Por meio da andlise do grafico abaixo, é possivel verificar o
acelerado crescimento do mercado de FII.

Numero de Fundos Registrados 217

2008 2009 2010 2011 2012 2013*

*Dados atualizados até 31 de dezembro de 2013.
Fonte: BM&FBOVESPA MBVMF MCVM

Tomando como base a indUstria de FIl como um todo, incluindo fundos listados e nao listados
na BM&FBOVESPA, o numero de fundos registrados até 31 de dezembro de 2013 ja
representa um crescimento de mercado de 23,29% em relacdo ao ano de 2012.

POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO CONDUZIR SUAS PROPRIAS INVESTIGACOES
SOBRE TENDENCIAS OU PREVISOES DISCUTIDAS OU INSERIDAS NESTE
PROSPECTO, BEM COMO SOBRE AS METODOLOGIAS E ASSUNCOES EM QUE SE
BASEIAM AS DISCUSSOES SOBRE TENDENCIAS E PREVISOES.

RECOMENDAMOS A LEITURA DOS FATORES DE RISCO DESTE PROSPECTO

DEFINITIVO , PREVISTOS NAS PAGINAS 68 A 79 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO , EM
ESPECIAL O “RISCO DE BAIXA LIQUIDEZ DAS COTAS DO FUNDO.
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11. INVESTIMENTO EM IMOVEIS-ALVO PELO FUNDO

O objeto primordial do Fundo é o investimento, preponderantemente, em empreendimentos
imobiliarios e em ativos de origem imobiliaria, por meio da aquisicdo dos seguintes Ativos-
Alvo, ou de direitos a eles relativos: (a) preponderantemente imdveis comerciais, prontos ou
em construcdo, ou outros tipos de imoveis, localizados em grandes centros comerciais,
shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento, com a finalidade de venda,
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie das unidades comerciais,
podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locacao,
arrendamento e direito de superficie dessas unidades; (b) cotas de outros fundos de
investimentos imobiliario; (c) letras hipotecarias; (d) letras de crédito imobiliario; (e) certificados
de recebiveis imobiliarios; e (f) acbes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.

Caracteristicas dos Imoéveis-Alvo

Os Imdveis-Alvo a serem adquiridos pelo Fundo deverdo obedecer aos seguintes critérios de
elegibilidade, que seréao verificados pelo Gestor:

(@) os Imédveis-Alvo devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de
Iméveis da localidade onde estiverem localizados, devendo estar preferencialmente
livres e desembaracados de quaisquer 6nus reais no momento da sua aquisicdo pelo
Fundo;

(b) os Imoveis-Alvo deverdo, preferencialmente, estar localizados na regido
metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo
possuindo a condicdo de capital, tenha populacdo compativel com o porte do
empreendimento comercial;

(c) os Iméveis-Alvo poderdo ser adquiridos a preco fixo com pagamento a vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderao ser honradas pelo Fundo com os recursos
provenientes das locagbes dos respectivos Imoéveis;

(d) o Fundo podera manter as locacdes existentes nos Ativos-Alvo incorporados ao seu
patrimdnio, sendo admitida a sublocacdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos
Cotistas do Fundo, e, em caso de vacancia, podera loca-los a terceiros, nas condi¢des
praticadas pelo mercado a época. Desde que os requisitos do artigo 8° da Lei do
Inquilinato estejam cumpridos, os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de
locagcdo serdo automaticamente assumidos pelo Fundo quando da transferéncia da
posse dos Iméveis-Alvo ao Fundo, nos termos do Regulamento; e

(e) os contratos de locacdo deverdo, preferencialmente, transferir aos locatérios a
responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuicbes que
incidam ou venham a incidir sobre os Ativos-Alvo locados, tais como despesas
ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc.,
bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e exploséo a ser contratado,
que deverdo ser pagos nas datas de vencimento e as reparticbes competentes,
obrigando-se, ainda, os locatarios, a, sempre que aplicavel, atender todas as exigéncias
dos poderes publicos relativamente aos Ativos-Alvo objeto do FUNDO, bem como com
relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em
qualquer caso pelas san¢fes impostas.

Do Negécio

Caracteristicas Gerais das Loca¢Bes Comerciais
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Renovacdo Compulséria da Locacao

De acordo com a Lei do Inquilinato, o locatario ndo residencial tem direito & propositura de
acdo de renovacao compulséria do contrato de locacdo quando preenchidos, em sintese, os
seguintes requisitos, cumulativamente: (i) o contrato de locacéo tenha sido celebrado por
escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos, ou a soma dos
prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; e (ii) o locatario desenvolva o
mesmo ramo de atividade ha, pelo menos, trés anos.

Revisdo do Aluguel

A Lei do Inquilinato prevé, também, que tanto o locatario como o locador podem, apds trés
anos de vigéncia do contrato de locacdo ou do acordo firmado entre eles, propor acao judicial
para revisdo do valor pago a titulo de aluguel, com o objetivo de adequar o aluguel ao seu
valor de mercado, em virtude de eventuais circunstancias que possam ter causado a
valorizacdo ou depreciacdo do aluguel.

Direito de Preferéncia

E assegurado, pela Lei do Inquilinato, ao locatéario, quando registrado o contrato na matricula
do imdvel, o direito de preferéncia na aquisicdo do imdvel locado em relagdo a terceiros
adquirentes, em igualdade de condices.

Lei do Inquilinato

Conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locagdes de imdveis ndo residenciais,
o locatario tera direito a renovacéo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:
(i) o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) o prazo
minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja
de cinco anos; (iii) o locatario esteja explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagédo néo seja
de interesse do Fundo proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a
renovacdo compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da acao renovatéria. Ainda em funcdo dos contratos de
locacgédo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver
acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a reviséo judicial
do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagédo poderédo
variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da acao revisional.

Os contratos de locacdo deverdo, preferencialmente, transferir aos locatarios a
responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuicdes que incidam ou
venham a incidir sobre os empreendimentos imobilidrios locados, tais como despesas
ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem
como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo
ser pagos nas datas de vencimento e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os
locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos
empreendimentos imobiliarios objeto do Fundo, bem como com relagdo as benfeitorias ou
acessoes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

Descricdo do Empreendimento Comercial

No momento da presente Oferta, 100% (cem por cento) da carteira do Fundo é composta
pelos direitos aquisitivos sobre a Fracdo do Imoével equivalente a 65,6343632346160% do
Imovel.

As caracteristicas gerais do Imével estdo pormenorizadas no Laudo de Avaliagdo do Imével,

constante do Anexo VI a este Prospecto Definitivo (paginas 176 a 198 deste Prospecto
Definitivo).
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12. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informacdes contidas neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, e, a luz de suas proéprias
situacdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis, e, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicao da carteira do Fundo. Os
riscos descritos abaixo ndo sdo 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo
e no Brasil em geral. Os nego6cios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

Nao sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou ao Coordenador Lider da Oferta
qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nao
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador e as InstituicBes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de
outros fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a época da
realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimoénio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitac&o, os analisados abaixo:

l. Risco macroecondmico — h4 uma alta correlacdo entre o mercado imobiliario e a
atividade macroecondmica brasileira. O mercado imobiliario tem sofrido periodos de
retracdo decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de
crescimento do Brasil. As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal
para controlar a inflacdo e influenciar outras politicas podem ser implementadas
através de controle de precos e salarios, depreciagdo do real, controles sobre a
remessa de recursos ao exterior, intervencdo do Banco Central para afetar a taxa
basica de juros, bem como outras medidas. Assim, o desempenho dos ativos que
compdem a carteira do Fundo pode ser adversamente afetado pelas mudancas na
taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo
Federal, bem como por fatores econémicos em geral, dentre 0s quais se incluem,
sem limita¢&o, os seguintes:

crescimento da economia nacional;

inflacéo;

flutuacdes nas taxas de cambio;

politicas de controle cambial;

politica fiscal e alterag6es na legislacao tributéria;

taxas de juros;

liquidez dos mercados de capitais; e

outros desenvolvimentos politicos, sociais e econémicos no Brasil ou que
afetem o Pais.

Eventuais altera¢Bes nas politicas fiscal, cambial, monetéria e previdenciaria, entre
outras, poderdo resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e,
consequentemente, para o desempenho do Fundo. Dentre tais consequéncias,
podem ser elencadas, o alongamento do periodo de amortiza¢do ou liquidacdo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda total, pelos respectivos cotistas, do valor de
suas aplicacdes. Nem o Fundo, nem o Administrador e nem o Gestor responderéo a
qualquer cotista por quaisquer danos ou prejuizos resultantes de tais eventos.
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VI.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

competitividade do setor imobiliario;

regulamentacgéo do setor imobiliario; e

tributacdo relacionada ao setor imobiliario, aos cotistas do Fundo e a
carteira do Fundo.

Auséncia de liquidez das cotas do Fundo. O Fundo estara apto a negociar suas
cotas em mercado secundario, porém, pode ndo haver liquidez em tais mercados.

Risco relativo_as novas emissdes de Cotas: Para que ndo haja diluicdo da
participacdo no patrimdnio do Fundo, os Cotistas deverdo acompanhar as novas
emissbes de Cotas do Fundo que poderdo ocorrer nas suas respectivas
participacdes no Fundo. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas
ensejara a diluicao de sua participacao no Fundo.

Risco relativo a diluicdo do valor patrimonial das Cotas do Fundo: O valor
patrimonial das Cotas € o resultante da divisdo do valor do Patriménio Liquido do
Fundo no fechamento do dia pelo nimero de Cotas em circulacdo, calculado
diariamente. O Unico cotista do Fundo, nos termos da ata de assembleia geral
extraordinaria do Fundo realizada em 10 de dezembro de 2013 e registrada em 12 de
dezembro de 2013 no 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o0 n.° 1335357, aprovou o desdobramento da
Unica cota do Fundo, a razdo de 1/200.000, de forma que a Unica cota do Fundo
passasse a corresponder a 200.000 (duzentas mil) cotas e, consequentemente, o
valor base da cota do lote Unico e indivisivel fosse alterado de R$ 200.000,00
(duzentos mil reais) para R$ 1,00 (um real). Assim, o valor somatério base das Cotas
foi mantido, mas o numero de Cotas foi alterado de 1 (uma) Cota para 200.000
(duzentas mil) Cotas. Além disso, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade
das Cotas da 2% Emissao, pelo valor inicial de R$ 1,00 cada Cota, o valor final das
Cotas do Fundo sera ajustado de acordo com o valor patrimonial das Cotas da 12
Emissao, conforme o percentual de diluicdo aproximado do atual Cotista previsto na
secao “Valor Atual da Cota” constante da pagina 29 deste Prospecto. Estes fatos
terdo impacto financeiro negativo ao atual Cotista imediatamente apés a realizacao
da presente Oferta e, por esta razao, os Investidores deverao ter cautela na andlise
das informag0es apresentadas.

Restricdo para amortizacdo e resgate das cotas e de distribuicdo dos
resultados. O Fundo foi constituido como condominio fechado, de modo que os
cotistas ndo poderao realizar quaisquer resgates das suas cotas antes do prazo de
vencimento de suas respectivas cotas.

Riscos relacionados a requlamentacdo do setor imobilidrio. O setor imobiliario
brasileiro estda sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as
atividades de aquisicdo, venda, locacdo, reforma e ampliacdo de Imodveis-Alvo.
Dessa forma, a realizacdo de eventuais reformas e ampliacbes dos Iméveis-Alvo
pode estar condicionada a obtencdo de licencas especificas, aprovacdo de
autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificacbes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢cdo ao consumidor. Neste contexto,
as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados
a partir desta data poderao vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano e
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protecdo ambiental serem alteradas no futuro, 0 que poderd trazer atrasos e
modificagcfes ao objetivo comercial para o qual o Imdével foi desenvolvido,
acarretando efeito adverso para os negdécios e os resultados estimados do Fundo.
Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no valor de
mercado das cotas.

Riscos de flutuacdes no valor dos iméveis integrantes da carteira do Fundo. O
valor da Fracédo do Imével que integra a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir
de acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagbes
realizadas em cumprimento a regulamentacéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em
caso de queda do valor da Fracdo do Imével, os ganhos decorrentes de eventual
alienacéo da Fracao do Imovel pertencente ao Fundo, de suas receitas de aluguel,
bem como o preco de negociagdo das cotas no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a
aplicacdo em Imodveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde esta localizada a Fracdo do Imdvel
de sua carteira. A analise do potencial econdbmico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a
evolugcdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre
o valor da Fracao do Imovel e, por consequéncia, sobre as cotas do Fundo.

Riscos relativos ao Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade utilizado para
a presente Oferta constante do Anexo VI ao presente Prospecto foi elaborado pelo
Gestor, parte relacionada ao Fundo e diretamente controlado pela Locataria. Embora
0 Gestor deva atuar no melhor interesse do Fundo e com a diligéncia necessaria ao
exercicio de suas funcdes, ndo ha garantia de que o Estudo de Viabilidade elaborado
pelo Gestor privilegiara o Fundo e os Cotistas em detrimento de seus interesses ou
dos interesses de partes relacionadas, inclusive a futura Locataria do Imével a qual
possui 0 controle acionario do Gestor. Ndo se pode afastar o risco de que os
profissionais que atuaram na elaboracdo do Estudo de Viabilidade tenham agido em
situacdo de conflito de interesses em relacdo ao Fundo e aos Cotistas. Este fato
pode impactar na rentabilidade do Fundo e, por esta razéo, os Investidores deverao
ter cautela na andlise das informacfes apresentadas.

Riscos de ndo renovacdo dos contratos de locacdo. As estimativas de receitas
para as opera¢fes do Fundo sdo feitas com base nos contratos de locacdo pelo
periodo de vigéncia dos mesmos. Caso os contratos de locacdo sejam rescindidos
pelos locatarios ou a renovagdo dos contratos de locacdo ndo ocorra ou ocorra em
valores inferiores aos estimados, ha a possibilidade de tais receitas ndo se
concretizarem na integra, provocando impacto adverso nos resultados do Fundo.
Além disso, caso algum dos contratos de locacéo venha a ser rescindido ou ndo seja
renovado pelo respectivo locatario na data de seu vencimento, o Fundo podera ter
dificuldades para alugar o Imdvel nas mesmas condicdes ou em condicbes mais
favoraveis que as estipuladas nos contratos de locagdo rescindidos e/ou néo
renovados, bem como podera ter dificuldades para encontrar um novo locatario no
curto e médio prazos. Nestas hipéteses, 0s negécios e resultados do Fundo poderao
ser adversamente afetados.
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Risco de aquisicdes de novos Imoéveis-Alvo. Os investimentos no mercado
imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a venda
de suas propriedades, impactando adversamente o preco dos Imoveis-Alvo.
Aquisicdes podem expor o0 adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisi¢cdo do Imével-Alvo. Podem existir também questionamentos
sobre a titularidade do terreno em que os Imoveis-Alvo adquiridos estdo localizados
ou mesmo sobre a titularidade dos Iméveis-Alvo em si, problemas estes nédo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo
Fundo ou por prestadores de servico do Fundo, nos Imdveis-Alvo adquiridos, bem
como quaisquer garantias contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vir a
receber dos vendedores, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apo6s a efetiva aquisicdo do
respectivo Imovel-Alvo. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da
diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade dos Iméveis-Alvo
que podem recair sobre os proprios Iméveis-Alvo, ou ainda pendéncias de
regularidade dos Imodveis-Alvo que ndo tenham sido identificados ou sanados, o
que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario do Imével-
Alvo; (b) implicar em eventuais restricdes ou vedacdes de utilizagdo e exploracéo
dos Imadveis-Alvo pelo Fundo; ou (c) desencadear discussfes quanto a legitimidade
da aquisicdo dos Iméveis-Alvo pelo Fundo, incluindo a possibilidade de
caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execucédo, sendo que estas
trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas. Ademais,
mesmo que inexistam contingéncias, € possivel que o Fundo seja incapaz de
realizar as aquisi¢fes nos termos inicialmente planejados, deixando de operar com
sucesso as propriedades adquiridas.

Riscos relativos as receitas _mais _relevantes. Os principais riscos relativos as
receitas mais relevantes do Fundo sdo: (i) quanto as receitas de locacdo: A
inadimpléncia no pagamento de aluguéis devido a faléncia, reorganizacdo ou o
aumento de vacancia de inquilinos nos Imoveis implicardo em néo recebimento de
receitas, uma vez que os aluguéis representam uma fonte substancial de receitas
para o Fundo. Eventual inadimpléncia no pagamento dos aluguéis ou vacancia de
parte dos empreendimentos poderd acarretar temporaria reducdo da receita do
Fundo até que novas locacdes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de tais
hipoteses, o Fundo podera nédo ter condicbes de pagar todos 0s compromissos nas
datas acordadas, o que podera implicar na necessidade dos cotistas serem
convocados a arcarem com esses encargos; (i) quanto a reciclagem eficiente da
carteira do Fundo: Existe o risco de que o Fundo néo efetue uma reciclagem eficiente
de sua carteira. Ou seja, é possivel que o Fundo ndo consiga vender por valores
razoaveis os Imoveis-Alvo que identifigue como de baixo retorno ou que nao consiga
adquirir novos Imodveis-Alvo que propiciem valores adequados; (iii) quanto as
alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: Ha a possibilidade de as receitas de
aluguéis ndo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as
bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente e/ou renegociadas,
provocando altera¢des nos valores originalmente acordados. Ainda em funcdo dos
contratos de locacgédo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre o Fundo e locatario sobre o valor da locacao,
podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do
mercado. Com isso, os valores de locagéo poderdo variar conforme as condicdes de
mercado vigentes a época da acao revisional, o que podera afetar adversamente o
Fundo; (iv) quanto a renovacdo compulséria dos contratos de locacdo: Importante
destacar que, conforme dispde a Lei do Inquilinato, o locatario ndo residencial tem
direito a propositura de acdo de renovacdo compulsoéria do contrato de locacéo
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desde que atenda, cumulativamente, 0s seguintes requisitos: | — o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il — 0 prazo minimo do
contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; Ill — o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Com isso, mesmo que findo o prazo de
locacdo ndo seja do interesse do Fundo a renovagdo dos contratos, os locatarios
poderdo pedir a renovacdo compulséria do contrato de locagdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acgéo
renovatoria; (v) quanto ao ndo pagamento de tributos e despesas atribuidos aos
locatarios: O fundo estd sujeito ao ndo pagamento, pelos locatarios, de tributos,
despesas condominiais, contas de agua ou de luz, entre outras que, ainda que sejam
atribuidas aos locatarios mediante disposicdo contratual neste sentido, na hipétese
de os mesmos ndo adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista
no contrato de locacéo para esta cobertura, o0 Fundo podera arcar com esses custos
e isso podera afeta-lo de forma adversa; e (vi) quanto a rescisdo dos contratos de
locacdo sem o pagamento da indenizacdo: Existe a possibilidade de inadimplemento
por parte do locatario, nos casos de rescisédo dos contratos de locacdo por decisédo
unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de
locacdo. As receitas provenientes do aluguel desses Iméveis-Alvo poderdo ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneracéo dos cotistas do Fundo.

Riscos relacionados ao acirramento da competicdo no mercado imobiliario. O
acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode ocasionar um
aumento do custo de aquisicdo dos Iméveis-Alvo ou mesmo inviabilizar algumas
aquisicdes. A competicdo no mercado de locacdes imobilidrias, em especial, pode,
ainda, afetar a margem das operacfes, podendo acarretar aumento no indice de
vacancia dos Imdveis-Alvo, reducéo nos valores a serem obtidos a titulo de aluguel
dos Imoéveis-Alvo e aumento dos custos de manutencao relacionados aos Iméveis-
Alvo. Neste cenario, as operacdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade
podem ser reduzidas, causando um efeito adverso na sua situacdo financeira e/ou
rentabilidade. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, nédo
existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos
concorrentes neste mercado. Adicionalmente, a reforma de empreendimentos
previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais concorrentes em areas préoximas as areas em que se situam os Iméveis-
Alvo do Fundo poderéo impactar adversamente sua capacidade de locar ou renovar
a locacdo de espacos dos Imoéveis-Alvo em condicBes favoraveis, fato este que
podera gerar uma reducédo na rentabilidade do Fundo e, consequentemente, no valor
de mercado de suas cotas.

Riscos de alteracfes nas leis e regulamentos ambientais. Os proprietarios e
locatarios de Imoveis-Alvo estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos na realizacdo de eventuais reformas e ampliacdes dos Iméveis-Alvo, fazer
com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir
ou restringir severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser
desenvolvidas pelos locatarios dos Iméveis-Alvo. O eventual descumprimento de leis
e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos locatarios também
pode acarretar a imposi¢do de san¢fes administrativas, tais como multas, interdicéo
de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacbes, além de
sancBes civeis e criminais ao Fundo e a Administradora. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na
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adequacédo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagfes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo das licengcas e autorizagbes necessdrias para o
desenvolvimento dos negécios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negoécios. Ainda, em funcdo de exigéncias dos O6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes
nos Imoveis-Alvo cujo custo podera ser imputado ao Fundo, na qualidade de locador
dos Imodveis-Alvo. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecéo
ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um Imével-Alvo pelo Fundo e antes
do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, 0 que podera
trazer atrasos e/ou modificacdes ao objetivo comercial para o qual o Imével-Alvo foi
desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para os negdcios, para 0S
resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos
cotistas.

Condicdes adversas no mercado da area de influéncia dos Imdveis podem
afetar adversamente 0s niveis de ocupacdo ou a capacidade de alugar areas
disponiveis. Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacao e
aluguel das areas disponiveis. Condi¢cdes adversas regionais ou nacionais podem
reduzir os niveis de ocupacdo e restringir a capacidade do Fundo em alugar de
maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condicfes de
locacdo aceitaveis, 0 que pode reduzir a receita advinda de locacbes e afetar os
resultados operacionais de Iméveis-Alvo, e por consequéncia o resultado do Fundo.
Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho
operacional do Fundo:

. guedas nos niveis de ocupacdo e/ou um aumento na inadimpléncia dos
locatérios;

. depreciacéo substancial de alguns dos Iméveis-Alvo do Fundo;

. percepcbes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da
regido onde o Imével-Alvo se localiza;

o mudancas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se
encontrem alguns dos Imdveis-Alvo;

. alteracbes nas regras da legislacdo urbana vigente; e

. concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas

aquelas em que os Imoéveis-Alvo estéo localizados.

Riscos de ndo contratacdo pelos locatarios de sequros para 0s Iméveis-Alvo e
de prejuizos ndo cobertos no sequro contratado pelo Fundo. Nos termos dos
contratos de locacédo, os locatarios devem contratar seguros para os Imoveis-Alvo.
No entanto, em alguns casos ndo € possivel assegurar que a contratacdo dos
seguros tenha ocorrido na forma prevista nos contratos de locacéo. Adicionalmente,
ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os
Iméveis-Alvo de perdas relevantes. Existem determinadas perdas que ndo estdo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis.
Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigados a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional. O
Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual
direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do
Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. No
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoéveis-Alvo segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.
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Adicionalmente, caso os locatarios ndo renovem os seguros dos Imdveis-Alvo ou os
seguros ndo possam ser renovados nos mesmos termos dos atualmente
contratados, h& a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam
cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que
poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Risco _de desapropriacdo. H& possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do
Poder Publico, a desapropriacédo, parcial ou total, dos Imdveis-Alvo da carteira do
Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode
resultar em prejuizos para o Fundo e afetar adversamente o valor das cotas.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico seré justo, equivalente ao valor de mercado, ou
gue, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada.
Adicionalmente, em caso de desapropriacdo dos Imoéveis-Alvo, 0s contratos de
locacdo serdo rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos Iméveis-Alvo seja
desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades, a situacéo financeira e os resultados do Fundo. Outras restricdes aos
Iméveis-Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio Imével-Alvo
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢ao e ou criacdo de zonas especiais
de preservacao cultural, dentre outros.

Riscos de despesas extraordindrias relacionadas aos Imodveis-Alvo. Na
gualidade de proprietario dos Imdveis-Alvo, o Fundo esta sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca e indenizacgdes trabalhistas.
O pagamento de tais despesas podera ensejar uma reducdo na rentabilidade e no
valor de mercado das cotas. O Fundo também esta sujeito a despesas e custos
decorrentes de ag¢bes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, ajuizamento ou defesa em ac¢des judiciais, bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais,
custos para reforma ou recuperacédo de Iméveis inaptos para locacdo apds despejo
ou saida amigavel do locatario.

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras do Imével. O Fundo adquiriu a
Frac@o do Imovel que possui um Empreendimento Comercial em fase de construcgéo,
sendo que, neste caso, em ocorrendo o0 atraso na conclusédo ou a nao concluséo das
obras do referido Imével, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente
rentabilidade do Imével. O construtor do referido Empreendimento Comercial pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupc@o e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao do referido
Empreendimento Comercial. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos financeiros
ao Fundo e consequentemente aos seus cotistas.

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos
administrativos ou judiciais. Na qualidade de proprietario dos Iméveis-Alvo e no
ambito de suas atividades, o Fundo podera ser réu em processos administrativos
e/ou judiciais. Nao ha garantia de que o Fundo obtenha resultados favoraveis ou,
ainda, que o Fundo tera reservas suficientes para defesa de seus interesses no
ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo seja derrotado em processos
administrativos e judiciais, na hipétese de suas reservas ndo serem suficientes para
0 pagamento de possiveis importancias, é possivel que os cotistas sejam chamados
a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricdo e integralizacdo de novas
cotas, para arcar com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo
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fato de que alguns dos Imdveis-Alvo sdo abertos ao publico e possuem um grande
fluxo de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estao
fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo locatério, como acidentes,
furtos e roubos, de modo que ¢é possivel que o Fundo seja exposto a
responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos
captados para a aquisicao de Ativos-Alvo, que integrardo o patriménio. Ndo obstante
a possibilidade de aquisicdo de ativos de renda fixa pelo Fundo e a possibilidade de
futuramente serem aprovados novos investimentos em assembleia geral de cotistas,
o Fundo pode vir a adquirir apenas um unico Imdvel, o que geraria uma concentracao
da carteira do Fundo, expondo-o0 a riscos inerentes a essa situacdo (vacéancia, risco
de crédito do locatario, desvalorizagéo, etc). Desta forma, em decorréncia de uma
possivel dificuldade de encontrar um novo locador para o Imével, na hipétese de vir a
ocorrer a rescisdo do respectivo contrato de locacéo, as expectativas de rendimentos
dos Cotistas do Fundo podem vir a ser frustradas. Adicionalmente, mesmo que a
rescisdo seja motivada por violacdo ou descumprimento das clausulas pela locataria,
o valor da multa estipulada podera ndo vir a ser suficiente para manter o padrao de
remuneracdo do Fundo.

Inexisténcia de rendimento pré-determinado: O Fundo ndo tem histérico de
operagbes nem registro de rendimentos determinados. E incerto se o Fundo gerara
algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que tal rendimento ndo é
garantido aos cotistas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo FGC — Fundo Garantidor
de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro.

Risco relacionado a corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios.
O Fundo poderd ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidagdo das
transacdes conduzidas por meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores
mobiliarios. No evento da auséncia de habilidade e/ou disposicdo em pagar por parte
de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios ou contrapartes nas
transacdes da carteira do FUNDO, podera sofrer perdas, e podera até incorrer em
custos para a recuperacao dos seus créditos.

Risco decorrente da precificacdo dos ativos do Fundo. A precificacdo dos ativos
do Fundo sera feita conforme critérios e procedimentos para registro e avaliacdo dos
titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos
nos termos da legislacdo aplicavel e do Regulamento. Tais critérios de avaliacédo
poderao causar variacdes nos valores dos titulos e valores mobilidrios que compdem
a carteira do Fundo e podera resultar em reducédo dos valores das cotas.

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo. As obrigagbes diretas
do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas
gue podem integrar a carteira do FUNDO estdo sujeitas ao cumprimento das
obrigacdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condi¢des
financeiras dos emitentes, bem como as mudancas nas condi¢cdes econbmicas,
politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em
de pagar, o que pode trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos ativos
de tais emitentes. Mudancas na percepcao da qualidade do crédito dos emitentes,
mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos precos de seus titulos e
valores mobiliarios, afetando sua liquidez. ESTE FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO
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DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE
EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES
DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO,
REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS
ATIVOS DO FUNDO.

Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. A contratacdo de
instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo que exclusivamente com a finalidade de
proteger a carteira do Fundo, poderd aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados
bem como podera provocar significativas perdas do patrimdnio do Fundo e dos
cotistas.

Risco de restricdo na negociacdo. Alguns titulos e valores mobilidrios que
comp8em a carteira do Fundo podem estar sujeitos a restrices de negociacdo pela
Bolsa de Mercadorias e Futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem
estar relacionadas ao volume de operacgdes, a participacdo nas operacdes, as
flutuac6es maximas de preco e as condi¢cdes de oferta do ativo. Em situacbes em
que tais restricbes sejam aplicaveis, as condicfes para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A
legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas ndo se limitando, a legislacao tributaria, legislacdo de cambio e legislacdo que
regula os investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estdo
sujeitas a alteragbes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais
brasileiras e de 6érgaos reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratéria
e mudancas nas politicas monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicbes para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das cotas do Fundo, incluindo as regras de
fechamento de cambio e remessas de recursos aos paises estrangeiros. Além disso,
a aplicacdo das leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos
resultados do Fundo.

Risco de concentracdo de titularidade de Cotas do Fundo. Ndo ha restricdo
guanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto,
podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial de uma emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando
tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o Inciso
Il e Paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, ndo havera incidéncia do IR
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos por FIl ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo referido fundo e
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo referido fundo, caso tais cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado e desde que o fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas.
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Riscos tributarios: A Lei n°® 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos
fundos de investimento imobiliario seja isenta de tributacéo, desde que os fundos de
investimento imobiliario (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos no més anterior, apurados segundo o regime de caixa; e (ii)
apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas. Ainda, de acordo com o artigo 3° Paragrafo Unico, inciso I, da Lei n°
11.033/04, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) ser4 concedido somente nos casos
em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido
ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Portanto, caso o numero de Cotistas do Fundo, ao longo do seu
funcionamento, seja inferior a 50 cotistas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ndo serdo isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, conforme disposto acima. Os rendimentos das aplicacdes
de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do
Fundo. Apesar das leis acima referidas permanecerem em vigor desde as datas de
suas respectivas promulgacdes, ndo ha garantia de que elas ndo serdo alteradas ou
gue permanecerao em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isencbes
vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos adicionais.

Risco de o Fundo N&o atingir o Patriménio Minimo e o cancelamento da Oferta,
na forma do artigo 13, 81° Il da Instrucdo CVM 472. Existe a possibilidade da
Oferta ser cancelada, na forma estabelecida pelo artigo 13, 81 da Instrugcdo CVM
472, caso ndo sejam subscritas e integralizadas a quantidade minima das cotas para
se atingir o Patrimdénio Minimo. Na ocorréncia desta hipotese, em que pese o fato de
gue a instituicao financeira responsavel pelo recebimento dos valores integralizados
pelos Cotistas ira ratear, entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, e
na propor¢cdo das cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados
pelo Fundo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em renda fixa
realizadas no periodo, ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagcéo financeira, 0os quais seréo
arcados pelos Investidores na proporcao dos valores subscritos e integralizados. Os
Cotistas que tiverem subscrito e integralizado as cotas arcardo, ainda, com eventuais
despesas, também de forma rateada, incorridas pelo Administrador, para a
realizacdo da Oferta, e com eventuais despesas incorridas pelo préprio Fundo.

Propriedade da Cota em contraposicdo a Propriedade dos Titulos e Valores
Mobiliarios. Nao obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores
mobiliarios, as cotas do Fundo ndo dao quaisquer direitos aos seus titulares com
relacdo aos Ativos-Alvo do Fundo. Os direitos dos Cotistas séo exercidos em todos
0s ativos da carteira na proporcdo do nimero de cotas detidas.

Amortizacao/resgate de cotas do Fundo com relacdo a liguidacdo dos ativos da
carteira do Fundo. O Fundo esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade
dos titulos e valores mobilidrios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao
mercado no qual serdo negociados, incluindo a possibilidade de que, devido a tais
condicBes, o Gestor ndo consiga se desfazer dos ativos no tempo requerido pelos
cotistas para amortizacdo ou resgate das cotas, ou de qualquer outra forma de
distribuigdo de resultados aos cotistas.
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Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos. O investimento no Fundo
sujeita o investidor a riscos aos quais 0 préprio Fundo e sua carteira estao sujeitos,
que poderdo causar perdas no capital investido pelos cotistas do Fundo. N&o ha
garantia de eliminacao de possivel perda ao Fundo e aos Cotistas. O desempenho do
Fundo ndo conta com a garantia do Administrador, do Gestor, nem por qualquer
terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC, para reducao ou eliminacao do risco ao qual esta sujeito. O Fundo ndo
tem como objetivo uma rentabilidade determinada.

Liguidez Reduzida dos Investimentos. A aplicacdo do Fundo nos Ativos-Alvo tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em
vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no
mercado secundario. Se o Fundo necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios,
pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo,
provocando perda do patrimbnio do Fundo e, consequentemente, perda total ou
parcial do montante principal investido pelos cotistas.

Riscos Relativos aos CRI. Dentre os Ativos-Alvo objeto da politica de investimento
do Fundo, encontra-se a possibilidade de aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (os “CRI”, ou “CRIs”). Tais CRIs poderao vir a ser negociados com base
em registro provisoério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora
destes CRIs devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela
podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRI.

Liguidez Reduzida das cotas do Fundo. A auséncia de histérico no mercado de
capitais brasileiro das atividades de negociacdo de cotas envolvendo fundos de
investimento fechados, indica que ndo podera ndo haver liquidez na negociacdo das
cotas do Fundo. Considerando a natureza de condominio fechado do Fundo, aos
cotistas ndo sera permitido o resgate das suas cotas antes do término do prazo do
Fundo ou série de cotas. Essa caracteristica do Fundo poderéd afetar negativamente
a atratividade das cotas do Fundo como investimento e, consequentemente, reduzir a
liquidez de tais cotas no mercado secundario. Ademais, os Cotistas poderao apenas
negociar suas cotas com investidores que estejam enquadrados nas qualificacdes
previstas no Regulamento, o que podera resultar em restricbes adicionais a
transferéncia das cotas pelos Cotistas.

Risco de Governanca. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o
Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador
e/ou do Gestor; e (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes. Tal

restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso
estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Risco relativo as novas emissdes. Para que nado haja diluicdo dos Cotistas da sua
participacdo no patriménio do Fundo, é importante que os Cotistas tenham condicfes
de acompanhar as novas subscricbes de Cotas que poderdo ocorrer. A auséncia do
cotista na subscricdo de novas Cotas ensejara a diluicdo, cujo resultado é a perda de
capacidade politica nas decisdes do Fundo.
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Risco relativo ao fato de os custos da Oferta somados aos custos mensais do
Fundo e as outras despesas néo recorrentes do Fundo serem incompativeis
com 0s recursos da presente 22 Emissao. Apds a subscricéo e integralizagdo das
Cotas da presente Oferta, a totalidade dos recursos provenientes da Oferta ndo é
suficiente para arcar com os Custos da Oferta, previstos na tabela constante da
secao “Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 44 deste Prospecto, somados
aos Custos Recorrentes do Fundo constantes da pagina 45 deste Prospecto e as
demais despesas ndo recorrentes do Fundo constantes da pagina 45 deste Prospecto.,
Dessa forma, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, que podera
culminar na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma
prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que,
ap6s a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas. O Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e,
em caso de liquidacdo do Fundo, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido. Na hip6tese de o Fundo vir a ter patrimonio
liquido negativo, existe o risco de o Fundo ser liquidado antecipadamente mesmo com a
realizacdo de aportes adicionais de capital pelos Cotistas, que poderao nao ter o retorno
do investimento realizado.

Ndo serd emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no
ambito da presente Oferta: No &mbito da presente Oferta ndo serd emitida carta de
conforto pelos Auditor Independente. Consequentemente, o Auditor Independente
nao se manifestou acerca da consisténcia das informacdes financeiras constantes
deste Prospecto e demais documentos da Oferta, inclusive as informacdes
financeiras constantes do Estudo de Viabilidade, sendo certo que o Fundo esta
pleiteando o registro de constituicdo perante a CVM e ndo possui demonstracdes
financeiras publicadas até o presente momento.

Qutros riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdégenos ao controle do Administrador, tais como moratdria,
inadimplemento de pagamentos, alteracdo na politica monetaria ou fiscal aplicavel ao
Fundo, os quais poderdo causar prejuizos para o Fundo e para os Cotistas.
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13. ADMINISTRADOR DO FUNDO E COORDENADOR LIDER

Breve Resumo

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

A BRL Trust DTVM é uma instituicdo financeira criada em 2011. Seus fundadores sdo também
sécios da BRL Trust Servigos Fiduciarios e Participacdes Ltda., criada em 2005, responsavel
pela administracdo societaria (trust-holding) do projeto hidrelétrico Usina Hidrelétrica Foz do
Chapeco (R$ 2,5 bilhdes).

Ao término do primeiro ano, a BRL Trust Servigos Fiduciarios e Participacdes Ltda. havia sido
contratada para atuar como interveniente fiduciario em mais de 100 opera¢des de crédito,
destacando-se no mercado como interveniente fiduciario de titulos de crédito privado (Cédulas
de Crédito Bancario — CCB, Cédulas de Crédito Imobiliario — CCI, Certificados de Direitos
Creditérios do Agronegécio — CDCA e Cédulas do Produto Rural — CPR). Atualmente,
participa de aproximadamente 800 opera¢cBes de crédito, totalizando um volume de R$ 4,5
bilhGes em carteira.

Através da experiéncia adquirida no mercado, a BRL Trust DTVM disponibiliza aos seus
clientes no mercado de capitais brasileiro, por meio de seus profissionais, produtos e servi¢os
exclusivos, tais como:

¢ interveniente fiduciario em ativos de crédito privado,

e agente fiduciario de debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios e notas
promissérias comerciais,

¢ administracéo de fundos de investimento,

e agente administrativo em operacdes de project finance, empréstimos sindicalizados
ou reestruturacao de dividas;

¢ administrador societario de sociedades de propoésito especifico;

e registro e custddia de CCIl, CDCA e CPR (em constitui¢cdo); e

e gestdo de crédito imobiliario.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos
e institucionais, a BRL Trust DTVM mantém uma carteira aproximada de
R$ 15.000.000.000,00 distribuidos em 50 fundos de investimento, entre fundos de
investimento em participacdes, fundos de investimento imobiliario, fundos de investimento em
direitos creditorios, fundos de investimento multimercado e fundos de financiamento da
indastria cinematografica nacional).
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14. GESTOR

Breve Resumo

A Vinci Partners foi fundada em agosto de 2009 e € um dos mais importantes players do
segmento de investimentos alternativos no Brasil. Em Dezembro de 2012 possuia 186
colaboradores, incluindo 38 sécios, com escritdrios no Rio de Janeiro, Sdo Paulo, Ribeirao
Preto e Nova York. A Vinci Partners administra aproximadamente R$15 bilhdes de ativos em
suas divisbes de gestao de ativos e gestao de patrimdnio. Na area de gestéo de ativos, a Vinci
Partners, através de suas empresas controladas, gere fundos das mais variadas estratégias,
incluindo private equity, imobiliario, crédito, acbes, renda fixa e multimercados. Cada
estratégia de investimento € administrada por uma empresa especifica do grupo Vinci
Partners, com equipe de investimento segregada e dedicada e processos de tomada de
decisdo independentes. Além disso, a Vinci Partners também oferece assessoria financeira
especializada. A Vinci Partners € integralmente detida por seus sdOcios, que investem
aproximadamente R$5,3 bilh6es de seu capital pessoal em produtos de investimento da Vinci
Partners, dos quais aproximadamente R$1,2 bilhdo em produtos de investimento sem liquidez,
sempre nos mesmos termos e condi¢cdes que seus clientes. Os sdcios da Vinci Partners
atuam em conjunto no mercado financeiro brasileiro ha mais de 12 anos e seus s6cios mais

relevantes atuam profissionalmente juntos desde 1992.

O Gestor acredita que a equipe imobilidria, juntamente com o expertise dos sécios da Vinci
Partners, dentre eles Gilberto Saydao e Alessandro Horta, representa uma das equipes de
profissionais de investimentos imobiliarios mais experientes do Brasil. Coletivamente, esse
grupo tem quase 130 anos de experiéncia no mercado imobiliario brasileiro. Essa experiéncia
abrange: (i) diversos tipos de segmentos, como por exemplo, corporativos, de varejo,
industriais, de hotelaria e residenciais para venda; (ii) diversas localidades e (iii) atuacéo
abrangente no segmento imobiliario (aquisi¢cdes, desenvolvimento, retro-fit, investimento em
plataformas de negécios e gestao executiva) em diversas funcdes (originagdo de negdcios,
analise e estruturacdo, finangas corporativas, project finance, monitoramento de obras e
gestdo de ativos e portfélios). Os membros da equipe imobiliaria estiveram envolvidos em
aproximadamente 800 projetos imobiliarios e plataformas operacionais imobiliarias totalizando
mais de R$21 bilhdes de investimento total (divida e equity) durante os ultimos 20 anos. Nas
empresas e plataformas imobilidrias que desenvolveram seus negécios, a equipe imobiliaria
foi responsavel no levantamento de R%$7,9 bilhdes em capital e R$10,3 bilhdes em
instrumentos de divida, além de assessorar o levantamento de US$1,2 bilhdo de capital de
outras empresas do setor imobiliario brasileiro. O Gestor acredita que essa experiéncia
agregada da a equipe um entendimento profundo do mercado brasileiro imobiliario, assim
como uma rede de relacionamentos profissional extensa com desenvolvedores, construtores,
bancos e assessores permitindo a equipe imobiliaria adquirir, analisar, gerenciar e vender
ativos imobiliarios com sucesso.

O Gestor presta servicos de administracdo de carteira para o Fundo incluindo originacao,
analise, estruturacdo e negociacdo de investimentos potenciais, gerenciando e monitorando
ativamente o desempenho dos investimentos da carteira. Todas as decisdes de investimento
sdo tomadas pelo comité de investimentos do Gestor.
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15. IDENTIFICACOES DOS PRESTADORES DE SERVICOS CONTRATADOS
Administrador

O Administrador do Fundo é a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
empresa com sede na Cidade do Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151,
19° andar — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 13.486.793/0001-42, sob a supervisdo e
responsabilidade direta de seu Diretor cujo o nome pode ser encontrado no enderego
eletrbnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrbnico do Administrador
(www.brltrust.com), sempre de acordo com os termos do Regulamento e no melhor interesse
dos Cotistas.

Para maiores detalhes acerca do perfil do Administrador, favor referir-se ao Capitulo 10,
Administrador do Fundo do presente Prospecto Definitivo . Para informagfes mais detalhadas
sobre as atribuicdes e responsabilidades do Administrador, veja a se¢ao “Administracao do
Fundo” na pagina 73 deste Prospecto Definitivo .

Dados de Contato:

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Endereco: Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar — parte

— Sao Paulo — SP

Telefone: (55 — 11) 3133-0350

Fax: (55— 11) 3133-0360

At: Sr. Rodrigo Martins Cavalcante

website: www.brltrust.com.br, nesta pagina, na opcao “Administracdo de Fundos” clicar
em “Fundos”, em seguida na parte esquerda da tela abaixo de “Fundos administrados”
escolher o “FIl RM Leblon Corporate” e em seguida selecionar o documento desejado.

Coordenador Lider

Para maiores detalhes acerca do perfil do Coordenador Lider, favor referir-se ao Capitulo 10,
Coordenador Lider do Fundo do presente Prospecto Definitivo , na pagina 80 deste Prospecto
Definitivo .

Dados de Contato:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar — parte

— Sé&o Paulo — SP

Telefone: (55 — 11) 3133-0350

Fax: (55— 11) 3133-0360

At: Rodrigo Martins Cavalcante

E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br

website: www.brltrust.com.br, nesta pagina, na opg¢ao “Administracdo de Fundos” clicar
em “Fundos”, em seguida na parte esquerda da tela abaixo de “Fundos administrados”
escolher o “FII RM Leblon Corporate” e em seguida selecionar o documento desejado)

Gestor

O Gestor do Fundo ¢é a Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. sociedade limitada, com
sede na Avenida Ataulfo de Paiva n.° 153, 4.° andar, parte, Leblon, na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
13.838.015/0001-75, autorizada pela CVM para exercer a atividade de administracdo de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 11.974 de 17 de outubro de
2011, sempre de acordo com os termos do Regulamento e no melhor interesse dos Cotistas.
Para maiores detalhes acerca do perfil do Gestor, favor referir-se ao Capitulo 14 do presente
Prospecto Definitivo , na pagina 81 deste Prospecto Definitivo .
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Dados de Contato:

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Endereco: Avenida Ataulfo® de Paiva n.° 153, 4.° andar, parte, Leblon,
CEP 22440-032- Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (55 — 11) 2159-6000

Fax: (55— 11) 21596200

At: Leandro Bousquet / llan Nigri / Ana Marta Pitta de Gouveia Bodra
E-mail: Ibousquet@vincipartners.com / inigri@vincipartners.com /
juridico@vincipartners.com

website: http://www.vincipartners.com/site/index.php

Auditor Independente

Os servicos de auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo sdo prestados por
BDO TREVISAN AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Major Quedinho, n°® 90 - 3° andar - Consolagédo, CEP: 01050-
030, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 54.276.936/0001-79, empresa de auditoria devidamente
registrada na CVM.

Pelos servicos prestados, a empresa de auditoria faz jus ao pagamento da remuneracao
definida em contrato especifico, conforme valores previstos na relacdo de despesas
recorrentes do Fundo constante da pagina 39 deste Prospecto.

O Fundo esta sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

Dados de Contato:

BDO TREVISAN AUDITORES INDEPENDENTES

Endereco: Rua Major Quedinho, n° 90 — 3° andar — Consolagéo
CEP: 01050-030

CNPJ/MF n.° 54.276.936/0001-79

At.: Jodo Paulo Linhares Areosa

Tel.: (21) 2210-5166

E-mail:}Jodo.areosa@bdobrazil.com.br

website: www.bdobrazil.com.br

Instituicdo Escrituradora

O Fundo contratou o Itau Corretora de Valores S.A., instituicAo com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.310-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.194.353/0001-64, instituicdo financeira
contratada pelo Fundo para prover a escrituragdo das Cotas, em nome de seus respectivos
titulares.

Pelos servigos de escrituracdo das Cotas prestados ao Fundo, o Escriturador faz jus a uma

remuneracdo acordada com o Administrador, conforme valores previstos na relagdo de
despesas recorrentes do Fundo constante da pagina 39 deste Prospecto.
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Dados de Contato:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, Itaim Bibi
CEP 04.310-030, Sao Paulo-SP

At.: Sr. José Nilson Cordeiro

Tel.: (11) 2797-4262

E-mail: Jose-nilson.cordeiro@itau-unibanco.com.br

website: http://www.itaucorretora.com.br/r

Custodiante

O Fundo contratou o Ital Unibanco S.A. para prestacao dos servicos de custddia, tesouraria e
processamento de ativos do Fundo.

Pelos servicos de servicos de custddia, tesouraria e processamento prestados ao Fundo, o
Custodiante faz jus a uma remuneracdo acordada com o Administrador, conforme valores
previstos na relacdo de despesas recorrentes do Fundo constante da pégina 34 deste
Prospecto.

Dados de Contato:

ITAU UNIBANCO S.A.

Endereco: Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha - Torre Olavo Setubal - CEP 04344-
902- S&o Paulo - SP

Telefone: (55 — 11) 5029-4520

Fax: (55— 11) 5029-1394

At: Thiago Cannata Chaves

E-mail: thiago.chave @itau-unibanco.com.br

website: www.itau.com.br

Assessor Legal

O assessor legal da Oferta é o escritério Negrao, Ferrari e Bumlai Chodraui Advogados. Pelos
servi¢cos prestados, o assessor legal faz jus ao pagamento da remuneracdo definida em
contrato especifico, a qual sera paga pela Promitente Vendedora.

Dados de Contato:

Negréo, Ferrari e Bumlai Chodraui Advogados
Endereco: Rua Fidéncio Ramos, 160, 6° andar
Séao Paulo — SP

At.: Sr. Carlos Eduardo Peres Ferrari

Tel.: (65— 11) 3047 0777

Fax: (65— 11) 3047 0770

E-mail: carlos.ferrari@nfbc.com.br
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16. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto Definitivo estara disponivel para os Investidores no endereco do
Administrador/Coordenador Lider, da CVM e da CETIP, bem como podera ser consultado por
meio da Internet nos websites (i) www.brltrust.com.br, nesta pagina, na opgao “Administragao
de Fundos” clicar em “Fundos”, em seguida na parte esquerda da tela abaixo de “Fundos
administrados” escolher o “FIl RM Leblon Corporate” e em seguida clicar em “Prospecto — Fli
RM Leblon Corporate”); (i) www.cvm.gov.br (neste website no menu “Acesso Rapido”, clicar
no link “Fundos de Investimento” > na pagina seguinte, digitar no primeiro campo “Fundo de
Investimento Imobiliario RM Leblon Corporate” > em seguida, clicar no link contendo a
denominacdo do Fundo > no menu “Documentos Associados”, clicar no link “Documentos
Eventuais” > em seguida, no menu “Tipo de Documento”, clicar no link “Prospecto
Distribuicao); e (iii) www.cetip.com.br, nesta pagina clicar em “Comunicados € Documentos”,
em seguida na parte central da tela em “Unidade de Titulos e Valores Mobiliarios” escolher a
opgao “Prospectos”, em seguida no item “Categoria de Documento” selecionar a opgao
“Prospecto de Fundos de Investimento — Cotas de Fundos Fechados”, inserir o nome do
Fundo “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE” abaixo do
item “Titulo” e clicar em na opgédo “BUSCAR” e em seguida abaixo do item “Titulo” clicar no
nome do Fundo “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE”.

Informagfes complementares sobre o Fundo e/ou a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Administrador/Coordenador Lider, ou a CVM ou a CETIP.

Administrador/Coordenador Lider

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Endereco: Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar — parte

— S&o Paulo — SP

Telefone: (55 — 11) 3133-0350

Fax: (55— 11) 3133-0360

At: Sr. Rodrigo Martins Cavalcante

Website: www.brltrust.com.br, nesta pagina, na opgéo “Administragdo de Fundos” clicar
em “Fundos”, em seguida na parte esquerda da tela abaixo de “Fundos administrados”
escolher o “FIl RM Leblon Corporate” e em seguida clicar em “Prospecto — FIl RM Leblon
Corporate”.

Comisséo de Valores Mobiliarios —= CVM

Rio de Janeiro

Endereco Rua Sete de Setembro, n.° 111, 2°, 3° 5° 6° (parte), 23°, 26° ao 34°
andares CEP 20050-901, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro

Telefone: 55-21 3233-8686

Séo Paulo

Endereco Rua Cincinato Braga, n.° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza CEP:
01333-010, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

Telefone: 55-11 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (neste website no menu “Acesso Rapido”, clicar no link

“Fundos de Investimento” > na pagina seguinte, digitar no primeiro campo “Fundo de

Investimento Imobiliario RM Leblon Corporate” > em seguida, clicar no link contendo a

denominagao do Fundo > no menu “Documentos Associados”, clicar no link “Documentos

Eventuais” > em seguida, no menu “Tipo de Documento”, clicar no link “Prospecto

Distribuicao).
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CETIP S.A — Mercados Organizados

S&o Paulo
Endereco Av. Brigadeiro Faria Lima, 1663,
1° andar Jardim Paulistano | Sado Paulo - SP
CEP: 01452-001
Fone: (11) 3111-1400 | (11) 2138-1400
Fax: (11) 3111-1563

Rio de Janeiro

Endereco Av. Republica do Chile, 230, 11° andar
Centro | Rio de Janeiro - RJ
CEP: 20031-919

Alphaville

Endereco Av. Dr. Dib Sauaia Neto, 227
Centro de Apoio | Alphaville Santana de Parnaiba - SP
CEP: 06541-010

Website: www.cetip.com.br, nesta pagina clicar em “Comunicados e Documentos”, em
seguida na parte central da tela em “Unidade de Titulos e Valores Mobiliarios” escolher a
opgao “Prospectos”, em seguida no item “Categoria de Documento” selecionar a opgao
“Prospecto de Fundos de Investimento — Cotas de Fundos Fechados”, inserir o nome do
Fundo “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE” abaixo
do item “Titulo” e clicar em na opgao “BUSCAR” e em seguida abaixo do item “Titulo”
clicar no nome do Fundo “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON
CORPORATE”.
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17. ANEXOS

Anexol -

Anexo Il -
Anexo lll -
Anexo IV -
AnexoV -
Anexo VI -
Anexo VII -

Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo de Investimento
Imobiliario RM Leblon Corporate que deliberou a Emissao e a Oferta

Regulamento do Fundo

Declaragdo do Coordenador Lider para Fins do Artigo 56 da Instrugdo CVM 400
Declaragao do Administrador para Fins do Artigo 56 da Instrucdo CVM 400
Modelo do Boletim de Subscrigdo

Estudo de Viabilidade e Laudo de Avaliagao

Orgamento e Cronograma da construgdo do Empreendimento Comercial
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ANEXO |

Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo de Investimento
Imobiliario RM Leblon Corporate que deliberou a Emissao e a Oferta
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MCROFIL T K

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE
CNPJ/MF 12.516.185/0001-70
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 10 DE DEZEMBRO DE 2013

1. DATA, HORARIO E LOCAL: aos 10 de dezembro de 2013, as 10:00 horas horas, na Cidade de S&o
Paulo, Estade de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar (parte}, ltaim Bibi, CEP 04451-011.

2, CONVOCAGAO: dispensada, nos termos do artigo 19, § 2°, da Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrugao CVM 472"), c/c o artigo 48, § 5° da Instrugéio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004
(“instrugao CVM 409").

3. PRESENGAS: presente o cotista que representa 100% do total das cotas do Fundo de Investimento
imobiliaric RM Leblon Corporate (“Fundo”). Presentes ainda os representantes legais da BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (*“Administrador”).

4, MESA: Presidente: Leonardo Capra; e Secretario: Bruno Silva.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i} a aprovacdo do desdobramento da cota do Fundo,
{ii} a alteracéo e consolidagdo do regulamento do Fundc ("Regulamento”);
{1if) ratificar a aprovagéo e assinatura da Escritura Plblica de Compromisso de Venda e Compra de

Bem Imdvel e Qutras Avencas, lavrada perante o Cartéric do 17° Oficio de Notas da Cidade do Rio de
Janeiro, Livro n® 7523, fls. 118 a 127, ato n® 05 (“Escritura de Promessa de Venda e Compra”), atraves da
qual o Fundo se comprometeu a comprar e a Strazzaria Empreendimentos e Participagdes S.A. sociedade
anbnima, inscrita perante 0 CNPJ/MF sob o n® 12.924.623/0001-30, com sede na Avenida Afaulfo de Paiva,
51.° 153, 5° ¢ 8° andares, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (‘Promitente Vendedora”},
se obrigou a vender a fragio do imovel objeto da matricula n® 97.083 do Cartério do 2° Oficio de Registro de
iméveis da Cidade do Rio de Janeiro (“Imével”), equivalente a 65,6343632346160% (‘Fragdo do Imével’),
sendo que previamente & Escritura de Promessa de Venda e Compra, a Promitente Vendedora celebrou o
“Instrumento Particular de Corirato de Locaggio de Imovel com Construgdio Ajustada e Oulras Avengas”
(“Contrato de Locagdo™), pactuado pela Promitente Vendedora e 2 VINCI REAL ESTATE GESTORA DE
RECURSOS LTDA., scoiedade limitada, com sede na Avenida Ataulfo de Paiva n.® 153, 4.° andar, parte,
Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estad do Rio de Janeiro, CEP 22440-032, inscrita no CNPJIMF sob o
n.° 13.838.015/0001-75, autorizada pela CYM para exercer 2 atividade de adminisirago de carteira de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratornio n.° 11.974 ¢ 17 de outubro de 2011, a qual foi contratada
pelo Administrador para exercer a atividade de gestdo da carteira de valores mobifiarios do Fundo
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{“Locatario” e “Gestor”);

(iv) a emisséo e oferta publica de novas cotas do Fundo (respectivamente “22 Emissdo”, “Oferta” e
“Cotas”™),
{v) a contratagao do itad Unibanco S.A., instituicgo financeira com sede na Praca Alfredo Egydio de.

Souza Aranha - Torre Olavo Setubal, S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n®
60.701.190/0001-04, para a prestagdo dos servigos de custédia, tesouraria e processamento de ativos do
Fundo, nos termos do inciso Vil do artigo 32 e do artigo 34 da Instrugéio CVM 472 (“Custodiante’); e

(vi) a contratagao do BRL Trust Distribuidora de Titulos & Valores Mobiliarios S.A., instituigao financeira
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 18° andar — parte,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 13.486.793/0001-42, na qualidade de coordenador lider da distribuicéo de
Cotas da 2® Emiss&o, nos termos do item | do artigo 31 combinado com o inciso IV do §1° do artigo 34 ambos
da Instrugéo CVM 472 (“Coordenador Lider").

6. DELIBERACOES: aberta a assembieia, apés a discusssio das matérias constantes da Ordem do Dia,
unico cotista do FUNDO aprovou sem quaisquer restrigtes:

(i) o desdobramento da dnica Cota do Fundo, & razdo de 1/200.000, de forma que a Unica Cota passe a
corresponder a 200.000 {duzentas mil) Cotas e, consequentemente, o valor base da Cota do lote
dnico e indivisivel seja alterado de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) para R$ 1,00 (um real). Assim,
0 valor somatério base das Cotas serd mantido, mas o nlimero de Cotas sera alterado de 1 (uma)
Cota para 200.000 (duzentas mil) Cotas;

(ii) o aditamento ao Regulamento, substancialmente no teor e na forma do documento constante do
Anexo |, o qual € parte integrante do presente instrumento:

(jii) para os fins do artigo 34 da instrugdo CVM 472, a aprovacio e a ratificacdc da Escritura de
Promessa de Venda e Compra, nos termos do Paragrafo Terceiro do artigo 5 do Regulamento do
Fundo, considerando também o conflito de interesse pela participagdo do Gestor, na qualidade de
locatario, nos termos do Contrato de Locaggio, o qual estd vinculado ao Imével que sera de
propriedade do Fundo, nos termos do item (1), Paragrafo Primeiro, do artigo 42, do Regulamento;

(iv) a 2* Emiss&o de Cotas do Fundo para subscrigdo mediante oferta publica, a ser realizada nos termos
da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM
400"), com as seguintes caracteristicas:

(a) QUANTIDADE DE COTAS DA 27 EMISSAO: a 2% Emissio serd constituida de 800.000
{oitocentas mil) Cotas. N&o havera a opgéo de distribuicac de lote suplementar e de lote adicional;

{b) PRECO DE EMISSAO DAS COTAS: as Cotas terao valor unitario de emissao de R$ 1,00 (um
real) (“Prego de Emissao”);
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(c} VALOR DA 22 EMISSAOQ: a 22 Emiss3o sera de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), de acordo
com o Prego de Emissdo das Cotas, sendo que serd admitida a subscrigio parcial das cotas da 22
Emiss&o; nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdio CVM 400, desde gue seja colocado, no
minimo, R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), o equivalente a 300.000 (trezentas mil) Cotas
(*Patrimdnio Minimo");

(d) SERIE: a Emiss&o sera efetuada em série tnica;

(e) FORMA E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS: todas as Cotas serdo nominativas, escriturais e
deveréo ser integralizadas em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, na forma e prazo
estabelecidos nos documentos da oferta da 22 Emissdo de Cotas do Fundo efou no boletim de
subscricéo;

(f) PRAZO DE SUBSCRIGAQ: de acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugéo 400, o prazo
maximo para subscricdo das Cotas da 22 Emisséo ¢ de 6 (seis) meses a contar da data da
publicagéo do anincio de inicio de distribuicdo, ou até a data de publicagdo do Anlncio de
Encerramento, 0 que ocorrer primeiro;

(9) DIREITOS DAS COTAS: cada Cota ters as caracteristicas que lhe forem asseguradas no
Regulamento;

(h) REGISTRO DA EMISSAO: a 2® Emissdo de Cotas sera objeto do competente registro junto a
CVM, conforme previsto no artigo 10 da Instruggio CVM 472;

(i) APLICAGAO INICIAL MINIMA: quantdade minima de R$ 500,00 (quinhentos reais),
correspondentes a 500 (quinhentas) Cotas, pelo Prego de Emissao das Cotas, a serem subscritas por
cada investidor, salvo se ao final do periodo de distribuiggo: (i) restar um saldo de Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir a Aplicacéo Inicial Minima, hipétese em que sera autorizada a
subscrigéo e a integralizagao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuiggo das
Cotas; ou (ii) se houver necessidade de rateio em razéo da demanda pelas Cotas superar o montante
das Cotas (“Aplicagdo Inicial Minima");

() Custo de Distribuigao: Os custos de distribuicio da Oferta serdo arcados pelo Fundo nos termos
do inciso 1V do artigo 48 do Regulamento, utilizando para tanto os recursos decorrentes da captacado
da 2% Emiss&o conforme descritos nos documentos da Oferta da 22 Emissao de Cotas do Fundo:

(k) NEGOCIAGAO DAS COTAS: as cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas a negociagéao
secundaria no Mercado de Balcdo Organizado administrado pela CETIP S.A — Mercados
Organizados;

{I) DISTRIBUICAO PARCIAL/CANCELAMENTO DA EMISSAO: na 2° Emissdo do FUNDO sera
admitida a distribuigao parcial das Cotas da 2* Emiss&o, desde que seja atingido o Patrimonio
Minimo. O investidor poderd, a seu exclusivo critério, no ato de aceitagdo, condicionar sua adesao a
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Oferta a que haja distribuicdo: (i) da totalidade das Cotas ofertadas; ou (ii) se atinja o Patrimdnic
Minimo. No caso do item “(ii)", o investidor devera, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condigéo prevista, pretende receber a totalidade dos valores mobiliarios por ele
subscritos ou quantidade equivalente a proporgao entre o nimero de valores mobiliarios efetivamente
distribuidos e o nimero de valores mobiliarios originaimente ofertados, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em receber a totalidade dos valores mobilidrios por ele
subscritos; e

(m) DIREITO DE PREFERENCIA: o atual cofista declara, pelo presente instrumento, que renuncia:
(i) ao direito de preferéncia para a subscricéo e integralizag@o das novas Cotas objeto da 22 Emisséio
ora aprovada e (i) ao direito de ceder a preferéncia na subserigdo e integralizac&o das novas Cotas
objeto da 2° Emissao a outros cotistas ou a terceiros.

(v) a contratagdo do Custodiante (conforme qualificado acima), o qual sera responsavel pela prestagéo
dos serviges de custddia, tesouraria e processamento de ativos do Fundo, nos termos do item VIl do
artigo 32 e do artigo 34 da InstrucBo CVM 472. A remuneraciio mensal do Custodiante serd de R$
4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) pela a prestagdo dos servicos de custodia, tesouraria e
processamento de ativos do Fundo; e

(vi) a contratag@o do Coordenador Lider (conforme qualificado acima), para a distribuicao de Cotas da 22
Emisséo, nos termos do item | do artigo 31 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

6.1. Fica o Administrador autorizado a tomar todas as medidas necessérias para efetivar as deliberagdes ora
aprovadas, incluindo (a) a definigdo e a aprovagiic do teor dos documentos relacionados & Oferta,
observadas as caracteristicas basicas estabelecidas acima; e (b) o registro de documentos perante os 6rgdos
competentes, e a tomada das medidas necessarias perante a CVM para obtencdio do registro da Oferta.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a fratar, foi suspensa a assembieia pelo tempo necessario a
lavratura da presente Ata que, lida e aprovada, foi por todos assinada, que autorizaram seu registro com
omissdo das assinaturas.

'cﬂjulo, 10 de dezembro de 2013.
i
/
; /
Mesa: q ( {
Ly

o
\
Leonardo Capra Bruno Silva
Presidente o Secretario

S 8 Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢

Oreat Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 68.311.893/0001-20
“irs Pga Pe Manucl da Nobrega 21 - 5° And - Centre - CEP, 01015-010 - S3o Paulo/SP

Emmol. R$ 671,84 Protocolado e prenctado sob o n. 1.335.357 em
Estado R$ 190,95 12/12/2013 e registrado, hoje, em microfilme
Ipesp R$ 141,44 Sob o n. 1.335.357 , em titulos e documentos.
R, Civil R$ 35,36 Averbado & marge
T. Justica RS 35,36 1302911/21/12/2812
S&o Paulo, 42 d
Total R$ 1.074,95
Selos e taxas
Recolhidos
p/verba i
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LISTA DE PRESENCA DE COTISTA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE
CNPJ/MF n°® 12.516.185/0001-70

ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS
DE 10 DE DEZEMBRO DE 2013

COTISTA ASSINATUR9/7

/\

ANJO FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO (_,___A/
INVESTIMENTO NO EXTERIOR

Femando Lovisotto A‘E’ﬁmdre
Ditetor
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE ‘;?’
CNPJ/MF 12.516.185/0001-70
ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 6 DE MARGO DE 2014

1. DATA, HORARIO E LOCAL: aos seis de marco de 2014, as 10:00 horas horas, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04451-011.

2. CONVOCAGAQ: dispensada, nos termos do artigo 19, § 2°, da Instrugéo CVM n® 472, de 31 de outubro de
2008 (“Instrugdo CVM 472"), c/c o artigo 48, § 5° da Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004
("Instrugao CVM 409").

3. PRESENCAS: presente o cotista que representa 100% do total das cotas do Fundo de Investimento
Imobiliaric RM Leblon Corporate (‘Fundo”). Presentes ainda os representantes legais da BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Administrador”).

4. MESA: Presidente: Leonardo Capra; e Secretario: Bruno Silva.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i) a alterac&o e consolidagéo do regulamento do Fundo (“Regulamento”);

6. DELIBERAGOES: aberta a assembleia, apos a discussdo das matérias constantes da Ordem do Dia,
unico cotista do FUNDO aprovou sem quaisquer restrigées:

(i) 0 aditamento ao Regulamento, substanciaimente no teor e na forma do documento constante do
Anexo |, o gual & parte integrante do presente instrumento:

6.1. Fica o Administrador autorizado a tomar todas as medidas necessarias para efetivar as deliberacfes ora
aprovadas.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a assembleia pelo tempo necessario a
lavratura da presente Ata que, lida e aprovada, foi por todos assinada, que autorizaram seu registro com

omissdo das assinaturas.

Sao Paulo, 6 de margo de 2014.
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Mesa:

N/~

Leonardo Capra

Bruno Silva
Presidente Secretario
~ 8” Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e
Opiat Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 68.311.893/0001-20
AL Geraldo José Filiagi Cunha - Oficial
Emol. R$ 242,10 Protocolado e prenotade sob o n. 1.345.223 em
Estado R$ 69,59 12/03/2014 e registrado, hoje, em microfilme
Ipesp R$ 51,02 Sob o n. 1.345.223, em titulos e doc
R. Civil R§ 12,49
T. Justica R$ 12,49
Total R$ 387,69
Selos e taxas
Recolhidos
p/verba
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE

COTISTA

LISTA DE PRESENCA DE COTISTA DO
CNPJ/MF n° 12.516.185/0001-70

ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS
DE 6 DE MARCOC DE 2014

ASSINATURA

ANJO FUNDO DE
INVESTIMENTO
MULTIMERCADO
CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO
EXTERIOR

y A -
/- Guilherme Femnandes Cooke Femando Lovisotto
Procurador Diretor
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE
CNPJ/MF n.° 12.516.185/0001-70
CAPITULO |
DO FUNDO

Artigo 1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE, designado neste
regulamentc como “FUNDO" é uma comunh&o de recursos captados por meio do sistema de distribuicéo
de valores mobiliarios e destinados a aplicagédo, preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios,
conforme definidos na regulamentacdo vigente, e em ativos financeiros relacionados ao setor imobiliario,
e, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo
presente regulamento (o "REGULAMENTO"), e pelas disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis.

Paragrafo Primeiro O FUNDC é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., scciedade andnima com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 18° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob
on 13.486.793/0001-42 (o "ADMINISTRADOR"). O nome do diretor responsavel pela superviséo
do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrénico da Comisséo de Valores Mobiliarios

Paragrafe Segundo  Todas as informaces e documentos relativos ac FUNDO que, por forga
deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas e poderdo ser
obtidos e/ou consultadcs na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: www.brlfrust.com.br.

Paragrafec Terceiro A gestdo da carteira do FUNDO é exercida pela VINCI REAL ESTATE
GESTORA DE RECURSOS LTDA. sociedade limitada, com sede na Avenida Ataulfo de Paiva n.?
153, 4.° andar, parte, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-
032, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 13.838.015/0001-75, credenciada como Administradora de
Carteira de Valores Mobiliarios pela Comissé&o de Valores Mobiliarios — CVM pelo Ato Declaratorio
no conforme Ato Declaratorio n.® 11.974 de 17 de outubro de 2011 (0 “GESTOR").

CAPITULO Il
DO PUBLICO ALVO
Artigo 2. O FUNDQC ¢é destinado ao publico geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos

de investimento e investidores institucionais, residente e domiciliados no Brasil ou no exterior, que buscam
investimentos no longo prazo, observados os fatores de risco inerentes ac FUNDO. E vedada a

TRe
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subscricic e integralizacdo de cotas do FUNDO por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e
27 da !nstrugado CVM 484,

Artigo 3.

Artigo 4.

CAPITULO Il

DO PRAZO DE DURAGCAO

O prazo de duragéo do FUNDO sera indeterminado.

CAPITULO IV

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

O objetivo do FUNDO & o investimento, preponderantemente, em empreendimentos

imobiliarios. & em ativos financeiros de origem imobiliéria, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos
(“Ativos-Alvo”), ou de direitos a eles relativos:

preponderantemente iméveis comerciais, pronios ou em construgéo, ou outros tipos de
iméveis, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas
de grande movimento, com 2 finalidade de venda, locagéo, arrendamento ou exploragéo
do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a ferceiros 0s
direitos e créditos decorrentes da venda, locagdo, arrendamento e direito de superficie
dessas unidades (‘Imdveis-Alva”),

cotas de outros fundos de investimentos imobiliario;

Certificados de Recebiveis Imabiliarios (“CRI");

V. Letras de Credito Imobiliario ("LCI");
V. Letras Hipotecarias ("LH"); e
AR agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.
Paragrafo Primeiro Além dos ativos financeiros acima mencionados, e observadas as

limitagbes dispostas na legislag&o vigente, c FUNDQO podera adquirir outros ativos financeiros de
origem mobiligriz, bem como ativos financeiros de renda fixa n@o caracterizados como ativos
imobiliarios para fins de gestdo do seu caixa excadente, a critério do GESTOR e sem a
necessidade de aprovacio prévia dos cotistas do FUNDO.

Paragrafo Segundo O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de
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longo prazo nos Ativos-Alvo, objetivando, fundamentalimente:

auferir rendimentos dos valores mobilidrios que vier a adguirir;
auferir ganho de capital nas negociaces dos valores mobiliarios que vier a adquirir;

auferir receitas por meio de venda, locacéo, arrendamenio ou exploragéo dos Iméveis-
Alvo ou do direito de superficie dos Imoveis-Alvo integrantes do seu patriménio, podendo,
inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da locagdo, arrendamento ou
exploragdo da propriedade ou do direito de superficie, ndo sendo objetivo direto e
primordial obter ganho de capital com a cempra e venda de Imoveis-Alvo ou direitos a eles
relativos.

Paragrafo Terceiro Poderao constar do patriménio do FUNDO:

VI

VIL

VIIL

Xl

Xl

prédios e imoveis em geral destinados a atividade comercial;

lojas;

salas comerciais;

terrenos;

vagas de garagem;

direitos sobre imoveis;

letras hipotecarias (LH),

letras de crédito imobilidrio (LCH);

certificados de recebiveis imobiliarios (CRI);

cotas de fundo de investimento imobiliario;

cotas de fundos de investimente ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDQ, adquiridos com a parcela do patriménio do
FUNDO que, temporariamente, n&c estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme

estabelecido na legislagéo aplicavel em vigor; e

agdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.

105



Artigo 5.

Na aquisicio dos Ativos-Alvo peio FUNDO, o GESTOR desempenhara seu processo de

analise de crédito, que se divide em 4 (qualtro) etapas subsequentes, sendo o cumprimente de cada efapa
pré-requisito para a realizacao da etapa posterior, quais sejam:

V.

diligéncia financeira sobre os Ativos-Alvo, seus respectivos emissores e devedores;

avaliaggo dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, sob as perspectivas descritas nos
critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo Primeiro, abaixo;

analise formal da validade e eficacia da documentagdo comprobatéria que superta cada
um dos Ativos-Alvo; e

aquisi¢do dos Ativos-Alvo.

Paragrafo Primeiro.  As aguisigbes dos Ativos-Alvo pelo FUNDOC deveréo obedecer aos
seguintes critérios (“Critérios de Elegibilidade”), que serao verificados pelo GESTOR:

os Imoveis-Alve devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Imaveis
da localidade onde estiverem localizados, devendo estar preferencialmente livres e
desembaracados de quaisquer énus reais no momento da sua aquisicéo pelo FUNDO;

os Iméveis-Alvo deverdo, preferencialmente, estar localizados na regifo metropolitana de
qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora n&o possuindo a
condicdo de capitai, tenha populagdo compativel com o porte do empreendimento
comercial;

os Imoveis-Alve poderdc ser adquiridos a prego fixo com pagamento & vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderéo ser honradas pelo FUNDO com os recursos
provenientes das locagdes dos respectivos Iméveis-Alvo; e

o FUNDO podera manter as locagdes existentes nos Ativos-Alve incorporados ao seu
patriménio, sendo admitida a sublocagéo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas
do FUNDO, e, em caso de vacancia, podera loca-los a terceiros, nas condiges praticadas
pelo mercado & época. Desde que os requisitos do artigo 8° da Lei n.° 8.245, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada, estejam cumpridos, os direitos e obrigagGes
advindos dos contratos de locagio serdo automaticamente assumidos pelo FUNDO
quando da transferéncia da posse dos Imoéveis-Alve ao FUNDO, nos termos deste
Regulamento.

os contratos de locacBo deverdo, preferenciaimente, transferir aos locatarios a
responsabilidade pelo pagamento de todos os fributos, taxas e contribuicdes que incidam
ou venham a incidir sobre os Ativos-Alvo locados, tais como despesas ordinarias de
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condominio, se for o casoc, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, eic., bem como com o
prémio de seguro contra incéndio, raio e exploséo a ser contratado, que deverdo ser
pagos nas datas de vencimento e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os
locatarios, a, sempre que aplicavel, atender fodas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos Ativos-Alvo objeto do FUNDO, bem como com relagio as benfeitorias
ou acessdes que nele forem reslizadas, respondendo em qualquer caso pelas sancdes

impostas;

VI em relaggo as LH e LCI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacdo & com as normas do Conselho Monetério Nacional e do Banco Central do
Brasil;

VIL em relacéo acs CRI, tais titulos dever&o ter sido emitidos em total conformidade com a

legislacdo e regulamentagdo vigentes, e deverao contar com regime fiduciario; e

Vil as cotas de fundo de investimento imobiliario deverZo pertencer a fundos de investimento
imobiliario devidamente constituidos perante a CVM, em funcionamento e devidamente
sujeitas as normas em viger emanadas pela CVM.

Paragrafo Segundo. O FUNDC ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE
SEU PATRIMONIC LiQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO
DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A
CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDGC APLICA, INCLUSIVE POR
FORCA DE INTERVENGAO, LIQUIDACAC, REGIME DE ADMINISTRACAQ TEMPORARIA,
FALENCIA, RECUPERAGAQO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS
PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDQ E/QU DOS ATIVOS QUE COMPOEM
A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA. O FUNDO
NAO TEM COMO CRBJETIVO UMA RENTABILIDADE DETERMINADA.

Paragrafo Terceiro. A critério exclusivo do ADMINISTRADOR e do GESTOR, observada a
aprovacio prévia, espacifica e informada da assembleia geral de cofistas do FUNDO, o FUNDO
podera adquirir Ativos-Alvo de contrapartes que sejam cotistas do FUNDO, outros fundos de
investimento geridos pelo GESTOR ou por empresas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou
administrados pelo ADMINISTRADOR, oriundos de sua carteira propria e/ou do patrimobnio de
empresas coligadas, inclusive podendo realizar a compra de ativos originados, distribuidos, ou de
empresas que possuam relacionamento comercial ou crediticio com sociedades controladoras,
controladas, coligadas ou sob controle comum do ADMINISTRADOR, de seus administradores e
acionistas, ou de emissdo de companhias abertas cujos administradores sejam ligados ao
GESTOR, observados os limites dispostos neste Regulamento e desde que em bases
comprovadamente equitativas.

Paragrafo Quarto. A critério exclusivo do ADMINISTRADOR e do GESTOR, observada a
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aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas do FUNDO, o FUNDO
podera alienar Ativos-Alve para contrapartes que sejem cotistas do FUNDO, outros fundos de
investimento geridos pelo GESTOR ou por empresas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou
administrados pelo ADMINISTRADOR, para a carteira propria do ADMINISTRADOR ou de
empresas a ele ligadas, ou de emissao de companhias abertas cujos administradores sejam ligados
ao GESTOR, desde que em bases comprovadamente equitativas.

Paragrafo Quinto. Os cotistas, reunidos em assembleia geral, poderdo fixar paréametros de
valor ou critérios para sua fixag&o, a serem observados pelo ADMINISTRADOR na aquisicdo ou
alienagéo dos Ativos-Alvo, sem prejuizo da observancia dos demais critérios previstos na politica de
investimentos do FUNDO para a aguisicdo dos Ativos-Alvo.

Paragrafo Sexto.O0 ADMINISTRADOR devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos, os laudos de avaliagdo elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo | da
Instrucdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“instrugao CVM n.® 472",
ou outros documentos habeis a comprovar a observancia do valor de aquisico dos Ativos-Alvo aos
critérios estabelecidos neste Regulamento ou em assembleia geral de cotistas, na forma prevista no
paragrafo anterior.

Paragrafo Sétimo. A aquisicBo e a alienacdo dos Ativos-Alvo em condigbes efou valor
diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento deverdo ser previamente
aprovadas pela assembleia geral de cotistas.

Paragrafo Oitavo. O FUNDO podera alienar os ativos integrantes do seu pairmonio a
qualquer um dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposio neste
Regulamento.

Paragrafo Nono. O FUNDO pederz participar subsidiariamente de operagbes de
securitizacio gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacbes dessa
natureza, ou mesmo através de cessio de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de
superficie dos Imdveis-Alve integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislag&o pertinente.

Paragrafo Décimo. NZo obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gesi@o de
fundos de investimento, bem como a observéncia, pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, da
politica de investimento previsia neste Regulamento e das disposicées legais apliciveis, podera
ocorrer a perda do capital investido pelos conddminos.

Paragrafo Décimo Primeiro. O objetivo definido neste Regulamento ndo se caracteriza como
promessa ou garantia de rentabilidade pelo GESTOR el/ou pelo ADMINISTRADOR, denotando-se
apenas como meta a ser perseguida pelo GESTOR no emprego de suas funcdes. Ademais, os
investimentos no FUNDO nao sdo garantidos pelc ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por
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qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Artigo 6. Nzo obstante o disposto no Paragrafo 5° do Artigo 45 da Instrugdo CVM n.® 472, o FUNDO
observara, na aquisicdo dos Ativos-Alvo de natureza financeira, os seguintes limites de concentragéo por
emissor descritos na Instrucae CVM n.° 409, quais sejam:

l, até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do FUNDQ quandc o emissor for
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

1. até 10% (dez por cento) do patriménio liguido do FUNDC quando o emissor for
companhia aberta, sendo certo gue, no caso dos Ativos-Alvo, a limitagao de 10% (dez por
cento) sera considerada conforme o disposto no Paragrafo Segundo, abaixo;

1. até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO quando o emissor for um fundo
de investimento;

V. até 5% (cinco per cento) do patriménio liquido do fundo quando o emissor for pessoa
natural ou pessoa juridica de direito privadoe que n&o seja companhia aberta ou instituicdo
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

V. ndo havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

Paragrafo Primeiro. O FUNDO né&c observara, na aquisicdo dos Ativos-Alvo de natureza
financeira, limites de concentragéo por modalidade de ativo, conforme disposto no Paragrafo Sexto
do Artige 45 da Instrugdo CVM n.° 472, exceto no que diz respeito a aquisic@o de Ativos-Alvo nos
termos do Paragrafo Terceiro do Artigo 5° deste Regulamento. A aquisicdo de tais Ativos-Alvo
devera observar, cumulativamente, o limite maximo de 20% {(vinte por cento) do patriménio liquido
do FUNDQ.

Paragrafo Segundo. Na verificagdo de enquadramento da carteira do FUNDOQ aos limites por
emissor descritos no caput e em seus incisos, o ADMINISTRADOR utilizara, para os efeitos do
disposto no caput, as seguintes definicbes:

I considerar-se-4 emissor a pessoa natural ou juridica, o fundo de investimento e o
patriménio separado na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela liquidagdo do ativo
financeiro detido pelo FUNDOS;

1. considerar-se-8o como de um mesmo emissor os ativos financeiros de responsabilidade
de emissores integrantes de um mesme grupo econdmico, assim entendido o composto
pelo emissor & por seus controladores, controlados, coligados ou com ele submetidos a
controle comum;

; \11 Ro@
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1. considerar-se-2 controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas
deliberagbes e o poder de eleger a maicria dos administradores, direta cu indiretamente:

V. considerar-se-8o coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de 10% (dez por
cento) ou mais do capital social cu do patrimdnio da outra, sem ser sua controladora; e

V. considerar-se-80 submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham o
mesmo controlader, direte cu indireto, salvo quando se tratar de companhias abertas com
ages negociadas em bolsa de valores em segmento de listagem que exija ne minimo
25% (vinte e cince per cento) de agdes em circulagdo no mercado.

Paragrafo Terceiro. O FUNDOC podera contratar operagdes com derivativos para fins de
protec&o patrimonial, cuja exposicéo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquide do
FUNDO, sendo que o valor das posigdes do FUNDO em contratos derivativos sera considerado no
calculo dos limites estabelecidos neste artigo, cumulativamente, em relagéo:

I. ao emissor do ativo subjacente; e

1. a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidagc&o por camaras ou
prestadores de servigos de compensag&o e de liquidacdo autorizados a funcionar pelo
Bancc Central do Brasil ou peia CYM.

Paragrafo Quarto. Para efeitc co disposto no Pardgrafo Terceiro, acima, os contratos
derivativos ser&o considerados em funcdo do valor de exposicdo, corrente e potencial, que
acarretem sobre as posigdes detidas pelo FUNDO.

Paragrafo Quinto. Nas operagBes sem garantia de liquidag&c por cdmaras ou prestadores
de servicos de compensacao e de liquidacdo autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM, as posicdes detidas peio FUNDO em operagdes com uma mesma contraparte serdo
consolidadas, observando-se, nesse caso, as posigdes liquidas de exposicéo, caso a compensagio
bilateral ndo tenha sido contratuzimente afastada.

Paragrafo Sexto.Nas operagées compromissadas, os limites estabelecidos para os emissores
serao observados:

l. em relagdo aos emissores dos ativos objeto:
a. gquando alienados pelo funde com compromisso de recompra; e

b. cuja aquisicio tenha sido contratada com base em operacdes a termo a que se refere
o art. 1° inciso V, do Regulamento anexoc a Resolugéo n.° 3.339, de 2008, do
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Conselho Monetaric Nacional, sem prejuizo do disposto nos Paragrafos Quarto e
Quinto deste Artigo;

em relaco & contraparte do FUNDQ, nas operagbes sem garantia de liquidagdo por
cémaras ou prestadores de servigos de compensagio e de liquidagdo autorizados a
funcionar pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Paragrafo Sétimo. Sem prejuizo do disposto no paragrafo terceiro acima, nao se submeterdo
aos limites de que trata este Artigo as operacdes compromissadas:

lastreadas em titulos publicos federais;

de compra, pelo FUNDO, com compromisso de revenda, desde que contem com garantia
de liquidag&o por camaras ou prestadoras de servicos de compensagdo e de liquidacio
autorizados a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou peia CVM:; e

de vendas a termo, referidas no art. 1°, inciso V, do Regulamento anexc & Resolugio n.°
3.338, de 2006, do Conselho Monetéario Nacional.

Paragrafo Qitavo. Observada a aprovacgdo prévia, especifica e informada da assembleia
geral de cotistas do FUNDO, o FUNDQ n&o podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu
patriménio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR
ou de empresas a eles ligadas, observando-se, ainda, que ¢ vedada a aquisicio pelo FUNDO de
acbes de emissao do ADMINISTRADOR,

Paragrafo Nono. E vedado ao FUNDO, ao aplicar seus recursos:

aplicar recursos no exterior;
aplicar recursos na aquisic3o de cotas do proprioc FUNDO;

realizar operacées com ativos financeircs ou medalidades operacionais nao previsias na
Instrugdo CVM n.° 472;

realizar operagées com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes piblicas, de exercicio de

direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscrig&o e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao.

CAPITULO V

DA ADMINISTRAGAQ DO FUNDO
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As atividades de administragdo do FUNDO serdo exercidas pela BRL TRUST

DISTRIBUIDCORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19 andar (parte), inscrita no
CNPJ/MF sob o n 13.486.793/0001-42.

Artigo 8.

Sem prejuizo das obrigacées previstas na Instrugo CVM n.° 472 e na regulamentagdo

aplicavel, incluem-se entre as obrigagbes do ADMINISTRADOR:

L.

Vi

manter atualizades e em perieita ordem:

a. adocumentacéo relativa as operacoes do FUNDO;

b. o registro dos Cotistas;

c. o livro de atas de Assembleias Gerais de Cotistas;

d. o livro de presenca de Cotistas;

e. o registro de todos os fatos contabeis referentes ao FUNDO; e

f.  os relatérios do auditor independente.

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacbes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDOQ, exercendo ou diligenciando para que sejam
exercides todos os direitos reiacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem

prejuizo dos poderes delegados ac GESTOR no presente Regulamento;

receber quaisquer rendimentos ou valores do FUNDO diretamente ou por meic de
instituicdo contratada;

entregar, sempre que solicitado, ao Cotista, gratuitamente, exemplar do Regulamento do
FUNDO, bem como cientificé-loc do nome do peribdico utilizado para divulgacdo de
informacdes, se houver, e da taxa de administragdo praticada;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
eventualmente incorridas em periodo de distribuicdo de cotas do FUNDO, que poderdo
ser arcadas pelo propric FUNDO;

fornecer anualmente aos Cotistas documento centendo informacdes sobre os rendimentos
auferidos no ano civil e, com base nos dados relatives ao ultimo dia do més de dezembro,
sobre o numero de cotas de sua propriedade & respectivo valor;
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sem prejuize da observancia dos procedimentos relativos &s demonstracées financeiras,
previstas na regulamentagao em vigor, manter, separadamente, registros analiticos com
informagbes completas sobre toda e qualguer modalidade de negociagéo realizada entre
o ADMINISTRADOR e o FUNDO;

cumprir e fazer cumprir todas as disposicbes constantes deste Regulamento e da
assemblela geral de cotistas;

no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacgéo referida no inciso | até o términc do procedimento;

cumprir as obrigacées de prestagdo de informagdes previstas no Capitulo VI da Instrugdo
CVM n 472 e neste Regulamenito;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO:

no caso de ser informado sobre a instauracZo de procedimento administrative pela CVM,
manter a documentacéo referida no inciso | até o término do procedimento;

manter atualizada junto 4 CVYM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

controlar e supervisionar as atividades inerentes 2 gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizandc os servigos prestados por terceiros contratados; e

providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imoveis, das restricbes determinadas
pelo art. 7° da Lei no 8.668, de 25 de junhe de 1993, fazendo constar nas matriculas dos
Imoveis-Alvo e direitos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobiliarios:

a. néo integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

b. nao respondem direta ou indiretamente por qualguer obrigagao do ADMINISTRADCR;

c. nao compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacéo judicial ou extrajudicial;

d. nao podem ser dados em garantia de débito de operacio do ADMINISTRADOR;

e. n&c sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser;
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f. n3o pedem ser cbjeto de constituicio de guaisquer énus reais.

XVI.  prover o FUNDO com os sequintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipétese em
gue deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

2. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios observado o paragrafo segundo do artigo
11,

b. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

c. escrituragc de cotas, observado ¢ paragrafo primeiro do artigo 22 abaixo;

d. custodia de ativos financeiros;

e. auditoria independente; e

f. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO observado o
paragrafo terceiro do artigo 1 acima.

XVIl.  sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, o
ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO, contratar junte a terceiros devidamente
habilitados a prestacéo dos servigos indicados no item XVI acima.

Paragrafo Primeiro. Os contratos de custodia devem conter clausula que:

i,

estipule que somente as ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por
seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser
acatadas pela instituicdo custodiante;

vede ao custodiante a execugdo de ordens que nio estejam diretamente vinculadas as
operacdes do fundo; &

estipule com clareza o prego dos servicos.

Paragrafc Segundo. O ADMINISTRADOR outorgara ao GESTOR, nos termos de contrato de
gestéo z ser celebrado entre o FUNDO, representado pelo ADMINISTRADCR, e o0 GESTOR (o
“Contrato de Gestdo”), e de eventuais instrumentos de mandato, todos os poderes necessarios
para a realizagdo da gestdo dos investimentos das carteiras do FUNDO, inclusive os poderes
especiais necessarios para, em nome 2 por conta do FUNDO, adquirir, regatar, alienar, ceder,
endossar, transferir @ onerar quaisquer ativos integrantes da carteira do FUNDO, bem como
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prospectar, selecionar, negociar e firmar, em nome do FUNDO quaisquer documentos, acordos ou
contratos necessarios ao cumprimento dos seus objetivos, incluinde mas n&o se limitando a
acordos de confidencialidade, memorandos de entendimentos, acordos de investimento, boletins de
subscricdo, acordos de acionistas, livros societarios, atos e documentos necessarios a
representagéo do FUNDQO em assembleias gerais ou especiais atinentes aos ativos que compdem a
carteira do FUNDQO, incluindo ¢ de participar de assembleias e reuniées de credores em geral,
assim como em qualquer reunidc ou foros de discussao, em fundos de investimento imobiliario que
o FUNDO detenha participagac, inclusive assembleias gerais extraordinarias e de gquoérum
qualificado, podendo assinar atas, livro, termos, declaragdes, receber e dar quitagdo e todos os
demais documentos necessarios para © bom e fiem cumprimento de suas obrigagdes como
GESTOR, observado o Regulamentc de FUNDO e a legislagio vigente, bem como 2 necessidade
de informar, imediatamente, o administrador dos atos praticados em nome do FUNDO.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverao observar ¢ disposto na Lei
n.° 8.613/1998, na Instrucéo SPC n.° 26, de 01 de setembro de 2008, na Circular n.° 3.461/09 do
BACEN e na Instrucdo CVM n.° 301/9¢ e posteriores alteracbes, com a finalidade de prevenir e
combater as atividades relacionadas com os crimes de “lavagem de dinheiro”, ou ocultagdo de
bens, direitos e valores identificados pela Lei n.° 9.613/1998, sendo certc que gquaisquer
penalidades eventuaimente imposias a cotistas condenados pelos crimes acima mencionados,
independentemente do cumprimento das regras previsias neste Paragrafo por parie do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR serdo suportadas pelos proprios cotistas condenados.

Paragrafo Quarto. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR do FUNDO, se aplicavel,
em nome do FUNDO, no exercicio de suas funcbes, e mediante a utilizagdo de recursos do
FUNDO:

1. receber depdsito em sua cor.ta corrente;

1. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacbes
praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VL aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do propric FUNDO;
VIl vender 4 prestagc@o as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissfo em séries e

integralizag&o via chamada de capital;
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Vil prometer rendimentos predeterminados aos cotistas do FUNDO;
IX. sem prejuizo do disposto neste Regulamento e na Instrugdo CVM n.° 472, realizar

operacdes do FUNDC quando caracterizada situac@o de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR;

X. constituir 6nus reais sobre os Imdveis-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO;

XL realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrugdo CVM n.® 472;

X1l realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricdc e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; e

X1 praticar qualguer ato de liberalidade.

Paragrafo Quinto. Excetuam-se do disposto no Inciso IV do paragrafo anterior a utilizagéo
de titulos de emissdo do Tesouro Nacional, titulos de emissa@o do BACEN e créditos securitizados
pelo Tesouro Nacional, integrantes da carteira do FUNDO, para cobertura de margem de garantia
de operacdes com derivativos, desde que observados os limites dispostos no presente
Regulamento.

Paragrafo Sexto. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1.993 ("Lei n.° 8.668/93"), o proprietério fiduciario dos Iméveis-Alvo que
eventualmente integrem a carteira dec FUNDO, administrando e dispondo de tais bens na forma e
para os fins estabelecidos na legislagéo, neste Regulamento, ou, ainda, conforme as determinacées
da assembleia geral de cotistas.

CAPITULO VI
DA GESTAO DO FUNDO

Artigo 9. O GESTOR sera responsavel pela gestao da carteira do FUNDO e participara da andlise e
selecdo dos Ativos-Alvo, de acordo com a politica de investimento e desinvestimenios previstas neste
Regulamento.

Artigo 10.  Para o fiel cumprimento de gestdo do FUNDO, nos termos do art. 653 e seguintes do
Codigo Civil Brasileiro, o0 GESTOR sera constituido, nos termes do Contrato de Gestao, como procurader
para, em nome do FUNDO, celebrar acordo ou contrato relative & gestio da carteira do FUNDO, incluindo
os documentos necessarios & negociagao, subscrigéo, integralizagiio ou aquisicdo de ativos financeiros
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para composicio da carteira do FUNDO, e com poderes para comparecer e votar em assembleia de
cotistas & reunibes de credores, a fim de fazer cumprir os seus objetivos, empregando, no exercicio de
suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragéo
de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus
negocios, observadas:

.

il

as limitagées deste Regulamento;
o que for decidido nas Assembleias Gerais; e

a legislacao em vigor.

Paragrafo Unico. O GESTOR sera constituido como procurador para, em nome do FUNDO,

providenciar, diretamente ou através de terceiros, a cobranca judicial e extrajudicial de Ativos-Alvo
inadimplidos.

Artigo 11.

1L

Vi

VII.

Né&o obstante o estabelecido no artigo anterior, é responsabilidade do GESTOR:
proceder a analise e selecio dos Ativos-Alvo adquiridos pele FUNDO:

verificar o atendimento dos Ativos-Alvo a serem adquiridos pelo FUNDO aos Critérios de
Elegibilidade;

supervisionar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a politica de
investimentos descrita neste Regulamento;

sugerir ao ADMINISTRADOR modificagbes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO ou qualquer outra que julgue
necessaria;

propor a cenvocacao de assembleia geral de cotistas;

participar e votar em assembleias e reunides de credores em geral, assim como em
gualquer reunio ou foros de discussao, representando o FUNDO, com poderes para
deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos ativos do FUNDO, de acordo
com os melhores interesses do FUNDO; e

coordenar a cobranga judicial e extrajudicial dos Ativos-Alve inadimplidos por si ou através
de terceiros contratados pelo GESTOR em nome do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. Fica estabelecido que o GESTOR do FUNDO adota Politica de Exercicio
de Direitoc de Voto em Assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e as

15
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matérias relevantes obrigatérias para os exercicios do direito de voto pelo GESTOR do FUNDO em
assembleias relativas aos Ativos-Alvo. Referida Politica de Exercicio de Direito de Voto foi
registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA e esta divulgada no sitio do GESTOR na rede mundial de computadores (internet)
{http:/~Aww vincipartners.com).

Paragrafo Segundo. O GESTOR providenciara departamento técnico habilitado para prestar
servicos de andlise e acompanhamento dos Ativos-Alvo adquiridos pelo FUNDO, do mercado
imobiliaric em geral e de potenciais Ativos-Alvo do FUNDO, diretamente ou através da contratacéo
de prestadores de servigos externos, nos termos do Paragrafo Terceiro, abaixo.

Paragrafo Terceiro. O GESTOR podera recomendar ao ADMINISTRADOR a contratacéo,
pelo FUNDO, de empresas especializadas para a prestacao dos seguintes servicos auxiliares as
atividades de gestao, as expensas do FUNDQ nos termos deste Regulamente e do Inciso Il do
Artigo 31 da Instrugdo CVM n.° 472:

l. auxiliar na identificagéo, andlise, selecdo, avaliagio, manutencio, conservacgéo, € venda
de Ativos-Alvo objete do FUNDO:

1. avaliar propriedades (admitindo-se a contratacdo de peritos para esta finalidade), para
auxiliar na identificagdo dos riscos financeiros, comercizis, de crédito, tributarios,
sucessorios, técnicos, ambientais, e/ou especificos inerentes a potenciais Ativos-Alvo do
FUNDO;

i, prestar servicos de assesscria juridica para @ andlise e avaliagdo dos Ativos-Alvo efou
para proteger os interesses de FUNDO;

V. consuitoria ou gestdo especializada, envolvendo a andlise, selecdo e avaliagdo dos
Ativos-Alvos para integrarem a carteira do FUNDO, bem como gerenciamento das
locactes ou do arrendamento dos Ativos-Alvo; &

V. empresa especializada em administragZo predial e de condominio, que coordenara
servicos de gerenciamento predial, seguranga, conservacéo, limpeza e manutencao das
areas de uso comum e garagens, bem como para o gerenciamento das locagbes ou
arrendamento dos Iméveis-Alvo integrantes da carteira do FUNDO, a2 exploracio do
direito de superficie e a comercializacdo dos Imoveis-Alvo, sendo que neste caso a
empresa contratada sera, preferencialmente, aquela que eventualmente tenha sido
contratada pelos demais conddéminos dos Imodveis-Alvo investidos pelo FUNDO para
exercer tais atividades.

Paragrafo Quarto. O pagamento dos prestadores de servico descritos no Paragrafo Terceiro,
acima, sera realizado pelo FUNDO em até 10 (dez) dias apds a apresentacdo da respectiva nota
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fiscal, e mediante a aprovagéo de referido pagamento pelc ADMINISTRADOR, sendo certo que
despesas com tais prestadores de servigo serdo limitadas a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais)
ao ano.

CAPITULO VII
CUSTODIA, CONTROLADORIA E DISTRIBUICAO

Artigo 12. O ADMINISTRADOR deveré, & partir do momento em que se verifigue que valores
mobiliarios (exceto por cotas de fundos de investimento) passaram a representar parcela equivalente a
5% do patriménio do FUNDO, independentemente de deciséo de assembleia geral de cotistas, firmar
contrato de custodia, por meio do qual contratara, por conta e ordem do FUNDO, o servigo de custodia de
instituicao financeira devidamente autorizadz pela CVM {“Custodiante”).

Artigo 13. A distribuicdc das cotas do FUNDO sera realizada em regime de melhores esforgos pelo
ADMINISTRADOR. A remuneragdc pela distribuicdo das cotas do FUNDO integra o valor pago a titulo de
Taxa de Administrago.

CAPI{TULO Viil
DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO

Artige 14. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve ser substituido nas hipoteses de rendncia ou
destituicdo por deliberacio da assembleia geral de cotistas.

Paragrafo Primeiro. Na hipdtese de renuncia, © ADMINISTRADOR fica obrigado a:

1. convocar imediatamente a assembleia geral de cotistas para eleger seu substituto cu
deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada peslo ADMINISTRADOR,
ainda que ap6s sua rendncia; e

1. permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos eventuais Iméveis-Alvo e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartorio de Titulos & Documentos.

Paragrafo Segundo E faculiado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas do FUNDO, a convocacao da assembieia geral, caso o ADMINISTRADOR néo
convogue a assembleia de gue trata o Paragrafe Primeiro, acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.
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Paragrafo Terceiro. No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, convocar a assembleia geral de cotistas, no
prazo de 5 (cinco) dias (teis, contados da data de publicagdo, no Diario Cficial da Uni&o, do ato que
decretar a liquidagio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicéo de novo administrador e a
liquidacéo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto. Cabe ao liquidante praticar tcdos os ates necessarios & administracéo
reguiar do patriménic do FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no Inciso [l do Paragrafo
Primeiro, acima.

Paragrafo Quinto. Aplica-se o disposto no Inciso |l do Paragrafo Primeiro, acima, mesmo
guando a assembleia geral de cotistas deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da
rentncia, da destituicdo ou da liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia
geral de cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagéo do FUNDO.

Paragrafo Sexto. Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Oteis contades da publicagéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para
processar a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Sétimo. Nas hipoteses referidas nos incisos do caput deste Artigo, bem como na
sujeicéo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial do ADMINISTRADOR, a ata da assembleia
geral de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbacdo, nos respectivos Cartérios de Registro de Imoveis, da
sucessdo da propriedade fiduciaria dos Imodveis-Alvo eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO, sendo certo que referida sucess&o néo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 15.  Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungbes ou entre em processc de liquidacéo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos Imodveis-Aivo e direitos eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULC IX
DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 16. Pelos servicos de administragdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR fara jus ao
recebimento de remuneragdo equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido do FUNDQ, j& incluidos nessa taxa quaisquer valores atribuiveis & remuneracédo pela
gestdo da carteira do FUNDO gue sejam devidos ao GESTOR, observade o valor minimo mensal de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), com acréscimo adicional de R$ 2.050,00 (dois mil e cinquenta reais)
mensais além de despesas extraordinarias sendo certo que (i) o valor minimo mensal de R$ 15.000,00
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(quinze mil reais) sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do FUNDO, pela
variagdo positiva do IGP-M (indice Geral de Pragos de Mercado) e (i} o valor adicional de R$ 2.050,00
(dois mil e cinquenta reais) mensais sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do FUNDO, pela variagéo positiva do IPC-FIPE (indice de Precos ao Consumidor da FIPE) (a “Taxa de
Administragao”).

Paragrafo Primeiro. A Taxa de Administragdo sera caiculada e apropriada por dia Util, com
base no percentual referido no caput acima sobre o valor diario do patriménio liguido do FUNDO do
dia anterior, e sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido,
para o ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo. C ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos outros prestadores de servico
contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas nfo exceda o montante da Taxa de
Administracdo e observado o parégrafo abaixo e o paragrafo quarto do artigo 11 deste
Regulamento.

Artigo 17. Sem prejuizo do percentual indicade no caput, referente & Taxa de Administragao,
inclusive pela atividade de gestdo do FUNDO, para os fins do inciso XiV do artigo 15 da Instrugdo CVM
472, o valor da remuneracdo global, anual, a ser paga pelo ADMINISTRADOR, &s expensas do FUNDO,
para os prestadores de servicos do FUNDQ pelas atividades de auditoria independente, escrituragéo e
custodia das cotas do FUNDO sera de até 1% (um por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

Artigo 18. O FUNDO nao possui taxas de desempenho (performance), ingresso e saida.
CAPITULO X
DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 19. O investimento em cotas do FUNDO apresenta um nivel de risco elevado, podendo
resultar em significativas perdas patrimoniais para seus cotistas. Tais perdas podem ocorrer devido aos
riscos resumidamente enumerados nos paragrafos 2 seguir, dentre outros. Nenhum fator de risco abaixo
descrito devera ser considerado como alteracéo ou limitagdo a qualquer clausula deste Regulamento,
incluindo, mas n&c se limitando, a qualquer obrigacdc do ADMINISTRADOR ou do GESTOR aqui
previstas. Antes de subscrever Cotas do Fundo, os investidores devem considerar cuidadosamente os
diversos fatores de riscos e incertezas que os investimentos do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos,
conforme descritos, detalhadamente, nos fatores de risco abaixo e dos fatores de riscos do(s)
prospecto(s) de oferta(s) publica(s) de cotas do Fundo, bem como as demais informagées contidas neste
Regulamento, a luz de sua propria situacao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e
seus objetivos de investimento.

Paragrafo Primeiro. A aplicacdo em cotas do FUNDO estd sujeita a diversos riscos de
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mercado, dentre os quais destacam-se:

Risco macroecondmico — hé uma alta correlagéo entre o mercado imobiliaric e a atividade
macroeconémica brasileira. O mercado imobiliario tem sofrido periodos de retragéo
decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento do Brasil. As
medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal para controlar a inflagéo e
influenciar outras politicas podem ser implementadas através de controle de pregos e salarios,
depreciagao do real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervengéo do Banco
Central para afetar a taxa bésica de juros, bem como outras medidas. Assim, ¢ desempenho
dos ativos que compdem a carteira do FUNDO pode ser adversamente afetado pelas
mudancas na taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo
Federal, bem como por fatores econdmicos em geral, dentre os quais se incluem, sem
limitag&o, os seguintes:

e crescimento da economia nacional;

e« inflagéo;

e flutuagdes nas taxas de cambio;

e politicas de controle cambial;

= politica fiscal e alteragbes na legislagéo tributaria;
e taxas de juros;

o liquidez dos mercados de capitais;

s outros desenvolvimentos politicos, sociais e econémices no Brasil ou que afetem
o Pais.

Eventuais alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria & previdenciaria, entre outras,
poderdo resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e,
consequentemente, para o desempenho do FUNDO. Dentre tais consequéncias, podem ser
elencadas, o alongamento do periodo de amortizaggo ou liquidagdo do FUNDO, o que
podera ocasionar a perda total, pelos respectivos cotistas, do valor de suas aplicagdes. Nem
o FUNDOQ, nem o ADMINISTRADOR e nem o GESTOR responderao a qualquer cotista por
guaisquer danos ou prejuizos resultantes de tais eventos.

O FUNDO estara sujeito, entre ouiros, aos riscos adicionais associados a:

e demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
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s competitividade do setor imobiliario;
o regulamentac&o do setor imobiliario; e

« tributacéo relacionada ao setor imobiliario, aos cotistas do FUNDO e & carteira do
FUNDO.

Paragrafo Segundo. Q investimanto em cotas do FUNDO esta sujeito aos seguintes riscos de
liquidez:

e Auséncia de liguidez das cotas do FUNDQ. O FUNDO estaré apic a negociar suas cotas em
mercado secundario, porém, pode ndo haver liquidez em tais mercados.

o Risco relativo 4s novas emissées de cofas: Para que nao haja diluigdo da participacdo no
patriménio do FUNDO, os cotistas deverdo acompanhar as novas emissdes de cotas do
FUNDO que poderdo ocorrer nas suas respectivas participacdes no FUNDQO. A auséncia do
cotista na subscrigae de novas cotas ensejara a diluicdo de sua participagdo no FUNDO.

e Risco relativo a diluicdo do valor patrimonial das Cotas do Fundo: O valor patrimonial das
Cotas € o resultante da divisdo do valor do Patriménio Liquido do Fundo no fechamento do dia
pelo numero de Cotas em circulagdo, calculado diariamente. O Unico cotista do Fundo, nos
termos da ata de assembleia geral extraordinaria do Fundo realizada em 10 de dezembro de
2013 e registrada em 12 de dezembro de 2013 no 8° Oficic de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estade de S&o Paulo, sob ¢ n.® 1335357, aprovou ©
desdobramento da tnica cota do Fundo, a razao de 1/200.000, de forma que a Unica cota do
Fundo passasse a corresponder & 200.000 (duzentas mil) cotas &, consequentemente, o valor
base da cota do lote Unico e indivisivel fosse alterado de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais)
para R$ 1,00 (um real). Assim, o valor somatério base das Cotas foi mantido, mas o numero
de Cotas foi alterado de 1 (uma) Cota para 200.000 {duzentas mil) Cotas. Além dissc, apds a
subscricgo e integralizacdo da totalidade das Cotas da 2* Emiss&o, pelo valor inicial de R$
1,00 cada Cota, ¢ valor final das Cotas do Fundo serad diluido de acordo com ¢ valor
patrimonial das Cotas da 1* Emiss&o, conforme o percentual de diluicdo aproximado previsto
na secio “Valor Atual da Cota® constante no capitule 4. “Caracteristicas do Fundo” do
Prospecte da 2* Emissdoc. Estes fatos tergo impacto financeiro negativo aos Investidores
imediatamente apés a realizacdo da presente Oferta e, por esta raz@o, os Investidores
deverao ter cautela na analise das informacgdes apresentadas.

e Restricdo para amortizacdo e resgate das cotas e de distribuicdo dos resuitados. O FUNDO
foi constituido sob a forma condominio fechado, de mode que os cotistas n&o poderéo realizar
quaisquer resgates das suas cotas antes do prazo de vencimento de suas respectivas cotas.

Paragrafo Terceiro. O investimento em cotas do FUNDO esta sujeito a8 uma série de riscos

e,“ R(/@

mumﬁo“

123



BOREGISTRO DE

1345223

MICROFILME N°

especificos as suas atividades, dentrs os quais se aplicam, sem limitaggo:

Riscos relacionades & regulamentacdo do setor imobiligrio. O setor imobiliario brasileiro esta
sujeito a uma extensa regulamentacéio expedida por diversas autoridades federais, estaduais
e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de aquisicdo, venda, locacace, reforma e
ampliagéo de Imoveis-Alvo. Dessa forma, a realizagdo de eventuais reformas e ampliagdes
dos Imoveis-Alvo pode estar condicionada & obtengéo de licengas especificas, aprovacgéo de
autoridades governamentais, limitagbes relacionadas a edificacbes, regras de zoneamento € a
leis e regulamentos para protecBo ao consumidor. Neste contexto, as referidas leis e
regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta data poderéo
vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, existe a
possibilidade de as leis de zonsamento urbano e protecdo ambiental serem alteradas no
futuro, o que podera trazer atrasos e modificagbes a0 objetivo comercial para o qual o Imovel
foi desenvolvido, acarretando efeito adverso para os negécics e os resultados estimados do
FUNDO. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do FUNDO poderZo ser impactados
adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no valor de mercado das
cotas.

Riscos de flutuacbes no valor dos Iméveis integrantes da carteira do FUNDO. O valor dos
Imoveis-Alve que integram a carteira do FUNDO pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagbes de pregos, cotagles de mercado e eventuais avaliagbes realizadas em
cumprimento a regulamentagaoc aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor
dos Imoéveis, os ganhos decorientes de eventual alienacdo dos Imoveis periencentes ao
FUNDO, de suas receitas de aluguel, bem como o prego de negociacéo das cotas no mercado
secundario poderio ser adversamente afetados. Além disso, como os recursos do FUNDO
destinam-se a aplicagdo em Imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideraggo com relagéo & rentabilidade do FUNDO & o potencial econdmico, inclusive a
médic e longo prazo, da regifo onde estdo localizados os Imdveis-Alvo de sua carteira. A
analise do potencial econémico da regi@o deve se circunscrever n&c somente ac potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucde deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valer dos Imoveis e, por consequéncia,
sabre as cotas do FUNDO.

Riscos de nédo renovagdo dos coniratos de locagdo. As estimativas de receitas para as
operagbes do FUNDO s&o feitas com base nos contratos de locacéo pelo periodo de vigéncia
dos mesmos. Casoc os contratos de locagdo sejam rescindidos pelos locatarios ou a
renovacdo dos contratos de locagdo ndo ocorra ou ocorra em valores inferiores aos
estimados, hé a possibilidade de tais receitas ndc se concretizarem na integra, provocando
impacto adverso nos resultados do FUNDO. Além disso, caso algum dos contratos de locagéo
venha a ser rescindido ou ndo seja renovado pelo respectivo locatério na data de seu
vencimento, o FUNDO podera ter dificuldades para alugar o imével nas mesmas condigdes ou
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em condigdes mais favoraveis que as estipuladas nos contratos de locag&o rescindidos efou
nao renovados, bem como podera ter dificuldades para encontrar um novo locatario no curto e
médio prazos. Nestas hipoteses, os negocios e resultados do FUNDO poderéo ser
adversamente afatados.

Risco de aquisicbes de novos Iméveis-Alvo. Os investimentos no mercado imehbiliario podem
ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificuliar a compra e a venda de suas propriedades,
impactando adversamente o preco dos Imoveis-Alvo. Aquisicdes podem expor o adquirente a
passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicéo do imovel-Alvo. Podem existir
também gquestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os Iméveis-Alve adquiridos
estdo localizados ou mesmo scbre a titularidade dos Imoveis-Alve em si, problemas estes néao
cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo FUNDO
ou por prestadores de servico do FUNDO, nos Imoveis-Alvo adquiridos, bem como quaisguer
garantias contratuais ou indenizagbes que o FUNDO possa vir a receber dos vendedores,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo Imovel-Alva. Por esta razéo,
considerando esta limitagdo do escope da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade dos Imdveis-Alve que podem recair sobre os préprios Iméveis-Alvo, ou ainda
pendéncias de regularidade dos Imdveis-Alvo que néo tenham sido identificados ou sanados,
o que poderia (a) acarretar 8nus ao FUNDO, na qualidade de proprietéric do Imovel-Alvo; (b)
implicar em eventuais restricdes ou vedagdes de utilizagdo e exploragido dos Imdveis-Alvo
pelo FUNDO; ou (c) desencadear discussdes quanto & legitimidade da aquisicao dos Imoveis-
Alvo pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de caracterizagao de fraude contra credores e/ou
fraude & execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos
pelo FUNDO e, consequentemente, os rendimenios dos cotistas e o valor das cotas. Ademais,
mesmo que inexistam contingéncias, & possivel gue o FUNDO seja incapaz de realizar as
aquisicbes nos termos iniciaimentz planejados, deixando de operar com sucesso as
propriedades adquiridas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes. Os principais riscos relativos as receitas mais
relevantes do FUNDO s&o: (i) quanto as receitas de locac2o: A inadimpléncia no pagamento
de aluguéis devido z faléncia, reorganizacéo ou o aumento de vacéncia de inguilinos nos
Iméveis implicardo em n&o recebimento de receitas, uma vez que os aluguéis representam
uma fonte substancial de receitas para o FUNDO. Eventual inadimpléncia no pagamento dos
aluguéis ou vacancia de parte dos empreendimentes podera acarretar temporaria reducio da
receita do FUNDO até que novas locagdes sejam contratadas. Além disso, na ocorréncia de
tais hipdteses, o FUNDO poderé no ter condigdes de pagar todos os compromissos nas
datas acordadas, o que podera implicar na necessidade dos cotistas serem convocados a
arcarem com esses encargos; (i) quanto a reciclagem eficiente da carteira do FUNDO: Existe
o risco de que o FUNDO nzo efetue uma reciclagem eficiente de sua carteira. Ou seja, &
possivel que o FUNDO n&o consiga vender por valores razoaveis os Imoéveis-Alvo que
identifique como de baixo retornc ou que n&o consiga adquirir novos Imodveis-Alve que
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propiciem valores adequados; (iii) quanto &s alteractes nos valores dos aluguéis praticados:
Ha a possibilidade de as receitas de aluguéis n&o se concretizarem na integra, visto que a
cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser corrigidas monetariamente efou
renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Ainda em fungéo
dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, nao houver acordo entre 0 FUNDO e locatério sobre o valor da locagdo, podera ser
pedida a revisdo judicial do zluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os
valores de locag&o poderdo variar conforme as condicbes de mercado vigentes a época da
acao revisional, o gue poderd afetar adversamente o FUNDO; (iv) quantc a renovagéo
compulsoria dos contratos de locacé@o: Importante destacar que, conforme dispde a Lei do
Inquilinato, o locatario n&o residencial tem direito & propositura de agZc de renovagdo
compulsoria do contrato de locagdo desde que atenda, cumulativamente, os seguintes
requisitos: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;
Il — o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos
escritos seja de cinco anos; Il — o locatario esteja explorando seu negécio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo € ininterrupto de trés anos. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagdo
néo seja do interesse do FUNDO a renovagdo des contratos, os locatérios poderdo pedir a
renovagao compulsdria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propaesitura da agdo renovatoria; (v) quanto ao n@o pagamento de
tributos e despesas atribuidos aos locatarios: O fundo esta sujeito ao n&o pagamento, pelos
locatarios, de tributos, despesas condominiais, contas de agua ou de iuz, entre outras que,
ainda que sejam atribuidas aos locatarios mediante disposicdo contratual neste sentido, na
hipotese de os mesmos n&o adimplirem tais débitos, nem houver garantia suficiente prevista
no contrato de locagéc para esta cobertura, o FUNDO podera arcar com esses custos e isso
podera afeta-lo de forma adversa; e (vi) quanto a resciséo dos contratos de locacdo sem o
pagamento da indenizagéo: Existe a possibilidade de inadimplemento por parte do locatario,
nos casos de rescisa@o dos contratos de locacdo por decisdo unilateral do locatario, antes do
vencimento do prazo esiabelecido no seu contrato de loecagdo. As receitas provenientes do
aluguel desses !modveis-Alvo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneracao dos cotistas do FUNDO.

Riscos relacionados ao acirramento da competicdo no mercado imobiliario. O acirramento da
competicdo ne mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de
aquisicdo dos Imoveis-Alve ou mesmo inviabilizar algumas aquisigdes. A competicdo no
mercado de locagbes imobiliarias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operacgdes,
podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos Imoveis-Alvo, redugio nos valores a
serem obtidos a titulo de aluguel dos Imoveis-Alvo e aumento dos custos de manutencéo
relacionados aos Imoveis-Alvo. Neste cenario, as operagbes desempenhadas pelo FUNDO e
sua lucratividade podem ser reduzidas, causando um efeitc adverso na sua situacé@o
financeira efou rentabilidade. Além disso, o setor imobiliarioc brasileiro & altamente
fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada gue restrinjam o ingresso de novos
concorrentes neste mercado. Adicionalmente, a reforma de empreendimentos previamente
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existentes e/ou 0 langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais concorrentes
em areas proximas as areas em que se situam os Iméveis-Alvo do FUNDO poderao impactar
adversamente sua capacidade de locar ou renovar a locagdo de espagos dos Imoveis-Alvo em
condigbes favoréveis, fato este que podera gerar uma redug@o na rentabilidade do FUNDO e,
consequentemente, no valor de mercado de suas cotas.

Riscos de alteracbes nas leis e regulamentos ambientais. Os proprietarios e locatarios de
Iméveis-Alvo estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais.

Essas leis e regulamentos ambientais pedem acarretar atrasos na realizacdo de eventuais
reformas e ampliagdes dos Imoéveis-Alvo, fazer com que ¢ FUNDO incorra em custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente tais atividades,
bem come as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos locatarios dos Imdveis-Alvo.
O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do FUNDO efou per
parte dos locatarios também pode acarretar a imposigdo de sangbes administrativas, tais
como multas, interdicdoc de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de
autorizagdes, além de sangbes civeis e criminais ao FUNDO e ao ADMINISTRADOR. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive
obtengdo de licencas ambientais para instalacbes e equipamentos gue n3o necessitavam
anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras auioridades
podem, ainda. atrasar de maneira significativa a emiss&o das licencas e autorizactes
necessarias para o desenvolvimenio dos negocios dos locatérios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Ainda, em fungéo de exigéncias dos
orgéos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes
nos Imoveis-Alvo cujo custo podera ser imputado ao FUNDO, na qualidade de locador dos
Iméveis-Alvo. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protegdo ambiental serem
alteradas apos a aquisicdo de um Imoével-Alve pelo FUNDO e antes do desenvolvimento do
empreendimento imobilidrio a ele atrelado, © que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ac
objetive comercial para o qual o Imével-Alvo foi desenvolvido, acarretande em um efeito
adverso para 0s negocios, para os resuitados estimados e, consequentemente, para a
rentabilidade do FUNDO e dos cotistas.

Condic8es adversas_no mercado da drea de influénecia dos Iméveis podem afetar

adversamente os niveis de ocupacdo ou a capacidade de alugar dreas disponiveis. Os

resultados operacionais dependem do percentual de ocupagio e aluguel das areas
disponiveis. Condigbes adversas regicnais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupagéo
e restringir 2 capacidade do FUNDO em alugar de maneira sficaz areas disponiveis e de
negociar valores e outras condigbes de locagdo aceitaveis, o que pode reduzir a receita
advinda de locagdes e afetar os resultados operacionais de Imdveis-Alvo, e por consequéncia
o resultado do FUNDQ. Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente
o desempenho operacional do FUNDO:
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o quedas nos niveis de ocupagéo e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios;
. depreciacdo substancial de alguns dos Iméveis-Alve do FUNDO;

« percepcdes negativas relativas 4 seguranga, conveniéncia e atratividade da regido
onde o Imével-Alvo se localiza;

o mudangas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem
alguns dos Imoveis-Alvo;

o alteragdes nas regras da legislagdo urbana vigente; e

& concorréncia de outros tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em
que os Iméveis-Alvo estéo localizados.

Riscos de nio contratacdo pelos locatarios de sequros para os Imdveis-Alvo e de prejuizos
néo cobertos nc seguro contratado pelo FUNDO. Nos termos dos contratos de locagéo, os
locatarios devem contratar seguros para os Iméveis-Alvo. No entanto, em alguns casos nao &
possivel assegurar que a contratagdo dos segures tenha ocerrido na forma prevista nos
contratos de locacdo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera
suficiente para proteger os Iméveis-Alvo de perdas relevantes. Existem determinadas perdas
que n3o estao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se gualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o FUNDO podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigados a incorrer em
custos adicionais, os guais poderdo afetar seu desempenho operacional. O FUNDO podera,
ainda, ser responsabilizado judiciaimente pelo pagamento de indenizago a eventuais vitimas
do sinistro ocorride, o que, mesmo com eventual direito de regresso, poderé ocasionar efeitos
adversos na condicéo financeira do FUNDO e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis-Alvo
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerac da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida.
Adicionalmente, caso os locatarios ndo renovem os seguros dos Imoveis-Alvo ou os seguros
ndo possam ser rencvados nos mesmos termos dos atualmente contratados, ha a
possibilidade, na ccorréncia de algum sinistro, que estes n&o sejam cobertos pelo seguro ou
ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o
FUNDO.

Risco de desapropriacdo. Hé possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico,
a desapropriacéo, parcial ou total, dos Iméveis-Alvo da carteira do FUNDO, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para 0 FUNDO e
afetar adversamente o valor das cotas. Ocorrendo & desapropriagao, nac ha como garantir, de
anteméao, que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao
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valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de manaira
adequada. Adicionalmente, em caso de desapropriagdo dos Imoéveis-Alvo, os contratos de
locagge seréc rescindidos. Dessa forma, caso qualquer um dos Iméveis-Alvo seja
desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades, a
situag@o financeira e os resultados do FUNDO. Outras restrigdes aos Iméveis-Alvo também
podem ser aplicadas pelo Poder Pulblico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos
mesmos, tais como o tombamento do prépric Imével-Alvo ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempg&o e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre
outros.

Riscos de despesas extraordinarias relacionadas aos Imoveis-Alvo. Na qualidade de
proprietario dos Imdveis-Alvo, o FUNDO esta sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagaoc,
instalacdo de equipamentos de seguranga e indenizagbes trabalhistas. O pagamento de tais
despesas poderé ensejar uma redugio na rentabilidade e no valor de mercado das cotas. O
FUNDO também est2 sujeito a2 despesas e custos decorrentes de acbes judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em agdes judiciais, bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios, tais como tributos, despesas
condominiais, custos para reforma ou recuperaco de Imdveis inaptos para locacéo apos
despejo ou saida amigavel do locatario.

Risco de atrasos e/ou néo concluséo das obras dos Imdveis-Alvo. O Fundo adquiriu uma
fracdo do Imdvel objeto da matricula n.° 97.093 do Cartério do 2° Oficio de Registro de
Imoveis da cidade do Rio de Janeiro/RJ que possui um empreendimento comercial em fase de
construcdo, sendo que, neste caso, em ocorrendo o atrasc na conclus@o ou a nio conclusio
das obras do referido imével, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado
para inicio do recebimento dos valores de locagéo e consequente rentabilidade do imével. O
construtor do referido empreendimento comercial pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgéo efou atraso das obras e dos
projetos relativos & construgéc do referido empreendimento comercial. Tais hipoteses poderao
provocar prejuizos ao Fundo e consequentemente aos seus cotisias.

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou
judiciais. Na qualidade de proprietério dos Imdveis-Alve e no ambito de suas atividades, o
FUNDO podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais. Nao ha garantia de que o
FUNDO obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que o FUNDO tera reservas suficientes para
defesa de seus interesses no ambite administrativo e/ou judicial. Caso o FUNDO seja
derrotado em processos administrativos e judiciais, na hipétese de suas reservas nao serem
suficientes para o pagamente de possiveis importancias, & possivel que os cotistas sejam
chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscricio e integralizagéo de
novas cotas, para arcar com eventuais perdas. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato
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de que alguns dos Imdveis-Alvo sdo abertos ao publico e possuem um grande fluxo de
pessoas. Essas pessoas estio sujeitas @ uma série de incidentes que estao fora do controle
do FUNDO ou do controle do respectivo locatario, como acidentes, furtos e roubos, de mode
que é possivel que o FUNDO seja exposto & responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer
desses sinistros.

Risco de concentracdo da carteira do FUNDO: O FUNDO destinara os recursos captados para
a aquisicéo de Ativos-Alve, que integrardo o patriménio. N&o obstante a possibilidade de
aquisicao de ativos de renda fixa pelo FUNDO e a possibilidade de futuramente serem
aprovados novos investimentos em assembleia geral de cotistas, 0 FUNDO pode vir a adquirir
apenas um Unico Imével, o que geraria uma concentragdo da carteira do FUNDO, expondo-o
a riscos inerentes a essa situagdo (vacancia, risco de crédito do locatario, desvalorizacéo,
efc). Desta forma, em decorréncia de uma possivel dificuldade de encontrar um novo locador
para o Imovel, na hipotese de vir a ocorrer a resciséo do respectivo contrato de locagio, as
expectativas de rendimentos dos Cotistas do FUNDO podem vir a ser frustradas.
Adicionalmente, mesmo que a rescisdo seja motivada por viclaggo ou descumprimento das
clausulas pela locataria, o valer da multa estipulada podera n3o vir a ser suficiente para
manter o padrao de remuneragdo do FUNDO.

Inexisténcia de rendimento pré-determinado: O FUNDO n&o tem histérico de operagbes nem
registro de rendimentos determinados. E incerto se o FUNDO gerara algum rendimento dos
seus investimentos, sendo cerlo que tal rendimento ndo é garantido aos cotistas pelo
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou por qualquer
mecanismo de seguro.

Risco relacionado a corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. O FUNDO
podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidago das transacées conduzidas
por meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. No evento da
auséncia de habilidade e/ou disposicdo em pagar por parte de gualquer um dos emissores
dos titulos e valores mobilidrios ou contrapartes nas transacdes da carteira do FUNDO,
poderé sofrer perdas, e podera até incorrer em custos para a recuperacio dos seus créditos.

Risco decorrente da precificacdo dos ativos. A precificagio dos ativos do FUNDO sera feita
conforme critérios e procedimentos para regisiro e avaliagéo dos titulos e valores mobiliarios,
derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislacéo aplicavel e
deste Regulamento. Tais critérios de avaliagdo poderdo causar variagdes nos valores dos
titulos e valeres mobiliarios que compdem a carteira do FUNDO e podera resultar em redug&o
dos valores das cotas.

Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO. As obrigacdes diretas do Tesourc
Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a
carteira do FUNDO estéo sujeitas ao cumprimento das obrigagdes pelo respective emitente.
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Eventos que podem afetar as condigdes financeiras dos emitentes, bem como as mudancgas
nas condigdes econdmicas, politicas e legais, gque podem prejudicar a capacidade de tais
emissores em de pagar, o que pode trazer impactos significativos no prego e na liquidez dos
ativos de tais emitentes. Mudangas na percepgdo da gualidade do crédito dos emitentes,
mesmo que n&o substanciais, poderia também impactar nos pregos de seus titulos e valores
mobiliarios, afetande sua liquidez. ESTE FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA
SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIC LiQUIDO EM CASC DE EVENTOS QUE
ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA,
INCLUSIVE POR FORGA DE |INTERVENCAO, LIQUIDAGAC, REGIME DE
ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

Risco decomrente das operagdes no mercado de derivativos. A contratagdo de instrumentos
derivativos pelo FUNDO, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a carteira
do FUNDO, podera aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as possibilidades de retorno
nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados bem como podera provocar
significativas perdas do patriménio do FUNDO e dos cotistas.

Risco de restricdo na negociaggo. Alguns tituios e valores mobiliérios que compdem a carteira
do FUNDO podem estar sujeitos a restrigbes de negociagdo pela Bolsa de Mercadorias e
Futures ou por ¢rgéos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de
operagdes, a participacéo nas operagdes, as flutuagdes maximas de prego e as condicdes de
oferta do ativo. Em situagbes em que fais restricbes sejam aplicaveis, as condigbes para
negociagdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Riscos de alteracdo da legislagdo aplicavel ao FUNDO efou acs Cotistas. A legislacio
aplicavel ao FUNDO, =os cotistas e aos investimentos do FUNDQ, incluindo, mas naoc se
limitando, 2 legislacdo tributéria, legislacdo de ca&mbio e legislacdo que regula os
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estio sujeitas a
alteracdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais brasileiras e de 6rgéos
reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratéria @ mudangas nas politicas
monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condigdes para 2 distribuicdo de rendimentos e de resgate das
cotas do FUNDQO, incluindo as regras de fechamento de cdmbio e remessas de recursos aos
paises estrangeircs. Além disso, a aplicacdo das leis existentes e a interpretacéo de novas
leis poderéo impactar nos resultados do FUNGQ.

Risco de concentracdo de titularidade de cotas do FUNDQ. N&o ha restricdo quanto ao limite
de cotas que podem ser subscritas por um Gnico cotista. Portanto, podera ocorrer situacio em
que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial de uma emiss3o ou mesmo a
totalidade das cotas do FUNDO, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
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concentrada, fragilizando, assim, a posicéc dos eventuais cotistas minoritérios. Ressalta-se
que, de acordo com o Inciso 1ll e Paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n.® 11.033/04, n&o
havera incidéncia do IR retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas
com relacéo aos rendimentos distribuidos por Fll zo cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo referido fundo e cujas
cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo referido fundo, caso tais cotas sejam admitidas a negociag@o
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o
fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Riscos_tributarios: A Lei n® 8.779/99 estabelece que a receita operacional dos fundos de
investimento imebiliario seja isenta de tributagdo, desde que os fundos de investimenio
imobiligrio (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no
més anterior, apurados segundo o regime de caixa; e (i) apliguem recursos em
empreendimentos imobiliarios que nZo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda, de acordo com o artigo 3°, Paragrafo Unico,
inciso 1, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO cujas cotas sejam
admitidas & negociagdo exclusivamente em belsas de valores ou no mercado de balcgo
organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o
FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo seréd concedido ao cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO. Portanto, caso o numero de Cotistas
do Fundo, ao longo do seu funcionamento, seja inferior a 50 cotistas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo n&o serdo isenios do imposto de renda retido na fonte e na
declaragéo de sjuste anual das pessoas fisicas, conforme disposte acima. Os rendimentos
das aplicagbes de renda fixa e variavel realizadas pelo FUNDO estardo sujeitas a incidéncia
do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei
n® 9.779/89, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do FUNDO. Apesar
das leis acima referidas permanecerem em vigor desde as datas de suas respectivas
promulgagdes, ndo ha garantia de que elas néo seréo alteradas ou que permaneceréo em
vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagéo de novos
tributos ou de interpretagio diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogag@io de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO efou seus cotistas a
recolhimentos adicionais.

Propriedade da Cota em contraposico a Propriedade dos Titulos e Valores Mobiligrios. Nao
obstante o FUNDO deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as cotas do
FUNDQO n&o déo quaisquer direitos aos seus tituiares com relagdo aos Ativos-Alvo do
FUNDOQ. Os direitos dos Cotistas sZc exercidos em todos os ativos da carteira na proporgdo
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do niimero de cotas detidas.

Amortizagdo/resgate de cotas do FUNDO com relagdo a liquidagdo dos ativos da carteira do
FUNDO. O FUNDO esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores
mobiliarics & a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercade no qual serao
negociados, incluindo a possibilidade de que, devido a tais condigées, o GESTOR nao

consiga se desfazer dos ativos no ternpo requerido pelos cotistas para amortizac&o ou resgate
das cotas, ou de qualquer outra forma de distribuic@o de resultados aos cotistas.

Auséncia de garantia_para eliminagdo dos riscos. O investimento no FUNDO sujeita o
investidor a riscos aos quais o préprio FUNDO e sua carteira estdo sujeitos, que poder&o
causar perdas no capital investido pelos cotistas do FUNDO. N&o ha garantia de eliminagéo
de possivel perda ac FUNDO e aos Cotistas. O desempenho do FUNDO n&o conta com a
garantia do ADMINISTRADOR, do GESTCR, nem por qualquer terceira parte, ou de qualquer
mecanisme de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC, para redugao ou eliminagéo
do risco ao qual estd sujeito. O FUNDC nZo tem como objetivo uma rentabilidade
determinada.

Liguidez Reduzida dos Investimentos. A aplicagdo do FUNDO nos Ativos-Alvo tem
peculiaridades inerentes & maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que
n&o existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos ne mercado secundario. Se
o FUNDO necessitar alienar os titulos e valores mobilidrios, pode ndo enconirar compradores
ou o prego obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do FUNDO e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos cotistas.

Riscos Relativos aos CRI. Dentre os Ativos-Alvo objeto da politica de investimento do
FUNDOQ, encontra-se a possibilidade de aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(os “CRI", ou “CRIs"). Tais CRIs poderao vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nZo venha a ser concedido por
essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRIs devera resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora emissora j& tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizag@o dos CRI, ela podera n&o ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRL

Liquidez Reduzida das cotas do FUNDO. A auséncia ce histérico no mercado de capitais
brasileiro das atividades de negcciacdo de cotas envolvendo fundos de investimento
fechados, indica que n&o podera ndo haver liquidez na negociagéc das cotas do FUNDO.
Considerando a natureza de condominio fechado do FUNDO, aos cotistas ndo sera permitido
o resgate das suas cotas antes do término do prazo do FUNDQO ou série de cotas. Essa
caracteristica do FUNDO poderé afetar negativamente a atratividade das cotas do FUNDO
como investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais cotas no mercado
secundario. Ademais, os Cotistas poderdo apenas negociar suas cotas com investidores que
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estejam enquadrades nas qualificagbes previstas neste Regulamento, ¢ que podera resultar
em restricées adicionais a transferéncia das cotas pelos Cotistas.

o Risco _de Governanca. Nao podem votar nas assembleias gerais de cofistas: (a) o
ADMINISTRADOR elou c GESTOR; (b) os socios, diretores e funciondrios do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, & (c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao
GESTOR, seus socios, diretoras e funcionarios, exceto quando forem os unicos cotistas do
FUNDO ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas presentes.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pesscas listadas nas letras "a" a 'c”, caso estas
decidam adquirir cotas do FUNDO.

e Risco relativo as novas emissées. Para que n&o haja diluicdo dos cotistas da sua participagéo
no patriménio do FUNDO, & importante que os cotistas tenham condigbes de acompanhar as
novas subscrigbes de cotas que poderdo ocorrer,. A auséncia do cotista na subscricdo de
novas cotas ensejara a diluicéo, cujo resuitado € a perda de capacidade politica nas decisdes
do FUNDO.

e Qutros riscos: O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos ao controle do ADMINISTRADOR, tais como maratéria, inadimplemento
de pagamentos, alteracdo na politica monetaria cu fiscal aplicavel ao FUNDO, os guais
poderdo causar prejuizos para o FUNDO e para os cotistas.

Paragrafo Quarto Sem prejuizo dos riscos acima mencionados, poderdo haver outros no
investimento em cotas do FUNDO no futurc n&o previstos por este Regulamento. As aplicagbes
realizadas no FUNDO nao contam corn garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do FUNDO
Garantidor de Créditos — FGC, naoc podendo o ADMINISTRADOR ou o GESTOR ser
responsabilizado por eventuais depreciagdes dos atives que compdem a carteira do FUNDO, ou
prejuizos decorrentes de flutuagbes do mercado, risco de crédito, ou eventos extraordinarios de
qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico, econémico ou financeiro, que
impliqguem condicbes adversas de liquidez, ou de negociacdo atipica nos mercados de atuagio do
FUNDO. N&o poderd ser imputada ao ADMINISTRADOR ou aoc GESTOR qualquer
responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os conddbminos em caso de
liquidac@o do FUNDO ou resgate de suas cotas.

CAPITULC X
DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artige 20. Ao final da subscrigdo da cota objeto da primeira emissao de cotas do FUNDO, o patrimbnio

liguido do FUNDO sera o resultado da integralizacdo da cota subscrita, das reaplicagbes do capital
disponivel do FUNDO e eventuais resultades nZo distribuidos na forma deste Regulamento.
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Artigo 21. Q patriménio liquido do FUNDO sera calculado diariamente, somando-se o valor de
mercado de todos os atives da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as exigibilidades,
despesas, provisdes, e diferimentos do FUNDO, inclusive das provisbes referentes & Taxa de
Administragcdo do FUNDO. Para o calculo do patriménio liquido do FUNDO, néo serdo considerados como
dias lteis (i) sabados e domingos, e (i} feriades de ambito nacional.

CAPITULO Xli
DAS COTAS DG FUNDO E DA SUA NEGOCIAGAO

Artigo 22. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido, conforme
descrito no Artigo 20 deste Regulamento, e serdo nominativas e escriturais.

Paragrafo Primeiro. A escrituracdo das cotas do FUNDO é atualmente realizada pelo ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo com sede na Cidade de SZo Paulo, Estado de Séo
Paulo. na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.® 3.400, 10° andar, ltaim Bibi, CEP 04.310-030, inscrita
no CNPJ/MF sob ¢ n.° 61.194.353/0001-64 ou a instituicdo financeira devidamente habilitada a
prestar tais servigcos que vier a substituir o atual escriturador das cotas do FUNDO.

Paragrafo Segundo. Apds o devido registro de constituicdo e funcionamento do FUNDO ¢ a
integralizacdo de suas cotas, os titulares das cotas do FUNDO ir2o negociar suas cotas no mercado
secundario, desde gue exclusivamente em mercado de balc&o organizado. Nesta seara, as cotas
do FUNDO serao registradas, custcdiadas e admitidas & negociagc&o no Maodule SF (Médulo de
Fundos) operacicnalizado e administrado pela CETIP S.A. - Baicio Organizado de Ativos e
Derivativos (“CETIP"} efou na BM&FBovespa. Salve em caso de manifestagio contraria prévia do
GESTOR, nao havera direito de preferéncia entre os cotistas do FUNDC na negociagéo de cotas
aqui estabelecida.

Paragrafo Terceiro. A cessdo e transferéncia de cotas poderd ser suspensa pelo
ADMINISTRADOR em até, no méximo, 5 (cinco) dias Uteis antes da data de realizagdo de
assembleia geral de cotistas do FUNDO, a fim de facilitar o controle de cotistas votantes na
respectiva assembleia geral, sendo certo que o prazo de suspensao da cesséo e transferéncia de
cotas, se aplicavel, seréd comunicada aos cotistas do FUNDO no edital de convocac&o da respectiva
assembleia geral de cotistas.

Paragrafo Quarto. As cotas do FUNDO conferirdo iguais direitos e obrigagdes aos seus
titulares, sendo certo que cada cota corresponde a 1 (um) voto nas assembleias do FUNDO.

Paragrafo Quinto. O valor patrimonial das cotas apos o inicio do funcionamento do FUNDO
serd o resultado da divisdo do valor do patriménio liquido do FUNDQC calculado conforme o Artigo
20, acima, pelo nimero de cotas emitidas.
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Paragrafo Sexto.O titular de cotas do FUNDO (i) nao podera exercer quaisquer direitos reais sobre
os Iméveis-Alvo e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO, e (ii) ndo
responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual relativa aos Ativos-Alvo e aos
iméveis-Alvo e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo no que se refere & obrigaco de pagamento das cotas que subscrever.

Paragrafo Sétimo. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e na Instrugéoc
CVM n.? 472, n&o é permitido o resgate de cotas do FUNDO,

Paragrafo Oitavo. Apenas durante a distribuicgo primaria de cotas do FUNDO, e apés o
efetivo registro de oferta publica perante a CVM, sera permitida a aquisicio de cotas do FUNDO
fora do mercado de balcZo organizado.

Paragrafo Nono. A efetivacdo de quaisquer negociagdes de cotas do FUNDO estara sujeita
a verificaco, pelo GESTOR, do cumprimento pelos novos cotistas de requisitos de Suitability, Know
Your Customer & Prevencao a Lavagem de Dinheiro estabelecidos pela CVM, pelo Banco Central
do Brasil e pelo proprio GESTOR. Caso a transferéncia de cotas nZo seja aprovada pelo
ADMINISTRADOR e a seu exclusivo critério, a negociagéo devera ser revertida ou cancelada, nao
cabendo ao ADMINISTRADCR, ac GESTOR ou ao FUNDO a responsabilizacéo pelos custos de
transagdo, cancelamento ou quaisquer prejuizos que o cotista vier a sofrer em decorréncia de
referida reverséo.

Paragrafo Décimo. Nos termos da legislagdo aplicavel, o titular de cotas do FUNDO nao
podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo ou sobre guaisquer outros ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive sobre Iméveis-Alvo e direitos sobre Imdveis-Alvo
que o FUNDO eventualmente venhs a ter na carteira. Adicionalmente, o titular de cotas do FUNDO
nao responde pessoalmente por qualquer obrigacgo legal ou contratual, relativa acs ativos
integrantes do patriménic FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto & obrigacdo de
pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 23.  Observado ¢ disposto no Artigo 22, acima, as cotas emitidas pelo FUNDO poderao ser
transferidas, nos termos da legisiacdo e regulamentacdc vigentes, mediante termo de cessdo e
transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario, com firma reconhecida, e registrado em cartorio
de titulos e documentos, observado disposto abzixo, sendo que as cotas do FUNDQ somente poderdo ser
transferidas se estiverem integralizadas. O termo de cessfio, devidamente registrado, deverd ser
encaminhado pelo cessionario ao GESTOR. O GESTOR atestara o recebimento do termo de cessao, e
entdo sera procedida a alteracdo da titularidade das cotas nos respectivos registros do FUNDQ, tendo a
citada alteragc&o, como data base, a data de emiss&o do recibo do termo de cessdo pelo GESTCR.

Paragrafo Primeiro. Previamente a realizacdo de quaiquer cess@o de cotas do FUNDO, o
cotista que pretender ceder suas cotas (‘Potencial Cedente") devera enviar para o0 GESTOR cépia
dos seguintes documentos e informacdes do potencial cessionario (“Potencial Cessionario”):
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(a) cédula de identidade;

(b) CPF;

(¢) declaragao firmada pelo Potencial Cessienario de ciéncia e anuéncia ao procedimento
previsto nesta Clausula, com autorizagdo expressa de disponibilizaco de seus dados ao
ADMINISTRADOR e a0 GESTOR.

Paragrafo Segundo. O GESTOR informard ao ADMINISTRADOR sobre a intengdo de
transferéncia de cotas do FUNDO por parte de qualquer cotista, disponibilizando a documentacéo
recebida nos termos no Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Terceiro. O GESTOR podera vedar a transferéncia de cotas do FUNDO de
qualguer cotista prevista nos termos do Paragrafo Primeiro acima caso ndo sejam cumpridas as
formalidades previsias em lei.

Paragrafo Quarto. O novo cotista, seja o Potencial Cessionario, o GESTOR ou, ainda,
qualguer parte vinculada a Gestora, devera aderir 2aos termos e condigdes deste Regulamento, por
meio da assinatura e entrega ao GESTOR do termo de adesdo ac FUNDO.

Paragrafo Quinto. Todo e gqualquer cotista, ao ingressar no FUNDO, aiestara o
conhecimento e concordancia com este Artigo, declarando ainda ter ciéncia de que este artigo é
soberano em relag@o a todos os demais € que levou em conta esta questao ao tomar a decisao de
investir no FUNDO.

Paragrafo Sexto. Em qualquer hipétese de cess@o de cotas do FUNDO, essas somente
poderdo ser fransferidas a cotistas ou a terceiros desde que a transferéncia seja previamente
aprovada pelo GESTOR, com base nas restricdes legais e regulamentares, assim como em
processo proprio de verificacdo da adequacao de perfil de risco e investimento e de know your client
(conheca seu cliente) dos potenciais novos cotistas.

CAPITULO Xill
DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

Artigo 24. A primeira emissa@o de cotas do FUNDO (“Primeira Emiss#o”) sera de uma Gnica cota, no
valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) (“"Preco da Primeira Emissao”).

Paragrafo Primeiro. O FUNDGC entrara em funcionamento apés a subscricdo da cota da
Primeira Emiss&o, desde que preenchidos os termos do artigo 5° da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo Segundo. A cota da Primeira Emisséo sera objeto de oferta plblica de lote tnico e
indivisivel de valores mobiliarios, nos termos da InstrugZo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
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2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 400"), observado o disposto em seu Artigo 5°, Il

Artigo 25. A cota da Primeira Emiss&o sera integralizada em moeda corrente nacional na forma e
prazo estabelecidos no boletim de subscricdo e/ou no compromisso de investimento, conforme aplicavel,
mediante chamada de capital realizada pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro. Caso n&o seja distribuida a cota da Primeira Emiss&o durante ¢ periodo
de distribuicéo, o ADMINISTRADOR devera, imediatamente, proceder a liguidagdo do FUNDO.

Paragrafo Segundo. No ato de subscrigdo da cota do FUNDO, o subscritor assinara o Boletim
de Subscricdo de cota do FUNDQ, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituigao
autorizada a processar a subscricio e integralizagéo da cota. Ademais, o subscritor devera assinar
termo de ades&o ao Regulamento do FUNDO e de ciéncia das caracteristicas e riscos do FUNDO.

Artigo 286. As importancias recebidas na integralizagéc da cota do FUNDO durante o processoc de
distribuicdo deverao ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do FUNDO.

CAPITULO Xiv
DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Artigo 27. As ofertas plblicas de cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em
ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscriggo, e dependergo, se for o caso, de prévio
registro na CVM, em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM 400, respeitadas, ainda. as
disposicdes deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro. No ato de subscricéo das cotas o subscritor assinard o boletim de
subscrigao, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicio autorizada a processar
a subscricdc e integralizag&o das cotas.

Paragrafo Segundo. Os pedidos de subscrigdo poderdo ser apresentados as instituigdes
integrantes do sistema de distribuicao participantes da coferta publica de cotas do FUNDO sendo
que, conforme o caso, podera ser aceita a realizagéo de reserva antecipada por meio de formulério
especifico, nos termos do respectivo prospecto de distribuicao plblica das cotas do FUNDO.

Paragrafo Terceiro. De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM 400, o prazo
maximo para a subscrigéo de cotas do FUNDO & de & (seis) meses a contar da data da publicagéo

do antncio de inicio de distribuicdo.

Paragrafo Quarto. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel
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ao investidor o exemplar deste Regulamento e do prospecto de langamento de cotas do FUNDO,
além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e
distribuicéo, devendo o subscritor declarar estar ciente:

I das disposicbes contidas neste Regulamentec, especiaimente aquelas referentes ao objeto
e & politica de investimento do FUNDO, e

Il dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, a este Regulamento e no prospecto de
lancamenteo de cotas do FUNDO.

Paragrafo Quinto. O FUNDO podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no
presente artigo, tal como o prazo mencionado no paragrafo 3° e a apresentacdo do prospecto citado
no paragrafo 4° caso venha a realizar cferta publica de emisséo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda,
da dispensa automatica do registro, previstos nos artigos 4° e 5° da Instrugdo CVM 400 e na
Instrucdo da CVM n.° 476, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, que dispéem sobre as
ofertas publicas de valores mobiliarios.

Paragrafo Sexto. O Fundo distribuira a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos pelo Fundo a cada semestre civil, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balancete semestral e balange anual encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, respectivamente, conforme previsio no artigo 33 do Regulamento do
Fundo.

Paragrafo Sétimo. N&o hé limitacgo de subscricéo, ou aquisicdo no mercado secundario, de
cotas do FUNDO por qualquer investidor, exceto se referida subscricdo ou aquisigdo no mercado
secundario resultar em alteracdo do tratamento tributario da carteira do FUNDO, hipétese em que o
ADMINISTRADOR podera recusar a subscricéo ou reprovar a negociacao, sendo que:

1 a propriedade de cotas em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o
direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido cotista, da isengdo no pagamentc de IR sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacao tributaria em vigor;

Il propriedade de cotas em percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade
das cotas emitidas pelo FUNDO, por incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDQ, individualmente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, resultard em impactos tributarios para o FUNDO decorrentes da
mudanca de fratamento fiscal, uma vez que o FUNDO passara a sujeitar-se a tributagac
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aplicavel as pessoas juridicas, conforme disposto na legislagao em vigor; e

i caso 0 FUNDO tenha menos de 50 (cinquenta) cotistas, os cotistas ndo se beneficiardo da
isengdo no pagamento de IR sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacdo tributéria em vigor.

Paragrafo Oitavo. O ADMINISTRADOR nao sera responsavel pelos impactos mencionados
nos incisos |, Il e lll do Paragrafo Sétimo deste artigo, e/ou decorrentes de alteragao na legislagdo
tributaria aplicavel ac FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO. Caso o
tratamento tributério do FUNDO sofra alteragées, o ADMINSTRADOR enviara comunicacdo aos
cotistas informando sobre referidas, sem prejuizo da verificagao, junto ac GESTOR, de necessidade
da convocagao de assembleia geral de cotistas.

CAPITULO XV
DA EMISSAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO

Artigo 28. Apbs a Primeira Emissdo e o inicio do funcionamenio do FUNDO, e sem que seja
necessaria a alteragéc deste Regulamento, o FUNDQ podera, desde que aprovado previamente pela
Assembleia Geral, e, se for ¢ caso, apés cobtengdc da autorizag@o da CVM, emitir novas cotas em
diferentes emissdes e séries, em valor equivalente a até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
em cotas do FUNDO. A deliberacéo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condigbes de subscricio das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizagao.

Paragrafo Primeiro. O ato de subscricdo de cotas do FUNDO, mediante assinatura do boletim
de subscricdo e do termo de adesdo, serd considerada manifestagdo expressa do subscritor do
FUNDO ac teor deste Regulamento.

Paragrafo Segundo. Sera assegurade aos cotistas do FUNDO o direito de preferéncia na
subscric@o de cotas objeto de emissdes de séries futuras de cotas, na proporgdo da quantidade de
cotas que possuirem na data do inicio da distribuicdo de novas cotas. Para tanto, quando da
emissdo de novas cotas do FUNDO dentro do limite estabelecido no capuf do Artigo 24, o
ADMINISTRADOR informara, através de correspondéncia nos termos deste Regulamento, os
cotistas do FUNDO sobre o deferimento do registro da oferta de tais novas cotas, para que estes,
no prazo de até 10 (dez) dias contados do recebimento de tal correspondéncia, possam comunicar
o ADMINISTRADOR por carta registrada com aviso de recebimento sobre o exercicio do direito de
preferéncia. A auséncia de manifestaggo dos cotistas do FUNDO por carta registrada com aviso de
recebimento no prazo estabelecido sera considerada renincia zo direito de preferéncia previsto
neste paragrafo.

Paragrafo Terceiro. Em nova emiss&o, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia

38
q\" F\“om
B uRiyico ™

140



5

89 REGISTRO DE '.IT‘.i' ’ﬁv a'"):-;

MICROFILME N°

entre os préprios cotistas ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicdo das referidas cotas.

Paragrafo Quarto. A distribuicdo das cotas objeto de novas emissdes do FUNDO sera
realizada através de oferta publica, nos termos estabelecidos na Instrugao CVM n.° 400 e/ou na
Instrugdo CVM n.® 476 e na Instrugdo CVM n.? 472, sendo certo que, para o caso de emissdes
realizadas com base na Instruggo CVM n.° 476 devera ser observado o disposto nos artigos 3° e 4°
da referida instrucéo.

Artigo 29. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em assembleia geral de cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o
valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDQO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

Paragrafo Primeiro - As cotas objeto das novas emissGes assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes, admitinde-se, entretanto, prazos diferentes para as
respectivas séries.

Paragrafo Segundo. A integralizacdo de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo
estabelecido pelo Regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os
artigos 8° a 10, artigos 89, 98, § 2° e 115, §§ 1° e 2° da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada; sendo certo que toda integralizag&o de cotas em bens e direitos devera ser
previamente submetida & aprovacao pelo GESTOR.

Paragrafo Terceiro. A integralizacdc em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especizlizada, de acordo com o Anexo | da Instrugdo CVM 472, e
aprovado pela assembleia geral de cotistas.

Paragrafo Quarto. O ADMINISTRADCR devera tomar todas as cautelas e agir com elevados
padroes de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de avaliagcao sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdc nesse seu dever, e
exigir que o avaliador apresente declaragdo de que ndo possui conflito de interesses que |he
diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas funcbes.

Paragrafo Quinto. N&oc podera ser iniciada nova distribuicgo de cotas antes de totalmente
subscrita ou cancelada, ainda que parcialmente, & distribuico anterior.

Paragrafo Sexto E admitido que, nas novas emissdes destinadas a oferta publica, a
deliberacdo da assembleia geral de cotistas disponha sobre a parcela da nova emissio que podera
ser cancelada, caso n&o seja subscrita a totalidade das cotas da nova emiss@o no prazo maximo de
B (seis) meses a contar da data de publicagéo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma,
devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos
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Paragrafo Sétimo. A integralizagdo das cotas de nova emissdo podera ser & vista ou em
prazo determinade no beletim de subscricdo ou compromisso de investimento. O compromisso de
investimento & o documente por meio do qual o investidor se cbriga a integralizar as cotas
subscritas na medida em que c ADMINISTRADOR do FUNDQO fizer chamadas de capital, de acordo
com prazos, processos decisorios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo
compromisso de investimento e no Regulamento.

CAPITULO XVI
DA AMORTIZACAC DE COTAS E LIQUIDAGAC DO FUNDO

Artigo 30. N&o ha previsdo de programa de amortizacbes das cotas do FUNDQ, as quais seréo
resgatadas no vencimento do prazo de sua respectiva série ou no término do prazo do FUNDO.

Artigo 31. A liquidagéo do FUNDO se dara nos termos da Instrugao CVM n.° 472

Artigo 32. A assembieia geral de cotistas podera deliberar sobre a liquidaggo antecipada do
FUNDO. Neste caso, o valor obtido com a venda dos ativos do FUNDO sera dividido proporcionalmente
entre os cotistas de acordo com a gquantidade e valor de suas cotas em relagZo ao patriménio liquido do
FUNDO, sendo certo que o valer a ser distribuido sera deduzido de todas as despesas necessarias a
liquidagéc do FUNDO.

Paragrafo Unica. Os valores calculados nos termes do capuf serdc pagos aos cotistas em
até 90 (noventa) dias contados da data da assembieia que deliberar a liquidagdo antecipada, em
moeda corrente nacional.

CAPITULO XVIi
DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 33. O FUNDQ distribuira a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDO a cada semestre civil, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balancete semestral e balango anual encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente. O resuitado auferido serg distribuido aos cotistas constantes do registro de cotistas do
FUNDO nas datas de encerramenio dos respectivos balancetes e balangos, e sera pago até o 7° (sétime)
dia util apés o encerramento do respectivo periodo de apuracdo de resultados. Em caso de recursos
disponiveis em caixa e a critério do GESTOR, o FUNDG podera antecipar, no minimo mensalmente,
resultados a serem pages pelo FUNDO. Nestes casos, os resultados auferidos serfo distribuidos aos
cotistas constantes do registro de cotistas do FUNDO na data de encerramento do respectivo més/periodo
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de apuracé@o de resultados e serdo pagos em até 7 dias Uteis apos tal data de encerramento. O saldo
remanescente de resultados distribuidos e n&c pagos sera incorperado ao patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Primeiro Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente dos
rendimentos oriundos dos Ativos-Alve e dos outros ativos, deduzidas as despesas do FUNDO como
os encargos previstos no presente Regulamento e tributos eventualimente devidos e a Reserva de
Caixa.

Paragrafo Segundo. O GESTOR podera, a seu exclusivo critério, constituir reserva de caixa
para fazer frente as despesas ordinérias € extraordinarias do FUNDO, inclusive eventuais
contingéncias e custos de manutencao/revitalizacdo do(s) Ativos-Alvo, em valor equivalente a até 3
(trés) parcelas mensais recebidas pelo Funde em decorréncia do pagamento pelo(s) respectivo(s)
locatario(s) do aluguel dos imoveis-Alvo do Fundo (a2 "Reserva de Caixa”).

Paragrafo Terceiro O FUNDO manterd sistema de registrc contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas efou pagas em virtude de
resultadeos auferidos nos termos deste artigo.

CAPITULO Xviii

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 34. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacées periddicas sobre o FUNDO:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a. Valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das cotas & a rentabilidade do
periodo; e

b. Valor dos investimentos do FUNDOQ, incluinde discriminacdo dos bens e direitos
integrantes de seu patriménio;

1. trimestraimente, ate 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informacdes
scbre 0 andamento de obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, caso ¢
FUNDO apresente empreendimentos imobilidrios em sua carteira, nos termos deste
Regulamento.

1. até 60 (sessenta) dias apés 0 encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais prcpostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a

administragdo do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;

V. até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:
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a. o balancete semestral;

b. o relatério do administrador, observado o disposto no Paragrafo Segundo deste artigo;
e

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a. as demonstragbes financeiras

b. o relatério do administrador, observado o disposto no Paragrafo Segundo deste artigo;
e

c. o parecer do auditor independente.
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

divuigar, mensalmente, no periodico utilizadc para divulgagbes do FUNDO, além de
manter disponiveis em sua sede e agéncias & nas instituigbes que cologuem cotas desse,
0 valor do patriménio fiquido do FUNDO, o valor da cota, as rentabilidades acumuladas no
més e no ano civil a que se referirem, sendo certo que a divulgacdo das informacgdes
prevista neste inciso pode ser providenciada por meio de entidades de classe de
instituicdes do Sistema Financeiro Nacional, desde que realizada em periddico de ampla
veicuiacdo, devidamente indicado no boletim de subscriggo de cotas do FUNDO,
observada a responsabilidade do ADMINISTRADOR pela regularidade na prestacao
destas informacdes.

Paragrafo Primeiro O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua

versao vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo Qs relatorios previstos na alinea "b" do inciso |V acima e alinea "b" do
inciso V acima artigo devem conter, no minimo:

descrigdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagéo a cada um, os
objetivos, 0s montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investides, bem como & rentabilidade apurada nc periodo;

programa de investimentos para o semestre seguinte;

informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragéo,
sobre:
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a. conjuntura econdmica de segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem
as operacdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

b. as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

c. o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio de FUNDO, incluindo o
percentual médio de valorizacéo ou desvalcrizagéo apurado no periodo, com base na
ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em
observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no relatorio;

\VA relagéo das obrigagdes contraidas no periodo;
V. rentabilidade nes ultimos 4 (quatro) semestres;
VI o valor patrimonial da cota, por ocasi@o dos balances, nos Ultimos 4 (quatro) semestres

calendario; e

VI a relacdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relac@o ao patriménio liquido médic semestral em
cada exercicio.

Paragrafo Terceiro - A publicacdo de informacdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina
do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores www. brltrust.com br & mantida disponivel
aos cotistas em sua sede.

Paragrafo Quarte - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente & publicag&o referida no
caput, enviar as informagdes referidas neste artige a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, bem como a CVM, por meio
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores (http://www.cvm.gov.br).

Artigo 35. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacgdes eventuais sobre o FUNDO:

I edital de convocagéo e outros documentos relativos a assembleias gerais extraordinarias,
no mesmo dia de sua convocagio;

L. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
118 antncics de inicio e de encerramento de oferta publica de distribuicdo de cotas; e

V. fatos relevantes.
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a destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR, ou do custodiante do FUNDO, bem
como a escolha de seus substitutos;

V. a destituico ou substituicdo do GESTOR do FUNDO, bem como a escolha de seu
substituto;

V. a emisséo de novas cotas do FUNDO:

VL a fuséo, a incorporacao, a cisZo e a transformagac do FUNDO;

VI a dissolucio e liquidagdo do FUNDO;

VIl a eleico e destituicio de representante dos cotistas, conforme disposto no Artigo 25 da
Instrugdo CVM n.° 472:

1X. 0 aumento da taxa de administragdo do FUNDO, bem como dos encargos previstos no
artigo 47 da Instrucdo CVM n.° 472:

XIV.  alteragdo do prazo de durag@o do FUNDO;

XV. analise de situagdes com potencial conflito de interesses, conforme o disposto no artigo
34 da instrugdo CVM n.° 472; e

XVI.  apreciac@o de laudos de avaliagio, na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo Unico Todos os atos e deliberagbes que dependem de prévia anuéncia dos

cotistas foram enumerados neste artigo. Os demais atos e deliberacdes que ndo foram enumerados
ficam a cargo do ADMINISTRADOR, independentemente de prévia autorizagdo por parte dos
cotistas, salvo disposicao em contraric prevista na legislagao aplicavel.

Artigo 39.

A assembleia geral sera convocada pelo ADMINISTRADOR por meio de anuncio no

periodico utilizado para divulgagbes relativas ac FUNDO, por correspondéncia encaminhada aos
conddminos ou por correio eletrénico com, no minimo, 10 (dez) dias corridos de antecedéncia de sua
realizacao, na qual deve constar dig, hora e local em que seré realizada a assembleia geral.

Paragrafo Unico A presence da totalidade dos condéminos supre a falta de convocacio.

Artigo 40.

A assembieia geral sera instalada com a presenca de quaiquer nimero de conddminos,

sendo as deliberacdes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.
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Paragrafc Primeiro - A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a
garantir aos cotistas e demais investidores acesso as informagbes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisbes de adquirir ou alienar cotas do FUNDQ, sendo vedado ao
ADMINISTRADOR valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das cotas do FUNDO.

Paragrafo Segundo - A publicacZo de informagées referidas neste artigo deve ser feita na pagina
do ADMINISTRADCR na rede mundial de computadores www.brltrust.com.br e mantida dispcnivel
aos cotistas em sua sede, bem como enviadas ac mercado organizadec em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas & negociagao e & CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores (hitp://www.cvm.gov.br).

Artigo 36. O ADMINISTRADOR devera enviar a cada cotista:

l. no prazo de ate 8 (oito) dias apos a data de sua realizac@o, resumo das decisdes tomadas
pela assembleia geral;

I semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extraio da conta de depdsito das cotas, acompanhado do valor do patriménio do FUNDO
no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saido e valor das cotas no inicio e no final do periodo e a
movimentacic ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

. anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade de cotas de
sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaragdo de imposto de renda.

Artigo 37. Para fins do disposto neste Regulamento e mediante a devida autorizacdo do cotista
para esse fim, considerar-se-4 o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagéo de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal,
CAPITULO XIX
DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 38. Compete privativamente & assembleia geral de cotistas do FUNDQ deliberar sobre as
seguintes matérias:

. as demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

1. a alteracéc do Regulamento;
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Paragrafo Unico Dependem de aprovagio de cotistas que representem, no minimo,
metade das cotas emitidas pslo Fundo, as deliberagées relativas s matérias previstas nos incisos
I, VI, XV & XVI do artigo 38 acima.

Artigo 41. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera determinar
a substituicso da assembleia geral por processo de consulta formal, sendo dispensadas, neste caso, a
convocacéo e a realizagéo de reunido do conddémino.

Paragrafo Primeiro A consulta formal sera realizada por correio eletrénico a ser enviado aos
condéminos, com a descricdo da matéria a ser deliberada. Os condéminos deverdo responder a
consulta 2o ADMINISTRADOR no prazo de 5 (cinco) dias Gteis a contar do recebimento do referido
correio eletrénico.

Paragrafo Segunde Para fins do disposto neste artigo, sera considerado consultado o
conddmino para o qual for enviado o correio eletrdnico.

Artigo 42. Cabe & Assembleia Geral dos Cotistas aprovar previamente atos que possam
caracterizar conflito de interesses entre o FUNDO, o ADMINISTRADOR e o GESTOR.

Paragrafo Primeirc As seguintes hipoteses sZo exemples de situacdo de conflito de
interesses:

a aquisicdo, locagéo, arrendarnento ou explorag&o do direito de superficie, pelo FUNDO,
de Imével-Alvo de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas;

L. a alienaco, locagdo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de Imével-
Alvo integrante do patriménio do FUNDQ tendo como contraparte o ADMINISTRADOR ou

pessoas a ele ligadas;

1. a aquisicdo, pelo FUNDO, de Imével-Alvo de propriedade de devedores do
ADMINISTRADCR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor: e

V. a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR,
para prestacao dos servicos referidos no Paragrafo 3° do Artigo 11 deste Regulamento.

Paragrafo Segundo Consideram-se pessoas ligadas:

l. a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de seus
administradores e acionistas:

1. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com BXC2Ca0 dos cargos exercidos em érgaos
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colegiados previstos ne estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR, desde que
seus titulares néo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM: e

1. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
Artigo 43. N&o podem votar nas assembleias gerais de cotistas do FUNDO:

I. o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR;

1. 0s socios, diretores e funcionérios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

L. empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e
funcicnarios; e

V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios.
Paragrafo Unico. N&o se aplica a vedag&o prevista neste artigo quando:
. 0s Unicos cotistas do fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV, acima; ou
1 houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuracio que se refira especificamente a assembleia
em gue se dard a permisséo de voto.
Artigo 44. A assembleia geral dos cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer

as funcdes de fiscalizaggo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas, nos termos dos artigos 25 e 26 da Instrucéo CVM n.° 472,

CAPITULO XX
DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E INFORMAGOES CONTABEIS DO FUNDO

Artigo 45. O FUNDO tera escrituragio contabil propria, destacada da do ADMINISTRADOR,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 46. As demonstracoes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por empresa de auditoria independente registrada na
CVM.

Paragrafo Unico. As demonstracdes financeiras do FUNDC devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos em que serdo investidos os recursos do FUNDO.
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Artigo 47. O ADMINISTRADOR deve remeter, por meio do Sistema de Envic de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, os seguintes documentos, conforme
modelos disponiveis na referida pagina:

I Informe digrio, no prazo de 5 (cinco) dias Gteis:

I Mensalmente, até 10 (dez) dias ap6s o encerramento do més a que se referirem:
a. Balancete;

b. Demonstrativo da composigéo e diversificagdo de carteira; e
c. Perfil mensal.

I Anualmente, no prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir do encerramento do
exercicio a que se referirem as demonstracdes contabeis acompanhadas do parecer do
auditor independente;

V. Formulério padronizado com as informacées basicas do FUNDO, sempre que houver
alteracio do Regulamento, na data de inicio da vigéncia das alteragdes deliberadas em
assembleia.

CAPITULO XXi

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 48, Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que lhe poderdo ser
debitadas pelo ADMINISTRADOR:

. a taxa de administrag&o prevista neste Regulamento;

l. taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham & recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO:;

. gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos cotistas previstas no Regulamento ou na legisiacao aplicavel;

V. gastos de distribuicao primaria de cotas do FUNDO, bem como com seu respectivo
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios:

V. honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO:
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comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Imoveis-Alvo que compenham
seu patrimonio;

honorarios de advogados. custas e despesas carrelatas incorridas em defesa dos
interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacgao que
lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos Paragrafo Terceiro do
Artigo 11 deste Regulamento, observado o limite disposto no Paragrafo Quarto de tal
Artigo;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos n&o coberta por apdlices de seguro, desde que nio decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungées;

gastos inerentes a constituicgo, fus&o, incorporagdo, cisdo, transformacgéo ou liquidagéo
do fundo e realizacao de assembleia-geral;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrucéo CVM
n.e472;

gastos necessarios a manutengéo, conservacdo e reparos de Iméveis-Alvo integrantes do
patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas neste Regulamento ou
autorizadas peia Assembleia Geral; e

taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento de que o FUNDO seja cotista, se for
o caso.

Paragrafo Primeiro Quaisquer despesas nao expressamente previsias neste artigo ou na
legislacao aplicavel como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo As remuneragbes dos auditores independentes, referidos no inciso V
deste artigo. serdo definidas nos respectivos contratos de prestacdo de servicos celebrados com o
FUNDO, sendo que estas poderao ser verificadas nas demonstragdes financeiras do FUNDO.

CAPITULO XXIi

DO FORO
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Artigo 48. Fica eleito o foro da comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, com expressa renlncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agbes judiciais
relativas ao FUNDO ou a questdes decorrentes da aplicacéo deste Regulamento.
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM N° 400

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, instituicdo
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151,
19° andar — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 13.486.793/0001-42, autorizada pela CVM
para exercer a atividade de administraggo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n.° 11.784 de 30 de junho de 2011 (*Coordenador Lider"), na qualidade de
instituicdo lider da distribuiggo publica da segunda emissdo de cotas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE (‘Oferta” e ‘Fundo’,
respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucdo da Comiss&o de Valores
Mobiligrios (“CVM”) n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, declarar que (i) tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, para assegurar (a) que as informacoes
prestadas pelo administrador do Fundo por ocasido do registro e durante o periodo de
realizagio da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, (b) as informagdes
fornecidas ao mercado durante o periodo de realizagdo da Oferta e as constantes do estudo de
viabilidade econdmico-financeira do Fundo conforme prospecto da Oferta, inclusive aquelas
eventuais ou periédicas e que venham a integrar o prospecto da Oferta, serdo suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decis@o fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) o
prospecto contém as informagdes relevantes necessarias a0 conhecimento pelos investidores
da Oferta, das cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo economico-financeira, os riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, bem como que o
prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Sao Paulo, 6 de marco de 2014.

BRL TRUST DISTR/BUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: [ 3 Nome:

Cargo: P/,»C /é)«( Cargo:
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM
N° 400

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151,
19° andar — parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 13.486.793/0001-42, autorizada pela CVM
para exercer a atividade de administragao de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n.° 11.784 de 30 de junho de 2011 (‘Administrador”), na qualidade de instituicio
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE
(“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucéo da Comisséo
de Valores Mobilirios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, declarar que (i) os
documentos referentes ao registro do Fundo estéo regulares e atualizados perante a CVM, (ii)
o prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores da oferta, das cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os
riscos inerentes & sua atividade e guaisquer outras informagdes relevantes, bem como que o
prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (ii) & responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagées prestadas por ocasido do
registro e fornecidas ao mercado durante o periodo de realizagdo da Oferta; e (iv) atesta que
as informagdes contidas no Prospeto do Fundo s&c verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes.

Sé&o Paulo, 6 de margo de 2014.

BRL TR TRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
L o
- \Q Z bl -
w oS
Nome: \Q\L'.«‘;?E: : Nome:
N
Cargo: Qob{ﬁ.“’q Cargo:
EH’ 175( e
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Boletim de Subscrigao de Cotas

BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE

Emissor: ) CNPJ/MF:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE 12.516.185/0001-70
Numero do Boletim de | Cédigo ISIN do ativo: Data de subscrigao:
Subscrigao: BRRMLECTF006 [e]

[o]

Administrador e Coordenador Lider: ) CNPJ/MF:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. 13.486.793/0001-42
Enderego: Cidade: UF:
Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar — parte, CEP 01451- | Sdo Paulo SP
011

Caracteristicas da Segunda Emisséo

Oferta publica, nos termos da Instrugdo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, de cotas de classe Unica, nominativas e escriturais, da segunda emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM
LEBLON CORPORATE, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instru¢do CVM
n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Oferta”, “Instrugdo CVM n.° 400", “Cotas”, “Fundo” e “Instrugdo CVM n.° 472",
respectivamente). A Oferta é destinada a aplicagdo de recursos por investidores em geral, exceto clubes de investimento, sendo
admitidas pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou
no exterior, que buscam investimentos no longo prazo, observados os fatores de risco inerentes ao Fundo; sendo composta por 800.000
(oitocentas mil) Cotas, com valor unitario inicial de R$ 1,00 (um real) (“Prego de Emissdo”), perfazendo a Oferta o valor total de
R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais). O valor minimo de subscrigdo inicial em Cotas é de R$ 500,00 (quinhentos reais) por investidor,
equivalente a 500 (quinhentas) Cotas (“Aplicagao Inicial Minima”) salvo se ao final do Periodo de Alocagéo: (i) restar um saldo de Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacdo Inicial Minima, hipétese em que sera autorizada a subscricdo e a
integralizagao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo das Cotas necessarias para atingir o patriménio minimo
necessario para manutengdo da Oferta, equivalente a 300.000 (trezentas mil cotas) Cotas, totalizando o valor R$ 300.000,00 (trezentos
mil reais) da Emisséo (“Patriménio Minimo”); e (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Cotas superar o montante
das Cotas. Nao ha limitagdo a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica), ficando, entretanto, desde ja
ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributagcao aplicavel as pessoas juridicas. Nao ha limitagado de subscrigdo, ou aquisicdo no mercado primario ou secundario,
de Cotas por qualquer Investidor. O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A,, instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar — parte, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.° 13.486.793/0001-42, autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para exercer a atividade de
administragdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n.° 11.784 de 30 de junho de 2011 (“Administrador”). O
Fundo tem como gestor a VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida Ataulfo
de Paiva, n.° 153, 4.° andar, parte, bairro do Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-032, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 13.838.015/0001-75, autorizada pela CVM para exercer a atividade de administragdo de carteira de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n.° 11.974 de 17 de outubro de 2011. Os servigos de custddia dos ativos financeiros integrantes
da carteira do Fundo; tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo seréo prestados pelo ITAU UNIBANCO S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha - Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo,
inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Custodiante”). Os servigos de escrituragdo das Cotas, em nome de seus respectivos
titulares serdo prestados pelo ITAU CORRETORA DE VALORES S.A,, instituigdo com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04.310-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
61.194.353/0001-64 (“Instituicdo Escrituradora”). A Oferta serd coordenada e liderada pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Coordenador Lider’). As Cotas do Fundo serdo alocadas durante o
periodo de até 4 (quatro) dias Uteis subsequentes a data da publicagdo do Anuncio de Inicio (“Periodo de Alocagéo”), observado que a
liquidagao financeira dos pedidos de subscrigdo que ocorrerd no 1° dia Gtil imediatamente subsequente ao Periodo de Alocagdo (“Data de
Liquidagao”), pelo seu Prego de Emissdo, em moeda corrente nacional. As Cotas do Fundo serdo negociadas em mercado de balcdo
organizado administrado pela CETIP S.A — Mercados Organizados (“CETIP”), e serdo integralizadas pelo Investidor, em moeda corrente
nacional, junto ao Coordenador Lider, mediante transferéncia eletronica de sua conta corrente para a conta corrente do Fundo a ser
indicada pelo Coordenador Lider, na Data de Liquidagdo. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) ao
numero de Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a colocagdo de Cotas aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo estas
automaticamente canceladas. Na Data de Liquidagéo, o “Precgo de Integralizagdo” sera o Valor Inicial de Emiss&o.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja
se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentagao da CVM, ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro; e (2) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspens&o de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na
hipétese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitagdo até o 5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva
comunicagdo. Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham
revogado a sua aceitagdo, na hipétese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituigao integral dos valores dados em
contrapartida as Cotas, conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 20 da Instrugdo CVM 400, no prazo de 3 (trés) dias Uteis, e, se
for o caso, acrescida dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos ainda os custos
incorridos, bem como os tributos incidentes.
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A revogacéo da aceitagdo devera ser realizada pelo Investidor por escrito, por meio do Coordenador, até o 5° (quinto) dia util posterior ao
recebimento da comunicagao enviada pelo Coordenador Lider, presumida a intengdo de manter o investimento no caso de siléncio.

Pelos servigos de administragéo o Fundo pagara ao Administrador uma remuneragado equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento)
ao ano calculada sobre o valor do Patriménio Liquido, ja incluidos nessa taxa quaisquer valores atribuiveis a remuneragao pela gestéo da
carteira do Fundo que sejam devidos ao Gestor, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), acrescida de valor
adicional de R$ 2.050,00 (dois mil e cinquenta reais) mensais além de despesas extraordinarias, sendo certo que (i) o valor minimo
mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagéo
positiva do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado) e (ii) o valor adicional de R$ 2.050,00 (dois mil e cinquenta reais) mensais sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IPC-FIPE (indice de Precos ao
Consumidor da FIPE) (“Taxa de Administragcdo”). A Taxa de Administragcdo sera calculada e apropriada por dia util, com base no
percentual referido acima sobre o valor diario do patriménio liquido do Fundo do dia anterior, e sera paga mensalmente, até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao vencido, para o Administrador. Nos termos da regulamentagdo aplicavel, o Administrador pode
estabelecer que as parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados,
desde que o somatodrio dessas parcelas ndo exceda o montante da Taxa de Administracdo acima descritas e observado o disposto no
artigo 11 do Regulamento do Fundo. Sem prejuizo do percentual da Taxa de Administragdo indicado acima, inclusive pela atividade de
gestdo do Fundo, para os fins do inciso XIV do artigo 15 da Instrugdo CVM 472, o valor da remuneragéo global, anual, a ser paga pelo
Administrador, as expensas do Fundo, para os prestadores de servigos do Fundo pelas atividades de auditoria independente,
escrituragdo e custddia das cotas do Fundo sera de até 1% (um por cento) do patriménio liquido do Fundo. Pelos servigos de custédia,
tesouraria e processamento de ativos do Fundo o Fundo pagara ao Custodiante uma remuneragdo de R$ 4.500 (quatro mil e quinhentos
reais) por més (“Taxa de Custodia”). A remuneragdo do auditor independente pelos servigos prestados em cada exercicio social do
Fundo sera o valor de R$ 8.600,00 (oito mil e seiscentos reais). O Fundo ndo possui taxa de performance, de ingresso e/ou de saida.

Tendo recebido, por meio deste ato, a totalidade do valor indicado no campo “Dados da Subscrigdo e Integralizagdo” abaixo, na forma
indicada no campo “Forma de pagamento de integralizagdo” abaixo, o Administrador da ao subscritor do presente Boletim de Subscrigao
plena, geral e irrevogavel quitagdo do respectivo valor. Da mesma forma, tendo recebido a quantidade de Cotas indicada no campo
“Dados da Subscricdo e Integralizagdo” abaixo, o subscritor do presente Boletim de Subscricdo da ao Administrador plena, geral e
irrevogavel quitagdo da respectiva entrega das Cotas. Na ocorréncia de rateio das Cotas n&o sera necessario nenhuma alteragdo no
presente Boletim de Subscricéo, servindo como comprovante das Cotas efetivamente adquiridas pelo Investidor a formalizagdo de Recibo
de pagamento de Cotas, indicando a quantidade de Cotas efetivamente adquiridas e o prego de aquisicdo. O subscritor do presente
Boletim de Subscricdo nomeia, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, de acordo com o artigo 684 do Cddigo Civil, o
Coordenador Lider como seu procurador, conferindo-lhe poderes para celebrar tal Recibo, conforme aplicavel, em seu nome, devendo o
Coordenador Lider enviar cépia do documento assinado ao subscritor do presente Boletim de Subscri¢éo, quando solicitado.

A Oferta foi registrada na CVM em 6 de maio de 2014, sob o n.° CVM/SRE/RFI/2014/006, nos termos da Instru¢dao CVM n.° 472 e
da Instrugdo CVM n.° 400.

Exceto quando especificamente definidos neste Boletim de Subscricdo, os termos aqui utilizados iniciados em letras maiusculas terdo o
significado a eles atribuido no regulamento e/ou no prospecto do Fundo.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA
EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO VI
DO PROSPECTO NAO'REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO” (PAGINAS 62 A 72 DO PROSPECTO).

Identificagdo do subscritor
Nome completo / Raz&o | Denominagéo Social: Telefone/Fax:
[o] [o]
Enderego: Complemento: CEP: Cidade/UF/Pais:
[o] [o] [o] [o]

DECLARAGAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS

[1] O investidor declara ser: (i) administrador e/ou acionista controlador do Administrador e/ou do Fundo e/ou do Gestor, (ii)
administrador e/ou controlador das instituicdes participantes da Oferta, se houver;, (iii) outras pessoas vinculadas a Oferta, ou (iv) os
respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas
nos itens (i), (ii) ou (iii) anteriores, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n.° 400 e conforme previsto no Prospecto (“Pessoa
vinculada”).
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Informacées do Investidor

Nacionalidade: Data de nascimento: Estado civil: Profissao:
[o] [o] [o] [o]
Cédula de identidade: Orgéo Emissor: | CPF / CNPJ: E-mail:

[o] [o] [o] [e]

Informacgées do Investidor Adicionais

Representantes legais: Telefone/Fax do representante legal:

[o] [e]

Cédula de identidade do representante | Orgao Emissor: | CPF do representante legal: E-mail do representante legal:
legal: [e] [e] [e]

[o]

Procurador (conforme aplicavel): Telefone/Fax:

[o] [o]

Nacionalidade do | Data de nascimento do procurador: | Estado civil do procurador: Profisséo do procurador:
procurador: [o] [o] [o]

[o] i

Cédula de identidade | Orgéo emissor: CPF do | E-mail do procurador:

do procurador: [e] procurador: [e]

[o] [e]

CONDIGAO A ADESAO A OFERTA

[ 1 A ADESAO A OFERTA PELO SUBSCRITOR ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUICAO DA TOTALIDADE DAS COTAS
OFERTADAS.

[ 1A ADESAO A OFERTA PELO SUBSCRITOR ESTA CONDICIONADA A DISTRIBUIGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA
(R$ 300.000,00), NESTE CASO, O SUBSCRITOR OPTA POR:

[ 1 RECEBER A TOTALIDADE DAS COTAS ORIGINALMENTE SUBSCRITAS, INDEPENDENTEMENTE DA QUANTIDADE
DE COTAS DISTRIBUIDAS NA OFERTA.

[ ]RECEBER A QUANTIDADE DE COTAS PROPORCIONAIS A QUANTIDADE DE COTAS EFETIVAMENTE DISTRIBUIDAS
E A QUANTIDADE DE COTAS ORIGINALMENTE OFERTADAS.

NA AUSENCIA DE MANIFESTAGAO PELO SUBSCRITOR, SERA PRESUMIDO O INTERESSE DO INVESTIDOR EM RECEBER A
TOTALIDADE DAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS.

Dados da Subscricao e Integralizagao

Preco unitario inicial de emisséo das | Quantidade de Cotas subscritas, com base no prego | Prego total de integralizagéo:
Cotas: unitario de emissao inicial:

RS [e] ([e]) [o] [e]

Forma de pagamento de integralizagcao

Forma de pagamento: | Banco: Agéncia n.°: Conta n.%

[o] [e] [e] [e]

O subscritor abaixo assinado declara, por meio do Coordenador Lider acima qualificado, para todos os fins legais e de direito, que: (i) esta
de acordo com os termos e condigdes expressos neste Boletim de Subscrigdo; (ii) recebeu exemplar atualizado do regulamento e do
prospecto do Fundo, estando ciente e plenamente de acordo com todos os termos e condigdes dos referidos documentos, incluindo, sem
limitagdo, com o objetivo e a politica de investimento do Fundo, com a composigéo da carteira de investimentos do Fundo, com os fatores
de risco aos quais o Fundo e seus cotistas estédo sujeitos e com a Taxa de Administragéo, a Taxa de Custédia e os demais encargos do
Fundo; (iii) esta ciente do risco relativo a sua aplicagdo no Fundo e a possibilidade de ocorréncia de variagdes no patriménio liquido do
Fundo, inclusive de perda, parcial ou total, do capital por ele investido; (iv) assinou termo de adesdo ao regulamento do Fundo; (v) tem
total ciéncia e adere, de forma irrevogavel e irretratavel, por meio deste Boletim de Subscrigdo, aos procedimentos de integralizagédo das
Cotas do Fundo, na Data de Liquidacéo; (vi) tem total conhecimento de que a integralizagdo das Cotas ora subscritas devera ocorrer de
acordo com os exatos termos e condigbes do regulamento e do prospecto do Fundo e deste boletim de subscrigéo, respondendo por
quaisquer prejuizos que possa acarretar ao Fundo e ao Coordenador Lider, e estando sujeitos as penalidades previstas neste Boletim de
Subscricdo pelo descumprimento da obrigacéo ora assumida e (vii) esté ciente que este Fundo n&o permite resgate de cotas.

165



Declaramos haver recebido do subscritor, por meio do | Declaro, para todos os fins legais e de direito, que estou de acordo com
Coordenador Lider acima qualificado, 3 (trés) vias deste | as condigdes expressas neste Boletim de Subscricdo, além de ter
Boletim de Subscrigao. recebido um exemplar atualizado do regulamento e do prospecto do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE,
tendo assinado termo de ades&o ao regulamento do Fundo.

[Cidade], [¢] de [o] de [e].
[e], [#] de [e] de [e].

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES INVESTIDOR
MOBILIARIOS S.A. [NOME]
Administrador

Os Investidores ou potenciais Investidores poderéo ter acesso a verséo eletronica do prospecto do Fundo e da Oferta nos seguintes
enderegos eletronicos:

Administrador / Coordenador Lider: www.brltrust.com.br, nesta pagina, na opcédo “Administragdo de Fundos” clicar em “Fundos”, em
seguida na parte esquerda da tela abaixo de “Fundos administrados” escolher o “FIl RM Leblon Corporate” e em seguida clicar em
“Prospecto — FIl RM Leblon Corporate”)

CVM: www.cvm.gov.br -> (neste website no menu “Acesso Rapido”, clicar no link “Fundos de Investimento” > na pagina seguinte, digitar
no primeiro campo “Fundo de Investimento Imobiliario RM Leblon Corporate” > em seguida, clicar no link contendo a denominagdo do
Fundo > no menu “Documentos Associados”, clicar no link “Documentos Eventuais” > em seguida, no menu “Tipo de Documento”, clicar
no link “Prospecto Distribui¢ao”)

CETIP: www.cetip.com.br, nesta pagina clicar em “Comunicados e Documentos”, em seguida na parte central da tela em “Unidade de
Titulos e Valores Mobiliarios” escolher a opgdo “Prospectos”, em seguida no item “Categoria de Documento” selecionar a opgédo
“Prospecto de Fundos de Investimento — Cotas de Fundos Fechados”, inserir o nome do Fundo “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE” abaixo do item “Titulo” e clicar em na opgdo “BUSCAR” e em seguida abaixo do item “Titulo”
clicar no nome do Fundo “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE’.
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ANEXO |

Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE

Identificagédo do Investidor:

Nome completo / Razéo | Denominagéo Social: Telefone/Fax:
[o] [o]

Endereco: Complemento: | CEP: Cidade/UF/Pais:
[o] [o] [o] [o]

Informagoes do Investidor

Nacionalidade: Data de nascimento: Estado civil: | Profissao:
[e] [o] [o] [e]
Cédula de identidade: Orgéo CPF / CNPJ: | E-mail:
[o] Emissor: | [e] [o]

[e]

Informacgoes do Investidor Adicionais

Representantes legais: Telefone/Fax do representante legal:

[o] [o]

Cédula de identidade do | Orgéo CPF do representante | E-mail do representante legal:
representante legal: Emissor: legal: [o]

[o] [o] [o]

Procurador (conforme aplicavel): Telefone/Fax:

[o] [o]

Nacionalidade do | Data de nascimento do | Estado civil do | Profissdo do procurador:
procurador: procurador: procurador: [®]

[o] [e] [o]

Cédula de identidade do | Orgao emissor: CPF do | E-mail do procurador:

procurador: [e] procurador: | [e]

[o] [o]

O investidor, acima qualificado, (“Investidor’) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON
CORPORATE, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 12.516.185/0001-70 (“Fundo”), constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento (“Regulamento”), pela Lei n.° 7.973, de 28 de margo de 2013,
conforme alterada, pela Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrugao CVM n.° 472”), e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade an6nima, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para exercer
a atividade de administragédo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n.° 11.784 de 30 de
junho de 2011, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar
(parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 13.486.793/0001-42 (“Administrador”), vem pelo presente Termo de
Adesao ao Regulamento (“Termo de Adesao”):

1. Declarar que:

a) recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adeséo, a versao vigente do Regulamento e a versao
definitiva/preliminar do prospecto da oferta publica das cotas (“Prospecto”, “Oferta’ e “Cota”,
respectivamente), devidamente atualizada, estando ciente e concordando integralmente com todos os
seus termos e condig¢des, razdo pela qual formaliza aqui a sua adesdo ao Regulamento, em carater
irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restrigoes;
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b)

c)

d)

e)

a)
b)

c)

e)

f)

9)

h)

)
k)

m)

obriga-se a manter sua documentacéo atualizada, de acordo com as regras vigentes, estando ciente de
que o Administrador ndo podera realizar o pagamento de amortizagdes das Cotas do Fundo de sua
titularidade em caso de omisséo ou irregularidade nessa documentagéo;

tem pleno conhecimento das disposigdes da Lei n.° 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada,
e legislagcdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de investimento
estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informagdes sobre
as movimentagdes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de investimento;

os recursos que serdo utilizados na integralizagdo de suas Cotas ndo serdo oriundos de quaisquer
praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislagédo relativa a politica de
prevengao e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida;

obriga-se a prestar ao Administrador quaisquer informagdes adicionais consideradas relevantes para
justificar as movimentagdes financeiras por ele solicitadas.

Declarar que esta de acordo e ciente:

do objetivo e da politica de investimento adotada pelo Fundo;

dos valores de responsabilidade do Administrador e daqueles a serem pagos a titulo de encargos do
Fundo, nos termos do Regulamento, incluindo, mas n&o se limitando, a Taxa de Administragéo e aos
demais encargos do Fundo;

dos fatores de risco envolvidos no investimento em Cotas;

do risco relativo a sua aplicagdo no Fundo e a possibilidade de ocorréncia de variagbes no patriménio
liquido do Fundo, inclusive de perda, parcial ou total do capital investido, podendo resultar na
necessidade de aportes adicionais de recursos ao Fundo, estando, desta forma, todos os termos,
condigdes e caracteristicas do Fundo de acordo com o perfil de risco e investimento pretendidos;

DE QUE O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO
PERMITIDO O RESGATE DE SUAS COTAS;

de que o cotista do Fundo, nos termos da legislagédo aplicavel, (i) ndo podera exercer qualquer direito
real sobre ativos integrantes do patriménio do Fundo, e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual relativa aos iméveis e ao Empreendimento detidos direta ou indiretamente
pelo Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever;

de que os investimentos do Fundo n&o representam depositos bancarios e ndo possuem garantias do
Administrador, do Gestor, ou da instituicdo coordenadora lider da Oferta, para redugéo ou eliminagéo
dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas do Fundo também
poderéo estar sujeitos;

de que, ndo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a politica de investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para o cotista do Fundo. O Administrador ou qualquer dos seus controladores, suas
controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, em hipétese
alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor
dos ativos integrantes da Carteira, pela solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez
de um mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da Carteira ou por eventuais prejuizos
incorridos pelos cotistas do Fundo quando da amortizagdo ou resgate de Cotas, nos termos do
Regulamento;

de que a existéncia de rentabilidade/performance do Fundo no passado ndo constitui garantia de
rentabilidade/performance futura;

de que a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobilidrios ndo representa
garantia de resultados futuros do Fundo;

de que todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no jornal O
Dia, de modo a garantir aos cotistas do Fundo e demais investidores acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou alienar Cotas;

de que as Cotas integralizadas serdo registradas para negociagdo exclusivamente no mercado
secundario no Mercado de Balcdo Organizado administrado pela CETIP S.A — Mercados Organizados,
sendo certo que somente serdo liberadas para negociacdo no mercado secundario apos (i) a
autorizagao da CETIP, (ii) a concessao pela CVM do registro de funcionamento do Fundo previsto no
Artigo 5° da Instrugdo CVM n.° 472, e (iii) a devida integralizagdo pelos investidores;

salvo em caso de manifestacdo contraria prévia do Gestor, de que os cotistas do Fundo nao terdo
direito de preferéncia ndo havera direito de preferéncia entre os cotistas do FUNDO na negociacéo de
Cotas do Fundo; e
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n) de que caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢co) ao numero de Cotas
inicialmente ofertadas, sera vedada a colocagdo de Cotas aos Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente cancelados os Pedidos de Reserva realizados por Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas.

1. Informar, ademais, que todas as comunicagdes a lhe serem enviadas pelo Administrador deverao ser
encaminhadas para o seu e-mail indicado no predmbulo deste Termo de Adesao, estando de acordo com tal
método de comunicagdo e comprometendo-se a informar ao Administrador qualquer alteracdo com relagao a
este e-mail e/ou a pessoa de contato.

V. Responsabilizar-se pela veracidade das declaragbes aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de eventual falsidade, inexatidao
ou imprecisao das referidas declaragdes.

V. Pelos servigos de administragdo o Fundo pagara ao Administrador uma remuneragao equivalente a
0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano calculada sobre o valor do Patriménio Liquido, ja incluidos nessa
taxa quaisquer valores atribuiveis a remuneragdo pela gestdo da carteira do Fundo que sejam devidos ao
Gestor, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), acrescida de valor adicional de R$
2.050,00 (dois mil e cinquenta reais) mensais além de despesas extraordinarias, sendo certo que (i) o valor
minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagéo positiva do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado) e (i) o valor adicional
de R$ 2.050,00 (dois mil e cinquenta reais) mensais sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagao positiva do IPC-FIPE (indice de Pregos ao Consumidor da FIPE) (“Taxa de
Administragdo”). A Taxa de Administragdo sera calculada e apropriada por dia util, com base no percentual
referido acima sobre o valor diario do patriménio liquido do Fundo do dia anterior, e sera paga mensalmente, até
0 5° (quinto) dia util do més subsequente ao vencido, para o Administrador. Nos termos da regulamentagao
aplicavel, o Administrador pode estabelecer que as parcelas da Taxa de Administragcdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o
montante da Taxa de Administragdo acima descritas e observado o disposto no artigo 11 do Regulamento do
Fundo. Sem prejuizo do percentual da Taxa de Administragédo indicado acima, inclusive pela atividade de gestao
do Fundo, para os fins do inciso XIV do artigo 15 da Instrugao CVM 472, o valor da remuneragéo global, anual, a
ser paga pelo Administrador, as expensas do Fundo, para os prestadores de servigos do Fundo pelas atividades
de auditoria independente, escrituragcdo e custddia das cotas do Fundo sera de até 1% (um por cento) do
patriménio liquido do Fundo. Pelos servigos de custddia, tesouraria e processamento de ativos do Fundo o
Fundo pagara ao Custodiante uma remuneragdo de R$ 4.500 (quatro mil e quinhentos reais) por més (“Taxa de
Custodia”). A remuneragdo do auditor independente pelos servigos prestados em cada exercicio social do
Fundo sera o valor de R$ 8.600,00 (oito mil e seiscentos reais). O Fundo ndo possui taxa de performance, de
ingresso e/ou de saida.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO VI DO
PROSPECTO DEFINITIVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Os termos iniciados em letras maiusculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados a
eles atribuidos no Prospecto e/ou Regulamento.

[LOCAL], [DATA].

[NOME DO INVESTIDOR]

Investidor
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO Il
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE
CNPJ/MF n.° 18.511.202/0001-63
Cadigo ISIN das Cotas n.° BRRMLECTF006

[N-°[e]

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta publica de distribuigdo primaria de 800.000 (oitocentas mil) cotas, nominativas e escriturais,
em série Unica, com prego de emissdo de R$ 1,00 (um real), no montante total de R$ 800.000,00
(oitocentos mil reais) (“Cotas e “Oferta”, respectivamente) da primeira emissdo do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RM LEBLON CORPORATE (“Fundo”).

QUALIFICAGAO DO ADQUIRENTE

Nome completo / Razao Social CPF / CNPJ
Estado Civil Data nasc. Profissao Nacionalidade |Doc. Identidade | Orgéo
Emissor
Endereco N.° Complem.
Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone
E-mail:
Nome do representante legal CPF
Documento de Identidade Org&o Emissor Telefone / FAX
Nome do representante legal CPF
Documento de Identidade Org&o Emissor Telefone / FAX
COTAS INTEGRALIZADAS
EMISSAO QUANTIDADE PRECO UNITARIO - R$ VALOR TOTAL - R$
Primeira
FORMA DE PAGAMENTO
TED Banco: Agéncia: Conta:
Depdsito em conta Banco: Agéncia: Conta:

RECIBO

RECEBEMOS DO ADQUIRENTE A IMPORTANCIA DE R$ [e] ([POR EXTENSO]) RELATIVA A
INTEGRALIZACAO DAS COTAS ADQUIRIDAS.

LOCAL / DATA ASSINATURA E CARIMBO DOS REPRESENTANTES DO
COORDENADOR LIDER
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ANEXO VI

Estudo de Viabilidade e Laudo de Avaliagao
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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I RESUMO EXECUTIVO

CARACTERISTICAS GERAIS

Tipo de trabalho: Avaliagao imobiliaria

Objeto: Edificio de escritdrios

Endereco: Avenida Bartolomeu Mitre, 336, Leblon — Rio de Janeiro / RJ
Finalidade: Determinagao do valor de mercado para venda
RESUMO DE AREAS

Area de terreno: 869,00 m?

Area construida total: (** 6.830,66 m?2

Area locavel: **) 4.100,90 m?

(*) Conforme IPTU fornecido
(**) Conforme planta fornecida
(***) Conforme quadro de areas fornecido pelo cliente

OPINIAO DE VALOR - Data base: Dezembro de 2013

VALOR DE MERCADO R$ 122.600.000,00

_PABAI‘)’ENDA (100%do  (CENTO E VINTE E DOIS MILHOES E SEISCENTOS MIL REAIS)
Imove

VALOR DE MERCADO  Rg 80.467.729,33

PARA VENDA (OITENTA MILHOES QUATROCENTOS E SESSENTA E SETE
(Participacao do FIl RM MIL SETECENTOS E VINTE E NOVE REIAS E TRINTA E TRES
Leblon Corporate CENTAVOS)

65,6343632346160%)

Obs.: Estes valores estdo baseados no fato de que n&o haja restrigbes impeditivas a comercializagdo da propriedade, ou
seja, a inexisténcia de dividas, matriculas sem contestagdes judiciais, irregularidades construtivas ou tributarias, passivos
ambientais, entre outros.

@ v !
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I INTRODUGAO

1 CONSIDERAGOES GERAIS

Conforme nossa proposta de prestagdo de servigos técnicos de avaliagdo imobiliaria, a Jones Lang
LaSalle apresenta ao Fundo de Investimento Imobiliério RM Leblon Corporate as conclusdes referentes

ao edificio de escritdrios localizado no Rio de Janeiro, RJ.

A administradora do Fundo de Investimento Imobilidrio RM Leblon Corporate é a BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, 151, 19° andar, inscrita no CNPJ/MF sob
0 numero 13.486.793/001-42, autorizada pela CVM para exercer a atividade de administracdo de

carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio n® 11.784 de 30 de junho de 2011.

Todas as andlises foram baseadas em informagdes atuais com relagéo a oferta e demanda, as quais
s80 devidamente tratadas em bases estatisticas e em engenharia financeira especifica para o mercado

imobiliario.

Esse trabalho foi realizado em conformidade com as instrugdes da Comissédo de Valores Mobiliarios -
CVM n® 472, Anexo |, de 31 de Outubro de 2008.

1.2 OBJETIVO
O objetivo deste trabalho é apurar o valor de mercado para venda do imével.

Assume-se como conceito de Valor de Mercado a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem numa data de referéncia dentro das condi¢des do

mercado vigente.

() B :
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I3 METODOLOGIA

Para a avaliagdo da propriedade a Jones Lang LaSalle utilizou os métodos de avaliagdo conhecidos

como “Comparativo de Dados de Mercado” e “de Capitalizagdo da Renda”.

Os trabalhos foram pautados pelas determinagdes da Associagio Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT e pelas recomendagdes do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia -
IBAPE/SP.

II.3.1  Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico (homogeneizagéo) dos atributos
dos elementos comparaveis constituintes da amostra, no qual é admitida “a priori’ a validade da

existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Para isso s&o considerados fatores de localizagdo, padréo construtivo e estado de conservagéo, entre
outros, que reflitam em termos relativos o comportamento do mercado com determinada abrangéncia

espacial e temporal.

Os valores de mercado séo identificados considerando os imoveis como disponiveis no mercado
aberto. Esta analise deve ser realizada de forma bastante critica, tanto em termos de valores de venda,
quanto em termos de valores de locagéo, possibilitando o fornecimento de subsidios comerciais para a

contratante.

I1.3.2 Método de capitalizagdo da renda - fluxo de caixa descontado (FCD)

O Fluxo de Caixa Descontado (Discounted Cash Flow) é utilizado na avaliagdo de empreendimentos de
base imobiliaria, projetando-se a receita liquida a ser auferida pela propriedade para um horizonte que

se entenda 0 mais adequado.

Todas as premissas baseiam-se na andlise historica e atual de desempenho do empreendimento,
sendo verificado 0 comportamento da receita liquida projetada pela viabilizagdo de cenarios distintos
(conservador, normal e otimista), além da analise de sensibilidade através de suposicdes de variagio

quantitativa ou qualitativa das premissas.

Através deste método foi determinado o valor do imdvel sob a 6tica de investimento, tendo como base

a operagao atual.

(@) lozsiave ;
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Il4 LIMITAGOES E ASSUNCOES

Trazemos a sua ateng&o, antecipadamente, que a seguinte lista de limitagdes e assungdes acompanha

nossos laudos:

1 No caso de avaliagdo do valor de mercado para locagdo, o valor informado considera vélida a
premissa de que todas as benfeitorias realizadas no imdvel por parte da locataria ficam

definitivamente incorporadas ao imdvel.

2 No caso de avaliagdo do valor de venda, o valor informado representa o valor mais provavel pelo
qual o ativo seria vendido, caso exposto ao mercado na data de avaliagdo, sob a melhor estratégia
de comercializagdo. A Jones Lang LaSalle nao tem como prever alteragdes subitas no mercado e

os valores devem ser revistos sempre que as mesmas ocorrerem.

3 Presume-se bom titulo de propriedade aquele sem énus. A Jones Lang LaSalle néo realiza
averiguagdes profundas na documentagdo do imével e a avaliagdo ndo tem a finalidade de

confirmar titulo de propriedade.

4  Considera-se, para fins de avaliagdo, que o imovel ndo possui comprometimentos de nenhuma
natureza (técnicos, documentais, licengas, etc.) possam impossibilitar ou interferir no processo de
comercializagdo. A avaliagdo da Jones Lang LaSalle é elaborada tendo por base que o
empreendimento (e qualquer trabalho em andamento) estd em conformidade com todas as leis e
regulamentos aplicaveis, seja de natureza municipal, estadual ou federal ou outros regulamentos
relevantes, normas relacionados ao corpo de bombeiros, acessibilidade e uso por deficientes
fisicos e medidas de controle de saude e seguranga nas areas de trabalho. A Jones Lang LaSalle
reserva-se o direito de rever a avaliagdo caso venha a ser identificado algo que afete o potencial

de venda do imovel.

5 InformagBes de terceiros sdo colhidas com o devido cuidado, mas a Jones Lang LaSalle néo

garante sua veracidade.

6  Presume-se que informagdes fornecidas pelo contratante sdo corretas e a Jones Lang LaSalle
assume que sejam verdadeiras e precisas. A Jones Lang LaSalle ndo realiza medigdes no imével.
Na falta de informagdes exatas, sao feitas estimativas e a Jones Lang LaSalle reserva-se o direito
de rever a avaliagdo caso haja comprovagdo de erro ou engano na informagdo cedida pela

contratante.

7 A Jones Lang LaSalle ndo realiza estudos de engenharia no solo, nas estruturas e nos

equipamentos, que s&o presumidas como boas, a ndo ser quando mencionado o contrario.

() B :
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1"

12

13

14

15

Presume-se que a propriedade esta com as devidas licengas e laudos para seu funcionamento em

conformidade com a lei.

Né&o foram realizados estudos ambientais no solo e nos materiais de construgdo para averiguar ou
n&o a presenca de substancias prejudiciais a saude, a estrutura do imdvel ou ao meio ambiente.
A Jones Lang LaSalle ndo possui ‘know-how” sobre assuntos que afetem o meio ambiente ou
saude e os valores reportados ignoram estes aspectos. A Jones Lang LaSalle reserva-se o direito

de rever a avaliagdo caso venha a ser identificado algo que afete o potencial de venda do imével.

O Relatério Final ¢ dirigido ao cliente contratante nomeado no Quadro Resumo e a Jones Lang
LaSalle ndo tem obrigagdes e/ou responsabilidades perante terceiros que assumam posicoes e
decisdes com base no referido relatério. Este trabalho ndo podera ser publicado no todo ou em

parte, exceto se previamente autorizado pela Jones Lang LaSalle e desde que identificada a fonte.

De acordo e em conformidade com as instrugbes da Comiss&o de Valores Mobiliarios - CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008 e CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, a contratante
podera ceder os direitos para o Fundo de Investimento Imobiliario RM Leblon Corporate, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 12.516.185/0001-70 o qual podera anexar o relatorio final em seu respectivo

prospecto de oferta publica de distribuicdo primaria de cotas.

A Jones Lang LaSalle declara nesta data ndo possuir cotas do fundo, nem tampouco possui

interesse na aquisi¢do de cotas do fundo relacionado ao presente trabalho.

A Jones Lang LaSalle declara que ndo mantém relagdo de trabalho ou subordinagdo com as
empresas controladas e/ou controladoras do contratante, bem como podera prestar servicos de
avaliagdo e consultoria de imdveis a outros fundos, incluindo FII (fundos de investimento
imobiliario) administrados pelo contratante, o que em hipétese alguma configurara qualquer

conflito de interesses entre as partes.

Esta avaliagdo nao constitui, em todo ou em parte, solicitagdo ou oferta para a compra de
quaisquer valores mobiliarios, e em hipotese alguma deve ser considerado como um guia de

investimentos ou orientagdo financeira.

A Jones Lang LaSalle declara nesta data nédo ter conhecimento de qualquer fato que possa
caracterizar conflito de interesse em decorréncia de interesse presente ou futuro, de seus

avaliadores e/ou seus familiares nos iméveis objeto desta proposta a serem avaliados.

Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sao indicativos de sucessos futuros. Projegdes

sdo opinides na data da avaliagdo e a Jones Lang LaSalle ndo assume responsabilidade por

()
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mudangas de comportamento do mercado. A analise contida no Relatério Final € temporal e
conjuntural, sendo valida na data da entrega do referido relatério, sendo certo que a Jones Lang
LaSalle ndo assume responsabilidade por mudangas de comportamento do mercado e a utilizagéo

de novas tecnologias e método/critério de avaliagdo.

16 Esta avaliagdo é elaborada de acordo com as normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT - NBR14653 - Avaliacdo de Bens - Parte 1 Procedimentos gerais; Parte 2
Iméveis Urbanos e Parte 4 Empreendimentos, assim como as recomendagdes do Instituto
Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo - IBAPE/SP e as instrugdes da
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM n® 472, Anexo |, de 31 de Outubro de 2008.

17 Para que ndo paire duvidas, o cliente contratante reconhece que nao sera considerado
descumprimento contratual ou ainda inadimpléncia, 0 ndo atendimento por parte da Jones Lang
LaSalle de solicitagdo de alteragdes feitas pelo cliente contratante no Relatério Final, uma vez que
se trata de atividade profissional de carater imparcial e isento, pautado em normas técnicas,

devendo tal relatério ser recebido e aceito como apresentado.

18 As avaliagdes refletem o entendimento da Jones Lang LaSalle sobre as condi¢des dos ocupantes
nas avaliagbes, contudo, a Jones Lang LaSalle ndo efetua pesquisa em relagcdo a situagéo
financeira dos atuais ocupantes do imével. Quando a propriedade avaliada envolver atividades de
locagdo, a Jones Lang LaSalle presume que os locatérios estdo aptos a cumprirem com as
obrigagdes financeiras em relagdo a locagdo bem como que nao existem atrasos de pagamentos

ou descumprimento contratual.

19 Informagdes de planejamento urbano s&o obtidas, quando possivel, verbalmente através de
consulta as autoridades locais responsaveis, porém quando houver necessidade de comprovagao,
a Jones Lang LaSalle recomenda que tal confirmacdo seja obtida através de advogados

especializados contratados pela contratante, notadamente para dar parecer:
a  seaposicdo do imovel esta devidamente descrita no relatorio;
b se a propriedade esta livre de énus de qualquer natureza;

¢ se ndo existe qualquer outra questdo regulamentar relevante.
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Il CARACTERISTICAS DA REGIAO

v" Localizagdo do imével:

Avenida Bartolomeu Mitre, 336, Leblon — Rio de Janeiro / RJ
v" Qcupagao circunvizinha:

Uso comercial e residencial

v" Infraestrutura:

Redes de energia elétrica, agua, esgoto, telefonia, coleta de lixo,

entrega postal, iluminagéo publica e pavimentagao asfaltica
v" Transporte publico:

Onibus
v" Acessos: Avenida Ataulfo de Paiva e Rua Mario Ribeiro
—
‘rdlcal §J
S ot
2 a Rua GI°
s
>
< > Plataforma
< T
= ¢
30
o
Praga 6 Pr.z)ca Claudio
Sibelius a outinho
% Praga Ministro
; Romeiro Neto
e = y
@ ® 3 i
Artdem S Avenida Bartolomeu Mitre
* Dobro 5 Leblon 2 sentido Rua Mario Ribeiro
House ©
Giusem,lé‘@L = g
4 Grill Leblon ' ~ o
o
3 L@ 3
2 2 z 2 2
® 2 @ 5 S =
. Praca Antero — o) e
= G de Quental o A ) 5
) S <] (4" 1)
3 ® 3 C =
on—* 2. S ® 2 3
? 2 < SRS
a~s Z n =
» - (7 =
S ® o
Q. ©
Civ\ relfa @
o v, Delfim MOTEZ =
o
(@ © 8 a Avenida Bartolomeu Mitre
wor®!
A

sentido praia

JONES LANG
) LASALLE

184



Fundo de Investimento Imobiliario RM Leblon Corporate o Relatério de Avaliagéo Imobiliéria
Edificio de escritérios no Rio de Janeiro / RJ

IV CARACTERISTICAS DA PROPRIEDADE

IV.1 TERRENO

v Area: 869,00 m?
v" Topografia: Plana

v Formato / configuragao: Retangular
v" Testada: 30,00 m

IV.2 CONSTRUGOES

v Area construida: 6.977,80 m?

v Area locavel: 4.100,90 m?

v" Tipo: Edificio de escritérios

v Pavimentos: 3 subsolos + térreo + PUC() + 5 pavimentos
v Estrutura: Concreto armado

v" Fechamentos laterais: Alvenaria

v" Padréo construtivo: Alto (Conforme informado pelo cliente)

v’ Elevadores: 3 elevadores sociais e 2 para carros

v" Vagas de garagem: 73

v" |dade aparente: Edificio em construgao

(*) PUC - Pavimento de Uso Comum

@ v :
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vV ASPECTOS LEGAIS

V.1 ZONEAMENTO

v’ Lei: v" Lein® 111, de 1 de Fevereiro de 2011
v’ Zona: v' ZR 3 - Zona Residencial 3

v" Usos permitidos: v" Residencial, comercial e servigos

v" Coeficiente de aproveitamento: v' 3,5 basico a 4,0 maximo

v' Taxa de ocupagao: v" Nao informada

v Gabarito de altura: v' 5 pavimentos/17 metros

v' Obs.: v' Uma vez que o edificio encontra-se fase final de construgao, ndo faremos maiores
comentarios. Para efeito de avaliagdo consideramos que o projeto e seu uso estejam
regularizados perante os 6rgdos competentes.

< e
X, FRUA-FELI 2587

V.2 PLANTA

v Area deterreno: 900,00 m?

v Area construida:  6.830,66 m?

( JONES LANG 0
) LASALLE
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V.3 MATRICULA

V' Cartorio: 2° Oficio do Registro de Iméveis do Rio de Janeiro

v N° de registro: Matricula ne 97.093, datada de 17 de Outubro de 2011

v' Data da certiddo: ~ 11/12/2013

v" Proprietarios: Fundo de Investimento Imobiliario RM Leblon Corporate e Braquiaria
Empreendimentos e Participagdes LTDA

v Areade terreno:  Nao consta

v Area construida:  N&o consta

v" Observagao: Existe uma alienacéo fiduciaria do imével em garantia da divida no valor de R$
100.000.000,00 a Apice Securitizadora Imobiliaria S/A

V4 IPTU

v" Inscrigdo Municipal: n°® 3.191.447-6

v" Proprietario: ¢ Strazzaria e Participagbes AS

v Areadeterreno: 869 m?

v Area construida: ~ N#o consta

v" Valor venal: R$ 3.532.135,00

v" Valor do imposto:  123.625,00 m?

(*) Conforme informado pelo cliente a atualizagdo dos dados cadastrais na prefeitura sera realizada apds a lavratura da escritura definitiva
do imével em favor do Fundo.

V.5 QUADRO DE AREAS FORNECIDO

v Area de terreno: N&o consta
v Areaprojetada:  6.977,80 m?
v Arealocavel 4.100,90 m?

() Rirera
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V.6 CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COM CONSTRUGAO AJUSTADA E OUTRAS
AVENCAS E ADITAMENTO

v" Objeto:

a) A realizagdo da obra pela empresa locadora, por intermédio da
construtora, de acordo com as especificacdes da locataria e no tempo e
forma previstos no projeto e no presente contrato

b) A subsequente locagdo do empreendimento a locataria, em carater
personalissimo, pelo prazo de 128 meses, contados a partir do inicio do
prazo locaticio

v Empreendedora
Locadora:

Fundo de Investimento Imobilidric RM Leblon Corporate e Braquidria
Empreendimentos e Participagdes Ltda

v Locatéario: Vinci Partners Investimentos Ltda.
v" Data do contrato: 14 de Agosto de 2013
v" Data do aditamento: 15 de Agosto de 2013

v Prazo:

128 meses contados a partir de 5 de dezembro de 2014

v Valor do contrato:

R$ 1.137.248,94

v" Valor corrigido até
31/12/2013:

R$ 1.153.831,49

v Renovagao:

A renovacdo sera através de um contrato de locagdo ndo residencial
convencional, sendo que a locataria, desde que esteja adimplente com as
obrigagdes gozara da prerrogativa de renovar a locagao

v Indice de reajuste:

INCC durante o periodo de construgéo e IPCA ap6s o inicio de vigéncia do
contrato

v" QObs:

Este contrato ¢ atipico e conhecido como “built to suit”, sendo que em caso
de rescisdo do mesmo pela locataria a mesma deve arcar com encargos e
aluguéis até a data final do contrato

Conforme informagdes fornecidas pelo cliente, para a renovagéo do contrato,
caso exista potencial conflito de interesses entre as partes, a celebracéo de
um novo contrato de locagdo devera ocorrer mediante aprovagao prévia,
especifica e informada da assembleia geral de cotistas, para os fins do artigo
34 da instrugdo CVM n°472

@ v
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VI  PANORAMA DE MERCADO

Vi1 OFERTA

v Locagdo: Média
Quantidade de elementos encontrados — 6
Faixa de areas - 80 a 2.667,62 m? privativos

Faixa de valores praticados - R$ 178 a R$ 275/m? privativo

V1.2 DEMANDA
v" Venda: Média/Alta
v Locagéo: Média

V1.3 DESEMPENHO E TENDENCIAS DE MERCADO

v" Mercado atual: Retraido

v Perspectivas futuras:  Com os futuros lancamentos previstos para ocorrerem, a concorréncia
deve aumentar impactando na relagdo oferta/demanda em toda a
cidade, somado com o desaquecimento de ocupantes tradicionais do
Rio de Janeiro, como o mercado de dleo e gas e outros, deve se
verificar no curto/médio prazo um cenario de reajustes dos valores
locaticios para baixo e taxas de vacancia maiores

( JONES LANG "
) LASALLE
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VIl AVALIAGAO

VIL.1 INTRODUGAO

Os valores da propriedade foram obtidos através de nossas interpretagdes, baseados na experiéncia

de mercado e tendéncias da regido. Os métodos utilizados foram:

1. Comparativo de dados de mercado para aproximagao do valor de mercado de locag&o do imével;

2. Renda para aproximagao do valor de mercado de venda do imével para investimento.

VIl.2 METODO COMPARATIVO DIRETO
VIl.2.1 Valor de mercado para loca¢ao

Uma forma de aferir o valor de locacdo de mercado aplicavel ao edificio € a comparacdo de suas

caracteristicas com amostras semelhantes. Foram analisados 6 elementos apresentados a seguir:

: [ Preco pedifit‘) : : Fonte de Informagéo
Enderego Andar/ Conj./ Sala Privativa (m) Vagas Total Unitario sem Tipo Nome Telefone
vagas
1 Rua Jodo Lira, 154 Prédio Comercial 3 Andares 366,00 0 R$ 65.000 R$ 178 Oferta Marcelo  (21)2509-1997
2 Avenida Ataulfo de Paiva, 1235 3 Salas 80,00 3 R$20.000 R$ 229 Transagdo Roberto  (21) 2529-7010
3 Avenida Ataulfo de Paiva, 204 Salas 701/02/03/04 150,00 0 R$ 30.000 R$ 200 Oferta Carlos  (21) 2512-8875
4 Avenida Ataulfo de Paiva, 204 Salas 1201 a 1205 300,00 0 R$ 80.000 R$ 267 Oferta Carlos  (21)2512-8875
5 Avenida Ataulfo de Paiva, 245 7°andar 167,00 5 R$ 35.000 R$ 193 Oferta Carlos  (21) 2512-8875
6 Rua Almirante Guilhem, 378 1°a0 5° andar 2.337,62 48 R$ 642.846 R$ 264 Oferta Milena (21) 2546-1800

( JONES LANG "
) LASALLE

191



Fundo de Investimento Imobiliario RM Leblon Corporate

Relatorio de Avaliagéo Imobiliaria
Edificio de escritorios no Rio de Janeiro / RJ

A seguir, apresentamos os elementos pesquisados e fotos ilustrativas
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Através da homogeneizagao dos elementos pesquisados obtivemos os seguintes resultados:

Homogeneizagédo

Enderego Local Padrio Idade | conserv. Fatortotal  Valor homog. Valor saneado
1 Rua Jodo Lira, 154 0,90 1,10 1,11 1,17 1,28 R$ 227,73 R$ 227,73
2 Awenida Ataulfo de Paiva, 1235 1,00 0,95 1,05 1,09 1,09 R$ 248,92 R$ 248,92
3 Awenida Ataulfo de Paiva, 204 0,90 0,90 1,05 1,23 1,05 R$ 210,48 R$ 21048
4 Awenida Ataulfo de Paiva,204 0,80 0,90 1,05 1,23 0,94 R$ 249,46 R$ 249,46
5 Awenida Ataulfo de Paiva, 245 0,90 0,90 1,18 140 1,33 R$ 257,43 R$ 257 43
6 RuaAmirante Guilnem,378 0,90 0,95 1,00 1,00 0,86 R$ 22547 R$ 22547
Média aritmética R$ 236,58
Limite inferior -30% R$ 165,61
Limite superior 30% R$ 307,56
Arealocavel 4.100,90
Média saneada R$ 236,58
Interv. confiab. minima R$ 212,92
Interv. confiab. maxima R$ 260,24
Valor total R$ 970.000,00
Valor minimo R$ 873.000,00
Valor maximo R$ 1.067.000,00
Valor das Vagas 73 R$ 40.150,00
Valor total com vagas R$1.010.000,00
Valor unitario com vagas R$ 246,29

A andlise resultou numa faixa de valores entre R$ 210,48/m? e R$ 257,43m?, com média saneada de
R$ 236,58/m?, que, aplicada a area locavel de 4.100,90 m?, conduz ao valor de locagéo arredondado
de R$ 970.000,00 mensais.

Como algumas das amostras ndo tem vagas, os calculos foram feitos desconsiderando-as e, somamos
a este valor o aluguel das vagas, que, para a regido é de R$ 550,00/vaga, conduzindo ao valor total de
R$ 1.010.000,00 mensais, ou seja, R$ 246,29/m? de area locavel.

Devido a existéncia de um contrato do tipo “built to suit’ com prazo superior a dez anos, o valor de
mercado para venda néo € influenciado pelo valor de mercado para locagao, obtido acima através do
método comparativo, sendo este valor utilizado apenas como parametro e ferramenta para balizarmos

a taxa de capitalizagao no final do fluxo de caixa.

() B °
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VII.3 METODO DA RENDA - FLUXO DE CAIXA DESCONTADO

No método da renda determinamos o valor de venda para investidores, tendo como premissas o valor

do contrato de locag&o em vigor, aplicado a taxas de retorno compativeis com o mercado local.

VII.3.1 Premissas

Prazo de Anélise 120 meses
Inicio da Analise 01/01/2014
Area Locavel da Analise 4.100,90 (m?)

. . Area locavel- Aluguel em
Ocupante Situacao Contrato (m?) Dezi13 Aluguel (m?)
Vinci Partners Investimentos Ltda  Edificio Inteiro 4.100,90 R$1.153.831,49 R$ 281,36
Despesas
FRA (ap6s 5 anos habite-se) (R$ 1,00) (R$ / m2)
Receitas
Valor Locag&o R$ 281,36 (R$ / m2)
Caréncia 4 meses
Prazo de Contrato 128 meses
Comissao de Venda 2,0% sobre valor de venda
Inicio do contrato de locagéo set-14
Perpetuidade 12,0% aa.
Taxa de Desconto (Incorporagao) 17,0% aa.
Taxa de Desconto (Aluguel) 8,5% aa.
Taxa de Desconto (Perpetuidade) 9,0% aa.

() Rireira "
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VII.3.2 Fluxo de caixa

O fluxo de caixa foi realizado com base mensal. Apresentamos a seguir o resumo anual:

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Receitas RS R$ RS R$ R$ RS RS RS RS RS
Contratos em vigor 4615326 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845978 13.845.978
Caréncia -4.615.326 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 0 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978  13.845.978
Receita Operacional Liquida 0 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978  13.845.978
Investimentos
Fundo de reposicéo de aivo 0 0 0 0 0 -24.605 -49.211 -49.211 -49.211 -49.211
Total 0 0 0 0 0 -24.605 -49.211 -49.211 -49.211 -49.211
Fluxo de Caixa 0 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.845.978 13.821.372 13.796.767 13.796.767 13.796.767  13.796.767
Valor de venda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 115.383.149
Comisséo de venda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -2.307.663
Perpetuidade Liquida 0 0 0 0 0 0 0 0 0 113.075.486

Com base nas premissas acima e, partindo-se de taxas de desconto da ordem de 17% ao ano para o periodo de obra, de 8,5% para as receitas locaticias e de

9,0% para a perpetuidade, obtivemos como resultado o valor residual arredondado de R$ 29.896/m?, totalizando R$ 122.600.000,00.
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VIII ANALISE CRITICA DA PROPRIEDADE

Vi1 LOCALIZAGAO

O imovel se localiza em uma das regides mais valorizadas do Rio de Janeiro, possuindo facil acesso
através da Avenida Ataulfo de Paiva e da Rua Maria Ribeiro. A regido, contudo, sofre com constantes

congestionamentos.

A regido do imdvel é servida por infraestrutura completa, sendo atendida por linhas de dnibus. A menos
de 200 m esta em construcdo a estagdo de metrd Antero de Quental que ligara a regido ao atual

sistema metroviario da cidade.
Vill.2 A PROPRIEDADE

Conforme informac@es recebidas do cliente o imével apresentara alto padrdo construtivo € uma boa
relagdo de vagas, sendo esse um diferencial na regido. As lajes dos andares tipo séo de

aproximadamente 500 m? e também é um diferencial do edificio, fugindo das caracteristicas da regiéo.

Outra grande vantagem do imével é o contrato de locagéo atipico, apresentando um valor de contrato

acima de mercado e uma garantia de recebiveis locaticios por 128 meses.
VII.3 POSIGAO PERANTE O MERCADO

A propriedade encontra-se em fase final de construgdo, sendo um dos poucos iméveis com estas
caracteristicas no Leblon e com um contrato atipico de locagdo que garante um recebimento de valores

locaticios por 128 meses.

Esse cenario acima é excelente para um investidor, visto que devido a tipologia do contrato, a renda é

estavel e apenas atrelada ao risco do ocupante.

O cenério atual no Rio de Janeiro para este tipo de imével é de retragéo, visto que os principais
mercados ocupantes da cidade estdo em retragdo e também as futuras entregas devem mudar o

equilibrio entre a demanda e oferta.

(@) Jos Lave )
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V.4 OPINIAO DE VALOR
Entendemos que o valor de mercado aplicavel a propriedade, em dezembro de 2013, seja:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA
R$ 122.600.000,00
(CENTO E VINTE E DOIS MILHOES E SEISCENTOS MIL REAIS)
Obs: Este valor esta baseado no fato de que ndo haja restrigdes impeditivas a comercializagao da propriedade, ou seja, a

inexisténcia de dividas, matriculas sem contestagdes judiciais, irregularidades construtivas ou tributérias, passivos
ambientais, entre outros.

@ v .
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IX ENCERRAMENTO

As informagdes contidas nesse relatdrio sdo para uso estrito e exclusivo da Contratante, ndo podendo
ser modificado, copiado, reproduzido ou divulgado sem a prévia autorizagdo por escrito da Jones Lang

LaSalle, sendo que 0 seu uso indevido estara suijeito a aplicagdo da legislagdo competente.

Foram impressas 2 (duas) copias de igual teor e volume deste relatdrio, sendo 1 (uma) copia fornecida
ao cliente e 1 (uma) copia ficando em poder da Jones Lang LaSalle para dirimir quaisquer eventuais

davidas.

Atenciosamente,

Arg® Magno Stipkovic Eng. Jaéé Antonio Reis Silvério
CAU n° 50.093-3 CREA n° 260887804-0

S30 Paulo, 21 de fevereiro de 2014

( JONES LANG
) LASALLE 21
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EMPREENDIMENTO: SEDE VINCI PARTNERS

ITENS 09/2013 10/2013 11/2013 12/2013 01/2014
% previsto % previsto % previsto % previsto % previsto

DESPESAS INICIAIS o = o o =
SERVIGOS GERAIS 8,3 8,3 8,3 8,3 8,3
MOVIMENTO DE TERRA = 5 = = 5
FUNDAGOES 100,0 - - - -
ESTRUTURA 50,0 50,0 - - -
ALVENARIA 33,3 33,3 33,3 - -
INSTALAGOES HIDRAULICAS 4,6 9,2 9,2 9,2 9,2
INSTALAGOES ELETRICAS 1,0 15 2,9 3,8 13,6
ESQUADRIAS DE MADEIRA - - - - 22,9
ESQUADRIAS METALICAS - - 20,3 20,3 20,3
REVESTIMENTO INTERNO 1,9 24,9 25,0 25,0 23,1
FORROS - - - 40,0 30,0
IMPERMEABILIZAGOES 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0
PAVIMENTAGAO INTERNA - - 28,7 29,6 31,3
REVESTIMENTO EXTERNO - FACHADAS - - 3,5 30,0 30,0
COBERTURA - - - - -
VIDROS - - - 20,0 20,0
PINTURA - - - - -
PAVIMENTAGAO EXTERNA - - - - -
ELEVADORES 16,7 16,7 16,7 16,7 16,7
EQUIPAMENTOS - 10,0 10,0 15,0 15,0
DIVERSOS - - - - -
LIMPEZA - - - - -
CUSTO TOTAL RS 20.765.874 R$ 2.697.515 R$ 2.965.700 RS 1.944.898 RS 2.096.232 RS 2.358.694
PREVISAO ANDAMENTO DE OBRA 13,0 14,3 9,4 10,1 11,4
PREVISAO ANDAMENTO DE OBRA ACUMULADO 13,0 27,3 36,6 [ 46,7 58,1

% EXECUTADO DA OBRA ATE 12/2013 30,7

% EM ATRASO 16,0

201



EMPREENDIMENTO: SEDE VINCI PARTNERS

ITENS 02/2014 03/2014 04/2014 05/2014 06/2014
% previsto % previsto % previsto % previsto % previsto |
DESPESAS INICIAIS - - - - -
SERVICOS GERAIS 8,3 8,3 8,3 8,3 8,3
MOVIMENTO DE TERRA - - - - -
FUNDAGCOES - - - - -
ESTRUTURA - - - - -
ALVENARIA - - - - -
INSTALACOES HIDRAULICAS 9,2 9,2 13,0 13,0 9,2
INSTALAGOES ELETRICAS 15,9 15,9 21,5 21,3 0,8
ESQUADRIAS DE MADEIRA 22,9 22,9 31,3 - -
ESQUADRIAS METALICAS 20,3 18,9 ° o =
REVESTIMENTO INTERNO - - - - -
FORROS 30,0 - - - -
IMPERMEABILIZAGOES 15,0 10,0 - - =
PAVIMENTAGAO INTERNA 10,4 - - - -
REVESTIMENTO EXTERNO - FACHADAS 27,7 8,8 - - -
COBERTURA 50,0 50,0 o = =
VIDROS 20,0 20,0 20,0 - -
PINTURA - - - 30,0 30,0
PAVIMENTAGAO EXTERNA - - - - 50,0
ELEVADORES 16,7 - - - -
EQUIPAMENTOS 10,0 10,0 10,0 10,0 5,0
DIVERSOS - - 20,0 20,0 30,0
LIMPEZA - - - - -
CUSTO TOTAL R$ 20.765.874 | RS 2.105.753 | RS 1.661.257 RS 1.455.152 R$ 1.392.493 R$ 912.802
PREVISAO ANDAMENTO DE OBRA 10,1 8,0 7,0 6,7 4,4
PREVISAO ANDAMENTO DE OBRA ACUMULADO 68,2 76,2 83,2 89,9 94,3

202



EMPREENDIMENTO: SEDE VINCI PARTNERS ‘

ITENS 07/2014 08/2014
% previsto % previsto
DESPESAS INICIAIS 50,0 50,0
SERVICOS GERAIS 8,3 8,3
MOVIMENTO DE TERRA - -
FUNDACOES - =
ESTRUTURA - -
ALVENARIA - -
INSTALAGOES HIDRAULICAS 4,6 -
INSTALACOES ELETRICAS 0,8 0,8
ESQUADRIAS DE MADEIRA - -
ESQUADRIAS METALICAS - -
REVESTIMENTO INTERNO - -
FORROS - -
IMPERMEABILIZAGCOES = =
PAVIMENTACIT\O INTERNA - -
REVESTIMENTO EXTERNO - FACHADAS - -
COBERTURA - -
VIDROS - -
PINTURA 30,0 10,0
PAVIMENTACAO EXTERNA 50,0 =
ELEVADORES - -
EQUIPAMENTOS 5,0 -
DIVERSOS 30,0 -
LIMPEZA 30,0 70,0
CUSTO TOTAL R$ 20.765.874 RS 909.451 R$ 265.926

PREVISAO ANDAMENTO DE OBRA

4,4

1,3

PREVISAO ANDAMENTO DE OBRA ACUMULADO

98,7

100,0
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