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O GP CAIXA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”) esta realizando a distribuigao publica de até 4.000.000 (quatro milhdes) de quotas escriturais € nominativas de sua primeira
emissédo (“Quotas” e “Primeira Emissdo”, respectivamente), a ser realizada no Brasil, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, conforme procedimentos previstos na Instrugdo da Comiss&o de Valores Mobilidrios
(“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), e na Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), com valor unitario, na data de
emiss&o, de R$100,00 (cem reais) por Quota (“Oferta”), perfazendo o montante total de até

R$400.000.000,00

(quatrocentos milhdes de reais)

) CODIGO ISIN DAS QUOTAS N°® BRGPRICTF000
CODIGO DE NEGOCIAGAO NA BM&FBOVESPA: GPRI11 - CODIGO DE NEGOCIAGAO NA CETIP: 1967414MOB

A Oferta sera coordenada pelo Coordenador Lider.

O Fundo destina-se a obten¢do de rendimentos de longo prazo, por meio da alocagédo de seus recursos prioritariamente na aquisicdo de Ativos Imobilidrios, conforme definido neste
prospecto definitivo (“Prospecto”), de forma direta ou indireta, nesse Gltimo caso por meio da titularidade das Participagdes Societarias (conforme definido neste Prospecto Preliminar), para
locagéo, alienagéo ou arrendamento.

A emisséo, subscrigéo e integralizagdo das Quotas seréo realizadas em conformidade com o disposto no regulamento do Fundo (“Regulamento”).

As Quotas do Fundo serao destinadas a: (i) (1) nos Estados Unidos da América, (a) investidores qualificados, definidos como accredited investors no Regulation D, editada pela Securities
and Exchange Commission dos Estados Unidos (“SEC”) no ambito do Securities Act of 1933, conforme alterado, editado pela SEC (“Securities Act” e “Regulation D”, respectivamente),
e (b) adquirentes qualificados, definidos como qualified purchasers, na Segao 2(a) (51) do Investment Company Act of 1940, conforme alterado, editado pela SEC (“Investment Company
Act:”), para os fins do disposto na Segéo 3(c) (7) do Investment Company Act, e (2) nos demais paises, que ndo os Estados Unidos da América e o Brasil, investidores que sejam pessoas
nao residentes nos Estados Unidos da América ou néo constituidas de acordo com as leis daquele pais, de acordo com a legislagdo vigente no pais de domicilio de cada investidor e com
base na Regulation S, editada pela SEC no ambito do Securities Act, que regula a isengédo de registro de valores mobilidrios junto a SEC nas operagdes de venda de valores mobilidrios
a compradores realizada, dentre outros, junto a investidores que ndo sejam pessoas residentes e/ou constituidas de acordo com as leis dos Estados Unidos da América, desde que em
ambos os casos invistam no Brasil nos termos dos mecanismos de investimento regulamentados pelo CMN, CVM e BACEN (“Investidores Qualificados Nao Residentes”), (i) investidores
qualificados residentes no Brasil, conforme definido no artigo 109 da Instrugdo CVM 409, incluindo, mas nao se limitando, a pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de investimento,
com excecdo dos Empregados Grupo GP (conforme abaixo definido), sendo vedada a colocagéo para clubes de investimento (“Investidores Qualificados Residentes”), e (iii) investidores
qualificados residentes no Brasil, conforme definido no artigo 109 da Instrugdo CVM 409, que possuam relagdo empregaticia com o Gestor ou com sociedades controladoras, controladas e
coligadas, na data de publicagado do anuncio de inicio da Oferta (‘Empregados Grupo GP” e, em conjunto com os Investidores Qualificados Nao Residentes e os Investidores Qualificados
Residentes, “Investidores Qualificados”).

0O Fundo foi constituido em 29 de outubro de 2013, por ato tnico do seu Administrador, conforme “Instrumento Particular de Constituicdo do GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo
de Investimento Imobiliario - FlI”, registrado, em conjunto com seu Regulamento, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Brasilia,
Distrito Federal, sob o n° 2271745, em 13 de novembro de 2013, em que também foram aprovados (i) o Regulamento; (ii) a realizagdo da Primeira Emissao e da Oferta e (iii) o
suplemento da Primeira Emissdo. O Regulamento do Fundo foi alterado: (i) em 16 de janeiro de 2014, por ato unico do Administrador, conforme “Instrumento Particular de
Primeira Alteragdao do Regulamento do GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, registrado, em conjunto com seu Regulamento, no 2° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 2468817, em 17 de janeiro de 2014; (ii) em 26 de fevereiro de 2014, por ato tinico do Administrador,
conforme “Instrumento Particular de Segunda Alteragao do Regulamento do GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”, registrado, em conjunto com
seu Regulamento, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n° 2552479, em 28 de fevereiro de 2014; (iii) em 31 de margo de 2014, por
ato Unico do Administrador, conforme “Instrumento Particular de Terceira Alteragdo do Regulamento do GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FII”,
registrado, em conjunto com seu Regulamento, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n°® 2553691, em 1° de abril de 2014. Ademais,
em 04 de fevereiro de 2015, por ato Unico do Administrador, o Suplemento que constitui o Anexo Il do Regulamento foi alterado, conforme “Instrumento Particular de Alteragédo
do Suplemento do Regulamento do GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FlI”, registrado no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia,
Distrito Federal, sob o n° 0002951141, em 05 de fevereiro de 2015.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitido o resgate de suas Quotas, sendo quando da extingdo do Fundo. A constituicdo do Fundo foi
autorizada pela CVM em 16 de abril de 2014, nos termos da Instrugcao CVM 472.

A Oferta foi registrada na CVM, nos termos da Instrugdo CVM 472 e da Instrugcdo CVM 400, em 23 de maio de 2014, sob o n°® CVM/SRE/RFI/2014/007, e teve sua modificacao
autorizada em 30 de margo de 2015 por Oficio/CVM/SRE/GER-2/N°129/2015.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Os investidores devem ler atentamente a Segédo “Fatores de Risco”, nas paginas 69 a 83 deste Prospecto. Ainda que
o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos da carteira de investimentos do Fundo (“Carteira”), ndo ha garantia de eliminagao de possibilidade
de perdas para o Fundo e, consequentemente, para o investidor. Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo nao representara garantia de rentabilidade
futura. A aplicagdo em Quotas do Fundo nao conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider ou de qualquer terceiro prestador de servigos ao Fundo; ou
de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider ou de qualquer terceiro prestador de servigos ao Fundo; ou
de qualquer mecanismo de seguro; ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A Oferta ndo conta com classificagao de risco. Ainda, ndo ha compromisso ou garantia
por parte do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider ou de qualquer terceiro prestador de servigos ao Fundo de que o objetivo de investimento do Fundo sera atingido.
As informagdes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do
Regulamento, com especial atengéo as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, & sua politica de investimentos e & composi¢édo de sua Carteira, bem como as disposi¢des
deste Prospecto que tratam das diretrizes de investimento e dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estéo sujeitos.

Todo quotista, ao ingressar no Fundo, tera acesso a exemplar do prospecto definitivo do Fundo e do Regulamento, por meio do qual tera ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica
de investimentos, da composigdo da Carteira, da taxa de administragdo e outros encargos devidos pelo Fundo, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de
ocorréncia de variagéo e perda no patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, e até superior, ao capital investido no Fundo. O Prospecto Definitivo do Fundo
e do Regulamento serdo disponibilizados aos Quotistas, nos termos do artigo 42 da Instrugdo CVM 400, inclusive nos enderegos eletronicos indicados no respectivo boletim individual de
subscri¢do e no item “Outras Informagdes” da Segao “Termos e Condigdes da Oferta” nas paginas 67 e 68 deste Prospecto.

O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, em garantia de veracidade das informagdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre a
Oferta e as Quotas a serem distribuidas.

“Este Prospecto foi preparado com as informagées r arias ao limento das disposi¢oes do Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para os Fundos de
Investimento, bem como das normas emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios. A autorizagdo para funcionamento e/ou venda das cotas deste Fundo nao implica, por
parte da Comissao de Valores Mobiliarios ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informacgées prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador
ou das demais instituicdes prestadoras de servigos.”

As Quotas serao admitidas a negociagdao no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros e em mercado
de balcao organizado administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. - Mercados Organizados.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos quotistas do Fundo, quando da amortizagao e/ou resgate de suas Quotas, sera o mais benéfico dentre os previstos
na legislagdo tributaria vigente. Para maiores informacgdes sobre a tributagio aplicavel aos quotistas do Fundo e ao Fundo, vide Secao “Tributagdo”, nas paginas 131 a 135
deste Prospecto.

“O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS
DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.”

Coordenador Lider e Administrador Gestor Assessor Legal

CAIXA CGP Investments

A data deste Prospecto é 02 de abril de 2015
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DEFINICOES

Para fins do disposto neste Prospecto, os termos e expressoes indicados em letra mailiscula neste
Prospecto, no singular ou no plural, terdo significados atribuidos a seguir:

Administrador

Agéncia de Classificacéo de
Risco

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia Geral
Extraordinéria

Assembleia Geral Ordinaria

Assembleia Geral

Ativos

Ativos Financeiros

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se
pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n.° 7.973, de 28 de
marco de 2013, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestao
de Ativos de Terceiros, situada na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n.° 2.300, 11°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04,
responsavel pela administracéo do Fundo.

Qualquer uma das seguintes agéncias de classificacdo de
risco: Moody’s América Latina Ltda., Standard & Poor’s
Brasil e Fitch Ratings Brasil Ltda.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 29 da Instrucdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrugdo CVM 400.

A assembleia geral extraordinaria de Quotistas do Fundo
gue podera ser convocada pelo Administrador, por iniciativa
prépria ou a pedido do Gestor, por Quotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Quotas
emitidas e integralizadas, ou pelo representante dos
Quotistas, observado o disposto neste Regulamento.

A assembleia geral ordinaria de Quotistas do Fundo,
realizada anualmente até 4 (quatro) meses apés o término
do exercicio social, a qual deliberara o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

A Assembleia Geral Ordinaria ou a Assembleia Geral
Extraordinéaria, conforme o caso.

Os Ativos Financeiros e os Ativos Imobiliarios, quando
referidos em conjunto.

Os ativos financeiros em que o Fundo podera investir, quais
sejam: (i) quotas de emisséo de fundos de investimento classe
renda fixa regulados pela Instrucdo CVM 409, inclusive aqueles
administrados e/ou geridos pelo Administrador, por seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades
com eles submetidas a controle comum; (ii) titulos publicos
federais; (iii) titulos de emissdo do BACEN, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo; (iv) CRI com



Ativos Imobiliarios

Auditor Independente

BACEN

BM&FBOVESPA

Boletim de Subscricdo

Capital Comprometido

Carteira

CDB

CETIP

classificagdo de risco igual ou superior a “Brb” em escala
nacional, atribuida por uma Agéncia de Classificacéo de Risco,
ou qualquer de suas representantes no Pais; (v) LCl de
emissao de instituicdes financeiras de primeira linha, (vi) CDB
de emissao de instituicGes financeiras de primeira linha, com
liquidez diaria; (vii) operacdes compromissadas lastreadas em
titulos puablicos federais, com liquidez diaria; e (vii)) todos os
demais que sejam permitidos pela Instrucdo CVM 472 e suas
alteracdes posteriores.

Os ativos imobiliarios em que o Fundo poderd investir, quais
sejam: (i) direitos reais sobre bens iméveis, e (i) as
Participac6es Societarias.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPEN-
DENTES, localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1400, Torre
Torino, Agua Branca, CEP 05001-100, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 61.562.112/0001-20, devidamente registrada
perante a CVM para 0 exercicio da atividade de auditoria
independente, responsavel pela revisdo das demonstracdes
financeiras do Fundo, ou outra instituicdo que venha a ser
contratada pelo Administrador.

Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES,
MERCADORIAS E FUTUROS, sociedade por acdes com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Praca Antonio Prado, n.° 48, 7° andar, Centro, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-25.

Documento que formaliza a subscricdo e compromisso de
integralizagdo das Quotas objeto da Oferta pelo Investidor
Qualificado e que (i) especificara as respectivas condicbes
da subscricdo e integralizacdo, (ii) sera autenticado pelo
Coordenador Lider, e (iii) contera declaracdo de que o
subscritor esta ciente, dentre outras coisas, (a) das
disposi¢cdes contidas no Regulamento e no Prospecto, e (b)
dos riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos no
Regulamento e no Prospecto, inclusive a possibilidade de
perda do capital investido.

Valor correspondente a totalidade das Quotas subscritas por
cada Quotista, no ambito da Primeira Emissao.

A carteira de investimentos do Fundo, formada por Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros.

Certificado de Depdsito Bancério.

CETIP S.A. = MERCADOS ORGANIZADOS, com sede na
Cidade de Séao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.663, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 09.358.105/0001-91.



Chamada de Capital

CMN

Comité de Investimentos

Compromisso de Investimento

CNPJ/MF

Comunicado ao Mercado

Comunicado de Modificacao
da Oferta

Conflito de Interesses

Cada chamada de capital aos Quotistas para aportar
recursos no Fundo, mediante a integralizag&o parcial ou total
das Quotas que tenham sido subscritas por cada um dos
Quotistas, nos termos dos respectivos Compromissos de
Investimento. As Chamadas de Capital seréo realizadas pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, na medida
em que sejam necessarios aportes de recursos no Fundo
para (i) realizacdo de investimentos em Ativos Imobiliarios;
ou (ii) pagamento de despesas e encargos do Fundo.

Conselho Monetario Nacional.

O comité de investimento do Fundo, formado por membros
eleitos pelo Administrador e pelo Gestor, cuja constituicao e
atribuicBes estéo previstas no Regulamento.

O compromisso a ser firmado por cada Investidor
Qualificado, no qual indicard a quantidade de Quotas que
pretende subscrever e se comprometera, dentre outras
avencas, com a integralizacdo das Quotas conforme
definidas no Regulamento, especialmente quanto aos prazos
e demais procedimentos relacionados as Chamadas de
Capital.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

O comunicado ao mercado que serd publicado pelo
Coordenador Lider, apés o encerramento do Periodo de
Alocacdo, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias
Uteis da Data de Liquidacdo, informando os Investidores
Qualificados sobre a Data de Liquidacdo, na qual ocorrera a
efetiva subscricdo das Quotas e assinatura dos respectivos
Boletins de Subscrigdo, bem como a realizagdo da Primeira
Integralizacé@o de Quotas.

O comunicado publicado no jornal Valor Econémico em 09
de abril de 2015 divulgando ao mercado a autorizacdo
concedida pela CVM para a modificacdo da Oferta no que se
refere a quantidade minima de Quotas a ser subscrita pelos
Investidores Qualificados no contexto da Oferta, bem como
a prorrogacdo do Periodo de Distribuicdo por um prazo de
90 (noventa) dias, findo em 21 de maio de 2015.

Qualquer situacdo em que uma Parte Relacionada possua
interesse pessoal, efetivo ou em potencial, direto ou indireto,
na resolugdo de determinada questdo ou negocio, efetivo ou
potencial, relacionado ao Fundo e/ou aos investimentos do
Fundo. Sdo consideradas hipéteses automaticas de conflito
de interesses: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, ainda que
indiretamente, de imoével de propriedade do Administrador,
do Gestor, ou de Partes Relacionadas do Administrador e/ou
do Gestor ou de propriedade de fundos e veiculos de
investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor



Consultor de Locaces

Consultor Imobiliario

Consultores Especializados

Contrato de Distribuicéo

Contrato de Gestao

Coordenador Lider

CRI

Custodiante

ou por Partes Relacionadas do Administrador e/ou do Gestor;
(i) a alienagéo, locagéo ou arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie de imével integrante do patriménio do
Fundo, ainda que indiretamente, tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor ou Partes Relacionadas ao
Administrador e/ou ao Gestor; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo,
ainda que indiretamente, de imével de propriedade de
devedores do Administrador e/fou do Gestor, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; e (iv) a
contratacéo, pelo Fundo, de Partes Relacionadas ao
Administrador, para prestagdo dos servigos referidos no
artigo 31 da Instrucdo CVM 472.

Empresa especializada que poderd ser contratada pelo
Fundo para administrar as locacdes dos Iméveis, conforme
descrito no Regulamento.

Empresa especializada que podera ser contratada pelo
Fundo para prestagdo dos servigos de andlise do mercado
imobiliario em geral, bem como assessoria, avaliacdo e
recomendacdo de Ativos Imobiliarios, conforme descrito no
Regulamento.

O Consultor de Locacdo e o Consultor Imobilidrio, quando
referidos em conjunto.

O “Contrato de Coordenacéo e Distribuicdo Publica, sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo, de Quotas da
Primeira Emissdo do GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de
Investimento Imobiliario — FlI”, celebrado entre o Fundo e o
Coordenador Lider em 06 de maio de 2014 e aditado em 09
de marco de 2015.

O contrato de gestédo celebrado entre o Fundo e o Gestor.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se
pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n.° 7.973, de 28 de
marco de 2013, por meio de sua Vice-Presidéncia de
Financas e Controladoria, situada na Cidade de Sé&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n.°
2.300, 12° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.360.305/0001-04.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, CEP: 04344-902,
inscrita no CNPJMF sob o n.° 60.701.190/0001-04,
devidamente credenciada na CVM, contratada para o
exercicio das atividades de tesouraria, contabilizagdo e
custddia dos ativos do Fundo, além das atividades de
servicos de controladoria de ativo, ou outra instituicdo que
venha a ser contratada pelo Administrador.



CVM

Data de Emisséao

Data de Liquidagéo

Decreto 6.306/07

Dia Util

Diretrizes de Investimento

Empregados Grupo GP

Escriturador

Eventos de Liquidacéo

Fundo

Gestor

Governo Federal
GP Investments

IBGE

A Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM.

A Data de Liquidacdo, na qual sera realizada a Primeira
Integralizacao de Quotas.

A data em que ocorrerd a Primeira Integralizacédo de Quotas,
a qual serd comunicada aos Investidores Qualificados pelo
Coordenador Lider por meio de publicacdo de Comunicado
ao Mercado, observado o disposto neste Prospecto.

O Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Qualquer dia que nado seja um sabado, domingo, feriado
nacional, feriado na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, ou qualquer dia em que, por qualquer motivo, ndo
haja expediente na BM&FBOVESPA.

As regras gerais de investimento pelo Fundo, observados os
termos da Politica de Investimento, conforme descritas no
item “Diretrizes de Investimento” da Secdo “O GP Caixa
Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FII”
deste Prospecto.

Investidores qualificados residentes no Brasil, conforme
definido no artigo 109 da Instrucdo CVM 409, que possuam
relacdo empregaticia com o Gestor ou com sociedades
controladoras, controladas e coligadas, na data de publicacdo
do Anudncio de Inicio.

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 61.194.353/0001-64, devidamente
credenciada na CVM, contratada para o exercicio das
atividades de escrituragdo de Quotas do Fundo, ou outra
instituicdo que venha a ser contratada pelo Administrador.

Quaisquer dos eventos listados no item 13.1 do Regulamento,
0s quais podem ensejar a liquidacdo do Fundo.

O GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento
Imobiliario — FII.

GPRE ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA,
sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.° 3.900, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
17.413.704/0001-99, responsavel pela gestdo da carteira do
Fundo.

Governo da Republica Federativa do Brasil.
GP Investments, Ltd., controladora do Gestor.

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.



Iméveis

Instrugdo CVM 400

Instru¢cdo CVM 409

Instrucdo CVM 472

Investidores Qualificados

Investidores Qualificados Nao
Residentes

Investidores Qualificados
Residentes

Investment Company Act

Os iméveis objeto de investimento pelo Fundo ou pelas
Sociedades Investidas, observada, em todos os casos, as
Diretrizes de Investimento e a Politica de Investimentos do
Fundo descrita no Regulamento.

Instru¢do da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, que regulamenta as ofertas publicas de
distribuicao de valores mobiliarios, nos mercados primario ou
secundério.

Instrucdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, que regulamenta a constituicdo, a
administracdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informacdes dos fundos de investimento.

Instrucdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, que regulamenta a constituicdo, a
administragdo, o funcionamento, a oferta publica de quotas e
a divulgacdo de informagbes dos fundos de investimento
imobiliarios.

Os Investidores Qualificados Nao Residentes, o0s
Investidores Qualificados Residentes e o0s Empregados
Grupo GP, gquando referidos em conjunto.

() nos Estados Unidos da América, (a) investidores
gualificados, definidos no Regulation D como accredited
investors, e (b) adquirentes qualificados, definidos na
Secéo 2(a) (51) do Investment Company Act como qualified
purchasers, para fins do disposto na Sec¢édo 3(c) (7) do
Investment Company Act e (ii) nos demais paises, que néo
os Estados Unidos da América e o Brasil, investidores que
sejam pessoas ndo residentes nos Estados Unidos da
América ou ndo constituidas de acordo com as leis daquele
pais, de acordo com a legislagdo vigente no pais de
domicilio de cada investidor e com base na Regulation S,
editada pela SEC no &mbito do Securities Act, que regula a
isencéo de registro de valores mobiliarios junto a SEC nas
operacgOes de venda de valores mobiliarios a compradores
realizada, dentre outros, junto a investidores que néo
sejam pessoas residentes e/ou constituidas de acordo com
as leis dos Estados Unidos da América, desde que em
ambos o0s casos invistam no Brasil nos termos dos
mecanismos de investimento regulamentados pelo CMN,
CVM e BACEN.

Os investidores qualificados residentes no Brasil, conforme
definido no artigo 109 da Instrugcdo CVM 409, incluindo, mas
ndo se limitando, a pessoas fisicas, pessoas juridicas e
fundos de investimento, com exce¢do dos Empregados
Grupo GP, sendo vedada a colocacdo para clubes de
investimento.

Investment Company Act of 1940, conforme alterado, editado
pela SEC.
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IOF/Cambio

IOF/Titulos

IPCA
Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributacdo

Justa Causa

Laudo de Avaliagao

LCI

Lei 11.033/04

Lei 8.668/93

Montante Minimo

Oferta

Pais

Partes Relacionadas

Imposto sobre OperacBes de Cambio, nos termos do Decreto
n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, nos termos do Decreto n.° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
e divulgado pelo IBGE.

Jurisdicdo que ndo tributa a renda ou que tributa a renda a
aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento).

A comprovacdo de que o Gestor, conforme o caso: (i) atuou
com dolo ou cometeu fraude no desempenho de suas funcées
e responsabilidades como Gestor; (ii) descumpriu obrigacGes
legais ou contratuais que deveria observar como Gestor, sem
gue o respectivo descumprimento seja regularizado no prazo
méximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do
recebimento de notificagdo a respeito do descumprimento da
obrigacéo; e/ou (iii) teve sua faléncia, recuperacgado judicial ou
recuperacéo extrajudicial decretada ou deferida.

O laudo de avaliacdo de imoéveis, bens e direitos objeto de
aquisicdo pelo Fundo, elaborado por empresa especializada
gue sera contratada pelo Administrador, mediante indicacao
do Gestor, nos termos do Anexo | da Instrugdo CVM 472.

Letra de Crédito Imobiliario.

Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 1999, conforme
alterada, altera a tributacdo do mercado financeiro e de
capitais, dentre outras matérias.

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

O montante minimo de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais) a ser captado pelo Fundo, até a data de
encerramento da Oferta, a partir do qual o Fundo podera
iniciar suas atividades.

A distribuicdo publica de Quotas da Primeira Emissdo do
Fundo a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM 400.

Republica Federativa do Brasil.

Serdo consideradas Partes Relacionadas: (i) as sociedades
controladoras, coligadas, subsidiarias ou que exer¢cam
controle comum em relagdo ao Administrador e/ou ao
Gestor; (ii) sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador e/ou do Gestor,
com excecao dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador
elou Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fung¢des
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) os cdnjuges
elou parentes até o 2° grau de parentesco de qualquer
pessoa natural referida nos itens (i) ou (ii) acima.
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ParticipagcBGes Societarias

Patriménio Liquido

Pedido de Alocacéo

Periodo de Alocacéao

Periodo de Distribuicéo

Periodo de Investimento

Pessoas Vinculadas

Politica de Investimento

Preco de Emisséo

Preco de Integralizacdo

Primeira Emissao

A participacdo societaria detida, direta ou indiretamente,
pelo Fundo nas Sociedades Investidas.

Valor em Reais resultante da soma algébrica do disponivel
com o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades do Fundo.

Os pedidos de alocacdo de Quotas objeto da Oferta que
serdo apresentados ao Coordenador Lider pelos
Investidores Qualificados que decidirem participar da Oferta,
de acordo com os procedimentos descritos neste Prospecto.

E o periodo iniciado no 5° (quinto) Dia Util a partir da data de
publicacdo do Anudncio de Inicio e encerrado 15 (quinze)
Dias Uteis antes do término do Periodo de Distribuicdo, no
gual os Investidores Qualificados poderdo apresentar seus
Pedidos de Alocacéao para participarem da Oferta.

E o periodo de distribuicdo das Quotas que serda de, no
maximo, 6 (seis) meses contados a partir do 5° (quinto) Dia
Util a partir da data de publicacdo do Andncio de Inicio. O
periodo de distribuicdo foi prorrogado por mais 90 (noventa)
dias, nos termos da Instrucdo CVM 400, conforme autorizado
pela CVM e divulgado no Comunicado de Modificacdo da
Oferta, publicado no jornal “Valor Econédmico”, em 09 de abiril
de 2015, passando a se encerrar em 21 de maio de 2015.

Periodo de 24 (vinte e quatro) meses contados da data da
Primeira Integralizacdo de Quotas, dentro do qual as
Chamadas de Capital poderdo ser realizadas para a
realizacdo de investimento do Fundo, observado o disposto
no Regulamento. O Periodo de Investimento podera ser
estendido, automaticamente e a exclusivo critério do Gestor,
por uma vez em até 12 (doze) meses, e adicionalmente,
mediante aprovacdo da maioria dos Quotistas reunidos em
Assembleia Geral, por uma vez em até 6 (seis) meses.

Quaisquer pessoas que sejam (i) administradores ou
acionistas controladores do Administrador ou do Gestor, (ii)
administradores ou acionistas controladores do Coordenador
Lider ou do Gestor, ou (iii) os respectivos cdnjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
0 segundo grau de parentesco com cada uma das pessoas
referidas nos itens (i) a (ii) acima.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo V do Regulamento e no item “Politica de
Investimentos” da Seg¢ao “GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo
de Investimento Imobiliario - FII” deste Prospecto.

O preco de emissdo das Quotas da Primeira Emissao,
correspondente a R$100,00 (cem reais).

O Preco de Emissdo atualizado pela variacdo do IPCA,
calculada desde a data em que ocorrer a Primeira
Integralizacdo de Quotas até a data de cada respectiva
integralizacéo.

A primeira emissdo de Quotas do Fundo.
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Primeira Integralizacao de
Quotas

Prospecto Definitivo ou
Prospecto

Provisdo para Pagamento de
Taxa de Performance

Quotas

Quotistas
Regulamento

Regulation D

Regulation S

Reserva de Contingéncia

Resolugdo CMN 2.689/00

SEC
Securities Act

Segunda Emisséo

A primeira integralizacdo de Quotas do Fundo, correspondente
a pelo menos 30% (trinta por cento) do Capital Comprometido
de cada Quotista, que acontecera na Data de Liquidacao,
conforme procedimentos estabelecidos no item “Procedimentos
para Integralizacao de Quotas” da Segéo “Termos e Condigbes
da Oferta” nas paginas 62 e 63 deste Prospecto.

Este prospecto definitivo da Oferta, elaborado nos termos da
regulacéo aplicavel.

A provisdo que serd constituida pelo Administrador, no
primeiro Dia Util imediatamente seguinte a data da
Assembleia Geral que deliberar pela realizacdo da Segunda
Emisséo, com base no valor maximo aprovado pela referida
Assembleia Geral para o preco de emissdo das Quotas da
Segunda Emissdo. Caso a Segunda Emissdo néo ocorra, a
provisdo sera revertida, nos termos do Regulamento.

As quotas, escriturais e nominativas, de emissdo do Fundo e
representativas de seu patrimonio.

Os titulares das Quotas.
O regulamento do Fundo.

Regulation D, editada pela SEC no ambito do Securities Act,
gue regula a isencdo de registro de valores mobiliarios junto
a SEC nas operacdes de venda de valores mobiliarios a
investidores qualificados definidos no Regulation D como
accredited investors, e adquirentes qualificados, definidos na
Secédo 2(a) (51) do Investment Company Act como qualified
purchasers, para fins do disposto na Sec¢do 3(c) (7) do
Investment Company Act.

Regulation S, editada pela SEC no ambito do Securities Act,
que regula a isengdo de registro de valores mobiliarios junto
a SEC no caso de venda de valores mobiliarios realizadas,
dentre outros, junto a investidores que ndo sejam pessoas
residentes e/ou constituidos de acordo com as leis dos
Estados Unidos da América (non-U.S. persons).

A reserva de contingéncia que podera ser formada pelo
Administrador e exclusivamente com recursos do Fundo,
para arcar com as despesas ordinarias de manutencao do
Fundo e despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios.

A resolucdo do CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de 2000,
conforme alterada.

Securities and Exchange Commission.
Securities Act de 1933, conforme alterado, editado pela SEC.
A segunda emissédo de Quotas do Fundo, para oferta publica,

gue podera ser realizada mediante aprovacéo dos Quotistas,
observados os termos do Regulamento.
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Sociedades Investidas

Suplemento

Taxa de Administracéo

Taxa de Gestéao

Taxa de Performance

Termo de Adeséao

Valor Base Primeira Emissao

Valor Total da Oferta

A(s) sociedade(s) por acdes ou sociedades limitadas cujas
acles ou quotas, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo
Fundo, direta ou indiretamente, que terdo como objeto social:
() a aquisicdo de participacdo societaria em outras
Sociedades Investidas, e/ou (ii) o investimento em Iméveis.

O suplemento de cada emissdo de Quotas, que descrevera
as caracteristicas especificas de cada emisséo, elaborado
conforme modelo constante do Anexo | do Regulamento.

A taxa devida pelos servicos de administracdo e gestao da
carteira do Fundo, de 2% (dois por cento) ao ano
considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado sobre o Patriménio
Liquido do Fundo, observado o minimo mensal de
R$45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), provisionada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente aquele em que os servicos foram
prestados, nos termos do item “9.14 - Remuneragdo dos
Prestadores de Servico do Fundo” da Secado “GP Caixa
Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FII”
nas paginas 100 e 101 deste Prospecto.

A taxa devida pela gestdo da Carteira calculada e paga ao
Gestor nos termos do Contrato de Gestdo, a qual integra a
Taxa de Administragdo, nos termos do item “9.14 -
Remuneragcdo dos Prestadores de Servico do Fundo” da
Secado “GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento
Imobiliario — FII” nas paginas 100 e 101 deste Prospecto.

A taxa de performance devida ao Gestor, correspondente (i)
caso ndo seja realizada a Segunda Emisséo, a 20% (vinte
por cento) sobre o valor de cada amortizagdo que exceder o
Valor Base Primeira Emisséo, e (ii) caso seja realizada a
Segunda Emisséo, a 20% (vinte por cento) aplicado sobre o
resultado positivo da multiplicacdo entre (a) a diferenca
positiva entre o preco de emissdo das Quotas da Segunda
Emisséo e o Valor Base Primeira Emisséo e (b) o nimero de
Quotas de propriedade de cada Quotista na data de
realizagdo da Segunda Emissdo, de acordo com o0s
procedimentos previstos no item “9.14 - Remunera¢do dos
Prestadores de Servigo do Fundo” deste Prospecto.

O “Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco”, a
ser assinado por cada Quotista no ato da subscricdo de
Quotas da Primeira Emisséo do Fundo.

O valor de cada integralizacdo das Quotas da Primeira
Emisséo, atualizado anualmente pela variagcdo acumulada
do IPCA acrescido de juros de 6% (seis por cento) ao ano,
desde a data da respectiva integralizacdo até a data de
apuracdo da Taxa de Performance.

O montante de até R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes
de reais).

14



CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES ACERCA DO FUTURO

15



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

16



CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui expectativas de retorno, estimativas e declaracdes acerca do futuro,
inclusive nas Secbes “GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FII”,
“Destinacao dos Recursos” e “Visdo Geral do Setor Imobiliario” nas paginas 85 a 114, 115a 117 e
119 a 130, respectivamente, deste Prospecto.

As expectativas de retorno, estimativas e declara¢des futuras tém por embasamento, em grande
parte, as expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou
possam potencialmente vir a afetar os negocios e resultados do Fundo. Embora se acredite que
estas estimativas e declaracfes futuras encontram-se baseadas em premissas razoaveis, estas
estimativas e declaracfes estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicdes e sao feitas
com base nas informac8es de que se disp&e atualmente.

As expectativas de retorno, estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por
diversos fatores, incluindo, mas néo se limitando a:

o Intervengdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil,

o Alteracdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario, fatores demogréficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisi¢éo e locagdo de iméveis;

o Alteracdes nos precos praticados no mercado imobiliario, nos custos estimados em
orgcamento, na demanda por locagéo e compra de imoveis;

. Capacidade do Fundo de implementar a Politica de Investimentos com sucesso;

. Capacidade do Fundo de encontrar Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, além das
Participagdes Societérias, caso se faca necessario ao longo do prazo de funcionamento do
Fundo;

. Capacidade do Fundo de identificar locatarios e parceiros e negociar parcerias bem
sucedidas no ambito da consecucéo de suas atividades;

. Capacidade do Fundo de manter a locacédo dos Imoveis;

. Atratividade, retorno e liquidez dos ativos da Carteira;

o Alteracdes da conjuntura econdmica, da politica e de negocios no Brasil, inclusive dos

indices de crescimento econdmico, nivel de desemprego, crescimento populacional e
confianga do consumidor, além de flutuagdes nas taxas de cambio, de juros ou de inflagéo;
. Os efeitos da crise econdmica e financeira internacional no Brasil;
. Capacidade de o Fundo e seus parceiros obterem mao de obra, produtos, materiais e
servicos de fornecedores sem interrupcdo e a pregcos razoaveis para realizacdo de
eventuais reformas e/ou benfeitorias nos Imdveis;

. Obtencdo de licengcas e autorizagbes governamentais que eventualmente sejam
necessarias para realizar benfeitorias e reformas dos Imoéveis;

. Capacidade de acessar 0 mercado de capitais em condic¢des favoraveis; e

. Outros fatores de risco apresentados na Segéo “Fatores de Risco”, nas paginas 69 a 83

deste Prospecto.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas e expectativas. Tais estimativas e
expectativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que ndo se pode
assegurar que serdo atualizadas ou revisadas quaisquer dessas estimativas em razdo da
disponibilizacéo de novas informacdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores.
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Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em garantia de um desempenho
futuro do Fundo, sendo que os reais resultados do Fundo ou o desenvolvimento de suas
atividades podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e
declaracbes futuras. Tendo em vista 0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas,
expectativas e declaracdes acerca do futuro constantes deste Prospecto podem nao vir a ocorrer
e, ainda, os resultados futuros do Fundo podem diferir substancialmente das expectativas dos
prestadores de servicos do Fundo, das partes envolvidas na Oferta e dos investidores. Por conta
dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e expectativas e
declaraces futuras para tomar uma deciséo de investimento no Fundo.

18



3.

INFORMACOES SOBRE O COORDENADOR LIDER, ADMINISTRADOR E GESTOR

19



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

20



INFORMACOES SOBRE O COORDENADOR LIDER, ADMINISTRADOR E GESTOR

3.1. Coordenador Lider

O Coordenador Lider é a Caixa Econ6mica Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de
Financas e Controladoria (VIFIC), que prestara os servicos de coordenacdo e distribuicdo da
Primeira Emissao de Quotas do Fundo.

Historico da VIFIC — Vice-Presidéncia de Financas e Controladoria

A Caixa Econbémica Federal, em apoio ao mercado de capitais nacional, tem participado de
diversas emissdes. A seguir, listamos aquelas ocorridas a partir do segundo semestre de 2008:

. Junho de 2008: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na 22
distribuicao publica de debéntures simples, ndo conversiveis da Klabin Segall S.A., no montante
de R$230.000.000,00;

. Julho de 2008: coordenador lider na 12 emissao publica de notas promissdérias comerciais
de emissado da Andrade Gutierrez Participa¢des S.A., no montante de R$130.000.000,00;

. Julho de 2008: coordenador lider na 42 emissao publica de notas promissdrias comerciais
de emissao da Vivo Participa¢des S.A., no montante de R$500.000.000,00;

. Outubro de 2008: coordenador, em conjunto com outras instituicbes financeiras, na 92
emissao publica de debéntures simples ndo conversiveis da SABESP;

. Novembro de 2008: banco coordenador, em conjunto com outras instituicées financeiras,
na 22 emissao publica de notas promissorias comerciais de emissdo da Companhia Brasileira de
Energia Renovavel - BRENCO, no montante de R$350.000.000,00;

. Dezembro de 2008: coordenador lider na 32 emissdo publica de notas promissérias
comerciais de emissdo da Empresa Brasileira de Telecomunicagbes S.A. - Embratel S.A., em
conjunto com outras institui¢cdes financeiras, no montante de R$400.000.000,00;

. Julho de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituices financeiras, na
oferta publica, com esforcos restritos, da 3% emissdo de notas promissOrias comerciais da
SABESP;

. Julho de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituices financeiras, na
distribuicao publica de quotas Sénior e quotas subordinadas mezanino do Fundo de Investimento
em Direitos Creditérios IV (FIDC Chemical IV), no montante de R$245.000.000,00;

. Outubro de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na
distribuicao publica de notas promissorias da 32 emissao da Cemig Geragdo e Transmisséo S.A.,
no montante de R$2.700.000.000,00;

. Dezembro de 2009: banco coordenador, em conjunto com outras instituic6es financeiras,

na oferta publica com esforgos restritos, de notas promissoérias da 42 emissdo da SABESP, no
montante de R$900.000.000,00;
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. Marco de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicées financeiras, na
distribuicdo publica de debéntures simples, ndo conversiveis, da 22 emissdo de debéntures
simples da Cemig Geracéo e Transmissdo S.A., no montante de R$2.700.000.000,00;

. Marco de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na
distribuicdo publica, com esforcos restritos, da 1% emissédo de notas promissérias comerciais da
Companhia Camargo Correa S.A., no montante de R$3.000.000.000,00;

. Abril de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicbes financeiras, na
distribuicdo publica de debéntures simples, ndo conversiveis, da 112 emissao da SABESP, no
montante de R$1.215.000.000,00;

. Setembro de 2010: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras,
na distribuicdo publica, com esforcos restritos, da 22 emisséo de notas promissdrias comerciais da
Companhia Camargo Correa S.A., no montante de R$3.000.000.000,00;

. Maio de 2011: coordenador lider na distribuicdo publica de certificados de recebiveis
imobiliarios da 2032 série da 1* emissdo da Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, no
montante de R$232.766.000,00;

. Julho de 2011: banco coordenador, em conjunto com outras instituices financeiras, na
distribuicdo publica de quotas do FIDC Mercantil Crédito Consignado INSS, no montante de
R$300.000.000,00;

. Outubro de 2011: coordenador lider na distribuicdo publica de certificados de recebiveis
imobiliarios da 312 série da 4% emissdo da Gaia Securitizadora S.A., no montante de R$
1.862.056.928,40;

. Dezembro de 2011: coordenador lider na distribuicao publica de debéntures da 8% emissdo
da Brasil Telecom — Grupo Oi, no montante de R$2.350.000.000,00;

. Janeiro de 2012: coordenador contratado na distribuicdo publica de debéntures da 42
emissdo da Companhia de Locagdo das Américas — Locamérica, no montante de
R$150.000.000,00;

. Abril de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 112 emissao da
Telemar, no montante de R$550.000.000,00;

. Maio de 2012: coordenador contratado na distribuicdo publica de debéntures da 22
emissdo do Metr6 Rio, no montante de R$100.000.000,00;

. Junho de 2012: banco coordenador, em conjunto com outras instituicbes financeiras, na
distribuicdo publica da 62 emissao de debéntures da MRV Engenharia e Participagcdes S.A., no
montante de R$500.000.000,00;

. Julho de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da Companhia
Paulista de Forca e Luz, no montante de R$660.000.000,00;

. Julho de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da Rio Grande
Energia S.A., no montante de R$500.000.000,00;

. Julho de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da Companhia
Piratininga de Forca e Luz, no montante de R$110.000.000,00;
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. Agosto de 2012: banco coordenador, em conjunto com outras instituicdes financeiras, na
distribuicdo publica da 32 emissdo de quotas do FIDC - Insumos Basicos da Induastria
Petroquimica, no montante de R$500.000.000,00;

. Setembro de 2012: coordenador contratado na distribuicdo publica de debéntures da 62
emissdo da Companhia de Locacdo das Américas — Locamérica, no montante de
R$200.000.000,00;

. Setembro de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 6% emissdo
da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacfes, no montante de
R$400.000.000,00.

. Setembro de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 1% emisséo
da LLX Acu Operacdes Portuéarias S.A., no montante de R$750.000.000,00;

. Outubro de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 62 emissédo
da Even Construtora e Incorporadora S.A., no montante de R$150.000.000,00.

. Outubro de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 8% emissdo
da ALL — América Latina Logistica Malha Norte S.A., no montante de R$160.000.000,00.

. Outubro de 2012: coordenador na distribuicdo publica de debéntures da 42 emisséo da
Concessionaria do Sistema Anhanguera-Bandeirantes S.A., no montante de R$1.100.000.000,00.

. Outubro de 2012: coordenador na distribuicao publica de debéntures da 4% emissao da TPI
— Triunfo Participagfes e Investimentos S.A., no montante de R$472.500.000,00.

. Outubro de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 6% emissdo
da Localiza Rent a Car S.A., no montante de R$300.000.000,00.

. Novembro de 2012: coordenador lider na distribuicao publica de debéntures da 7% emissdo
da Camargo Corréa S.A., no montante de R$600.000.000,00.

. Novembro de 2012: coordenador lider na distribuicao publica de debéntures da 12 emissao
da J&F Participagdes S.A., no montante de R$500.000.000,00.

. Dezembro de 2012: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 102
emissdo da ALL — América Latina Logistica S.A., no montante de R$750.000.000,00.

. Dezembro de 2012: coordenador lider na distribuicao publica de debéntures da 2% emissdo
da Camargo Corréa Desenvolvimento Imobiliario S.A., no montante de R$400.000.000,00.

. Dezembro de 2012: coordenador lider na distribuicao publica de debéntures da 1* emisséo
da Cibe Energia e Participagfes S.A., no montante de R$364.100.000,00.

. Janeiro de 2013: coordenador na distribuicdo publica de debéntures da 22 emisséo da
Santo Antbénio Energia S.A., no montante de R$420.000.000,00.

. Fevereiro de 2013: coordenador na distribuigdo publica de debéntures da 32 emissao da
Cyrela Commercial Properties S.A., no montante de R$150.000.000,00.

. Abril de 2013: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 3% emissdo da
Rodobens Negocios Imobilidrios S.A., no montante de R$150.000.000,00.
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. Julho de 2013: coordenador na distribuicdo publica de quotas do JHSF Rio Bravo Fazenda
Boa Vista Capital Protegido Fundo de Investimento Imobiliario, patriménio liquido de R$125,6
milhdes.

. Outubro de 2013: coordenador lider na distribuicdo publica de debéntures da 32 emissédo
da Galvao Participagdes S.A., no montante de R$300.000.000,00.

. Fevereiro de 2014: coordenador na distribuicdo publica de quotas do Caixa Rio Bravo
Fundo "“1stimento Imobiliario, patrimdnio liquido de R$155,4 milhdes.

. Fevereiro de 2014: coordenador lider na distribuicdo publica de quotas do Domo Fundo de
Investimento Imobiliario, patrimdnio liquido de R$174,8 milhdes.

3.2. Administrador

O Administrador do Fundo é a Caixa Econdmica Federal, por meio de sua Vice-Presidéncia de
Ativos de Terceiros (VITER), que prestara os servicos de administracdo do Fundo.

Fundada em 1861, a Caixa Econbmica Federal é uma instituicdo financeira que atua também
como principal agente das politicas publicas do governo federal. Estd presente em todos os
municipios brasileiros com uma ampla rede de atendimento. Sdo mais de 36 mil unidades de
atendimento, sendo 6 mil unidades proprias, entre agéncias, postos e salas de auto-atendimento,
além de aproximadamente 29 mil correspondentes bancarios, entre lotéricas e postos CAIXA
AQUI. O patrim6nio liquido da instituicdo era de R$ 25,4 bilhdes no final do primeiro trimestre de
2013. O total de recursos administrados atingiu R$ 1,3 trilh&o, sendo R$ 433 bilhGes em recursos
de terceiros.

A atuacdo da Caixa Econdmica Federal vai desde a atuacdo como banco comercial, até a
execucdo de politicas governamentais, passando por setores como habitacdo, saneamento,
infraestrutura e prestacao de servigos (Fonte: www.caixa.gov.br, opgéo “Sobre a Caixa”).

Cabe destacar a relevante participacdo da Caixa Econdmica Federal na indlstria de fundos de
investimento e operac¢des no mercado de capitais.

Historico da VITER - Vice-Presidéncia de Gestédo de Ativos de Terceiros

A Caixa Econbmica Federal atua na administracdo de recursos de terceiros desde 1991.
Representada, desde 1998, na gestdo de Ativos de Terceiros pela VITER - Vice-Presidéncia de
Gestdo de Ativos de Terceiros, a Caixa Econbmica Federal vem apresentando crescimento
significativo no volume de recursos sob sua administracao. Sdo R$ 349,7 bilhdes provenientes de
aplicagbes em fundos de investimento, carteiras administradas e fundos governamentais, como o
FGTS, o FDS e o FAR. A Moody’s América Latina atribuiu no inicio de 2009 o Rating MQ1 de
Qualidade de Gestor de Investimentos para a VITER. Essa classificacdo € a nota méxima de
gestdo as entidades que administram fundos de investimentos, refletindo o alto grau de
profissionalismo e coeréncia no processo de tomada de decisGes e na eficacia da estrutura de
gestdo de riscos instalada. A Fitch Ratings converteu, em 23 de abril de 2013, o rating da VITER

para “Mais Alto Padrao”, Perspectiva Estavel, de ‘M1(bra)’.

Conforme o ranking de administrador divulgado pela ANBIMA, datado de janeiro de 2014, a Caixa
Econdmica Federal ocupa a quarta posicdo em montante total administrado, com ativos de
terceiros que somam aproximadamente R$ 213 bilhdes. No segmento imobilidrio, a Caixa
Econdmica Federal investiu nos Ultimos 3 anos aproximadamente R$ 10 bilhdes em operacdes de
divida estruturada e private equity. Em fundos imobiliarios, sdo aproximadamente R$ 5,9 bilhdes
sob administracéo. A Caixa Econdmica Federal também participou da estruturacéo e colocacgéo do
FIl Almirante Barroso, FIl Torre Almirante, FIl CAIXA CEDAE, FIl CAIXA TRX Logistica Renda e
FIl Agéncias Caixa.
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A VITER encerrou fevereiro de 2014 com 42 produtos ativos no segmento chamado de Fundos
Estruturados, sendo 11 fundos de investimentos em direitos creditérios, 20 fundos de
investimentos em participacdes e 11 fundos de investimentos imobiliarios, além do FI-FGTS, que
representavam um patriménio liquido total de R$ 53,6 bilhdes.

Fundos de Investimento Imobiliario

Atualmente, a Caixa Econdmica Federal é a instituicdo administradora e/ou foi responsavel pela
colocagédo dos seguintes fundos imobiliarios por meio de ofertas publicas reguladas pela Instrugao
CVM 400:

. BB Fundo de Investimento Imobilidrio Progressivo, que teve suas atividades iniciadas em
dezembro de 2004 e encerrou fevereiro de 2014 com patriménio liquido de R$559,3 milhdes, em
que a Caixa Econdmica Federal é a instituicdo administradora e gestora;

. Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Cedae, que teve suas atividades iniciadas em
marcgo de 2010 e encerrou fevereiro de 2014 com patriménio liquido de R$155,2 milhdes, em que
a Caixa Econbmica Federal é a instituicdo administradora e gestora;

. Fundo de Investimento Imobilidrio Caixa TRX Logistica Renda, que teve suas atividades
iniciadas em dezembro de 2011 e encerrou fevereiro de 2014 com patriménio liquido de R$52,3
milhdes, em que a Caixa Econdmica Federal é a instituicdo administradora e gestora;

. Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias CAIXA, em que a Caixa Econ6mica Federal
atuou como coordenadora da oferta, que totalizou R$405 milhdes; e

. JHSF Rio Bravo Fazenda Boa Vista Capital Protegido Fundo de Investimento Imobiliario,
que teve suas atividades iniciadas em julho de 2013 e encerrou fevereiro de 2014 com patriménio
liquido de R$126,0 milhGes, em que a Caixa Econémica Federal é a instituicdo administradora.

. Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario, que teve suas atividades
iniciadas em novembro de 2013 e encerrou fevereiro de 2014 com patrimdnio liquido de R$155,4
milhdes, em que a Caixa Econdmica Federal é a instituicdo administradora e gestora.

. Domo Fundo de Investimento Imobiliario, que teve suas atividades iniciadas em dezembro
de 2013 e encerrou fevereiro de 2013 com patriménio liquido de R$174,8 milhées, em que a Caixa
Econfmica Federal € a instituicdo administradora.

3.3. Gestor

O Gestor é uma sociedade controlada da GP Investments, sociedade holding do grupo GP, que
possui ampla experiéncia em investimentos no setor imobiliario na América Latina. A GP
Investments foi criada em 1993 para gerir 0s investimentos de private equity de seus fundadores e
€ considerada uma das pioneiras em gestao de recursos alternativos na América Latina. Em 2011,
a companhia expandiu a sua estratégia de investimentos, criando um fundo dedicado a
investimentos imobiliarios como uma extensdo natural de suas habilidades e competéncias de
investimento. Até 30 de dezembro de 2013, a GP Investments havia captado aproximadamente
US$5 bilhGes por meio de seis fundos de private equity e co-investimentos e cerca de US$122
milhdes através do GP Real Estate Fund, fundo imobiliario focado em projetos de desenvolvimento
em todo o Brasil.
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Em maio de 2006, a GP Investments concluiu sua oferta publica inicial de acdes na
BM&FBOVESPA e se tornou a primeira empresa listada de investimentos alternativos na América
Latina. Através do capital dos seus sécios, ofertas de acfes e emisséo de divida de longo prazo, a
GP Investments arrecadou mais de US$ 1 bilhdo em capital, que € usado para financiar os seus
comprometimentos de capital para os fundos de private equity e imobiliario e os co-investimentos
geridos pela companhia.

Nos Ultimos 17 anos, a GP Investments acumulou experiéncia no mercado imobiliario tanto no
aspecto corporativo quanto de projetos.

Desde 1997 e até 30 de dezembro de 2013, a GP Investments havia investido cerca de US$400
milhdes em quatro companhias do setor imobiliario (cada qual em um segmento diferente) através
do GP Capital Partners II, LP, do GP Capital Partners Ill, LP, e do GP Capital Partners 1V, LP,
fundos de private equity da GP Investments, além de 19 projetos imobiliarios que integram o
portfélio do GP Real Estate Fund, fundo de investimento dedicado a investir em projetos
imobiliarios.

O GP Real Estate Fund possui aproximadamente US$77 milhdes investidos em 19 projetos, sendo
8 residenciais (dentre os quais 5 langados), 7 comerciais e 1 de logistica (dentre os quais 5
lancados) e 3 de uso misto (dentre os quais 1 lancado).

“A experiéncia da GP Investments no mercado imobiliario decorrem de sua participagdo na sélida
criagdo de grandes empresas do setor imobiliario, na extensa rede de contatos que permite o
acesso a variadas oportunidades de neg6cios e na expertise ao investir nos segmentos comercial,
industrial/logistica, residencial e hotelaria. Além disso, a GP Investments possui experiéncia em
fusBes e aquisicbes no setor imobiliario, tendo realizado trés consolidacdes setoriais e 3 IPOs
(initial public offerings) imobiliarios.

A GP Investments possui experiéncia acumulada de 17 anos de investimentos no setor imobiliario,
a qual é refletida em um valor de mercado combinado de R$16 bilh6es de quatro das maiores
empresas listadas do setor, quais sejam, Gafisa S.A., BR Malls, BR Properties e BHG — Brazilian
Hospitality Group. Os investimentos da GP Investments nestas quatro companhias somam
aproximadamente US$320 milhdes, tendo sido US$820 milhdes distribuidos aos investidores pelo
desinvestimento de 3 das 4 empresas — Gafisa, BRMalls e BR Properties.”

AGafisa BRMALLS BRProperties @BHG]

Setor: residencial Setor: shopping centers Setor: comercial Setor: hotelaria
Data investimento: 1997 Data investimento: 2006 Data investimento: 2007 Data investimento: 2008
Status: desinvestido Status: desinvestido Status: desinvestido Status: ndo-desinvestido

Data saida: 2007 Data saida: 2010 Data saida: 2011 Data saida: NA
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O Gestor gerira ativamente o Fundo, com a busca proativa de negdcios, principalmente por
processos sem concorréncia, a maximizacdo do potencial dos ativos por meio de gestéo ativa dos
contratos de aluguel, criacdo de fontes de renda adicionais onde for possivel, avaliacdo e
desenvolvimento de reformas para modernizacdo e reposicionamento dos ativos imobiliarios,
racionalizacdo dos custos de condominio e avaliacdo das oportunidades de investimento.

As estratégias de investimento usadas pela GP Investments baseiam-se na filosofia de que se cria
valor ao administrar ativamente as participagbes em investimentos, ativos e companhias.
Especificamente no setor imobiliario, a GP Investments tem tido éxito na criagao de valor por meio
de receitas antecipadas e crescimento do fluxo de caixa. A capacidade de aquisicdo e execucdo,
somadas a politica de gestao ativa da GP Investments e do Gestor permitem ao Fundo agregar
valor aos ativos das seguintes formas:

¢ Relacionamento com potenciais vendedores levando a prospeccao proativa de negdécios,
principalmente por meio de processos ndao competitivos, identificacdo de oportunidades de
criacdo de valor;

e Criacao de fontes de receitas adicionais, quando possivel;

e Racionalizacdo dos custos do condominio;

e Maximizacdo do potencial de receitas ao administrar ativamente os contratos de aluguel;
e Avaliacao e realizacdo de pequenas benfeitorias para melhorar a receita de aluguel; e

e Avaliacdo e execuc¢do das oportunidades de desinvestimento.

Investimentos Imobiliarios

O Fundo sera gerido por uma equipe de profissionais de investimento experientes no mercado
imobiliario.

Antonio Ferreira, 41

Antonio Ferreira ingressou na GP Investments como Diretor de investimentos imobiliarios em
fevereiro de 2011. De 2011 a 2013, pelo GPRE, Antonio Ferreira liderou a prospecc¢éo e analise de
mais de 300 oportunidades imobilidrias e o fechamento e execucdo de 16 investimentos nos
segmentos residencial, comercial e logistica. Antes de ingressar na GP, trabalhou por 16 anos na
Gafisa S.A., passando por diversas posi¢des dentro da empresa, incluindo Gerente de Construcéo,
Gerente de Desenvolvimento, Diretor de Novos Mercados e Diretor Superintendente de
Incorporacéo. Antonio Ferreira € bacharel em engenharia civil pela Universidade de S&o Paulo e
bacharel em Administracdo pela Fundagéo Getulio Vargas (CEAG-FGV).

Daniel Nader, 36

Daniel Nader ingressou na GP Investments como Diretor de investimentos imobiliarios em fevereiro
de 2011. Antes de ingressar na GP Investments, trabalhou na Cushman & Wakefield como Diretor
de Investimentos e Mercado de Capitais e foi s6cio da Qualipark Estacionamentos Ltda.. Ele &
graduado em Engenharia de Producdo pela Universidade Paulista (UNIP) e possui MBA pelo
Insper S&o Paulo.

Rafael Augusto Valente de Melo, 33

Rafael de Melo ingressou na GP Investments como Analista da area de investimentos imobiliarios
em maio de 2013. Antes de ingressar na GP Investments, trabalhou na Colliers International como
consultor sénior de investimentos e na Cushman & Wakefield como consultor janior. Ele é
graduado em Administracdo, com énfase em Comeércio Exterior, pela Universidade Nove de Julho e
fez um curso de educacao continuada em Investimento Imobilidrio na FGV.
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Renata Sola Soares, 32

Renata Sola Soares ingressou na GP Investments como Advogada da area de Imobilidrio em maio
de 2013. Antes de ingressar na GP Investments, trabalhou como advogada na PDG Realty.
Também atuou como advogada especializada em Imobiliario nos escritérios Lobo e de Rizzo
Advogados e no Amaral & Nicolau Advogados. A Sra. Soares é bacharel em Direito pela
Universidade Mackenzie.

Maria Amelia Marques, 30

Maria Amelia Marques ingressou na GP Investments como Controller da area imobilidria em
outubro de 2011. Antes de ingressar na GP Investments, trabalhou por 5 anos na Gafisa S.A.,
como coordenadora de analises de investimento e gerente de planejamento financeiro e foi
consultora na Cushman & Wakefield. A Sra. Marques é bacharel em Engenharia Civil pela
Universidade Presbiteriana Mackenzie.

Luis Mangini, 42

Luis Mangini ingressou na GP Investments como Diretor de Engenharia em setembro de 2012.
Antes de ingressar na GP Investments, trabalhou como Diretor de Engenharia de desenvolvimento
e constru¢cdo da Engelux, BKO e Gafisa. Sr. Mangini é bacharel em Engenharia Civil pela
Universidade Paulista, pés-graduado em Engenharia Ambiental pela FAAP e possui MBA pela
Fundacéo Getulio Vargas (EESP-FGV).

Jayme Passos, 27

Jayme Passos ingressou na GP Investments como Controller Assistente em Margo de 2014. Antes
de ingressar na GP Investments trabalhou como Analista de Investimentos na RB Capital avaliando
e estruturando projetos build-to-suit e sale & leaseback. Anteriormente, trabalhou no Banco
Votorantim como Analista de Risco de Mercado. Sr. Passos é bacharel em engenharia de producéo
pela Universidade de Sao Paulo.

Comité de Investimentos

O Fundo contara ainda com um Comité de Investimentos formado por 5 (cinco) membros, sendo 1
(um) eleito pelo Administrador e 4 (quatro) eleitos pelo Gestor.

Antonio Bonchristiano, 46

Antonio Bonchristiano é Co-Presidente do Conselho e Co-CEO da GP Investments. Ingressou na GP
Investments em 1993, sendo nomeado Diretor em 1995. Antes de entrar na GP Investments, foi sécio
da Johnston Associates, uma empresa de consultoria financeira com sede em Londres, e trabalhou
para Solomon Brothers em Londres e Nova York. E membro do conselho de administragdo de vérias
entidades sem fins-lucrativos, entre elas: a Fundagdo Estudar, a Fundacédo Bienal de Sao Paulo e a
John Carter Brown Library de Boston - USA. Atua como membro do conselho de administragédo da
Estacio, Lupatech, BRZ Investimentos, GP Advisors e Apen. Anteriormente, atuou como membro do
conselho de administracdo da BHG - Brazil Hospitality Group, BR Properties, San Antonio, Allis, LBR -
Lacteos Brasil, LA Hotels, Sé Supermercados, ALL, Kuala, CEMAR, ABC Supermercados, Gafisa, Hopi
Hari, Submarino, Equatorial Energia, Geodex Commumication, Trio Assessoria (holding Sascar), BR
Malls, Tempo, Magnesita Refratarios e Playcenter. Também foi diretor financeiro da SuperMar
Supermercados e fundador e CEO da Submarino. Foi ainda Vice-Presidente do conselho de
administracdo da BR Properties, diretor de Geodex Communication, da Contax Participacdes e Diretor
de Relacdes com Investidores do ABC Supermercados e da GP Investments, Ltd. Antonio
Bonchristiano é bacharel em politica, filosofia e economia pela University of Oxford.

Antonio Ferreira
(ver acima)
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Fersen Lambranho, 52

Fersen Lambranho é Co-Presidente do Conselho e Co-Presidente da GP Investments. Ingressou
na GP Investments em 1998, tornando-se Diretor em 1999. Antes de entrar na GP Investments, foi
CEO das Lojas Americanas, onde trabalhou por 12 anos e atuou como membro do conselho de
1998 a 2003. E atualmente Presidente do Conselho de Magnesita e LBR. Foi presidente do
Conselho da Oi, Contax, Gafisa e ABC Supermercados. Atua como membro do conselho de
administragdo da Centauro, BHG, BRZ Investimentos e GP Advisors. Anteriormente, ele atuou
como membro do conselho de administracdo da BR Malls, San Antonio, Estacio, Allis, Tele Norte
Leste Participacdes, Sdo Carlos Empreendimentos e Participacdes, Playcenter, Shoptime,
Farmasa, BR Properties e Americanas.com. Esta no conselho de varias entidades sem fins-
lucrativos, entre elas: Fundacgdo Bienal de S&do Paulo e COPPEAD-UFRJ. Fersen Lambranho é
bacharel em engenharia civil pela Universidade Federal do Rio de Janeiro e Msc em administracéo
de empresas pela COPPEAD-UFRJ. Também concluiu o Programa Owner President Management
na Harvard Business School.

Thiago Rodrigues, 36

Thiago Rodrigues ingressou na GP Investments em 2006, como associate, tornou-se Diretor em
agosto de 2008. De julho de 2009 a marco de 2010, Thiago assumiu o cargo de Diretor Financeiro
e de Relacdes com Investidores da Magnesita. Antes de ingressar na GP, trabalhou por seis anos
como associate na AIG Capital Partners, filial do American International Group, Inc. Thiago
Rodrigues é Engenheiro Civil, graduado pela Universidade de S&o Paulo. Atualmente € membro do
Conselho de Administracdo da Magnesita e Tempo. Anteriormente, atuou como Diretor Financeiro
da GP e membro do conselho de administragdo da BR Properties e Allis.

Vitor Hugo dos Santos Pinto, 34

Vitor Hugo dos Santos Pinto ingressou na Caixa em agosto de 2003 e desde entdo atua na area de
administracdo de recursos de terceiros. E Gerente Nacional da GEMOB, area responsavel por
constituir, negociar e gerir os fundos de investimentos estruturados e carteiras administradas com
foco no setor imobilidrio da VITER — Vice-presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros. Entre
2003 e 2004, trabalhou na analise e administragdo de ativos e produtos de investimento de renda
fixa e varidvel. Em 2005, comecou a colaborar com estruturagédo e gestao dos fundos especiais -
Fundos de Investimento em Participa¢cbes, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e
Fundos de Investimentos Imobiliarios. E formado em administracdo de Empresas, com pos-
graduacdo em Gestdo de Fundos de Investimento pela Pontificia Universidade Catdlica de S&o
Paulo.
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SUMARIO DO FUNDO

Nome GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento
Imobiliario — FII.
Base Legal Lei n.° 8.668/93, Instrucdo CVM 472 e demais disposicdes

legais e regulamentares aplicaveis.

Primeira Emissédo de Quotas e
Eventual Segunda Emisséo de
Quotas

O Fundo esta realizando sua Primeira Emissdo de Quotas
destinada a Investidores Qualificados e pretende realizar, no
futuro, apds a formacado de sua Carteira, a Segunda Emissao
de Quotas, destinada ao publico em geral. De forma a garantir
a transparéncia de informaces, 0 Regulamento prevé algumas
caracteristicas do Fundo que serdo alteradas caso de fato seja
realizada a Segunda Emissdo de Quotas.

Prazo

O Fundo terd prazo de duragdo determinado de 7 (sete)
anos, sendo que caso seja aprovada a Segunda Emisséao, o
prazo de duracdo do Fundo passa a ser automaticamente
indeterminado.

Publico Alvo do Fundo

As Quotas do Fundo sdo destinadas a investidores em
geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacfes
previstas na regulamentacdo em vigor, sendo vedada a
colocacéo para clubes de investimento.

Classe de Quotas

O patrimbnio do Fundo sera formado por uma Unica classe
de Quotas.

Objetivo

O objetivo do Fundo é prover rendimentos de longo prazo
aos Quotistas por meio da alocacdo de seus recursos
prioritariamente na aquisicdo de Ativos Imobiliarios, de
forma direta ou indireta, nesse Ultimo caso por meio da
titularidade das ParticipacBes Societarias, para locacao,
alienacdo ou arrendamento, conforme regras definidas no
Regulamento, ou ainda, enquanto ndo alocados em Ativos
Imobilidrios do Fundo, mediante aplicacdo em Ativos
Financeiros, observados os termos e condicdes da
legislacdo e regulamentacéo vigentes.

Durante o Periodo de Investimento, o Fundo priorizara a
aquisicdo de Ativos Imobiliarios e a realizacdo de melhorias
nos Imoveis integrantes da Carteira, buscando potencializar
0s retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou
eventual comercializagdo. Nesse sentido, até o
encerramento do Periodo de Investimento e/ou a realizagédo
da Segunda Emissédo, caso esta venha a ocorrer, o Fundo
poderd nao realizar lucros em montante relevante para
distribuicdo aos Quotistas.
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Politica de Investimentos

A Carteira podera ser composta por Ativos Imaobiliarios e Ativos
Financeiros. O Fundo investira prioritariamente em Ativos
Imobiliarios, sendo que a parcela dos recursos do Fundo néo
investida em Ativos Imobiliarios sera alocada pelo Gestor em
Ativos Financeiros. A composi¢do e a proporcdo dos Ativos
Imobiliarios que poderdo ser adquiridos pelo Fundo serdo
livremente definidas, a critério exclusivo do Comité de
Investimentos, em imoéveis prontos ou em fase final de
construcéo, com foco em iméveis comerciais e em imoéveis
relacionados as atividades de logistica e industrial.

Regras para Investimento
pelo Fundo

Durante o Periodo de Investimento, os recursos do Fundo
serdo utlizados, a exclusivo critério do Comité de
Investimentos, para aquisicdo de Ativos Imobiliarios e/ou
realizacdo de melhorias nos Iméveis, sem prejuizo da
possibilidade de investimento em Ativos Financeiros. O
Periodo de Investimento podera ser estendido uma vez, a
exclusivo critério do Gestor e independentemente de
aprovacao pelos Quotistas, por até 12 (doze) meses e uma
segunda vez, mediante aprovacdo da maioria dos Quotistas
reunidos em Assembleia Geral, por até 6 (seis) meses.

Os recursos obtidos pelo Fundo com a integralizagdo das
Quotas da Segunda Emissdo serdo utilizados, conforme
decisdo do Gestor, para (i) capitalizar as Sociedades
Investidas visando o pagamento das obrigacdes relacionadas
a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, incluindo as operagdes de
crédito contratadas por estas para financiar a aquisi¢do ou a
realizacdo de melhorias nos Imdveis, (i) a realizagdo de
melhorias nos Iméveis, (iii) a aquisicdo de Ativos Imobiliarios,
(iv) o pagamento de despesas do Fundo e/ou (v) 0s custos da
oferta das Quotas da Segunda Emisséo.

Apls a realizagdo da Segunda Emissdo, as disposi¢des
acerca do Periodo de Investimento deixardo de ser
aplicaveis, podendo o Fundo investir ou desinvestir em Ativos
Imobilidrios, podendo reinvestir os recursos ou distribui-los
aos Quotistas, a critério do Gestor, observadas as
disposicoes da lei, da regulamentagéo e do Regulamento.

Regras para Desinvestimento
e Reinvestimento pelo Fundo

Durante o Periodo de Investimento, os valores recebidos
pelo Fundo em razdo do desinvestimento em Ativos
Imobilidrios, poderdo ser reinvestidos pelo Fundo ou
distribuidos aos Quotistas, a critério do Gestor, nos limites e
termos da legislacdo e regulamentacdo em vigor. Até que
sejam reinvestidos ou distribuidos, os recursos poderéo ser
livremente alocados, sem limite maximo ou minimo, em
Ativos Financeiros.

ApOs o término do Periodo de Investimento, caso néo tenha
sido realizada a Segunda Emisséo, o Gestor dara inicio ao
processo de desinvestimento do Fundo. O desinvestimento
serd realizado por meio da venda dos Ativos Imobiliarios e a
venda ou liquidac@o dos Ativos Financeiros integrantes da
Carteira, conforme as recomendacdes do Gestor.
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O valor resultante da venda dos ativos integrantes da
Carteira, deverda ser destinado prioritariamente para (i)
capitalizar as Sociedades Investidas visando o pagamento
das obrigacdes relacionadas a aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios, incluindo as operacdes de crédito contratadas
por estas para financiar a aquisicdo ou a realizacdo de
melhorias nos Imoveis, (ii) a realizacdo de melhorias nos
Imoveis, (i) a amortizagdo das Quotas da Primeira
Emisséo, elou (iv) o pagamento de despesas do Fundo,
observado que ndo havera ordem de alocacgéo entre os itens
(i) a (iv) anteriores.

Caso o0s recursos recebidos em virtude de um
desinvestimento ndo sejam reinvestidos em Ativos
Imobiliarios, ou sejam reinvestidos parcialmente, dentro do
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, tais recursos ou a
parcela dos recursos nao reinvestida devera ser distribuida
aos Quotistas, sendo facultado ao Gestor reter parcela dos
recursos para a recomposicéo da Reserva de Contingéncia,
se for o caso.

Primeira e Segunda Emisséo
de Quotas

A Primeira Emisséo de Quotas do Fundo sera composta por
até 4.000.000 (quatro milhdes) de Quotas, com valor unitério
de R$100,00 (cem reais) cada, na Data de Emisséo,
perfazendo a Primeira Emissdo o montante total de até
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais). As
Quotas da Primeira Emisséo serdo objeto da Oferta.

Caso venha a ser aprovada, a Segunda Emissédo de Quotas
podera ser realizada apo6s a integralizacdo das Quotas da
Primeira Emissdo. As Quotas da Segunda Emissdo serdo
objeto de oferta publica, tendo suas condi¢Bes, conforme
aprovadas pelos Quotistas, definidas no Suplemento
respectivo.

Os titulares de Quotas do Fundo terdo direito de preferéncia
na subscricdo das Quotas da Segunda Emissdo e
subsequentes.

Emissao de Novas Quotas

Emissdes de novas Quotas, apds a Primeira Emissédo, serdo
realizadas mediante proposta do Gestor e aprovagdo da
Assembleia Geral, a qual devera estabelecer o preco e as
condi¢des de emisséo das novas Quotas.

Os Quotistas terdo direito de preferéncia para subscrever e
integralizar novas Quotas na proporcdo da respectiva
participagcdo no Patriménio Liquido, que deverd ser exercido
dentro do prazo de 10 (dez) dias contados a partir da data
da comunicacéo da realizacao da nova emisséo.

Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente
até 4 (quatro) meses apos o término do exercicio social,
podera deliberar sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo, cujas
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demonstracdes  contabeis auditadas deverdo  ser
disponibilizadas aos Quotistas pelo menos 30 (trinta) dias
antes da realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

N&o obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir
aos Quotistas, ao menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados semestralmente segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral, encerrado, na forma da legislacdo aplicavel, em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668/93. O Fundo
podera levantar balanco ou balancete intermediario, para
fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto na
regulamentacéo e legislacédo em vigor.

Os lucros apurados em conformidade com o disposto acima
deverdo ser pagos no 8° (oitavo) Dia Util do més
subsequente ao do periodo de apuragdo. Somente fardo jus
ao recebimento de lucros os Quotistas que estiverem
inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de
depdsito como Quotistas no 1° (primeiro) Dia Util do més
subsequente ao periodo de apuragédo dos lucros.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, estara
automaticamente autorizada a criacéo pelo Administrador de
uma Reserva de Contingéncia, por meio da reten¢do de até
5% (cinco por cento) dos recursos que serdo distribuidos a
titulo de rendimentos aos Quotistas, sendo certo que a
Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo
equivalente a 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do
Fundo.

O Administrador estara autorizado a constituir a Provisao
para Pagamento da Taxa de Performance, destinada a arcar
com a Taxa de Performance que sera devida ao Gestor
caso seja realizada a Segunda Emissédo, nos termos do item
9.14. a baixo, desde que desta forma instruido pelo Gestor
por meio de notificagdo solicitando a constituicdo da
Provisdo para Pagamento da Taxa de Performance, a qual
devera indicar o valor estimado devido a titulo de Taxa de
Performance.

Assembleia Geral

Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria de Quotistas,
conforme o caso, do Fundo, conforme disciplinadas no
Regulamento.

Administrador

CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

Gestor

GPRE ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA.

Custodiante

ITAU UNIBANCO S.A.
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Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Agéncia de Classificacao de
Risco

Qualquer uma das seguintes agéncias de classificacdo de
risco: Moody’'s América Latina Ltda., Standard & Poor’s
Brasil e Fitch Ratings Brasil Ltda., as quais serao
responsaveis pela classificacao de risco dos CRI nos quais
0 Fundo podera investir.

Informac®es Adicionais

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador
Lider e/ou a CVM, nos enderecos e informacdes de contato
descritos no item “Outras Informagbes” da Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta”, nas paginas 67 e 68 deste Prospecto.
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SUMARIO DA OFERTA

Emissor

GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario
— FIL.

Coordenador Lider

Caixa Econdbmica Federal

Objeto da Oferta

Quotas da Primeira Emissao.

Aprovacdao da Oferta

A Primeira Emissdo e a Oferta foram aprovadas pelo
Administrador por meio do ‘“Instrumento Particular de
Constituicdo GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”, registrado, em conjunto com seu Regulamento,
no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoas Juridicas de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.°
2271745, em 13 de novembro de 2013. O Regulamento do
Fundo foi alterado: (i) em 16 de janeiro de 2014, por ato Unico
do Administrador, conforme "Instrumento Particular de Primeira
Alteracdo do Regulamento do GP Caixa Renda Imobiliaria
Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, registrado, em conjunto
com seu Regulamento, no 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob 0 n°® 2468817, em
17 de janeiro de 2014; (i) em 26 de fevereiro de 2014, por ato
Unico do Administrador, conforme "Instrumento Particular de
Segunda Alteracdo do Regulamento do GP Caixa Renda
Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, registrado,
em conjunto com seu Regulamento, no 2° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n°
2552479, em 28 de fevereiro de 2014; e (iii) em 31 de marc¢o de
2014, por ato unico do Administrador, conforme “Instrumento
Particular de Terceira Alteracdo do Regulamento do GP Caixa
Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FII”,
registrado, em conjunto com seu Regulamento, no 2° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal,
sob o n° 2553691, em 1° de abril de 2014. Ademais, em 04 de
fevereiro de 2015, por ato Unico do Administrador, o Suplemento
gue constitui o Anexo Il do Regulamento foi alterado, conforme
“Instrumento Particular de Alteragdo do Suplemento do
Regulamento do GP Caixa Renda Imobilidria Fundo de
Investimento Imobiliario — FII”, registrado no 2° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal,
sob 0 n° 0002951141, em 05 de fevereiro de 2015.

Regulamento

O regulamento do Fundo.

Quantidade de Quotas
Objeto da Oferta e Montante
Minimo

Serdo objeto da Oferta até 4.000.000 (quatro milhdes) de
Quotas, de uma Unica classe, sendo que o montante de até
200.000 (duzentas mil) Quotas sera destinado prioritariamente
aos Empregados Grupo GP, observado que, caso ndo sejam
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apresentados Pedidos de Alocacdo de Quotas até referido
montante, as Quotas que sobejem serdo colocadas perante os
demais Investidores Qualificados.

O Fundo podera iniciar suas atividades desde que, apés o
encerramento da Oferta, tenham sido subscritas, no minimo,
2.000.000 (dois milhdes) de Quotas, representando o Montante
Minimo, ou seja, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais).
Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial das Quotas, observado o disposto acima,
sendo que as Quotas que nao forem subscritas no ambito da
Oferta seréo canceladas pelo Administrador.

Na hipétese de néo colocacdo do Montante Minimo, o Fundo
devera ser liquidado, nos termos da Instrucdo CVM 472.

Preco de Emisséo das
Quotas da Primeira
Emisséo

As Quotas serdo emitidas em uma Unica série, com Preco de
Emisséo de R$100,00 (cem reais).

Valor Total da Oferta

O Valor Total da Oferta poderd alcancar o montante de até
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), caso sejam
distribuidas todas as Quotas objeto da Oferta.

O percentual maximo de até 5% (cinco por cento) da Oferta,
correspondente a até R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
sera destinado prioritariamente aos Empregados Grupo GP,
observado que, caso ndo sejam apresentados Pedidos de
Alocagdo de Quotas até referido montante, o percentual da
Oferta que sobeje serd colocado perante os demais
Investidores Qualificados.

Publico Alvo

A Oferta sera destinada a:

0] Investidores Qualificados Nao Residentes, quais sejam
(1) nos Estados Unidos da América, investidores qualificados,
definidos no Regulation D como accredited investors, e (b)
adquirentes qualificados, definidos na Secdo 2(a) (51) do
Investment Company Act como qualified purchasers, para fins
do disposto na Secéo 3(c) (7) do Investment Company Act e
(2) nos demais paises, que ndo os Estados Unidos da América
e o Brasil, investidores que sejam pessoas nao residentes nos
Estados Unidos da América ou ndo constituidas de acordo
com as leis daquele pais, de acordo com a legislagéo vigente
no pais de domicilio de cada investidor e com base nha
Regulation S, editada pela SEC no ambito do Securities Act,
que regula a isencao de registro de valores mobiliarios junto a
SEC nas operagfes de venda de valores mobiliarios a
compradores realizada, dentre outros, junto a investidores que
ndo sejam pessoas residentes e/ou constituidas de acordo
com as leis dos Estados Unidos da América, desde que em
ambos o0s casos invistam no Brasil nos termos dos
mecanismos de investimento regulamentados pelo CMN, CVM
e BACEN;
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(i) Investidores Qualificados Residentes, quais sejam,
investidores qualificados residentes no Brasil, conforme
definido no artigo 109 da Instrugcdo CVM 409, incluindo, mas
nao se limitando, a pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos
de investimento, com excecdo dos Empregados Grupo GP,
sendo vedada a colocacéo para clubes de investimento; e

(iii) Empregados Grupo GP, quais sejam, investidores
gualificados residentes no Brasil, conforme definido no artigo
109 da Instrucdo CVM 409, que possuam relacdo empregaticia
com o Gestor ou com sociedades controladoras, controladas e
coligadas, na data de publicacdo do Anuncio de Inicio.

Regime de Distribuicdo das
Quotas

As Quotas serdo objeto de Oferta sob o regime de melhores
esforgos de colocacéo.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Quotas
conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o
disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, o
gual leva em consideragdo as relacdes com clientes e outras
consideragfes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos investidores seja justo e equitativo, e (i) a
adequacéo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo,
com excecdo das Quotas colocadas junto a Investidores
Qualificados Nao Residentes.

A Oferta sera realizada no Brasil, de acordo com a Instrugao
CVM 400 e com a Instrucdo CVM 472, e demais normas
pertinentes, em observancia aos termos e condicdes do
Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto, e contard com
esforcos de colocacdo das Quotas no exterior, de acordo com
as isencbes de registro previstas no Securities Act. Os
esforcos de colocacdo de Quotas realizados no exterior ndo
contardo com a participacao do Coordenador Lider, ndo sendo
de sua responsabilidade os atos praticados para tal.

O plano da Oferta tera os termos e condi¢Bes estabelecidos na
Clausula Quinta do Contrato de Distribuic&o.

Forma de Colocacdo das
Quotas

A Oferta compreende as Quotas da Primeira Emissdo e sera
realizada no mercado de balcdo ndo organizado, de acordo
com a Instrugdo CVM 400 e com a Instru¢do CVM 472, e em
observancia aos termos e condi¢Bes deste Prospecto .

Serdo realizados simultaneamente esforcos de colocagéo das
Quotas junto a Investidores Qualificados N&o Residentes,
desde que referidos Investidores Qualificados Nao Residentes
invistam no Brasil nos termos dos mecanismos de
investimento regulamentados pelo CMN, CVM e BACEN, de
acordo com as isencfes de registro previstas no Securities
Act, sem a necessidade, portanto, da solicitacéo e obtencéo de
registro de distribuicdo e colocacdo das Quotas em agéncia ou
0rgdo regulador do mercado de capitais de outro pais,
inclusive perante a SEC.
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Inicio da Oferta

A Oferta terd inicio na data de publicacdo do Anudncio de Inicio,
conforme indicada no item “Cronograma Indicativo da Oferta”
da Secao “Termos e Condigcbes da Oferta”, deste Prospecto.

Periodo de Alocacéao

O Periodo de Alocag&o iniciara no 5° (quinto) Dia Util a partir
da data de publicacdo do Andncio de Inicio e encerrar-se-a em
15 (quinze) Dias Uteis antes do término do Periodo de
Distribuicao.

Durante o Periodo de Alocacdo cada Investidor que decidir
participar da Oferta devera apresentar seu Pedido de Alocacéo
ao Coordenador Lider, de acordo com o procedimento descrito
no item “Procedimentos para Apresentacdo dos Pedidos de
Alocagéo e efetiva Subscricdo de Quotas” desta Secéao.

Periodo de Distribuicéo

O Periodo de Distribuicdo das Quotas sera de, no maximo, 6
(seis) meses contados a partir do 52 (quinto) Dia Util a partir da
data de publicacdo do Anudncio de Inicio. O periodo de
distribuicdo foi prorrogado por mais 90 (noventa) dias, nos
termos da Instru¢cdo CVM 400, conforme autorizado pela CVM
e divulgado no Comunicado de Modificagdo da Oferta,
passando a se encerrar em 21 de maio de 2015.

O Periodo de Distribuicdo podera ser encerrado pelo
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo
desde que verificada a colocacéo de, pelo menos, o Montante
Minimo, devendo, neste caso, ser atendidos todos os Pedidos
de Alocacéo realizados até o seu encerramento.

Encerrado o Periodo de Alocagdo o Coordenador Lider
apurara os Pedidos de Alocacdo recebidos e publicard
Comunicado ao Mercado com antecedéncia de, no minimo, 5
(cinco) Dias Uteis da Data de Liquidagdo, informando os
Investidores Qualificados sobre a Data de Liquidacéo, na qual
ocorrera a efetiva subscricdo das Quotas e assinatura dos
respectivos Boletins de Subscricdo, bem como a realizacdo da
Primeira Integralizagdo de Quotas.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara
seu resultado mediante publicacdo do Andncio de
Encerramento.

Distribuicdo Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo mediante distribuicao
parcial das Quotas, desde que tenham sido subscritas Quotas
representando pelo menos o Montante Minimo, a partir do qual
o Fundo podera iniciar suas atividades, sendo que as Quotas
gue ndo forem colocadas no &ambito da Oferta serdo
canceladas pelo Administrador.

Findo o Periodo de Distribuicdo sem que o Valor Total da
Oferta tenha sido atingido, mas desde que alcancado o
Montante Minimo, as Quotas nao colocadas serdo canceladas
pelo Administrador.
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Preco de Emissao das
Quotas

As Quotas serdo emitidas em uma Unica série, com Preco de
Emisséo de R$100,00 (cem reais).

Preco de Integralizacao das
Quotas

O Preco de Integralizacao de cada Quota sera correspondente
ao Preco de Emissdo atualizado pela variacdo do IPCA,
calculada desde a Data de Emissdo até a data da respectiva
integralizacao.

Aplicacao Inicial e
Manutencéo de
Investimentos no Fundo

A quantidade minima de Quotas a ser subscrita por cada um
dos:

() Investidores Qualificados N&do Residentes e Investidores
Qualificados Residentes é de 5.000 (cinco mil) Quotas,
equivalente ao montante de R$500.000,00 (quinhentos mil
reais) na Data de Emissao; e

(i) Empregados Grupo GP é de 1.000 (mil Quotas),
equivalente ao montante de R$100.000,00 (cem mil reais) na
Data de Emisséao.

Nao existira valor minimo de manutencéo de investimentos no
Fundo apds a aplicagéo inicial de cada Quotista.

Nao ha restricdes quanto ao limite de subscricdo ou aquisicao
de Quotas por um Unico Quotista.

Procedimentos para
Apresentacdo dos Pedidos
de Alocacéo e efetiva
Subscricdo de Quotas

Cada Investidor Qualificado que decidir participar da Oferta
devera, durante o Periodo de Alocacao, apresentar seu Pedido
de Alocacao ao Coordenador Lider. Os Pedidos de Alocacao
serdo irrevogaveis e irretrataveis, observadas as condi¢es
previstas no proprio Pedido de Alocagéo.

Na data de assinatura do Pedido de Alocacédo, o Investidor
Qualificado (i) tera acesso a exemplar atualizado do
Regulamento e do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo
42 da Instrucdo CVM 400, (ii) atestara que esta ciente,
dentre outras coisas, das disposicbes contidas no
Regulamento e neste Prospecto, bem como dos riscos
inerentes ao investimento no Fundo descritos neste
Prospecto, (iii) indicard um representante responsavel pelo
recebimento das comunicac¢des enviadas pelo Coordenador
Lider e pelo Administrador, nos termos do Regulamento, e
(iv) constituira o Coordenador lider, como seu procurador,
conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o
Compromisso de Investimento e o Boletim de Subscricdo em
seu nome.

Quando da assinatura do seu respectivo Pedido de Alocacéao,
cada um dos Investidores Qualificados podera condicionar sua
adesdo a Oferta a distribuigdo:

(a) da totalidade das Quotas ofertadas, ou
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(b) de uma quantidade minima de Quotas, definida
conforme critério do préprio investidor, mas que nao
podera ser inferior ao Montante Minimo, sendo que, na
hipétese de implemento da condicdo descrita neste
item (b), os Investidores Qualificados poderéo indicar o
desejo de adquirir (i) a totalidade das Quotas indicadas
no seu Pedido de Alocacdo, ou (i) a quantidade
equivalente a proporcao entre a quantidade de Quotas
efetivamente distribuidas e a quantidade de Quotas
originalmente ofertada, em observancia ao disposto no
artigo 31 da Instrucdo CVM 400, observado que essa
condicéo sera verificada no Dia Util seguinte ao término
do Periodo de Alocacéo.

No caso das condicbes estabelecidas pelo Investidor
Qualificado no respectivo Pedido de Alocagdo n&o serem
atendidas, o Pedido de Alocacdo sera automaticamente
cancelado pelo Coordenador Lider.

O Coordenador Lider publicara Comunicado ao Mercado
com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da
Data de Liquidacdo, informando os Investidores
Qualificados sobre a Data de Liquidagéo, na qual ocorrera a
efetiva subscricdo das Quotas e assinatura dos respectivos
Boletins de Subscricdo, bem como a realizagc&o da Primeira
Integralizac&o de Quotas.

Caso na data de encerramento do Periodo de Alocagdo seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a
guantidade de Quotas ofertadas, nao serd permitida a colocagdo
de Quotas perante Investidores Qualificados que sejam Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400.

Fica desde ja estabelecido que caso verificado o excesso de
demanda de que trata o item acima, os Pedidos de Alocacéo
apresentados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados.

A subscricdo das Quotas no ambito de cada Oferta sera
formalizada mediante assinatura do Boletim de Subscri¢cdo, que
(i) especificara as respectivas condigbes da subscricdo e
integralizagdo, (ii) ser4 autenticado pela instituicdo integrante
do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios
responsavel pela distribuicdo das Quotas e (i) contera
declaragdo de que o subscritor esta ciente, dentre outras
coisas, (a) das disposicfes contidas no Regulamento e no
Prospecto Definitivo, e (b) dos riscos inerentes ao investimento
no Fundo descritos no Regulamento e no Prospecto Definitivo,
inclusive a possibilidade de perda do capital investido.

O Boletim de Subscricdo sera firmado pelo Investidor
Qualificado junto ao Coordenador Lider. Quando da subscri¢cao
de Quotas, cada Quotista devera (i) assinar o Termo de
Adesao a ser disponibilizado pelo Administrador, onde indicara
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um representante responsavel pelo recebimento das
comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador, nos
termos do Regulamento, fornecendo os competentes dados
cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco
eletrénico (e-mail), sendo que em caso de mudanca, cabera a
cada Quotista informar ao Administrador a alteracdo de seus
dados cadastrais, e (ii) recebera exemplar atualizado do
Regulamento e do Prospecto Definitivo.

Terdo prioridade na subscricdo de Quotas os Investidores
Qualificados que, a critério do Coordenador Lider, levando em
consideracdo o disposto no plano de distribuicdo elaborado
pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 33, paragrafo 3°,
da Instrucdo CVM 400, melhor atendam ao objetivo de criar
uma base diversificada de Quotistas formada por Investidores
Qualificados com diferentes critérios de avaliacdo, ao longo do
tempo, sobre as perspectivas do Fundo, sua estratégia de
investimento, seu setor de atuagdo e a conjuntura
macroecondmica brasileira e internacional, sempre respeitando
o tratamento justo e equitativo entre os investidores.

O Coordenador Lider ndo sera responsavel pela subscri¢éo e
integralizagdo das Quotas que ndo sejam subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta.

Procedimentos para
Integralizagdo das Quotas

As Quotas serdo integralizadas da seguinte forma: (i) o
percentual correspondente a pelo menos 30% (trinta por
cento) do Capital Comprometido do respectivo Quotista sera
integralizado na Data de Liquidacdo, pelo Preco de
Emisséo, e (ii) o restante do Capital Comprometido sera
integralizado pelo Preco de Integralizacdo em atendimento
as Chamadas de Capital que serdo realizadas pelo
Administrador durante o Periodo de Investimento, nas quais
0os Quotistas serdo chamados para aportar recursos no
Fundo, mediante a integralizacdo parcial ou total das
Quotas que tenham sido subscritas por cada um dos
Quotistas, nos termos e conforme procedimentos
estabelecidos nos respectivos Compromissos de
Investimento e no Regulamento.

Ao receberem Chamadas de Capital, os Quotistas serdo
obrigados a integralizar parte ou a totalidade do montante nao
subscrito de suas Quotas, conforme solicitado pelo
Administrador, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da
data de recebimento da respectiva Chamada de Capital.

As Quotas deverdo ser integralizadas pelo investidor em
moeda corrente nacional, de acordo com o0s procedimentos
operacionais da CETIP, ou por meio de ordem de pagamento,
débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN, sendo vedada a sua integralizacdo em bens e
direitos.
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O procedimento de Chamadas de Capital descrito acima sera
repetido até que 100% (cem por cento) das Quotas subscritas
pelos Quotistas tenham sido integralizadas.

As Quotas integralizadas fora do ambiente de mercado de
balcdo organizado ou bolsa de valores serdo mantidas em
contas de depdsito em nome dos Quotistas junto ao
Escriturador, o qual comprovara a propriedade e a quantidade
de Quotas detidas por cada um dos Quotistas por meio de
extrato da respectiva conta de depdsito.

As Chamadas de Capital serdo realizadas na medida em que o
Fundo (i) identifique necessidades de investimento em Ativos
Imobiliarios, ou (ii) identifique necessidades de recebimento de
aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e
encargos.

Os Quotistas, ao subscreverem Quotas no ambito da Primeira
Emissdo e assinarem o0s Compromissos de Investimento,
comprometer-se-do a cumprir com o disposto acima e nos
respectivos Compromissos de Investimento,
responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que
venham a causar ao Fundo na hip6tese de ndo cumprimento
de suas obrigacdes nos termos dos itens acima e dos
respectivos Compromissos de Investimento, estando também
sujeitos ao disposto no subitem “Inadimpléncia de Quotistas”
do item “Regras para Subscrigdo e Integralizagdo de Quotas”
da Secdo “GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento
Imobiliario — FII” deste Prospecto.

Divulgacédo do Resultado da
Oferta

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara
seu resultado mediante publicagdo do Anlncio de
Encerramento.

Negociagdo das Quotas

As Quotas serdo registradas para negociacdo no mercado de
bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA e/ou no
SF — Mdédulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela
CETIP, e serdo admitidas a negociacdo somente apds
integralizadas, sendo que a liquidacdo das Quotas sera
realizada diretamente junto ao Escriturador. O Administrador
sera responsavel por verificar que os investidores subscritores
de Quotas da Primeira Emissao do Fundo sdo Investidores
Qualificados.

As Quotas do Fundo ndo poderdo ser alienadas fora do
mercado onde estiverem registradas para negociagdo, salvo
em caso de transmissdo decorrente de lei ou de decisé@o
judicial.

A aquisicdo das Quotas pelo investidor mediante operacao
realizada no mercado secundario configura, para todos os fins
de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢des do Regulamento e deste Prospecto, em especial: (i)
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as disposicdes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a
partir da data da aquisicdo das Quotas, aos termos e
condicdes do Regulamento e deste Prospecto.

Cabera a instituicdo intermediaria (i) verificar se o investidor
interessado em adquirir Quotas do Fundo em mercado
secundario e se a transacao a ser realizada por este atende
aos requisitos estabelecidos no Regulamento, bem como todo
e qualquer procedimento de prevencao a lavagem de dinheiro
e analise e adequacdo do perfil do investidor ao Fundo; (ii)
obter assinatura do investidor no Termo de Adesdo e
disponibilizar ao Administrador.

Direitos, Vantagens e
Restri¢des Inerentes as
Quotas

As Quotas serdo todas de uma mesma classe, e fardo jus a
pagamentos de amortizacdo e rendimentos em igualdade de
condicdes. Cada Quota terd direito a um voto nas assembleias
gerais de Quotistas do Fundo.

Inadequacéo de
Investimento

O investimento em quotas ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas quotas, sendo que 0S seus
quotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
guotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores
devem ler cuidadosamente a seg¢dao “Fatores de Risco” nas
paginas 69 a 83 deste Prospecto, que contém a descri¢do de
certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa
0 investimento em quotas, antes da tomada de decisdo de
investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Anuncios relacionados a
Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a
Oferta serdo publicados no jornal “Valor Econémico”, de modo
a garantir aos Investidores Qualificados amplo acesso as
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar
em suas decisfes de adquirir ou ndo as Quotas.

Informacdes Adicionais

Para esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta e do
Fundo, bem como para consulta e obtencdo de copias do
Regulamento e deste Prospecto, 0s interessados deverdo
dirigir-se a sede do Administrador e Coordenador Lider e/ou a
CVM, sendo que o Prospecto encontra-se a disposicdo dos
investidores na CVM, na BM&FBOVESPA ou na CETIP,
apenas para consulta e reproducéo.
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DECLARACOES DO ADMINISTRADOR E DO COORDENADOR LIDER
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DECLARACOES DO ADMINISTRADOR E DO COORDENADOR LIDER

O Administrador e o Coordenador Lider prestam as declaragcfes abaixo em relagdo a Oferta, nos
termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400. As declaragBes abaixo, devidamente assinadas,
integram o presente Prospecto na forma dos Anexos V e VI, respectivamente:

O Administrador, por meio de seu Vice Presidente de Gestdo de Ativos de Terceiros, o Sr. Marcos
Roberto Vasconcelos, declara que (i) todas as informagfes constantes deste Prospecto séo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes e representam todas as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, do Fundo, das Quotas da Primeira Emissao, da
Oferta, do Administrador e de suas atividades, bem como dos riscos inerentes as atividades do
Fundo e ao investimento no Fundo, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; e
(i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro do Fundo perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o
periodo de distribuicdo das Quotas da Primeira Emissao.

O Coordenador Lider, por meio de seu Vice Presidente de Financas e Controladoria, o Sr. Marcio
Percival Alves Pinto, declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de
diligéncia para assegurar que (a) as informag6es prestadas pelo Administrador sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisédo
fundamentada a respeito da Oferta e (b) as informac¢des fornecidas ao mercado durante a Oferta,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas que integram o Prospecto, sejam suficientes,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) o
Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, do
Fundo, das Quotas da Primeira Emissao, da Oferta, do Administrador e de suas atividades, bem
como dos riscos inerentes as atividades do Fundo e ao investimento no Fundo, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado de
acordo com as normas pertinentes.
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TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA

7.1. Caracteristicas da Oferta
7.1.1.  Autorizagdo

A Primeira Emisséo e a Oferta foram aprovadas, em 29 de outubro de 2013, conforme Instrumento
Particular de Constituicdo do GP Caixa Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario — FlI,
registrado, em conjunto com seu Regulamento, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoas Juridicas de Brasilia, Distrito Federal, sob 0 n.° 2271745, em 13 de novembro de
2013. O Regulamento do Fundo foi alterado: (i) em 16 de janeiro de 2014, por ato Unico do
Administrador, conforme "Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do GP
Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, registrado, em conjunto com seu
Regulamento, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o
n® 2468817, em 17 de janeiro de 2014; (i) em 26 de fevereiro de 2014, por ato Unico do
Administrador, conforme "Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do GP
Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, registrado, em conjunto com seu
Regulamento, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o
n® 2552479, em 28 de fevereiro de 2014; e (iii) em 31 de marco de 2014, por ato Unico do
Administrador, conforme “Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do Regulamento do GP
Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, registrado, em conjunto com seu
Regulamento, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o
n® 2553691, em 1° de abril de 2014. Ademais, em 04 de fevereiro de 2015, por ato Unico do
Administrador, o Suplemento que constitui o Anexo Il do Regulamento foi alterado, conforme
“Instrumento Particular de Alteragdo do Suplemento do Regulamento do GP Caixa Renda
Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, registrado no 2° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n® 0002951141, em 05 de fevereiro de 2015.

7.1.2. A Oferta

A Oferta compreende as Quotas da Primeira Emisséo e sera realizada no mercado de balcdo nao
organizado, de acordo com a Instrucdo CVM 400 e com a Instrucdo CVM 472, e em observancia
aos termos e condi¢cdes do Contrato de Distribuic&do e deste Prospecto.

Serdo realizados simultaneamente esforcos de colocacdo das Quotas junto a Investidores
Qualificados Ndo Residentes, desde que referidos os Investidores Qualificados Nao Residentes
invistam no Brasil nos termos dos mecanismos de investimento regulamentados pelo CMN, CVM e
BACEN, de acordo com as isencdes de registro previstas no Securities Act, sem a necessidade,
portanto, da solicitacdo e obtenc&o de registro de distribuicdo e colocacdo das Quotas em agéncia
ou orgéo regulador do mercado de capitais de outro pais, inclusive perante a SEC.

Ndo existirdo, no ambito da Oferta, lotes minimos ou maximos de Quotas destinados a
investidores ou grupo de investidores especificos, observado que o percentual maximo de até 5%
(cinco por cento) da Oferta, correspondente a até R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sera
destinado prioritariamente aos Empregados Grupo GP. Nao obstante, o Fundo podera iniciar suas
atividades apés a colocacdo de Quotas equivalentes a, pelo menos, o Montante Minimo, nos
termos do item 7.1.4. abaixo.

A Oferta terd inicio na data de publicacdo do Anincio de Inicio e encerrar-se-4 na data de
publicacao do Anuncio de Encerramento.

57



Apbs a publicacdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacéo deste Prospecto, o0 Coordenador Lider
podera realizar apresentacfes para potenciais investidores (road show e/ou one-on-ones) sobre o
Fundo e a Oferta.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.1.3. Publico Alvo
A Oferta sera destinada a:

0] Investidores Qualificados N&o Residentes, quais sejam, (1) nos Estados Unidos da
América, investidores qualificados, definidos no Regulation D como accredited investors, e (b)
adquirentes qualificados, definidos na Secéo 2(a) (51) do Investment Company Act como qualified
purchasers, para fins do disposto na Secédo 3(c) (7) do Investment Company Act e (2) nos demais
paises, que ndo os Estados Unidos da América e o Brasil, investidores que sejam pessoas nao
residentes nos Estados Unidos da América ou ndo constituidas de acordo com as leis daquele
pais, de acordo com a legislacéo vigente no pais de domicilio de cada investidor e com base na
Regulation S, editada pela SEC no ambito do Securities Act, que regula a isencao de registro de
valores mobiliarios junto a SEC nas operagbes de venda de valores mobiliarios a compradores
realizada, dentre outros, junto a investidores que ndo sejam pessoas residentes e/ou constituidas
de acordo com as leis dos Estados Unidos da América, desde que em ambos 0s casos invistam
no Brasil nos termos dos mecanismos de investimento regulamentados pelo CMN, CVM e
BACEN;

(ii) Investidores Qualificados Residentes, quais sejam, investidores qualificados residentes no
Brasil, conforme definido no artigo 109 da Instrucdo CVM 409, incluindo, mas néo se limitando, a
pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de investimento, com excecao dos Empregados Grupo
GP, sendo vedada a colocacéo para clubes de investimento; e

(i) Empregados Grupo GP, quais sejam, investidores qualificados residentes no Brasil,
conforme definido no artigo 109 da Instrugdo CVM 409, que possuam relacdo empregaticia com o
Gestor ou com sociedades controladoras, controladas e coligadas, na data de publicagdo do
Anudncio de Inicio.

7.1.4. Periodo de Alocacao e Periodo de Distribuicao

O Periodo de Alocagéo iniciara no 5° (quinto) Dia Util a partir da data de publicagéo do Andncio de
Inicio e encerrar-se-4 em 15 (quinze) Dias Uteis antes do término do Periodo de Distribui¢&o.

Durante o Periodo de Alocacao cada Investidor que decidir participar da Oferta devera apresentar
seu Pedido de Alocacdo ao Coordenador Lider, de acordo com o procedimento descrito no item
“Procedimentos para Apresentacdo dos Pedidos de Alocagdo e efetiva Subscricdo de Quotas”
desta Secéo.

O Periodo de Distribuicao das Quotas sera de, no maximo, 6 (seis) meses contados a partir do 52
(quinto) Dia Util a partir da data de publicagdo do Anuncio de Inicio, periodo este no qual os
Investidores Qualificados poderdo apresentar seus Pedidos de Alocagcdo para participarem da
Oferta. O periodo de distribuicdo foi prorrogado por mais 90 (noventa) dias, nos termos da
Instru¢do CVM 400, conforme autorizado pela CVM e divulgado no Comunicado de Modificacdo
da Oferta, publicado no jornal “Valor Econdmico”, em 09 de abril de 2015, passando a se encerrar
em 21 de maio de 2015.
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O Periodo de Distribuicdo podera ser encerrado pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo
critério, a qualquer tempo desde que verificada a colocacdo de, pelo menos, o Montante
Minimo, devendo, neste caso, ser atendidos todos os Pedidos de Alocacao realizados até o
seu encerramento.

Encerrado o Periodo de Alocacéo o Coordenador Lider apurara os Pedidos de Alocacao recebidos
e publicard Comunicado ao Mercado com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da
Data de Liquidacéo, informando os Investidores Qualificados sobre a Data de Liquidacao, na qual
ocorrera a efetiva subscricdo das Quotas e assinatura dos respectivos Boletins de Subscricéo,
bem como a realizacao da Primeira Integralizacdo de Quotas.

Uma vez encerrada a Oferta, o0 Coordenador Lider divulgara seu resultado mediante publicacdo do
Anuncio de Encerramento.

7.1.5. Quantidade de Quotas Objeto da Oferta e Montante Minimo

Serédo objeto da Oferta até 4.000.000 (quatro milhdes) de Quotas, de uma Unica classe, sendo que
0 montante de até 200.000 (duzentas mil) Quotas sera destinado prioritariamente aos Empregados
Grupo GP, observado que, caso ndo sejam apresentados Pedidos de Alocacdo de Quotas até
referido montante, as Quotas que sobejem serdo colocadas perante os demais Investidores
Qualificados.

O Fundo podera iniciar suas atividades desde que, apés o encerramento da Oferta, tenham sido
subscritas, no minimo, 2.000.000 (dois milhdes) de Quotas, representando o Montante Minimo, ou
seja, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais). Portanto, a Oferta podera ser concluida
mesmo em caso de distribuicdo parcial das Quotas, observado o disposto acima, sendo que as
Quotas que nao forem subscritas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador.

O Coordenador Lider ndo seréa responséavel pela subscricao de eventual saldo de Quotas que nédo
tenha sido subscrito no &mbito da Oferta.

Na hipdtese de néo colocacao do Montante Minimo, o Fundo devera ser liquidado, nos termos da
Instrugcdo CVM 472.

7.1.6.  Aplicacéo Inicial e Manutencédo de Investimento no Fundo

A quantidade minima de Quotas a ser subscrita por cada um dos:

0] Investidores Qualificados Nao Residentes e Investidores Qualificados Residentes é de
5.000 (cinco mil) Quotas, equivalente ao montante de R$500.000,00 (quinhentos mil

reais) na Data de Emissao; e

(ii) Empregados Grupo GP é de 1.000 (mil Quotas), equivalente ao montante de
R$100.000,00 (cem mil reais) na Data de Emisséo.

Nao existird valor minimo de manutencéo de investimentos no Fundo apos a aplicacao inicial de
cada Quotista.

Nao ha restrigbes quanto ao limite de subscricdo ou aquisicdo de Quotas por um Unico quotista,
ficando ressalvado que:

0] a propriedade de percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das

Quotas emitidas pelo Fundo por determinado quotista, ou a titularidade de quotas que
garantam a tal quotista o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por
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cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, resultard em impactos tributarios
para o0 mesmo em funcdo da perda da isencdo no pagamento do Imposto de Renda
sobre os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo quotista na alienagdo ou
resgate das quotas, conforme disposto na legislagédo tributaria em vigor; e

(ii) a propriedade de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das
quotas emitidas pelo Fundo, por incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, resultara em impactos tributarios para o Fundo, decorrentes da mudanca de
tratamento fiscal, uma vez que o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas, conforme disposto na legislacéo em vigor.

7.1.7. Taxade Ingresso

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos Quotistas que subscrevam Quotas no ambito da Primeira
Emissao.

7.1.8.  Preco de Emisséo e Valor Total da Oferta
As Quotas serdo emitidas em uma Unica série, com Preco de Emissao de R$100,00 (cem reais).

Desta forma, Valor Total da Oferta poderd alcancar o montante de até R$400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais), caso sejam distribuidas todas as Quotas objeto da Oferta.

O percentual maximo de até 5% (cinco por cento) da Oferta, correspondente a até R$20.000.000,00
(vinte milhGes de reais), sera destinado prioritariamente aos Empregados Grupo GP, observado que,
caso nao sejam apresentados Pedidos de Alocacdo de Quotas até referido montante, o percentual
da Oferta que sobeje ser& colocado perante os demais Investidores Qualificados.

7.1.9. Preco de Integralizagéo

O Preco de Integralizacdo de cada Quota sera correspondente ao Preco de Emisséo atualizado pela
variacao do IPCA, calculada desde a data em que ocorrer a Primeira Integralizacdo de Quotas até a
data da respectiva integralizagéo.

7.1.10. Registro da Oferta

A Oferta seré registrada na CVM, nos termos da Instru¢do CVM 472 e da Instrugdo CVM 400.
7.1.11. Classificacdo de Risco

A Oferta ndo conta com classificacéo de risco.

7.1.12. Publicagéo de Informacdes sobre a Oferta

Todos os andncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo publicados no jornal “Valor
Econdmico”, de modo a garantir aos Investidores Qualificados amplo acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influenciar em suas decisdes de adquirir ou ndo as Quotas.
7.1.13. Distribuicdo Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo mediante distribuicdo parcial das Quotas, desde que
tenham sido subscritas Quotas representando, no minimo, o Montante Minimo, a partir do qual o

Fundo podera iniciar suas atividades, sendo que as Quotas que nao forem colocadas no &mbito da
Oferta serdo canceladas pelo Administrador.
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Findo o Periodo de Distribuicdo sem que o Valor Total da Oferta tenha sido atingido, mas desde
que alcancado o Montante Minimo, as Quotas ndo colocadas serdo canceladas pelo
Administrador.

7.1.14. Procedimentos para Apresentacdo dos Pedidos de Alocacdo e Efetiva Subscricdo das
Quotas

Cada Investidor Qualificado que decidir participar da Oferta devera, durante o Periodo de
Alocacéo, apresentar seu Pedido de Alocacdo ao Coordenador Lider. Os Pedidos de Alocacao
serdo irrevogaveis e irretrataveis, observadas as condi¢cdes previstas no préprio Pedido de
Alocacao.

Na data de assinatura do Pedido de Alocacao, o Investidor Qualificado (i) tera acesso a exemplar
atualizado do Regulamento e do Prospecto, nos termos do artigo 42 da Instrucdo CVM 400, (ii)
atestara que esta ciente, dentre outras coisas, das disposicdes contidas no Regulamento e neste
Prospecto, bem como dos riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos neste Prospecto,
(iii) indicard um representante responsavel pelo recebimento das comunica¢des enviadas pelo
Coordenador Lider e pelo Administrador, nos termos do Regulamento, e (iv) constituird o
Coordenador lider, como seu procurador, conferindo-lhe poderes para celebrar e assinar o
Compromisso de Investimento e o Boletim de Subscricdo em seu nome.

Quando da assinatura do seu respectivo Pedido de Alocagdo, cada um dos Investidores
Qualificados podera condicionar sua adeséo a Oferta a distribuicéo:

(a) da totalidade das Quotas ofertadas, ou

(b) de uma quantidade minima de Quotas, definida conforme critério do préprio investidor,
mas que nado podera ser inferior ao Montante Minimo, sendo que, na hipétese de
implemento da condi¢cdo descrita neste item (b), os Investidores Qualificados poderdo
indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Quotas indicadas no seu Pedido de
Alocacéo, ou (ii) a quantidade equivalente a proporcao entre a quantidade de Quotas
efetivamente distribuidas e a quantidade de Quotas originalmente ofertada, em
observancia ao disposto no artigo 31 da Instrugcdo CVM 400, observado que essa
condic&o sera verificada no Dia Util seguinte ao término do Periodo de Alocac&o.

No caso das condicbes estabelecidas pelo Investidor Qualificado no respectivo Pedido de
Alocagdo ndo serem atendidas, o Pedido de Alocagdo ser4 automaticamente cancelado pelo
Coordenador Lider.

O Coordenador Lider publicara Comunicado ao Mercado com antecedéncia de, no minimo, 5
(cinco) Dias Uteis da Data de Liquidacéo, informando os Investidores Qualificados sobre a Data de
Liquidagdo, na qual ocorrerd a efetiva subscricdo das Quotas e assinatura dos respectivos
Boletins de Subscricdo, bem como a realizacdo da Primeira Integralizacdo de Quotas.

Caso na data de encerramento do Periodo de Alocacgdo seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Quotas ofertadas, ndo sera permitida a colocacéo de
Quotas perante Investidores Qualificados que sejam Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM 400.

Fica desde ja estabelecido que caso verificado o excesso de demanda de que trata o item acima,

0os Pedidos de Alocacdo apresentados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados.
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A subscricdo das Quotas no ambito de cada Oferta serd formalizada mediante assinatura do
Boletim de Subscricdo, que (i) especificara as respectivas condicbes da subscricdo e
integralizacdo, (ii) serd autenticado pela instituicdo integrante do sistema brasileiro de
distribuicdo de valores mobiliarios responsavel pela distribuicdo das Quotas e (iii) contera
declaracdo de que o subscritor esta ciente, dentre outras coisas, (a) das disposi¢cdes contidas no
Regulamento e no Prospecto Definitivo, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo
descritos no Regulamento e no Prospecto Definitivo, inclusive a possibilidade de perda do capital
investido.

O Boletim de Subscricdo sera firmado pelo Investidor Qualificado junto ao Coordenador Lider.
Quando da subscricdo de Quotas, cada Quotista devera (i) assinar o termo de adesdo a ser
disponibilizado pelo Administrador, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento
das comunicac@es a serem enviadas pelo Administrador, nos termos do Regulamento, fornecendo
0s competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco eletrdnico (e-
mail), sendo que em caso de mudanca, cabera a cada Quotista informar ao Administrador a
alteracdo de seus dados cadastrais, e (ii) recebera exemplar atualizado do Regulamento e do
Prospecto Definitivo.

Terdo prioridade na subscricdo de Quotas os Investidores Qualificados que, a critério do
Coordenador Lider, levando em consideragéo o disposto no plano de distribuicdo elaborado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, melhor atendam
ao objetivo de criar uma base diversificada de Quotistas formada por Investidores Qualificados com
diferentes critérios de avaliagdo, ao longo do tempo, sobre as perspectivas do Fundo, sua
estratégia de investimento, seu setor de atuagdo e a conjuntura macroecondmica brasileira e
internacional, sempre respeitando o tratamento justo e equitativo entre os investidores.

O Coordenador Lider ndo serd responsavel pela subscricdo e integralizacdo das Quotas que néo
sejam subscritas e integralizadas no ambito da Oferta.

7.1.15. Procedimentos para Integralizacdo das Quotas

As Quotas serdo integralizadas da seguinte forma: (i) o percentual correspondente a pelo menos
30% (trinta por cento) do Capital Comprometido do respectivo Quotista sera integralizado na Data
de Liquidacdo, pelo Preco de Emissdo, e (i) o restante do Capital Comprometido sera
integralizado pelo Preco de Integralizacdo em atendimento as Chamadas de Capital que serdo
realizadas pelo Administrador durante o Periodo de Investimento, nas quais os Quotistas serdo
chamados para aportar recursos no Fundo, mediante a integralizacéo parcial ou total das Quotas
que tenham sido subscritas por cada um dos Quotistas, nos termos e conforme procedimentos
estabelecidos nos respectivos Compromissos de Investimento e no Regulamento.

Ao receberem Chamadas de Capital, os Quotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade do montante ndo subscrito de suas Quotas, conforme solicitado pelo Administrador, no
prazo maximo de 10 (dez) dias contados da data de recebimento da respectiva Chamada de
Capital.

As Quotas deverdo ser integralizadas pelo investidor em moeda corrente nacional, de acordo com
os procedimentos operacionais da CETIP, ou por meio de ordem de pagamento, débito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, sendo vedada a sua integralizacdo em bens e direitos.

O procedimento de Chamadas de Capital descrito acima sera repetido até que 100% (cem por
cento) das Quotas subscritas pelos Quotistas tenham sido integralizadas.

62



As Quotas integralizadas fora do ambiente de mercado de balcdo organizado ou bolsa de valores
serdo mantidas em contas de depdsito em nome dos Quotistas junto ao Escriturador, o qual
comprovara a propriedade e a quantidade de Quotas detidas por cada um dos Quotistas por meio
de extrato da respectiva conta de depdsito.

As Chamadas de Capital serdo realizadas na medida em que o Fundo (i) identifigue necessidades
de investimento em Ativos Imobiliarios, ou (i) identifique necessidades de recebimento de aportes
adicionais de recursos para pagamento de despesas e encargos.

Os Quotistas, ao subscreverem Quotas no ambito da Primeira Emissdo e assinarem os Compromissos
de Investimento, comprometer-se-ao a cumprir com o disposto acima e nos respectivos Compromissos
de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao Fundo
na hip6tese de ndo cumprimento de suas obrigacGes nos termos dos itens acima e dos respectivos
Compromissos de Investimento, estando também sujeitos ao disposto no subitem “Inadimpléncia de
Quotistas” do item “Regras para Subscrigdo e Integralizacdo de Quotas” da Seg¢édo “GP Caixa Renda
Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FII” deste Prospecto.

7.1.16. Direitos, Vantagens e Restricdes Inerentes as Quotas

As Quotas serdo todas de uma mesma classe, e fardo jus a pagamentos de amortizagédo e
rendimentos em igualdade de condi¢bes. Cada Quota terd direito a um voto nas assembleias
gerais de Quotistas do Fundo.

7.1.17. Registro das Quotas para Distribuicdo e Negociacio

As Quotas seréo registradas para negociacdo no mercado de bolsa de valores administrado pela
BM&FBOVESPA e/ou no SF — Mo6dulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela CETIP, e
serdo admitidas a negociac@o somente apds integralizadas, sendo que a liquidacéo das Quotas sera
realizada diretamente junto ao Escriturador. O Administrador sera responsavel por verificar que os
investidores subscritores de Quotas da primeira emissao do Fundo sédo Investidores Qualificados.

As Quotas nao poderédo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociagéo,
salvo em caso de transmisséo decorrente de lei ou de deciséo judicial.

A aquisicdo das Quotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢des do Regulamento e do Prospecto Definitivo, se aplicavel, em especial: (i) as disposi¢des
relativas a politica de investimento do Fundo, e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo,
ficando obrigado, a partir da data da aquisicdo das Quotas, aos termos e condi¢bes do
Regulamento e do Prospecto Definitivo, se aplicavel.

7.2. Contrato de Distribuicéo

O Contrato de Distribuicdo disciplina a forma de colocacédo das Quotas objeto da Oferta e regula a
relacdo existente entre o Coordenador Lider e o Fundo. Cépias do Contrato de Distribuicdo
estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider, cujo endereco
encontra-se indicado no item “Outras Informagdes” desta Secéo.

7.2.1. Procedimento de Distribuicdo e Forma de Colocagéo
A Oferta terd inicio na data de publicacdo do Anlncio de Inicio e encerrar-se-a4 na data de
publicacdo do Anuncio de Encerramento. Nao obstante, a Oferta poderd ser encerrada pelo

Coordenador Lider antes de findo o Periodo de Distribuicdo, desde que se verifique (i) a
subscricdo de Quotas em valor igual ou superior ao Montante Minimo, ou (i) mediante a
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subscricdo de Quotas em valores correspondente ao Valor Total da Oferta. Na hipotese de ser
verificada pelo Coordenador Lider demanda para as Quotas em montante superior ao Montante
Minimo, porém, inferior ao Valor Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador
Lider, devendo ser atendidos todos os Pedidos de Alocacéo realizados até o seu encerramento.
As Quotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador.

A Oferta sera realizada no Brasil, de acordo com a Instru¢do CVM 400 e com a Instrucdo CVM 472,
e demais normas pertinentes, com esforcos de colocacao das Quotas no exterior, em observancia
aos termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto, e contara com esforcos de
colocacdo das Quotas no exterior, de acordo com as isencfes de registro previstas no Securities
Act. Os esforcos de colocacado de Quotas realizados no exterior ndo contardo com a participacao do
Coordenador Lider, ndo sendo de sua responsabilidade os atos praticados para tal.

7.2.2. Regime de Distribuicdo das Quotas

As Quotas seréo objeto de Oferta sob o regime de melhores esforgos de colocagéo.

7.2.3. Plano da Oferta

Observadas as disposi¢cbes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a
distribuicdo das Quotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no
artigo 33, paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em considerac@o as relagfes com
clientes e outras considera¢gbes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo, e (i) a
adequacao do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo, com excecéo das Quotas colocadas
junto a Investidores Qualificados Ndo Residentes.

O plano da Oferta tera os termos e condi¢des estabelecidos na Clausula Quinta do Contrato de
Distribuicéo.

7.2.4. Remuneracgéo do Coordenador Lider

A remuneracdo devida ao Coordenador Lider a titulo de comissdo pelos servigos previstos no
ambito da Oferta sera deduzida do montante pago pelo Fundo ao Administrador a titulo de Taxa
de Administracgéo.

7.3. Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem

Data
dos Eventos Prevista®
Eventos
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 06/12/2013
5 Protocolo de cumprimento de exigéncias formuladas pela CVM 03/04/2014
' nos documentos da Oferta
3 Protocolo de cumprimento de vicios sanaveis formulados pela 07/05/2014
' CVM
4, Obtencéo do registro da Oferta junto & CVM 23/05/2014
5 Publicagéo do Anuncio de Inicio 20/08/2014

Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
27/08/2014 a
6. Periodo de Alocacgao 29/04/2015
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27/08/2014 a

7. Periodo de Distribuicéo 21/05/2015

8. Publicacdo do Comunicado de Modificacao da Oferta 02/04/2015

9. Publicacao do Anuncio de Encerramento 27/05/2015
1) Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracgdes,

suspensOes, antecipagbes ou prorrogagdes a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os
regulamentos da BM&FBOVESPA e/ou da CETIP. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo
devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos
25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

7.4. Alteracdo das Circunsténcias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou cancelar a Oferta,
caso ocorram alteragbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta, que resultem em um
aumento relevante dos riscos assumidos. Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar,
a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condi¢cdes para os Investidores
Qualificados, conforme disposto no paragrafo 3° do artigo 25 da Instrucdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for cancelada, os
atos de aceitacdo anteriores e posteriores ao cancelamento serdo considerados ineficazes. Na
hipotese de modificacdo das condi¢cdes da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo
CVM 400, o Coordenador Lider deverd certificar-se que os Investidores Qualificados que
manifestarem sua adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de
Subscricéo, (a) estdo cientes de que as condigbes da Oferta originalmente informadas foram
modificadas e (b) tém conhecimento das novas condigdes.

Adicionalmente, o Coordenador Lider devera comunicar diretamente aos Investidores Qualificados que
j& tiverem aderido & Oferta sobre a referida modificacdo, sem prejuizo da divulgagédo ao mercado pelos
mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, as expensas do Fundo, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo do Coordenador Lider,
seu interesse em manter a sua aceitacdo da Oferta, presumida a manuten¢do em caso de siléncio.

Nesse sentido, em 09 de abril de 2015 foi publicado no jornal Valor Econdmico comunicado
divulgando ao mercado a autorizacdo concedida pela CVM para a modificacdo da Oferta no que
se refere a quantidade minima de Quotas a ser subscrita pelos Investidores Qualificados no
contexto da Oferta, bem como a prorrogacéo do Periodo de Distribuicdo por um prazo de 90
(noventa) dias, findo em 21 de maio de 2015. Ademais, o Coordenador Lider comunicou
diretamente aos Investidores Qualificados que ja tinham aderido a Oferta sobre as modificacbes na
Oferta e procedeu com ajuste no Boletim de Subscricdo tendo em vista obter manifestacdo expressa
dos investidores acerca das modificac6es divulgadas no Comunicado de Modificacdo da Oferta.

7.5. Suspenséo e Cancelamento da Oferta
Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (a) podera suspender ou cancelar, a

qualquer tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condicdes diversas das constantes
da Instrucdo CVM 400 ou do pedido registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a
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regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
0 qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serda informado aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipétese de suspenséo, a possibilidade de revogar a
aceitacado até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacgao.

7.6. Inadequacao da Oferta

O investimento em quotas ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em
vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas quotas, sendo que 0s seus quotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas quotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores
devem ler cuidadosamente a Sec¢do “Fatores de Risco” nas paginas 69 a 83 deste Prospecto, que
contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em quotas, antes da tomada de decisédo de investimento.

7.7. Demonstrativo dos Custos da Oferta

A tabela abaixo indica os custos relacionados a Oferta:

% em relacé@o ao
2
iomiEnie (R Valor Total da Oferta!

Custo da Oferta IVIp_ntante Valor Total da IVIp_ntante Valor Total da

Minimo da Oferta Minimo da Oferta
Oferta Oferta
Registros em Cartério 3.000,00 3.000,00 0,0015% 0,0008%
g\e/iﬂpesas de Registro na 82.870,00 82.870,00 0,0414% 0,0207%
Despesas de Registro do o o
Fundo na ANBIMA 5.592,00 11.184,00 0,0028% 0,0028%
Despesas de Registro na o o
BM&FBOVESPA 7.700,00 7.700,00 0,0038% 0,0019%
Consultores Legais 2 521.400,00 521.400,00 0,2607% 0,1304%
Despesas relacionadas a
producdo do Estudo de 35.000,00 35.000,00 0,0175% 0,0088%
Viabilidade do Fundo
Publicacdes, Marketing €| 54, 49 g9 500.000,00 0,2500% 0,1250%
Road Show 2
Total 1.155.562,00 1.161.154,00 0,58% 0,29%

1Valores e percentuais arredondados
2 Valores estimados
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Custo Unitério de Distribuicéo

% em relacdo ao valor unitario da
Custo por Quota (R$)?
Preco por Quota porQ (R¥) Quota!
(R$) Montante Valor Total da Montante Valor Total da
Minimo da Oferta Oferta Minimo da Oferta Oferta
100,00 0,58 0,29 0,58% 0,29%

1 Valores e percentuais estimados e arredondados
2 Com base no Preco de Emissédo

Montante Total da Oferta (R$) Custo Maximo da Oferta (R$)

400.000.000,00 1.161.154,00

7.8. Outras Informacgdes

Para esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para consulta e
obtencao de cépias do Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede
do Administrador e Coordenador Lider e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o
Prospecto encontra-se a disposicao dos investidores na CVM, na BM&FBOVESPA ou na CETIP
apenas para consulta e reproducéo.

Administrador

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros

Avenida Paulista, n.° 2.300, 11° andar

Séo Paulo — SP

At.: Sra. Rebeca Correa Balian ou Sr. Dimitri Lopes Ojevan

Telefone: (11) 3555-6350

Fac-simile: (11) 3555-6378

E-mail: gedef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br (Nesta pégina, acessar a opgao “Investimentos”, item “Fundos de
Investimento”, selecionar “Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo “GP Caixa
Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FII”)

Coordenador Lider

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Financas e Controladoria

Avenida Paulista, n.° 2.300, 12° andar

Séo Paulo — SP

At.: Marcus Flavio Alves / Alexandre Gomes Vidal

Telefone: (11) 3555-6206 / (11) 3555-6234

Fac-simile: (11) 3555-9599

E-mail: gepte0O6@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br (Nesta pagina, acessar a opc¢do “Investimentos”, item “Fundos de
Investimento”, selecionar “Imobiliarios” na parte superior da tela e escolher o fundo “GP Caixa
Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FII”).
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Auditor Independente

As demonstraces financeiras do Fundo serdo auditadas pelo Auditor Independente.
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1400, Torre Torino, Agua Branca

Séo Paulo — SP

At.: Ana Masciotro / Jodo Santos

Telefone: (11) 3674 3780

E-mail: ana.masciotro@br.pwc.com / joao.santos@br.pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

Consultor Legal da Operacao

Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, n.° 477, Jardim Paulista
Séo Paulo - SP

At.: Sra. Marina Anselmo Schneider

Telefone: (11) 3147-7600

Fac-simile: (11) 3174-7770

Website: http://www.mattosfilho.com.br

Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM)

Rua Sete de Setembro, n.° 111 — 5° andar, Centro

Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, n.° 340, 2°, 3° e 4° andares, Bela Vista

Séo Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br (No menu “Acesso Rapido”, clicar em “Ofertas em Analise”; no
quadro “Ofertas Primarias e Secundarias em Analise na CVM”, clicar no valor correspondente a
“Volume em R$” e a “Quotas de Fundo Imobiliario”; buscar o “GP Caixa Renda Imobilidria Fundo de
Investimento Imobiliario - FII” e clicar no link referente a “Prospecto”).

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, n.°48, 7° andar, Centro,

Séo Paulo - SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br (Nesta pagina, no item “Menu”, acessar “Ofertas
Pudblicas”, clicar em “Ver todas as ofertas em andamento”, e, em seguida, no item “GP Caixa
Renda Imobiliaria”, clicar no link referente ao documento cuja visualizagdo seja desejada, como
em “Prospecto” ou “Regulamento”).

CETIP S.A. — Mercados Organizados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.663, 1° andar, Jardim Paulistano

Séo Paulo - SP

Website: www.cetip.com.br (No final desta pagina acessar, em “Comunicados e Documentos” o
link “Prospectos” e, em seguida, no campo disponivel, acessar "Prospectos de Fundos de
Investimento”, sub item “Cotas de Fundos Fechados” e no campo “Titulo” digitar " GP Caixa Renda
Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario - FIl " e acessar o prospecto).
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, a Politica de
Investimentos, as Diretrizes de Investimento, e a composi¢do da Carteira e aos fatores de risco
diversos aos quais o Fundo e os Quotistas estdo sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando, aqueles
descritos a seguir.

O investimento nas Quotas envolve um alto grau de risco. Os Investidores devem considerar as
informacdes constantes desta Se¢do, em conjunto com as demais informacdes contidas no
presente Prospecto, antes de decidir adquirir as Quotas. Em decorréncia dos riscos inerentes a
prépria natureza do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores de risco descritos nesta Secao,
podera ocorrer perda ou atraso, por tempo indeterminado, na restituicdo aos Quotistas do valor
investido ou eventual perda do valor principal de seus investimentos.

N&o seré devido pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Coordenador Lider, por qualquer
terceiro prestador de servicos ao Fundo, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Quotistas ndo alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Quotistas sofram qualquer prejuizo
resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider ou qualquer dos terceiros prestadores de
servicos ao Fundo ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. Ademais, a
verificacdo de rentabilidade obtida pelas quotas de outros fundos de investimento imobilidrio no
passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de
rentabilidade aos Quotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na Carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os
Quotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de
subscri¢cdo e integralizacao das Quotas adquiridas no ambito da Oferta.

8.1. Riscos Associados ao Brasil e a Fatores Macroecondmicos

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdémica e politica brasileira, pode
causar um efeito adverso relevante no Fundo.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre
0s mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

0] taxas de juros;

(i) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
(iii) flutuaces cambiais;

(iv) inflagéo;
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(v) liguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;

(vi) politica fiscal;
(vii) instabilidade social e politica; e
(viir) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou

gue o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o0 mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar
as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Quotistas.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados Unidos
da América e em paises de economia emergente, podem causar um efeito adverso sobre o
preco de mercado de ativos e valores mobiliarios brasileiros, inclusive o das Quotas.

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas
e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando, de paises de economia
emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Quotas.

No passado, o surgimento de condigBes econdmicas adversas, incluindo, mas ndo se limitando,
em paises do mercado emergente, resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Adicionalmente, a crise
financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa os
mercados financeiro e de capitais e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes nos mercados
financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial
e pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera impactar o preco dos ativos negociados pelo Fundo,
prejudicando as atividades do Fundo e a negociacdo das Quotas, além de dificultar o eventual
acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos.

O disposto acima podera impactar adversamente o Fundo e os Quotistas.

AlteracBes da legislagao tributaria poderdo aumentar a carga tributaria incidente sobre o
Fundo, as Sociedades Investidas, os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da
Carteira e os Quotistas e, consequentemente, prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos
Quotistas.

O Governo Federal regularmente introduz alteragBes nos regimes fiscais que, eventualmente,
podem aumentar a carga tributaria incidente sobre as sociedades brasileiras, o mercado de
valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado imobiliario. Essas altera¢ges incluem modificagbes na
aliquota e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criacdo de impostos temporarios,
cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas
medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgacéo de reformas
fiscais adicionais ndo podem ser quantificados, bem como, algumas dessas medidas poderéo
sujeitar o Fundo, as Sociedades Investidas e/ou seus Quotistas a novos recolhimentos néo
previstos inicialmente.
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Nos termos da Lei n.° 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacdo, € necessario que (i)
nao distribua menos de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, bem como (ii) aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que
ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, Quotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Quotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢cdes ndo sejam cumpridas, o Fundo sera equiparado
a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo seréo
tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

Ainda, segundo a Lei n.° 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Quotista pessoa fisica titular de Quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das
Quotas emitidas e cujas Quotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Quotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde
que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas. Ndo ha como garantir que o Fundo
mantenha, durante o seu prazo de duragdo, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas. Caso o Fundo
deixe de ter esse nimero minimo de Quotistas, os Quotistas pessoas fisicas que sejam titulares
de Quotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Quotas emitidas, e cujas Quotas
Ine deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo poderéo se beneficiar da isencéo fiscal acima descrita.

Da mesma forma, ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo,
as Sociedades Investidas e aos Quotistas (inclusive aqueles que ndo sejam pessoas fisicas)
permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, o que podera impactar adversamente os resultados do Fundo, das
Sociedades Investidas e a rentabilidade dos Quotistas.

A morosidade da justica brasileira podera afetar de forma adversa a protecdo de
determinados interesses do Fundo, das Sociedades Investidas e de seus Quotistas.

O Fundo e as Sociedades Investidas, conforme o caso, poderdo vir a ser parte em demandas
judiciais relacionadas aos Iméveis, aos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da
Carteira, tanto no poélo ativo quanto no pélo passivo. Em virtude da reconhecida morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas pode ndo ser alcancada em tempo
razoavel, o que pode afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negécios do Fundo e,
consequentemente, a sua rentabilidade.

Neste sentido, ha hip6teses tais como as indicadas a seguir, nas quais o Fundo podera depender
de uma decisao judicial para que recupere os recursos investidos nos Imoveis (a) desapropriagdo
de qualquer dos Imoveis e a demora e dificuldades para recebimento da justa indenizacdo na
forma da lei; (b) perda dos Iméveis e ndo cobertura do seguro ou dificuldade para recebimento da
indenizacdo em caso de sinistro; e (c) demora no recebimento de indenizacdo em razdo da
identificacdo de vicios ocultos, riscos da construgdo, inclusive relacionados a realizacdo de
melhorias nos Imdveis, ou vicios redibitérios em qualquer dos Imdveis, o que podera ocasionar
eventuais despesas adicionais para o Fundo, em especial quanto a manutengdo dos Iméveis que
apresentarem tais riscos, além da possibilidade de suspenséo e até mesmo rescisdo dos contratos
de locacao ou arrendamento dos Imoveis.

O disposto acima podera impactar adversamente o Fundo e os Quotistas.
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8.2. Riscos Relacionados ao Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo, o que pode
implicar em aumento de custo das Sociedades Investidas e do Fundo.

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de locacéo,
reforma e ampliacdo de imdveis. Dessa forma, a realizacdo de melhorias aos Imdveis, incluindo
eventuais reformas e ampliagdes dos mesmos, pode estar condicionada a obtencdo de licencas
especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacdes,
regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Neste contexto,
referidas leis e regulamentos atualmente existentes, ou que venham a ser criados a partir desta
data, poderdo impactar adversamente os resultados do Fundo, das Sociedades Investidas e a
rentabilidade das Quotas.

Além disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem exigir a realizacéo e/ou acarretar atrasos
na realizacéo de melhorias aos Imdveis, incluindo eventuais reformas e ampliagfes dos mesmos,
fazendo com que o Fundo, diretamente ou por meio das Sociedades Investidas, incorra em custos
significativos para cumpri-las. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais
também pode acarretar a imposicao de sanc¢des administrativas, civeis e criminais, tais como, mas
ndo se limitando, multas e indeniza¢des. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario
brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo
gue qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente os negdécios do Fundo e a sua
rentabilidade. Os fatores descritos acima poderdo afetar adversamente as atividades do Fundo,
das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Quotistas.

Riscos relacionados ao acirramento da competicdo no mercado imobiliario.

O acirramento da competicdo no mercado imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do
custo de aquisicdo dos imOveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisigcbes. A competicdo no
mercado de locagBes imobilidrias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagoes,
podendo acarretar aumento no indice de vacéncia dos Imoéveis, reducdo nos valores a serem
obtidos a titulo de aluguel dos iméveis e aumento dos custos de manutencéo relacionados aos
imoéveis. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Adicionalmente, a reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de
novos empreendimentos imobiliarios comerciais concorrentes em areas préximas as areas em que
se situam os Imoveis do Fundo poderdo impactar adversamente sua capacidade de locar ou
renovar a locacéo de espacos dos Imoveis em condi¢gBes favoraveis, fato este que podera afetar
adversamente as Sociedades Investidas e o Fundo.

8.3. Riscos Relacionados aos Ativos Imobiliarios ou aos Ativos Financeiros

Eventuais contingéncias néo identificadas ou nao identificaveis por meio do processo de
auditoria legal das Sociedades Investidas e dos Iméveis que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo poderéo ter impacto negativo para o Fundo e para os Quotistas.

As Sociedades Investidas e os Imdveis que poderéo ser investidos pelo Fundo serdo objeto de
Laudo de Avaliacdo e de processo de auditoria legal realizada com base em documentos e
informagBes apresentados pelos titulares das Participacdes Societarias e pelos proprietarios
dos Imoveis.
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Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza néo
identificados ou nédo identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, de qualquer
natureza com relacdo as Sociedades Investidas e aos Iméveis, poderdo afetar a consecucdo do
objetivo do Fundo, e seus planos de investimento e sua rentabilidade poderdo ser impactados
negativamente.

Caso tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza sejam
verificados apés a efetiva aquisicdo, pelo Fundo, das Sociedades Investidas e, indiretamente, dos
Imoéveis, podera ser restringido ou prejudicado o pleno exercicio do direito atribuido as
ParticipacGes Societarias e/ou do direito de propriedade das Sociedades Investidas sobre os
Iméveis.

Dessa forma, ndo ha garantia de que o Fundo, por meio das Sociedades Investidas, podera
exercer plenamente, a qualquer momento, todos os direitos e garantias associados a propriedade
dos Imoveis. Tais situacBes poderdo causar impactos negativos relevantes para o Fundo, seus
planos de investimento e sua rentabilidade, bem como para os Quotistas.

Risco relativo & elaboracédo do Laudo de Avaliagcédo e Estudo de Viabilidade

Os Ativos Imobiliarios que poderdo ser adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévio Laudo de
Avaliacdo, com o propdsito de avaliar e aferir o valor de mercado dos mesmos, bem como de
Estudo de Viabilidade, que apontara as expectativas de retorno do investimento. A decisdo de
investimento nos Ativos Imobilidrios pelo Administrador e pelo Gestor sera em grande medida
influenciada e decorrente do Laudo de Avaliagdo e do Estudo de Viabilidade, sendo que a néo
concretizacdo de quaisquer das premissas do Laudo de Avaliagdo e/ou do Estudo de Viabilidade,
bem como quaisquer incorrecdes ou erros objetivos nas analises profissionais que levaram a sua
elaboracéo, poderdo afetar negativamente a consecucdo do objetivo do Fundo, e seus planos de
investimento e sua rentabilidade.

A aquisicdo de Sociedades Investidas e ImOveis, bem como a realizagcdo de melhorias nos
Imoveis, podera exigir recursos adicionais, os quais poderdo ndo estar disponiveis ou, caso
disponiveis, poderdo nédo ser obtidos em condi¢des satisfatoérias.

A aquisi¢cdo das Sociedades Investidas e dos Imoveis, bem como a realizacdo de melhorias nos
Imoéveis, podera exigir volumes significativos de recursos. O Fundo pode precisar levantar
recursos adicionais, por meio de novas emissdes de quotas, tendo em vista o crescimento e o
desenvolvimento futuro de suas atividades. O Fundo ndo pode assegurar a disponibilidade de
recursos adicionais ou, se disponiveis, que os mesmos serdo obtidos em condi¢gbes satisfatorias.
Abaixo sdo exemplificados alguns dos fatores que poderdo impactar na disponibilidade desses
recursos:

. grau de interesse dos investidores e a reputacdo geral do Fundo e de seus
prestadores de servi¢os;

capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuicdes publicas;
atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;
Research Reports sobre o Fundo e seu segmento de atuacéo; e

demonstracdes financeiras do Fundo e de seus inquilinos.

A falta de acesso a recursos adicionais em condi¢des satisfatérias podera restringir o crescimento
e desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente seus
negocios e a rentabilidade dos Quotistas.
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Riscos atrelados aos fundos investidos.

Dentre os Ativos Financeiros nos quais o Fundo podera investir encontram-se quotas de emisséo
de fundos de investimento classe renda fixa regulados pela Instrucdo CVM 409, inclusive aqueles
administrados e/ou geridos pelo Administrador, por seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum. O Gestor empregara seus
melhores esforcos na selecéo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo e o Administrador
no acompanhamento dos servicos prestados pelo Gestor. Todavia, pode ndo ser possivel para o
Gestor identificar falhas na administracéo ou na gestédo dos fundos investidos, hipéteses em que o
Administrador e/ou o Gestor ndo responderao pelas eventuais consequéncias.

Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo.

O investimento nas Quotas pode ser comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Quotas depende da valorizacédo imobiliaria e do resultado da
administracdo dos bens e direitos que compdem o patrimdnio do Fundo, bem como da
remuneracao obtida por meio da comercializacdo e do aluguel de Imoéveis. A desvalorizagcdo ou
desapropriagcdo de Imoéveis adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis,
entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente a
rentabilidade e o pre¢o de negociacdo das Quotas. Além disso, o Fundo esti exposto aos riscos
inerentes a locagéo ou arrendamento dos Imdveis, de forma que ndo h& garantia de que todas as
unidades dos Imoéveis a serem adquiridos, estardo sempre alugadas ou arrendadas.

Inexisténcia de ativo imobiliario especifico.

O Fundo nado possui um Ativo Imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de
politica de investimento genérica. O Gestor podera ndo encontrar Iméveis ou Sociedades
Investidas atrativos dentro do perfil a que se propde.

Riscos relativos a aquisicao de ImoOveis e das Sociedades Investidas.

O Fundo nao possui, na data deste Prospecto, Iméveis ou Sociedades Investidas alvo, sendo que
a procura por Ativos que sejam adequados, observada a Politica de Investimento e as Diretrizes
de Investimento do Fundo, sera iniciada apos a Oferta. Assim, existe a possibilidade do Gestor
nao identificar Imdveis ou Sociedades Investidas para realizagédo de investimento.

Além disso, no periodo compreendido entre a aquisicdo do Imovel e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios
em eventual execug¢do proposta, o que dificultaria a transmissao da propriedade do Imdvel ao
Fundo.

Baixa liquidez dos Iméveis e dos Ativos Imobiliarios e riscos do prazo.

Os Imoveis e os Ativos Imobiliarios que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo poderédo
ser aplicagcdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja
necessaria a venda de tais Imoveis e/ou Ativos Imobilidrios da carteira do Fundo, podera néo
haver compradores ou o preco de negociacéo podera causar perda de patriménio ao Fundo, bem
como afetar adversamente a rentabilidade e o preco de negociacdo das Quotas.
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Os Ativos Financeiros estdo sujeitos a riscos especificos e oscilagcdes em seus precos e/ou
perdas relacionadas a tais Ativos, que podem impactar de forma negativa os resultados do
Fundo.

Além dos riscos associados mais diretamente aos Ativos Imobiliarios, o Fundo esta sujeito a riscos
inerentes aos Ativos Financeiros, dentre 0s quais se destacam os seguintes:

(@) Os Ativos Financeiros estéo sujeitos a oscilacdes nos seus precos em funcéo da reacdo
dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As
variacdes de precos dos Ativos Financeiros poderdo ocorrer também em funcdo de
alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer
mudancas nos padrfées de comportamento de precos dos Ativos Financeiros sem que haja
mudancas significativas no contexto econdmico e/ou politico nacional e internacional;

(b) Os Ativos Financeiros estdo também sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracbes nas
condi¢Bes financeiras dos emissores dos Ativos Financeiros e/ou na percepcdo que 0S
investidores tém sobre tais condi¢cdes, bem como alteragdes nas condi¢cdes econémicas e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos precos e na liquidez dos Ativos Financeiros. Mudangas na percepcdo da
gualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo também
trazer impactos nos precos e na liquidez dos Ativos Financeiros.

(c) O Fundo poderéa ainda incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacdes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de Ativos Financeiros em nome do Fundo. Na hipétese de falta
de capacidade e/ou falta de disposicédo de pagamento de qualquer dos emissores de Ativos
Financeiros ou das contrapartes nas operagdes integrantes da Carteira, o0 Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos; e

(d) A precificacdo dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira deverd ser realizada de
acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliacdo de titulos, valores
mobiliarios, instrumentos derivativos e demais operacdes estabelecidos na
regulamentacdo em vigor. Referidos critérios de avaliacdo de ativos, tais como os de
marcacao a mercado (“mark-to-market”) poderdo ocasionar variacdes nos valores dos
Ativos Financeiros integrantes da Carteira, resultando em aumento ou reducdo no valor
das Quotas.

Riscos de Crédito.

Enquanto vigorarem contratos de locagéo ou arrendamento dos Imdéveis que comporao a carteira
do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de
locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacdo dos Iméveis. O Administrador ndo é responséavel pela solvéncia
dos locatarios e arrendatarios dos Imdveis, bem como por eventuais variagdes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e
os Ativos Financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e
modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo poderé: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e néo
liquidadas, (iii) ter de provisionar valorizacdo ou desvalorizacdo de ativos, e (iv) ter o preco de
negociagao de suas Quotas afetado.
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Riscos relativos a rentabilidade e aos Ativos do Fundo.

O investimento nas Quotas pode ser comparado a aplicacdo em valores mobilidrios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Quotas depende da valorizacédo imobiliaria e do resultado da
administracdo dos bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem como da
remuneracao obtida por meio da comercializacéo e do aluguel de Imoéveis. A desvalorizagdo ou
desapropriacdo de Imoveis adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis,
entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente a
rentabilidade e o preco de negociacdo das Quotas. Além disso, o Fundo estd exposto aos riscos
inerentes a locagdo ou arrendamento dos Imdveis, de forma que ndo ha garantia de que todas as
unidades dos Iméveis a serem adquiridos, estardo sempre alugadas ou arrendadas.

Riscos relativos a aquisicédo de Imoéveis.

No periodo compreendido entre a aquisigdo do Imovel e seu registro em nome do Fundo, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucao proposta, o que dificultaria a transmisséo da propriedade do Imével ao Fundo.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de Imoveis.

De acordo com sua Politica de Investimento, com a Diretriz de Investimentos, e com a Destinacao de
Recursos descrita na pagina 88 deste Prospecto, o Fundo podera investir também em Iméveis em
fase final de construcdo. Ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos Iméveis, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacdo, bem como as Sociedades Investidas e/ou o Fundo poderdo
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos Iméveis para que 0s mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos Iméveis pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
Ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construgdo. Tais hipéteses poderéo provocar prejuizos as Sociedades Investidas e ao Fundo.

Riscos relacionados a compra a prazo dos Iméveis.

No periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela dos Iméveis, existe o
risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma néo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado.
Nessa hipo6tese, o Fundo pode vir a ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de
suas obrigacdes. Nesta hipétese o Administrador e o Gestor poderdo tomar as medidas cabiveis,
que incluem novas emissdes de Quotas, alienacdo de Imdbveis e Ativos Imobiliarios, entre outros.
Referidas medidas podem impactar adversamente a rentabilidade do Fundo, bem como gerar
reducdo significativa do valor das Quotas.

Risco de despesas extraordinarias.

O Fundo, como proprietario dos Imoveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com
pintura, reforma, decoracéo, conservagdo, instalacdo de equipamentos de seguranca e indenizacdes
trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e a¢des de despejo,
renovatorias, revisionais, etc. O pagamento de tais despesas, bem como eventuais sobrecustos aos
valores orcados ou contratados decorrentes de imprevistos apds a contratacdo dos servigos, pode
ensejar reducao na rentabilidade e o preco na negociagéo das Quotas.

Risco de sinistro.

Os Imoveis que serdo objeto de investimento pelo Fundo poderdo ser segurados, dentro das
praticas usuais de mercado, que 0s protegerdo contra a ocorréncia de sinistros. Ndo se pode
garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger os Iméveis de perdas
relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer
perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderéo afetar
o0 desempenho operacional do Fundo.
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Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condicéo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Quotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos
obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e
poderdo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Quotas.

Risco de resciséo de contratos de locacéo e revisdo do valor do aluguel.

Apesar dos termos e condi¢cdes dos contratos de locacdo eventualmente celebrados pelo Fundo
serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual
tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos, dentre
outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso
rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do
valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual deciséo judicial que ndo reconheca a legalidade da
vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢cdes do contrato de locagédo em funcéo das
condi¢des comerciais especificas, aplicando a lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, a despeito
das caracteristicas e natureza do contrato, podera afetar negativamente o valor das Quotas do
Fundo.

Risco de vacancia.

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos
Iméveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de
seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de desapropriacéo.

Ha possibilidade de desapropriacéo, parcial ou total, por decisao unilateral do poder publico, afim
de atender finalidades de utilidade e interesse publico, dos Iméveis que serdo objeto de
investimento, pelo Fundo, direta ou indiretamente por meio das Sociedades Investidas. Nao existe
garantia de que a indenizacdo paga ao Fundo ou as Sociedades Investidas proprietarias dos
Iméveis pelo poder expropriante em razéo da desapropriacdo seja suficiente para o pagamento da
rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Risco de regularidade dos Iméveis

O Fundo podera adquirir Iméveis ndo concluidos e, portanto, que estejam em fase de
regularizacéo. Referidos Imdveis somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
regularizacéo dos referidos Iméveis podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos ao Fundo e aos Quotistas.

Riscos ambientais e de desastres naturais.

A ocorréncia de problemas ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicdo do Imovel pode
acarretar a perda de valor do imével e/ou na imposicdo de penalidade ao Fundo. Além disso, a
ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacfes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos Imdveis, afetando negativamente a rentabilidade e o valor das
Quotas.
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8.4. Riscos Relacionados ao Fundo, as Quotas e a Oferta

O Fundo pode nédo entrar em operacdo, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido.

Existe a possibilidade de o Fundo ser liquidado, caso ndo seja subscrita uma quantidade de
Quotas suficiente para o atendimento do Montante Minimo. Nesta hip6tese, o Fundo devera ser
liquidado e os valores eventualmente pagos pelos subscritores deverao ser restituidos, sem juros
ou correcdo monetaria, e deduzidos dos encargos e tributos devidos, se aplicavel, podendo causar
perdas aos Investidores.

O Fundo nao tem qualquer garantia de rentabilidade.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
Coordenador Lider, de qualquer dos terceiros prestadores de servicos ao Fundo, e/ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Quotistas.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento.

Fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e s@o constituidos por forca regulamentar como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate de suas quotas em hipotese alguma. Os Quotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das Quotas no mercado secundério. Adicionalmente, determinados
ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucéo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢fes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros podera
impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Na hipétese de o patrimdnio vir a ser negativo, os Quotistas
podem ser chamados a realizar aporte adicional de recursos no Fundo. Além disso, o0 Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Quotistas podera optar pela liquidagdo
do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Quotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Caso os Quotistas venham a receber ativos integrantes
da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de Iméveis, que sera entregue apos a constituicdo
de condominio sobre tais ativos. Os Quotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

As Quotas estdo sujeitas ariscos de liquidez.

O Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ou seja, sem admitir a possibilidade de
resgate de suas Quotas a qualquer momento, de modo que as Unicas formas que os Quotistas
tém para se retirar antecipadamente do Fundo sdo: (i) aprovacdo da liquidacdo do Fundo em
Assembleia Geral, observado o quorum de deliberacdo estabelecido no Regulamento e/ou (ii)
venda de suas Quotas no mercado secundario. Em razdo da ndo existéncia de um mercado
secundario ativo para a negociagdo das Quotas, os Quotistas podem ter dificuldade em, ou até
mesmo ndo conseguir, vender suas Quotas a qualquer terceiro, 0 que podera causar prejuizos ao
Quotista. Ademais, caso os Quotistas precisem vender suas Quotas, o preco de alienacdo das
Quotas podera refletir essa falta de liquidez, causando perda de patriménio ao Quotista.
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A propriedade das Quotas ndo confere aos Quotistas qualquer direito sobre os Ativos
integrantes da Carteira.

O Fundo investira nos Imdveis, direta ou indiretamente, por meio da titularidade das Participacdes
Societarias, bem como podera adquirir Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros. Tal fato ndo
confere aos Quotistas a propriedade direta sobre as Participacdes Societarias, os Imoveis ou
quaisquer outros Ativos integrantes da Carteira. Os direitos dos Quotistas sdo exercidos sobre
todos os Ativos integrantes da Carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
nuamero de Quotas detidas por cada Quotista.

Caso um mesmo Quotista seja titular da maioria das Quotas, podera haver o risco de
concentracao politica das decisdes do Fundo.

Conforme disposto no Regulamento, as deliberacdes da Assembleia Geral, como regra geral,
serdo aprovadas pela maioria de votos dos Quotistas presentes a respectiva Assembleia Geral ou,
em casos excepcionais, serdo aprovadas por Quotistas que representem, no minimo, a maioria
das Quotas emitidas e em circulagdo. Caso um mesmo Quotista detenha Quotas em percentual
igual ou correspondente a 50% (cinquenta por cento) das Quotas, as deliberac6es da Assembleia
Geral serdo tomadas de acordo com a decisdo de referido Quotista detentor da maioria das
Quotas, o que podera afetar adversamente o Fundo e os demais Quotistas.

Riscos de néo realizacdo do investimento.

Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagcdo de sua politica de
investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na néo realizacdo destes
investimentos.

A néo realizacdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de
Administracdo e a Taxa de Performance, podera afetar negativamente os resultados da carteira e
o valor da Quota.

Risco de concentracdo da Carteira do Fundo.

Independentemente da ampla possibilidade de aquisi¢cdo de Iméveis pelo Fundo, o Fundo podera
adquirir um namero restrito de Imoveis, o que podera gerar concentracdo da carteira.

Risco operacional.

O ndo cumprimento das obriga¢des para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador e/ou dos demais prestadores de servico do Fundo, conforme
estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicdvel, podera
eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do
Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Quotas. Tais falhas poderao acarretar
eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, Gestor ou Custodiante.

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador, Gestor ou terceiros prestadores de servicos ao
Fundo, poderdo sofrer pedido ou decretacdo de recuperacéo judicial ou extrajudicial ou faléncia,
bem como ser descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liqguidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas.
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Possibilidade de aporte adicional pelos Quotistas e possibilidade de perda do capital
investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Quotistas sédo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimdnio Liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Quotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares
das Quotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencéo.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Quotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.

Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos Quotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a
ser condenado.

Risco de oscilacdo do valor das Quotas por marcagéo a mercado.

As quotas dos fundos investidos e os Ativos Financeiros do Fundo devem ser “marcados a
mercado”, ou seja, seus valores serdao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacgéo.
Como consequéncia, o valor da Quota do Fundo podera sofrer oscilagBes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Iméveis e os Ativos Imobiliarios terdo seus
valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre
uma reavaliagcdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos
Imoveis e direitos reais sobre os Iméveis. Como consequéncia, o valor de mercado da Quota do
Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Riscos oriundos de um possivel conflito de interesses entre o Administrador e o
Coordenador Lider

O Administrador e o Coordenador Lider sdo vice-presidéncias distintas pertencentes a uma
mesma instituicdo, qual seja, a Caixa Econdmica Federal, que possuem independéncia na
realizacéo de suas respectivas atividades no ambito do Fundo.

Sendo o Administrador e o Coordenador Lider pertencentes ao mesmo grupo econémico, podera
existir um conflito de interesse no exercicio das atividades de administracdo, gestdo e
coordenacéo da Oferta, uma vez que a avaliagdo do Administrador sobre a qualidade dos servigos
prestados pelo Coordenador Lider no ambito da Oferta, bem como a eventual decisdo pela
rescisdo dos contratos com eles celebrados, poderdo ficar prejudicadas pela relagdo societaria
que envolve as empresas.

Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo.

O Fundo pode estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios tais como guerras,
moratoria, revolugdes, terrorismo, epidemias, crises econdmicas nacionais e/ou internacionais,
mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, aos Ativos, alteracdo da
politica econdmica e decisdes judiciais, 0s quais, uma vez materializados, poderdo impactar
adversamente os Ativos, o Fundo, e, por conseguinte, os Quotistas.

82



8.5. Outros Riscos
Risco Juridico.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacéo
financeira, em situacGes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razédo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco Regulatério.

Os fundos de investimento imobiliario sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n.° 8.668/93 e
pela instrucdo CVM 472, sendo que eventual interferéncia de 6rgaos reguladores no mercado,
mudancas na legislacdo e regulamentag¢édo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
decretacdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracdo nas politicas
monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢cdes de funcionamento do
Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Informacdes contidas neste Prospecto.

Este Prospecto pode conter informacdes acerca do Fundo, das Sociedades Investidas e dos
Iméveis, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que estdo sujeitos a riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas, de modo que os eventos futuros poderado diferir sensivelmente das tendéncias aqui
indicadas.
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GP CAIXA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Os termos utilizados nesta Secdo do Prospecto terdo o mesmo significado que Ihes for atribuido
no Regulamento e na Secdo “Definicbes”. Esta Seg¢do traz um breve resumo dos capitulos do
Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a leitura cuidadosa do Regulamento.

9.1. Denominacao e Sede

O Fundo foi constituido sob a denominagédo “GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”, por ato Unico do Administrador que também aprovou o Regulamento do Fundo, e
a assuncéo das funcdes de administracdo e representacdo do Fundo, o qual passou a ter, para
tais fins de representacgédo, sede localizada na sede do Administrador, em Brasilia, Distrito Federal,
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul, por meio de sua Vice-Presidéncia
de Gestdo de Ativos de Terceiros, situada na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Paulista, n.° 2.300, 11° andar.

9.2. Base Legal e Forma do Fundo

O GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl € um fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate das
Quotas, tendo como base legal a Lei n.° 8.668/93, a Instrugdo CVM 472 e demais disposi¢cbes
legais e regulamentares aplicaveis.

9.3. Primeira Emisséo de Quotas e a Eventual Segunda Emissdo de Quotas

O Fundo esta realizando sua Primeira Emissao de Quotas destinada a Investidores Qualificados e
pretende realizar, no futuro, apés a formacgéo de sua Carteira, a Segunda Emissdo de Quotas,
destinada ao publico em geral. De forma a garantir a transparéncia de informacgbes, o
Regulamento prevé algumas caracteristicas do Fundo que serdo alteradas caso de fato seja
realizada a Segunda Emissao de Quotas.

9.4. Prazo de Duracgéo

O Fundo tera prazo de duracdo determinado de 7 (sete) anos, sendo que caso seja aprovada a
Segunda Emisséo, o prazo de duracdo do Fundo passara a ser automaticamente indeterminado.

9.5. Historico do Fundo

A constituicdo do Fundo foi formalizada em 29 de outubro de 2013, com a aprovacao do inteiro teor
do Regulamento, tendo seu respectivo “Instrumento Particular de Constituicdo do GP Caixa Renda
Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FII” sido registrado no 2° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Brasilia, Distrito Federal, sob o n.° 2271745, em 13 de
novembro de 2013. O Regulamento do Fundo foi alterado: (i) em 16 de janeiro de 2014, por ato Unico
do Administrador, conforme "Instrumento Particular de Primeira Alteracdo ao Regulamento do GP
Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, registrado, em conjunto com seu
Regulamento, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n°
2468817, em 17 de janeiro de 2014; (ii) em 26 de fevereiro de 2014, por ato Unico do Administrador,
conforme "Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do GP Caixa Renda
Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, registrado, em conjunto com seu Regulamento, no
2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n°® 2552479, em 28
de fevereiro de 2014; e (iii) em 31 de marco de 2014, por ato Unico do Administrador, conforme
“Instrumento Particular de Terceira Alteragdo do Regulamento do GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo
de Investimento Imobilidrio — FII”, registrado, em conjunto com seu Regulamento, no 2° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n°® 2553691, em 1° de abril de
2014. Ademais, em 04 de fevereiro de 2015, por ato Unico do Administrador, 0 Suplemento que
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constitui o Anexo Il do Regulamento foi alterado, conforme “Instrumento Particular de Alteragéo do
Suplemento do Regulamento do GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FII”,
registrado no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob o n°
0002951141, em 05 de fevereiro de 2015.

9.6. Publico Alvo

As Quotas do Fundo séo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na
regulamentacdo em vigor, sendo vedada a colocacédo para clubes de investimento.

Até que seja realizada a Segunda Emissédo, as Quotas do Fundo somente poderdo ser subscritas
no mercado primario por Investidores Qualificados. A perda posterior da qualidade de Investidor
Qualificado, apés a entrada no Fundo, ndo acarreta a exclusédo do Quotista do Fundo.

Caso seja realizada a Segunda Emissdo, as Quotas objeto da referida emissdo, bem como as
demais Quotas do Fundo, poderdo ser subscritas no mercado primario e adquiridas no mercado
secundario por quaisquer investidores.

9.7. Objetivo

O objetivo do Fundo é prover rendimentos de longo prazo aos Quotistas por meio da alocacédo de
seus recursos prioritariamente na aquisicdo de Ativos Imobiliarios, de forma direta ou indireta,
nesse Ultimo caso por meio da titularidade das ParticipagBes Societérias, para locacao, alienacao
ou arrendamento, conforme regras definidas no Regulamento, ou ainda, enquanto ndo alocados
em Ativos Imobilidrios do Fundo, mediante aplicacdo em Ativos Financeiros, observados os termos
e condi¢des da legislacao e regulamentacao vigentes.

Durante o Periodo de Investimento, o Fundo priorizara a aquisicao de Ativos Imobilidrios e a realizacéo
de melhorias nos Iméveis integrantes da Carteira para potencializar os retornos decorrentes de sua
exploracéo comercial ou eventual comercializa¢@o. Nesse sentido, até o encerramento do Periodo de
Investimento e/ou a realizacdo da Segunda Emisséo, caso esta venha a ocorrer, o0 Fundo podera ndo
realizar lucros em montante relevante para distribuicdo aos Quotistas.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, conforme orientacdo do Gestor e aprovag¢do do Comité de
Investimentos, segundo uma politica de investimento que vise proporcionar a seus Quotistas uma
remuneracdo adequada para o investimento realizado por meio de pagamento de remuneracéo
advinda da exploracdo dos Ativos Imobilirios.

Embora ndo seja o objetivo primordial do Fundo, este podera obter ganhos provenientes do
aumento do valor patrimonial de suas Quotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios ou
de outros ativos que venham a compor seu patriménio, do rendimento dos Ativos Financeiros ou
de eventual alienacdo de Ativos do Fundo, inclusive dos Iméveis ou das quotas ou ac¢bes das
Sociedades Investidas.

9.8. Politica de Investimentos e Diretrizes de Investimento

Politica de Investimentos

A Carteira do Fundo podera ser composta por (i) Ativos Imobilidrios e (ii) Ativos Financeiros. O
Fundo investira seus recursos prioritariamente em Ativos Imobilidrios, sendo que a parcela dos

recursos do Fundo ndo investida em Ativos Imobiliarios poderd ser alocada pelo Gestor em Ativos
Financeiros, a seu exclusivo critério.
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Ativos Imobiliarios

A composicao e a proporcdo dos Ativos Imobiliarios que poderdo ser adquiridos pelo Fundo seréo
livremente definidas, a critério do Comité de Investimentos, em iméveis prontos ou em fase final de
construcdo, com foco em imdveis comerciais e em imoveis relacionados as atividades de logistica
e industrial.

Os Ativos Imobilidrios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverdo ser objeto de prévio
Laudo de Avaliacao, nos termos do Anexo | a Instrucdo CVM 472, o qual devera ser emitido por
empresa independente, especializada em avaliacdo de imdveis, de reconhecida reputacdo e sem
gualquer vinculo societario com o Administrador, Gestor e/ou com os vendedores dos Ativos
Imobiliarios.

O investimento por parte do Fundo nos Ativos Imobiliarios devera observar, além da Politica de
Investimento, as Diretrizes de Investimento dispostas abaixo.

Competira ao Gestor a decisdo sobre aquisicdo, alienagéo, locacdo, arrendamento, incluindo a
prorrogacgdo, renegociacdo ou rescisdo de contratos de locacdo e arrendamento, ou qualquer
outra forma de exploragdo dos Ativos Imobiliarios, observadas as condi¢cdes estabelecidas na
legislacéo e regulamentacgédo vigentes e as contidas no Regulamento.

Havendo necessidade de ampliacéo, melhorias, adaptagfes e/ou reformas dos Ativos Imobiliarios,
cabera ao Gestor avaliar sobre a conveniéncia e 0os pardmetros para sua realizagdo de forma a
obter o melhor resultado para o Fundo.

O Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios de qualquer valor, dimensdo e em qualquer
localidade, ndo havendo restricdo ou impedimento em relac@o a estes critérios, observados os
termos e condicbes das Diretrizes de Investimento, da politica de investimentos do Fundo e
demais disposi¢cdes do Regulamento.

As Sociedades Investidas poderdo contratar operacdes de crédito para financiar a aquisicdo de
Ativos Imobiliarios e/ou a realizagdo de melhorias nos Imoveis. A contratacdo dessas operacodes
devera observar o disposto no item 7.6. (ii) (f) do Regulamento.

O Fundo podera adquirir a propriedade de Imdéveis gravados com 0Onus reais, 0s quais serao
objeto de Laudo de Avaliacdo de forma a verificar a viabilidade de sua aquisicdo pelo Fundo,
exclusivamente na hip6tese de referidos 6nus terem sido constituidos pelo proprietario anterior de
maneira a viabilizar a aquisi¢do de referidos Iméveis.

Ativos Financeiros

A parcela do patriménio do Fundo néo investida em Ativos Imobilirios podera ser alocada pelo
Gestor em Ativos Financeiros, em observancia ao disposto no paragrafo abaixo.

Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobiliarios autorizados nos termos da
Instrucdo CVM 472 ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverdo
ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instru¢cdo CVM 409, observadas as exceg¢des previstas no artigo 45, paragrafo
69, da Instrucdo CVM 472.

Diretrizes de Investimento

O Fundo tera gestéo ativa e buscara aplicar seus recursos na aquisicdo de imdveis para locacao
sendo estes preponderantemente imoéveis prontos ou em fase final de construcdo. O Fundo focara
em imQ@veis comerciais e em imoveis relacionados a atividades de logistica e industrial. A gestédo
ativa do Fundo conferira ao Gestor maior flexibilidade na alocagdo de recursos nos segmentos e
tipos de empreendimentos que o Gestor acredite que tenham o maior potencial de geracéo de
renda a cada momento.
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O Fundo ndo tera o objetivo de aplicar seus recursos em Imoéveis ou Ativos Imobiliarios
especificos. O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, de acordo com a
Politica de Investimentos. Em geral, o Fundo ir4 buscar ativos sub-administrados, seguindo uma
das determinantes de criacao de valor abaixo:

e Spread no aluguel: Operacdo em que o Fundo adquire empreendimentos total ou
parcialmente alugados, em que 0s contratos atuais estejam abaixo das condi¢cdes de
mercado. Nesses casos, 0 Gestor ird abordar os inquilinos existentes e renegociar a
locacéo ou mudar os inquilinos, quando a locacéo vigente expirar;

e Pequenas benfeitorias: Operacdo em que os empreendimentos estdo parcial ou
totalmente desocupados e necessitam de pequenas benfeitorias, permitindo ao Gestor
locar o empreendimento por valores maiores uma vez que as benfeitorias sejam
concluidas;

e Sale-and-leaseback ou leaseback: Operacdo em que o Fundo ira adquirir um ativo do
proprietario, que no caso também é o ocupante. O Fundo ira alugar imediatamente o ativo
de volta para o ocupante por meio de um contrato de locacdo de longo prazo.
Normalmente o ativo sera totalmente alugado pelo proprietario, mas isso ndo é um pré-
requisito.

Tendo em vista que o Fundo possui uma Politica de Investimentos abrangente, segue abaixo a
alocacao pretendida pelo Gestor de acordo com o critério de prioridade utilizado para compor o
portfélio de ativos do Fundo:

() Empreendimentos de uso corporativo, tais como edificios comerciais e lajes corporativas,
com ou sem contratos de locacdo vigentes, em bairros tradicionais e bem estabelecidos
como distritos comerciais, nas regides metropolitanas de Sado Paulo e Rio de Janeiro;

(i) Empreendimentos de uso logistico ou industrial, tais como condominios logisticos, galpdes
e centros de distribuicdo, majoritariamente locados com contrato de longo prazo, nas
cercanias de grandes cidades, ou em regides com complexos logisticos desenvolvidos e
com grande atividade industriais e fluxo de carga, em todo territério nacional, como Sé&o
Paulo, Campinas, Rio de Janeiro, Recife e Brasilia. O tipo de imével alvo inclui, mas néo
se limita a, armazéns concluidos com uma ocupagdo minima de 75% e demais
empreendimentos industriais, nas modalidades de sale-lease-back e built-to-suit; e

(i) Empreendimentos de uso corporativo, tais como edificios comerciais e lajes corporativas
com locagdo vigentes e de longo prazo, em outras regifes metropolitanas do territério
nacional.

O Fundo tera como meta atingir uma carteira equilibrada de iméveis e buscara aquisi¢des de tal
forma que, quando aplicados todos os recursos da primeira emissdo, nenhum imovel represente
sozinho mais de 20% do patriménio liquido do Fundo e nenhum inquilino represente mais de 25%
dos alugueis mensais a serem recebidos pelo Fundo.

O Fundo podera realizar reformas nos imoéveis adquiridos sempre que entender que o valor
aplicado nestas benfeitorias agregara maior valor e liquidez a este imovel. O valor destas obras
ndo devera ultrapassar 15% do valor estimado do imével, apos a realizagdo de tais benfeitorias.

A aquisicdo dos Imoéveis poderd ser realizada a vista ou a prazo. Para tais aquisicoes, as
Sociedades Investidas do Fundo poder&o buscar financiamento junto a agentes financeiros.
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O Fundo nédo realizara investimentos em empreendimentos residenciais para incorporacdo e
venda.

No caso da aquisicdo de Imoéveis em fase final de constru¢do, o Fundo ndo correra riscos de
incorporagdo, nem de custo de construcao da obra remanescente.

Previamente a aquisicdo dos Imoveis e/ou Ativos Imobiliarios, o Gestor devera apresentar ao
Administrador, Laudo de Avaliacdo do Imével e/ou Ativo Imobiliario elaborado pela Empresa de
Avaliacao.

O Laudo de Avaliacdo tem o propésito de apresentar o valor de mercado dos Iméveis e/ou Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo, ndo devendo ser confundindo, em hipétese alguma,
com a avaliacdo dos Imoveis e Ativos Imobilidrios que seré realizada de tempos em tempos pelo
Gestor no desempenho de suas atividades.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da politica de
investimentos do Fundo, desde que respeitadas as disposi¢cdes do Regulamento, do Contrato de
Gestéo, das Diretrizes de Investimento e da legislacdo aplicavel, ndo Ihe sendo facultado, todavia,
tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicdes
que foram especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento, no Contrato de Gestdo e
na legislacdo em vigor.

Disposicées Gerais

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo da Politica de
Investimento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos,
inclusive, mas néo se limitando, a variacbes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos
inerentes ao setor imobiliario e de construcéo civil, bem como riscos relacionados aos emitentes
dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros integrantes da Carteira, conforme aplicavel, ndo
podendo o Administrador, e/ou o Gestor, em hip6tese alguma, serem responsabilizados por
qualquer eventual depreciacdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da Carteira ou por
eventuais prejuizos sofridos pelos Quotistas.

O Fundo investird nos Ativos Imobiliarios, bem como podera adquirir Ativos Financeiros de
emissao de um unico emissor, sendo que, além do disposto neste item “Politica de Investimento”
desta Secdo “GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, ndo existirdo
guaisquer outros critérios de concentracédo e/ou diversificagdo para os investimentos do Fundo. O
disposto neste paragrafo implicard em risco de concentracdo dos investimentos do Fundo e em
risco de pouca liquidez para o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar em perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas, tendo em vista, principalmente, que os resultados do
Fundo poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos Imoveis
e de sua eventual venda. Outros riscos aos quais 0s 0 Fundo e, por conseguinte, os Quotistas
estardo sujeitos em decorréncia de seus investimentos no Fundo encontram-se apresentados na
Secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto.

A politica de investimento, conforme prevista no Capitulo V do Regulamento e descrita no
presente item “Politica de Investimento”, somente podera ser alterada mediante aprovacao prévia
da Assembleia Geral, observado o quérum de deliberacéo aplicavel.

E vedado ao Fundo arealizagio de operagBes com derivativos.
As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de
qualquer terceiro prestador de servicos ao Fundo, ou de qualquer instituicdo pertencente ao

mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, ou de qualquer terceiro prestador de servicos
ao Fundo, ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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9.9. Regras para Investimento pelo Fundo

Durante o Periodo de Investimento, os recursos do Fundo serdo utilizados, a exclusivo critério do
Gestor, para aquisicdo de Ativos Imobilidrios e/ou realizacdo de melhorias nos Imoveis, sem
prejuizo da possibilidade de investimento em Ativos Financeiros.

O Periodo de Investimento podera ser estendido uma vez, a exclusivo critério do Gestor e
independentemente de aprovacéo pelos Quotistas, por até 12 (doze) meses e uma segunda vez,
mediante aprovagdo da maioria dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral, por até 6 (seis)
meses.

Durante o Periodo de Investimento, o Gestor podera, excepcionalmente e caso entenda ser do
interesse do Fundo, alienar um ou mais Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira.

ApOs a realizagdo da Segunda Emisséo, as disposicfes acerca do Periodo de Investimento
deixardo de ser aplicaveis, podendo o Fundo investir ou desinvestir em Ativos Imobiliarios,
podendo reinvestir os recursos ou distribui-los aos Quotistas, a critério do Gestor, observadas as
disposi¢@es da lei, da regulamentacdo e do Regulamento.

Os recursos obtidos pelo Fundo com a integralizacdo das Quotas da Segunda Emissdo serdo
utilizados, conforme decisdo do Gestor, para (i) capitalizar as Sociedades Investidas visando o
pagamento das obrigacdes relacionadas a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, incluindo as
operacBes de crédito contratadas por estas para financiar a aquisicdo ou a realizacdo de
melhorias nos Imdveis, (i) a realizacdo de melhorias nos Imdéveis, (i) a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, (iv) o pagamento de despesas do Fundo e/ou (v) os custos da oferta das Quotas da
Segunda Emisséo.

Enquanto ndo forem aplicados conforme estabelecido no pardgrafo acima, os recursos obtidos
pelo Fundo com a integralizacdo das Quotas da Segunda Emissdo poderdo ser aplicados em
Ativos Financeiros.

9.10. Regras para Desinvestimento e Reinvestimento pelo Fundo

Durante o Periodo de Investimento, os valores recebidos pelo Fundo em razdo do desinvestimento
em Ativos Imobiliarios, poderdo ser reinvestidos pelo Fundo ou distribuidos aos Quotistas, a
critério do Gestor, nos limites e termos da legislacdo e regulamentacdo em vigor. Até que sejam
reinvestidos ou distribuidos, os recursos poderéo ser livremente alocados, sem limite maximo ou
minimo, em Ativos Financeiros. Os reinvestimentos de recursos pelo Fundo deverdo observar
todas as disposic¢des previstas ho Regulamento.

Apos o término do Periodo de Investimento, caso ndo tenha sido realizada a Segunda Emisséo, o
Gestor daré inicio ao processo de desinvestimento do Fundo. O desinvestimento sera realizado
por meio da venda dos Ativos Imobiliarios e a venda ou liquidacdo dos Ativos Financeiros
integrantes da Carteira, conforme as recomendacdes do Gestor.

O valor resultante da venda dos ativos integrantes da Carteira, nos termos do paragrafo acima,
deverd ser destinado prioritariamente para (i) capitalizar as Sociedades Investidas visando o
pagamento das obrigacdes relacionadas a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, incluindo as
operacbes de crédito contratadas por estas para financiar a aquisicdo ou a realizacdo de
melhorias nos Imoveis, (ii) a realizacdo de melhorias nos Iméveis, (iii) a amortizacdo das Quotas
da Primeira Emissao, e/ou (iv) o pagamento de despesas do Fundo, observado que ndo havera
ordem de alocacao entre os itens (i) a (iv) anteriores.
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Caso os recursos recebidos em virtude de um desinvestimento ndo sejam reinvestidos em Ativos
Imobiliarios, ou sejam reinvestidos parcialmente, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, tais
recursos ou a parcela dos recursos nao reinvestida devera ser entregue aos Quotistas, a titulo de
amortizacdo de Quotas ou pagamento de rendimentos, sendo facultado ao Gestor reter parcela
dos recursos para a recomposicdo da Reserva de Contingéncia, se for o caso.

9.11. Administracdo do Fundo e Gestéo da Carteira

O Fundo sera administrado pelo Administrador e a gestédo da Carteira sera realizada pelo Gestor.
9.11.1. Administracéo

O Fundo é administrado pela Caixa Econémica Federal, sociedade devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21°
andar, Asa Sul, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros, situada na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n.° 2.300, 11° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04.

9.11.1.1. Obrigag6es e Responsabilidades do Administrador

Respeitados os limites estabelecidos na regulamentacdo em vigor e no Regulamento, o
Administrador ter4 poderes para realizar todos os atos que se facam necessérios a administracéo
e operacionalizacdo do Fundo, bem como relacionados ao exercicio de todos os direitos inerentes
aos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira.

Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por for¢a de lei, da regulamentacdo em vigor e das
demais disposi¢des do Regulamento, compete ao Administrador:

0] manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(&) oregistro de Quotistas e de transferéncia de Quotas;
(b) olivro de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
(c) adocumentacdo relativa as opera¢fes do Fundo;

(d) os registros e demonstracdes contabeis referentes as operacdes realizadas pelo
Fundo e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente do Fundo e, quando
for o caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos da Instrucao
CVM 472;

(ii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagéo referida no inciso anterior até o término do procedimento;

(iii) supervisionar e auxiliar, no que aplicavel, a celebracdo dos negdécios juridicos e de todas
as operacdes necessarias a execucdo da politica de investimento do Fundo pelo Gestor,
exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos e excegoes;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo;
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V)

(Vi)

(Vi)

(viii)
(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do Fundo, se necessérias,
ressalvadas as despesas com propaganda no periodo de distribuicdo das Quotas, as
guais poderao ser suportadas pelo Fundo;

guando aplicavel, em razdo de sua natureza, manter os Ativos Imobilidrios e os Ativos
Financeiros integrantes da Carteira custodiados com o Custodiante;

dar cumprimento aos deveres de informacédo estabelecidos na regulamentacdo em vigor
e no Capitulo XIV do Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigo contratados pelo Fundo;

providenciar a averbacéo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes estabelecidas
pelo artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar das matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimdénio do Fundo as ressalvas de que trata o artigo 32, inciso Il, da
Instrugdo CVM 472;

observar e fazer cumprir as disposi¢cdes constantes do Regulamento e do Prospecto, bem
como as deliberacbes da Assembleia Geral,

supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os servigos
prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo nos termos
da regulamentacdo em vigor;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos
termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos
na Instrugdo CVM 472;

elaborar as demonstragfes financeiras do Fundo de acordo com o Regulamento e a
regulamentacao aplicavel;

divulgar, disponibilizar em sua sede e/ou remeter aos Quotistas e/ou a CVM, as
informacdes relativas ao Fundo, na forma, condi¢des e prazos estabelecidos no Capitulo
XIV do Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia
de sua condicéo de Administrador;

empregar, na defesa dos direitos dos Quotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas
judiciais cabiveis;

transigir;

representar o Fundo em juizo e fora dele;

solicitar a admissdo das Quotas a negociacdo em mercado organizado;

realizar amortizagbes de Quotas e/ou distribuices de lucros, conforme venha a ser
deliberado pelo Gestor;

realizar Chamadas de Capital, conforme venha a ser solicitado pelo Gestor;
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

9.11.2.

constituir eventual reserva ou provisionamento para contingéncias e/ou despesas,
conforme venha a ser instruido pelo Gestor, além da Reserva de Contingéncia e da
constituicdo da Provisédo para Pagamento de Taxa de Performance;

contratar o auditor independente que realizard a auditoria das demonstragées financeiras
do Fundo, que devera ser indicado pelo Comité de Investimentos;

contratar empresa responsavel pela elaboracdo do Laudo de Avaliacdo, que devera ser
definida de comum acordo entre o Gestor e 0 Administrador;

representar legalmente o Fundo, no limite de suas competéncias, nos termos do
Regulamento; e

contratar os Consultores Especializados e a Empresa de Avaliacdo, conforme solicitado
pelo Gestor.

Gestéao

A Carteira do Fundo é gerida pela GPRE Administradora de Recursos Ltda., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.900, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 17.413.704/0001-99.

9.11.2.1.

Obrigacdes e Responsabilidades do Gestor

Além das atribuicdes que Ihe sao conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor, das
disposi¢cdes do Regulamento e do Contrato de Gestéo, compete ao Gestor, independentemente de
prévia aprovacao da Assembleia Geral:

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)
(vi)

(viii)

(ix)

desenvolver projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento para
o Fundo em Ativos Imobiliarios, submetendo-os ao Comité de Investimento para parecer;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operac¢des necessarias a execu¢ado da
politica de investimento do Fundo e a contratacdo de operacbes de crédito pelas
Sociedades Investidas para financiar a aquisicdo de Ativos Imobiliarios e/ou a realiza¢do
de melhorias nos Imoveis;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condigéo de Gestor;

empregar nas atividades de gestdo da Carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessérios ao fiel cumprimento da politica de investimento do
Fundo;

observar e fazer cumprir as disposi¢cdes do Regulamento e do Contrato de Gestéo;

cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral;

adquirir, alienar, permutar ou executar qualquer outra forma de exploracdo dos Ativos
Imobiliarios;

decidir, a seu exclusivo critério, sobre o0s investimentos, reinvestimentos e
desinvestimentos do Fundo em Ativos Financeiros, observada a politica de investimento
descrita no Regulamento, com poderes para adquirir e alienar os Ativos Financeiros
integrantes do patrimdnio do Fundo;

gerir e acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos Iméveis;
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)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

9.11.3.

exercer a politica de voto do Fundo relativa as Participacdes Societarias de titularidade
do Fundo;

solicitar ao Administrador a realizacdo de Chamadas de Capital;

instruir o Administrador acerca da constituicdo de eventual reserva ou provisionamento
para contingéncias e/ou despesas, além da Reserva de Contingéncia e da Provisdo para
Pagamento de Taxa de Performance;

propor a Assembleia Geral a emissao de novas Quotas;

implementar a emissao de acdes, quotas e outros valores mobiliarios pelas Sociedades
Investidas;

implementar a reducéo do capital social das Sociedades Investidas;

submeter & apreciacdo da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de entrega
de bens e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de amortizacéo e
resgate de Quotas de que trata o item 10.8. do Regulamento;

deliberar sobre a amortizagdo de Quotas e a distribuicdo de lucros nos termos do
Regulamento;

abrir e movimentar contas bancéarias;

indicar ao Administrador empresa especializada para a elaboracdo dos Laudos de
Avaliacdo, bem como para a prestacdo dos servi¢cos de Consultor de Locagbes, Consultor
Imobiliario, e a Empresa de Avaliagéo; e

encaminhar ao Administrador, em até 40 (quarenta) dias apds o encerramento do
primeiro semestre e até 70 (setenta) dias ap6s o encerramento do exercicio social,
relatério nos termos do artigo 39, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 472 e nos termos deste
Regulamento

Das Vedacgdes ao Administrador e ao Gestor

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das suas fungdes e utilizando os recursos do

Fundo:
0]
(ii)

(iii)

(iv)

v)
(Vi)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos Quotistas
sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicao de Quotas;
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(vii) vender a prestacdo as Quotas, sendo admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo por meio de Chamada de Capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

(ix) observado o disposto no Capitulo XVII do Regulamento, realizar opera¢des do Fundo
guando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses;

x) constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes da Carteira,;

(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instru¢céo CVM 472;

(xii) realizar operacBes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuices publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversédo de debéntures em acbes, de exercicio de bonus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacdo, conforme o caso;

(xiii) realizar operagdes com derivativos; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo a oneracdo de Imdveis ndo se aplicara a constituicdo de 6nus real que venha a ser
constituido pelas Sociedades Investidas nas operacdes de crédito para aquisicdo e/ou realizacdo
de melhorias dos Ativos Imobiliarios.

O Fundo poderd ainda emprestar os Ativos Financeiros integrantes da Carteira, desde que
referidas operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacdes préprias.

9.12. Da Substituicdo ou Renuncia do Administrador e do Gestor

O Administrador seré substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Quotistas
el/ou de sua renuncia.

O Administrador podera ser destituido de suas funcBes na hip6tese de liquidagdo extrajudicial,
descredenciamento por parte da CVM (nos termos da regulamentacdo em vigor) e/ou por vontade
exclusiva dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral (observado o quérum de deliberagéo
descrito no item “Assembleia Geral de Quotistas” desta Secéo “GP Caixa Renda Imobilidria Fundo
de Investimento Imobiliario - FII”).

O Gestor, por sua vez, poderd ser destituido de suas func¢des por decisdo dos Quotistas reunidos
em Assembleia Geral (observado o quérum de deliberagdo descrito no item “Assembleia Geral de
Quotistas” desta Secdo “GP Caixa Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario - FII”). Na
hip6tese de destituicdo do gestor sem Justa Causa, o Gestor fard jus ao recebimento integral da
Taxa de Performance.

O Administrador e o Gestor poderdo ainda renunciar a administracdo do Fundo e a gestdo da
Carteira, respectivamente, mediante notificacdo, por escrito, enderecada a cada Quotista e a
CVM, com antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias.

Na hipétese de renlncia do Administrador, este devera convocar imediatamente a Assembleia
Geral para eleger seu substituto ou para deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, ficando o
Administrador obrigado a prestar os servicos de administracdo do Fundo até a sua efetiva
substituicdo, devendo receber a Taxa de Administracdo correspondente ao periodo em que
permanecer no cargo, calculada e paga nos termos do Regulamento.
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Na hipétese de rendncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia
Geral para eleger seu substituto ou para deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, ficando o Gestor
obrigado a prestar os servicos de gestdo da Carteira até a sua efetiva substituicdo, devendo
receber a Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance correspondente ao periodo em que
permanecer no cargo, calculada e paga de forma pro rata nos termos do Regulamento.

Caso as Assembleias Gerais de substituigdo do Administrador ou do Gestor (i) ndo nomeiem
instituicdo habilitada para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme aplicavel, ou (ii) ndo
obtenham quérum suficiente, observado o disposto no item “Assembleia Geral de Quotistas” desta
Secdo “GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, para deliberar sobre a
substituicdo do Administrador ou do Gestor, conforme aplicavel, ou, ainda, sobre a liquidagéo do
Fundo, o Administrador procedera a liquidacdo automatica do Fundo, sem necessidade de
aprovacao dos Quotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da data estabelecida
para a realizacdo da Assembleia Geral.

E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas e
em circulacado, a convocacgéo de Assembleia Geral Extraordinaria de substituicdo do Administrador
ou do Gestor, caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da data
da notificacdo da rendncia.

A liguidagéo do Fundo devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia.

No caso de liquidag&o extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral Extraordinaria, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do
Administrador, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidag&do ou ndo do
Fundo, bem como praticar todos os atos necessérios a administracdo do Fundo.

Na hipotese da Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial
do Administrador, 0 BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

9.13. Dos Consultores Especializados e do Comité de Investimentos

O Administrador podera contratar o Consultor de Locac¢des, que devera ser indicado pelo Gestor,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, do Regulamento e do Contrato de Consultoria, para
prestacdo dos servicos de assessoria na administracdo de todas as locacdes dos Imoveis
integrantes da Carteira, incluindo a negociacéo e/ou renegociacdo dos respectivos contratos de
locacéo.

O Administrador podera contratar o Consultor Imobiliario, que devera ser indicado pelo Gestor, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, do Regulamento e do Contrato de Consultoria, para
prestacdo dos servicos de andlise do mercado imobiliario em geral, bem como assessoria,
avaliacdo e recomendacédo de Ativos Imobiliarios.

Comité de Investimentos

O Fundo contara ainda com um Comité de Investimentos formado por 5 (cinco) membros, eleitos
pelo Administrador e pelo Gestor, devendo ser composto por pessoas de notdrio conhecimento e
de ilibada reputagdo, podendo ser eleitos, inclusive, funcionarios, diretores e representantes do
Administrador e do Gestor.
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Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato de 2 (dois) anos, podendo ser reeleitos.
Os membros do Comité de Investimentos poderéo, ainda, renunciar ao cargo ou ser substituidos a
qualquer tempo por aqueles que os elegeram, mediante envio de comunicacdo por escrito ao
Administrador e ao Gestor.

Os membros do Comité de Investimentos seréo eleitos de acordo com o seguinte procedimento,
quando for o caso:

0] o Administrador devera eleger 1 (um) membro; e
(ii) o Gestor devera eleger 4 (quatro) membros.
Sao atribuicdes do Comité de Investimentos:

0] discutir, definir e alterar as Diretrizes de Investimento do Fundo, observando sempre a
politica de investimento definida no Regulamento, que deverdo ser estabelecidas, no
ambito de cada oferta de Quotas do Fundo, no respectivo prospecto; e

(ii) deliberar sobre os projetos e propostas de investimento, reinvestimento e
desinvestimento do Fundo em Ativos Imobiliarios, observadas as Diretrizes de
Investimento e a politica de investimento do Fundo, conforme relatérios elaborados
pelo Gestor, regulando as seguintes matérias, dentre outras:

(@) aquisicao, alienagdo e permuta dos Ativos Imobiliario s;
(b)  reducéo do capital social das Sociedades Investidas;

(c) despesas relativas a viabilizacdo ou otimiza¢éo dos investimentos do Fundo em
Ativos Imobiliarios;

(d) determinacdo de auditor independente que realizard a auditoria das Sociedades
Investidas;

(e) definicdo dos Ativos Imobiliarios a serem investidos; e

()] definicdo da contratacdo de operagfes de crédito pelas Sociedades Investidas
para financiar a aquisi¢cdo de Ativos Imobiliarios e/ou a realizacéo de melhorias
nos Imoveis.

Os membros do Comité de Investimentos reunir-se-ado sempre que necessério, atendendo a
convocacao escrita, enviada pelo Administrador ou pelo Gestor com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia.

As convocagles escritas serdo dispensadas quando todos os membros do Comité de
Investimentos estiverem presentes a reunido.

As reunides do Comité de Investimentos somente serdo instaladas com a presenca, pelo menos,
de 2 (dois) dos seus membros eleitos, observado que, na hipétese de qualquer deliberagdo por
investimento em desacordo com as Diretrizes de Investimento, sera necessaria a presenca do
membro eleito pelo Administrador.

O Comité de Investimentos podera se reunir pessoalmente ou por meio de conferéncia telefonica,

video conferéncia ou outro meio semelhante, sendo vélidas as deliberacées manifestadas por tais
meios e/ou via correio eletrénico.
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As decisdes do Comité de Investimentos serdo tomadas pelo voto da maioria de seus membros
eleitos, observado o disposto no paragrafo abaixo. ApGs aprovacado pelo Comité de Investimentos,
quaisquer alteracdes que modifiguem significativamente a proposta originalmente aprovada
deverdo ser novamente submetidas a aprovacédo do Comité de Investimentos, em observancia ao
disposto nos itens acima.

Na deliberacdo acerca da alteracdo das Diretrizes de Investimento estabelecidas, o0 membro do
Comité de Investimentos eleito pelo Administrador podera vetar referido investimento.

Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas atas, as quais serdo assinadas pelos
membros nelas presentes, devendo ser entregue ao Administrador em até 2 (dois) Dias Uteis apés
sua realizacao.

Os membros do Comité de Investimentos nao receberdo qualquer remuneracdo do Fundo pelo
exercicio de suas funcdes

9.14. Remuneracéo dos Prestadores de Servi¢co do Fundo

Taxa de Administracdo

Pelos servicos de administracdo e gestdo sera devida pelo Fundo a Taxa de Administracdo de 2%
(dois por cento) ao ano considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculado sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o minimo mensal de
R$45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), provisionada diariamente e paga mensalmente até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente aquele em que os servigos foram prestados.

O valor minimo acima serd corrigido anualmente pela varia¢éo positiva do IPCA.

A Taxa de Administracdo engloba a remuneracdo do Administrador e a Taxa de Gestdo. O Fundo
poderd pagar a Taxa de Gestdo, bem como a remuneracdo dos demais prestadores de servigos
que sejam contratados, diretamente ao Gestor e/ou prestadores de servicos, nos termos do
Contrato de Gestéo e dos respectivos contratos.

Taxa de Performance

Caso Nao Seja Realizada a Segunda Emisséao

Caso nao seja realizada a Segunda Emissao, sera devida ao Gestor uma Taxa de Performance
correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o valor de cada amortizacdo que exceder o Valor
Base da Primeira Emisséo, da seguinte forma:

(a) até que os Quotistas recebam, por meio do pagamento de amortizagdes parciais e/ou
total das Quotas e de distribuicio de rendimentos, valores a qualquer titulo que
correspondam ao Valor Base da Primeira Emissédo, o Gestor ndo fard jus a qualquer
pagamento de Taxa de Performance; e

(b) ap6s cumpridos os requisitos descritos no inciso (a) acima, quaisquer distribuicdes de
recursos pelo Fundo observardo a seguinte proporcédo: (i) 80% (oitenta por cento) serdo
entregues aos Quotistas, a titulo de amortizagao de Quotas ou distribuicdo de resultados
do Fundo, e (ii) 20% (vinte por cento) serdo destinados ao pagamento da Taxa de
Performance.
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Caso Seja Realizada a Segunda Emisséo

Caso venha a ser realizada a Segunda Emissdo, sera devida ao Gestor, no 3° (terceiro) Dia Util
contado da data de publicacdo do anuncio de encerramento da Oferta das Quotas da Segunda
Emissdo, uma Taxa de Performance correspondente a 20% (vinte por cento) aplicado sobre o
resultado positivo da multiplicacéo entre (i) a diferenca positiva entre o preco de emisséo das Quotas
da Segunda Emissdo e o Valor Base da Primeira Emissao (“Valor da Taxa de Performance”) e (ii) o
numero de Quotas de propriedade de cada Quotista na data de realizacdo da Segunda Emisséo.

O Administrador constituira provisdo para pagamento da Taxa de Performance no Dia Util
imediatamente seguinte a data da Assembleia Geral que deliberar pela realizacdo da Segunda
Emissédo de Quotas, com base no valor maximo aprovado pela referida Assembleia Geral para o
preco de emissdo das Quotas da Segunda Emisséo.

Caso (i) haja eventual diferenca positiva existente entre os valores provisionados para pagamento
da Taxa de Performance e o valor devido a titulo de Taxa de Performance, ou (ii) ndo seja
realizada a Segunda Emissdo, a provisdo a que se refere o paragrafo acima ou a sua diferenca
em relacdo ao valor da Taxa de Performance, sera revertida para o Fundo, e passara a integrar
seu Patrim6nio Liquido.

A partir da conclusdo da Segunda Emissao, ndo sera devido ao Gestor qualquer valor a titulo de
Taxa de Performance.

Remuneracéo do Custodiante e do Escriturador de Quotas

Pela prestacdo dos servicos de custddia dos ativos financeiros do Fundo nos termos do
Regulamento, o Custodiante fara jus a remuneragdo de 0,05% (cinco centésimos por cento) ao
ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis) sobre o
Patrimdnio Liquido. Em qualquer situagdo, o valor minimo da remuneracao do Custodiante nédo
serd inferior a R$7.000,00 (sete mil reais) mensais, reajustado no més de janeiro pela variagao do
IPC/FIPE do periodo anterior.

Pela prestacdo dos servigcos de escrituracdo das Quotas do Fundo nos termos do Regulamento, o
Escriturador fara jus a remuneragdo mensal de R$ 2.280,00 (dois mil, duzentos e oitenta reais),
acrescido de R$ 2,90 (dois reais e noventa centavos) por Quotista, ambos reajustados anualmente
pela variagdo do IPC/FIPE do periodo anterior, ou na sua falta pela variagdo do IGP-M, ou, na falta
de ambos, do IGP-DI. Adicionalmente, sera devida parcela Unica e fixa de R$ 2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais). A remunerac¢éo do Escriturador sera descontada da Taxa de Administracao.

Remuneracao do Auditor Independente

O Auditor Independente recebera, pela revisdo das demonstragdes financeiras anuais do Fundo, o
valor méximo de R$200.000,00 (duzentos mil reais), corrigidos anualmente pela variagdo positiva
do IPCA.

O Administrador envidara melhores esforcos, por meio de solicitagdo de propostas anuais as
empresas de auditoria independente, devidamente registradas na CVM, a fim de reduzir a
remuneracao disposta no paragrafo acima.

9.15. Demonstra¢cdes Financeiras e Auditoria

O exercicio social do Fundo encerrar-se-4 em 31 de dezembro de cada ano, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao respectivo periodo findo.
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As demonstracfes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas
pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por Auditor Independente registrado na CVM, devendo
ser elaboradas observando-se a natureza dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes
da Carteira.

O Fundo tem escrituracao contabil destacada da do Administrador.
9.16. Assembleia Geral de Quotistas

Competira privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além
de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor, do
Regulamento e/ou das atividades e opera¢des do Fundo:

0] tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 4 (quatro) meses apés o
encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

(ii) alterar o Regulamento (sendo que as deliberacdes referidas nos incisos abaixo e que
acarretem em alteracdo do Regulamento estardo sujeitas aos respectivos qudéruns de
aprovacdo relacionados as matérias especificas de tais incisos, conforme abaixo

definido);

(iii) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu
substituto;

(iv) deliberar sobre a substituicdo, em caso de rendncia, e sobre a destituicdo do Gestor e

escolha de seu respectivo substituto;
(v) deliberar sobre a fusao, incorporacéo, cisdo ou transformacéo do Fundo;

(vi) deliberar sobre a dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando n&o previstas ou
disciplinadas no Regulamento ou na hipétese de ocorréncia de um Evento de Liquidacao;

(vii) deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Quotas sdo admitidas a negociagao;

(viii) nomear e destituir o representante dos Quotistas de que trata o item 8.6. do
Regulamento;

(ix) deliberar sobre o aumento das despesas e encargos do Fundo, nos termos do
Regulamento;

) deliberar sobre a realizacdo de operagdes, pelo Fundo, que envolvam Conflito de
Interesses, nos termos do Capitulo XVII do Regulamento;
(xi) deliberar sobre proposta do Gestor acerca da emissao de novas Quotas, nos termos ja

delineados no Regulamento para a Segunda Emissao;

(xii) deliberar sobre a realizacdo de investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos em
Ativos Imobiliarios que ndo estejam de acordo com o disposto no Regulamento; e

(xiii) aprovar proposta do Gestor sobre procedimentos de entrega de bens e direitos
integrantes da Carteira como forma de pagamento de amortizacado e resgate de Quotas.
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O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de consulta aos
Quotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento a
expressa exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos Quotistas.

A Assembleia Geral sera convocada pelo Administrador, por iniciativa prépria ou a pedido do
Gestor, por Quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Quotas
emitidas e integralizadas pelo Fundo e em circulacdo, ou pelo representante dos Quotistas,
observado o disposto no Regulamento.

A convocagdo da Assembleia Geral serd realizada, mediante envio, pelo Administrador, de
correspondéncia escrita ou correio eletrénico a cada um dos Quotistas, com antecedéncia minima
de 10 (dez) dias, devendo a convocacdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral. Da convocacdo devem constar,
ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

Independentemente da convocacao prevista no paragrafo acima, sera considerada regular toda e
qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Quotistas.

A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Quotistas.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas que, na data da convocagédo da
Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de depdsito
como Quotistas, conforme o caso.

Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Quotistas, seus representantes legais ou
seus procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano de acordo com o disposto na
regulamentacao aplicavel.

Os Quotistas poderdo votar por meio de comunicagcdo escrita ou eletrbnica, caso disposto na
convocacao, desde que referida comunicacdo seja recebida pelo Administrador até o inicio da
respectiva Assembleia Geral.

As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de convocagao,
mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo
Administrador aos Quotistas, para resposta no prazo de 10 (dez) dias se outro prazo nao for
estabelecido no préprio instrumento de consulta, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio de voto.

A resposta dos Quotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Quotista ao
Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Caso algum Quotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar o Administrador nesse sentido, por meio de carta, correio eletrénico ou telegrama, bem
como seu respectivo agente de custodia, caso as suas Quotas estejam custodiadas na
BM&FBOVESPA ou na CETIP. Os Quotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido na
consulta serdo considerados como se tivessem se abstido de votar na Assembleia Geral.

Ressalvado o disposto no paragrafo abaixo, as deliberacdes das Assembleias Gerais, como regra
geral, serdo aprovadas por maioria de votos dos Quotistas presentes.
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As deliberacdes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos (ii), (v), € (X)
acima deverdo ser aprovadas por Quotistas que representem metade, no minimo, das Quotas
emitidas. No caso do inciso (ii) acima, caso as matérias objeto de alteracdo do Regulamento
exijam quérum diferente (superior ou inferior), sera respeitado o quérum de aprovacao especifico
relacionado a matéria objeto de deliberacao.

A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um Ou mais representantes dos
Quotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Quotistas, desde que o
respectivo representante dos Quotistas (i) seja Quotista ou profissional especialmente contratado
para zelar pelos interesses dos Quotistas, (ii) ndo exerca cargo ou funcdo no Administrador, em
seu controlador, em sociedades por ele, direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza, e (iii) ndo
exerca cargo ou funcédo na sociedade empreendedora dos Imoéveis, conforme o caso, ou preste-
Ihe assessoria de qualquer natureza.

O(s) representante(s) dos Quotistas nao fardo jus, sob qualquer hipétese, ao recebimento de
remuneracéo do Fundo, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal fungéo.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais (i) o Administrador e suas Partes Relacionadas; (ii) o
Gestor e suas Partes Relacionadas; e (iii) prestadores de servicos do Fundo e suas Partes
Relacionadas. Ndo se aplica tal vedagdo, quando (a) os Unicos Quotistas forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (iii) acima; ou (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Quotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo
que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto de acordo
com a regulamentacgéo aplicavel.

9.17. Composicédo do Patriménio do Fundo e Emissdes de Quotas
9.17.1. Caracteristicas Gerais das Quotas e Direitos Patrimoniais
As Quotas correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio Liquido e sdo de uma Unica classe.

As Quotas terdo forma nominativa, serdo escriturais e mantidas pelo Administrador em conta de
depdsito em nome de seus titulares.

Todas as Quotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo em igualdade de condi¢des.

As Quotas terdo seu valor calculado diariamente e tal valor correspondera a divisdo do Patriménio
Liquido pelo numero de Quotas emitidas e em circula¢éo apurados na data do calculo.

As Quotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta, conforme
prazo estabelecido no respectivo Suplemento.

Na hip6tese de emissdo de novas Quotas, as Quotas da respectiva emissdo poderdo ser
subscritas parcialmente, de acordo com os termos da deliberacdo da Assembleia Geral que
aprovar a realizacdo da respectiva emisséo de novas Quotas.

O Fundo poderd, a partir da Segunda Emissao, inclusive, cobrar taxa de ingresso dos subscritores
das Quotas de cada nova emissdo. As condi¢des para a cobranca e os critérios para o calculo da
taxa de ingresso de cada emissdo deverdo ser apresentados pelo Gestor e aprovados em
Assembleia Geral a época das respectivas emissdes, e deverdo também constar dos termos do
Suplemento das respectivas emissdes.
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9.17.2. Negociacdo das Quotas

As Quotas serdo admitidas a negociagcdo exclusivamente no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA e/ou no mercado de balcdo organizado e administrado
pela CETIP.

Nao sera permitida a negociacdo no mercado secundario de Quotas ainda nédo integralizadas. O
Administrador sera responsavel por verificar que os investidores subscritores de Quotas da
primeira emissdo do Fundo sado Investidores Qualificados.

As Quotas do Fundo ndo poderéo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas para
negociacéo, salvo em caso de transmisséo decorrente de lei ou de deciséo judicial.

A aquisicdo das Quotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢cdes do Regulamento e deste Prospecto, em especial: (i) as disposi¢des relativas a Politica
de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da
data da aquisi¢cdo das Quotas, aos termos e condi¢cdes do Regulamento e deste Prospecto.

Cabera a instituicdo intermediaria (i) verificar se o investidor interessado em adquirir Quotas do
Fundo em mercado secundario e se a transacgdo a ser realizada por este atende aos requisitos
estabelecidos no Regulamento, bem como todo e qualquer procedimento de prevencéo a lavagem
de dinheiro e andlise e adequacao do perfil do investidor ao Fundo; (ii) obter assinatura do
investidor no Termo de Adeséao e disponibilizar ao Administrador.

9.17.3. Primeira Emisséao de Quotas

A Primeira Emissdo de Quotas do Fundo sera composta por até 4.000.000 (quatro milhdes) de
Quotas, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, na Data de Emissédo, perfazendo a
Primeira Emissdo o montante total de até R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais). As
Quotas da Primeira Emisséo serdo objeto da Oferta.

9.17.4. Segunda Emissao de Quotas

Caso venha a ser aprovada, a Segunda Emissdo de Quotas podera ser realizada apés a
integralizacéo das Quotas da Primeira Emissdo e registro de funcionamento do Fundo pela CVM,
passando a ser aplicaveis as disposi¢fes do Regulamento que regulam o funcionamento do
Fundo apés a realizagdo da Segunda Emisséo. As Quotas da Segunda Emisséo serdo objeto de
oferta publica, tendo suas condi¢Bes, conforme aprovadas pelos Quotistas, definidas no
Suplemento respectivo.

Os titulares de Quotas do Fundo terdo direito de preferéncia na subscricdo das Quotas da
Segunda Emisséo e subsequentes.

9.17.5. Novas Emissdes de Quotas

ApOs a Primeira Emisséo, novas emissdes de Quotas poderdo ser realizadas mediante proposta
do Gestor e aprovagao da Assembleia Geral, observado o quérum de que trata o item “Assembleia
Geral de Quotistas” desta Se¢do “GP Caixa Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario -
FII”, a qual devera estabelecer o preco e as condi¢cdes de emissdo das novas Quotas.

Os Quotistas terdo direito de preferéncia para subscrever e integralizar novas Quotas na

proporcao da respectiva participacdo no Patrimdnio Liquido, que devera ser exercido dentro do
prazo de 10 (dez) dias contados a partir da data da comunicacao da realizacdo da nova emisséo.

105



9.18. Direitos de Voto das Quotas

Todas as Quotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada Quota a um
voto.

9.19. Regras para a Subscricao e Integralizacdo das Quotas
9.19.1. Regras Gerais

As Quotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta, conforme
prazo estabelecido no respectivo Suplemento. No ato da subscricdo de Quotas, o subscritor:

0] assinara o boletim individual de subscricdo, que serda autenticado pela sociedade
integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios responsavel pela
Oferta;

(ii) recebera exemplar atualizado do Regulamento e do Prospecto da respectiva Emissao;

(iii) se comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas Quotas

subscritas, nos termos do Compromisso de Investimento; e

(iv) devera declarar, por meio da assinatura do Termo de Adeséo, que esta ciente, dentre
outras coisas, (a) das disposi¢cdes contidas no Regulamento e no Prospecto, e (b) dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos no Regulamento e no Prospecto.

A oferta poderé ser encerrada pelo Administrador, conforme orientagdo do Gestor, antes da data
de encerramento estabelecido no respectivo Suplemento, em se verificando a subscricdo de
Quotas em valor correspondente ao valor minimo estabelecido no referido Suplemento.

As Quotas deverdo ser integralizadas pelo investidor em moeda corrente nacional, de acordo com
os procedimentos operacionais da CETIP, ou por meio de ordem de pagamento, débito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, sendo vedada a sua integralizacdo em bens e direitos.

9.19.2. Regras Especificas para a Integralizacdo das Quotas da Primeira Emisséo

As Quotas objeto da Primeira Emisséo seréo integralizadas pelo Preco de Integralizagéo, no prazo
estabelecido no paragrafo abaixo, mediante Chamadas de Capital a serem realizadas pelo
Administrador, conforme orientacdo do Gestor, nos termos dos Compromissos de Investimento.

Observado o disposto no Capitulo VI do Regulamento, na medida em que o Fundo (i) identifique
necessidades de investimento em Ativos Imobilidrios, ou (ii) identifique necessidades de
recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e encargos, o Gestor
comunicara o Administrador para que este notifique os Quotistas de tal necessidade, solicitando o
aporte de recursos no Fundo, mediante a integralizacdo parcial ou total das Quotas que tenham
sido subscritas por cada um dos Quotistas no @mbito da Primeira Emiss&o, nos termos dos
Compromissos de Investimento celebrados com o Fundo. Ao receberem a Chamada de Capital,
0s Quotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Quotas, conforme
solicitado pelo Administrador, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da data de recebimento
da Chamada de Capital, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento.

A Primeira Integralizagdo de Quotas correspondera a pelo menos 30% (trinta por cento) do Capital

Comprometido. Nao havera percentual minimo nem méaximo para realizagdo das Chamadas de
Capital posteriores.
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O procedimento disposto no paragrafo acima sera repetido para cada Chamada de Capital do
Fundo até que 100% (cem por cento) das Quotas subscritas pelos Quotistas no ambito da
Primeira Emissdo tenham sido integralizadas.

Os Quotistas, ao subscreverem Quotas no ambito da Primeira Emissdo e assinarem o0s
Compromissos de Investimento, comprometer-se-80 a cumprir com o disposto acima e nos
respectivos Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos
que venham a causar ao Fundo na hip6tese de ndo cumprimento de suas obrigacdes nos termos
dos itens acima e dos respectivos Compromissos de Investimento.

9.19.2.1. Inadimpléncia de Quotistas

Caso algum Quotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacdo de aportar recursos
no Fundo, mediante integralizacdo de Quotas por ele subscritas no dmbito da Primeira Emisséo,
conforme estabelecido no Regulamento e no respectivo Compromisso de Investimento, podera ser
determinado pelo Administrador, conforme solicitado pelo Gestor:

0] no caso da Primeira Integralizagdo de Quotas, o cancelamento das Quotas subscritas
pelo Quotista Inadimplente, retendo o Administrador, em nome do Fundo, todos os
recursos que o Quotista Inadimplente eventualmente tenha pago, a qualquer titulo; e

(i) no caso das demais Chamadas de Capital, o Quotista Inadimplente ficara sujeito as
seguintes penalidades: (a) suspensdo de seus direitos politicos, até que as suas
obrigacdes tenham sido cumpridas ou até a data de liquidagdo do Fundo, o que ocorrer
primeiro; (b) multa de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor ndo integralizado da
Chamada de Capital, limitada a 15% (quinze por cento), sendo certo que, em caso de
falha operacional, sera concedido ao Quotista o prazo de 1 (um) Dia Util contado da data
de seu vencimento original para a realizacdo do pagamento sem a incidéncia de multa; (c)
retencéo dos valores referentes a amortizacéo, distribuicdo de rendimentos ou ao resgate
devido ao Quotista Inadimplente até que as suas obrigacdes tenham sido cumpridas. Os
valores retidos serdo utilizados para o pagamento (a) da multa prevista neste item e (b)
apds o pagamento integral da multa, para integralizacdo das Quotas subscritas e ndo
integralizadas, que sera realizado, para cada Quota inadimplida, pelo seu preco de
emissao atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, acrescido de juros de
6% (seis por cento) ao ano, desde a data da Chamada de Capital relativa a integralizagao
da Quota em questdo até a data da efetiva integralizagao.

9.19.3. Regras Especificas para a Integralizacao das Quotas da Segunda Emissao

As Quotas objeto da Segunda Emisséo serdo integralizadas pelo preco de integralizacéo, no prazo
e forma a serem estabelecidos no respectivo suplemento da Segunda Emissdo, mediante
pagamento a vista.

9.20. Amortizacdo de Quotas

As Quotas serdao amortizadas proporcionalmente ao montante do valor que cada Quota representa
em relagdo ao Patriménio Liquido.

As Quotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto na legislagéo
e regulamentacgdo aplicaveis, no Regulamento e no Suplemento.

As distribuicdes a titulo de amortizacdo de Quotas deverdo abranger todas as Quotas, em
beneficios de todos os Quotistas.
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Os pagamentos de amortizacdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente nacional, de
acordo com os procedimentos operacionais do da BM&FBOVESPA, da CETIP, ou ainda por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, conforme o caso.

Caso a data de amortizacdo de Quotas ocorra em dia que ndo seja Dia Util, tal pagamento sera
efetuado no 1° (primeiro) Dia Util seguinte.

Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de Quotas os Quotistas
que, no 7° (sétimo) Dia Util anterior a data do respectivo pagamento estiverem inscritos no registro
de Quotistas.

Quando da liquidacdo do Fundo, todas as Quotas deverdo ter seu valor amortizado integralmente
em moeda corrente nacional. Nao havendo recursos em moeda corrente nacional suficientes para
realizar o pagamento da amortizacdo das Quotas, as Quotas serdo amortizadas de acordo com os
procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral, observada a regulamentacéo aplicavel e a
participagdo de cada Quotista na composicdo do patrimdnio do Fundo, ressalvado que qualquer
pagamento por meio da BM&FBOVESPA ou CETIP somente ocorrera em moeda corrente
nacional.

9.21. Resgate das Quotas

As Quotas somente serdo resgatadas na data de pagamento da Ultima parcela de amortizacéo
das Quotas.

9.22. Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral Ordinéria a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apds o término do
exercicio social, podera deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo, cujas demonstragcdes contabeis auditadas deveréo ser disponibilizadas aos
Quotistas pelo menos 30 (trinta) dias antes da realizacdo da Assembleia Geral Ordinéria.

N&o obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir aos Quotistas, ao menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados semestralmente segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislacdo aplicavel, em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei
8.668/93. O Fundo poderd levantar balanco ou balancete intermediario, para fins de distribuicdo de
lucros, observado o disposto na regulamentacéo e legislagdo em vigor.

Os lucros apurados na forma descrita acima deverdo ser pagos no 8° (oitavo) Dia Util do més
subsequente ao do periodo de apuracao.

Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Quotistas que estiverem inscritos no registro de
Quotistas ou registrados na conta de depdsito como Quotistas no 1° (primeiro) Dia Util do més
subsequente ao periodo de apuragéo dos lucros.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio do
Fundo, estara automaticamente autorizada a criacdo pelo Administrador de uma Reserva de
Contingéncia, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) dos recursos que serao
distribuidos a titulo de rendimentos aos Quotistas, sendo certo que a Reserva de Contingéncia
podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.
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O Administrador estara autorizado a constituir a Provisdo para Pagamento da Taxa de
Performance, destinada a arcar com a Taxa de Performance que sera devida ao Gestor caso seja
realizada a Segunda Emissao, nos termos do item 9.14 acima, desde que desta forma instruido
pelo Gestor por meio de notificacdo solicitando a constituicdo da Provisdo para Pagamento da
Taxa de Performance, a qual devera indicar o valor estimado devido a titulo de Taxa de
Performance.

Os pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos Quotistas serdo realizados em moeda
corrente nacional, de acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, da CETIP, ou
ainda por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, conforme o caso.

Apés a Segunda Emissao, caso ocorra, os rendimentos liquidos das despesas do Fundo, deverao
serdo distribuidos mensalmente aos investidores.

9.23. Liguidacé@o do Fundo

Além das hipoteses de liquidacdo do Fundo previstas na regulamentacdo em vigor, séo
considerados Eventos de Liquidacao, objeto de aprovacédo pela Assembleia Geral:

0] resilicdo do contrato de prestacéo de servicos de custédia qualificada celebrado entre
0 Fundo e o Custodiante ou renuncia do Custodiante, com a consequente ndo
assuncao de suas fung¢des por uma nova instituicdo, nos termos ali definidos;

(i) nas hipoteses de rendncia, destituicdo, descredenciamento e/ou liquidag&o
extrajudicial do Administrador e a Assembleia Geral ndo nomear instituicdo habilitada
para substituir o Administrador, nos termos estabelecidos no Regulamento; ou

(iii) resiligdo com Justa Causa do Contrato de Gestdo ou renuncia do Gestor, com a
consequente ndo assuncao de suas fungdes por uma nova instituicdo, nos termos ali
definidos.

Na hip6tese de ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo, o Fundo interromperd quaisquer
novos investimentos e o Administrador convocard imediatamente a Assembleia Geral para
deliberar sobre a eventual liquidacdo do Fundo e, conforme o caso, acerca dos procedimentos e
prazos referentes a liquidagéo do Fundo.

Na Assembleia Geral relativa a eventual liquidagdo do Fundo, os Quotistas poderdo deliberar por
ndo liquidar o Fundo, observado o quérum de deliberagdo constante “Assembleia Geral de
Quotistas” desta Secao “GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FII”.

Na hipétese de (i) ndo instalagdo da Assembleia Geral por falta de quérum ou (ii) aprovacao pelos
Quotistas da liquidacdo do Fundo, o Administrador devera dar inicio imediato aos procedimentos
referentes & liquida¢@o do Fundo em observancia a regulamentacgéo aplicavel.

Independentemente do disposto acima, o pagamento do produto da liquidacdo do Fundo aos
Quotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo méaximo de 90 (noventa) dias a contar
da data da realizacdo da Assembleia Geral que deliberar a liquidacdo do Fundo e somente apols
deduzidas as despesas e encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Performance, caso existente,
devendo ser observado os procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral para deliberar sobre a eventual liquidagcdo do Fundo.
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Em qualquer hipétese, a partilha do patriménio do Fundo devera observar o percentual da
participacdo de cada Quotista na composicdo do patriménio do Fundo. Apds a partilha do
patriménio do Fundo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro de
funcionamento do Fundo, no prazo de 15 (quinze) dias, em observancia do procedimento previsto
na regulamentacao aplicavel.

9.24. Divulgacgéo de Informagdes sobre o Fundo

9.24.1. Informacdes Periddicas

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo.

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més:

0] valor do Patriménio Liquido, valor patrimonial das Quotas e a rentabilidade do periodo; e
(ii) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacéo dos bens e direitos integrantes
da Carteira;

Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apés o encerramento de cada trimestre, informacdes sobre o
andamento das melhorias e sobre o valor total dos investimentos ja realizados nos Imoéveis, até a
conclusdo e entrega das melhorias, bem como informag@es relacionadas ao valor da locagbes e
apuracdo da vacancia dos Imdveis.
Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos
0 encerramento de cada trimestre, relatério gerencial do Fundo, a ser preparado pelo Gestor, que
conterd as seguintes informagdes: (i) fatos e eventos relevantes relacionados aos Imoveis e (ii)
estimativas do valor justo dos Iméveis;
Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais
elou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Quotistas ou de Quotistas contra o
Administrador, indicando a data de inicio e a da solugéo final, se houver;
Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

(&) o balancente semestral; e

(b) o Relatério do Administrador, observado o disposto no artigo 39, paragrafo 2°, da
Instrugdo CVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:
(& as demonstracdes financeiras do Fundo;

(b) o relatério do Administrador, observado o disposto no artigo 39, paragrafo 2°, da
Instrugdo CVM 472; e

(c) o parecer do auditor independente do Fundo.

Até 8 (oito) dias apo6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.
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Os documentos ou informag8es previstos nesta Secéo | estardo disponiveis nos enderegos fisico
e eletrdnico do Administrador, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Paulista, n.° 2.300, 11° andar, e no website, www.caixa.gov.br (neste website selecionar a op¢éo
“Investimentos”, em seguida o item “Fundos de Investimento”, e, posteriormente, o item
“Imobiliarios” na parte superior da tela. Logo apds, selecionar o fundo “GP Caixa Renda Imobiliaria
FII”; ou na opgao “Downloads”, item “Aplicagdo Financeira”, subitem “GP Caixa Renda Imobiliaria
FII") ou pelo e-mail gedef@caixa.gov.br.

O Administrador também devera enviar as informacfes acima a entidade administradora do
mercado organizado em que as Quotas sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

9.24.2. Informac®es Eventuais

O Administrador deve disponibilizar aos Quotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

0] edital de convocagcdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

(i) prospecto, material publicitario e andncios de inicio e de encerramento da Oferta, nos
prazos estabelecidos na Instrugdo CVM 400; e

(iv) fatos relevantes.

A divulgacédo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Quotistas e
demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Quotas, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacéo
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Quotas.

A publicacdo das informacBes estipuladas acima deve ser realizada na pagina mantida pelo
Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Quotistas na sede do
Administrador, juntamente com os demais documentos pertinentes ao Fundo.

O Administrador também devera enviar as informacdes acima a entidade administradora do
mercado organizado em que as Quotas sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

9.24.3. Informagdes Periodicas ou Eventuais Enviadas aos Quotistas
O Administrador devera enviar a cada Quotista:

0] no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, resumo das decisdes
tomadas pela Assembleia Geral Ordinaria;

(ii) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento de cada
semestre, o0 extrato da conta de depdsito a que se refere o artigo 7° da Instru¢do CVM
472, acompanhado do valor do Patriménio Liquido no inicio e no fim do periodo, o valor
patrimonial da Quota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como do saldo e valor
das Quotas no inicio e no final do periodo e a movimentagcdo ocorrida no mesmo
intervalo, se for o caso; e
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(iii)

9.25.

anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a quantidade de Quotas
de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos
de declaracao de imposto de renda.

Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo:

0]
(i)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
x)

(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

Taxa de Administracéo;
Taxa de Performance, nos termos do Capitulo XII do Regulamento;

impostos, taxas ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacdes aos Quotistas previstas no Regulamento ou na Instru¢do CVM 472;

gastos relativos a distribuicdo publica primaria das Quotas, bem como referentes ao
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, tais como
comisséo de colocacao e distribuicdo das Quotas, custos com contratacdo de assessores
legais, material publicitario, dentre outros, observado que os custos relativos a eventuais
distribuicdes secundarias serdo arcados pelos Quotistas ofertantes;

honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

comissBes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagédo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que
Ihe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades dos Consultores Especializados;
gastos decorrentes da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos Imobiliarios e
os Ativos Financeiros do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por
apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas func¢des;

gastos inerentes a constituicdo, fuséo, incorporagdo, cisdo, transformacao ou liquidagao
do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

taxa de custédia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias nos termos da Instrugdo CVM
472;

gastos necessdarios a manutengdo, conservagao e/ou reparos de iméveis integrantes do
patriménio do Fundo; e

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja quotista, se for o caso.
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Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento como encargos do Fundo
correrdo por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido
subcontratados pelo Administrador. Caso o somatério das parcelas a que se refere este item
exceda o montante total da Taxa de Administracao, a diferenca entre o valor apurado das parcelas
e a Taxa de Administracdo correra por conta exclusiva do Administrador.

Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio
do Fundo.

9.26. Situag¢des de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem qualquer Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, observado o quérum de deliberacdo estabelecido no
item “Assembleia Geral de Quotistas” desta Sec¢do “GP Caixa Renda Imobilidria Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”.

Considerar-se-a situacao de conflito de interesse qualquer situacdo em que uma Parte Relacionada
possua interesse pessoal, efetivo ou em potencial, direto ou indireto, na resolucdo de determinada
questdo ou negdcio, efetivo ou potencial, relacionado ao Fundo e/ou aos investimentos do Fundo.

Sao consideradas hip6teses automaticas de conflito de interesses:

0] a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo,
ainda que indiretamente, de imével de propriedade do Administrador, do Gestor, ou de
Partes Relacionadas do Administrador e/ou do Gestor ou de propriedade de fundos e
veiculos de investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes
Relacionadas do Administrador e/ou do Gestor;

(i) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo, ainda que indiretamente, tendo como contraparte o
Administrador, o Gestor ou Partes Relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor;

(i) a aquisi¢do, pelo Fundo, ainda que indiretamente, de imovel de propriedade de devedores
do Administrador e/ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de Partes Relacionadas ao Administrador, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472.

9.27. Tratamento Tributéario

Para informacdes e esclarecimentos a respeito do tratamento tributario aplicavel ao Fundo e aos
Quuotistas, vide a Segao “Tributagédo” deste Prospecto.

9.28. Solucgéo de Conflitos
Qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada ao Regulamento, ou a

constituicdo, operacdo, gestao e funcionamento do Fundo e que ndo possam ser solucionadas
amigavelmente pelo Administrador, pelo Gestor e pelos Quotistas serdo submetidas a apreciagéo

113



do Poder Judiciério, ficando eleito o foro da Justica Federal, Secao Judiciaria da Capital do Estado
de Sao Paulo, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser,
como o foro competente para dirimir tais questées.

9.29. Politica de Exercicio de Voto
A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pelo Gestor, referente as
participagBes nas Sociedades Investidas integrantes da carteira de investimentos do Fundo é

aquela disponivel, em sua versédo integral e atualizada, na rede mundial de computadores, no
seguinte endereco eletrénico: www.gp-investments.com/RI/Fll/politicadevoto.
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10. DESTINACAO DOS RECURSOS
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos captados por meio da integralizagdo das Quotas serdo utilizados pelo Fundo na
aquisicdo, direta ou indiretamente por meio das Sociedades Investidas, dos Iméveis, bem como
dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, na proporcao descrita no paragrafo abaixo, observada
a Politica de Investimentos descrita no Regulamento, e as Diretrizes de Investimento descritas
neste Prospecto e para o pagamento dos encargos do Fundo, o que inclui os custos com a
realizacédo da Oferta.

Os recursos captados por meio da integralizacdo das Quotas serdo prioritariamente destinados a
aplicacdo em Ativos Imobiliarios, quais sejam, direitos reais sobre bens iméveis e as Participa¢des
Societarias, no percentual aproximado de 95% (noventa e cinco) por cento, sendo que a parcela
dos recursos ndo investida em Ativos Imobiliarios podera ser alocada pelo Gestor em Ativos
Financeiros, a seu exclusivo critério, no percentual maximo de 5% (cinco por cento). A composi¢ao
e a proporcao entre os Ativos Imobiliarios que poderéo ser adquiridos pelo Fundo seréo liviemente
definidas, a critério do Comité de Investimentos.

O Fundo aplicara seus recursos em Imoveis ou Ativos Imobiliarios de acordo com a Politica de
Investimentos. O Fundo poderé investir em Imdveis concluidos ou em fase final de construgéo, de
qualquer valor, dimensdo e em qualquer localidade, ndo havendo restricdo ou impedimento em
relacdo a estes critérios, priorizando, no entanto:

(i) Empreendimentos de uso corporativo, tais como edificios comerciais e lajes corporativas,
com ou sem contratos de locagdo vigentes, em bairros tradicionais e bem estabelecidos
como distritos comerciais, nas regides metropolitanas de Sao Paulo e Rio de Janeiro;

(i) Empreendimentos de uso logistico ou industrial, tais como condominios logisticos, galpdes
e centros de distribuicdo, majoritariamente locados com contrato de longo prazo, nas
cercanias de grandes cidades, ou em regides com complexos logisticos desenvolvidos e
com grande atividade industriais e fluxo de carga, em todo territorio nacional, como S&o
Paulo, Campinas, Rio de Janeiro, Recife e Brasilia. O tipo de imédvel alvo inclui, mas ndo
se limita a, armazéns concluidos com uma ocupacdo minima de 75% e demais
empreendimentos industriais, nas modalidades de sale-lease-back e built-to-suit; e

(i) Empreendimentos de uso corporativo, tais como edificios comerciais e lajes corporativas
com locacado vigentes e de longo prazo, em outras regides metropolitanas do territério
nacional.

O Fundo nédo realizara investimentos em empreendimentos residenciais para incorporacdo e
venda.

Até a data deste Prospecto o Fundo nao possui Iméveis ou Sociedades Investidas alvo, sendo que

a procura por Ativos que sejam adequados, observada a Politica de Investimento e as Diretrizes
de Investimento do Fundo, serd iniciada apés a Oferta.
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11. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO
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VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO

O Mercado Imobiliario Brasileiro
Visao Geral

De 1980 a meados dos anos 90, o Brasil sofreu um periodo de hiperinflagdo e um clima econémico
e politico muito instavel. Em 1994, a economia brasileira comegou a se estabilizar com a adogéo
do Plano Real - uma série de reformas fiscais destinadas a controlar a inflacdo. Desde entdo, a
economia passou por um periodo de inflagdo relativamente baixa e estavel, taxas de juros mais
baixas e menor dependéncia de credores estrangeiros. A eleicdo do presidente Lula, em 2002, e a
adocdo das politicas econémicas de seus predecessores, provaram ser a peca final do processo,
permitindo que a atividade econdmica interna do pais prosperasse na década seguinte. Como
resultado, em 2008 o Brasil recebeu uma classificacdo de grau de investimento por todas as
principais agéncias de classifica¢é@o internacional!, destacando-se como um dos mais importantes
destinos de investimentos estrangeiros dentre os mercados emergentes.

Um dos setores que se beneficiaram diretamente do crescimento econdmico do pais foi o
imobiliario. A demanda por habitacdo aumentou com o crescimento da classe média e seu desejo
de adquirir uma primeira casa ou mudar para bairros mais agradaveis. A demanda por areas
comerciais cresceu a medida que as empresas expandiram e mudaram para mais locais e grupos
internacionais abriram novos escritorios locais. A demanda por quartos de hotel aumentou com o
crescimento do turismo e as viagens de negdcios, e a demanda por shoppings e espagos de varejo
cresceu devido ao aumento dos salarios reais e a maior disponibilidade de crédito, resultando em
mais renda disponivel.

Em tempos de inflagéo alta e volatilidade, imdveis representavam uma forma de preservagéo da
rigueza. Em vista do novo cendrio econémico, as empresas do setor imobiliario comegcaram a
organizar o mercado como uma resposta a crescente demanda. Construtoras, incorporadoras e
shopping centers passaram por uma fase de crescimento com intensa consolida¢do. Hoje, o setor
€ dominado por players de grande porte que se consolidaram com sucesso em seus respectivos
mercados. Outro aspecto que chama a atencdo no mercado de escritérios no Brasil, especialmente
em Sdo Paulo e Rio de Janeiro, é a alta fragmentacdo da propriedade, por isso, 0 segmento de
escritérios é geralmente dividido em duas categorias: organizado e ndo-organizado. O mercado
organizado inclui empresas como a BR Properties, a maior proprietaria e gestora de propriedades
comerciais no Brasil, Sdo Carlos, CCP e os Flls. O mercado nédo-organizado é formado por
empresas que detém imdveis préprios, individuos de alta renda que buscam prote¢do contra a
inflacdo e fundos de pensdo em busca de renda, entre outros. O mercado organizado representa
aproximadamente 12% do mercado total, o que significa que cerca de 88% do mercado imobiliario
€ ndo-organizado, conforme dados da CB Richard Ellis (‘CBRE”).

1 http://www3.tesouro.fazenda.gov.br/english/hp/downloads/Nota_Investment_Grade.pdf
2 http://www.cushmanwakefield.com/en/research-and-insight/2013/global-office-forecast-2014-2015/
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Setor de Escritorios - Mercado Fragmentado

Em termos de ABL (m?)

Companhias Estruturadas e FllIs

88%

Mercado nao-organizado

Mercado Potencial : 36,3 milhdes m?

Fonte: BR Properties

O cenario mais estavel possibilitou o desenvolvimento de novas alternativas de financiamento para
o setor imobiliario. A fim de apoiar o crescimento rapido, muitas empresas do setor fortaleceram
seus balancos através de vérias opgdes de financiamento. Segundo o Anuério Ugbar 2012:
Securitizacdo e Financiamento Imobiliario, a fonte mais comum de financiamento foi através dos
mercados de capitais com empresas abrindo seu capital ou melhorando sua estrutura de capital
através de ofertas adicionais de acdes; a segunda fonte de financiamento foi o crédito
relativamente barato e de longo prazo oferecido pelos bancos comerciais, 0s quais sdo obrigados
pelo BACEN a dedicar pelo menos 65% de todos os recursos da poupanca de clientes para o
setor imobiliario; e finalmente e mais recentemente, os Flls também serviram como uma importante
fonte de financiamento, uma vez que algumas empresas foram capazes de levantar capital de
investidores locais em uma estrutura semelhante a um REIT nos EUA.

Segmentos-Alvo
Escritério

O rapido processo de urbaniza¢do no Brasil, que comec¢ou na década de 1950, mudou o cenario
do pais, com o percentual da populagéo brasileira vivendo em areas urbanas aumentando de 36%
em 1950 para 84% em 2010, de acordo com o IBGE. Ainda conforme o IBGE, a regido Sudeste do
Brasil (principalmente nos Estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro) tem a maior concentragdo
populacional e a maior atividade econdmica no pais, representando 30% do total da populagéo e
cerca de 55% do PIB do pais em 2011, respectivamente. Tendo em vista estes fatores, os Estados
de S&o Paulo e Rio de Janeiro, naturalmente, sdo os maiores mercados imobilidrios do Brasil,
particularmente no segmento de escritorios.

Como resultado da forte atividade econdmica na (ltima década, o segmento de escritérios

experimentou baixas taxas de vacéncia, tanto em S&o Paulo como no Rio de Janeiro no final da
década passada, conforme dados divulgados pela CBRE.
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No entanto, a recente desaceleragcdo da economia, juntamente com um grande ndmero de projetos
novos no mercado tanto em Sao Paulo como no Rio de Janeiro, mudaram o cendrio novamente.
Em Sao Paulo e no Rio de Janeiro, as taxas de vacancia tém aumentado, atingindo uma média de
14% e 13% no ano de 2013, respectivamente. De acordo com previsao da Cushman & Wakefield,
esta tendéncia deverd permanecer até 20152, quando os projetos lancados em 2011 estdo
programados para serem entregues.

Evolugao de Novos Espagos - Escritérios em SP - Classe A Evolugao de Novos Espagos - Escritérios no R] - Classe A

Em milhares de metros quadrados Em milhares de metros quadrados

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Fonte: Cushman & VWakefield Fonte: Cushman & Wakefield

Taxa de Vacancia - Escritérios

Em milhares de metros quadrados

[l Sao Paulo [ Rio de Janeiro 14%

4% 4%

2009 2010 2011 2012 2013

Fonte: CBRE

No entanto, o cenario ndo é o mesmo para todas as regifes nestas duas cidades. De acordo com
estudo da CBRE, em Sédo Paulo, enquanto a regido da Paulista apresenta vacancia média de
4,2%, a taxa na Marginal é de 14,6% e em Alphaville é de 27,7%. No Rio de Janeiro, Flamengo e
Barra da Tijuca tém vacancia média de 16,7% e 15,7%, respectivamente, enquanto a vacancia no
Centro e Zona Sul (nos bairros do Leblone e Ipanema) sdo de apenas 6,2% e 2,5%,
respectivamente.

Sao Paulo

O estado de Séo Paulo responde por 33% do PIB do pais (de acordo com dados de 2011 do
IBGE). Ainda, segundo dados da CBRE, a cidade de S&o Paulo possui o maior mercado de
escritorios do Brasil, com aproximadamente 11 milhBes de metros quadrados de espago para
escritorios.

2 hittp://www.cushmanwakefield.com/en/research-and-insight/2013/global-office-forecast-2014-2015/
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Conforme dados da Colliers International, edificios comerciais em S&do Paulo se concentram em
dez regibes ou bairros principais: Itaim, Cidade Jardim, Brooklin, Morumbi, Santo Amaro, Roque
Petroni, Paulista, Barra Funda, Jardins, Faria Lima, Vila Olimpia, Pinheiros, Chacara Santo Antonio
e Alphaville.
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Fonte: Colliers International

A cidade passou por um crescimento de demanda acentuado nos Ultimos anos que levou os
valores de aluguel aos mais elevados niveis histéricos, assim como as menores taxas de vacancia
ja registradas no mercado (conforme relatério da Cushman & Wakefield). Por outro lado, ainda de
acordo com informag®es de relatério da Cushman & Wakefield, a entrega de edificios comerciais
projetadas até 2015 deve levar os indices de vacéncia a patamares mais altos, porém em linha
com a média histérica da cidade.

Devido a escassez de terrenos em certas regides, bem como baixa disponibilidade de potencial
adicional para edificios comerciais (através de Certificados de Potencial Adicional de Construgcédo —
CEPACS) de acordo com a Prefeitura Municipal da Cidade de S&o Paulo, a entrega de novos
edificios ndo deve ter uma distribuicdo proporcional ao estoque atual na Cidade de sdo Paulo.
Cerca de 47% do novo estoque projetado de edificios comerciais a serem entregue nos proximos
anos se concentram nas regides da Roque Petroni e Vila Olimpia. Atualmente essas mesmas
regibes somam 26% do inventario de edificios corporativos na cidade, segundo dados da Colliers
International.
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Sao Paulo - Estoque Total e Vacéncia por Regiao, 2013
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Esse fato apoia a estratégia do Fundo de se concentrar nos edificios comerciais existentes em
bairros pré-selecionados de Sdo Paulo, em que se espera que as taxas de vacancia permaneg¢am
em niveis saudaveis, considerando o equilibrio entre a demanda e novas entregas. Estas regifes
sdo: Paulista, Jardins e Faria Lima, para as quais ha uma baixa disponibilidade de outorga onerosa
e estoque de metros quadrados adicionais para constru¢des prédios comerciais, segundo a
Prefeitura Municipal da Cidade de Séo Paulo.

Rio de Janeiro

O Rio de Janeiro é o segundo principal mercado de escritorios no Brasil com aproximadamente 6
milhdes de metros quadrados em espago para escritérios, possui uma baixa disponibilidade de
escritérios classificados com Classe A+ e A, cerca de 13%. Estes niumeros calculados nas regifes
CBD (isso exclui Barra da Tijuca, segundo informac6es da Collier International).

Ainda conforme dados da Colliers International, os prédios comerciais no Rio de Janeiro

concentram-se em seis regides ou bairros principais: Centro, Botafogo, Flamengo, Zona Sul
(bairros do Leblon e Ipanema), Barra da Tijuca e a nova regido do Porto.
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A falta de espaco para novos desenvolvimentos na cidade fez com que os valores dos aluguéis
chegassem a niveis altos mesmo tratando-se de edificios de baixa qualidade (conforme relatério da
Cushman & Wakefield). O pequeno volume de estoque total e a baixa disponibilidade de edificios
de categoria A (7%, segundo informac¢bes de relatério da Cushman & Wakefield), concentrada
especialmente na Barra da Tijuca, continuam representado um desafio para empresas que buscam
amplos espacos de qualidade na cidade. De acordo com estudo da CBRE, a Barra da Tijuca
responde por apenas 13% do estoque total e 31% da disponibilidade de edificios Classe A na
cidade do Rio de Janeiro.

Segundo estudo divulgado pela Associacdo de Dirigentes de Empresas do Mercado Imobiliario, a

entrega de edificios nos préximos anos deve concentrar-se na Barra da Tijuca e na regido
revitalizada do Porto, devido & maior disponibilidade de terrenos e potencial construtivo.

Rio de Janeiro - Estoque Total e Vacadncia por Regido, 2013
Em milhares de metroz quadrados
3,336
© i

onasul Centrao Botafogo Barra daTijuca Flamengo ros Iercado Total
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Forte: Colliers Intemational & CBRE |, 2013

No Rio de Janeiro, a estratégia do Fundo é concentrar-se nos prédios existentes, principalmente no
Centro e na Zona Sul (nos bairros do Leblon e Ipanema). O Centro permanece sendo o coracao
comercial da cidade, onde algumas das maiores empresas do Brasil ttm sede. A Zona Sul (nos
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bairros do Leblon e Ipanema) é uma regido bastante atraente devido a sua localizacédo na cidade, e
possui oferta limitada de areas comerciais. Por outro lado, a Barra da Tijuca e a regido do Porto
ainda tém espaco para a construcdo de novos prédios comerciais, e o Porto, especificamente, esta
sendo renovado pelo municipio, em um projeto chamado Porto Maravilha, com o propésito de
aumentar a atratividade da regido como um todo. Porém, sua execuc¢éo ainda oferece grande risco
aos investidores.

Logistica e Industrial

Os ativos imobiliarios industriais e logisticos possuem uma distribuicdo nacional mais abrangente
gue os escritorios. Os grandes pélos consumidores atraem cada vez mais investimentos em
logistica, com destaque, além do eixo Rio-Sao Paulo, para Recife com o porto de Suape, Salvador,
Belo Horizonte, Porto Alegre, Brasilia e Manaus, com a Zona Franca, segundo informac6es da
Colliers International.

Segundo a Consultoria Colliers International, mais de 70% dos condominios industriais de padrao
A concentram-se no Rio de Janeiro e em S&o Paulo. Atualmente, os dois Estados somam 5,1
milhdes de metros quadrados em condominios industriais / logisticos.

Paulo - Condominio Industriais (A)
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Fonte: Colliers International
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Rio de Janeiro — Condominios Industriais (A)
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A grande disponibilidade de terrenos para o desenvolvimento de armazéns torna a abordagem
especulativa muito mais arriscada e levou a um aumento nas taxas de vacancia neste segmento.

Porém, os contratos deste setor costumam ter o prazo de duracdo média de 10 anos e, muitas
vezes, possuem o formato chamado “atipico”, em que o inquilino, em caso de desocupacdo do
imoével antes do término do contrato, € obrigado a pagar uma multa de valor equivalente ao periodo
faltante do prazo contratual.

A estratégia do Fundo é concentrar-se nos armazéns e complexos industriais de alta qualidade
(condominios dotados de estrutura especifica, com pé direito de 10 a 12 m de altura, que possuem
sprinkler — equipamento de seguranca contra incéndio —, doca de mil metros, capacidade de piso
adequada para seis toneladas por m? e patio de manobras que possibilite a movimentacéo de carretas),
que ja estao alugados para arrendatarios e, preferencialmente, com contratos de longo prazo.

Ao longo da ultima década, o governo vem empreendendo dois grandes projetos publicos no Estado de
Sao Paulo, que preveem o abastecimento da demanda por ativos imobiliarios industriais e logisticos. O
projeto do anel viario da Cidade de S&o Paulo - o “rodoanel” - é um plano para desenvolver uma
autoestrada circundando S&o Paulo, que devera criar uma demanda substancial para o setor imobiliario
industrial e logistico em estreita proximidade com o rodoanel. O segundo projeto é a reforma e
ampliacdo do porto de Santos, localizado na cidade de Santos, no Estado de Sdo Paulo. O projeto
devera aumentar a demanda por armazenamento e espaco de distribuicao na area.

Empresas brasileiras, especialmente as que ocupam imoveis de fabricas, tradicionalmente tem
preferéncia por serem as proprietarias de seus imdveis; é recente, no Brasil, 0 crescimento na
demanda por projetos built-to-suit, nos quais h& a constru¢do de um ou mais imoveis voltada
especificamente para as necessidades de uma empresa locadora, com a contratacdo da locagéo
dos mesmos por longo prazo, especialmente para multinacionais. Entendemos que a maior
disponibilidade de capital para projetos imobilidrios, entdo, vem possibilitando as empresas se
tornarem inquilinas de imoéveis novos em projetos built-to-suit e de se desfazerem de seus iméveis
antigos, passando a condicao de inquilinas em operag¢des conhecidas como sale and leaseback.
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O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliarios no Brasil

Segundo a BM&FBOVESPA, em 2006 a capitalizacdo do mercado para Flls era de
aproximadamente R$2 bilhdes, e em maio de 2013, a capitalizacdo do mercado aumentou para
R$30 bilhdes. Embora os Flls tenham claramente experimentado crescimento significativo, o
mercado ainda é pequeno, especialmente quando comparado aos Real Estate Investment Trust -
REIT nos Estados Unidos da América.

Numero de Flls registrados e Valor de Mercado

670
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MNumero de Flls Capitalizacdo de
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[ erasit [l eua

Estratégias de Investimento

Atualmente ha varias estratégias que podem ser adotadas por Flls. Essas estratégias podem ser
separadas por tipo de imovel, estilo de gestdo e quantidade de imdveis, segundo informagfes
disponibilizadas pela BM&FBOVESPA:

Tipo de Imével

e Varejo: Shopping centers, centros comerciais e outros locais de varejo;

e Escritérios: de edificios de alto padrao (triple A) a conjuntos de andares em estagio final
de construcéo, etc.;

e Logistica e Industrial: Ativos como armazéns, edificios industriais e depoésitos;

e Hospitalidade: Hotéis em todo o pais;

e Residencial: Embora seja possivel um FIl adquirir e administrar iméveis residenciais, no
primeiro trimestre de 2013 havia apenas um FIl na area residencial;

e Saude: Similar a estratégia residencial, ha apenas um Fll dedicado ao setor de salde;

e Mista: Estratégia segundo a qual o FIl adquire iméveis de diferentes tipos
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Estilo de Gestao

e Ativa: Um FIl no qual o gestor tem uma série de responsabilidades variando desde
mudanca no mix de inquilinos, negociacdo dos contratos de locacdo, execucdo de
benfeitorias, aquisicdo de novos ativos e venda dos existentes; e

e Passiva: A principal responsabilidade do gestor € adquirir ativos com contratos de locacao
de longo prazo que gerem os rendimentos almejados com envolvimento muito limitado.

Quantidade de Iméveis
e Unico: Atualmente, a maioria dos Flls adota a estratégia de um imével Unico, o que
significa que eles adquirem um Unico ativo. Exemplo tipico € um FIl que adquire um
edificio comercial com contrato de locacédo de longo prazo, fornecendo aos quotistas do
FIl um retorno estavel e de longo prazo. Esses Flls tendem a ser menores em termos de
capitalizacdo do mercado e menos liquidos
e  Multiplo: Um FII que pode adquirir varios imoveis
Quaisquer das estratégias acima podem ser combinadas para estabelecer a politica de

investimento de um FIl. No entanto, conforme demonstrado na tabela abaixo, a maioria dos FlIs
esta na area de escritérios, e nessa area, a vasta maioria é de ativo Unico e gestdo passiva.

Capitalizacédo de Mercado dos Fundos (R$ milhdes)**:
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12. TRIBUTACAO
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TRIBUTACAO

O disposto nesta Secao foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor em novembro de
2013 e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Quotistas e
ao Fundo. Existem algumas excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo
qual os Quotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacao a tributacdo aplicavel
aos investimentos realizados no Fundo.

12.1. Tributacdo Aplicavel ao Fundo

Imposto de Renda

No que se refere aos Fundos de Investimento Imobiliarios, como regra geral, os rendimentos e
ganhos auferidos pela Carteira ndo estdo sujeitos a tributacéo pelo imposto de renda, desde que o
Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do Fundo.

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do Fundo, os rendimentos e ganhos auferidos
pela Carteira do Fundo estardo sujeitos a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integragao
Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social —
“COFINS”). Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, (i) ndo sera permitida
a aquisicdo de Quotas do Fundo por incorporador, construtor ou socio, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, em percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Quotas do Fundo em circulagéo; e (ii) o Fundo nao aplicara recursos em ativos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, Quotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas do Fundo em
circulagéo.

Como excecdo a regra geral de ndo tributagdo descrita acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicaces financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em
relagdo as aplicacbes financeiras relacionadas a determinados ativos imobiliarios, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicages
financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicacdes
financeiras podera, observados certos requisitos, ser compensado com o imposto de renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Quotistas.

Imposto sobre Operacdes envolvendo Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”)

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente & incidéncia do IOF/Titulos &
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a operacdes ocorridas apoés tal eventual aumento.
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12.2. Tributacdo Aplicavel aos Quotistas do Fundo

Imposto de Renda

O Imposto de Renda aplicavel aos Quotistas tomara por base (i) a residéncia dos Quotistas (a) no
Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de
rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cesséo ou alienacdo de Quotas, (b) o resgate de
Quotas, (c) a amortizagdo de Quotas, (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos
expressamente previstos no Regulamento. Nos termos da legislagdo vigente o Fundo deve
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

0] Quotistas Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na alienacdo, amortizacdo e resgate
das Quotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). O imposto de renda incidira pelo regime de fonte
(“IRRF”) no caso de amortizacdo, resgate e distribuicdo de rendimentos e pelo regime de
ganhos liquidos no caso de alienagdo de quotas. Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do Imposto de
Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). Ainda com relacdo aos Quotistas
Residentes no Brasil, de acordo com disposi¢fes previstas no artigo 3°, da Lei n.° 11.033/04,
nado havera incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e na declaragéo de
ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Quotista pessoa fisica, desde que observados cumulativamente 0s seguintes requisitos:

a) 0 Quotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Quotas emitidas pelo Fundo, e cujas Quotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo;

b) 0 Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas; e

c) as Quotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Para propiciar tributa¢é@o favoravel aos Quotistas pessoa fisica, 0 Administrador envidara melhores
esforcos para que (i) os Quotistas do Fundo ndo sejam titulares de montante igual ou superior a
10% (dez por cento) das Quotas do Fundo; (ii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Quotistas; e (iii) as Quotas, quando admitidas a negocia¢cdo no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

(i)  Quotistas Residentes no Exterior: Aos Quotistas residentes e domiciliados no exterior, ao
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢édo do
CMN n°. 2.689/00 é aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcédo de
residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que nao tribute a renda ou capital, ou que tribute a
renda & aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributagédo”).
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a) No caso de Quotistas Residentes no Exterior mas Nao Residentes em Jurisdicdo de
Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizacdo
e resgate das Quotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos
na alienacao das Quotas por meio de operacédo realizada em bolsa de valores ou no
mercado de balc&o organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretacdo das
leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

b) No caso de Quotistas Qualificados Residentes em Jurisdigcdo de Baixa ou Nula
Tributacdo, os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacao e resgate das
Quotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo seréo tributados de acordo com as
regras aplicaveis aos Quotistas Residentes no Brasil.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (“IOF/Cambio”)

De acordo com o Decreto n.° 6.306, de 14 de Dezembro de 2007, alterado pelo Decreto n.° 8.023,
de 04 de junho de 2013, a aliquota do Imposto sobre Operagbes de Cambio (“IOF/Cambio”)
aplicavel as operagbes de cambio realizadas por investidor residente e domiciliado no exterior para
realizagdo de investimento no mercado financeiro e de capitais no Brasil, em geral, é de 0% (zero
por cento), incluindo as operac¢des de cAmbio realizadas em razéo do ingresso de recursos para a
aquisicdo de quotas no Fundo, sejam ou ndo as operac¢des realizadas em bolsa de valores. Para a
remessa de recursos ao exterior em razdo do retorno do investimento a aliquota aplicavel é 0%
(zero por cento). Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente
a transacdes ocorridas apés este eventual aumento.

IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo ou repactuacdo das quotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacgéo, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo
este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as opera¢des com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Alteracdo do Tratamento Tributario

Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrucdo CVM 472, o Administrador compromete-se a
informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Quotistas.
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13. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

13.1. Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Administrador e o Coordenador Lider sdo vice-presidéncias distintas pertencentes a uma
mesma instituicdo, a Caixa Econémica Federal, que possuem independéncia na realizacdo de
suas respectivas atividades no &mbito do Fundo. Para informagbes sobre o Administrador e
Coordenador Lider, ver Secao “Informagdes Sobre o Coordenador Lider, Administrador e Gestor”
deste Prospecto.

13.2. Relacionamento entre o Administrador e Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, ndo existe qualquer relacionamento comercial ou societario entre o
Administrador e Coordenador Lider e o Gestor, exceto pelo atual relacionamento decorrente da
prestacéo de servicos ao Fundo.

Para mais informacgBes sobre o Gestor, ver Secdo “Informagbdes Sobre o Coordenador Lider,
Administrador e Gestor” deste Prospecto.

13.3. Possiveis Conflitos de Interesse entre as partes envolvidas com o Fundo e a Oferta

Todas as operacdes existentes entre as partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta estdo
descritas na presente Se¢éo. Muito embora o Administrador e o Coordenador Lider pertengam ao
mesmo grupo econdmico, o Fundo entende que tal situacdo ndo ensejard uma situagéo de conflito
de interesses, uma vez que, com excecdo daquelas previstas nos respectivos contratos de
prestacdo de servicos firmados com o Fundo, ndo existe outra remuneragdo envolvida entre as
partes.

Os Investidores interessados em adquirir Quotas no ambito da presente Oferta deverdo ler

cuidadosamente os termos e condi¢des constantes deste Prospecto, especialmente, mas néo se
limitando, a Se¢éo “Fatores de Risco”, nas paginas 69 a 83 deste Prospecto.
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CONTATOS DA OFERTA

O Coordenador Lider e Administrador o manterdo a disposigdo dos potenciais Investidores e de
quaisquer terceiros servigos de atendimento para esclarecimento de dividas relacionadas a Oferta
e ao Fundo, nos seguintes enderecos:

Administrador

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Gestéo de Ativos de Terceiros

Avenida Paulista, n.° 2.300, 11° andar

Séo Paulo — SP

At.: Sra. Rebeca Correa Balian ou Sr. Dimitri Lopes Ojevan

Telefone: (11) 3555-6350

Fac-simile: (11) 3555-6378

E-mail: gedef@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br, op¢do “Produtos”, item “Poupanca e Investimentos”, item “Fundos de
Investimento”, selecionar “Imobiliarios” e escolher o fundo “GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de
Investimento Imobiliario — FII”

Coordenador Lider

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Vice-Presidéncia de Financas e Controladoria

Avenida Paulista, n.° 2.300, 12° andar

Séo Paulo — SP

At.: Marcus Flavio Alves / Alexandre Gomes Vidal

Telefone: (11) 3555-6206 / (11) 3555-6234

Fac-simile: (11) 3555-9599

E-mail: gepteO6@caixa.gov.br

Website: www.caixa.gov.br, opcdo “Produtos”, item “Poupanga e Investimentos”, selecionar
“Imobiliarios” e escolher o fundo “GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario —
FlI”
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* ANEXO |

* ANEXO Il

* ANEXO Il
* ANEXO IV
* ANEXO V

Instrumento Particular de Alteragéo do Suplemento do Regulamento do
GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario- FlI

Regulamento vigente do GP Caixa Renda Imobiliaria
Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Declaragao do Administrador
Declaragédo do Coordenador Lider
Estudo de Viabilidade do Fundo
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* Instrumento Particular de Alteragcado do Suplemento do Regulamento
do GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario- FlI
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CAIXA -

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO SUPLEMENTO DO REGULAMENTO
DO
GP CAIXA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa publica, regendo-se pelo
estatuto aprovado pelo Decreto n°® 7.973, de 28 de margo de 2013, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") a administrar fundos de investimento e gerir
carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n.° 3.241, de 04 de janeiro
de 1995, com sede em Brasilia, Distrito Federal, na SBS Quadra 4, Bloco A, Lote n°® 3 e 4, 21°
andar, Asa Sul, por meio de sua Vice-Presidéncia de Gest&o de Ativos de Terceiros, situada
no Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n.° 2.300, 11° andar,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob
0 n.° 00.360.305/0001-04, na qualidade de instituigAo administradora (“Administrador”) do GP
CAIXA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no
CNPJ/MF sob o n.° 19.376.091/0001-92 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

I o Fundo encontra-se devidamente constituido e seu regulamento encontra-se
registrado perante este 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Brasilia, Distrito
Federal, sob n.° 2271745, em 13 de novembro de 2013; e

. No dia 16 de janeiro de 2014 o Fundo teve seu Regulamento alterado por meio do
Instrumento Particular de 1* Alteragdo, registrado no Oficio de Registro de Titulos e
Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob n° 2468817, em 17 de janeiro de 2014;

1. No dia 26 de fevereiro de 2014 o Fundo teve seu Regulamento alterado por meio do
Instrumento Particular de 2* Alteragdo, registrado no Oficio de Registro de Titulos e
Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob n°® 2552479, em 28 de fevereiro de 2014;

V. No dia 31 de marco de 2014 o Fundo teve seu Regulamento alterado por meio do
Instrumento Particular de 32 Alteragcdo, registrado no Oficio de Registro de Titulos e

Documentos de Brasilia, Distrito Federal, sob n°® 2553691, em 1° de abril de 2014; e

V. o Fundo ndo apresenta, nesta data, qualquer cotista em seus registros, ndo havendo,
portanto, cotas do Fundo em circulagao.

RESOLVE O Administrador aprovar nova versdo do Suplemento da Primeira Emisséo de
Quotas do Fundo, o qual passara a vigorar nos termos do Anexo | instrumento.

Estando assim deliberado este instrumento, vai o presente assinado.
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FEDERAL

Este instrumento devera ser registrado no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de
Brasilia, Distrito Federal.

Paulo, 04 de fevereiro de 2015

P Gerente Nacional
Administrador do Fundo SE,','E o67. ;2, A
R Y
il o i )
Matr. 052.018-8
GH Desenv. Fundos Estruturados
CAIXA ECONOMICA FEDERAL

/ ~“—CAIXA ECONOMICA-FEDERAL A CORREA ealTin
I

i ]
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ANEXO |

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE QUOTAS DO
GP CAIXA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no

plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é
parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da Primeira Emissao de Quotas do Fundo

Numero da Emisséo 12 (primeira).

Classes de Quotas Uma unica classe.

Quantidade de Quotas emitidas 4.000.000 (quatro milhdes).

Preco de Emissdo (por Quota) R$ 100,00 (cem reais).

Montante Total da Emissdo Até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais),
considerando a subscrigdo da totalidade das Quotas
objeto da Oferta.

Montante Minimo de Subscrigao O Fundo podera iniciar suas atividades, desde que, até a
data de encerramento da Oferta, tenham sido subscritas
Quotas representando, no minimo, R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais). As Quotas que ndo forem
colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador.

Publico Alvo da Oferta A Oferta sera destinada a:

(i) (1) nos Estados Unidos da América, (a)
investidores  qualificados, definidos como
accredited investors no Regulation D, editada pela
Securities and Exchange Commission (“SEC”) no
ambito do Securities Act de 1933, conforme
alterado, editado pela SEC, e (b) adquirentes
qualificados, definidos como qualified purchasers,
na Sec¢do 2(a) (51) do Investment Company Act of
1940, conforme alterado, editado pela SEC, e (2)

e nos demais paises, que ndo os Estados Unidos da
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América e o Brasil, investidores que sejam
pessoas nao residentes nos Estados Unidos da
Ameérica ou ndo constituidas de acordo com as
leis daquele pais, de acordo com a legislagdo
vigente no pais de domicilio de cada investidor e
com base na Regulation S, editada pela SEC no
ambito do Securities Act, que regula a isengdo de
registro de valores mobilidrios junto a SEC nas
operagbes de venda de valores mobilidrios a
compradores realizada, dentre outros, junto a
investidores que nao sejam pessoas residentes
elou constituidas de acordo com as leis dos
Estados Unidos da América, desde que em ambos
os casos invistam no Brasil nos termos dos
mecanismos de investimento regulamentados
pelo CMN, CVM e BACEN (“Investidores
Qualificados Néo Residentes”);

(ii) investidores qualificados residentes no Brasil,
conforme definido no artigo 109 da Instrugdo CVM
409, incluindo, mas nao se limitando, a pessoas
fisicas, pessoas juridicas e fundos de
investimento, com excegcdo dos Empregados
Grupo GP (conforme  abaixo  definido)

(“Investidores Qualificados Residentes”); e

(iii)  investidores qualificados residentes no Brasil,
conforme definido no artigo 109 da Instrugdo CVM
409, que possuam relagdo empregaticia com o
Gestor ou com sociedades controladoras,
controladas e coligadas, na data de publicagéo do
aviso ao mercado da Oferta (“Empregados Grupo
GP” e, em conjunto com os Investidores
Qualificados Nao Residentes e os Investidores
Qualificados Residentes, “Investidores
Qualificados”).

Valor Minimo de Investimento por | Para os Investidores Qualificados Ndo Residentes e
Investidor Investidores Qualificados Residentes, o valor minimo de
investimento sera de R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais).

'
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Para os Empregados Grupo GP, o valor minimo de
investimento seré de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

Data de Inicio da Oferta

Na data de publicagéo do andncio de inicio da Oferta.

Forma de Colocagdo

Todas as Quotas serdo distribuidas no mercado de
balcdo n&do organizado, sob o regime de melhores
esforgos.

Prazo de Distribuigdo

E o periodo de distribuicdo das Quotas que sera de, no
maximo, 6 (seis) meses contados a partir da data de
publicagdo do Antncio de Inicio, periodo este no qual os
Investidores Qualificados poderdo apresentar seus
pedidos de subscrigdo para participarem da Oferta. Nao
obstante, nos termos do art. 25, §2° da Instrugdo CVM 400,
o prazo da Oferta podera ser prorrogado por um periodo
adicional de até 90 (noventa) dias).

Distribuigao Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo mediante distribuicdo
parcial das Quotas, desde que tenham sido subscritas
Quotas representando pelo menos o Montante Minimo, a
partir do qual o Fundo podera iniciar suas atividades, sendo
que as Quotas que ndo forem colocadas no ambito da
Oferta serdo canceladas pelo Administrador.

Findo o Periodo de Distribuicdo sem que o Valor Total da
Oferta tenha sido atingido, mas desde que alcangado o
Montante Minimo, as Quotas ndo colocadas serdo
canceladas pelo Administrador.

Prego de Integralizagiao

O prego de integralizagdo de cada Quota sera
correspondente ao Prego de Emissdo atualizado pela
variagao do IPCA, calculada desde a data em que ocorrer
a primeira integralizacdo de Quotas do Fundo até a data
da respectiva integralizagdo.

Integralizagdo das Quotas

el

As Quotas serdo integralizadas da seguinte forma: (i) o
percentual correspondente a pelo menos 30% (trinta por
cento) do Capital Comprometido do respectivo Quotista
sera integralizado na Data de Emissdo, a qual sera
comunicada aos Investidores Qualificados pelo
Coordenador Lider por meio de publicagdo de
Comunicado ao Mercado, pelo Prego de Emisséo,.e (ii) o
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restante do Capital Comprometido serad integralizado,
pelo Prego de Integralizagdo, em atendimento as
Chamadas de Capital que serao realizadas pelo
Administrador durante o Periodo de Investimento, nas
quais os Quotistas serdo chamados para aportar
recursos no Fundo, mediante a integralizag@o parcial ou
total das Quotas que tenham sido subscritas por cada um
dos Quotistas, nos termos e conforme procedimentos
estabelecidos nos respectivos Compromissos de
Investimento e neste Regulamento. As integralizagdes
serdo realizadas em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, débito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Coordenador Lider ou Instituigao
Lider

Caixa Econtmica Federal.
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REGULAMENTO DO
GP CAIXA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl
CNPJ: 19.376.091/0001-92

Sé&o Paulo/SP, 31 de margo de 2014
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CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
maitiscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terao os respectivos significados a eles
atribuidos a seguir:

Administrador Caixa Econémica Federal, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, regendo-
se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n.° 7.973, de
28 de marco de 2013, por meio de sua Vice-
Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros,
situada na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n.° 2.300, 11° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04,
responsavel pela administracéo do Fundo.

Agéncia de Classificagdo de kQuanuer uma das seguintes agéncias de
Risco classificag&o de risco: Moody's América Latina Ltda.,
Standard & Poor’s Brasil e Fitch Ratings Brasil Ltda.

Assembleia Geral Extraordinaria | A assembleia geral extraordinaria de Quotistas do
Fundo que podera ser convocada pelo Administrador,
por iniciativa propria ou a pedido do Gestor, por
Quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por
cento) do total das Quotas emitidas pelo Fundo, ou
pelo representante dos Quotistas, observado o
disposto neste Regulamento.

Assembleia Geral Ordinaria A assembleia geral ordinaria de Quotistas do Fundo,
realizada anualmente até 4 (quatro) meses apos o
término do exercicio social, a qual deliberara o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

Assembleia Geral A Assembleia Geral Ordinaria ou a Assembleia Geral
Extraordinaria, conforme o caso.

Ativos Significa os Ativos Financeiros e os Ativos
Imobilidrios, quando referidos em conjunto.
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Ativos Financeiros

Os ativos financeiros em que o Fundo podera investir,
quais sejam: (i) quotas de emissdo de fundos de
investimento classe renda fixa regulados pela
Instrugdo CVM 409, inclusive aqueles administrados
elou geridos pelo Administrador, por seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou
sociedades com eles submetidas a controle comum:
(ii) titulos publicos federais; (iii) titulos de emissao do
Banco Central do Brasil, de liquidez compativel com
as necessidades do Fundo; (iv) CRI com classificagao
de risco igual ou superior a “Brb” em escala nacional,
atribuida por uma Agéncia de Classificacéo de Risco,
ou qualquer de suas representantes no Pais; (v) LCI
de emiss@o de instituicdes financeiras de primeira
linha, (vi) CDB de emiss&o de instituicdes financeiras
de primeira linha, com liquidez diaria; (vii) operagdes
compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais, com liquidez diaria; e (viii) todos os demais
que sejam permitidos pela Instrugdo CVM 472 e suas
alteracoes posteriores.

Ativos Imobiliarios

Os ativos imobiliarios em que o Fundo podera investir,
quais sejam: (i) direitos reais sobre bens imoveis, e
(i) as Participacdes Societarias.

Auditor Independente

Empresa de auditoria, devidamente registrada
perante a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente, que venha a ser contratada
pelo Administrador, em nome e as expensas do
Fundo, para a revisdo das demonstracées financeiras
do Fundo.

BACEN

Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA

BM&F BOVESPA SA. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros, sociedade por acées com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Praca Antonio Prado, n.° 48, Centro, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-25. %

)/
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Capital Cc;mprometido

Valorrcorrespondente a totalidade das Quotas_

subscritas por cada Quotista, no &mbito da Primeira
Emisséo.

Carteira

A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros.

cbB

Certificado de Depésito Bancario.

CETIP

CETIP S.A. — Mercados Organizados, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 09.358.105/0001-91.

Chamada de Capital

Cada chamada de capital acs Quotistas para aportar
recursos no Fundo, mediante a integralizaco parcial
ou total das Quotas que tenham sido subscritas por
cada um dos Quotistas, nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento. As Chamadas de
Capital serdo realizadas pelo Administrador,
mediante solicitagdo do Gestor, na medida em que
sejam necessarios aportes de recursos no Fundo
para (i) realizagdo de investimentos em Ativos
Imobiligrios; ou (i) pagamento de despesas e
encargos do Fundo.

CMN-

Conselho Monetario Nacional.

Comité de Investimentos

O comité de investimento do Fundo, formado por
membros eleitos pelo Administrador e pelo Gestor,
cuja constituicdo e atribuicées estdo previstas no
Capitulo VII deste Regulamento.

Compromisso de Investimento

O compromisso a ser firmado por cada Investidor
Qualificado, no qual indicara a quantidade de Quotas
que pretende subscrever e se comprometera, dentre
outras avengas, com a integralizagao das Quotas
conforme definidas no Capitulo X deste Regulamento,
especialmente quanto aos prazos e demais

Z
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proéedimentoé relacionados as Chamadas d:
Capital.

Conflito de Interesses

Qualguer situagdo em que uma Parte Relacionada
possua interesse pessoal, efetivo ou em potencial,
direto ou indireto, na resolucdo de determinada
questéo ou negdcio, efetivo ou potencial, relacionado
ao Fundo efou aos investimentos do Fundo. S&o
consideradas hipéteses automaticas de conflito de
interesses: (i) a aquisig&o, locagéo, arrendamento ou
exploracéo do direito de superficie, pelo Fundo, ainda
que indiretamente, de imével de propriedade do
Administrador, do Gestor, ou de Partes Relacionadas
do Administrador e/ou do Gestor ou de propriedade
de fundos e veiculos de investimento administrados
pelo Administrador, pelo Gestor ou por Partes
Relacionadas do Administrador e/ou do Gestor; (i) a
alienacéo, locagdo ou arrendamento ou exploragéo
do direito de superficie de imovel integrante do
patriménio do Fundo, ainda que indiretamente, tendo
como contraparte o Administrador, o Gestor ou Partes
Relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor; (iii) a
aquisicéo, pelo Fundo, ainda que indiretamente, de
imével de propriedade de devedores do
Administrador e/ou do Gestor, uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor; e (iv) a contratacéo, pelo
Fundo, de Partes Relacionadas ao Administrador,
para prestacéo dos servigos referidos no artigo 31 da
Instrugédo CVM 472.

Consultor de Locagdes

Empresa especializada que podera ser contratada
pelo Fundo para administrar as locagées dos Imoveis,
conforme descrito no Capitulo VIl  deste
Regulamento.

Consultor Imobiliario

Empresa especializada que podera ser contratada
pelo Fundo para prestacdo dos servigos de analise do
mercado imobiliario em geral, bem como assessoria,

avaliacdo e recomendagdo de Ativos Imobiliarios,

/
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conforme descrito no  Capitulo  VII des_ta
Regulamento.

Consultores Especializados

O Consultor de Locagdo e o Consultor Imobiliario,
quando referidos em conjunto.

Contratos de Consultoria

Os contratos de prestagéo de servigos de consultoria
especializada que poderdo ser celebrados entre o
Administrador e os Consultores Especializados.

Contrato de Gestao

O contrato de gestao celebrado entre o Fundo e o
Gestor.

CRI

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Custodiante

Instituicdo  devidamente credenciada na CVM,
contratada para o exercicio das atividades de
tesouraria, contabilizagdo e custédia dos ativos do
Fundo, além das atividades de servicos de
controladoria de ativo.

cvm

A Comisséao de Valores Mobiliarios — CVM.

Decreto 6.306/07

(e} Dec;eto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 200'}’,
conforme alterado.

Dia Util

Significa qualquer dia que n3o seja um sabado,
domingo, feriado nacional, feriado na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, ou qualquer dia em que,
por qualquer motivo, ndo haja expediente na
BM&FBOVESPA.

Diretrizes de Investimento

As regras gerais de investimento pelo Fundo, que
serdo definidas pelo Comité de Investimentos,
incluindo as caracteristicas, a localizacao geografica,
e a proporgao da alocagdo dos recursos do Fundo
entre os Imoveis, observados os termos da politica de
investimento do Fundo.

Empresa de Avaliagdo

Empresa especializada que sera contratada pelo

|
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Fundo para a avaliagio anual dos Iméveis.

Escriturador Instituicdo devidamente credenciada na CVM,
contratada para o exercicio das atividades de
escrituragdo de Quotas do Fundo.

Eventos de Liquidagao Quaisquer dos eventos listados no item 13.1. deste |
Regulamento.

Fundo O GP Caixa Renda Imobiliaria Fundo de Investimento
Imobiliario - FII,
Gestor A GPRE ADMINISTRADORA DE RECURSOS

LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima n.° 3.900, 7° andar, na
cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 17.413.704/0001-99, responsavel pela
gestéo da carteira do Fundo.

Iméveis Os iméveis objeto de investimento pelo Fundo ou
pelas Sociedades Investidas, observada, em todos os
casos, as Diretrizes de Investimento e a Politica de
Investimentos do Fundo descrita no Capitulo V deste
Regulamento.

Investidores Qualificados Pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme
aplicavel, no Brasil ou no exterior, que sejam
investidores qualificados nos termos do artigo 109 da
Instrucdo CVM 409,

Instrugao CVM 400 A Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

Instrugao CVM 409 A Instrucdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada.

Instrugao CVM 472 A Instrugao da cvrvT n.e 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.
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'IOFITitqus Imposto sobre Operacdes com Titulos e Vélore?
Mobiliarios.

IOF/Cambio Imposto sobre Operagdes de Crédito Cambio e
Seguros.

IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE.

Justa Causa A comprovagéo de que o Gestor, conforme o caso: (j)
atuou com dolo ou cometeu fraude no desempenho
de suas fungdes e responsabilidades como Gestor;
(ii) descumpriu obrigacées legais ou contratuais que
deveria observar como Gestor, sem que o respectivo
descumprimento seja regularizado no prazo maximo
de 30 (trinta) dias corridos contados da data do
recebimento de notificacdo a respeito do
descumprimento da obrigacdo; elou (iii) teve sua
faléncia, recuperagao judicial ou recuperacdo
extrajudicial decretada ou deferida.

Laudo de Avaliagédo O laudo de avaliagdo de imoveis, bens e direitos
objeto de aquisicdo pelo Fundo, elaborado por
empresa especializada que sera contratada pelo
Administrador, mediante indicagdo do Gestor, nos
termos do Anexo | da Instrugdo CVM 472.

LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Lei 11.033/04 A Lei n° 11.033 de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Lei 8.668/93 A Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.
Oferta A distribuicdo publica de Quotas do Fundo a ser

realizada nos termos da Instrugao CVM 400.

Partes Relacionadas Serdo consideradas Partes Relacionadas: (i) as

7]
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sociedades controladoras, coligadas, subsidiarias ou
que exergam controle comum em relagdo ao
Administrador e/ou ao Gestor; (ii) sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador e/ou do Gestor, com
excecdo dos cargos exercidos em érgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador e/ou Gestor, desde que seus titulares
nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente
a CVM; e (iii) os cénjuges e/ou parentes até o 2° grau
de parentesco de qualquer pessoa natural referida
nos itens (i) ou (ii) acima.

Participagoes Societarias A participagdo  societaria detida, direta ou
indiretamente, pelo Fundo nas Sociedades
Investidas.

Patrimoénio Liquido Valor em Reais resultante da soma algébrica do

disponivel com o valor da Carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Periodo de Investimento Periodo de 24 (vinte e quatro) meses contados da
data da primeira integralizacdo de Quotas do Fundo,
dentro do qual as Chamadas de Capital poderdo ser
realizadas para a realizagdo de investimento do
Fundo, observado o disposto no Capitulo V deste
Regulamento. O Periodo de Investimento podera ser
estendido, automaticamente e a exclusivo critério do
Gestor, por uma vez em até 12 (doze) meses, e
adicionalmente, mediante aprovagdo da maioria dos
Quotistas reunidos em Assembleia Geral, por uma
vez em até 6 (seis) meses.

As previsdes acerca do Periodo de Investimento
somente serdo aplicaveis a Primeira Emisséo,
tornando-se automaticamente ineficazes caso ocorra
a Segunda Emissao, ainda que esta ocorra durante o
periodo acima indicado.
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Preco de Emissao

O preco de emissdo das Quotas da Primeira Emissao
do Fundo, conforme definido no Suplemento.

Preco de Integralizagao

O prego de integralizagéo de cada Quota da Primeira
Emiss@o do Fundo, correspondente ao Prego de
Emiss&o atualizado pela variaggo do IPCA, calculada
desde a data em que ocorrer a primeira integralizagdo
de Quotas do Fundo até a data da respectiva
integralizagéo.

Primeira Emissao

A primeira emiss&o de Quotas do Fundo.

Prospecto

O prospecto referente a Oferta, elaborado nos termos
da regulamentac&o aplicavel.

Provisao para Pagamento de Taxa
de Performance

A provisdo que sera constituida pelo Administrador,
no Dia Util imediatamente seguinte & data da
Assembleia Geral que deliberar pela Segunda
Emiss&o, com base no valor maximo aprovado pela
referida Assembleia Geral para o prego de emissao
das Quotas da Segunda Emisso. Caso a Segunda
Emissdo ndo ocorra, a provisdo sera revertida, nos
termos deste Regulamento.

Quotas As quotas, escriturais e nominativas, de emissio do
Fundo e representativas de seu patriménio.
Quotista O titular de Quotas.

Regulamento

Este regulamento do Fundo.

Reserva de Contingéncia

A reserva de contingéncia que podera ser formada
pelo Administrador, exclusivamente com recursos do
Fundo, para arcar com as despesas ordinarias de
manutencdo do Fundo e despesas extraordinarias
dos Ativos Imobiliarios.

Resolugdao CMN 2.689/00

A resolugdo do CMN n.° 2.689, de 26 de janeiro de

2000, conforme alterada.
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Segunda Emissao

A segunda emissao de Quotas do Fundo, para oferta
publica, que poderd ser realizada mediante
aprovacdo dos Quotistas, observados os termos
deste Regulamento.

Sociedades investidas

A(s) sociedade(s) por agdes ou sociedades limitadas
cujas agbes ou quotas, conforme aplicavel, serdo
adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente, que
terdo como objeto social: (i) a aquisicido de
participacdo societaria em outras Sociedades
Investidas, e/ou (ii) o investimento em Imdveis.

Suplemento

O suplemento deste Regulamento, que descrevera as
caracteristicas especificas da Primeira Emissao de
Quotas, elaborado conforme modelo constante do
Anexo | deste Regulamento.

Taxa de Administragao

A taxa devida pelos servicos de administracdo e
gestdo da carteira do Fundo, calculada e paga nos
termos do Capitulo XII deste Regulamento.

Taxa de Gestao

A taxa devida pela gestdo da Carteira, calculada e
paga ao Gestor nos termos do Contrato de Gestao, a
qual integra a Taxa de Administrag&o.

Taxa de Performance

Taxa de performance devida ao Gestor, calculada e
paga de acordo com o disposto no Capitulo Xl deste
Regulamento.

Termo de Adesao

O “Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de
Risco”, a ser assinado por cada Quotista no ato da
subscricao de Quotas da Primeira Emissdo do Fundo.

Valor Base Primeira Emissao

O valor de cada integralizagdo das Quotas da
Primeira Emisséo, atualizado anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA, acrescido de juros de
6% (seis por cento) ao ano, desde a data da
respectiva integralizacdo até a data de apuracédo da
Taxa de Performance.
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CAPITULO Il - DA DENOMINAGAO, FORMA, PRAZO DE DURAGAO E COMPOSICAO
DO PATRIMONIO DO FUNDO

2.1. - O Fundo, denominado GP CAIXA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, ¢ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pela Instrugdo CVM 472, por este Regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

2.2. - O Fundo tera prazo de duragao determinado de 7 (sete) anos. Caso seja aprovada a
Segunda Emissé&o, o prazo de duracdo do Fundo passa a ser automaticamente indeterminado.

2.3. - O patriménio do Fundo sera formado por uma unica classe de Quotas.

2.4. — As caracteristicas e os direitos, assim como as condicées de emissgo, distribuicao,
subscric8o, integralizagao, remuneragdo, amortizagao e resgate das Quotas seguem descritos
nos Capitulos IX, X e XI deste Regulamento, bem como no Suplemento.

CAPITULO Ill - DO PUBLICO ALVO DO FUNDO

3.1. - As Quotas do Fundo séo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais
vedacdes previstas na regulamentacio em vigor.

3.1.1. — Até que seja realizada a Segunda Emiss&o, as Quotas do Fundo somente poder&o ser
subscritas no mercado primario por Investidores Qualificados.

3.1.2. — A perda posterior da qualidade de Investidor Qualificado, apds a entrada no Fundo,
nao acarreta a exclusao do Quotista do Fundo.

3.1.3. — Caso seja realizada a Segunda Emissado, as Quotas objeto da referida emissdo, bem
como as demais Quotas do Fundo, poderao ser subscritas no mercado primario e adquiridas
no mercado secundario por quaisquer investidores.

3.2. — O valor minimo da primeira aplicagao a ser realizada por cada investidor no Fundo, por

meio da subscrigdo de Quotas no mercado primario, sera definido no Suplemento relativo a
cada emisséao de Quotas.
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CAPITULO IV - DO OBJETIVO DO FUNDO

4.1. — O objetivo do Fundo & prover rendimentos de longo prazo acs Quotistas por meio da
alocagao de seus recursos prioritariamente na aquisicdo de Ativos Imobiliarios, de forma direta
ou indireta, nesse Ultimo caso por meio da titularidade das Participagées Societarias, para
locacdo, alienagio ou arrendamento, conforme regras definidas neste Regulamento, ou ainda,
enquanto nao alocados em Ativos Imobilidrios do Fundo, mediante aplicacdc em Ativos
Financeiros, observados os termos e condigdes da legislago e regulamentagdo vigentes.

4.1.1. — Durante o Periodo de Investimento, o Fundo priorizard a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios e a realizagdo de melhorias nos Iméveis integrantes da Carteira, buscando
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializagéo. Nesse sentido, até o encerramento do Periodo de Investimento elou a
realizacdo da Segunda Emissdo, caso esta venha a ocorrer, o Fundo podera nao realizar lucros
em montante relevante para distribuigdo aos Quotistas.

4.1.2. - Os recursos do Fundo ser&o aplicados, conforme orientagdo do Gestor e aprovacio do
Comité de Investimentos, segundo uma politica de investimento que vise proporcionar a seus
Quotistas uma remunerag&o adequada para o investimento realizado por meio de pagamento
de remuneracao advinda da exploracédo dos Ativos Imobiliarios.

4.13. - Embora n&o seja o objetivo primordial do Fundo, este podera obter ganhos provenientes
do aumento do valor patrimonial de suas Quotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios
ou de outros ativos que venham a compor seu patriménio, do rendimento dos Ativos
Financeiros ou de eventual alienagéo de Ativos do Fundo, inclusive dos Iméveis ou das quotas
ou acdes das Sociedades Investidas.

4.2. — O investimento no Fundo n&o representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Quotistas por parte do
Administrador ou do Gestor.

CAPITULO V - DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

5.1. — A Carteira podera ser composta pelos Ativos listados abaixo, observados os termos e
condigdes deste Regulamento:

(i) Ativos Imobiliarios; e

(ii) Ativos Financeiros.
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5.1.1. — O Fundo investira seus recursos prioritariamente em Ativos Imobiliarios. A parcela dos
recursos do Fundo ndo investida em Ativos Imobiliarios podera ser alocada pelo Gestor em
Ativos Financeiros.

Ativos Imobiliarios

5.2. — A composic8o e a proporgdo dos Ativos Imobiliarios que poderdo ser adquiridos pelo
Fundo ser&o livremente definidas, a critério exclusivo do Comité de Investimentos, em imoveis
prontos ou em fase final de construcdo, com foco em iméveis comerciais e em iméveis
relacionados as atividades de logistica e industrial.

5.2.1. — Os Ativos Imobiliarios que venham a ser adquiridos pelo Fundo dever&o ser objeto de
prévio Laudo de Avaliagdo, nos termos do Anexo | & Instrugdo CVM 472, o qual devera ser
emitido por empresa independente, especializada em avaliagido de iméveis, de reconhecida
reputagdo e sem qualquer vinculo societario com o Administrador, Gestor elou com os
vendedores dos Ativos Imobiliarios.

5.2.2. - O investimento por parte do Fundo nos Ativos Imobiliarios devera observar, além da
politica de investimento prevista neste Regulamento, as Diretrizes de Investimento.

5.2.3. — Competira ao Gestor a decisfo sobre aquisicdo, alienagsio, locacdo, arrendamento,
incluindo a prorrogacéo, renegociacio ou rescis@o de contratos de locagdo e arrendamento,
ou qualquer outra forma de exploragdo dos Ativos Imobiliarios, observadas as condicdes
estabelecidas na legislacdo e regulamentacdo vigentes e as contidas no presente
Regulamento.

5.2.4. — Havendo necessidade de ampliagao, melhorias, adaptagées e/ou reformas dos Ativos
Imobiliarios, cabera ao Gestor avaliar sobre a conveniéncia e os parametros para sua
realizac@o de forma a obter o melhor resultado para o Fundo.

5.2.5. = O Fundo podera investir em Ativos Imobilidrios de qualquer valor, dimensao e em
qualquer localidade, n&o havendo restricdo ou impedimento em relagdo a estes critérios,
observados os termos e condicdes das Diretrizes de Investimento, da politica de investimentos
do Fundo e demais disposi¢des do presente Regulamento.

5.2.6 — As Sociedades Investidas poderédo contratar operagdes de crédito para financiar a

aquisicdo de Ativos Imobiliarios e/ou a realizacdo de melhorias nos Iméveis. A contratacao
dessas operagées devera observar o disposto no item 7.6. (i) (f) deste Regulamento.
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5.2.7. — O Fundo podera adquirir a propriedade de Iméveis gravados com 6nus reais, os quais
serao objeto de Laudo de Avaliagéo de forma a verificar a viabilidade de sua aquisicao pelo
Fundo, exclusivamente na hipétese de referidos 8nus terem sido constituidos pelo proprietario
anterior de maneira a viabilizar a aquisicao de referidos Imoveis.

Alivos Financeiros

5.4. — A parcela do patriménio do Fundo nZo investida em Ativos Imobiliarios podera ser
alocada pelo Gestor em Ativos Financeiros, em observancia ao disposto no item abaixo.

5.4.1. — Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobiliarios autorizados nos
termos da Instrugdo CVM 472 ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patriménio
Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicag&o por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 409, observadas as excegdes previstas no
artigo 45, paragrafo 6°, da Instrugdo CVM 472,

Regras para Investimento pelo Fundo

5.5. — Durante o Periodo de Investimento, os recursos do Fundo serdo utilizados, a exclusivo
critério do Gestor, para aquisicdo de Ativos Imobiliarios efou realizagdo de melhorias nos
Iméveis, sem prejuizo do disposto no item 5.4.1. acima.

5.5.1. — O Periodo de Investimento podera ser estendido uma vez, a exclusivo critério do Gestor
e independentemente de aprovacéo pelos Quotistas, por até 12 (doze) meses e uma segunda
vez, mediante aprovagdo da maioria dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral, por até 6
(seis) meses.

5.56.2. — Durante o Periodo de Investimento, o Gestor podera, excepcionalmente e caso
entenda ser do interesse do Fundo, alienar um ou mais Ativos Imobiliarios integrantes da
Carteira.

5.5.3. — Apos a realizacdo da Segunda Emisséo, as disposi¢bes acerca do Periodo de
Investimento deixarao de ser aplicaveis, podendo o Fundo investir ou desinvestir em Ativos
Imobiliarios, podendo reinvestir os recursos ou distribui-los aos Quotistas, a critério do Gestor,
observadas as disposicdes da lei, da regulamentagao e deste Regulamento.

5.5.4. — Os recursos obtidos pelo Fundo com a integralizagdo das Quotas da Segunda Emissao

seréo utilizados, conforme decisdo do Gestor, para (i) capitalizar as Sociedades Investidas
visando o pagamento das obrigacdes relacionadas a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios,
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incluindo as operagbes de crédito contratadas por estas para financiar a aquisicéo ou a
realizacao de melhorias nos Iméveis, (ii) a realizagéo de melhorias nos Imaveis, (jii) a aquisicao
de Ativos Imabiliarios, (iv) o pagamento de despesas do Fundo e/ou (v) os custos da oferta das
Quotas da Segunda Emissao.

5.5.5. — Enquanto ndo forem aplicados conforme estabelecido acima, os recursos obtidos pelo
Fundo com a integralizacéo das Quotas da Segunda Emissao poderao ser aplicados em Ativos

Financeiros.

Regras para Desinvestimento e Reinvestimento pelo Fundo

5.6. — Durante o Periodo de Investimento, os valores recebidos pelo Fundo em razdo do
desinvestimento em Ativos Imobilidrios, poderdo ser reinvestidos pelo Fundo ou distribuidos
aos Quotistas, a critério do Gestor, nos limites e termos da legislacio e regulamentacdc em
vigor. Até que sejam reinvestidos ou distribuidos, os recursos poderao ser liviemente alocados,
sem limite maximo ou minimo, em Ativos Financeiros. Os reinvestimentos de recursos pelo
Fundo dever&o observar todas as disposicdes previstas neste Regulamento.

5.7. — Apos o término do Periodo de Investimento, caso ndo tenha sido realizada a Segunda
Emissao, o Gestor dara inicio ao processo de desinvestimento do Fundo.

5.7.1. — O desinvestimento sera realizado por meio da venda dos Ativos Imobiliarios e a venda
ou liquidagdo dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira, conforme as recomendacdes do
Gestor.

5.7.2. — O valor resultante da venda dos ativos integrantes da Carteira, nos termos do item
5.7.1. acima, devera ser destinado prioritariamente para (i) capitalizar as Sociedades Investidas
visando o pagamento das obrigagdes relacionadas & aquisicdo dos Ativos Imobiliarios,
incluindo as operagdes de crédito contratadas por estas para financiar a aquisicido ou a
realizagdo de melhorias nos Imoveis, (i) a realizagdo de melhorias nos Imoveis, (i) a
amortizagéo das Quotas da Primeira Emissao, efou (iv) o pagamento de despesas do Fundo,
observado que nao havera ordem de alocag&o entre os itens (i) a (iv) anteriores.

5.8 — Caso os recursos recebidos em virtude de um desinvestimento ndo sejam reinvestidos
em Ativos Imobiliarios, ou sejam reinvestidos parcialmente, dentro do prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, tais recursos ou a parcela dos recursos ndo reinvestida devera ser entregue aos
Quotistas, a titulo de amortizagdo de Quotas ou pagamento de rendimentos, sendo facultado
ao Gestor reter parcela dos recursos para a recomposigdo da Reserva de Contingéncia, se for
0 caso.
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Disposicées Gerais

5.9. — Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo da politica
de investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria
natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas n&o se limitando, a variagées de mercado,
riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construgo civil, bem
como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros
integrantes da Carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, e/ou o Gestor, em
hipotese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual depreciacio dos Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros da Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos
Quotistas.

5.10. - O Fundo investira nos Ativos Imobiliarios, bem como podera adquirir Ativos Financeiros
de emissao de um Unico emissor, sendo que, além do disposto neste Capitulo \V, em especial
no item 5.4. acima, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentragio e/ou diversificacao
para os investimentos do Fundo. O disposto neste item implicara em risco de concentracéo dos
investimentos do Fundo e em risco de pouca liquidez para o Fundo, o que podera,
eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas, tendo em vista,
principalmente, que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos resultados
decorrentes do sucesso de poucos Imoéveis e de sua eventual venda. O Prospecto descreve
outros riscos aos quais os Quotistas estaréo sujeitos em decorréncia de seus investimentos no
Fundo.

5.11. — E vedado ao Fundo a realizagéo de operagées com derivativos.

5.12. - Os imoveis, bens e direitos a serem adquiridos pelo Fundo deveréo ser objeto de Laudo
de Avaliagéo, que seréo elaborados por empresa especializada a ser indicada pelo Gestor e
contratada pelo Administrador, em nome e as custas do Fundo.

5.13. — A politica de investimento de que trata este Capitulo V somente podera ser alterada
mediante aprovagdo prévia da Assembleia Geral, observado o quérum de deliberacéo
estabelecido no Capitulo VIl deste Regulamento.

5.14. — As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, de qualquer terceiro prestador de servigos ao Fundo, ou de qualguer instituigdo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, ou de qualquer terceiro
prestador de servicos ao Fundo, ou com qualquer mecanismo de seguro ou _do Fundo
Garantidor de Creditos -~ FGC. )
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CAPITULO VI - DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E GESTAO DA CARTEIRA

6.1. — O Fundo sera administrado pelo Administrador e a gestdo da Carteira sera realizada pelo
Gestor.

6.2. - Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento, e sem prejuizo da contratacgao
do Gestor e dos Consultores Especializados, bem como da constituicdo do Comité de
Investimentos, o Administrador tera poderes para realizar todos os atos que se fagam
necessarios a administracdo e operacionalizacdo do Fundo, bem como relacionados ao
exercicio de todos os direitos inerentes aos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes
da Carteira.

6.2.1. — Aléem das atribuigdes que |he s&o conferidas por forca de lei, da regulamentagao em
vigor, em especial aquelas previstas no artigo 29 da Instrugdo CVM 472, e das demais
disposicdes deste Regulamento, compete ao Administrador:
(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@) o registro de Quotistas e de transferéncia de Quotas:

(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais:

(c) adocumentacao relativa as operagdes do Fundo;

(d) os registros e demonstragdes contabeis referentes as operacdes realizadas
pelo Fundo e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente do Fundo e,
quando for o caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos da
Instrucdo CVM 472;

(i) no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso anterior até o término do
procedimento;

(iii) supervisionar e auxiliar, no que aplicavel, a celebragéo dos negacios juridicos e de
todas as operacdes necessarias a execugio da politica de investimento do Fundo
pelo Gestor, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos
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(iv)

(viii)

(ix)

(x)

(x)

(xii)

(xiii)

(xiv)

r 1]
| 20 Of. de Res. de Titulos e Documentos |

relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo, inclusive o de acles,
recursos e excegoes,
receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo;

custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do Fundo, se
necessarias, ressalvadas as despesas com propaganda no periodo de distribuigéo
das Quotas, as quais poderéo ser suportadas pelo Fundo;

quando aplicavel, em razdo de sua natureza, manter os Ativos Imobilidrios e os
Ativos Financeiros integrantes da Carteira custodiados com o Custodiante:

dar cumprimento aos deveres de informacéao estabelecidos na regulamentacéo em
vigor e no Capitulo XIV deste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigo contratados pelo
Fundo;

providenciar a averbag&o, no cartério de registro de iméveis, das restricées
estabelecidas pelo artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar das matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo as ressalvas de que
trata o artigo 32, inciso |l, da Instrugdo CVM 472;

observar e fazer cumprir as disposicdes constantes deste Regulamento e do
Prospecto, bem como as deliberagées da Assembleia Geral;

supervisionar as atividades inerentes a gestao da Carteira, fiscalizando os servigos
prestados pelo Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo nos
termos da regulamentagéo em vigor;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM,
nos termos da legislagdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos
previstos na Instrugdo CVM 472;

elaborar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento
e a regulamentacéo aplicavel;

divulgar, disponibilizar em sua sede efou remeter aos Quotistas efou 8 CVM, as
informacdes relativas ao Fundo, na forma, condicdes e prazos estabelecidos no
Capitulo XIV deste Regulamento;
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(xv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condigdo de Administrador;

(xvi) empregar, na defesa dos direitos dos Quotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando
inclusive as medidas judiciais cabiveis;

(xvii) transigir;

(xwviii) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(xix) solicitar a admissdo das Quotas a negociagdo em mercado organizado;

(xx) realizar amortizagdes de Quotas e/ou distribuices de lucros, conforme venha a ser
deliberado pelo Gestor;

(xxi) realizar Chamadas de Capital, conforme venha a ser solicitado pelo Gestor;

(xxii) constituir eventual reserva ou provisionamento para contingéncias e/ou despesas,
conforme venha a ser instruido pelo Gestor, além da Reserva de Contingéncia e
da constituicio da Proviséo para Pagamento de Taxa de Performance;

(xxiii) contratar o auditor independente que realizard a auditoria das demonstragées
financeiras do Fundo, que devera ser indicado pelo Comité de Investimentos:

(xxiv) contratar empresa responsavel pela elaboragéo do Laudo de Avaliagdo, que devera
ser definida de comum acordo entre o Gestor e o Administrador;

(xxv) representar legalmente o Fundo, no limite de suas competéncias, nos termos deste
Regulamento; e

(xxvi) contratar os Consultores Especializados e a Empresa de Avaliagdo, conforme

1

20 Of. de Res. de Titulos e Documentos |

solicitado pelo Gestor.

6.2.1.1 — Os servicos a que se refere o item 6.2.1. podem ser prestados pelo proprio
Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados
para o exercicio de suas fungdes.

6.2.2. — Alem das atribuigdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentagéo em
vigor, das demais disposicdes deste Regulamento e do Contrato de Gestdo, compete ao

A
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Gestor, independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia Geral:

0

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

desenvolver projetos e propostas de investimento, reinvestimento e
desinvestimento para o Fundo em Ativos Imobiliarios, submetendo-os ao Comité
de Investimento para parecer;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a
execucao da politica de investimento do Fundo e & contratagdo de operacgdes de
credito pelas Sociedades Investidas para financiar a aquisicio de Ativos
Imobiliarios e/ou a realizagdo de melhorias nos Imoveis:

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condigdo de Gestor;

empregar nas atividades de gestdo da Carteira a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da palitica

de investimento do Fundo;

observar e fazer cumprir as disposicdes deste Regulamento e do Contrato de
Gestao;

cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral:

adquirir, alienar, permutar ou executar qualquer outra forma de exploragdo dos
Ativos Imobiliarios;

decidir, a seu exclusivo critério, sobre os investimentos, reinvestimentos e
desinvestimentos do Fundo em Ativos Financeiros, observada a politica de
investimento descrita neste Regulamento, com poderes para adquirir e alienar os
Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo;

gerir e acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos Imoveis:

exercer a politica de voto do Fundo relativa as Participagdes Societarias de
titularidade do Fundo;

solicitar ao Administrador a realizagcdo de Chamadas de Capital;

e
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

i
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instruir o Administrador acerca da constituigdo de eventual reserva ou
provisionamento para contingéncias efou despesas, além da Reserva de
Contingéncia e da Provisdo para Pagamento de Taxa de Performance:

propor & Assembleia Geral a emiss&o de novas Quotas;

implementar a emissdo de agbes, quotas e outros valores mobiliarios pelas
Sociedades Investidas;

implementar a redugao do capital social das Sociedades Investidas:

submeter a apreciagdo da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de
entrega de bens e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de
amortizagdo e resgate de Quotas de que trata o item 10.8. abaixo:

deliberar sobre a amortizagao de Quotas e a distribuigdo de lucros nos termos deste
Regulamento;

abrir e movimentar contas bancarias;

indicar ao Administrador empresa especializada para a elaboragdo dos Laudos de
Avaliagdo, bem como para a prestagéo dos servicos de Consultor de Locagdes,
Consultor Imobiliario, e a Empresa de Avaliagdo; e

encaminhar ao Administrador, em até 40 (quarenta) dias apés o encerramento do
primeiro semestre e até 70 (setenta) dias ap6s o encerramento do exercicio social,
relatorio nos termos do artigo 39, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 472 e nos termos
deste Regulamento.

6.3. — E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das suas fungdes e utilizando os
recursos do Fundo:

U]

(ii)

(iii)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos
Quotistas sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;
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prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisicao de Quotas:

vender & prestacdo as Quotas, sendo admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo por meio de Chamada de Capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

observado o disposto no Capitulo XVII, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situacdo de Conflito de Interesses:

constituir dnus reais sobre os Imoveis integrantes da Carteira:

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugdo CVM 472;

realizar operages com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuices
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em
agdes, de exercicio de bénus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha
concedido préevia e expressa autorizagdo, conforme o caso;

realizar operagdes com derivativos; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

6.3.1. — A vedac&o a oneracgéo de Imoveis ndo se aplicara a constituicdo de 6nus real que
venha a ser constituido pelas Sociedades Investidas nas operagdes de crédito para aquisigcéo
e/ou realizagdo de melhorias dos Ativos Imobiliarios.

6.3.2. — O Fundo podera emprestar os Ativos Financeiros integrantes da Carteira, desde que
referidas operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagées proprias.

6.4. — O Administrador e o Gestor poderao renunciar @ administragéo do Fundo e a gestao da
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Carteira, respectivamente, mediante notificacéo, por escrito, enderecada a cada Quotista e a
CVM, com antecedéncia de, no minimo, 90 (noventa) dias.

6.4.1. — Na hipotese de renuncia do Administrador, este devera convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger seu substituto ou para deliberar sobre a liquidagio do Fundo,
ficando o Administrador obrigado a prestar os servigos de administragéo do Fundo até a sua
efetiva substituicio, devendo receber a Taxa de Administragio correspondente ao periodo em
que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

6.4.2. — Na hipétese de rendncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente
a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou para deliberar sobre a liquidac&o do Fundo,
ficando o Gestor obrigado a prestar os servicos de gestdio da Carteira até a sua efetiva
substituicéo, devendo receber a Taxa de Gest4o e a Taxa de Performance correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga de forma pro rata nos termos deste
Regulamento.

6.4.3. — Caso as Assembleias Gerais de que tratam os itens 6.4.1. e 6.4.2. acima (i) nao
nomeiem instituicdo habilitada para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme aplicavel,
ou (ii) ndo obtenham quérum suficiente, observado o disposto no Capitulo VIII abaixo, para
deliberar sobre a substituigido do Administrador ou do Gestor, conforme aplicavel, ou, ainda,
sobre a liquidagéo do Fundo, o Administrador procedera a liquidag&o automatica do Fundo,
sem necessidade de aprovacdo dos Quotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados
da data estabelecida para a realizagio da Assembleia Geral.

6.4.4. — E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Quotas
emitidas e integralizadas, a convocagdo de Assembleia Geral Extraordinaria para tratar dos
assuntos dispostos nos itens 6.4.1. a 6.4.3. acima, caso o Administrador ndo a convoque no
prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificagéo da renuncia.

6.4.5. — A liquidagdo do Fundo nos termos deste Capitulo devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apos sua rentncia.

6.5. — Alem das hipéteses de renuncia descritas nos itens acima, o Administrador podera ser
destituido de suas fungdes na hipotese de liquidagéo extrajudicial, descredenciamento por
parte da CVM (nos termos da regulamentagdo em vigor) efou por vontade exclusiva dos
Quotistas reunidos em Assembleia Geral (observado o quérum de deliberagdo de que trata o
Capitulo VIII abaixo).

6.5.1. — No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado
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pelo BACEN convocar a Assembleia Geral Extraordinaria, no prazo de 5 (cinco) dias uteis
contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial do Administrador, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liguidacdo ou ndo do Fundo, bem como praticar todos os atos necessarios a administragao do
Fundo.

6.5.2. — Na hipotese da Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicagzo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicio para processar a liquidagao
do Fundo.

6.6. — O Gestor, por sua vez, podera ser destituido de suas fungdes por decisio dos Quotistas
reunidos em Assembleia Geral (observado o quérum de deliberagao de que trata o Capitulo
VIl abaixo). Na hipétese de destituicdo do Gestor sem Justa Causa, o Gestor fara jus ao
recebimento integral da Taxa de Performance, conforme previsto no Capitulo Xl deste
Regulamento.

CAPITULO VIl - DOS CONSULTORES ESPECIALIZADOS E DO COMITE DE
INVESTIMENTOS

7.1. — O Administrador podera contratar o Consultor de Locagées, que devera ser indicade pelo
Gestor, nos termos da regulamentagdo aplicavel, deste Regulamento e do Contrato de
Consultoria, para prestagao dos servicos de assessoria na administragio de todas as locacdes
dos Iméveis integrantes da Carteira, incluindo a negociagdo efou renegociacio dos respectivos
contratos de locagao.

7.2. — O Administrador podera contratar o Consultor Imobiliario, que devera ser indicado pelo
Gestor, nos termos da regulamentagdo aplicavel, deste Regulamento e do Contrato de
Consultoria, para prestagdo dos servicos de andlise do mercado imobiliario em geral, bem
como assessoria, avaliagdo e recomendacdo de Ativos Imobiliarios.

7.3. — Todos os termos e condicdes relacionados & contratagdo dos Consultores
Especializados, bem com a descricdo pormenorizada das atividades que serdo objeto da
respectiva prestacdo de servicos, serdo estabelecidos por meio do respectivo Contrato de
Consultoria.

Comité de Investimentos

7.4, — O Comité de Investimentos sera formado por 5 (cinco) membros, eleitos pelo
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Administrador e pelo Gestor nos termos do item 7.5. abaixo, devendo ser composto por
pessoas de notério conhecimento e de ilibada reputagdo, podendo ser eleitos, inclusive,
funcionarios, diretores e representantes do Administrador e do Gestor.

7.4.1. — Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato de 2 (dois) anos, podendo
ser reeleitos. Os membros do Comité de Investimentos poderéo, ainda, renunciar ao cargo ou
ser substituidos a qualquer tempo por aqueles que os elegeram, mediante envio de

comunicagao por escrito ao Administrador e ac Gestor.

7.5. — Os membros do Comité de Investimentos seréo eleitos de acordo com o seguinte
procedimento, quando for o caso:

(i) 0 Administrador devera eleger 1 (um) membro; e

(i) o Gestor devera eleger 4 (quatro) membros.

7.6. — Sao atribuigdes do Comité de Investimentos:

(i) discutir, definir e alterar as Diretrizes de Investimento do Fundo, observando
sempre a politica de investimento definida neste Regulamento, que deverdo ser
estabelecidas, no &mbito de cada oferta de Quotas do Fundo, no respectivo
Prospecto; e

(ii) deliberar sobre os projetos e propostas de investimento, reinvestimento e
desinvestimento do Fundo em Ativos Imobiliarios, observadas as Diretrizes de
Investimento e a politica de investimento do Fundo, conforme relatérios elaborados
pelo Gestor, regulando as seguintes matérias, dentre outras:

(a) aquisicao, alienagédo e permuta dos Ativos Imobiliarios;

(b) reducao do capital social das Sociedades Investidas;

(c) despesas relativas a viabilizagao ou otimizagdo dos investimentos do Fundo
em Ativos Imobiliarios;

(d) determinagdo de auditor independente que realizarda a auditoria das
Sociedades Investidas;

(e) definicdo dos Ativos Imobilidrios a serem investidos;
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(f)  definicdo da contratagdo de operacées de crédito pelas Sociedades
Investidas para financiar a aquisicdo de Ativos Imobiliarios e/ou a realizacdo
de melhorias nos Imoveis.

7.7. — Os membros do Comité de Investimentos reunir-se-do sempre que necessario,
atendendo a convocacao escrita, enviada pelo Administrador ou pelo Gestor com, no minimo,
5 (cinco) dias de antecedéncia.

7.7.1. — As convocagdes escritas serdo dispensadas quando todos os membros do Comité de
Investimentos estiverem presentes a reunido.

7.8. — As reunides do Comité de Investimentos somente sero instaladas com a presenca, pelo
menos, de 2 (dois) dos seus membros eleitos, observado que, na hipotese de qualquer
deliberagao por investimento em desacordo com as Diretrizes de Investimento, como previsto
no item 7.10.1 abaixo, sera necessaria a presenga do membro eleito pelo Administrador.

7.9. — O Comité de Investimentos podera se reunir pessoalmente ou por meio de conferéncia
telefénica, video conferéncia ou outro meio semelhante, sendo validas as deliberacées
manifestadas por tais meios e/ou via correio eletrénico.

7.10. — As decisdes do Comité de Investimentos serdo tomadas pelo voto da maioria de seus
membros eleitos, observado o disposto no item 7.10.1 abaixo. Apos aprovacéo pelo Comité de
Investimentos, quaisquer alteragbes que modifiquem significativamente a proposta
originalmente aprovada deverdo ser novamente submetidas & aprovacio do Comité de
Investimentos, em observancia ao disposto nos itens acima.

7.10.1. — Na deliberacdo acerca da alteragéo das Diretrizes de Investimento estabelecidas, o
membro do Comité de Investimentos eleito pelo Administrador podera vetar referido
investimento.

7.11. — Das reunibes do Comité de Investimentos serdo lavradas atas, as quais serdo
assinadas pelos membros nelas presentes, devendo ser entregue ao Administrador em até 2

(dois) Dias Uteis apés sua realizacéo.

7.12. — Os membros do Comité de Investimentos nao receberdo qualquer remuneracédo do
Fundo pelo exercicio de suas fungdes.
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CAPITULO ViIl - DA ASSEMBLEIA GERAL

8.1. — Observado o disposto nos itens 8.2. a 8.8. abaixo, competira privativamente a
Assembleia Geral deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que
a ela venham a ser atribuidas por forga da regulamentagéo em vigor, deste Regulamento e/ou
das atividades e operagées do Fundo:

0]

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 4 (quatro) meses
apoés o encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstracdes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

alterar este Regulamento (sendo que as deliberagdes referidas nos incisos abaixo
e que acarretem em alterac&o deste Regulamento estardo sujeitas aos respectivos
quoruns de aprovacdo relacionados as matérias especificas de tais incisos,

conforme abaixo definido);

deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu
substituto;

deliberar sobre a substitui¢do, em caso de rentincia, e sobre a destituicio do Gestor
e escolha de seu respectivo substituto;

deliberar sobre a fusao, incorporagéo, cisdo ou transformagao do Fundo;
deliberar sobre a dissolugéo e liquidagdo do Fundo, quando ndo previstas ou
disciplinadas neste Regulamento ou na hipétese de ocorréncia de um Evento de

Liquidacao;

deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Quotas sdo admitidas &
negociagao;

nomear e destituir o representante dos Quotistas de que trata o item 8.6. abaixo;

deliberar sobre o aumento das despesas e encargos do Fundo de que trata o
Capitulo XVI abaixo;

deliberar sobre a realizacdo de operagdes, pelo Fundo, que envolvam Conflito de
Interesses, nos termos do Capitulo XVII deste Regulamento;
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(xi) deliberar sobre proposta do Gestor acerca da emissdo de novas Quotas, nos
termos ja delineados neste Regulamento para a Segunda Emissao;

(xii) deliberar sobre a realizagéo de investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos
em Ativos Imobiliarios que ndo estejam de acordo com o disposto neste
Regulamento; e

(xiii) aprovar proposta do Gestor sobre procedimentos de entrega de bens e direitos
integrantes da Carteira como forma de pagamento de amortizacéo e resgate de
Quotas de que trata o item 10.8. deste Regulamento.

8.1.1. — Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou
de consulta aos Quotistas, sempre que tal alteragéio decorrer, exclusivamente, da necessidade
de atendimento a expressa exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicagao aos Quotistas.

8.2. — A Assembleia Geral sera convocada pelo Administrador, por iniciativa prépria ou a pedido
do Gestor, por Quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Quotas
emitidas pelo Fundo e em circulagio, ou pelo representante dos Quotistas, observado o
disposto neste Regulamento.

8.2.1. — A convocagdo da Assembleia Geral sera realizada, mediante envio, pelo Administrador,
de correspondéncia escrita ou correio eletrénico a cada um dos Quotistas, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias, devendo a convocagio enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral. Da convocagédo devem
constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva
Assembleia Geral.

8.2.1.1. — A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do inciso (i)
do item 8.1. acima somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da
disponibilizagado aos Quotistas das demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
social encerrado, podendo a Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos Quotistas
dispensar a observancia do prazo estabelecido neste item, desde que o faga por unanimidade.

8.2.2. — Independentemente da convocagao prevista no item 8.2.1. acima, sera considerada

regular toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Quotistas.
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8.3. — A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de Quotistas.

8.4. — Somente poderéo votar na Assembleia Geral os Quotistas que, na data da convocagao
da Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de
deposito como Quotistas, conforme o caso.

8.4.1. - Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Quotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano
de acordo com o disposto na regulamentacao aplicavel.

8.4.2. — Os Quotistas poderéo votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, caso
disposto na convocag&o, desde que referida comunicagao seja recebida pelo Administrador
até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

8.4.3. — As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou
telegrama dirigido pelo Administrador aos Quotistas, para resposta no prazo de 10 (dez) dias
se outro prazo ndo for estabelecido no proprio instrumento de consulta, devendo constar da
consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

8.4.3.1. — A resposta dos Quotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Quotista
ao Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

8.4.3.2. — Caso algum Quotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer
avisos, devera notificar o Administradora na forma prevista no item 8.4.3.1 acima, bem como
seu respectivo agente de custodia, caso a sua Quota esteja custodiada na BM&FBOVESPA
ou na CETIP. Os Quotistas que n&o se manifestarem no prazo estabelecido na consulta serdo
considerados como se tivessem se abstido de votar na Assembleia Geral.

8.5. — Ressalvado o disposto no item 8.5.1. abaixo, as deliberagdes das Assembleias Gerais,
como regra geral, serdo aprovadas por maioria de votos dos Quotistas presentes.

8.5.1. — As deliberagdes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos
(i), (v) e (x) do item 8.1. acima deverao ser aprovadas por Quotistas que representem metade,
no minimo, das Quotas emitidas. No caso do inciso (ji) do item 8.1. acima, caso as matérias
objeto de alteragdo do Regulamento exijam quérum diferente (superior ou inferior), sera
respeitado o quérum de aprovagéo especifico relacionado a matéria objeto de deliberaczo.
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8.6. — A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes dos
Quotistas, pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Quotistas, desde que o
respectivo representante dos Quotistas (i) seja Quotista ou profissional especialmente
contratado para zelar pelos interesses dos Quotistas, (i) ndo exerca cargo ou fungdo no
Administrador, em seu controlador, em sociedades por ele, direta ou indiretamente, controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhe assessoria de
qualquer natureza, e (iii) ndo exerca cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos
Imoveis, conforme o caso, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza.

86.1. — O(s) representante(s) dos Quotistas ndo farao jus, sob qualquer hipétese, ao
recebimento de remunerac&o do Fundo, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal
funcao.

8.7. — Nao podem votar nas Assembleias Gerais (i) o Administrador e suas Partes
Relacionadas; (ii) 0 Gestor e suas Partes Relacionadas: e (iii) prestadores de servigos do
Fundo e suas Partes Relacionadas.

8.7.1. — Nao se aplica a vedagao prevista no item 8.7. acima quando (i) os tnicos Quotistas
forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (i) do item 8.8. acima: ou (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Quotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dara a permissdo de voto de acordo com a regulamentag&o aplicavel.

CAPITULO IX - DA COMPOSIGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO E
EMISSOES DE QUOTAS

9.1. — O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de Quotas. As
caracteristicas, os direitos e as condigbes de emissao, distribui¢ao, subscrigao, integralizagao,
remuneracgdo, amortizacéo e resgate das Quotas estio descritos neste Capitulo IX e nos
Capitulos X e Xl deste Regulamento, assim como no Suplemento.

9.1.1. — As Quotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta,
conforme prazo estabelecido no respectivo Suplemento. As Quotas objeto da Oferta poderio
ser subscritas parcialmente, observado que as Quotas que ndo forem subscritas até a data de
encerramento da Oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da regulamentacéo
em vigor, com o consequente aditamento do Suplemento, sem necessidade de aprovat;ao de
tal aditamento em Assembleia Geral.
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9.1.2. - O Suplemento estabelecera um montante minimo a ser subscrito pelos investidores no
ambito da Oferta, de forma a ndo comprometer a consecugéo dos investimentos programados
pelo Fundo, de acordo com o ato que deliberar cada emissdo de Quotas, sendo que, caso o
montante minimo n&o seja alcangado, o Administrador devera observar a regulamentacao em
vigor.

9.1.3. — Sem prejuizo do disposto acima, na hipétese de emissdo de novas Quotas nos termos
do item 9.2.1. abaixo, as Quotas da respectiva emissdo poderdo ser subscritas parcialmente,
de acordo com os termos da deliberacdo da Assembleia Geral que aprovar a realizacédo da
respectiva emisséo de novas Quotas.

Primeira e Sequnda Emissédo de Quotas

8.2. — A Primeira Emiss&o de Quotas do Fundo sera composta por até 4.000.000 (quatro
milhdes) de Quotas, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, na Data de Emissao,
perfazendo a Primeira Emissdo, na Data de Emissdo, o montante total de até
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais). As Quotas da Primeira Emissdo serdo
objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo CVM 400.

9.2.1. — Caso venha a ser aprovada a Segunda Emissdo, passardo a ser aplicaveis as
disposicbes deste Regulamento que regulam o seu funcionamento apos a realizagédo da
Segunda Emissdo. As Quotas da Segunda Emiss#o serdo objeto de oferta publica, tendo suas
condigdes, conforme aprovadas pelos Quotistas, definidas no Suplemento respectivo.

9.2.1.1. — Os titulares de Quotas do Fundo terdo direito de preferéncia na subscricdo das
Quotas da Segunda Emisséo e subsequentes, conforme previsto no item 9.3.1 abaixo.

9.2.2. — A Segunda Emisséo de Quotas somente podera ser realizada apés a integralizacao
das Quotas da Primeira Emisséo e registro de funcionamento do Fundo pela CVM.

Novas Emissées de Quotas
9.3. — Emissbes de novas Quotas, apds a Primeira Emissdo, serdo realizadas mediante
proposta do Gestor e aprovagdo da Assembleia Geral, observado o quérum de que trata o

Capitulo VIII deste Regulamento, a qual devera estabelecer o prego e as condigdes de emissao
das novas Quotas.

9.3.1. — Na hipotese prevista no item 9.3. acima, os Quotistas terdo direito de preferéncia para

subscrever e integralizar novas Quotas na propor¢éo da respectiva participagdo no Patriménio
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Liquido, gue devera ser exercido dentro do prazo de 10 (dez) dias contados a partir da data da
comunicacéo da realizagdo da nova emissao.

CAPITULO X — DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGCAO,
INTEGRALIZAGAO, AMORTIZAGAO E RESGATE DAS QUOTAS

Caracteristicas das Quotas e Direitos Patrimoniais

10.1. — As Quotas correspondem a fragées ideais do Patriménio Liquido e sdo de uma Unica
classe.

10.1.1. — As Quotas terdo forma nominativa, serdo escriturais e mantidas pelo Administrador
em conta de deposito em nome de seus titulares.

10.1.2. — Todas as Quotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortizagdo em igualdade
de condigdes.

Valor das Quotas

10.2. — As Quotas tergo seu valor calculado diariamente e tal valor correspondera a divisao do
Patriménio Liquido pelo nimero de Quotas emitidas e em circulacdo apurados na data do
calculo.

Direitos de Voto

10.3. - Todas as Quotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada
Quota a um voto, observado o disposto no item 8.7. acima.

Distribuicdo das Quotas

10.4. — As Quotas da Primeira Emisséo serao objeto da Oferta, nos termos da regulamentacio
aplicavel.

10.4.1. — As despesas relacionadas aoc registro da Oferta serdo consideradas como encargos
do Fundo, nos termos da regulamentag&o aplicavel e do disposto no Capitulo XVI abaixo.

104.2. — Sem prejuizo da observancia dos termos e condigbes estabelecidos neste

Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, o andncio de inicio da Oferta apresentara os
termos e condi¢ées da Oferta, bem como informara as condicdes e os prazos para subscricio
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e integralizacéo das Quotas da Primeira Emissao.

Regras Gerais para a Subscricdo e Integralizacdo das Quotas

10.5. — As Quotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta,
conforme prazo estabelecido no Suplemento. No ato da subscricio de Quotas, o subscritor:

(i) assinara o boletim individual de subscrigdo, que sera autenticado pela sociedade
integrante do sistema brasileiro de distribuicéo de valores mobiliarios responsavel
pela Oferta;

(i) recebera exemplar atualizado deste Regulamento e do Prospecto da respectiva
Emissao;

(iii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas Quotas

subscritas, nos termos do Compromisso de Investimento:

(iv) devera declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesao, que esta ciente,
dentre outras coisas, (a) das disposigbes contidas neste Regulamento e no
Prospecto, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos neste
Regulamento e no Prospecto.

10.5.1. — A Oferta podera ser encerrada pelo Administrador, conforme orientacso do Gestor,
antes da data de encerramento estabelecido no Suplemento, em se verificando a subscrico
de Quotas em valor correspondente ao valor minimo estabelecido no Suplemento.

10.5.2. — As Quotas deverao ser integralizadas pelo investidor em moeda corrente nacional, de
acordo com os procedimentos operacionais da CETIP, ou por meio de ordem de pagamento,
débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, sendo vedada a sua integralizagido em bens
e direitos.

Regras Especificas para a Integralizagdo das Quotas da Primeira Emisséo

10.6. — As Quotas objeto da Primeira Emissdo serdo integralizadas pelo Preco de
Integralizagio, no prazo estabelecido no item 10.6.1 abaixo, mediante Chamadas de Capital a
serem realizadas pelo Administrador, conforme orientagdo do Gestor, nos termos dos
Compromissos de Investimento.
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10.6.1. — Observado o disposto no Capitulo VI deste Regulamento, na medida em que o Fundo
(i) identifigue necessidades de investimento em Ativos Imobiliarios; ou (i) identifique
necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas
e encargos, o Gestor comunicara o Administrador para que este notifique os Quotistas de tal
necessidade, solicitando o aporte de recursos no Fundo, mediante a integralizacao parcial ou
total das Quotas que tenham sido subscritas por cada um dos Quotistas no ambito da Primeira
Emissdo, nos termos dos Compromissos de Investimento celebrados com o Fundo. Ao
receberem a Chamada de Capital, os Quotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Quotas, conforme solicitado pelo Administrador, no prazo maximo de 10
(dez) dias contados da data de recebimento da Chamada de Capital, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento.

10.6.2. — O procedimento disposto no item 10.6.1. acima sera repetido para cada Chamada de
Capital do Fundo até que 100% (cem por cento) das Quotas subscritas pelos Quotistas no
ambito da Primeira Emissao tenham sido integralizadas.

10.6.3. - As Quotas integralizadas fora do ambiente de mercado de balcao organizado ou bolsa
de valores serdo mantidas em contas de depésito em nome dos Quotistas junto ao
Escriturador, o qual comprovara a propriedade e a quantidade de Quotas detidas por cada um
dos Quotistas por meio de extrato da respectiva conta de deposito.

10.6.4. — Os Quotistas, ao subscreverem Quotas no ambito da Primeira Emiss&o e assinarem
os Compromissos de Investimento, comprometer-se-80 a cumprir com o disposto nos itens
acima e nos respectivos Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer
perdas e danos que venham a causar ao Fundo na hipétese de ndo cumprimento de suas
obrigacées nos termos dos itens acima e dos respectivos Compromissos de Investimento,
estando também sujeitos ao disposto no item 10.6.5. abaixo.

10.6.5. — Caso algum Quotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigagdo de
aportar recursos no Fundo, mediante integralizacio de Quotas por ele subscritas no ambito da
Primeira Emiss&o, conforme estabelecido neste Regulamento e no respectivo Compromisso
de Investimento (“Quotista Inadimplente”), podera ser determinado pelo Administrador,
conforme solicitado pelo Gestor:

(i) no caso da Primeira Chamada de Capital, o cancelamento das Quotas subscritas
pelo Quotista Inadimplente, retendo o Administrador, em nome do Fundo, todos os

recursos que o Quotista Inadimplente eventualmente tenha pago, a qualquer titulo;
e
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(ii) no caso das demais Chamadas de Capital, o Quotista Inadimplente ficara sujeito
as seguintes penalidades: (a) suspensao de seus direitos politicos, até que as suas
obrigaces tenham sido cumpridas ou até a data de liquidagdo do Fundo, o que
ocorrer primeiro; (b) multa de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor nao
integralizado da Chamada de Capital, , limitada a 15% (quinze por cento), sendo
certo que, em caso de falha operacional, sera concedido ao Quotista o prazo de 1
{um) Dia Util contado da data de seu vencimento original para a realizacdo do
pagamento sem a incidéncia de multa; (c) retencdo dos valores referentes a
amortizagao, distribuicdo de rendimentos ou ao resgate devido ao Quotista
Inadimplente até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas. Os valores
retidos serdo utilizados para o pagamento (a) da multa prevista neste item e (b)
apds 0 pagamento integral da multa, para integralizagdo das Quotas subscritas e
ndo integralizadas, que sera realizado, para cada Quota inadimplida, pelo seu
preco de emissdo atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA,
acrescido de juros de 6% (seis por cento) ao ano, desde a data da Chamada de
Capital relativa & integralizagdo da Quota em questdo até a data da efetiva
integralizacao.

Regras Especificas para a Integralizagdo das Quotas da Sequnda Emissdo

10.7. — As Quotas objeto da Segunda Emisséo serdo integralizadas pelo preco de
integralizagao, no prazo e forma a serem estabelecidos no Suplemento da Segunda Emisséo,
mediante pagamento a vista.

Amortizacdo de Quotas

10.8. — As Quotas serdo amortizadas observando-se o disposto a seguir, nos Capitulos V, VI
e VIl acima e no Capitulo XI abaixo.

10.8.1. — As Quotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante do valor que cada
Quota representa em relagéo ao Patriménio Liquido.

10.8.2. — Caso a data de amortizagdo de Quotas ocorra em dia que ndo seja Dia Util, tal
pagamento sera efetuado no 1° (primeiro) Dia Util seguinte.

10.8.3. — Somente faréo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Quotas,
os Quotistas que, no 7° (sétimo) Dia Util anterior a data do respectivo pagamento, estiverem
inscritos no registro de Quotistas.
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10.8.4. — Os pagamentos de amortizagdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente
nacional, de acordo com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, CETIP ou ainda
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, conforme o caso.

10.9. — Quando da liquidacdo do Fundo, todas as Quotas devero ter seu valor amortizado
integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em moeda corrente
nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizagao das Quotas, as Quotas serao
amortizadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral,
observada a regulamentagéo aplicavel e a participagéo de cada Quotista na composicao do
patriménio do Fundo, ressalvado que qualquer pagamento por meio da BM&FBOVESPA ou
CETIP somente ocorrera em moeda corrente nacional.

Resgate das Quotas

10.10. — As Quotas somente serdo resgatadas na data de pagamento da Ultima parcela de
amortizacéo das Quotas, nos termos do item 10.9. acima.

Distribuigdo de Resultados

10.11. — Os Quotistas fardo jus a distribuicio de resultados apurados pelo Fundo, observando-
se o disposto no Capitulo XI abaixo.

10.11.1. — Os pagamentos de distribuigdo de resultados do Fundo aos Quotistas serdo
realizados em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA, da CETIP, ou ainda por meio de ordem de pagamento, crédito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN, conforme o caso.

Negociagéo das Quotas

10.12. — As Quotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, mercado de balcdo organizado e
administrado pela CETIP.

10.12.1. — N&o sera permitida a negociagdo no mercado secundario de Quotas ainda nao
integralizadas. O Administrador sera responsavel por verificar que os investidores subscritores
de Quotas da primeira emissdo do Fundo sdo Investidores Qualificados.
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10.12.2. — As Quotas do Fundo nao poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem
registradas para negociagéo, salvo em caso de transmissdo decorrente de lei ou de decisio
judicial.

10.12.3. - A aquisicdo das Quotas pelo investidor mediante operacio realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condigdes deste Regulamento e do Prospecto, em especial: (i) as disposicdes
relativas & Politica de Investimento; e (i) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo,
ficando obrigado, a partir da data da aquisicdo das Quotas, aos termos e condigcdes deste
Regulamento e do Prospecto.

10.12.4. — Cabera a instituigéo intermediaria (i) verificar se o investidor interessado em adquirir
Quotas do Fundo em mercado secundario e se a transacao a ser realizada por este atende aos
requisitos estabelecidos neste Regulamento, bem como todo e qualquer procedimento de
prevencdo a lavagem de dinheiro e analise e adequacéo do perfil do investidor ao Fundo: (i)
obter assinatura do investidor no Termo de Ades&o e disponibilizar ao Administrador.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

10.13. — O Fundo podera, a partir da Segunda Emisséo, inclusive, cobrar taxa de ingresso dos
subscritores das Quotas de cada nova emissdo. As condigbes para a cobranca e os critérios
para o calculo da taxa de ingresso de cada emissdo deverdo ser apresentados pelo Gestor e
aprovados em Assembleia Geral a época das respectivas emissées, e deverao também constar
dos termos do Suplemento das respectivas emissdes.

CAPITULO XI — DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGAO DE QUOTAS

11.1. — Cabe a Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses
apds o término do exercicio social, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo, cujas demonstracfes contabeis auditadas deverdo ser
disponibilizadas aos Quotistas pelo menos 30 (trinta) dias antes da realizagdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

11.2. — N&o obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir aos Quotistas, ao menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados semestralmente segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da
legislacéo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo
unico do artigo 10 da Lei 8668/93. O Fundo podera levantar balango ou balancete
intermediario, para fins de distribuicao de lucros, observado o disposto na regulamentacéo e
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legislagdo em vigor.

11.2.1. — Os lucros apurados na forma do item 11.2. acima deverao ser pagos no 8° (oitavo)
Dia Util do més subsequente ao do periodo de apuracgao.

11.2.2. — Somente faréo jus ao recebimento de lucros os Quotistas que estiverem inscritos no
registro de Quotistas ou registrados na conta de depésito como Quotistas no 1° (primeiro) Dia
Util do més subsequente ao periodo de apuracao dos lucros.

11.2.3. = Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patriménio do Fundo, estara automaticamente autorizada a criac&o pelo Administrador de uma
Reserva de Contingéncia, por meio da retencéo de até 5% (cinco por cento) dos recursos que
seréo distribuidos a titulo de rendimentos aos Quotistas, sendo certo que a Reserva de
Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo.

11.2.4. - O Administrador estara autorizado a constituir a Provisdo para Pagamento da Taxa
de Performance, destinada a arcar com a Taxa de Performance que sera devida ao Gestor
caso seja realizada a Segunda Emissao, nos termos dos itens 12.4.1. a 12.4.3. abaixo, desde
que desta forma instruido pelo Gestor por meio de notificacdo solicitando a constituicao da
Provis&o para Pagamento da Taxa de Performance, a qual devera indicar o valor estimado
devido a titulo de Taxa de Performance.

11.3. — Apos a Segunda Emiss&o, caso ocorra, os rendimentos liquidos das despesas do
Fundo, deveréo serdo distribuidos mensalmente aos investidores a titulo de antecipacgao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipa¢do sera pago no prazo maximo em 15 (quinze) dias, a contar da
realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria, podendo referido saldo ter outra destinacao dada
pela Assembleia de Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Gestor.

11.3.1. — O pagamento terd o mesmo tratamento disposto nos itens 11.2.1 e 11.2.2. acima.

CAPITULO Xl - DA REMUNERAGAQ DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS DO FUNDO

Taxa de Administracdo

12.1. — Pelos servicos de administracdo e gestdo sera devida pelo Fundo a Taxa de
Administracdo de 2% (dois por cento) ao ano considerando-se, para tanto, um ano d@\ 252
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(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
observado o minimo mensal de R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), provisionada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente aquele em que
os servigos foram prestados.

12.1.1 - O valor minimo acima sera corrigido anualmente pela variacéo positiva do IPCA.

12.2. — A Taxa de Administragéo engloba a remuneragdo do Administrador e a Taxa de Gest3o.
O Fundo podera pagar a Taxa de Gestdo, bem como a remuneracao dos demais prestadores
de servigos que sejam contratados, diretamente ao Gestor efou prestadores de servigos, nos
termos do Contrato de Gestao e dos respectivos contratos.

Taxa de Performance
Caso Néo Seja Realizada a Sequnda Emisséo

12.3. — Caso néo seja realizada a Segunda Emissao, sera devida ao Gestor uma Taxa de
Performance correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o valor de cada amortizacao que
exceder o Valor Base Primeira Emiss&o, da seguinte forma:

(a) até que os Quotistas recebam, por meio do pagamento de amortizagées parciais
e/ou total das Quotas e de distribuigdo de rendimentos, valores a qualquer titulo
que correspondam ao Valor Base Primeira Emissdo, o Gestor ndo fara jus a
qualquer pagamento de Taxa de Performance; e

(b) apés cumpridos os requisitos descritos no inciso (a) acima, quaisquer distribuicdes
de recursos pelo Fundo observardo a seguinte proporg&o: (i) 80% (oitenta por
cento) serdo entregues aos Quotistas, a titulo de amortizagdo de Quotas ou
distribuicdo de resultados do Fundo, e (ii) 20% (vinte por cento) serdo destinados
ao pagamento da Taxa de Performance.

Caso Segja Realizada a Sequnda Emissdo

12.4. — Caso venha a ser realizada a Segunda Emissao, sera devida ao Gestor, no 3° (terceiro)
Dia Util contato da data de publicagéo do antncio de encerramento da Oferta das Quotas da
Segunda Emisséo, uma Taxa de Performance correspondente a 20% (vinte por cento) aplicado
sobre o resultado positivo da multiplicacdo entre (i) a diferenga positiva entre o preco de
emiss&o das Quotas da Segunda Emissao e o Valor Base Primeira Emissao (“Valor da Taxa
de Performance”) e (ii) o nimero de Quotas de propriedade de cada Quotista na f_data de

7
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realizacao da Segunda Emissao.

12.4.1. — O Administrador constituira provisao para pagamento da Taxa de Performance até o
primeiro Dia Util imediatamente seguinte a data da Assembleia Geral que deliberar pela
realizacao da Segunda Emisséo de Quotas, com base no valor maximo aprovado pela referida
Assembleia Geral para o prego de emissdo das Quotas da Segunda Emisséo.

12.4.2. - Caso (i) haja eventual diferenca positiva existente entre os valores provisionados para
pagamento da Taxa de Performance e o valor devido a titulo de Taxa de Performance, ou (i)
ndo seja realizada a Segunda Emiss&o, a provisdo a que se refere o item 12.4.2. acima ou a
sua diferenga em relaco ao valor da Taxa de Performance, sera revertida para o Fundo, e
passara a integrar seu Patriménio Liquido.

12.5. — A partir da conclus&o da Segunda Emisséo, ndo sera devido ao Gestor qualquer valor
a titulo de Taxa de Performance.

Remuneragéo do Custodiante e do Escriturador de Quotas

12.6. — Pela prestacdo dos servigos de custédia dos ativos financeiros do Fundo nos termos
deste Regulamento, o Custodiante fara jus & remuneragao de 0,05% (cinco centésimos por
cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinguenta e dois) dias
Uteis) sobre o Patriménio Liquido. Em qualquer situaggo, o valor minimo da remuneragao do
Custodiante ndo sera inferior a R$7.000,00 (sete mil reais) mensais, reajustado no més de
janeiro pela variagdo do IPC/FIPE do periodo anterior.

12.7. — Pela prestagao dos servigos de escrituragdo das Quotas do Fundo nos termos deste
Regulamento, o Escriturador fara jus a remuneracéo mensal de R$ 2.280,00 (dois mil duzentos
e oitenta reais), acrescido de R$ 2,90 (dois reais e noventa centavos) por Quotista, ambos
reajustados anualmente pela variacéo do IPC/FIPE do periodo anterior, ou na sua falta pela
variagao do IGP-M, ou, na falta de ambos, do IGP-DI. Adicionalmente, sera devida parcela
Unica e fixa de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais). A remuneragdo do Escriturador sera
descontada da Taxa de Administragdo prevista no item 9.1 acima.

Remuneracdo do Auditor Independente

12.8. — O Auditor Independente recebera, pela revisdo das demonstragdes financeiras anuais
do Fundo, o valor maximo de R$200.000,00 (duzentos mil reais), corrigidos anualmegte pela
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variacdo positiva do IPCA.

12.8.1. — O Administrador envidara melhores esforcos, por meio de solicitagdo de propostas
anuais as empresas de auditoria independente, devidamente registradas na CVM, a fim de
reduzir a remuneragao disposta no item 12.8. acima.

CAPITULO XIll - DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

13.1. — Além das hipéteses de liquidagao do Fundo previstas na regulamentagdo em vigor, sdo
considerados Eventos de Liquidacdo, objeto de aprovacdo pela Assembleia Geral, observado
o disposto neste Capitulo:

(i) resilicdo do contrato de prestagéo de servigos de custédia qualificada celebrado
entre o Fundo e o Custodiante ou rentincia do Custodiante, com a consequente
nao assungao de suas fungdes por uma nova instituicdo, nos termos ali definidos;

(ii) nas hipoteses de renlncia, destituicdo, descredenciamento efou liquidagio
extrajudicial do Administrador e a Assembleia Geral ndo nomear instituigao
habilitada para substituir o Administrador, nos termos estabelecidos neste
Regulamento; ou

(iii) resilicdo com Justa Causa do Contrato de Gestdo ou renlncia do Gestor, com a
consequente ndo assungdo de suas fungdes por uma nova instituicdo, nos termos
ali definidos.

13.1.1. — Sem prejuizo do disposto no item 13.2. abaixo, na hipétese de ocorréncia de qualquer
Evento de Liquidacéo, o Fundo interrompera quaisquer novos investimentos e o Administrador
convocara imediatamente a Assembleia Geral para deliberar sobre a eventual liquidacdo do
Fundo e, conforme o caso, acerca dos procedimentos e prazos referentes a liquidagéo do
Fundo.

13.1.2. = Na Assembleia Geral mencionada no item 13.1.1. acima, os Quotistas poderdo
deliberar por néo liquidar o Fundo, observado o quérum de deliberacdo constante do Capitulo
VIl deste Regulamento.

13.1.3. — Na hipétese de (i) ndo instalagdo da Assembleia Geral por falta de quérum ou (ii)
aprovacao pelos Quotistas da liquidacdo do Fundo, o Administrador devera dar inicio imediato
aos procedimentos referentes a liquidagdo do Fundo em observancia a regulamentacéo
aplicavel.
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13.1.4. - Independentemente do disposto acima, o pagamento do produto da liquidacéo do
Fundo aos Quotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo maximo de 90 (noventa)
dias a contar da data da realizagao da Assembleia Geral que deliberar a liquidagéo do Fundo
e somente apds deduzidas as despesas e encargos do Fundo, inclusive a Taxa de
Performance, caso existente, devendo ser observado os procedimentos estabelecidos pela
respectiva Assembleia Geral.

13.2. — No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado
pelo BACEN convocar a Assembleia Geral de que trata o item 13.1.1 acima nos termos do
Capitulo VI deste Regulamento.

13.3. — Em qualquer hipétese, a partilha do patriménio do Fundo devera observar o percentual
da participagdo de cada Quotista na composigio do patriménio do Fundo.

13.4. — Apds a partilha do patriménio do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro de funcionamento do Fundo, no prazo de 15 (quinze) dias, em
observancia do procedimento previsto na regulamentagao aplicavel.
CAPITULO XIV - DA DIVULGAGAOQ DE INFORMAGOES SOBRE O FUNDO
Secio | - Informagdes Periédicas

14.1. — O Administrador deve prestar as seguintes informagées periédicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento de cada més:

(@) wvalor do Patriménio Liguido, valor patrimonial das Quotas e a rentabilidade
do periodo; e

(b)  valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagéo dos bens e direitos
integrantes da Carteira;

(ii) trimestralmente, até 30 (trinta) dias apés o encerramento de cada trimestre,
informagdes sobre o andamento das melhorias e sobre o valor total dos
investimentos ja realizados nos Iméveis, até a conclusdo e entrega das melhorias,
bem como informagdes relacionadas ao valor da locagdes e apuragdo da vacancia

dos Imoveis;

(iii) sem prejuizo do disposto no inciso (i) acima, trimestralmente, até 45 (quarenta e

[\
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cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, relatorio gerencial do Fundo, a
ser preparado pelo Gestor, que contera as seguintes informagdes: (i) fatos e
eventos relevantes relacionados aos Iméveis e (i) estimativas do valor justo dos
Iméveis;

(iv) até 60 (sessenta) dias apés o encerramento de cada semestre, relagio das
demandas judiciais e/ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de
Quotistas ou desses contra a administragdo do Fundo, indicando a data de inicio e
a da solucgao final, se houver;

(v) até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre:

(a) o balancete semestral; e
(b) o relatério do Administrador, observado o disposto no artigo 39, paragrafo 2°,
da Instrugdo CVM 472;

(vi) anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragdes financeiras do Fundo:;

(b) o relatério do Administrador, observado o disposto no artigo 39, paragrafo 2°,
da Instrugéo CVM 472; e

(c) o parecer do auditor independente do Fundo.

(vii) até 8 (oito) dias apo6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.

14.2. — Os documentos ou informagdes previstos nesta Secdo | estardo disponiveis nos
enderecos fisico e eletrénico do Administrador, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Paulista, n.° 2.300, 11° andar, e no website, www.caixa.gov.br (neste website
selecionar a opgdo “Investimentos”, em seguida o item “Fundos de Investimento”, e,
posteriormente, o item “Imobiliarios” na parte superior da tela. Logo apés, selecionar o fundo
“GP Caixa Renda Imobiliaria FII”, ou na opgao “Downloads”, item “Aplicacdo Financeira”,
subitem “GP Caixa Renda Imobiliaria FII”) ou pelo e-mail gedef@caixa.gov.br.

14.2.1. — O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagao referida no item 14.2.
acima, enviar as informacdes referidas nesta Secdo a entidade administradora do mercado
organizado em que as Quotas sejam admitidas a negociagdo, bem como @ CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.
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Secao Il - Informagdes Eventuais

14.3. — O Administrador deve disponibilizar aos Quotistas os seguintes documentos, relativos
a informacgdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagéo;

(ii) até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinéria:

(iii) Prospecto, material publicitario e antncios de inicio e de encerramento de qualquer
Oferta, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM 400; e

(iv) fatos relevantes.

14.3.1. - A divulgag&o de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Quotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisées de adquirir ou alienar Quotas, sendo vedado ao Administrador valer-
se da informagéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
Quotas. Para fins deste Regulamento, considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusao
de quaisquer outras hipoteses, a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao
Quotista.

14.4. — A publicagdo de informagoes referidas nesta Sec&o Il deve ser realizada na forma do
item 14.2. acima, observado o disposto no item 14.2.1. acima.

Secdo lll - Informagdes Periodicas ou Eventuais Enviadas aos Quotistas
14.5. — O Administrador devera enviar a cada Quotista:

(i) no prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua realizacédo, resumo das decisdes
tomadas pela Assembleia Geral Ordinaria;

(ii) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento de cada
semestre, o extrato da conta de depédsito a que se refere o artigo 7° da Instrugao
CVM 472, acompanhado do valor do Patriménio Liquido no inicio e no fim do
periodo, o valor patrimonial da Quota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem
como do saldo e valor das Quotas no inicio e no final do periodo e a movimentacao
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ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

(iii) anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade de
Quotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante
para efeitos de declaragéo de imposto de renda.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

15.1. — O exercicio social do Fundo encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada ano, quando
seréo levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao respectivo periodo findo.

15.2. — As demonstragbes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas

expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por Auditor Independente registrado na
CVM.

15.2.1. — As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira.

15.3. — O Fundo tem escrituragao contabil destacada da do Administrador.
CAPITULO XVI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

16.1. — Constituem encargos do Fundo:

(i) Taxa de Administragao;
(i) Taxa de Performance, nos termos do Capitulo XII;
(i) impostos, taxas ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autarquicas

que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(iv) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos Quotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM
472;

(v) gastos relativos a distribuicdo publica primaria das Quotas, bem como referentes

ao registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, tais

como comisséo de colocacéo e distribuicdo das Quotas, custos com contratagéo
f{
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de assessores legais, material publicitario, dentre outros, observado que os custos
relativos a eventuais distribuicdes secundarias serdo arcados pelos Quotistas
ofertantes;

honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

comissfes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo
despesas relativas @ compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que
componham seu patriménio;

honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao
que Ihe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades dos Consultores Especializados;

gastos decorrentes da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos
Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo, bem como a parcela de prejuizos
ndo coberta por apolices de seguro, desde que n&o decorra diretamente de culpa
ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;
gastos inerentes & constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagio ou
liqguidacdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral;

taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias nos termos da Instrucao
CVM 472;

gastos necessdrios a manutengdo, conservacdo elou reparos de imoveis
integrantes do patriménio do Fundo; e

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja quotista, se for o caso.

16.2. — Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento como encargos
do Fundo correrdo por conta do Administrador.

16.3. — O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que eventualmente tenham sido
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subcontratados pelo Administrador. Caso o somatério das parcelas a que se refere este item
exceda o montante total da Taxa de Administragdo, a diferenca entre o valor apurado das
parcelas e a Taxa de Administragdo correra por conta exclusiva do Administrador.

16.4. — Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO XVII — DAS SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES

17.1. — Os atos que caracterizem qualquer Conflito de Interesses dependem de aprovacio
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral e aprovar todo e qualquer Conflito de
Interesses, observado o quérum de deliberag&o estabelecido no Capitulo VIII acima.

CAPITULO XVIIl - DA SOLUGAO DE CONFLITOS

18.1. — Fica eleito o foro da Justica Federal, Segdo Judiciaria da Capital do Estado de Sio
Paulo, com expressa rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
dirimir quaisquer questdes relativas ao Fundo, bem como com relagdo ao seu Regulamento.

CAPITULO XIX — DA TRIBUTACAO

19.1. — Nao havera restricdes quanto ao limite maximo de propriedade de Quotas do Fundo
por um unico investidor, ficando ressalvado que, caso o Fundo aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Quotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, percentual de 25% (vinte e
cinco por cento) das Quotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas
juridicas.

19.2. — Nao ha garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de manter o
tratamento tributario ao qual o Fundo esta sujeito e cujas caracteristicas atuais estio previstas
no item 19.1 acima, nem quanto ao tratamento tributario conferido aos seus Quotistas para fins
de nao incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Quotista pessoa
fisica.
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Alteracéo do Tratamento Tributario

18.3. — Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrugdo CVM 472, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a publicagéo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo efou aos seus Quotistas,
incluindo, mas n&o se limitando, na hipdtese do investimento do Fundo deixar de contar com a
isencéo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, caso: (i) a quantidade de Quotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta)
Quotistas; e (i) caso as Quotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcio
organizado.

CAPITULO XX — DAS DISPOSIGOES GERAIS

20.1. — Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como uma
forma de correspondéncia valida nas comunicagbes entre o Administrador, o Gestor, e os
Quotistas, inclusive para convocagdo de Assembleia Geral e procedimentos de consulta formal.

20.2. — Tendo em vista o objetivo e a politica de investimento do Fundo descritos neste
Regulamento, o Fundo participara ativamente das assembleias de socios das Sociedades
Investidas diretamente detidas pelo Fundo.

20.2.1 - A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pelo Gestor,
referente as participacdes nas Sociedades Investidas integrantes da carteira de investimentos
do Fundo é aquela disponivel, em sua verséo integral e atualizada, na rede mundial de
computadores, no seguinte endereco eletrénico: www.gp-
investments.com/RI/Fll/politicadevoto.

20.2.2. — As decisdes quanto ao exercicio de direito de voto serdao tomadas de forma diligente,
como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel as atividades de
administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

20.3. — Em caso de morte ou incapacidade do Quotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagbes, perante a Instituicido Administradora,
que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢bes legais
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20.4. — Os Quotistas, o Administrador e o Gestor deverdo manter sob absoluto sigilo e
confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou
em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as informagdes e/ou documentos referentes
aos investimentos e operagdes do Fundo, exceto nas hipoteses em que quaisquer das
informacdes sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Quotista, pelo
Administrador efou pelo Gestor e (i) em decorréncia de obrigagdo estabelecida nos termos
deste Regulamento, ou (i) se obrigado por ordem expressa de autoridades legais, sendo que,
nesta Ultima hipétese, o Gestor devera ser informado, por escrito, da referida ordem,
previamente ao fornecimento de qualquer informagéo.

ao Panjo/SP, 31 de margo de 2014.
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ANEXO |
MODELO DE SUPLEMENTO

Suplemento da [¢] Emissio de Quotas do
GP CAIXA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no
plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é
parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da [¢] Emissdo de Quotas do Fundo

Namero da Emissao [*] ([e]).

Classes de Quotas [e].

Quantidade de Quotas emitidas [e] ([]).

Prego de Emisséo [o] ([*]).

Montante Total da Emissao Até R3[e] ([#]), considerando a subscrigdo da totalidade

das Quotas objeto da Oferta.

Montante Minimo de Subscrigao O Fundo podera iniciar suas atividades, desde que, até a
data de encerramento da Oferta, tenham sido subscritas
Quotas representando, no minimo, R$ [e] ([e]). As
Quotas que nédo forem colocadas no ambito da Oferta
serdo canceladas pelo Administrador.

o).

Lote Suplementar e Quantidade

Adicional

Publico Alvo Pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme
aplicavel, no Brasil ou no exterior, que sejam investidores
qualificados nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM
409.

Valor Minimo de Investimento por | R$[e] ([e]). )
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Investidor

Data de Inicio da Oferta

Na data de publicagdo do anuncio de inicio da Oferta.

Forma de Colocagédo

Todas as Quotas serdo distribuidas no mercado de
balcdo ndo organizado, sob o regime de melhores
esforcos.

Prazo de Colocagiao

=]
[¢] ([#]) contados da data de publicagdo do anincio de
inicio da Oferta.

Integralizacao das Quotas

[o].

Prego de Integralizagdo

O prego de integralizagdo de cada Quota sera
correspondente ao Prego de Emissdo atualizado pela
variagao do IPCA, calculada desde a data em que ocorrer
a primeira integralizag&o de Quotas do Fundo até a data
da respectiva integralizagéo.

Coordenador Lider ou Instituigao
Lider

Caixa Econémica Federal.
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ANEXO |

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE QUOTAS DO
GP CAIXA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Os termos e expressdes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no

plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é
parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da Primeira Emissdo de Quotas do Fundo

Numero da Emissido 12 (primeira).

Classes de Quotas Uma Unica classe.

Quantidade de Quotas emitidas 4.000.000 (quatro milhées).

Prego de Emisséao (por Quota) R$ 100,00 (cem reais).

Montante Total da Emissio Até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais),
considerando a subscrigdo da totalidade das Quotas
objeto da Oferta.

Montante Minimo de Subscrigdo O Fundo podera iniciar suas atividades, desde que, até a
data de encerramento da Oferta, tenham sido subscritas
Quotas representando, no minimo, R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais). As Quotas que ndo forem
colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador.

Publico Alvo da Oferta A Oferta sera destinada a:

(i) (1) nos Estados Unidos da América, (a)
investidores  qualificados, definidos como
accredited investors no Regulation D, editada pela
Securities and Exchange Commission (“SEC”) no
ambito do Securities Act de 1933, conforme
alterado, editado pela SEC, e (b) adquirentes
qualificados, definidos como qualified purchasers,
na Secdo 2(a) (51) do Investment Company Act of
1940, conforme alterado, editado pela SEC, e (2)
nos demais paises, que ndo os Estados Unidos da

;2 /
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(iii)

América e o Brasil, investidores que sejam
pessoas nao residentes nos Estados Unidos da
Ameérica ou ndo constituidas de acordo com as
leis daquele pais, de acordo com a legislagéo
vigente no pais de domicilio de cada investidor e
com base na Regulation S, editada pela SEC no
ambito do Securities Act, que regula a isengéo de
registro de valores mobiliarios junto & SEC nas
operagfes de venda de valores mobiliarios a
compradores realizada, dentre outros, junto a
investidores que ndo sejam pessoas residentes
e/ou constituidas de acordo com as leis dos
Estados Unidos da América, desde que em ambos
0s casos invistam no Brasil nos termos dos
mecanismos de investimento regulamentados
pelo CMN, CVM e BACEN (“Investidores
Qualificados N3o Residentes”);

investidores qualificados residentes no Brasil,
conforme definido no artigo 109 da Instrugdo CVM
409, incluindo, mas nao se limitando, a pessoas
fisicas, pessoas juridicas e fundos de
investimento, com exce¢do dos Empregados
Grupo GP  (conforme abaixo  definido)
(“Investidores Qualificados Residentes”); e

investidores qualificados residentes no Brasil,
conforme definido no artigo 109 da Instrugdo CVM
409, que possuam relacdo empregaticia com o
Gestor ou com sociedades controladoras,
controladas e coligadas, na data de publicagio do
aviso ao mercado da Oferta (“Empregados Grupo
GP" e, em conjunto com os Investidores
Qualificados Ndo Residentes e os Investidores
Qualificados Residentes, “Investidores

Qualificados”).

Valor Minimo de Investimento por
Investidor

Para os Investidores Qualificados Nao Residentes e
Investidores Qualificados Residentes, o valor minimo de
investimento serd de R$ 500.000,00 (quinhentos mil

reais).
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Para os Empregados Grupo GP, o valor minimo de
investimento sera de R$ 100.000,00 (cem mil reais).

Data de Inicio da Oferta

Na data de publicacdo do antincio de inicio da Oferta.

Forma de Colocagiao

Todas as Quotas serdo distribuidas no mercado de
balcdo ndo organizado, sob o regime de melhores
esforgos.

Prazo de Distribuigao

Eo periodo de distribuigdo das Quotas que sera de, no
maximo, 6 (seis) meses contados a partir da data de
publicagédo do Antncio de Inicio, periodo este no qual os
Investidores Qualificados poderdo apresentar seus
pedidos de subscrigdo para participarem da Oferta. Nao
obstante, nos termos do art. 25, §2° da Instrugao CVM 400,
o prazo da Oferta podera ser prorroagado por um periodo
adicional de até 90 (noventa) dias).

Distribuigdo Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo mediante distribuicio
parcial das Quotas, desde que tenham sido subscritas
Quotas representando pelo menos o Montante Minimo, a
partir do qual o Fundo podera iniciar suas atividades, sendo
que as Quotas que ndo forem colocadas no ambito da
Oferta serdo canceladas pelo Administrador.

Findo o Periodo de Distribuigdo sem que o Valor Total da
Oferta tenha sido atingido, mas desde que alcangado o
Montante Minimo, as Quotas nao colocadas serao
canceladas pelo Administrador.

Preco de Integralizagdo

O prego de integralizagdo de cada Quota sera
correspondente ao Prego de Emissé@o atualizado pela
variagdo do IPCA, calculada desde a data em que ocorrer
a primeira integralizagéo de Quotas do Fundo até a data
da respectiva integralizagao.

Integralizagao das Quotas

As Quotas serdo integralizadas da seguinte forma: (i) o
percentual correspondente a pelo menos 30% (trinta por
cento) do Capital Comprometido do respectivo Quotista
sera integralizado na Data de Emissdo, a qual serd
comunicada aos Investidores Qualificados pelo
Coordenador Lider por meio de publicagdo de
Comunicado ao Mercado, pelo Prego de Emissao,.e (ii) o
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restante do Capital Comprometido sera integralizado,
pelo Pregco de Integralizagdo, em atendimento as
Chamadas de Capital que serdo realizadas pelo
Administrador durante o Periodo de Investimento, nas
quais os Quotistas serdo chamados para aportar
recursos no Fundo, mediante a integralizagdo parcial ou
total das Quotas que tenham sido subscritas por cada um
dos Quotistas, nos termos e conforme procedimentos
estabelecidos nos respectivos Compromissos de
Investimento e neste Regulamento. As integralizagtes
serdo realizadas em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, débito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Coordenador Lider ou Instituigido
Lider

Caixa Econdmica Federal.
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO
CVM N.° 400

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira sob a forma de Empresa Publica,
regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n.° 7.973, de 28 de marco de 2013, por
meio da sua Vice-Presidéncia de Gestdo de Ativos de Terceiros, com sede na Av.
Paulista, n.® 2300 — 11° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.® 00.360.305/0001-04, neste ato representado nos termos de seu
Estatuto, na qualidade de administrador do GP CAIXA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo seu regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n.° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM 472"), e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis ("Fundo”), vem, no ambito do pedido de registro
da oferta publica de distribuigdo de quotas da primeira emisso (“Quotas") do Fundo, nos
termos da Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(‘Instrucdo CVM 400") e da Instrucdo da CVM 472 ("Oferta"), declarar que (i) as
informacdes contidas no Prospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes
(i) o Prospecto contém na sua data de publicagéo as informacdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Quotas, o Fundo, suas
atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informagdes relevantes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; (iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes em vigor; e (iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagées prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao
mercado durante a Oferta.

Adicionalmente, o Administrador declara, para os fins do disposto no item 11 do Anexo ||
a Instrugdo CVM 400, que o Fundo encoptra=se com as informacdes periddicas e
eventuais devidamente atualizadas, e os documentos referentes ao registro do Fundo
estdo regulares perante a CVM.

Sao Paulo,

Marcos Rober‘t’;Vasconcelos
Vice-Presidente de Gestdo de Ativos de Terceiros
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
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FEDERAL

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM N.° 400

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n.° 7.973, de 28 de margo de 2013, por meio
da sua Vice-Presidéncia de Finangas e Controladoria, com sede na Av. Paulista, n.° 2300 — 12°
andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
00.360.305/0001-04, neste ato representado nos termos de seu Estatuto, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider da Oferta (conforme abaixo definida) ("Coordenador Lider"), no
&mbito do pedido de registro da oferta publica de distribuicdo de gquotas da primeira emisséo
("Quotas”) do GP CAIXA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fli, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n.°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugio da Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472"), e pelas disposigbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis (“Fundo”), vem nos
termos da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucéo CVM 400) e da Instrugdio CVM 472 ("Oferta”), declarar que tomou todas as cautelas
€ agiu com elevados padrbes de diligéncia para assegurar que (i) as informacdes prestadas
pelo ofertante sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, . permitindo aos
investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta; e (i) as informacdes
fornecidas @ao mercado, durante todo o prazo de distribuigio, que integram o Prospecto sdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, na sua data de publicacéo, as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
Quotas, o Fundo, suas atividades, situagao econémico-ﬁhanceira, 0s riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informagdes relevantes; e (i) o Prospecto foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes, incluindo a Instruggo CVM 400.

Séo Paulo, 03 de abril de 2014

(SE=aY

Ma’rc\}o Percival Alves Pinto
Vice-Presidente de Finangas e Controladoria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL
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e Estudo de Viabilidade do Fundo
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