PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE COTAS DA 5* EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF n° 11.026.627/0001-38

no montante de até

R$500.000.097,32

Codigo ISIN: BRBCFFCTF000

Céd. Neg. BM&FBOVESPA: BCFF11B

Emisséo de até 4.769.173 (quatro milhdes setecentas e sessenta e nove mil cento e setenta e trés) cotas (“Cotas”), com valor unitario de R$104,84 (cento e quatro reais e oitenta e quatro centavos),
todas nominativas e escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do das Cotas.

As Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario - FII BTG Pactual Fundo de Fundos (“Fundo”) objeto da presente oferta primaria (“Oferta”) serdo colocadas, em regime de melhores esforgos,
no mercado de balcdo néo organizado, por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos - DDA, administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros (“BM&FBOVESPA”), pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, institui¢do financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliarios, com sede na Cidade
¢ Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23, (“Coordenador Lider”), pelo Banco Ourinvest S.A., institui¢io
financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, 2° ¢ 11° andares, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 78.632.767/0001-20 (“Banco Ourinvest”) ¢ pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., institui¢do financeira integrante do sistema
de distribuigéo de valores mobiliarios, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, bloco 7, 2° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.332.886/0001-04
(“XP Investimentos” e, em conjunto com o Banco Ourinvest, “Coordenadores Contratados”).

A administragdo do Fundo ¢ realizada pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificada (“Administradora”). O Fundo ¢ regido pelas disposi¢des do seu regulamento
(“Regulamento”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

A ata de assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo realizada em 7 de fevereiro de 2013, em que foram aprovadas a 5* emissdo de Cotas e a Oferta, foi devidamente registrada perante o
6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1281630, em 14 de fevereiro de 2013.

A Oferta foi registrada na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° CVM/SRE/RFI/2013/013, em 16 de abril de 2013.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, observado o montante minimo de colocagéo de 190.767 (cento ¢ noventa mil setecentas e sessenta e sete) Cotas, equivalente a R$20.000.012,28
(vinte milhdes doze reais e vinte e oito centavos). Atingido esse montante minimo, o Coordenador Lider podera optar, a qualquer momento, pelo encerramento da Oferta, se assim julgar necessario.
Eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pela Administradora. Apos o encerramento da Oferta, as Cotas serdo negociadas exclusivamente no mercado secundario, no mercado de
balcao organizado da BM&FBOVESPA, observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento.

O Prospecto foi elaborado de acordo com as normas atualmente vigentes e contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo, de
suas respectivas atividades e situagdo econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes ao investimento nas Cotas e quaisquer outras informagdes relevantes.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Os investidores devem ler a se¢ao “Fatores de Risco” nas paginas 57 a 64 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos que devem
ser considerados para o investimento nas Cotas. Ainda que a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nio ha garantia de completa eliminagiio da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o investidor. O Fundo niio conta com garantia da Administradora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

A rentabilidade esperada nio representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura.

As informacdes contidas neste Prospecto estio em consonincia com o Regulamento, porém, niio o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do
Regulamento, com especial atenc¢do para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do presente Prospecto que tratam dos fatores
de risco a que o Fundo esta exposto.

A autorizacdo para funcionamento do Fundo e o registro da Oferta nio implicam, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo, da Administradora, da politica de investimento do Fundo ou, ainda, das Cotas.

Naio ha garantia de que o tratamento tributario aplicivel aos cotistas do Fundo, quando da amortizacio e/ou alienac¢iio das Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacio
tributdria vigente. Para maiores informacdes sobre a tributagio aplicavel aos cotistas do Fundo e ao Fundo, vide se¢io “Regras de Tributa¢do” na pagina 50 deste Prospecto.

As Cotas nio contam com classificaciio de risco conferida por agéncia classificadora de riscos.
LEIA ESTE PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO.
Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Oferta, as Cotas e este Prospecto poderdo ser obtidos junto ao Coordenador Lider e aos Coordenadores Contratados.

ESTRUTURADOR DA OFERTA/COORDENADOR LIDER E ADMINISTRADORA/GESTOR E CONSULTOR DE INVESTIMENTOS*
*Por meio do Banco BTG Pactual S.A. e suas controladas

?;BTG Pactual
‘//,

COORDENADORES CONTRATADOS

OURINVEST !!4 o, INvestimentos

A data do presente Prospecto ¢ 22 de abril de 2013
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1. DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, adotam-se as defini¢des listadas nesta se¢do, salvo se outro
significado lhes for expressamente atribuido no corpo do documento:

Administradora

AGE
AGO

Anuncio de Encerramento de
Distribuicao

Anuncio de Inicio de
Distribui¢ao

Aplicagao Inicial Minima

Ativos-Alvo

Auditor Independente

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM,
institui¢do financeira com sede na Cidade ¢ Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23

Assembleia geral extraordinaria de Cotistas
Assembleia geral ordindria de Cotistas

Anuncio de encerramento da Oferta

Anuncio de inicio da Oferta

Montante minimo inicial de Cotas a ser subscrito por
cada investidor no ambito da Oferta, conforme
definido na secdo “Resumo da Oferta” na pagina 11
deste Prospecto

Os seguintes ativos e empreendimentos imobilidrios
em que o Fundo poderd investir, conforme disposto
no artigo 2° do Regulamento e na subsecao “Objeto
do Fundo e Politica de Investimento” na pagina 18
deste Prospecto: (a) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario, preferencialmente; (b)
Imoveis para venda, locagdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie das unidades
comerciais, podendo o Fundo ceder a terceiros os
direitos e créditos decorrentes de referida venda,
locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie; (c) LH; (d) LCI; (e) CRI; e (f) agdes ou
quotas de sociedades cujo Unico propoOsito se
enquadre entre as atividades permitidas a fundos de
investimento imobilidrio

Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S.,
com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830,
torre 2, 9° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.366.936/0001-25



Banco Ourinvest

BM&FBOVESPA

Comunicado de Encerramento
do Prazo para Exercicio do
Direito de Preferéncia

Comunicado de Encerramento
do Prazo para Exercicio do
Direito de Subscri¢ao de Sobras
e de Montante Adicional

Consultor de Investimentos

Contrato de Distribuicao

Contrato de Consultoria

Banco Ourinvest S.A., institui¢cao financeira com sede
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, n°
1.728, sobreloja, 2° e 11° andares, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 78.632.767/0001-20

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros, com sede na Cidade e Estado de
Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n® 48, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25

Comunicac¢ao realizada no site da Administradora e
da BM&FBOVESPA, no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao fim do prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia, informando o montante de Cotas
subscritas e integralizadas durante esse periodo, bem
como a quantidade de Sobras

Caso aplicavel, comunicacdo realizada no site da
Administradora ¢ da BM&FBOVESPA, no 3°
(terceiro) dia util subsequente a Data de Liquidagao
do Direito de Subscricdo de Sobras e¢ de Montante
Adicional, informando o montante de Cotas subscritas
e integralizadas durante esse periodo, bem como a
eventual quantidade de Cotas remanescentes que
serdo ofertadas publicamente junto a outros
Investidores que demonstrarem interesse em adquirir
as Cotas

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede
na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar, parte,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.631.542/0001-37,
contratada pela Administradora, em nome do Fundo,
para prestacdo dos servigos de consultoria
especializada, nos termos do artigo 31 da Instrucao
CVM n° 472/08

Contrato de Distribuicdo Publica, sob Regime de
Melhores Esfor¢os, de Cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario — FII BTG Pactual Fundo de
Fundos, firmado entre o Fundo e o Coordenador Lider

Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria de
Investimentos celebrado em 29 de janeiro de 2010
entre o Fundo ¢ o Consultor de Investimentos, bem
como posteriores aditivos



Coordenador Lider

Coordenadores Contratados

Corretoras Consorciadas

Cotas
Cotistas
CRI
CVM

Data de Inicio do Prazo para
Exercicio do Direito de
Subscri¢ao de Sobras e de
Montante Adicional

Data de Liquidagao

Data de Liquidagdo do Direito
de Subscri¢ao de Sobras e de
Montante Adicional

Direito de Preferéncia

Direito de Subscri¢ao
de Sobras

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM,
institui¢do financeira com sede na Cidade ¢ Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23

Em conjunto ou separadamente, o Banco Ourinvest e
a XP Investimentos

Instituicdes financeiras, devidamente autorizadas a
operar no sistema de distribuicao de valores mobiliarios
e que sejam credenciadas junto a BM&FBOVESPA,
contratadas para participar da Oferta

Cotas de emissao do Fundo

Titulares das Cotas

Certificados de recebiveis imobiliarios
Comissao de Valores Mobiliarios

Data informada no Comunicado de Encerramento do
Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia

Data da liquidagao fisica e financeira dos pedidos de
subscricdo das Cotas, junto a BM&FBOVESPA,
equivalente ao 3° (terceiro) dia util posterior aos
Periodos de Alocagao correspondentes

Data da liquidagdo das Cotas solicitadas durante o
prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, correspondente ao
12° (décimo segundo) dia util contado a partir da
Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de
Subscricao e de Montante Adicional

Direito de preferéncia na subscricdo das 4.769.173
(quatro milhdes setecentas e sessenta e nove mil cento
e setenta e trés) Cotas inicialmente objeto da Oferta,
conferido aos Cotistas, conforme disposto nos incisos
IT e III, do artigo 26, do Regulamento, na proporcao
do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na data de publicacao do Anuncio de Inicio de
Distribuicao

Direito de subscricdo das Sobras, conferido aos
Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, na
proporcao do niimero de Cotas subscritas pelo Cotista
durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, limitado a quantidade de Cotas objeto da
Oferta que nao forem subscritas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia



Emissao

Fator de Proporcao para
Subscri¢ao de Cotas

Fundo

Gestor

IGP-M

Iméveis

Instituigdo Escrituradora

Institui¢des Participantes da
Oferta

Instru¢ao CVM n° 400/03

Instru¢ao CVM n° 409/04

Instrucdo CVM n° 472/08

Investidores

A 5% emissdo de Cotas

Fator de propor¢ao para subscrigao de Cotas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 2,245519 (dois inteiros e casas decimais
acima), a ser aplicado sobre o numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
publicacdo do Antncio de Inicio de Distribuicao.
Eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusao da fracdo, mantendo-se¢ o numero inteiro
(arredondamento para baixo)

Fundo de Investimento Imobiliario — FII BTG Pactual
Fundo de Fundos

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na
Cidade e Estado de Sdao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.477, 14° andar, parte, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.631.542/0001-37, contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para prestagao dos
servicos de administragdo da carteira do Fundo, nos
termos do artigo 28, §1°, da Instru¢do CVM n° 472/08

Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e
divulgado pela Fundagao Gettlio Vargas — FGV

Imodveis comerciais, prontos ou em construgdo, bem
como outros tipos de im6veis nos quais poderdo ser
desenvolvidos empreendimentos comerciais,
localizados em grandes centros comerciais, shopplngs
centers, avenidas ou ruas de grande movimento

Itat Unibanco S.A., institui¢do financeira com sede na
Cidade e Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04, contratada
para prestar os servi¢os de escrituracdo das Cotas

Em conjunto ou separadamente, Coordenador Lider,
Coordenadores Contratados, Corretoras Consorciadas
e Participantes Especiais

Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada

Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada

Investidores de Varejo e Investidores Institucionais
Nacionais



Investidores de Varejo

Investidores Institucionais
Nacionais

LCI

Limite de Aplicacao

LH

Montante Adicional

Investidores (a) pessoas fisicas residentes no Brasil; e
(b) pessoas juridicas com sede no Brasil, incluindo
fundos de investimento, carteiras administradas,
fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM ou
na BM&FBOVESPA, seguradoras e entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, que
pretendam investir no Fundo até R$500.000,00
(quinhentos mil reais), desde que a subscricao das
Cotas ndo seja-lhes vedada K por restricao legal,
regulamentar ou estatutdria. £ vedada na presente
Oferta a subscricio de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011

Investidores pessoas juridicas com sede no Brasil,
incluindo fundos de investimentos, fundos de pensio,
entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados
a aplicacao em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM ou na BM&FBOVESPA,
seguradoras e entidades de previdéncia complementar
e de capitalizag¢do, que sejam investidores qualificados,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, e que
pretendam investir no Fundo no minimo R$500.000,00
(quinhentos mil reais), desde que a subscricdo das
Cotas ndo seja-lhes vedada, por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria. £ vedada na presente
Oferta a subscrigio de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011

Letras de crédito imobiliario

Percentual méximo de recursos do Fundo que podera ser
alocado em um tUnico Imovel. O Regulamento nao
prevé qualquer outro limite de concentragdo da carteira
do Fundo, por emissor ou por modalidade de ativo
financeiro, observado que, caso o Fundo venha a
ivestir seus recursos preponderantemente em valores
mobiliarios, devera respeitar os limites estabelecidos na
Instrugdo CVM n° 409/04. Os limites referidos acima
ndo sdo aplicaveis ao investimento dos recursos do
Fundo em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario ou em CRI

Letras hipotecarias

Montante de Cotas da Oferta, adicional ao pretendido
no exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras,
indicado, de forma irrevogavel, por cada Cotista
como de seu interesse para subscrigao



Oferta

Participantes Especiais

Periodos de Alocagao
Subsequentes

Periodos de Alocacao

Pessoas Vinculadas

Politica de Investimento

Preco de Emissao

Primeiro Periodo de Alocagao

Prospecto

Regulamento

Rentabilidade-Alvo

Sobras

XP Investimentos

A presente oferta publica de Cotas

Demais institui¢des  financeiras, devidamente
autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios ¢ que ndo sejam Coordenador
Lider, Coordenadores Contratados ou Corretoras
Consorciadas, contratadas para participar da Oferta

Periodos de 5 (cinco) dias tteis para alocagao dos
pedidos de subscricdo das Cotas

O Primeiro Periodo de Alocacdo ou os Periodos de
Alocacao Subsequentes

(a) administrador ou acionista controlador da
Administradora; (b) administrador ou controlador de
quaisquer Instituicdes Participantes da Oferta; (c)
outras pessoas vinculadas a Oferta; e (d) conjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes ou
colaterais até o segundo grau de qualquer das pessoas

[1P2)

referidas em “a”, “b” ou “c

Politica de investimento do Fundo, prevista no artigo 3°
do Regulamento € na subsecdo “Objeto do Fundo e
Politica de Investimento™ na pagina 18 deste Prospecto

Valor pelo qual as Cotas serdo subscritas, conforme
definido na se¢do “Resumo da Oferta” na pagina 111
deste Prospecto

Periodo de 8 (oito) dias uteis para aloca¢do dos
pedidos de subscri¢cdo das Cotas

O presente prospecto definitivo da Oferta

Regulamento do Fundo, constante do anexo 2 ao
presente Prospecto

Meta de rentabilidade das Cotas, conforme definida
na subsecdo “Objeto do Fundo e Politica de
Investimento” na pagina 18 deste Prospecto. A
rentabilidade esperada nio representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sobre
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou
sugestiao de rentabilidade futura.

A diferenca entre o montante de 4.769.173 (quatro
milhdes setecentas e sessenta e nove mil cento e
setenta e trés) Cotas inicialmente objeto da Oferta e a
totalidade de Cotas subscritas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A, instituicdo financeira com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Am¢éricas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-04
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Emissor:

Aprovacao da Oferta:

Administradora e
Coordenador Lider:

Valor total da Emissao:

Numero total de Cotas
emitidas:

Forma de constituicao:

Emissio:
Série:

Pre¢o de Emissao:

Prazo da Oferta:

Distribuigdo parcial e
montante minimo:

2. RESUMO DA OFERTA

Fundo de Investimento Imobiliario — FII BTG Pactual
Fundo de Fundos

A Oferta foi aprovada nos termos da ata de AGE realizada
em 7 de fevereiro de 2013, a qual foi devidamente
registrada perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
sob o n°® 1281630, em 14 de fevereiro de 2013

BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM

R$500.000.097,32 (quinhentos milhdes noventa e sete reais
e trinta ¢ dois centavos)

4.769.173 (quatro milhdes setecentas e sessenta € nove mil
cento e setenta e trés) Cotas

Condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate das
Cotas

5% (quinta)
Unica

R$104,84 (cento e quatro reais e oitenta e quatro centavos)
cada Cota

Até 6 (seis) meses contados da data de publicagdo do
Anuncio de Inicio da Distribui¢ao

Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas, observado o
montante minimo de colocagao de 190.767 (cento e noventa
mil setecentas e sessenta e sete) Cotas, equivalente a
R$20.000.012,28 (vinte milhdes doze reais e vinte e oito
centavos). Atingido esse montante minimo, o Coordenador
Lider poderé optar, a qualquer momento, pelo encerramento
da Oferta, se assim julgar necessario. Eventual saldo de
Cotas ndo colocado sera cancelado pela Administradora.
Caso ndo sejam subscritas e integralizadas Cotas no
montante minimo acima, a Emissdo sera cancelada,
havendo o rateio entre os Investidores que tiverem
integralizado suas Cotas, na propor¢do das Cotas
efetivamente integralizadas, dos recursos financeiros
captados na Oferta, bem como, se for o caso, 0s
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Exercicio do Direito de
Preferéncia:

Exercicio do Direito de
Subscri¢ao de Sobras

rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, realizadas no periodo, observados os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA, sendo
certo que nao serdo restituidos aos Investidores os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre
tais aplicagdes, os quais serao arcados pelos Investidores na
mesma propor¢ao

De acordo com a ata da AGE realizada em 7 de fevereiro de
2013, em que foram aprovadas a Emissao e a Oferta, ¢
observado o disposto no artigo 26, incisos I e II, do
Regulamento, ¢ assegurado aos Cotistas cujas Cotas
estejam integralizadas na data de publicacdo do Antincio de
Inicio de Distribuicdo, o Direito de Preferéncia na
subscricdo das 4.769.173 (quatro milhdes setecentas e
sessenta ¢ nove mil cento e setenta e trés) Cotas
inicialmente ofertadas, na propor¢ao do nimero de Cotas de
sua titularidade, conforme aplicagdao do Fator de Proporcao
para Subscri¢do de Cotas. Os Cotistas poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, em até 10 (dez) dias tuteis a contar do 5°
(quinto) dia util subsequente a data de publicagdo do
Anuncio de Inicio de Distribui¢do, inclusive, junto a
BM&FBOVESPA ou a Institui¢do Escrituradora, por meio
de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da
Instituicdo Escrituradora, conforme o caso. E permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
junto a BM&FBOVESPA e a Instituicdo Escrituradora, e
nao havendo a colocagdo da totalidade das Cotas objeto da
Oferta, serd conferido, a cada Cotista que exercer seu Direito
de Preferéncia, o Direito de Subscricido de Sobras, na
propor¢do do nimero de Cotas por ele subscritas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricao
de Sobras, total ou parcialmente, em até 6 (seis) dias uteis a
contar da Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito
de Subscricao de Sobras ¢ de Montante Adicional, inclusive,
junto 3 BM&FBOVESPA ou a Instituicdo Escrituradora,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA e da Instituigdo Escrituradora, conforme o
caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu
Direito de Subscri¢ao de Sobras
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Exercicio do Direito ao
Montante Adicional

\

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a
manifestagdo do exercicio de seu Direito de Subscrigdo de
Sobras, se teria interesse na subscricio de Montante
Adicional, especificando a quantidade de Cotas adicionais
que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras.
Findo o prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras junto a BM&FBOVESPA e a Instituicdo
Escrituradora, e, ndo havendo a colocagao da totalidade das
Sobras, o saldo de Cotas remanescente sera alocado para
atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos
Cotistas, observada a propor¢do do niimero total de Cotas
subscritas por cada um deles durante os prazos para exercicio
do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de
Sobras, em relagdo a totalidade de Cotas subscritas nesse
mesmo periodo. Caso, ap6s essa primeira alocacdao de Cotas,
seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente
de Cotas, referido saldo sera alocado, observada a mesma
proporg¢do estabelecida acima, para atendimento dos pedidos
dos Cotistas que ndo tiverem conseguido atingir o Montante
Adicional originalmente solicitado. O procedimento acima
sera realizado sucessivamente, ndo havendo a abertura de
qualquer periodo para novas manifestacdes dos Cotistas, até
que (a) sejam atendidos todos os pedidos de Montante
Adicional originalmente apresentados; (b) ndo seja possivel a
alocacdo do saldo remanescente de Cotas, observada a
propor¢do prevista acima, para atendimento de todos os
Montantes Adicionais; ou (c) haja a colocacdo da totalidade
das Cotas ofertadas, o que ocorrer primeiro. A quantidade de
Cotas a ser subscrita por cada Cotista, a titulo de Montante
Adicional, estard disponivel para consulta dos Cotistas até o
11° (décimo primeiro) dia util a contar da Data de Inicio do
Prazo para Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de
Montante Adicional. A liquidacdo das Cotas solicitadas
durante o prazo para exercicio do Direito de Subscri¢ao de
Cotas, bem como do Montante Adicional, devera ocorrer na
Data de Liquidacao do Direito de Subscricao de Sobras e de
Montante Adicional
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Taxa de ingresso no
Fundo:

Aplicagao Inicial Minima:

Lote suplementar:

Lote adicional:

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das
Cotas

R$10.484,00 (dez mil quatrocentos e oitenta e quatro reais),
nao sendo admitida a subscri¢do e integralizacdo de fragdo
de Cotas. Excepcionalmente, caso, em razdo de rateio
proporcional a quantidade demandada em determinado
Periodo de Alocagdo ou ao final do prazo da Oferta, reste
um saldo de Cotas cujo montante, a ser alocado por
Investidor interessado em adquirir as Cotas, seja inferior ao
montante necessario para se atingir a Aplicacdo Inicial
Minima, sera autorizada a subscri¢do e a integralizagdo do
referido saldo pelos novos Investidores para que seja
distribuida a totalidade das Cotas objeto da Oferta

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida de lote suplementar de até 715.375 (setecentas e
quinze mil trezentas e setenta e cinco) Cotas, no montante
total de até R$74.999.915,00 (setenta e quatro milhdes
novecentos ¢ noventa ¢ nove mil novecentos e quinze
reais), equivalentes a até¢ 15% (quinze por cento) do total de
Cotas inicialmente ofertado, sem considerar as Cotas do
lote adicional, nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM
n° 400/03, com a finalidade exclusiva de atender a eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado pelo
Coordenador Lider no decorrer da Oferta

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera, a
critério da Administradora, ser acrescida de lote adicional
de até 953.834 (novecentas e cinquenta e trés mil oitocentas
e ftrinta e quatro) Cotas, no montante total de até
R$99.999.956,56 (noventa e nove milhdes novecentos e
noventa e nove mil novecentos e cinquenta e seis reais e
cinquenta e seis centavos), equivalentes a até 20% (vinte
por cento) do total de Cotas inicialmente ofertado, sem
considerar as Cotas do lote suplementar, nos termos do
artigo 14, §2°, da Instru¢ao CVM n° 400/03
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Forma de distribui¢ao:
Tipo de distribuigao:

Regime de colocagdo:

Publico-alvo

Inadequacao de
investimento

Taxa de administragao:

Publica, nos termos da Instru¢ao CVM n° 400/03
Primaria

A colocagdo sera realizada sob o regime de melhores
esforgos

O Fundo ¢ destinado a Investidores que tenham como
objetivo investimentos de longo prazo. Sera garantido aos
Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que
a aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo
legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituigdes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequacdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes. Nao havera qualquer esforco de colocagdo das
Cotas junto a investidores estrangeiros

O investimento nas Cotas ndo ¢ adequado a Investidores que
necessitem de liquidez imediata. Isso porque fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos sob a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo se admite o resgate de suas
cotas. Dessa forma, para que tenha liquidez, os Cotistas
devem realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
que, de forma geral, apresenta baixa liquidez. Os Investidores
devem ler a secdo “Fatores de Risco” na pagina 57 deste
Prospecto

A Administradora recebe pela prestacdo dos seus servigos
uma taxa de administracdo equivalente a 0,150% (cento e
cinquenta milésimos por cento) a razdo de 1/12 (um doze
avos), aplicados sobre o valor total dos ativos que integrarem
o patriménio do Fundo no ultimo dia Util do més anterior,
observado o valor minimo de R$25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), valor este que ¢ corrigido anualmente pela variagao do
IGP-M, desde 7 de janeiro de 2010, e que, atualizado até
janeiro de 2013, corresponde ao valor de R$33.141,66 (trinta
e trés mil, cento e quarenta e um reais e sessenta € seis
centavos). A taxa de administracao deve ser paga diretamente
a Administradora, acrescida, ainda, do valor aproximado de
R$4.000,00 (quatro mil reais), correspondente a remuneragao
pela prestacao dos servigos de escrituracao das Cotas, o qual
esta incluido na taxa de administragdo, mas sera pago
diretamente pelo Fundo a Instituicdo Escrituradora, nos
termos dos artigos 21 e 51, §2°, do Regulamento
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Negociagao das Cotas no
mercado secundario

Publicidade:

As Cotas, depois de subscritas e integralizadas, serdo
admitidas a negociacdo no mercado de balcdo organizado
da BM&FBOVESPA, observado o disposto no
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel

A Administradora publicard todos os atos e decisdes
relacionados ao Fundo que serdo veiculados no site da
Administradora:
www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundos
Investimento Imobiliario

16



3. INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO

Este Prospecto contém informagdes e perspectivas de desempenho acerca do Fundo e
do mercado de fundos de investimento imobiliario, que envolvem riscos e incertezas.

Embora as informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes
idoneas e confidveis, e as perspectivas de desempenho dos ativos ¢ do Fundo sejam
baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho
futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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4. CARACTERISTICAS DO FUNDO
Objeto do Fundo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo a aquisi¢ao, preferencialmente, de cotas de outros fundos de
investimento imobiliario, bem como a aquisi¢do de Imoveis, com a finalidade de venda,
locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie das unidades comerciais,
podendo o Fundo ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes de referida venda,
locagdo, arrendamento e exploragdo do direito de superficie, e, ainda, aquisicdo de LH,
LCI, CRI e agdes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, preponderantemente, na aquisi¢ao de cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio, de modo a constituir uma carteira de investimentos
diversificada, suavizando riscos, investindo nas melhores oportunidades selecionadas pelo
Gestor e Consultor de Investimentos e permitindo o investimento indireto em ativos e
empreendimentos imobilidrios diversificados, como shoppings, edificios comerciais, entre
outros.

As decisdes acerca dos investimentos a serem realizados pelo Fundo serdo norteadas pela
analise do retorno que tais investimentos poderdo propiciar ao Fundo e aos Cotistas.

Os Ativos-Alvo que compordo a carteira do Fundo serdo selecionados pelo Gestor e
Consultor de Investimentos, respeitados os limites de concentragdo previstos na Instrucao
CVM n° 409/04.

O Fundo buscara adquirir Ativos-Alvo que propiciem uma Rentabilidade-Alvo para o
Cotista equivalente (a) a variagdo acumulada do IGP-M, acrescida de taxa de juros
equivalente a 3% (trés por cento) ao semestre; ou (b) a 4,5% (quatro inteiros e cinco
décimos por cento) ao semestre, dos dois, o maior. A Rentabilidade-Alvo a ser perseguida
nao constitui promessa ou garantia do Fundo, da Administradora, do Gestor e Consultor de
Investimentos, do Coordenador Lider ou dos Coordenadores Contratados. A rentabilidade
esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre
qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestiao de rentabilidade futura.

A rentabilidade das Cotas sera calculada com base no total de rendimentos distribuidos pelo
Fundo aos Cotistas, referentes a cada Cota de sua titularidade, ao final de cada semestre, em
face do valor patrimonial da Cota no tltimo dia til do semestre imediatamente anterior.

Os rendimentos do Fundo serdo apurados a partir do retorno das aplicacdes nos Ativos-
Alvo, somado ao resultado de transagdes com Ativos-Alvo dentro de seu ambiente, tendo
em vista que a gestdo do Fundo ¢ ativa e procura constantemente oportunidades de compra
e venda de Ativos-Alvo. Eventual lucro apurado nessas transagdes com Ativos-Alvo serd
somado a base de receitas decorrentes das aplicagdes do Fundo e, apds deduzidas as
despesas cabiveis, resultard no resultado disponivel para distribui¢dao aos Cotistas.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, conforme determinacdo do Gestor e Consultor de
Investimentos e segundo a Politica de Investimento, abaixo definida, em observancia ao
objetivo do Fundo previsto no artigo 2° do Regulamento e a fim de proporcionar aos
Cotistas a Rentabilidade-Alvo.
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O Fundo tera por politica bésica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir: (a) rendimentos de cotas de outros fundos de
investimento imobiliario que vier a adquirir; (b) ganhos de capital nas negociacdes com
cotas de outros fundos de investimento imobilidrio integrantes de sua carteira; (c) receitas
por meio de venda, locagdo, arrendamento ou exploragdao do direito de superficie dos
Imoveis integrantes do seu patrimonio, podendo ceder a terceiros os direitos decorrentes de
referida locacdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, ndo sendo, contudo,
objetivo direto e primordial do Fundo obter ganhos de capital com a compra e venda de
Imodveis ou a cessdo de direitos a eles relativos; e (d) rendimentos de LH, LCI e CRI que
vier a adquirir.

O Fundo segue a mesma politica consagrada nos demais fundos de investimento imobilidrio
estruturados pela Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, atualmente pertencente ao
grupo econdmico do BTG Pactual, e pelo proprio BTG Pactual. Tal politica permite que os
cotistas recebam rendimentos mensais ¢ ainda se aproveitem da valorizagdo das cotas dos
fundos que integram suas carteiras, estando a gestdo do Fundo sempre atenta a novas
oportunidades.

Os resultados obtidos pelo Fundo serdo distribuidos mensalmente no 10° (décimo) dia util.
A distribui¢do de rendimentos aos Cotistas que sejam pessoa fisica pode ser isenta de
imposto de renda, nos termos da Lei n° 11.033, de 11 de dezembro de 2004, observado o
disposto na se¢do “Regras de Tributagcdo” na pagina 50 deste Prospecto.

A carteira do Fundo sera primordialmente composta por cotas de outros fundos de
investimento imobiliario, a serem adquiridas em ofertas publicas, primarias ou secundarias,
ou no mercado secundario, que invistam em ativos como shoppings, edificios comerciais,
residenciais, lojas de rua destinadas a comércio varejista, entre outros, buscando auferir
rendimentos oriundos das distribui¢gdes regulares dos fundos investidos, bem como ganhos
de capital na alienag@o das cotas investidas. A concentragdo méxima de aplicacdo serd de
10% (dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo por fundo investido.

Poderao constituir o patrimoénio do Fundo:

a) prédios e imoveis, em geral, destinados a atividade comercial;
b) lojas;

c) salas comerciais;

d) terrenos;

e) vagas de garagem;

f) direitos sobre imodveis;

g) LH;

19



h)

3
k)

)

LCI,

CRI;

cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, adquiridos com a parcela do
patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo,

conforme estabelecido na legislagdo aplicavel em vigor; e

acdes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio.

As aquisicdes de Imoveis pelo Fundo deverdo obedecer aos seguintes critérios:

a)

b)

d)

os proprietarios dos Imoveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessoes e benfeitorias;

os Imoveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Imoveis
da localidade onde estiverem localizados, livres ¢ desembaragados de quaisquer
Onus reais no momento da sua aquisi¢ao pelo Fundo;

os Imoveis deverao, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de
qualquer uma das capitais brasileiras ou em cidade que, embora ndao possua a
condi¢do de capital, tenha populagdo compativel com o porte do empreendimento
comercial;

os Imoéveis poderdo ser adquiridos a prego fixo com pagamento a vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderdo ser honradas pelo Fundo com os recursos
provenientes das locacdes dos proprios Imoveis; e

o Fundo poderd manter as locagdes existentes nos Imdveis incorporados ao seu
patrimoénio, sendo admitida a sublocacdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos
Cotistas, e, em caso de vacancia, poderd locd-los a terceiros, nas condigdes
praticadas pelo mercado a época; por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1991), os direitos e as obrigacdes advindos dos contratos
de locagdo serdo automaticamente assumidos pelo Fundo quando da transferéncia
da posse dos Iméveis ao Fundo.

Nao h4 um percentual maximo de recursos do Fundo que podera ser alocado em um unico
Imovel.
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As aquisigdes dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patrimoénio do Fundo deverao
observar os seguintes critérios:

a) em relagdo as LH e as LCI, tais titulos deverdao ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacao e com as normas do Conselho Monetario Nacional e
do Banco Central do Brasil;

b) em relagdo aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a
legislagdo e regulamentagao vigentes e deverao contar com regime fiduciario; e

c) as cotas de outros fundos de investimento imobiliario deverao pertencer a fundos
devidamente constituidos, em funcionamento e devidamente sujeitas as normas
emanadas pela CVM.

Os limites de aplica¢ao por modalidade de ativos financeiros, previstos na Instru¢do CVM
n°® 409/04, ndo se aplicam aos seguintes ativos: (a) cotas de fundos de investimento em
participacoes — FIP, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, ou de fundos de investimento em agdes,
que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em constru¢do civil ou no mercado
imobilidrio; (b) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (c) CRI e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios — FIDC, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliério, cuja a emissdo ou negociacdo tenha sido registrada na CVM.

O Fundo podera contratar operagoes com derivativos para fins de protecdo patrimonial,
cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Diversificacao de investimentos

Ao Fundo ¢ facultado ter em sua carteira cotas de outros fundos de investimentos imobiliarios,
de setores diversos. Com isso, ¢ possivel que o Investidor venha a investir, de forma indireta,
em diferentes empreendimentos do setor imobiliario, de segmentos diversos, por meio de ativos
selecionados por uma série de gestores e consultores especializados. Esse portf6lio
diversificado de investimento seria de dificil reprodug@o por um investidor que, por exemplo,
pretendesse realizar somente investimentos imobilidrios de forma direta.

Ilustrativo da Politica de Investimento do Fundo
g BTG

S
N\ Pactual
N

’ de Fundos

Gestdo Ativa de Carteira de Fundo de Investimento Imobiliario
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O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor ¢ por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n° 409/04, bem como na regulamentacio
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, e a Administradora e o Gestor
e Consultor de Investimentos deverdo respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento ali estabelecidas.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos-Alvo nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em ativos de renda fixa, de
acordo com as normas editadas pela CVM, de livre escolha da Administradora.

A carteira do Fundo tem rendido ao Cotista uma taxa de retorno consistente, por meio de
alocacdes que procuram escolher bons produtos, bem como, diversificar o portfolio,
visando proteger o patrimonio do Investidor.

Por proposta da Administradora e do Gestor e Consultor de Investimentos, o Fundo podera,
encerrada a presente Oferta, realizar novas emissoes de Cotas, conforme deliberagdo em
AGE especialmente convocada para esse fim e apds obtido o registro da nova oferta de
Cotas junto a CVM, se for o caso, inclusive para fins de aquisi¢ao de novos Ativos-Alvo,
de acordo com a Politica de Investimento, observado disposto na se¢ao “Novas Emissoes”
na pagina 39 deste Prospecto.

O objeto do Fundo e a Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por
deliberacao da AGE, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e
pelas disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, com prazo de duragdo
indeterminado, ndo sendo admitido o resgate das Cotas.

Da administra¢ao do Fundo

A Administradora tem amplos e gerais poderes para gerir o patrimdnio do Fundo, podendo
realizar todas as operagdes e praticar todos os atos relacionados ao seu objeto, exercer os
direitos inerentes a propriedade dos bens integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive os
de acdo, recurso e excecao, podendo abrir € movimentar contas bancarias, convocar €
presidir as AGO e AGE, e contratar o Auditor Independente, praticar, enfim, todos os atos
necessarios a administracdio do Fundo, observadas as limitacdes impostas pelo
Regulamento, as decisdes tomadas por AGO ou AGE e demais disposi¢des aplicaveis.

O nome do diretor responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado nos sites da
CVM (www.cvim.gov.br) e da Administradora (www.btgpactual.com/home/Asset
Management. aspx/ FundosInvestimentolmobiliario).

A Administradora declara que tomou todas as providéncias para atender qualquer exigéncia
legal ou regulamentar que ndo decorra de regulagdo da CVM.

Adicionalmente, por ocasiao da constituicao do Fundo, a administradora a época, consoante
o disposto no artigo 31 da Instru¢do CVM n°® 472/08, contratou, em nome do Fundo, a
Brazilian Capital Companhia de Gestdo de Investimentos Imobilidrios para exercer as
atividades de consultoria de investimentos do Fundo, especialmente a prestacdo dos
servicos de analise e de recomendacgao de investimentos e desinvestimentos para o Fundo.
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A Brazilian Capital exerceu as atividades de consultoria de investimentos até¢ 31 de
dezembro de 2012, ocasido em que foi incorporada por sua controladora, BTG Pactual
Gestora de Recursos Ltda., a qual, por sucessdo, assumiu, sem solucao de continuidade, as
atividades de consultoria de investimentos do Fundo.

Em decorréncia da operacdo de incorporacdo da Brazilian Capital, o Contrato de
Consultoria, celebrado por ocasido da constituigdo do Fundo, foi integralmente assumido
pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. O Contrato de Consultoria, contendo todos os
detalhes da prestacdo dos servigos de consultoria especializada, incluindo, mas nao se
limitando, a remuneragdo do Consultor de Investimentos, encontra-se no anexo 8 a este
Prospecto.

O Fundo podera ter um ou mais representantes dos Cotistas, eleitos em AGE, com a
observancia dos requisitos previstos no Regulamento.

Despesas e encargos do Fundo

De acordo com o Regulamento, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que
lhe serdo debitadas pela Administradora:

a) taxa de administragao;

b) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagcdes do Fundo;

c) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instru¢gdo CVM n°
472/08;

d) gastos da distribui¢do primaria de Cotas, inclusive remuneracdo ao Coordenador

Lider, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de
valores mobiliarios;

e) honorarios e despesas do Auditor Independente;

f) comissdes € emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas

relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Imoveis ou ativos que
componham seu patrimonio;

2) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo
que lhe seja eventualmente imposta;

h) honorérios e despesas relacionadas as atividades do Consultor de Investimentos e de

administracdo dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive taxa de
performance ao Consultor de Investimentos;
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1) gastos derivados da celebragcdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas
fungoes;

1) gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporag¢do, cisdo, transformagdo ou
liquidagao do Fundo ¢ a realizagao de AGO e AGE;

k) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

1) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucao
CVM n° 472/08 e do Regulamento;

m) gastos necessarios a manutengdo, conservacao e reparos de Imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo, desde que expressamente previstas no Regulamento ou
autorizadas pela AGO ou AGE; e

n) taxas de ingresso e de saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento e na Instrugdo CVM n°
472/08 como encargos do Fundo devem correr por conta da Administradora, assim como
correrdo por conta da Administradora os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, a seu eventual sucessor, da propriedade fiducidria dos Imodveis e/ou de
direitos sobre imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, caso a Administradora venha a
renunciar as suas fungdes, seja descredenciada pela CVM ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial.

Funcionamento do Fundo

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM em 7 de janeiro de 2010,
sob 0 n° 140-6. Os recursos do Fundo encontram-se aplicados em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrios € em outros Ativos-Alvo, na forma prevista no Regulamento.

Desempenho do Fundo

O Fundo ¢ um fundo de investimento imobilidrio sem um objeto de investimento pré-
estabelecido.

Atualmente, o Fundo nao investe, de forma direta, em Imoveis, sendo a composi¢do de sua
carteira, em dezembro de 2012, a descrita na subsecdo “Composi¢do da carteira” abaixo.
Em razao do disposto acima, ndo se aplicam a Oferta certas exigéncias de informacgdes
previstas na regulamentacdo vigente, especialmente o disposto nos itens 2, 3.1, 3.2 ¢ 6.2 do
Anexo III-B da Instru¢ao CVM n° 400/03.
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Composic¢do da carteira

Em dezembro de 2012, o capital integralizado do Fundo estava investido conforme segue:
(a) 84% em cotas de fundos de investimento imobilidrio; (b) 14% em CRI; e (c) 2% em
outros ativos de renda fixa. Os recursos da carteira do Fundo estdo aplicados em sete
grupos distintos, representados por sua participacdo no patriménio liquido total do Fundo,
conforme detalhados a direita do grafico abaixo:

COMPOSICAD DA CARTEIRA
(Base Dez/12)
e )
Escritorios ‘-\_\
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HISTORICO DE RENTABILIDADE

MES RECEITA BRUTA DESPESAS: REND? TIRe
(COMPETENCIA) (COMPETENCIA) {COMPETENCIA) DISTRIBUIDO

Jan-12 0,16%

Fev-12 1,03% 0,18% 0,86%
Mar-12 1,04% 0,18% 0,86%
Abr-12 1,17% 0,19% 0,99%
Mai-12 1,36% 0,20% 1,16%
Jun-12 1.50% 0,23% 1.27%
Jul-12 1,60% 0,28% 1,31%
Ago-12 1,59% 0,01% 1,59%
Set-12 1,66% 0,18% 1.49%
Out-12 1.61% 0,19% 1,29%
Nov-12 0,95% 0,17% 0,80%
Dez-12 1,22% 0,25% 0,97% 42 92%
Dividend Yields (12 meses) 13,36%

1 Total das Receiias Operacionals sobre ooial de colas do Fundo; 2 Total das Despesas sobre ofoal de cotas do Fundo; 3 Reniabiidade
Menzal Distribuida (frenie ao valor de emiszdio — RE 100.00); 4 Nac considerada fribuiacdo sobre o ganho de capiial na vendada colg
5 Acumulado do Rendimenio Distribuido sobre o valor de emissdo da coa
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Demonstracoes financeiras

Os servigos de auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo sdo prestados pela Ernst
& Young Terco Auditores Independentes S.S., empresa de auditoria devidamente registrada
na CVM.

O Fundo estd sujeito as normas de escrituracao, elaboragdo, remessa ¢ publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S.
Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.830, torre 2, 9° andar
04543-900 — Sao Paulo — SP

At.: Acyr de Oliveira Pereira

Site: www.ey.com/BR/pt

Central de atendimento: (11) 2573-5021

Informagdes adicionais relativas as demonstragdes financeiras do Fundo, com os
respectivos pareceres do auditor independente e relatorios da administragdo, bem como
informacdes mensais do Fundo, estao disponiveis aos Cotistas na sede da Administradora,
bem como em seu site.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte

Rio de Janeiro — RJ

At.: Mariana Cardoso / Daniel Vaz / Rodrigo Mennocchi

Telefone: (21) 3262-9600 / (11) 3383-2576/ (11) 3383-2622

Fax: (21) 3262-8600 / (11) 3383-2268

Site:  www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
(neste site, acessar “FII Fundo de Fundos” — “Informacgdes Financeiras™)
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA
Caracteristicas basicas da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizagdo das cotas da 4*
emissdo de Cotas, ¢ a seguinte:

Espécie Quantidade Preco de Emissao (RS) Montante captado (RS)
Cotas 2.123.862 100,00 212.386.200,00

De acordo com as ultimas demonstragdes financeiras divulgadas pelo Fundo, o valor
patrimonial da Cota em 31 de janeiro de 2013 é de R$104,84 (cento e quatro reais e oitenta
e quatro centavos).

Montante da Emissao, condi¢des e prazo de subscricdo e integralizaciao

O montante total da Emissao ¢ R$500.000.097,32 (quinhentos milhdes noventa e sete reais
e trinta e dois centavos), divididos em 4.769.173 (quatro milhdes setecentas e sessenta e
nove mil cento e setenta e trés) Cotas, com Valor de Emissdao de R$104,84 (cento e quatro
reais e oitenta e quatro centavos) cada, em série Uinica.

A Oferta foi aprovada na AGE realizada em 7 de fevereiro de 2013, cuja ata foi
devidamente registrada perante o 6° Oficio de Registros de Titulos e Documentos do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1281630, em 14 de fevereiro de 2013.

As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, na forma do
Regulamento, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA, administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Respeitado os periodos de exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de
Sobras, conforme previsto na subsec¢do “Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de
Sobras” na pagina 29 deste Prospecto, as Cotas serdo subscritas pelos Investidores que
demonstrarem interesse em adquirir as Cotas, nos termos da subsecdo ‘“Procedimento de
distribuicdo” na pagina 43 deste Prospecto, ndo havendo recebimento de reservas
antecipadas.

A Aplicagdo Inicial Minima, por Investidor, sera de R$10.484,00 (dez mil quatrocentos e
oitenta e quatro reais), nao sendo admitida a subscri¢do e integralizacdo de fracao de Cotas.
Excepcionalmente, caso, em razdo de rateio proporcional a quantidade demandada em
determinado Periodo de Alocacdo ou ao final do prazo da Oferta, reste um saldo de Cotas
cujo montante, a ser alocado por Investidor interessado em adquirir as Cotas, seja inferior
ao montante necessario para se atingir a Aplicacdo Inicial Minima, serd autorizada a
subscricdo e a integralizagdo do referido saldo pelos novos Investidores para que seja
distribuida a totalidade das Cotas objeto da Oferta.

O prazo maximo da Oferta ¢ de 6 (seis) meses contados da data de publicagdao do Antincio
de Inicio de Distribuicao. As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas até o final do
prazo da Oferta, observadas as disposi¢des da subse¢do “Distribuigdo parcial” na pagina 32
deste Prospecto.
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Serd permitida nova emissdo de Cotas, desde que haja a subscri¢cdo e a integralizacdo da
totalidade de Cotas da emissao anterior ou, em caso de distribui¢do parcial, o cancelamento
do saldo nao subscrito e integralizado.

A subscricao das Cotas sera realizada mediante a assinatura do boletim de subscri¢ao, cujo
modelo consta do anexo 4 a este Prospecto, que especificard as condi¢des da subscrigdo e
da integralizacdo das Cotas e serd autenticado pelo Coordenador Lider ou pelas demais
Institui¢des Participantes da Oferta.

As ordens de subscri¢do das Cotas serdo recebidas durante os respectivos Periodos de
Alocagao. Exceto pelo Primeiro Periodo de Alocacao, equivalente a 8 (oito) dias uteis,
todos os Periodos de Alocagdo Subsequentes serdo de 5 (cinco) dias uteis.

Ressalvado o disposto abaixo, fica estabelecido, em observancia ao artigo 55 da Instrucao
CVM n° 400/03, que, se em determinado Periodo de Alocagdo for verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas ofertadas, serd vedada a
colocagdo de Cotas junto a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo as ordens de
subscri¢do das Cotas realizadas por esses Investidores automaticamente canceladas.

O previsto no paragrafo acima nao serd aplicavel aos Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas que efetuarem suas solicitacdes de subscricio das Cotas, na qualidade de
Investidores de Varejo, junto a uma TUnica Instituigdo Participante da Oferta,
exclusivamente no 1° (primeiro) dia ttil do Primeiro Periodo de Alocagdo, aos quais sera
permitida a subscri¢do das Cotas, ainda que na hipdtese de excesso de demanda superior
em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas ofertadas, observado, todavia, o critério de rateio
proporcional conforme a subsecdo “Procedimento de alocacgdo e de liquidagdo financeira”
na pagina 47 deste Prospecto.

Direito de Preferéncia e Direito de Subscri¢cao de Sobras
Direito de Preferéncia

Nos termos do disposto nos incisos II e III, do artigo 26, do Regulamento, ¢ assegurado aos
Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas na data de publicacdo do Antincio de Inicio de
Distribui¢do o Direito de Preferéncia na subscricdo das 4.769.173 (quatro milhdes
setecentas e sessenta € nove mil cento e setenta e trés) Cotas inicialmente ofertadas, na
propor¢ao do niimero de Cotas de sua titularidade.

O percentual maximo de Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de
Preferéncia serd proporcional a quantidade de Cotas que detiver na data de publicagdo do
Anuncio de Inicio de Distribuicao, em relagao a totalidade de Cotas em circulagdo nessa
mesma data, conforme aplicagdo do Fator de Propor¢do para Subscricdo de Cotas. A
quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista deverd corresponder sempre a um
numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Cotas. Eventual
arredondamento no numero de Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcdo da
aphcagao do percentual acima, serd realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, em até 10 (dez) dias uteis a contar do 5° (quinto) dia util subsequente a data
de publicacdo do Antincio de Inicio de Distribuicdo, inclusive, junto & BM&FBOVESPA
ou a Instituicdo Escrituradora, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Instituicdo
Escrituradora, conforme o caso.
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Ao Cotista que ndo conseguir manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, junto a
BM&FBOVESPA, no prazo estabelecido no regulamento de procedimentos operacionais
da BM&FBOVESPA, ¢ facultada a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Preferéncia
até o 10° (décimo) dia util a contar da data de inicio do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, na Instituicdo Escrituradora, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da Institui¢ao Escrituradora.

E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros, total ou parcialmente e desde que em tempo hébil para que o
respectivo cessiondrio possa exercé-lo, junto a BM&FBOVESPA ou a Instituicao
Escrituradora, observados os prazos e os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA
e da Institui¢ao Escrituradora, conforme o caso.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custodia, com antecedéncia, para informagoes sobre os procedimentos para manifesta¢do do
exercicio e para cessdo, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

A integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia observara os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Institui¢ao
Escrituradora, conforme o caso.

Direito de Subscri¢do de Sobras

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto 8 BM&FBOVESPA ¢ a
Institui¢do Escrituradora, ¢ ndo havendo a colocag¢dao da totalidade das Cotas objeto da
Oferta, sera divulgado o Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito
de Preferéncia, com informagdes sobre o montante de Sobras e a Data de Inicio do Prazo
para Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional.

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de
Subscri¢ao de Sobras, na propor¢ao do nimero de Cotas por ele subscritas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia e limitado a quantidade de Cotas objeto da Oferta
que nao forem subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia.

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscri¢do de Sobras
sera proporcional ao niimero de Cotas por ele subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, em relagdo a totalidade de Cotas subscritas nesse mesmo periodo. A
quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista deverd corresponder sempre a um
numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Cotas. Eventual
arredondamento no numero de Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcdo da
aplicacdo do percentual acima, sera realizado pela exclusio da fragdo, mantendo-se o
nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras, total ou
parcialmente, em até 6 (seis) dias uteis a contar da Data de Inicio do Prazo para Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, junto a
BM&FBOVESPA ou a Institui¢do Escrituradora, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da BM&FBOVESPA e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.
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Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a BM&FBOVESPA somente
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras junto a
BM&FBOVESPA. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a Instituigao
Escrituradora somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscri¢do de
Sobras junto a Institui¢do Escrituradora.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscri¢do de Sobras.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes
de custodia, com antecedéncia, para informagoes sobre os procedimentos para
manifestagdo do exercicio de seu Direito de Subscrig¢do de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacao do exercicio de seu Direito
de Subscri¢do de Sobras, se teria interesse na subscricdo de Montante Adicional,
especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total
das Sobras.

Findo o prazo para exercicio do Direito de Subscri¢cao de Sobras junto 8 BM&FBOVESPA
e a Instituicdo Escrituradora, e, ndo havendo a coloca¢ao da totalidade das Sobras, o saldo
de Cotas remanescente sera alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados
pelos Cotistas, observada a propor¢ao do numero total de Cotas subscritas por cada um
deles durante os prazos para exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo
de Sobras, em relagdo a totalidade de Cotas subscritas em tais periodos.

A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um
numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Cotas. Eventual
arredondamento no numero de Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcdo da
aplicagdo da propor¢do indicada acima, sera realizado pela exclusdo da fragdo, mantendo-se
o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Caso, ap6s essa primeira alocagcdo de Cotas, seja verificada a existéncia de eventual saldo
remanescente de Cotas, referido saldo sera alocado, observada a mesma proporgado estabelecida
acima, para atendimento dos pedidos dos Cotistas que ndo tiverem conseguido atingir o
Montante Adicional originalmente solicitado. O procedimento deste paragrafo serd realizado
sucessivamente, nao havendo a abertura de qualquer periodo para novas manifestacdes dos
Cotistas, até que (a) sejam atendidos todos os pedidos de Montante Adicional originalmente
apresentados; (b) ndo seja possivel a alocacdo do saldo remanescente de Cotas, observada a
propor¢ao prevista acima, para atendimento de todos os Montantes Adicionais; ou (c) haja a
colocagao da totalidade das Cotas ofertadas, o que ocorrer primeiro.

A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista, a titulo de Montante Adicional,
estard disponivel para consulta dos Cotistas até o 11° (décimo primeiro) dia 1til a contar da
Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante
Adicional. A liquidacdo das Cotas solicitadas durante o prazo para exercicio do Direito de
Subscricao de Cotas e de Montante Adicional devera ocorrer na Data de Liquidagcdo do
Direito de Subscri¢ao de Sobras e de Montante Adicional.
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A integralizacdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, bem como a titulo de Montante Adicional, observara os
procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Institui¢ao Escrituradora, conforme
0 caso.

Apo0s o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagdo do Comunicado de
Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante
Adicional, eventual saldo remanescente de Cotas podera ser ofertado publicamente junto a
outros Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Cotas, ndo havendo
recebimento de reservas antecipadas e observado, ainda, o disposto no Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

Distribuicao parcial

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, observado o montante minimo de colocagao
de 190.767 (cento e noventa mil setecentas e sessenta e sete) Cotas, equivalente a
R$20.000.012,28 (vinte milhdes doze reais e vinte e¢ oito centavos). Atingido esse
montante minimo, o Coordenador Lider podera optar, a qualquer momento, pelo
encerramento da Oferta, se assim julgar necessario.

Eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pela Administradora.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instru¢do CVM 400/03 e observado o
procedimento operacional da BM&FBOVESPA, o subscritor pode, no ato da aceitagao
da Oferta, indicar se, ocorrendo a distribui¢ao parcial das Cotas, pretende: (a) receber a
totalidade das Cotas subscritas; (b) receber montante definido a partir da proporg¢ao
entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o total de Cotas ofertadas, definido
a critério do proprio Investidor, que ndo podera ser inferior a Aplicagdo Inicial Minima,
no caso de novos Investidores; ou (c) cancelar o investimento. Caso nao seja recebida
qualquer manifestacdo, presumir-se-& o interesse do Investidor em manter o
investimento na totalidade das Cotas subscritas. Apos a ultima Data de Liquidagado, cada
Instituicdo Participante da Oferta devera proceder a adequacdo do investimento nas
Cotas, junto a BM&FBOVESPA, considerando a opg¢do informada pelo Investidor
quando da aceitagao da Oferta. Nas hipoteses indicadas em “b” e “c” acima, os recursos
serdo devolvidos aos Investidores, em 5 (cinco) dias Uteis contados da ultima Data de
Liquidacao, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piblicos ou
privados, realizadas no periodo, considerando-se o nimero de Cotas do Investidor
objeto da retratagdo em relacdo ao total de Cotas subscritas e integralizadas e os
rendimentos obtidos desde a efetiva disponibilizacao de recursos pelo Investidor, sendo
certo que ndo serdo restituidos aos Investidores os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre tais aplicagdes, os quais serdo arcados também
de forma proporcional. O procedimento acima serd operacionalizado pelo agente de
custodia das Cotas, junto a BM&FBOVESPA.
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Caso nao sejam subscritas e integralizadas Cotas no montante minimo, a Emissdo sera
cancelada, ficando a institui¢do financeira responsavel pelo recebimento dos valores
integralizados obrigada a ratear, em moeda corrente nacional, entre os Investidores que
tiverem subscrito e integralizado Cotas no ambito da Oferta, na propor¢do das Cotas
integralizadas, os recursos financeiros captados na Oferta, bem como, se for o caso,
também na propor¢do das Cotas integralizadas e considerando-se a data da
disponibilizacao de recursos pelo Investidor, os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, realizadas no periodo, sendo certo que ndo serao restituidos aos Investidores os
recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre tais aplicacdes, 0s
quais serao arcados pelos Investidores na propor¢ao das Cotas subscritas e integralizadas.

Todos os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e seu Direito de Subscri¢ao de
Sobras por meio da BM&FBOVESPA, obrigatoriamente, assinardo boletins de subscri¢cdo
irretrataveis. Apenas os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e seu Direito de
Subscricdo de Sobras junto a Instituicdo Escrituradora poderdo assinar boletins de
subscricdo que prevejam a participacdo no periodo de retratagdo previsto acima. Os
Cotistas que assinarem boletins de subscrigdo com previsdo de participagdo no periodo de
retratacdo ndo poderdo ceder os respectivos recibos de subscrigdo das Cotas a outros
Cotistas ou a terceiros, exceto se alterarem os respectivos boletins de subscri¢do para
irretrataveis junto & Instituiio Escrituradora. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer
titulo, seu Direito de Subscri¢ao de Sobras.

Lote suplementar

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada poderéd ser acrescida de lote suplementar de
até 715.375 (setecentas e quinze mil trezentas e setenta e cinco) Cotas, no montante total de
até R$74.999.915,00 (setenta e quatro milhdes novecentos e noventa e nove mil novecentos
e quinze reais), equivalentes a até 15% (quinze por cento) do total de Cotas inicialmente
ofertado, sem considerar as Cotas do lote adicional, nos termos do artigo 24 da Instrugdo
CVM n° 400/03, com a finalidade exclusiva de atender a eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado pelo Coordenador Lider no decorrer da Oferta.

As Cotas do lote suplementar poderdao ser ofertadas publicamente junto a quaisquer
Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Cotas, ndo havendo recebimento de
reservas antecipadas e observado, ainda, o disposto no Regulamento e na regulamentagado
aplicavel.

Lote adicional

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera, a critério da Administradora, ser acrescida
de lote adicional de até¢ 953.834 (novecentas e cinquenta e trés mil oitocentas e trinta e quatro)
Cotas, no montante total de até R$99.999.956,56 (noventa e nove milhdes novecentos e noventa e
nove mil novecentos € cinquenta e seis reais € cinquenta e seis centavos), equivalentes a até 20%
(vinte por cento) do total de Cotas inicialmente ofertado, sem considerar as Cotas do lote
suplementar, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03.
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As Cotas do lote adicional poderdo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer
Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Cotas, ndo havendo recebimento de
reservas antecipadas e observado, ainda, o disposto no Regulamento e na regulamentacao
aplicavel.

Alteracdo das circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensiao e cancelamento da
Oferta

A Administradora poderad requerer a CVM a modificacdo ou a revogacdo da Oferta, em
caso de alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, que o fundamentem ou que
acarretem aumento relevante dos riscos assumidos e inerentes a propria Oferta.

Além disso, a Administradora podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores ou para renunciar a condicdo da Oferta anteriormente estabelecida pela
Administradora.

Em caso de deferimento do pedido de modificagdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o
prazo da Oferta por até¢ 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacdo e a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de
publicagdo de aviso ao mercado, nos mesmos meios utilizados para a publicagdo do
Antncio de Inicio de Distribui¢do, conforme o disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n°
400/03. Apos a publicagdo de referido aviso ao mercado, somente serao aceitas ordens de
subscri¢ao de Cotas dos Investidores que declararem estar cientes de que a Oferta original
foi alterada, nos termos do aviso ao mercado, e que tém conhecimento das novas condi¢des
da Oferta.

Além da publicagdo do aviso ao mercado, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo da Oferta, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias uteis do recebimento de tal comunicacdo, o interesse
em manter a aceita¢dao da Oferta, presumida a manutencao em caso de siléncio.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes quaisquer atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente, aos Investidores aceitantes
da Oferta, os valores recebidos quando da integralizagdo das Cotas, na forma e nas
condig¢des previstas neste Prospecto.

Nos termos do artigo 19 da Instrucio CVM n° 400/03, a CVM: (a) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, a Oferta caso (1) esteja se processando em condi¢des diversas
das constantes da Instru¢do CVM n° 400/03 ou do registro concedido; ou (2) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds
obtido o respectivo registro junto a CVM; e (b) deverd suspender a Oferta caso verifique
ilegalidade ou violagao do Regulamento que seja sanavel. O prazo de suspensao da Oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, devendo a irregularidade apontada ser sanada até
seu término. Findo tal prazo sem que tenha sido sanada a ilegalidade ou a violagdo do
Regulamento que determinou a suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da
Oferta e cancelar o respectivo registro.
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A suspensdo e o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensao, a possibilidade de revogar a
aceitagdo até o 5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicacao. Todos
os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os
Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensdo, conforme previsto
acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores entregues na integralizagdo das Cotas,
conforme o disposto no paragrafo inico do artigo 20 da Instrugdo CVM n° 400/03, no prazo de
3 (trés) dias tteis e, se for o caso, acrescida dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
realizadas no periodo, deduzidos os custos incorridos e os tributos incidentes, considerando-se a
proporg¢ao das Cotas integralizadas em relacao ao total e os rendimentos obtidos desde a efetiva
disponibilizagdo de recursos pelo Investidor.

Publico-alvo

O Fundo ¢ destinado a Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo
prazo. Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a
aquisi¢ao das Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes. Nao havera qualquer esfor¢co de colocagao
das Cotas junto a investidores estrangeiros.

E vedada na presente Oferta a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instru¢do CVM n° 494, de 20 de abril de 201 1.

Respeitada a alocagdo de pelo menos 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
inicialmente ofertado junto a Investidores de Varejo, a parcela remanescente da Oferta
podera ser direcionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, para qualquer das
classes de Investidores, ‘de modo a acomodar os Investidores interessados em participar da
Oferta e observado o dlsposto na subsecdo “Procedimento de alocagdo e de liquidagdo
financeira” na pagina 47 deste Prospecto.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta tanto na qualidade
de Investidores de Varejo quanto na qualidade de Investidores Institucionais Nacionais,
sujeitando-se, conforme o caso, as restricdes especificas impostas a cada classe de
Investidores nos termos do presente Prospecto.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos Investidores que subscreverem as Cotas.

Nao ha restrigdes quanto ao limite de subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas por um unico
Cotista. Nao obstante, fica ressalvado que:

a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagao,
o Fundo passard a sujeitar-se a tributag@o aplicavel as pessoas juridicas; e

b) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao
recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em
impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica, conforme disposto na secdo
“Regras de Tributa¢do™ na pagina 50 deste Prospecto.
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Declaracio de inadequacao

O investimento nas Cotas nao ¢ adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata. Isso porque fundos de investimento imobiliario sao constituidos sob a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo se admite o resgate de suas cotas. Dessa forma, para que
tenha liquidez, os Cotistas devem realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
que, de forma geral, apresenta baixa liquidez. Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de
Risco” na pagina 57 deste Prospecto.

Admissdo a negociacio das Cotas no mercado de balcio organizado da
BM&FBOVESPA

As Cotas da presente Emissdo, depois de subscritas e integralizadas, serdo admitidas a
negociacdo no mercado secundario, exclusivamente no mercado de balcido organizado da
BM&FBOVESPA, observado o disposto no Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, correspondera um voto nas AGE e
AGO.

As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa e
escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, ¢ comprovada pelo extrato das
contas de depdsitos mantidas junto a Instituicao Escrituradora.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, as Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo jus
aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem subscritas e integralizadas,
calculados pro rata temporis a partir da data de sua subscricao e integralizagao, somente no que
se refere a distribuigdo de rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas,
participando integralmente dos rendimentos distribuidos nos meses subsequentes.

As Cotas ofertadas serdo consideradas subscritas e integralizadas somente apds o
encerramento da Oferta. Dessa forma, a primeira distribui¢do de rendimentos seré distinta
para as Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta. A partir dessa distribuicao,
todas as Cotas em circulagdo se tornardo fungiveis e terdo os mesmos direitos.

Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de
deposito mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus a distribuicdo mensal dos
resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de
integralizacao das Cotas quando da divulgagao do valor de rendimento a ser distribuido.

Respeitado o disposto no Regulamento, o Fundo devera observar a seguinte politica de
destinacao de resultados:
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b)

o Fundo deverd distribuir, a seus Cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em
balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; o
resultado auferido em determinado periodo serd distribuido aos Cotistas
mensalmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento da
receita pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem distribuidos;
eventual saldo de resultado do Fundo nao distribuido tera a destinagcdo que lhe der a
AGO ou AGE, com base em proposta e justificativa apresentadas pela
Administradora;

verificado ganho de capital ou prejuizo na compra e venda de cotas de fundos de

investimento imobilidrio integrantes do patrimonio do Fundo, esses valores serdo

compensados e eventual diferenca positiva sera distribuida aos Cotistas ao longo de

cada semestre, de forma linear, ou reinvestida em Ativos-Alvo, a critério da
w9

Administradora, respeitada a distribuicdo minima prevista na alinea “a” acima e no
Regulamento; e

para arcar com as despesas extraordindrias dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, podera ser formada previamente pela Administradora e informada
posteriormente aos Cotistas uma reserva de contingéncia, por meio da reten¢do de
até 5% (cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas, limitada a
até 1% do patrimonio do Fundo.

(1P

Os recursos da reserva de contingéncia referida na alinea “c” acima serdo aplicados em
ativos de renda fixa ou em cotas de fundos de investimento que invistam nesses ativos, € 0s
rendimentos decorrentes dessas aplicagdes capitalizardo o valor da reserva de contingéncia.

Entende-se por resultado do Fundo a soma do retorno das aplicagdes nos Ativos-Alvo e do
resultado das transagdes com Ativos-Alvo, deduzidos os valores: (a) da prestacdo devida
pelo Fundo, relativa ao pagamento dos Ativos-Alvo adquiridos, se for o caso; (b) da reserva
de contingéncia acima descrita; e (c¢) das demais despesas previstas no Regulamento e na
Instrug¢ao CVM n° 472/08.
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Cronograma indicativo da Oferta

A seguir, um cronograma indicativo das principais etapas da Oferta.

Ordem do Data prevista para
Evento N
evento realizacio*
1. Protocolo do pedido de registro na CVM 13 de margo de 2013
2. Atendimento de exigéncias da CVM 9 de abril de 2013
3. Registro da Oferta na CVM 16 de abril de 2013
4. Publica¢do do Antncio de Inicio da Distribui¢do 22 de abril de 2013
5. Disponibilizagao do presente Prospecto nos sites 22 de abril de 2013
6. Inicio fio periodo de exercicio e de negociagdo do Direito de 29 de abril de 2013
Preferéncia
7. Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia 6 de maio de 2013
8 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na 9 de maio de 2013
) BM&FBOVESPA**
9. Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia** 13 de maio de 2013
10, Comur)icgdo de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de 14 de maio de 2013
Preferéncia
Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Subscrigao de .
. Sobras e de Montante Agicional ’ 17 de maio de 2013
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢ao de .
12, Sobras e de Montgnte Adicional na BM&FBOVESPA i 23 de maio de 2013
13 Encerramentq QO periodo de Direito de Subscrigdo de Sobras e de 24 de maio de 2013
Montante Adicional
14. Divulgacdo da quantidade de Cotas a ser subscrita por cada Cotista 3 de junho de 2013
15 Dat_a _de Liquidacado do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante 4 de junho de 2013
Adicional ***
Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
16. Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional, informando o inicio do 7 de junho de 2013
periodo para distribui¢do ao mercado
17. Inicio do periodo para distribui¢do ao mercado 7 de junho de 2013
18. Data méaxima para encerramento do prazo para oferta publica 21 de outubro de 2013
19, Dgta .mé_xiina para publicagdo do Antincio de Encerramento de 21 de outubro de 2013
Distribuicao

*Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo IIl da Instru¢do CVM 400/03, as datas indicadas no cronograma acima
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Modificagées no
cronograma acima poderdo ser analisadas como modificagdo da Oferta, nos termos do disposto nos artigos 25 e 27 da
Instrugdao CVM 400/03.

**4 integraliza¢do das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia observara os prazos e
os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Institui¢do Escrituradora, conforme o caso.

**%4 integralizagdo das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional observara os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA e da Institui¢do Escrituradora, conforme o caso.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custodia, com antecedéncia, para informagoes sobre os procedimentos para manifesta¢do do
exercicio e para cessdo, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia, bem como
para manifestagdo do exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras, se houver.

E recomendado, a todos os Investidores, que entrem em contato com a Institui¢cdo
Participante da Oferta de sua preferéncia, com antecedéncia, para informagoes sobre os
procedimentos para subscricdo das Cotas, inclusive acerca de eventual exigéncia, a
critério da institui¢do, de manuten¢do de recursos em conta, para garantia das ordens de
seus clientes.
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6. NOVAS EMISSOES

Por proposta da Administradora, o Fundo podera, encerrada a presente Oferta, realizar
novas emissdes de Cotas, conforme deliberagdo em AGE especialmente convocada para
esse fim e apos obtido o registro da nova oferta de Cotas junto a CVM, se for o caso,
inclusive para fins de aquisicdo de novos Ativos-Alvo, de acordo com a Politica de
Investimento, observado que:

a)

b)

d)

o valor de cada nova Cota devera ser fixado pela Administradora, tendo em vista (1)
o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (2)
as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (3) ao valor de mercado das Cotas ja
emitidas;

aos Cotistas em dia com suas obriga¢des com o Fundo fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que
possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias contados da data de inicio do prazo
para exercicio do direito de preferéncia;

na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros; e

as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas em circulagao.
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7. PUBLICIDADE E DIVULGACAO DE INFORMACOES DO FUNDO

A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
ao Fundo ou as suas operagdes, de modo a garantir, aos Cotistas e aos Investidores em
geral, acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar em suas
decisdes de adquirir, manter ou alienar as Cotas, sendo-lhe vedado valer-se de quaisquer
dessas informagdes para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas.

Nesse sentido, todos os atos e decisoOes relacionados ao Fundo serdo veiculados no site da
Administradora

(www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario).

Informacgdes sobre a presente Oferta (incluindo o Antncio de Inicio de Distribui¢do e o
Antncio de Encerramento de Distribui¢do) serdo publicadas no jornal “Valor Economico”.
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8. DA DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS E DA
DESTINACAO DOS RECURSOS

Condicoes do Contrato de Distribuicio

Coordenador BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Lider: Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte
Rio de Janeiro — RJ
Site: www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundos
Investimentolmobiliario

Coordenadores Banco Ourinvest S.A.

Contratados: Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 2° e 11° andares
01310-919 — Sao Paulo — SP
Site: www.ourinvest.com.br

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar, salas 201 a 208
Rio de Janeiro — RJ

Site: www.xpi.com.br

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado pela Administradora,
contratou o Coordenador Lider para atuar na Oferta.

De acordo com o Contrato de Distribui¢do, poderdo, ainda, ser contratadas outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da
Oferta referida neste Prospecto, observado o disposto na regulamentacdo vigente.

As Institui¢des Participantes da Oferta terdo o prazo maximo de até 6 (seis) meses a contar
da data de publicacdo do Antncio de Inicio de Distribuicdo, para distribuir as Cotas, sob o
regime de melhores esforcos, ndo sendo responsaveis por saldo de Cotas eventualmente nao
subscrito.

O Coordenador Lider ¢ autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a
outras institui¢des publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios a
implementa¢do do objeto do Contrato de Distribuigao.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condi¢des de cumprimento das atribuigdes que
decorrem do Contrato de Distribui¢do, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de
poderes especiais para dar quitagdo nos boletins de subscricdio das Cotas cujo
processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser substabelecido, total ou
parcialmente, Unica e exclusivamente, aos Coordenadores Contratados e as demais
Institui¢des Participantes da Oferta.

Copia do Contrato de Distribui¢do esta disponivel para consulta e reproducdo nos
enderecos da Administradora, do Coordenador Lider e dos Coordenadores Contratados,
conforme indicados nas paginas 65 a 71 deste Prospecto, a partir da data de publicacao do
Anuncio de Inicio de Distribuigao.
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Remuneracio das Instituicoes Participantes da Oferta

Pelos servigos de distribuicdo, o Fundo pagara as Instituicdes Participantes da Oferta a
seguinte remuneragao:

Comissdo da Oferta aos Investidores: remuneragao devida ao Coordenador Lider, aos
Coordenadores Contratados, as Corretoras Consorciadas e aos Participantes Especiais,
correspondente a 3% (trés por cento) sobre as Cotas efetivamente colocadas junto aos
Investidores, observado o disposto a seguir:

a) no caso de Corretora Consorciada ou Participante Especial que colocar até 10.000
(dez mil) Cotas junto aos Investidores, 1% (um por cento) sobre as Cotas
efetivamente colocadas;

b) no caso de Corretora Consorciada ou Participante Especial que colocar de 10.001
(dez mil e uma) a 50.000 (cinquenta mil) Cotas junto aos Investidores, 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) sobre as Cotas efetivamente colocadas; e

C) no caso de Corretora Consorciada ou Participante Especial que colocar acima de
50.001 (cinquenta mil e uma) Cotas junto aos Investidores, 2% (dois por cento)
sobre as Cotas efetivamente colocadas.

No caso de Cotas colocadas junto aos Investidores diretamente pelo Coordenador Lider ou por
Coordenador Contratado, a remuneracao sera paga diretamente pelo Fundo, conforme o caso,
ao Coordenador Lider ou ao respectivo Coordenador Contratado, que efetivar a colocagao.

No caso de Cotas colocadas junto aos Investidores por Corretora Consorciada ou
Participante Especial, a remuneracdo serd paga pelo Fundo a respectiva Corretora
Consorciada ou Participante Especial, observados os volumes e percentuais previstos em
“a”, “b” e “c” acima. A diferenca apurada entre o percentual de 3% (trés por cento) e as
comissoes devidas a cada Corretora Consorciada ou Participante Especial sera paga
diretamente ao Coordenador Lider.

Relacionamento entre o Fundo e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider atua na qualidade de Administradora do Fundo. Adicionalmente, o
Gestor e Consultor de Investimentos pertence ao mesmo grupo econdmico da
Administradora e do Coordenador Lider. Nao ha qualquer outro relacionamento relevante
entre o Fundo e o Coordenador Lider.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Administradora atua na qualidade de Coordenador Lider da Oferta.

Relacionamento entre o Gestor e Consultor de Investimentos e 0 Coordenador Lider

O Gestor e Consultor de Investimentos pertence ao grupo econdmico da Administradora e do
Coordenador Lider. Além da relacao societaria descrita acima ¢ do relacionamento existente
por conta da prestacdo de servicos ao Fundo e da Oferta, ndo h4 qualquer outro relacionamento
relevante entre o Gestor ¢ Consultor de Investimentos e o Coordenador Lider.
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Relacionamento entre o Coordenador Lider, a Administradora e as demais
Instituicoes Participantes da Oferta

Exceto por relacionamentos comerciais em razado da administracdo de outros fundos de
investimento e pelo disposto no Contrato de Distribuicdo, a BTG Pactual Servicos Financeiros
S.A. DTVM, na qualidade de Coordenador Lider e de Administradora, ndo possui qualquer
relacionamento relevante com as demais Instituicdes Participantes da Oferta.

Relacionamento da Administradora com as demais partes envolvidas com o Fundo e
com a Oferta

A Administradora ndo possui outros relacionamentos relevantes com as partes envolvidas
com o Fundo e com a Oferta, exceto pelo disposto nos respectivos contratos de prestacao de
Servigos.

Potenciais conflitos de interesse entre as partes envolvidas com o Fundo e com a
Oferta

Além dos relacionamentos descritos acima, ha outras potenciais situagdes que podem
ensejar conflitos de interesse entre as partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta.

A Politica de Investimento estabelece que podem ser adquiridos pelo Fundo ativos cuja
estruturacao, distribuicdo, emissdo, administra¢do ou gestdo, conforme aplicavel, tenha sido
realizada pela Administradora, por qualquer dos Cotistas, por outras pessoas a eles ligadas,
conforme defini¢cdo constante do artigo 34, §2°, da Instrug¢do CVM 472/08, ou por qualquer
outro terceiro que possa vir a ter interesse na operagao.

O Gestor e Consultor de Investimentos, pertencente ao grupo economico da Administradora
e do Coordenador Lider, ¢ a instituigdo responsavel pela selegdo dos ativos adquiridos pelo
Fundo. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses.

Os Investidores devem ler cuidadosamente, antes de tomar a decisdo de investimento nas
Cotas, a secdo “Fatores de Risco” na pagina 57 deste Prospecto, especialmente a subse¢ao
“Riscos oriundos de um possivel conflito de interesse entre a Administradora, o Gestor e
Consultor de Investimentos e a atuacdo do Coordenador Lider como investidor do Fundo™.

Procedimento de distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta no Brasil, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a
Instrucdo CVM n° 400/03, com a Instru¢ado CVM n°® 472/08 e com as demais normas
pertinentes, e conforme plano de distribui¢do adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM n° 400/03, o qual considera as relagdes com clientes e
outras questdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo
assegurar (a) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (b) a
adequacgdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (c) que os representantes
das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto,
para leitura obrigatdria, e que suas diividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelo Coordenador Lider.
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A presente Oferta sera efetuada, respeitados os prazos para exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras, com observancia dos seguintes
requisitos: (a) ndo sera utilizada sistemdatica que permita o recebimento de reservas; (b)
buscar-se-a atender quaisquer Investidores interessados na subscricdo das Cotas; e (c)
devera ser observada a Aplicagdo Inicial Minima, ressalvado que, caso, em razao de rateio
proporcional a quantidade demandada em determinado Periodo de Alocacdo ou ao final do
prazo da Oferta, reste um saldo de Cotas cujo montante, a ser alocado por Investidor
interessado em adquirir as Cotas, seja inferior ao montante necessario para se atingir a
Aplicagao Inicial Minima, serd autorizada a subscri¢do e a integralizacdo do referido saldo
pelos novos Investidores para que seja distribuida a totalidade das Cotas objeto da Oferta.

Ap0s os prazos para exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de
Sobras, sera publicado o Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito
de Subscri¢ao de Sobras e de Montante Adicional, com informagdes sobre o montante de
Cotas remanescentes que serdo ofertadas publicamente junto a outros Investidores que
demonstrarem interesse em adquirir as Cotas. As Instituicdes Participantes da Oferta nao
aceitardo ordens de subscri¢do de Cotas, cujo montante de Cotas solicitadas por Investidor
seja superior ao saldo remanescente de Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento
do Prazo para Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional.

Observado o disposto acima, ndo ha limitagdo a subscri¢do ou aquisicdo de Cotas por um
unico Investidor, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Respeitada a alocacdo de pelo menos 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
inicialmente ofertado junto a Investidores de Varejo, a parcela remanescente da Oferta
podera ser direcionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, para qualquer das
classes de Investidores, de modo a acomodar os Investidores interessados em participar da
Oferta e observado o disposto na subse¢do ‘“Procedimento de alocacdo e de liquidacdo
financeira” na pagina 47 deste Prospecto.

Respeitado o exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢cdo de Sobras, os
Investidores, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, que desejarem
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo realizar a solicitagdo de subscricao das Cotas,
observada a Aplicacao Inicial Minima.

As ordens de subscri¢do das Cotas serdo recebidas durante os respectivos Periodos de
Alocacdo. Exceto pelo Primeiro Periodo de Alocagdo, equivalente a 8 (oito) dias uteis,
todos os Periodos de Alocagao Subsequentes serdo de 5 (cinco) dias uteis.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta tanto na qualidade
de Investidores de Varejo quanto na qualidade de Investidores Institucionais Nacionais,
sujeitando-se, conforme o caso, as restricdes especificas impostas a cada classe de
Investidores nos termos do presente Prospecto.
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Ressalvado o disposto abaixo, fica estabelecido, em observancia ao artigo 55 da Instrugao
CVM n° 400/03, que, se em determinado Periodo de Alocacdo for verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas ofertadas, serd vedada a
colocacdo de Cotas junto a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo as ordens de
subscricao das Cotas realizadas por esses Investidores automaticamente canceladas.

O previsto no pardgrafo acima nao sera aplicavel aos Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas que efetuarem suas solicitagdes de subscrigdo das Cotas até o limite de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais), na qualidade de Investidores de Varejo, junto a uma
unica Instituicdo Participante da Oferta, exclusivamente no 1° (primeiro) dia util do
Primeiro Periodo de Alocagdo, aos quais serd permitida a subscricdo das Cotas, ainda que
na hipdtese de excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢co) a quantidade de Cotas
ofertadas, observado, todavia, o critério de rateio proporcional conforme a subsegdao
“Procedimento de alocagdo e de liquidagdo financeira” na pagina 47 deste Prospecto.

Nao sendo verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas ofertadas, nos termos acima, serd permitida a colocagdo de Cotas junto a quaisquer
Investidores, inclusive Investidores Institucionais Nacionais que sejam Pessoas Vinculadas,
ndo havendo restrigdes quanto ao limite de subscricdo de Cotas por esses Investidores,
respeitado o disposto nesta subsecdo e na subse¢do “Procedimento de alocagdo e de
liquidacdo financeira” na pagina 47 do presente Prospecto.

Na hipotese de haver descumprimento ou indicios de descumprimento, por Instituigdo
Participante da Oferta, de qualquer das obrigagdes previstas no termo de adesdo ao Contrato
de Distribui¢do, em qualquer outro instrumento celebrado no ambito da Oferta ou, ainda, na
regulamentacgdo aplicavel, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instru¢do CVM n°
400/03 relativas a periodo de siléncio, emissdo indevida de pesquisas e relatdrios publicos
sobre o Fundo, divulgacdo indevida da Oferta ou de material de publicidade que ndo tenha
sido previamente aprovado pela CVM, conforme estabelecidas nos artigos 48 a 50 de referido
normativo, referida instituicdo, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sera
descredenciada como Instituicdo Participante da Oferta, sendo cancelados todos os pedidos
de subscricdo das Cotas por ela recebidos e restituidos, aos Investidores, os valores
eventualmente depositados, no prazo de até 3 (trés) dias Uteis a contar da data de divulgacdo
do descredenciamento da Instituicdo Participante da Oferta, sem qualquer remuneragdo ou
corre¢ao monetaria ¢ com a deducdo, se for o caso, dos tributos incidentes; a Instituicao
Participante da Oferta arcard com quaisquer custos relativos ao seu descredenciamento da
Oferta, estando sujeita, ainda, a exclusdo da participagdo em outras ofertas publicas de
valores mobiliarios, sob coordenacdo do Coordenador Lider, por um periodo de até 6 (seis)
meses contados da data da comunicacdo acerca da violagdo; a Instituicdo Participante da
Oferta referida acima deverd informar imediatamente aos Investidores que tenham lhe
solicitado a subscri¢ao das Cotas sobre o seu cancelamento.

A revogagdo, a suspensdo ou a modifica¢do da Oferta serd imediatamente divulgada através

dos mesmos veiculos utilizados para publicagdo do Anuncio de Inicio de Distribuigdo,
conforme disposto no artigo 27 da Instru¢do CVM n° 400/03.
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As Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, no ambiente da BM&FBOVESPA, apdés a publicagio do Anuncio de
Encerramento de Distribuicdo e a divulgagdo, pela Administradora, da distribui¢do de
rendimentos do Fundo. As importancias recebidas pelo Fundo, a titulo de integralizagdo das
Cotas, deverao ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel as necessidades do Fundo, cabendo ao mesmo
distribuir eventual rendimento de tais aplicagdes aos Investidores que subscreverem as Cotas
objeto da Oferta, apurado, pro rata temporis, desde a respectiva data de liquidagdo financeira
das Cotas até o final do més em que for publicado o Antincio de Encerramento de Distribuigao.

Observado o disposto no Regulamento e no presente Prospecto, especialmente com relagao
a primeira distribui¢do de rendimentos pelo Fundo, as Cotas objeto da Oferta assegurardo a
seus titulares direitos idénticos aos das Cotas em circulacao.

O prazo méaximo da Oferta ¢ de até 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do
Antncio de Inicio de Distribuicdo. As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas até o
final do prazo da Oferta, observadas as disposi¢des da subsecdao “Distribui¢do parcial” na
pagina 32 deste Prospecto. O Coordenador Lider ndo se responsabiliza por eventual saldo
de Cotas nao colocado no ambito da Oferta.

Sera admitida a distribui¢ao parcial das Cotas, observado o montante minimo de colocagdo
de 190.767 (cento e noventa mil setecentas e sessenta e sete) Cotas, equivalente a
R$20.000.012,28 (vinte milhdes doze reais e vinte e oito centavos). Atingido esse montante
minimo, o Coordenador Lider poderd optar, a qualquer momento, pelo encerramento da
Oferta, se assim julgar necessario.

Eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pela Administradora.

A distribuicdo das Cotas observard ainda as seguintes condi¢des:

a) a distribuicdo das Cotas somente terd inicio apos a obtengdo do registro da Oferta
junto a CVM;
b) caso ndo seja subscrito o montante total de Cotas objeto da Oferta, as Institui¢cdes

Participantes da Oferta ndo se responsabilizardo pela subscrigdo do saldo nao
colocado, sendo admitida, no entanto, a exclusivo critério do Coordenador Lider, a
subscricao das Cotas remanescentes pelo Coordenador Lider;

c) as subscri¢des devem ser formalizadas pelos Investidores interessados diretamente
em Instituicdo Participante da Oferta, por meio do preenchimento do boletim de
subscri¢ao das Cotas, cabendo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta obter a
assinatura dos Investidores em todos os boletins de subscricdo cujo processamento
venha a realizar, sendo certo que as Instituicdes Participantes da Oferta deverao
fornecer a Administradora os boletins de subscri¢ao por eles recebidos, sempre que
assim solicitado; e

d) os Investidores deverdo integralizar as Cotas subscritas, a vista e em moeda corrente

nacional, com recursos imediatamente disponiveis, sob pena de, ndo o fazendo, ter a
sua subscri¢cao automaticamente cancelada.
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Procedimento de alocagio e de liquidagdo financeira

A liquidagao fisica e financeira dos pedidos de compra, no ambiente da BM&FBOVESPA, se
dara na Data de Liquidagdo posterior ao respectivo Periodo de Alocagdo, de acordo com as
normas e os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA. Os Periodos de Alocagdo serao
realizados até que seja verificado um dos seguintes eventos: (a) a colocacdo da totalidade das
Cotas ofertadas; (b) o término do prazo da Oferta de 6 (seis) meses; ou (¢) o encerramento da
Oferta, a critério do Coordenador Lider, com a distribuigao parcial das Cotas.

Havendo excesso de demanda do saldo remanescente ao final da ultima Data de
Liquidagao, o critério de atendimento serd o rateio proporcional a quantidade demandada
no respectivo Periodo de Alocagdo, observado, ainda e conforme o caso, eventual
direcionamento de montante da Oferta para determinada classe de Investidores, a critério
do Coordenador Lider, nos termos do presente Prospecto.

Ao final de cada Periodo de Alocagdo, caso seja verificada falha na liquidacdo ou sobra de
Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar as Cotas remanescentes,
junto a BM&FBOVESPA.

A partir da data de publicagdo do Anuncio de Encerramento de Distribuicdo e da
divulgacdo dos valores referentes a primeira distribuicdo de rendimentos das Cotas, os
Cotistas que tiverem subscrito e integralizado Cotas no ambito da Oferta terdo os mesmos
direitos conferidos aos demais Cotistas.

Caso ndo sejam subscritas e integralizadas Cotas no montante minimo de 190.767 (cento e
noventa mil setecentas e sessenta e sete) Cotas, equivalente a R$20.000.012,28 (vinte
milhdes doze reais e vinte e oito centavos), a Emissdo serd cancelada, havendo o rateio
entre os Investidores que tiverem integralizado suas Cotas, na propor¢do das Cotas
efetivamente integralizadas, dos recursos financeiros captados na Oferta, bem como, se for
0 caso, também na propor¢cdo das Cotas integralizadas e considerando-se a data da
disponibilizacdo de recursos pelo Investidor, os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, realizadas no periodo, observados os procedimentos operacionais da
BM&FBOVESPA, sendo certo que ndo serdo restituidos aos Investidores os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre tais aplicagdes, os quais serdo
arcados pelos Investidores na mesma proporgao.

Demonstrativo dos custos da Oferta

O quadro a seguir resume os custos relacionados a Oferta, ao quais estdo inclusos em seu valor:

% em relacao ao | Valor por | % em relagao ao
SIETHER O EIA VEIR () valor da Elilisséo Cota (ll;$) preco da %ota
Custos de colocagao* 15.000.002,00 3,00% 3,15 3,00%
Custo de estruturacdo 2.500.000,00 0,50% 0,52 0,50%
Taxa de servigos da BM&FBOVESPA 175.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 82.870,00 0,02% 0,02 0,02%
Assessores legais 58.000,00 0,01% 0,01 0,01%
Despesas de marketing e publicagdes | 450.000,00 0,09% 0,09 0,09%
Total de despesas e taxas** 765.870,00 0,15% 0,16 0,15%
TOTAL 18.265.872,00 3,65% 3,83 3,65%

*Valores estimados. Os tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas Instituicées Participantes da Oferta serdo
integralmente incorridos por cada uma delas.
**Valores estimados.
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Custos da Oferta

Custos de colocacdo: Nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider, os
Coordenadores Contratados, as Corretoras Consorciadas e os Participantes Especiais que
venham a ser subcontratados, fardo jus as comissdes de colocacdo e coordenagdo, nos
termos previstos na subse¢do “Condi¢des do Contrato de Distribuicdo” na pagina 41 deste
Prospecto.

Custo de estruturacao: o Banco BTG Pactual S.A. sera o estruturador da Oferta, fazendo jus
a uma remuneracao equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o valor
total da Oferta.

Taxa de servigos da BM&FBOVESPA: para prestacao de servigos de controle e liquidagao,
custo estimado em R$175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais), correspondente a
0,04% (quatro centésimos por cento) do valor total da Oferta.

Taxa de fiscalizagdo da CVM: Taxa de Fiscalizagdo do Mercado de Capitais, referente ao
registro da Oferta na CVM, no valor de R$82.870,00 (oitenta e dois mil oitocentos e setenta

reais), correspondente a 0,02% (dois centésimos por cento) do valor total da Oferta.

Assessores legais: custo estimado em R$58.000,00 (cinquenta e oito mil reais),
correspondente a 0,01% (um centésimo por cento) do valor total da Oferta.

Despesas de marketing ¢ publicagdes: estimadas em R$450.000,00 (quatrocentos e cinquenta
mil reais), correspondentes a 0,09% (nove centésimos por cento) do valor total da Oferta.

Custo unitario da Oferta

Detalhamento do valor da Cota, apds pagamento dos custos da Oferta incorridos pelo
Fundo:

Valor unitirio | Custo por Cota | % em relacio ao valor | Valor patrimonial da Cota,
(RY) (R$)* de subscricio apos a Oferta (RS)

Cota 104,84 3,83 3,65% 101,01

*Valor estimado.

Contrato de garantia de liquidez

Nao foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizacdo de precos ou de garantia de
liquidez das Cotas no mercado secundario.
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Destinacio dos recursos

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta sdo estimados em R$481.734.225,32
(quatrocentos e oitenta e um milhdes setecentos e trinta e quatro mil duzentos e vinte e
cinco reais e trinta e dois centavos) com a colocacao da totalidade das Cotas ofertadas, sem
considerar eventuais lotes suplementar e adicional, deduzidas as comissoes e as despesas
estimadas da Oferta.

Em caso de distribuicao parcial das Cotas e desde que atingido o montante minimo de
colocacdo de 190.767 (cento e noventa mil setecentas e sessenta e sete) Cotas, equivalente a
R$20.000.012,28 (vinte milhdes doze reais e vinte e oito centavos), os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta se¢cdo, ndo havendo fontes
alternativas para obteng¢ao de recursos pelo Fundo.

O Fundo pretende destinar os recursos a serem captados na Oferta para (a) a aquisicao de
cotas de fundos de investimento imobilidrio, nos mercados primario e secundario; ¢ (b) a
aquisi¢cdo de CRI, conforme demonstrado na tabela abaixo:

Destinacao Percentual de alocacio dos recursos captados na Oferta
Cotas de fundos de investimento imobiliario 80%
CRI 20%
Total 100%

Cotas de fundos de investimento imobiliario

O Fundo pretende utilizar aproximadamente 80% (oitenta por cento) dos recursos captados,
equivalente a R$385.387.380,26 (trezentos e oitenta e cinco milhdes trezentos e oitenta e
sete mil trezentos e oitenta reais e vinte € seis centavos), para aquisi¢ao de cotas de outros
fundos de investimento imobiliario, conforme selecionados pelo Gestor e Consultor de
Investimentos.

CRI

O Fundo pretende utilizar aproximadamente 20% (vinte por cento) dos recursos captados,
equivalente a R$96.346.845,06 (noventa e seis milhdes trezentos ¢ quarenta e seis mil
oitocentos e quarenta e cinco reais € seis centavos), para aquisicdo de CRI, conforme
selecionados pelo Gestor e Consultor de Investimentos.
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9. REGRAS DE TRIBUTACAO

Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificag¢do ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores quanto a tributacao especifica que sofrerd enquanto Cotista. Com
base na legislagdo brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser
resumido da seguinte forma:

Tributacido do Fundo

Em regra geral, a menos que os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam
originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem
tributagdo pelo imposto do renda — IR. Caso os rendimentos auferidos decorram de
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, estardo sujeitos as mesmas regras
de tributagdo aplicdveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicagdes efetuadas pelo Fundo
em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario, certificados de recebiveis imobilidrios e
cotas de outros fundos de investimento imobiliadrio admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, os quais ndo estdo sujeitos a
tributacdo na carteira do Fundo, sendo somente tributados, regra geral, no nivel dos Cotistas
(artigo 16-A da Lei n° 8.668/93).

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o imposto de renda
retido na fonte — IRRF pelo Fundo, quando da distribui¢do de rendimentos e ganho de
capital aos seus Cotistas.

Nos termos da Lei n°® 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas que o incorporador,
construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, ¢ de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estard sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacio dos Cotistas
Regra Geral

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas,
sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). O Fundo deve
distribuir aos seus Cotistas, no minimo, a cada 6 (seis) meses, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo regime de caixa.

Conforme previsto na Lei n® 11.033/04, sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas que sejam pessoas fisicas e cujas Cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, desde que (a) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (b) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas que lhe déem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo Fundo.
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Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de Cotas pelos
Cotistas sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento),
sendo que: (a) no caso de resgate, o imposto sobre os ganhos e rendimentos sera retido na
fonte; e (b) no caso de alienacao, os Cotistas deverao apurar o ganho de capital e recolher o
IR, de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacdes de renda variavel.

O imposto sobre a distribuicdo de rendimentos do Fundo, bem como o imposto incidente
sobre a alienacdo ou resgate de Cotas, serdo considerados: (a) antecipacdo do IR devido na
declaracdo, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro real,
presumido ou arbitrado; ou (b) tributacao exclusiva, nos demais casos.

Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo do IRPJ e da
Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, estando, entretanto, isentos do
Programa de Integracdo Social — PIS e da Contribui¢do para Financiamento da Seguridade
Social — COFINS, nos termos do Decreto n°® 5.442, de 9 de maio de 2005.

Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributagdo especifica, dependendo de sua qualificagdo
ou localizagdao. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributagao especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

Havendo alienagao de Cotas, a tributacdo nao sera na fonte, cabendo aos Cotistas apurarem
o ganho de capital e recolherem o imposto de renda, que incidira a aliquota de 20% (vinte
por cento).

Expectativa da Administradora

A expectativa da Administradora ¢ de que, com a presente Oferta, as Cotas continuem
sendo detidas por mais de 50 Cotistas. Neste sentido, em decorréncia da Lei n° 11.033/04, a
expectativa da Administradora ¢ que se mantenham isentos de tributagdao pelo imposto de
renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas que sejam pessoas fisicas e que
nao possuam mais que 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

A Administradora ndo sera responsavel pelos impactos decorrentes (a) da mudanca do
cenario descrito acima ou caso o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos
imobiliarios investidos pelo Fundo venha a subscrever ou adquirir, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das
Cotas; ou (b) de alteracdo na legislagao tributaria aplicavel ao Fundo, aos Cotistas ou aos
seus investimentos.

IOF-Titulos

O IOF-Titulos ¢ cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagdo ou repactuagdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagao,
em fun¢do do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para
operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. A aliquota do IOF-Titulos pode
ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota
maxima de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.
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IOF-Cambio

Nos termos do Decreto n® 6.306/07, as operacdes de conversdo de moeda brasileira em
moeda estrangeira ¢ de moeda estrangeira em moeda brasileira ficam sujeitas a incidéncia
do IOF-Cambio. Atualmente, as liquidagdes de operagdes de cambio referentes ao ingresso
no pais para aquisicao de cotas de fundo de investimento imobiliario realizadas em bolsa de
valores estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso de recursos e 0% (zero
por cento) no retorno.

A aliquota do IOF-Cambio pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do
Poder Executivo, até a aliquota maxima de 25% (vinte e cinco por cento).

Responsabilidade tributaria

A Administradora ¢ responsavel pelo cumprimento de todas as obrigagdes tributarias,
inclusive acessorias, com excecdo da responsabilidade da fonte pagadora pela retengdo e
recolhimento do imposto sobre rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo, em
aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, relativamente a retencdo e recolhimento do
imposto sobre tais rendimentos e ganhos liquidos.
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10. VISAO GERAL DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O fundo de investimento imobilidrio ¢ uma comunhao de recursos, captados por meio do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a aplicagdo em
empreendimentos imobiliarios, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, da Lei
n° 9.779/1999, da Instru¢do CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

Lei 11.196
Isenta a cobranca Lei 12.024
delIR na Isenta de IRRF os
Lei 8.668 Lei 9.779 distribuicdo dos redimentos do Fll em
Cria os Trata as regras de rendimentos do Fll CRI, LH, LCl e
FIl. tributacéo do FlI para pessoa fisica. outras cotas de FII.
l | | 1 1 1 | 5
1993 1994 1999 2004 2005 2008 2009
ICVM 205 e 206 Lei 11.033 ICVM 472
Dispde sobre a Isentade IR a revoga a ICVM 205
constituicéo e remuneracéo Permite ao Fll
funcionamento do Fll, e deCRI, LHe investimentos em
sobre as normas LCl para a valores mobiliarios de
contabeis aplicaveis. pessoa fisica. base imobiliaria.

O fundo de investimento imobilidrio ¢ um veiculo de investimento no setor imobilidrio que
busca obter retorno por meio da exploragdo de imoveis, seja através de sua locagdo,
arrendamento ou venda, e de demais atividades relacionadas a esse setor.

INVESTIDORES ATIVOS DA BASE
IMOBILIARIA
{
4
FUNDO DE g=== 4
INVESTIMENTO 251 g el
IMOBILIARIO o8] == =
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O fundo de investimento imobiliario se coloca como alternativa de investimento no setor
imobiliario, com boa relagao de risco e retorno, substituindo a aquisi¢ao direta de imoveis.

INVESTIMENTO EM FII

COMPRA DE IMOVEL

Simplicidade Oinvessdor precisa Se preocupar com escriuras, cersddes, ITBI, For melo do Home Broker o invesfidor negocia as suas cofas sem se
locagdo, vacandia, reforma, cobranga, eic preocupar com burocracia e dia a dia do invesimento.

Liquidez A venda depende de diversas varidveis, sujeitas a complicacies  As cofas sdo negociadas em bolsa, mifgando o risco de ndo se conseguir
que fornam a venda rapida de um movel uma farefa driicil. vendero aivo, além de ser livre das complicacies burocraicas.

Custos de 0Os custos de corretagem na enfrada e na saka em uma fransacdo O invesidor paga apenas correfagem para fransecionar suas cofas no

Entrada e Saida de imdvels sdo em média de 2 a 6%. Mercado.

Fracionamentodo A compra de um imdvel di implica dificuldades de se = O i em Fll pode ser fracionado em cofas e o invesfidor pode

Investimento dividir o aporie com oufros invesidores, bem como realzar venda  comprarfvender mais ou menos de um afvo, fornande o invesimento
pardial de imdveis. acessivel amais invesidores.

Vantagem Fiscal Os aluguéis provenienies dos imdvels de propriedade direta so  N&o haincidéncdia de IR sobre o rendimento distribuido pelo fundo para pessoa
fributados peko IRFF. fisica, © que aumenia o reiome.”

Risco A propriedade direta de um imovel faz com que o seu proprietaric O FIl invesie em grandes empreendimentos, com diversificacio geografica e
fique exposto ao risco de vacina e inadmpiénda de inquilinos, ndo dependendo da qualidade financeira e presenca de um s0

inquiino.

Gestido O proprietario de um imével de aluguel \em que dispender boaparte O fundo possui profssionais especialzados no sefor que  buscam a
do =eu dia a dia e enconirar mangiras de melhorar os 2eus ganhos. ofmizagdo da reniabiidade.

Imaveis O investidor fica restito aos ativos que consegue enconfrar e @ O FII, pelo seu volume, fem acesso a grandes empreendimentos de primeira

qualidade de imdvel correspondente ao montanie de que fem

linha, que, sozinho, o invesidor ndo consequira acessar.

disponivel

* 580 ienios de IR os rendimenios disnbuides pelo FUNDO & pessoa fisica Sular de menos de 10% de cofas de FUNDO cujas cofas sio negociadas em boksa de
valores ou mercade de bakdo organizade e que tenha no minimo 50 cofstas (Lei n® 11.033/04).

Constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é permitido,
podem ter o prazo indeterminado, contudo suas cotas poderdo ser negociadas no mercado
secundario (vendidas).

O fundo de investimento imobilidrio permite ao pequeno investidor ingressar em projetos
ou empreendimentos imobiliarios de grande porte, participar do lucro obtido através da
exploracdo comercial desses ativos, e ainda conta com a facilidade da negociagdo no
mercado de balcdo organizado ou bolsa de valores.

= RS
& o RS
n & 4 Imébvel S

As carteiras de fundos de investimento imobiliario sdo diversificadas. Os recursos de um
fundo de investimento imobiliario podem ser aplicados no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios, na constru¢do de imoveis, na aquisi¢do de imoveis prontos
ou no investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitacdo e servicos, para
posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, assim como em direitos relativos a imoveis.
Também podem ser aplicados em sociedades de propdsito especifico que desenvolvam
empreendimentos imobiliarios, assim como em titulos e valores mobilidrios lastreados em
ativos imobilidrios ou que visem o financiamento de empreendimentos imobilidrios.

Cotas

° 00O
o RS @

O investimento em um fundo de investimento imobiliario tem como diferencial a isengao
do imposto de renda para pessoas fisicas, quando da distribuicdo de rendimentos ao cotista.
J& para pessoa juridica ha retencdo de 20% a titulo de imposto de renda sobre o rendimento
mensal.

Quando da venda de cotas, no caso de ganho de capital que o cotista obtiver na venda de

suas cotas no mercado secunddrio, haverd tributagdo de imposto de renda de 20% sobre os
ganhos, regra valida para o investidor pessoa fisica, assim como para pessoa juridica.
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Momento da industria

Todas as alteragdes juridicas a que foram
submetidos os fundos de investimento
imobilidrio, possibilitaram o seu forte
crescimento nos ultimos anos, principalmente
depois de 2005 quando a Lei n° 11.033, de 21
de dezembro de 2004, isentou do imposto de
renda os rendimentos distribuidos pelo fundo
de investimento imobiliario, ao investidor
pessoa fisica, quando atendidos determinados
requisitos. Como pode ser observado no
grafico, de acordo com a CVM, em apenas
cinco anos a industria de

fundo de
investimento imobiliario atingiu R$37 bilhdes.
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Fonte: CVM

O aumento da aceitacdo pelos investidores e da popularidade dessa industria nos tltimos

anos ¢ notavel. De acordo com informagoes
ofertado foi superior a R$7,6 bilhdes.
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A maior parte dos fundos de investimento
imobilidrio estdo lastreados em imoveis de
empreendimentos comerciais (lajes
corporativas), seguido pelo varejo (lojas e
shoppings), com, respectivamente, 62% e
13,9% de participacao deste tipo de imdvel nos
fundos de investimento imobilidrio.

O fundo de investimento imobiliario pode
ser classificado como renda variavel,
priorizando direito reais sobre bens imoveis,
renda fixa com investimentos em titulos de
renda fixa (CRI, LH, LCI, entre outros) e
multiclasse.

obtidas no site da CVM, em 2012, o volume

Em 2012, a industria de fundo de investimento
imobilidrio era com posta por 176 fundos, de
acordo com informacgdes obtidas nos sites da
CVM. Desses, 94 fundos sdo listados no
mercado de bolsa de valores ou mercado de
balcdo  organizado  administrado  pela
BM&FBOVESPA indicando que a quantidade
de novos fundos listados na BM&FBOVESPA
vem aumentando em ritmo cada vez mais
acelerado, como pode ser observado no grafico
ao lado.

Concentragio 3,4%

o 8,0%
® Emp. Comerdiais

u Lojas / Shoppings

o Industrial / Logistica
m CRIs

Terrenos

Outros

Fonte: BTG Pactual
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Os fundos de investimento
imobiliario  tiveram  maior
rentabilidade quando
comparados com as acdes, de
acordo com informacdes obtidas
no site da BM&FBOVESPA.

Além da valorizagdo do valor
das cotas, de janeiro de 2008 a
dezembro de 2012, o mercado
de fundo de investimento
imobilidrio pagou em média
17,41% em rendimentos, de
acordo com informagdes do
BTG Pactual.



11. FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os Investidores devem considerar cuidadosamente, a
luz de sua propria situagao financeira, e de seus objetivos de investimento, todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto € no Regulamento e avaliar os fatores de risco
descritos nesta se¢do. O investimento nas Cotas envolve um alto grau de risco, que pode
levar a perda da totalidade do valor investido pelo Cotista ou até mesmo, caso o Fundo
venha a apresentar patrimonio negativo, a exigéncia de que os Cotistas realizem aportes
adicionais de recursos para fazer frente aos passivos do Fundo.

A carteira do Fundo e, por consequéncia, seu patriménio estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacao, os descritos abaixo:

Riscos relacionados a fatores macroecondomicos

Fatores macroeconomicos relevantes, politicas governamentais e globaliza¢do. A
economia brasileira passou por modificacdes relevantes desde a implementacao do Plano
Real. Tais ajustes relacionam-se a reformas constitucionais, administrativas,
previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, que tiveram como objetivo,
em certos casos, dotar o pais de uma estrutura mais moderna, capaz de atrair recursos de
que necessita para o seu desenvolvimento. Nesse processo, insere-se a criagdo € o
fortalecimento de instrumentos de mercado de capitais, dentre os quais se destacam os
fundos de investimento imobiliario.

A economia brasileira estd sujeita a diversos fatores, tais como alteracdo na taxa bdasica de
juros praticada no pais, aumento na carga tributdria sobre rendimentos e ganhos de capital
dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, entre outras medidas. O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelos governos federal, estaduais e municipais.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais €
muito intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em
desenvolvimento, ¢ significativa, a credibilidade dos governos e a implementag¢do de suas
politicas tornam-se fatores fundamentais para a sustentabilidade das economias.
Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores
externos, podem influenciar os resultados do Fundo.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo, sem limitacao,
variacoes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar na liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao
serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo os demais Cotistas, a
Administradora, o Gestor ¢ Consultor de Investimentos, o Coordenador Lider ¢ os
Coordenadores Contratados, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso, por
qualquer razdo, (a) ocorra a liquidagdo do Fundo; ou (b) os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Riscos relativos a atividade econémica. E caracteristica dos bens imdveis ¢ das locacdes
em especial, sofrerem variagdes em seus valores em fun¢do do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises
econdOmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como
reducdo do poder aquisitivo, reducdo da produgdo industrial e queda do fluxo de comércio
externo podem ter consequéncias negativas no valor dos Ativos-Alvo.

Riscos de alterac¢do da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacao
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢des. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e o6rgaos reguladores nos mercados,
bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetéaria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribui¢do de
rendimentos. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteragoes tributarias e mudangas na legislacdo tributaria. Nao se pode afastar o
risco de as regras tributarias aplicaveis a fundos de investimento imobilidrio descritas neste
Prospecto serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. O risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a esse tipo de operagdo financeira, em situacdes atipicas ou de
conflito podera haver perdas por parte dos Investidores.

Inexisténcia de garantia de eliminacio de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e
a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora,
do Gestor e Consultor de Investimentos, do Coordenador Lider, dos Coordenadores
Contratados, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito — FGC, para redu¢do ou eliminacao dos riscos aos quais o Investidor
estd sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e
integralizado, de forma que, caso o Fundo passe a ter patrimdnio negativo, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.
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Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no presente Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados do
Fundo, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, o Coordenador Lider e os
Coordenadores Contratados tenham, de qualquer forma, participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao ¢ indicativo de resultados
futuros, e nao hé qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo
no futuro.

Riscos relacionados a nao realizacao de revisdes e/ou atualiza¢oes de projecoes

O Fundo, a Administradora, o Gestor e Consultor de Investimentos, o Coordenador Lider ¢
os Coordenadores Contratados ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
presente Prospecto e/ou do referido material de divulga¢do, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Riscos quanto ao objeto do Fundo

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidarios. O investimento nas Cotas ¢
uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com a amortizacdo e o resgate das cotas de fundos de
investimento imobiliario, dos CRI e demais Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir.
Desse modo, a rentabilidade esperada nio representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sobre qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestiio
de rentabilidade futura.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo. Os recursos do Fundo serdo investidos
em Ativos-Alvo, observado o disposto na Politica de Investimento descrita no
Regulamento. Trata-se de um fundo que pretende investir em Ativos-Alvo que ndo estdo
definidos no momento em que os recursos de uma nova oferta sdo captados. Dessa forma,
em certa medida, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da Administradora e do
Gestor e Consultor de Investimentos na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento. Recomenda-se aos Cotistas que estejam atentos as informacdes a serem
divulgadas sobre as aquisi¢des do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos-Alvo pela Administradora e pelo Gestor e Consultor de
Investimentos, fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos-Alvo. Apesar de o Fundo ter sua carteira de
investimentos constituida por cotas de fundos de investimento imobiliario, CRI, LH e LCI,
entre outros Ativos-Alvo, conforme descritos do Regulamento, a propriedade de Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais Ativos-Alvo subjacentes as Cotas.
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Risco de concentra¢do da carteira do Fundo. A carteira do Fundo sera primordialmente
composta por cotas de outros fundos de investimento imobiliario, a serem adquiridas em
ofertas publicas primarias ou secundarias, ou no mercado secundario, que invistam em ativos
como shoppings, edificios comerciais, residenciais, lojas de rua destinadas a comércio
varejista, entre outros, buscando auferir rendimentos oriundos das distribuigdes regulares dos
fundos investidos, bem como ganhos de capital na alienagdo das cotas investidas. A
concentragdo maxima esta estabelecida em 10% (dez por cento) do patrimoénio liquido do
Fundo em cada fundo investido. Nao obstante, ndo hd um percentual de concentragdo
maxima, individualmente, em cada um dos demais Ativos-Alvo, o que poderd gerar uma
excessiva exposi¢do ao risco de um ou poucos empreendimentos e/ou devedores.

Risco de concentracdo de propriedade de Cotas. Conforme o Regulamento, ndo ha
restri¢ao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
das Cotas objeto da Oferta, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, o que pode fragilizar a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nessa
hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos, ¢ em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Risco de inexisténcia de quorum nas deliberagoes a serem tomadas pela AGO ou AGE.
Determinadas matérias que sdo objeto de AGO e AGE somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que
dependam de quoérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quorum na votagdo de tais AGO e AGE. A impossibilidade de deliberagcdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outras situagoes, a liquidagao do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

Os rendimentos oriundos de investimento em cotas de um fundo de investimento
imobiliario podem oscilar de forma significativa. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que, por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos resultados dos Ativos-Alvo. Desse
modo, a rentabilidade esperada nio representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sobre qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestiio
de rentabilidade futura.

Riscos atrelados aos fundos investidos. A Administradora e o Gestor ¢ Consultor de
Investimentos envidam seus melhores esfor¢os na selegdo, controle e acompanhamento dos
ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esfor¢cos, pode ndo ser possivel para a
Administradora ¢ o Gestor e Consultor de Investimentos identificarem falhas na
administracao ou na gestdo dos fundos em cujas cotas o Fundo venha a investir, hipoteses
em que a Administradora e o Gestor e Consultor de Investimentos nao responderdo pelas
eventuais consequéncias.

Riscos relativos aos CRI. O Fundo poderd ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao
lastro dos CRI que integrardo a carteira de investimentos do Fundo poderdo ocasionar
perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderdo ter como lastro créditos relativos a
empreendimentos imobilidrios ainda em constru¢do, existindo, portanto, risco para a efetiva
materializacdo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser
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decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos
créditos que servem de lastro aos CRI, do risco da sociedade securitizadora emissora dos
CRI no acompanhamento e segregacdo dos ativos securitizados ou do risco de crédito e
performance da incorporadora ou da construtora contratada para a implementacdo do
empreendimento imobilidrio que permitira o recebimento dos créditos que servem de lastro
aos CRIL

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo. Os Ativos-Alvo e outros
titulos de liquidez que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos Ativos-Alvo, bem
como alteragdes nas condi¢des econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento também podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percep¢ao da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, sdo igualmente capazes de trazer
impactos nos precos dos respectivos ativos, comprometendo a liquidez e a rentabilidade das
Cotas.

Risco decorrente das operagoes no mercado de derivativos. A contratagcdo de instrumentos
derivativos pelo Fundo, ainda que para fins de protecdo patrimonial, conforme previsto no
Regulamento, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno
nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou provocar perdas ao
patrimonio do Fundo e dos Cotistas.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos. Existe a possibilidade de que ao
final do prazo de distribui¢do ndo sejam subscritas todas as Cotas objeto da Oferta, o que,
consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patrimonio menor que o estimado e,
possivelmente, ndo seja capaz de realizar certos investimentos e diversificar sua carteira
como planejado antes da realizacdo da Oferta.

Risco decorrente da precifica¢do dos Ativos-Alvo. A precificacao dos Ativos-Alvo e outros
ativos financeiros da carteira do Fundo serd feita conforme critérios e procedimentos para
registro e avaliacdo dos titulos e valores mobilidrios, derivativos e outros instrumentos
operacionais definidos nos termos da legislagao aplicavel e do Regulamento. Esses critérios
de avaliacdo, tais como a marcacao a mercado, poderdo causar variagdes nos valores dos
titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e podera resultar em redugado
dos valores das Cotas.

Risco de aporte de recursos adicionais. Os rendimentos do Fundo estdo expostos a eventos
de forga maior, que consistem em acontecimentos imprevisiveis e involuntarios. Os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e
mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas. Em
caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em
patrimoénio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo.
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Risco de decisoes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em agdes judiciais e/ou
processos administrativos. Nao hd garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis nos processos judiciais ou administrativos em que seja réu ou, mesmo, que tenha
reservas suficientes para fazer frente as custas, despesas e condenacdes relacionadas a esses
processos. Tais processos poderao afetar negativamente o patriménio do Fundo.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliarios

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sob a forma de condominio fechado, ou
seja, ndao se admite o resgate de suas cotas. Dessa forma, para que tenha liquidez, os Cotistas
devem realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, que, de forma geral, apresenta
baixa liquidez. Nesse contexto, o Investidor deve estar consciente de que o investimento em
Cotas deve ser entendido como de longo prazo e que a eventual venda das Cotas adquiridas
no mercado secundario podera ser realizada com desagio, causando-lhe prejuizos.

Riscos relativos ao mercado imobiliario

O Fundo investird em ativos vinculados ao mercado imobiliario, os quais estdo sujeitos a
diversos riscos como os a seguir indicados que, se concretizados, poderdo afetar e valor e
os rendimentos das Cotas.

Risco de desvaloriza¢do dos Imoveis. Na aplicagdao de recursos do Fundo em Imdveis, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo ¢ o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os Iméveis adquiridos.
A andlise do potencial econdmico da regido deve circunscrever-se nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo desse potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do Imoével investido pelo Fundo,
direta ou indiretamente.

Risco de desapropriagdo. A eventual desapropriacdo, parcial ou total, de um Imovel pode
acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, do pagamento dos titulos e créditos a ele
vinculados. Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do
Imoével desapropriado indenizacdo definida levando em conta os pardmetros de mercado.
No entanto, ndo existe garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos titulos ou
direitos creditérios a que o Fundo, em ultima instancia, venha a ter direito, nem mesmo que
tal valor de indenizacdo seja integralmente transferido ao Fundo.

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoéveis, os
recursos obtidos pela eventual cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apodlice, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do
dano sofrido, observadas as condi¢gdes gerais das apolices.
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Riscos quanto as despesas de manutengdo dos Imoveis. As estimativas de gastos com
manuten¢do dos Imoveis geralmente sao realizadas dentro de padrdes usuais de mercado.
Entretanto, variagcdes podem ocorrer, sobretudo em funcdo da diversidade das benfeitorias e
acessoes edificadas nos Imodveis e dos seus variados periodos de vida 1til remanescentes.

Riscos de contingéncias e alteragoes nas leis e regulamentos ambientais. Os locatérios e
proprietarios de Imoveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e
municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporagdo, construgdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e
autorizacdes, os proprietarios e locatarios dos Imoéveis e, eventualmente, o Fundo podem
sofrer san¢des administrativas, tais como multas e indenizag¢des por prejuizos causados ao
meio ambiente, interdi¢do de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de
autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus administradores). As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem agravar a necessidade de emprego de recursos na adequacdo ambiental e obtencao
de licencas ambientais que anteriormente ndo necessitavam.

Qualquer dos eventos acima poderd ter um impacto negativo na arrecadacdo de aluguéis
dos Imoveis, causar rescisao dos contratos de compra e venda dos Iméveis ou a interrupgao
do fluxo de pagamento de créditos a eles relativos, o que podera afetar adversamente os
resultados do Fundo.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo ambiental serem alteradas
apo6s a aquisi¢do de um Imadvel pelo Fundo, ou por um fundo investido pelo Fundo, antes do
desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera trazer atrasos
e/ou modificagdes do objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as
atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo investe em Imoveis, preponderantemente, de forma indireta, através das cotas de
fundos de investimento por ele adquiridas. E frequente que a documentagdo dos fundos
investidos apresente laudos de avaliacdo e estudos de viabilidade econdmico-financeira em
relagdo aos Imoveis nos quais invistam. Os principais riscos relativos as receitas projetadas
e as despesas relevantes apresentadas nos estudos de viabilidade econdmico-financeira que
integram os laudos de avaliacOes desses Imoveis e a possibilidade dos valores estimados
ndo se concretizarem sao:

Quanto a receita de locagdo dos Imoveis. As projecdes de receitas constantes das analises
de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacdo celebrados pelo
empreendedor (ou pelo Fundo) e os locatarios. H4, entretanto, a possibilidade de tais
receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao
efetivo cumprimento das obrigagdes dos locatarios nos termos do contrato de locagao.
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O ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita pelo
Fundo. Na hipotese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no periodo
seria reduzido.

Quanto as alteragoes no valor do aluguel originalmente acordado. As projegdes de receitas
geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagdes ja celebrados, para 10 (dez) anos.
Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de
realizagdo de agdo revisional, conforme previsto na legislacao aplicavel, o que provocaria
alteragdes nos valores originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245/91, “nas
locacoes de imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacdo do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado, Il — o prazo minimo do contrato a renovar
ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il — o
locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo da locagdo, ndo seja de
interesse do Fundo proceder a renovagao do contrato, o locatario tera direito a renovacao do
contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacao apos trés
anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisdo judicial do
aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, o valor da locagdo podera variar
conforme as condigdes de mercado vigentes a época da agdo revisional.

Riscos oriundos de um possivel conflito de interesses

O Coordenador Lider atua na qualidade de Administradora do Fundo. Adicionalmente, o
Gestor e Consultor de Investimentos pertence ao grupo econdomico da Administradora e do
Coordenador Lider. Assim, podera existir um conflito de interesse no exercicio das
atividades de administragdo, distribuicdo das Cotas e gestdo da carteira do Fundo e
consultoria de investimentos.

Risco relativo as novas emissoes

Os Cotistas tém direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas que venham a ser
emitidas, o que mitiga o risco de diluigdo dos direitos politicos em caso de novas ofertas.
No entanto, o exercicio do direito de preferéncia depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, poderd sofrer dilui¢do de sua
participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas do Fundo reduzida.

Risco relativo a impossibilidade de negociacio das Cotas até o encerramento da
Oferta

Conforme disposto na subsecdo ‘“Procedimento de distribuicdo” na pagina 43 deste
Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente
negociadas no mercado secundario, no ambiente da BM&FBOVESPA, apds a publicacao
do Anuncio de Encerramento de Distribuicdo e a divulgacdo, pela Administradora, da
distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do
impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante
a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.
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12. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LiDER, DOS
COORDENADORES CONTRATADOS E DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Administradora
Breve Historico

O Fundo ¢ administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, sob a
supervisdo e a responsabilidade direta de seu diretor responséavel, cujo nome pode ser
encontrado nos sites da CVM (www.cvm.gov.br) e da Administradora
(www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx), que representa o Fundo em todos os
seus negocios, sempre de acordo com os termos do Regulamento e no melhor interesse dos
Cotistas.

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM também atua na Oferta como
Coordenador Lider.

O grupo econdomico do BTG Pactual se destaca como lider no setor de estruturagdo de
fundos de investimento imobilidrio. No quadro abaixo, estdo alguns exemplos de fundos de
investimento imobiliario estruturados:

1° Trim/2013
v
23 § P
N
2013 2012 2012 w2 o
R$ 1.0 billhdo R$ 1.6 billhio 2012 ” R$ 159 millhdes R$215 millhdes R$ 222 millhdes
Ofera Primara (Oferta Secundania R$ 1.93 bilhdo Oferta Primaria Oferta Secudana Oferta Primaria
- 5 Oferta Edificio CEO VEIFL4.440 Shopping Jardim Sul
Towser Bridge Fil BB Progressivo il Primaria/Secundiria
(BC Fund)
F - v
~ , ‘ f =
1 (i :
i —n | EBE %
| !
i 1 /'
2012 2011 r..| ) RO 2010 2010 . 2009
RS 222 millhdes R$ 100 millhdes 2011 R$ 125 milhdes R$ 367 millhdes R$ 167 millhoes R$ 100 millhoes
Oferta Prim3 R$ 137 millhoes Follow-on 5 Oferta Prima :
BTG Pactual Fundo de 2 Cenla:.«lary ame Oferta Priménia Ex i Oferta Pimana Edico C;\’W A Oferta Primania
ascan Cent celien ’ i s Faria
Fundos Torre oo Sl Edificio Thera (Fundo de Recebiveis) (BC Fund) e Moy ggdo?ng Parque Dom
4 V. 4 4 /
£l
i | | § j ‘]
! S Ml \
F— 2000 S millhdes 2003 2001 . P
Prima R$65 gm p:( e R$ 105pr;1il[h§ﬁ R$105pr;1i|[rl6es R$ 380 millhdes R$ 40 millhdes
Sh West Plaza - = - Oferta Primania Ofena Primaria Oferta Primaria Oferta Primania
oppng Hotel Maxinvest me?;ossa Sennora Edificio Torre Almirante Edificio Almizante Edificio Torre Norte Shopping Pato

Dos fundos que administra atualmente, mais de R$13,2 bilhdes sdo relacionados a fundos
de investimentos imobilidrios. A tabela abaixo elenca os fundos de investimento
imobiliarios que sdo atualmente administrados pela Administradora:
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N° Fundo Objeto Patriménio liquido
1 | Fundo de Investimento Imobiliario Ametista — FII Empreenlenfentos R$40.016.799,80
comerciais
2 | Fundo de Investimento Imobilidrio — FII Ancar IC Lojas/shoppings R$602.739.484,61
3 Fundo .de Investimento Imobiliario — FII Anhanguera Faculdade R$71.745.293 17
Educacional
4 Fundo de Investimento Imobiliario — FII BTG Pactual Fundos R$222.665.091,99
Fundo de Fundos
5 Fundo de. Investimento Imobilidrio BM Brascan Lajes Empreendlfn.entos R$140.642.177.73
Corporativas — FII comerciais
6 | Fundo de Investimento Imobiliario BM Cenesp — FII Emp reendlm.entos R$237.012.381,64
comerciais
7 Fundo de Investimento Imobiliario BM Cyrela Thera Empreendlfn.entos R$142.293.410,00
Corporate — FII comerciais
3 Fundo de Investimento Imobiliario Brasilia Parking — Empreendlfn.entos R$29.776.350.77
FII comerciais
9 Fundo de Investimento Imobiliario — FII BTG Pactual Empreendqn;ntos R$1.936.868.993,06
Corporate Office Fund comerciais
10 BRPR 68 .Fundo de Investimento Imobilidrio — FII Empreendqn'entOS R$517.244.853.61
Desenvolvimento 11 comerciais
1 BTG I?agtual Fundo de Investimento Imobilidrio — FII CRI R$0,01
Recebiveis
BTG Pactual Fundo de Investimento Imobilidrio — FII| Empreendimentos
12 . R$0,01
Renda I1 comerciais
13 BTG Pactual Fundo de Investimento Imobiliario — FII Empreendlmfentos R$219.802.490.67
Renda 111 comerciais
14 Etilrllll(;o de Investimento Imobiliario — FII Campus Faria Universidades R$237.813.640.90
15 Fundo d.e Investimento Imobiliario — FII Comercial Empreendlmfentos R$426.317.563.06
Progressivo 11 comerciais
16 Fundo de Investimento Imobiliario — FII Ed. Almirante Empreendlrnfmtos R$284.366.500,18
Barroso comerciais
17 Fundo de Investimento Imobiliario — FII Edificio Empreendlrnfmtos R$202.523.376.34
Castelo comerciais
18 | Fundo de Investimento Imobiliario Eldorado — FII Lojas/shoppings R$780.681.290,38
19 | Fundo de Investimento Imobiliario — FII Excellence CRI R$150.646.885,07
20 | Exitus Fundo de Investimento Imobiliario — FII Fazendas R$456.980.737,79
71 fll(:)ﬁpa Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario Lojas/shoppings R$55.808.730,52
gy | Fundo de Investimento Imobilidrio — FIL GWL| "y 4 diatogistica | R$100.835.243,05
Condominios Logisticos
23 Fupdo de Investimento Imobiliario — FII Hospital da Hospital R$59.900.120,00
Crianga
Fundo de Investimento Imobiliario — FII Hospital .
24 Nossa Senhora de Lourdes Hospital R$196.534.098,35
25 Func!o de Investimento Imobilidrio — FII Hotel Hotéis/flats R$196.534.098.35
Maxinvest
26 | Fundo de Investimento Imobilidrio — FII Max Retail Lojas/shoppings R$102.773.859,02
27 | Fundo de Investimento Imobilirio Onix Empreendimentos R$89.706,89
comerciais
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII Parque Dom . .
28 Pedro Shopping Center Lojas/shoppings R$391.740.672,73
29 | Fundo de Investimento Imobilidrio Premier Realty Universidades R$93.446,91
30 Fundo . de Investimento Imobilidrio — FII Prime Empreendlm§ntos R$699.938.865.,02
Portfolio comerciais
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31 Fundo de Investimento Imobilidrio — FII Property Empreendqns:ntos R$124.158.456,64
Invest comerciais
32 | Fundo de Investimento Imobiliario — FII Rodobens Lojas/shoppings R$21.879.776,97
33 | Fundo de Investimento Imobiliario Rubi Empreendimentos R$12.441.046,00
comerciais
34 | Sabia Fundo de Investimento Imobiliario — FII Universidades R$1.455.728,00
Fundo de Investimento Imobiliario — FII Shopping . .
35 Parque D. Pedro Lojas/shoppings R$1.106.821.092,38
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII Shopping . .
36 West Plaza Lojas/shoppings R$99.961.984,12
37 Fundo de Investimento Imobiliario — FII Torre Empreendlfn.entos R$336.722.013.33
Almirante comerciais
38 | Fundo de Investimento Imobiliario — FII Torre Norte Emp reendlm.entos R$748.407.278,15
comerciais
39 | Fundo de Investimento Imobilidrio VBI FL 4440 - F1 | EmPreendimentos | pqr)g g65 655,60
comerciais
40 | Ventura I Fundo de Investimento Imobiliario — FII Empreendimentos | pq) 147 861.388,85
comerciais
41 llj}llndo de Investimento Imobilidrio BM Jardim Sul — Lojas/shoppings R$219.096.735.31
4 Fundq de Investimento Imobilidario BM Edificio Empreendlmfentos R$371.973.127.55
Galeria — FII comerciais
43 Fundo de‘Investlme.nto Imobiliario — FII CEO Cyrela Empreendlmfentos R$154.427.316.34
Commercial Properties comerciais
44 Fun(}o de . Investimento Imobiliario — FII Atrium Empreendlmfentos R$99.630.680,13
Nagdes Unidas comerciais
45 | Fundo de Investimento Imobiliario — FII Warehouse Lojas/shoppings R$32.883.863,93
R$13.210.972.304,93

Para informacdes sobre as atribuicdes e as responsabilidades da Administradora, o
Investidor deve ler a subse¢do “Da Administragdo do Fundo™ na péagina 22 deste Prospecto.

As informacdes e os documentos relativos ao Fundo estdo disponiveis aos Cotistas na sede
da Administradora e em seu site.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte

Rio de Janeiro — RJ

At.: Mariana Cardoso / Daniel Vaz / Rodrigo Mennocchi

Telefone: (21) 3262-9600 / (11) 3383-2576/ (11) 3383-2622

Fax: (21) 3262-8600 / (11) 3383-2268

Site: www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario

o

Declaragdo da Administradora nos termos do Artigo 56, caput e §5°, da Instru¢do CVM n
400/03

A Administradora, representada por sua diretora, Sra. Mariana Cardoso, declara que:
a) ¢ a responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das

informacdes (1) prestadas por ocasido do registro da Oferta; e (2) fornecidas ao
mercado durante a Oferta; e
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b) o presente Prospecto: (1) contém as informagdes relevantes necessdrias ao
conhecimento pelos Investidores acerca da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas
atividades e sua situacdo econOmico-financeira, e dos riscos inerentes € quaisquer
outras informacgodes relevantes para uma tomada de decisdo fundamentada; e (2) foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Recomendacoes da Administradora

Assungdes, previsdes e/ou demais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo
sujeitas as incertezas de natureza econdmica, fora do controle do Fundo e da
Administradora, e, consequentemente, ndo devem ser entendidas como promessa ou
garantia de resultados futuros ou de performance. Os Investidores devem conduzir suas
proprias investigacdes sobre tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste
Prospecto, bem como sobre as metodologias e assungdes em que se baseiam as discussoes
dessas tendéncias e previsdes.

A Administradora recomenda a leitura atenta deste Prospecto, em especial da se¢io
“Fatores de Risco” na pagina 57 deste Prospecto.

O registro da Oferta nio implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informacées prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, sua viabilidade,
sua administracio, sua situacio economico-financeira, ou sobre as Cotas e é concedido
segundo critérios formais de legalidade.

Coordenador Lider

A Oferta serd realizada, sob regime de melhores esforcos, pela BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de institui¢do lider, com auxilio dos Coordenadores

Contratados.

Para informacdes sobre o Coordenador Lider, o Investidor deve ler a subsegdo
“Administradora” na pagina 65 deste Prospecto.

Coordenadores Contratados

O Banco Ourinvest e a XP Investimentos foram contratados para auxiliar o Coordenador
Lider na Oferta.

Breve Historico

Banco Ourinvest S.A.

A origem do grupo Ourinvest remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest
Sociedade Brasileira de Metais propiciando o surgimento do primeiro instrumento de “Hedge

Cambial” colocado em pratica no Brasil, contribuindo de maneira decisiva na transformagao
do “metal nobre” em ativo financeiro e institucionalizando esse mercado no pais.
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Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticagdo do mercado financeiro e,
em 1991, o Banco Ourinvest foi integrado ao grupo, operando nas carteiras de investimento,
crédito, financiamento e cambio, integrando, assim, a estrutura das atividades financeiras do
grupo Ourinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares do Banco Ourinvest, passou a
administrar, no mercado brasileiro, carteiras com garantia do principal investido atreladas a
variagdo do Indice Bovespa em moeda local. Tal tecnologia proporcionou a possibilidade de
montar notas estruturadas utilizando-se de opgdes flexiveis e sofisticadas atreladas ao Indice
Bovespa e listadas na antiga Bolsa de Mercadorias e Futuros (BM&F), em Sao Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de
privatizagdo do Governo do Estado de Sao Paulo. Em consoércio com outras trés empresas,
inclusive uma operadora internacional de rodovias, ganhou a licitacdo para a operacao do
Lote Rodovidrio 5 do Programa de Desestatizagcdo e Parcerias com a Iniciativa Privada do
Governo do Estado de Sao Paulo. Esse projeto resultou na fundacio da Vianorte S.A., que foi
responsavel pela manutengdo e operacao de 237 km de autoestradas no trecho da Via
Anhanguera e em outras estradas da regido metropolitana de Ribeirdo Preto, Estado de Sao
Paulo, bem como pela construgdo de 87 km de novas estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de
Administragdo e consultores financeiros, tendo sido responsaveis pela captacdo de recursos
necessarios para investimentos da ordem de R$250 milhdes. Em 2005, o grupo Ourinvest
iniciou negocia¢des com potenciais investidores na area de infraestrutura e esteve ativamente
envolvido na venda e precificagdo do valor da Vianorte S.A. Em 2006, o projeto foi vendido
a OHL, empresa multinacional do setor.

O Banco Ourinvest atuou como administrador de fundos de investimento imobiliario de 2000
até 2011, tendo se tornado, em 2003, o maior administrador de fundos de investimento
imobiliario do pais, com um portfolio sob sua administragdo superior a R$4 bilhdes.

Desde 1999, o Banco Ourinvest vem atuando, com destaque, como coordenador lider ou
contratado de ofertas publicas de cotas de fundos de investimento imobiliario e, desde 2003,
vem atuando na intermediacdo de negociagdes de cotas de fundos de investimento imobilidrio
no mercado de balcdo organizado da BM&FBOVESPA.

O Banco Ourinvest atua também na distribuigao de produtos financeiros, tais como: LCI,
CRI, cotas de fundos de investimento imobilidrio, certificados de depositos bancarios — CDB,
cotas de fundos de investimento em direitos creditorios — FIDC, letras de crédito do
agronegocio — LCA e certificados de recebiveis do agronegocio — CRA.

Em 2004, o Banco Ourinvest, em associagdo com profissionais do mercado, fundou a
Suppliercard, uma administradora de cartdes, dos quais o Banco Ourinvest ¢ o agente de
financiamento e emissor, que reinventou a relacdo entre o fornecedor e sua rede de clientes,
utilizando um sistema de cartdo como solugdao de meio de pagamento.
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Hoje, o Banco Ourinvest tem seu foco em operacdes de tesouraria, cambio e finangas
corporativas, propondo-se a encontrar solugdes arrojadas, inovadoras e criativas para seus
clientes. Seus especialistas proporcionam um atendimento personalizado, com um aparato de
engenharia financeira que procura a diferenciagdo para valorizar e proteger cada vez mais o
patrimonio de seus investidores.

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, n® 1.728, sobreloja, 2° ¢ 11° andares
01310-919 — Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 4081-4444

Fax: (11) 4081-4566

At.: José Carlos Leme da Silva

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Site: www.ourinvest.com.br

Ouvidoria do Banco Ourinvest
Telefone: 0800-6034444

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Fundada em 2001, a XP Investimentos proporciona o acesso dos seus clientes a uma gama
de produtos e servigos financeiros em um unico provedor, por meio das suas principais
divisdes de negodcio: corretora de valores, gestdo de recursos de terceiros, corretagem de
seguros, finangas corporativas e educacgdo financeira.

No ano de 2007, a XP Investimentos criou a XP Educacdo, que fornece os cursos de
investimentos para seus alunos e potenciais clientes, fez a aquisicdo da Americalnvest,
corretora situada no Rio de Janeiro, ¢ langou sua area institucional da corretora ¢ a XP
Corretora.

Em 2008, a XP Investimentos conquistou o primeiro lugar no Ranking Assessor na
BM&FBOVESPA, e foi a primeira corretora a langar um fundo de capital protegido.
Ademais, a XP Investimentos se consolidou como a institui¢do financeira que mais cresceu
no mercado brasileiro.

Em 2009, a XP Educacao, por meio de seus cursos de educacgdo financeira, atingiu a marca
de 100.000 alunos.

Em 2010, a XP Investimentos recebeu um aporte de capital do fundo de private equity
Actis no valor de R$100 milhdes, destinados a viabiliza¢ao do crescimento acelerado da
corretora como um todo. A Actis ndo tem, nem terd, envolvimento algum com a gestdo da
empresa.

Em 2011, a XP Finangas foi criada, brago da XP Investimentos, com o intuito de contribuir
para o desenvolvimento do mercado de renda fixa no Brasil.

Em 2012, a XP Investimentos recebeu o segundo aporte de capital, dessa vez, do fundo de
private equity General Atlantic, o qual passou a deter 31% da empresa. A XP Investimentos
foi avaliada em R$1,23 bilhdo.
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Como resultado de sua estratégia, atualmente, a XP Investimentos ¢ reconhecida pela presenca
no varejo, sendo lider nesse segmento (mais de 100.000 clientes), bem como lider no ranking
geral das corretoras independentes do pais em 2010, segundo a BM&FBOVESPA. Capacitou
mais de 200.000 alunos e vem se destacando pelo acesso facilitado do investidor ao mercado,
por meio de seus 250 escritorios afiliados e mais de 2.500 assessores de investimentos,
posicionando-se em 1° lugar no ranking de assessores da BM&FBOVESPA.

A XP Investimentos esta entre as 25 companhias vencedoras do prémio “As Empresas Mais
Inovadoras do Brasil em 2009”, promovido pela revista Epoca Negdcios, em parceria com o
Forum de Inovagdo da FGV EAESP, sendo a unica corretora premiada. A XP Investimentos
integra, ainda, o ranking das 25 melhores empresas para se trabalhar no Estado do Rio de
Janeiro, segundo pesquisa realizada, em 2009 e 2010, pelo Great Place to Work Institute
(GTW), em parceria com a Associacao Brasileira de Recursos Humanos (ABRH-RJ).

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar

Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3526-1316

Fax: (11) 3526-1350

At.: Rodrigo Machado

E-mail: rodrigo.machado@xpi.com.br

Site: www.xpi.com.br

Principais atribui¢oes dos Coordenadores Contratados

Os Coordenadores Contratados realizagdo a colocacdo das Cotas, nos termos dos
respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicao.

Declaracio do Coordenador Lider nos termos do artigo 56, §1° e §5°, da Instrucio
CVM n° 400/03

O Coordenador Lider declara que:

a) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (1) as informagdes prestadas
por ocasido do registro da Oferta; e (2) as informagdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e que
venham a integrar o presente Prospecto, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e

b) o presente Prospecto: (1) contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos Investidores acerca da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas
atividades e sua situagcdo econdmico-financeira, e dos riscos inerentes € quaisquer
outras informacdes relevantes para uma tomada de decisdo fundamentada; e (2) foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes.
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O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informacgdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, sua viabilidade,
sua administracio, sua situacao econémico-financeira ou sobre as Cotas e é concedido
segundo critérios formais de legalidade.

Gestor e Consultor de Investimentos
Breve Historico

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. foi contratada pela Administradora, em nome do
Fundo, para prestagdo dos servigos de gestdo da carteira do Fundo e de consultoria
especializada, envolvendo a analise, selegdo e avaliagdo dos Ativos-Alvos para integrar a
carteira do Fundo.

O Gestor e Consultor de Investimentos ¢ controlado indiretamente pelo Banco BTG Pactual
S.A., empresa controladora do grupo econdmico da Administradora e do Coordenador Lider.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. gere mais de R$15,6 bilhdes no mercado
imobiliario brasileiro, sendo cerca de R$12,9 bilhdes em fundos de investimento
imobiliario administrados pela Administradora ¢ R$2,7 bilhdes em outros investimentos no
setor. O quadro abaixo expde a evolugdo do volume de fundos de investimento imobiliario
e dos demais ativos sob gestdo da BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. até¢ 2012:

EXPOSIGAO EMATIVOS IMOBILIARIOS DO BTG PACTUAL (R$ BILHOES)

18,0
16,0
14,0
12,0
10,0
8,0
6,0
4,0
2,0
0,0

15.6

2007 2003 2010 201 2012
m Fundo em ﬁdmlnlstragau ﬁtlws Sob Gestio

' CAGR: Compound Annual Growth Raie (Tradugdo: Taxa Composia de Crescimenio Anual)

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. conta com uma equipe de 30 profissionais
exclusivos e com experiéncia prévia na area.
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A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de investimento
no setor imobilidrio ampla e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:

ATIVOS IMOBILIARIOS - EXPOSICAO
Propriedades Comerciais

Shopping center & varejo
Desenvolvimento Imobiliario

Fundo de Fundos Imobiliarios

Hoteleiro

Industrial

Hospital

Produtos Estruturados

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

BlEEEEEEIEE]

No quadro abaixo, estdo alguns exemplos de gestdo de ativos pela BTG Pactual Gestora de
Recursos Ltda.:

2004/2005 2006
R$ 63 Milndes R$ 250 Miihdes

Gestéo de Invessmentos do FIl Comercial
Progressivo, de lojas de varejo pelo Brasi

Gestio de Invessmentos do FIl Hotel
Maxinvest, composto por
aproximadamente 600 fats em S3o Paulo

Gestao de Investmentos para o HG
Realty BC Investment Funds, em conjunto
com a Hedging-Grifo  Asset Management

2007 2009 2007/2008/10
RS 250 Mindes RS 127 Mindes R$ 1,5 Bihdo
Gestor e Unico coésta do Fll Premier Gestio de Invessmentos de um Fll Aporte no BC Fund | para aquisicio de afvos, incluindo:
Realty, composto por um portidio de composto pelo Ed. Castelo, no Rio de
edificios comerciais Janeiro
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Principais atribui¢oes do Gestor e Consultor de Investimentos

O Gestor e Consultor de Investimentos € responsavel pela prestacdo dos seguintes servigos:

a) analise e recomendacao de investimentos e desinvestimentos para o Fundo;
b) gestdo dos ativos do Fundo;

c) operacionalizagdo dos investimentos do Fundo; e

d) elaboragdo de relatdrios dos investimentos realizados pelo Fundo.

Pela prestagao dos servigos contratados, o Gestor e Consultor de Investimentos faz jus ao
pagamento de remuneragdes definidas nos respectivos contratos de gestdo e de consultoria
de investimentos. A remunera¢do pela prestagdo dos servigos de gestdo da carteira do
Fundo ¢ descontada da taxa de administracdo devida a Administradora e paga diretamente
pelo Fundo ao Gestor. O Fundo paga diretamente ao Consultor de Investimentos, pela
prestacdo de seus servicos, remuneragdo equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos
por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido do Fundo. Adicionalmente, o Fundo paga ao
Consultor de Investimentos taxa de performance correspondente a 20% (vinte por cento) do
montante de rendimentos que exceder, semestralmente, a Rentabilidade-Alvo prevista no
presente Prospecto. A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestio de rentabilidade futura.

BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, 14° andar, parte
Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3383-2000

Fax: (11) 3383-2001

At.: Marcelo Fedak

Site: www.btgpactual.com
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13. IDENTIFICACAO DOS DEMAIS PRESTADORES
DE SERVICOS CONTRATADOS

Auditor Independente

Os servicos de auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo sdo prestados pela Ernst
& Young Terco Auditores Independentes S.S., empresa de auditoria devidamente registrada
na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das
disposicdes legais e regulamentares pela Administradora.

Pelos servigos prestados, o Auditor Independente faz jus ao pagamento de remuneragdo
definida em contrato especifico, paga diretamente pelo Fundo.

Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S.
Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.830, torre 2, 9° andar
04543-900 — Sao Paulo — SP

At.: Acyr de Oliveira Pereira

Site: www.ey.com/BR/pt

Central de atendimento: (11) 2573-5021

Instituicio Escrituradora

Os servicos de escrituragdo das Cotas sdo prestados pelo Itau Unibanco S.A., institui¢ao
financeira devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituragdo.

A Instituicdo Escrituradora € responsavel por emitir extratos de contas de deposito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.

Pelos servigos de escrituragdo das Cotas prestados, a Instituicdo Escrituradora faz jus ao
pagamento de remunera¢do definida em contrato especifico, deduzida da remuneracgdo
devida a Administradora, nos termos previstos no Regulamento.

Itau Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal
04344-902 — Sao Paulo — SP

Site: www.itaucustodia.com.br

Central de atendimento: (11) 3247-5721
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14. INFORMACOES COMPLEMENTARES

O presente Prospecto estara disponivel para os Investidores nos enderecos do Coordenador
Lider e dos Coordenadores Contratados, bem como poderd ser consultado por meio da
internet nos sites: (a)
www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario (neste
site, acessar “FII Fundo de Fundos” — “Documentos” — “Prospecto Definitivo — 5%
Emissdo”); (b) www.ourinvest.com.br/images/arquivos/fundos/documentos/FII-
BTG Pactual Fundo de Fundos-Prospecto Definitivo 5 Emissao.pdf; (©)
www.xpi.com.br/conteudo/oferta-publica.aspx (neste site, acessar “FII BTG PACTUAL
FUNDO DE FUNDOS”); (d) www.cvm.gov.br (neste site, acessar “Fundo de
Investimento” — no primeiro campo, preencher “FII BTG Pactual Fundo de Fundos”—
“Continuar” — “FII BTG Pactual Fundo de Fundos” — “Documentos Eventuais”— “Tipo de
Documento” — “Prospecto Distribui¢do” — “Exemplar do Prospecto™); e (e)
www.bmfbovespa.com.br (neste site, acessar “Mercados” — “Fundos/ETFs” — “Fundos
Imobiliarios” — “Outros Fundos” — “Fundos em Processos de Oferta” — e clicar no nome do
Fundo).

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Oferta, as Cotas e este
Prospecto poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider, aos Coordenadores Contratados
oua CVM.

Comissdo de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, n® 111, 2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares
20050-901 — Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (21) 3233-8686

ou

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
01333-010 — Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 2146-2000
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII l”" M‘ M‘ wm
BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS
CNPJ n2 11.026.627/0001-38

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 7 DE FEVEREIRO DE 2013

1. DATA, HORARIO E LOCAL: aos 7 dias de fevereiro de 2013, as 16:30 horas,
na sede da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A, Distribuidora de Tftulos e Valores
Mobilidrios (“Administradora”), administradora do Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII BTG Pactual Fundo de Fundos (“Fundo”), na cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.477, 142 andar, Itaim
Bibi.

2. CONVOCAGAOQ: realizada por meio de correspondéncia encaminhada a cada
cotista do Fundo (“Cotista”), nos termos do artigo 33, §39, do regulamento do
Fundo (“Regulamento”) e dos Arts. 19 e 41, da Instrugdo CVM n.2 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrugio CVM 472"), publicada ainda no website da
Administradora do Fundo (www.btgpactual.com).

3. PRESENCA: cempareceram os Cotistas representando 5,20688% do total
das cotas emitidas pelo Fundo, conforme assinaturas no Livro de Presencas.
Presentes, ainda, os representantes da Administradora.

4, COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Fred Calim de Carvalho; e Secretério:
Ricardo Sales Araujo Orihuela.

5. ORDEM DO DIA:

a) deliberar acerca da realizagiio de oferta piiblica de distribuicio primdria de
cotas do Fundo, mediante a emiss3io e distribuicio de novas cotas do Fundo
(“Novas Cotas”), totalizando aproximadamente R$500.000.000,00
(quinhentos milhes de reais), nos termos da Instrugdo CVM n? 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 4007), em
mercado de balcio nio organizade, por meio do Sistema de Distribuicfo de
Ativos (DDA), e com a previsdo de distribuicdo de lotes complementar e
suplementar, nos termos dos artigos 14 e 24 da Instrugdo CVM 400
(“Oferta”);
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b)

<)

6.
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na hipétese de aprovagdo da Oferta, deliberar acerca de suas principais
caracteristicas, quais sejam: (1) prego unitario de emisso das Novas Cotas
fixado de acordo com o valor patrimonial das cotas, representado pelo
coeficiente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do
Fundo e o niimero de cotas emitidas, apurado em 31 de janeiro de 2013; (2)
exercicio do direito de preferéncia para a subscrigdo das Novas Cotas, nos
termos garantidos pelo Regulamento, fixando o termo inicial e final para o
exercicio desse direito; (3) destinagio dos recursos da Oferta para aquisicdo
de Ativos-Alvo, conforme definidos no Regulamento; e (4) possibilidade de
colocagio parcial, observado o montante minimo de subscricdo de
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais); e

na hipétese de aprovacio dos itens acima, conferir & Administradora
poderes para realizar todos os atos necessarios para a realizacio da Oferta.

DELIBERAGOES: Instalada a assembleia geral, apds a discussdo da matéria

constante da ordem do dia, os Cotistas, representando 100% (cem por cento) das
cotas de titularidade dos presentes, aprovaram a 52 (quinta) emissdo de cotas do
Fundo, em série vinica, para distribuigfio piblica pela Administradora, sob o regime
de melhores esforgos, nos termos da Instrugio CVM 400, em mercado de balcio
nio organizado, por meio do Sistema de Distribui¢io de Ativos (DDA), a qual
contard com as seguintes caracteristicas:

a)

b)

J

quantidade, valor nominal unitdrio e montante total da Oferta: serdo
emitidas 4.769.173 (quatro milhdes, setecentos e sessenta e nove mil, cento
e setenta e trés) Novas Cotas, sob a forma nominativa e escritural, com
valor nominal unitirio de R$104,84 (cente e quatro Reais e oitenta e quatro
centavos), fixado, em observéncia ao disposto no artige 26, inciso 1, alinea
*i”, do Regulamento, de acordo com o valor patrimonial das cotas do Fundo
em 31 de janeiro de 2013, representado pelo coeficiente entre o valor do
patrimdnio liquido cont4bil atualizade do Fundo e o nimero de cotas em
circulacio; o montante total da Oferta serd de até R$500.000.097,32
(quinhentos milhdes, noventa e sete Reais e trinta e dois centavos);

destinacdo dos recursos: descontados dos custos e despesas com a realizacao
da Oferta, os recursos captados por meio da Oferta serdo destinados a
aquisi¢io de Ativos-Alvo, conforme definides no Regulamento, observada a
politica de investimento do Fundo;

direito de preferéncia: observado o disposto no artigo 26, incisos Il e 11, do
Regulamento, & assegurado aos Cotistas titulares das cotas emitidas pelo
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d)

e)

g)

6.1
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Fundo na data de publica¢do do antncio de inicio da Oferta, o direito de
preferéncia na subscrigdo de Novas Cotas, na propoergio do nimero de cotas
do Fundo de sua titularidade; os Cotistas deverdo exercer seu direito de
preferéncia em até 10 (dez) dias a contar a partir da publicagido do antincio
de infcio da Oferta; findo referido prazo, eventuais sobras serfio oferecidas aos
cotistas ou cessiondrios que subscreverem cotas durante o prazo de exercicio do
direito de preferéncia, em um ou mais perfodos, conforme vir a ser estabelecido
no material da Oferta. Caso n3o haja subscrigio da totalidade das cotas no
perfodo destinado ao exercicio do direito de preferéncia, a distribui¢io publica
serd efetuada junto a outros investidores que demonstrem interesse em
adquirir as Novas Cotas, ndo havendo recebimento de reservas antecipadas
e observado, ainda, o disposto no Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel;

direitos dos novos Cotistas: as Novas Cotas assegurario, aos seus titulares,
direitos idénticos aos das cotas do Fundo em circulagéo;

forma de integralizacdo: as Novas Cotas serdo integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional, no ato de sua subscri¢zo;

distribuigdo parcial e montante minimo: sera admitida a distribui¢io parcial
das Novas Cotas, observado o montante minimo de colocagdo de Novas
Cotas equivalente a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais); o eventual
saldo de Novas Cotas nio colocado serd cancelado pela Administradora; e

lote complementar e lote suplementar: a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida, a critério da Administradora:
(1) de lote complementar de até 953.834 (novecentas e cinquenta e trés
mil, oitocentas e trinta e quatro) Novas Cotas, equivalente a até 20% do
total das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem considerar as cotas do
lote suplementar, nos termos do artigo 14, §2¢, da Instrugdo CVM 400; e (2)
de lote suplementar de até 715.375 (setecentas e quinze mil, trezentas e
setenta e cinco) Novas Cotas, equivalente a até 15% (quinze por cento) do
total das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem considerar as cotas do
lote complementar, nos termos do artigo 24, caput, da Instrugédo CVM 400,
com a finalidade exclusiva de atender a eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Fica a Administradora autorizada a tomar todas as medidas necessdrias

para efetivar a Oferta ora aprovada, incluindo (a) a defini¢@o e a aprovagio do teor

dos documentos relacionados 2 Oferta, observadas as caracteristicas bdsicas
estabelecidas acima; e (b) o registro de documentos perante os o6rgdos
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competentes, e a tomada das medidas necessdrias perante a Comisséo de Valores
Mobilidrios - CVM para obtengfo do registro da Oferta.

6.2. Foi solicitado pelos Cotistas que seja incluido na ordem do dia da proxima
assembleia do Fundo a deliberagio sobre a eleigdo de representantes dos cotistas,
bhem como a alteragdo do mercado de negociagdo das cotas, passando do balcio
organizado para mercado de bolsa.

6.3. Também foi solicitado que a Administradora apresente na préxima
assembleia um estudo sobre os reflexos nas taxas cobradas do Fundo em
decorréncia do eventual montarnte captado em razic da Oferta ora aprovada.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, fol suspensa a assembleia
geral pelo tempo necessério a lavratura da presente ata que, lida e aprovada, foi
pelos presentes assinada, que autorizaram seu registro com omissic das
assinaturas. Sdo Paulo, 7 de fevereiro de 2013.

A presente ¢ c6pia fiel da ata lavrada em livro proprio.

Ceaffl o o

Fred Calim de Carvalho Ricardo Sales Araujo Orihuela
Presidente Secretdrio

Mesa:
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INSTRUMENTO PARTICULAR PARA ADEQUACAO E CONSOLIDACAO DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL
FUNDO DE FUNDOS
(CNPJ/MF N° 11.026.627/0001-38)

Pelo presente instrumento particular, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituigéio financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de J aneiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23,
auforizada pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) para exercer a atividade de
administraciio de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio n° 8.695, de 20 de
margo de 2006 (“Administradora™, na qualidade administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ FII BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS, inscrito no
CNPI/MF sob o n° 11.026.627/0001-38 (“Fundo™), vem, nos termos do artigo 45 da Instrucéio
CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, promover a alieragio do regulamento do Fundo
(“Regulamento™), especificamente para atender as exigéncias formuladas pela CVM no ambito do
Processo CVM n° RJ-2013-3473, conforme OFICIO/CVM/SIN/GIE/Mm® 1122/2013, em razfo do
que serfio ajustadas as seguinies disposigdes: (i) os paragrafos 1° e 2° do artigo 36 do Regulamento,
para deixar claro que as modificagBes ao objeto do Fundo ¢ & sua politica de investimentos dizem
respeito necessariamente a alteragdes do Regulamento; e (i) artigo 25 do Regulamento, para
esclarecer a conduta da Administradora com relago a alteragSes no tratamento tributario conferido
ao Fundo ou aos seus cotistas.

Este instrumento particufar de adequagiio deverd ser registrado em Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rie de Janeiro.

Considerando as alteragbes acima mencionadas, o Regulamento ¢ consolidado pa forma do
documento constante do Anexo.

Sendo assim, a Administradora assina o presente instrumento em 1 (uma) Gnica via.

Séo Paulo, 1° de abril de 2613.

’f,:/ o /’L/V/\/ ‘L—’“’““”‘\\ -
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S:4/DTVM
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Rea do Carma, 37 : 3 andar :Centro »Rip de Janeire 20011020 TeL81) 2233 i) vmwértdﬂ sombr

87




8°RTD-RJ - 128

Emol.B843 04/Distrity 14 emgﬁ%‘s 42,04
WA, 10, BFET. 158 2/LEI6281 33 64
Lei 4 864/05°42,04 / Tot Emol (RsJ 1154 6%
PARAM v‘as 2 / Nama s) 1/Pdgs:28

ANEXO

MRy

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTQ IMOBILIARIO — FII BTG PACTUAL
FUNDO DE FUNDOS
(CNPJ/MF N.° 11.026.627/0001-38)

DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII BTG PACTUAL FUNDO
DE FUNDOS, designado neste Regulamento como FUNDO, constituido sob a forma de
condominio fechado, € uma comunhio de recursos, captados através do sistema de distribuigdo de
valores mobilidrios, destinados 2 aplicagio em empreendimentos imobilidrios, conforme definidos
na regulamentagio vigente, com prazo de duragio indeterminado, regido pelo presente
Regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, e pelas disposiches kegais e regulamentares
que The forem aplicaveis.

§1° - O FUNDO ¢ administrade pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, institui¢do
financeira com sede na C Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Japeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23 (doravante
simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela
supervisio do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e
no enderego eletronico da ADMINISTRADORA (www.btgpactual.com).

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser obtidos e/ou consultados
na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco: www.btgpactual.com..

DO OBJETO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO é o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da
aquisi¢io dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”), ou de direitos a eles relativos: (a) cotas de outiros
fundos de investimentos imobilidrio - preferencialmente; (b) imdveis comerciais, pronfos ou em
construciio, ou outros tipos de imdveis onde poderfio ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de
grande movimento (“Imoveis™), com a finalidade de venda, locagfo, arrendamento ou exploragéo
do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e
créditos decorrentes da venda, locagdo, arrendamento e direito de superficie dessas unidades; (c)
letras hipotecarias (“LH™); (d) letras de crédito imobiliario (“LCT?); (e) certificados de recebiveis

88




¥ s

imobilidrios (“CRI™; (£) agdes ou quotas de sociedades cujo tnico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimentos imobilirios.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestio da ADMINISTRADORA, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos cotistas uma remuneracdo para

o investimento realizado. A administracdic do FUNDO se processard em atendimento aos seus
objetivos, nos termos do Art. 2° retro, observando a politica de investimentos definida no Art. 4°
deste Regulamento.

Art. 4° - O FUNDO terd por politica basica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentes da cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas negociagdes de quotas de seu
patriménio; (iii) auferir receitas por meio de venda, locagdo, arrendamento ou exploracio do direito
de superficie dos im&veis integrantes do seu patriménio, podendo, inclusive, ceder a terceiros os
direitos decorrentes da locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, ndo sendo
objetivo diteto ¢ primordial obter ganho de capital com a compra e venda de iméveis ou direitos a
eles relativos; e (iv) anferir rendimentos das LH's, LCI's ¢ CRI's que vier a adquirir.

Art. 5° - Poderfio constar do patrim6nio do FUNDO:

1. Prédios ¢ im6veis em geral destinados a atividade comercial.

II. Lojas.

II.  Salas comerciais.

IV. Terrenos.

V. Vagas de garagem.

VL Direitos sobre iméveis.

VII. Letras hipotecarias (LH's).

VIII. Letras de crédito imobiliario (LCL's).

IX. Certificados de recebiveis imobilidrios (CRI's).

X. Cotas de fundo de investimento imobilidrio.

XI. Cotas de fundes de investimento ou titulos de renda fixa, pliblicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do patriménio de FUNDO
que, temporasiamente, néo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, conforme estabelecido na legislagéo
aplicavel em vigor.

XII. Ag¢des ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades

permitidas aos fundos de investimentos imobiliarios.
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Art. 6° - As aquisicdes dos Iméveis pelo FUNDO deverio obedecer aos seguintes critérios:

I.  Os proprietirios dos imo6veis deverfio ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessdes e benfeitotias.

II.  Os iméveis devem estar devidamente registrados no Cartdrio de Registro de Iméveis da
localidade onde estiverem localizados, livres e desembaragados de quaisquer dnus reais no
momento da sua aquisi¢io pelo FUNDO.

II. Os imdveis deverdio, preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de qualquer
uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a condigdo de capital, tenha
populagiio compativel com o porte do empreendimento comercial.

IV. Os iméveis poderdo ser adquiridos a prego fixo com pagamento & vista ou em parcelas, as
quais, se for o caso, poderdo ser honradas pelo FUNDO com os recursos provenientes das locagdes
dos respectivos imoveis.

V. O FUNDO poderd manter as locagdes existentes nos Imoveis- incorporados ao seu
patriménio, sendo admitida a sublocagio a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas do
FUNDO, e, em caso de vacincia, loca-los a terceiros, nas condigdes praticadas pelo mercado &
época. Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos e obrigagdes
advindos dos contratos de locagfo serdo automaticamente assumidos pelo FUNDO quando da
transferéncia da posse dos imoveis ao FUNDO.

Art. 7° - As aquisi¢des dos demais Ativos-Alvo que podem compor o patriménio do FUNDO
deverdo observar os seguintes critérios:

I.  Em relagio as LH's e LCI's, tais titulos deverfio ter sido emitidos em fotal conformidade com
a legislacio e com as normas do Conselho Monetédrio Nacional e do Banco Central do Brasil.

II. Em relagio aos CRI's, tais titulos deverfio ter sido emitidos em total conformidade com a
legislagdo e regulamentagdo vigentes, e deverfo contar com regime fiduciario.

III. As cotas de fundo de investimento imobilirio deverfio pertencer a fundos de investimento
imobilidrio devidamente constituidos, em funcionamento ¢ devidamente sujeitas as normas
emanadas pela Comisso de Valores Mobilidrios (CVM).

§ 1° - O FUNDO deverd respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004,
e/ou na regulamentagio aplicivel que vier a substitui-la, alierd-la ou complementi-la; e a
ADMINISTRADORA devera respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento ali
estabelecidas.

§ 2° - Os limites de aplicagio por modalidade de ativos financeiros nfo se aplicam aos ativos
financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenbam como politica
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de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (FII)
ou de fundos de investimento em acgdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario
e (iif) certificados de recebiveis e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio negociagdo tenha sido registrada na CVM.

Art. 8° - Observados o0s critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA,
podera adquirir os Ativos-Alve independentemente de autorizagao especifica dos cotistas.

§1° - Os cotistas, reunidos em assembleia geral, poderfio fixar pardmetros de valor ou critérios para
sua fixacdo, a serem observados pela ADMINISTRADORA na aquisi¢iio ou alienagdo dos
Ativos-Alvo, sem prejuizc da observancia dos demais critérios previstos na politica de
investimentos do FUNDO para a aquisi¢io dos Ativos- Alvo.

§2° - A ADMINISTRADORA deverd manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, os
landos de avaliacdo elaborados por empresa especializada de acordo com o Anexo I da Instrugio
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, ou outros documentos habeis a comprovar a observincia
do valor de aquisicio dos Ativos-Alvo aos critérios estabelecidos neste Regulamento ou em
Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no paragrafo anterior.

§3° - A aquisigfo, a alienagdo € o laudo de avaliagio dos Ativos-Alvo em condigdes e/ou valor
diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
Cotistas deverdio ser previamente aprovadas pela assembleia de cotistas.

Art. 9° - O FUNDQO podera alienar os ativos integrantes do seu patrimfnio a qualquer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

Art. 10 - O FUNDO poders participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mMesmo através
de cessio de direitos e/ou créditos de locagio, venda ou direito de superficie de imoveis integrantes
de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislagéo
pertinente.
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Art. 11 - Nas operacdes nas quais o FUNDO venha a participar, seja através da cessio de direitos
e/ou créditos ortundos de locagio, venda ou direito de superficie de seus iméveis, ou ainda como
originador dos titulos a serem securitizados, a ADMINISTRADORA podera submeter a
aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas a possibilidade de alterar ou cancelar a programagio
estabelecida para a integralizagfio de cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal
medida seja de interesse dos cotistas.

Art. 12 - Os recursos da primeira emissio de cotas do FUNDO serdio destinados & aquisi¢io de
Ativos-Alvo, no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da autorizagio da Comissdo de
Valores Mobilidrios — CVM (doravante simplesmente denominada CVM), observadas as condigGes
estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com as despesas desta aquisicdo.

Parégrafo Unico - Se, por ocasifo da aquisigio de um Ativo-Alvo, forem necessérios recursos
financeiros adicionais aos entio disponiveis para a aquisi¢do, o0 FUNDO deverd, tempestivamente,
emitir novas cotas, no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, ficando o
prazo estabelecido no paragrafo anterior prorrogado por idéntico periodo, a contar da data do

registro da emissfo das novas cotas na CVM.

Art. 13 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serfio aplicadas em fundos de investimento ou
tftulos de renda fixa, pablicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de
recursos financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM.

Par4grafo Unico - Excepcionalmente, por ocasido da primeira emissdo de cotas, a totalidade dos
recursos captados, enquanto ndo destinada 4 aquisi¢do de Ativos-Alvo, deverd ser depositada, em
nome do FUNDO, em instituigio bancéria autorizada a receber depésitos, ¢ permanecer aplicada
em fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, pelo prazo de 6 (seis)

meses.

Art. 14 - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa so serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados:

a) pagamento da taxa de administragio do FUNDO;

b) pagamentos de encargos ¢ despesas do FUNDO, inclusive despesas decorrentes da aquisicéo,
venda, locagiio ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrim6nio;

¢) investimento em Ativos-Alvo; e

d) pagamento de distribuigéo de rendimentos aos cotistas.
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Art. 15 - A diversificagdo do patrimdnio do FUNDO sera definida em Assembleia Geral de
Cotistas, sendo que no término da subscrigio e integralizagdo da primeira emissdo, o patrimonio
serd aquele resultante das integralizacBes das cotas e das reaplicagdes do capital e de eventuais
resultados ndo distribuidos, se for o caso, na forma deste Regulamento.

Art. 16 - Os riscos envolvidos na aquisigio dos Ativos-Alvo deverio ser explicitados
detalhadamente no prospecto da oferta piblica a ser realizada por ocasido da emisséo e distribuigio
de cotas e deverfio levar em conta, dentre outros, 0s seguintes aspectos:

a) riscos relacionados a fatores macroecondmicos — politicas governamentais, efeito da
globalizaco e demais riscos relativos a atividade econdmica;

b} risco relacionado a liquidez dos Ativos-Alvo;

¢) riscos relativos a rentabilidade do investimento, considerado o potencial de geragdo de ganhos
dos Ativos- Alvo a serem incorporados ao patrimdnio do FUNDQ;

dy risco relativo & desvalorizagio dos iméveis;

e) risco quanto ao objeto do FUNDO;

f) riscos relativos as receitas mais relevantes geradas pelos Ativos-Alvo;

g) riscos relativos a aquisigio dos Ativos-Alvo decorrentes do processo de transferéncia da
propriedade.

Art. 17 - A ADMINISTRADORA adotard as medidas que considerar necessarias ac atendimento
das disposigbes previstas neste Regulamento, submetendo sempre a Assembleia de Cotistas as
decisdes que implicarem na captagio de recursos para novos investimentos, alicnagio de ativos
pertencentes ao patriménio do FUNDO i) cujo valor, em conjunto ou isoladamente sejam, na data
da alienagdo, superior a 20% do patriménio do Fundo ou ii) em condi¢des diversas daquelas
previamente estabelecidas em Assembleia de Cotistas, ou, ainda, em alteragfo da sua politica de
investimentos, observado sempre que necessario a competéncia privativa de deliberagbes pela
Assembleia Geral previstas no Regulamento.

Art. 18 - O FUNDO poderda contratar operagdes com derivativos para fins de protegfo patrimonial,
cuja exposigio seja sempre, no maximo, o valor do pafrimdnio liquido do FUNDO.

Art. 19 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderio ser alterados por

deliberagio da Assembleia Geral de Cofistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.
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DAS COTAS
Art. 20 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural.

§ 1°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§2°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista néio podera requerer o

resgate de suas cotas.

§ 3° - O titular de cotas do FUNDO:

1.  Nao poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patrimdnio do FUNDO.

II. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagio legal ou contratual, relativa aos iméveis
¢ demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto &
obrigagédo de pagamento das cotas que subscrever.

§ 4° - Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primdrio.

§ 5° - Depois de as quotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido ¢
em funcionamento, os titulares das quotas poderdo negocia-las secundariamente no mercado de
balcdo organizado.

Art. 21 - O FUNDO mantera contrato com o Banco Itan S.A., instituigio depositdria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacio de servigos de escrituragfio das cotas, que emitird extratos
de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista do
FUNDO.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de cotas até, no maximo, 3 (trés) dias uteis antes da data de realizagdo de Assembleia
Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral. O prazo de
suspenséo do servigo de cessdo e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no

edital de convocacBo da Assembleia Geral.

DA EMISSAQ DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
Art. 23 - O FUNDO emitiu, para oferta piiblica, o total de 5.000 {cinco mil) cotas, no valor de
R$100,00 (cem reais) cada, no montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em série tnica.
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Pargrafo Unico - As cotas da primeira emissdo foram integralizadas no ato da subscricdo, em
moeda corrente nacional.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDQ
Art. 24 - As ofertas piiblicas de cotas do FUNDO se dardo através de institui¢fes intermedidrias

integrantes do sistema de distribuigio do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas, & dependerdo de prévio registro na CVM,
em conformidade com o disposto na Instrugio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrugio CVM n° 400/03”", respeitadas, ainda, as disposigSes deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscrigio das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscricio ou o
compromisso de investimenio, que serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela

Instituigio autorizada a processar a subscrigio e integralizagéo das cotas.

§ 2° - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM n° 400/03, o prazo maximo para a
subscrigio de fodas as cotas da emissdo & de 6 (seis) meses a contar da data de publicacio do
antncio de inicio da distribuigio.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO estard disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e do Prospecto de langamento de cotas do FUNDO, além de
documento discriminando as despesas com a subscrigdo e distribuicdo com que tenha que arcar,
devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposigdes contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referenies ao objeto e a politica de investimentos do FUNDQ, e (ii) dos
riscos inerentes ao investimento no FUNDQ, conforme descritos no Prospecto de langamento de
cotas do FUNDO.

§ 4° - O FUNDQ podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente artigo, tal
como o prazo mencionado no paragrafo 2° e a apresentagfo do prospecio citado no pardgrafo 3°,
caso venha a realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades regulamentares
da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa automatica do
registro nos casos previstos na Instrugio CVM n° 400/03, que dispde sobre as ofertas piiblicas de
valores mobiliarios.

§ 5° - As cotas subscritas e integralizadas farfio jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em
que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizago.
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§6° - O exercicio social do FUNDO tem duragio de 12 meses com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 25- N#o ha restrigdes quanto ao limite de subscri¢do ou aquisigo de cotas do FUNDO por um
unico cotista.

§1° - Nizio obstante ao disposto no caput deste artigo, fica ressalvado que:

I. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a2 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultard ma perda, por referido cotista, da isengdo no
pagamento de TR sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pelo
FUNDO, conforme disposto na legislagio tributaria em vigor.

II. O disposto no caput deste artigo também aplica-se ao incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO, que poderd, individualmente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, subscrever ou adquirir cotas do FUNDO. Caso a participagio de
tal incorporador, comstrutor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO
seja superior ao percentual de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, havera impactos tributérios para o FUNDO decorrentes da mudanca de tratamento fiscal,
uma vez que o FUNDO passard a sujeitar-se 3 tributagio aplicdvel as pessoas juridicas, para fins
de incidéncia da tributagdo cabivel, i.e. IRPJ, CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragio
Social — PIS e COFINS, conforme disposto na legislagiio em vigor.

§2° - A ADMINISTRADORA nio serd responsavel pelos impactos mencionados nos incisos I e [1
do pardgrafo 1° deste artigo e/on decorrentes de alteragdo na legislagfo tributaria aplicavel ao
FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS
Art. 26 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poderd, encerrado o processo de
distribuicio da primeira emissdo de suas cotas, realizar novas emisstes de cotas mediante prévia

aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM. A
deliberagio da emissio devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigBes de
subscrigio das cotas ¢ a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

L. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista (£) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quoeficiente
entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o ntimero de cotas emitidas;

96




11

(ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja
emitidas.

1L Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigio de novas cotas, na propor¢do do nimero
de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo superior a 10 (dez)
dias.

IMI. Na nova emissdo, o5 cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
cotistas ou a terceiros, caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia.

IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurardio a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da
nova emissdo poderio ser integralizadas, no ato da subscrigio, em moeda corrente nacional e/ou
em bens imoveis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles, observado o previsto no objeto e a
politica de investimentos do FUNDO.

VI. A integralizacio em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo I da Instrugdio CVM n° 472/08, ¢
aprovado pela assembleia de cotistas.

VII. A ADMINISTRADORA devera tomar todas as cautclas e agir com elevados padrdes de
diligéneia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de avaliagio sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever, e exigir que o
avaliador apresente declaragdo de que nfio possui conflito de interesses que lhe diminua a
independéncia necesséria ao desempenho de suas fung3es.

VIII. A integralizagio de cotas em bens e direitos deveta ocotrer no prazo estabelecido pelo
Regulamento ou compromisso de investimente, aplicando-se, no que couber, os arts. 8°a 10, arts.
89, 98, §2° ¢ 115, §§ 1° e 2° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

IX. F admitido que nas novas emiss3es sobre a oferta publica, a deliberagio da Assembleia Geral
de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo méximo de 6 (seis) meses a contar da data
de publicagdo do anfincio de inicio de distribuigio. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de cotas ou o montanie minimo de recursos para os quais serd valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposigdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n’
400/03.

X. A integralizacfio da cotas de nova emissdo pode ser & vista ou em prazo determinado no
boletim de subscrigio ou compromisso de investimento. O compromisso de investimento € o
documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na medida em
que a ADMINISTRADORA do FUNDO fizer chamadas de capital, de acordo com prazos,
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processos decisérios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de
investimento e no Regulamento.
XI. Nio poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribui¢&o anterior.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Art. 27 - A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses

apds o término do exercicio social previsto neste Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser
dado aos resultades apurados no exercicio socijal findo.

Art. 28 - O FUNDO deverd distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa ¢ cinco por
cento) do resultado auferido, apurado segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos cotistas mensalmente, até o 10° (décimo) dia ttil do més subsequente
ao recebimento da receita, a titulo de antecipagio dos resultados a serem distribuidos. Eventual
saldo de resultado nio distribuido terd a destinag@o que Ihe der a Assembleia de Geral de Cotistas,
com base em proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA.

Parigrafo Unico - Verificado ganho de capital ou prejuizo na compra e venda de cotas de fundos de
investimentos mobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, estes valores serdo compensados e
eventual diferenga sera distribuida aos cotistas ao longo de cada semestre, de forma linear ou re-
investido em Ativos-Alvo, a critério da ADMINISTRADORA, respeitada a distribuicio minima

disposta no caput.

Art. 29 — Sem prejuizo do disposto no pardgrafo finico do art. 28 acima, entende-se por resultado
do FUNDO, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos Afivos-Alvo integrantes do
patrimdnio do FUNDO, acrescido de eventuais rendimentos oriundos de aplicagBes financeiras,
deduzidos os valores: i) de prestacdo devida pelo FUNDO, relativa ao pagamento de Ativo-Alvo
adquirido, se for o caso, ii} da Reserva de Contingéncia a seguir definida, e 1ii) das demais despesas
previstas neste Regulamento para a manutencfio do FUNDO, nfo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo de conformidade com o disposto na Instrugéio
CVM n® 472/08.

Art.30- Para arcar com as despesas extraordindrias do(s) ativos integrantes do patriménio do

FUNDO, se houver, serd constituida uma reserva de contingéucia (“Reserva de Contingéncia™). Os

recursos da Reserva de Contingéneia serfio aplicados em cotas de fundos de aplicagio financeira,
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cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, ¢ os rendimentos decorrentes destas

aplica¢Bes capitalizarfo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 1° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constitui¢do ou reposigo, caso sejam utilizados os recursos existentes
na mencionada reserva, serd procedida a retengfio de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Art. 31 - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 32 - Compete privativamente 4 Assembleia Geral deliberar sobre:

I Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA.

II.  Alteragdo do Regulamento.

0. Destituigdo ou substituiciio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto.

IV. Emissfo de novas cotas.

V. Fus#o, incorporagfo, cisio e transformagio do FUNDO.

VI. Dissolugdo e liquidagio do FUNDO, naquilo que nfo estiver disciplinado neste
Regulamento.

VII. A altera¢iio do mercado em que as cotas sdo admitidas & negociagéo.

VIII. Apreciagio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
FUNDO.

IX. Apreciagio do laudo de avaliagéo de bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, em condictes
diversas das estabelecidas neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas.

X. Eleig3o e destitui¢do de representante dos cotistas.

XI. Aumento das despesas e encargos previstos neste Regulamento.

XII. Alteragdo do prazo de duragéo do FUNDO.

XIII. Determinar & ADMINISTRADORA a adogio de medidas especificas de politica de
investimentos que n&o importem em alteracdo do Regulamento do FUNDO.

XIV. Propor e deliberar alteragdes na diversificagdo de patriménio do FUNDO.

XV. Deliberar sobre o objeto e politica de investimentos do FUNDO em condi¢des diversas das
previamente definidas.

XVI. Deliberar sobre todos os demais assuntos expressamente previstos neste Regulamento.

Art. 33 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.
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§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotistas que detenham,
no minimo, 5% {cinco por cenfo) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representanie dos
cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO ou dos cotistas, observados os
requisitos estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocagio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacio da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral
assim convocada deliberar em contrério.

§ 3° - A convocagio da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observadas as seguintes disposigdes:

L A convocagio de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagéo da assembleia.

II. A convocaciio da Assembleia Geral devera ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizago.

III. Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral.

TV. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagio da Assemblcia.

V. A ADMINISTRADGRA do FUNDOQ deve colocar todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocagio da Assembleia, e manté-los 14 até a sua realizagdo.

VL A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo.

Att. 34. A Assembleia Geral se instalard com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

Art. 35. A Assembleia Geral que deliberar sobre as demonstragbes contdbeis do FUNDO, deverd
realizar-se em até 4 (quatro) meses ap6s o término do exercicio social.

§ 1°- A Assembleia Geral referida no caput somente pode ser realizada no minime 30 (trinta) dias
ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragSes contabeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.

§2° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderé dispensar a observéncia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca por unanimidade.
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Art. 36 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quorum qualificado e maioria absoluta
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem
metade mais um dos presentes na Assembleia Geral.

§ 1° - Dependem da aprovagio de cotistas que representem 2/3 (dois tergos) das cotas subscritas e
integralizadas no patriménio do FUNDO (quorum qualificado) as deliberagBes relativas as
modificacdes especificas do presente Regulamento, relativas ao objeto do FUNDO e & sua politica
de investimentos.

§ 2° - Dependem da aprovagio dos cotistas que representem a metade, mais uma, das cotas
subscritas e integralizadas no patriménio do FUNDO (maioria absoluta), as deliberagdes relativas
as seguintes matérias:

I.  Alteragio deste Regulamento, observada a disposi¢io especifica do §1° deste artigo.

1.  Fusao, incorporagdo, cisio ou transformagio do FUNDO.

0. Apreciagio de laudos de avaliagdo de bens e direitos utilizados para integralizaciio de cotas,
na forma prevista neste Regulamento.

IV. Deliberagiio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, que dependem de aprovagdo prévia, especifica ¢ informada da assembleia
geral de cotistas.

Art. 37 - Somente poderfio votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no livro Registro de
Cotistas na data da convocagio da assembleia, ou na conta de deposito, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 ~ As deliberacbes da Assembleia poderfo ser adotadas mediante processo de consulta
formal. Da consulta deveriio constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de

voto, bem como o prazo para a resposta.

Parégrafo tinico: Os cotistas também poderfio yotar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica,
observado o disposto neste Regulamento.

Art. 39- O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante

correspondéncia ou antincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I.  Conter todos os elementos informativos necessarios ao exetcicio do voto pedido.
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II.  Facultar ao cotista 0 exercicio de voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuracio.
II.  Ser dirigido a todos os cotistas.

Art. 40 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

L Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor.

II.  Os sbcios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou do gestor.

III. Empresas ligadas 2 ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionérios.

IV. Os prestadores de servigos do FUNDQ, seus sécios, direfores e funciondrios.

Paragrafo tnico. N#o se aplica a vedagio prevista neste artigo quando:

1. Os tmnijcos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV.

JI. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente & Assembleia em que

se daréd a permissdo de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 41 - O FUNDO podera ter um ou mais representantes dos cotistas nomeados pela Assembleia

Geral, para exercer as funcdes de fiscalizagio dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

L Ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do cofista.

II. Nic exercer cargo ou funcio na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza.

II. Nio exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto
do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Parégrafo Unico — A Assembleia que deliberar a nomeagio do representante de cotistas, deverd
fixar-lhe o mandato, podendo prever inclusive, hipotese de renovagdo automatica do mandato até
que ocorra nova nomeagfo.

Art. 42 — Compete a0 representante dos cotistas:

I.  Solicitar qualquer informacdo 2 ADMINISTRADORA, a qualquer tempo, sobre gualquer
negdcio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar.

1. Emitir parecer sobre os negdcios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela proxima
Assembleia Geral de Cotistas.

I. Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do FUNDO.
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IV. Tiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDO.

V. Representar os cotistas junio 3 ADMINISTRADORA, quando autorizado em Assembleia
Geral, nos negdcios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Pardgrafo Unico - Poderd a ADMINISTRADORA solicitar a participagio do representante dos
cotistas em qualquer negociagio do FUNDO que venha a realizar relativa a imoveis ou a direitos
reais sobre eles, de modo a prestar sua contribui¢do na negociagéo.

DA ADMINISTRACAO
Art. 43 - A administragio do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou

indiretamente ao funcionamento € & manutengio do FUNDO, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO.

Art. 44 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

L Manutengio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios.

II. Atividades de tesouraria, de controle & processamento dos titulos e valores mobilidrios.

HI. Escrituragfio de cotas.

IV. Custédia de ativos financeiros.

V. Auditoria independente.

VI. Gestio dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
ADMINISTRADORA poderd, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestagio dos servigos indicados neste artigo, mediante deliberagdo da assembleia
geral ou desde que previsto no Regulamento.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

§ 3° - E dispensada a contratagfio do setvigo de custodia para os ativos financeiros que representem
até 5% do patrimdnio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos & negociagio
em bolsa de valores ou mercado de balcdio organizado ou registrados em sistema de registro ou de
liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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§ 4° - Os custos com a contratagio de terceiros para os servigos mencionados nos incisos IV e V
serfio considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacio de terceiros para os servigos
mencionados nos incisos I, I, I e VI devem ser arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO.

Art. 45 - Compete 3 ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento:

I.  Realizar todas as operacbes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO.

II. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do FUNDO, inclusive o de a¢es, recursos e excegdes.

I[I.  Abrir e movimentar contas bancarias.

IV. Adquirir e alienar livremente titulos pertencenies ao FUNDO.

V. Transigir.

VI. Representar o FUNDO em juizo e fora dele.

VII. Solicitar, se for o caso, a admissdo A negociagio em mercado organizado das cotas do
FUNDO.

Art. 46 - Para o exercicio de suas atribuicles da ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO, os seguintes servicos facultativos, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados:

[. Distribui¢do de cotas.

II. Consultoria especializada, envolvendo a analise, selegho e avaliagio dos Ativos-alvos para
integrarem a carteira do fundo.

III. Empresa especializada para administragio predial ¢ de condominio, que coordenard servigos
de gerenciamento predial, seguranca, conservago, limpeza ¢ manutengdo das dreas de uso comum
o garagens, bem como para o gerenciamento das locagbes ou arrendamento dos Imoveis, a
exploragfo do direito de superficie e a comercializagio dos respectivos Imoveis.

Art. 47 - A ADMINISTRADORA nfio podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, deliberada em
Assembleia Geral, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que nfo aqueles necessarios a
consecugio dos objetivos do FUNDO:

1. Rescindir ou néio renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, o
contrato a ser celebrado com a empresa responsével pela administragdo das locagtes dos imoOveis
adquiridos pelo FUNDO.
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. Vender, permutar ou de qualquer outra forma aljenar, ne todo ou em parte, Imovel ntegrante
do parimbunio do FUNDO em condigdes diversas daquelas previamente aprovadas neste
Regulaménto ou em Assembleia Geral de Cotistas.

II. Adquirir Ativos-Alvo para o patriménio do FUNDO em condigbes diversas daquelas
previamente aprovadas neste Regulamento ou em Assemblcia Geral de Cotistas.

DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA
Art. 48 - Constituem obrigages da ABDMINISTRADORA do FUNDO:
1 Selecionar os bens e direitos que comporéic o patriménio do FUNDO, de acordo com a

politica de investimento prevista neste Regulamento.

1. Providenciar a averbagio, junto aos Cartérios do Registro de Iméveis competentes, das

restricses dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas

matriculas dos bens imoéveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio da ADMINISTRADORA,;

¢) ndo comp¥em a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeiio de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio da ADMINISTRADORA;

¢) ndo s3o passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser;

f) nfio podem ser objeto de constituigio de quaisquer Snus reais.

TI. Manter, is suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca ¢ de atas das Assembleias Gerais;

¢) a documentagio relativa aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e as operagdes do
FUNDO:;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do FUNDO;

&) o arquivo dos pareceres e relatdrios do auditor independente ¢, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagBes necessdrias 4 execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio ¢ as atividades do FUNDO.

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO.

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
perfodo de distribuigdio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO.
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VIL. Manter custodiados em instituigio prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO.

VIIL No caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagiio referida no inciso IIT até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento.

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servios coniratados pelo FUNDO.
XI. Observar as disposigdes constantes do Regulamento e do prospecto, bem como as
deliberagdes da assembleia geral.

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados ¢ o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

Att. 49 - O FUNDO, em regra, nio participara das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas
quais detenha participagfo.

Paragrafo Primeiro - Nao obstante o acima definido, &8 ADMINISTRADORA acompanhard todas
as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungfo da politica de investimento
do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, & ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDQ, podera comparecer e exercer o direito de voto.

Parigrafo Segundo: A ADMINISTRADORA poderd delegar a terceiros, tais como o consultor do
investimentos do FUNDO, se houver, o poder de voto referido no pardgrafo anterior.

DAS VEDACOES A ADMINISTRADORA

Art. 50 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do
FUNDO e utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I.  Receber deposito em sua conta corrente.

II. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade.

ITI. Contrair ou efetuar empréstimo.

IV. DPrestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO.

V.  Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais.

VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO.

VIL. Vender & prestagio cotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e integralizagio via
chamada de capital.
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VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas.

IX. Constituir 8nus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

X. Realizar operages com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrugdo CVM no 472/08.

XI. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicic de bonus de subscrigdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizago.

XTI Realizar operagSes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigio seja sempre, 0 maximo,
o valor do patriménio liquido do FUNDO.

XII1. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagfio prevista no inciso X néo impede a aquisigdo, pela ADMINISTRADORA, de
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, ou usé-los para prestar garantias de operages proprias.

DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA

Art. 51 - A ADMINISTRADORA reccbera por seus servigos uma taxa de administragfo
equivalente a 0,150% (cento ¢ cinquenta milésimos por cento) & razdo de 1/12 avos, aplicados
sobre o valor total dos ativos que integrarem o patrimdnio do FUNDQ vigente no tltimo dia 0til do
més anterior, observado o valor minimo de R$ 25.000,00 (vinte ¢ cinco mil reais), valor este que
sera corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas — FGV, que devera ser pago diretamente 2
ADMINISTRADORA, acrescido ainda do valor aproximado de R$ 4.000,00 (quatro mil reais),
correspondente ac valor dos servigos de escrituracdo das cotas do FUNDO, que deve estar incluido
na remuneragio da ADMINISTRADORA mas serd pago a terceiros, nos termos dos artigos 21 e
61, §2° deste Regulamento.

§1° - A taxa de administragio serd calculada e paga & ADMINISTRADORA mensalmente, por

periodo vencido, até o 5° {quinio) dia util do més subsequente a0 més em que 0s servigos forem
prestados.
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§2° - O valor integrante da taxa de administragdio correspondente a escrituragio das cotas do
FUNDO poderéd variar em fungio da movimentagdo de cotas e quantidade de cofistas que o
FUNDO tiver, sendo que nesta hipétese, o valor da taxa de administragdo serd majorado em
imediata e igual propor¢fo & variagiio comprovada da taxa de escriturag&o.

DA SUBSTITUICAOQ DA ADMINISTRADORA
Art. 52 - A ADMINISTRADORA sera substituido nas hipdteses de sua rentincia ou destituicéo
por deliberaciio da Assembleia Geral.

§ 1° - Na hipétese de rentincia, 8 ADMINISTRADORA fica obrigado a:

I.  Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidagio do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
renuncia.

1.  Permanecer no exercicio de suas fungSes até ser averbada, no cartdrio de registro de iméveis,
nas matriculas referenies aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDQ, a ata
da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagio da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que
trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§ 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V, convocar a assembleia
geral, no prazo de 5 (cinco) dias titeis, contados da data de publicago, no Didrio Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidacdio ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao lguidanic praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, ai€ ser procedida a averbagio referida no § 1° inciso IL.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentincia, da destifuigdo ou da liquidagio extrajudicial
da ADMINISTRADORA, cabendo & assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidagio do FUNDO.
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§ 6° - Se a assembleia de cotistas néo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias dteis
contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagfo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma institui¢do pata processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipéteses referidas nos incisos do caput, bem como na sujeigdo ao regime de liquidaco
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento hébil para averbagdo, no
Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio de um fundo
P

imobiliario nfo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 53. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou enfre em processo de
liquidagdio judicial ou extrajudicial, correrio por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas & transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patrimdnio do FUNDO.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS
Art. 54 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugdo CVM n° 472/08, poderd
contratar um Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servigos:

(i)  andlise e recomendagéio de investimentos e desinvestimentos para o FUNDO,
(i) gestao dos ativos do FUNDO,
(iii) operacionalizagio dos investimentos do FUNDO e

(iv) elaboragfo de relatdrios dos investimentos realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico — A remuneragfio do Consultor de Investimentos serd definida no Contrato de
Prestacfio de Servigos a ser firmado entre as partes, remuneragio esta devida a partir da data de sua
efetiva contratagio e debitada do FUNDQO a titulo de encargo.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES
Art. 55 - A ADMINISTRADORA deve prestar as seguintes informagfes periodicas sobre o

FUNDO:

I.  Mensalmente, até 15 (quinze) dias apods o encerramento do més:

a) valor do patrimdnio do FUNDO, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do perfodo; e

b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminagio dos bens e direitos integrantes de
seu patrimdnio;
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. Trimestralmente, até 30 (trinfa) dias apds o encerramento de cada trimestre, informagbes
sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de
FUNDO constituido com ¢ objetivo de desenvolver empreendimento imobilidrio, até a concluséo e

entrega da construgéo.

TII.  Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relagio das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a administragdo do
FUNDQ, indicando a data de inicic ¢ a da solugéo final, se houver.

V. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:
a) demonstragio dos fluxos de caixa do periodo;
b) o relatério da ADMINISTRADORA, observado o disposto no § 2% e

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatorio da ADMINISTRADORA, observado o disposto no § 2% ¢
¢) o parecer do auditor independente.

V1. Até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

§ 1°- A ADMINISTRADORA deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do FUNDQ, em sua versdo vigente ¢ atnalizada.

§ 2° - Os relatérios previstos na alinea “b” do inciso IV e alinea “b” do inciso V devem conter, no
minimo:

L Descrigdo dos negécios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo.

1. Programa de investimentos para o semestre seguinte.

. Informacgdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizades em sua elaboragéo,
sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem as
operagdes do FUNDQ, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e

¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, incluindo o percentual
médio de valorizagdo ou desvalorizagio apurado no periodo, com base na Gltima analise técnica
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disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observincia de critérios que devem estar
devidamente indicados ne relatdrio.

IV. Relago das obrigacdes contraidas no periodo.

V. Rentabilidade nos dltimos 4 (quatro) semestres.

VI. O valor patrimonial da cota, por ocasifio dos balangos, nos ultimos 4 {quatro) semestres
calendario.

VII. A relagdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) ltimos exercicios,
especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido médio semestral em cada
exercicio.

§ 3° - A publicagio de informagdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua

sede.

§ 4° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultancamente & publicagdo referida no caput,
enviar as informagdes referidas neste artigo a entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagio, bem como & CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 56. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

I Edital de convocagio e outros documentos relativos a Assembleias Gerals extraordindrias, no
mesmo dia de sua convocagio.

II.  Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria.

II.  Prospecto, material publicitario ¢ antncios de inicio e de encerramento de oferta publica de
distribuicfio de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugio CVM n° 400/03.

IV. Fatos relevantes.

§ 1° - A divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos cotistas e
demais investidores acesso as informagBes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDQ, sendo vedado 8 ADMINISTRADORA valer-se
da informagfio para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas
do FUNDO.

§ 2° - A publicagdo de informagdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina da

ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua

sede.
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§ 3°- A ADMINISTRADORA devers, ainda, simultaneamente & publicagfio referida no pardgrafo
anterior, enviar as informag@es referidas neste artigo ao mercado organizado em que as cotas do
FUNDO scjam admitidas & negeciagio, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 57 - A ADMINISTRADORA deverd enviar a cada cotista:

1. No prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua realizagdo, resumo das decisGes tomadas pela
assembleia geral.

II.  Semestraimente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de depdsito das cotas, acompanhado do valor do patriménio do FUNDO no inicio
e no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, ¢ a rentabilidade apurada no periodo, bem como
de saldo e valor das cotas no inicio e no final do perfodo e a movimentagdo ocorrida no mesmo
intervalo, se for o caso.

I. Anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade de cotas de sua
titularidade e respectivo valer patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaragdo de
imposto de renda.

Art. 58 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas, inclusive para convocagio de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

§ 1° - O envio de informacBes por meio eletrdnico prevista no caput depende de anuéncia do cotista
do FUNDO, cabendo 2 ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de referida

autorizagéo.

§ 2° - O correio eletrdnico é uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e
a CVM.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Art. 59 - O FUNDO terd escrituracdo contdbil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 60 - As demonstrages financeiras do FUNDO serdo auditadas semestralmente por empresa de
anditoria independente registrada na CYM.
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§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo ¢ passivo do FUNDO, a verificagio do cumprimento das
disposi¢Ges legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil serd considerado como valor patrimonial das cotas, o quociente entre o

valor do patriménio liguido contébil atualizado do FUNDQ ¢ o nimero de cotas emitidas.

Art. 61 - O FUNDQ estara sujeito as normas de escrituracio, elaboragéo, remessa e publicidade de
demonstra¢des financeiras editadas pela CVM.

DAS DESPESAS E ENCARGQOS DO FUNDO

Atrt. 62 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serfio debitadas pela
ADMINISTRADORA:

I.  Taxa de administracdo.

II.  Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO.

IMI. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos cotistas previstas nesie Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472/08.

IV. Gastos da distribuigio primaria de cotas, inclusive remuneragéo ao Coordenador Lider das
Ofertas Publicas de Cotas que o FUNDO venha a promover, bem como com seu registro para
negociacgio em mercado organizado de valores mobilidrios.

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstractes
financeiras do FUNDO.

VI. Comissdes ¢ emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locago ou arrendamento dos iméveis ou ativos que componham seu
patrimonio.

VII. Honorarios de advogados, custas ¢ despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta.

VIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria de investimentos e
administragio dos ativos integrantes do patrimdnio do FUNDQ, inclusive taxa de performance ao
Consultor de Investimentos.

IX. Gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos nio coberta por apolices de seguro, desde que néo decorra diretamente
de culpa ou dole da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungSes.

X. Gastos inerentes A constituigfio, fusdo, incorporago, cisdo, transformagio ou liquidacio do
FUNDO e realizaco de assembleia-geral.
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X[. Taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO.

XII. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugdo CVM n°
472/08 e deste Regulamento.

XIII. Gasios necessarios a2 manutengio, conservagio e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas no Regulamento ou autorizadas pela
assembleia-geral.

X1V, Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso.

§ 1° - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento ¢ na Instrugdo CVM n°
472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragéo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§ 3° - Caso o somatério das parcelas a que se refere o § 2° exceda o montante total da taxa de
administracio fixada em Regulamento, correra as expensas da ADMINISTRADORA o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

DA DISSOLUCAQ, LIQUIDACAQ E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 63 - No caso de dissolugio ou liquidago do FUNDO, o patriménio do FUNDO serd
partilhado aos cotistas na proporgo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas
do FUNDO.

Art. 64 - Na hipétese de liquidagio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstracio da movimentagio do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das tltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagio do FUNDO.

Paragrafo {inico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigGes equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto 4 existéncia ou ndc de débitos,
créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

Art. 65 - Apés a partitha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentagéo:
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L O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO,
quando for o caso.

II. A demonstracio de movimentagio de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do
auditor independente.

[I. O comprovante da entrada do pedido de baixa de regisiro no CNPJ.

Art. 66 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para redugdo do seu patriménio ou sua liguidagdo.

Art. 67 - A amortizagiio parcial das cotas para redugdo do patrimbnio do FUNDO implicard na
manutengio da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
redugiio do seu valor na proporgdo da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

DO FORO

Art. 68 - Fica eleito 0 Foro da Comarca da Capital do Estado de S8o Paulo, com expressa rentincia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

Séo Paulo, 1° de abril de 2013

BTG PACTUAL SERVICQS FINANCEIROS S.A. DTVM’ na qualidade de administradora do
FUNDO DE MSTMNTO IMOBILIARIQO — FII BTG PACTUAL FUNDO DE

FUNDOS d
e

" pang césen ay

/ MARCO ANDRE DE mﬁmmﬂr-
CLEIA DE ARAUJO BARRETO - 32 SUSTITIy

Amargem do regi .ron" A%gﬁ{{‘b%

Art. 128 da Lej g Registro Publico no6.01 573
{
620ffclo de Registro eIftuluseDocumentosdnﬂrodeJanenm
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ANEXO 3

Comprovante de Pagamento da Taxa de Fiscalizacdo
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@ CVM Comissao de Valore: Mobilidrios

02 T 00k
Fll BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS N° do documento
1222150
N* de referéncla
CPF/CNPJ: 11.026.627/0001-38 3409

GRU-COBRANGA - TAXA EM FUNCAO DO REGISTRO - TABELA D - LEI 7.940/1989

PREENCHIMENTO DE RESPONSABILIDADE DO CONTRIBUINTE.

REGISTRO DE EMISSAD DE QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Atlvidade do MVM Vancimento Valor Cobrado R$

28/02/2013 %2 . B A0,
MAETEAG D NECHICA  e————
1zhz
# BANCO DO BRASIL l 001-9 FICHA DE CAIXA
e Agtncialcbdigo cedente Nosso numero Vencimento
CVM - Com. de Valores Mobiliarios 2234-8/333.002-8 l 00000000001222150 28/02/2013
Data do documento N* do documento Espécla Doc. Aceite Oata do processamento (=) Valoe do documento
00000000001222150 CN N 07/02/2013 R B30, D
Uso do banca Tanala | Especie Cuantdade T Valor ) Desconiolabatimento
18-051 R$ I I

[Thetrugtes 1) Outras dedugoes

Gula valida até 28/02/2013 ) Moramulea/juros

Sacada
FIl BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

(*) Outtos acrésamos

(=) Valor cabiado
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ANEXO 4

Modelo do Boletim de Subscrigao
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Tel: (21) 3262-9600 Fax: (11) 3383-2688
E-mail: ol-juridico-ofertas-imobiliarias@btgpactual.com
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS
BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS

— BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

T CNPJ/MF n° 59.281.253/0001-23

BTG Pactua] Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte — Rio de Janeiro RJ
=3

Emissor Caddigo do ativo

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

("FUNDO")

| Ndmero do boletim | NUmero da operagdo | Data da subscricdo |
Administradora do Fundo CNPJ/MF

| BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM | 59.281.253/0001-23 |
Enderego Cidade UF

| Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte | Rio de Janeiro |RJ |
Coordenador Lider da Oferta CNPJ/MF

‘ BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM | 59.281.253/0001-23 |
Enderecgo Cidade UF

| Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte | Rio de Janeiro [RJ |

Caracteristicas da Emissdo

Distribuigdo publica, em regime de melhores esforgos, no mercado de balcdo ndo organizado, por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos - DDA, administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros ("BM&FBOVESPA"), de até 4.769.173 (quatro milhGes setecentas e sessenta e nove mil cento e setenta e trés) cotas
(“Cotas”), com valor unitario de R$104,84 (cento e quatro reais e oitenta e quatro centavos), todas nominativas e
escriturais, da 52 (quinta) emissdo do Fundo, totalizando R$500.000.097,32 (quinhentos milhGes noventa e sete reais e
trinta e dois centavos), a serem integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo, conforme
deliberagdo da assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo realizada em 7 de fevereiro de 2013 (“Oferta”). A
aplicagdo inicial minima (“Aplicacdo Inicial Minima”), por investidor, é de R$10.484,00 (dez mil quatrocentos e oitenta e
quatro reais), ndo sendo admitida a subscrigdo de fragdo de Cotas. A Oferta foi registrada na Comissdo de Valores
Mobilidrios - CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2013/013, em 16 de abril de 2013.

Nome do Subscritor CPF/CNPJ

| - | |
Ejzzl;il;?ce:gtgodftipo e no) doa:gaa?j:r:rﬁissc:és Endereco de correspondéncia NO/complemento

| Bairro | Cidade ‘ UF | CEP |
Telefone l Ramal E-mail l | l

‘ Nome do representante/procurador (anexar instrumento de delegagdo de poderes) ‘ CPF |

Documento de identificagdo  Org&o emissor e

| (tipo e n°) | data de emissdo lTeIefone | E-mail |
Quantidade de Cotas subscritas Preco Total
\ | R$104,84 |
Direito de preferéncia / subscricdo de sobras / montante adicional (aplicavel apenas a cotistas)
Direito de Percentual Subscrigdo de Percentual L. Quantidade de
PO X X Montante adicional .
preferéncia exercido sobras exercido Cotas solicitadas
\ () | | () | | ()
Forma de Pagamento
Emissdo / Série  Integralizagdo  TED Cheque  Banco (n°) Agéncia (n°) Conta Corrente (n°) |
[52 / Unica [ Moeda [ [ \
Rendimentos Banco Banco (n%) Agéncia (n°) Conta Corrente (n©9)

\ | | \ \ |
Distribuigcdo parcial
No caso de distribuigdo parcial, pretendo exercer a seguinte opgdo:
() pretendo receber a totalidade das Cotas por mim subscritas;
() pretendo receber a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuido e o total de Cotas ofertadas,
respeitada a Aplicagdo Inicial Minima; ou
(__ ) pretendo cancelar o investimento, mediante a devolugdo integral do valor subscrito.
Forma de integralizacio Dados bancarios do pagamento:

| Bens imoveis | TED | Cheque | Débito em conta | Banco (n©°) |Agéncia (n°)  Conta corrente (n°) |
(D] (D] (D] (D)
Informacdes para crédito de rendimentos em conta bancaria
Tipo de conta Nome do banco Banco (n°) Agéncia (n°) Conta corrente (n°)

Corrente () | | |
Autenticacdo do Coordenador Lider

Declaragdo

Declaro, para todos os fins, que: (a) estou de acordo com as condigdes expressas no presente boletim de subscrigdo; (b)
previamente a assinatura deste boletim de subscrigdo, recebi e li o regulamento do Fundo (“Regulamento”) e o prospecto da
Oferta (“Prospecto”), e tive amplo acesso as informagdes que julguei necessarias e suficientes para a decisdo de investimento
no Fundo, tendo esclarecido de forma satisfatéria todas as duvidas; e (c) estou ciente, entre outras, (1) das disposigdes
contidas no Regulamento, especialmente aquelas referentes a politica de investimento e de composigdo da carteira do Fundo
e a taxa de administragdo; e (2) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.

Assinatura do subscritor ou responsavel legal
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LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES DE FATORES DE RISCO.
12 via - Coordenador Lider; 22 via - Escriturador; 3° via - Subscritor; 42 via - Administradora
(verso do boletim de subscrigdo)

INSTRUQf)ES PARA SUBSCRIQI"\O DAS COTAS
1. A colocagdo das Cotas se dara através de instituigdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condigOes especificadas neste boletim de subscrigdo.
2. A subscrigdo das Cotas devera ser feita no prazo maximo de 6 (seis) meses, contado da data da publicagdo do anuncio de inicio de
distribuigdo.
3. As Cotas deverdo ser subscritas pelos investidores no mercado de balcdo ndo organizado, administrado pela BM&FBOVESPA.
4. A integralizagdo das Cotas devera ser feita em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo, observado o procedimento de
liquidagdo adotado pela BM&FBOVESPA, nos termos do Prospecto.
5. As Cotas a serem emitidas serdo nominativas, escriturais, terdo direito a voto e participardo dos resultados auferidos pelo Fundo,
nos termos do Regulamento e do Prospecto.
6. Nos termos dos incisos II e III do artigo 26 do Regulamento, fica assegurado aos cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo
das novas Cotas, na proporgdo do niumero de Cotas de sua titularidade, direito esse a ser exercido em até 10 (dez) dias Uteis a contar
do 1° (primeiro) dia Util subsequente a data de publicagdo do antncio de inicio de distribuigdo, inclusive. Os cotistas poderdo exercer
ou ceder o seu direito de preferéncia a outros cotistas ou a terceiros. Serd conferido um periodo adicional de até 6 (seis) dias Uteis
para que os cotistas que tiverem subscrito Cotas no prazo para exercicio do direito de preferéncia possam se habilitar a subscrigdo de
eventuais sobras de Cotas ndo subscritas. Esse novo periodo se iniciaré a partir de data a ser informada no comunicado de
encerramento do prazo para exercicio do direito de preferéncia. Cada cotista podera subscrever montante de sobras, na proporgdo do
numero de Cotas por ele subscritas durante o prazo para exercicio do direito de preferéncia. E vedado aos Cotistas ceder seu direito
de subscrigéo de sobras. Cada cotista devera indicar, concomitantemente a manifestagdo do exercicio de seu direito de subscrigéo de
sobras, se teria interesse na subscricdo de montante adicional, especificando a quantidade de Cotas adicionais que gostaria de
subscrever, limitada ao total de sobras. A alocagdo do saldo remanescente de Cotas para atendimento dos pedidos de montantes
adicionais observard o procedimento descrito no Prospecto. A quantidade de Cotas a ser subscrita por cada cotista, a titulo de
montante adicional, estard disponivel para consulta dos cotistas até o 11° (décimo primeiro) dia util a contar da data de inicio do
prazo para exercicio do direito de subscrigdo de sobras.
7. Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas, observado o montante minimo de colocagdo de 190.767 (cento e noventa mil
setecentas e sessenta e sete) Cotas, equivalente a R$20.000.012,28 (vinte milhdes doze reais e vinte e oito centavos). Ao se atingir
essa captagdo, o Coordenador Lider podera optar, a qualquer momento, pelo encerramento da Oferta, se assim julgar necessario.
Eventual saldo de Cotas ndo colocado serd cancelado pela Administradora. Caso ndo sejam subscritas Cotas no montante minimo
acima, a emissdo sera cancelada, ficando a instituigdo financeira responsavel pelo recebimento dos valores integralizados obrigada a
ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas no dmbito da Oferta, na proporgdo das Cotas integralizadas, os
recursos financeiros captados na Oferta, bem como os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos
investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre tais aplicagdes, os quais serdo arcados pelos
investidores na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas. Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400,
de 17 de dezembro de 2003, e observado o procedimento operacional da BM&FBOVESPA, o subscritor pode, no ato da aceitagdo da
Oferta, indicar se, ocorrendo a distribuicdo parcial das Cotas, pretende: (a) receber a totalidade das Cotas subscritas; (b) receber
montante definido a partir da proporgdo entre o niumero de Cotas efetivamente distribuidas e o total de Cotas ofertadas, definido a
critério do préprio investidor, que ndo podera ser inferior a Aplicagdo Inicial Minima, no caso de novos investidores; ou (c) cancelar o
investimento. Caso ndo seja recebida qualquer manifestagdo, presumir-se-a o interesse do investidor em manter o investimento na
totalidade das Cotas subscritas.
8. A revogacdo e a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicagdo de aviso ao mercado, nos mesmos
meios utilizados para a publicagdo do anuncio de inicio de distribuigdo, conforme o disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.
Apds a publicagdo de referido aviso ao mercado, somente serdo aceitas ordens de subscricdo de Cotas dos investidores que
declararem estar cientes de que a Oferta original foi alterada, nos termos do aviso ao mercado, e que tém conhecimento das novas
condigbes da Oferta. Além da publicagdo do aviso ao mercado, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente a respeito da modificagdo da Oferta, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento
de tal comunicagdo, o interesse em manter a aceitagdo da Oferta, presumida a manutengdo em caso de siléncio. Em qualquer
hipétese, a revogagdo da Oferta torna ineficazes quaisquer atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente, aos investidores aceitantes da Oferta, os valores recebidos quando da integralizagdo das Cotas, na forma e nas
condigGes previstas no Prospecto.
9. Somente depois de integralizadas, as Cotas serdo admitidas a negociagdo no mercado secundario, exclusivamente no mercado de
balcdo organizado da BM&FBOVESPA.
10. Ndo ha limitagdo a subscrigdo ou aquisigdo de Cotas por um Unico investidor, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que, se o
Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-
se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.
11. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, o cotista ndo poderad requerer o resgate de suas
Cotas.
12. A autorizagdao para funcionamento do Fundo e o registro da Oferta ndo implicam, por parte da CVM, garantia de
veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, da politica de
investimento do Fundo ou, ainda, das Cotas.
13. Instituigdo Escrituradora: Ital Unibanco S.A., com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal.
14. Coordenador Lider: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 59 andar, parte.
15. Coordenadores Contratados: Banco Ourinvest S.A., com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n°© 1.728,
sobreloja, 2° e 119 andares, e XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, 2° andar.
16. Administradora: BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar, parte.
17. O Prospecto estd disponivel para os investidores nos enderegos do Coordenador Lider e dos Coordenadores Contratados, bem

como podera ser consultado por meio da internet nos sites: (a)
www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario (neste site, acessar “FII Fundo de Fundos” -
“Documentos” - “Prospecto Definitivo - 53 Emissdo”); (b) www.ourinvest.com.br/images/arquivos/fundos/documentos/FII-

BTG_Pactual_Fundo_de_Fundos-Prospecto_Definitivo_5_Emissao.pdf; (c) www.xpi.com.br/conteudo/oferta-publica.aspx (neste site,
acessar “FII BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS"”); (d) www.cvm.gov.br (neste site, acessar “Fundo de Investimento” - no primeiro
campo, preencher “FII BTG Pactual Fundo de Fundos”- “Continuar” - “FII BTG Pactual Fundo de Fundos” - “Documentos Eventuais”—
“Tipo de Documento” - “Prospecto Distribuicdo” - “Exemplar do Prospecto”); e (e) www.bmfbovespa.com.br (neste site, acessar
“Mercados” - “Fundos/ETFs” - “Fundos Imobilidrios” — “Outros Fundos” - “Fundos em Processos de Oferta” - e clicar no nome do
Fundo).
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ANEXO 5

Contrato de Escrituracao das Cotas
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SOLUGOES PARA O CONTRATO DE PRESTA}(;AO DE SERVIGOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAQ DE COTAS
BANCO ITAU S.A. (“ITAUBANCO*) CNPJ
60.701.190/0001-04
Endereco Cidade Estado |CEP
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 Séo Paulo SP 04344-902
e

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TOPAZIO, qualificado|CNPJ
neste quadro pelo seu administrador BANCO OURINVEST $.A.|78.632.767/0001-20
(“ADMINISTRADOR”)

Enderego Cidade Estado | CEP
Av. Paulista, 1728 — Bela Vista Séo Paulo SP 01310-819

considerando que:

(@)

(b)

(c)

(d)

o ITAUBANCO é instituicdo financeira devidamente autorizada a prestar servicos de
escrituracdo de cotas de fundos de investimento;

o ADMINISTRADOCR esta habilitado e autorizado pela CVM para o exercicio das atividades
relativas & administragdo dos FUNDQOS, podendo praticar todos os atos previstos neste
contrato e na legislagéo vigente,

0 FUNDQO, representado pelo ADMINISTRADOR, deseja contratar o ITAUBANCO para
prestar os servigos de escrituragdo de cotas do FUNDO, nos termos Regulamento do
FUNDO ("REGULAMENTO?);

o FUNDO ¢é constituido sob a forma de condominio fechado;

contratam o que segue.

1.1.

1.2.

OBJETO

O ITAUBANCO prestara para o FUNDO os servigos especificados neste contrato e no
Anexo | - Detalhamento dos Servigos (“SERVICOS”), relativos a escrituragdo de suas
cotas (*COTAS"), que contemplam, entre cutras, as atividades de (i) registro das COTAS
em nome de seus respectivos fitulares; e (ii) liquidagdo de direitos dos titulares das
COTAS (“CREDITOS"), nos termos deste contrato e do REGULAMENTO.

Poderdc ser objeto deste contrato miltiplas emissbes de cotas (‘EMISSAQ” ou
“EMISSOES”), que ficardo vinculadas a este confrato, nos termos dos respectivos atos
relativos & EMISSAQ, boletins de subscrigao e versdo atualizada do REGULAMENTO,
que deverdo ser encaminhados ao ITAUBANCO.

SIMC 200701275 ® ,<(l 1
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PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS

21.

2.2,

2.3.

24.

2.5.

SIMC 200701275

MANDATO - O FUNDO confere ao ITAUBANCO poderes especiais para, em seu nome,

praticar todos os atos necessaérios a execu¢ao dos SERVICOS.

DOCUMENTOS E INFORMACOES - O ADMINISTRADOR devera entregar ao
ITAUBANCO a copia dos atos relativos & emissdo das COTAS e eventuais alteragdes do
REGULAMENTO na mesma data em que tenham sido realizados ou até a contratagéo
dos SERVICOS.

221. Na hipétese de haver camaras de liquidacdo e custodia como titulares
fiduciarias das COTAS, o ITAUBANCO liquidara os direitos inerentes as COTAS
diretamente com a camara de liquidac¢éo e cusiddia via reserva bancaria.

22.2. Para permitr a correta prestacdo dos SERVICOS, o ADMINISTRADOR
compromete-se a fornecer, mediante solicitagdo do ITAUBANCO, documentos e
informacdes complementares a este contrato, bem come a atuar junto aos
detentores de tais documentos e informagdes para que o ITAUBANCO os
receba.

223. A falta ou incorrecdo desses documentos e informacdes, nos termos e
condigdes solicitados, podera inviabilizar a execugéo, total ou parcial, dos
SERVICOS pelo ITAUBANCO, que naoc arcaré, em hipotese nenhuma, com os
prejuizos dai decorrentes.

RELATORIOS E PRESTACAOC DE CONTAS - As informagdes prestadas pelo
ITAUBANCO ao ADMINISTRADOR em decorréncia dos SERVICOS, tais como relatérios,
esclarecimentos, extratos contendo dados dos ftitulares das COTAS, eventuais
movimentagbes de COTAS, historico de pagamento de CREDITOS, entre outros, serdo
disponibilizadas pelo ITAUBANCO ao ADMINISTRADOR por meio eletrénico, nos termos
definidos no Anexo |.

REGISTROS DAS COTAS - O ITAUBANCO mantera registros cadastrais atualizados
dos titulares das COTAS, conforme dados constantes dos bolefins de subscricio, que
poderdo ser atualizados mediante comunicagdo formal do ADMINISTRADOR ou dos
titulares das COTAS ao ITAUBANCO.

PROCEDIMENTOS RELATIVOS AO PAGAMENTO DOS CREDITOS - O ITAUBANCO
calculara o valor liquido a ser distribuido aos titulares das COTAS e o valor dessas
COTAS conforme procedimentos previstos neste contrato € no REGULAMENTO.

251, Se o FUNDO for titular de conta corrente no ITAUBANCO, o ADMINISTRADOR
devera mantey saldo suficiente disponivel no valor total a ser pago aos titulares
das COTAS /para débito dg. ITAUBANCO com 1 (um) dia de antecedéncia em
relagdo a gafalde hqu:dagac;tdos CREDITOS (“CONTA DO FUNDO").

|[AGENCIA i, \CONTA CORRENTE n°

Ny @
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2.5.1.1. Na hipotese de inexisténcia ou encerramento da CONTA DO FUNDO, o
ADMINISTRADOR devera transferir referido valor por meio de
deposito na conta corrente previamente informada pelo ITAUBANCO
("CONTA OPERACIONAL").

2.5.1.2. Se o ADMINISTRADOR disponibilizar na CONTA DO FUNDO ou
transferir para a CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, o valor
total a ser pago aos titulares das COTAS apenas na data da liquidagéo
dos CREDITOS e dentro de horario compativel com a liquidacao dos
CREDITOS, arcara com a multa moratéria, prevista no subitem 7.1, a
qual devera ser paga ao ITAUBANCO na mesma data da
transferéncia, juntamente com o total dos CREDITOS.

2.5.1.3. Caso o ADMINISTRADOR n3o disponibilize na CONTA DO FUNDO ou
ndo deposite na CONTA OPERACIONAL, conforme ¢ c¢aso, o valor da
multa moratéria juntamente com os CREDITOS, o ITAUBANCO emitira
fatura de cobranca ao ADMINISTRADOR.

2514, A auséncia do valor fotal dos CREDITOS na CONTA DO FUNDO ou
na CONTA OPERACIONAL, conforme o caso, dentro dos prazos
previstos acima, constituira justo motive para que o ITAUBANCO deixe
de realizar a liquidagdo dos CREDITOS até que haja repactuagio
sobre nova data de liquidagdo aprovada pelos cotistas por meio de
assembléia geral, sem que nenhuma responsabilidade possa ser
imputada ao ITAUBANCO.

2.5.2. O ADMINISTRADOR, desde j&, autoriza o ITAUBANCO a debitar os valores
previstos nos subitens anteriores da CONTA DC FUNDO, se for o caso.

25.3. Respeitados os termos e condigdes deste contrato, o ITAUBANCO realizara o
pagamento dos CREDITOS aos ftitulares das COTAS, conforme dados
constantes de seus registros cadastrais.

254. O ITAUBANCO devolvera ao ADMINISTRADOR o valor dos CREDITOS que
n&@o tenham sido entregues aos seus respectivos titulares por falhas, incorrecgéo
ou desatualizagéo de dados cadastrais.

i 3. OBRIGACOES DO ITAUBANCO

3.1. OITAUBANCO obriga-se a:

3.11.  observar estritamente as instrugdes que lhe forem dadas pelo
ADMINISTRADOR e os principics e normas profissionais de diligéncia,
prudéncia e pericia para a execugao dos SERVICOS;

3.1.2.  manter adequados os registros cadastrais dos titulares das COTAS, conforme

dadosrique lhe forem fornecidos pelo ADMINISTRADOR e pelos proprios
titutar s COTAS;

. " &
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3.1.4.

ltau

realizar o débito dos valores devidos ha CONTA DO FUNDO, nos termos
definidos neste contrato, exceto nas hipbteses de auséncia ou encerramento
desta conta;

realizar tempestivamente o pagamento dos CREDITOS aos titulares das
COTAS, desde que observados todos os termos e condigbes estabelecidos
neste contrato.

3.2. OITAUBANCO n&o sera responsavel:

3.2.1.

3.2.2,

3.23.

3.24.

pelos eventuais prejuizos sofridos pelo ADMINISTRADOR, pelo FUNDO, pelos
titulares das COTAS ou quaisquer questionamentos, em esfera administrativa,
judicial ou extrajudicial, de objeto comercial, civil e fiscal em decorréncia da
manutencéo de registros cadastrais incorretos, inexatos ou desatualizados por
motivo imputavel ao ADMINISTRADOR, ao FUNDOQ, as Camaras de Liquidagéo
e Custddia ou aos titulares das COTAS;

pelos eventuais prejuizos sofridos pelo ADMINISTRADOR, pelo FUNDO, pelos
titulares das COTAS ou por ferceires em decorréncia liquidagéo ou da
impossibilidade de realiza-la por motivo imputavel ao ADMINISTRADOR, ao
FUNDOQ, as Camaras de Liquidagdo e Custédia ou aos titulares das COTAS,
tais como, exemplificativamente, falta de atualizag&o ou de exatiddo dos dados
cadastrais recebidos, falta de aprovagao tempestiva da minuta de célculo dos
valores a que os titulares das COTAS tém direito e atraso na transferéncia do
valor total dos CREDITOS ao ITAUBANCO;

pela inexecugéo dos SERVICOS, total ou parcial, decorrente da falta, atraso ou
vicio de qualidade nas informa¢des que devam ser fornecidas pelo
ADMINISTRADOR ou por terceiros, devendo o ADMINISTRADOR atuar
tempestivamente junto a eles de forma a garantir o recebimento das
informagoes pelo ITAUBANCO;

por qualduer ato do ADMINISTRADOR e/ou dos titulares das COTAS que possa
ser interpretado pelas autoridades competentes como infragio & iegislacéo
vigente sobre prevencao a crimes de [avagem de dinheiro, ainda que levados a
efeito por meio dos SERVICOS.

i4, OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

4.1. O ADMINISTRADOR obriga-se a:

4.1.1.

SJMC 200701275

manter o ITAUBANCO como Unico prestador dos SERVICOS e fornecer ao
ITAUBANCO todas as informagbes necessarias para executar as atividades ora
estabelecidas, respondendo integral e isoladamente pela existéncia e
regularidade das COTAS;

enviar ac ITAUBANCO os, boletins de subscrigdo com os dados dos titulares
das COTAS/ mantendo o IRAUBANCO permanentemente informado acerca de
deliberacdgpvelacionadas ¢ s EMISSOES;

4

130



l Servicosparao
ULl Mercado de Capitais

4.1.3. providenciar a identificag&o e cadastro dos titulares das COTAS, na forma da
lei, responsabilizando-se por tais dados e manutengao dos registros;

41.4.  informar imediatamente o ITAUBANCO sobre eventual exercicio, pelos titulares
das COTAS, de qualquer direito expresso no REGULAMENTO, sendo que o
descumprimento desta obrigagao isentara o ITAUBANCO de responsabilidade
em relaco ac exercicio de tal direito;

4.1.5. manter na CONTA DO FUNDO saldo disponivel suficiente ou, nas hipdteses de
inexisténcia ou encerramento desta conta, ftransferir para a CONTA
OPERACIONAL o valor totdl dos CREDITOS na forma e no prazo estabelecidos
neste contrato, sendo que o descumprimento desta obrigacéo isentard o
ITAUBANCO de responsabilidade pelo pagamento dos CREDITOS, além de
ensejar eventual muita moratéria;

4.1.6. empregar toda a diligéncia necesséria para verificar a origem e natureza dos
recursos dos titulares das COTAS, ou delegar tal verificagdo as instituicses
encarregadas da distribuicdo ou negociacéo dos ativos, em consonancia com a
legislagao relativa & prevengao dos crimes e praticas ilicitas de lavagem de
dinheiro, (i) isentando o ITAUBANCO de responsabilidade quanto a origem ou
natureza dos recursos dos titulares das COTAS.

{5.  CONFIDENCIALIDADE

5.1. As partes, seus dirigentes, funcionérios e representantes a qualquer fitulo manterdo
sigilo a respeito de todas as informagdes a que tiverem acesso em decorréncia deste
contrato ("INFORMAGCOES CONFIDENCIAIS"), durante a sua execucdo e apés o seu
encerramento.

5.2. S&o consideradas INFORMAGOES CONFIDENCIAIS, para os fins deste contrato, todos
0s documentos, informagGes gerais, comerciais, operacionais ou outros dados privativos
das partes, de seus clientes e de pessoas ou entidades com as quais mantenham
relacionamento, excetuadas apenas aquelas que (i) sejam ou se tornem de dominio
publico sem a interferéncia de qualquer parte; e (i) sejam de conhecimento de qualquer

parte ou de seus representantes antes do inicio das negociacdes que resultaram neste
contrato.

5.3. As partes somente poderdo revelar a terceiros INFORMACOES CONFIDENCIAIS
mediante prévia autorizago escrita da parte proprietaria da informacso, exceto no caso
de determinagéo de autoridade puiblica ou em decorréncia de ordem judicial, hipdteses
em que procederéo como segue: (i) imediatamente dara noticia a parte proprietaria das
INFORMAGCOES CONFIDENCIAIS a respeito da ordem da autoridade publica ou do
juiz, exceto se da intimag&o constar vedagdo nesse sentido; e (i) prestara todas as
informagbes e subsidios que possam ser necessarios para que o fitular das
INFORMAGOBS CONFIDENGIAIS, a seu critério, possa defender-se contra a
divulgagéo de fidalquer informacéo confidential.

54. Além de cd infragdo contratual/ a violagdo do dever de confidencialidade&g

g 0
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inclusive aquela cometida por seus funcionarios, dirigentes e representantes a qualquer
titulo, obriga a parte infratora ao pagamento de indenizagdo pelos prejuizos causados a
parte proprietéria da informacao, sem prejuizo de continuar cumprindo, no que cabivel,
o dever de confidencialidade.

REMUNERAGAO

6.1.

O ITAUBANCO recebera a remuneragéo prevista no Anexo Il — Remuneragio.

MULTA MORATORIA E JUROS MORATORIOS

71.

7.2.

»

Fica desde ja estabelecida muita moratoria especificamente incidente nos casos de
atrasos do ADMINISTRADOR na disponibilizacdo ou transferéncia do valor total dos
CREDITOS ao ITAUBANCO, conforme previsto no subitem 2.5.1.2, equivalente a 2%
(dois por cento) sobre o valor total dos CREDITOS.

Se houver atraso no pagamento de qualquer débito financeiro preestabelecido neste
contrato, a parte em mora pagara juros moratérios de 12% (doze por cento) ac ano e
multa moratéria de 2% (dois por centc) scbre o valor do débito corrigido, desde a data do
vencimento, pela variagdo do IGPM/FGV ou, na sua falta, do IGP-DI/FGV ou, na falta de
ambos, do IPC/FIPE.

REPARACAO DE DANOS

8.1.

8.2,

8.3.

As partes obrigam-se a responder pela reparagdo dos danos causados uma a outra, ou a
terceiros, relacionados com os SERVICOS, inclusive danos a imagem, motivados por
violacao de segredo profissional e confidencialidade.

Estdo incluidos nos danos previstos no subitem anterior os gastos e prejuizos
decorrentes de condenagdes, multas, juros e outras penalidades impostas por leis,
regulamentos ou autoridades fiscalizadoras em processos administrativos ou judiciais,
bem como os honorarios advocaticios incorridos nas respectivas defesas.

A parte infratora reembolsara, no prazo maximo de 5 (cinco) dias a contar do aviso que
lhe for enviado, acompanhado dos respectivos comprovantes e demonstrativos, o valor
correspondente a eventuais prejuizos causados a outra parte, inclusive o relativo a custas
e honorarios advocaticios, atualizado com base na variacdo do IGPM/FGV ou, na sua
falta, do IGP-DI/FGV ou, na falta de ambos, do |IPC/FIPE, desde a data do desembolso
até a do ressarcimento, acrescido, na mora, de juros de 12% (doze por cento) ao ano e
multa de 10% (dez por cento).

VIGENCIA

9.1.

Este contrato entra em vigor na data de sua assinatura, mas os SERVICOS passardo a
ser prestados e remunerados apés o recebimento dos respectivos atos que deliberaram
sobre a EMISSAO/Ggs COTAS ¥ dos boletins de subscrigéo.

SUMC 200701275 \ 6
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9.2.

Este contrato vigorara pelo prazo de vigéncia do FUNDO, podendo ser denunciado, sem
onus, por qualquer parte, mediante aviso escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia,
sem prejuizo de o ITAUBANCO compietar, se 0 ADMINISTRADOR assim desejar, as
operagdes ja iniciadas cuja liquidagdo deva ocorrer apds o fim do prazo de denudncia.

10,

RESOLUGCAO

10.1.

Este contrato podera ser resolvido, a critério da parte inocente ou prejudicada, nas

seguintes hipoteses:

(a) se qualquer parte descumprir obrigagdo prevista neste contrato e, apds ter sido
notificada por escrito pela outra parte, deixar de corrigir seu inadimplemento e de
pagar a parte prejudicada os danos comprovadamente causados, no prazo de 5
(cinco) dias, contado do recebimento da aludida notificagéo;

(b) imediatamente, mediante simples aviso, se a outra parte sofrer legitimo protesto de
titulos, requerer ou por qualquer outro motivo encontrar-se sob processo de
recuperacéo judicial, tiver decretada sua faléncia ou sofrer liquidagdo ou
intervencao, judicial ou extrajudicial;

(c) imediatamente, mediante simples aviso, se o ITAUBANCO nao puder prestar os
SERVIGCOS em decorréncia de revogagéo de autorizagdes regulamentares.

{11,

RESOLUGAO DE ACORDOS ANTERIORES

. Este contrato resolve e substitui as propostas efou instrumentos anteriores, bem como

seus eventuais aditamentos, celebrados enfre as partes € que tenham por objeto os
SERVICOS.

£12,

CESSAO

1241.

Fica vedada a cessdo dos direitos e transferéncia das obrigagbes decorrentes deste
contrato sem anuéncia da outra parte, ressalvada a hipétese de o ITAUBANCO cedé-los
ou transferi-los, total ou parcialmente, a empresa sob controle direto ou indireto da Itatsa
— Investimentos Itat S.A.

{13,

DISPOSICOES GERAIS

13.1.

13.2.

13.3.

SJIMC 200701275

Exceto na hipdtese de encerramento do FUNDO, extinto este contrato por qualquer
motivo, o ITAUBANCO efetuard a transferéncia dos registros cadastrais ao novo
escriturador, a ser indicado pelo ADMINISTRADOR.

Este contrato € firmado sem obrigacéo de exclusividade e as partes nzo poderédo usar ou
associar servigos e produtos aos nomes e marcas um do outro, inclusive em editais e
materiais publicitérios, salvo mediante autorizagéo prévia, por escrito, da parte detentora
do nome ou marca que sera utilizada.

O recolhimento dosstributos incidentes sfbre esta contratagio serd realizado pela parte
definida como confribdjnte pela legislaggb tributaria, na forma nela estabelecida.

\
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{14. TOLERANCIA

14.1. A tolerancia de uma das partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigagédo pela
outra parte néo significara rentncia ao direite de exigir o cumprimento da obrigagédo, nem
perddo, nem alteragao do que foi aqui contratado.

15,  SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS

15.1. Para a solugdo amigével de conflitos relacionados a este contrato, reclamacdes ou
pedidos de esclarecimentos poderao ser direcionados ao atendimento comercial. Se nao
for solucionado o conflito, a Ouvidoria Corporativa Itau podera ser contatada pelo 0800
570 0011, em dias Gteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-
971.

i16. FORO

16.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo.

Este contrato ¢ firmado em 2 (duas) vias.

Séo Paulo, 01 de setembro de 2009.

JOﬂ\g}AULO S. EUVALDO
GERENTE COMERCIAL - 003841

DiV BANCG GURINVESF'S'A

Testemunha

1. 2.

Nome: Nome

RG: RG:
SJMC 200701275 8
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SOLUGOES PARA O CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS

MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURACAO DE COTAS

ANEXO | - DETALHAMENTO DOS SERVICOS

1. Registro das COTAS - O ITAUBANCO mantera, em nome de cada titular das COTAS,
registro individualizado dessas COTAS, competindo-lhe a escrituragcdo e controle,
conforme dados constantes dos boletins de subscricdo entregues pelo
ADMINISTRADOR ao ITAUBANCO, logo ap6s a integralizagéo.

1.1. O ITAUBANCO, mediante requisicdo formal do ADMINISTRADOR, realizara
operagbes de registro e escrituracéo de transferéncias, bloqueios, alteragdes de cadastro
e conversdes das COTAS.

1.2. O ITAUBANCO realizarad atualizagéo diaria dos registros de COTAS custodiadas
em camaras de liquidagao (custddia fungivel).

2, Acesso do website do ITAUBANCO pelo ADMINISTRADOR — O ADMINISTRADOR
acessara as informagbes relativas aos SERVICOS por meio do website

www.itaucustedia.com.br (“WEBSITE").

214. O ITAUBANCO fornecera ao ADMINISTRADOR acesso ao WEBSITE para
obtencéo das informacdes relativas aos SERVICOS, mediante autenticag8o por meio de
senhas certificadas a0 ADMINISTRADOR, que se responsabiliza pelo sigilo e controle de
sua utilizacao,

2.1.1. O ITAUBANCO fornecera ao ADMINISTRADOR senhas de acesso para as
pessoas por este indicadas em documento préprio, sem prejuizo da
responsabilidade do ADMINISTRADOR pela utilizacio dessas.senhas.

21.2. O ADMINISTRADOR deverd comunicar formalmente ac ITAUBANCO
eventuais substituicdes das pessoas por ele indicadas.

2.2. O ITAUBANCO nao se responsabiliza pelo uso indevido ou compartilhamento da
senha de acesso, arcando o ADMINISTRADOR com os prejuizos daf decorrentes.

23. O ADMINISTRADOR declara-se ciente de que todo meio eletrdnico de
transmiss&o de dados apresenta risco de violagio de privacidade e integridade, inclusive
os colocados a sua disposicéio em decorréncia desse contrato, a despeito da diligéncia
do ITAUBANCO em adotar sistemas para minimiza-los ou evita-los, tais como, por
exemplo, a criptografia.
2.4. Eventuais violagdEs de privacidade e integridade no meios eletronicos colocados
a disposigéo do ADMINJSTRADOR serao de yesponsabilidade do ITAUBANCO quando a
violagéo ocorrer nos sisfemas deste ¢ do ADMINISTRADOR quando a violagio ocorrer

nos seus respectivos s
. g

8JMC 200701275
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Informacdes e servicos para os fitulares das COTAS - O ITAUBANCO enviara, por

correio, aos fitulares, usufrutuarios e proprietarios fiduciarios das COTAS, ¢s seguintes

documentos:

« extrato da conta para cada titular das COTAS sempre que houver movimentagio;

* aviso de pagamento de direifos; e

« informes de recebimento de CREDITOS e posicao dos titulares das COTAS para fins
de declaragdo de imposto de renda (“INFORMATIVO DE RENDIMENTO").

3.1. O ITAUBANCO podera, ainda, fornecer tais documentos em agéncias especificas,
abaixo informadas (locais de atendimento).

Imunidade ou isencédo dos titulares das COTAS — Cabera ac ADMINISTRADOR
analisar a documentacdo comprobatdria de imunidade ou de isengdo de tributo
eventualmente entregues pelos titulares das COTAS e informar ao ITAUBANCO, para
que este realize o caleulo do valor liquido a ser distribuido aos titulares das COTAS.

Calculo dos direitos devidos aos titulares das COTAS - CREDITOS - O ITAUBANCO
calculara o valor liquido a ser distribuide e o valor individualizado por COTA.

Liguidacio dos CREDITOS — O ADMINISTRADOR devera disponibilizar na CONTA DO
FUNDO, para débito do ITAUBANCO, ou transferir para a CONTA OPERACIONAL,
conforme o caso, o valor total dos CREDITOS com 1 (um) dia Util de antecedéncia da
data do pagamento aos titulares das COTAS. Na hipétese de mora, 0 ADMINISTRADOR
pagara a multa moratéria convencionada no subitem 7.1 do contrato,

6.1. O ITAUBANCO realizara o pagamento dos CREDITOS aos titulares das COTAS

mediante;

« credito na conta corrente ou conta investimento indicada nos registros cadastrais do
titular das COTAS, nas hipoteses de contas mantidas no ITAUBANCO;

+ DOC/TED para conta corrente ou TED para conta investimento constante dos
registros cadastrais do fitular das COTAS, nas hipoteses de contas mantidas em
outras instituicdes financeiras;

e pagamento diretamente ao titular das COTAS ou titular do direito ao recebimento dos
CREDITOS mediante a emissao de Ordem de Pagamento pagavet em qualquer
agéncia, quando este optar por n&o receber os CREDITOS em conta corrente ou
conta investimento; ou

¢ se houver interesse, 0 ADMINISTRADOR devera indicar ao ITAUBANCO os titulares
das COTAS cujo pagamento dos CREDITOS o proprio ADMINISTRADOR deseje
realizar;

6.1.1. O ITAUBANCO n#o realizard remessa de CREDITOS para o exterior.
6.1.2. Os titulares das COTAS e o ADMINISTRADOR poderao alterar os dados

das contas a serem depositados 0s CREDITOS mediante comunicacao formal ao
ITAUBANCO.

operagdes dp ADMINISTRADOR e dos titulares das COTAS.

'&\Q‘ﬁ){(’
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Servicos para o
Mercado de Capitais
8. Locais de Atendimento

+ 880 Paulo (SP): Rua XV de Novembro, 176 - Térreo — Tel. (11) 3247-3138

* Rio de Janeiro (RJ): Rua 7 de Setembro, 99 - Sub.Solo — Centro - Tel. (21) 2202-2592
« Curitiba (PR): Rua Jo&o Negrao, 65 - Tel. (41) 3320-4128

« Porto Alegre (RS): Rua Sete de Setembro, 746 - Tel. (51) 3210-9150

+ Belo Horizonte (MG): Rua Joéo Pinheiro, 195 - subsolo - Tel (31) 3249-3534

+ Salvador (BA): Avenida Estados Unidos, 50, 2° andar, Ed. Sesq. — Tel. (71) 3319-8010
- Brasilia (DF): SC Sul, Quadra 3, Ed. Dona Angela, s/loja — Tel. (61) 3316-4849

8.1. E facultado ao ITAUBANCOQ alterar os locais de atendimento, mediante comunicacio
escrita ac ADMINISTRADOR.

S&o Paulo, 01 de setembro de 2009.

ol 3

g

[ Cordsiiv
? itmefd‘a\
ST Jorga E, Coste-
Diretor

vo PAULO . EUV Lno FAUS,
JERENTE COMERCIpL - 0438 :

ANCO OURINVEST S.A
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Servicos para o
Mercado de Capitais

SOLUGOES PARA O CONTRATO DE PRESTP:QI\O DE SERVIGOS
MERCADO DE CAPITAIS DE ESCRITURAGCAO DE COTAS

ANEXO Il - REMUNERAGAO

1. Pela prestagcdo dos servigos, ADMINISTRADOR pagara ao ITAUBANCO as seguintes
quantias:

Taxa de Implantagéo

Mensal 1.234, 6724

Mensal por cotista 1,4575

Pagamento de Rendimentos

- Correntistas Itai .~ S T 0,7202

- Correntistas de outros Bancos 2,8121 .
Transferéncia / implantagéo / alteragio cadastral / movimentagéo da conta 1,4353
Subscrigdo

- Célculo Isento

- Boletim emitido 0,7289

- Boletim efetivado 8,4445
Emissao de avisos / extratos / informes 0,6772
Envio de correspondéncia Taxa do Correio

Geragao de Arquivos Eletronicos (valor por cotista), minimo R$ 100,00 0,1278

Retatérios ou fitas magnéticas que n&o constam do contrato 339,5041

2. Mensalmente, o ITAUBANCO fara levantamento dos SERVICOS efetivamente prestados
e remetera fatura para o ADMINISTRADOR, com vencimento até o dia 10 (dez) do més
subseqliente.

SIMC 200701275
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O ADMINISTRADOR pagara a remuneragdo do ITAUBANCO, indicada na fatura acima
mencionada, mediante disponibilizagdo do valor em conta de sua ftitularidade no
ITAUBANCO ou transferéncia para a CONTA OPERACIONAL, conforme o caso.

Os valores constanies da tabela acima serdo atualizados anualmente, a contar da
assinatura deste contrato, pela variagdo do IGPM/FGV ou, na sua falta, IPC/FIPE ou, na
sua falta, IGP-DIFFGV.

Qualquer atraso no pagamento da remuneragio do ITAUBANCO ensejaré incidéncia da
multa moratéria prevista no subitem 7.2 do contrato.

Sa0 Paulo, 01 de setembro de 2009.

/‘

Uil TN A

BANCO ITAU S.A) .o N“?:gomev;‘

JORO PAULO S. EUVALDO > N

GERENTE COMERCHAL - 0384199

navid Assine / Samuel Jorge E. Cester

= y/ BANCO OURINV;M‘ S.A' /iretor

SJMC 200701275 14
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ANEXO 6

Declaragao da Administradora e do Coordenador Lider
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QJBTG Pactual

DECLARACAO
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF™) sob o n® 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social, na qualidade de (a) institui¢io administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS, inscrito no CNPYMF sob o n°
11.026.627/0001-38 (“Fundo™), constituido na forma de condominio fechado, nos termos da Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada; e, ao mesmo tempo, (b) coordenador lider da Oferta
(conforme definida a seguir), DECLARA, no 4mbito da oferta piiblica de distribuigéio priméria de cotas
da 5* emissfio do Fundo (respectivamente, “Qferta” ¢ “Cotas™), nos termos do artigo 56 da Instrugio da
Comisséio de Valores Mobiliarios (“CVM™) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucdio CYM 400™), que:

a) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (1) as informagdes fornecidas sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisfo
findamentada a respeito da Oferta; e (2) as informag@es prestadas ao mercado durante todo prazo
da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periédicas constantes da atualizacsio do registro do
Fundo e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira do Fundo, que integram o
prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto™), séo suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

b) o Prospecto contém, na sua respectiva data de publicagdo, todas as informagdes relevantes
necessérias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo, dos prestadores
de servigos do Fundo, suas atividades, situagio econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informagGes relevantes;

c) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas séo se limitando,
4 Instrugio CVM 400; e

d) & responsdvel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasido do registro da Oferta e fornecidas a0 mercado durante a Oferta.

Rio de Janeiro, 12 de margo de 2013.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

s Panaiy y/a

Nome: | Nome: ﬂ
Cargo.  yariana Botelho Ramaihe Cardoso Cargo:(~" Jonathan Dléd Bisgaler
Diretors Executiva Direlor Exsoutivo
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ANEXO 7

Cartdao de CNPJ
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11/03/13 Comprov ante de Inscrigcéo e de Situagdo Cadastral - Impresséo

@ Receita Federal

Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral

Contribuinte,

Confira os dados de Identificagcdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a
RFB a sua atualizagao cadastral.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO A A DATA DE ABERTURA
11.026.627/0001-38 COMPROVANTE DCE Ag:g.?g’;io E DE SITUAGAO 27/07/2009
MATRIZ

NOME EMPRESARIAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL FUNDO DE FUNDOS

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
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CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
64.70-1-03 - Fundos de investimento imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
Nao informada

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
222-4 - CLUBE/FUNDO DE INVESTIMENTO

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

PR DE BOTAFOGO 501 ANDAR 5 PARTE

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
22.250-040 BOTAFOGO RIO DE JANEIRO RJ
SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 27/07/2009

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
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Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n°® 1.183, de 19 de agosto de 2011.
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ANEXO 8

Contrato de Prestacao de Servigos de Consultoria de Investimentos
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Pelo presente instrumento particular:

BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII, com
constitui¢do e funcionamento aprovados pela Comissdo de Valores Imobiliarios (“CVM”)
em 29 de Outubro de 2009, regulamento registrado sob o n°® 1718584 no 7° Oficial
Registro de Titulos e Documentos de Sdo Paulo ("FUNDO"), representado por seu
Administrador, BANCO OURINVEST $.A., instituicio financeira constitufda e existente
sob as leis da Repiiblica Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1.728, sobreloja, inscrito no CNPJ/MF sob o ne
78.632.767/0001-20 (“ADMINISTRADOR”);

BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, com sede na Capital do Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista,
1.728, 3° andar, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n° 04.924.582/0001-53,
representada na forma de seu [Estatuto Social, doravante denominada
“CONSULTORA”;

em conjunto referidas como as “Partes” e individualmente como “Parte”,
CONSIDERANDO QUE:

1) o FUNDO serx4 foi constituido com o propésito de investir em cotas de outros fundos
de investimentos imobiliario (“Carteira”);

I1) 0 FUNDO deseja designar a CONSULTORA como sua consultora de investimentos
para prestar consultoria ao Fundo com rela¢o 4 Carteira e a0 FUNDOQ;

II1) Em contraprestacdo as taxas e outras remuneragfes pagas pelo Fundo nos termos
deste instrumento, a CONSULTORA deseja aceitar a fungfio de consultora de
investimentos do FUNDO;

RESOLVEM as partes celebrar o presente Contrato de Prestagiio de Servigcos de

Consultoria de Investimentos, que reger-se-4 pelas clausulas e condiges a seguir
descritas:

CLAUSULA I — OBJETO

1.1. A CONSULTORA prestarad ao FUNDO servicos de consultoria profissional de
investimentos e seré responsavel pelas atividades de:

(i} andlise e recomendaciio de investindentos e desinvestimentos pata o FUNDO,
B Y
7 |
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(ii)  gestdo dos ativos do FUNDO,
(iii) operacionalizagfo dos investimentos do FUNDO e

(iv) elaboragio de relatérios dos investimentos realizados pelo FUNDO.

1.2. A CONSULTORA, no ato da assinatura do presente instrumento, declara sua
ciéncia e conhecimento acerca de todo o contetido do Regulamento do FUNDOQ, seus
objetivos e praticas, politicas de investimento e de gestdo de ativos, concordando
integralmente com seu contetdo.

CLAUSULA II — DAS OBRIGACOES DA CONSULTORA
2.1. A CONSULTORA devera observar as seguintes regras de conduta:

I - desempenhar suas atribuigSes de modo a atender o objetivo e politica de investimento
do FUNDO, bem como os limites e condigdes estabelecidos no seu regulamento;

I1 - empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa
ativa e proba costuma dispensar a administragio de seus préprios negécios,
respondendo por quaisquer infragdes ou irregularidades que venham a ser por ela
cometidas;

III - evitar praticas que possam ferir a relagfo de confianca mantida com os cotistas do
FUNDO;

IV - manter atualizada, em perfeita ordem e 3 disposicio do FUNDO e de seu
ADMINISTRADOR, toda a documentacdc, andlises e estudos relativos aos
investimentos na Carteira;

V - prestar as informagSes que lhe forem solicitadas pelo FUNDO ou pelo
ADMINISTRADOR pertinentes aos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

VI — participar de encontres, reunides e eventos com os cotistas do FUNDO, na
periodicidade e com a freqiéncia pelo ADMINISTRADOR definida.

2.2. A CONSULTORA obriga-se a manter em absoluto sigilo as informacses as quais
tiver acesso em fungfio do objeto deste contrato, coneordando em nao revelar, duplicar
ou reproduzir, sob qualquer forma, direta ou indiretamente, informagdes ou documentos
ndo publicos pertinentes ao objeto deste instrumento. O ADMINISTRADOR e a
CONSULTORA concordam em adotar todas as medidas necessarias para assegurar que
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pessoas autorizadas se abstenham de revelar ou duplicar qualquer tipo de informagéio a
respeito do FUNDO e do presente instrumento, exceto para atender as leis aplicaveis e a

ordens judiciais.
|

CLAUSULA IIT - REMUNERACAO

3.1. ACONSULTORA fara jus s seguintes remuneracbes pelos seus servicos:

3.1.1. Taxa de gestdo equivalente a 1,50% (um inteiro e cinqiienta centésimos
por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido do FUNDO. Referida taxa sera
calculada a razéo de 1/12 avos sobre o patriménio liquide do FUNDQ e faturada
mensalmente até o tltimo dia atil do més de prestaciio dos servigos, com base no
patrimdnio liquido do FUNDQ apurado no més anterior & prestacio dos
servigos, e paga até o 5° (quinto) dia ftil do més subseqiiente aos dos servicos
prestados.

3.1.2 Taxa de Desempenho (Performance Fee) — a remuneracdo sera apurada e
devida ao final de cada semestre (Junho e Dezembro), desde que ao final de cada
semestre seja apurado um rendimento superior a 4,5% no semestre (“Taxa
Semestral Elegivel”), calculado com base nos rendimentos mensais distribuidos
aos cotistas, considerando regime de caixa, ou seja, os rendimentos efetivamente
pagos aos cotistas, calculados scbre o valor total de integralizacic das cotas
emitidas pelo FUNDO. Nesse caso, a CONSULTORA fard jus a taxa de
desempenho equivalente a 20% sobre o valor de rendimento semestral que
exceder a Taxa Semestral Elegivel. A taxa de desempenho seri paga até o 5°
{quinto) dia itil do més subseqiiente ao da apuragao da referida taxa, ou seja, nos
meses de Janeiro e Julho.

3.1.2.1. Para a apuracdo da Performance Fee relativa ao primeiro semestre de
2010, devida em Junho de 2010, a taxa semestral elegivel devera ser apurada
proporcionalmente pelos meses ja decorridos. Desta forma a Taxa Semestral
Elegivel serd equivalente 2 0,75% ao més, ou seja, para o calculo do primeiro
semestre de 2010 deveri ser considerado o nimero de meses decorridos desde a
assinatura deste Instrumento até Junho de 2010, multiplicados pelo percentual
de 0,75%.

3.2 Na hipotese de rescisdo deste Instrumento pelo FUNDO, em razio dos eventos
elencados nas Clausulas 4.4a, 4.4b e 4.4c abaixo, a remuneracio de que trfta esta
clausula I1I serd devida e paga pro rata temporis.
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3.3 Na hip6tese de rescisiio deste Instrumento pelo FUNDOQ em razio dos eventos
elencados nas Cléusulas 4.4d ¢ 4.4e abaixo, nenhuma remuneracio sera devida &
CONSULTORA, observado ainda o disposto na Clausula 4.2 e 4.4.1 infra.

3.4 Na hipotese de resciséo deste Instrumento pelo FUNDO em razdio dos eventos
elencados na Clausula 4.4f, nfio motivada pela ocorréncia de qualquer dos eventos

descritos nas Clausulas 4.4d. e 4.4e., a remuneracfio de que trata esta clausula III serd
devida e paga pro rata temporis

3.5 Na hipétese de rescisao deste Instrumento pela CONSULTORA, a remuneragio de
que trata esta clausula I1I serd devida e paga pro rata temporis.

3.6 A CONSULTORA arcari com as despesas tributarias incidentes sobre a
remuneragdo ora estabelecida, ficando o FUNDO, desde j4, autorizado a efetuar
eventuais retengGes determinadas pela lei ou regulamentagfo em vigor.

CLAUSULA IV - DISPOSICOES GERAIS

4.1 No exercicio das atribuigdes de consultoria especificadas na Clausula II, a
CONSULTORA sempre levarda em conta as normas técnicas e administrativas
adequadas as operagdes nos mercados imobiliarios.

4.2, A CONSULTORA indenizard e ressarcira ao FUNDO por quaisquer danos e
prejuizos decorrentes de sua acgio ou omissdo, culposa ou dolosa, em razio do
descumprimento ou cumprimento defeituoso de qualquer obrigacio inerente a sua
atividade ou contratualmente estipulada.

4.3 Este contrato vigorara por todo o prazo de duragio do FUNDO.

4.4 O FUNDO podera considerar automaticamente rescindido o presente contrato,
independentemente de notificagio ou aviso prévio, judicial ou extrajudicial, na
ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo descritas:

a) extincdo ou liquidagéo do FUNDO;

b) decretagio de faléncia, intervencio ou liquidagiio extrajudicial de qualuer da
CONSULTORA;
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¢) superveniéncia de qualquer normative ou instrugio das auteridades competentes,
notadamente do BACEN ou da CVM, que profba ou imponha restri¢des que inviabilizem
0 FUNDO e/ou a prestacéo dos servigos objeto do presente Contrato;

d) descumprimento pela CONSULTORA de qualquer das clausulas estipuladas neste
Contrato nfio sanada, injustificadamente, apés o prazo de 30 (trinta) dias, concedidos em
notificagfio nesse sentido;

e) transferéncia do controle acionirio da CONSULTORA, sua fusio, cisio ou
incorporagdo, sem a comunicagdo e anuéneia na manutengfio da contratacfio, prévias e
por escrito da outra parte, excetuadas aquelas ocorridas dentro de seu proprio grupo;

f) destituigdo, pelos Cotistas, da CONSULTORA.

4.4.1, Em caso de rescisiio nos termos da alinea “d” acima, obriga-se a CONSULTORA
a ressarcir o FUNDO dos prejuizos e/ou perdas e danos a que der causa e forem
comprovados.

4.5 A CONSULTORA podera rescindir o presente contrato, mediante o envio de
notificagio prévia ao ADMINISTRADOR, com no minimo 30 (trinta) dias de
antecedéncia.

4.6 Nio se estabelecerd entre a CONSULTORA e¢ o FUNDO ou seu
ADMINISTRADOR qualquer forma de associagfio, solidariedade ou vinculo,
competindo, portanto, a cada uma das partes, particularmente e com exclusividade, o
cumprimento das suas respectivas obrigacBes trabalhistas, sociais, previdenciérias,
fiscais e tributarias, na forma da legislacio em vigor. Niio se estabelecerd, ainda, em
razio dos servigos prestados, qualquer vinculo empregaticio entre a CONSULTORA ¢ o
FUNDQ, seu ADMINISTRADOR ou pessoas que eventualmente trabalhem por ordem
destes.

4.7 Este contrato n&o podera ser alterado ou modificado em nenhuma de suas clausulas
ou condic@es, salvo por regular aditamento escrito, assinado pelas partes.

4.8 £ vedada a cessiio total ou parcial dos direitos e obrigages oriundos deste contrato,
sem a expressa anuéncia escrita da outra parte.

4

4.9 Eventual abstencfo das partes do uso de qualquer dos direitos confeyidos por este
instrumento néo constituird novagdo ou alteragio contratual.
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4.10. Este instrumento representa todos os entendimentos mantidos pelas partes até o
momento, cancelando-se todos os instrumentos, orais ou escritos, em sentido contréario.

4.11. As partes elegem ¢ Foro de Sdo Paulo, Capital, para dirimir litigio oriundo do
presente instrumento, com rentncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem as partes assim justas e contratadas firmam o presente em trés vias de
igual teor e forma, diante de duas testemunhas que também assinam.

BRAZILIAN C TTAL COMPANH STAO DE INVESTIMENTOS

IMOBILIARIO

TESTEMUNHAS:
1. %,70 UL L
J

:0 Roberto Trota
R 167962875
‘JPF 153559058-03
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ADITIVO AO CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Pelo presente instrumento particular:

BC.FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS --FI, inscrito no
CNPI/MF sob o n° 08.098.114/0001-28 ("FUNDOQ"), neste ato representado por seu

~Administrador, BANCO OURINVEST S./A., institiiigao financeira com sede na Cidade deé

Sdo Paulo, Estado de SZc Paulo, na Avenida Paulista, n° 1,728, sobreloja, 2°, 10° ¢ 11°
andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 78.632.767/0001-20 (“ADMINISTRADOR”);

BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO PE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, com sede na Cidade de Sto Paulo, Estado de S#o Paulo, na Av. Paulista,
n° 1374, 15° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 04.924.582/0001-53, representada na forma de
seu Estatuto Social, doravante denominada “CONSULTORA”™;

em conjunto referidas como “Partes” e individualmente como “Parte”,

RESOLVEM celebrar o presente Aditivo ao Contrato de Prestacdo de Servigos de
Consultoria de Investimentos firmado em 29 de janeiro de 2010, (0 “CONTRATO”), que
reger-se-4 pelas cléusulas e condigBes a seguir descritas:

CLAUSULA I-DO OBJETO

1.1. Por este instrumento ¢ na melhor forma de direito, as Partes resolvem excluir, da
descri¢do de atividades a serem desenvolvidas pela CONSULTORA, o disposto na alinea
“ii” da Cléusula 1.1 do CONTRATO, haja vista o fato de que a CONSULTORA nio
desempenhard a atividade de “gestdo de ativos”.

1.2 Resolvem também as Partes melhor descrever a forma como se dard a pfestagﬁo dos
servigos por parte da CONSULTORA ao FUNDO, incluindo na Cldusula 1.1 do
CONTRATO o procedimento a ser adotado para a efetivagfo das atividades contratadas,

1.3 Desta forma, a Clausula 1.1 do CONTRATO passa a vigorar com a seguinte redacfo:

“1.1. 4 CONSULTORA prestard ao FUNDQ servicos de consulioria
profissional de investimentos, ficando responsdvel pelas atividades de:

() andlise e recomendacdo de investimentos e desinvestimentos para o
FUNDO, observando-se a seguinte sistemdtica 1%:: que se aprovem as
recomendagdes da C7fVSUL TORA: }
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a) Sempre que julgar conveniente e adequado avs interesses do FUNDO diante
de sua politica de investimentos, a CONSULTORA encaminharé ao
ADMINISTRADOR notificacdo contendo recomendagdes para aquisicio e/ou
liquidacdo de ativos, a qual deverd ser confirmada pelo ADMINISTRADOR no
prazo de 02 (dois) dias a contar de seu recebimento;

b) Ao término do prazo acima mencionado, 0 ADMINISTRADOR responderd

as—recomendagbes—da——CONSULTORA;—-indicando—quais—sdo—0s
investimentos/desinvestimentos a serem efetuados;

¢) As notifica¢des da CONSULTORA ao ADMINISTRADOR deverdo conter
as caracteristicas dos ativos a serem adquiridos e/ou liguidados assim como os
valores para investimento/desinvestimento,

d) As notificacbes deverdo ser encaminhadas por pessoa. autorizada
previamente pela CONSULTORA a0 ADMINISTRADOR;

¢} As notificagdes contendo as recomendagdes deverdo ser encaminhadas pela
CONSULTORA por correio eletrénico direcionado ao ADMINISTRADOR;

P Qualguer alteragho nas pessoas indicadas a receber e encaminhar as
notificagbes deverd ser previamente comunicada por uma parte & outra, por
meio de comunicagdo escrita ou meio eletrénico.

(i) operacionalizagdo dos investimentos do FUNDO: Aprovada a realizacdo
do investimento/desinvestimento recomendado pela CONSULTORA, nos
termos do item “i” acima, o ADMINISTRADOR deverd tomar as
providéncias: para que seja ele efetivado nos exatos prazos e valores que
constarem da aprovagdo efetivada; e

(iij) elaboracdo de relatérios dos investimentos realizados pelo FUNDO. Tais
relatorios deverdio ser encaminhados mensalmente pela CONSULTORA ao
ADMINISTRADOR, sempre no més seguinte a realizagdo das atividades ora
contratadas.

1.4. Ademais, nos termos da clausula 1.1 acima, as Partes, de matuo e comum acordo,
resolvem substituir o termo “Taxa de Gestfo”, pelo termo “Taxa de Consultoria”, passando a
clausula 3.1.1 a vigorar com a seguinte redaco:

“3.11 Taxa de consultoria equivalente a 1,50% (um inteiro ¢ cingilenta
centésimos por c/enfo\) ao ano sobre o patrinfonio liguide do FUNDO,
calculada e faty/&da mensalmente até o wltimo dig util do més de prestagdo dos
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servigos, com base no patriménio liguido do FUNDOQ apurado no més anterior
a prestacdo dos servigos, e paga até o 5° (quinto) dia util do més subseqiiente
aos dos servigos prestados.”

1.5 Tendo em vista a alterago do enderego na sede da CONSULTORA, serve o
presente -também - para adequar -a - qualificagio -que consta no predmbulo - do
CONTRATO, fazendo-se constar;

“BRAZILIAN  CAPITAL COMPANHIA DE GESTA0 DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, com sede na Capital do Estado de Séo
Paulo, na Av. Paulista, n° 1374, 15° andar, CEP 01310-100, inscrita no CNPJ
sob o n° 04.924.582/0001-53, representada na forma de seu Estaruto Social,
doravante denominada “CONSULTORA """,

CLAUSULA II - DA RATIFICACAO

s

2.1. Ficam ratificadas, neste ato, todas as demais cliusulas e condigBes anteriormente
ajustadas no CONTRATO, que ndo foram expressamente alteradas ou incluidas por este
instrumento.

CLAUSULA II - DO FORO

o Foro de S#o Paulo, Capital, para dirimir litigio oriundo do presente
ia de qualquer outro, por mais privilegia,lo que seja.

3.1. As partes elege
instrumento, com ren

E por estarem as fartds lassim justas e contratadas fi o presente em trés vias de igual

teor ¢ forma, diantdyde

. o el Jorge E. CEStor
Sdo Paulo, 17 de set ;:; e gsl% Rda Silvi Diretor
[ DIRETOR -

BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS

TESTEMUNHAF\

é/\ Jogo da Costa Ferreira Neto
o RG 35, . -
O m ’ ez

Solange Meire Lukenchthtnm

-

RG22:021.84658" s
CPF: 149.072.618-70 X
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SEGUNDO ADITIVO AO CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Pelo presente instrumento patticular:

BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - TII, inscrito
no CNPJ/MF sob o n® 08,098.114/0001-28 ("FUNDO"), neste ato representado por seu
Administrador, BANCO OURINVEST S.A., instituigfio financeira com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S#io Paulo, na Avenida Paulista, n° 1,728, sobreloja, 2°, 10°e 11°
andares, inscrito no CNPIMF sob o n° 78.632,767/0001-20 (“ADMINISTRADOR®);

BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAQ DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de S#o Paulo, na Av.
Paulista, n° [374, 15° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 04.924,582/0001-53, representada
na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada “CONSULTORA”;

em conjunto referidas como “Partes” e individualmente como “Parte”,

RESOLVEM celebrar o presente Segundo Aditivo ao Contrato de Prestagfio de Servigos
de Consultoria de Investimentos firmado em 29 de janeiro de 2010, aditado em 17 de
setembro de 2010 (o “CONTRATO™), que reget-se-a pelas clausulas e condigBes a seguir
descritas:

CLAUSULA I - DO OBJETO

1.1, Por este instrumento e na melhor forma de direito, as Partes, de miituo ¢ comum
acordo, resolvem alterar a temuneragio referente & Taxa de Desempenho (Performance
Fee) prevista na Clausula 3.1.2 do CONTRATO, passando referida clédusula a vigorar
com a seguinte redag#o:

3.1.2 Taxa de Desempenho (Performance Fee) — a remuneragfio serd
apurada ¢ devida ao final de cada semestre (Junho e Dezembro), desde que
ao final de cada semesire seja apurado um rendimento superior a 3,0% né

Av. Paulista, 1728 - Sobreloja, 1°, 2% e 11® andares - Sfo Payo - 01310-919 PAR ) 408Y-4444 FAX{11) 4081, 1
Quvidoria do Banco Qurnyves! - Tel.: 0800-434444 SE-mail: ouvidoraoe &
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semestre acrescido da variacio do Indice Geral de Pregos do Mercado,
calculado pela Fundagdo Getiilio Vargas (“IGPM/FGV”) dentre os meses
anteriores ao final de cada semestre, ou seja, Maio e Novembro (“Taxa
Semestral  Elegivel”), calculade com base nos rendimentos mensais
distribuidos aos cotistas, considerando regime de caixa, ou seja, os
rendimenios efetivamente pagos aos cotistas, calculados sobre o valor total
de integralizagdio das cotas emitidas pelo FUNDO. Nesse caso, a
CONSULTORA fard jus a taxa de desempenho equivalente a 20% sobre o
valor de rendimento semestral que exceder a Taxa Semestral Elegivel, A faxa
de desempenho serd paga até o 5° (quinto) dia titil do més subseqiiente ao da
apuragdo da referida taxa, ou seja, nos meses de Janciro e Julho.

3.1.2,1, Para fins de apuragdo da variagdo do IGPM/FGY, fica estipulado
que a variagdo do IGPM/FGYV para o 1° semestre de cada ano serd o
resultado do indice de Maio dividido pelo indice de Novembro do ano
anterior e para o 2° semestre de cada ano serd o resultado do indice de
Novembiro dividido pelo indice de Maio do mesmo ano.

3.1.2,2, Para a apuragdo da Performance Fee relativa ao primeiro semesire
de 2010, devida em Junho de 2010, a taxa semestral elegivel devera ser
apurada proporcionalmente pelos meses ja decorridos. Desta forma a Taxa
Semestral Elegivel serd equivalente a 0,75% ao més, ou seja, para o cdlculo
do primeiro semesire de 2010 deverd ser considerado o mimero de meses
decorridos desde a assinalura deste Instrumento até Junho de 2010,
multiplicados pelo percentual de 0,75%.

CLAUSULA II - DA RATIFICACAO

2.1. Ficam ratificadas, neste ato, todas as demais cldusulas e condigdes anteriormente
ajustadas no CONTRATO, que ndio foram expressamente alteradas ou inclufdas por este
instrumento.

-
i
[}
Av. Paulista, 1728 —~ Sobreicja, 1°, 2°e 11° andares - S&o Paulo - S| 310 -919 1) 40814444 FAX (11) 408f
OQuvidonia do Bance Qudavest - Tel.: 0800-60344494 -mail: ouvidorna@ourinvestcom.br
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CLAUSULA I - DO FORO
3.1. As partes elegem o Foro de Sfo Paulo, Capital, para dirimir litigio oriundo do

presente instrumento, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem as partes assim justas e contratadas firmam o presente em trés vias de igual
teor e forma, diante de dliay testemunhas que também assinam,
A/ Samuel Jorge E, Cester

.

f 4 Oiretor
Wi

STIMENTOS IMOBILIARIOS - FII

@f‘tﬁ/f{é el ﬁ/w : JZ‘%& D flee peeador

led u .
o RaZATAN {ZLAPITAL COMPANHIA DE GESTAO'DE INbggﬁrrMﬁ? TOS
62%° IMOBILIARIO

Séo Paulo, 22 de movembro de 2010

David Assine
Divetor

TESTEMUNHAS:

l. %"’(’/}["ﬂ’ Lo 2. C/Aﬁé///{/}/ﬁ/t/ﬂ« / /J%u;w;»,

aulo Roberto Trota
RG.: 16796287-5 Fduardo A, de Oliveira
CPF.: 153559058-03 RG: 43,559.5675-1
CPF:333.540.978-76

Av. Pautista, 1728 ~ Sobreloja, 1°, 2°¢ 112 andaros - Sdo Peulo - 5P 01310-919 PABX (11) 40814444 FAX (11) 40814697 3
Quvidoria o Banco Ourinvest - Tel.: 0800-6034444 - E-mail: ouvidoria@ourinvestcom.br
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TERCEIRO ADITIVO AO CONTRATO DE PRESTACAQO DE SERVICOS DE
CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Pelo presente instrumento particular:

BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII, inscrito
no CNPJ/MF sob o n°® 08.098.114/0001-28 ("FUNDO"), neste ato representado por seu
Administrador, BANCO OURINVEST S.A., instituigfio financeira com sede na Cidade
de SHo Paulo, Estado de S#io Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, sobreloja, 2°, 10% ¢ 11°
andares, inscrito no CNPI/MF sob o n° 78.632.767/0001-20 (“ADMINISTRADOR”);

BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, com sede na Cidade de S#o Paulo, Estado de S#o Paulo, na Av.
Paulista, n° 1374, 15° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 04.924,582/0001-53, representada
na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada “CONSULTORA”;

em conjunto referidas como “Partes” e individualmente como “Patte”,

RESOLVEM celebrar o presente Tetceiro Aditivo ao Contrato de Prestagfio de Servigos
de Consultoria de Investimentos firmado em 29 de janeiro de 2010, aditado em 17 de
setembro de 2010 ¢ 22 de novembro de 2010 (o “CONTRATO”), que reger-se-4 pelas
cliusulas e condigdes a seguir descritas:

CLAUSULA I - DO OBJETO

1.1, Por este instrumento e na melhor forma de direito, as Partes, de mituo e comum
acordo, resolvem ajustar Clausula 3.1.2 do CONTRATO, alterada pela Clausula 1.1. do
Segundo Aditivo, que trata da remuneragfio devida pelo Fundo a Consultora referente a
Taxa de Desempenho (Performance Fee), passando referida clausula a vigorar com a
seguinte redagfo:

3.1.2 Taxa de Desempenho (Performance Fee) — a remuneraclio serd
apurada e devida o Consultora ao final de cada semestre (Junho e
Dezembro), desde que seja apurado rendimento do Fundo superior a:

0 3,0% no semestre acrescido da variagéo do Indice Geral de Pregos
do Mercado da Fundagéo Getiilio Vargas (“IGPM/FG V) ealcuiado
com base nos rendimentos mensais distribuidos aos colistas,
considerando o regime de caixa, ou seja, os rendimentos efelivamente
pagos aos colistas, calculados sobre o valor fotal de integralizagdo

Av. Paufista, 1728 - Sobreloja, 1°6 2° - S30 Pauly™ SP 01310 -919 PABX (1) 4081-4ddd FAX (11) 40814697
Ouvidona do Banco Curinvesf - Tel: 0§00-6 038444 + E-maif: ouvidoria@ourinvest.conm.
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das cotas emtitidas pefo FUNDO, denire os meses anteriores ao final
de cada semestre, ou seja, Maio ¢ Novembro (“Taxa Semesiral
Elegivel”; ou

(i) 4,5% calculado com base nos rendimentos mensais distribuidos aos
colistas, considerando regime de caixa, o seja, os rendimenios
efetivamente pagos aos colistas, caleulados sobre o valor fotal de
integralizagdo das cotas emitidas pelo FUNDO, dentre os meses
anteriores ao final de cada semestre, ou seja, Maio e Novembro
(“Taxa Semestral Elegivel”), o que for maior.

Nesse caso, se ao final de cada semesire for apurade rendimenio
superior ao estipulado na alinea (i) ou (ii) acima, o que for maior, a
CONSULTORA fard jus a taxa de desempenho equivalente a 20%
sobre o valor de rendimento semestral que exceder a Taxa Semestral
Elegivel. A faxa de desempenho serd paga até o 5¢ (quinto) dia itil do
més subsequente ao da apuragdo da referida taxa, ou seja, nos meses
de Janeiro e Julho.

3.1.2.1. Para fins de apuragdo da variagéo do IGPM/FGY, fica estipulado
que a variagdo do IGPM/FGV para o 1° semesire de cada ano serd o
resultado do indice de Maio dividido pelo indice de Novembro do ano
anterior e para o 2° semestre de cada ano serd o resultado do indice de
Noveibro dividido pelo indice de Maio do mesmo ano.

3.1.2.2. Para a apuragdo da Performance Fee relativa ao primeiro semestre
de 2010, devida em Junho de 2010, a taxa semestral elegivel deverd ser
apurada proporcionalmente pelos meses ji decorridos. Desta Jorma a Taxa
Semestral Elegivel serd equivalente a 0,75% ao més, ou seja, para o cdlculo
do primeiro semestre de 2010 deverd ser considerado o niimero de meses
decorvidos desde a assinatura desie Instrumento até Junho de 201 0,
multiplicados pelo percentual de 0,75%.

CLAUSULA II - DA RATIFICACAO

2.1. Ficam ratificadas, neste ato, todas as demais clausulas e condigbes anteriormente
ajustadas no CONTRATO, que ndo foram expressamente alteradas ou incluidas por este

i

instrumento,

Av. Paufista, 1728 — Sobreloja, 190 2° - Sdo Baulo-fSk 01310-919 PABX (11) 4081,1144 FAX (11} 40814597
Ouvidoria do Bance Qurinvest - Tel 4444 - E-maif: ouvidon: d br
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CLAUSULA III - DO FORO

3.1. As partes elegem o Foro de Sfo Paulo, Capifal, para dirimir litigio oriundo do
presente instrumento, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem as partes assim justas e contratadas firmam o presente em tids vias de igual
teor ¢ forma, diante dedyas testofhinhas que também assinam,

#

A
. Samue| Joirge E. Cester
] | PJ Dirgtor

BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII

Rossaffo /- Vtar ,oMasc%
WA e i 9

Séo Paulo, 06 d¢ jan, irode 20{

David Assine
Diretor

TESTEMUNHAS:
St
1. ﬂaa//&fr@@ 2.

“aulo Roberto
RG.: 167962375 Trota

E@uiargo 4, te Oitvelrs
CPE.: 153559053-03 c RG: 43,558 575.)
PF: 333.540,978-7¢6

Av. Paufista, 1?23 —Sobreloja, 1°0 2° - Sdo Paulo- SP 01310 919 PABX {11) 4081-4444 FAX{{1) 40814697 3
Ouwvidoria do Banco Ourinvest - Tel,: 0800-6034444 - E-maif: euvidoria@ourinvest.com.br
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTO ADITAMENTO AO CONTRATO DE
PRESTACAO DE SERVICOS DE CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas, a saber:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO DE
FUNDOS, denominagio atual do BC FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS - FII, inscrito no CNPI/MF sob o n° 11.026.627/0001-38 (“FUNDO), neste
ato representado por sua atual administradora, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar - parte, inscrita no CNPJ/MF sob n° 59.281.253/0001-23, neste ato
representada, por seus representantes legais infra assinados (“ADMINISTRADORA™);

BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n® 1.374, 15° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.924.582/0001-53, neste ato
representada por sua sucessora por incorporagio, BTG PACTUAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S0 Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3477, 14° andar- parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.631.542/0001-
37, neste ato representada por seus representantes legais infra assinados, doravante denominada
“BTG GESTORA™; e

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., ji qualificada.

CONSIDERANDO QUE:

()  Em 29 de janeiro de 2010, as Partes firmaram “Contrato de Prestagfio de Servigos de
Consultoria de Investimentos”, posteriormente aditado em 17 de setembro 2010, em 22 de
novembro 2010 e em 06 de janeiro 2011 (em conjunto denominados “Contrato de Consultoria”),
tendo por objeto a prestagio de servigos de consultoria profissional de investimentos pela
CONSULTORA ao FUNDO.
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(i) Em 31 de dezembro de 2012 a BRAZILIAN CAPITAL foi incorporada pela BTG
GESTORA, de forma que esta Gltima a sucedeu em todos os direitos e obrigagdes, assumindo,
portanto, a atividade de consultora de investimentos do FUNDO, nos estritos termos previstos
no Contrato de Consultoria.

RESOLVEM as Partes aditar o Contrato de Consultoria, especialmente para contemplar as
consideragdes acima, nos seguintes termos:

1) O predmbulo do Contrato de Consultoria ¢, neste ato, alterado, passando a vigorar com a
seguinte redagio:

“Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as partes abaixo
qualificadas, a saber:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO
DE FUNDOS, denominacdo atual do BC FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS - FII, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
11.026.627/0001-38 (“FUNDO”), neste ato representado por sua atual
administradora, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar - parte, inscrita no CNPJ/MF sob n® 59.281.253/0001-
23, neste ato representada, por seus representantes legais infra assinados
(“ADMINISTRADORA”);

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477, 14° andar-
parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.631.542/0001-37, neste ato representada
por seus represemtantes legais infra assinados, doravante denominada
“CONSULTORA” ou “"BTG GESTORA"."”

2) As Partes, declaram-se cientes e concordam expressamente com o presente instrumento,
ratificando todas as demais clausulas e condig8es do Contrato de Consultoria ndo expressamente
alteradas neste instrumento.
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3) As Partes declaram que o presente instrumento faz parte integrante e inseparavel do Contrato
de Consultoria.

4) Fica eleito o Foro de S&o Paulo para que nele sejam dirimidas todas ¢ guaisquer questdes,
davidas ou pendéncias oriundas do presente instrumento.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, na presencga das 2 {(duas) testemunhas abaixo.

S&do Paulo, 01 de janeiro de 2013

Ny
/ 7/L// YW (Ren A )

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BTG PACTUAL FUNDO DE
FUNDOS
Representado por sua administradora BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Felipe Bonse Manderbach Wariana Botelho Ramalho Cardoso
Procurador Diretora Executiva

Bong Pl /LL ) NN

BRAZILIAN CAPITAL COMPARHIA |DE GESTAO DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS

runo Dugde Hofta Nogueir?

Bruno Alexandre Licarido Rocha
Pracurador

Prng Ao[/'(u /L/]LD/,/‘

BTG PACTUAL GESTORA DE CURSO0S LTDAl
Bruno Alexandre Licarido Rocha

Brurio Dugue Hortd Nogueir?

Procurador o ador
Testemunhas: Prucutd
NOW®: coiiek R, Menezes de Frekas N"m%ma;av.de Paula Garcls
RG: RG: 35.782,308-4 RG:(__7  R6: 38.670.023-8
CPF: 367.545.606-67 CPF: 360.890.528-06
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ANEXO 9

Relacao das Institui¢des Participantes da Oferta
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No

INSTITUICAO PARTICIPANTE

BANCO OURINVEST S.A.

D=

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

AGORA CTVM S.A.

ALPES CCTVM S.A.

ATIVA S.A. CTCV

INDUSVAL S.A. CTVM

BRADESCO S.A. CTVM

CGD INVESTIMENTOS CVC S.A.

CITIGROUP GLOBAL MARKETS BRASIL CCTVM S.A.

COINVALORES CCVM LTDA.

FATOR S.A. CV

GRADUAL CCTVM S.A.

ICAP DO BRASIL CTVM LTDA.

ITAU CV S.A.

MAGLIANO S.A. CCVM

MIRAE ASSET SECURITIES BRASIL

OCTO CTVM S.A.

PETRA PERSONAL TRADER CTVM S.A.

PLANNER CV S.A.

RENASCENCA DTVM LTDA.

SLW CVC LTDA.

SOCOPA SC PAULISTA S.A.

CORRETORA SOUZA BARROS CT S.A.

SPINELLI S.A. CVMC

VOTORANTIM CTVM LTDA.
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