ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE PROMOGCAO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO, UMA
VEZ QUE O REGISTRO CONCEDIDO PELA CVM RESTRINGE-SE TAO SOMENTE A NEGOCIAGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA
EMISSAO DO FUNDO EM MERCADO PUBLICO.
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O MAXIMA RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Fundo”) foi constituido de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e
posteriores alteragdes, a Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.° 13.584.584/0001-31, administrado pela
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, &
Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n.° 6.696, de 21 de fevereiro
de 2002 (“Administrador”), cuja carteira de investimentos (“Carteira”) é gerida pela MAXIMA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Avenida Atlantica, n.° 1.130, 9° andar - parte, Copacabana, CEP 22021-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 03.566.273/0001-
96, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n.°
5.810, de 21 de janeiro de 2000 (“Gestor”). A constituicao do Fundo foi deliberada por ato particular do Administrador, em 14 de abril de 2011, o qual se encontra
registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 1207241, de 14 de abril de 2011. A
primeira emissao das cotas do Fundo (“Cotas”), assim como o inteiro teor do seu regulamento (“Regulamento”), foram aprovados conforme deliberado pelo
Administrador em ato particular datado de 07 de novembro de 2011, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 1230494, de 07 de novembro de 2011. O Regulamento foi alterado, mediante atos particulares do Administrador
datados de (i) 1° de dezembro de 2011, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o n.° 1233646, de 02 de dezembro de 2011, e (ii) 06 de julho de 2012, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 1257529, de 06 de julho de 2012.

O Fundo destina-se a aquisicao de imoveis e direitos reais sobre imoveis identificados na secao “Descricao dos Imoveis” deste Prospecto (pagina 74). Os imoveis a
serem adquiridos, assim como os direitos reais objeto de investimento devem ser comerciais, construidos ou em fase de retrofit, destinados a locacdes comerciais,
quais sejam, aqueles descritos no Anexo | ao Regulamento e na secdo “Descricdao dos Imoveis” deste Prospecto (pagina 74) (“Imoveis”). Admite-se, ainda, que o
investimento do Fundo nos Imdveis, ou em direitos reais sobre os Imoveis, se dé diretamente ou por meio da aquisicao de cotas ou acbes de emissao de sociedades
cujo ativo Unico ou ativos preponderantes seja(m) o(s) Imével(is). Ademais, podera o Fundo adquirir Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei
n.° 9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada, e da Instrucdo CVM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, lastreados em créditos vinculados
ou decorrentes de contratos de locacdo ou compra e venda de bens imoveis, arrendamento ou outorga de direito real de superficie, vinculados ou ndo com os Iméveis
(CRI), assim como Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (LCl), além dos Outros Ativos
(conforme definidos no Regulamento e neste Prospecto).

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 17 A 28.

Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos da Carteira, nao ha garantia de completa eliminagao de possibilidade de perdas
para o Fundo e, consequentemente, para o investidor. Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo ndo representara garantia de
rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider (conforme abaixo definido) do Custodiante, da Consultora
Imobilidria (conforme abaixo definidos) ou de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. O Fundo nao contara com
classificacao de risco. Ainda, ndo ha compromisso ou garantia por parte do Administrador, do Gestor ou da Consultora Imobiliaria de que o objetivo de investimento do
Fundo sera atingido.

As informacdes contidas neste Prospecto estio em consonancia com o Regulamento, porém nio o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste
Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencao as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e a composicao de
sua Carteira, bem como as disposi¢des deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

Todo cotista do Fundo (“Cotista”), ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar
deste Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao da Carteira, da taxa de administracao
devida pelo Fundo, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagao e perda no patriménio liquido do Fundo e,
consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido no Fundo, e necessidade de aportes adicionais de recursos ao Fundo.

A OFERTA PUBLI;A DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA E LIDERADA PELA MAXIMA S.A. CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, INSTITUI(;AO FINANCEIRA INTEGRANTE DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS, COM SEDE NA CIDADE DO RIO DE JANEIRO,
ESTADO DO RIO DE JANEIRO, A AVENIDA ATLANTICA, N.° 1.130, 9° ANDAR - PARTE, COPACABANA, CEP 22021-000, INSCRITA NO CNPJ/MF SOB O N.°
33.886.862/0001-12 (“COORDENADOR LIDER”), MEDIANTE ESFORGOS RESTRITOS DE COLOCACAO, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N.° 476, DE 16 DE JANEIRO
DE 2009, CONFORME ALTERADA, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADA DO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19, | DA LEI N.° 6.385, DE 7 DE DEZEMBRO DE
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1976, CONFORME ALTERADA, JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS A REFERIDA OFERTA Pl'J~BLICA DE
DISTRIBUICAO. MAIORES INFORMACOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO ADMINISTRADOR, NOS ENDERECOS DISPOSTOS NA SECAO DESTE
PROSPECTO INTITULADA “ATENDIMENTO AOS POTENCIAIS INVESTIDORES E COTISTAS” (PAGINA 52).

O PEDIDO DE ADMISSAO A NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E
FUTUROS FOI DEFERIDO EM 16 DE JULHO DE 2012.

N&o ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo e/ou liquidagdo integral do valor investido, sera o mais benéfico
dentre os previstos na legislagdo tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributagao aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secdo “Regras de
Tributagao do Fundo”, na pagina 57 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB
A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO INDETERMINADO DE DURAGCAO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitos exclusiva e diretamente ao Administrador, nos enderecos dispostos na secao deste Prospecto
intitulada “Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas” (pagina 52).

A data deste Prospecto é 08 de agosto de 2012.
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1. INTRODUCAO
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,
terao o seguinte significado:

Acéo Revisional A acao revisional n.° 0161591-80.2011.8.19.0001, movida
pelas Lojas Leader em face da Sitima, que tramita na 22°
Vara Civel da Comarca do Rio de Janeiro - RJ, por meio da
qual se discute o valor locaticio do Imdvel 1.

Administrador ou OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

Oliveira Trust DTVM MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a
Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
36.113.876/0001-91, sociedade devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
CVM n.° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Os Imdveis, Participacdes em Sociedades, CRI e LCI passiveis
de investimento pelo Fundo.

Auditor Independente ou KPMG KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na
Cidade de Sao Paulo, a Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°
33, 17° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
57.755.217/0001-29.

BACEN Banco Central do Brasil.

Banco Maxima Banco Maxima S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a
Avenida Atlantica, n.° 1.130, 9° andar-parte, Copacabana,
CEP 22021-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.923.798/0001-00.

BM&FBOVESPA BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros, sociedade por acées com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n.° 48,
Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-25.

Carteira A carteira de investimentos do Fundo.

CETIP CETIP S.A. - Mercados Organizados, sociedade com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a
Avenida Republica do Chile, n.° 230, 11° andar, Centro, CEP
20031-919, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 28.719.664/0001-
24.




CNPJ/MF

COFINS

Consultora Imobiliaria ou Maxima

Realty

Contrato de Gestao

Coordenador Lider ou
Maxima Corretora

Cotas
Cotistas

CRI

CSLL

Custodiante

CVM

Fll

Fundo

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social.

MAXIMA REALTY S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Avenida Atlantica,
n.° 1.130, 9° andar - parte, Copacabana, CEP 22021-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 13.280.726/0001-77.

O contrato de prestacao de servicos de gestao da carteira
do Fundo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Gestor.

MAXIMA S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicao financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Avenida
Atlantica, n.° 1.130, 9° andar - parte, Copacabana, CEP
22021-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.886.862/0001-
12, responsavel por liderar e realizar a distribuicao publica
das Cotas da 12 Emissao do Fundo mediante esforcos
restritos de colocacao, nos termos da Instrucao CVM n.°
476.

As cotas emitidas pelo Fundo, de classe Unica.

Titulares de Cotas.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos
da Lei n.° 9.514/97 e da Instrucao CVM n.° 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada.

Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido.

CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Avenida
Paulista, n.° 1.111, 2° andar-parte, Bela Vista, CEP 01311-
200, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.868.597/0001-40.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Fundos de Investimento Imobiliarios, constituidos nos
termos da Lei n.° 8.668/93 e da Instrucao CVM n.° 472.

MAXIMA RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII.




Gestor ou
Maxima Asset Management

IGP-M

Imoéveis

Imével 1

Instru¢do CVM n.° 400

Instrucdo CVM n.° 409

Instrucdo CVM n.° 472

Instrucdo CVM n.° 476

Investidores Qualificados

IOF/Cambio

IOF /Titulos

LCI

MAXIMA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, a Avenida Atlantica, n.° 1.130, 9° andar - parte,
Copacabana, CEP 22021-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
03.566.273/0001-96, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos
e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n.° 5.810, de 21 de janeiro de 2000.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundacao Getulio Vargas.

Os imoveis objeto de investimento pelo Fundo, conforme
descritos na secao “Descricao dos Imoveis” deste Prospecto
(pagina 74), os quais, assim como os direitos reais objeto de
investimento pelo Fundo, serdo comerciais, construidos ou
em fase de retrofit e destinados a locacoes comerciais.

Imovel localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, Centro, Il Regiao Administrativa, esquina da
Rua Uruguaiana, n.° 55, esquina com a Rua do Ouvidor, n.°
174, tendo, ainda, uma pequena frente para a Rua Reitor
Azevedo Amaral, onde se localiza a respectiva entrada de
servico, nos termos da secao “Descricao dos Imdveis” deste
Prospecto (pagina 74).

Instrucao CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, e
posteriores alteracoes.

Instrucao CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, e
posteriores alteracoes.

Instrucao CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, e
posteriores alteracoes.

Instrucao CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, e
posteriores alteracoes.

Investidores qualificados, nos termos da regulamentacao
expedida pela CVM.

Imposto sobre Operacoes de Cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n.°
10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.




Lei do Inquilinato

Lei n.° 6.385/76

Lei n.° 8.668/93

Lei n.° 9.514/97

Lei n.° 11.033/04

LH

Lojas Leader

Novas Cotas

Oliveira Trust Servicer

Outros Ativos

Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e posteriores
alteracoes.

Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e posteriores
alteracoes.

Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteracoes.

Lei n.° 9.514, de 17 de agosto de 1997, e posteriores
alteracoes.

Lei n.° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracoes.

Letras Hipotecarias emitidas nos termos da Lei n.° 7.684, de
2 de dezembro de 1988.

Unido de Lojas Leader S.A., sociedade com sede na Cidade
de Niteroi, Estado do Rio de Janeiro, a Avenida Visconde do
Rio Branco, n.° 511, conjunto 401, Centro, CEP 24020-004,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 30.094.114/0001-09.

As novas Cotas emitidas pelo Fundo, mediante proposta do
Gestor, com base na consultoria prestada pela Consultora
Imobiliaria, e deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
que devera estipular as caracteristicas da emissdao e da
oferta das novas Cotas, as condicées de subscricao e
integralizacao das novas Cotas e a destinacao dos recursos
provenientes da integralizacao das novas Cotas.

Oliveira Trust Servicer S.A., sociedade com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Avenida das
Américas, n.° 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 02.150.453/0001-20.

Os ativos nos quais o Fundo podera investir, além dos
Ativos, quais sejam: (i) Letras Financeiras do Tesouro,
emitidas pelo Tesouro Nacional; (ii) Notas do Tesouro
Nacional, série B; (iii) cotas de fundos de investimento das
classes referenciado DI e renda fixa; ou (iv) demais ativos
financeiros de renda fixa. Os Outros Ativos poderao ser
adquiridos pelo Fundo nas seguintes circunstancias: (a) a
qualquer momento, até 15% (quinze por cento) de seu
patriménio liquido, para fins de atendimento das
disponibilidades de caixa, do pagamento de despesas,
obrigacdes contratuais e encargos do Fundo; (b) durante o
Periodo de Negociacdao e até que sejam cumpridas as
eventuais condicées de fechamento e pagos os precos de




Paises de Baixa
ou Nula Tributacao

Participacdes em Sociedades

Periodo de Negociacao

PIS

Politica de Investimento

Politica de Voto

Prazo para Exercicio do

Direito de Preferéncia

Primeira Emissao ou 12 Emissao
Prospecto

Regulamento

aquisicao de cada um dos Ativos, conforme contratos
firmados com os proprietarios dos Ativos, até 100% (cem por
cento) do seu patrimonio liquido em Outros Ativos. Referido
Periodo de Negociacdo ndo podera ser superior a 180 (cento
e oitenta) dias contados (i) da data em que o Fundo entrar
em funcionamento, ou (ii) da data de encerramento de
oferta para distribuicio de novas emissoes de Cotas,
posteriores a Primeira Emissao, ou, conforme aplicavel, (iii)
da data de alienacado de Ativos até a data de aquisicdo de
Outros Ativos, apos aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas; e (c) excepcionalmente, por ocasidao da Primeira
Emissao de Cotas do Fundo e enquanto o Fundo nao estiver
em funcionamento, até 100% (cem por cento) do seu
patriménio liquido.

Pais que nao tribute a renda ou capital, ou que tribute a
renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

As cotas ou acdes de emissao de sociedades cujo ativo Unico
ou ativos preponderantes seja(m) o(s) Imovel(is), as quais
poderao ser adquiridas pelo Fundo.

Periodo de negociacdo entre o Fundo e os proprietarios dos
Ativos, até que sejam cumpridas as eventuais condicdes de
fechamento e pagos os precos de aquisicao de cada um dos
Ativos.

Contribuicao ao Programa de Integracao Social.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Secdo “Objetivo de Investimento e
Politica de Investimento”, na pagina 39 deste Prospecto.

A politica de exercicio de direito de voto em assembleias
referentes aos ativos financeiros integrantes da Carteira
adotada pelo Gestor.

0 prazo concedido aos Cotistas, visando assegurar o direito
de preferéncia na subscricao de Novas Cotas, na proporcao
do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio na propria Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pela nova emissao de Cotas ou em, no minimo, 10
(dez) dias uteis contados da publicacdo do respectivo aviso
para exercicio do direito de preferéncia.

A primeira emissao de Cotas do Fundo.
Este Prospecto e suas respectivas atualizacoes.

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em
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Resolugcdo CMN n.° 2.689

Sitima

Taxa de Administracao

Taxa de Performance

Valor Garantido

Valor Minimo

tempos.

Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n.° 2.689, de 26
de janeiro de 2000, e posteriores alteracoes.

SITIMA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A., sociedade
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, a Rua Uruguaiana, n.° 55, 4° andar-parte, Centro,
CEP 21853-480, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
30.455.091/0001-10.

A taxa de administracao devida pelo Fundo, nos termos do
Artigo 7° do Regulamento e conforme descrita na secao
“Taxa de Administracao e Taxa de Performance” deste
Prospecto (pagina 55).

A taxa de performance devida pelo Fundo, nos termos do
Artigo 8° do Regulamento e conforme descrita secao “Taxa
de Administracao e Taxa de Performance” deste Prospecto
(pagina 55).

O valor depositado pela Maxima Realty, que sera mantido
em conta vinculada, no montante equivalente a RS
5.000.000,00 (cinco milhoes de reais), a fim de garantir ao
Fundo um retorno equivalente ao pagamento dos alugueis
mensais no valor de RS 325.000,00 (trezentos e vinte e
cinco mil reais) atualizados anualmente pelo IGP-M, até o
més de fevereiro de 2015, data estimada para o
esgotamento de tais recursos, observado o disposto no fator
de risco intitulado “Riscos relativos a aquisicao dos
Imdveis”, subsecao “Revisao do aluguel” (pagina 26).

A parcela minima mensal da Taxa de Administracdao devida
ao Administrador, a qual nao podera representar valor
inferior a RS 18.500,00 (dezoito mil e quinhentos reais).
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INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO

Informacdes cadastrais do Fundo

Identificacdo do Fundo

Registro na CVM

Pagina na internet

Auditor Independente

Escriturador das Cotas

Diretor do Administrador

responsavel
supervisao do Fundo

pela

0O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como
base legal a Lei n.° 8.668/93, a Instrucao CVM n.° 472 e demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis. A constituicdo do Fundo
foi deliberada por ato particular do Administrador, em 14 de abril de
2011, tendo sido registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
sob 0 n.° 1207241, de 14 de abril de 2011. A 1* Emissao, assim como o
inteiro teor do Regulamento, foram aprovados conforme deliberado
pelo Administrador em ato particular datado de 07 de novembro de
2011, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
sob o n.° 1230494, de 07 de novembro de 2011. O Regulamento foi
alterado, mediante atos particulares do Administrador datados de (i)
1° de dezembro de 2011, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o n.° 1233646, de 02 de dezembro de 2011, e
(if) 06 de julho de 2012, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o n.° 1257529, de 06 de julho de 2012. O inicio
das operacdes do Fundo se deu em 07 de dezembro de 2011.

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM em 02
de janeiro de 2012.

Todos os atos e decisdes relativos ao Fundo e a oferta publica de
distribuicdo das Cotas da 1* Emissao estdo disponiveis na sede da
Administradora e do Coordenador Lider e nos websites do
Administrador (www.oliveiratrust.com.br), do Coordenador Lider
(www.maximactvm.com.br), da CVM (www.cvm.gov.br) e da
BM&FBOVESPA (www.bmfbovespa.com.br). As informacdes constantes
das paginas na internet acima referidas ndo sao parte integrante
deste Prospecto, nem se encontram incorporadas por referéncia a
este.

KPMG, conforme acima qualificado.

Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., conforme
acima qualificados.

Para os fins do Artigo 28, § 2°, da Instrucao CVM n.° 472, o Sr. José
Alexandre Costa de Freitas, brasileiro, divorciado, advogado,
portador da carteira de identidade n° 78657, expedida pela OAB/RJ
em 31 de janeiro de 2006, inscrito no CPF/MF sob o n° 008.991.207-
17, foi designado como diretor do Administrador responsavel pela
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supervisao do Fundo.
Histoérico do Fundo

A 12 Emissao, assim como o inteiro teor do Regulamento, foram aprovados conforme deliberado pelo
Administrador em ato particular datado de 07 de novembro de 2011, o qual se encontra registrado
no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o0 n.° 1230494, de 07 de novembro de 2011. O Regulamento foi alterado, mediante atos
particulares do Administrador datados de (i) 1° de dezembro de 2011, o qual se encontra registrado
no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o n.° 1233646, de 02 de dezembro de 2011, e (ii) 06 de julho de 2012, o qual se
encontra registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 1257529, de 06 de julho de 2012.

Foram distribuidas, no ambito da 1* Emissao, 415.700 (quatrocentas e quinze mil e setecentas)
Cotas, no valor global de RS 41.570.000,00 (quarenta e um milhdes quinhentos e setenta mil reais) e
valor nominal unitario de RS 100,00 (cem reais), na data de emissao das Cotas, qual seja, 07 de
dezembro de 2011, tendo sido a oferta publica de distribuicao das Cotas da 12 Emissdo regida pela
Instrucao CVM n.° 476. A oferta publica de distribuicao das Cotas da 1* Emissdo foi automaticamente
dispensada do registro previsto no Artigo 19, | da Lei n.° 6.385/76 junto a CVM. Deste modo, a CVM
nao analisou os documentos relacionados ao a referida oferta publica de distribuicao. Maiores
informacoes a esse respeito podem ser obtidas junto ao Administrador, nos enderecos dispostos na
secao deste Prospecto intitulada “Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas” (pagina 52).

A oferta publica de distribuicao das Cotas da 12 Emissdo foi liderada e realizada pelo Coordenador
Lider.

Até o més de dezembro de 2012 havera o débito RS 62.355,00 (sessenta e dois mil trezentos e
cinquenta e cinco reais) mensais da conta do Fundo, referente a comissao de distribuicao primaria
das Cotas, a ser paga ao Coordenador Lider. Desta forma, esse valor impactara negativamente os
rendimentos do Fundo.
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FATORES DE RISCO

Antes de adquirir as Cotas do Fundo, os potenciais investidores devem considerar cuidadosamente
os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacdes contidas no Regulamento e
neste Prospecto, a luz de sua prépria situacdo financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil
de risco e seus objetivos de investimento.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao sao os Unicos
aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

0 investimento em Cotas de Fll é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao imobiliaria e do resultado da
administracao dos imoveis objeto do patrimonio do Fundo. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, preponderantemente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com a locacédo ou arrendamento, ou, ainda, com a cessao a terceiros dos direitos e créditos
decorrentes da locacdo ou arrendamento dos Imoveis de seu patrimonio. Os contratos de locagao
vigentes dos Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo poderdo ser mantidos pelo Fundo até o seu
vencimento. No entanto, pode ocorrer que no futuro tais inquilinos deixem de ser locatarios desses
Imoveis, fato que obrigaria o Administrador e a Consultora Imobiliaria a negociar nova locacdo em
condicoes de mercado.

Na data deste Prospecto, o Imovel 1 encontra-se envolvido na Acao Revisional, movida pelas Lojas
Leader, por meio da qual se discute o valor locaticio do Imovel 1. Desta forma, existe o risco de
obtencao, por parte das Lojas Leader, de decisdo favoravel quanto a fixacao do valor do aluguel em
atualmente RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) mensais, o que afetara a rentabilidade do
Fundo, apds o més de fevereiro de 2015, data estimada para o esgotamento dos recursos do Valor
Garantido, e, consequentemente, a distribuicao de rendimentos e valorizacao das Cotas do Fundo,
observado no fator de risco intitulado “Riscos relativos a aquisicdo dos Iméveis”, subsecao “Revisao
do aluguel” (pagina 26).

Riscos de liquidez

Os FlI encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de
os Fll sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a
possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de Fll podem ter dificuldade em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de concentracdo de propriedade de Cotas
N&o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista, salvo nas
hipéteses onde o percentual maximo do total das Cotas emitidas que o incorporador, construtor ou

socio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, podera subscrever ou adquirir no mercado, é de 25% (vinte e cinco por cento).
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Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Ressalta-
se que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, somente
nao havera incidéncia do IR retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcédo organizado e desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas.

Risco de concentracdo da Carteira

O Fundo destinou os recursos da oferta publica de distribuicado das Cotas da 1* Emissao para a
aquisicao dos Ativos e Outros Ativos que integrardao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento, observando-se ainda que poderao ser realizadas novas emissdes, a serem
aprovadas em Assembleia Geral, por proposta do Gestor, com base na consultoria prestada pela
Consultora Imobiliaria, e autorizadas pela CVM. O Fundo adquirira um nimero limitado de Ativos e
Outros Ativos, o que podera gerar uma concentracao da Carteira, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes a demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos Imdveis, considerando
ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades dos Imdveis a serem adquiridos estarao sempre
locadas ou arrendadas.

Risco da administracdo dos Iméveis por terceiros

Tendo em vista que o Fundo tem por objeto a aquisicdo, para exploracao comercial, de Imoveis
prontos, que potencialmente gerem renda, através da aquisicao de sua totalidade para posterior
locacao ou arrendamento, e que a administracao de tais Imdveis podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacao
ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos Imdveis que considere adequadas. A
existéncia de tal limitacdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia para
administrar os empreendimentos imobiliarios, o que podera vir a ser considerado excessivo ou
inadequado pelo Fundo no futuro, nao sendo possivel garantir que as politicas de administracdo
adotadas por tais empresas nao irao prejudicar as condicées dos Imdveis ou os rendimentos a serem
distribuidos pelo Fundo aos Cotistas.

Risco de crédito

Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que, por sua vez,
dependera, primordialmente, das receitas provenientes da locacdo comercial dos Imdveis e,
ocasionalmente, excluidas as despesas previstas encargos do Fundo. Os Cotistas farao jus ao
recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir da realizacao, pelo Fundo, dos valores
recebidos dos locatarios a titulo de locacdo e/ou dos valores recebidos de compradores a titulo de
venda dos Imoveis. Assim, o Fundo esta sujeito ao risco de crédito dos locatarios, os quais ndo foram
e nao serdo objeto de auditoria legal para fins da oferta publica de distribuicao das Cotas da 12
Emissdao. As informacgdes incluidas neste Prospecto, em atendimento a regulamentacao aplicavel,
foram obtidas de fontes de acesso publico. Desse modo, qualquer fator de risco relacionado
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diretamente aos locatarios dos Imoéveis deverao ser avaliados diretamente pelo potencial investidor.
Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, o Governo Federal podera desapropriar imoével por
necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacao, nao ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer os Imoveis sejam desapropriados, este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados. Outras restricbes aos Imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos Imdveis, tais como o tombamento destes ou
de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdao de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

Risco de sinistro

Ndo se pode garantir que as apolices de seguros para os Imoveis e que o valor segurado sera
suficiente para proteger os Imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de
perdas que nao estardao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos Imoveis segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida.

Riscos de despesas extraordinarias

0 Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoéveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos Imdveis e dos condominios em que se situam.
O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas. Nao obstante, o
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca
de alugueis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoéria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos Imoveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imdveis inaptos para locacao apos
despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos ambientais

Ainda que os Imodveis a serem adquiridos pelo Fundo estejam situados em regides urbanas dotadas
de completa infra-estrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundacgdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da
rede publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica de Imdveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes. As operacdes dos locatarios dos Imdveis poderao causar
impactos ambientais nas regides em que estes se localizam. Nesses casos, o valor dos Imdveis
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perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de
proprietario dos Imdveis, poderao estar sujeitos a sancbes administrativas e criminais,
independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a
terceiros afetados.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, economico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos ou conjuntura macroecon6mica - politica
governamental e globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econémica praticada pelo governo federal brasileiro. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do
governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteracoes nas taxas de juros, desvalorizacao da moeda, controle de
cambio, aumento das tarifas pulblicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condicdes macroeconomicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negodcios, as condicdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes
de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco tributario

O risco tributario pode ser definido como o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes
vigentes, sujeitando os Fll ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Condicées externas e riscos de desvalorizacao dos Imoveis

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condicdes sobre as quais o Administrador e o Gestor ndao
tém controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as
condicdes da economia em geral poderdao afetar o desempenho dos Imdveis que integrarao o
patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor
dos Imoveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas
poderao ser adversamente afetados devido a alteracbes nas condicdes econdmicas, a oferta de
outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobiliarios e a
reducao do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos
empreendimentos imobiliarios.
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Informacgées contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Embora as
informacdes constantes deste Prospecto sejam baseadas em conviccoes e expectativas razoaveis,
ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Risco inerente aos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo

Os Imodveis que irdo compor o patriménio do Fundo poderdo apresentar riscos inerentes ao
desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais indenizacoes
ou reclamacoes que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario, o que podera
comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos Imoveis

Condicées econbmicas adversas na regiGo onde estdo localizados os Imdveis e a capacidade de
manter e renovar as locacées podem causar um efeito adverso para o Fundo

Os Iméveis que irdo compor o patriménio do Fundo deverao encontrar-se livres e desembaracados de
quaisquer 6nus, gravames ou hipotecas. Nao obstante, apos a aquisicao e enquanto os instrumentos
de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes
Imoveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelo antigo proprietario em eventual
execucao proposta por seus eventuais credores, caso estes nao possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos Imoveis para o
Fundo.

Condicbes economicas adversas nas regides onde estdo localizados os Imoveis e a capacidade de
manter e renovar as locacdes podem causar um efeito adverso para o Fundo. Os resultados do Fundo
dependem substancialmente da sua capacidade em locar e/ou manter locados os espacos dos
Imédveis. Condicdes adversas nas regides em que se encontram situados os Imoveis podem reduzir os
niveis de locacéo, restringir a possibilidade de aumentar o preco das locacdes, bem como diminuir
as receitas provenientes dessas locacoes. Caso os Imoveis ndo gerem receita suficiente para que
possam cumprir com as suas obrigacdes, a condicao financeira e os resultados do Fundo podem ser
adversamente afetados, assim como a rentabilidade dos Cotistas. A atuacao do Fundo em atividades
do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imoéveis em certas regides, a
demanda por locacdes de imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos
Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem se
tornar menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar o Fundo no
momento da alienacdo dos Imdveis que integram o seu patriménio, se for o caso. Além disso, bens
Imoéveis podem ser afetados pelas condicoes do mercado imobiliario local ou regional, tal como o
excesso de oferta de espaco para imoveis comerciais na regido onde se encontram os Imdveis, e suas
margens de lucros podem ser afetadas em funcao dos seguintes fatores, dentre outros (i) criacao
e/ou aumento nas aliquotas de tributos e tarifas puUblicas incidentes, (ii) da interrupcao ou
prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica,
(iii) eventos adversos que limitem atividades relacionadas ao setor comercial, ou mesmo afetem ou
limitem as atividades principais das empresas locatarias dos Imdveis de propriedade do Fundo, (iv)
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periodos de recessao, aumento dos niveis de vacancia e/ou aumento da taxa de juros que causem
queda nos precos das locacbes e/ou aumento da inadimpléncia dos locatarios; (v) eventual
decadéncia econdmica da regidao onde se encontram localizados os Imoveis; e (vi) percepcdes
negativas pelos locatarios e/ou locatarios em potencial com relacdo a seguranca, atratividade e
relevancia, sob o ponto de vista estratégico, da regido onde se situam os Imoveis. Nestes casos, o
Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter
sua rentabilidade reduzida.

O mercado imobilidrio no Brasil, em geral, e o mercado de locacées imobilidrias, em especial, sdo
bastante competitivos, o que pode representar uma ameaca a estratégia do Fundo

A competicdo no mercado de locacdes imobiliarias, em especial, pode afetar a margem das
operacoes do Fundo como um todo, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos Imoéveis,
reducao nos valores a serem obtidos pelo Fundo a titulo de aluguel dos Imoveis e aumento dos
custos de manutencao relacionados aos Imdveis. Neste cenario, as operacdes do Fundo e sua
lucratividade podem ser reduzidas, causando um efeito adverso na situacao financeira e/ou
rentabilidade do Fundo. Além disso, o setor imobiliario brasileiro é altamente fragmentado, nao
existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste
mercado.

A reforma e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais destinados a
operacées similares as desenvolvidas nos Imdveis em locais préximos aos Imdveis poderd dificultar a
capacidade do Fundo com relacdo a locacéo dos Imoveis

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais concorrentes, destinados a operacdes similares as
desenvolvidas nos Imoveis adquiridos pelo Fundo, em areas préximas as areas em que se situam os
Imdveis poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar ou renovar a locacao de
espacos dos Imoéveis em condicdes favoraveis, fato este que podera gerar uma reducao na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderao
demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptacao dos
Imdveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderao comprometer a
distribuicao de rendimentos aos Cotistas.

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificdveis por meio do processo de auditoria
legal dos Imoéveis, bem como a ocorréncia de eventos posteriores a data deste Prospecto poderdo
ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas

Eventuais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao
identificados ou nao identificaveis por meio do processo de auditoria legal dos Imdveis, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentacdao de documentos posteriores a data deste Prospecto que
resultem ou possam resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes
de qualquer natureza com relacdo aos Imoveis poderao restringir ou impossibilitar a compra e a
efetiva aquisicao dos Imdveis pelo Fundo. Nessa hipotese, havera a obrigacdo de devolucdo ao
Fundo, pelo proprietario original dos Imoveis, dos valores eventualmente pagos pelo Fundo a titulo
de sinal e/ou principio de pagamento, sendo que o Fundo podera ter dificuldade em reaver os
valores eventualmente pagos nessas situacoes. Caso sejam verificados apos a efetiva aquisicao dos
Iméveis pelo Fundo, com o desembolso do valor total correspondente ao preco de aquisicao dos
Imdveis, tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderao
resultar em restricbes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre os
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referidos Imoveis. Dessa forma, ndao ha garantia de que o Fundo podera exercer plenamente, a
qualguer momento, todos os direitos e garantias associados a propriedade dos Imodveis. Tais
situacdes poderao ter impactos negativos relevantes para o Fundo, seus planos de investimento e
sua rentabilidade, bem como para os Cotistas. Atividades desenvolvidas pelos locatarios poderao
acarretar a criacao de outros onus sobre os Imoéveis. A tomada de providéncia pelo Fundo e o prazo
para que tais 6nus sejam efetivamente eliminados poderao ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou
impactar a rentabilidade do Fundo.

As atividades do Fundo e/ou dos locatdrios dos Imdveis estdo ou poderdo estar sujeitas a uma
extensa regulamentacdo, o que pode implicar em aumento de custo e limitar a estratégia do Fundo

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais € municipais, que afetam as atividades de aquisicao, incorporacao
imobiliaria, locacdo, construcdo e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisicao e exploracao de
determinados Ativos pelo Fundo pode estar condicionada a obtencao de licencas especificas,
aprovacao de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacdes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao consumidor. Neste contexto, as referidas leis
e regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta data poderao vir a
afetar adversamente as atividades do Fundo e a sua rentabilidade. As operacées do Fundo e/ou dos
locatarios também estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais.
Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos, fazer com que o Fundo incorra em
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente as atividades de
incorporacao, construcao e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis, bem como
as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos locatarios nos Imoveis. O eventual
descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou por parte dos
locatarios também pode acarretar a imposicao de sancées administrativas e criminais ao Fundo,
independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a
terceiros afetados. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as
leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento
de restricoes pode afetar adversamente as atividades do Fundo e a sua rentabilidade.
Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano e protecao ambiental serem
alteradas apds a aquisicao dos Imoveis, o que podera trazer atrasos e modificacbes ao objetivo
comercial inicialmente projetado, resultando em num efeito adverso para os negdcios do Fundo e
resultados estimados.

A sujeicdo das locacbées dos Imdveis a condicées especificas podem afetar a rentabilidade do
mercado imobilidrio e do Fundo

Alguns contratos de locacao comercial sao regidos pela Lei do Inquilinato, que, em determinadas
situacoes, garante certos direitos ao locatario, como, por exemplo, o de ajuizamento de acao
renovatoria, nas hipoteses em que (a) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou os contratos de locacao anteriores que tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a 5 (cinco) anos), (b)
o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3
(trés) anos, (c) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (d) a acdo seja
proposta com antecedéncia de 1 (um) ano, no maximo, até 6 (seis) meses, no minimo, do término
do prazo do contrato de locacdao em vigor. Nesse sentido, as acdes renovatodrias apresentam 2 (dois)
riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducdao de negocios no
mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao renovatoéria,
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conseguir permanecer no referido imoével; e (ii) na acdo renovatodria, as partes podem pedir a
revisao do valor do contrato de locacao, tal como na acgao revisional, sendo que, nestes casos, fica a
critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do respectivo contrato. Dessa forma, o Fundo
esta sujeito a interpretacdo e decisdao do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um
valor menor pelo aluguel dos locatarios.

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior relacionados aos Iméveis podem impactar
as atividades do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao dos Ativos integrantes de sua Carteira estao
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os
quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situacoes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Os rendimentos do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas, poder@o ser adversamente afetados
durante os periodos especificos em que o Fundo é autorizado a manter a totalidade ou, conforme
aplicdvel, parte substancial de seus recursos investidos em Outros Ativos

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera manter parcela de seu patriménio liquido investida em
Outros Ativos. Diante disso, o desempenho do Fundo podera ser adversamente afetado em
decorréncia do investimento da totalidade ou, conforme aplicavel, de parcela substancial dos
recursos do Fundo em Outros Ativos, podendo prejudicar os rendimentos do Fundo e,
consequentemente, dos Cotistas, bem como distanciando o Fundo da rentabilidade alvo almejada.

Revisdo do aluguel

A Lei do Inquilinato prevé que tanto o locatario como o locador de um imével podem, ndao havendo
acordo, apos 3 (trés) anos de vigéncia do contrato de locacao ou do acordo anteriormente realizado
entre eles, propor acao judicial para revisao do valor pago a titulo de aluguel, com o objetivo de
adequar o aluguel ao seu valor de mercado, inclusive, em virtude de eventuais circunstancias que
possam ter causado a valorizacdo ou depreciacao do imével. Na acdo revisional, o juiz arbitrara o
valor de aluguel com base em pericia que indicara o valor de mercado, podendo o valor arbitrado
em juizo ser maior ou menor que o valor originalmente contratado.

Na data deste Prospecto, o Imdvel 1 encontra-se envolvido na Acao Revisional, movida pelas Lojas
Leader, por meio da qual se discute o valor locaticio do Imével 1.

Os prazos de locacao dos imoveis sao de 10 (dez) anos, sendo que o aluguel relativo ao subsolo, a
garagem, loja, sobreloja e 2° pavimento e respectivas areas de acesso foram iniciados em 1° de
junho de 2001, e a locacdo do 3° pavimento e respectivas areas de acesso foi iniciada em 1° de
janeiro de 2003, sendo que consta clausula de prorrogacdo automatica por mais 5 (cinco) anos em
ambos os contratos.

Nao se vislumbra perda pecuniaria imediata, e ha provavel éxito da Sitima, de acordo com os
assessores legais que representam a Sitima na referida Acao Revisional, em promover majoracao do
aluguel hoje praticado em, aproximadamente, 115% (cento e quinze por cento) e possivel
majoracao em, aproximadamente, 182% (cento e oitenta e dois por cento). Contudo, existe o risco
de obtencao, por parte das Lojas Leader, de decisao favoravel quanto a fixacdo do valor do aluguel
em atualmente RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) mensais, o que afetaria a rentabilidade do
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Fundo e, consequentemente, a distribuicdo de rendimentos e valorizacao das Cotas do Fundo,
observado o disposto no paragrafo abaixo.

Outrossim, independentemente do resultado da Acdo Revisional, a Maxima Realty, mantera
depositado em conta vinculada o Valor Garantido, equivalente a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), na data de constituicao do Fundo, a fim de garantir ao Fundo um retorno equivalente ao
pagamento dos alugueis mensais no valor de RS 325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil reais)
atualizados anualmente pelo IGP-M, até o més de fevereiro de 2015, data estimada para o
esgotamento de tais recursos.

Desse modo, a Maxima Realty transferira, mensalmente, em moeda corrente nacional, para a conta
corrente do Fundo mantida no Custodiante, a diferenca positiva entre (i) o valor de RS 325.000,00
(trezentos vinte e cinco mil reais) atualizados anualmente pelo IGP-M e (ii) o valor efetivamente
pago pelas Lojas Leader, até o més de fevereiro de 2015, data estimada para o esgotamento dos
recursos do Valor Garantido.

No ambito da Acado Revisional, caso o Fundo venha a receber, em moeda corrente nacional, os
alugueis retroativos da Loja Leader, o Fundo devera transferir a Maxima Realty, em até 5 (cinco)
dias Uteis, a totalidade dos valores liquidos de impostos, emolumentos, custas judiciais e
honorarios advocaticios, recebidos pelo Fundo, desde que a Maxima Realty esteja adimplente com a
sua obrigacdo mensal prevista no paragrafo acima.

Ainda, antes mesmo do més de fevereiro de 2015, data estimada para o esgotamento dos recursos
do Valor Garantido, o seu saldo sera liberado a Maxima Realty na hipotese do aluguel fixado na Acao
Revisional, ou qualquer outro tipo de negociacao, renegociacao, ou outra acao revisional, ter valor
igual ou superior a RS 325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil reais), atualizados pelo IGP-M.

Nao obstante o disposto acima, apés o més de fevereiro de 2015, data estimada para o
esgotamento dos recursos do Valor Garantido, as Cotas poderao ter a sua rentabilidade esperada
afetada caso seja fixado valor de aluguel inferior a R$ 325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil
reais). Nessa hipdtese, apos o término do prazo de 03 (trés) anos contados da data de aquisicao do
Imével 1, o Fundo podera ajuizar nova acao revisional a fim de pleitear ajuste no valor dos alugueis
a serem pagos pelas Lojas Leader.

Risco decorrente das opera¢ées no mercado de derivativos

A contratacao de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacoes sejam projetadas
para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de
retorno nas suas operacdes, nao produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do
patrimonio do Fundo e de seus Cotistas, bem como resultar na necessidade de aportes adicionais de
recursos ao Fundo por parte de seus Cotistas, os quais deverao ter pleno conhecimento dos riscos
envolvidos na operacao, inclusive da possibilidade de perda total do capital investido.

Dispensa do registro na CVM da oferta publica de distribuicdo de Cotas da 1* Emissao

Tendo em vista que a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 1* Emissao foi realizada com
esforcgos restritos de colocacao, nos termos da Instrucao CVM n.° 476, esta foi automaticamente
dispensada do registro previsto no Artigo 19, | da Lei n.° 6.385/76 junto a CVM. Deste modo, a
CVM néao analisou os documentos relacionados ao Fundo. Maiores informacées a esse respeito
podem ser obtidas junto ao Administrador.
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ESTE FUNDO DE INVESTIMENTO UTILIZA ESTRATEGIAS COM DERIVATIVOS COMO PARTE
INTEGRANTE DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. TAIS ESTRATEGIAS, DA FORMA COMO SAO
ADOTADAS, PODEM RESULTAR (i) EM PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, BEM COMO (ii)
NA NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS AO FUNDO POR PARTE DE SEUS
COTISTAS, OS QUAIS DEVERAO TER PLENO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA
OPERACAO, INCLUSIVE DA POSSIBILIDADE DE PERDA TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO.

Risco relativo ao estudo de viabilidade

A Consultora Imobiliaria foi a responsavel pela elaboracdo do estudo de viabilidade constante do
Anexo VIl deste Prospecto, para os fins da regulamentacdo aplicavel expedida pela CVM, o qual
pode nao retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua, configurando tal fato
possivel conflito de interesses entre a Consultora Imobiliaria e o Fundo.

Risco relativo ao seguro contratado para os Iméveis

A Sitima, anterior proprietaria do Imoével 1, contratou seguro para a preservacdo deste, do qual
ainda consta como beneficiaria, sendo que esta sendo providenciada a regularizacdo e transferéncia
do beneficiario para o Fundo. Além disso, ha uma discrepancia, a menor, entre o valor de
indenizacdo do seguro em vigor contratado e o valor do Imével 1 contabilizado na carteira do
Fundo. Desse modo, até a efetiva regularizacdo do nome do beneficiario, em caso de sinistro, o
Administrador podera enfrentar dificuldades na obtencao da indenizacdo, uma vez que ainda néo foi
concluida tal regularizacdo. Ainda, considerando que o valor da apodlice é inferior ao valor
contabilizado do Imoével 1 na carteira do Fundo, a indenizacdo podera nao ser suficiente para
ressarcir a totalidade dos danos ocorridos no Imovel 1.

Outros riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e/ou Gestor, tais como moratoria, inadimplemento de pagamentos,
alteracao na politica monetaria ou fiscal aplicavel ao Fundo, os quais poderdo causar prejuizos para
o Fundo e para os Cotistas.

Mesmo que o Gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos, em condicoes adversas de
mercado, referido sistema podera ter sua eficiéncia reduzida, nao havendo eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para seus Cotistas, nao podendo o Administrador, o Gestor
ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles
submetidas a controle comum, em hipotese alguma, serem responsabilizados, entre outros eventos,
por qualquer depreciacao ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo, pela
solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos
financeiros integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas
quando da amortizacao ou resgate das Cotas do Fundo, nos termos previstos no Regulamento.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR
LIDER, DO CUSTODIANTE, DA CONSULTORA IMOBILIARIA E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO
OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS
AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO
ESTAR SUJEITOS.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Os termos utilizados nesta Secdo terdo o mesmo significado que lhes for atribuido no Regulamento
e na Secdo “Definicoes” deste Prospecto (pdgina 6). Esta Secdo traz um breve resumo dos capitulos
do Regulamento, mas sua leitura ndo substitui a leitura cuidadosa do Regulamento.

Base legal

0 Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n.° 8.668/93, a
Instrucdo CVM n.° 472 e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Constituicdo e prazo de duracao

A constituicao do Fundo foi deliberada por ato particular do Administrador, em 14 de abril de 2011,
tendo sido registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 1207241, de 14 de abril de 2011. A 1® Emissao, assim como o
inteiro teor do Regulamento, foram aprovados conforme deliberado pelo Administrador em ato
particular datado de 07 de novembro de 2011, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do Registro
de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 1230494,
de 07 de novembro de 2011. O Regulamento foi alterado, mediante atos particulares do
Administrador datados de (i) 1° de dezembro de 2011, o qual se encontra registrado no 6° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.°
1233646, de 02 de dezembro de 2011, e (ii) 06 de julho de 2012, o qual se encontra registrado no 6°
Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
sob 0 n.° 1257529, de 06 de julho de 2012.

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
Rentabilidade mensal do Fundo

A rentabilidade mensal do Fundo, desde a data da 12 Emissao até 30 de junho de 2012, encontra-se
detalhada na tabela abaixo:

o Valor . . Distribuigdo de
Patrimonio . . Quantidade de .
Patrimonial da Rendimentos

Cota (RS)

Rentabilidade Rentabilidade
Anual (%)

Liquido [RS)

Publico Alvo

O Fundo é destinado ao publico em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, que
invistam no Pais por meio da Resolucdo CMN n.° 2.689. As Cotas da 12 Emissdo foram distribuidas por
meio de oferta pUblica com esforcos restritos de colocacdo, tendo sido colocadas exclusivamente
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junto a Investidores Qualificados, nos termos da Instrucao CVM n.° 476.
Administracao
O Fundo é administrado pela Oliveira Trust DTVM.

O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo e podera, a seu exclusivo
critério, delegar ao Gestor poderes para adquirir, alienar e exercer todos os demais diretos
inerentes aos Ativos e, conforme aplicavel, aos Outros Ativos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive para transigir, observadas as limitacdes impostas pelo Regulamento e pelas disposices
legais aplicaveis, assim como observando-se o disposto no Contrato de Gestao.

O Administrador sera, nos termos e condicoes previstas na Lei n.° 8.668/93, o proprietario fiduciario
dos Ativos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para
os fins estabelecidos na legislacdo, no Regulamento, neste Prospecto e nas determinacdes da
Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador podera, caso a caso, e a seu exclusivo critério, delegar poderes de representacao
do Fundo ao Gestor, sem prejuizo do dever de informacdo ao Administrador, para que pratique
diretamente um dos seguintes atos: (a) aquisicao, locacdo, arrendamento e/ou alienacao dos Ativos
que integrarao o patrimonio do Fundo; (b) negociacao de qualquer contrato relacionado aos Ativos,
inclusive os contratos de compra e venda, locacao, arrendamento ou outorga de direito real de
superficie dos Imoveis, observado o disposto no item iv, alinea (d), do Artigo 21 do Regulamento, e
item IV, alinea “d”, da Secao deste Prospecto intitulada “Assembleia Geral de Cotistas” (pagina 44);
e (c) exercicio do direito de voto do Fundo em assembleias gerais das sociedades nas quais o Fundo
venha a adquirir Participacoes Societarias.

Compete ao Administrador a administracao e representacao do Fundo, observadas as disposicoes do
Regulamento, deste Prospecto e da regulamentacao aplicavel, observado, ainda, que a gestdao da
Carteira cabe exclusivamente ao Gestor.

Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

I. providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das
restricoes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
Imodveis relacionados aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:
a) nao integram o ativo do Administrador;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

€) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) ndo sao passiveis de execucdao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.
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VI.

ViI.

VIIl.

XI.

XIl.

a)

b)

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentacéo relativa aos Ativos e Outros Ativos integrantes do patrimonio do Fundo e as
operac¢des do Fundo;

os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e

o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos do Regulamento e deste Prospecto;

celebrar negocios juridicos e realizar as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimentos do Fundo, sempre com base na consultoria prestada pela Consultora
Imobiliaria, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, ressalvando-se que o Fundo contratara,
as suas expensas, assessoria juridica especializada;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo, em conta corrente do Fundo;

custear, em conjunto com o Gestor, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos e Outros Ativos, adquiridos com recursos do Fundo, exceto

Imoveis;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n.°
472, no Regulamento e neste Prospecto;

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas, contra recibo, (a)
exemplar do Regulamento, e (b) exemplar deste Prospecto;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposicoes constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados.

O Administrador e o Gestor deverao empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado que toda
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entidade profissional ativa e proba costuma a empregar na administracdo de seus proprios negocios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos Cotistas,
bem como manter reserva sobre os seus negocios.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades, como administrador e
gestor, respectivamente, do patrimonio do Fundo e utilizando-se de Ativos ou Outros Ativos do
Fundo:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XI.

receber deposito em sua conta corrente;

conceder, contrair ou efetuar empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas, ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas pelo
Fundo;

aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacao
via chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

observado o disposto no Artigo 34 da Instrucao CVM n.° 472, realizar quaisquer operacoes que
possam configurar conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e
o0 empreendedor;

constituir onus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do Fundo, ficando permitida a
aquisicao, pelo Gestor, de Ativos sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo;

realizar operacdées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM n.° 472 e no Regulamento;

realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no

maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado, ainda, ao Administrador e ao Gestor:

Adquirir, para patriménio do Fundo, Cotas do Fundo; e
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I. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagem ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, que ndo sejam transferidos para beneficio dos Cotistas aplicando-se
esta vedacao a seus socios, administradores, empregados e empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, ficando aqui expressamente permitido ao Gestor adquirir, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto, em nome do Fundo, Ativos e Outros Ativos que tenham sido
objeto de colocacao ou distribuicao pelo Administrador, sem que a remuneracao que ele
venha a receber nos termos ajustados com o emissor do Ativo e/ou outro Ativo seja
considerado como vantagem ou beneficio relacionado a atividade do Fundo.

Gestao

Observado o disposto acima, a gestdo da carteira de ativos mobiliarios do Fundo é exercida pela
Maxima Asset Management.

O Gestor devera enviar ao Administrador as instrucoes necessarias para a realizacdo, a pratica e
execucao, conforme a consultoria prestada pela Consultora Imobiliaria, dos seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, os quais poderao ser realizados
sem a prévia anuéncia dos Cotistas:

l. Aquisicao, locacao, arrendamento e/ou alienacdo dos Ativos que integrardao o patriménio do
Fundo;

I. Negociacao de qualquer contrato relacionado aos Ativos, inclusive os contratos de compra e
venda, locacdo, arrendamento ou outorga de direito real de superficie dos Imoveis; e

Ill.  Exercicio do direito de voto do Fundo em assembleias gerais das sociedades nas quais o Fundo
venha a adquirir Participacoes Societarias.

Substituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador sera substituido nos casos de destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de
renincia e de descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM n.° 472, assim como na
hipétese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipoteses de renincia ou de descredenciamento do Administrador pela CVM, ficara o
Administrador obrigado a:

I convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos
sua renuncia; e

I. permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Iméveis, nas matriculas referentes aos Ativos e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
quando cabivel, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartério de Titulos e Documentos. Caso a substituicdo do Administrador na propriedade
fiduciaria dos Ativos nao ocorra em até 6 (seis) meses da data de renlncia ou
descredenciamento, ou da data de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, o
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Administrador, a seu exclusivo critério, podera conceder adicional prazo de 6 (seis) meses ou
determinar a liquidacao antecipada do Fundo. Em sendo concedido prazo adicional e ao final
do mesmo nado tendo ocorrido a substituicdo, o Administrador determinara a liquidacao
antecipada do Fundo.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque a Assembleia Geral
de Cotistas de que trata o item | acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva renuncia.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicao de novo Administrador ou eventual liquidacao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimoénio do Fundo, até
ser procedida a averbacao referida no item Il acima.

Aplica-se o disposto no item Il acima mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liqguidacao do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo Administrador
para processar a liquidacao do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas nao eleja novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias Gteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o BACEN
nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

Na hipotese de rentncia do Administrador, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo Administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no Cartoério de Registro de
Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo,
quando cabivel.

Na hipotese acima descrita, a sucessao da propriedade fiduciaria dos Ativos integrantes do
patriménio do Fundo nao constituira transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacao do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrao por conta Unica e exclusiva do Fundo os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes
do patriménio do Fundo.

Consultora Imobiliaria

O Administrador, consoante o disposto no Artigo 31, Il, da Instrucao CVM n.° 472, celebrou contrato,
em nome do Fundo e as expensas deste Ultimo, com a Maxima Realty, a qual sera responsavel pela
consultoria e assessoria técnica na analise das oportunidades de investimento imobiliario, selecao e
recomendacao ao Gestor, para aquisicao dos Ativos, acompanhamento dos Ativos, na negociacao da
aquisicao dos Ativos, no acompanhamento e supervisao das obras de manutencao e reforma dos
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Imoéveis, na definicdo de prestadores de servico (como de reforma, manutencdo, arquitetura,
publicidade e vendas), no acompanhamento de aprovacOes legais e no acompanhamento da
performance dos ativos, incluindo a cobranca dos aluguéis contratuais dos locatarios, arrendatarios
ou concessionarios de direitos referentes aos Imaveis.

Adicionalmente, a Consultora Imobiliaria prestara assessoria ao Administrador e ao Gestor em
quaisquer questdes relativas aos investimentos ja realizados pelo Fundo, observadas as disposicoes e
restricées contidas no Regulamento e neste Prospecto.

A Consultora Imobiliaria coordenara a administracdo das locacées, obras de reformas, manutencao,
conservacao de imdvel, arrendamentos e outorgas de direito real de superficie dos
empreendimentos relacionados aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, assim como a
comercializacdo dos Imoveis e demais Ativos.

A Consultora Imobiliaria devera disponibilizar semestralmente ao Administrador relatorio contendo
laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada em avaliacdes, contratada as expensas do
Fundo, referente ao valor de mercado dos Imdveis integrantes do Fundo, incluindo o percentual
médio de valorizacdo e desvalorizacdo apurado no periodo, com base em andlise técnica
especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientacdo usualmente
praticados para avaliacdo dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, critérios estes que
deverao estar devidamente indicados no relatorio.

Cabera privativamente a Consultora Imobiliaria identificar Ativos e propor a aquisicao dos mesmos
ao Gestor, que caso selecione os ativos indicados pela Consultora Imobilidria encaminhara a

proposta ao Administrador, que devera convocar Assembleia Geral de Cotistas.

A Consultora Imobiliaria recebera pelos seus servicos a remuneracao mensal, inserida na Taxa de
Administracao, paga no 2° (segundo) dia do més subsequente ao més de prestacado de servico.

Custddia qualificada e escrituracao

Os servicos de (i) custodia dos Ativos, exceto os Imdveis, (ii) tesouraria, controle e processamento
dos titulos e valores mobiliarios do Fundo, e (iii) escrituracao das Cotas, serdao prestados pelo
Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificado.

Demonstragcdes Financeiras e Auditoria

O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador e ao
Gestor, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboracao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente pelo Auditor

Independente.

Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor
do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

Os servicos de auditoria independente serao prestados pelo Auditor Independente.

Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos
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valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacao do cumprimento das disposicoes legais
e regulamentares por parte do Administrador e do Gestor.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a aquisicao de imoveis e direitos reais relativos aos Iméveis identificados na
secao “Descricdo dos Imoveis” deste Prospecto (pagina 74), sendo tais Imoveis, assim como os
direitos reais objetos de investimento, de natureza comercial, construidos ou em fase de retrofit,
destinados a locacées comerciais.

Ainda, o Fundo podera investir nos Imdveis, ou em direitos reais sobre os Imoveis, diretamente ou
por meio da aquisicao de Participacdes em Sociedades.

Ademais, podera o Fundo adquirir CRI lastreados em créditos vinculados ou decorrentes de
contratos de locacdo ou compra e venda de bens imdveis, arrendamento ou outorga de direito real
de superficie, vinculados ou ndo com os Imoveis, assim como LCI.

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, em conjunto com o Gestor e com a
Consultora Imobiliaria, praticar os seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo:

I negociar, contratar e praticar quaisquer atos relativos a gestao e manutencao dos Imoveis que
venham a integrar o patriménio do Fundo; e

. locar os Imdveis que componham o patriménio do Fundo.

Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestao do Gestor, com a consultoria prestada pela
Consultora Imobiliaria, segundo a Politica de Investimentos a seguir definida, que busca
proporcionar ao Cotista rendimento de longo prazo para o investimento por ele realizado no Fundo.
A aquisicdo de Ativos pelo Fundo sera realizada com observancia do disposto no Regulamento e
neste Prospecto, observando notadamente a seguinte Politica de Investimentos:

l. O Fundo realizara investimentos nos Ativos, objetivando, primordialmente, auferir receitas
oriundas da locacao, arrendamento ou concessdo de direito real de superficie dos Imoéveis, e,
ocasionalmente, da alienacdo dos Ativos, ou dos direitos creditdrios vinculados ou
decorrentes dos Ativos, ficando ressalvada a realizacao de investimentos de curto prazo em
Outros Ativos, para fins de liquidez e pagamento de despesas correntes do Fundo;

I. O Anexo | ao Regulamento e a secdo “Descricao dos Imoveis” deste Prospecto (pagina 74)
contém informacdes sobre os Imoveis que poderdao compor a Carteira, direta ou
indiretamente, por meio da aquisicao dos Ativos.

O Fundo investira nos Ativos, respeitando os limites abaixo estabelecidos:

I 0 Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido em Imoveis;

I. O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido em Participacdes
em Sociedades;

lll. O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido em CRI; e
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IV. O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido em LCI.

Além dos investimentos em Ativos, o Fundo podera manter recursos investidos em Outros Ativos, nas
seguintes circunstancias:

I A qualquer momento, até 15% (quinze por cento) de seu patriménio liquido, para fins de
atendimento das disponibilidades de caixa, do pagamento de despesas, obrigacées contratuais
e encargos do Fundo;

. Durante o Periodo de Negociacdo e até que sejam cumpridas as eventuais condicoes de
fechamento e pagos os precos de aquisicao de cada um dos Ativos, conforme contratos
firmados com os proprietarios dos Ativos, até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido
em Outros Ativos. Referido Periodo de Negociacdo nao podera ser superior a 180 (cento e
oitenta) dias contados (i) da data em que o Fundo entrar em funcionamento, ou (ii) da data
de encerramento de oferta para distribuicdo de novas emissdes de Cotas, posteriores a
Primeira Emissdo, ou, conforme aplicavel, (iii) da data de alienacao de Ativos até a data de
aquisicao de Outros Ativos, apds aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas; e

lll. Excepcionalmente, por ocasiao da Primeira Emissao de Cotas do Fundo e enquanto o Fundo
nao estiver em funcionamento, até 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido.

Os recursos investidos em Qutros Ativos serao resgatados para:
l. pagamento da Taxa de Administracao, obrigacoes contratuais e demais encargos do Fundo;

. pagamento de encargos e quaisquer despesas do Fundo, inclusive despesas com aquisicao dos
Ativos; e

. investimentos em Ativos.

Os investimentos do Fundo em Outros Ativos serao realizados pelo Gestor com base nas
caracteristicas de risco e liquidez condizentes com a necessidade de caixa do Fundo.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderéo ser alterados por deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo tem como rentabilidade alvo 9% a.a. (nove por cento ao ano) sobre o valor integralizado
pelos Cotistas quando da Primeira Emissao de Cotas, corrigido anualmente pela variacao do IGP-M,
considerando-se os Ativos e a situacdo macroecondmica existente quando da colocacédo das Cotas da
Primeira Emissao do Fundo.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sao aplicadas tendo por objeto principal a obtencao de
renda.

Observado o disposto na Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 17 a 28 deste Prospecto, em especial
ao Fator de Risco “Revisao do Aluguel”, apos o término do prazo de 03 (trés) anos contados da data
de aquisicao dos Imoveis pelo Fundo, as Cotas poderdo ter a sua rentabilidade esperada afetada
caso o valor fixado para o aluguel mensal no Imével seja inferior a RS 325.000,00 (trezentos e vinte
e cinco mil reais).
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A rentabilidade alvo nao representa nem deve ser considerada, a qualquer momento, e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador, do Gestor ou da Consultora Imobiliaria. Ademais, diversos fatores poderao afetar a
rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito neste Prospecto, na Secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 17 a 28.

Até o més de dezembro de 2012 havera o débito RS 62.355,00 (sessenta e dois mil trezentos e
cinquenta e cinco reais) mensais da conta do Fundo, referente a comissao de distribuicao primaria
das Cotas, a ser paga ao Coordenador Lider. Desta forma, esse valor impactara negativamente os
rendimentos do Fundo.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Administrador, pelo Gestor e pela Consultora
Imobiliaria na implantacao da Politica de Investimentos ora descrita, os investimentos do Fundo, por
sua propria natureza, estardao sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacoes de
mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcao
civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos e/ou Outros Ativos integrantes da
Carteira, conforme aplicavel, nao podendo o Administrador, o Gestor, a Consultora Imobiliaria e/ou
os demais prestadores de servicos do Fundo, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por
qualquer depreciacao dos Ativos e dos Outros Ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos
impostos aos Cotistas.

0 investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador, Gestor, da
Consultora Imobiliaria e dos demais prestadores de servico do Fundo.

Politica de exploracdo dos Iméveis

Os Imoveis que integrarao o patrimonio do Fundo serao locados, arrendados ou alienados, sendo que
por forca do Artigo 8° da Lei do Inquilinato, os direitos e obrigacées advindos dos contratos de
locacao referentes aos Imoveis e/ou direitos que venham a integrar o patriménio do Fundo serao
automaticamente sub-rogados pelo Fundo quando da transferéncia desses imoveis e/ou direitos ao
Fundo, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.

Os contratos de locacdo deverao, obrigatoriamente, transferir aos locatarios a responsabilidade pelo
pagamento de todos os tributos, taxas e contribuicées que incidam ou venham a incidir sobre os
empreendimentos imobiliarios locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz, gas etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio
e explosao a ser contratado, que deverao ser pagos nas datas de vencimento e as reparticoes
competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente aos Imoveis objeto do Fundo, bem como com relacao as benfeitorias ou acessdes que
neles forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas sancoes impostas.

Caracteristicas das Cotas do Fundo
As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, serao de uma Unica classe,
terdo a forma escritural e nominativa e conferirdo os mesmos direitos e deveres econémicos e

patrimoniais aos seus titulares.

De acordo com o disposto no Artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93, as Cotas do Fundo nao serao passiveis de
resgate, sendo que serao integralmente liquidadas na data da liquidacdao do Fundo, nao podendo o
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Cotista requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

O Administrador podera determinar a suspensao do servico de cessdo e transferéncia de Cotas até,
no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, com o
objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral de Cotistas. O prazo de suspensao
do servico de cessao e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

A cada Cota correspondera um voto na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

As Cotas do Fundo serdo mantidas em contas de deposito em nome dos Cotistas perante o
Administrador e o extrato da conta de deposito gerado pelo Custodiante, representado por nimero
inteiro ou fracionario de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros do Fundo.

O Cotista do Fundo, nos termos da legislacao aplicavel (i) ndo podera exercer qualquer direito real
sobre os Ativos ou Outros Ativos ou integrantes do patrimonio do Fundo; e (ii) nao responde
pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes do
patrimonio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que
subscrever.

Emissao de Novas Cotas

Por proposta do Gestor, com base na consultoria prestada pela Consultora Imobiliaria, o Fundo
podera realizar novas emissoes de Cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas
e depois de obtido o registro na CVM. A deliberacao da emissdao de Novas Cotas devera dispor sobre
as caracteristicas da emissao e da respectiva oferta, as condicdes de subscricdo e integralizacao das
Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao, observado que:

(a) o valor de emissao de cada Nova Cota sera fixado pela Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com um dos seguintes critérios: (i) o valor patrimonial das Cotas a época da
deliberacdo, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo, conforme avaliacao elaborada por empresa independente e especializada contratada
para tanto, as expensas do Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas,
considerando os Ultimos 60 (sessenta) pregdes; ou, ainda, (iv) o valor patrimonial das Cotas a
época da deliberacao representado pelo quociente entre (1) o valor de avaliacao dos Ativos
integrantes da Carteira, apurado por empresa independente e especializada contratada para
tanto, as expensas do Fundo, deduzido das obrigacdes do Fundo, e (2) o nimero de Cotas
emitidas. Admite-se, ainda, que o Gestor ou o Administrador apresentem outro critério de
fixacao do valor da Cota, desde que a Assembleia Geral de Cotista aprove o referido critério;

(b) Aos Cotistas fica assegurado, nas futuras emissoes, o direito de preferéncia na subscricao
de Novas Cotas, na proporcao do nimero de Cotas que possuirem, valido pelo Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia;

(c) Na hipotese de nova emissao de Cotas, os Cotistas poderdao ceder seu direito de

preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, sempre no ato da Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar pela nova emissao ou durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia;
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(d) As Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes;

(e) De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da
nova emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente nacional
e/ou em Ativos, com base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada,
contratada as expensas do Fundo por indicacdo da Consultora Imobiliaria de acordo com o
Anexo | da Instrucdo CVM n.° 472 e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas e, ainda,
desde que enquadrados na Politica de Investimentos do Fundo e observada a legislacdo
aplicavel;

(f) Caso nado seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo de 6
(seis) meses a contar da data de publicacao do anUncio de inicio da distribuicao, se for o caso
de publicacdo de anuncio de distribuicdo, os recursos financeiros investidos no Fundo na nova
emissao serdao imediatamente rateados entre os subscritores da emissao em referéncia, nas
proporcoes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo em Outros Ativos realizados no periodo; e

(g) Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista no Regulamento, neste
Prospecto ou decorrente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um
feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o
proximo dia util.

Negociacdo das Cotas

As Cotas foram registradas em 16 de julho de 2012 para negociacao no mercado secundario de bolsa
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, além de encontrarem-se admitidas a
negociacdo no SF - Modulo de Fundos, mercado de balcdo organizado administrado e
operacionalizado pela CETIP.

Dado que, até a data do presente Prospecto, nao houve negociacdo de Cotas na BM&FBOVESPA, o
Fundo nao possui neste momento cotacao no ambiente de negociacao da BM&FBOVESPA.

Politica de distribuicdo de resultados

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apos o término do
exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo.

Até o més de dezembro de 2012 havera o débito RS 62.355,00 (sessenta e dois mil trezentos e
cinquenta e cinco reais) mensais da conta do Fundo, referente a comissao de distribuicao primaria
das Cotas, a ser paga ao Coordenador Lider. Desta forma, esse valor impactara negativamente os
rendimentos do Fundo.

0 Fundo, nos termos da lei vigente, devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
nos termos do paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei 8.668 de 25 de junho de 1993. O resultado a ser
distribuido sera apurado sob o regime de caixa, conforme determinado pelo Gestor, que deduzira os
encargos do Fundo, pagos ou provisionados, além de deduzir o valor da reserva de contingéncias
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abaixo referida.

Apos o término do prazo de 6 (seis) meses contados da concessao do registro de funcionamento do
Fundo, os rendimentos auferidos pelo Fundo serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre
no dia 10 (dez), ou no dia Util subsequente, do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos rendimentos acima descritos os Cotistas no fechamento do ultimo dia (til de cada
més, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacao de
servicos de escrituracao das Cotas.

O percentual minimo acima referido sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo.

Em qualquer distribuicao, sera observado o conceito de lucro auferido abaixo definido.

Entende-se por lucro auferido o produto decorrente do recebimento das receitas oriundas da
locacdo, arrendamento ou concessdo de direito real de superficie dos Imdveis, ou, ainda, alienacao
dos Ativos, ou dos direitos creditorios vinculados ou decorrentes dos Ativos, e eventuais
rendimentos oriundos das aplicacdes financeiras em Outros Ativos, deduzidos o valor do custo de
aquisicao do Ativo ou do Outro Ativo, conforme o caso, bem como os custos de cobranca e custos e
encargos do Fundo em geral, valores compromissados com contratos ja firmados pelo Fundo, em
especial em relacdao a construcdo de empreendimentos imobilidrios, a reserva de contingéncia
necessaria para a satisfacao de eventuais passivos ou contingéncias que venha ou possam vir a ser
suportados pelo Fundo e a provisao das demais despesas previstas no Regulamento e neste
Prospecto para a manutencdao do Fundo e cumprimento de suas obrigacdes, inclusive as nao
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasiao da emissao das Cotas, em conformidade com o
disposto na Instrucao CVM n°® 206, de 14 de janeiro de 1994.

0 valor da reserva de contingéncia podera ser correspondente a até 2% (dois por cento) do total dos
Ativos do Fundo. Para a sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes
na reserva, podera ser procedida a retencao, por recomendacao do Gestor, de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite de 2% (dois
por cento) do total dos Ativos do Fundo.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma de
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento, atualizacao
esta que sera realizada pelo Custodiante.

As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de subscricao e integralizacao de tais
Cotas, somente no que se refere a distribuicao de rendimentos do més em que forem subscritas e
integralizadas, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

l. Examinar, anualmente as contas relativas ao Fundo, e deliberar sobre as demonstracées
financeiras elaboradas pela empresa de auditoria contratada pelo Fundo e apresentadas pelo
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VI.

VII.

VIII.

Administrador;

Alterar o Regulamento do Fundo, ressalvadas as hipoteses expressamente previstas no inciso
VIII abaixo;

Destituir ou substituir o Administrador ou o Gestor e escolher o seu substituto, assim como
decidir pela rescisao do contrato de prestacao de servicos firmados entre o Fundo e a
Consultora Imobiliaria;

Deliberar sobre:

a. a substituicao do Administrador, do Gestor ou do Custodiante do Fundo nos casos de
rendncia, descredenciamento, dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia;

b. a fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do Fundo;
Cc. a emissao de Novas Cotas, bem como a fixacao do valor de emissao da Nova Cota;
d. aquisicao e alienacao dos Ativos, sempre com base em proposta formulada pela

Consultora Imobiliaria e selecionada pelo Gestor, e consoante laudo de avaliacao elaborado
por empresa especializada em avaliacdes de imoveis, indicada pela Consultora Imobiliaria e
contratada as expensas do Fundo;

e. alienacdo de Imdvel pelas sociedades investidas pelo Fundo, salvo se a alienacao se
der em favor do Fundo;

f. realizacao de qualquer atividade pelas sociedades investidas pelo Fundo, que nao a
propria alienacao do Imdvel ao Fundo ou ato vinculado a referida alienacao;

g. a dissolucao e liquidacao do Fundo naquilo que nao estiver disciplinado no
Regulamento;

Apreciar laudo de avaliacao de bens e direitos que sejam utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo. Referido laudo devera ser elaborado por empresa especializada, indicada pela
Consultora Imobiliaria e contratada as expensas do Fundo;

Eleger e destituir os representantes dos Cotistas;

Deliberar sobre aumento das despesas e encargos do Fundo;

Alterar o Regulamento no que se refere:

i ao objeto do Fundo, observado que a aquisicao de Ativos ndao implicara alteracao do
objeto do Fundo para todos os fins do Regulamento;

ii. a Politica de Investimentos do Fundo; e/ou

jii. a Taxa de Administracao.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
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acima devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apos o término do exercicio social.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normal legais ou regulamentares, ou, ainda,
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor, do Custodiante e/ou
da Consultora Imobiliaria, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicacao aos Cotistas, por meio da publicacdo de comunicacdo especifica na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores ou por meio de comunicacao escrita, enviada a
cada Cotista para o Ultimo endereco informado por este ao Administrador.

A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstracoes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado nos
termos do Artigo 49, paragrafo primeiro da Instrucao CVM n.° 409.

A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a
observancia do prazo acima estabelecido, desde que o faca por unanimidade.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante
dos Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou dos Cotistas, observadas
as disposicoes do Regulamento.

A convocacéo por iniciativa dos Cotistas ou de seu representante sera dirigida ao Administrador que
devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento, realizar a convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas, as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
assim convocada, deliberar em contrario.

A convocacao far-se-a mediante comunicacdo escrita, enviada por via postal ou via correio
eletronico a todos os Cotistas inscritos no livro “Registro de Cotistas”, conforme Ultimo endereco
informado por este ao Administrador.

Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia
Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita com antecedéncia de, no
minimo, 10 (dez) dias contados da expedicao da comunicacdo ao Cotista. Na mesma comunicacao
devera ser realizada a segunda convocacao. O prazo para a realizacdo da Assembleia Geral de
Cotistas em segunda convocacao sera de, no minimo, 5 (cinco) dias apds a data prevista para a
Assembleia Geral de Cotistas em primeira convocacao.

Na contagem dos prazos acima fixados computar-se-a o dia da expedicao da comunicacao.
Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas ndo se realizar, ou na auséncia de quérum

necessario a deliberacdo da matéria incluida na ordem do dia, a Assembleia Geral de Cotistas se
reunira em segunda convocacao.
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Independentemente das formalidades ora previstas, sera considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, em sua sede e em sua pagina na rede mundial de computadores, na
data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas e manté-los la até a sua realizacao.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem maioria simples das Cotas presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado e maioria absoluta
prevista no Regulamento.

Dependem da aprovacao, em primeira ou segunda convocacao, de Cotistas que representem a
maioria, no minimo, das Cotas emitidas e em circulacdo, as deliberacoes relativas as matérias
previstas nos incisos Il, IV, item (b), e V acima, observando-se o disposto abaixo.

Em relacao as alteracoes especificas do Regulamento estabelecidas no inciso VIII acima, bem como
as deliberacoes previstas nos incisos Ill e VI acima, a aprovacdo de tais matérias depende da
aprovacao de Cotistas, em primeira ou segunda convocacdo, que representem, no minimo, 85%
(oitenta e cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas no patriménio do Fundo.

Em relacdo a matéria prevista na parte final do inciso Ill acima, no tocante a rescisdao do contrato
firmado entre o Fundo e a Consultora Imobiliaria podera ocorrer a rescisao com “justa causa”, ou
seja, exclusivamente nos casos de (i) comprovada acao intencional da Consultora Imobiliaria
imbuida de dolo ou fraude no desempenho de suas funcdes e responsabilidades; (ii) decretacao de
faléncia da Consultora Imobiliaria, ou pedido por esta de recuperacao judicial ou extrajudicial; e
(iii) descumprimento de obrigacGes contratuais que deveria observar nas suas atividades de
Consultora Imobiliaria, sem que o respectivo descumprimento seja regularizado no prazo maximo de
30 (trinta) dias corridos, contados da data do recebimento de notificacdo a respeito de
descumprimento da obrigacado, hipdtese na qual, nao havera qualquer 6nus para o Fundo.

A deliberacao acerca das matérias previstas nos incisos IV, itens (c), (d), (e) e (f), acima depende da
aprovacao, em primeira convocacao, de Cotistas que representem a maioria, no minimo, das Cotas
emitidas e em circulacao, ou, em segunda convocacao, dos Cotistas que representem a maioria
simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas.

Tendo em vista o prazo indeterminado do Fundo, o Administrador devera convocar, a cada 3 (trés)
anos contados da data de inicio do Fundo, Assembleia Geral que devera ter como objeto exclusivo a
alienacao da totalidade dos ativos do Fundo e a sua consequente liquidacao. A deliberacao acima
indicada devera ser aprovada pela maioria simples das Cotas emitidas e em circulacdo do Fundo.

Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no livro de Registro de
Cotistas até 3 (trés) dias Uteis antes da data da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as

disposicées do Regulamento e deste Prospecto.

Tem qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos
Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Sera facultado a qualquer Cotista remeter diretamente pedido de procuracdo ou requerer ao
Administrador que o anexe a convocacao feita por carta.

0 pedido de procuracao devera satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto
pedido;

(b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao; e
(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Além de observar os quoruns previstos no Regulamento e neste Prospecto, as deliberacoes da
Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucao ou liquidacao do Fundo, da amortizacao
das Cotas e da renincia do Administrador deverao atender as demais condicoes estabelecidas no
Regulamento, neste Prospecto e na legislacao em vigor.

O resumo das decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devera ser enviado a cada Cotista no prazo
de até 30 (trinta) dias apds a data de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podendo ser
utilizado para tal finalidade o extrato de conta que for enviado ap6s comunicacdo de que trata o
Artigo 68, inciso Il, da Instrucao CVM n.° 409.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas seja realizada nos Ultimos dias do més, a comunicacao acima
referida podera ser efetuada no extrato de conta relativo ao més seguinte ao da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo podera ter 1 (um) representante dos Cotistas, pessoa fisica ou juridica, nomeado pela
Assembleia Geral de Cotistas, para exercer as funcdes de fiscalizacao dos investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com a observancia dos seguintes requisitos, além
dos previstos nas normas aplicaveis:

I ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do Cotista;
e

I. nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar a nomeacao do representante de Cotistas devera fixar-
lhe mandato, podendo prestar, inclusive, hipdtese de renovacao automatica do mandato até que
ocorra nomeacao de novo representante. Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembleia
Geral de Cotistas devera ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do
novo representante.

Compete ao representante dos Cotistas fiscalizar a observancia da Politica de Investimentos
explicitada Regulamento e neste Prospecto.

Dissolucdo e liquidacdao do Fundo

Por ter o Fundo prazo de duracdo indeterminado, sua dissolucdo e liquidacao dar-se-a
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exclusivamente nas hipoteses previstas na regulamentacao aplicavel ou por meio de deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o quoérum estabelecido para tanto.

Aprovada a liquidacao ou dissolucdo, o valor do patriménio do Fundo sera, apds a alienacao dos
Ativos e Outros Ativos do Fundo e o pagamento de todas as dividas e despesas e encargos inerentes
ao Fundo, partilhado entre os Cotistas na proporcao de suas Cotas, no prazo de até 30 (trinta) dias.

Quando da liquidacdo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracao da
movimentacao do patriménio liquido do Fundo, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Constardao de notas explicativas as demonstracées financeiras do Fundo a analise do Auditor
Independente quanto aos valores de eventuais amortizacdes que possam ter sido realizadas em
condicdes nao equitativas ou em desacordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Uma vez realizada a partilha acima referida, os Cotistas passarao a ser partes diretas nos processos
judiciais e administrativos do Fundo, e nao mais o Administrador como representante legal do
Fundo.

Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucao do Fundo, assim como nos casos de renlncia ou
substituicao do Administrador ou demais prestadores de servicos, o Fundo e os Cotistas, conforme
aplicavel, se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o
Administrador, ou se for o caso, o prestador de servicos, do respectivo processo.

No caso de renlncia do Administrador, atendidos os demais requisitos estabelecidos nos Artigos 37 a

38 da Instrucao CVM n.° 472, nao tendo os Cotistas deliberado a escolha da instituicao substituta ou

pela liquidacdo do Fundo, cabera ao Administrador adotar as providéncias necessarias no ambito do

judiciario para proceder a sua substituicao ou liquidacdo do Fundo.

Apds a partilha acima referida, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do

Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentacao:

I termo de encerramento firmado pelo Administrador, em caso de pagamento integral aos
Cotistas ou da ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do

Fundo;

I. demonstracao de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do
Auditor Independente; e

M. comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.
Politica de divulgacao de informacées relativas ao Fundo
O Administrador deve prestar as seguintes informacées periddicas sobre o Fundo:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apo6s o encerramento do més:
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a) valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo;

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacao dos bens e direitos integrantes de
seu patrimonio;

a)

b)
V.

a)

b)

<)
V.

até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a
Administracao do Fundo, indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;

até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

demonstracao dos fluxos de caixa do periodo a ser disponibilizado pelo Gestor;

o relatdrio do Administrador, observado o abaixo disposto;

anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

as demonstracoes financeiras

o relatorio do Administrador, observado o abaixo disposto; e

o parecer do Auditor Independente;

até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores, o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Os relatorios previstos na alinea “b" do item Ill e alinea "b" do item IV acima devem conter, no
minimo:

a)

b)

<)

descricao dos negocios realizados no semestre, especificando, em relacao a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser disponibilizado pelo Gestor;

informacoes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboracao,
sobre:

conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operacdes do Fundo, relativas ao semestre findo, conforme relatério disponibilizado pela
Consultora Imobiliaria;

as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e
o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, incluindo o percentual
médio de valorizacao ou desvalorizacdo apurado no periodo, com base na Ultima analise

técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que
devem estar devidamente indicados no relatério. O valor de mercado dos Ativos integrantes
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do patrimonio do Fundo sera estimado com base em relatorio a ser disponibilizado pela
Consultora Imobiliaria, ou por empresa de consultoria especializada indicada pela
Consultora Imobiliaria e contratada as expensas do Fundo para prestar, exclusivamente, o
servico de avaliacao dos Ativos e demais ativos integrantes da Carteira;

IV. relacao das obrigacdes contraidas no periodo;
V. rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres;
VI. o valor patrimonial da Cota, por ocasiao dos balancos, nos ultimos 4 (quatro) semestres do

calendario; e

VII. a relacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacdo ao patriménio liquido médio semestral em cada
exercicio.

A publicacdo de informacdes ora referida deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores (website: www.oliveiratrust.com.br) e mantida disponivel aos Cotistas em sua
sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo acima referida, enviar as
informacgdes acima mencionadas a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores (website:
www.cvm.gov.br).

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacées
eventuais sobre o Fundo:

l. edital de convocacao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais Extraordinarias de
Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

I. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas;

Il. Prospecto, nos casos de ofertas publicas registradas na CVM, material publicitario e
Anuncios de Inicio e de Encerramento de oferta pUblica de distribuicao de Cotas do Fundo,
nos prazos estabelecidos na Instrucao CVM n.° 400;

V. fatos relevantes.

A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e tempestiva, de modo a garantir aos Cotistas e

demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas

decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo.

O Administrador devera enviar a cada Cotista:

I no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacao, resumo das decisdes tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas;

I. semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
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extrato da conta de depdsito das Cotas, acompanhado do valor do patriménio do Fundo no
inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a
movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

. anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a quantidade de Cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaracao de IR.

Nos termos do Artigo 15, inciso XXIl, da Instrucao CVM n.° 472, o Administrador compromete-se a
informar, mediante a publicacao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as
seguintes hipoteses: (i) na hipétese do investimento do Fundo ser passivel da isencdo prevista nos
termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as
Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Ainda, na hipétese acima mencionada, o Administrador informara o Cotista pessoa fisica cujas Cotas
passem a representar participacao superior a 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, a
fim de que este possa tomar as providéncias que entender cabiveis.

Para fins do ora disposto, considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida
entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias Geral de Cotistas e
procedimentos de consulta formal.

O envio de informacdes por meio eletronico depende de anuéncia do Cotista, cabendo ao
Administrador a responsabilidade da guarda de referida autorizacao.

Forma de divulgacao de informacdes

A divulgacao de informacdes previstas no Regulamento deve ser feita por meio de publicacdo na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores (website: www.oliveiratrust.com.br) e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a
publicacao acima referida, enviar as informagdes acima mencionadas a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por
meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores (website: www.cvm.gov.br).

Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de codpias do
Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do
Gestor, do Coordenador Lider e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto

encontra-se a disposicao dos investidores na CVM ou na BM&FBOVESPA apenas para consulta e
reproducao.

Administrador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: Sr. Alexandre Lodi de Oliveira
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Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ

CEP 22640-100

Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

Website: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/portal.php5?item2=Fundos&item1=Sites_da_OT

Coordenador Lider

MAXIMA S.A. CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

At.: Sr. Cristiano Ferreira Abdalla

Avenida Atlantica, n.° 1.130, 9° andar - parte

Copacabana, Rio de Janeiro - RJ

CEP 22021-000

Telefone: (21) 3820-1700

Fax: (21) 3820-1795

E-mail: cabdalla@maximaactvm.com.br

Website: www.maximactvm.com.br/CVM/prospecto_MaximaRCl22.03.2012

Gestor

MAXIMA ASSET MANAGEMENT LTDA.

At.: Sr. Saulo Sapir Sabba

Avenida Atlantica, n.° 1.130, 9° andar - parte

Copacabana, Rio de Janeiro - RJ

CEP 22021-000

Telefone: (21) 3820-1700

Fax: (21) 3820-1796

E-mail: sssabba@maximaasset.com.br

Website: www.maximaasset.com.br/CVM/prospecto_MaximaRCI22.03.2012

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n.° 111 - 5° andar

Centro, Rio de Janeiro - RJ

CEP 20050-901

Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza

Bela Vista, Sao Paulo - SP

CEP 01333-010

Website: www.cvm.gov.br -> Fundos de Investimento -> Consulta Consolidada de Fundo

BM&FBOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E FUTUROS

Rua XV de Novembro, n.° 275

Centro, Sao Paulo - SP

CEP 01010-010

Website: www.bmfbovespa.com.br -> Mercados -> Fundos/ETFs -> Fundos Imobiliarios

CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS
Avenida Republica do Chile, n° 230, 11° andar
Centro, Rio de Janeiro - RJ
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CEP 20031-919

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 1° andar

Jardim Paulistano, Sao Paulo - SP

CEP 01452-001

Website: www.cetip.com.br -> Comunicados e documentos (Prospectos) -> Prospectos - Prospectos
de Fundos de Investimento (Cotas de Fundos Fechados) -> busca por “Maxima Renda Corporativa
Fundo de Investimento Imobiliario - FII”

Auditor Independente

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

At.: Sr. Marco Andre Almeida

Rua Renato Paes de Barros, n° 33, 17° andar
Itaim Bibi, Sao Paulo - SP

CEP 04530-904

Tel: (11) 2183-3000

Fax: (11) 2183-3001

E-mail: maalmeida@kpmg.com.br

Website: www.kpmg.com.br

Assessores legais

FREITASLEITE ADVOGADOS

At.: Dr. Luiz Paulo Lago Dalo

Rua Gomes de Carvalho, n.° 1.666, 9° andar
Vila Olimpia, Sao Paulo, SP

CEP 04547-006

Tel: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: \pdalo@fladv.com.br

Website: www.fladv.com.br

Declaracées do Administrador e do Coordenador Lider
Declaracao nos termos do Artigo 56 da Instrucao CVM n.° 400:

O Administrador declara que (i) os documentos referentes ao registro do Fundo estao regulares e
atualizados perante a CVM; (ii) este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da distribuicao pUblica de Cotas da 1* Emissao, realizada mediante
esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucao CVM n.° 476, das Cotas, bem como do
objetivo, politica de investimento e composicao da Carteira, dos riscos inerentes aos investimentos
no Fundo pelos investidores e das partes envolvidas com o Fundo, permitindo aos investidores a
tomada de decisao fundamentada a esse respeito, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor; (iii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasiao do registro do Fundo perante a CVM e apresentadas aos
investidores abordados no ambito da oferta publica de distribuicdo acima referida, observado o
Artigo 3°, I, da Instrucao CVM n.° 476; e (iv) atesta que as informacdes contidas neste Prospecto sao
verdadeiras.

O Coordenador Lider declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de
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diligéncia, para assegurar (a) que as informacdes prestadas pelo Administrador prestadas pelo
Administrador por ocasido do registro e durante o periodo de realizacdo da distribuicao plblica de
Cotas da 1% Emissao, realizada mediante esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucao
CVM n.° 476, observado o disposto na referida norma, foram verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a esse respeito e (b)
as informacoes apresentadas aos investidores abordados no ambito da mencionada oferta publica de
distribuicao, observado o Artigo 3°, |, da Instrucao CVM n.° 476, foram suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisao fundamentada a esse respeito; e (ii) este Prospecto contém as
informacoes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores, bem como do objetivo,
politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo, dos riscos associados aos investimentos
no Fundo e das partes envolvidas com o Fundo, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a esse respeito, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Taxa de Administracao e Taxa de Performance

Pelos servicos de administracdo do Fundo e gestdo de sua Carteira, o Fundo estara sujeito a uma
Taxa de Administracdo, equivalente a 0,40% a.a. (quarenta centésimos por cento) ao ano, sobre o
valor do Patriménio Liquido do Fundo, calculada na forma percentual ao ano, e provisionada todo
dia Gtil com base no Patriménio Liquido do Fundo do Dia Util imediatamente anterior, pagaveis
mensalmente a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) com base no valor do
Patriménio Liquido do Gltimo dia Util de cada més, devida a primeira no 2° (segundo) dia (til do més
subsequente ao més de prestacao dos servicos e as demais no 2° (segundo) dia Gtil do més
subsequente, observada a remuneracao mensal minima de RS 18.500,00 (dezoito mil e quinhentos
reais) devida ao Administrador.

O Valor Minimo da Taxa de Administracdo sera acrescido de parcela mensal equivalente a RS
1.500,00 (um mil e quinhentos reais) por cada novo Imdvel, adquirido pelo Fundo e/ou por cada
Participacao em Sociedades que o Fundo venha a adquirir.

Nos termos da regulamentacdo aplicavel o Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido
subcontratados pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso, desde que o somatoério dessas
parcelas ndao exceda os montantes totais da Taxa de Administracao fixados no Regulamento.

Pela prestacdao dos servicos de custodia qualificada e escrituracdo de Cotas sera devida ao
Custodiante, a remuneracdo mensal equivalente a 0,09% (nove centésimos por cento) ao ano,
calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, sendo apurada diariamente (em base de 252 dias por
ano) e paga no 2° (segundo) dia util do més subsequente ao més da prestacao de servicos.

A remuneracao pelos servicos de custodia e controladoria previstos acima tera o piso de R$ 6.000,00
(seis mil reais) mensais.

O Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, terao o direito de receber suas respectivas
remuneracoes durante todo o periodo em que exercerem as suas funcdes no Fundo, desde a data de
inicio de suas atividades até a data do encerramento de suas atividades no Fundo, seja em caso de
renlincia e/ou destituicdo, com ou sem justa causa, ou da abertura de processo de intervencdo ou
liquidacao extrajudicial ou de intervencao judicial.

O valor equivalente a 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de Administracao devida
exclusivamente ao Administrador, sera pago diretamente pelo Fundo a Oliveira Trust Servicer, na
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qualidade de prestadora de servicos para a Administradora, nas mesmas datas estabelecidas para
pagamento da Taxa de Administracao, sem quaisquer custos adicionais para o Fundo. A Oliveira
Trust Servicer prestara ao Administrador servicos auxiliares a administracdao do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando, aos servicos de (i) controle e cobranca da documentacdo necessaria a
administracao do Fundo, procedendo inclusive a elaboracdo dos relatérios gerenciais devidos a CVM
que sejam de responsabilidade da Administradora; e (ii) elaboracao e atualizacao do website onde
serao disponibilizadas aos Cotistas todas as informacdes pertinentes ao Fundo.

Para participacao e implementacao das decis6es tomadas em reunidao formal, Assembleia Geral de
Cotistas bem como eventuais procedimento extraordinarios anteriores ou posteriores a tais eventos,
sera devida uma remuneracao adicional equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem
de trabalho dedicado a tais atividades, pagas 5 (cinco) dias apds comprovacdao da entrega, pelo
Administrador, de "relatério de horas“ enviado aos Cotistas.

Os valores em reais previstos acima serao atualizados anualmente pela variacao acumulada do IGP-
M desde a data de inicio do Fundo.

Todos os impostos incidentes sobre as remuneracoes do Administrador e do Gestor (incluindo, mas
nao se limitando a Imposto Sobre Servicos - ISS, Contribuicao para o PIS, COFINS, CSLL e IR Retido
na Fonte) serao acrescidos aos valores pagos pelo Fundo.

Adicionalmente, sera devida uma Taxa de Performance pelo Fundo ao Gestor nos termos abaixo
descritos.

Até que cada Cota obtenha o retorno do valor que corresponda a 100% (cem por cento) do valor de
sua emissao atualizado anualmente pela variacao do IGP-M acrescido de 9% a.a. (nove por cento ao
ano), por meio da sua valorizacdo e da distribuicao de rendimentos, o Gestor ndo fara jus a
qualquer recebimento de Taxa de Performance.

Para os fins do paragrafo acima, o retorno do valor que corresponda a 100% (cem por cento) do
valor de emissao de cada Cota atualizado pelo IGP-M, acrescido do percentual acima descrito, sera
apurado por Cota e nao por Cotista.

Apos o pagamento integral de 100% (cem por cento) do capital investido pelo Cotista atualizado
pelo IGP-M, acrescido de 9% a.a. (nove por cento ao ano), o Gestor fara jus a 20% (vinte por cento),
a titulo de Taxa de Performance, sobre quaisquer pagamentos aos Cotistas em razdao de
distribuicées de ganhos e rendimentos do Fundo resultantes de seus investimentos em Ativo ou
Outros Ativos.

Apos o pagamento integral de 100% (cem por cento) do capital investido, correspondente a 100%
(cem por cento) do respectivo valor de emissao, atualizado pelo IGP-M, acrescido de 9% a.a. (nove
por cento ao ano), o Fundo provisionara ao Gestor a Taxa de Performance auferida.

N&o sera cobrada taxa de ingresso ou saida do Fundo.

Encargos do Fundo

Constituirao encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serao debitadas pelo Administrador:

l. Taxa de Administracao e remuneracdo da Consultora Imobiliaria;
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VI.

Vil.

VL.

XI.

X1,

X,

honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo que compdem o
patrimonio do Fundo;

despesas com expediente do interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos Cotistas e com
a imprensa, expedicao e publicacao de relatorios, formularios e informacdes periddicas,
previstas na regulamentacao pertinente, no Regulamento e neste Prospecto;

despesas com a distribuicao primaria de Cotas;

despesas com admissao de Cotas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado
de valores mobiliarios, se for o caso;

comissdes, emolumentos e quaisquer outras despesas relativas as operacdes efetuadas em
nome e beneficio do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou
arrendamento dos Imoveis que componham o patriménio do Fundo;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacao eventualmente imposta ao
Fundo ou decorrente de assessoria legal na aquisicdo dos bens imdveis, na sua legalizacao e
nos contratos de locacao;

valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo, que nao sejam cobertos
por apélice de seguro e nao decorram de culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio
de suas atribuicoes;

as despesas de qualquer natureza inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao,
transformacao ou liquidacao do Fundo e a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custodia dos Ativos, exceto os Imoveis;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatoérias, nos termos da legislacdo aplicavel
e do Regulamento; e

outras despesas necessarias a manutencao, conservacao e reparos nos Imdveis integrantes
da Carteira, expressamente previstas no Regulamento ou autorizada pela Assembleia Geral
de Cotistas, sendo desde logo autorizada a realizacao de despesas com valor anual de
R$100.000,00 (cem mil de reais), corrigidos pelo IGP-M, independente de prévia aprovacao
de Assembleia Geral de Cotistas.

Regras de Tributacao do Fundo

O resumo das regras de tributacao constantes deste Prospecto foram elaboradas com base em
razoavel interpretacao da legislacao e regulamentacao brasileira em vigor nesta data e, a despeito
de eventuais interpretacoes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecdes e
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tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relacdo a tributacao aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributagdo dos Cotistas

IR: O IR aplicavel aos Cotistas tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil ou (b) no
exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua
consequente tributacao: (a) a cessao ou alienacao de Cotas, (b) o resgate de Cotas, (c) a
amortizacao de Cotas, (d) a distribuicao de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no
Regulamento e neste Prospecto.

(i) Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a
aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de
negociacdes em ambientes de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao
ndo organizado com intermediacdo, havera retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isencdo para
determinados rendimentos, caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislacao,
conforme sera descrito oportunamente abaixo.

(ii) Cotistas residentes no exterior: aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao CMN
n.° 2.689, é aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcéo de residirem
ou ndo em Pais de Baixa ou Nula Tributacdo. Neste caso, os ganhos auferidos na cessao ou
alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 20% (vinte por cento), exceto no caso de ganhos
auferidos na alienacao das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretacdo das leis e regras atinentes a
matéria, devem ser isentos do IR.

IOF/Titulos: E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo
ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, sendo
esse limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagcdes com prazo igual ou superior
a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo,
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento).

IOF/Cambio: Conversées de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estao sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimo por cento), as operacoes de cambio realizadas em razao do
ingresso e da remessa de recursos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior, que invistam
no Brasil nos termos da Resolucao CMN n.° 2.689, relativos a investimentos no Fundo estao sujeitas
as seguintes aliquotas: 6% (seis por cento) para o ingresso, e 0% (zero por cento) para a remessa de
recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente
a transacoes ocorridas apds este eventual aumento.

A isencao mencionada anteriormente nao se aplica aos rendimentos auferidos em operacdes
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conjugadas que permitam a obtencao de rendimentos predeterminados, nos termos da Lei n.°
8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior, em Pais de Baixa ou Nula Tributacdo, por
ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo CMN n.°
2.689, os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacdo e resgate das Cotas e os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos
Cotistas residentes no Brasil.

Com relacao aos Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposicdes previstas no Artigo 3° da
Lei n.° 11.033/04, ndo havera incidéncia do IR retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
observado cumulativamente os seguintes requisitos: (a) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos
de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (c) as Cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (a) e (b) acima. Em relacdo a alinea (c), o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria inicialmente na CETIP e, em
seguida, na BM&FBOVESPA.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao ou na liquidacao de Cotas do Fundo, por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota
de 20% (vinte por cento):

I na fonte, no caso de resgate ou liquidacao integral do valor investido pelos Cotistas;

I. as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operacoes de renda variavel, nos demais casos.

O IR sera considerado:

l. antecipacao do devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com
base no lucro real, presumido ou arbitrado;

I. tributacao exclusiva, nos demais casos.

Caso o tratamento tributario dos Cotistas sofra alteracdes, o Administrador enviara uma
comunicacao a cada um dos Cotistas informando as alteragdes na legislacao tributaria.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador, em conjunto com o Gestor, analisara a mudanca
na legislacao tributaria para verificar a necessidade da convocacao de Assembleia Geral de Cotistas.
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Tributacdo do Fundo

A Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fll sao isentos de tributacao sobre a
sua receita operacional, desde que: (a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das respectivas Cotas.

O Regulamento garante a distribuicao dos lucros prevista na alinea (a) acima, sendo uma obrigacao
do Administrador fazer cumprir essa disposicao. Feitas essas consideracdes, tem-se a seguinte
tributacao ao Fundo:

IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela Carteira nao
estdo sujeitas a tributacao pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacoes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais sujeitam-se a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas. Contudo, em
relacao as aplicacoes financeiras referentes a LH, CRI, LCl e Cotas de Fll admitidas exclusivamente
em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado, nao havera incidéncia de IR Retido na Fonte,
nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada. O imposto pago pela
Carteira podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao
dos rendimentos aos seus Cotistas.

IOF/Titulos: As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF /Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel a sua majoracao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia.

Consideracbées Adicionais: Sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IR da Pessoa Juridica, CSLL, PIS e COFINS), o Fll que
aplicar recursos em empreendimentos imobiliarias que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do fundo.

Politica de Voto

O Gestor adota Politica de Voto, que disciplina e define o seu objeto e aplicacao, principios gerais,
matérias relevantes obrigatorias para o exercicio de direito de voto e suas excecdes, processo
decisorio e situacoes de conflito de interesses, bem como a sua publicidade.

O Gestor exercera, obrigatoriamente, o direito de voto do Fundo nas assembleias que tratarem das
matérias relevantes obrigatorias, sem prejuizo das Situacdes de Excecao, conforme definidas na
Politica de Voto, sendo-lhe facultado o exercicio do direito de voto em relacdo a outras matérias
sempre que, a seu critério, julgar que seja de interesse do Fundo e de seus investidores.

As decisdoes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdao tomadas de forma diligente,
como regra de boa governanca, mediante a observancia da Politica de Voto, com o objetivo de
preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel as atividades de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios.
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A Politica de Voto de que trata esta secao ficara disponivel para consulta publica na rede mundial
de computadores, na seguinte pagina do Gestor: http://www.maximaasset.com.br/docs/Maxima-
Asset-Politica-de-Exercicio-de-Direito-de-Voto.pdf.

Foro
Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,

com expressa renlncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer questodes relativas ao Fundo, bem como com relacao ao seu Regulamento.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR E DO COORDENADOR LiDER

Administrador
Oliveira Trust DTVM

Breve historico da Oliveira Trust DTVM

Em maio de 1991, a Oliveira Trust DTVM foi adquirida pelos atuais controladores, com objetivo
especifico de dar continuidade aos 22 anos de trabalho dedicados ao mercado de capitais, em
especial ao mercado primario e secundario de valores mobiliarios.

A evolucdo da empresa levou a prestacao de outros servicos ligados a esta atividade, destacando-se
o de agente fiduciario, trustee em operacdes estruturadas de securitizacdo de recebiveis,
administrador de fundos de investimento e consultor na estruturacao e reestruturacao de emissoes
de debéntures.

Administracao

A empresa é administrada diretamente por seus controladores, quais sejam: Mauro Sergio de
Oliveira, Cesar Reinaldo Leal Pinto e José Alexandre Costa de Freitas, os quais fazem parte da
equipe permanente de mais de 110 profissionais, dedicados as atividades de agente fiduciario,
trustee em operacdes de securitizacdo de recebiveis e administrador de fundos de investimento em
condominio aberto ou fechado, notadamente Fll e fundos de investimento em direitos creditorios.

Administracao de fundos de investimento

A Oliveira Trust DTVM tem experiéncia de mais de 12 anos na administracdo de fundos de
investimento.

A atuacao da Oliveira Trust DTVM, na qualidade de administradora, € marcada pela gestao dos
recursos de maneira vinculada as regras instituidas nos respectivos regulamentos e demais contratos

do fundo, sem discricionariedade.

Atualmente, a Oliveira Trust DTVM administra fundos de investimento de patriménio superior a R$7
bilhoes.

Coordenador Lider
Maxima Corretora

A Maxima Corretora surgiu da evolucao natural de um grupo cuja histéria foi iniciada em setembro
de 1984, quando foi fundada a Maxima Corretora de Commodities e Consultoria Ltda.

Em junho de 1986, a referida corretora adquiriu o controle da Nortinvest Corretora de Cambio e
Valores Mobiliarios Ltda. (corretora de valores da bolsa regional de Fortaleza, Ceara), dando origem
a Maxima Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda. (denominacao social adotada na mesma
ocasiao).
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Em 1996, a corretora trabalhou na constituicdo da SOMA - Sociedade Operadora do Mercado de
Acesso, que instituiu 0 mercado de balcao organizado no Brasil.

Em 1997, a corretora participou ativamente, como fundadora, da criacao da ANIMEC - Associacao
dos Investidores do Mercado de Capitais, ocasido em que Saul Dutra Sabba, executivo do grupo,
ocupou a presidéncia.

Em dezembro de 1997, a Maxima Corretora adquiriu o controle da Stock S/A Corretora de Cambio e
Valores e, em novembro de 1999, assumiu a area operacional da Multiplic Corretora de Valores
Mobiliarios S.A.

No ano 2000, a Maxima Corretora, com posicdo consolidada no mercado de capitais brasileiro,
aparece regularmente dentre as maiores corretoras do mercado BOVESPA, com énfase de atuacao

no mercado a termo.

Corpo técnico da Maxima Corretora

Saul Dutra Sabba: formado em Administracdo de Empresas, iniciou sua carreira em 1971, tendo
trabalhado em instituicoes como S.B. Sabba Crédito Financeiro e Investimento, Valminas DTVM, Sao
Paulo - Minas Corretora, Sabba DTVM e S.D. Sabba Corretora. Atua desde 1975 ativamente na
promocao e consolidacdo do mercado de capitais brasileiro. Fundou a Maxima Corretora em 1984,
tornando-se o responsavel pelas operacdes do grupo. E o Diretor Presidente da Maxima Corretora.

José Costa Gongalves: formado em Economia, possui grande experiéncia no mercado, tendo atuado
como Operador da Giangrande Sociedade Corretora Ltda., Gerente de Open Market da Distriwaf
DTVM, Gerente de Bolsa da Cabral de Menezes CCTVM S.A.. Ocupou a posicao de Diretor de Bolsa da
Cambial CCTVM S.A., da Multiplic CTVM S.A e da Multistock S.A. Corretora de Cambio e Valores,
funcao que exerceu até abril de 2003. Em 2004, assumiu a condicao de Diretor Executivo da Indusval
S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios. Em outubro de 2009 foi convidado a instalar a area
de BOVESPA da Maxima Corretora, assumindo desde entdao o cargo de Diretor Estatutario da
organizacao.

Cristiano Ferreira Abdalla: formado em Gestao Financeira pela FMU de Sao Paulo. Especializou-se ao
longo de sua carreira em estruturacao de areas de back-office de corretoras, apos ja ter atuado
como auxiliar e controller de mesa de operacdes, chegando a posicao de coordenador de todo o
back-office da Maxima S/A DTVM, incluindo as areas responsaveis pelo cadastro, custddia,
liquidacao, informatica e recursos humanos. Entre 2006 e 2009, ocupou a geréncia destas areas. No
final de 2009, apos a aprovacao da transformacao da Maxima S/A DTVM em CTVM, passou a atuar
como Diretor Adjunto Estatutario da Maxima Corretora.

Alberto Mauricio Calo: formado em Direito pela Universidade de Sao Paulo (USP) e em Administracao
de Empresas pela Fundacao Getulio Vargas (FGV). Possui grande experiéncia na area juridica, apos
ter trabalhado em instituicées financeiras e grandes organizacbes como Banco Itau S.A., Duratex
S.A. e Banco Multiplic S.A. Atuou também como consultor juridico do Banco Indusval S.A.
Atualmente, ocupa o cargo de Diretor Juridico/Administrativo da Maxima Corretora.
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PERFIL DO GESTOR E DA CONSULTORA IMOBILIARIA

Gestor
Maxima Asset Management

O Gestor é uma empresa controlada pelo Banco Maxima, e foi criada em 1999 com foco exclusivo na
gestao de recursos de terceiros.

Em 2001, lancou o Maxima Tag Along Fundo de Investimento em Acdes, primeiro fundo de
investimento do mercado brasileiro voltado para governanca corporativa.

Em 2002, investiu na concepcao e estruturacdo do FMAX, primeiro fundo de direitos creditorios do
pais, cuja formatacao recebeu a nota classificacdao de risco (rating) AAA br pela Moody’s América
Latina Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o N.° 02.101.919/0001-05.

Em 2007, a Bloomberg, agéncia de noticias relativas ao mercado financeiro, elegeu o Maxima
Participacoes Institucional Fundo de Investimento em Acgdes, cuja carteira é gerida pela Maxima
Asset Management, como o melhor fundo de investimento em rentabilidade, com 283,97% (duzentos
e oitenta e trés inteiros e noventa e sete por cento) no ano.

Atualmente, a area de gestdo de recursos da Maxima Asset Management esta dividida em duas
Diretorias: (i) renda variavel e (ii) renda fixa. Como apoio direto a gestdo, a empresa possui uma
equipe de analise econdmica e de analise de empresas.

Consultora Imobilidria

Maxima Realty

A Consultora Imobiliaria é uma sociedade especializada na consultoria de valores mobiliarios, com
énfase em cotas de fundos de investimento voltados ao setor imobiliario.

A Consultora Imobilidaria conta com uma equipe exclusiva, formada por profissionais egressos de
outras instituicoes do mercado financeiro e do mercado imobiliario. Iniciou suas atividades em 2011,
primordialmente com foco em consultoria e assessoria técnica na analise de oportunidades de
investimento imobiliario.

70



COMPOSICAO E PARTICIPAGAO DOS COTISTAS DO FUNDO

Na data deste Prospecto, a composicao e participacdo dos Cotistas € a seguinte:

Classificacao dos Cotistas

Quantidade de
Cotistas

Quantidade
de Cotas
subscritas

Valor da
subscricao

01

Pessoas fisicas

59

302.220

30.222.000,00

02

Clubes de investimento

03

Fundos de investimento

1

10.000

1.000.000,00

04

Entidades de previdéncia privada

05

Companhias seguradoras

06

Investidores estrangeiros

07

Instituicbes intermediarias participantes do
consorcio de distribuicdo das Cotas da 12
Emissao

08

Instituicoes financeiras ligadas ao
Administrador e/ou aos participantes do
consorcio de distribuicdo das Cotas da 12
Emissao

60.715

6.071.500,00

09

Demais instituicoes financeiras

10

Demais pessoas juridicas ligadas ao
Administrador e/ou aos participantes do
consorcio de distribuicdo das Cotas da 12
Emissao

11

Demais pessoas juridicas

12

Administradores ou acionistas controladores
do Administrador e/ou dos participantes do
consorcio de distribuicdo das Cotas da 12
Emissao, (b) vinculada a Oferta, ou (c) os
respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até
o segundo grau de cada uma das pessoas
referidas nos itens (a) e (b) acima.

10

42.765

4.276.500,00

13

Outros (especificar)

Total

71

415.700

41.570.000,00
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COMPOSICAO E PARTICIPAGAO DOS COTISTAS DO FUNDO

Na data deste Prospecto, a composicdo e participacao dos Cotistas € a seguinte:

Classificacao dos Cotistas

Quantidade de
Cotistas

Quantidade
de Cotas
subscritas

Valor da
subscricao

01

Pessoas fisicas

12

289.700

28.970.000,00

02

Clubes de investimento

03

Fundos de investimento

3

50.000

5.000.000,00

04

Entidades de previdéncia privada

05

Companhias seguradoras

06

Investidores estrangeiros

07

Instituicdes intermediarias participantes do
consorcio de distribuicao das Cotas da 1°
Emissao

08

Instituicées financeiras ligadas ao
Administrador e/ou aos participantes do
consorcio de distribuicdao das Cotas da 1?2
Emissao

66.000

6.600.000,00

09

Demais instituicoes financeiras

10

Demais pessoas juridicas ligadas ao
Administrador e/ou aos participantes do
consorcio de distribuicao das Cotas da 1°
Emissao

11

Demais pessoas juridicas

12

Administradores ou acionistas controladores
do Administrador e/ou dos participantes do
consorcio de distribuicdao das Cotas da 1?2
Emissao, (b) vinculada a Oferta, ou (c) os
respectivos conjuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até
o segundo grau de cada uma das pessoas
referidas nos itens (a) e (b) acima.

10.000

1.000.000,00

13

Outros (especificar)

Total

17

415.700

41.570.000,00
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DESCRICAO DOS IMOVEIS
Descricao dos Imoveis
Localizacéo geogrdfica

O Imovel 1 encontra-se localizado na regido central da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro.

Principais caracteristicas dos Iméveis
Imovel 1: “Loja Edificio Sloper”

a. Endereco: O imdvel localiza-se no bairro do Centro, Il Regido Administrativa da Cidade do Rio
de Janeiro, na esquina da Rua Uruguaiana, n.° 55, esquina com a Rua do Ouvidor, n.° 174,
tendo, ainda, uma pequena frente para a Rua Reitor Azevedo Amaral, onde se localiza a sua
entrada de servico.

b. Descricao: A loja é constituida de subsolo, loja, sobreloja, 2° e 3° pavimentos, estando os
pavimentos superiores interligados por escadas rolantes. Todos os pavimentos, inclusive o
subsolo, sdao também interligados por escadas fixas e por dois elevadores. A loja tem uma
ampla testada comercial continua, com vitrines voltadas para a Rua Uruguaiana e a Rua do
Ouvidor. O acesso a loja é feito por entrada independente do prédio comercial. A entrada de
servico da loja é na Rua Reitor Azevedo Amaral, com acesso direto ao subsolo onde esta
localizado o estoque da loja.

Pavimento Area Util
Subsolo 696,00 m2
Térreo 750,00 m?
Sobreloja 750,00 m?
2° Pavimento 800,00 m?
3° Pavimento 927,00 m?
TOTAL 3.923,00 m?
C. Aluguel: Lojas Leader, que ocupam a loja A, o salao 201 e o salao 301.
d. Instituicdo de condominio edilicio: conforme o Registro 9 da matricula n.° 37.881 do 2°

Oficio do Registro de Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Sitima
instituiu o condominio edilicio para o Imével 1, nos termos do instrumento particular datado
de 27 de julho de 2011, protocolizado sob 0 n.° 444.017, em 02 de agosto de 2011, por meio
do qual foram discriminadas fracdes ideais do Imdvel 1, nos termos do Artigo 1.332 da Lei n.°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Codigo Civil Brasileiro). Em decorréncia
do acima disposto, foi encerrada a matricula n.° 37.881 acima referida, e abertas as
matriculas n.°s 96.940 a 97.063, tendo sido atribuidas a loja A, ao saldao 201 e ao saldo 301 as
matriculas n.°s 96.940, 96.941 e 96.942, respectivamente.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sao aplicadas tendo por objeto principal a obtencao de
renda.
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Direitos do Fundo sobre os Imoveis

A propriedade do Imédvel 1 foi transferida ao Fundo mediante a outorga da competente escritura
publica de compra e venda, lavrada perante o 1° Oficio de Notas da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, livro 5453, fls. 109, de 21 de maio de 2012, registrada no Registro 4 da
matricula n.° 96.942 do 2° Oficio do Registro de Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro.

E imprescindivel a leitura do fator de risco intitulado “Riscos relativos a aquisicio dos Iméveis”, a
pagina 23 deste Prospecto.

Onus e garantias que recaem sobre os Iméveis
Na data deste Prospecto, nao recai qualquer onus ou gravame sobre o Imoével 1.
Uso que se pretende destinar aos Imdveis

Manter o Imével 1 locado a companhias de varejo de grande porte, que remunerem de forma
adequado o investimento realizado pelo Fundo.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sao aplicadas tendo por objeto principal a obtencao de
renda, preferencialmente, rentabilizando os valores investidos pelos Cotistas por meio da locacao dos
Imoveis adquiridos.

Qualificacdo e principal atividade desempenhada pelo locatdrio que responda, ou que venha a
responder, por 10% (dez por cento) ou mais da receita bruta do Fundo

Locatario da “Loja Edificio Sloper”: Unido de Lojas Leader S.A., sociedade com sede na cidade de
Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, a Rua Visconde do Rio Branco, n.° 511, 4° andar, conjunto 401,
Centro, CEP 24020-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 30.094.114/0001-09. As Lojas Leader
desempenham a atividade comercial como loja de departamento ou magazine.

Ocupacdo do Imével 1 nos ultimos 5 (cinco) anos anteriores ao pedido de constituicdo do Fundo

Em termos percentuais, o Imével “Loja Edificio Sloper” esteve 100% (cem por cento) ocupado nos 5
(cinco) anos anteriores a data do pedido de constituicdo do Fundo na CVM, pelas prdprias Lojas
Leader.

Descric@o e estimativa de valores dos impostos incidentes sobre os bens e operagbes do Fundo,
inclusive sobre investimentos propostos e ainda ndo efetuados

No ambito da transferéncia da propriedade do Imdvel 1 ao Fundo, foi recolhido, em 15 de maio de
2012, o Imposto de Transmissdao de Bens Imoveis Inter-Vivos - ITBI, no valor de RS 780.000,00
(setecentos e oitenta mil reais).

A parte do acima descrito, ndao ha incidéncia de IR sobre os investimentos ou rendimentos auferidos
pelo Fundo em Ativos. Observado o disposto na legislacao em vigor, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacées financeiras de renda fixa ou de renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicacoes financeiras das pessoas juridicas. Para maiores informacdes sobre a tributacao aplicavel
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aos Cotistas e ao Fundo, vide Secdo “Regras de Tributacdo do Fundo”, na pagina 57 deste
Prospecto.

Convencgdes de condominio

Condominio edilicio instituido por meio do Registro nimero 9, junto a matricula 37881, 2° Oficio de
Registro de Imodveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (R-9-37.881).

Administracao

Zarur Administracao e Consultoria Imobiliaria Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 740.35.858/0001-
28, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Rua Uruguaiana, n.° 55, salas
1011 a 1016, Centro, CEP 20050-094.

Seguros

A Sitima, anterior proprietaria do Imével 1, contratou seguro para a preservacao deste, do qual
ainda consta como beneficiaria na data deste Prospecto. Apds a celebracao da escritura de compra
e venda do Imovel 1 pelo Fundo, sera procedido o endosso da apdlice acima referida, a fim de que o
Fundo passe a constar como beneficiario do seguro. Além disso, ha uma discrepancia, a menor,
entre o valor de indenizacao do seguro em vigor contratado e o valor do Imével 1 contabilizado na
Carteira.

Na opinidao do Administrador, até a efetiva regularizacdo do nome do beneficiario, em caso de
sinistro, podera haver dificuldades na obtencdo da indenizacdo, uma vez que ainda nao foi
concluida tal regularizacdo. Ainda, considerando que o valor da apolice é inferior ao valor
contabilizado do Imével 1 na carteira do Fundo, a indenizacdo podera nao ser suficiente para
ressarcir a totalidade dos danos ocorridos no Imovel 1.

Inadimpléncia

De acordo com a Consultora Imobiliaria, ndo houve atraso ou inadimpléncia por parte das Lojas
Leader no prazo da locacao contratada, que data desde junho de 2001.

Agdes judiciais

Na data deste Prospecto, o Imével 1 encontra-se envolvido na Acao Revisional, movida pelas Lojas
Leader em face da Sitima, por meio da qual se discute o valor locaticio do Imével 1. Foi atribuido a
causa o valor de RS 1.099.339,64 (um milhao noventa e nove mil trezentos e trinta e nove reais e
sessenta e quatro centavos). Nao se vislumbra perda pecuniaria imediata, e ha provavel éxito da
Sitima, de acordo com os assessores legais que representam a Sitima na referida Acao Revisional,
em promover majoracao do aluguel hoje praticado em, aproximadamente, 115% (cento e quinze por
cento) e possivel majoracdo em, aproximadamente, 182% (cento e oitenta e dois por cento).

O relatorio contendo informacdes mais pormenorizadas das acbes judiciais acima descritas

encontra-se disponivel para consulta na sede do Gestor, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, a Avenida Atlantica, n.° 1.130, 9° andar - parte, Copacabana, CEP 22021-000.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO

Informagées sobre as partes
Administrador

O Administrador é a Oliveira Trust DTVM. Para informagdes sobre o Administrador, ver Secao
“Perfil do Administrador e do Coordenador Lider” deste Prospecto (pagina 63).

Coordenador Lider

0 Coordenador Lider é a Maxima Corretora. Para informacoes sobre o Coordenador Lider, ver Secao
“Perfil do Administrador e do Coordenador Lider” deste Prospecto (pagina 63).

Gestor

O Gestor da Carteira do Fundo é a Maxima Asset Management. Para informacoes sobre o Gestor,
ver Secao “Perfil do Gestor e da Consultora Imobiliaria” deste Prospecto (pagina 68).

Consultora Imobilidria

A Consultora Imobiliaria € a Maxima Realty. Para informacdes sobre a Consultora Imobiliaria, ver
Secao “Perfil do Gestor e da Consultora Imobiliaria” deste Prospecto (pagina 68).

Custodiante
Citibank Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

0 conglomerado financeiro Citigroup atua em mais de 100 paises e teve sua historia iniciada em
1812, nos Estados Unidos da América. No Brasil desde 1915, foi pioneiro na prestacao de servicos de
custddia para terceiros em 1992 e iniciou a estratégia local com investidores institucionais em 1997.

O Citigroup disponibiliza as grandes corporacdes solucdes de custddia local e também para
investidores estrangeiros; servicos personalizados de fundos de investimentos, que envolvem o
processamento de ativo e passivo, bem como a administracdo nao-discricionaria e servicos de
controladoria.

O grupo Citibank vem escrevendo no Brasil uma historia iniciada em 1915, quando foi aberta sua
primeira sucursal no Pais. O resultado de quase um século de atuacao no Brasil traduz-se hoje num
portfolio de mais de 400 mil correntistas, RS 1,9 bilhao de lucro liquido, RS 42,5 bilhdes em ativos
totais, RS 5 bilhdes de patrimonio liquido e mais de 6,5 mil funcionarios.

e Segmento corporativo: atendimento a empresas de médio e grande portes e instituicoes
financeiras. Oferece desde solucdes para o dia a dia a mais de 8,5 mil empresas, até
operacdes estruturadas e know-how internacional em produtos de banco de investimento;

e Citibank: atendimento bancario a pessoas fisicas, pequenas e médias empresas, com mais de
100 agéncias e mais de 400 mil clientes, que contam com uma gama variada de produtos e

servicos;
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e Citigold Private Client: atendimento exclusivo a pessoas fisicas, proporcionando acesso a um
amplo portfolio de produtos e servicos, com tratamento e beneficios especializados;

e Citi Private Bank: com estrutura internacional de atendimento, o Citi Private Bank oferece
solucbes personalizadas para a preservacao, gestao e expansdo de grandes patrimonios
individuais e familiares;

e (Citi Corretora: Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios lider em operacées
eletronicas na BM&FBovespa, atuando no mercado ha mais de 30 anos. Foi pioneira no
desenvolvimento do home broker e, conta atualmente, com 15 mil clientes ativos nos
Gltimos 12 meses e volume médio mensal negociado de RS 2,2 milhdes por més;

e Credicard: empresa atuante no mercado de cartdes de crédito, que emite e faz a gestao do
portfolio de cartées do Citi, com aproximadamente 6 milhdes de cartées emitidos. A
Credicard oferece ainda produtos de crédito pessoal e financiamentos, atendendo a uma
base de 113,6 mil clientes, por meio de 100 pontos de venda, em 21 Estados brasileiros,
formando uma completa solucao de produtos de crédito.

0 segmento corporativo organiza seu atendimento por indUstria. Profissionais voltados a atender as
demandas dos negocios de cada cliente, dedicam-se a atender as necessidades das empresas e de
seus setores de atividade econdomica para desenvolver solucdes adequadas. O Citibank prové
servicos relacionados ao gerenciamento de fluxo de caixa, custddia, comércio exterior,
gerenciamento de riscos de mercado, cambio, investimentos, cartbes de crédito, seguros,
empréstimos e financiamentos em moeda local e internacional, além de disponibilizar operacoes
financeiras.

O Custodiante é uma empresa integralmente detida pelo Grupo Citibank. O Custodiante opera
independentemente e é totalmente segregado de outros segmentos do Grupo Citibank.

Auditor Independente
KPMG Auditores Independentes

A KPMG é uma empresa com presenca mundial, prestando servicos em diversas areas, por meio de
seus departamentos de Servicos de Auditoria, Assessoria Tributaria, Assessoria em Servicos
Financeiros e Assessoria em Gestao de Recursos Humanos.

A KPMG foi constituida no Brasil em 1° de julho de 1987, a partir da fusao de trés empresas: (i) a
Peat Marwick & Mitchell, que posteriormente tornou-se Peat Marwick International (PMI), com
atuacao no Brasil desde 1915; (ii) a Klynveld Main Goerdeler, presente no pais desde 1982; e (iii) a
Roberto Dreyfuss, empresa brasileira fundada em 1943.

Em 1987, a KPMG e a PMI se fundiram, passando todas as firmas associadas a elas a utilizar o nome
KPMG. A KPMG atua no Brasil por meio de mais de 1.000 profissionais, em uma rede de nove

escritdrios operacionais, cada um liderado por um sécio.

Possui escritdrios nas cidades de Sao Paulo, Rio de Janeiro, Belo Horizonte, Brasilia, Campinas,
Curitiba, Porto Alegre, Sao Carlos e Jaragua do Sul.
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A KPMG presta servicos nas areas de auditoria e contabilidade, impostos, fusdes e incorporacoes,
investigacoes especiais, treinamento, avaliacdes empresariais e assessoria em gestao de recursos
humanos.

Relacionamento entre as Partes
Relacionamento do Administrador com o Gestor

Exceto pelo relacionamento existente em razao do Fundo, o Administrador atualmente ndo mantém
relacionamento comercial com o Gestor

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Exceto pelo relacionamento existente em razao do Fundo, o Administrador atualmente ndo mantém
relacionamento comercial com o Coordenador Lider.

0 Coordenador Lider podera, no futuro, ser contratado pelo Administrador e/ou sociedades do seu
grupo econdémico para a realizacao de operacdes no mercado financeiro e de capitais em geral,
incluindo, mas nao se limitando a emissdes de valores mobiliarios, prestacao de servicos de banco
de investimento, distribuidor, formador de mercado e/ou quaisquer outras operacdes Uteis e/ou
necessarias a conducao das suas atividades.

0 Coordenador Lider entende que nao ha operacao realizada com o Administrador ou sociedades do
seu grupo econémico que venha a levar a um conflito de interesses, tendo em vista sua atuacao
como administrador do Fundo.

Relacionamento do Administrador com a Consultora Imobilidria

Exceto pelo relacionamento existente em razao do Fundo, o Administrador atualmente nao mantém
relacionamento comercial com a Consultora Imobiliaria.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Administrador atuava como instituicao administradora do TMG Il Fundo
de Investimento em Participacdes, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 12.958.275/0001-11 para o qual o
Custodiante também presta servicos de custddia, controladoria e escrituracao das respectivas cotas.

Na data deste Prospecto, a Oliveira Trust Servicer, sociedade integrante do grupo econémico do
Administrador, atuava como gestor do Barra Mansa Fundo de Investimento em Direitos Creditorios
N&o-Padronizados, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 09.577.033/0001-73, do qual o Custodiante também
€ administrador, além de prestar os servicos de custddia, controladoria e escrituracao das
respectivas cotas.

Na data do presente Prospecto, o Administrador nao presta nenhum servico ou mantém qualquer
relacionamento comercial com o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Além dos servicos relacionados ao Fundo, o Auditor Independente presta servicos de auditoria
independente de contas relativas a fundos de investimento administrados pelo Administrador, o que
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nao configura qualquer conflito de interesses entre as partes.
Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider

O Gestor possui vinculo societario com o Coordenador Lider, tendo em vista que estdao sob o
controle comum do Banco Maxima.

O Coordenador Lider firmou contrato com a Administradora, em nome do Fundo, cujo prazo de
vigéncia a finalizacdo da distribuicido das Cotas, de acordo com a Instrucdo CVM n.° 476. A

remuneracao da Coordenador Lider estda contida na taxa de distribuicao estabelecida no
Regulamento.

Relacionamento do Gestor com a Consultora Imobilidria

O Gestor possui vinculo societario com a Consultora Imobiliaria, tendo em vista que estdao sob o
controle comum do Banco Maxima.

A Consultora Imobiliaria firmou contrato com a Administradora, em nome do Fundo, cujo prazo de
vigéncia corresponde ao prazo de duracdo do Fundo. A remuneracao da Consultora Imobiliaria esta
contida na taxa de administracao estabelecida no Regulamento do Fundo..

Relacionamento do Gestor com o Custodiante

Exceto pelo relacionamento existente em razdao do Fundo, o Gestor atualmente nidao mantém
relacionamento comercial com o Custodiante.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Gestor presta servicos de gestao de carteiras de outros Fll para os quais
o Auditor Independente presta servicos de auditoria independente de contas, o que nao configura
qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Consultora Imobilidria

O Coordenador Lider possui vinculo societario com a Consultora Imobiliaria, tendo em vista que
estao sob o controle comum do Banco Maxima.

A Consultora Imobiliaria firmou contrato com a Administradora, em nome do Fundo, cujo prazo de
vigéncia corresponde ao prazo de duracdo do Fundo. A remuneracao da Consultora Imobilidria esta
contida na taxa de administracao estabelecida no Regulamento.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante

Exceto pelo relacionamento existente em razao do Fundo, o Coordenador Lider atualmente nao
mantém relacionamento comercial com o Custodiante.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente
Além dos servicos relacionados ao Fundo, o Auditor Independente presta servicos de auditoria
independente de contas relativas a outros Fll cujas cotas sao distribuidas pelo Coordenador Lider, o

que nao configura qualquer conflito de interesses entre as partes.
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Relacionamento da Consultora Imobilidria com o Custodiante

Exceto pelo relacionamento existente em razao do Fundo, a Consultora Imobiliaria atualmente nao
mantém relacionamento comercial com o Custodiante.

Relacionamento da Consultora Imobilidria com o Auditor Independente

Exceto pelo relacionamento existente em razdo do Fundo, a Consultora Imobiliaria atualmente nao
mantém relacionamento comercial com o Auditor Independente.

Relacionamento do Auditor Independente com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente presta servicos de auditoria independente de
contas relativas a outros FlIl para os quais o Custodiante presta servicos de custddia qualificada e
escrituracao de Cotas, o que nao configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

Nao ha nenhuma outra relacao comercial relevante entre os participantes do Fundo que poderia de
alguma forma resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforcamos que as
partes possuem completa independéncia na realizacdo de suas respectivas atividades no ambito do
Fundo
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ANEXO | - INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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PROTOCOLO 1207241 fl“ |
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO Do '
ESTRUTURA I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituig3o financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n* 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra
da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJMF) sob o n°
36.113.876/0001-9]1, neste ato representada na forma do seu estatuto social, por seus
representantes legais infra assinados (“Administrador™), RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterads, ¢ da
Instrugdo CVM n® 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM"”) em 31
de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 472"}, um fundo de investimento imobilidrio, com
a denominagio “ESTRUTURA I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII” (“Fundo™), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, cujo objetivo consistird na realizagdo de investimentos imobilidrios de
longo prazo, por meic da aquisicio e posterior gestio patrimonial de imodveis
performados, de natureza ndo residencial, nos termos da Politica de Investimento definida
no Anexo |l do Regulamento, de forma a proporcionar a seus cotistas uma remuneragdo
para ¢ investimento realizado, por meio do pagamento de rendimentos mensais advindos
da exploragio comercial dos imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

2. Assumir 2 fungdo de administragdo do Fundo, na forma do Regulamento neste ato

aprovado;

3. Apesar do dirctor responsavel pela Administradora perante & Secretaria da Receita
Federal, nos termos da regulamentagiio pertinente, ser o Sr. Mauro Sergio de Oliveira,
brasileiro, casado, cconomista, porfador da cédula de identidade reg® n.° 6.722-9 expedida
pelo CRE/RJ - 1" regido em 25 de maio de 1993, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas
do Ministério da Fazenda (“CPF/MF") sob o n.° 197.460.087-49, a2 Administradora
resolve designar como diretor responsével pela representagdo do Fundo perante a CVM,
nos termos da Instrugdo CVM 472, o Sr. José Alexandre Costa de Freitas, brasileiro,
casado, advogado, portador da Carteira de Identidade n” n® 78657, expedida pela OAB/RJ
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em 04/04/1994, inscrito no CPF/MF sob o n® 008.991.207-17, com enderego comercial
na Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, grupo 205, na cidade do Rio de Janciro,
Estado do Rio de Janeiro;

4, aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor ¢ na forma do documento
constante do Anexo a0 presente instrumento, o qual € parte integrante do presente
instrumento, denominado Regulamento do ESTRUTURA I - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI; ¢

5. submeter & CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos pela Instrugdo
CVM 472, para a constituigdo e funcionamento do Fundo, observado que a 1* Emiss3o de

Cotas do Fundo serd objeto de Oferta Plblica com csforgos restritos, nos termos da
Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,

Sendo assim, assina 0 presente instrumento na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 14 de abril de 2011,

& e o
FA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIT SS.A.
"ERy ADMINISTRADDR-____ | &
N
Testemunhas:

I 2. M"'\‘“L“
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ANEXO Il - INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO AO REGULAMENTO
Do
ESTRUTURA I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

Pelo presente instrumenta particutar, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no Cedastro Nacional da Pessoa Jusidica (CNPJ/MF) sob o n*
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu cstatuto social, ng quaelidade de
Administrador (“Administrador™) do ESTRUTURA | - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidric constituido em 14 de adril ce 2011,
sob a forma de condominio fechado, com seu regutamento registrado na mesma data, sob o n®
1207241, perante o 6° Offcio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estade do Rio de Janeiro (“Fundg” e “Regulamento”):

CONSIDERANDO que:
1 Até a presente data, ndo [ei iniciada o distribuigdo das Cotas do Fundo;
3 O Administrador deseja realizar alterages no Regulamento; e

3. Nio havende Cotistas no Fundo, ndo slo epliciveis, para a alteraglic do Regulamento, as
disposigies do inciso “II" do Arlige 18 da Instrugiio CVM 472, nem a5 disposigdes do
incise I do Artigo 27 do Regulamento.

RESOLVE:

a) alterar 2 denominagiio do Fundo, o qual, o partir desta data, posse a ser denominado
MAXIMA. RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII;

b) contratar a MAXIMA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Atlantice, n® 1130, 9° andar — parte, na
Cidade ¢ Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob 0 n® 03.566.273/0001-96, para
prestagdio dos servigos de gestdo da carteira de investimentos do Fundo; )

¢) contratar & MAXIMA REALTY S.A., cocledade com sede na Cidede do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, 3 Avenida Atléntica, n.° 1 130, 9° andar - parte, Copacabana,
CEP 22021-000, inscrite no CNPJ/MF sobon® 13,280.726/0001-77, para a prestagiio
de servicos de Consultoria Imabilidria do Fundo;

d) contratar a MAXIMA S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituiglo financeira integrente do sistema de distribnico de
valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Jancire, Estado do Rio de Janeiro, &
Avenida Atantica, n.° 1.130, 9° andar - parte, Copacabana, CEP 22021-000, inscrita no
CNPI/ME sab o n.° 33.886.862/0001- 12, para prestagdo dos servicos de distribuigiio de
Cotas da primeira cmissio do Fundo;

¢} conteatar o CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Cidade de Sfo Paulo, Estado de Sdo Paule, na Av. Paulista,
n® 1.111, inscrita no CNPJ/MF sab o n? 33 .868.597/0001-40, para prestagdo
dos servigos de custodia qualificada e escrituragdo de Cotas,

; J
f) alterar o Regulamento do Fundo (“Regulament™); o R 10000 o
ARALDIIK) ¥ 61 | FET, 430
(n':;"‘am .16 14 Ema uqa?a.'
: PARAY W 2t aia) /TS )
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) aprovar a nova versio do Reguiamento, que segue enexa & este instrumento particular

de deliberagio

Este instrumento de deliberagio, ¢ o Regulamento com seus ancxos deverdio ser registrados
junto a0 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Cidade do Rio de Janeiro, Estado do

Rio de janeiro.

Sendo assim, nssina o presente instrumento na presenca das duas testemunkbas abaixo assinadus

novembro de 2011

Ripfde Janeiro,

__OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TilruLOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Cesar Rein, afdo Lea{ S Administrador
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ANEXO Il - INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO AO REGULAMENTO
DO MAXIMA RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituig3o financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janciro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205,
Rarra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ/MF) sob o n*
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma do seu estatuto social, na qualidade de
Administrador (“Adminisirador”) do MAXIMA RENDA CORPORATIVA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio constituido em
14 de abril de 2011, sob a forma dwndomfnio fechado, com seu regulamento registrado na
mesma data, sob o n° 1207241, ¢ alierado em 07 de novembro de 2011 pelo lnﬂmmﬂp
Particular de Primeira alteragiio, 0 qual foi registrado na mesma data sob o n® 1230494, todos
perante o 6° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro (“Fundo” ¢ “Regulamento™):

CONSIDERANDO que:

1. Atéa presente data, ndo foi iniciadaa distribuiglo das Cotas do Fundo;

2. O Administrador deseja realizar alteragbes no Regulamento; e

3, Ngo havendo Cotistas no Fundo, ndo sdco aplicéveis, para a alteraglo do Regulamento, as
disposigdes do inciso “II" do Artigo 18 da InstrugBio CVM 472, nem as disposigbes do
inciso I do Artigo 27 do Regulamento.

RESOLVE:

a) incluir o parégrafo terceiro do Artigo 12 do Regulamento do Fundo, com a
consequente renumeragdo dos demais pardgrafos; e

b) aprovar & nova versio do Regulamento, que segue anexa & esie instrumento

particular de deliberagso. SRINR - 1233849, .
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Este instrumento de deliberaglio, ¢ o Regulamento com seus anexos deverdo ser registrados

junto o 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro.

Sendo assim, assina o presente instrumento na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 01 de dezembro de 2011.

AL | g O A

E VALORES MOBILIARIOS S.A.  Ajing de Araijo Hamond
s ww —— Administrador Procuradora

Testemunhas:

-~ . 2.

Nome: Henngue Aniudr <o Nome: .’0{ -
o PR 5 20.788.384-4 = @@‘f&oo&mamm
CPF: 116.871.997-60 . A (9751129

CPF: CPF: ©CRF 10011720723

Clais do o Barroto - 3* SW0
CTPS 0° 7324126-001.RJ

AVERBADO
Amawmmnwg_

Conforme Art. 128 da Lei de Registro
Pablico n® 6.015/73
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ANEXO IV - INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
MAXIMA RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ/NF n.” 13.584.584/0001-31

Pelo presente instrumento particular, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, & Avenida das Americas, n.” 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 36.113.876/0001-91, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio CVM
n.% 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, por meio dos seus representantes abaixo assinados,
na qualidade de instituigio administradora do MAXIMA RENDA CORPORATIVA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil, fundo de investimento imobilidrio constituido em 14 de
abril de 2011, com seu regulamento (“Regulamento”) registrado na mesma data sob o n.°
1207241, e alterado por instrumentos particulares em (i) 07 de novembro de 2011,
registrado na mesma data sob o n® 1230494, e (ii) 1° de dezembro de 2011, registrado em
02 de dezembro de 2011 sob o n° 1233646, todos perante o 6° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ/MF
sob o n.” 13.584.584/0001-31 (“Fundo”), diante da permissdc conferida pelo Paragrafo
Segundo do Artigo 21 do Regulamento, bem como pelo Artigo 45 da Instrugao CVM n.° 409,
de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, RESOLVE aprovar a nova versac do
Regulamento, o qual passara a vigorar nos termos do documento anexo ao presente
instrumento, haja vista a necessidade do atendimento as exigéncias formuladas (i) pela
CVYM, nos termos do OFICIO/CVM/SRE/GER-2/N° 283, de 15 de junho de 2012, e (i) pela
BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias & Futuros, conforme o oficio GAE n.?
3.110, de 27 de junho de 2012, no ambito do processo de registro de negociacao das cotas
do Fundo no mercado de bolsa de valores.

Este instrumento de deliberagdo, e o Regulamento com seus anexos deverao ser
registrados junto ao 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
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Sendo assim, assina o presente instrumento na presenca das duas testemunhas abaixo
assinadas.

Rio de Janeiro, 06 de julho de 2012.

el ﬁ

IVEIRA TRUST-DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOB“.IAR'OS S.A,
Jose Alexardre Cos'a d Frailas Administrador Femenda Barbosa Camilo

Diretor
Procuradora
Testemunhas:
S Zm_fg Gl oy Y
'\'
Nome:
S Alan Russo Najman Magalhdes Hicrpado
RG: 20.419.427-8 { Datran) msosm DICR)
CPE: CPF: 101.519.817-84 c,,; 12430722789

RTCS4534
TR

B¢ Registjo dé Wuos ¢ Documentos - R)
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ANEXO V - REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO
DO

MAXIMA RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - F1I

CAPiTULO I - DO FUNDO

Artigo 1° - O MAXIMA RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII, designado coma “Fundo™, ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, regido peio presente regulamento, & seguir referido como
“Regulamento”, pela Instrugdio da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™ 1n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugiio CVM n° 4727), pela Lei n® 8,668, 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668”) ¢ pelas demais disposigdes legais ¢ regulamentares

que lhe forem apliciaveis,

Pardgrafo Primeiro — O Fundo ¢ administrado e representado pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco
13, Grupe 205, Condominio Downtown, inscrita no CNPJ/MF sob o n’ 36.113.876/0001-91,
doravante denominado simplesmente come “Administrador”. O gestor da carteira do Fundo serd
a MAXIMA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Av. Atlantica, n° 1130, 9° andar — parte,
na Cidade ¢ Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 03.566.273/0001-96, doravante

designado “Gestor”.

Pardgrafo Segundo — O Fundo manterd contrato de prestagho de servigos com a MAXIMA
REALTY S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janciro, Estado do Rio de Janeiro, &
Avenida Atlintica, n.® 1,130, 9° andar - parte, Copacabana, CEP 22021-000, inscrita no
CNPI/MF sob o n? 13.280.726/0001-77 (“Consultora_Imobilidria” ou “Maxima Realty”), Os
servicos a serem desempenhados pela Consultora Imobilidria estdo definidos no Artigo 20 deste
Regulamento.

Paragrafo Terceiro — Observado o disposto no Pardgrafo Sexto do Artigo 11 abaixo, o Funde ¢
destinado ao piblico em geral, incluindo pessons fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento e investidores institucionais, residentes ¢ domiciliados no Brasil ou no exterior,
que invistam no Pais por meio da Resolugio do Conselho Monetério Nacional (“CMN”} v°
2.689, de 26 de janeiro de 2000, conforme alterada (“Resolucio CMN n° 2.689"). O
investimento no Fundo ndo é adequado a investidores que buscam retorno de curto prazo efou
necessitem de liguidez em seus investimentos. As Cotas da primeira emissio do Fundo serfio
distribufdas por meio de oferta publica com esforgos restritos de colocaglio, sendo colocadas
exclusivamente junto & invéstidores qualificados, nos termos da Instrugio CVM n® 476, de 16
de janeiro de 2009, conforine alterada (“lastruciio CVM n® 4767).

e

102



6RTD-RJ 06.07.2012
PROTOC.1 257529

CAPITULO 11 -D0O OBJIETO

Artigo 2° - O Fundo tem por objeto a aquisigho de iméveis e direitos reais sobre imdveis
comerciais, construidos ou em fase de rerofir, destinados a locagBes comerciais, quais scjam
aqueles descritos no Anexo I deste Regulamento (os “Iméveis”), Admite-se ainda o
investimento do Fundo nos Imdveis, ou em direitos reais sobre os Iméveis, diretamente ou por
meio da aquisigio de quotas ou agdes de emisséio de sociedades cujo ative tnico ou ativos
preponderantes seja(m) ofs) Iméyel(is) (as “Padicipacbes em Sociedades”). Ademais, poderd o
Fundo adquirir Certificados de Reeebiveis Imobilidrivs lestreados em créditos vinculados ou
decorrentes de contratos de locagdo ou compra ¢ venda de¢ bens iméveis, arrendamento ou
outorga de direite real de superficie, vinculados ou ndo com os Iméyeis (“CRI™), assim como
Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”). Para os fins deste Regulamento, Iméveis, Participagbes
em Sociedades, CRI ¢ LCI serfio conjunta e indistintamente referidos como “Ativos”™,

Pardigrafo Primeiro — Apds o encerramento da Oferta Piblica de Distribuigiio das Cotas da
primeira emissio do Fundo, este entrard em funcionamento, tendo sida obtida a antorizagio ¢
registro prévio na CVM, Uma vez concedide o registro de funcionamento pela CVM, serd
realizada a aquisigao dos Ativos pelo Funde. No pericdo entre a data da autorizagdo da CVM
para a constituigdo do Fundo ¢ a data em que o Fundo realizar a aquisigiio dos primeiros Ativos,
a totalidade dos recursos captados pelo Fundo deverd permanccer aplicada em Outros Ativos,
conforme definido no Artigo 3°, Pardgrafo Segundo, deste Regulamento. A primeira emissfio do
Fundo compreenderd a distribuigio de até 450.000 (quatrocentas ¢ cinquenta mil) Cotas, com
valor unitdric inicial de RS 100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de até R§
45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais), mas o Fundo poderd iniciar suas atividades
apos o encerramento do periodo de distribuicdio, desde que estejam subscritas e integralizadas
410.000,00 {guatrocentas ¢ dez mil) Cotas, representando o valor minimo de RS 41.000,000,00
(quarenta e um milhdes de reais).

Pardgrafo Segundo — A Administradors poderd, sem prévia anuéncia dos colistas, em conjunto
com o Gestor e com a Consultora Imobilidria, praticar os seguintes atos necessdrios &
consecucdo dos abjetivos do Fundo:

(a) Negociar, coniralar e praticar guaisquer atos relativos 4 gestdo e manutenglio dos
Imaveis, previstos no Anexo I, que venham a integrar ¢ patriménio do Fundo; e

(b) Locar os Imdveis, previstos no Anexo I, que compordo o petriménio do Fundo.
CAPITULO IIT - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Artigo 3° - Os recursos do Fundo serfio aplicados, sob a gestdo do Gestor, com a consultoria
prestada pela Consultora Tmobilidria, segunda a Politica de Investimentos & seguir definida, que
busca proporcionar o Cotista rendimento de longo prazo para o investimento por ele realizado

no Fundo. A aquisigic de Ativos pelo Fundo serd realizada com observéincia do disposto neste
Regulamento, observande notadamente a seguinte Politica de Investimentos:

&/.
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O Fundo realizard investimentos nos Ativos, objetivando, primordialmente,
auferir receitas oriundas da locagBo, arrendamento ou concessio de direito real
de superficie dos Imdveis, e, ocasionalmente, da alienagio dos Ativos, ou dos
direitos creditérios vinculados ou decorrentes dos Ativos, ficendo ressalvada a
realizagfio de investimentos de curto prazo em Outros Ativos, conforme previsto
no pardgrafo segundo deste Artigo 3° para fins de liquidez ¢ pagamento de
despesas correntes do Fundo,

O Anexo 1 deste Regulamento contém informagdes sobre os Imdveis que
poderfio compor a carteira do Fundo, direta ou indiretamente, por meio da
aquisiga dos Atives, observado o disposto no pardgrafo quarto do Artigo 2°
acima,

Parigrafo Primeiro — O Fundo investird nos Ativos, respeitanddo os limites abaixo
estabelecidos ¢ o disposto no Pardgrafo Segundo abaixo:

(a)

{b)

(¢}

(d)

O Fundo poderd aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimdnio liquido em
Imoveis;

O Fundo poderé aplicar até 100% (cem por cento) do seu patrimdnio liquido em
Participagdes em Sociedades;

O Fundo poderd aplicar até 100% (cem por cento) de seu patriménio liguido em
CRIL e

O Fundo poderd aplicar até 100% (cem por cento) do seu patriménio lquido em
LCL

Paragrafo Segundo — Além dos investimentos em Atives, o Fundo poderd manter recursos
investidos em (i) Letras Financeiras do Tesouro, emitidas pelo Tesouro Nacional (as “LET"):
(ii) Notas do Tesouro Nacional, série B {as “NTN-B"); (iii) Cotas de fundos de investimento das
classes referenciado DI e renda fixa (0s “Fundos RF"); ou (iv) demais ativos financeiros de
renda fixa (03 “Ativos RF") (sendo que as'LFT, es Fundos RF ¢ os Ativos RF doravante
denominados, em conjunto, “Ouiros Ativos™), nas seguintes circunstancias:

(a)

(b}

A qualquer momente, até 15% (quinze por cento) de seu patrimdnio liquido,
para fins de atendimento das disponibilidades de caixa, do pagamento de
despesas, obrigagdes contratuais ¢ encargos do Fundo, conforme estabelecido
neste Regulamento;

Durante o periodo de negociagio entre o Fundo ¢ vs proprietérios dos Ativos e
até que sejam cumpridas as eventuais condigdes de fechamento e pagos os
presos de aquisigho de cada um dos Ativos (“Periodo de Negociac#o™),
conforme contratos firmados com os proprietarios dos Ativos, até 100% (cem
por cento) do seu patrimdnio liquido em Outros Ativos. Referido Periodo de
Negociagio niio poderd ser superior a 180 (cento ¢ oitenta) dias contados (i) da

E OO
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data em que o Fundo entrar em funcionamento, nos termos do Artige 26,
pardgrafo primeiro, deste Regulamento, ou (ii) da deta de encerramento de
oferta para distribui¢do de novas emissfies de cotas do Fundo, posteriores @
primeira emissdo de Cotas do Fundo, ou, conforme aplicavel, (iif) da data de
alienagiio de Ativos até a data de aquisicdo de outros Alivos, apds aprovagio da
Assembieia Geral de Cotistas, conforme disciplinado no pardgrafe segundo do
Artigo 2° deste Regutamento, e

(¢} Excepcionalmente, por oeesido da Primeira Emissio do Cotas do Fundo ¢
enquanto o Fundo nfio estiver em funcionamento nos termos do Artigo 2° deste
Regulamento, até ] 00% (cem por cento) do seu patriménio liquido.

Parigrafo Terceiro — Os recursos investidos em Outros Alivos serdo resgatados pare:

(a) pagamento da taxa de administragio, obrigagBes contratuais ¢ demais encargos
do Fundo,

() pagamento de ¢ncargos e quaisquer despesas do Fundo, inclusive despesas com
aquisigho dos Ativos; ¢

(c) investimentos em Ativos.

Parigrafo Quarto - Os investimentos do Fundo em Outros Ativos serfo realizados pelo Gestor
com base nas caracteristicas de risco ¢ liquidez condizentes com a necessidade de caixa do
Funde,

Paragrafo Quinto - O objefo e & politica de investimento do Fundo somente poderdo ser
alterados por deliberagéio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento,

Pardgrafo Sexto — O Fundo tem como rentabilidade alve 9% (nove por cente) ao ano sobre o
valor integralizado pelos Cotistas quando da primeira emissio de Cotas, corrigido anualmente
pela variagio do indice Geral de Pregos de Mercado, calculado e divulgado pela Fundagiio
Getilio Vargas (“JGPM-FGV™), considerando-se os Atives e a situagdo macroecondmica
existente quando da colocaghio das Cotas de primeira emisséo do Fundo.

Parigrafo Sétimo ~ Observade o disposto no Anexo II deste Regulamento, em especial 50
Fator de Risco “Revisdo do Aluguel™, apds o término do prazo de 03 (trés) anos contados da
data de aquisigio dos Imoveis pelo Fundo, as Cotas do Fundo poderdo ter a sua rentabilidade
esperada afelada caso o valor fixado para o aluguel mensal no Imdvel seja inferior a R$
325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil reais).

Pardgrafo Oitavo — A rentabilidade alvo ndo representa nem deve ser considerada, a qualquer
momento, ¢ sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador, do Gestor ou da Consultora Imobilidria. Ademais, diversos

e
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fatores poderfio afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente os Fatores de Risco deseritos no
Anexe Il deste Regulamento.

Pardgrafo Nono - NZo obstante os cuidados « serem empregados pelo Administrador, pelo
Gestor e pela Consultora Imobilidria na implantagio da politica de investimentos descrita neste
Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria naturcza, estariio sempre sujeitos,
inclusive, mas niio se limitanda, a variagdes de mercado, riscos de erédito de modo geral, riscos
inerentes ao setor imobilidrio e de construgdo civil, bom como riscos relacionades aos emitentes
dos Ativos efou Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicével, niio
podendo o Administrador, o Gestor, 8 Consultora Imobiliaria ¢/ou os demais prestadores de
servicos do Fundo, em hipotese alguma, a ser responsabilizados por qualquer depreciagiio dos
Ativos e dos Outros Ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos impostos aos
Cotistas.

Paragrafo Dez — O mnvestimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento ¢ sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administtador, Gestor, da Consultora Imobilidria e dos demais prestadores de servigo do Fundo.

CAPITULO TV — DA ADMINISTRACAO

Artigo 4° - A administragio do Fundo compreende ¢ conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e & manutengdo do Fundo, que podem ser prestados pele
proprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. Siie
terceiros contratados pelo Fundo, em sua constituigio, para prestar servigos, o Gester, no que s¢
refere & gestio do patrimdnio do Fundo, bem como a Consultora Imobilidria definida no Astigo
20 deste Regulamento, contratada para prestar servigos de andlise, selegfio ¢ acomparnhamento
de empreendimentos imobilidrios relacionados acs Iméveis, bem como recomendar ao Gestor a
aquisi¢ito dos Ativos.

Artigo 5° - O Administrador tem amplos poderes para gerir ¢ patriménio do Funda e poderd, a
seu exclusivo eritério, delegar 8o Gestor poderes para adquirir, afienar ¢ exercer todos os domais
diretos inerentes a0s Ativos ¢, conforme aplicavel, aos Qutros Ativos integrantes do patrimdnio
do Fundo, inclusive para transigir, observadas as limitagties impostas pelas disposigdes legais
aplicaveis, assim como observando-se o disposto no Contrato de Gestao.

Pardgrafo Primeiro — O Administrador ¢ o Gestor deverdo empregar, no exercicio de suas
fungbes, o cuidado que todo entidade profissional afiva ¢ proba costuma & empregar aa
administragio de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa f¢, transparéncia,
diligéncia ¢ lealdade a0 Fundo ¢ aos Cotistas, bem como manter reserva sobre os seus negocios.

Pardgrafo Segundo — O Administrador serd, nos termos ¢ condigbes previstas na Lei n® §,668,
o proprietdrio Gduciario dos Ativos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando ¢
dispondo dos bens na forma-e para os fins estabelecidos na legislagio, nesto Regulamento, € nas
determinagbes da Assembleia Geral de Cotistas.

[
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Pardgrafo Terceiro — O Gestor deverd enviar o Administrador as instrugBes necessdrias para a
realizaglio, a pritica, e execugdo, conforme a consultoria prestada pela Consultora Imobilidria,
dos seguintes atos, ou guaisquer outros necessdrios & consecugiio dos objetivos do Fundo. os
quais poderfio ser realizados sem a prévia snuéneia dos Cotistas:

(a) Aquisigio, locagio, arrendamento efou alienagio dos Atives que integrardo o
patriménio do Fundo;

(b) Negociagio de qualquer contrato relacionado aos Ativos, inclusive os contratos
de compra e venda, locagdo, arrendamento ou outorga de dircite real de
superficie dos Iméveis, observado o dispesto no item iv, alinea (d) do Artige 21
deste Regulamento; ¢

{c) Exercicio do dircito de voto do Fundo em assembleias gerais das socicdades nas
guais o Fundo venha a adquirir Participagiies Societarias.

Parigrafo Quarto — O Administrador poderd, caso a caso, ¢ a seu exclusivo critério, defegar
poderes de representacio do Funde ao Gestor, sem prejuizo do dever de informagfio ao
Administrador, para que pratigue diretamente um dos atos listados no pardgrafo anterior.

Pardgrafo Quinto — O Administrador contratou, em nome ¢ por conta € ordem do Fundo, com
interveniéncia do Gestor, a Consultora Imobilidria, assim definida no Artigo 20 deste
Regulamento, contrato este que serd mantido durante todo o prazo de duragio do Fundo, exceto
se deliberado de forma diversa pela Assembleia Geral de Cotistas, A Consultora Imobilidria
prestari ao Fundo, &s expensas deste, servigo técnico de analise e acompanhamento de projetos
imobilidrios relacionados aes Iméveis, bem como recomendagio a0 Gestor, para aquisigio dos
Ativos, sendo @ Unica responsavel pela supervisio ¢ controle das obras de reforma e/ou de
manutencdo dos Imoveis.

Artigo 6° - No exercicio de suas atribuigfes, o Administrador contratard, 4s expensas do Fundo:
(2) distribuigiio de Cotas;

(b) consultoria especializade, envolvendo a anélise, selegiio ¢ acompanhamento de

emprecndimentos imobiliarios, inclusive obras de reforme ¢ manutenciio

relacionados aos Iméveis para integrarem a certeira do Fundo, cuja

remuneragio € estabelecida neste Regulamento, conforme Artigo 20 a seguir;

(c) empresa de auditoria independente registrada na CVM, encarregada de auditoria
das demonstragdes financeiras do Fundo; ¢

(d) custodia dos Ativos do Fundo, exceto Iinéveis.
Artigo 7° - O Administrador e o Gestor faréio jus ao recebimento de “Taxa de Administragiio”

mensal, correspondente ao percentual equivalente 0,40% (quarenta centésimos por cento) &0
ano, sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, caleulada na forma percentual ao ano, ¢
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provisionada todo dia titil com base no Patriménio Liguido do Fundo do Dia Util imediatamente
anterior, pagdveis mensalmente & razfio de 1/252 (um duzentos ¢ cinquenta ¢ dois avos) com
base no valor do Patrimdnio Liguido do oltimo Dia Util de cada més, devida a primeira paga a
primeira no 2° (segundo) dia Util do més subsequente ao més de prestagao dos servigos e as
demais no 2° dia Gtil do més subsequente. A parcela da Taxa de Administragdo devido
exclusivamente 2o Administrador nEo podera representar valor inferior 2 18.500,00 (dezoito mil
¢ quinhentos reais) por més (o “Valor Minima™),

Paragrafo Primeiro — O Valor Minimo da Taxa de Administragio serd acrescido de parcela
mensal equivaiente a R$ 1.500,00 (um mil ¢ quinhentos reais) por cada novo Imdvel, adquirido
pelo Fundo e/ou por cada uma das Participagdes Societérias que o Fundo venha a adquirir,

Pavdgrafo Segundo — Nos termos da regulamentacgiio eplicivel o Administrador poderd
estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pelo Administrador ou pelo Gestor,
conforme o ¢aso, desde que o somatdrio dessas parcelas néio exceda 0s montantes totais da Taxa
de Administragdo fixados neste Regulamento,

Pardgrafo Terceiro — Pela prestagio dos servigos de custddia qualificada ¢ eserituragio de
Cotas , serd devida ao CITIBANK DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdc Paule, na Av, Paulista, »° 1.111, inscrita
no CNPYMEF sob o n® 33.868.597/0001-40, doravante denominado simplesmente como
“Custodiante”, a remuneragdo mensal equivalente a 0,09% (nove centésimos por ¢enlo) ac ano,
calculada sobre o patriménio lquido do Fundo, sendo apurada diariamente (em base de 252 dias
por ano) ¢ paga no 2° (segundo) dia dril do més subsequente ao més da prestagio de serviges,

Pardgrafo Quarto — A remuneraglo pelos servigos de custidia e controladoria previstos 1o
Pardgrafo Terceiro acima, terd o piso de RS 6.000,00 (seis mil reais) mensais, valor este a ser
corrigido anualmente pelo indice previsto no Paragrafo Oitavo abaixo.

Pardigrafo Quinto — O Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, terdo o direito de receber
suas respectivas remuneragdies durante todo o periodo em que exercerem as suas fungdes no
Fundo, desde a data de inicio de suas atividades até & data do encerramento de suas atividades
no Fundo, seja em caso de reniincia e/ou destituigiio, com ou sem Justa Causa, ou da abertura de
processo de intervengdo ou liquidagdo extrajudicial cu de intervengio Judicial.

Pardgrafo Sexto - O valor equivalente a 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de
Administragiio devida exclusivamente ao Administrador prevista neste Capitulo, serd paga
diretamente pelo Fundo & OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A,, sociedade por agbes inscrita no
CNPIMF sob n° 02.150.453/0001-20, na qualidade de prestadora de servicos para a
Administradora, nas mesmas datas estabelecidas neste Capitulo para pagamento da Taxa de
Administragio, sem quaisquer custos adicionais para o Fundo. A Oliveira Trust Servicer S.A.
prestard 2o Administrador, servigos auxiliares & administrago do Fundo, incluindo, mas néo se
limitande, aos servigos de (i) controle e cobranga da documentagdo necessaria & administraghio
do Fundo, procedendo inclusive & elaboragiio dos relatdrios gerenciais devidos & CVM que
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sejam de responsabilidade da Administradore; e (ii) elaboragio e atualizago do website onde
serfio disponibilizadas aos Cofistas todas as informagdes pertinentes ao Fundo.

Pardgrafo Sétimo — Pare participagiio ¢ implementagdo das decisdes tomadas em reunido
formal, Assembleia Geral de Cotistas bem como eventuais procedimento extraordindrios
anteriores ou posteriores a tais eventos, sera devida uma remuneragio adicional equivalente a
R$ 500,00 {quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado 4 tais atividades, pagas 5
(cinco) dias apés comprovagdo da entrega, pelo Administrador, de "relatdrio de horas” enviado
aos Cotistas

Parigrafo Oitavo — Os valores ém reais previstos neste Capitulo serfio atualizados anvalmente
pela variagio acumulada do IGP-M desde a data de infcio do Fundo,

Pardgrafo Novo — Todos os impostos incidentes sobre as remuneragdes do Administrador ¢ do
Gestor (incluindo, mas ndo se limitando a ISS, PIS, COFINS, CSLL ¢ IRRF) serdo acrescidos
aos valores pagos pelo Fundo.

Artigo 8* - Adicionalmente, serd devido uma Taxa de Performance pelo Fundo ao Gesfor nos
termos deste arligo.

Pardgrafo Primeiro - At¢ que cada Cota obtenha o retorno do valor que corresponda a 100%
{cem por cento) do valor de sua emissio (“Capital Investido™) atualizado anualmente pela
variagio do IGP-M acrescido de 9% (nove por cento) ao ano (“Indexador™), por meio da sua
velorizagho e da distribuigiio de rendimentos, o Gestor nfo fard jus a qualquer recebimento de
Taxa de Performance.

Parigrafo Segundo - Para os fins do Parfigrafo 19 acima, o retorno do valor gue corresponda a
100% (cem por cento) do valor de emissio de cada cota etualizado pelo Indexador serd apurado
por Cota ¢ niio por Cotista.

Pardgrafo Terceiro - Apds o pagamento infegral de 1009 (cem por cento) do Capital Investido
atualizado pelo Indexador, o Gestor fard jus 2 20% (vinte por cento), a titulo de Taxa de
Performance, sobre quaisquer pagementos acs Cotistas em razio de diswribuicdes de ganhos ¢
rendimentos do Fundo resultantes de seus investimentos em Ative ou Outros Ativos,

Pardgrafo Quarto - - Apos 0 pagamento integral de 100% (cem por cento) do Cepital Investido
atualizado pelo Indexador, o Fundo provisionaré ao Gestor 2 Taxa de Performance auferida.

Artigo 9° - O Administrador serd substituido nos casos de sua destituigio pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua renimcia e de seu descredenciamento, nos termos previstos nu
Instrugiio CVM n® 472, assim como na hipitese de sua dissoluglo, liquidagio extrajudicial ou
insclvéncia.

Pariigrafo Primeiro — Nas hipdteses de renfincia ou de descredenciamento do Administrador
pela CVM, ficard o Administrador obrigado a:

¢
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(a) convoecar imediatamente Assembleta Geral de Cotistas para eleger seu sucessor
ou deliberar sobre a liquidagio do Fundo, a qual deverd ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua rentncia; e

(b) permanecer ne exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartorio de
Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos Ativos e direitos integrantes
do patrim6nio do Fundo, quando cabivel, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos ¢
Documentos. Caso & substituigiio do Administrador na propriedade fiduciaria
dos Ativos nf#o ocorra em alé 6 (seis) meses da data de renincia ou
descredenciamento, ou da data de sua destituigiio pela Assembleia Geral de
Cotistas, o Administrador, a seu exclusivo critério, poderd conceder adicional
prazo de 6 (seis) meses ou determinar a liquidagio antecipada do Fundo. Em
seado concedido praze adicional ¢ ao final do mesmo niio tendo ocomrido a
substituicdo, 0 Administrador determinard a liquidagio antecipada do Fundo.

Pardgrafo Segundo — E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas, a convocagiio da Assembleia Geral de Cotistas, ¢caso o Administrador nao
canvoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o pardgrafo primeiro, letra (a) deste
Artigo 9°, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

Paragrafo Terceiro — No caso de liquidagio extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar
a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias (teis contados da data de publicacio,
no Didrio Oficial da Unifio, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre & eleigio de novo administrador e a liquidagio ou ndo do Fundo.

Pardgrafo Quarto — Cabe ac liquidante praticar todos os atos necessirios & gestao regular do
patrimdnio do Fundo, até ser procedida a averbaglio referida no pardgrafo primeiro, letra (b)
deste Artigo 9°,

Pardgrafo Quinto — Aplica-se o disposto no parigrafo primeiro, letra (b), deste Artigo 97,
mesmo quando @ Assembleia Geral de Cotistas deliberar a hiquidagdo do Fundo cm
consequéncia da reniincia, da destituicio ou da liquidagiio extrajudicial do Administrador,
cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, cleger novo Administrador para
processar a liquidagio do Fundo.

Pardgrafo Sexto — Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo ¢leger novo Administrador no prazo
de 30 {trinta) dias Gteis contados da publicagho no Didrio Oficial do ato que decretar a
liquidagio extrajudicial, 0 Banco Central do Brasil nomeard uma instituigio para processar a
liquidagdio do Fundo,

Pardgrafo Sétimo — Nas hipoteses referidas neste Artigo 9°, pardgrafo primeiro, bem como na
sujeigdo ao regime de liquidagiio judicial ou extrajudicial, a ata da Assemblcia Geral de Cotistas
que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada ma CVM, constitui
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documento habil para averbagdo, mo Cartério de Registro de Imdveis, de sucessio da
propriedade fiduciaria dos Ativos integrantes do pariménio do Fundo, quando cabivel.

Pardgrafo Oitavo - Na hipdtese prevista no paragrafo sétimo acima, a sucessdo da propriedade
fiducidria dos Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo nfo constituird transferéncia de
propriedade.

Paragrafo Nono — A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto & liguidagde do Fundo,

Pardgrafo Décimo — Caso o Administrador renuncie as suas fungbes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, comrerfio por conta inica e exclusiva do Fundo os
emolumentos ¢ demais despesas relativas 3 transferéncia 4o sou sucessor, da propriedade
fiduciaria dos beus e direitos integrantes do patriménic do Fundo.

CAPITULO ¥V = DO PATRIMONIO DO FUNDO E DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 10 — Farlio parte do petrimonio do Funde os Ativos descritos neste Regulamento, no
Artigo 2° e seus pardgrafos, e os Outros Ativos.

Parigrafo Primeiro — Os Iméveis que integrario o patiimdnio do Fundo seréio locados,
arrendados ou alienados, sendo que por forga do Artigo 8° da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de
1991, conforme alierada, os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locagdo referentes
aos Tmoveis ¢/ou direitos que venham a integrar o parimdnio do Fundo serfio automaticamente
sub-rogados pele Fundo quando da transferéncia desses imdveis e/ou direitos ao Fundo, nos
termos deste Regulamento.

Paragrafo Segundo — Os contratos de locagio deverdio, obrigatoriamente, transferir aos
locatarios a responsabilidade pelo pagamento de todos os tributos, taxas ¢ contribuigdes que
incidam ou venham a incidir sobre os empreendimentos imobilidrios locados, tais como
despeses ordindrias de condominio, se for 0 caso, de consumo de dgua, esgota, luz, gés, ete.,
bem como com o prémio de segure contra incéndio, raio e explosio a ser contratado, que
deveriio ser pagos nas datas de vencimento e s repartigbes competentes, obrigando-se, ainda, 05
locatirios, & atender todas as exigéncias dos poderes plblicos refativamente aos Imoveis objeto
do Fundo, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que neles forem reatizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sangdes impostas.

CAPITULO VI - DAS COTAS

Artigo 11 ~ As Cotas do Fundo correspondem 2 fragdes ideais de seu patrimonio, serfio de uma
tnica classe, terdo a forma nominativa e eseritural & confeririio os mesmos direitos ¢ deveres
econdmicos e patrimoniais aos seus titulares,

Pardgrafo Primeiro — O Fundo mantera contrato com o Custodiante, devidamente credenciada
pela CVM para a prestagio de servigos de escrituragio das Cotas, que emitird extratos de contas
de depésito, a fim de comprover a propriedade das Cotas ¢ a qualidade de Cotista do Fundo,
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assim como mantera com a mesma instituicdio, contrato de prestagio de servigos de custédia dos
Ativos ¢ Outros Ativos do Fundo, exceto os Imdveis, bem como contrato de prestagdo de
servigos de custddia, de controladoria, de contabilidade e de tesouraria.

Pardgrafo Segundo — O Administrador poderd determinar a suspensio do servigo de cessiio ¢
transferéneia de Cofas aé, no méximo, 3 (trés) dias Gteis antes da data de realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, com o objetive de facilitar o controle de votantes na Assembleia
Geral do Cotistas. O prazo de suspensdo do servigo de cessfio e transferéncia de Colas, se
houver, sers comunicado aos Cotistas no edital de convocagiio da Assembleia Geral de Cotistas.

Pariigrafo Terceiro — A cada Cota corresponderd um voto na Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo,

Pardgrafo Quarto — D¢ acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668, o Cotista néo
poderd requerer o resgate de suas Cotas por se tratar de um fundo fechado.

Pardgrafo Quinto — Observado o disposto abaixo, depois de as Cotas estarem integralizadas e
apés o Fundo estar devidamente constituido e em funcionamento, as Cotas do Fundo serio
registradas para negociagio, exclusivamente entee investidores qualificados, no mercado
secundirio por meio do SF - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela CETIP
S.A. — BALCAO ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS (“CETLP™), cabendo ao intermediério
assegurar a condiglio de investidor qualificado do adquirente das Cotas do Fundo.

Parégrafo Sexto - As Cotas somente poderdio ser negociadas na CETIP depois de decorridos o
prazo de 90 (noventa) dias de sua integralizaglo pelo Cotista

Parédgrafo Sétime ~ Decorridos o prazo de 90 (noventa) dies da daia da concessie do registro
de funcionamento do Fundo pela CVM, as Cotas da primeira emissio do Fundo pederdo ser
admitidas & negociagdo em mercado de bolsa, entre mvestidores ndo qualificados, desde que
seja apresentado prospecto & CVM nos termos do Artigo 15, Parfgrafo 2° da Instrugdo CVM n°
476.

Parégrafo Oitavo - Observado o disposto no pardgrafo acima e conforme disposto no Artigo
55 da Instrugiio CVM 472, enquanto o Fundo for destinado exclusivamente & investidores
qualificados, qual seja, investidores qualificados nos termos do Artigo 109 da Instrugdo CVM
409, esté o mesmo dispensado da elaboragfio de prospecto, bem como da publicagiio dos
aniincios de inicio ¢ de encersamento de distribuigo.

Paragrafo Nono - O titular de Cotas do Fundo:

(a) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio do Fundo,; e

ib) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagio Jegal ou contratual rejativa
a0s Ativos integrantes do patrimdnio do Funde ou do Administrador, salvo
quanto 4 obrigagdo de integralizagao das Cotas que subscrever.

b D



éRTD-RJ 06.07.2012
PROTOL.1 257529

CAPITULO VII ~ DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA A CONSTITUICAO DO FUNDO

Artigo 12 — Com vistas a constituigiio e inicio das atividades do Fundo, serd realizada primeira
emissiio de Cotas do Fundo em série tinica, objeto de oferta piblica com esforgos restritos de
colocaglio nos termos da Instrugio CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrugiio CVM n°® 476™), no total de até 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil) Cotas, no
valor de RS 100,00 (cem reais) cada, no montante total de awé RS 45.000.000,00 (quarenta ¢
cinco milhdes de reais), assumindo @ subscri¢io e integralizagio da totalidade das Cotas objeto
da Ofcrta pelo Prego de Emissdo (as “Cotas™). Cada Cotista deverd investir no Fundo,
individualmente, © valor minime inicial de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), observado o
disposto no paragrafo primeiro abaixo. Sem prejuizo do disposto neste Artigo, o Fundo nio
estabelece valor minimo para & manutenglo de investimentos no Fundo, apés a primeira
aplicagiio de cada Cotista.

Paragrafo Primeiro — As Cotas da primeira emissio deverdo ser integralizadas & vista, no ato
da subscrigio, em moeda corrente nacional, em uma conta de titwlaridade do Fundo junto ao
Custodiante.

Pariagrafo Segundo - A distribuigio de Cotas da primeira emissio serd liderada e realizada, em
regime de esforgos restritos de colocagdo, pela MAXIMA S.A. CORRETORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS, instituigio financeira integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, & Avenida
Atlintica, n.® 1.130, 9° andar - parte, Copacabana, CEP 22021-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 33.886.862/0001-12. (“Coordenador Lider™), o qual poderd contratar erceiros, sob sua
inteira ¢ exclusiva responsabilidade, terceiros devidamente habilitados para distribuir as Cotas
da primeira emissiio (“Instituicdes Participantes™).

Pardgrafo Terceiro — Seré devida pelo Fundo ao Coordenador Lider uma remuncragio fixa
bruta, a titulo de comissio de colocagdo, equivalente a 1,5% (um e meio por cento) incidente
sobre o valor total das Cotas da primeira emissdo do Fundo subscritas e integralizadas. A
remuneracio acima descrita consiste no valor total miximo da remuneragio do Coordenador
Lider ¢ das Instituigdes Participantes no mbito da oferta plblica com esforgos restritos da
primeira emissdo do Funde,

Pardgrafo Quarto — Nio seriio devidas ao Coordenador Lider ou as Instituigdes Participantes
quaisquer outras comissdes de estruturagiio ou prémio de sucesso.

Pardgrafo Quinto — O Fundo poderd iniciar suas atividades ap0s o encerramento do periodo de
distribuigio das Cotas de primeira emissdo, desde que estejam subscritas e integralizadas
410,000 (quatrocentas ¢ dez mil) Cotas representando o valor minimo de R$41 .000.000,00
(quarenta ¢ um milhdes de reais) (“Montante Minimeo"). As Cotas eventualinente ndo subscritas
serfio canceladas pelo Administrador, conforme instrugdes recebidas pelo Coordenador Lider.

Parigrafo Sexto — Caso o Montante Minimo previsto no pardgrafo quarto acima nao seja
alcangado nz primeira emissdo, o Fundo deverd ser liquidade, ficando o Administrador, por
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conta ¢ ordem do Fundo, obrigado a ratear, entre os subscritores que tiverem integralizado as
snas Cotas, na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas vis-a-vis o total de Cotas de
primeira emiss3o subscritas ¢ integralizadas pelos demais subseritores, os recursos financeiros
captados pelo Fundo ¢, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquides auferidos pelas
aplicagdies em Outros Afivos. Neste caso, ndo serdo restituidos aos Cotistas 0s recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre aplicagdes em Outros Ativos, os
quais serfio arcados pelos Cotistas, na proporgiio dos valores subscritos ¢ integralizados.

CAPITULO VIII - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Artigo 13 - As oferta piiblicas dé emissGes de Cotas do Pundo se dardo através de instituigdes
integrantes do sistema de distribuigic do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes
especificadas em ato por escrito do Administrador (em se tratando da primeira emisso de Cotas
do Fundo) e nas respectivas atas de Assembleia Geral de Cotistas (em se tratando de novas
emissdes de Cotas do Fundo), bem como nos boletins de subscri¢lio. Tais ofertas pablicas
dependerdo de prévio registro na CVM em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n®
400, ou, altemativamente, serfo realizadas na forma prevista na Instrugdo CVM n® 476, por
meio da distribuigic piblica com esforos restritos, caso em que niio haverd registro de oferta
pliblica na CVM.

Pardgrafo Primeiro — As Cotas da primeira emisséo serdo ofertadas publicamente, pelo
Coordenador Lider, em regime de melhores esforgos, com esforgos restritos de colocagiio, nos
termos da InstrugAo CVM n° 476,

Parédgrafo Segundo — Durante os periodos de ofertas piblicas de Cotas do Fundo estarfio
disponiveis ao potencial investidor, a0 menos, ¢ exemplar deste Regulamento ¢, em se tratande
de ofertas plblicas registradas na CVM, do Prospecto do Fundo da respectiva oferta, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscrigdo e distribuigho,
devendo o subscritor declarar estar ciente (i) dus disposicBes contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto ¢ & politica de investimentos do Fundo, ¢ (i1) dos
riscas inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no Anexo 1E deste Regulamento;
(iii) declaraZo atestando estar ciente que a distribuigdo das cotas do Funde ndo foram
registradas na CVM, caso tenham sido objeto de oferta resrita nos termos da Instrugiio CYM n®
476; ¢ (vi) declaragho atestando estar ciente que as Cotas do Fundo, objeto de oferta restrita,
estio sujeitas As restrigoes de negociagio previstas neste Regulamento ¢ na Instrucdo CVM n®
476, conforme o ¢aso.

Pardgrafo Terceiro — As Cotas subscritas ¢ integralizadas farfo jus aos rendimentos relatives
a0 exercicio social em que forem emitidas, caloulados “pro rata temporis”, a partir da data de
subscrigo € integralizagio de tais Cotas, somente no que se refere & distribuicio de rendimentos
do més em que forem subscritas e integralizadas, parlicipando integralmente dos rendimentos
dos meses subsequentes,
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CAPITULO IX = DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 14 — Por preposta do Gestor, com base na consultoria prestada pela Consultora
Imobilidria, o Fundo podera realizar novas emisstes de Cotas mediante prévia aprovagio da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtido o registro na CVM, observado o disposto no
Artigo 13 deste Regulamento, caso apliciivel. A deliberagiio da emisséo de novas Cotas deverd
dispor sobre as caracteristicas da emissio ¢ da oferta, as condigbes de subscricio e
integralizagiio das Cotas ¢ a destinagfio dos recursos provenientes da integralizagio, cbservado
que:

(a) o valor de emissio de cada nova Cota serf fixado pela Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com um dos seguintes critérios: (i) o valor patrimonial das
Cotas 4 época da deliberaghio, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contébil atalizado do Fundo ¢ o niimero de Cotas emitidas;
(i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, conforme avaliagho elaborada
por empresa independente e especializada contratada para fanto, as expensas do
Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, considerando os altimos
60 (sessenta) pregdes; ou, ainda, (iv) o valor patrimonial das Cotas & época da
deliberago representado pelo quociente entre (1) o velor de avaliagio dos
Ativos integrantes da carteira do Fundo, apurado por empresa independente e
especializada contratada para tanto, s expensas do Fundo, deduzido das
obrigagdes do Fundo, e (2) o nimero de Cotas emitidas. Admite-se, ainda, que o
Gestor on o Adminisirador apresentem outro critério de fixagio do valor da
Cota, desde que a Assembleia Geral de Cotista aprove o referido critério na
forma dos Artigos 21 e 26 deste Regulamento;

(b) Aos Cotistas titulares de Cotas do Fundo fica assegurado, nas futuras emissoes,
o direito de preferéncia na subscrigio de novas Cotas (“Direito de Preferéncia™),
na proporgao do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio na propria Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela nova
emissio de Cotas ou em, no minimo, 10 (dez) Gteis dias contados de publicagdo
do respectivo aviso para exercicio do Direitos de Preferdncia {o “Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia™);

(c) Na hipétese de nova emissio de Cotas, os Cotistas titulares de Cotas do Fundo
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou & terceiros, sempre
no ato da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela nova emissdo ou
durante o Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia;

(d) As Cotas objéto da nova emisséo assegurario & seus titulares dircitos idénticos
aos das Cotas existentes;

() De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Gerzl de Cotistas, as
Cotas da nova emiss3o poderio ser integralizadas, no ato da subscrigio, em
moeda corrente nacional ¢/ou em Ativos, com base em laudo de avaliagiio
elaborado por empresa especializada, contratada as expensas dao Fundo por
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indicagio da Consuitora Imobiliaria de acordo com o Anexo | da Instrugio
CVM n® 472 ¢ aprovado pela Assembleia Geral de Cotistes e, ainda, desde que
enquadrados na politica de iavestimentos do Fundo e observada a legislacio
aplicavel;

(f) Caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo
méximo de 6 (seis) meses & contar da data de publicagio do andncio de inicio da
distribuigio, se for o caso de publicagio de antincio de distribuigdo, os recursos
financeiros investidos no Fundo na nova emissio serdo imediatamente rateados
entre o¢ subscritores da emissio em referéncia, nas proporgdes das Cotas
integralizadas. acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagtes do Fundo em Outros Ativos realizados no periodo; e

(2) Se a data de cumprimento de qualquer obrigagiio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagio em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um
feriado macional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd

prorrogada para ¢ proximo dia otil.
CAPITULO X = DA TAXA DE INGRESSO
Artigo 15 — Niio serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.
CAPITULO XI—DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 16 — A Assembleia Geral Ordiniria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (guatro)
meses apos o 1érmino do exercicio social, conforme displic o pardgrafo primeiro do Artigo 21
do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dade aos resultados apurados no
exercicio social findo.

Parigrafo Primeiro — O Fundo, nos termos da lei vigente, deverd distribuir aos seus Cotistas,
1o minimo, 95% (noventa & cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de cuixa, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de
junho ¢ 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo (mico do Artigo 10 da Lei n®
8.668. O resultado a ser distribuido serd apurado sol o regime de caixa, conforme determinade
pelo Gestor, que deduzird os encargos previstos neste Regulamento, pagas ou provisionadas,
além de deduzir o valor da reserva de contingéncias referida no parégrafo terceiro deste Artigo.

Paragrafo Segundo — Apés o término do prazo de 6 (seis) meses contados da concessdo do
registro de funcionamento do Fundo, os rendimentos auferidos pelo Fundo serdo distribuidos
aos cotistas, mensalmente, sempre no dia 10 (dez), ou no dia itil subsequente, do més
subsequente a0 do recchimento dos recursos pelo Fundo, & titulo de antecipagio dos
rendimentos do semestre & serem distribuidos.

Parigrafo Terceiro - Fardo jus zos rendimentos de que frata o Pardgrafo Primeiro deste Artigo
os titulares de cotas do Fundo no fechamento do (ltimo dia fitil de cada més, de acordo com as

LT
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contas de depdsito mantidas pela instituigdo responsivel pela prestaglio de servigos de
escrituragdo das cotas do Fundo.

Paragrafo Quarto - O percentual minimo a gue se refere a alinea (a) do capur deste artigo serd
observado apenas semestraimente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderiio
niio atingir o referido minimo.

Paragrafo Quinto - Em qualquer distribuigBo, serd observado o conceito de lucro auferido
abaixo definido no Paragrato Sexto deste Artigo 16,

Pardgrafo Sexto — Entende-se por lucro auferido o produto decomente do recebimento das
receitas oriundas da locagio, arendamente ou concessiio de direito real de superficie dos
Iméveis, ou, ainda, alicnagio dos Ativos, ou dos direitos creditbrios vinculados ou decorrentes
dos Ativos, e eventuais rendimentos oriundos das aplicagies financeiras em Outros Ativos,
deduzidos o valor do custo dé aquisigio do Ativo ou do Qutro Ativo, conforme o caso, bem
como os oustos de cobranga e custos ¢ encargos do Fundo em geral, valores compromissados
com contratos ja firmados pelo Fundo, em especial em relagio a construgdo de
empreendimentos imobilidrios, a reserva de contingéneia necessdria para a satisfagio de
eventuais passivos ou contingéncias que venha ou possam vir & ser suportados pelo Fundo ¢ a
provisio das demais despesas previstas neste Regulamento para 2 manutengiio do Fundo e
cumprimento de suas obrigagdes, inclusive as nfio cobertas pelos recursos arrecadados por
ocasido da emissdo das Cotas, em conformidade com o disposte na Instrugio CVM n® 206, de
14 de janeiro de 1994,

Pavigrafo Sétimo — O velor da reserva de contingéncia poderd ser correspondente a até 2%
(dois por cento) do total dos Ativos do Fundo. Para a sua constitui¢lo ou reposicdo, caso sejam
utilizados os recursos existentes na reserva, poderd ser procedida a retenglio, por recomendagio
do Gestor, de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até
que se atinja o limite de 2% (dois por cento) da total dos Ativos do Funde,

Pardgrafo Oitavo — O Fundo manterd sistema de registro contdbil, permanentemente
atualizado, de forma de demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento
de rendimento, atualizagio esta que serd realizada pelo presador de servigos indicedo no Artigo
11, Pardgrafo Primeiro deste Regulamento.

CAPITULO XI1 — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Artigo 17 - Cabe a0 Adminisirador a administragiio e representaglo do Fundo, competindo ac
Gestor a gestio da carteira de investimento do Fundo, observadas as disposigles deste
Regulamento ¢ da regulamentagdo aplicavel,

Pardgrafo Primeiro — Constituem obrigagies ¢ responsabilidades do Administrador:

(a) Providenciar, 4s expensas do Fundo, a averbagiio, no cartorio de regisiro de
imdveis, das restriches determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo

b D
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constar nas matriculas dos Imdveis relacionados aos Ativos infegrantes do
patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

i nfio integram o ativo do Administrador;

ik nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigago
do Administradot;

i niio compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;

iv. néo podem ser dados em garantia de débite de operagdo do
Administrador;

V. ndo slo passiveis de execuglo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; €

vii nilio podem ser ohjeto de constituigiio de quaisquer Gnus reais.
Manter, #s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
i 0s registros dos Cotistas ¢ de transferéncia de Cotas;

ii, os livros de presenca ¢ de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas;

iil. a documentagia relativa aos Ativos € Outros Ativos integrantes
do patriménio do Fundo ¢ #s operagdes do Fundo;

iv. o5 registros contibeis referentes ds operaghes ¢ a0 pairiménio
do Fundo: e

V. o arquive dos pareceres e relatdrios do auditor independente e,
quando for o caso, dos profissionais ou empresas contratados
nes termos deste Regulamento,

Celebrar negdcios juridicos ¢ realizar as operagdes necessrias 4 execugdo da
politica de investimentos do Fundo, sempre com base na consultoria prestada
pela Consultora Imobiliaria, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e és stividades do
Fundo, ressalvando-se qué o Fundo contratard, 4s suas cxpensas, assessoria
Juridica especializada;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo, em conta corente

do Fundo;

118



®

&)

(&)

()

0}

(@

(k)

m

éRTD-RJ 06.07.2012
PROTOC.1 257329

Custear, em conjunto com o Gestor, as despesas de propaganda do Fundo,
exceto pelas despesus de propaganda em periodo de distribuigio de Cotas que
podem ser arcadas pelo Fundo;

Manter custodiados em instituigio prestadora de servigos de  custidia,
devidamente autorizada pela CVM, ¢s Ativos e Outros Ativos, adquiridos com
recursos do Fundo, exceto Imbveis:

No caso de ser informado sobre a instauragio de procedimente administrativo
pela CVM, manter a documentagio referida na alinea (b) deste Artigo até o
términe do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de divulgagio de informaglic previstos no
Capitulo VII da Instrugio CVM n° 472 e neste Regulamento;

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigio de Cotas, contra
recibo:

i, exemplar do Regulamento do Fundo; e

i, exemplar do Prospecto do Fundo, em se tratando de oferta
pablices registradas na CVM.

Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;

Observar as disposighes constantes deste Regulamento, bem como deliberaglies
da Assembleia Geral de Cotistas: e

Supervisionar as atividades inerentes & gestiio dos Ativos do Fundo, fiscalizando
s servigos prestados por terceiros contratados,

Pardgrafo Segundo — Constituem obrigagdes e responsabilidades do Gestor:

(a)

(b)

(c)

Selecionar, com base na consultoria prestada pela Consultora Imobilidria, os
Ativos € Outros Atives que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimentos prevista neste Regulamento; ¢

No caso de delegaghio das responsabilidades do Administrador, nos termos deste
Regulamento, ¢ mediante instrumento proprio, celebrar os negocios juridicos ¢
realizar todas as operagies necessdrias & execugiio da politica de investimento
do Fundo, exercendo, vu diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimdnio do Fundo; e

Cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento € no
contrato de gestio celebrado entre o Fundo e o Gestor,

>
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Artigo 18 — ¥ vedado a0 Administrador ¢ 8o gestor, no exercicio de suas atividades, como
administrador & gestor, respectivamente, do patriménio do Fundo e utilizando-se de Ativos ou
Outros Ativos do Fundo:

(a)

b)

(¢)

(@)
(e)

n

(h)

(i)

Q)

()

(U]

(m)

Receber deposito em sua conta corrente;

Conceder, contrair ou ¢femar empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas,
ou abrir crédito sob qualquer modalidade:

Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

Aplicar, no exterior, 0s recursos captados ne pais;
Aplicar recursos na aquisigio de Cotas do préprio Fundo;

Vender & prestagio Cotas do Fundo, admitida a divisio em séries ¢
integralizagie via chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas,

Observado o disposto ne Artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472 realizar quaisquer
operagbes que possam configurar conflito de interesses entre o Fundo ¢ ©
Administrador ou entre o Fundo ¢ 0 empreendedor;

Constituir dnus reais sobre os Ativos integrantes do patrimbnio do Fundo,
ficando permitida a aquisi¢io, pelo Gestor, de Ativos sobre 0s quais tenham
sido constituidos 8nus reais anteriormente a0 seu ingresso no patrimdnio do
Fundo;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operecionais ndo
previstas na Instrugio CVM n? 472 ¢ neste Regulamento:,

Realizar operaglies com agdes ¢ outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados pela CVM, ressalvadas as hipiteses de distribuigdies piblicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversiio de debéntures em agdes, de
exercicio de bdnus de subscricio e nes casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa antorizagio,

Reslizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegiio patrimonial e desde que a
exposigio seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

Praticar qualguer ato de liberalidade.

L
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Artigo 19 — E vedado, einda, ao Administrador ¢ ao Gestor:
(a) Adquirir, para patrimonio do Funde, Cotas do Fundo, e

(b) Receber, sob qualquer forma ¢ em qualquer circunstincia, vantagem ou
beneficios do qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou homorérios
relacionados #s atividades ou investimentos do Funde, que niic sejam
transferidos para beneficio dos Cotistas aplicando-se esta vedaglio a seus sdcios,
administradores, empregados ¢ empresas ligadas a0 Administrador ou a0
Gestor, ficando aqui expressamente permitido ao Gestor adquirir, nos termos
deste Regulamento, em nome do Fundo, Ativos ¢ Outros Ativos que tenham
sido objete de colocagio ou distribuigdo pelo Administrador, sem que a
remunera¢io que cle venha a receber nos termos ajustados com o emissor do
Ativo efou outro Ativo seja considerado como vantagem ou beneficio
relacionado 4 atividade do Fundo.

CAPITULO X111 —DA CONSULTORA IMOBILIARIA

Artigo 20 - O Administrador, consoante o disposto no Artigo 31, inciso II, da Instrugiio CVM
n® 472, celebrou contrato, em nome do Fundo ¢ ds expensas deste tltimo, com a Consultora
Imobiliria. O Gestor & empresa sob controle comum da Consultora Imobilidrie. A Consultora
Imobilidria scrd responsavel pela consultoria e assessoria téenica na andlise das oportunidades
de investimento imobilidrios, selesio ¢ recomendago ao Gestor, para aquisigio dos Ativos,
acompanhamento dos Ativos, na negociagiio da aquisigio dos Ativos, no acompanhamento ¢
supervisdo das obras de manutencéio ¢ reforma dos Iméveis, na definigio de prestadores de
servigo (como de reforma, manutengio, arquitetura, publicidade e vendas), no acompanhamento
de aprovagdes legais e no acompanhumento da performance dos ativos; incluindo a cobranca
dos aluguéis contratuais dos locatdrics, arrendatirios ou concessionarios de direitos referentes
aos Imaoveis,

Pardgrafo Primeiro — Adicionalmente, a Consultera Imobiliaria prestar assessoria 80
Administrador ¢ ao Gestor em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja realizados pelo
Fundo. observadas as disposicdes e restrigdes contidas neste Regulamento.

Pardgrafo Segundo - A Consultora Imobilidria coordenard & administragho das locagdes, obras
de reformas, manutengio, conservagio de imdvel, arrendamentos e cutorgas de direito real de
superficie dos empreendimentos relacionados aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo,
assim como a comercializagio dos Iméveis e demais Ativos.

Parigrafo Terceivo — A Consultora Imobilidria deverd disponibilizar semestralmente a0
Administzador relatério contendo laudo de avaliagfio elaborado por empresa especializada em
avaliagtes, contratada 4s expensas do Fundo, referente o valor de mercado dos Imoveis
integrames do Fundo, incluindo o percentual médio de valorizagio ¢ desvalorizagio apurado no
periodo, com base em analise técnica especialmente realizada para esse fim, em observéncia aos
critérios de orientagio usvalmente praticedos para avaliagdo dos Ativos integrantes do
patriménio do Fundo, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no relatdrio.
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Pardgrafo Quarto —Caberd privativamente 4 Consultora Imobilidria identificar 0s Ativos ¢
propor a aquisigio dos mesmos 8o Gestor, que caso selecione os ativos indicados pela
Consuitora Imobilidria encaminhard a proposta ac Administrador, que deverd convocar

Assembleia Geral de Cotistas.

Pardgrafo Quinto — A Consultora Imobilidria receberd pelos seus servigos a remuneragio
mensal, inserida na Taxa de Administragiio, paga no 2° (segundo) dia do més subsequente a0

més de prestaciio de servigo.

CAPITULO XIV — DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 21 — Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas:

(a) Examinar, anualmente as contas relativas ao Fundo, ¢ deliberar sobre as
demonstragies financeiras elaboradas pela empresa de auditoria contratada pelo
Fundo ¢ apresentadas pelo Administrador;

(b) Alterar o Regulamento do Fundo, ressalvadas as hipdteses expressamente
previstas na alinea (i) abaixo;

(¢) Destituir on substituir o Administrador ou o Gestor e escelher o sew substituto,
assim como decidir pela rescisio-de contrato de prestagio de servigos firmados
entre o Fundo ¢ a Consultora Imobilifria;

(d) Deliberar sobre;

iii.

v,

a substituiglio do Administrador, do Gestor ou do Custodiante
do Fundo nos casos de remémeia, descredenciamento,
dissolugio, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia;

a fusdo, incorporagdo, cisdo, transformac@o ou liquidagio do
Fundo;

a emissio de novas Cotas, bem como a fixagdo do valor de
emissdo da nova Cota;

alienagdo dos Ativos e aquisigiio e alienagio de Ativos, sempre
com base em proposta formulade pela Consultora Imobilidria ¢
selecionada pelo Gestor, ¢ consoante laudo de avaliagio
claborado por empresa cspecializada em avaliagdes de iméveis,
indicada pela Consultora Tmobilidria e contratada 4s expensas
do Fundo;

alienagio de Imével pelas sociedades investidas pelo Fundo,
salvo se a alienagic se der em favor do Fundo;

il
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vi. realizagiio de qualquer atividade pelas sociedades investidas
pelo Fundo, que néo & propria alienagio do Imével ao Fundo ou
ato vinculado a referida alienagiio;

vii. a dissolugdo ¢ liquidagio do Fundo naquilo que nfo estiver
disciplinado neste Regulamento;

(e) Apreciar laudo de avaliagio de bens e dircitos que sejam utilizados na
integralizacio de Cotas do Fundo. Referido laudo deverd ser elaborado por
empresa especializada, indicada pela Consultera Imobilidria ¢ contratada as
expensas do Fundo!

H Eleger e destituir os representantes dos Cotistas;
(g) Deliberar sobre aumento das despesas e encargos do Fundo;
(h)  Alterar este Regulamento no que se refere:

i, a0 objeto do Fundo, observado que a aquisigio de Ativos,
expressamente prevista no pardgrafo segundo do Artizo 2° deste
Regulamento, ndo implicari alteragiio do objeto do Fundo para
todos os fins deste Regulamento;

ii. a politica de investimentos do Fundo; efou
iii. a Taxa de Administragdo.

Parigrafo Primeiro — A Assembleia Geral de Cotistas que examinar ¢ deliberar sobre as
matérias previstas na alinea (a) deste Artigo deverd ser realizada, anualmente, até 4 (quatro)
meses apds o término do exercicio social.

Parigrafo Scgundo - Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de
Assemblein Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragio decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimenio a exigéneia da CVM, em consequéncia de
normal legais ou regulamentares, ou, ainda, om virtude da atualizagao dos dados cadastrais do
Administrador, do Gestor, do Custodiante e/ou da Consultora Imebilidria, devende ser
providenciada, no prazo de 30 (1rinta) dias, a necessaria comunicagdo aos Cotistas, por meio da
publicagio de comunicagdo especifica na pagina do administrador na rede mundial de
computadores ou por meio de comunicagio escrita, enviada a cada Cotista para ¢ enderego
constante no boletim de subscrigio ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo Cotista ¢ encaminhado ao Administrador, por via postal,

Parigrafo Terceiro - A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo
30 (winta) dias apos estarem disponiveis acs Cotistas as demonstragdes contibeis auditadas

-
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relativas 2o exercicio encerrado nos termos do Artigo 49, pardgrafo primeiro da Instrugéio CVM
409, de 18 de agosto de 2004.

Pardgrafo Quarto — A Assembleia Geral de Cotistas & que compasecerem tedos os Cotistas
podera dispensar & cbservincia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior, desde que o faga
por unanimidade.

Artigo 22 — Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cetistas.

Pardgrafo Primeiro — A Assembleia Geral de Cofistas podera também ser convecada
diretamente por Cotista(s) que defenha(m), no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do
Fundo ou dos Cotistas, observadas as disposigdes deste Regulamento.

Parigrafo Segundo — A convocagio por iniciativa dos Cotistas ou de seu representante serd
dirigida a0 Administrador que deverd, no prazo méximo de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento, realizar @ convocaglio da Assembleia Geral de Cotistas, s expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocads, deliberar em contrério.

Artigo 23 ~ A convocagio far-se-i mediante comunicagdo escrite, enviada por via postal ou nos
termos do Artigo 42 deste Regulamento a todos os Cofistas inscritos no livio “Registro de
Cotistas”, conforme enderego constante do respectivo boletim de subscrigao ou, se alterado, de
acordo com o informado em documento posterior firmado pelo Cotista ¢ encaminhado ao
Administrador.

Paragrafo Primeiro - Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora ¢ local em que
serd realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a Ordem do Dia, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia
Geral de Cofistas.

Pardgrafo Segundo - A primeira convocaglio da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita
com antecedéncia de. no minimo, 10 {dez) dias contados da expedigdo da comunicaglio ao
Cotista. Na mesma comunicaglio devera ser realizada a segunda convocagiio. O prazo para a
realizagio da Assembleia Geral de Cotistas em segunda convocagdo serd de, no minimo, 5
(cinco) dias apds a data prevista para & Assembleia Geral de Cotistas em primeira convecagio.

Parigrafo Terceiro — Na contagem dos prazos fixados no pardgrafo antericr computar-se-4 o
dia da expedigiio da comunicagao.

Parigrafo Quarto — Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas ndo s¢ realizar,
ou na ausncia de quorum necessdrio a deliberagéio da matéria inclvida na Ordem do Dia, a
Assembleia Geral de Cotistas se reunird em segunda convocagdo,

Parigrafo Quinto ~ Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

[
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Artigo 24 ~ O Administrador deve colocar todas as mformagGes e documentos necessarios ao
exercicio informade do direito de voto, em sua sede ¢ em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocago da Assembleia Geral de Cotistas ¢ manté-los Iivaté a sua
realizagdo

Artigo 25 - A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenga de qualquer nimero
de Cotistas.

Artigo 26 — Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverfio ser tomadas por yotos
dos Cotistas que representem maioria simples das Cotas presentes, correspondendo a cada Cota
um volo, ndo se computando os votos em branco, cxcetuadas as hiptteses de quérum
qualificado e maioria abscluta prevista neste Regulamento.

Parigrafo Primeiro — Dependem da aprovagio, em primeira ou segunda convocagho, de
Colistas que presentem a maioria, no minimo, das Cofas emitidas ¢ em circulagio, as
deliberagdes relativas s matérias previstas nas alineas (b), (d), inciso (ii) ¢ (¢) do Artigo 21
deste Regulamento, observando-se o disposto no paragrafo segundo abaixo.

Pardgrafo Segundo — Em relagfo as alteragiies especificas deste Regulamento estabelecidas na
alinea (h) do capu do Artigo 21 acima, bem como as deliberages previstas nas alineas () e (f)
do caput do Artigo 21 acima, a aprovagho de tais matérias depende da aprovagio de Cotistas,
em primeira ou segunda convocagiio, que representen, no minimo, B5% (oitenta e cinco por
cento) das Cotas subscritas ¢ integralizadas no patriménio do Fundo,

Pardgrafo Terceiro — Fin relagéo & matéria prevista na parte final da alinea (c) do Artigo 21,
no tocante A rescistio do referido contrato firmado entre o Fundo ¢ a Consultora Imobilidria
poderd ocorrer @ rescisio com “justa causa”, ou seja, -exclusivamente nos casos de (i)
comprovada agdo mtencional da Consultora Imobilidria imbuida de dolo ou fraude no
desempenho de suas fungdes e responsabilidades; (if) decretagio de faléncia da Consultora
Imohilidria, ou pedido per esta de recuperagio judicial ou extrajudicial; ¢ (iii) descumprimento
de obrigagdes contratuais que deveria observar nas suas atividades de Consultora Imobilidria,
sem que o respectivo descumprimento seja regularizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos, contados da data do recebimento de notificagio a respeito de descumprimento da
obrigagho, hipotese ne qual, nao haverd qualquer dnus para o Fundo.

Pardgrafo Quarto — A deliberaglio acerca das matérias previstas no Artigo 21, alinea (d), itens
(ii1), (iv), (v) e (vi) deste Regulamento depende da aprovagao, em primeira convocagdo, de
Cotistes que representem & maioria, no minimo, das Cotas emitidas e em circulacéo, ou, em
segunda convoecagdio, dos Cotistas gue representem a maioria simples das Cotas presentes @
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 27 ~ Tendo ém vista o prazo indeterminado do Fundo, o Administrador deverd
convocar, a cada 3 (trés) anos contados da data de inicio do Fundo, Assembieia Geral que
deverd ter como objeto exclusivo a alienagio da totalidade dos ativos do Fundo ¢ a sua
consequente liquidagdo. A deliberagdo acima indicada devera ser aprovada pela maioria simples
das Cotas emitidas ¢ em circulagdo do Funde.
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Artigo 28 — Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
livio de Regisro de Cotistas até 3 (irés) dias iteis antes du data da Assembleia Geral de
Cotistas, observadas as disposigdes deste Regulamento.

Artigo 29 = Tem qualidade para comparecer & Assembleia Geral de Cotistas 0s representantes
legais dos Cofistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano,

Parégrafo Primeiro — Serd ficultado a qualquer Cotista remeter dirclamente pedido de
procuraghio ou requerer a0 Administrador que o anexe & convocagio feita por carta.

Paragrafo Segundo - O pedido de procuragho deverd satisfazer os seguintes requisitos:

(%) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto pedido;

(h) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma
procuragio; ¢

(<) ser dirigido a todos os Cotistas,

Artigo 30 - Além de observar os quiruns previstos neste Regulamento, as deliberagbes da
Assemblein Geral de Cotistas que tratarem da dissolugiio ou liquidagio do Fundo, da
amortizagio das Cotas do Fundo e da renimeia do Administrador deverdo atender as demais
condigies estabelecidas neste Regulamento e na legislagio em vigor,

Artigo 31 - O resumo das decisdes da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser enviado a cada
Cotista no prazo de até 30 (wrinta) dias apés a data de realizaghio da Assembleia Geral de
Cotistas, podendo ser utilizado para tal finalidade o extrato de conta que for enviado apds
comunicagio de que trata o Artigo 68, inciso 11 da Instrugio CVM 409, de 18 de agosto de
2004, conforme alterada.

Artigo 32 — Caso a Assembleia Geral de Cotistas seja realizada nos Gltimos dias do més, a
comunicaghio de que trata o Artigo 31 acima poderd ser efetuada no extrato de conta relative ao
més seguinte ao da realizagdo da Assembleis Geral de Cotistas.

CAPITULO XV — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 33 — O Funde poderd ter 1 (um) representante dos Cotistas, pessoa fisica ou juridica,
nomeado pela Assembleia Geral de Cotistas, para exercer as fungdes de fiscalizagho dos
investimentos do Fundo em defesa dos direitos ¢ interesses dos Cotistas, com a observéincia dos

seguintes requisitos, além dos previstos nas normas aplicaveis:

(a) o representante deverd ser Cotista do Fundo ou profissional especialmente

contratado para zelar pelos interesses do Cotista; e /{/
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(b) 0 representante niio poderfio exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no
controlador do Administrador em sociedade por ¢la diretamente controladas e
em coligadas on outras scciedades sob o controle comum, ou prestar-lhe
nssessoria de qualquer natureza,

Pardgrafo Unico — A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar a nomeagio do representante
de Cotistas deverd fixar-lhe mandato, podendo prestar, inclusive, hipdtese de renovagiio
automdtica do mandato pté que ocorra nomeacio de novo representante. Ocorrendo a vacancia
por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas deverd ser convocada, no prazo méiximo
de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

Artigo 34 — Compete a0 representante dos Cotistas fiscalizar & observéincia da politica de
investimentos explicitada no Regulamento do Fundo.

CAPITULO XVT = DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 35 — O Fundo terd escrituragio contdabil propria, destacada daquela relativa zo
Adminisirador, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de ceda ano.

Artigo 36 — As demonstragdes financeiras do Fundo serfio awditadas por empresa de auditoria
independente registrada na CVM, definida por mituo consenso entre 0 Administrador ¢ o
Gestor.

Pardgrafo Primeiro — Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidio
contéabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo ¢ passivo do Fundo, a verificagio do
cumprimento das disposipies legais e regulamentares por parte do Administrador e do Gestor,

Pardgrafo Segundo — Para cfeite contibil, serd considerado como velor patrimonial das Cotas
o quociente entre o valor do patriménio liguide contdbil atualizede do Fundo € o nimero de

Cotas emitidas.

Artigo 37 - O Fundo estard sujeito As normes de escrituragio, elaborugiio, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XVII - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 38 — Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que Ihe serdo debitadas pelo
Administrador:

(2) Taxa de Administragio e remuneragio da Consultora Imobilidria, conforme
prevista no regulamento:

(h)  honorarios ¢ despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstra¢des financeiras do Fundo;

&
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tuxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
quc recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes que
compdem o patrimdnio do Fundo;

despesas com expediente do intéresse do Fundo, inclusive comunicagbes aos
Cotistas e com a impressas, expedig#io e publicagiio de relatérios, formuldrios e
informagdes periodicas, previstas na regulamentagio pertinente ou neste
Regulamento;

despesas com a distribuigdo primdria de Cotas;

despesas com admissdo de Cotas & negociagio no mercado de bolsa ou de
balc@io erganizado de valores mobilidrios, se for o caso;

comissoes, emolumentos e quaisquer outras despesas relativas as operagbes
efetuadas em nome e beneficio do Fundo, incluindo despesas rolativas &
compra, venda, lecacio ou arrendamento dos [mdveis que componham o
patriménio do Fundo;

honordrios de advogados, custas ¢ despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo
eventuabmente imposta ao Fundo ou decorrente de assessoria legal na aquisigio
dos bens imdveis, na sua legalizagic ¢ nos contratos de locagiio.

valor das parcelas dos prejuizos cventualmente sofridos pelo Fundo, que nao
sejam cobertos por apdlice de seguro ¢ ndo decorram de culpa ou negligéncia do
Administrador no exercicio de suas atribuicoes:

as despesas de gualquer natureza inerentes 4 constituigdo, fuslio, incorporagio,
cisdo, transformaciio ou liquidagio do Fundo e & realizagiio de Assembleia
Geral de Cotistas;

a taxa de custodia dos Ativos e Outros Ativos do Fundo, exceto os Imdveis;

gestos decorrentes de avaliagdes que sejam  obrigatdrias, nos lermos da
regulamentagdio aplicdvel e deste Regulamento. e

outras despesas necessrias & manutengdo, conservagdo e reparos nos Iméveis
integrantes da carteira do Iundo, expressamente previstas neste Regulamento ou
autorizada pela Assembleia Geral de Cotistas, sendo desde logo autorizada a
realizagiio de despesas com valor anua! de R$100.000,00 (cem mil de reais),
corrigidos pelo IGPM, independente de prévia aprovagéo de Assembleia Geral
de Coristas.

L
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CAPITULO XVIIT — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
Artigo 39 - O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

(a)  mensalmente, at¢ 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:

i. valor do patrimdnio do Fundo, valor patrimonial das Cotas ¢
rentabilidade do periodo; ¢
il, valor dos investimentos do Fundo, ineluindo discriminagfio dos

bens ¢ direitos integrantes de seu patriménio;

{b) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cade semestre, relagdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas
ou desses contra a administragiio do Fundo, indicando a data de inicio ¢ da
solugfio final, s¢ houver;

{c) até 60 (sessenta) dias ap0s o encerramento do primeiro semestre;

i o balancete semestral;

ii. o relatério do Administrador, observado o disposto no pardgrafo
segundo abaixo;

(d) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
i as demenstracoes financeiras:

i, o relatdrio do Administrador, observado o disposto no paréigrafo
segundo abaixo; e

il o parecer do auditor independente;
(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, # ata du Assembleia Geral Ordindria.

Pardgrafo Primeiro - O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versio vigente ¢ atualizada.

Pardgrafo Segundo — Os relatérios previstos nas alineas {c) (3i) e (d) (ii) do capu deste Artigo
39, devem conter, no minimao:

(a) descrigdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relugiio a cada

um, os objetivos, os mentantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e
a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;
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(b) programa de investimentos para o semestre seguinte, a ser disponibilizado pelo
Gestor,

(¢) informacdes, acompanhadas das premissas ¢ fundamentos utilizados em sua
elaboragéo, sobre:

i, conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em
que se concentrarem as operagbes do Fundo, relativas as
semestre  findo conforme  relatdrio disponibilizado  pela
Consultora Imobiliaria;

ii, as perspectivas da administragdio para o scmesire seguinte; e

it o valor de mercado dos Ativos integrantes do patrimdnio do
Tundo, incluinde o percentual médio de valorizagio ou
desvalorizagio apurade no periodo, com base na ltima andlise
téenica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em
observancia do critério que devem estar devidamente indicados
no relatdrio. O valor de mercado dos Ativos integrantes do
patriménio do Fundo serd estimado com base em relatério a ser
disponibilizado pela Consultora Imobilidria, ou por empresa de
consultoria especializade indicada pela Consultora Imobilidria e
contratada s expensas do Fundo para prestar, exclusivamente,
o servigo de avaliagho dos Ativos e demais atives integrantes da
carteira do Fundo;

{d) relagdio das obrigacdes contraidas no periodo;
(c) rentabilidade nos ltimos 4 (quatro) semestres;

(0 o valor patrimonial da Cota, por acasigo dos balangos, nos tiltimos 4 (quatso)
semestres do calenddrios; e

(g)  arelagdo dos encargos debitados ao Fundo em casa um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor ¢ percentual em relaglio 20 patriménio liquido
médio semestral em vada exercicio.

Pardgrafo Terceiro — A publicagiio de informagoes referidas neste Artigo deve ser feita na
pégina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas
em sua sede,

Pardgrafo Quarto — O Administrador deverd, ainda, simultancamente & divulgagdo referida ne
caput, enviar as informagdes referidas neste artigo & entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociag#o, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pégina da CVM na rede mundial de ﬁ/

computadores,
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Artigo 40 — O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagtes eventuais sobre o Fundo:

(a) edital de convocagdio e outros documentos relativos a Assembleia Gerais
Extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagdo;

(b) até § (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotislas;

(c) Prospecto nos casos de ofertas plblicas registradas na CVM, material
publicitirio e anfincios de inicio ¢ de encerramento de oferta publica de
distribuiciio de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucio CVM n® 400,

(d) fatos relevantes.

Pardgrafo Primeiro - A divulgagfio de fatos relevantes deve ser ampla e tempestiva, de modo a
garantir aos Colistas ¢ demais investidores acesso &s informagles que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo.

Parigrafo Segundo — A publicagio de informacdes referidas neste Artige deve ser feita na
péging do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas
em sua sede.

Parigrafo Terceiro — O Adminisirador deverd, ainda, simultaneamente & publicagdio referida
no paragrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste Artigo a0 mercado organizado em
que as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pigina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 41 — O Administrador deverd enviar a cada Cotistas:

(a) no prazo de até 8 (oito) dias apds & data de sua realizagio, resumo das decisdes
tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

(b) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do
semestre, o extrato da conta de depdsito das Cotas, acompanhando do valor do
patriménio do Funde no infcio ¢ no fim de periodo, o valor patrimonial da Cota,
¢ a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo ¢ valor das Cotas no
inicio & na final do periodo ¢ a movimentagio ocorrida no mesmo intervalo, se
forocaso e

(c) anualmente, até 30 de margo de cada eno, informagdes sobre a quantidade de
Cotzs de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como ©
comprovante para efeitos de declaragiio de imposto de renda,
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Artigo 42 — Pam fins do disposto neste Regulamento, considera-se o comreio eletrdnico uma
forma de correspendéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convoecagdo
de Assembléias Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal,

Paragrafo Primeiro - O envio de informagdes por meio eletrénico previstas no caput depende
de anuéncia do Cotista do Fundo, cabendo ao Administrador a responsabilidade da guarda de
referida autorizagiio,

Parigrafo Segundo — O correio eletrdnico é ums forma de correspondéncia valida entre o
Administrador e a CVM.

CAPITULO XIX — DA DISSOLUCAQ E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 43 - Por ter o Fundo prazo de duracio indeterminado, sua dissolugtio e liquidagio dar-
se-i exclusivamente nas hipdteses previstas na regulamenfagio aplicavel ou por meio de
deliberagio da  Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum estabelecido neste
Regulamento.

Pardgrafo Primeiro -~ Aprovada 8 liquidag@io ou dissolugdio, o valor do patriménio do Fundo
serf, apos & alienaglo dos Ativos ¢ Outros Ativos do Fundo e o pagamento de todas as dividas e
despesas ¢ encargos inerentes ao Fundo, partilhado entre os Cotistas na proporgho de suas
Cotas, no prazo de até 30 (trinta) dias,

Pardgrafo Segundo — A critério do Administrador ¢ conforme recomendagio do Gestor, o
Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas, inclusive em razdo de venda de ativos.

Pardgrafo Terceiro — Quando da liquidagio, o auditor independente deverd emitir parecer
sobre a demonstragio de movimentagiio do patriménio liquido, compreendendo ¢ periodo entre
& data das tiltimas demonstragoes financeiras auditadas ¢ a data da efetiva liquidag@o do Fundo.

Pardgrafo Quarto — Constario de notas explicativas s demonstragles financeiras do Fundo a
andlise do auditor independente quanio aos valores de eventuais amortizagdes que possam ter
sido realizadas em condigbes ndo cquitativas ou em desacordo com a reguiamentagio
pertinente, bem como quanto & existéncia ou niio de débitos, créditos, ativos ou passivos nio
contabilizados,

Artigo 44 — Uma vez realizada a partilha de que frala o parigrafo primeiro do Artigo 43, os
Cotistas passariio a ser partes diretas nos processos judiciais ¢ administrativos do Fundo, ¢ nio
mais 0 Administrador como representante legal do Fundo.

Paragrafo Unico ~ Nas hipéteses de Jiquidag#o ou dissoluglio do Fundo, assim como nos cases
de reniincia ou substituigio do Administredor ou demais prestadores de servigos, o Fundo ¢ os
Cotistas, conforme aplicivel, se comprometem a providenciar imedistamente & respectiva
substitui¢do processual nos cventuais processos judiciais ¢ administratives de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir o Administrador, ou se for o caso, o prestador de servigos, do
respectivo processo,

[
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Artigo 45 — No caso de renncia do Administrador, atendidos os demais requisitos
estabelecidos nos Artigos 37 2 38 da Instrugiio CVM n® 472, conforme alterado, ndo fendo 05
Cotistas deliberado a escolha da instituigio substituta ou pela liquidagio do Fundo, caberd ao
Administrador adotar as providéncias necessarias no dmbito do judicidrio para proceder i sua
substituigio ou higuidag@io do Fundo,

Artigo 46 — Apds a partilha a que se refere o pardgrafo priméiro do Artigo 43, o Administrador
deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento 4 CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagdo:

(a) termo de encerramento firmado pelo Administrador, em caso de pagamento
integral aos Cetistas ou da ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagao do Fundo;

(b) demonstragio de movimentagio de patriménio do Fundo, scompanhada do
pargcer do auditor independente; e

() comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica — CNPJ.

CAPITULO XX = TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 47 — A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os
fundos de investimento imobilidrio sio isentos de tributaglio sobre & sua receita operacional,
desde que:

(a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucres auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base ¢m balange ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observando-
se o disposto neste Regulamento, em especial no Capitulo XI; ¢

(b) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrio que ndo tenham como
construtor, incorporador ou socie, Cotista gue detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual supetior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas,

Paragrafo Primeiro — O Regulamento garante a distribuigio dos lueros prevista na alinea (a)
do eapur deste Artigo 47, sendo uma obrigagdo do Administrador fazer cumprir essa disposigdc.
Feitas essas consideragies, tem-se a seguinte tributaco ao Fundo:

Imposto de Renda: Regra geral, os rendimentos ¢ ganhos decomentes das operagGes realizadas
pela carteira do Fundo nio estio sujeitas & tributagic pelo imposto de renda, exceto os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
varidvel, os quais sujeitam-se & incidéncia do Imposto de Renda de acordo com us mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas. Contudo, em relagdo as
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aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecirias, certificados de recebiveis imobiliarios,
letras de crédito imobilidrio e Cotas de F1I admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou
mercade de balcfio organizado, ndo haverd incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte. fos
termos da Lei 12.024/09. O imposto pago pela carteira do Fundo poderd ser compensado com o
Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuigéio dos rendimentos acs
seus Cotistas,

IOF/Titulos: As aplicagtes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente & incidéncia do
10F/ Titulos & aliquota de 0% (zero por cente), sendo possivel a sua majoragio a qualquer
tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro ¢ cinquenta
centésimo por cenlo} ao dia.

Consideragdes Adicionais: Sujeita-se & tnbutagéo aplicdvel ds pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributagio corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ,
Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido —“CSLL", Contribuigéo ao Programa de Integragio
Social — “Contribuigio ao PIS” e Contribuigio ao Financiamento de Seguridade Social -
“Cofins™), o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos
imobilidrias gue tenha como incorporador, comstrutor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do fundo.

Para os Cotistas aplica-se o seguinte tratamento tributdrio:

Imposto de Renda — O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo tomard por base (i) a
residéncia dos Cotistas do Fundo (2) no Brasil ou (b) no exterior, e (ii) alguns eventos
financeiros que caractesizam o auferimento de rendimento ¢ a sua consequente tributagdo: (aj a
cessiio ou alienacio do Cotas do Fundo, (b) o resgate de Cotas do Fundo, (¢) a amortizagio de
Cotas do Fundo, (d) a distribuicio de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos
neste Regulamento,

(i) Cotistas do Fundo Residente no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou
alienagio, amortizagio ¢ resgate das Cotas do Fundo, bem como s rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagBes
em ambicntes de bolsy, mercado de belcdo organizado ou mercado de balcio
nfio organizado com intermediagiio, haverd reten¢io do Imposto de Renda &
aliquota de 0,005% {cinco milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa
fisica, pode haver isencéo para determinados rendimentos, caso sejam atendidos
certos requisitos previstos na legislagiio, conforme serd descrito oportunamente
neste Regulamento.

(i) Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes ¢
domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismoes previstos na Resoluciio CMN n® 2.689 (“Cotistas Qualificados™), &
aplicavel tratamento tributério especifico determinado em fungao de residirem
ou o eém pais que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda &

>
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aliguota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Paises de Baixa ou Nula
Tributagdo™).

No caso de Cotistas Qualificados Néo Residentes em Pais de Baixa ou Nula Tributagio,
o5 ganhos auferidos na cessiio ou alienagiio, amortizagiio e resgate das Cotas do Fundo,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdio tributadoes & aliquota de 20%
{vinte por cento), exceto no case de ganhos auferidos ne alicnagdo das Cotas realizada
em bolsa de valores ou no mercado de balc@o organizado, o8 quais, de ucordo com
razodvel interpretacio das leis e regras atinentes & matéria, devem ser isentos do
Imposto de Renda.

10F/Titulos: E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagdo ou repactuagiio das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operagdo, em fungiio do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6306/07,
sendo esse limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as eperagbes com prazo igual
ou superior a 30 {trinta) dias. Em qualquer caso, a aliguota do 10F/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento).

IOF/Cimbio: Conversbes de moeda estrangeira para 8 moeda Brasileira, bem como de moeda
Brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo,
estilo sujeitas a0 10F/Cimbio. Atualmente, nio obstante a maiona das operagdes e climbio
estar sujeita @ aliquota de 0,38% (trinta ¢ oito centésimo por cento), as operagdes de cémbio
realizadas em razio do ingresso ¢ da remessa de recursos por Cotistas Qualificados relativos a
investimentos no Funde estiio sujeitas as seguintes aliquotas: 6% (seis por cento) para o
ingresso, e 0% (zero por cento) pare & remessa de recursos ao exterior, Em qualguer caso, a
aliguotz do IOF/Cémbio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte ¢ cinco por cento), relativamente o transagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

Pardgrafo Segundo — A isengdio mencionada anteriormente nao se aplica aos rendimentos
auferidos em operagdes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos predeterminados,
nos termos da Lei n® 8.981, de 20 de janeira de 1995, Artigo 65, §4°.

Parfigrafo Terceiro — No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Pais de Baixa ou Nula
Tribulagio, os ganhos auféridos na cessiio ou alienagfo, amortizagio ¢ resgate das Cotus do
Fundo ¢ os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras
aplicaveis aos Cotistas Residentes no Brasil.

Artigo 48 — Com relaclio aos Cotistas do Fundo Residentes no Brasil, de acordo com
disposicbes previstas no Artigo 3° da Lei 11,033, de 2] de dezembro de 2004, ndo haverd
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte ¢ na declaracio de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacfio acs rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado
cumulativamente os seguintes requisitos:
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(a) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de Cotas emitidas pelo Fundo, ¢ cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo;

(b) o Fundo conte com, no minime S0 (cinquenta) Cotistas; e

(c) as Cotas sejam admitidas & negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de baledio organizado,

Parigrafo Unico — N4o h4 nenhuma garantia ou controle efetiva por parte do Administrador,
1o sentido de se manter o Fundo com as caracieristicas previstas nas alineas (a) e (b) deste
Artigo. Em relag@o a alinea (c}), 0 Administrador mantera as Cotas registradas para negociagio
secundaria inicialmente na CETIP, exclusivamente entre investidores qualificados, conforme
consta do Artigo 11, pardgrafo quinto destc Regulamento. Nio obstante, as Cotas do Fundo
poderio ser admitidas posteriormente 4 negociagdo em mercado de bolsa, mediante a
apresentagdio de prospecto nos termos do Artigo 15, Pardgrafo 2° da Instrugdo CVM n” 476.

CAPITULO XXI =~ DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 49 — Todas as informagdes e documentos relativos a0 Fundo que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas podero ser obtidos
e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores
no seguinte enderego www.oliveiratrust.com.br ¢ na CVM, pelo site www.cvm.gov.br.

CAPITULO XXII - DO FORO

Artige 50 — Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com
expressa reniincia a qualquer outyo, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
dividas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 06 de julho de 2012,
i b
M—\_ /
Wibnldon de Titulos ¢ Valores Mobilidrios S.A.

Administrador

e eants Con e s i "’Wﬂafbos; Camio
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ANEXO L AO REGULAMENTO DO
MAXIMA RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO TMOBILIARIO -
F1l

DESCRICAO DOS IMOVEIS
Localizagio geogrdfica

Os Iméveis efou Participagdes em Scciedades cujo ativo Gnico ou ativos preponderantes sejam
os Imoveis encontram-se localizados na regifio central da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Ric de Janeiro.

Principais caracteristicas dos Iméveis
Iméveis: “Loja Edificio Sloper”

¢ Endereco: O imével localiza-se no bairro do Centro, II Regidio Administrativa da Cidade
do Rio de Janciro, na esquina da Rua Uruguaiana, n.° 55, esquina com a Rua do Ouvidor,
n.% 174, tendo, sinda, uma pequena frente para a Rua Reitor Azevedo Amaral, onde se
localiza a sua entrada de servigo.

b, Descrigiio: A loja ¢ constituida de subsolo, loja, sobreloja, 2° ¢ 3° pavimentos, estando os
pavimentos superiores interligados por escadas rolantes. Todos os pavimentos, inclusive
o subsolo, sAo também interligados por escadas fixas ¢ por dois elevadores. A loja tem
uma ampla testada comercial continua, com vitrines voltadas para a Rua Uruguaiana ¢ a
Rua do Quyidor. O acesso 4 loja € feito por entrada independente do prédio comercial. A
entrada de servico da loja ¢ na Ruza Reitor Azevedo Amaral, com acesso direto ao subsolo
onde esta localizado o estoque da loja.

Pavimento | Area Util
Subsclo 696,00 m*
Teémeo 750,00 m®
Scbreloja 750,00 m?
2° Pavimento | 800,00 m*
3% Pavimento 927,00 n®
TOTAL 3.923,00 m*

[ Aluguel: Lojas Leader (definida abaixo), que ocupam a loja A, o salido 201 ¢ o saldo 301

d.  Instituicio de condominio edilicio: conforme o Registro 9 da matricula n.” 37.881 do 2° X/
-
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Oficio do Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a
Sitima Administragio e Participagdes S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, 8 Rua Uruguaiana, n.® 55, 4° andar-parte, Centro, CEP
21853-480, inscrita no CNPI/MF sob o n.° 30.455.091/0001-10 (“Sitima™) instituiu o
condominio edilicio para o Tmével 1, nos termos do instrumento particular datado de 27
de julho de 201 1, pretocolizado sob o n.° 444.017, em 02 de agosto de 2011, por meio do
qual foram discriminadas fragdes ideais do Imével 1, nos termos do Artigo 1.332 da Lei
n.° 10.406, de 10 de janciro de 2002, conforme alterada (Cédigo Civil Brasileiro). Em
decorréncia do acima disposto, foi encerrada a matricula n.° 37.881 acima referida, e
abertas as matriculas n% 96.940 a 97,063, tendo sido atribuidas & loja A, ao saldo 201 ¢
ac saliio 301 as matriculas n.% 96,940, 96.941 ¢ 96,942, respectivamente,

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sdo aplicadas tende por objeto principal a
obtengio de renda

Onus e garaniias que recaem sobre os Imoveis
Na presente data, nio recai qualquer dnus ou gravame sobre o Imével,
Usa que se pretende destinar ao Imdvel

Manté-lo locado a companhias ce varejo de grande porte, que remunerem de forma adequado o
investimento realizado pelo Fundo,

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sfio aplicadas tende por objeto principal a
obtenclio de renda, preferencialmente rentabilizando os valores investidos pelos Cotistas por meio
da locagio dos Imdveis adquiridos,

Qualificagdo e principal alividade desempenhada pelo locatario que responda, ou que venha a
respander, por 10% (dez por cento) ou mats da receita bruta do Fundo

Locatario da “Loja Edificio Sloper”™: Unidio de Lojas Leader S.A., sociedade com sede na
cidade de Niteroi, Estado do Rio de Janeiro, 4 Rua Visconde do Rio Branco, n® 511, 4° andar,
conjunto 401, Ceatro, CEP 24020-004, inscrita no CNPVMF sob o n.® 30.094,114/0001-09

(*“Lojas Leader™),
As Lojas Leader desempenbam a atividade comercial como Joja de departamento ou magazine.

Ocupacdo do Imovel 1 nos iltimes 5 (cinco) anos anleriores ao pedido de Constituicdo do
Fundo
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Em termos percentuais, o Imével “Loja Edificio Sloper” esteve 100% (cem por cento) ocupado
nes 05 (cinco) anos anteriores 4 data do pedido de constituigio do Fundo na CVM, pela prépria
Unifio de Lojas Leader S.A.

Descricdo ¢ estimativa de valores dos impostos incidentes sobre os bens e operagdes do Fundo,
inclusive sabre invesiimentoy proposios e ainda nio efetuados

No dmbito da transferéncia da propriedade do Imével 1 ao Fundo, foi recolhido o Imposto de
Transmissio de Bens Iméveis Inter-Vivos — ITBI, no valor de RS 780.000,00 (setecentos e
oitenta mil reais).

A parte do acima descrito, ndo hé incidéncia de imposto de renda sobre os investimentos cu
rendimentos auferidos pelo Fundo em Ativos. Observado o disposte na legislagiio em vigor, o8
rendimentos ¢ ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de
renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda de scordo
com as mesmas normas previstas para as aplicagies financeiras das pessoas juridices, Para
maiores informagbes sobre a tributaciio aplicdvel aos Cotistas e no Fundo, vide o Capitulo XX
deste Regulamento,

Inadimpléncia

De acordo com a Constltora Imobilidria, ndo houve atraso ou inadimpléncia por parte das Lojas
Leader no prazo da locagiio contratada, que data desde de junhe de 2001,

Agies judiciais

Na presente data, os Iméveis encontram-se envolvidos em uma agdio revisional movida pelas
Lojas Leader em face da Sitima, qual seja a Agio Revisional n.® 0161591-80.2011.8.19.0001,
que tramita na 22 Vara Civel da Comarca do Rio de Janeiro — RJ (“Acio Revisional™).

No ambito da A¢do Revisional, é discutido o valor Jocaticio dos Iméveis, Foi atribuido & causa
o valor de R$ 1.099.339,64 (um milhiio noventa e nove mil trezentos ¢ trinta ¢ nove reais e
sessenti e quatro centavos), Nao se vislumbra perda pecunidria imediata, e hé provavel &xito da
Sitima, de acordo com os assessores legais que represemtam a Sitima na referida Agdo
Revisional, em promover majoragio do aluguel hoje praticado em, aproximadamente, 115%

(¢cento e quinze por cento) e possivel majoragio em, aproximadamente, 182% (cento e oitents ¢

dois por cento).

0 relatério contendo informagdes mais pormenorizadas da Agdc Revisional acima descrita
encontra-se disponivel para consulta na sede do Gestor, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do

Rio de Janeiro, & Avenida Atléntics, n.° 1.130, 9° andar - parte, Copacabana, CEP 22021-000. Q/

L
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ANEXO ITAO REGULAMENTO DO
MAXIMA RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
F1l

FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potencisis investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos ¢ incertezas descritos abaixo, bem como as demais informagdes
contidas no Regulamento ¢ neste Anexo 1L, a luz de sua propria situagdo financeira, suas
necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento,

A seguir, encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais niio séo os
{nicos aos quais estio sujeitos os investimentos no Fundo ¢ no Brasil em geral. Os negocios,
situago financeira ou resuliados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

1. Riscos do Fundo niio ser constituido

Fxiste 2 possibilidade de o Fundo ndo vir a ser constitufdo, caso ndo seja subscrito o Montante
Minimo na primeira emisséio. Na ocorréncia de qualquer uma destas hipoteses, o Fundo deverd
ser liguidado, ficando 0 Administrador, por conta & ordem do Fundo, obrigado a ratear, entre os
subscritores que tiverem integralizado as suas Cotas, na proporgdo das Cotas subscritas e
integralizadas vis-i-vis 0 total de Cotas da primeira emissfo subscritas ¢ integralizadas pelos
demais subscritores, os recursos financeiros captados pelo Fundo ¢, se for o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em Outros Ativos ¢ subiraidas as taxas,
encargos e despesas do Fundo realizadas no periodo. Neste caso, ndo serfio restitnidos aos
Cotistas o0s recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre aplicagdes cm
Qutros Alivos, 05 quais serdio arcados pelos Cotistas, na proporgio dos valores subscritos ¢

integralizados.

=
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1. Riscos relativos & rentabilidade do investimento

O investimento em Cotas de fundos de investimento imobilidrio (FII) ¢ uma aplicagio em
valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Colista dependera
da valorizagiio imobilidria e do resultado da administragio dos iméveis objeto do patrimbnio do
Fundo. No caso em questio, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeriio,
preponderantemente, dos resultados obtides pelo Fundo com a locagdo ou arrendamento, ou,
ainda, com & cessio a terceiros dos diveitos ¢ oréditos decorrentes da locagio ou arrendamento
dos Imbveis de scu pawiménio. Os contratos de locagdo vigentes dos Imbveis a serem
adquiridos pelo Fundo poderiio ser mantidos pelo Fundo até o seu vencimento. No entanto, pode
ocorrer que no futuro tais inquilinos deixem de ser locatdrios desses Iméveis, fato que obrigaria
o Administrador ¢ a Consultora Imobilidria a negociar nova locagdo em condigies de mercado,

I Riscos de liquidez

Os F1l encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e de fato
de os FII smpre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a
possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de FII podem ter dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio, mesmo admitindo pare estas a negociagdo
no mercado de bolsa ou de balcdio organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera ester consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

1V. Risco de concentragio de propriedade de Cotas

Niio ha restrigio quanto o limite de Cotes que podem ser subscritas por um imico Cotista, salvo
nas hipoteses onde o percentual méximo do total das Cotas emitidas que o incorporader,
construtor ou sécio dos empreendimentos imabilidrios investidos pelo Fundo, individualmente
ou em conjunto com pessoa @ ele ligada, poderé subscrever ou adquirir no mercado, ¢ de 25%
{vinfe ¢ cinco por cento), Portanto, poderd ocorver situagdo ¢m que um (imico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissio ou mesmo 4 totalidade das Cotas, passando tal
Cotista a defer uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos
eventuais Cotistas minoritérios. Nesta hipdtese, hi possibilidade de que deliberaglies sejam
tomadas pelo Cotista majoritério em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo
elon dos Cotistas minoritérios. Ressalta-se que, de acordo com o inciso 11, do Pardgrafo Unice,
do Artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, somente n&o haverd incidéncia do IR retido na fonte e na
declaraghio de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo eo Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por eento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas
sejam admitidas & negociag¥o exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio
organizado ¢ desde que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas,
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V. Risco de concentragiio da Carteira

O Fundo destinard os recursos du Oferta de Cotas da sua primeira emissfo para a aguisicio dos
Ativos e Outros Ativos que integrariio o patrimdnio do Fundo, de acordo com & sua Politica de
Investimento. observande-se ainda que poderiio ser realizadas novas omissdes. a serem
aprovadas em Assembleia Geral, por proposta do Gestor, com base na consultoria prestada pela
Consultora Jmobilidria, e autorizadas pela CVM. O Fundo adquirird um nimero limitado de
Ativos ¢ Outros Atives, o que poderd gerar uma concentragdo da Carteirg, estando ¢ Fundo
exposto zos riscos inerentes & demanda existente pela locagio ou arrendamento dos Imoveis,
considerando ainda que ndo hé garantia de que todas as unidades dos Imdveis a serem
adquiridos estardo sempre locadas ou arrendadas,

V1. Risco da administraciio dos Iméveis por terceiros

Tendo em vista que o Fundo tem por objeto & aquisiciio, para exploragio comercial, de Imoveis
prontos, que potencialmente gerem renda, através da aquisigio de sua totalidade para posterior
locaco ou arrendamento, ¢ que a administraglio de tais Iméveis poderd ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator
de limitagéo ao Fundo para implementar as politicas de adiinisiragio dos Imoéveis que
considere adequadas. A existéncia de tal limitagio confere &s empresas especinlizadas um grau
de autonomia para administrar os empreendimentos imobilidrios, o que poderd vir a ser
considerado excessivo cu inadequado pelo Fundo no futuro, nde sendo possivel garantir que as
politicas de adminisiragio adotadas por tais empresas nio irfo prejudicar as condigdes dos
Imdveis ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aes Cotistas,

VIL. Risco de crédito

Os valores n serem distribuidos aos Cotistas dependeriio do resultado do Fundo, que, por sua
vez, dependerd, primordialmente, das receitas provenientes da locagio comercial dos Iméveis ¢,
ecasionalmente, excluldas as despesas previstas encargos do Fundo. Os Cotistas farfo jus ao
recebimente de resuftados que Thes serfio pagos a partir da realizagie, pelo Fundo, dos valores
recebidos dos locatdrios a titulo de locagio e/ou dos valores recebidos de compradores a titulo
de venda dos Iméveis. Assim, o Fundo esta sujeito ac risco de crédito dos locatdrios, os quais
ndio foram e ndo seriio objeto de auditoria legal para fins da Oferta de Cotas da primeira emissio
do Fundo. Desse mode, qualquer fator de risco relacionado dirctamente acs locatarios dos
Iméveis deverdio ser avaliados dirctamente pelo potencial investidor.

VIIL, Risco de desapropriagio

De acordo com o sistema legal brasileiro, o Governo Federal poderd desapropriar imdvel por
necessidade ou utilidade pablica ou interesse social, de forma parcial ou fotal. Ocorrendo a
desapropriaghc, nfio ha coma garantir, de antemio, que 0 prego que venha a ser pago pelo Poder
Piblico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remuncrard 0s
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso qualquer os lmdveis seiam
desapropriados, este fato poderé afetar adversamente ¢ de maneira relevante as atividades do
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Fundo, sua situagiio financeira e resultados. Outras restrigdes aos Imoveis fambém podem ser
aplicadas pelo Poder Pablico, restringindo, essim, a utilizag#o a ser dada aos Imdveis, tais como
o tombamento destes ou de drea de seu entommo, incidéncia de preempeie e ou criagho de zonas
especiais de preservagdo cultural, dentre cutres,

IX. Risco de sinistro

Nio se pode garantir que as apdlices de seguros para os ImGyeis e que o valor segurado serd
suficiente para proteger os Iméveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de
perdas que ndo estarfio cobertas pelas apdlices, fais como atos de terrorismo, guerras efou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nio cobertos nos termos dos contratos de seguro vier
a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorver em custos
adicionals, 08 quais poderio afetar o sen desempenho operacional, Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagfio a eventuais vitimas do sinistzo
ocorrido, © que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigho financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso
de sinistro envolvendo 2 integridade fisica dos Iméveis segurados, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerfio da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida.

X. Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietério dos Imdveis, estard eventualmente sujeito ac pagamento
de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo,
conservagdo, inslalegiio de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas gue ndo sejam rotineiras na manutengio dos imdveis ¢ dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reduciio na
rentabilidade das Cotas. No obstante, o Fundo estard sujeito a despesas ¢ custos decorrentes de
agdes judiciais necessrias para a cobranga de alugueis inadimplicos, agdes judiciais (despejo,
renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatirios dos Imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperagio de imdveis inaptos para locagio apds despejo ou saida amigavel do
inguilino,

XI. Riscos ambientais

Ainda que os Iméveis & serem adquiridos pelo Fundo estejam situados em regides urbanas
dotadas de completa infra-estrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemple
vendavais; inundagdes ou os decorrentes de vezamento de esgoto sanitdrio provocado pelo
excesso de uso da rede piblica, acarretando assim na perda de substancia econdmica de Tmdveis
situados nas proximidades das dreas atingidas por estes. As operagdes dos Tocatirios dos
Iméveis poderio causar impactos ambientais nas regides em que estes se localizam. Nesses
casos, o valor dos Imdveis perante o mercado poderd ser negativamente afetado e os locatdrios
e/ou o Fundo, na qualidade de proprictério dos Imoveis, poderdo estar sujeitos a sangdes
administrativas e ¢riminais, independentemente da obrigagac de reparar ou indenizar os danos
causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

B
-,

143



6RTD-RJ 06.07 2042
PROTGL.1257529

XIL Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico ¢ juridico deste Fuado considera um
conjunto de rigores ¢ obrigacBes de parte a parte estipuladas através de contratos piiblicos ou
privados tendo por diretrizes a legislag#o em vigor. Entretanto, em razio da pouca maturidade ¢
da falta de tradigiio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que fange a este tipo
de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes peders haver perdas por parte dos
investidores em razio do dispéndio de tempo e recursos para eficdcia do arcabougo contratual,

XIIL. Riscos relacionados a fatores macroccondmicos ou conjuntura macroeconomica -
politica governamental ¢ globalizagiio

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeite, portanto, acs
efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal brasileiro. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e
monetaria tém envolvido, no passado recente, alteraces nas taxas de juros: desvalorizagio da
moeda, controle de ¢cimbio, aumento das tarifas piiblicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condigdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e
o mercado de capitais nacional. A adog@o de medidas que possam resultar na flutvagio da
moeda, indexagdo da economia, instabilidede de pregos, elevagio de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderio impactar 0s negdcios, as condigdes financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicio de rendimentos aos Cotistas.
Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aguisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de jurcs resultantes de politicas intemas ou falores extemos
podem influenciar nos resultados do Fundo,

XIV. Risco tributdrio

O risco tributdrio pode ser definido como o risco de perdas decorrénte da criagdo de novos
tributos, interpretagiio diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdio
de isengdes vigentes, sujeitande os FII ou seus cotistas a novos recolbimentos ndo previstos
inicialmente.

XV. Condigies externas e riscos de desvalorizaciio dos Imoveis

Propriedades imobilidrias estiio sujeitas a condigfies sobre as quais o Administrador ¢ o Gestor
nio 1&m controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmice ¢ as
condigdes da economia em geral poderfio afetar o desempenho dos Imdveis gue inlegraric o
patriménio do Fundo, consequentemente, 2 remuneragio futura dos investidores do Fundo. O
valor dos Iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuigdo de resultados aos seus
Cotistas poderdio ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condighes ccondmicas, 4
oferta de outros espagos cometrciais com caracteristicas semelhantes ds dos empreendimentos
imebilidrios € 4 redugio do interesse de potenciais locadores em  espagos como ©
disponibilizado pelos empreendimentos imobilidrios.
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XVL Risco inerente aos Imoveis integrantes do patrimonio do Fundo

Os Iméveis que irdlo compor ¢ patrimdnio do Fundo poderiio apresentar riscos inefentes ao
desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais
indenizagdes ou reclamagdes que venham ser a ele imputadas, ne qualidade de proprietirio, o
que poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

XVII Riscos relativos 4 aquisi¢io dos Imdveis

Condigbes ccondmicas adversas na regido onde estio localizados os Imoveis ¢ a capacidade de
manter ¢ renovar as locagdes podem causer um efeito adverso para o Fundo

Os Iméveis que irio compor © patrimbnio do Funde deverfio encontrar-se livres ¢
desembaracados de quaisquer onus, gravames ou hipotecas. Nao obstante, apds a aquisiglio e
enguanto os instrumentos de compra ¢ venda niie tverem sido registrados em nome do Fundo,
existe a possibilidade destes Im&veis serem onerados para satisfaglio de dividas contraidas pelo
antigo proprietirio em eventual execugfio proposta por seus eventuais credores, caso estes nio
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissio
da propriedade dos Iméveis para o Fundo. Condigdes ccondmicas adversas nas regides onde
estdo localizados os ImGveis e a capacidade de manter ¢ renovar as locagdes podem causar um
efcito adverso para v Fundo. Os resultados do Fundo dependem substancialmente da sua
capacidade em locar e/ou manter locados os espagos dos Imoveis. Condigdes adversas nas
regides em que se encontram situados os Iméveis podem reduzir os niveis de locagio, restringir
& possibilidade de aumentar 0 prego das Jocagdes, bem como diminuir as receitas provenientes
dessas locagdes, Caso os Imdveis nio gerem receita suficiente para que possam cumprir com as
sugs obrigagdes, 8 condigio financeira e os resultados do Fundo podem ser adversamente
afetados, assim como a rentabilidade dos Cofistas, A atuagho do Fundo em atividades do
mercado imobiliério pode influenciar a oferta ¢ procura de bens imdyeis em certas regides, a
demanda por locagdes de imdveis e o grau de interesse de locatirios e potenciais compradores
dos Ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidede do Fundo sejam
frustradas, Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo ¢ fontes de receitas podem se
tornar menos lucrativas, tendo ¢ valor dos aluguéis uma redugiio significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercade imobiliario pode, também, prejudicar o Fundo no
momento da alienagio dos Imdveis que integram o seu patrimdnio, se for o caso. Além disso,
bens Iméveis podem ser afetados pelas condigBes do mercado imobilidrio local ou regional, tal
como o excesso de oferta de espago para imdveis comerciais na regido onde s¢ encontram 0s
Iméveis, © suas margens de lucros podem ser afetadas em fung#o dos seguintes fatores, dentre
cutros (i) criagio ¢/ou aumento nas aliquotas de tributos e tarifas publicas incidentes, (ii) da
intetrupgdo ou prestagio irregular dos servigos pablicos, em especial o fornecimento de 4gua e
energia elétrica, (iii) eventos adversos que limitem atividades relacionadas ao setor comercial,
ou mesmo afetem ou limitem as atividades principais das empresas locatérias dos iméveis de
propriedade do Fundo, (iv) periodos de recessiio, aumento dos niveis de vacincia e/ou aumento
da taxa de juros que causem queda nos pregos das locagdes e/ou aumento da inadimpléncia dos
locatérios; (v) eventual decadéncia econdmica da regiio onde se encontram Jocalizados os
Iméveis; e (vi) percepeies negativas pelos locatdrios efou locatarios em potencial com relagdo &
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scgurenca, atratividade e relevancia, sob o ponto de vista estratégico, da regido onde se sitvam
os Imdveis. Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condighio
financeira e as Cotas poderio tor sun rentabilidade reduzida.

) mercado imobilidrio no Brasil, em geral, e o mercado de locagdes imobilidrias, em especial,
530 bastante competitivos, o que pode representar uma ameaga i estratégia do Fundo

A competighio no mercado de locagdes imobilidrias, em especial, pode afetar a margem das
operagdes do Fundo come um todo, podendo acarretar aumento no indice de vacincia dos
Imdveis, redugdo nos valores a serem obtidos pelo Fundo a titulo de aluguel dos Imoveis e
aumento dos custos de manutengfic relacionados aos Iméveis, Neste cendrio, as operagdes do
Fundo ¢ sua lucratividade podem ser reduzidas, causando um efeito adverso na situagdo
financeire ¢/cu rentabilidade do Fundo. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro ¢ altamente
fragmentado, nio existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos
concorrentes neste mercado,

A reforma efou o langamento de novos empreendimentos imebilidrios comerciais destinados a
operagdes similares is desenvolvidas nog [moveis em locais proximos aos Iméveis poderd
dificultar a capacidade do Fundo com relagfio 4 locrgao dos Imoveis

A reforma de empreendimentos previamente existentes e¢/ou o langamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais concorrentes, destinados a operagdes similares ds
desenvolvidas nos ImdGveis adquirides pelo Funde, em dreas proximas s dreas em gue se situam
os Iméveis poderio impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar ou renovar a lecaglo
de espagos dos Imoveis em condigies favordveis, fato este que poderd gerar uma redugiio na
receita do Fundo ¢ na rentabilidade das Cotas. Adicionaimente, os eventos acimy mencionados
poderfio demandar a realizagio de investimentos extraordindrios do Fundo para reforma ¢
adaptagio dos Iméveis, cuje realizagho ndio estava prevista originalmente e que poderiio
comprometer a distribui¢iio de rendimentos aos Cotistas,

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou nio identificiveis por meio do processo de
auditoria legal dos Imoveis, bem como a ocorréncia de eventos posteriores 4 dafa deste
documento poderiio ter impacto negativo para o Fundo ¢ para 0s Cotistas

Eventuais Gnus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de quelquer natureza niio
identificados ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria legal dos Iméveis, bem
como a ocorréncia de eventos ou spresentagho de documentos postericres a data deste
documento que resultem ou possam resultar em onus, gravames, vicios, contingéncias ¢'ou
pendéncias relevantes de qualquer natureza com relagio acs Imdveis poderdio restringir ou
impossibilitar a compra ¢ a efetiva aquisigio dos Iméveis pelo Fundo, Nesse hipotese, haverd a
obrigagio de devolugiio ao Fundo, pelo proprietario original dos Iméveis, dos valores
eventualmente pagos pelo Fundo a titulo de sinal e/ou principio de pagamento, sendo que o
Fundo podera ter dificuldade em reaver os valores eventualmente pagos nessas situagbes. Caso
sejam verificados apds u efetiva aquisigio dos Iméveis pelo Fundo, com o desembolso do valor
total correspondente ao preco de aguisige dos Imdveis, tais Onus, gravames, vicios,
contingéncias efon pendéncias de qualquer natureza poderio resultar em restrigGes ao pleno
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exercicio, pelo Fundoe, do seu direito de propriedade sobre os referidos Imoveis, Dessa forma,
néic hé garantia de que o Fundo poderd exercer plenamente, a qualquer momento, todos os
direitos e garantias associados a propriedade dos Imdveis. Tais situages poderdio ter impactos
negativos relevantes para o Fundo, seus planos de nvestimento ¢ sua rentabilidade, bem como
para os Cotistas. Atividades desenvolvidas pelos locatérios poderdio acarretar a criagdo de outros
dnus sobre os Iméveis. A tomada de providéncia pelo Fundo ¢ ¢ prazo para que tais dnus sejam
efetivamente  ¢liminados poderiio ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou impactar a
rentabilidade do Fundo.

As atividades do Fundo efou dos locatarios dos Iméveis estio ou poderfio estar sujeitas a uma
extensa regulamentagfo, 0 gue pode implicar em aumento de custo € limitar a estratégie do
Fundo

O setor imebilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagio expedida por diversas
autoridades fedemnis, estaduais € municipais, que afciam as atividades de aquisigiio,
incorporagio imobilidria, locagéo, construgdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisigic e
exploragao de determinados Ativos pelo Fundo pode estar condicionada & obtengdo de licengas
especificas, aprovagio de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagdes,
regras de zoneamento ¢ a leis ¢ regulamentos para protegio ao consumidor. Neste contexto, as
referidas leis ¢ regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir desta
data poderdo vir a afetar adversamente as atividades do Funde e a sua reatabilidade, As
operagdes do Fundo ¢/ou dos focatdrios 1ambém estdo sujeitas a leis ¢ regulamentos ambientais
federais, estaduais ¢ municipais. Fssas leis e regulamentos ambicntais podem acarretar atrasos,
fazer com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou
restringir seversmente as atividades de incorporagio, construgdo e¢/ou reforma em regides ou
areas ambientalmente sensiveis, bem ¢omo as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos
locatarios nos Iméveis. O eventual descumprimento de lois e regulamentos ambientais por parte
do Fundo ¢fou por parte dos locatirios também pode acarretar a imposiglo de sangdes
administrativas ¢ criminais ao Fundo, independentemente da obrigago de reparar ou indenizar
os danos causados 20 meio ambiente ¢ o terceiros afetados. As leis e regulamentos que regem o
setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar
mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restrigdes pode afslar adversamente as
atividades do Fundo ¢ a sua rentabilidade. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano ¢ protegiio ambiental serem alteradas apos a aquisi¢io dos Imdveis, o que
poderd trazer atrasos e modificagdes no objetivo comercial inicialmente projetado, resultando
em num efeito adverso para os negdcios do Fundo e resultados estimados,

A sujeighio das locagdes dos Iméveis a condigBes especificas podem efetar a rentabilidade do
mercado imobilidrio ¢ do Fundo

Alguns contratos de locagio comercial sio regidos pela Lei do Inquilinato, que, em
determinadas situacbes, garante ceértos direitos ao locatario, como, por exemplo, o de
ajuizamento de agio renovatoria, nas hipdteses em que (a) o contrato seja eserito € com prazo
determinade de vigéncia igual cu supecior a 5 (cinco) ancs {ou os contratos de locagio
anteriores que tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual
ou superior a 5 (cinco) anos), (b) o locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo,
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pelo prazo minimo ¢ ininterrupto de 3 (trés) anos, (¢) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado, ¢ (d) a ago seja proposta com anteced@ncia de 1 (um) ano, no maxime, até 6
(seis) meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagho em vigor. Nesse sentido,
as agdes renovatbrias apresentam 2 (dois) riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a condug@o de negocios no mercado imebiliario: (i) case o proprietirio
decida desocupar o espago ocupado por determinado lecstirio visando renova-lo, o locatério
pode, por meio da propositura de aglio renovatdria, conseguir permanecer no referido imovel; e
(ii) na a¢fo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagiio, tal
como na agdo revisional, sendo que, nestes casos, fica & critério do Poder Judiciario & definigio
do valor final do respectivo contrato. Dessa forme, o Fundo estd sujeito a interpretegio e
decisiio do Poder Judiciario ¢ eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel
dos locatérios,

A ocorréncin de casos fortuitos e eventos de forga maior relacionados aos Iméveis podem
impactar as atividades do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragiio dos Ativos integrantes de sua Carteira
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga
maior, 05 quais consistem em zcontecimentos inevitdveis ¢ involuntdrios relacionados aos
Ativos. Portanto, os resltados do Fundo estdo sujeitos a situaghes atipicas, que poderdio gerar
perdas ao Fundo & aos Cotistas,

0 rendimentos do Fundo e, consequentemente, dos Cofistas, poderdo scr adversamenie
afetados durante os periodos especificos em que o Fundo é auforizado a manter a to@alidade ou,
conforme aplicéivel, parte substancial de seus recursos investidos em Outros Ativos

Nos termos do Regulamento, o Fundo poderd manter parcela de seu patrimdnio liquido
investida em Outros Ativos. Diante disso, 0 desempenhio do Fundo poderd ser adversamente
afetado em decorrénciz do investimento da totelidade ou, conforme aplicivel, de parcela
substancial dos recursos do Fundo em Qutros Ativos, podendo prejudicar os rendimentos do
Fundo e, consequentemente, dos Cotistas, bem como distanciande ¢ Fundo da rentabilidade
alvo almejada,

XVIIL Revisio do aluguel

A Let do Inquilinato prevé que tanto o locatdrio como o locador de um imével podem, ndo
havendo acerde, apos 3 (trés) anos de vigéneia do contrato de locagdo ou do acordo
anteriormente realizado entre eles, propor agdio judicial para revisio do valor pago a titulo de
aluguel, com o objetive de adequar o aluguel ao seu valor de mercado, inclusive, em virtude de
evenluais circunstineias que possam ter causado a valorizaglo ou depreciacio do imével. Na
agdo revisional, o juiz arbitrard o valor de aluguel com base em pericia que indicard o valor de
mercado, podendo o valor arbitrado em julzo ser maior ou menor que o valor originalmente

contratado, ﬂ/
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Na data de constituigio Fundo, & Sitima, entde proprietaria dos Imoveis, figurava no polo
passivo da Ago Revisional n.® 0161591-80.2011.8.19.0001, movida por Lojas Leader, por meio
da qual se discute o valor Jocaticio dos Imdveis.

Os prazos de locaglio dos iméveis s3o de 10 (dez) anos, sendo que o aluguel relativo 2o subsolo,
& garagem, loja, sobreloja e 2° pavimento e respectivas 4reas de acesso foram iniciados em 1° de
junho de 2001, e a locagio do 37 pavimento e respectivas dreas de acesso foi iniciada em 1° de
janeiro de 2003, sendo que consta clivsula de prorrogacio automatica por mais 5 (¢inco) anos
em ambos os contratos.

Nio se vislumbra perda pecunidria imediata, ¢ hé provével éxito da Sitima, de acordo com os
assessores Jlegais que representam a Sitima na referida Agdo Revisional, em promover
majoracdo do aluguel hoje praticado em, aproximadamente, 115% (cento ¢ quinze por cento) e
possivel majoragio em, aproximadamente, 182% (cento e oitenta e dois por cento). Contudo,
existe o risco de obtengdo, por parte das Lojas Leader, de decisio favordvel guanto a fixagio do
valor do aluguel em aproximadamente R§ 180.000,00 (cento e pitenta mi) reais) mensais, o que
afetaria a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, a distribuiciio de rendimentos ¢
valorizagdo das Cotas do Fundo, observado o disposto ne pargrafo abaixo.

Outrossim, independentemente do resultado da A¢lio Revisional e observados os riscos de nfio
constituigio do Fundo agui descritos, conforme convencionado com a Maxima Realty, esta
manterd depesitado em conta vinculada um valor equivalente a RS 5.000.000,00 (cince milhdes
de reais) {“Valor Garantide™) & fim de garantir ao Fundo um retorno equivalente ac pagamento
dos alugueis mensais no valor de R$ 325.000,00 (frezentos ¢ vinte e cinco mil reais) atualizados
anualmente pelo IGP-M, até o més de fevereiro de 2013, data estimada para o esgotamento de
tais recursos.

Desse modo, a Maxima Realty transferird, mensalmente, ¢m moeda corrente nacional, para a
conta corrente do Fundo mantida no Custodiante, a diferenga positiva entre (i) o valor de RS
325.000,00 (trezentos vinte © cince mil reais) atualizados anvalmente pelo IGP-M e (ii) o valor
cfetivamente pago pelas Lojas Leader, até o més de fevereiro de 2015, data estimada para o
esgotamenta dos recursos do Valor Garantido.

No &mbito da Agde Revisional, caso o Fundo venha a receber, em moeda corrente nacional, os
aluguéis retroativos da Loja Leader, o Fundo deverd transferir & Maxima Realty, em até S
(cinco) dias Giteis, @ totalidade dos valores liquidos de impostos, emolumentos, custas judiciais e
honorédrios advocaticios, recebidos pelo Fundo, desde que a Méaxima Realty esteja adimplente
com a sua obrigagio mensal prevista ne pardgrafo acima.

Ainda, antes mesmo do més de fevereiro de 2015, data estimada pare o esgotamento dos
recursos do Valor Garantide, o seu saldo serd liberado @ Maxima Realty na hipétese do aluguel
fixado na Agdo Revisional, on qualquer outro tipo de negociagdo, rencgociagdo, ou outra aglo
revisional, ter valor igual ou superior a RS 325.000,00 (trezentos e vinte ¢ cinco mil reais),
atualizados pelo IGP-M.
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Nio obstante o disposto acima, apds o més de fevereiro de 2015, data estimada para o
esgotamento dos recursos do Valor Garantido, as Cotas do Fundo poderiio ter a sua
rentabilidade esperada afetada caso seja fixado valor de aluguel inferior a R§ 325,000,00
(trezentos ¢ vinte ¢ cinco mil reais). Nessa hipotese, apds o término do prazo de 03 (trés) anos
contados da data de aquisi¢io dos Imdveis, o Fundo poderd ajuizar nova agéo revisional a fim
de pleitear ajuste no valor dos aluguéis a serem pagos pelas Lojas Leader.

XIX. Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos

A contratagiio de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operagdes sejam
projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas swas operagdes, niio produzir os resultados desejados e/ou poderd
provocar perdas do patriménio do Fundo ¢ de seus Cotistas, bem como resultar na necessidade
de aportes adicionais de recursos ao Fundo por parte de seus Cotistas, 05 quais deverad ter pleno
conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo, inclusive da possibilidade de perda total do
capital investido.

XX. Dispensa do registro na CVM das Cotas da Primeira Emissio do Fundo

Tendo em vista que as Cotas da primeira emissdo seriio distribuidas com esforgos
restritos, nos termos da Instrugiio CVM n® 476, sna oferta piiblica estd antomaticamente
dispensada do registro de distribuicio previsto no artigo 19, 1 da Lei n® 6.385/76 junio i
CVM. Deste modo, a CVM niio analisard os documentos relacionados ao Fundo. Os
investidores devem assim buscar obter informagdes, para tomada de decisio de subscrigio
¢ integralizagio das Cotas, junto ae Coordenador Lider ou, junte A Institnicio
Administradora,

ESTE FUNDO DE INVESTIMENTO UTILIZA ESTRATEGIAS COM DERIVATIVOS
COMO PARTE INTEGRANTE DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. TAIS
ESTRATEGIAS, DA FORMA COMO SAO ADOTADAS, PODEM RESULTAR (i) EM
PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, BEM COMO (i) NA
NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS AO FUNDO POR
PARTE DE SEUS COTISTAS, OS QUAIS DEVERAO TER PLENO CONHECIMENTO
DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA OPERACAO, INCLUSIVE DA POSSIBILIDADE DE
PERDA TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO.

XX. Risco relativo ao estudo de viabilidade

A Consultora Imobilidria € a responsivel pela elaboragio do estudo de viabilidade técnica,
comercizl, econdmica ¢ financeira dos empreendimentos imobilidrios objeto de investimento
pelo Fundo, para os fins da regulamentaciio aplicavel expedida pela CVM, o qual pode ndo
retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua, configurando tal fato possivel
conflito de interesses entre a Consultora Imobilidria ¢ 0 Fundo. K/
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XXI. Risco relativo no seguro contratado para os Imdveis

A Sitima, anterior proprietaria do Imével 1, contratou seguro para a preservagiio deste, do qual
ainda consta como beneficidria, sendo que estd sendo providenciada a regularizagio e
transferéncia do beneficidrio para o Fundo. Além disso, ha uma discrepincia, a menor, entre 0
valor de indenizagio do seguro em vigor contratado ¢ o valor do Imovel 1 contabilizado na
carteire do Fundo. Desse modo, até a efetiva regularizagdo do nome do beneficiario, em cuso de
sinistro, o Administrador poderd enfrentar dificuldades na obtengllo da indenizagiio, uma vez
que ainda n3o foi concluida tal regularizagiio. Ainda, considerando que o valor da apdlice ¢
inferior ao valor contabilizado do Tmével | na carteira do Fundo, a indenizagio poderd ndo ser
suficiente para ressarcir a totalidade dos danus ocorridos no Imével 1.

XXIIL. Qutros riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle do Administrador e/ou Gestor, tais como moratéria, inadimplemento de
pagamentos, alteragdo na politica monetdria ou fiscal aplicavel ao Fundo, os quais poderdo
causar prejuizos para o Fundo e para os Cotistas:

Mesmo que o Gestor mantenha sistema de gerenciamento de risces, em condiges adversas de
mercado, referido sistema poderd ter sua eficiéncia reduzida, ndo havendo eliminagio da
possibilidade de perdas para o Fundo ¢ para seus Cotistas, néio podendo o Administrador, o
Gestor ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com
eles submetidas a controle comum, em hipdtese alguma, serem responsabilizados, entre outros
eventos, por qualquer depreciagiio on perda de valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
pela solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secunddrio
dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo ou por eventueis prejuizos incorridos
pelos Cotistas quando da amortizagio ou resgate das Cotas do Fundo, nos termos previstos no
Regulamento.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,
DO COORDENADOR LIDER, DO CUSTODIANTE, DA CONSULTORA
IMOBILIARIA F DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS
RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS
COTISTAS TAMBEM PODERAQ ESTAR SUJEITOS.

LR

b
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®1 OLIVEIRA TRUST

DECLARACAO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Avenida das Americas, n.® 500,
Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
36.113.876/0001-91, socledade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM") para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n.” 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, na qualidade de instituicao
administradora do MAXIMA RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.” 13.584.584/0001-31 (“Fundo”), vem, nos termos do Artigo 56 da
Instrucao CVM n.* 400; de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucao CVM n.* 400"),
declarar que (i) os documentos referentes ao registro do Fundo estao regulares e atualizados
perante a CVM; (ii) o prospecto do Fundo, elaborado para os fins de concessdo pela CVM do registro
de negociacao das cotas da primelra emissac do Fundo ("Cotas"), nos termos do §2° do Artigo 6° da
Instrucao CYM n." 400, contem as Informacoes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores da distribuicao publica de Cotas, realizada mediante esforcos restritos de colocacao,
nos termos da Instrucao CVYM n.® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada ("Oferta
Restrita” e “Instrucao CVM n.° 476", respectivamente), das Cotas, bem como do objetivo, politica
de investimento @ composicao da carteira do Fundo, dos riscos inerentes aos investimentos no
Fundo pelos investidores e das partes envolvidas com o Fundo, permitindo aos investidores a tomada
de decisao fundamentada a esse respeito, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor; (iii) e responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes: prestadas por ocasiao do registro do Fundo perante a CVM e apresentadas aos
investidores abordados no ambito da Oferta Restrita, observado o Artigo 3/, da Instrucao CVM n.*
476; e (iv) atesta que as informacgoes contidas no prospecto do Fufido sho verdadeiras.

Olivelra Trust OTVM 3/A Ouvidoria 0000 282 9900
Odlvirirs Trust Servicer BIA
Divuira Trust Participagoes S A e SRR A e e
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’\\ MAXIMA

CORRETDHA OF VALONES

DECLARAGAO

MAXIMA S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuico de valores mabiliarios, com sede na Cidade do Rio de
laneira, Estado do Rio de Janeire, a Avenida Atlantica, n.® 1.130, 9 andar - parte,
Copacabana, CEP 22021-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.” 33.886. 862/0001-12, na qualidade
de instituicdo intermediaria lider da oferta publica de distribuicao de cotas da primeira
emissio do MAXIMA RENDA CORPORATIVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
inscrito no CNPJ/MF sob o n.” 13,584.584/0001-31, realizada mediante esforgos restritos de
colocacao, nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mabiliarios n.° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta Restrita”, “Fundn”, "CVM" e “Instrucao CVYM n.°
476", respectivamente), vem, nos termos do Artigo 56 da Instrucao CVM n.” 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que (i) tomau todas as cautelas e aglu com
elevados padrdes de diligéncia, para assegurar (a) que as informagdes prestadas pela
administradora do Fundo por ocasiao do registro e durante o periodo de realizacao da Oferta
Restrita, observado o disposto na Instrucao CYM n.” 476, foram verdadeiras, consistentes,
corretas e suflclentes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a
esse respeito e (b) as informacées apresentadas aos Investidores abordados no ambito da
Oferta Restrita, observado o Artigo 3° I, da Instrucdo CVM n.® 476, foram suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisaa fundamentada a esse respeito; e (i) o
prospecta do Fundo contém as Informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores, bem como do objetivo, politica de investimento e composicao da carteira do
Fundo, dos riscos assoclados aos investimentos no Fundo e das partes envolvidas com o Funda,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a esse respeito, tendo sido
elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Rio de Janeiro, 24 de abril de 2012,

Cnolins by

MAXIMA S.A. C ORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Por: ALEERTO MAukicio CALo”  por. (Akotinn MATOL COITA LAY 0
Cargo:  DIRETOR Cargo:  fROCURAOORA
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INTERNATIONAL

Laudo de Avaliacao

ELABORADO PARA BANCO MAXIMA S/A
QUTUBRO DE 2011
LAUDO 1391/11
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1. INTRODUGAO
1.1. Solicitante

Banco Maxima S.A,

1.2.Objeto

Enderego Rua Quvidoar, 55A, Centro -
Rio de Janeiro, RJ.

Area de Terreno: 1,183,00m?

Area Construida: 3.923,00m?

1.3, Finalidade da Avaliacdo

Determinagac do Valor do Imovel para Venda e Locagao

1.4 Datas

o Data da vistoria: Outubro de 2011
e [Data de referéncia; Outubro de 2011

Coliers intemational Srosd, ard cevtar of #s submdames, w a0 ndependanty owned and opetatnd busness and o merDer frm of
Colvers Intemadooal Proparty Conmultants, an of M over S50 offices thveughoul moms than 61

countnes sorddwde
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1.5 Valores

Valor do Imbvel =

R$ 36.320.000,00
(trinta e seis milhdes trezentos e vinte mil reais)

(Outubro de 2011)

Valor do Terreno

R$ 21.790.000,00

(vinte & um milhdes setecentos e noventa mil reais)

(Outubro de 2011)

Valor da Construgao

R$ 14.530.000,00
(catorze milhdes quinhentos e trinta mil reais)

(Outubro de 2011)

Valor de Locagdo

R$ 348.000,00 / mensais
(trezentos e quarenta e oito mil reais mensais)

(Outubro de 2011)

Colvera Brasd, and cetain of & sub = an ndépindanty owrkd and and a mener lem of
Colbers Inernatonal Propecty Conmdtams, an afishcn of independnnt companres wiith s 450 offices. theoughout more tan i1
counkrms werldwdn
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2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Os trabalhos tecnicos envolvendo vistona ao local, contatos, levantamento de dados &
calculos foram realizados no més de Outubro de 2011,

Os dados obtidos no mercado imobilidrio local foram fornecidos por proprietarios de
imoveis, corretlores, Imoblliarias e profissionals habilitados, portanto, s30 premissas
aceltas como validas corretas e fornecidas de “boa fé",

O imdvel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre & desembaracado de quaisquer
&nus, encargos ol gravames de qualguer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo que as medidas do terrenc e de consfru¢do, bem como seus respectivos
titulos estejam corretos e ragistrades em cartorio e que a documentagao enviada para
consuita seja a vigente

O signatario ndo assume. responsabilidade sobre maténa legal ou de engenharia
fornecidos pelo interessado, exceto as necessarias para o exercicio de suas fungdes.

N3o foram efetuadas analises juridicas da documentagdo do imovel, ou seja, de
investigagdes especificas relativas a defeitos em titulos, Invasdes, hipotecas,
desapropriagtes, superposicao de divisas e outros por ndo se Integrarem ao escopo
desta avallagdo, Nao foram efetuadas medigoes de campo.

N3o foram consultados os 6rgaos publicos municipals, estaduals ou federals, quanto a
situacdo legal e fiscal do imovel. Ressalte-se que ndo foram levantados eventuais
passivos ambientais relativos ac imdvel avaliando, tendo a analise se restringio aos
aspectos das exigéncias da legislacdo refativa ao meio ambiente aplicavel ao imavel.

Para lastrear o processo avaliatdrio foram consultados os seguintes documentos:

+ Matricula 37.881 do Segundo Cficio de Registro de Imoveis da Cldade do Rio
de Janeiro - RJ,

« Notificagado de IPTU / 2011 - Inscricao 0.122.043-3;

= Quadro de areas forecido pelo sollcitante.

Foram analfisadas ainda informacdes complementares de apoio obtidas durante a
visita ao local, que serviram de base para nossos calculos e apropriagae final de valor,

Toda a area deste imovel foi devidamente visitada. Entretanto, todas as inspegdes
caractenzaram-se por levantamentos visuals.

Esta avaliagdo @ independente e livre de quaisguer vantagens ou envolvimento das
pessoas gue realizaram os servicos.

Colinrs Intomasenal Brasd, and eortan of ‘ 5 an nd oy it and op ol Desiness ndl o meerbec Sees of
Codars Property Consadtants. dn afiaton of (10epandent Companias with ower 487 of) (es IRFOuMoul more Ban 51
roanines anddwde

20001003 R0 e Janera RJ PAX 45671 2024.4064 Cv()“i(il"i

161



Avenda Almeante Banoso, 83 — sl 1217 ease #6521 26244242

20021003 Ria de Janero RJ PAX
Brass
wowwocollers com b

455 11 2524 4004

3. CARACTERIZACAO DA REGIAD

3.1.Aspectos de Localizagae

Endereco . Rua Cuvidor, 55A
Bairro : Centro

Municipio - Estado Rio de Janeiro - RJ
Densidade de Ocupacao - Alta

Padrdo Econdmico Medlo

Categoria de Uso Predominante | Comercial

Valorizacao Imobiliaria

Em valorizacao

Colliers
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.

P00 .

Vista frontal do imovel - Rua Uruguaiana
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Rua do Cuvidor, com o imovel a direita

Colbers Infmenatonst Srael. aod ostain of #x % nan pandeaty owremd aned o ol b @ mwrrbee brmol
Colbers irfnmatoral Property Consultants, an affiaton of indapendent comparnmes with over 450 offices wrosaghout mone o 61
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INTERNATIONAL

caseecdzss
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Rua Uruguaiana, com o imovel a8 esquerda

Colbers Intomatonal Brasd, and cortan of ds sbadanes, & an NAepandently oaned and Cperaled Lusness and a mamber S of
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Rua Uruguaiana, com o imdvel 3 direita

3.2 _Equipamentos Urbanos & munitarios
Rede de Agua Existenie
Coleta de Lixo Existente
Energla Elétrica Existente
Esgoto Pluvial Existente
Esgoto Sanitario Existente
Arborizacao Existente
lluminagao Publica Existente
Pavimentacao Existente
Telefone Existenta

=ntes no £ntomo

Comércic Até 100m

Escola De 500m a 1000m
Servicos Medicos Acima de 1000m
Recreag¢ao de Lazer Até 100m

Correlo Até 100m

Agénclas Bancarias Ate 100m
Transporte De 100m a 300m

Colmen Internatonal Sl snd curtain of dy sSsackanen & s ndepardently caned and opersted busness s o swabe fam of
Colwrs Intematonal Smperty Consultarnts. an affiaton of mdependent companes weh over 400 offices throughout siore tham 61
counien wordthasde
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3.4, Descri¢ao do Entorno

O Imovel esta situado na regldo central do Rio de Janelro, em Importante
concentracado do comercio varejista de rua da cidade.

A cidade do Rio de Janeiro teve sua formagdo a partir do centro e até o Inicio do
século XX ndo ulirapassava os arredores da Cidade Nova. A Rua Uruguajana teve
sua abertura no século XVIl e se consolidou ao longo da histéria como uma das
principais vias do comercio da cidade.

A reglao apresenta completa infraestrutura urbana, dispondo dos mais varados
estabelecimentos comercials e de servico. Por baixo de sua pista de rolamento se
encontra o tunel do metrd que transpassa até a zona sul. A via dispde de uma estacao
no cruzamento com a Avenida Presidente Vargas, onde também se localiza o Mercado
de Comeércio da cidade.

A Rua Uruguaiana liga a Avenida Marechal Floriano ao Largo da Carioca e
disponiblliza facll acesso para todo o centro da cidade, conectando a reglao proxima a
Praga Maua e Morro da Conceigdo, passando pelo Saara e desembocando na Rua da
Carioca, Morro de Santo Anténlo e Esplanada do Castelo,

4. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE

4.1 Terreno

O terrenc possul area total de 1.183,00m? com perimetro de formato regular e
topografia plana. Em resumo o Imével apresenta as seguintes caracteristicas:

Superficle: Seca

Topografia: Plana

Frente: No nivel do logradouro

Zoneamento: O imdvel situa-se na Area Central 2 (AC-2).

4.2 Consfrugdes

Sobre o terrenc descrito, esta erigida edificagdo comercial, onde esta compreendida a
loja objeto desta avaliagdo. que e composta de subsolo, temreo, sobreloja. 2° e 3°
pavimento.

A loja atualmente € ocupada por loja de departamentos. As &reas de vendas se
encontram no terreo, sebreloja, 2° e 3° pavimentos. No 3° pavimento também se
encontra a area de atendimento ao cliente e crédito. Ao longo dos andares sao
acondicionades pequenos estoques para reposicdo, € no subsclo se enconira o
estoque central.

Cofers memabional Erast, and cenan of s, b 30 hodep cwned and operatod Lusihess 304 4 Manbt S of
Coibers hrlmatiooal Prageny Consaitans, an aliistion of idependiol companies sith v S50 ofbtis tiuoughout more than &1
souciries worldwde
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O térreo, que se encontra no nivel das Ruas Uruguaiana e Ouvidor, € o acesso
principal e direto para o imdvel. A transicdo entre os niveis & feito alraves de trés
escadas rolantes e um elevador de cargas, Como apolo, na sobreloja se encontra o
vestiario e administracdo, e no 2° pavimento o refeitorio.

O quadro de areas a seguir, fornecido pelo solicitante, Hlustra como o imdével se
enconira dividido:

QUADRO DE AREAS (m?)

Subsolo 696,00
Terreo 750.00
Sobrefoja 750.00
2° Payvimento 800,00
3° Pavimento 927,00°
TOTAL 3.923,00

Caracteristicas Principais

Estrutura; Concreto armado

Fechamento: Alvenaria com pintura

Fachada Granito e pintura

Estado de Conservacao Reguiar (C)

Divisao Interna:

Subsolo: Estogue central

Térreo: Area de vendas, estoque, seguranga

Sobreloja: Area de vendas, estoque, vestiario, administrag3o,

2° pavimento: Area de vendas, estogque, refeitorio;

3° pavimento: Area de vendas, atendimento ao cliente, estoque

Acabamentos:

Pisa; Ceramica, porcelanato, granito, marmore, chapa xadrez,

Paredes: Latex sobre massa corrida, drywall, ceramica até o teto,
granito;

Forro Latex sobre laje, rebaixado de gesso,

Esquadrias: Madeira, Ferro.
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Saida - Rua Reitor Azevedo Amaral
5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Analisando-se o imoével sob a ¢tica do mercado imobiligrio local podem ser
destacados:

PONTOS FORTES ASPECTOS DESAFIADORES

OPORTUNIDADES

CENARIO DE LIQUIDEZ Média-Alta
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6. AVALIACAQ DO IMOVEL

6.1.Referéncias Normativas

A metodologia basica aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR-14653 - Norma
Brasileira para Avallagao de Bens da Assoclacdo Brasieira de Normas Técnicas
(ABNT), em suas partes 1: Procedimentos Gerals e 2: Imévels Urbanos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos — versdo 2005,
publicada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avallagdes e Pericias de Engenharla,
Departamento de S3o Paulo.

6.2.Valor de Venda
6.2.1. Metodologia

Tendo em vista as caracleristicas especlificas da propriedade e da regido, para a
determinacao do valor de venda foi adotado 0 Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado.

Através desse método o valor da propriedade & obtido pefa comparagao direta com
outros imoéveis semelhantes situados na mesma regido geocecondmica.

6.2.2. Elementos Comparativos

Foram realizadas pesquisas na regido onde esta implantado o imovel em analise, com
a finalidade de investigar iméveis similares disponivels para venda.

O campo amostral utilizado para a determinacao do valor do imovel & composto por 05
(cinco) elementas comparativos gue podem ser observados junto ao Anexa 1 -
Elementos Comparativos.

Os imoveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizacdo,
padrao construtivo, idade, estado de conservagdo e outras que impossibilitam uma
comparacao direta apenas de seus pregos unitarios, motive pelo qual fol empregado o
Tratamento por Fatores para a determinacdo do valor unitano.
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6.2.3. Tratamento por Fatores

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizagao:

FEator de Fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia: da elasticidade das ofertas,
0s precos unitarios pedidos nos elementos comparativos relativos a oferias
foram abatidos em 10%, para posterior consideragao dos dados nos calcuios
estatisticos.

Fator de Transposicdo

Para a transposi¢ao de valores do local onde se encontram os elementos
comparativos para o local de referéncia, eleito como o de situagdo do imovel,
foram utiiizades Indices determinados e aferidos no local,

Os Indices utilizados para afericdo foram baseados na seguinte escala de

valores:
l.  Equipamentos Urbanos

Variavels Sim Nao
Trafegabilidade 20 0
Luz Domiciliar 13 0
Rede de Agua " 0
Luz Publica 7 0
Guias e Sarjetas 5 0
Rede de Esgoto 4 0
Telefonia 2 0
Gas 1 0
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: Distancia ao Transporte
Pavimentacao Coletivo Largura da Via
Asfalto 17 Até 100m 15 Pragas 5
Paralelepipedo 16 De 100 a2 300m 10 Acima de 20m 5
Cascalho ou Pedra 8 De 300 a 500m 5 De 10 2 20m 3
Terra 5 Acima de 500m 0 Até 10m 1
Il. Caracteristicas da Regido
Densidade de Ocupacao Nivel Econdémico Fator Comercial
Classe Alta 150a200 | Alto 1,00
De 100% a 70% 1.00 | Ciasse Media-Alta 1252150 | Médioc-Alto 095
De 70% a 40% 0,95 | Ciasse Média 1.00a 125 | Médio 0,90
Classe Média-Baixa 085a 1,00 | Médio-Baixo 0,85
Abalxo de 4 0,90
i Classe Balxa 070a085 | Baixo 0,80

Como o fator transposicdo refere-se a variacao do prego dos imoveis em
fungdo da localizagdo, sua aplicacdo ocorre apenas na parcela referente a
cota-parte terreno e serd considerado de acordo com a seguinte férmula:

Ftr =1+ (((ILAVA - ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)
Onde:
Ftr ; Fator Transposicao
ILAVA: Indice de Local correspondente ao Imével Avaliando

ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo
pt: Participa¢ao do valor do terreno no valor total dos imoveis

Fator Padrio Construtivo

Para a transformacao do padrao construtivo de fodos os elementos em uma
situagdo comum, eleita como a do imovel avaliando, foi utilizado o estudo
Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdao 2002,
concebido a partir de estudos anteriores realizados-pela Comissao de Peritos
nomeada pelo Provimento n® 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas da
Fazenda Municipal da Capital de Sao Paulo.

Como o fator padrdo construtivo refere-se a variacao do preco dos imadveis
em fun¢do do padrdo da consfrugao, sua aplicagdo ocorre apenas na parcela
referente a cota-parte construcdo & sera considerado de acordo com a
seguinte formula:
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Fpc =1+ (((PdAVA — PdCOMP) / PACOMP)) x pc)
Onde

Fpc: Fator Padrao Construtivo

PdAVA. Padrdo Construtivo correspondente ao Imovel Avaliando
PACOMP: Padrao Construtivo correspendente ao Elemento Comparativo
pc: Participacdo do valor da constru¢do no valor total dos imoveis

No processo de homogeneizacao desta avallagdo, devido a disparidade das areas
disponiveis nas amostras, n3oc foi considerado o fator area. Também n&o foi
considerado o fator idade por entendermos que para o mercado varefista cada
ocupacdo pode vir a atualizar o estado de conservacao do imoével

6.2.4. Situagac.Paradigma

A situacdo paradigma considerada, que possibilitara a homogeneizagdo dos valores é
a seguinte:

* Area de Construggio = 3.923,00 m2
* Area Construida Homogeneizada = 278551 m2
* indice de Local = 117.50

* Cota-Parte Terreno = 60%

¢ Cota-Parte Construgao = 40%

* Padrdo = 1,66

* |dade = 40 anos

* Vida Util Referencial = 60 anos

* Estado de Conservacdo = C

* Fator de Depreciagao = 0,430
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6.2.5. Valor Unitario

Homogeneizados 0s elementos que compdem o campo amostral atraves de fatores de
fonte, localizacdo, padrdo construtivo, idade e estado de conservagao, conforme
Anexo 2 — Tratamento por Fatores obieve-se o seguinie valor unitario basico:

. Valor Unitarlo Basico R$ 13.038,72/m?

6.2.6. Area Homogeneizada

Para a avaliagdo do imovel, foi preciso se levar em conta os diferentes pesos de
rendimento dos pavimentos. Devido & caractleristica da propriedade, concebida para
utilizagao por loja de departamentos, onde as areas de vendas nao necessariamente
se concentram apenas no terreo, foi considerada rentabilidade malor para os
pavimentos superiores, diferente de um estabelecimento comercial em um sobrado,
conforme demenstrado na tabela a seguir:

AREA
EDIFICAGCAO AREA (m?) PESO EQUIVALENTE
Subsolo 696,00 0,33 232,00
Témeo 750.00 1.00 750,00
Sobreloja 750,00 087 652,18
20, pavimento 800.00 067 533,34
30. pavimento 927.00 0,67 618,00|
TOTAL 3.923.00 XXX 2.785.51]

6.2.7. Valor de Vanda

Multiplicando-se o valor unitario pela area total homogeneizada do imoével, tem-se o
seguinte valor, para Outubro de 2011:

VALOR DE VENDA = RS 13.038,72/m2 x 2.785,51m?

Em nameros redondos:

VALOR DE VENDA = R$ 36.320.000,00

Valor do Imavel

R$ 36.320.000,00

(trinta o seis milhdes trezentos e vinte mil reais)

(Outubro de 2011)
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Decompondo esse valor, em conformidade com as cotas-parte definidas na situacao
paradigma, temos.

VALOR DO TERRENO:

Valor do Terreno
R$ 21.790.000,00

(vinte e um milhoes setecentos e noventa mil reais)

(OQutubro de 2011)

VALOR DA CONSTRUCAO:

Valor da Construgédo
R$ 14.530.000,00
(catorze milhdes quinhentos @ trinta mil reais)

(Outubro de 2011)
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6.3. Valor de Locacao

Para determinagdo do valor de locagdo foi adotado o METODO DA RENDA através da
Capitalizacao Direta, onde o valor de aluguel da propriedade ¢ determinado a partir da
capitalizacao pela taxa de rendimento do valor do imovel,

Para a determina¢ao do valor de iocag3o sera aplicada a sequinte equacao:
Vi=(VLxi)/12
Onde:

VI = Valor de Venda do Imével
| = Taxa de Capitalizacao (Cap Rate) = 11,5% a.a.

Substituindo-se os yalores na equagao, tem-se:

VI = ( R$ 36.320.000,00 x 11,5% ) / 12

Arredondando:
VALOR DE LOCAGAQ =
Valor de Locagdo
R$ 348.000,00 / mensais
(trezentos e quarenta e oito mil reais mensais)
(Outubro de 2011)
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6. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isen¢do de &nimos, & independente e totalmente livre
de qualsquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo & composto por 33 (trinta e trés) folhas e 4 (quatro) anexos.

Rio de Janeiro, 25 de Outubro de 2011

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL
CREA 0921874

| )
Y .«.a.«ka A et A
\ >
A\

Paula Cristina Alonso Casarini
Engenheira Civil
Responsavel Tecnico
CREA 5.060.339429

Colers Infematoral Brami. and cortorm of s subeidanies, is on ndeperdently owned ond cpermed busness and 3 momber frm of
Colvers Inematonal Property Corsdiants, an afti of inds i ies With Over 450 offiés thisaghout moce than 61
countias worldwids:




Avenida Aimeande Barmoso, 53 -3l 1297 sam +66 21 25244242

20031-003 R e Jangwo RS FAX #5511 24524-4004 C . &
Brosil Oerb
www colbers com be INTERNATIONAL

ANEXOS

Colburs Infirmasonal Beasl and Gutien of s subisdarms. b a0 indapeedanty owned und couribed businids sod & nwintar Tom of
Colbors | vl Property , an alféation of independent compantes with aver 4450 offices throughout more than 61

coundies woddwide

190



Avensda Almiaree Barmoso, 63 —<1 1217 page +55 21 2524-4242
20031-003 Rio e Janeio RJ Far 55 11 2524-4084
Brasi

waw colliers. com.br

ANEXO 1

ELEMENTOS COMPARATIVOS
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1 lm & R0 branco, 1M Foms: Anare Nnes (21) 2590-8638
or._o lM‘ o o Jarewo, R) Preco (RS): 10009 000,00
VL.  |Area ce Terrens (mv): 5000.00 Area de Construgdo () 1.100,00

TS Fator de slasticidade: 050

120,00 AN () 260,00

520,00 APL (g 140.00

) Padrio: 184

< Fator de Depreciagdo: 8530

0 Prego Pedido (RS} 10,000 000,00

000 000 00 Vaee Unitiric Homogen@ade:  R$ 9 A73.40 P
2 Endereco: TUQ se%e de sewiro 71 Fonte: SEpO cusito - 22724422

0 o9 Jarmiro, U Preo (RS): 13 000 000,90

5.000.00 Area Ge Comstrugdo (nr'): 1.000.00

w78 Fator de slasticidade: %0

k) AM (e 0,00

ace APL 0.00

» Padr3o: 208

< Fator de Depreciagio; 2810

0 Prego Pedido (RS} 13,000 000,00

11700 000,00 [Vator Unitirioc Homagenizade:, RS 1301683 iwf

3 ]sm-uw U0 Qungatves das, 67 Forte:! Andre Nunes (21) 2540.05%
QT O lm_uu R0 9« Jareeo, RJ Prego (R$): 9.000.000,00
VIL: V. |Area de Terreno (nv): 500000 Ares de Construgdo (or): 900,00

BISS5 Fator de siasticidade: L)

2500 AM () 25,00

225,00 AP () 25,00

) Padrao: 153

[ Fatot de $ 0,430

L] Preso Pedido (RS): 9.000.000.00

100 000.00 Valor Unitdrio Homogenizacs: RS 15 440 45 my
Lobwees imemodoral Braml, and certain of it man y owned and 12 20d a momber firm of
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Mes:  idode (anos). a0 Fadrdo: 184
10 |Estado de < ‘ator de Depreciagdo: 0510
Ano:  INUmers de Vagas 0 (Prego Peaide (RS): 5,700, 000,00
2011 |Valor, sem Fre Vagas (RS): 5 30 000.00 iwmm—mmgu_m: RS 13356, 10 J¥
5 l"""’"’ fuameson, 164 ‘Fonte: S0 Casyo - 2272 4422
om o }&nﬂb R0 ce Janero, R) Prago (R3): 6 200 006,00
VIV Area de Terreno (m'): 5.000.00 Area de Construgdo (nv): 00,00
ACH {v): 000 Fator de elastioxade: 050
AREAS |45 v im; 500,00 M (ov): 0,00
080 CAR(LH 000
40 ‘Pacrao: 12
2 Fator o Depraciagio: 8510
0 Prego Pedido (RS): 16.200.000.00
558200000 LValor Unitario Homegenado: RS 13 %0 60 i
Colwrs imematonal Beasil and certam of o5 .13 an indep owned and op 2 2 member tm of
Colwers dl Propeny C =\ a0 aMAuson of indipeadent Companms sinh cvar 480 offces throughout sxwe than 61

countis woddmde
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Avenida Almirante Bamoso, 63 — o1 1277 pas +55 212524-4242

20031-003 Rio de Janeiro RJ Far  +55 112524-4094 C »
Srasil : 1 ll IS
www coliers com be INTERNATIONAL

ANEXO 2

TRATAMENTO POR FATORES
VALOR UNITARIO

Colbers inteeraytonal Brasl, and certain of s sibssdanes, 15 on ndapecdartty owned and operaled tusiness and 3 mamber &m of
Colhens Intematcnal Propany Consdtants, 30 abaton of idezandent companies will over 450 offices thocoghols e than 51
Counis woldesde
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Avenida Almwrante Barroso, 83 - 511217 paax +66 21 2524 4242
20031003 R de Jansro RJ rix 455 11 26264004 C 11 .
Brasd OUIETS
Waw cofliers. com br INTERNATIONAL

Valor Unitario . P
(R$/m?) ator
Rlemvento descontados fator &P Transp = Final q (R$/m?)
oferta e construgdes

11.258,16 | 09610 | 0,9160 0,877 | 9.873.40
12.516,28 | 0,9230 | 1,1170 1,040 [ 13.016.93
1254545 1,0060 | 12250 1,231 [15443 45
12.378,30 109610 | 11180 1,079 |13.356,19
11.160,00 | 1,0090 | 1,2010 1,210 |13.503,60
7.626.83 1,0000 | 1,0960 1,086 | 8.359,01
Legenda: Unitario Vu: Valor Unitario, descontado o fator de fonte, em RS/m2; F Pd:

Fator padrao; P dep: Fator depreciacao,; F Transp: Fator transposi¢do; Fator Final = IFi
- n+ 1 (onde n & o numero de fatores utilizados), q: Valor Unitario Homogeneizado,

OB IWIN |-

VALOR UNITARIO BASICO

Soma= R$ 73.55259 /m?
Numero de Elementos = 6
Valor Médio= RS 12.258,76 | @

Intervalo para Saneamento
Limite Inferior = R$ 8.581,14 /¢
Limite Superior = R$ 15.936,39 /n¥

Meédia Saneada
Soma= R$ 65.193,58 /m?
Numero de Elementos = 5

Valor Médio= R$ 13.038,72 / m?

Colwes Inlematona Bramit, and cartam of ds subsds san P y owned and ops and 3 member fom of
Colivers nemanind Fropeny Consultnts a0 ATNES00 of ndependent compares Wik over 480 ofices Troughoul moek thias 61
Counions woddmse




Avenkia Almirante Bamoso, 63 -6l 1 217 paan +56 21 2524-4242
20031-003 Rio de Janeiro RJ Fax #5511 2524-4004
Bramil

www. coliers com.te

INTERVALO DE CONFIANCA
TEORIA DAS PEQUENAS AMOSTRAS

Nimero de Amostras; 5
Numero de Graus de Liberdade: 4
tc (tabelado): 1,533
Desvio Padrdo = 2007 45

Limite Inferior = R$ 11.662,45 I/ n¥
Limite Superior = R$ 1441498 /¥

CAMPO DE ARBITRIO

Elementos Efetivamente Utilizados
Limite Inferior = R$ 987340 /m?
Limite Superior = R$ 1544345 | m?

Campo de Arbitrio
Limite Inferior = R$ 11.082,91 /nm?
Limite Superior = R$ 1499452 /| m?

Colbers intarmabonal Srasd, and certain of it subsdares, = an o y orwned and op and a member bem of
Colbers Intornatonal Propany Consdiants, a0 aTiaton of iNdepandant Companed with cvwar 380 offices theoughout more Ban 51
LU WOrkSwide

G

olliers

ERANATIONAL
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Avenida Almirante Barroso, 63 — sl 1217 rase +65 21 2624.4242
20031-003 Ro de Janoiro RJ Fax 6511 25244094
ezl

www colless com br

ANEXO 3

DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Colbers Intemationat lrasil and cortain of its 4, I3 an nd ity owned and bemness and 2 member frm of
Coliers Intomaticnsd Propecy Commitants. a ¥ of indepmnde ¥ wth over 450 offioms Srooghout oom than 61
courines workewide




Avenda Armrante Bamoso, 63 - s 1297 same <56 21 246244242

20031406 Rio de Janewo R FAX 45511 250440608
Brasi

www colliers com br

ANEXO 4

ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

Cofbwrs Indematonsl Bord, and certan of 8 sbsidanes i an indspendectly owned and opeeatiod businees and 3 mseber firm of

Caoliers inkematonal Proparty Consuttants, an alTAaton of independent companies with ovir 480 offces thicughout mons than 61
countnas wor dade:




Avenxia Almranto Harmoso, 63— 5L 1297 samx 455 21 2624-4242
20031-003 Rio de Janero RJ Fax 55 11.2524-4094 :

e Colliers
www colbers com br INTERNATIONAL

De acordo com o item "Especificacdo das Avaliacoes” da NBR 14653-2: 2004 (ABNT) -
Avaliacao de Bens da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Imoveis
Urbanos, o presente trabalho avaliatério apresentou os Graus de Fundamentacao e de
Precisdo a segquir descritos:

Grau de Fundamentacao

Valor Determinade z Grau de
Metada Fundamentagao
Valor de Venda Comparativo |
Grau de Precisdo
Valor Determinado Metodo Grau de Precisao
Valor de Venda Comparativo 11l

Cotvors irmermanceal Brami. and cerain of & subsidones, B an independently owned and operaied bummess and 3 member frm of
Tolbews | al Propenty Conmt, an affiaton of independent tompanies Wit v 430 offices tunughoot som than 61
courines workdwmde,




ANEXO IX - ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANALISE DE VIABILIDADE

A andlise de viabilidade do Maxima Renda Corporativa Fundo de Investimento

(‘Funda’) aqui aprasentada tem come basa estimativas pars os resultados gerados:

pelas receitas de locagdo das lejas Leader objetos deste astudo, bem <como as
despesas para constituicae e manutencae do Fundo, cansiderando-se um perfodo de
§ anos coma horizonte de analise.

O presente estudo utiiza-se tambam de informagdes r2ais para balizamento de suas
pramissas.

Todas as premissas serdo utilizadas como referéncia para o Comité de Investimentos

do Eunda em 3uas decisies 08 investimantss agrovados devem seguir as regras de

enquadramento e a palitica de nvestimentas do Fundo, descritas em  seu
Ragulamento

1. Prassupostos.

V1. A previsda de IGPM anual para.c horizonte de andiise & de 4.26% a partir de
2012° Considera-se qua a conjuntura econdmica do pais ndo sofrerd mudanrgas
significativas de qualquer espeécie. ajustando-se atraves de situagdes de mercado,
sam intervengdes radicais do govemo.

1.2 Os pardmetros adotades para-anaiisa foram fixados apenas para reproduzir com
mais realidade o fluxo previsto, podendo apresentar mudangas no momanty de

ccorrdncia do fato em fungao de depandsrem de diversas variaveis nia moniteraveis:

na-Ambito do planejameanto do Fundo:

2. Despesas da Constituigdo do Fundo

2.1, O'Fundo déve pagar taxas obrgatonas para-o 2gistro Ja Ofena Poblica de suas
cotas & sua constituicdo e funcicnamento perants 2 Cornissdo de Valares Mobiliarios
(CVM) & o mercado secundario onde suas cotas serio negociadas, notadamente 8

el
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BMFEBOVESPA, Alem disso sdo previstas outras despesas, entre publicacbes
ohirigatanas e esiorgo d= distribuicio de cotas’

| Taxa de registro da Ofarta na CYM R$ 112.870,.00.

Il Distribuigao de cotas do Fundo: RS 823 5§50 00 (vaior maximo pravisto em cantrata).
HI. 1TBI R$ 78C.000,00;

IV. Aquisicao da Imével: R$ 22.000:000,00:

3. Despesas de Oparacdo do Fundo

31 O Funde possul despesas reguiares necessirias para a manutencdo de sua
operagdo, as quals se encontram listadas abaixo.

Taxa de administragdo do Fundo': de acordo com o Regulamento do Fundo, a'taxa a
ser cobrada serd de 0,4% a0 ano 58 2 valar de mercade de Fundo Para efaites de
andfise o patimanio do Fundo foi utiizade come referancia para © valor sobre o qual <
catculada a taxa.

Disspesas com 3 manutancao do FH

CETIP, R 850,00 por mas

Taxa da fiscalizagdo do Funde pela CVM: RS 3.840,00 por trimestre

SELIC. R$ 137.00 pormés

4, Fluxo Financeiro do Fundo

41 O fluxo contampla tados o8 desembalsos necessanos para desenvolvimento do
projeto @ 3§ receitas proveniantss ga locagdo, devendo ter taxa de rentabilidade

aproximada de 9.0% a0 anc mais a corregdo do aluguel anuaimente palo IGPM.

42 A simulacao da rentabiidade abaiko: contempia as premissas indicadas nests
sstudo de viabilidade, ‘a3 gquais foram definidas com base no histarico de alguns

' A Taxa da Adminiatragdo meiul a remuneragdo du consutlat imebiliario, gestar custodiants a3
controladors NSo estdo Incluldas na Taxa de Adminislracdo ay daspasas de manutengas 0o
Fli
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empreendimentos similares ja desenvolvidos & que ndo necessariamente serdo
verificadas em cada projeto.

110[0( RN

O rendimento indicado é proveniente unicamente da operagdo dos empreendimentos
e nao_contembla o potencial de valorizacdo imobilidria  dos ativos e

conseqlientemente, a valorizacdo da cota no mercado secundéric.

Seguem anexas as certidSes de &nus reais e a escritura de compra e venda dos
imoveis, compravando o registro da propriedade em nome do Fundo.

Rio de Janeiro, 0 de julho de 2012

/%:‘ y 3

Maxima Realty S.A.
CARCLIMA BAYAD iberio Maurisio Calé
Froecuiadena Dirator

CPE §06.215.808-83
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Gt REG'S}I&Q '«PERAL o, TGO -aazmw. 0 ESTA0D 00 KiC 0% NGA2

—_— TR oy F3p nRdD2. 41
r— 1 r Onm de Registrs de [mbvm
Ay, N Pegaaba, 36~ 5™ andar'« o O Janpin » )
TMOVEL: Loja A" {com subsol & IRk do editicid Stuado na
Uroguaiasa, 35, suplementar pels Rus do Ouvidor n® "’4epehmm&anot
Azevedo Amdraln® 3 ¢ sus correspondente fraclis ideal de 0.1951 do respectivo
terreno, que mede: 43,40 d= fremte pels Rua Urugusiana, 3.70m ém chanfro na
concordéncia do alithamento da Rua Uruguabws com 3 Rus Reitor Azevedo
Amaral, por onde mede 26,50m: 3.7Sm em chaafro ¢ concorddncia do
alinhamento da Rua Urugnaiana com a Rua do Cuyidor. por onde made 28.08m ¢ |
| 45,28m na 'linha oposta ao alinhamento da Rua Uruguaiana, em finha quebrada em
3 segmentos de 22.00m mals 1,58m mas Z1,70m, o primelo e onterosio
.scgmémos paralelos a0 sitado alinhamento & ¢ segindo, em sentide petpendiculor
a0 j4 referido alishamente da Rua Uruguaiana. Tnsctito no FRE sob o n° 122,043-3 |
(MP), CL. 6298 PROPRIETARIA: SITIMA ADMINISTRACAO E
PARTICIPACOES S/A, com sede nesta cidade, nx Rup Uruguaiana o* 55 - 4°
andar, CNPJ nf 30.435.091/0001-10, TITULO AQUISITIVO: Ata R4 da
mutriclls 37.881, em 07.035.1993, figurando como ransmitentes Sibylin Soperde
Asaujo ¢ outrog ¢ sarvindo de titulo escritita de compra @ venda do 6" Oficio &2
Noas desta chlade, Hvee ‘bb&, 30, dm 29 03.1993, Rio de Janziro, 06:09/201 1.

0‘7 /)/\/ I —
T
Wermine Mt

AV-1-06.940- CONSTRUCAQ: Cantorme sverbaghes 0 ¢ feita no Liveo 3-BR, 1
18 & 0% 3 feita no Liveo 3-DUL £ 184, ambas & margem da transcriglio n® 18,076,
do Livre 3.BG, 5. BE, o imdvel ensontru-3o eonstriids, tendo o sén "habite.se

sido someedidu em 12.03.1955. Rio de Jansiro, D601 )

N e s
e 2

| AVL2.96.940- CONSIGNACAD: A presente mairiculs fui aberta em face da
dissriminaglio sfetuade no ato R-9 da matricula 37,881, rcsta dnm encorrada. Rio
da Janeiro, 06/09/2011. 2 5—7 V- it s

Cmmﬂv\faso

&N

‘L " REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
T8y,

£x0lypestng | 35534
LE3 TS . )

SONERT .., 000 tEANILH
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REGISTRC GERAL

E——, e FCRA ]

96940 1

S —

R-3-06.940- TIULO: Cefo. FORMA DO TITULO: Requermentos oe
10012012 & 08.03.2012, instruidos pela Ata da Assambléia Gesal Extraordindria
de 17.11.2011 devidamente registrady na JUCERJA sob ¢ n° 00002276071, em
28.12.2011, pratocclados soh 0 0° 449.096, em 10.01.2012, VALOR:
RS6.417.64936, TRANSMISSAO: Guia o 1663997, em 1603.3012 !
TRANSMITENTE: SITIMA ADMINISTRACAQ E PARTICIPACOES S/A jd
qualificada na mawicula. ADQUIRENTE: MAXIMA REALTY $/A, com sede |
nesta cidade, na Avenids AMeics n® 1430, ¢° ‘andar, CNPJ e |

3.280,726/0001 77, Rio de Janeiro, 1804201 2.~/ ¥4 Nrgaia\. Etuie ¢a Gams |
f §* Subatitute i
CTPS 058887:378 - WG

1

R.4-96.940 - TITULO: Compra ¢ venda. FORMA DO TITULO: Eseritura do 1°
| Oficio de Notas desta cidade, livro 5453, . 106, de 210572012, protocolada sob o
ot 451413, em 12/062012. VALOR: R$23.300.000,00 declarads no ttulo @
larribuido pelo Poder Publico. TRANSMISSAO: Guia #° 1677504, em
1105/2012. TRANSMITENTE(S): MAXIMA REALTY S/A, com sedz nests
cidade. na Avenida Atiintica n® 1130, &° andar {pame), CNPJ numero
13.280.726/0001-77. ADQUIRENTE(S): OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A. com sede nesta cidade, na
Avenida das  Américas ©° 500, Bloeo 13 Grapo 203, ONPJ  nlmero
36.112.876/0001-91, na qualidade de Administradora e fiducidria dz Médma
Renda Corporativa - Fundo do Iavestimento Imobilidrio - FII, com sede nesta
cidade, na Avenida das Américas 4* 500, Bloco 13, Grupe 208, CNPJ nimero
13.584,584/0001-31. Rio de Janeiro, 02/07/2012.
Ql;l;‘ ) - - g Tioenide do Stusa Mainde

I
Ssitioma AT

AV-3-96.940- RESTRICOES: Consta da eseritura mentionada no 810 precedente.
as seguintes restrigdes: 2) ¢ imovel néo integra 0 ativo da administredora, b) nds
P -~ Continua na Proxama Fichia..

SORELY =2
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" REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

 REGISTRO GERAL
BEAVIOG SEQISTAAL NO S5TADO 00 MO DE JANEIRT

yminicxs PO et
96940 L 2 2 Oficio do Registro de Imdvels

e Sl Begupira, 44 - 3 aadar - Ria d= fanets - R

responde  diretz  ou  indiretemente por qualguer obrigsglo da  mnstitaigdo
administradera; o) nfo compde a lsts de bens ¢ direitos da administradora, para
efeito de liquidagdo judicial ou earajudiciak d) ndo pode ser dad em gazaatiz de
débito de operacdo du istituipho administradora; o) nao ¢ passivel de execuclo pet
quaisquer credores da administradors, por maks privisgiados que JoSSEM ST € N
oo pode tor constiniido quasguer Snus reaiE sobre o mdvel Riv ée Janeiro,

gAY .ou.\/,:./) /, g

P!x‘ulua
\Mznmu,
2 ,.‘-"‘-.3.\ 0E REGISTRO D e P:‘Cw- '
Av. Hito Ragaane, n* 28 5% andas ‘
:_'-'-;n' A /
JERVSF(O0 QUE A #AS3E4TR SO € R S /
ARDSUCAT AQTEETICN SA MATRICULA A SUI P
¥ RESHTE Fl’*lbl MO TEAWOS 00U ARY 13
4 v DA LG N° ASINIR DEUA SONSTANDS "‘1 s ,,

OF SVENTIRAS ONUS G0E SEOQAR SUINT O v T

AT AN A 0 2 JUL m

« spicls OB NEGIBTHG D INOVED
) °5’1%m 90 %9 ns{u.n&g
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SEAVIZO SRS TR, N S8TA00 DO RIG 58 ANEND
¥rocoses nid53e)

suet1s FEGTBIROGERAL

e i — YO 0
96941 I ]—— 1 | 2° Oficio-do Registro de Iméveis
D Av Nisy Paguitha, 36 - ¢ anidor - Rin de Janetm < 2

: Salife 201 o &dificio siuado ne Raa Uruguamng, 33, Suplementar
Rua dn Ouvidor n® 174 e pela Rus Raitor Azevedo Amasai n® 3 g osea
correspondente fraglo ideal de 0,0928 du respectivo terrend, que mede: £3,.40m de
frente pela Rua Uruguaiana, 3,70m em chanfro na concordincia do alishamento da
Rua Urugusiana com & Rua Reftor- Azevedo Ameral por onde mede 26,50m;
3.75m coy chunfro de concorddnils do alinkarmento da Ris Uruguainna com a Ros
do-Quvider, pir onde mode 28,08m ¢ 45,28 na linha oposta 80 alithimento da
Rua Uniguaing, em finha guebrada em 3 segmentos do 22.00m mais 1,58m mais
21.70m, o primeito 0 0 terceire segnentos paralelos av citsdo ubinhamento & o
| segunde, em sentido perpendicular w0 i referido aliohamento da Rua Uruguaiana,
| Inserito no FRE sab 0 0” 1220433 (MP), CL. 6298, PROPRIETARIA: SITIMA
ADMINISTRAGAQ E PARTICIFACOES /A, com sede nesta cidade, na Rua
Urigaatana n® 55 - 4% andar, ONPJ n° 30.433.091/0001-10. TITELO
AQUISITIVO: Aro R-6 da mamcula 37381 em 07.05.1093, figurando como
ansmitentes Sibyliz Sloper de Araujo o outros & servindo de timulo eserityma de
compra ¢ venda do 6 Officio de- Nofas desta cidade, Jiveo 5062, £ 50, de

39.03.1993 Rio de Janeiro, 06'00.':0!1.6:/}/; —
Pt 7
T o

B i e 14790

AV-1-96.941- CONSTRUGAO: Conforme averbugdes 11* 4 feita no Livro 3-BR, fl
15 e n® 5 feits ao Liveo 3-DU, 1. 184, ambas 3 margem da transeriglio a® 13,075,
do Livio 3-BG, fl. 88, o imovel encontra-se constrside, tendo o seu "habite-se®
sido concedido em 12.03.1955. Rio da Janeko, 06:09/2011.

2= iaM 64 Sorsn m-am
W mwm

o| AV=2-96.941- CONSIGNAGCAO: A presente mairicula foi abens em face da

| discriminagho efetuada no ato R-9 dg matrfoula 37.881, nesta dara encerrads. Rio

de Janeito, 06/09/2011. Q,JJ
| 7%
Verso...

P frsg v ong -

PEUTLD M2 1.t LZ/MGTY

Enoluventon ot 1R08355,5)
L2049 . mn.
FUSLPERT o....0 wneR.Y
..J 3+ F O
cowwaans® POONRTGE
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REGISTRO GERAL

7—52941 941 1 [ 1.
ST TITULO o —FORMA D0 TITULO: Regséfimentor G

10.01.2012 ¢ 08.03.2012, mstruidos pela Ata da Assembléia Gerel Extraordindcia
de 17.11.2011 devidamente registrada na JUCERJA sob o o° 00002276071, em
28.12.2011, protocolados sob o n° 449.096. em 10,01.2012. VALOR:

R$2.446.127,59. TRANSMISSAO: Guia n° 1.655.381, sm 27.02.2012 e fola
PARTICIPACOES $/A, ji qualificada na matricuis. ADQUIRENTE: MAXIMA

° f 2012 |
CNPI o 13.280,726/0001 77, Rio de Jausito, 18/04/2012, ,9?:1« e e

’o 8* Substitylo
CTPS 060ETITS - WA

R-4-96.941 - TITULO: Compra ¢ venda. FORMA DO TITULO: Escrinra do 1°

suplementar de 06/03/2012. TRANSMITENTE: SITIMA ADMINISTRACAO © |

REALTY S/A, com sede nesta cidade, na Avenids Atldntica n® 1. 130 9° andar, |

Oficio de Notas desta cidade, liveo 34353, £l 109, de 21/05/2012, pmtocolads s0d o
n® 453413, em 12/06/2012. VALOR: RS$7.800.000,00 declarado no titulo @
ateibuido pelo Poder Pobiico. TRANSMISSAO: Guis n° 1.677.506, em
17/05/2012. TRANSMITENTE(S): MAXIMA REALTY S/A, com sede nestz
cidade, na Avenida Atldntica n® 1,130, 9° andar (parte), CNFJ nimero
13.280.726/0001-77, ADQUIRENTE(S): OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA |
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, com sede nesta cidade, na
Avenids das Américas n* 500, Bloco 13, Grupo 205 CNPJ namero
35.113.876/0001-91, na gualidade de Administradora ¢ fiduciaria de Maxims
Renda Corporativa - Fundo de Investimento Imobilifrio - FII com sede nests
cidade, na Avenida das Américas n° 500, Bloco 13, Grupo 205, CNPJ numero
13.584,584/0001-31. Rio de Janeiro, 02/07:2012.C >

20 Souks ‘A:,AWW
58 balalteE
g a1 0

AV-5.95.941. RESTRICOES: Consta da sscritura mgncionada no ato precedente,
as ‘segumtes restrigdes: a) o imovel ndo integra o ative da administmdora, b) ndo

z= Continua na Proxime Ficha...
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rmmch siusdo na Rua Uruguamnd, 53, fuplementar pela

—

Rua do Ouvidor n* |74 ¢ peis Rua Reitor Azevedo Amaral 0" 3 ¢ suw
correspondente frag¥o ideal de 0,0928 do respectivo tamreno, que mede: 43, 40m de
frente pela Rés Uruguaiana, 3,70m ¢m chanfro na concurdéncia do alithumento da
Ruo Uruguaiana com & Rua Reitor Azevedo Amaral por onde meds 26,50m:
3,75m em chanfro de consordincia do alinhamente da Rua Uruguaians comt a Rua
do. Quvidar, por orde mede 28,08m ¢ 4528m na linka eposta a0 alinhamento da
Rua Urcgiiniany, em finha quebeada ém 3 segmentos de 22,00m mais 1,58m mais
21,70m, o ‘primeiro- e o tercemt segmentos paralelos so citado alinhamento e o
segimdo, em 3entido perpendicular a0 ja referido afinhamento da Rus Urugifaiumo,
Inserito no FRE sob o n' 122.043-3 (MP), CL. 6298 PROPRIETARIA: SITIMA
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S'A. com sede nesta oidude, na Rua
Urugiaisna #° 55 - ‘4 andar, ONPJ n° 30.455.091/0001-10. TITULO
AQUISITIVO: Ao R-6 da matriculs 37.881, em 07,05.1993, figurandy come
uansmitentes Sthyls Skoper de Amujo e putros ¢ servindo de titilo escrmura de
compra ¢ vends do 6 Officio de Netas desta cidade, vro 5082, £. 50, de

29.03.1993, Rio'de Fansing, 06/09/201 L2 &4 , ’ -
a0
s .
¥ B 3 rgd

AV-1.96.942- CONSTRUCAO: Conforme sverbagdes a° 4 feita no Livro 3-BR, 1l
15 n* $ feita 0o Liveo 3-DU, {l. 184, ambas & margem da transceiglo n* 15,076,
do Livio 3-BG. fl 85, o imével enconira-se cunstriide, tendo c seu "habite-se”
sido condedide eml 12.03.1958. Rio de Janeitr, 06:09722011.
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AV-2-96,942- CONSIGNACAOD: A presents matrivuld foi aberta em face da
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de Jeneire, 06:09/201 1. M’ I
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YRALT
[R3-96942- TITULO: Cisto. FORMA DO TITULO: Requecmentos de
10,01.2012 & 08,03.2012, instraidos pela Als da Assembiéia Geral ExtraordinAnia
de 17112011 devidaments registrada n3 JUCERJA sob o n° 00002276071, em
5§.12.2011, protocolades sob o n° 449.09. em 10.01.2012. VALOR:
R$2.446.127,59. TRANSMISSAO: Guis n° 1.654.542, em 27.02.2012,
TRANSMITENTE: SITIMA ADMINISTRAGAC E PARTICIPACOES S/A. j
qualificada na matricula. ADQUIRENTE: MAXIMA REALTY S/A, com sede
sesta cidade, na Avenida Atintica * 1130, 9° andar, CNPJ o
13.280.726/0001 77, Rio de Jansiro, 1&mzo:z.-,ﬁj&-’.“ﬂivm‘,m,m

§* Subslitvlo
CTPS DEASNT 375 W

i

R-4.96.942 - TITULO: Compra ¢ venda. FORMA DO TITULO: Escritura do 1*
Oficio de Notas desta cidade, livro 54353, fl 109, de 21/05/2012, protocolada sob o
n® 453413, em 12406/2012. VALOR: RS$7.800.000,00 declarado no ttuld e
atrbuide pelo Poder Pubiica, TRANSMISSAOQ: Gum »* LA77.50%, em
1740572012, TRANSMITENTE(S): MAXIMA REALTY S/A, com sede nesta
cidade, nz Avenida Atlintics £° 1,130, 9% andar (parte), CNPJ nimero
£3.280,726/0001-77. ADQUIRENTE(S): OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, com sede nesta cidade, na
Avenids des  Américas n* 506, Bloco 13, Gupo 205, ONPJ ndmera
36.113.876/0001-51, ra qualidade de Adminstradora ¢ fiduciria de Maxma
| Renda Corporativa - Fundo de Investineato Imobiligrlo - F1L, com jede nssta
cidade. na Avenida das Américds n° 500, Bloco 13, Grupo 205, CNPI ndmero
13,584 384/0001-31. Rib de Jangiro, oyomou.@,*j

54 13 Schas MigelRaee

X Seaaa
Tclests B

AV-5.96.942- RESTRICOES: Consta da escriturs mencionada no ato precedente,
as. seguintes restrigBes: a) o imével ndo imegra o ative da sdministradora; b) ndo |
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TRASLADO

| LIVRO N° 5453
FOLHAS N° 109

| ATONO18

ESCRITURA DE COMPRA E VENDA,
. na forma abaixo:

Salbam guantos esta virem que, no ano de dois mil @ doze (2012), aos vinte e 1

um (21) dias do més de maio; nesta cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, em Cartorio e perante mim, Gilberto Amaral Gongalves, Substituto do
Tabelido destas Notas do 1¢ Oficio, situado na Avenida Rio Branco n® 120, |
sobreloja 20, Centro, compareceram partes entre si, justas e contratadas, de um
lado, como Qutorgante Vendedora, MAXIMA REALTY S.A., sociedade anénima
com sede na Av. Atlantica, 1130, 9° Andar (parte), Rio de Janeiro — RJ, inscrita
no CNPJMF sob o n®13.280.726/0001-77, com Seus atos consfitutivos
. arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJAT) sobo |
NIRE 33.3.0029710-3, neste ato representada por seus diretores, Sr. Alberto |
Mauricio Calé, brasileiro, solteiro, bacharel em direito, com enderego comercial
no Rio de Janeiro, RJ, na Avenida Atldntica, 1130, 9° andar (parte),
| Copacabana, portador da carteira de identidade n° 13.484.146 expedida peia
 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n° 086.316.998-88, e, Sr. Waiter Srour Oaguim, |
brasileiro, casado, bacharel em ciéncias economicas, com enderego comercial
no Rio de Janeiro, RJ, na Avenida Atlantica, 1130, 9° andar (parte),
Copacabana, portador da carteira de identidade n” 08497512-7, expedida pelo
. IFP-RJ, @ inscrito no CPF/MF sob o n® 008.434.977-85, os quais se declaram |
% legaimente habilitados para tal representacso; e, de outro lado, como Outorgada
Compfadora, OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36,113.876/0001-91, com
sede nesta cidade, na Avenida das Américas n° 500, Bloco 13, Grupo 205,

Condominio Downtown, Barra da Tijuca, neste ato, representada de acordo com
1
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procuracao publica lavrada em 01/07/2011, nas Notas do Cartorio do 18° Oficio
desta cidade, no livio 1902, as folhas 147/148, ato 145, por seus procuradores,
MAURO SERGIO DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, economista, portador do
documento n® 6722 expedido pelo CRE - 1* Regido em 10/04/96, inscrito no
CPF/MF sob o n® 197.460.087-49, residente a Avenida das Ameéricas, 500, Bl
13, sala 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ e JOSE ALEXANDRE
COSTA DE FREITAS, brasileiro, casado, advogado, portador do documento n°
78.657 expedido pelo QAB-RJ em 08/03/2009, inscrito no CPF sob n°
008.991.207-17, enderego comercial Av. das Ameéricas n.° 500, Bl. 13, Grupo
205, Barra da Jljuca, cidade de Ric de Janeiro, RJ, na qualidade de
Administradora e Fiducidria de MAXIMA RENDA CORPORATIVA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FHl, inscrito no CNPJMF sob o n°
13.584.584/0001-31, com sede nesta cidade, na Avenida das Américas n° 500,
Bloco 13, Grupo 205, Condominio Downtown, Barra da Tijuca, fundo de
investimento imobillario constituido na conformidade da Lei n° 8.668, de
25/06/1993 e da Instrugdo CVM n° 205 de 14/01/1994. Os presentes
reconhecidos como sendo os proprios por mim, face a apresenta¢do dos
documentos de identidade acima mencionados, cientes que da presente sera
. enviada nota ao Cartério do 5° Oficio de Registro de Distribuicio desta cidade,
na forma da Lei. Entdo, pela Vendedora, através de seus representantes, me foi
dito: 1°) Que, a justo titulo, & dona, senhora e legitima possuidora dos seguintes
iméveis: 1.1) Loja "A" (com subsolo e sobreloja) do edificio situado na rua
Uruguaiana, 55, suplementar pela rua do Ouvidor n® 174 e pela Rua Reitor
Azevedo Amarai n° 3 e sua correspondente fragao ideal de 0,1951 do respectivo
terreno, inscrito na Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro sob o n® 0.122.043-3
(MP), CL n° 062984, descrito, caracterizado e confrontado na matricula n°
96940 do Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis desta cidade; 1.2) Saldo
201 do edificio situado na Rua Uruguaiana, 55, suplementar pela Rua do

Ouvidor n* 174 e peia Rua Reitor Azevedo Amaral n® 3 e sua comrespondente
2
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fragao ideal de 0,028 do respectivo terreno, inscrito na Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro sob o n® 0.122.043-3 (MP), CL n° 062984, descrito,
caracterizado e confrontado na matricuta n® 96841 do Carténio do 2° Oficio de
Registro de Iméveis desta cidade; 1.3) Salo 301 do edificio situado na Rua
Uruguaiana, 55, suplementar pela Rua do Ouvidor n® 174 e pela Rua Reitor
A;evedq Amaral n® 3 & sua correspondente fragéo ideal de 0;0828 do respectivo
terreno, inscrito na Prefeitura da Cidade do Ric de Janeiro sob o n° 0.122.043-3
(MP), CL n® 062984, descrito, caracterizado e confrontado na matricula n°
96942 do Cartério do 2° Oficio de Registro de Imoveis desta cidade; 2°) Que, a
propriedade dos iméweis objetos desta escritura fol adquinda pela Vendedora,
por cisdo da Sitima Administragdo e Participagdes S.A., inscrita no CNPJ sob o
n® 30.455.091/0001-10, com versdo parcial de seu patrimdnio para a
Vendedora, de acorda com Ata de Assembléia Geral Extraordinaria de
17/11/2011, devidamente registrada na JUCERJA sob o n® 00002276071, em
28/12/2011, registrada em 18 de abril de 2012 com o n° 3 nas referidas
matriculas n°s 96940, 96841 e 96842, 2°) Que, os iméveis objetos desta
escritura acham-se locados a Unido de Lojas Leader S A, (“Leader Magazine®),
com sede no Municipio de Sao Gongalo/RJ, na Avenida Jose de Mendonga
Campos n° 315, Colubandé, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 30.094.114/0001-09,
nos termos dos Contratos de Sublocacdo Comercial celebrados em 31/03/2001
a em 01/01/2003, levando-se em conta o Instrumento de Distrato de Contrato de
Locagdo celebrado em 11/04/2011, tendo sido movida pela Locataria, em face
da Vendedora, demanda judicial de Agao Revisional de Alugue!, processo n®
0161581-80.2011.8.19. 0001, em trdmite perante o Juizo de Direito da 22° Vara
Civel da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, o que é de pleno
conhecimento da Compradora. A Compradora declara, ainda, que so possui
interesse na aquisigao dos Iméveis em razso dos aluguéis que Ihe serdo
devidos pela Leader Magazine ou pelo(s) futuro(s) locatario(s) dos Imbveis.; 4%

Declara a Vendedora, através de seus representantes, sob as penas da lei, que
3
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até o presente momento, inexiste contra os imdveis em objeto, quaiquer débito
de natureza fiscal, condominial ou tarifario, hipotecas legais ou convencionais,
arresto, seqiestro, foro ou pensao, assumindo a responsabilidade exclusiva por
eventuais dividas de qualquer natureza que possam ser devidas até a presente
data. Afirma, outrossim, para todos os efeitos de direito civil e penal, que -
| excecio feita & Acio Revisional de Aluguel acima dedlarada, inexiste qualquer |
outra aciio de natureza real e pessoal reipersecutdria, assim como qualquer
8nus de natureza real vinculada ao imovel objelo desta escritura, ou que possa
representar qualquer risco para regularidade deste contrato, 5°) Que, assim
sendo, como os tem e possui, pela presente escritura e na methor forma de
direito, a Vendedora vende os imdveis em objeto 3 Compradora, através de sua
administradora OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS SA, em cardter fiducidrio, para consfituir o patriménio de
MAXIMA RENDA CORPORATIVA ~ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fli, obedecidos os incisos | a IV do artigo 7° da Lei n° 8.668. pelo prego total, |

= certo e ajustado de R$39.000.000,00 (trinta & nove milhdes de reais), sendo
\[olEW? | atribuida a quantia de R$23.400,000,00 (vinte trés milhdes e quatrocentos mil

reais),  Loja "A”, R$7.800.000,00 (sete milhdes e oftocentos mil reais), ao Saldo
201, eRS?BNOOOOO(sebnMeomnbsmﬁm),aoSaﬂom1 i

integralmente recebidos da seguinte forma: R$39.00000000(hintaom
)'b’?nmdems)emsomrzommmmmnmammmm |
4’_?01615-2. agéncia 0001, do Banco Maxima (243), sendo transferido
! posteriormete em 02/02/2012, R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) do valor
anteriormente pago, mediante TED para a conla corrente n® 101723-0, agéncia |

| 0001, do Banco Méxima (243). Em decoméncia da aglo revisional acima

mencionada e como condicho prévia para aquisigio dos imdveis pela

Compradora, e ainda como forma de garantir um valor minimo mensal de

‘ locagdo no montante de R$325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil reais) a

Compradora, atualizado da forma descita abaixo, o montante de
l 4
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(52
R$5.000.000,00 {cinco milhdes de reais) ("Valor Garantido”) foi transferido a

Vendedora, a fim de garantir a Compradora um retorno equivalente ao
pagamento dos alugueis mensais no valor de R$325.000,00 (trezentos e vinte e
cinco mil reais), atualizados da forma descrita abaixo (“Valor Minimo de
Locagéio”), até que seja esgotadc o Vaior Garantido. O Valor Minimo de
Locagdio serd atualizado monetariamente, anuaimente, pela variagao do Indice
Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas —
IGPM/FGV, na forma dos contratos de locagdo ora vigentes, sendo que a
primeira atualizacdo ocorrera de forma pro rata desde a presente data até a
primeira atualizacao do aluguel constante dos contralos de locagdo vigentes. A
fim de assegurar o recebimento mensal do Valor Minimo de Locagéo caso os
valores efetivamente recebidos pela Compradora decorrentes da locagao dos
Iméveis, em conjunto, sejam Iinferores ao Vaor Minime de Locagfo, a
Compradora devera utilizar o Valor Garantido para complementar os valores
recebidos pela Compradora até que seja atingido o Valor Minimo de Locagao,
atualizada na forma acima descrita. Antes mesmo do esgotamento do Valor
Garantido, o seu saldo sera liberado & Compradora case, no ambito da agdo
revisional, ou por meio de qualquer outro tipo de negociagdo, renegociagao ou
na hipotese de outra acdo revisional ser ajuizada pela Compradora, oa!uguel
mnasldos!maveisvenhaaserfb(adoemvabrigualousupedoraovm
MlnmodeLocaqﬂo.ahnlmdonafomacﬁnadescm.OVakrGam
podera ser aplicado peta Compradora nos seguintes ativos: (i) titulos pablicos
emitidos pelo tesouro nacional; (i) cotas de fundos de investimento das classes
referenciado DI e renda fixa; (iii) letras de crédito imobilianio; ou (iv) demais
ativos de renda fixa. | 6°)Que _assim pagae satisfeita de tudo quanto the era
devido pela venda feita, a Vendedora da a Compradora a mais ampla, plena,
m e mevogével qunaqéo transferindo-the a posse, dominio, direito,
aqaoesenha;b_ti\;ehnhaemf&asobreosmemobptoaﬁéapfmeme

| “data, ndo s por forca da presente escritura como em virtude da clausula
—— & :

J I 501&% P
- S A
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“consiitutl’, obrigando-se por si e sucessores a fazer esta venda sempre boa,
imme e valiosa a todo o tempo e a responder pela evicgao de direto, 7°)
DISPOSICOES ESPECIAIS: Em cumprimento ao Paragrafo 1° do art® 7° da Lei
| n°8.868, de 25 de junho de 1993, a administradora e fiduciaria do Comprador,
| faz constar no presente Iinstrumento, as restrigdes relacionadas a aquisigao
formalizada, enumeradas nos incisos | a Vi do referido art® 7° que m a
sequinte redagio] ! - ndo integram o ativo da administradora; II - nao
respondam direta ou indiretamente por qualquer obngacdo da instituicdo
administradora; Il - ndo componham a lista de bens e direitos da
administradora, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; IV - n&o
possam ser dados em garantia de débito de operacio da instituicio |
administradora; V - ndo sejam passiveis de execu¢do por quaisquer credores da
administradora, por mais privilegiados que possam ser; VI - ndao possam ser
| constituidos quaisquer Bnus reais sobre oS imoveis,:'] Pelos contratantes me foi
dito que aceitam a presente escritura nos termos em que esta redigida. Certifico
e porto por fé que: 1°) os Impostos de Transmissdo devidos a Secretaria
Municipal de Fazenda do Rio de Janeiro, foram recoihidos em 17/05/2012,
através das guias n°s 1677504, no valor de R$468 000,00 (Loja *A"), 1677506,
no valor de R$156.000,00 {Sobreloja 201) & 1677505, no valor de R$156.000,00
 (Sobreloja 301), guias estas que arquivo nestas Notas; 2°) Foram-me |
| apresentados, e aqui ficam arquivados, em nome da Vendedora e dos imoveis,
os seguintes documentos: a) Certiddo de Siluagdo Fiscal e Enfitéutica, da
inscrico fiscal da maior porgao de n° 0122043-3, constando estar quite de IPTU
até 2012, e ser remido de foro a este Municipio; b) Certiddes negativas de
Interdicdes e Tutelas da 1 Circunscrigao do RCPN, do 2° Oficio do Registro de |
| InterdigGes e Tutelas, de dnus reais, de Agdes e Execucdes Civeis e Criminais
da Justica Federal/RJ, dos Cartdrios dos 1° 2° 3° 4° 7° e 9° Oficios do
| Registro de Distribuicio de Feitos Ajuizados, dos Cartérios dos Tabelionatos do ‘
19, 2°, 3° e 4° Oficios de Protesto de Titulos; c) Certidao Negativa de Débitos
8
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Certidao Negativa de Débitos Relativos ds Contribuigtes Previdenciarias e as
de Terceiros n° 001842011-17060726, emitida em 30/11/2011, valida até
28/05/2012; d) Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido, emitida as 11:56:28
do dia 05/04/2012, valida até 02/10/2012, codigo de controle da certidao:
9775.CB7E.FBF2.B34C; e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas-CNDT; f)
Certificado de Regularidade do FGTS ~ CRF, emitida em 05/04/2012, valida até
04/05/2012, certificacio ndmero: 2012040512004779233011; g) Certiddo
Negativa de llicitos Trabalhistas em geral, emitida em 22/11/2011, valida por
180 dias, pela Superintendéncia Regional do Trabalhc e Emprego no Estado do
Rio de Janeiro - Secao de Multas & Recursos —~ SEMUR, h) Certiddo Negativa
de llicitos Trabalhistas que infringem a legislacdo de protegdo 4 cranga e ao
adolescente, emitida em 22/11/2011, valida por 180 dias, pela Superintendéncia
Regional do Trabalho & Emprego no Estado do Rio de Janeiro — Secdo de
Multas e Recursos — SEMUR; i) Certidao Negativa de Débitos Salariais em
geral, emitida em 22/11/2011, valida por 180 dias, pela Superintendéncia
. Regional do Trabalho ¢ Emprego no Estado do Rio de Janeiro — Secéio de
. Multas e Recursos — SEMUR; j) Consulta de Informagdo ao Banco de

Indisponibilidade de Bens (BIB), em nome da Vendedora, datada de 21/04/2012,
e 0070112052108152; 3°) Declara a Vendedora, sob as penas da Lei, que os

imoveis em objeto, acham-se quites de suas obrigacBes condominiais até a

presente data; 4°) Emitida Declaracfo sobre Operagtes Imobiliarias, conforme

Instrugdo Normativa da Secretaria da Receita Federal, n® 183, de 23 de
. dezembro de 1999, publicada no Didrio Oficial da Unigo em 28 de dezembro de

1999; 5% Certifico que as custas devidas pelo ato supra, no valor total de

R$3.828,64, sendo: da Tabela 7, n° 1, | (R$1.812,78), somadas a esse valor, a

quantia de: (R$4,55) Tabela 1, n° 8, digitalizagao, (R$3,41) Tabela 1, n° 10,
| gravacdo eletrdnica, (R$10.23) Tabela 1, n° 9, utiizacio de processo de

informatica, (R$25,82) Tabela 1, n 6 e 9, Comunicagdes, arquivamento
7
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(R$47,77). (R$952,33) Tabela 7, Obs 12° acrescidas das quantias
provenientes da Lei 3217/99 (R$571,38) para o Fundo Especial do Tribunal de
‘ Justica do Estado do Rio de Janeiro (FETJERJ) da Lel 4884/05 para o
FUNDPERJ (R$142,84), da Lei 111/08 para o FUNPERJ (R$142,84) e das Leis
489/81 e 590/82, Mitua dos Magistrados @ ACOTERJ (R$30,75), R$21,86
(distribuicBes), R$39.54 (Certiddes), R$14.78 (Consultas de Informagao). Assim

‘ o disseram do que dou fé, e me pediram que Ihes lavrasse a presente escritura, |
que lhes sendo lida em voz alta e clara, aceitaram, outorgaram e assinam,
| dispensando a presenca de ftestemunhas. Eu, GILBERTO AMARAL
GONGALVES, Substituto do Tabelido, lavrel, § e encerro o presente ato,
colhendo as assinaturas. (ASSINADOS) Alberto Mauricio Calo.-. Waiter Srour
digo, Oliveira.-. Jose Alexandre Costa de Freitas.-.
Oaquim.-. Mauro Sérgio de Oliveira -. Alexandre Lodi de Oliveira/-. NADA MAIS
se continha ,n a escritura aqui bem-e-fieimente transcrita aos 21 de maio de

| 2012. Eu, / Z 1; , & digitei, conferi, subscrevo e assino, em piblico e razo.
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