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REGISTRO DA OFERTA PRIMARIA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RF1/2024/0005, EM 08 DE FEVEREIRO DE 2024
REGISTRO DA OFERTA SECUNDARIA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/SEC/2024/0002, EM 08 DE FEVEREIRO DE 2024

0O MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 36.655.973/0001-06 (“Fundo”)
esté realizando uma oferta pablica priméria de distribuicdo de, inicialmente, 67.963.153 (sessenta e sete milhdes, novecentas e sessenta e trés mil, cento e cinquenta e trés) cotas (“Novas Cotas™), sem considerar o Lote Adicional
(conforme abaixo definido), integrantes da sua 3¢ (terceira) emissao, todas nominativas, escriturais, em classe e série (inicas, com pre¢o de emissdo de R$ 9,77 (nove reais e setenta e sete centavos) (“Prego de Emisséo™), o qual
néo considera a Taxa de Distribui¢do (“Oferta Primaria™).

O MAUA CAPITAL REAL ESTATE DEBT Il LP, sociedade constituida de acordo com as leis do Estados Unidos da América, com sede em 251 Little Falls Drive Wilmington, Delaware, nos Estados Unidos da América,
inscrito no CNPJ sob 0 n°® 44.860.919/0001-20 (“Vendedor”) esté realizando uma oferta piiblica secundéria de distribuicdo de até 13.407.700 (treze milhdes, quatrocentas e sete mil e setecentas) cotas (“Cotas Ofertadas”, sendo
as Novas Cotas e as Cotas Ofertadas, quando referidas em conjunto, as “Cotas™), todas nominativas, escriturais, em classe e série tnicas, no valor de R$ 9,77 (nove reais e setenta e sete centavos) (“Preco de Aquisi¢ao™), o qual
néo considera a Taxa de Distribuicdo (“Oferta Secundaria™ e, quando referida em conjunto com a Oferta Primaria, a “Oferta”).

A Oferta contard com a cobranga de taxa de distribuicdo, apurada com base nos custos estimados da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria, em conjunto. Desta forma, no ato da subscricdo das Novas Cotas e no ato
da aquisicdo das Cotas Ofertadas, os investidores deverdo pagar uma taxa de distribuicdo correspondente ao valor de R$ 0,33 (trinta e trés centavos) por Nova Cota ou por Cota Ofertada, conforme o caso
(“Taxa de Distribui¢do”), de forma que cada Cota subscrita ou adquirida, conforme o caso, custard R$ 10,10 (dez reais e dez centavos) (“Prego da Cota™) aos respectivos investidores, considerando o Preco de
Emissdo ou Prego de Aquisicéo acrescido da Taxa de Distribuigéo.

O montante da Oferta Primaria serd de, inicialmente, R$ 664.000.004,81 (seiscentos e sessenta e quatro milhdes, quatro reais e oitenta e um centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do (“Montante Inicial da Oferta
Primaria”). O montante da Oferta Secundaria sera de, inicialmente, R$ 130.993.229,00 (cento e trinta milhdes, novecentos e noventa e trés mil e duzentos e vinte e nove reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do (“Montante
Inicial da Oferta Secundaria”). Quando considerados em conjunto, o Montante Inicial da Oferta Priméria e 0 Montante Total da Oferta Secundaéria corresponderdo a 81.370.853 (oitenta e um milhdes, trezentas e setenta mil,
oitocentas e cinquenta e trés) Cotas, que equivale ao valor de, inicialmente,

R$ 794.993.233,81

(setecentos e noventa e quatro milhdes, novecentos e noventa e trés mil,
duzentos e trinta e trés reais e oitenta e um centavos)

sem considerar a Taxa de Distibuicdo (“Montante Inicial da Oferta”™), observado que o Montante Inicial da Oferta podera ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial de Lote Adicional no &mbito da Oferta Primaria,
ou (i) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial da Oferta (conforme adiante definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A manutencao da Oferta Primaria e da Oferta Secundéria esté condicionada a colocagéo de, no minimo, R$ 50.000.007,16 (cinquenta milhdes, sete reais e dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao, correspondente
a5.117.708 (cinco milhdes, cento e dezessete mil e setecentas e oito) Cotas, considerando as Novas Cotas e as Cotas Ofertadas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, (i) as demais Novas Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigao (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora; e (ii) as demais Cotas Ofertadas que nao forem efetivamente adquiridas durante
o Periodo de Distribuicdo permanecerdo com o Vendedor. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com os Coordenadores e o Vendedor, poderdo encerrar a Oferta a
qualquer momento.

O Montante Inicial da Oferta Priméria podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 165.999.998,76 (cento e sessenta e cinco milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e
oito reais e setenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distibuicdo, correspondente a 16.990.788 (dezesseis milhdes, novecentos e noventa mil e setecentos e oitenta e oito) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”),
de forma que o montante total da Oferta Priméria podera ser de até R$ 830.000.003,57 (oitocentos e trinta milhdes, trés reais e cinquenta e sete sem i a Taxa de Distibui quivall a 84.953.941 (oitenta
e quatro milhdes, novecentas e cinquenta e trés mil e novecentas e quarenta e uma) Novas Cotas. Neste caso, 0 Montante al da Oferta, considerando a Oferta Primaria e a Oferta Secundéria em conjunto, podera ser de até
R$ 960.993.232,57 (novecentos e sessenta milhdes, novecentos e noventa e trés mil e duzentos e trinta e dois reais e cinguenta e sete centavos), correspondente a até 98.361.641 (noventa e oito milhdes, trezentas e sessenta e um
mil e seiscentas e quarenta e uma) Cotas. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condicgGes, prego e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicdo
acerca do exercicio ou néo da opgéo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocacéo (conforme abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagéo dos
termos da Oferta (“Lote Adicional”).

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para (i) distribuicéo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcao, sociedade por acdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-
901, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001 25 (“B3”), sendo as negociacdes e os eventos de liquidados fi i por meio da B3; e (iii) custddia eletronica na B3. As Novas Cotas objeto da Parcela
Integralizada Mediante Compensagao (conforme abaixo definido) serdo integralizadas por meio de procedimentos do Escriturador.

O pedido de registro da Oferta foi realizado perante a CVM em 15 de dezembro de 2023.

Os investidores da Oferta devem ler a se¢io “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 34.

A responsabilidade do Cotista ¢ ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.

O registro da presente Oferta néo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.
E admissivel o recebimento de reservas, a partir de 1° de fevereiro de 2024. Os Documentos de Aceitag&o e Aquisigao (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) sdo irrevogaveis e irretrataveis e serdo quitados
ap6s o inicio do Periodo de Distribuicéo, conforme os termos e condiges da Oferta.

O Prospecto Preliminar e este Prospecto Definitivo estéo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, do Coordenador Contratado,
da CVM, da B3 e do Fundos.NET.

A data deste Prospecto Definitivo é 08 de fevereiro de 2024.

COORDENADOR LIDER COORDENADOR CONTRATADO
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricdo da oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo pUblica, sob o regime de melhores esforcos de colocagao, conduzida pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituicio
financeira integrante do sistema de distribui¢o de valores mobiliarios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
da Oferta (“Coordenador Lider”) e pelo BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n° 46.482.072/0001-13 (“Coordenador Contratado” ou “BTG” e,
quando em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), realizada sob o rito de registro ordinario, nos
termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), da
Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instru¢cdo CVM 472”), do Regulamento
(conforme adiante definido) do MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n® 36.655.973/0001-06 (“Fundo”), e do
“Contrato de Estruturacdo, Coordenacéo e Distribuicao Publica Primaria e Secundaria, sob o Regime de Melhores
Esforcos de Colocacao, de Cotas do Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario ”” celebrado em 14
de dezembro de 2024, conforme aditado em 18 de janeiro de 2024 (“Contrato de Distribuicdo™) entre o Fundo, o
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIO, acima qualificado, na qualidade de administrador (“Administradora”), o Coordenador Lider, 0
Coordenador Contratado, a MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA,, sociedade limitada com sede na cidade de
S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, 18° andar (parte), CEP 01452-002,
inscrita no CNPJ sob n° 04.608.171/0001-59, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 9.061, de 28 de
novembro de 2006 (“Gestora”) e o MAUA CAPITAL REAL ESTATE DEBT Il LP, sociedade constituida de
acordo com as leis do Estados Unidos da América, com sede em 251 Little Falls Drive Wilmington, Delaware, nos
Estados Unidos da Ameérica, inscrito no CNPJ sob o n° 44.860.919/0001-20, na qualidade de titular e ofertante das
Cotas Ofertadas (“Vendedor™).

As 67.963.153 (sessenta e sete milhdes, novecentas e sessenta e trés mil, cento e cinquenta e trés) cotas integrantes
da 3? (terceira) emissdo (“Emissdo”) do Fundo (“Novas Cotas”) serdo emitidas por meio de distribui¢do ptblica
primaria (“Oferta Primaria™). As 13.407.700 (treze milhdes, quatrocentas e sete mil e setecentas) cotas de titularidade
do Vendedor (“Cotas Ofertadas”) serdo ofertadas por meio de distribuigdo publica secundaria (“Oferta Secundaria™).

A Administradora, a Gestora, 0 Fundo e 0 Vendedor serio referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

A Oferta serd conduzida sob o rito de registro ordinario perante a CVM, nos termos do artigo 28, inciso IV da
Resolucdo CVM 160.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissao

Os termos e condigBes da Emissdo e da Oferta Priméria foram aprovados (i) no ambito da assembleia geral
extraordinaria, realizada em 11 de dezembro de 2023 de forma ndo presencial, por meio de consulta formal enviada
aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) pela Administradora em 24 de novembro de 2023, e cujo termo de apuragdo foi
divulgado em 11 de dezembro de 2023 (“AGC de Aprovacao da Oferta™); (ii) por meio de ato da Administradora,
realizado em 14 de dezembro de 2023 (“Ato da Administradora 14.12.2023”), conforme divulgado em 14 de
dezembro de 2023, por meio de fato relevante; e (iii) por meio de ato da Administradora, realizado em 18 de janeiro
de 2024, o qual, dentre outras matérias, rerratificou os termos e condi¢6es da Oferta, conforme divulgado em 18 de
janeiro de 2024, por meio de fato relevante (“Ato da Administradora 18.01.2024” e, em conjunto com o Ato da
Administradora 14.12.2023 e a AGC de Aprovagao da Oferta, os “Atos de Aprovacdo da Oferta Primaria™), conforme
divulgado em 14 de dezembro de 2023 e 18 de janeiro de 2024, respectivamente, por meio de fato relevante.

A Oferta Secundaria foi autorizada pelo Vendedor, mediante a assinatura do Contrato de Distribuigdo.

O Fundo foi registrado na ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor (“Codigo ANBIMA”).

Modificacdo da Oferta

Em 18 de janeiro de 2024, foi disponibilizado nos Meios de Divulgacdo (conforme adiante definido) descritos
neste Prospecto Definitivo, um comunicado de modificagdo da Oferta (“Comunicado ao Mercado de Modificagéo
da Oferta”), bem como nova versdo do Prospecto Preliminar, para refletir (i) a atualizacdo dos custos da Oferta,
previstos na se¢do 11.2 do Prospecto Preliminar, os quais refletirdo os custos atualizados da Oferta, bem como o
montante da Taxa de Distribuicdo, com o consequente ajuste ao Preco da Cota; (ii) a alteracdo do cronograma
indicativo da Oferta, previsto na secdo “5.1 Cronograma, de forma a prever a divulgagdo do Comunicado ao
Mercado de Modificacdo da Oferta e a nova divulgacdo do Prospecto Preliminar, bem como a exclusdo de dois
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procedimentos de alocacGes e periodos de coleta de intencdo de investimento; (iv) a adesdo do Coordenador
Contratado ao consorcio de distribuigdo da Oferta; (v) a nova versdo do Estudo de Viabilidade; e (vi) os ajustes
necessarios para fins de atendimento das exigéncias CVM e B3. Referidas divulgagdes foram realizadas nos termos
do §1° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Referidas divulgagBes foram realizadas nos termos do 81° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Nos termos do §1°
do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, considerando que, na data da divulgacdo do Comunicado ao Mercado de
Modificacdo da Oferta, o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento ndo havia sido iniciado e, portanto, ndo
havia, até referida data, o envio de Documento de Aceitacdo e Aquisi¢do pelos Investidores, nao foi aberto o periodo
de desisténcia de adesdo a Oferta para os Investidores.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que a administradora
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As cotas do Fundo, observadas as demais disposi¢cdes do Regulamento, (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as cotas do Fundo) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada cota do Fundo confere ao seu titular o direito
a um voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fracdes ideais do patriménio liquido do
Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre 0s ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emisséo de novas cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia, nos termos do Regulamento, salvo se renunciado pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas; e (viii)
serdo registradas em contas de depoésito individualizadas, mantidas pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, conforme qualificado
acima, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador’”) em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucéo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 27”), instituices financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM,; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, (i.c)
investidores que nao se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem Documento de
Aceitacdo e Aquisi¢do em valor igual ou superior a R$ 1.000.001,00 (um milhdo e um real), considerando a Taxa de
Distribuicdo, que equivale a quantidade minima de 99.010 (noventa e nove mil e dez) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que
nao sejam Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de Aceitacdo e
Aquisi¢do em valor igual ou inferior a R$ 999.990,90 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais
e noventa centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo, que equivale & quantidade méaxima de 99.009 (noventa e
nove mil e nove) Cotas (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os
“Investidores™), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No dmbito da Oferta, ndo sera admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolucéo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor.

N4o serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a subscri¢ao ou aquisi¢éo das Cotas nédo Ihes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificagdo
da adequacéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participacéo de Pessoas Vinculadas (conforme definido
abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, seréo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos
do inciso XVI do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de
maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores, do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Vendedor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores dos Coordenadores e dos Participantes Especiais (conforme abaixo
definido); (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos dos Coordenadores, dos Participantes Especiais, da
Administradora, da Gestora, do Vendedor, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servicos aos Coordenadores e aos Participantes Especiais; (v) demais profissionais que
mantenham, com os Coordenadores, os Participantes Especiais, a Gestora, 0 Vendedor e a Administradora, contrato
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de prestagdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediag&o ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelos Coordenadores, pelos Participantes Especiais,
pela Gestora, pela Administradora, pelo Vendedor, ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) cdnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Documento
de Aceitacdo e Aquisicdo a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta Priméria e da Oferta Secundaria, incluindo a Parcela Integralizada Mediante Compensacdo (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional em relagdo a Oferta Primaria), ndo sera permitida a colocacéo de Cotas
junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160,
sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo automaticamente cancelados, observadas as excecGes
previstas no §1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta Priméria e da Oferta Secundaria (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional em relagéo
a Oferta Primaria), ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta Primaria e na Oferta
Secundaria, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

2.4 Indicacao sobre a admissao a negociagdo em mercados organizados

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primério por meio do DDA,
e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio
da B3; e (iii) custddia eletronica na B3. As Novas Cotas objeto da Parcela Integralizada Mediante Compensacdo serdo
integralizadas por meio de procedimentos do Escriturador (conforme abaixo definido).

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta Primaria
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a data definida no formulério de
liberagdo, que seré divulgado posteriormente & divulgacéo do Anuncio de Encerramento, do andncio de divulgacéo
de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido), conforme aplicavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data
definida no formulario de liberagdo para negociagdo, a ser divulgado posteriormente & divulgagdo do Andncio de
Encerramento, divulgagdo de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Investidor da Oferta que adquirir as Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, a Cota Ofertada em si, as quais dardo direitos a rendimentos provenientes do Fundo. O
Investidor da Oferta Secundéria que adquirir Cotas Ofertadas teré suas Cotas Ofertadas entregues em uma carteira de
bloqueio, estando, portanto, bloqueadas para negociacdo, de forma que referidas Cotas Ofertadas somente passarao
a ser livremente negociadas na B3 quando da liberacdo da negociacdo das Novas Cotas, apds os eventos descritos
acima. NESSE SENTIDO, CASO O INVESTIDOR NO AMBITO DA OFERTA SECUNDARIA NEGOCIE
SUAS COTAS OFERTADAS, REFERIDAS COTAS OFERTADAS NAO SERAO ENTREGUES, DE
FORMA QUE O INVESTIDOR FICARA SUJEITO AS PENALIDADES E AS DEMAIS DISPOSICOES
PREVISTAS NA LEGISLACAO, REGULAMENTACAO APLICAVEIS E PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS DA B3, QUE INCLUEM, ENTRE OUTRAS, O PAGAMENTO DE MULTAS PELA
FALHA NA ENTREGA DE ATIVOS DE RENDA VARIAVEL.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuigéo

O preco de emissdo de cada Nova Cota e 0 preco de aquisicao de cada Cota Ofertada sera de R$ 9,77 (nove reais e
setenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, e seré fixo até a data de encerramento da Oferta
(“Preco de Emissdo” e “Preco de Aquisicdo”, respectivamente).

Sera devida taxa no valor de R$ 0,33 (trinta e trés centavos) por Cota, equivalente a 3,38% (trés inteiros e trinta e oito
centésimos por cento) do Preco de Emissao e do Preco de Aquisicdo, a ser paga pelos Investidores adicionalmente
ao Preco de Emissdo e ao Preco de Aquisicdo (“Taxa de Distribuicdo™), cujos recursos serdo utilizados
exclusivamente para pagamento dos custos e despesas da Oferta, sendo certo que (i) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo serdo de responsabilidade do Fundo e do Vendedor, observada a
proporcao entre o montante efetivamente colocado na Oferta Primaria e na Oferta Secundaria, respectivamente; e (ii)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo sera incorporado ao patriménio do Fundo. O Fundo ndo podera arcar
em hipdtese alguma com custos relativos & contratagdo de instituicdes que sejam consideradas vinculadas a
Administradora, nos termos do entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.
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Assim, o preco de subscrigdo/aquisi¢do das Cotas serd equivalente ao Prego de Emissdo ou ao Preco de Aquisicao,
conforme o caso, acrescido da Taxa de Distribuicdo, totalizando o valor de R$ 10,10 (dez reais e dez centavos) por

Cota (“Preco da Cota”).

Para maiores informagdes sobre as despesas relacionadas a Oferta e a Taxa de Distribuicdo, vide item “11.2.
Demonstrativo dos custos da distribuicdo”, na pagina 79 deste Prospecto Definitivo.

2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta
Montante da Oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 794.993.233,81 (setecentos e noventa e quatro milhdes, novecentos
e noventa e trés mil, duzentos e trinta e trés reais e oitenta e um centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
(“Montante Inicial da Oferta”), sendo (i) R$ 664.000.004,81 (seiscentos e sessenta e quatro milhdes, quatro reais e
oitenta e um centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo, no ambito da Oferta Primaria (“Montante Inicial da
Oferta Primaria”); e (ii) R$ 130.993.229,00 (cento e trinta milhdes, novecentos e noventa e trés mil e duzentos e vinte
e nove reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, no ambito da Oferta Secundaria (“Montante Total da Oferta
Secundaria™), observado que o Montante Inicial da Oferta podera ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou
parcial de Lote Adicional, exclusivamente no ambito da Oferta Primaria, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigao
Parcial da Oferta no ambito da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido).

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta Priméaria e da Oferta Secundéria estd condicionada a colocacdo de, no minimo,
R$ 50.000.007,16 (cinquenta milhGes, sete reais e dezesseis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo,
correspondente a 5.117.708 (cinco milhdes, cento e dezessete mil e setecentas e oito) Cotas, considerando as Novas
Cotas e as Cotas Ofertadas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, (i) as demais Novas Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo deverdo ser canceladas pela
Administradora; e (ii) as demais Cotas Ofertadas que ndo forem efetivamente adquiridas durante o Periodo de
Distribui¢do permanecerdo com o Vendedor.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com 0S
Coordenadores e com o Vendedor, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas da Oferta sera de, inicialmente, 81.370.853 (oitenta e um milhdes, trezentas e setenta mil e
oitocentas e cingquenta e trés) Cotas, sendo 67.963.153 (sessenta e sete milhdes, novecentas e sessenta e trés mil, cento
e cinquenta e trés) Novas Cotas no ambito da Oferta Primaria e 13.407.700 (treze milhdes, quatrocentas e sete mil e
setecentas) Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria, observado que a quantidade de Cotas da Oferta podera
ser (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional exclusivamente no &mbito da Oferta
Primaria, ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo poderd, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com os Coordenadores, optar por
emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Novas
Cotas originalmente ofertadas no &mbito da Oferta Priméria, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional™), ou seja, em até R$ 165.999.998,76 (cento e sessenta e cinco milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e oito reais e setenta e seis centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuico, equivalente a 16.990.788 (dezesseis milhdes, novecentos e noventa mil e setecentos e oitenta e 0ito)
Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), que, somado a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas,
totalizara até 84.953.941 (oitenta e quatro milhGes, novecentas e cinquenta e trés mil e novecentas e quarenta e uma)
Novas Cotas, equivalente a até R$ 830.000.003,57 (oitocentos e trinta milhdes, trés reais e cinquenta e sete centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuico, sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da op¢do de emissao
das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocacdo. Neste caso, 0 Montante Inicial
da Oferta, considerando a Oferta Primaria e a Oferta Secundaria em conjunto, podera ser de até R$ 960.993.232,57
(novecentos e sessenta milhdes, novecentos e noventa e trés mil e duzentos e trinta e dois reais e cinquenta e sete
centavos), correspondente a até 98.361.641 (noventa e oito milhdes, trezentas e sessenta e um mil e seiscentas e
quarenta e uma) Cotas.

As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condigGes, prego e caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emisséao e da Oferta, sendo que a colocacéo das Novas Cotas do Lote Adicional também
serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelos Coordenadores, com a participagdo de
Participantes Especiais. As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Né&o sera outorgada aos Coordenadores a opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagao do pre¢o
das Novas Cotas e das Cotas Ofertadas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS




=
o}
o
O
O
-
O
=

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



=
o}
o
O
O
-
o)
=

3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no artigo 2 do Regulamento e o 8§5° e 86° do artigo 45
da Instrucdo CVM 472, a saber a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo
financeiro previstos na legislacdo aplicavel, os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora,
segundo uma politica de investimentos definida de forma proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas cotas,
por meio da aplicagdo nos seguintes ativos: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacéo vigente, observadas as condi¢Oes estabelecidas nos subitens abaixo; (ii) cotas de outros Fundos
de Investimento Imobiliario (“ElI”); (iii) Letras Hipotecarias (“LH”); (iv) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);
(v) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (vi) Certificados de Potencial Adicional de Construgéo emitidos com
base na Resolugéo da CVM n° 84, de 31 de margo de 2022 (“CEPAC”); (vii) Cotas de Fundos de Investimento em
Participagdes (“FIP”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas pelo
FUNDO; (viii) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;
(ix) Acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI
(“Participacdes Societarias™); (X) Acbes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII (“Aces e
Outros Titulos Imobiliarios™); (xi) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a
ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel; e (xii) empreendimentos imobiliarios, mediante
aquisi¢do, direta ou indiretamente, de imoveis, prontos e/ou em desenvolvimento (“Ativos-Alvo™).

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

39 Emissdo de Cotas:

Ativo1 140,0 Shopping Renda IPCA +11256%

Ativo 2 100,0 Hoteleiro Renda CDI + 8,00%

Ativo 3 95,0 Residencial Estoque CDI + 5,26%

Ativo 4 844 Logistico Renda IPCA +12,00%

Ativo 5 80,0 Residencial Desenvolvimento IPCA + 11,50%

Ativo 6 60,0 Residencial Desenvolvimento IPCA +13,00%

Ativo 7 50,0 Renda Urbana Renda IPCA +14,00%

Ativo 8 30,0 Residencial Renda IPCA +10,00%

Ativo 9 25,0 Logistico Desenvolvimento IPCA +10,00%

Total 664,4 - - IPCA +11,8% a.a.e CDI + 5,6% a.a.

Ativo1l x Logistico IPCA +10,98%
Ativo 2 A Logistico IPCA + 7,00%
Ativo 3 ) Residencial IPCA + 9,28%
Estruturados X IPCA +10,00%
Fllde CRI

Flls de Tijolo

IMA, O FUNDO
IMA E MERAME!

S0S ATE & PRESENTE DATA
TIDORES.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAO HA
GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE
ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM
DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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CONCOMITANTE A OFERTA, A GESTORA ESTA CONDUZINDO DIRETAMENTE E POR MEIO
DE ASSESSOR JURIDICO CONTRATADO PARA ESTE FIM, A AQUISICAO DOS ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO MCHF (CONFORME ABAIXO DEFINIDO), EM RAZAO DA
DIVULGAGCAO DO RESULTADO DA CONSULTA FORMAL MCHF (CONFORME ABAIXO
DEFINIDO), CUJOS DETALHES DA TRANSAGCAO ESTARAO DISPONIVEIS NO FATO
RELEVANTE A SER DIVULGADO PELO ADMINISTRADOR DO MCHF EM 14 DE FEVEREIRO DE
2024. NAO OBSTANTE, ALEM DO RESULTADO DA CONSULTA FORMAL MCHF, O FUNDO NAO
CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A
AQUISICAO DOS DEMAIS ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA
EM RELAGCAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA,
CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. AS DEMAIS CARACTERISTICAS
DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDIGCOES DAS
OPERAGOES, SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE, POR MEIO DE FATO RELEVANTE A
SER DIVULGADO PELA ADMINISTRADORA, QUANDO DA CONCLUSAO DE CADA AQUISICAO,
CONFORME APLICAVEL.

No caso da aplicacdo em ativos que configurem situagéo de potencial conflito de interesses, nos termos do §2° do
artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX” do artigo 35 da Instru¢io CVM 472, o Fundo podera realizar tais
aplicacdes respeitados os critérios aprovados na AGC de Conflito de Interesses (conforme definida abaixo).

Ressaltamos que a aquisi¢do dos Ativos Conflitados é considerada uma situacéo de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 34, caput e §2°, c/c artigo 18, XII, ambos da Instrugdo CVM 472, e sua concretizagdo devera
ser aprovada por meio da assembleia de conflito de interesses com a presenca de Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) a maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses;
e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Os Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados serdo observados no momento da realiza¢do do investimento
pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser
verificados apos a realizacdo inicial do investimento.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacéo dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacgdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteu a deliberacéo pelos Cotistas, respeitadas todas as regras
e quoruns de deliberagdo estabelecidos pela Instrucdo CVM 472, a possibilidade de realizacdo de operacfes
conflitadas, por meio de assembleia geral extraordinaria de Cotistas, realizada mediante procedimento de consulta
formal por meio de edital de convocacdo enviado pela Administradora em 07 de outubro de 2021 (“AGC de
Conflito de Interesses”). O termo de apuragdo da consulta formal foi divulgado em 29 de outubro de 2021.

Naquela ocasido, os Cotistas representando 96,39% (noventa e seis inteiros e trinta e nove centésimos por cento)
do total de cotas emitidas pelo Fundo aprovaram a possibilidade de (i) aquisi¢do pelo Fundo de ativos financeiros
e valores mobiliarios emitidos pela Administradora e/ou Gestora, ou pessoas a eles ligados, ou por fundos de
investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e/ou Gestora, nos termos do artigo 34, combinado
com o artigo 20, paragrafo Gnico, ambos da Instrugdo CVM 472, até o limite de até 90% (noventa por cento) do
patriménio liquido do Fundo, quais sejam: (a) cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela
Administradora ou pessoas a ela ligadas, com a finalidade exclusiva de gestdo de caixa e liquidez; (b) Letras de
Creédito — LCI emitidas pela Administradora ou pessoas a ela ligadas; e (c) Letras Imobiliarias Garantidas — LIG
emitidas pela Administradora ou pessoas a ela ligadas (“Ativos Financeiros e Valores Mobilidrios Conflitados™);
(ii) aquisicdo e alienagdo pelo Fundo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, estruturados e/ou distribuidos
pela Administradora e/ou Gestora, ou pessoas a elas ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou
administrados pela Administradora e/ou Gestora, nos termos do artigo 34, combinado com o artigo 20, paragrafo
Unico, ambos da Instrucdo CVM 472, até o limite de até 90% (noventa por cento) do patriménio liquido do Fundo,
observados os Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados abaixo descritos (“CRI Conflitados™); e
(iii) aquisicédo e alienacao pelo Fundo de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario administrados e/ou geridos
pela Administradora e/ou Gestora, ou pessoas a elas ligadas, ou detidos por fundos de investimento geridos e/ou
administrados pela Administradora e/ou Gestora, nos termos do artigo 34, combinado com o artigo 20, paragrafo
Unico, ambos da Instrucdo CVM 472, até o limite de até 90% (noventa por cento) do patriménio liquido do Fundo,
observados os Critérios de Elegibilidade para Cotas de FII Conflitados abaixo descritos (“Cotas de FlI
Conflitados” e, quando em conjunto com Ativos Financeiros e Valores Mobiliarios Conflitados, CRI Conflitados
e Cotas de FII Conflitados, simplesmente “Ativos Conflitados”).
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Ainda, para que o Fundo possa investir em CRI Conflitados, deverdo ser observados os seguintes critérios
cumulativos para fins de aquisi¢do dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“Critérios de Elegibilidade para
CRI Conflitado™):

(@)
(b)

(©
(d)

()
®

(9)

Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

Emissor. Nao poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagao a qual a Administradora, a
Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham participacéo societéria superior a 15% (quinze por cento);

Prazo. Os CRI deverdo prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variagio do Indice Geral de
Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA™); (iii) pela variagdo do indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagéo
Gettlio Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas;

Concentracdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentragdo estabelecidos na
regulamentacgdo aplicavel;

Classificacdo de Risco. Tendo em vista que, nos termos do inciso V do artigo 9° da Instrugdo CVM n°
539, de 13 de novembro de 2013, o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional, o
investimento nos CRI esta dispensado de obtencdo de relatério de classificacdo de risco, conforme
regulamentacéo aplicavel. Adicionalmente, exclusivamente em relacdo a CRI distribuidos por meio da
oferta publica de distribuicdo (nos termos da legislacdo aplicavel), a depender do risco de crédito e
concentragdo dos recebiveis vinculados a respectiva emissdo, deverdo ser observados, adicionalmente, 0s
seguintes critérios:

CRI com Lastro Pulverizado:

1. Deverdo apresentar loan to value (LTV) médio menor que 100% (cem por cento);
2. Todos os créditos deverdo ser garantidos com alienagdo fiducidria; e
3. Créditos deverdo possuir cobranca realizada por terceiros, que ndo o préprio cedente ou originador

dos respectivos créditos.

CRI Corporativo:

1. LTV de até 100% (cem por cento); e

2. As operacBes deverdo contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em determinado
prazo, incluindo, mas ndo se limitando, a alienagdo fiduciéria de imdveis, hipoteca, alienagdo

fiduciéria de quotas ou de agoes, cessdo fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias reais
admitidas nos termos da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, para que o Fundo possa investir em Cotas de FIl Conflitados, deverdo ser observados os
seguintes critérios cumulativos para fins de aquisi¢ao das cotas de FII (“Critérios de Elegibilidade para Cotas de
Fll Conflitados™):

@)
(b)

(©

(d)

(€)

a aquisicao devera observar a limitagdo de até 90% (noventa por cento) do patriménio liquido do Fundo;

para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FII de Desenvolvimento para Venda”,
em até 90% (noventa por cento) do patriménio liquido do Fundo;

para as Cotas de FII Conflitados cuja classificagio ANBIMA seja “FII de Desenvolvimento para Renda”,
em até 90% (noventa por cento) do patriménio liquido do Fundo;

para as Cotas de FII Conflitados cuja classificacio ANBIMA seja “FII de Renda”, em até 90% (noventa
por cento) do patrimdnio liquido do Fundo;

para as Cotas de FII Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FII de Titulos e Valores Mobiliarios”,
em até 90% (noventa por cento) do patriménio liquido do Fundo;
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()] para as Cotas de FII Conflitados cuja classificagio ANBIMA seja “FII Hibrido”, em até 90% (noventa
por cento) do patrimdnio liquido do Fundo;

(9) no caso de aquisicdo de Cotas de FlIs da Gestora e coligados, a concentragdo maxima no Fundo devera
ser de 75% (setenta e cinco por cento) do patriménio liquido; e

(h) no caso de aquisicdo de Cotas de Flls da Administradora e coligados, a concentragdo maxima no Fundo
devera ser de 90% (noventa por cento) do patriménio liquido.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, INCLUSIVE ESTA OFERTA, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGCAO DE UMA NOVA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGOES
CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Adicionalmente, em razdo da aprovacdo da Consulta Formal MCHF, em 30 de janeiro de 2024, foi aprovada a
alienacgéo da totalidade dos ativos integrantes da carteira do MCHF para o Fundo. Considerando a AGC de Conflito
de Interesses do Fundo e a aprovacdo da Consulta Formal MCHF, cumpriram-se os requisitos para fins de
aprovacdo de conflito de interesses.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL DA OFERTA. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

As aplicacBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer

instituicdo pertencente a0 mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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4. FATORES DE RISCO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacGes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a reputacao, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, 0
surgimento de condig¢Bes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia
do Brasil, tais como: flutuagfes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagfes nos pregos de ativos
(inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagcfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo
da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em (i) alongamento do periodo de amortizagdo de
Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo; o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da RUssia em determinadas areas da
Ucréania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) o ataque do grupo sunita palestino “Hamas” contra
cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia
global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cdmbio e inflacdo de precos dos combustiveis fésseis,
encarecendo a producdo e custos logisticos, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagGes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do
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Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Né&o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo os Coordenadores, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(i) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressup8e que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigaces, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas,
0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Né&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que podem
ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por obriga¢des do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacéo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscila¢do do valor
de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundério no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cAmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. N&o é possivel prever
0 comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
que os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢fes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavordveis poderéo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compbem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e 0 pre¢o de negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de créedito

Os bens integrantes do patrimdénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das operagdes do
Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reducgdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas. O risco
de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos-Alvo e 0s emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos-Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condicGes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracBes nas condicdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, a Administradora poderé enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
poderéa enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. O Cotista podera ser
chamado para aportar valores financeiros para arcar com compromissos, caso a capacidade dos devedores em
realizar pagamentos seja frustrada acarretando o inadimplemento.
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Além disso, mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos-Alvo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario pode ser considerado uma aplicacdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado
dos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos Ativos-Alvo que comporao a
carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de
Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos
Ativos-Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operacfes imobiliarias
relacionadas aos Ativos-Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos-Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro
atrelado aos Ativos-Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar
que, entre a data da integralizac8o das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos-Alvo, o0s
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Investimentos Temporarios, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Né&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem Ativos-Alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo regularmente
estruturados e registrados junto & CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgéos de registro competentes. Desta
forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante neste Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que
sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos
ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negécios em questdo dependerd da implementacéo de
diversas condigdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade
na aquisi¢do de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse
sentido, os Investidores devem considerar que 0s potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como
ativos pré-determinados para aquisi¢do com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera
investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo
de Viabilidade (conforme adiante definido). Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora
na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-
Alvos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de flutuages no valor dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo

O valor dos imdveis que eventualmente venham a servir de garantia dos Ativos-Alvo, principalmente em operacoes
de securitizagdo imobiliéria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliérios ligados a LCI e LH, pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuages de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes iméveis em caso de excussdo das
garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o
preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da oferta

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos-Alvo que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacéo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informag6es publicas e publicagdes do setor.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modifica¢des nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas
para o exterior; flutuagcdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros,
por exemplo, os precos dos Ativos-Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagéo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779”) estabelece que os fundos de
investimento imobiliério sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos
em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas. Ainda de acordo coma Lei n°9.779, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il1, da Lei n® 11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado. O referido beneficio fiscal,
nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo serd
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de
subscrigdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
(ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a”
do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacGes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do imposto
de renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na
legislacéo tributéria vigente.
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O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos
tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretagdo diversa da
legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isencBes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de alteracéo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote
ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

A parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relativos aos CRI,as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55
da Instrugdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°
12.024/09, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FII que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragfes na legislagdo tributaria, eliminando a
isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as
LCl e as LH, ou ainda a criacéo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderao afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relativos aos Ativos-Alvo e risco de néo realizacdo dos investimentos

O Fundo néo possui um ativo especifico ou Ativos-Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”,
de politica de investimento ampla. A Gestora podera ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos-Alvo pelo Fundo, este poderd adquirir um
nimero restrito de Ativos-Alvo, o que poderd gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que 0s
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis
a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, 0 que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizagdo destes investimentos. A ndo realizagdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes
CRI devera resgatd-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nédo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Lei n® 14.430/22 e a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, possibilitam que os direitos creditérios do
imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda ndo ha
jurisprudéncia firmada com relacéo ao tratamento dispensado aos demais credores da companhia securitizadora
no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida
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Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001. Apesar de a Lei n° 14.430/22 prever que “a afetagdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissdo especifica de Certificados de
Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo
atribuidos”, a Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu Artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagio, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo tinico, estabelece
que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”. Nesse
sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de
realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode
ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento
das obrigacGes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposic8es previstas na Instrugdo CVM 516. Com
a edigdo da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei
das Sociedades por A¢des”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis — CPC (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacdo da legislacéo brasileira aos padrfes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidagdo de todos 0s atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de investimento
imobiliério editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada
das préticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente,
0 CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientac@es e interpretacbes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacOes e para a elaboracdo das demonstracGes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstrages financeiras do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislagdo aplicvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licencas e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetéria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicfes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderédo
impactar os resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobilidrio

O Fundo adquirira valores mobilidrios com retorno atrelado a exploracdo de iméveis e podera se tornar titular
de imdveis ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias ou liquidacao dos demais Ativos-Alvo. Tais
ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario
E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como:
(i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que

impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis
(e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
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possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioeconbmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o0 acesso ao(s)
empreendimento(s), e (v) restri¢des de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagbes, transporte puablico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciacdo historica.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao, parcelas do preco ou
repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
gue os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupc¢do e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacéo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo valor e/ou a
rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imoveis que sejam alugados ou arrendados. Referidos contratos de
locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, 0 que poderd comprometer total ou parcialmente o retorno dos
valores mobiliarios investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de rescisdo do Contrato de Distribuicao apds o registro da Oferta

Uma vez ndo verificadas determinadas Condi¢6es Suspensivas do Contrato de Distribui¢cdo, apds a concessao
do registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do Andncio de Inicio, o Contrato de Distribuicdo somente
poderé ser resilido, mediante apresentagdo pelas Partes a CVM de pleito de revogacdo da Oferta e posterior
deferimento pela CVM. Neste sentido, existe o risco de resilicdo do Contrato de Distribui¢do ap6s o registro
da Oferta com o consequente cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 70 da Resolugédo
CVM 160.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacgdo financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcabougo contratual estabelecido.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo
de cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é
possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou néo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor
de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de execucdo das garantias atreladas aos Ativos-Alvo

O investimento em Ativos-Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdao das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis
na composigdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos Ativos-Alvo, poderd haver a necessidade de
contratagéo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular
dos Ativos-Alvo. O Fundo poderd ndo ter sucesso na execucao das garantias e, adicionalmente, as garantias
constituidas em favor dos Ativos-Alvo poderdo ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras
atreladas a tal Ativo Alvo.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucéo de garantias dos Ativos poderd afetar negativamente
o0 valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderé ndo ser
alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliario, por forca regulamentar, sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma
hip6tese. Dessa forma, os Cotistas poderéo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo dever estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a assembleia
geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco da marcacdo a mercado

Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da
marcacdo a mercado dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagBes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido
do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas poderdo sofrer oscilaces negativas
de preco, 0 que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente 0 mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operaces, incluindo em relacdo aos Ativos-
Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter
um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos-Alvo. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacgdo, o que pode vir a prejudicar as
operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria
a valorizacéo das Cotas e de seus rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informaces fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, a Gestora e 0os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflagdo e variagdo cambial.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatorio de fundos de investimento

A Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”) que, ap0s alterada pela Resolucéo
CVM n° 181, de 28 de margo de 2023 (“Resolucdo CVM 181”), passou a vigorar a partir de 02 de outubro de 2023.

Eventualmente, o Fundo podera ter que se adequar as novas regras decorrentes da Resolugdo CVM 175, conforme
alterada pela Resolugdo CVM 181, de forma que o Regulamento do Fundo poderé ser alterado, independentemente
de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas novas regras.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentacao, cujas alterac@es incluem, mas ndo se
limitam, aos limites de concentra¢do por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de
servicos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do Periodo de Distribuigdo, ndo seja colocada a totalidade das Novas Cotas
e das Cotas Ofertadas objeto da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo que o Fundo conseguira adquirir
com 0s recursos obtidos no dmbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da Distribuicdo Parcial da Oferta.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial da Oferta, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, de forma que podera haver a diminuigdo da quantidade de cotas do Fundo em negociagdo no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das cotas do Fundo.

Por fim, os Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo do Montante Inicial da Oferta, ou que
tiverem selecionado a opgdo de alocagdo proporcional ao montante efetivamente colocado, terdo os valores ja
integralizados devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no caso da Oferta Priméria, e
sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducéo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no caso da Oferta Secundaria. Dessa forma, ndo havera
qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e a consequente ndo concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, de forma que os Documentos de
Aceitacdo e Aquisicdo dos Investidores serdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Novas Cotas no ambito da Oferta Primaria, os valores depositados serdo devolvidos com base no
Preco da Cota, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
(conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicagao no &mbito da Oferta Primaria. No mesmo sentido,
caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria, 0s
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo e Aquisi¢do, sem juros ou correcdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo no ambito da
Oferta Secundéria. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de alocagdo na Oferta Primaria ou na Oferta Secundéaria de acordo com a Ordem de Prioridade

O Investidor deve estar ciente de que sera alocado na Oferta seguindo o critério da Ordem de Prioridade, de forma
que, quando da respectiva liquidagdo, podera receber recibo de Novas Cotas, caso seja alocado na Oferta Primaria,
ou Cotas Ofertadas, caso seja alocado na Oferta Secundéria.

Os recibos de Novas Cotas, até a data de sua conversdo em Novas Cotas, ndo dardo direito a rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Ja as Cotas Ofertadas, por
sua vez, dardo direitos a rendimentos provenientes do Fundo. Sendo assim, os Investidores que forem alocados na
Oferta Primaria, por meio do critério de rateio de ordem de chegada descrito no item “8.5. Dindmica de coleta de
intencGes de investimento e determinagéo do preco ou taxa”, na pagina 56 deste Prospecto Definitivo, poderdo ndo
receber os mesmos rendimentos que aqueles que forem alocados na Oferta Secundaria, até a data da conversdo do
recibo em cota, o que podera diminuir a sua rentabilidade em relagdo a outros Investidores da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de regularidade dos iméveis

O resultado da exploracdo de empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licencas aplicaveis podem estar diretamente vinculados a ativos investidos pelo Fundo.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar prejuizos aos titulos ou veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de rea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imdveis vinculados a investimentos
feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagéo pelos 6rgédos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacgdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos Imdveis, podendo ainda, culminar
na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imoveis €, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos de valores mobiliarios do Fundo vinculados a exploragdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacbes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecbes

O Fundo, a Administradora, o Vendedor e a Gestora ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisGes que reflitam alteracdes nas
condicBes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de restricdo na negociacdo dos Ativos-Alvo

Alguns dos Ativos-Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricBes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restrices podem
estar relacionadas ao volume de operac@es, na participacdo nas operacgdes e nas flutuagdes maximas de prego,
dentre outros. Em situacfes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Bes para negociacdo dos ativos
da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de Ativos-Alvo que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderéd nédo dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos-Alvo. A auséncia
de Ativos-Alvo para aquisicao pelo Fundo poderéd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos-Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pela
Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracéo/gestdo adequada, a
qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
dos cotistas.

A Gestora e a Administradora podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis de
qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na manutengdo de processos visando a maior profissionalizacdo e
estruturacdo de seus negécios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacdo da
Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracéo, gestores
e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais integrantes em seus
quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos,
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade
de prestacgdo de servicos pela Gestora e pela Administradora.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo
gue, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativos-Alvo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco relativo a concentracao e pulverizagdo

Conforme disp8e o Regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser detidas por um (nico
Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso 0 Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo
pela auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade
de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada
do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a eventual substituicdo da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacéo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originacgdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos-Alvo. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo & ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervencéo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco decorrente da prestacéo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestéo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em CRI. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicéo de tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta Primaria que subscrever Novas Cotas tera suas Novas
Cotas blogueadas para negociacéo, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 na data definida
no formulério de liberagdo a ser divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento da Oferta,
do andncio da divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencao de autorizacdo da B3. No mesmo sentido, durante
a colocacdo das Cotas Ofertadas, o Investidor da Oferta Secundaria que adquirir Cotas Ofertadas terd suas Cotas
Ofertadas entregues em uma carteira de bloqueio, estando, portanto, bloqueadas para negociagdo, de forma que
referidas Cotas Ofertadas somente passarao a ser livremente negociadas na B3 quando da liberacdo da negociacédo
das Novas Cotas, apds os eventos descritos acima. Nesse sentido, caso o Investidor no &mbito da Oferta Secundéria
negocie suas Cotas Ofertadas, referidas Cotas Ofertadas ndo serdo entregues, de forma que o Investidor ficara
sujeito as penalidades e as demais disposi¢des previstas na legislagdo, regulamentacdo aplicaveis e procedimentos
operacionais da B3, que incluem, entre outras, o pagamento de multas pela falha na entrega de ativos de
renda variavel.

Sendo assim, os Investidores devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas ou as Cotas
Ofertadas adquiridas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decises de investimento.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de governanca

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a
Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores
e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com
guem concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agdes, conforme o paragrafo 2° do artigo
12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”,
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala qualitativa de risco: Menor
Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo das Pessoas Vinculadas seréo
cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. A Administradora, a Gestora e 0s Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas
por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora
de circulacéo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de falha de liquidag&o pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidagdo, os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documentos de
Aceitagdo e Aquisi¢do, o Montante Minimo da Oferta poderé ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo
concretizacdo da Oferta.

Escala qualitativa de risco: Menor

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o prego
de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliérios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicfes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacio dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com
relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos associados a liquidagdo do Fundo

Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do
resgate podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo
Civil, o qual seré regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberacdo uninime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo ao Limite de
Concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam
de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcdo de suas cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacfes e despesas do
Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporc¢do da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento,
0s ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagBes de pregos, cotacbes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos e existe a possibilidade de alteraces substanciais nos precos dos
contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar
as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou
ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito — FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de opera¢fes com derivativos poderd resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardo localizados os iméveis que compordo o lastro ou as garantias dos titulos
objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto
sobre o valor do imével vinculado ao investimento do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de exposicao associados a locacdo e venda de iméveis

Os bens imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condi¢des do
mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoveis residenciais,
escritdrios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupcéo ou prestacéo irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as suas cotas poderdo
ter sua rentabilidade reduzida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de n&o renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para os titulos do
Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacéo
pelos orgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo
publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
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funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos
imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, 0
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacgdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses iméveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia
ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, 0 Fundo podera realizar nova emissdo de cotas com vistas a arcar
com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para
a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos-Alvo, caso, dentre outras hipéteses, 0s
recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacfes, a Administradora, conforme
recomendacdo da Gestora, podera deliberar por realizar novas emiss@es das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital Autorizado conforme definido no
Regulamento, ou, conforme o caso, poderéd convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacéo da emissdo de Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.
Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral
para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestéo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e “ii”” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por
sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos
Ativos-Alvo seré favordvel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento

nas Cotas.
Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a forma de constituicao do fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das cotas.
Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociacao das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes

No caso de realizagcdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas
do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a
sua participacao no capital do Fundo diluida.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o0 Preco da Cota seja superior ao
valor patrimonial das Cotas no momento da realizagéo da integralizacdo das Novas Cotas ou aquisicdo das Cotas
Ofertadas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emiss@es de cotas
com vistas ao aumento de seu patrimdnio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso o0s Cotistas ndo
exercam o seu direito de preferéncia na subscri¢éo de novas Cotas, podera existir uma dilui¢do na sua participacéo,
enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral
de Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco decorrente de alterac6es do Regulamento

O Regulamento poderad ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao
afetar o modo de operacgdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis atrelados a investimentos feitos pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indeniza¢fes a serem pagas pelas seguradoras poderdo
ser insuficientes para a reparacéo do dano sofrido, observadas as condic¢des gerais das apdlices. Na hipdtese de
os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revoluces civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0
Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicéo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo h4 como garantir de anteméo que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Pdblico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcéo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundac@es, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e 0 valor de negociacdo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd, direta ou indiretamente, sofrer perdas
e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda,
nos casos em que excepcionalmente for proprietério ou titular de direitos sobre tais imoveis o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o0 que
poderéa ocasionar efeitos adversos na condicgdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
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distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, 0s
recursos obtidos em raz8o de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos ambientais

Os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracéo de
imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacgdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que comp&em o portfolio do Fundo;
(iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoéveis que pode
acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo;
e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negécios, incluindo a submissdo a
restri¢Bes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restri¢oes
a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagbes, empresas
e, eventualmente, podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizacgdes, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacfes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é
considerada infragcdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacédo de eventuais danos ambientais. As san¢fes administrativas aplicaveis na legislacdo federal
incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$500,00 a R$10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencdo de
licencas ambientais para instalacfes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovagéo das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatérios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatérios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dos imoveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracGes em tais imdveis cujo custo poderé ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a elaboracdo do estudo de viabilidade pela Gestora do Fundo

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esté sujeito a importantes premissas e excegdes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusédo, opinido ou recomendagéo
relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecBes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcancadas. Ainda, em razéo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

Escala qualitativa de risco: Menor
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de potencial conflito de interesse

Conforme regulamentacdo vigente, os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas e entre 0 Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacGes ndo caracterizardo situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
os prestadores de servico ou entre o0 Fundo e a Gestora que dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a
aquisicéo, locacédo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da
Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a aliena¢do, locagéo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicéo, pelo
Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora ou de consultor especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas & Administradora
ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira
distribuicdo de Cotas, como €é o caso da presente Oferta; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de discricionariedade da Gestora e da Administradora na tomada de decisdes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificacéo,
manutencdo e/ou da alienagdo dos ativos, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas.

No processo de aquisi¢do de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a
se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacéo dos servicos
ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos ativos, na manutencéo dos ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienacéo de ativos, bem como nos processos de aquisi¢éo e alienacéo, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de vacancia

A prospeccdo de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) atrelados a titulos
nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode ndo ser bem-sucedida, o que podera reduzir a
rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente, do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderao
comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja exploragédo
esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagoes
ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os imdveis podera
impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locacéo de espagos dos iméveis em condigGes favoraveis, o que
podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses
resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de sujeicdo dos imoveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situacBes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para a proposicdo desta acéo é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s
contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto
de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia
de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as agles renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietdrio decida desocupar 0 espaco
ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de agao renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagdo, ficando a critério do Poder Judiciério a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de adversidade nas condigdes econdmicas nos locais onde estao localizados os iméveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagéo ou venda de bens imoveis,
assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cendrio prejudicar o fluxo de amortizagdo dos
CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo, os ativos objeto da carteira do Fundo podem nao gerar a receita esperada pela
Administradora e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagdes em funcéo das
condicBes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condigBes pode causar uma diminuicéo
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira
do Fundo poderd impactar de forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como a remuneragéo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de outras restri¢Bes de utilizagdo do imével pelo poder publico

Outras restrices aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de rea de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou
criacao de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, 0 que pode comprometer a exploracdo de tais imoveis
e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracao, hip6tese
que poderé afetar negativamente o patrimo6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade
das informagdes constantes da Se¢do “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo. Portanto, ndo foi
realizada até o presente momento analise da documentag&o e do estado de potenciais Ativos a serem adquiridos pelo
Fundo ou até mesmo dos ativos que podem ser entregues para compensacao de créditos que podem, ap0s processo
de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando
despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a aquisi¢do de referidos imdveis por parte do Fundo, o que podera
ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode néo ser concluido
de forma satisfatoria as partes e identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto Definitivo. A ndo aquisicao
dos Ativos ou materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em
caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos Ativos-Alvo integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, dos Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento
no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital
e cobranca dos Ativos-Alvo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, 0 que acarretara a
necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas
poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar € ndo ha como garantir que apos a realizagéo de tal aporte o Fundo passara a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos-Alvo, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio
liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencao.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. A Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0S recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e,
conforme o caso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala qualitativa de risco: Menor
N&o existéncia de garantia de eliminag&o de riscos

A realizag8o de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira estdo sujeitos,
que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da
Administradora, da Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
— FGC, para redugdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderao estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado
pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacfes assumidas pelo Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

35




\ {

=
o}
o
O
O
-
O
=

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

36



=
o}
o
O
O
-
o)
=

5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacéo a quaisquer informac6es relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuigdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacio dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo com os principais eventos da Oferta é o seguinte:

Ordem dos

Eventos Evento Data Prevista @
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 15/12/2023
2 Divulgacéo do Aviso ao Mercado e Disponibilizagéo do Prospecto Preliminar 15/12/2023
3 Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 18/01/2024
© Novs biponitiizacho do rowectoprlmnar 18/01/2024
5 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 01/02/2024
6 Nova Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina 05/02/2024
7 Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 08/02/2024
® Dispontiliagiodo rospects Defiiivo OBfoe/2024
9 Primeirg Data da ITiquidagéo da Ofe~rta, exclus_ivamente para integralizacdo da Parcela 14/02/2024
Integralizada Mediante Compensag&o (por meio do Escriturador)
10 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 27/02/2024
11 Data de Realizacéo do Procedimento de Alocagédo 28/02/2024
12 Segunda Data de Liquidacdo da Oferta 01/03/2024
13 Data Méaxima para Divulgagéo do Anlncio de Encerramento 01/08/2024
® As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério dos Coordenadores.

Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicéo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificacéo da Oferta, seguindo
o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogagéo, modificagéo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nos Meios de
Divulgagao, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e da Lamina.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGCAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 47 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCACAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER A
NOVA COTA NO AMBITO DA OFERTA PRIMARIA RECEBERA, QUANDO REALIZADA A
RESPECTIVA LIQUIDACAO, RECIBO DE NOVA COTA QUE, ATE A DATA DEFINIDA NO
FORMULARIO DE LIBERACAO, QUE SERA DIVULGADO POSTERIORMENTE A DIVULGACAO
DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, DO ANUNCIO DE DIVULGACAO DE
RENDIMENTOS PRO RATA E DA OBTENCAO DE AUTORIZAGCAO DA B3, NAO SERA
NEGOCIAVEL E NAO RECEBERA RENDIMENTOS PROVENIENTES DO FUNDO, EXCETO PELOS
INVESTIMENTOS TEMPORARIOS, CONFORME APLICAVEL. TAL RECIBO E
CORRESPONDENTE A QUANTIDADE DE NOVAS COTAS POR ELE ADQUIRIDA, E SE
CONVERTERA EM TAL NOVA COTA NA DATA DEFINIDA NO FORMULARIO DE LIBERACAO
PARA NEGOCIACAO, A SER DIVULGADO POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO
DE ENCERRAMENTO, DIVULGACAO DE RENDIMENTOS PRO RATA, SE HOUVER, E DE
OBTIDA A AUTORIZACAO DA B3, MOMENTO EM QUE AS NOVAS COTAS PASSARAO A SER
LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3.
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O INVESTIDOR DA OFERTA QUE ADQUIRIR AS COTAS OFERTADAS NO AMBITO DA OFERTA
SECUNDARIA RECEBERA, QUANDO REALIZADA A RESPECTIVA LIQUIDACAO, A COTA
OFERTADA EM SI, AS QUAIS DARAO DIREITOS A RENDIMENTOS PROVENIENTES DO FUNDO.
O INVESTIDOR DA OFERTA SECUNDARIA QUE ADQUIRIR COTAS OFERTADAS TERA SUAS
COTAS OFERTADAS ENTREGUES EM UMA CARTEIRA DE BLOQUEIO, ESTANDO, PORTANTO,
BLOQUEADAS PARA NEGOCIAGCAO, DE FORMA QUE REFERIDAS COTAS OFERTADAS
SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 QUANDO DA LIBERACAO DA
NEGOCIAGAO DAS NOVAS COTAS, APOS OS EVENTOS DESCRITOS ACIMA. NESSE SENTIDO,
CASO O INVESTIDOR NO AMBITO DA OFERTA SECUNDARIA NEGOCIE SUAS COTAS
OFERTADAS, REFERIDAS COTAS OFERTADAS NAO SERAO ENTREGUES, DE FORMA QUE O
INVESTIDOR FICARA SUJEITO AS PENALIDADES E AS DEMAIS DISPOSICOES PREVISTAS NA
LEGISLAGCAO, REGULAMENTAGAO APLICAVEIS E PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DA B3,
QUE INCLUEM, ENTRE OUTRAS, O PAGAMENTO DE MULTAS PELA FALHA NA ENTREGA DE
ATIVOS DE RENDA VARIAVEL.

PARA MAIORES INFORMAQ©E§, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A
IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

AS ORDENS DECORRENTES DA PARCELA INTEGRALIZADA MEDIANTE COMPENSACAO, A
SEREM ALOCADAS NA OFERTA PRIMARIA MEDIANTE A COMPENSACAO DE CREDITOS POR
ELES DETIDOS CONTRA O FUNDO, SERAO LIQUIDADAS NO AMBIENTE DO ESCRITURADOR,
NA PRIMEIRA DATA DE LIQUIDACAO.

Em 18 de janeiro de 2024, foi disponibilizado 0 Comunicado ao Mercado de Modifica¢io da Oferta para comunicar
0 mercado a respeito (i) da atualizagdo dos custos da Oferta, previstos na se¢do 11.2 deste Prospecto Definitivo, 0s
quais refletirdo os custos atualizados da Oferta, bem como o montante da Taxa de Distribui¢do, com o consequente
ajuste ao Precgo da Cota; (ii) da alteracdo do cronograma indicativo da Oferta, previsto na se¢do “5.1 Cronograma,
de forma a prever a divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta e a nova divulgagéo deste
Prospecto Definitivo, bem como a exclusdo de dois procedimentos de alocacfes e periodos de coleta de intencdo
de investimento; (iv) da adesdo do Coordenador Contratado ao consdrcio de distribuicdo da Oferta; (v) da nova
versdo do Estudo de Viabilidade; e (vi) dos ajustes necessérios para fins de atendimento das exigéncias CVM e
B3. Referidas divulgacdes foram realizadas nos termos do §1° do artigo 67 da Resolu¢do CVM 160. Nos termos
do 81° do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, considerando que, na data da divulgagdo do Comunicado ao Mercado
de Modificagdo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento ndo havia sido iniciado e, portanto, ndo
havia até referida data, o envio de Documento de Aceitacdo e Aquisi¢do pelos Investidores, nao foi aberto o periodo
de desisténcia de adesdo a Oferta para os Investidores.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
dos Coordenadores, da CVM, da B3 e dos Participantes Especiais indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo;
(ii) os anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta se¢éo 5.1; (iii) informacges
sobre a manifestagdo de aceitacdo a Oferta e manifestacdo de revogacgdo da aceitacdo a Oferta; (iv) informagdes
sobre a modificacdo, suspensdo e cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v) informacdes sobre prazos, termos,
condicBes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer
outras informacdes referentes a Oferta:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria  (neste  website
pesquisar por “36.655.973/0001-06” e, em “Documentos Gerais”, clicar na op¢do desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo,
clicar na opcdo desejada);

Coordenador Contratado: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de
Capitais - Download” depois em “2024”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario - MAUA
CAPITAL REAL ESTATE - Oferta Publica de Distribuigdo Primaria e Secundaria de Cotas” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”, ou a op¢ao desejada);

Gestora: www.mauacapital.com (neste website, clicar em “Politicas”, e entéo, clicar na op¢ao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”, e, na coluna “Primarias”, selecionar a
opgdo “Volume em R$” para “Quotas de Fundo Imobiliario — Oferta Pdblica de Distribui¢do Primaria e Secundéria
de Cotas do Fundo”, em seguida, buscar por “Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobilirio”, e,
entdo, localizar a opcdo desejada);
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Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM?”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida, clicar em “Fundos de Investimento”, em
seguida buscar por e acessar “Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a opcéo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Maud Capital Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, localizar a op¢éo desejada); e

Participantes Especiais: Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscricdo de Novas Cotas ou da aquisicdo de Cotas Ofertadas, conforme o caso, cada Investidor:
(i) assinara um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adeséo ao Regulamento™), por meio do qual devera
declarar que tomou conhecimento das disposi¢oes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de
investimento do Fundo e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a
integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, ou a adquirir as Cotas Ofertadas por ele adquiridas, conforme o
caso, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao
atestar esta condi¢do quando da celebracdo do Documento de Aceitacdo e Aquisi¢do, conforme o caso.

O resultado do Procedimento de Alocacéo serd informado individualmente a cada Investidor, pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, apds o término do Procedimento de Alocagdo, por enderego eletrdnico ou
telefone indicado no Documento de Aceitacdo e Aquisicdo ou por qualquer outro meio previamente acordado
entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de integralizacdo, considerando o cronograma tentativo
acima estipulado.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicaré ao Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso j& tenha
ocorrido a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta Priméaria seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplica¢cdes do Fundo em instituicdo bancéria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos da regulamentagdo vigente aplicdvel (“Investimentos Temporarios”),
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacéo, com deducdo dos eventuais custos e dos
valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicagao no &mbito da Oferta Primaria. Caso ja tenha
ocorrido o pagamento das Cotas Ofertadas e a Oferta Secundéria seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitacdo e Aquisi¢do, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicag&o no &mbito da Oferta Secundaria.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcéo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das cotas do Fundo para os
periodos indicados:

Cotagdes Anuais — Ultimos Cinco Anos (até 13/12/2023)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

2023 R$ 105,10 R$ 119,99 R$ 110,29
2022 R$ 102,27 R$ 125,00 R$ 109,81
2021 R$ 105,17 R$ 145,00 R$ 120,66

Cotagdes Trimestrais — Ultimos Dois Anos (até 13/12/2023)

Valor de negociagdo por Cota (em R$)

Minimo® Maximo®
4123 R$ 107,90 R$ 112,70 R$ 110,66
3t23 R$ 108,27 R$ 112,30 R$ 110,66
2t23 R$ 105,10 R$ 114,99 R$ 110,00
1t23 R$ 106,46 R$ 119,99 R$ 109,90
4122 R$ 102,27 R$ 112,00 R$ 105,53
3t22 R$ 103,41 R$ 112,00 R$ 108,45

Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 13/12/2023)

Valor de negociagdo por Cota (em R$)

Minimo® Maximo® Média®
dez/23 R$ 110,80 R$ 107,90 R$112,70
nov/23 R$ 107,90 R$112,70 R$110,68
out/23 R$108,00 R$111,99 R$110,19
set/23 R$108,27 R$111,32 R$110,23
ago/23 R$109,11 R$111,12 R$110,47
jul/23 R$110,01 R$ 112,30 R$111,30

@ Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da cota;

@ Valor Médio: Média dos fechamentos da cota no periodo; e

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da cota.

6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢éo de novas cotas

O direito de preferéncia foi renunciado pelos Cotistas nos termos da AGC de Aprovagdo da Oferta, conforme
ratificado pela Administradora no Ato da Administradora 14.12.2023 e no Ato da Administradora 18.01.2024.
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6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
guantidade inicial de cotas antes da emisso em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posigao patrimonial do Fundo, apds a subscrigdo e integralizacao das Cotas, podera ser a seguinte, com base nos
cenarios abaixo descritos:

Patriménio liquido Valor patrimonial
Quantidade de Quantidade de do Fundo ap6s a das cotas apés a Percentual
Cenarios Cotas emitidas cotas do Fundo captacao dos captacao dos de diluigéo
apos a Oferta recursos da Oferta recursos da Oferta (%)
*) (R$) (*) (R$/cota)
1 5.117.708 41.015.418 400.629.338,59 9,77 12%
2 67.963.153 103.860.863 1.014.629.336,24 9,77 65%
3 84.953.941 120.851.651 1.180.629.335,00 9,77 70%

* Considerando o patrimdnio liquido do Fundo em 30 de novembro de 2023, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios, excluida
a Taxa de Distribuic&o, nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicao.
Cenario 2: Considerando a distribui¢do do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicao.

Cenério 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote
Adicional no &mbito da Oferta Primaria, excluida a Taxa de Distribui¢&o.

A posicéo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de cotas do Fundo Patrimonio liquido do Fundo Valor patrimonial das cotas

(em 30/11/2023) (em 30/11/2023) (R$) (em 30/11/2023) (R$)

35.897.710 350.629.331,43 9,77

E importante destacar que as potenciais diluigdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se
o valor patrimonial das cotas de emissdo do Fundo em 30 de novembro de 2023, sendo que, caso haja a redugéo
do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacéo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.

PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE
DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 30 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4 Justificativa do prego de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagéo
O Preco da Cota foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 30 de novembro de 2023, representado

pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas do Fundo ja
emitidas, nos termos do item 5.1.3 do Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigdo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta Primaria
receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a data definida no formulario de
liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacédo do Anancio de Encerramento, do aniincio de divulgacéo
de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario
de liberacdo para negociagdo, a ser divulgado posteriormente a divulgacdo do Anudncio de Encerramento,
divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Investidor da Oferta que adquirir as Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria receberd, quando realizada
a respectiva liquidag8o, a Cota Ofertada em si, as quais dardo direitos a rendimentos provenientes do Fundo.
O Investidor da Oferta Secundaria que adquirir Cotas Ofertadas tera suas Cotas Ofertadas entregues em uma
carteira de blogueio, estando, portanto, bloqueadas para negociacdo, de forma que referidas Cotas Ofertadas
somente passardo a ser livremente negociadas na B3 quando da liberacéo da negociacdo das Novas Cotas, ap6s 0s
eventos descritos acima. NESSE SENTIDO, CASO O INVESTIDOR NO AMBITO DA OFERTA
SECUNDARIA NEGOCIE SUAS COTAS OFERTADAS, REFERIDAS COTAS OFERTADAS NAO
SERAO ENTREGUES, DE FORMA QUE O INVESTIDOR FICARA SUJEITO AS PENALIDADES E AS
DEMAIS DISPOSICOES PREVISTAS NA LEGISLACAO, REGULAMENTACAO APLICAVEIS E
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DA B3, QUE INCLUEM, ENTRE OUTRAS, O PAGAMENTO
DE MULTAS PELA FALHA NA ENTREGA DE ATIVOS DE RENDA VARIAVEL.

7.2 Declaragdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobili&rio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso,
os fundos de investimento imobiliéario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas cotas, sendo que o0s seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR OU SUBSCREVER COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM OU ADQUIRIREM COTAS UM
RETORNO DE INVESTIMENTO.

O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE SERA ALOCADO NA OFERTA SEGUINDO O
CRITERIO DA ORDEM DE PRIORIDADE, DE FORMA QUE, QUANDO DA RESPECTIVA
LIQUIDACAO, REFERIDO INVESTIDOR PODERA SER TITULAR DE COTAS OFERTADAS OU DE
RECIBO DE NOVAS COTAS, QUE POR SUA VEZ POSSUEM DIREITOS DISTINTOS.
ADICIONALMENTE, TENDO EM VISTA QUE A ORDEM DE PRIORIDADE SEGUIRA O CRITERIO
DE ORDEM DE CHEGADA, EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE UM MESMO INVESTIDOR
TENHA SUAS ORDENS ALOCADAS TANTO NA OFERTA PRIMARIA COMO NA OFERTA
SECUNDARIA.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolu¢do CVM 160 a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
quando do protocolo do requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM pode: (i) deferir
requerimento de modificagdo da Oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta e tomar as
providéncias cabiveis; ou (iii) caso a situacdo descrita acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria
Oferta, deferir requerimento de revogacgéo da Oferta.
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Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacGes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pela Instituicdo Participante
da Oferta que tiver recebido seu Documento de Aceitacdo e Aquisi¢do, por correio eletrnico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacdo, a respeito da modificagdo efetuada, para
que confirmem a referida Instituicio Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto neste paragrafo ndo se aplica a
hip6tese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar
a sua adocdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. OS COORDENADORES DEVERAO SE ACAUTELAR
E SE CERTIFICAR, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO
DAS NOVAS CONDICOES.

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 69 da Resolu¢do CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que depende
de aprovacéo prévia da CVM e que comprometa a execuc¢do do cronograma, o disposto acima deverd ser adotado
também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificag&o.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja tiver
efetuado a integralizacdo de Novas Cotas ou a aquisicdo das Cotas Ofertadas, os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restitui¢do de Valores, no caso da Oferta Primaria,
ou sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedug&o dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no caso da Oferta Secundéria; em qualquer caso, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

A documentacéo referente ao previsto acima deveré ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condigBes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacéo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou
(c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sandveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo poderé ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

As Instituigdes Participantes da Oferta e os Ofertantes deverdo dar conhecimento da suspenséo aos Investidores
que ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a
possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada ao Investidor a suspenséo da Oferta. OS COORDENADORES DEVERAO ACAUTELAR-
SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITAQ@ES DA OFERTA, DE
QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
ndo verificagdo da implementacdo das Condi¢des Suspensivas (conforme definido no item “Condigdes

Suspensivas” da Secdo “Contrato de Distribui¢do” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A Resilicdo Voluntéaria (conforme definida no Contrato de Distribuicdo) do Contrato de Distribuicdo, por motivo

distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacédo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial da Oferta

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas no
ambito da Oferta Priméria (“Distribuicdo Parcial da Oferta Primaria”), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta, sendo que a Oferta Primaria em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta Primaria. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas
excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deveréo
ser canceladas pela Administradora.

Como condicdo de eficacia de seu Documento de Aceitagdo e Aquisicdo, os Investidores terdo a faculdade de
condicionar sua adesdo a Oferta Primaria a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolu¢do CVM 160, no momento
da aceitacdo da Oferta Primaria, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcédo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de
Aceitacdo e Aquisicdo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta Primaria serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta Priméria seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio no ambito da Oferta Priméria.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta Priméria, a Oferta Primaria podera ser encerrada, pela Administradora
e pela Gestora, de comum acordo com os Coordenadores e o Vendedor, e a Administradora realizard o
cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver
aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hip6teses de alocacéo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no caso da Oferta
Priméria, e sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducéo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no caso da Oferta Secundaria; em qualquer
caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

O cancelamento da Oferta Primaria ndo implica no cancelamento da Oferta Secundaria.

Ainda, serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria (“Distribui¢do
Parcial da Oferta Secundéria” e, em conjunto com a Distribuigdo Parcial da Oferta Primaria, a “Distribuicdo Parcial
da Oferta”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta Secundaria em nada sera
afetada caso ndo haja a aquisi¢do da totalidade das Cotas Ofertadas no &mbito da Oferta Secundéria. Atingido o
Montante Minimo da Oferta, as Cotas Ofertadas excedentes que ndo forem efetivamente adquiridas durante o
Periodo de Distribuicdo (conforme adiante definido) permanecerdo com o Vendedor.

Como condicdo de eficicia de seu Documento de Aceitagdo e Aquisi¢do, os Investidores terdo a faculdade de
condicionar sua adesao a Oferta Secundaria a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)”” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento
da aceitacdo da Oferta Secundéria, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a
totalidade das Cotas Ofertadas indicada no Documento de Aceitacdo e Aquisi¢cdo; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o ndmero de Cotas Ofertadas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
Ofertadas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em receber
a totalidade das Cotas Ofertadas objeto do seu Documento de Aceitacdo e Aquisicao.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta Secundaria sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido
a aquisicao de Cotas Ofertadas e a Oferta Secundaria seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta Secundaria.

Caso sejam adquiridas Cotas Ofertadas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta Secundaria, a Oferta Secundaria podera ser encerrada, pela Administradora e pela
Gestora, de comum acordo com os Coordenadores e com o Vendedor, nos termos da regulamentacdo em vigor,
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devendo o Vendedor, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagao integral,
ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, sem juros ou corre¢do monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagao.

O cancelamento da Oferta Secundéria ndo implica no cancelamento da Oferta Primaria.
Néo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuigdo Parcial da Oferta.

Condicdes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente tera inicio apos observar cumulativamente as seguintes condigdes: (i) concesséo do
registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacédo do Antncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagao.

A Oferta a mercado € irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de resilicdo do
Contrato de Distribuicdo, nos termos l4 previstos. O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os
deveres e obrigacfes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento cumulativo das
Condicdes Suspensivas, previstas na Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo e na secdo 9.1 deste Prospecto
Definitivo, conforme pagina 65 deste Prospecto Definitivo.

As Condigdes Suspensivas devem ser verificadas até o Dia Util anterior a data da concess&o do registro da Oferta
na CVM ou até a data de liquidacéo da Oferta para as Condi¢des Suspensivas que possam ser verificadas ap6s o
registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condi¢des Suspensivas verificadas ap6s a concessdo
do registro da Oferta deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO COLOCACAO DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA E A CONSEQUENTE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA”,
NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Aprovacdo da matéria objeto da Consulta Formal MCHF

Esteve em curso a Consulta Formal MCHF (conforme abaixo definido), cuja manifestagcdo de votos ocorreu em
29 de janeiro de 2024. A depender do resultado da Consulta Formal MCHF, o MCHF (conforme abaixo
definido) realizaria a subscri¢do e integralizagdo de Novas Cotas, no d&mbito da Oferta Priméria, mediante o
pagamento em compensacdo de créditos que o MCHF detera contra 0 Fundo em decorréncia da alienacdo de
seus ativos. A forma como este procedimento serd realizado encontra-se descrito na se¢ao “Potencial aquisi¢do
da totalidade dos ativos do Maua Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario (MCHF)”, na pagina
105 deste Prospecto Definitivo.

Em razdo da aprovagdo da matéria objeto da Consulta Formal MCHF, haverd, para fins do Plano de Distribui¢&o,
a prioridade de alocacao para a Parcela Integralizada Mediante Compensacéo.

PARA MAIS INFORMAGCOES, VIDE SECAO “8.5 DINAMICA DE COLETA DE INTENCOES DE
INVESTIMENTO E DETERMINACAO DO PRECO OU TAXA”, NA PAGINA 56 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta puablica a investidores especificos e a descri¢ao
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever ou adquirir as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Documentos de Aceitacdo e Aquisicio,
indicando, dentre outras informag@es, a quantidade de Cotas que pretende subscrever. Os Investidores N&o Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo, a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo serem cancelados pela Instituigdo
Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apés o Procedimento de Alocagao.

Observado o disposto acima, no minimo, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta serd destinado,
prioritariamente, aos Investidores Nao Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), sendo certo que oS
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderdo alterar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do montante
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total da Oferta, podendo considerar, inclusive, as Novas Cotas do Lote Adicional da Oferta Primaria que
eventualmente vierem a ser emitidas. Ainda, tendo em vista a Ordem de Prioridade na alocacéo de ordens prevista
na Clausula 4.6.4 do Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores poderdo diminuir a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional caso as ordens recebidas por meio dos Documentos de Aceitacdo
e Aquisicdo, no ambito da Oferta Institucional, sejam iguais ou inferiores ao valor correspondente a Parcela
Integralizada Mediante Compensacao.

Os Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto no Contrato de
Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo, devendo observar dentre outras condigdes previstas no préprio
Documento de Aceitacdo e Aquisicdo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, para fins da Oferta
Secundaria e do Remanescente da Oferta Primaria (conforme abaixo definido), e os procedimentos do
Escriturador, para fins da Parcela Integralizada Mediante Compensag&o, bem como os seguintes procedimentos:

Q) fica estabelecido que os Investidores N&do Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no seu Documento de Aceitacdo e Aquisicdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional no ambito da Oferta Primaria), sera vedada a colocagdo de
Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, observadas as
excecdes previstas nos paragrafos do referido artigo;

(i) durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Documento de Aceitacdo e
Aquisicdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade
de Distribui¢do Parcial da Oferta, condicionar sua adeséo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitagdo
da Oferta;

(iii)  as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitagdo e Aquisi¢do. As InstituicGes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Documentos de Aceitagdo e Aquisigéo feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

(iv)  no &mbito do Procedimento de Alocacdo, os Coordenadores realizardo a alocacdo das Cotas objeto dos
Documentos de Aceitagdo e Aquisicdo, em observancia & Ordem de Prioridade prevista no item “Plano de
Distribui¢do” abaixo;

(v)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a respectiva
Data de Liquidacéo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o referido Documento de
Aceitagdo e Aquisicdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado nos Documentos
de Aceitacdo e Aquisicdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor dos Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo;

(vi) os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(v)” acima junto a Institui¢do Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu respectivo Documento de Aceitagdo e Aquisigdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da respectiva Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de
Aceitacdo e Aquisicdo serdo automaticamente cancelados; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da respectiva Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual os Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo tenham sido realizados,
entregard a cada Investidor N&o Institucional (a) que tenha subscrito Novas Cotas no ambito da Oferta
Primaria o recibo de Cotas correspondente a relacéo entre o valor do investimento pretendido constante dos
Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo, e o Preco da Cota, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas no Contrato de Distribuicdo; e (b) as Cotas Ofertadas correspondentes ao valor
indicado nos Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas no Contrato de Distribuicdo.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso, no &mbito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo
apresentados pelos Investidores Néo Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do
montante final da Oferta, todos os Documentos de Aceitacdo e Aquisicao dos Investidores N&o Institucionais serdo
integralmente atendidos, de modo que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas a Oferta
Institucional, nos termos da Clausula 4.10 do Contrato de Distribuicéo.
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No entanto, caso, no &mbito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo e
Aquisicao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de IntengGes de
Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja superior ao montante total das
Cotas destinado a Oferta Ndo Institucional (o qual sera de, inicialmente, 20% (vinte por cento) do montante final
da Oferta), observado ainda o previsto na Clausula 4.9.4 do Contrato de Distribuigdo, serdo observados os
seguintes procedimentos (“Critérios de Colocagdo da Oferta Néo Institucional”):

()] a alocacdo das Cotas no ambito da Oferta Néo Institucional sera feita de acordo com a ordem cronoldgica
de chegada a B3 dos Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo enviados pelas Instituicdes Participantes
da Oferta;

(i)  aordem cronoldgica de chegada dos Documentos de Aceitacdo e Aquisicao sera verificada no momento
em que referidas ordens forem processadas com sucesso pelo sistema DDA para liquidacdo da Oferta,
sendo que a B3 ndo considerara para este fim qualquer evento de manifestacdo de investimento anterior
por parte do Investidor Ndo Institucional, tampouco o momento em que o potencial investidor efetuar
sua ordem de investimento por meio do Documento de Aceitacdo e Aquisicdo junto as Instituicdes
Participantes da Oferta;

(iii)  em caso de Documento de Aceitacdo e Aquisicdo enviado pelas Instituicdes Participantes da Oferta via
sistema DDA da B3, por meio de arquivo eletrénico, todas as ordens contidas em um mesmo arquivo serdo
consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da alocacao seré realizado
linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as ordens
encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

(iv) o processo de alocacdo por ordem cronoldgica de chegada poderd acarretar (a) em alocacdo parcial do
Documento de Aceitacdo e Aquisicao, hipdtese em que a ordem de investimento do dltimo Investidor N&o
Institucional poderd ser atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior ao Investimento
Minimo por Investidor, ou (b) em nenhuma alocago, conforme a ordem em que for recebida e processada
pela B3, conforme o caso.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacdo e Aquisicao, cada
Documento de Aceitacdo e Aquisicdo serd considerado independente do outro, sendo considerado o primeiro efetuado
aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os Documentos de Aceitacéo e
Aquisicdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacéo descrita neste item.

Os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderdo (i) manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, qual seja, 20% (vinte por cento) do montante final da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional emitidas no ambito da Oferta Primaria) ou (ii) aumentar tal quantidade
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos
Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo, podendo considerar, inclusive, eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas no ambito da Oferta Primaria, ou, ainda, (iii) diminuir tal quantidade, caso o total de Novas
Cotas subscritas ou Cotas Ofertadas adquiridas seja inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional emitidas no d&mbito da Oferta Primaria), de forma que as Cotas
remanescentes sejam destinadas aos Investidores Institucionais, no &mbito da Oferta Institucional.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipétese, relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica das Instituicbes Participantes da Oferta e/ou
dos Ofertantes.

Oferta Institucional

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 49 da Resolugdo CVM 160, apds o atendimento dos Documentos de
Aceitacdo e Aquisicdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, e respeitado o limite da Parcela
Integralizada Mediante Compensacdo, as Cotas remanescentes observardo os critérios de colocacdo da Oferta
Institucional e, aguelas que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional, serdo destinadas a colocacéo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais,
reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos (“Oferta Institucional):

(i os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo
exclusivamente aos Coordenadores, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento. Os Documentos de
Aceitagdo e Aquisicdo serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribui¢do e no Prospecto, devendo observar, ainda, as
condicBes previstas no Documento de Aceitacdo e Aquisicdo bem como os procedimentos e normas de
liquidacéo da B3, para fins da Oferta Secundaria e do Remanescente da Oferta Primaria e do Escriturador para
fins da Parcela Integralizada Mediante Compensacéo;
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(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo e Aquisi¢do a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos 0s Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a
1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, considerando o Montante
Inicial da Oferta Primaria e 0 Montante Total da Oferta Secundaria em conjunto (sem considerar eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional emitidas no ambito da Oferta Primaria), serd vedada a colocacdo de Cotas
para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes
previstas nos paragrafos do referido artigo;

(iif)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documentos de Aceitagdo e Aquisicdo junto aos Coordenadores, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, condicionar sua adeséo a Oferta, de acordo com os Critérios
de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceitacdo e Aquisi¢do;

(v)  no &mbito do Procedimento de Alocacdo, os Coordenadores realizardo a alocacdo das Cotas objeto dos
Documentos de Aceitagdo e Aquisi¢do, em observancia & Ordem de Prioridade de alocacéo prevista no item
“Plano de Distribui¢ao” abaixo;

(vi) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de
Liquidacio pelos Coordenadores, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado nos
Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do Documento de Aceitagdo e
Aquisicdo; e

(vii) os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(vi)” acima aos Coordenadores em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 (dezesseis) horas da Segunda Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3, para fins da Oferta Secundaria e do Remanescente da Oferta Priméria,
observada a possibilidade de integralizacdo mediante a compensac¢do de créditos eventualmente detidos
contra o Fundo (sendo que esta Ultima modalidade de integralizagdo devera ser realizada diretamente
junto ao Escriturador na Primeira Data de Liquidacdo). Ndo havendo pagamento pontual, 0s Documentos
de Aceitagio e Aquisicdo serdo automaticamente cancelados. PARA MAIORES INFORMACOES
SOBRE A POSSIBILIDADE DE COMPENSACAO DE CREDITOS, VEJA O ITEM
“POTENCIAL AQUISICAO DA TOTALIDADE DOS ATIVOS DO MAUA CAPITAL HEDGE
FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (MCHF)” NA PAGINA 105 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes ap6s o atendimento da demanda da Parcela Integralizada Mediante Compensagao, assim
como apéds o atendimento da demanda no ambito da Oferta N&o Institucional, observada a Ordem de Prioridade,
os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da
Oferta Institucional™).

Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que os Documentos
de Aceitacdo e Aquisicdo dos Investidores Institucionais deverdo ser realizadas junto aos Coordenadores.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que nao se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
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Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo e Aquisigdo a ser assinado € completo e suficiente para validar
0 compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS E
NA AQUISICAO DE COTAS OFERTADAS DO FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NOS DOCUMENTOS DE ACEITACAO E NOS
DOCUMENTOS DE AQUISICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES NESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 A
34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E ASNOVAS COTAS,
OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO.

8.3 AutorizacOes necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emissao, a Oferta Priméria, o Preco de Emissdo, a rentincia dos atuais Cotistas ao direito de preferéncia, dentre
outros, foram deliberados e aprovados pelos Atos de Aprovacao da Oferta Primaria.

A realizagdo da Oferta Secundaria foi autorizada pelo Vendedor, mediante a assinatura do Contrato de Distribuigdo.
Os Atos de Aprovacao da Oferta Primaria encontram-se no Anexo |11 deste Prospecto Definitivo.
8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas serdo distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider e
participacdo do Coordenador Contratado, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo com relagéo a totalidade
das Cotas, inclusive eventuais Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas
no &mbito da Oferta Priméria, de acordo com a Resolugdo CVM 160e demais normas pertinentes e/ou legislagdes
aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

Plano de distribuicéo

Os Coordenadores realizardo a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocacdo para o
Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas no &mbito da Oferta
Priméria, em razéo do exercicio da opgao de Lote Adicional, também seréo distribuidas sob o regime de melhores
esforgos de colocacéo.

A subscricdo das Novas Cotas e a aquisicao das Cotas Ofertadas objeto da Oferta Priméaria e da Oferta Secundéria,
respectivamente, deverdo ser realizadas no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo
do antincio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio™), nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM 160 (“Periodo

de Distribuicdo™).

A integralizacdo das Novas Cotas e 0 pagamento das Cotas Ofertadas adquiridas pelos Investidores serdo
realizados nas datas de liquidacdo da Oferta previstas no Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 35 deste
Prospecto Definitivo (cada uma, uma “Data de Liquidacdo”), pelo Preco da Cota, observado que (i) as ordens
decorrentes da Parcela Integralizada Mediante Compensacéo, a serem alocadas na Oferta Primaria mediante a
compensacdo de créditos por eles detidos contra o Fundo, serdo liquidadas no ambiente do Escriturador, na
primeira Data de Liquidacdo (“Primeira Data de Liquidac8o™), conforme procedimentos e normas de liquidacdo
do Escriturador; e (ii) as ordens alocadas na Oferta Secundaria e no Remanescente da Oferta Primaria serao
liquidadas na B3, na segunda Data de Liquidagdo (“Segunda Data de Liquidacdo”), conforme procedimentos e
normas de liquidacdo da B3.

Para fins do cumprimento do item “(ii)” acima, (i) a B3 informara aos Coordenadores o volume financeiro recebido
em seu ambiente de liquidacdo; e (ii) cada Instituigdo Participante da Oferta liquidara as Cotas de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE A POSSIBILIDADE DE
COMPENSACAO DE CREDITOS, VEJA O ITEM “POTENCIAL AQUISICAO DA TOTALIDADE DOS
ATIVOS DO MAUA CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (MCHF)”
NA PAGINA 105 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta sob o regime
de melhores esforgos de colocacdo, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, conforme o plano de distribuigdo
adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual podera levar
em consideracdo as relagfes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, exceto no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser
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considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicéo (i) que
as informacg6es divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de
pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes
constantes deste Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta; e (iii) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente
exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas tempestivamente
por pessoas designadas pelos Coordenadores (“Plano de Distribuicdo™).

No ambito da Oferta Institucional, a alocacdo das ordens objeto dos Documentos de Aceitagdo e Aquisicdo
recebidas durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento ira priorizar a Oferta Primaria, até que seja
atingido o montante correspondente a compensacdo dos créditos que determinados Investidores Institucionais
deterdo contra o Fundo (“Parcela Integralizada Mediante Compensacao”). Nesse sentido, caso (i) 0 montante total
da Parcela Integralizada Mediante Compensacdo ndo tenha sido adquirido, o Investidor Institucional que enviou
Documento de Aceitacdo e Aquisicdo no ambito da Oferta Secundaria tera sua ordem automaticamente alocada
para a Oferta Primaria, até o limite da Parcela Integralizada Mediante Compensagdo; e (ii) o montante total da
Parcela Integralizada Mediante Compensagdo j& tenha sido adquirido, o Investidor Institucional que enviou
Documento de Aceitagdo e Aquisi¢do no dmbito da Oferta Primaria ou da Oferta Secundaria, terd sua ordem
automaticamente alocada para a Oferta Secundaria. PARA MAIS INFORMAGCOES, VIDE SECAO
“APROVACAO DA MATERIA OBJETO DA CONSULTA FORMAL MCHF”, NA PAGINA 52 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Uma vez atingido o montante correspondente & Parcela Integralizada Mediante Compensag&o, a Oferta Secundaria
passard a ter prioridade de recebimento das ordens em rela¢do ao valor correspondente ao remanescente da Oferta
Primaria (“Remanescente da Oferta Primaria”) e de acordo com o procedimento de ordem de chegada dos
Documentos de Aceitagdo e Aquisi¢do, conforme descrito no Plano de Distribui¢do previsto abaixo. Nesse sentido,
apos a alocacdo na Oferta Primaria até o limite da Parcela Integralizada Mediante Compensacéo, caso (i) o
Montante Total da Oferta Secundéria ndo tenha sido adquirido, o Investidor que enviou Documento de Aceitagdo
e Aquisicdo no ambito da Oferta Primaria terd sua ordem automaticamente alocada para a Oferta Secundaria; e
(ii) o Montante Total da Oferta Secundaria ja tenha sido adquirido, o Investidor que enviou Documento de
Aceitagdo e Aquisicdo no ambito da Oferta Secundéaria ter4 sua ordem automaticamente alocada para o
Remanescente da Oferta Priméria.

A colocagdo das ordens recebidas no &mbito da Oferta devera obedecer a ordem de prioridade detalhada nos itens
“(xvi)”, “(xvii)” e “(xviii)” abaixo (“Ordem de Prioridade”).

Tendo em vista que a Ordem de Prioridade seguira o critério de ordem de chegada, existe a possibilidade de que
um mesmo Investidor tenha suas ordens alocadas tanto na Oferta Primaria como na Oferta Secundaria.

A Oferta contard com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e 1amina (“Lamina”), elaborados nos termos da
Resolugcdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricBes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacéo™).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta ter4 como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) nos termos do artigo 57 da Resolu¢do CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar, da Ladmina e da divulgagéo do aviso ao mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado™) nos
Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esforgos de venda, incluindo apresentacdes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelos Coordenadores e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(i) os materiais publicitarios eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até
1 (um) Dia Util ap6s sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

(iv)  os documentos de suporte e as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados no
ambito da Oferta deverdo ser divulgados nos Meios de Divulgacdo em até 1 (um) Dia Util apés sua
utilizagdo, nos termos do artigo 60 da Resolucdo CVM 160;

(v)  observados os termos e condi¢es do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolugdo CVM 160,
0 Periodo de Distribuicdo somente terd inicio apés (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM;
(b) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) a divulgacdo do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
“(b)” e “(c)” deverao, nos termos do paragrafo unico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de
decadéncia do referido registro;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

observado o disposto no item “(vii)” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de inteng¢8es de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, na pagina 35 deste Prospecto Definitivo
(“Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento™), as Instituigdes Participantes da Oferta receberdo os
Documentos de Aceitagdo e Aquisicdo dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do
Procedimento de Alocacdo, inclusive, os Coordenadores receberdo os Documentos de Aceitagdo e
Aquisicdo dos Investidores Institucionais;

as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo receber os Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo dos
Investidores Néo Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento, €, no caso
dos Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de Alocacdo, inclusive, ainda que o total de
Novas Cotas ou de Cotas Ofertadas, conforme o caso, correspondente aos Documentos de Aceitacdo e
Aquisicdo recebidos durante o Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser
corretamente verificado pelos Coordenadores na data do Procedimento de Alocacéo;

o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu respectivo Documento de
Aceitacdo e Aquisicdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

os Investidores interessados na subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta Primaria deverdo enviar
Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo indicando a quantidade de Novas Cotas que desejam subscrever e
se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo, sem prejuizo da possibilidade de
alocacéo junto a Oferta Secundéria, em observancia & Ordem de Prioridade, abaixo definida: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que 0 Montante Minimo da Oferta e menor
gue o Montante Inicial da Oferta, em raz8o da possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta;

os Investidores interessados na aquisi¢do das Cotas Ofertadas no &mbito da Oferta Secundaria deverdo
enviar Documento de Aceitacdo e Aquisi¢do indicando a quantidade de Cotas Ofertadas que desejam
adquirir, podendo condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo, sem prejuizo da possibilidade
de alocagdo junto a Oferta Priméaria, em observancia a Ordem de Prioridade, abaixo definida: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
gue o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicéo Parcial da Oferta;

os Investidores da Oferta deverdo manifestar sua adesdo a Oferta Primaria e a Oferta Secundéaria por meio
de documento que podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos
termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitacdo e Aquisicdo™);

cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizard o modelo aplicavel de Documento de Aceitacéo e
Aquisicdo das Novas Cotas ofertadas no ambito da Oferta Primaria a ser formalizado pelo Investidor
interessado, observado o disposto no item “(ix)” acima. O Documento de Aceitacdo e Aquisi¢do devera:
(a) conter as condicBes de integralizacdo e subscricdo das Novas Cotas, incluindo a possibilidade de
alocacdo da referida ordem junto a Oferta Secundaria, em cumprimento a Ordem de Prioridade abaixo
definida; (b) possibilitar a identificacdo da condi¢do de Investidor como Pessoa Vinculada;
(c) incluir declaracdo assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e
da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta
original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas
condicGes da Oferta;

os Coordenadores disponibilizardo o modelo de Documento de Aceitagdo e Aquisicdo das Cotas Ofertadas
no d&mbito da Oferta Secundéria a ser formalizado pelo Investidor interessado, sendo certo que referido
documento contera a autorizagdo para a celebragdo pelo Coordenador Lider, em nome do Investidor, do
documento a ser formalizado pelo Vendedor, na qualidade de vendedor, e pelo Investidor interessado, na
qualidade de comprador. O Documento de Aceitagdo e Aquisicdo deverd: (a) conter as condigdes de
aquisicdo das Cotas Ofertadas, incluindo a possibilidade de alocacédo da referida ordem junto a Oferta
Priméria, em cumprimento a Ordem de Prioridade abaixo definida; (b) possibilitar a identificacdo da
condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragdo assinada pelo Investidor de haver
obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de
Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo
Investidor de que tem conhecimento das novas condicdes da Oferta;

as InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 e ao Escriturador das ordens
acolhidas no &mbito dos Documentos de Aceitacdo e Aquisicao;

apo6s o término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, com excecdo da Parcela Integralizada
Mediante Compensacéo, cuja integralizacdo ocorrera via Escriturador na Primeira Data de Liquidagdo, a
B3 consolidard (a) os Documentos de Aceitagdo e Aquisicdo enviados pelos Investidores Néo
Institucionais, sendo que cada Institui¢do Participante da Oferta devera enviar a posi¢do consolidada dos
Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo dos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo dos Investidores
Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelos Coordenadores;
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(xvii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

levando em consideracdo que a Parcela Integralizada Mediante Compensacgdo tera prioridade de
recebimento das ordens em relagdo a Oferta Secundaria e ao Remanescente da Oferta Primaria, no
ambito da Oferta Institucional, nos termos do paragrafo Unico do artigo 49 da Resolugcdo CVM 160,
caso (i) o montante total da Parcela Integralizada Mediante Compensacdo ndo tenha sido adquirido, o
Investidor Institucional que enviou Documentos de Aceitacdo e Aquisi¢do no ambito da Oferta
Secundaria tera sua ordem automaticamente alocada para a Oferta Primaria, até o limite da Parcela
Integralizada Mediante Compensacdo. Neste cenario, serdo aplicaveis ao Investidor Institucional que
seja alocado na Oferta Primaria apenas as condicionantes por ele assinaladas no Documento de
Aceitacdo e Aquisicdo em relacdo a Oferta Primaria; e (ii) o montante total da Parcela Integralizada
Mediante Compensacdo ja tenha sido adquirido, o Investidor Institucional que enviou Documento de
Aceitacdo e Aquisicdo no ambito da Oferta Primaria ou da Oferta Secundaria terd sua ordem
automaticamente alocada para a Oferta Secundaria. Neste cenério, serdo aplicaveis ao Investidor
Institucional que seja alocado na Oferta Secundaria apenas as condicionantes por ele assinaladas no
Documento de Aceitagdo e Aquisicdo em relacdo a Oferta Secundaria;

uma vez atingido o montante correspondente a Parcela Integralizada Mediante Compensacéo, a Oferta
Secundaria passara a ter prioridade de recebimento das ordens em relacdo ao Remanescente da Oferta
Primaria e de acordo com o procedimento de ordem de chegada dos Documentos de Aceitacédo e
Aquisicdo. Assim, caso (i) o Montante Total da Oferta Secundéria ndo tenha sido adquirido, o
Investidor que enviou Documento de Aceitacdo e Aquisicdo no d&mbito da Oferta Priméaria tera sua
ordem automaticamente alocada para a Oferta Secundaria. Neste cendrio, serdo aplicaveis ao
Investidor que seja alocado na Oferta Secundaria apenas as condicionantes por ele assinaladas no
Documento de Aceitacdo e Aquisicdo em relagdo a Oferta Secundaria; e (ii) o Montante Total da Oferta
Secundéria j& tenha sido adquirido, o Investidor que enviou Documento de Aceitagdo e Aquisicdo no
ambito da Oferta Secundaria terd sua ordem automaticamente alocada para a Remanescente da Oferta
Primaria. Neste cenario, serdo aplicaveis ao Investidor que seja alocado no Remanescente da Oferta
Priméria apenas as condicionantes por ele assinaladas no Documento de Aceitagdo e Aquisicdo em
relacdo a Oferta Priméria;

(xviii) caso a matéria objeto da Consulta Formal MCHF ndo houvesse sido aprovada e ndo fosse possivel a

subscri¢do de Novas Cotas pelo MCHF mediante compensacdo, ndo haveria a prioridade de alocagéo
para a Parcela Integralizada Mediante Compensacdo e, nesse sentido, a alocagdo da Oferta, seja no
ambito da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional, iria priorizar a Oferta Secundéria, nos
termos descritos no item “(xvii)” acima;

ndo obstante a distribuicdo da Oferta Secundaria e da Oferta Primaria ocorrerem de forma simulténea,
as Novas Cotas a serem subscritas e integralizadas no &mbito da Oferta Priméria e as Cotas Ofertadas
no ambito da Oferta Secundaria, observarao, obrigatoriamente, a Ordem de Prioridade prevista nos itens
“(xvi)” e “(xvii)” acima. O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE SERA ALOCADO
NA OFERTA SEGUINDO O CRITERIO DA ORDEM DE PRIORIDADE, DE FORMA QUE,
QUANDO DA RESPECTIVA LIQUIDACAO, REFERIDO INVESTIDOR PODERA SER
TITULAR DE COTAS OFERTADAS OU DE RECIBO DE NOVAS COTAS, QUE POR SUA
VEZ POSSUEM DIREITOS DISTINTOS. ADICIONALMENTE, TENDO EM VISTA QUE A
ORDEM DE PRIORIDADE SEGUIRA O CRITERIO DE ORDEM DE CHEGADA, EXISTE A
POSSIBILIDADE DE QUE UM MESMO INVESTIDOR TENHA SUAS ORDENS ALOCADAS
TANTO NA OFERTA PRIMARIA COMO NA OFERTA SECUNDARIA. PARA MAIS
INFORMA(;C)ES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO DE ALOCA(;AO NA OFERTA
PRIMARIA OU NA OFERTA SECUNDARIA DE ACORDO COM A ORDEM DE
PRIORIDADE”, NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo e Aquisi¢do atendidos deverdo assinar o
termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacao
e Aquisicdo;

a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com (a) os procedimentos da B3 para fins da Oferta
Secundaria e do Remanescente da Oferta Primaria, na Segunda Data de Liquidagdo; e (b) os
procedimentos do Escriturador, para fins da Parcela Integralizada Mediante Compensacdo, na Primeira
Data de Liquidagdo; bem como com o Plano de Distribuico;

posteriormente a (a) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) disponibilizagdo do Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacéo; e (c) divulgacdo do Antncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, sera
realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo
e no Contrato de Distribuicéo; e

uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante a divulgacéo do
Anuncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.
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Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Procedimento de alocacdo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente ao
término do Periodo de Coleta de IntencOes de Investimento, a obtencdo do registro da Oferta e a divulgagdo do
Prospecto Definitivo e do Anancio de Inicio nos Meios de Divulgacao, em observancia a Ordem de Prioridade,
para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando 0s
Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo, sem lotes maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores
N&o Institucionais), para (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se haverd emissdo,
e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional no &mbito da Oferta Primaria; (iii) determinar o
montante final da Oferta, considerando que 0 montante total da Oferta (considerando em conjunto o Montante
Inicial da Oferta Primaria e 0 Montante Total da Oferta Secundaria) podera ser aumentado em virtude do exercicio
total ou parcial do Lote Adicional no &mbito da Oferta Priméria ou diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
da Oferta, desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da
Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% (vinte por cento), ou maior ou menor, nos termos
previstos no Contrato de Distribuigdo) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a Oferta Nédo
Institucional, observados os Critérios de Colocagdo da Oferta N&do Institucional; e (v) observada a Parcela
Integralizada Mediante Compensacao e a Ordem de Prioridade disposta acima, apds a alocagdo da Oferta N&o
Institucional, realizar a alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, 0s
Critérios de Colocagao da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagdo”).

Poderéo participar do Procedimento de Alocacéo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta Priméria ou ao Montante Total da Oferta
Secundaria (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional emitidas no &mbito da Oferta Primaria), observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas no &mbito
da Oferta Priméria), os Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as exceg¢des previstas nos paragrafos do
referido artigo.

O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE SERA ALOCADO NA OFERTA SEGUINDO O
CRITERIO DA ORDEM DE PRIORIDADE, DE FORMA QUE, QUANDO DA RESPECTIVA
LIQUIDACAO, REFERIDO INVESTIDOR PODERA SER TITULAR DE COTAS OFERTADAS OU DE
RECIBO DE NOVAS COTAS, QUE POR SUA VEZ POSSUEM DIREITOS DISTINTOS.
ADICIONALMENTE, TENDO EM VISTA QUE A ORDEM DE PRIORIDADE SEGUIRA O CRITERIO
DE ORDEM DE CHEGADA, EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE UM MESMO INVESTIDOR
TENHA SUAS ORDENS ALOCADAS TANTO NA OFERTA PRIMARIA COMO NA OFERTA
SECUNDARIA. PARA MAIS INFORMACOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO DE ALOCACAO NA
OFERTA PRIMARIA OU NA OFERTA SECUNDARIA DE ACORDO COM A ORDEM DE
PRIORIDADE”, NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Liquidacdo da Oferta

A liquidacdo fisica e financeira das Cotas ser realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais
(a) da B3, na Segunda Data de Liquidagdo, com relacéo a Oferta Secundéria e a0 Remanescente da Oferta Priméria,
e (b) do Escriturador, na Primeira Data de Liquidacdo, exclusivamente com relacdo a Parcela Integralizada
Mediante Compensacao.

A integralizagdo ou aquisi¢do de cada uma das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional ou mediante
compensacdo de créditos, nos termos do paragrafo acima, quando da sua liquidacdo, pelo Preco da Cota, o qual
sera unico independentemente da Data de Liquidacdo, ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas. Cada
um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever ou de Cotas Ofertadas que adquirir, conforme o caso, observados os procedimentos de colocacdo, aos
Coordenadores, observada a possibilidade de integralizacdo mediante a compensacao de créditos eventualmente
detidos contra o Fundo (sendo que esta Gltima modalidade de integralizacdo devera ser realizada diretamente junto
ao Escriturador). PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE A POSSIBILIDADE DE COMPENSACAO
DE CREDITOS, VEJA O ITEM “POTENCIAL AQUISICAO DA TOTALIDADE DOS ATIVOS DO
MAUA CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (MCHF)” NA PAGINA
105 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ou as Cotas Ofertadas adquiridas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou das InstituicBes Participantes da Oferta, a integralizacéo
das Novas Cotas ou 0 pagamento das Cotas Ofertadas objeto da falha poderé ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva Data de Liquidagio da Oferta, pelo Preco da
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Cota, sendo certo que, caso ap0s a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas ou de pagamento das Cotas
Ofertadas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou por Institui¢des Participantes da Oferta,
de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Coordenadores deverdo
devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restitui¢do de
Valores, no caso da Oferta Primaria, e sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com deducgéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no caso da Oferta
Secundaria; em qualquer caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacio. Na
hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativos aos valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do
DDA, e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e 0s eventos de pagamentos liquidados financeiramente por
meio da B3; e (iii) custodia eletrénica na B3. As Novas Cotas objeto da Parcela Integralizada Mediante
Compensacao serdo integralizadas por meio de procedimentos do Escriturador.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta Primaria
receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a data definida no formulério de
liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacéo do Anuncio de Encerramento, do andincio de divulgagdo
de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario
de liberagdo para negociacdo, a ser divulgado posteriormente & divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
divulgacéo de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Investidor da Oferta que adquirir as Cotas Ofertadas no &mbito da Oferta Secundaria receberd, quando realizada
a respectiva liquidacéo, a Cota Ofertada em si, as quais dardo direitos a rendimentos provenientes do Fundo. O
Investidor da Oferta Secundéria que adquirir Cotas Ofertadas terd suas Cotas Ofertadas entregues em uma carteira
de bloqueio, estando, portanto, bloqueadas para negociacdo, de forma que referidas Cotas Ofertadas somente
passardo a ser livremente negociadas na B3 quando da liberacéo da negociacgao das Novas Cotas, apds 0s eventos
descritos acima. NESSE SENTIDO, CASO O INVESTIDOR NO AMBITO DA OFERTA SECUNDARIA
NEGOCIE SUAS COTAS OFERTADAS, REFERIDAS COTAS OFERTADAS NAO SERAO
ENTREGUES, DE FORMA QUE O INVESTIDOR FICARA SUJEITO AS PENALIDADES E AS
DEMAIS DISPOSIGOES PREVISTAS NA LEGISLAGAO, REGULAMENTAGAO APLICAVEIS E
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DA B3, QUE INCLUEM, ENTRE OUTRAS, O PAGAMENTO
DE MULTAS PELA FALHA NA ENTREGA DE ATIVOS DE RENDA VARIAVEL.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
8.7 Formador de mercado

O Fundo ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servi¢os no futuro, conforme previsto no
Regulamento. Os Coordenadores recomendaram ao Fundo, por meio da Gestora e da Administradora, a
contratacdo de instituicdo para desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo as Cotas no ambito da
Oferta.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o serd (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas e das Cotas Ofertadas no
ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

O valor minimo a ser subscrito ou adquirido por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 512 (quinhentos e
doze) Cotas, totalizando a importancia de R$ 5.002,24 (cinco mil e dois reais e vinte e quatro centavos) por
Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior a0 minimo acima referido se (i) ao final do Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento
restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor
por qualquer Investidor, hiptese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo ou a aquisi¢do, conforme
0 caso, do referido saldo para que se complete integralmente a distribui¢éo da totalidade das Cotas; (ii) caso o total
de Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo e Aquisicdo exceda o percentual prioritariamente destinado
a Oferta N4o Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo alocadas em ordem
cronoldgica de chegada de acordo com os Critérios de Colocagdo da Oferta Nao Institucional previstos neste
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Prospecto Definitivo, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor ou resultar em nenhuma alocagéo
ao referido Investidor Néo Institucional, a depender do caso; e (iii) na hipotese de Distribuicao Parcial da Oferta,
caso o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160,
hipotese na qual o valor a ser subscrito ou adquirido pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor (“Investimento Minimo por Investidor”).

Né&o ha limite maximo de aplicagdo em cotas do Fundo, ficando desde ja ressalvado que, (i) se o Fundo vier a
possuir em sua carteira empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
gue possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n® 9.779; e (ii) a propriedade em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das cotas do
Fundo que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido
Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacéo tributéria em vigor.

62



=
o}
o
O
O
-
O
=

9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-Alvo
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracdo, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucdo CVM 472 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacbes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem néo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE
AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricéo individual das operacgdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto da oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacBes de banco de investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
condugcdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de neg6cios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e 0 Coordenador Contratado concentram-se ha mesma pessoa
juridica. A Administradora e o Coordenador Contratado néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

A contratacdo do Coordenador Contratado atende os requisitos da Instrucdo CVM 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 05/2014. Para mais informagfes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secéo
“Fatores de Risco” em especial o fator de risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 32 deste
Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora e a Gestora
ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

N&o obstante, a Gestora podera no futuro manter relacionamento comercial com a Administradora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes, podendo vir a contratar com a Gestora ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servigos necessarios a conducgdo das atividades da Administradora, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Administradora.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuac@es de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e 0 Custodiante

O Banco BTG Pactual S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 (“Custodiante™) é a sociedade lider do
conglomerado BTG Pactual e oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking,
corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiérias, o Banco BTG Pactual S.A.
oferece produtos complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. A BTG
Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM é uma sociedade detida e controlada 100% diretamente pelo Banco BTG
Pactual S.A., atuando na administracdo de fundos de investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A.,
quanto para clientes de outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo e do
conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma apartada em suas operacoes
e atividades, possuindo uma administracéo e funcionrios préoprios.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo ndo est4 autorizado a aplicar seus
recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472.
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Relacionamento entre a Administradora e o Vendedor

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora e o
Vendedor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si.

A Administradora e o Vendedor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes das respectivas atuacGes de
cada parte com relacéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Coordenador Lider

O Banco XP S.A., controlado indiretamente pela XP Investimentos, detém indiretamente, por meio do XP
Managers Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia (“FIP_XP Managers™), a¢des representativas
do capital social total e votante da Jive Investments Consultoria S.A. (CNPJ 12.600.032/0001-07) (“Jive™). A Jive
adquiriu 100% do capital social da Maua Capital S.A., a qual foi posteriormente incorporada pela Jive. Atualmente,
a Jive detém 99,9% do capital social do Gestor. O FIP XP Managers é um fundo exclusivo, cujas cotas sdo 100%
detidas, direta ou indiretamente, pelo Banco XP S.A. Adicionalmente, o FIP XP Managers é administrado e gerido
pela XP Investimentos.

Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como institui¢do intermediaria lider em ofertas de cotas
de outros fundos de investimento geridos pela Gestora.

O Coordenador Lider foi contratado para assessorar a Gestora no processo de obtencgdo de votos dos titulares de
cotas do MCHF (conforme abaixo definido) no &mbito da Consulta Formal MCHF (conforme abaixo definido) e
receberd remuneracdo pela assessoria.

A Gestora e 0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderdo
vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar
acordos e para a realizacdo de operacgdes financeiras, em condi¢Ges a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissGes de valores mobiliérios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer
outras operacOes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a regulamentagéo
em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro Cotas de
emisséo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informacdes veja a
secdo “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”, na pagina 32
deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento societario relevante com o Coordenador Contratado ou seu conglomerado econdmico.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderdo
vir a contratar, no futuro, o Coordenador Contratado e/ou sociedades de seu conglomerado econémico para
celebrar acordos e para a realizagdo de operacdes financeiras, em condi¢Bes a serem acordadas oportunamente
entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e
ordem, prestacéo de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagBes financeiras necesséarias a condugdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentagdo em vigor.

O Coordenador Contratado e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdémico poderdo negociar no futuro Cotas de
emissao do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses. Para mais informaces veja a
secéo “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial Conflito de Interesses”, na pagina 32
deste Prospecto Definitivo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econdmico.

N&o obstante, o Custodiante poderad no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operaces,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais
produtos e/ou servicos necessarios a conducgdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.
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O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relacéo ao Fundo.

Né&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora atuou como consultora imobiliaria na aquisigdo e desenvolvimento
dos Ativos do Fundo. Dessa forma, exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, 0
Fundo ndo esta autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou
emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre 0 Fundo e a Gestora dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Relacionamento entre a Gestora e 0 VVendedor

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da Oferta, o Gestor atua como prestador
de servicos de gestdo e representacdo do Vendedor, observado que as regras de governanca a serem observadas,
assim como as respectivas atribuicdes, estdo delineadas por meio de um contrato de prestacdo de servicos.

A Gestora e 0 Vendedor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes das respectivas atuagdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Vendedor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, 0 Coordenador Lider e o
Vendedor ndo possuem qualquer relacdo societéaria entre si.

O Coordenador Lider e o Vendedor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes das respectivas atuagoes
de cada parte com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento entre 0 Vendedor e o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o0 Coordenador Contratado
e 0 Vendedor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si.

O Coordenador Contratado e o Vendedor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes das respectivas
atuacOes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre 0 Vendedor e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Custodiante e o Vendedor
ndo possuem qualquer relacdo societéria entre si.

O Custodiante e 0 Vendedor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes das respectivas atuacdes de cada
parte com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento entre 0 Vendedor e os Ativos do Fundo

Na data deste Prospecto Definitivo, o Vendedor é representado pela Gestora, a qual atuou como consultora
imobiliaria na aquisicéo e desenvolvimento dos Ativos do Fundo.

Os atos que caracterizem situac¢oes de conflito de interesses entre o Fundo e o Vendedor dependem de aprovacéo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricéo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora e o VVendedor, contrataram
os Coordenadores para atuarem como instituicGes intermediarias da Oferta, responsaveis pelos servigos de
distribui¢do das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estard disponivel para consulta e obtencdo de copias junto aos Coordenadores, no
enderego indicado na Se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas™, na pagina 89 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato de Distribuicao)
comprovadamente incorridas, nos termos do Contrato de Distribuicdo e do pagamento da Remuneracdo de
Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), a eficacia da obrigacdo dos Coordenadores de
distribuir as Cotas nos termos do Contrato de Distribuicdo estd condicionada, a exclusivo critério dos
Coordenadores, ao atendimento das seguintes condi¢Bes precedentes (consideradas condi¢des suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cédigo Civil) (“Condi¢des Suspensivas”), cujo atendimento deverd ser verificado até o
Dia Util anterior & data da concesséo do registro da Oferta na CVM ou até a data de liquidacéo da Oferta para as
CondicBes Suspensivas que possam ser verificadas apds o registro da Oferta, conforme o caso, sob pena de
resilicdo do Contrato de Distribui¢do, observado que para as Condi¢fes Suspensivas verificadas apds a concessdo
do registro da Oferta, deverao ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, sem
prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes do Contrato de Distribuicéo:

(i) aceitacdo pelos Coordenadores e pela Gestora da contratagdo de 2 (dois) escritérios de advocacia
(“Assessores Juridicos™) e dos demais prestadores de servigos para fins da Oferta, bem como
remuneracao e manutencao de suas contratagcdes pela Gestora;

(i) acordo entre as partes do Contrato de Distribuicdo quanto a estrutura da Oferta e ao contetudo dos
Documentos da Oferta (conforme adiante definido) em forma e substancia satisfatéria as partes do
Contrato de Distribuicdo e seus Assessores Juridicos e em concordancia com as legislacdes e
normas aplicaveis;

(iii) obtencdo do registro das Novas Cotas para (a) distribuicdo, no mercado primario, por meio do DDA,
administrado e operacionalizado pela B3; e (b) negociacdo, no mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3;

(iv) obtencéo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato
de Distribuicdo;

(V) manutengdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM, respectivamente, como
administrador fiduciério e como gestor de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme o caso, nos
termos da regulamentacdo aplicével,

(vi) negociacao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, da estrutura e de toda documentacgdo
necessaria para efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo, os Atos de Aprovagdo da Oferta
Priméria, o Contrato de Distribui¢cdo, os Prospectos, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢Ges
da Oferta (“Documentos da Oferta”), sem prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos
em termos mutuamente aceitaveis pelas partes do Contrato de Distribuicdo e de acordo com as praticas
de mercado em operagdes similares;

(vii) registro dos Atos de Aprovacédo da Oferta Primaria, conforme aplicavel, no cartorio de registro de titulos
e documentos competente;

(viii) fornecimento, em tempo habil, pelos Ofertantes, aos Coordenadores e aos Assessores Juridicos, de todos
os documentos e informagdes suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para atender as
normas aplicaveis & Oferta, de forma satisfatoria aos Coordenadores, conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

(ix) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as informagdes enviadas e
declaraces feitas pelos Ofertantes, conforme o caso, e constantes dos Documentos da Oferta, sendo
que o Vendedor, a Gestora e o Fundo, no limite de suas atribuicdes, serdo responsaveis pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes fornecidas, exclusivamente sobre o
Vendedor, a Gestora e o Fundo nos Documentos da Oferta, sob pena do pagamento de indenizagéo nos
termos descritos no Contrato de Distribuicao;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteraco ou incongruéncia verificada nas
informacgdes fornecidas aos Coordenadores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, de forma
razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais dos Ofertantes e/ou de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob
controle comum (“Grupo Econémico”), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem
invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacBes aqui previstas com relagdo a Oferta, a
exclusivo critério dos Coordenadores;

conclusdo, de forma satisfatdria aos Coordenadores, do procedimento de backup, conforme padréo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagOes similares, até a divulgacdo da
Oferta ao mercado;

se aplicavel, recebimento de declaracdo firmada pelo diretor executivo da Gestora atestando a
veracidade e consisténcia de determinadas informacGes gerenciais, operacionais, contabeis e
financeiras constantes dos Prospectos (quando aplicaveis) e/ou do estudo de viabilidade que nao
foram passiveis de verificagdo no procedimento de backup (desde que previamente alinhado com os
Coordenadores), e que tais informagdes, conforme o caso, sdo compativeis e estdo consistentes com
as informagdes auditadas;

recebimento pelos Coordenadores, no primeiro horario comercial da data da liquidagdo da Oferta, das
versdes assinadas das legal opinions dos Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias
materiais identificadas entre as informac6es fornecidas no Prospecto, bem como confirme a legalidade,
a validade e a exequibilidade dos Documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das
Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operacdes da mesma natureza, sendo certo que as
Legal Opinions ndo deverdo conter qualquer ressalva;

recebimento pelos Coordenadores, no primeiro horario comercial da data da liquidagdo da Oferta, em
conteldo e forma satisfatérios aos Coordenadores, de parecer legal emitido por escritério de advocacia
estrangeiro de notoria especializagdo, aceito pelos Coordenadores, no qual se ateste a devida
representacdo, autorizacdes legais e societarias do Vendedor;

obtencdo pelos Ofertantes e pelas demais partes envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovagoes,
averbacOes, protocolizacGes, registros e/ou demais formalidades necessérias para a realizacéo,
efetivacdo, liquidagdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificacdo, concluséo e validade da
Oferta e dos Documentos da Oferta junto a, quando aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras
do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituices financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente
competente da Gestora e da Administradora;

manutenc¢do da politica de investimentos do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis altera¢des no referido
setor de atuacdo do Fundo por parte das autoridades governamentais, que afetem ou indiquem que
possam vir a afetar negativamente a Oferta;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo aos
Ofertantes, bem como aos ativos que integram e/ou integrardo o patriménio do Fundo, condigdo
fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaragdes
prestadas pelos Ofertantes e constantes nos Documentos da Oferta sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes, atuais e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e
material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacgdes fornecidas aos
Coordenadores que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composi¢do societéaria dos Ofertantes (incluindo fusdo, cisdo
ou incorporacdo) e/ou de qualquer sociedade dos respectivos Grupos Econdmicos, ou qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia de agdes do capital social dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade
dos respectivos Grupos Econdmicos, em qualquer operagdo isolada ou série de operagdes, que resultem
na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Vendedor, da
Gestora e/ou da Administradora, conforme o caso;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Gestora; (b) pedido de
autofaléncia da Gestora; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora e ndo
devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora, de mediacéo,
conciliagdo ou plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano ou medidas
preparatorias ou antecipatérias para quaisquer procedimentos da espécie ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdigdo; ou (e) ingresso pela Gestora em juizo, com requerimento de recuperacéo
judicial independentemente do deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao
pelo juiz competente ou qualquer processo preparatdrio, antecipatdrio ou similar, inclusive em
outra jurisdicéo;

ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora de (a) intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria (“RAET”), liquidagéo, dissolu¢do ou decretacdo de faléncia da Administradora; (b)
pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado
por terceiros ndo devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura de plano de recuperagdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacédo judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo com requerimento de
recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessdo pelo juiz competente;

cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Resolucdo CVM 160,
incluindo, sem limitagéo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia
sobre a Oferta previstas na regulamentacéo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento do Cédigo
ANBIMA;

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obrigac¢des previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuico, exigiveis até a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos & administragdo publica, e ao patrimonio
publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagéo de bens, direitos e
valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n® 9.613, de 03 de mar¢o de 1998, conforme em vigor, a
Lei n®12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA)
e 0 UK Bribery Act (“Leis Anticorrup¢do™) pelos Ofertantes e/ou por qualquer sociedade de seus
respectivos Grupos Econdmicos e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionérios;

ndo ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ou ao Fundo,
que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento em Cotas aos
potenciais Investidores;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Vendedor, da Gestora ou da Administradora,
junto aos Coordenadores ou qualquer sociedade ou pessoa do grupo econdmico dos Coordenadores,
sejam eles advindos de quaisquer contratos, termos ou Compromissos;

confirmagdo do rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora, pelo Vendedor e qualquer
sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condi¢do de seus negdcios (“Legislacdo Socioambiental™), adotando as medidas e acfes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social,

inexisténcia de violagdo, pelo Vendedor, pela Gestora e/ou pela Administradora da legislacdo e
regulamentacdo em vigor quanto a nao utilizagdo de mao-de-obra infantil ou em condi¢des analogas a
de escravo, ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda, relacionados a discriminacdo de raca e género;

obtencdo de autorizacdo, pelo Vendedor, pela Gestora e pela Administradora, para que oS
Coordenadores possam realizar a divulgagdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do
Vendedor, da Gestora e da Administradora nos termos da Secéo Il da Resolu¢do CVM 160, para fins
de marketing, atendendo a legislacéo e a regulamentacao aplicaveis, as recentes decisdes da CVM e as
praticas de mercado;

acordo entre o Vendedor, a Gestora, a Administradora e os Coordenadores quanto ao contedo do
material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais Investidores no
ambito da Oferta, com o intuito de promover a plena distribuigdo das Cotas;
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(xxxii)  a Gestora e/ou 0 Fundo tenham arcado com todos os custos e despesas até entdo devidos no ambito da
Oferta, desde que de suas respectivas responsabilidades, sem prejuizo do disposto na Clausula 16 do
Contrato de Distribuigo;

(xxxiii)  recebimento, pelos Coordenadores, de declaracdo assinada pela Gestora com antecedéncia de 1 (um) Dia
Util da data da liquidagdo da Oferta, atestando a suficiéncia, veracidade, precisio, consisténcia e atualidade
das informacdes constantes dos Documentos da Operacdo, demais informac@es fornecidas ao mercado
durante a Oferta e das declaracdes feitas pela Gestora, no ambito da Oferta e do procedimento de due
diligence, nos termos da regulamentacéo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolucdo CVM 160; e

(xxxiv)  que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade sejam verdadeiras, suficientes, precisas,
consistentes e atuais na data de disponibiliza¢do do Prospecto.

A verificacdo do atendimento das CondicBes Suspensivas acima sera feita pelos Coordenadores, segundo seu
julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até a data prevista acima. O cumprimento
pelos Coordenadores das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é condicionado a
satisfacdo, até a data prevista no paragrafo acima. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes
Suspensivas, 0s Coordenadores poderdo decidir pela ndo continuidade da Oferta.

Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo serd efetivada e ndo produzira
efeitos com relagdo a qualquer das partes do Contrato de Distribuigdo, exceto pela obrigagdo da Gestora de
reembolsar os Coordenadores por todas as despesas incorridas com relacdo & Emisséo e a Oferta, nos termos do
Contrato de Distribuig&o.

Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta em raz8o da ndo verificacdo das Condicoes
Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo seré rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da Resolu¢do CVM 160,
tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta.

A renlncia pelos Coordenadores, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entendam
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das CondicGes Suspensivas descritas acima nao
poderd (i) ser interpretada como uma renuncia dos Coordenadores quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas
obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelos
Coordenadores, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicéo.

InstituicBes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢fes do Contrato de Distribuigdo, convidar institui¢oes
intermediérias estratégicas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a
B3 (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, as “InstituicGes Participantes da Oferta™),
caso entenda adequado, para participar da Oferta Priméria e da Oferta Secundaria exclusivamente para efetuar
esforcos de colocacdo das Novas Cotas e das Cotas Ofertadas, respectivamente, junto aos Investidores. Os
Participantes Especiais formalizardo sua adesdo ao processo de distribui¢do das Cotas por meio de adeséo expressa
(i) a carta convite, a ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, a este Contrato; ou (ii) a termo de
adesdo a este Contrato de Distribuigdo, a ser enviado pelo Coordenador Lider (“Documento de Adesdo do
Participante Especial”).

Remuneracdo dos Coordenadores e dos Participantes Especiais

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagaréa aos Coordenadores, com
recursos da Taxa de Distribuicédo, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta ou, caso
a liquidagéo da Oferta ocorra apds as 16:00 horas, no Dia Util imediatamente seguinte, em conta corrente indicada
pelos Coordenadores, as seguintes remuneragdes (“Remuneracdo”):

(i Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo do Coordenador Lider: no valor equivalente ao percentual de
0,52% (cinquenta e dois centésimos por cento) incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente
subscritas e integralizadas no &mbito da Oferta, inclusive o valor do Lote Adicional eventualmente emitido,
subtraida a Comissdo de Coordenacao e Estruturacdo BTG efetivamente paga nos termos previstos na alinea
“(ii)” abaixo, calculado com base no Pre¢o de Emissdo ou Preco de Aquisi¢éo, conforme o caso (“Comisséo
de Coordenacdo e Estruturacdo XP”);

(i)  Comisséo de Coordenacéo e Estruturacdo do Coordenador Contratado: no valor equivalente ao percentual
de 0,80% (oitenta centésimos por cento) incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e
integralizadas pela Base de Investidores BTG (conforme abaixo definido) no &mbito da Oferta, calculado
com base no Preco de Emissdo ou Preco de Aquisi¢do, conforme o caso (“Comissdo de Coordenacdo e
Estruturacdo BTG”);
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(ili)  Comissdo de Distribuicdo do Coordenador Lider: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois
inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas
e integralizadas no dmbito da Oferta, inclusive o valor do Lote Adicional eventualmente emitido,
subtraida a Comissdo de Distribui¢do BTG efetivamente paga nos termos previstos na alinea “(iv)”
abaixo, calculado com base no Preco de Emissdo ou Preco de Aquisi¢do, conforme o caso (“Comissdo
de Distribuicdo XP”); e

(iv)  Comisséo de Distribuicdo do Coordenador Contratado: no valor equivalente ao percentual de 2,05% (dois
inteiros e cinco centésimos por cento) incidente sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e
integralizadas pela Base de Investidores BTG (conforme abaixo definido) no ambito da Oferta, calculado
com base no Prego de Emissdo ou Prego de Aquisi¢do, conforme o caso (“Comissdo de Distribuicdo BTG”).

Fica desde ja acertado entre as Partes que, para os fins da Remuneracdo prevista neste item, é entendido como
“Base de Investidores BTG” a alocagio realizada por uma sociedade do grupo econdmico do BTG a pessoas fisicas
e carteiras administradas (pessoas fisicas) e pessoas juridicas (exceto fundos de investimentos, fundos de
investimentos imobiliarios, tesourarias e assets).

A Comisséo de Distribuicdo podera ser repassada no todo ou em parte para determinados Participantes Especiais,
conforme critério a ser estabelecido pelo Coordenador Lider, sem que haja majoracdo da Remuneracdo devida.

O Fundo arcara com o custo de todos os tributos incidentes ou que vierem a incidir diretamente sobre faturamento
dos valores devidos aos Coordenadores e aos Participantes Especiais. Dessa forma, todos os pagamentos relativos
a Remuneracéo serdo acrescidos dos valores relativos aos tributos incidentes, de forma que os Coordenadores e 0s
Participantes Especiais recebam a Remunerac¢do como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Nenhuma outra remuneracao seré acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo aos Coordenadores, por
forga ou em decorréncia dos servigos previstos no Contrato de Distribui¢do ou nos documentos da Oferta.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuic¢éo, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenagéo; c) a comissao
de distribuicéo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comiss@es, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados

As despesas abaixo indicadas serdo arcadas pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do, ou
com recursos préprios do Fundo, na insuficiéncia da Taxa de Distribuicao:

Custos Indicativos da Oferta® Base R$@® | Valor por Cota (R$) | % em relagdo ao preco unitario da Cota
Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo 4.133.964,82 0,05 0,52%
Tributos sobre a Comisséo de Coordenagédo
e Estruturacgio® 294.492,41 0,00 0,04%
Comisséo de Distribuigdo @ 19.874.830,85 0,24 2,50%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigao 1.415.828,87 0,02 0,18%
Assessores Legais 310.000,00 0,00 0,04%
Tributos sobre os Assessores Legais 41.127,99 0,00 0,01%
Taxa de Anélise de Ofertas Publicas de
Distribui¢do de Cotas B3 (fixa) 14.734,30 0,00 0,00%
Taxa de Distribuigdo Pacote Simplificado - B3
(fixa) 44.202,96 0,00 0,01%
Taxa de Distribuigdo de Cotas - B3 (variavel) 278.247,63 0,00 0,04%
CVM - Taxa de Registro 298.035,77 0,00 0,04%
Custos de Marketing e Outros Custos 200.000,00 0,00 0,03%
TOTAL 26.905.465,59 0,33 3,38%
® Os custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicao, ou com recursos proprios do

Fundo e/ou do Vendedor, observada a proporcéo entre o montante efetivamente colocado na Oferta Primaria e na Oferta Secundaria, respectivamente,
na insuficiéncia da Taxa de Distribuicéo.

@ Valores estimados com base na colocacdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicéo, acrescido de tributos.
® Valores estimados.
@ Valores estimados incidentes sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, inclusive as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente

emitidas no ambito da Oferta Primaria.

* Valores estimados com base no cendrio de volume efetivamente distribuido acima de R$ 50.000.007,16 (cinquenta milhdes e sete reais e dezesseis
centavos), sendo certo que o valor serd variavel considerando o volume distribuido ao final da Oferta.
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Caso os custos da Oferta excedam o valor dos recursos provenientes da Taxa de Distribuicéo, o Fundo arcara com
referido excedente.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 794.993.233,81 (setecentos e noventa e quatro
milhdes, novecentos e noventa e trés mil e duzentos e trinta e trés reais e oitenta e um centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo. Em caso de exercicio da op¢do do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado
da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas do
Lote Adicional.

A TAXA DE DISTRIBUICAO E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O
MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL
NO AMBITO DA OFERTA PRIMARIA, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO
CONSIDERANDO AS NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, além dos Ativos-
Alvo da Oferta indicados, o Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisi¢cdo com
0s recursos decorrentes da Oferta. N&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no
qual haja investimento dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as
seguintes informacoes relativas ao destinatério dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto & CVM, conforme aplicavel: (a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social;
e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11,1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia

PARA MAIS NINFORMAQOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SECAO
“3. DESTINAGAO DE RECURSOS” NA PAGINA 7 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAC()ES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. Ainda, as informagdes exigidas
pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos
capitulos: “Do Fundo”, “Do Objeto e da Politica de Investimentos”, “Da Administragdo”, “Das Obrigagdes ¢
Responsabilidades da Administradora e da Gestora”, “Taxa de Administragdo”, “Das Cotas”, “Distribuicao de
Resultados”, “Assembleia Geral de Cotistas”, “Da Dissolucdo, Liquidacdo e Amortizagdo Parcial de Cotas”, “Das
Demonstra¢des Financeiras” e “Da Divulgacdo de Informacdes”.

As obrigacBes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento nos capitulos “Da Administragdo” e “Das Obrigagdes ¢ Responsabilidades da Administradora e
da Gestora”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos registrados”, buscar por e acessar “Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario™.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ltima
versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstrac@es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucéo
CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta
nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Fundos registrados”, buscar por e acessar “Maué Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliério”, clicar
em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”,
“Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Ainda, o dltimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472, consta
do Anexo V deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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Administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
Telefone: (11) 3383-2715

Gestora MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18° andar
(parte), CEP 01452-002, S&o Paulo — SP

E-mail: pj@mauacapital.com.br |
juridico@mauacapital.com

Telefone: (11) 2102-0719

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Juridico dos CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO
Coordenadores ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100, S&o Paulo — SP
Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico da Gestora i2A Advogados

Rua Butanta, 336, n° 336, 4° andar
CEP 05424-000, Sao Paulo, SP
Telefone: (11) 5102-5400

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon,
CEP 22440-032, Rio de Janeiro — RJ
Telefone: (11) 3027-2237

Coordenador Contratado BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, Itaim
Bibi

CEP 04538-133, Sdo Paulo — SP

Telefone: (11) 3383-2715

Escriturador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIO

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ
Telefone: (11) 3027-2237

Custodiante BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo n° 501, 6° andar, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ
Telefone: 11 3383-2715
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14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragées
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente dos 3 (trés) Gltimos PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
exercicios sociais INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 9°, 10°, 13°, 14°,
15°, 16° e 17° andares, Torre Torino, Agua Branca

CEP 05001-100, Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 3674-2000

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicédo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AOS COORDENADORES E
A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 14 de junho de 2021 sob o n° 0321076.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informagdes
contidas no prospecto

A Administradora, 0 Vendedor e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160,
que os documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrfes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do
registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE
A CVM JULGAR NECESSARIO
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16. INFORMACOES DO FUNDO
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacdes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢Bes contidas no
Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendacao de investimento.

Base legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei 8.668”), pela Instrucéo
CVM 472, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

A Administradora prestara aos Cotistas, a0 mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas do Fundo
estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatorias exigidas pela Instrucdo CVM 472.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida
entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocagéo de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal. O envio de informagdes por meio eletrdnico dependera de autorizagdo do Cotista do Fundo.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrdnico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas. O correio eletrdnico,
ou qualquer outra forma de comunicagéo admitida nos termos da regulamentagdo aplicavel, igualmente serd uma
forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a CVM.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos
de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo e Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de investimentos definida
de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. O Fundo tem como politica
de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes
dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

Adicionalmente, caberd & Administradora a realizacdo da gestéo dos ativos imobiliarios eventualmente integrantes
da carteira do Fundo.

Sem prejuizo do acima exposto, o Fundo podera deter imdveis e outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobiliarias (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC), em decorréncia da excussao
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussdo das garantias para o Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos- Alvo, nos
termos do Regulamento, serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observados os limites fixados na Instrugdo CVM 472; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo
patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, N0 maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

No caso de investimentos preponderantemente em valores mobiliarios devem respeitar os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a
seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas. Além
disso, no caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos termos das
regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimonio
liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimdnio separado em questdo, ndo se aplicando nesta
hipotese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do §6° do artigo 45 da
Instrucdo CVM 472.
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Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais
sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido
em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, sem prejuizo das
demais disposi¢cdes regulamentares e da necessidade de aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada
situacéo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo especifica.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais
sobre fundos de investimento, o Fundo poderd investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos
gue possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pela Administradora, pela Gestora
ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposicOes regulamentares e da necessidade de aprovagdo em
assembleia geral quando caracterizada situagao de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica
na forma permitida na regulamentacéo especifica.

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em empreendimento imobiliario especifico. O objetivo de
investimento do Fundo é a exploracdo comercial de imdveis em geral, prontos ou em construcdo, via aquisicdo de
unidades autdbnomas ou da totalidade de um empreendimento, com o intuito de gerar renda aos Cotistas por meio
da locacdo ou arrendamento destas unidades.

As aquisicGes a serem realizadas pelo Fundo serdo amparadas por meio de avaliagdo prévia, observados os termos
e requisitos da regulamentacdo aplicavel.

Politica de distribuicao de resultados

A assembleia geral ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do
exercicio social e deliberard sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
no 16° (décimo sexto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,, sendo que eventual saldo de resultado néo
distribuido como antecipag&o podera ser pago no 16° (décimo sexto) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto , ou
tera a destinagdo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora, com base em recomendagdo da Gestora. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668, e (ii) ndo seja
destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) poderd ser, a critério da Gestora e da
Administradora, investido em AplicagBes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na
aquisicéo de Ativos Alvo.

O percentual minimo a que se refere a clausula anterior serd observado apenas semestralmente, sendo que 0s
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Para suprir inadimpléncias, e deflagdo em reajusta nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no paragrafo acima.

Para a constitui¢do ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

O Fundo manteréd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as
parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 7.1.1 do Regulamento os titulares de cotas do Fundo no fechamento
do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribui¢do de rendimento de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Politica de dissolucéo, liquidacdo e amortizacdo parcial de cotas

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na propor¢do
de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimenta¢do do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das uUltimas demonstraces
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.
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Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo andlise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apds a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacéo:

i. O termo de encerramento firmado pela Adminsitradora em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a
ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagéo do Fundo, quando for o caso.

ii. A demonstracdo de movimentacdo de patrimbnio do Fundo acompanhada do parecer do auditor
independente.

iii. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugdo do seu
patriménio ou sua liquidacéo.

A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicara na manutencgao da quantidade de
cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporcdo da
diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cdpia do Boletim de Subscri¢ao ou as
respectivas notas de negociacao das cotas do Fundo & Administradora, comprobatorios do custo de aquisi¢do de
suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a
tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Remuneracgdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracao

A Administradora receberd por seus servigos uma taxa de administracdo correspondente a: 1,25% (um virgula
vinte e cinco decimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do patriménio
liquido do Fundo ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diéria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de Célculo da Taxa de
Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), nos seis primeiros meses
do Fundo e R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do sétimo més, atualizado anualmente a partir do més
subsequente a data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo do IGP-M/FGV. A taxa de administracdo
engloba os servigos de gestdo, administragdo e escrituragio de cotas (“Taxa de Administracdo”).

Caso as Cotas de emissdo do Fundo estejam registradas para negociacdo na B3, sera também devido um valor
variavel de até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a mesma base da Taxa de
Administracdo, conforme o item 11.1 acima, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
mensais, valor este a ser corrigido anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do Fundo
pela variagdo do IGP-M/FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo, correspondente aos
servicos de escrituragdo das cotas do Fundo, na forma prevista no Regulamento.

A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servi¢os contratados Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, a Gestora
fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo
a Gestora, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A Taxa de Performance serda calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcdom—1)]}

Onde:
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracgéo de performance;

Taxa de Correcdom—1= Variacdo do Benchmark IPCA + 6%a.a. (seis por cento ao ano), tendo em vista a data
de apuracéo da kaxa de Performance, serd utilizada a variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta
taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas.
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PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou patriménio liquido contabil utilizado
na apuragdo da Ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribui¢es Corrigidasm-1)]

Onde:
m-1
DistribuicSes Corrigidasym—1 © Y Rendimentoj * (1 + Taxa de Corregaom;")
i=x
Onde:

PL Contabilm-1 = patriménio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de
Performance);

Rendimentoi = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na formula acima);
i = Mé&s de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);
m-1 = més anterior ao da provisao da Taxa de Performance;

X = més de integralizagdo de cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més de pagamento da Ultima Taxa de
Performance apurada.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Gltimo dia dos meses de junho
e dezembro.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contdbil m-1 serd o valor da
integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribui¢des de rendimentos: (a) cada contribuigdo dos cotistas,
a titulo de integralizagcdo de cotas do Fundo, serd considerada realizada ao final do més- calendério no qual a
integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final
do més-calendério no qual a distribuigdo/amortizacéo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de
calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida dos rendimentos do
periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do
Fundo, em determinada data de apuracéo, for inferior ao seu valor por ocasido da Gltima apuracdo da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo serd
considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissfes de cotas posteriormente & primeira emissdo: (i) a Taxa de Performance sera
calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova emisséo de cotas, respeitando
o0 item (a) do §3° deste mesmo artigo do Regulamento; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracéo sera
o0 eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apos a cobranga da Taxa
de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o
patrimonio liquido contabil utilizado na dltima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada ap6s a deducdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa de
Administracéo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou
de rendimentos.

A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurado em determinado semestre
seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no § 1° do
item 11.1.3. do Regulamento, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de Performance.

Na hipdtese de destituicdo da Gestora, a Gestora fara jus ao pagamento de sua parcela devida da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Performance, até a data da efetiva cessagao dos servicos.
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Carteira de Ativos do Fundo

Ao término do més de 31 de outubro de 2023, a carteira do Fundo é composta dos seguintes Ativos Alvo Imoveis
e Ativos Alvo:

Duration Originagdo,

Ativo Segmento RSM Tranche v Enos Index Taxa e ﬂ’o Cédigo Cetip  Securitizadora Vcto
REMM Logistico 833 Debénture (Unica) 46% 00 IPCA 1,5% Propria RBMM - out/23
BELUTI Res [ Com 584 Debénture (Unica) 76% 08 IPCA 128% Propria BELUN = nov/24
cBl Logistico 463 Subordinada 68% 43 IPCA 7.0% Propria 17L0776106 Virgo dez/32
CBIll Logistico 377 Subordinada 68% 47 PCA 7.0% Propria 1960290175 virgo julf33
Mix Res [ Com [ Lote 224 Subordinada 85% 15 IGPM 13,3% Prépria 18F0822802 True julf2s
cBil Logistico 199 Subordinada 68% 43 IPCA 70% Prépria 18F0849476 Virgo dez[32
Mix IV Res [ Com 155 Subordinada 90% 28 IPCA 180% Prépria 21C0777201 True mar/36
Mix Il Res [ Com [ Lote 138 Subordinada 81% 20 IPCA 25,4% Prépria 2080985008 True ago/38
inda Residencial  Residencial n7 Subordinada 46% 18 IPCA 14,0% Propria 19KN39274 Habitasec nov/25
CRI Pontte | Res [ Com n2 Subordinada 49% 28 IPCA 16,8% Propria 21D0402922 True abr/4]
Mix | Res [ Com [ Lote m Subordinada 48% 2,0 IPCA 248% Prépria 20H0747803 True fev/39
Mix Sr Res [ Com / Lote 38 Sénior 15% 08 1GPM 45% Propria 18F0922803 True jun/25
Mix Il Res [ Com [ Lote 2] Subordinada 55% 24 IPCA 20,9% Propria 20H0747498 True mai/38

Caixa Total - 270 - - - - - -

Breve histérico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

O BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada integralmente pelo Banco
BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestagdo dos servi¢os de Administracdo Fiduciaria e Controladoria
de Ativos para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com
aproximadamente R$ 59 bilhGes sob administracdo e 149 fundos sob administracdo, concentrando
aproximadamente 23% do mercado (setembro/2023). A empresa consolidou seu crescimento neste mercado
unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios com qualificagdo técnica.
O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia
da empresa.

Fonte: ANBIMA.

Perfil da Gestora

A Maué Capital é uma gestora de recursos independente fundada em 2005 conforme ato declaratorio n° 8.187 de
fevereiro de 2005. Todos os acionistas da empresa sdo executivos da companhia, conforme modelo de partnership
estabelecido desde o inicio das operacdes.

A Maud é hoje uma gestora integralmente focada nos investimentos chamados “Alternativos”, que sdo basicamente
0s produtos focados em ativos diretamente relacionados a economia real. Nossas principais frentes de negocio séo:
Imobiliario, Infraestrutura e Crédito Estruturado. Os principais fundos sob gestdo da Maua Capital sdo: MCCI11,
MCHF11, MCHY11 e MCRED.

O principal diferencial da empresa em relacéo aos seus concorrentes esta na capacidade de originacéo e estruturacao
interna das operacdes que serdo objeto de investimentos pelos fundos sob gestdo da companhia. Para isso a companhia
conta com equipes exclusivamente dedicadas a estas fungdes.

O processo de originacdo se da pelo contato direto da Maué Capital com sua extensa rede de relacionamentos, com
centenas de empresas com atuacdo nacional, sejam elas imobiliarias, originadores, empresarios, CEOs e CFOs de
empresas, desenvolvedores, corretoras, etc. Semanalmente, as segundas-feiras é realizada a reuniéo de originacéo, na
qual todo o pipeline é apresentado e discutido exaustivamente entre todos (funcionando como um primeiro filtro para
o deal-flow que chega da equipe). Este trabalho das equipes na estruturagao das operagdes é um diferencial importante
a medida que tem como objetivo o desenho de solucBes mais adequadas das relagBes de retorno e riscos de
cada operacéo.

Como principal diretriz a gestdo da Maua Capital adota o seguinte lema: "Somos especialistas na economia real,
utilizando instrumentos do mercado financeiro, ndo o contrario."

Por fim, em agosto de 2022 foi formalizado um acordo de associagdo entre os controladores, diretos ou indiretos,
da Gestora e a Jive Investments (“Jive”), por meio do qual a Jive, direta ou indiretamente, passara a deter o controle
da Gestora (“Transacao”).
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A concretizagdo da Transacdo ndo implicou em qualquer alteracdo da equipe atualmente responsavel pela gestao
dos fundos nos quais figura como gestor, incluindo o Fundo e, dessa forma, toda a visdo estratégica
continuara sendo guiada pelos fundamentos e expertise do grupo Maud, adquirida ao longo dos anos de atuacao
no mercado imobiliério.

A imagem abaixo apresenta, de forma resumida, os principais nimeros das duas empresas e como ficam de forma
consolidada.

44
MCHY11 Jive & Maué Capital: NOmeros

. 4
Jive Maud Capital [

R$ 111 Bi' RS 6,1Bi2 +R$ 17 Bi

19K! 224K +240k

233 23! +250
Distressed .
High Yield High Gradie Plataforma Complefa de
T Listados - )

Nao Listados e Investimentos Alternafivos
. Imobilidrio

Mulfi-setor

FONTE: MAUA CAPITAL (1) DATA-BASE: 30/11/2023. (2) DATA-BASE: 30102023,

PERFIL DA EQUIPE

O grupo de sdcios que hoje compde a equipe de investimentos da Maué Capital atua de forma conjunta ha, em
média, 4,5 anos e foi conjuntamente responsavel pela construgdo do track record da companhia no universo dos
investimentos alternativos.

A equipe possui historico de 100% das operagdes estruturadas com ganho real de capital, mesmo tendo atravessado
diferentes momentos econémicos e turbuléncias politicas. A imagem abaixo apresenta o organograma da
companhia e, na sequéncia, o resumo profissional dos principais executivos envolvidos na gestdo e monitoramento
dos Fundos.

A imagem abaixo ilustra o processo de investimento e a equipe da Maua Capital:

MCHY11 Maua Capital: Processo de investimento
GESTAO

ESTRUTURAGAO GESTAO GESTAO

ORIGINAGAO Y.
DAS OPERAGOES DOS ATIVOS DOS FUNDOS

E NEGOCIOS

ANALISE DE
NEGOCIOS

{SH

Cléaudio Magno
(1mobiliario;
sécio da Maud desde 2018

Karla Bertocco

(Infraestrutura)
Sécia da Maué desde 2021

<

FONTE: MAUA CAPITAL

Robert Wright
(1mobilirio;

Sécio da Maué desde 2016

BACK E MIDDLE OFFICE

Ernesto Kabashima
sécio da Maua desde 2020

Lacir Favorito
Sécio da Maua desde 2018

Eduardo Rodrigues
(Estruturagéio,
Sécio da Maud desde 2018

Natélia Tozi (Legal)
Sécia da Maud desde 2017
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Brunno Bagnariolli
S6cio da Maud desde 2014
CIO com poder de veto
em comité

Féabio Figueiroa Marcelo Matos
sécio da Maué desde 2017 (CFO Fundos)
Sécio da Maué desde 2018

Robert Wright
(Fus Listados)
Sécio da Maué desde 2016

INTELIGENCIA E DISTRIBUIGAO

)}
Guilherme De Luca
Sé6cio da Maua desde 2021



A seguir o curriculo resumido dos socios acima mencionados:

Luiz Fernando Figueiredo
$6cio & Chairmann Jive e Maud

Sécio-fundador e CEO da Maué Capital,
Luiz Fernando Figueiredo também &
Diretor da ANBIMA, Presidente do
Conselho do Instituto Fefig e
Conselheiro da Associagdo Parceiros
da Educagdo. Foi Diretor do Banco
Central do Brasil entre 1999 e 2003,
Conselheiro e Coordenador do Comité
de Risco e Financeiro e membro do
Comité do Setor da Emissores da B3 e
um dos fundadores da Gavea
Investimentos. Graduado em
administrag@o de empresas pela FAAP,
com especializag@o em finangas,
Figueiredo foi Sécio e Diretor-Tesoureiro
do Banco BBA, ocupou posigdes de
direg@o no Banco Nacional, JP Morgan
e corretoras locais e foi Presidente da
AMEC.
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FONTE: MAUA CAPITAL

Fabio Figueiroa
Sécio Head de Crédito

Socio responsavel pela drea de gestao
dos ativos de crédito, ingressou na
Maué Capital em 2017 e tem mais de 11
anos de experiéncia profissional na
area financeira. Antes da Maud atuou
na drea de FP&A e na estruturagdo de
operagées de divida, project finance e
corporativa, da OAS Empreendimentos.
Formado em Administragdo de
Empresas pela Universidade Federal da
Bahia (UFBA) e possui MBA em Finangas
pelo Insper.

FONTE: MAUA CAPITAL

Brunno Bagnariolli, CFA
Sécio Sénior & C10 Fundos Maué

sécio sénior e CIO da Maud, tem mais
de 13 anos de experiéncia em gestdo de
investimentos. Ingressou na Maué@ em
2014 como associado na drea de Renda
Variével, em seguida, para Grea de
Credito e Investimentos em Real Estate.
Posteriormente, tornou-se Gestor
Imobilidrio e atualmente é o CIO da
companhia, responsavel por todas as
linhas de investimentos. Em sua
atuagdo na Maué fundou a Pontte
(plataforma de empréstimo digital),
onde se tornou Board Member. Brunno
é formado em Engenharia Quimica da
Universidade Federal de Santa
Catarina, possui CFA Charter e 0
Certificado de Gestores Anbima (CGA).
Antes de se juntar a Maud, atuou em
areas de Planejamento Estratégico &
M&A e Relagdes com Investidores na
Tupy S.A. (empresa listada).

Eduardo Rodrigues, CFA
Sécio Head de Estruturagéo

sécio responsdvel por toda a drea
de estruturagdo de operagoes, tem
mais de 17 anos de experiéncia
profissional. Antes de ingressar na
Maué Capital trabalhou nas divisées
de reestruturagao e finangas
corporativas da Alvarez & Marsal.
Antes disso, foi sécio da PSX e da XP
Investimentos. Também trabalhou
nas divisées de finangas
estruturadas e investment banking
do Itad Unibanco. E Formado em
engenharia do Instituto Tecnolégico
de Aerondutica (ITA) e possui MBA
pela Fundagdo Instituto de
Administragéo (FIA) e CFA Charter.
Além disso, possui o Certificado de
Gestores Anbima (CGA).

Claudio Magno
Sécio Head de Originagéo

Sécio responsdvel pela area de
originagdo de operagdes, tem mais
de 15 anos de experiéncia no
mercado financeiro e de capitais.
Antes de ingressar na Maud Capital,
trabalhou 7 anos na RB Capital,
integrando o time de originagdo.
Antes disso, Claudio trabalhou 3
anos como analista de crédito no
Banco Itad BBA, iniciando na
instituig@o através do programa de
trainees do Unibanco, em 2008.
Formado em engenharia de
computagdo pela PUC-Rio, pés-
graduado em Finangas Corporativas
e Banco de Investimentos pela FIA e
LLM. em Direito Financeiro e Mercado
de Capitais no Insper.

Natdlia Tozi
Sécia Head Juridico

Sécia responsavel pela drea juridica
dentro da equipe de estruturagdo,
tem 20 anos de experiéncia em
estruturagdo de operagtes
imobili@rias e de mercado de
capitais. Natdlia foi associada a
escritérios de advocacia de primeira
linha, como PMKA Advogados e
Bicalho e Mollica Advogados.
Graduou-se pela Universidade
Mackenzie e possui especializagéo
em Direito Administrativo pelo
COGEAE-PUC [ SP.

Robert Wright, CFA, CAIA

SocioFlis Listados

Sécio e Gestor de Fundos
Imobiligrios, ingressou na Maud em
2016. Antes da Maué passou pelas
areas de trading support na Corttex
Capital e de equities no BTG Pactual.
Formado em Engenharia Civil pela
Escola Politécnica da Universidade
de S@o Paulo, possui CFA Charter e
CAIA Charter.

FONTE: MAUA CAPITAL

Karla Bertocco
Sécia Head de Infraestrutura

Soécia da Maud Capital e Head de
Investimentos em Infraestrutura, Karla &
membro independente nas empresas
Corsan e Orizon. Possui mais de 20 anos
na lideranga de iniciativas de
Infraestrutura no Brasil. Em 2019 atuou
como diretora-executiva na divisdo de
Governanga e Insfraestrutura no BNDES
e previamente foi CEO da Sabesp. J& foi
secretdria de Parcerias e Inovagdo do
Governo de S&o Paulo, responsdvel
pelas parcerias plblico-privadas
(PPPS) do setor de Infraestrutura.
Também ja foi diretora da Artesp
(Agéncia de Transporte do Estado de
S@o Paulo) e da Arsesp (Agéncia
Reguladora de Servigos Pablicos do
Estado de S@o Paulo%.

Marcelo Matos
Socio Head deFlis Listados

Sécio e Gestor de Fundos
Imobili@rios, tem 13 anos de
experiéncia profissional. Antes de
ingressar na Maud Capital,
trabalhou na a@rea de Real Estate do
BTG Pactual, especificamente com
fundos imobiliGrios por mais de 4
anos. Iniciou sua carreira na drea de
Investment Banking do Ital
Unibanco e também trabalhou no
Banco Modal. Formado em
Economia pela PUC-SP, possui o
Certificado de Gestores Anbima
(cea).

Guilherme de Luca
Sécio & Distribuigéo e Int. Mercado

Socio da Maué Capital responsavel
pela relagéo da gestora com
investidores e com demais atuantes
do mercado em geral, como
analistas de valores mobiliarios,
gestores e comunicadores. Antes da
Maué Capital atuou nas é@reas de
Relagbes com Investidores da RB
Capital Asset e Santander Asset.
Guilherme é formado em
administragdo de empresas pela
Fundagéo Getulio Vargas.

Potencial aquisi¢cdo da totalidade dos ativos do Maua Capital Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobiliario (MCHF)

Em 14 de dezembro de 2023, o BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de instituicdo
administradora do MAUA CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n° 36.642.139/0001-86 (“MCHF”), convocou os cotistas do
MCHF, por meio de consulta formal (“Consulta Formal MCHF”), a participarem de assembleia geral
extraordinaria de cotistas, a ser realizada de forma ndo presencial, por meio de coleta de voto a distancia, para
deliberarem sobre a aprovacdo da dissolucdo e liquidacdo do MCHF, mediante a prévia alienacdo da totalidade
dos ativos integrantes da carteira do MCHF para o Fundo, pelo valor que tais ativos se encontrem contabilizados
no patriménio do MCHF no momento da respectiva alienagdo. Para fins da referida alienagdo, 0 MCHF realizara
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a subscricdo e integralizagdo de Novas Cotas, no ambito da Oferta Primaria, mediante o pagamento em moeda
corrente nacional e/ou em compensacdo dos créditos que o MCHF detera contra o Fundo em decorréncia da
alienacéo de tais ativos. Desta forma, a liquidagdo do MCHF dar-se-a mediante a entrega, aos cotistas do MCHF,
das Novas Cotas de emissdo do Fundo objeto da Oferta Primaria a serem detidas pelo Fundo, bem como dos
demais ativos e caixa integrantes de seu patriménio, ap6s o pagamento de todas as despesas do MCHF.

O resultado da Consulta Formal MCHF foi apurado e divulgado pela Administradora em 30 de janeiro de 2024,
constando-se que foram recebidas respostas de cotistas representando, aproximadamente, 27,70% das cotas de
emissdo do MCHF, sendo que a matéria colocada em deliberacdo foi aprovada pela maioria dos votos recebidos.

O Coordenador Lider foi contratado para assessorar a Gestora no processo de obtengdo de votos dos titulares de
cotas do MCHF (conforme abaixo definido) no &mbito da Consulta Formal MCHF (conforme abaixo definido).

Os detalhes da transacdo descrita neste item estardo disponiveis no fato relevante a ser divulgado pelo
administrador do MCHF em 14 de fevereiro de 2024.

Regras de tributa¢io do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacéo pétria vigente & época da elaboracgéo deste
Prospecto Definitivo. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacéo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localiza¢do. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributérios
vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operag¢fes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme em vigor, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme em vigor (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cAmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das cotas € regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nédo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital
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préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagéo de cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrucdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras apliciveis as operacdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operaces
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagcdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e 8 COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, 0s ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢des do Programa de Integracdo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, haverd a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacGes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme em vigor, o Cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condi¢des: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n° 9.779, representem
menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizacéo e resgate das cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme em vigor. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdao ou alienacdo das cotas
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em bolsa de valores ou no mercado de balco organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacéo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme em vigor.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o
caso, nos termos da legislagao aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinacao de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que nio estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢&o de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da
Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucgéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as opera¢des acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) QOutras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei das Sociedades por Acoes.
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O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicBes previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isengdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.
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A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAQ DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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REGULAMENTO DO MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

DO FUNDO

1.1. O MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste
regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobilidrio (“Ell"), constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento

("Regulamento”), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM") n® 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e pelas disposicOes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

1.2 O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5°
andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23 (“ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor

responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br)

e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA (www.btgpactual.com).

13. Todas as informag¢des e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco

(www.btgpactual.com).

14. O FUNDO ¢ gerido pela MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
04.608.171/0001-59, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, 18°
andar, Parte, Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, contratada ser para prestar os servicos de gestdo da carteira
de valores mobiliarios ao FUNDO (“"GESTORA").

1.5. Para fins do Cédigo Anbima de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de

Terceiros ("Cédigo Anbima"), o FUNDO ¢ classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestao Ativa”.

1.6. O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil

segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Publico-alvo”).

DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO
2.1. O objeto do FUNDO é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas cotas, por meio da aplicacdo nos

seguintes ativos: (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta
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publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo vigente,
observadas as condicdes estabelecidas nos subitens abaixo; (ii) cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario (“FIl"); (iii) Letras Hipotecarias (“LH"); (iv) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"); (v) Letras Imobiliarias
Garantidas ("LIG"); (vi) Certificados de Potencial Adicional de Construcdo emitidos com base na Resolu¢do da
CVM n° 84, de 31 de marco de 2022 ("CEPAC"); (vii) Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (“FIP")
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas pelo FUNDO; (viii) Cotas de
Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC") que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (ix) A¢des
ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll (“Participacdes
Societarias”); (x) Acbes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trata de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIl ("Acdes e Outros

Titulos Imobilidrios”); (xi) demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser

permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel; e (xii) empreendimentos imobiliarios, mediante

aquisicao, direta ou indiretamente, de imdveis, prontos e/ou em desenvolvimento (“Ativos-Alvo”).

2.2, O FUNDO podera adquirir os Ativos-Alvo que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

23. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da GESTORA, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado. A
O FUNDO tem como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de

capital nas eventuais negociagdes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

2.3.1. Adicionalmente, caberd a ADMINISTRADORA a realizacdo da gestdo dos ativos imobilidrios

eventualmente integrantes da carteira do FUNDO.

2.4, Sem prejuizo do acima exposto, o FUNDO podera deter imdveis e outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobiliarias (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC), em
decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a

transferéncia do produto da excussdo das garantias para o FUNDO.

2.5. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-

Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

(i) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel

com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites
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fixados na Instrucdo CVM n° 472; e
(ii) Derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo,

o valor do patriménio liquido do FUNDO.

2.6. No caso de investimentos preponderantemente em valores mobiliarios devem respeitar os
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. Além disso, no caso de investimentos em CRI,
quando instituido o patrimdnio separado na forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patrimonio Liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os

limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do §6° do artigo 45 da Instrugdo CVM

n° 472.

2.6.1. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de
seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas a ADMINISTRADORA
ou aa GESTORA, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de aprovagdo em
assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo

especifica.

2.6.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pela
ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢cdes
regulamentares e da necessidade de aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situacao de conflito

de interesses, nos termos da regulamentacao especifica na forma permitida na regulamentacéo especifica.

2.1. O FUNDO nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em empreendimento imobiliario especifico. O
objetivo de investimento do FUNDO é a exploracdo comercial de imdveis em geral, prontos ou em construcéo,
via aquisicdo de unidades autdnomas ou da totalidade de um empreendimento, com o intuito de gerar renda

aos Cotistas por meio da locacdo ou arrendamento destas unidades.

2.8. As aquisicdes a serem realizadas pelo FUNDO serdo amparadas por meio de avaliagcdo

prévia,observadosos termos e requisitos da regulamentacao aplicavel.

DAS COTAS

3.1 As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e

escritural.
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3.1.1. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituragdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO, nos casos em que as cotas dos investidores

nao sejam objeto de depdsito centralizado.

3.12. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

3.13. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de

suas cotas.

3.14.  As cotas do FUNDO serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. —

Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3").

3.1.5. O titular de cotas do FUNDO:

a) N&o podera exercer qualquer direito real sobre os bens integrantes do patriménio do FUNDO;

b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos-Alvo e
demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das cotas que subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

3.1.6. Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimonio sera aquele resultante das
integralizagcdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma deste

Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

4.1. As ofertas, publicas ou privadas, de cotas do FUNDO se dardo por meio de instituicbes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia

Geral de Cotistas e no boletim de subscricao.

4.2. No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que sera autenticado pela
ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizagdo das cotas e deverdo
observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 ou pela instituicdo responsavel pela

escrituracdo das cotas de emissdo do FUNDO.
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421. Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as institui¢des integrantes do sistema de

distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

422. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a regulamentacao

aplicavel a oferta que esteja em andamento.

423. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o exemplar deste
Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de langamento de cotas do FUNDO, além de documento
discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar

estar ciente:

a) Das disposi¢bes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica
de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.

424. O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do

registro.

4.25.  As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas, calculados “pro rata temporis’, a partir da data de sua integralizacdo.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

5.1. Por proposta da ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da GESTORA, o FUNDO poder3,
encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissao realizada nos termos do item 4.1., acima, a critério da
ADMINISTRADORA, no montante de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem a necessidade de
prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nem de alteragdo do presente Regulamento e, quando
aplicavel, depois de obtida a autorizacdo da CVM, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia para a
subscricdo de novas cotas. A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condi¢Oes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo,

observado que:

(i) Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que
possuirem, sendo certo que, a data de corte para apuracdo dos Cotistas elegiveis ao exercicio do direito
de preferéncia seréd definida na documentacdo que aprovar a nova emissdo, observados os prazos e
procedimentos operacionais estabelecidos pela B3;

(ii) Para o exercicio do direito de preferéncia, serdo observados os prazos e procedimentos operacionais
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estabelecidos pela B3 e pelo escriturador, se aplicavel;
(iii) Na nova emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros,

respeitando-se os prazos operacionais e procedimentos da B3 e do escriturador, conforme o caso;

(iv) As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;
(V) As cotas da nova emissdo poderao ser integralizadas, no ato da subscri¢cdo, em moeda corrente nacional

e/ou em bens imédveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrucdo CVM n° 472, o
objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

(vi) E admitido que, nas novas emissdes, uma parcela da nova emissdo podera ser cancelada, caso nao seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
guantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,

aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos termos da legislacdo aplicavel.

51.1.  Alintegralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas,
bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscri¢do e deverao
observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 ou pela instituicdo responsavel pela

escrituracdo das cotas de emissdo do FUNDO.

51.2. No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos ndo serad observado o direito de

preferéncia descrito no inciso (ii) acima.

513.  Nahipdtese de emissdo de novas cotas, o preco de emissdo (Valor Unitario de Emissdo) das Cotas objeto
da respectiva oferta devera ser fixado, incluindo a Taxa de Distribuicdo Primaria, se houver, tendo-se em vista
(observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo) (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas da mesma classe ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo. Nesse caso, cabera a

GESTORA a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima.

TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

6.1. N&o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados primario ou secundario

observada a Taxa de Distribuicdo, conforme o caso.

6.1.1.  Sera entendida como Taxa de Distribui¢do Priméria a taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as
Cotas objeto de Ofertas, a qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscri¢do

priméaria de Cotas e serad equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emisséo de
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Cotas, correspondente ao quociente entre (a) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas que sera
equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das Cotas, que pode incluir, entre outros, (i) comissdo
de coordenacao; (ii) comissao de distribuicao; (iii) honorarios de advogados externos contratados para atuagédo
no ambito da Oferta; (iv) taxa de registro da Oferta na CVM, se houver; (v) taxa de registro e distribuicdo das
Cotas na B3, se houver; (vi) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito da respectiva Oferta das
Cotas, se houver; (vii) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente; (viii)
outros custos relacionados a respectiva Oferta de Cotas, e (b) o montante a ser definido considerando as

condicdes de volume de cada nova emissao das Cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

1.1. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o

término do exercicio social e deliberara sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO.

711, O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 16° (décimo sexto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,, sendo que eventual saldo
de resultado n3o distribuido como antecipacdo podera ser pago no 16° (décimo sexto) Dia Util dos meses de
fevereiro e agosto , ou terd a destinacdo que Ihe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendac¢do do GESTOR. O O montante que

(i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos
termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a
critério do Gestor e da Administradora, investido em Aplicacdes Financeiras para posterior distribuicdo aos

cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo.

7111, O percentual minimo a que se refere a clausula anterior sera observado apenas semestralmente, sendo

que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

7.1.2.  Para suprir inadimpléncias, e deflagdo em reajusta nos valores a receber do FUNDO e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor

da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida na clausula 7.1.1 acima.

7.13.  Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencdo de até 5%

(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.
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7.14. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

1.15.  Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 7.1.1 os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do
05° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as

contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

1.1.6. Para fins do presente Regulamento, considera-se “Dia Util" qualquer dia exceto: (i) sabados,

domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO

8.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para administrar o patrimonio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios
a administracdo do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor
e demais disposicoes aplicaveis, sem prejuizo da contratacdo da GESTORA para fins de gestdo da carteira do
FUNDO.

8.1.1.  Os poderes constantes deste item sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por

todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

812. A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

8.1.3. A ADMINISTRADORA ser3, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993
(“Lei n® 8.668/93"), a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo

dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

8.2. Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO:

(i) Distribuicdo de cotas;
(i) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso,
a GESTORA do FUNDO, caso contratado, em suas atividades de anadlise, selecdo e avaliagdo de

empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
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(iii)

(iv)

8.3.

FUNDO;

Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servi¢os, seja prestando-os

diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i)

(i)
(iii)
(iv)
v)
(vi)

8.3.1.

Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

Escrituragdo de cotas;

Custddia de ativos financeiros;

Auditoria independente; e

Gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que representem até 5%

(cinco por cento) do patrimédnio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em

bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo

financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

83.2.

Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO sé sdo obrigatérios

caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobiliarios.

9.1.

(i)

(ii)

Internal Use Only

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Constituem obrigacSes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

Selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de

investimento prevista neste Regulamento (observadas as atribuicdes da GESTORA);

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de transferéncia
de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a documentacao relativa aos Ativos-
Alvo e as operacoes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio
do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes de cotistas e da
GESTORA;

Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execu¢do da politica de

investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
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relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

(iii) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(iv) Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

(v) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

(vi) No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso (ii) acima até o término do procedimento.

(vii) Dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM n° 472 e neste
Regulamento;

(vii)  Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

(ix) Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as delibera¢des da assembleia geral; e

(x) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servigos

prestados por terceiros.

9.1.1. O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

91.2. N&o obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a GESTORA acompanharao todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em fungéo da politica de investimento do FUNDO, relevante
o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito de

voto.

9.2, Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas no Regulamento, na legislacdo e regulamentacdo

aplicavel, a GESTORA realizara a gestdo profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe:

i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, Ativos-Alvo (conforme definido no
Regulamento) existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a
Politica de Investimento (conforme definido no Regulamento”, inclusive com a elaboragdo de analises

econdmico-financeiras, se for o caso;

ii) celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operacbes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio de procuracdo
outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

iiil) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros;
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iv) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das cotas, e a evolucdo do valor do

patrimonio do FUNDO;

V) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes no Regulamento;
Vi) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;
Vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a) pelo reinvestimento de

tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacgdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da
distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinadria das Cotas, conforme o caso, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas;

viii) elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos-Alvo, conforme e caso previstos
neste Contrato;

iX) quando entender necessario, solicitar ao ADMINISTRADOR que submeta a Assembleia Geral proposta
de desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes ao interesse dos cotistas e do FUNDO;
e

X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo e/ou de outros ativos detidos pelo Fundo,

conforme politica de voto registrada na ANBIMA.

DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA

10.1. E vedado 8 ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos
ou ativos do FUNDO a execucdo de atividades consideradas como vedadas nos termos da regulamentacdo

aplicavel.

10.1.1. A vedagdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de imdveis

sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

10.1.2. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-

los para prestar garantias de operac¢des proprias.

10.1.3.  As disposi¢des previstas no inciso (ix) acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO.

10.2. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis,
das restricbes determinadas pelo artigo 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas

matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA;
) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou
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extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados
que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.

TAXA DE ADMINISTRAGAO

1.1 A ADMINISTRADORA receberéa por seus servicos uma taxa de administragdo correspondente a: 1,25%
(um virgula vinte e cinco décimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil
do patrimonio liquido do FUNDO ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de

Célculo da Taxa de Administracdo"”), observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), nos

seis primeiros meses do Fundo e R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do sétimo més, atualizado anualmente a
partir do més subsequente a data de inicio das atividades do FUNDO, pela variacido do indice Geral de Precos
— Mercado, apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"). A taxa de administragcdo engloba

os servicos de gestdo, administragdo e escrituragdo de cotas.

11.1.1.  Caso as Cotas de emissdo do FUNDO estejam registradas para negociacdo na B3, serd também devido
um valor variavel de até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, calculado sobre a mesma base da Taxa de
Administracdo, conforme o item 11.1 acima, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
mensais, valor este a ser corrigido anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do
FUNDO pela variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo,

correspondente aos servicos de escrituracao das cotas do Fundo, na forma prevista neste Regulamento.

11.1.2. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

11.13. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢os contratados Além da remuneragdo que lhe é devida nos
termos do caput, o GESTOR fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) més do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo

de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corregdop ")}
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Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de performance;

Taxa de Correcaom,!= Variagdo do Benchmark IPCA + 6%a.a. (seis por cento ao ano), tendo em vista
a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior.
Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hip6tese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencé@o de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do
primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissdo de cotas, ou patrimonio liquido contabil
utilizado na apuracgdo da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo

subsequentes

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribui¢des Corrigidasm-1)]

Onde:
m-1
Distribuicdes Corrigidasyy—1 © Y Rendimentoj * (1 + Taxa de Corregdom;")
i=x
Onde:

PL Contabilm-1 = patrimonio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa
de Performance);

Rendimentoj = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);

i = Més de apuracao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

x = més de integralizacdo de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de pagamento da Ultima Taxa de

Performance apurada.

§1°. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho e

dezembro.

§ 2°. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o valor da

integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§3°. Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada contribuicdo dos

cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més- calendario
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no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser

considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 4°. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO acrescida dos rendimentos
do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da
cota do FUNDO, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuracdo da
Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de

apuracao sera considerado como zero.

§ 5° Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance serad calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova
emissdo de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii) a Taxa de Performance em cada data
de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds
a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo

atualizados para o patrimonio liquido contabil utilizado na Ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

§6°. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa de
Administragao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou

de rendimentos.

§7° A GESTORA poder3, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurado em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo

descrito no § 1° do item 11.1.3. acima, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de Performance.

1.2 Na hipotese de destituicdo da GESTORA, a GESTORA fara jus ao pagamento de sua parcela devida da

Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, até a data da efetiva cessacao dos servicos.

DA SUBSTITUICGAO DA ADMINISTRADORA

12.1. A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua
renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdgo CVM n® 472, assim como na hipotese

de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

121.1.  Nas hipoteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM, ficarda a ADMINISTRADORA obrigada

a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacéo do

FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e
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b) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

12.1.2. Efacultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacao
da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata a alinea “a” do

subitem 12.1.1., no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

1213. No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacio, no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de nova ADMINISTRADORA e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

1214, Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até

ser procedida a averbacao referida na alinea “b” do subitem 12.1.1., acima.

12.15.  Aplica-se o disposto na alinea “b” do subitem 12.1.1., acima, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger nova ADMINISTRADORA para
processar a liquidacdo do FUNDO.

121.6. Se a assembleia de cotistas ndo eleger nova ADMINISTRADORA no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o Banco Central do Brasil

nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

121.7.  Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger nova ADMINISTRADORA, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo

da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

121.8. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de Fll ndo constitui

transferéncia de propriedade.

1219. A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto
ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

122. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacao judicial ou

extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
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sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

13.1. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatoérias exigidas pela Instrugdo
CVM n° 472.

13.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a4 o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias

gerais e procedimentos de consulta formal.

133. O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera de autorizacdo do cotista do
FUNDO.

13.4. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

13.5. O correio eletronico, ou qualquer outra forma de comunicacdo admitida nos termos da regulamentacdo

aplicavel, igualmente seréd uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

141.  Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
(i) Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
(ii) Alteracao do regulamento;

(iii) Destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e da GESTORA;

(iv) Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre a aprovacdo de
emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIIl do artigo 15 da
Instrucao CVM n° 472;

(v) Fuséo, incorporacao, cisdo e transformacdo do FUNDO;
(vi) Dissolucao e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;
(vii) Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

(vii)  Apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do FUNDO;
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(ix) Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) Alteracdo do prazo de duracédo do FUNDO;

(xi) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, § 2°, 34
e 35, IX da Instrucao CVM n° 472; e

(xii) Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

14.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso "i" acima devera ser

realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social.

141.2. A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.

1413. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior.

1414. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal
alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser

providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

14.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:

(i) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

(ii) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

142.1. A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o

disposto no presente Regulamento.

142.2. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocagado da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada

deliberar em contrario.

143. A convocagado da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,

observadas as seguintes disposi¢des:

(i) Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;
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(ii) A convocacado de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacao da assembleia; e

(iii) O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes

a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

143.1. A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer niumero de cotistas.

143.2. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes

e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pégina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

C) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacao.

143.3. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

1434. O pedido de que trata o subitem 14.3.3,, acima, deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugado
CVM n° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia

Geral Ordinaria.

14.3.5.  Para fins das convocag¢des das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos quoruns previstos neste
Regulamento, serdo considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data

de convocacdo da Assembleia.

14.4. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

14.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a
maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas

representadas na Assembleia Geral ("Maioria Simples”).

145.1. Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
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necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacbes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste

Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e da GESTORA, assim como a escolha de

seus substitutos; (iii) fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do
FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacdo de
alienacdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos
de avaliacdo de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA e/ou
entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administragdo,
observada a previsdo de mudanca desde ja estabelecida no item 11.1. deste Regulamento, em atencao ao artigo

36 da Instrucao CVM n° 472.

145.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

14.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocagao da Assembleia.

14.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

14.8. A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas, pedido de procuragdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

148.1. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuracdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido

a todos os cotistas.

148.2. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da
Instrucdo CVM n°® 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista
signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

1483. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracdo
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em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacdo.

1484. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome de

cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

14.9. As deliberacoes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile
dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢do
ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias quando se tratar de AGO e 15
(quinze) dias quando se tratar de AGE, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41,

| e Il da Instrucao CVM n° 472,

149.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.

1410.  Na&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) sua ADMINISTRADORA ou seu GESTORA;

b) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

C) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou aa GESTORA, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

14.10.1. A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.

14.10.2. N&o se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:

a) os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se
dara a permissdo de voto; ou

) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizagdo
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°

da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472,
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DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. O FUNDO podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia
Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou

investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

(i) Ser cotista do FUNDO;
(i) N&o exercer cargo ou fun¢do de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) N&o exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do

FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) N&o ser ADMINISTRADORA ou GESTORA de outros fundos de investimento imobiliario;

(V) N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi) Na&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

15.1.1.  Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do

FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

15.1.2. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes

na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

15.1.3. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

15.1.4.  Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas, devem

ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n°
472; e
b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que

detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos de
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investimento imobilidrio em que exerce a funcao de representante de cotista e a data de eleicdo e de
término do mandato, descri¢do de eventual condenagao criminal e em processo administrativo da CVM

e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472,

15.2. Compete ao representante dos cotistas:

(i) Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(ii) Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIIl do
artigo 30 da Instrucdo CVM n° 472 —, transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

(iii) Denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteis ao FUNDO;

(iv) Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

(V) Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes
de cotistas;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opinido sobre as demonstra¢des financeiras do fundo e o formulario cujo conteldo reflita o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;
(vii) Exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do FUNDO; e
(viii)  Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472,

152.1. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso "vi” do item 15.2., acima.

15.2.2.  Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacoes,

desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

1523. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes

financeiras de que trata a alinea "d" do inciso VI deste dispositivo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
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documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo
CVM n° 472.

15.3. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.
153.1.  Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria

nao conste da ordem do dia.

154.  Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33
da Instrucdo CVM n° 472.

15.5. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

16.1. O FUNDO terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,

encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

16.2. As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
16.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢oes legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

16.2.2. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

16.3. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstrac¢des financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

17.1. No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas

na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

17.2. Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
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demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

17.21. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO anélise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagédo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

17.2.2. Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

(i) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso.

(i) A demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor
independente.

(ili) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

173. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugdo

do seu patrimonio ou sua liquidacgao.

17.4. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicard na manutencdo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducao do seu valor na

proporcao da diminuigdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

17.5. Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do Boletim de
Subscri¢do ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios
do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral

da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DOS RISCOS

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO n&o constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que compdem
a Carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da

forma de apuracdo do valor dos ativos que compdem a Carteira.

As aplicacoes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de

qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do
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Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A ADMINISTRADORA e a GESTORA nédo poderdo ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na
rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da Carteira, por eventuais prejuizos em caso de
liquidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA
responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte,

respectivamente.

O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:

a) Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes
das flutuacbes de pregos e cotacbes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus
emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimdnio Liquido do FUNDO podera ser

afetado negativamente.

Adicionalmente, a Carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou nenhuma
liquidez, hipdtese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada
pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da Carteira do
FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar

negativamente o pre¢o dos ativos na Carteira do FUNDO.

b) Fatores Macroeconémicos Relevantes
O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores

mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo
resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os

Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

c) Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado

Considerando que o FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar

falta de liquidez na negociacdo das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.
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d) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinagéo legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacado das cotas no
mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hip6teses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liquidacdo do FUNDO e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da Carteira do FUNDO.
Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos

Financeiros recebidos quando da liquida¢do do FUNDO.

e) Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO sao contratados a taxas pré-fixadas ou
pds-fixadas, contendo condi¢bes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacao,
pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu
Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagédo
deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito

- FGC de remuneracao das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de protecao patrimonial e com
exposicdo maxima limitada ao valor do Patrimdnio Liquido do Fundo, a contratacdo de opera¢des com

derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

f) Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco
de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode néo ser possivel para
a ADMINISTRADORA identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo FUNDO, que
poderao gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses, a ADMINISTRADORA e/ou GESTORA néo

responderao pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicoes, a ADMINISTRADORA poderéa enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos
Financeiros pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas

de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patriménio Liquido do FUNDO.

g) Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |& estabelecidas. O risco da

aplicacdo no FUNDO terd intima relacdo com a concentracdo da Carteira, sendo que, quanto maior for a
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concentracdo, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da Carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos

Cotistas.

h) Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sao aplicacbes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
gue possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcagao

a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO, visando ao
calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo célculo é realizado

mediante a divisdo do Patrimdnio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracdo do FUNDO, as cotas de emissdo do FUNDO
poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das cotas

pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

i) Risco de Crédito
Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das transacdes do
FUNDO ndo cumprirem suas obrigacdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das operacbes

contratadas. Ocorrendo tais hipdteses, o Patriménio Liquido podera ser afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO investird preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o risco de
crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera
estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera
da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obriga¢des, sendo que, em caso de
inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO poderad vir a sofrer prejuizos financeiros, que,

consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdao do FUNDO.

j) Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens iméveis na composi¢do da Carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo ou excussdo das garantias vinculadas aos CRI, poderd haver a
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necessidade de contratacdao de consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
FUNDO, na qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ser
suficiente para suportar as obrigaces financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade

do investimento no FUNDO.

k) Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razao da Execucao de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussdo das
garantias dos Ativos, o FUNDO e os Cotistas estarao sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a
titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua localizacao, destinacao, uso e estrutura, incluindo, mas nao
se limitando: Risco de Desapropriacdo; Risco de Sinistro e de Inexisténcia ou Insuficiéncia de Seguro; Risco de
Outras Restricdes de Utilizagdo de Imével pelo Poder Publico; Risco de Contingéncias Ambientais; e Risco de

Desastres Naturais e Sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do Fundo.

1) Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas

e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio Liquido. O FUNDO
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
ao FUNDO, para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serad iniciada ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do
recebimento integral do referido aporte e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado. A
ADMINISTRADORA, a GESTORA e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o FUNDO poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a

possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

m) Risco de Desenquadramento
Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM

podera determinar aa ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia
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geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestao do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro FUNDO, ou (iii) liquidagdo do FUNDO.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem como
nao ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

n) Risco de nao Concretizacio da Oferta das Cotas da 12 Emissao (e de Eventuais Novas Ofertas de
Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas e do

Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes),
existe a possibilidade de liquidacdo do FUNDO caso ndo seja subscrito o montante de cotas equivalente ao
patrimonio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade

é de o FUNDO ter um patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a ADMINISTRADORA ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuicdo Primaria paga pelo
respectivo investidor sem qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o FUNDO sera liquidado.
Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de o FUNDO néo
conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas em Ativos
cuja rentabilidade faca frente aos encargos do FUNDO, os investidores que tenham adquirido cotas no ambito
de cada oferta do FUNDO poderao eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o

que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscri¢do canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito
ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos
e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas
cotas, de modo que qualquer hipotese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos poderd prejudicar o
recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de

subscricao.

A ocorréncia da devolucao dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo reinvestir
0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o

investimento nas cotas do FUNDO.

Internal Use Only 143



0) Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterao, quando forem distribuidos, informacdes acerca do
FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento
pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e

incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdao do FUNDO ¢é projetada para
um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de

natureza econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuacdo e situagdo
macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,

conforme aplicavel.

P) O Fundo Podera Realizar a Emissdao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da
Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderao
ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO ndo concede aos atuais
Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢do de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser
afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem

investidos nos termos da Politica de Investimento.

q) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Delibera¢bes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagcdo em tais
assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre

outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do FUNDO.

r) Risco de Governanca
N&do podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de

Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que
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se dara a permissao de voto: (i) a ADMINISTRADORA ou a GESTORA; (ii) os socios, diretores e funcionarios da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA,; (iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou aa GESTORA, seus
sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;
(v) o Cotista, na hipdétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimdnio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do

FUNDO. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a "iv", caso estas decidam

adquirir cotas.

s) Risco Juridico e Regulatério

As eventuais alteracdes e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicaveis ao FUNDO e/ou aos Cotistas, tanto
pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da
Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas nao se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e
condic¢bes de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao FUNDO e/ou aos Fundos Investidos,
como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos ou dos Ativos Financeiros e/ou na performance das
posicoes financeiras adquiridas pelo FUNDO, bem como a necessidade do FUNDO se desfazer de ativos que de

outra forma permaneceriam em sua Carteira.

t) Risco Tributario
A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com

base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS e

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda
varidvel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicagdes financeiras de pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado,
nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo

FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.
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Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/2004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de
2005, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas
com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou
superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo FUNDO
em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a

tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislagdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencéo,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo
aos Cotistas, ainda que a apuragdo de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a mudanca na

legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio
fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo

previstos inicialmente.

u) Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir
a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de
agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento

imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracbes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

V) Risco de Potencial Conflito de Interesses
Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e os COTISTAS detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do

Internal Use Only 146



FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrucdo CVM n° 472. Quando da
formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes
do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro da ADMINISTRADORA: (i) a GESTORA, para prestacdo dos servicos de gestdo do FUNDO e (ii) o
coordenador lider e instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo
dos servicos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, nado é possivel assegurar que as contratagoes
acima previstas nao caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar

perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

w) Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagdo das
cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos
na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor

obtido pelo cotista em caso de negociagdo das cotas no mercado secundario podera ser afetado.

X) Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacido

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela substancial
da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam

tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO
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e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do FUNDO,

conforme o caso.

y) Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esté sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do FUNDO,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudancgas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros,
alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacdes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de

gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

z) Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter Patrimonio Liquido negativo e qualquer fato

gue leve o FUNDO a incorrer em Patriménio Liquido negativo culminarad na obrigatoriedade de os Cotistas

aportarem capital no FUNDO, na forma prevista na Regulamentacdo, de forma que este possua recursos

financeiros suficientes para arcar com suas obrigacées financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital

que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacdo de tal aporte,

o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

aa) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagcdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que "desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Apesar de as
companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios
separados, por meio de termos de securitizacdo, caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro

dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios

separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
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securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo

integrante do patrimonio do FUNDO.

bb) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da Carteira do FUNDO em relacdo aos critérios
de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela GESTORA de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a GESTORA podera ndo conseguir reinvestir
os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa
o patrimdénio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, nao sendo devida pelo FUNDO, pela
ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em

decorréncia desse fato.

cc) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica

de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em condi¢es
aceitaveis, a critério da GESTORA, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, e, caso
o FUNDO néo realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos e/ou
de Ativos Financeiros para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas,
em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizagcdo de principal antecipada das cotas, a critério da
GESTORA.

dd) Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacio do Agio

e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

O preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo FUNDO podera ou ndo ser composto por um &gio
e/ou desagio, observadas as condi¢cbes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da
aquisicao de determinado ativo existam operagdes semelhantes no mercado com base nas quais a GESTORA
possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, a GESTORA devera utilizar-

se do critério que julgar mais adequado ao caso em questdo.

ee) Risco de Elaboracido do Estudo de Viabilidade pela GESTORA

No ambito da primeira emissdo das cotas do FUNDO, o estudo de viabilidade foi elaborado pela GESTORA, e,
nas eventuais novas emissdes de cotas do FUNDO o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela
GESTORA, que é empresa do grupo da ADMINISTRADORA, existindo, portanto, risco de potencial conflito de
interesses. O estudo de viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar

adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.
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ff) Risco da Justica Brasileira
O FUNDO podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoveis e ativos imobiliarios, tanto no polo

ativo quanto no polo passivo. Em virtude do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera
nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o FUNDO obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos Financeiros e, consequentemente, poderd impactar

negativamente no patriménio do FUNDO, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociacdo das cotas.

gg) Risco Relativo a ndo Substituicao da ADMINISTRADORA ou da GESTORA

Durante a vigéncia do FUNDO, a GESTORA podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo
judicial ou extrajudicial, e/ou a ADMINISTRADORA podera sofrer intervencdo e/ou liquidacao extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgoes,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos neste
Regulamento e na Instrucdo CVM n° 472. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o FUNDO serd liquidado

antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

hh) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela ADMINISTRADORA e geridos pela
GESTORA, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos

Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em conta corrente
autorizada do FUNDO. Na hipotese de intervencgéo ou liquidacao extrajudicial da instituicdo financeira na qual
€ mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros |a depositados
poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial e, eventualmente,

poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.

ii) Classe Unica de Cotas
O FUNDO possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patriménio do FUNDO nao conta com cotas de classes subordinadas ou

qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

ji) O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera Promover

a Reducao da Liquidez no Mercado Secundario

A participagdo na oferta de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez
das cotas no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas poderdo optar por manter as suas cotas
fora de circulagdo. A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo tém como garantir que o investimento nas cotas

por pessoas vinculadas ndo ocorrerad ou que as referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter suas cotas
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fora de circulacao.

kk) Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdao do FUNDO serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O
preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar
as cotas de emissdao do FUNDO, que pode levar em consideracao elementos decisdes que sdo alheios ao
controle da ADMINISTRADORA ou da GESTORA. Adicionalmente, o preco de negociacao pode ndo guardar
qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira do
FUNDO, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
CUSTODIANTE.

)] Riscos Relativos A Aquisicao De Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo do bem imével e seu registro em nome do FUNDO, existe risco de
esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que

dificultaria a transmissao da propriedade do imével ao FUNDO.

mm) Propriedade Das Cotas

Apesar de a carteira do FUNDO poder ser composta por imoveis, a propriedade das cotas ndo confere aos cotistas
propriedade direta sobre os imoveis, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis
e empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO. Por outro lado, o cotista ndo responde pessoalmente
por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e empreendimentos integrantes da carteira do

FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

nn) Inexisténcia De Ativo Imobiliario Especifico

O FUNDO, quando da realizagdo das emissdes de cotas, podera deter certas opgdes de compra de ativos. No
entanto, independentemente da existéncia destas eventuais opcdes, que podem néo se concretizar, o FUNDO nao
possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento genérica.
Assim, haverad necessidade de selecdo de ativos imobilidrios para a realizagdo do investimento dos recursos do

FUNDO. Dessa forma, o GESTOR podera ndo encontrar iméveis atrativos dentro do perfil a que se propde.

00) Risco Da Administracao Dos Iméveis Por Terceiros

Considerando que um dos objetivos do FUNDO consiste na exploracao de imoveis e, que a administracdo de tais
empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do
ADMINISTRADOR ou da GESTORA, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao FUNDO para implementar

as politicas de administracdo dos imdveis que considere adequadas.
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A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estao sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instru¢ao CVM n° 472, devendo os

Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

20.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.

Rio de Janeiro, [*] de [+] de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do MAUA
CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL HIGH YIELD - FlI
CNPJ n° 36.655.973/0001-06
Codigo ISIN: BRMCHYCTFO04

Cédigo de Negociacdo na B3: MCHY11

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR REFERENTE A CONSULTA FORMAL

Prezados Cotistas,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250 -040,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracio de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marcgo de 2006, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MAUA CAPITAL HIGH YIELD - FllI, fundo de investimento imobilirio, inscrito no CNPJ sob o n°
36.655.973/0001-06 (“Fundo”), vem, por meio da presente, informar V.Sas. a respeito da Assembleia Geral

Extraordinaria (“Assembleia”) a ser realizada, por meio de consulta formal (“Consulta Formal”), enviada aos

cotistas em 24 de novembro de 2023, cuja manifestacdo de voto devera ser encaminhada até as 17 horas
do dia 09 de dezembro de 2023, e cuja apuracao e divulgacao dos resultados ocorrera em 11 de dezembro

de 2023. A Assembleia tera como ordens do dia (“Ordem do Dia") deliberar sobre:

(i) aprovagao da alteracdo da denominacao social do Fundo, que passara a ser “Maua Capital Real Estate

Fundo de Investimento Imobilidrio”.

(id) aprovacdo da alteracdo do publico alvo do Fundo, de " investidores profissionais”para “investidores em

geral” Deste modo, o item 1.6 do Regulamento passara a vigorar com a seguinte redacdo:

“1.6. O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, masnao se limitandoa, pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagio, bem como investidores ndo residentes gue
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Publico-alvo”).”

(ii) aprovacdo da alteragdo do objeto e da politica de investimentos do Fundo, de modo a incluir a

possibilidade de aplicacdo em empreendimentos imobiliarios. Deste modo, os itens 2.1, 2.2. e 2.4. do
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Regulamento passardo a vigorar com as redagdes a seguir descritas, bem como se inclui os itens 2.7, 2.8. e os

"Riscos Relativosa Aquisicdode Imdveis”, “Propriedade das Cotas”, “Inexisténcia de Ativo Imobilidrio Especifico”

e "Risco de Administracdo Dos Imdveis Por Terceiros”, junto ao item 18.1. do Regulamento:

2.1. O objeto do FUNDO é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas cotas, por meio da
aplicacdo nos seguintes ativos. (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI") desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da requlamentagdo vigente observadas as condigdes estabelecidas nos subitens abaixo, (1)) cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio ("Fll"); (i) Letras Hipotecarias ("LH"); (iv) Letras de Crédito
Imobiliario ("LCI"); (v) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”) (vi) Certificados de Potencial Adicional de
Construcdo emitidos com base na Resolugdo da CVM n° 84, de 37 de marco de 2022 ("CEPAC”), (Vi)

Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (“FIP") que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas pelo FUNDO, (viii) Cotas de Fundos de Investimento em
Direitos Creditorios ("FHIDC") gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da requlamentacéo em vigor; (ix) Agoes ou quotas de
sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll (“Participagdes
Societdrias”), (x) A¢oes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes

sejam permitidas aos Fil ("Acées e Outros Titulos Imobilidrios”), (xi) demais ativos financeiros, titulos e

valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacéo
aplicavel e (xit) empreendimentos imobilidrios, mediante aquisicdo, direta ou indiretamente de

imovels, prontos e/ou em desenvolvimento ("Ativos-Alvo”).

2.2. O FUNDO poderéa adquirir os Ativos-Alvo que estejam localizados em todo o territorio

brasileiro.

()

2.4. Sem prejuizo do acima exposto, o FUNDO podera deter imoveis e outros ativos financetros
relacionados a atividades imobiliarias (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construgio -
CEPAC), em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos

quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o FUNDO.
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()

2.7. O FUNDO ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em empreendimento imobilidrio
especifico. O objetivo de investimento do FUNDO é a exploragio comercial de imoveis em gera|
prontos ou em construcdo, via aquisicdo de unidades auténomas ou da totalidade de um
empreendimento, com o intuito de gerar renda aos Cotistas por meio da loca¢do ou arrendamento

destas unidades.

2.8. As aquisicbes a serem realizadas pelo FUNDO serdo amparadas por meio de avaliacio

prévia,observados os termos e requisitos da reqgulamentagcdo aplicavel.

()

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO néo constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de

eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros que
compbem a Carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os

recursos investidos e da forma de apura¢do do valor dos ativos que compéem a Carteira.

As aplica¢bes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia do ADMINISTRADOR da GESTORA
de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

O ADMINISTRADOR e a GESTORA ndo poderdo ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da Carteira, por eventuais
prejuizos em caso de liguidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo o
ADMINISTRADOR e a GESTORA responsaveis to somente por perdas ou prejuizos resultantes de

comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
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1)) Riscos Relativos A Aquisicdo De Imdveis
No periodo compreendido entre a aquisicdo do bem imdvel e seu registro em nome do FUNDO, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfagéo de dividas dos antigos proprietarios em eventual

execucdo proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imdvel ao FUNDO.

mm) Propriedade Das Cotas

Apesar de a carteirado FUNDO poder ser composta por imoveis, apropriedade das cotas ndo confere
aos cotistaspropriedade direta sobre os imoveis, ou seja, o cotistando podera exercer qualquer direito
real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes do patrimdnio do FUNDO. Por outro lado, o
cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual relativa aos imoveis
e empreendimentos integrantes da carteira do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a

obrigagcdo de pagamento das cotas que subscrever.

nn)  Inexisténcia De Ativo Imobilidrio Especifico

O FUNDO, quando da realizacdo das emissdes de cotas, poderd deter certas opgoes de compra de
ativos. No entanto, independentemente da existéncia destas eventuais opgoes, que podem ndo se
concretizar, o FUNDO ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo,
portanto, de politica de investimento genérica. Assim, havera necessidade de sele¢do de ativos
imobilidrios para a realizacdo do investimento dos recursos do FUNDO. Dessa forma, o GESTOR

podera ndo encontrar imoveis atrativos dentro do perfil a que se propde.

00) Risco Da Administracdo Dos Imoveis Por Terceiros

Considerando que um dos objetivos do FUNDO consiste na exploragdo de imoveis e, que a
administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, sem
interferéncia direta do ADMINISTRADOR ou da GESTORA, tal fato pode representar um fator de
limitacdo ao FUNDO para implementar as politicas de administracdo dos imoveis que considere

adequadas.”

(iv) aprovacao da exclusao de referéncia direta a norma, junto ao item 5.1, “vi" do Regulamento do Fundo,

vinculando, tdo somente, a legislagdo em vigor.

(v) aprovacdo da alteragdo do item 10.1. do Regulamento, de modo a excluir as hipdteses expressas de
vedacdo, vinculando, tdo somente, a legislacdo em vigor. Deste modo, o item 10.1. do Regulamento passara a

vigorar com a seguinte nova redacao:
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“10.1. Evedado 3 ADMINISTRADORA e & GESTORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do FUNDO a execucao de atividades consideradas como vedadas nos termos da

regulamentacao aplicavel.”

(vi) aprovacdo da inclusdo do item 11.2. ao Regulamento, de modo a prever que, nas hipoteses de
destituicdo da Gestora (conforme abaixo definida), a Gestora fara jus ao pagamento de sua parcela da Taxa de
Administracdo (conforme definido no Regulamento) e da Taxa de Performance (conforme definido no
Regulamento) até a data de cessacao dos servi¢os. Deste modo, o item 11.2. do Regulamento passara a vigorar

com a seguinte redacao:

“11.2. Na hipdtese de destituicdo da GESTORA, a GESTORA fard jus ao pagamento de sua parcela

devida da Taxade Administracdo e da Taxade Performance até a data daefetiva cessacdo dos servigos.”

(vii) aprovacio da alteracdo do rol de matérias de competéncia privativa da Assembleia Geral Extraordinaria
do Fundo, de modo a prever, também, a destituicdo da Gestora (conforme abaixo definido), assim como o
qudérum necessario para a aprovacao de deliberagdes a respeito da destituicdo da Gestora (conforme abaixo

definido). Deste modo, os itens 14.1. “iii" e 14.5.1. do Regulamento passardo vigorar com as seguintes redagdes:

“14.1. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) Demonstragées financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;,

(iy  Alteracdo do regulamento,

(i)  Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e da GESTORA,

(iv)  Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre a
aprovagdo de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso Vil do
artigo 15 da Instrucdo CVM n°® 472;

(V) Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

(viy  Dissolugdo e liqguidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Requlamento,
(vii)  Definicdo ou alteragao do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacéo;

(viii) Apreciagcdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas do
FUNDO;

(ix)  Eleicdo e destituicao de representante dos coftistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,

caso aplicavel

Internal Use Only 159



btgpactual

()  Alteragcdo do prazo de duracdo do FUNDO;

(xi) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 37-4
$29 34 e 35 IX da Instrucdo CVM n° 472 e

(xiiy Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

()

74.5.1. Dependem daaprovacdoporMaioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha até 100 (cem) cotistas ("Qudrum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes
matérias. (i) alteracdo deste Regulamento; (it) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e da

GESTORA, assim como a escolha de seus substitutos; (iif) fusdo, incorpora¢do, cisdo ou transformagio
do FUNDO:; (iv) dissolugdo e liguidagcdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberagcdo de alienacdo dos ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciagcdo de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para
integralizagdode cotas do FUNDO: (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA entre o FUNDO e a GESTORA e/ou entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no $ 3°do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472, entre o FUNDO e o representante
de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administracdo, observada
a previsdo de mudanga desde jd estabelecida no item 71. 1. deste Regulamento, em atengdo ao artigo
36 da Instrucdo CVM n° 472.

(vili) aprovacdo do desdobramento da totalidade de cotas de emissdo do Fundo (“"Cotas”), na proporcao de
1:10, de forma que, apds realizado o desdobramento, cada Cota existente passara a ser representada por 10

(dez) novas cotas (“Novas Cotas Desdobradas”), as quais serdo da mesma espécie e classe, conferido aos seus

titulares os mesmos direitos das Cotas previamente existentes. Desta forma, ap6s o desdobramento, a
guantidade total de Cotas passara a ser de 35.897.710 (trinta e cinco milhGes, oitocentas e noventa e sete mi,
setecentas e dez) Novas Cotas Desdobradas. Na data realizacdo da Assembleia, sera divulgado fato relevante
pelo Administrador, informando: (a) a data a ser considerada para determinacéo do valor de mercado das Cotas

para fins do desdobramento (“Data-Base do Desdobramento”); (b) a data a partir da qual as Cotas advindas do

desdobramento passardo a ser negociadas na forma desdobrada; e (c) a data a partir da qual as Novas Cotas

Desdobradas serdo creditadas nas contas de depdsito dos Cotistas.

() aprovacdo da realizacdo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do

Fundo (“32 Emiss&o”), todas nominativas e escriturais, em série Unica (“Cotas da Oferta Primaria”), no montante

de até R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo
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definido), sendo que a quantidade exata de Cotas da Oferta Priméria emitidas pelo Fundo e o volume exato da
Oferta serdo definidos a partir da fixacdo do Prego por Cota da Oferta Primaria (conforme abaixo definido),
podendo tal montante ser reduzido em razao da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado
em virtude da emissdo total ou parcial das Cotas da Oferta Priméaria Adicionais (conforme abaixo definido), a
ser realizada no Brasil, sob a coordenacdo e a distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao, submetidaao rito deregistro ordinario
perante a CVM, nostermos daResolugdoda CVYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“ Resolucdo
CVM n° 160"), da Instrucdo da CYM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n°

472"), e demais leis e regulamentac¢des aplicaveis (“Oferta Primaria”).

Paralelamente a Oferta Primaria, sera realizada oferta publica de distribuicdo secundaria de cotas de emissao

do Fundo ("Oferta Secundéria”, e, em conjunto com a Oferta Primaria, "Oferta”), nos termos da Resolucdo da

CVM n° 160 e demais leis e regulamentacGes aplicaveis.

Principais caracteristicas da Oferta Primaria:

1. Colocacao: A Oferta Primaria consistira na distribuigdo publica priméria das Cotas da Oferta
Primaria, no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo em relagdo as Cotas do
da Oferta Primaria Adicionais (conforme abaixo definido), a ser coordenada pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala 201, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-

04 ("Coordenador Lider"), sendo permitido a este contratar instituicdes integrantes do sistema de

distribuicdo de valores mobilidrios para auxiliar na coordenacdo da Oferta (“Coordenadores
Contratados”). Adicionalmente, a Oferta Primaria podera contar com a adesao de outras instituicdes

integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios (“Participantes Especiais”, e, em conjunto

com o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, as “InstituicGes Participantes da Oferta”). A

Oferta Primaria serd submetida ao rito de registro ordinario junto a CVM, conforme Resolucdo CVM n°
160.

2. Piblico-alvo: A Oferta Priméria é destinadaa investidores em geral (“Investidores”), sendo que,
adicionalmente, deverdo ser observados os termos e condi¢des que venham a ser definidos nos
documentos da Oferta Primaria. Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a
participacdo de pessoas vinculadas na Oferta Primaria. Caso seja verificado excesso de demanda
superiorem 1/3 (umterco) a quantidade de Cotas daOferta Priméria (semconsiderar as Cotas da Oferta

Primaria Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas da Oferta Primaria a pessoas vinculadas,
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e os documentos de aceitacao enviados por pessoas vinculadas serdo automaticamente cancelados,

nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

3. Volume Inicial da Oferta Primaria: O montante da Oferta Primaria serd de até R$
700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo e sem considerar

as Cotas da Oferta Primaria Adicionais (“Volume Inicial da Oferta Primaria“), observado que o valor

exato sera calculado a partir da fixacdo do Preco por Cota da Oferta Priméria previamente a divulgagdo

do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”) e retificado mediante ato do Administrador,

podendo tal quantidade ser: (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial das Cotas da Oferta
Primaria Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o

Montante Minimo da Oferta Primaria.

4. Quantidade de Cotas da Oferta Primaria: A quantidade de Cotas da Oferta Primaria emitidas
pelo Fundo sera definida a partir da fixacdo do Preco por Cota da Oferta Primaria previamente a

divulgacdao do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do Administrador (“Cotas da Oferta

Primaria”), podendo tal quantidade ser: (i) aumentada emvirtude da emissdo total ou parcial das Cotas
da Oferta Primaria Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado

o Montante Minimo da Oferta Primaria.

5. Preco por Cota da Oferta Primaria: Nos termos do item 5.1.3. do Regulamento, o preco de
emissao das Cotas da Oferta Primaria, incluindo a Taxa de Distribuicao, sera definido com base no valor

patrimonial das cotas de emissdo do Fundo (“Preco por Cota da Oferta Priméaria”), observada a

possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo, sendo que referido Preco por Cota da Oferta
Primaria sera determinado mediante ato do Administrador, ficando o Administrador autorizado,
conforme recomendacio da MAUA CAPITAL REAL ESTATELTDA, sociedade limitada com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, 18° andar, Parte,
Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, inscrita no CNPJ sob n° 04.608.171/0001-59 (“Gestora"), a fixar o

Preco por Cota da Oferta Priméria, observado o Volume Inicial da Oferta Primaria.

6. Taxa de Distribuicdao: O Administrador, conforme recomendagdo da Gestora, mediante ato do
Administrador, podera estabelecer a cobranga, quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da
Oferta Primaria, de um valor equivalente a um determinado percentual fixo calculado sobre o Preco por
Cota da Oferta Primaria por cada Cota da Oferta Priméria subscrita e integralizada (“Taxa de
Distribuicdo”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento de todos ou parte dos
custos da Oferta Priméria, inclusive a comissao de estruturacao e distribuicdo da Oferta Primaria devida
as Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta

Primaria ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo serdo de responsabilidade do Fundo.
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7. Preco de Subscricao: Caso o Administrador, conforme recomendagéo da Gestora, estabeleca
a cobranca da Taxa de Distribuicdo, o preco de subscricdo sera equivalente ao Preco por Cota da Oferta

Primaria de cada Cota da Oferta Primaria acrescido da Taxa de Distribuicdo ("Preco de Subscricao”),

observada a possibilidade de integralizagdo mediante a compensacao de créditos eventualmente
detidos contra o Fundo (sendo que esta Ultima modalidade de integralizacdo devera ser realzada

diretamente junto ao Escriturador).

8. Cotas da Oferta Primaria Adicionais: Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160, a
Gestora e o Administrador, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por

acrescer o Volume Inicial da Oferta Primaria, em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Cotas da Oferta

Priméria Adicionais”), as quais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta Primaria e também serdo colocadas sob o regime de melhores

esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta.

9. Lote Suplementar: Nao sera admitida a opgdo de distribuicao de lote suplementar, nos termos
do artigo 51 da Resolucdao CVM n° 160.

10. Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta Primaria: Sera admitida a distribuicdo
parcial das Cotas da Oferta Primaria, desde que subscritas e integralizadas Cotas da Oferta Primaria
perfazendo o montante minimo de aproximadamente R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicao, observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir

da fixacado do Preco por Cota da Oferta Primaria (“Montante Minimo da Oferta Primaria” e “Distribuicdo

Parcial”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160. As Cotas da Oferta Primaria que

ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta Primaria
deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta Primaria, o Administrador e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante Inicial
da Oferta Primaria até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta Primaria e o Volume Inicial da Oferta Primaria, hipdtese na qual a Oferta Primaria poderé ser
encerrada a qualquermomento. Caso o Montante Minimo da Oferta Primaria ndosejaatingido, a Oferta

Primaria sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta Primaria.

11. Direito de Preferéncia: Nos termos da deliberagdo “xi" abaixo, ndo sera assegurado aos

Cotistas qualquer direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas da 32 Emissao.

12. Registro para Distribuicdo e Negociacao: As Cotas da Oferta Primaria serdo admitidas para
negociacao e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“"B3"), observando-se os procedimentos

estabelecidos nos documentos da Oferta.
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13. Destinacao de Recursos: Os recursos captados no ambito da Oferta Primaria serdo destinados

de acordo com a politica de investimento do Fundo estabelecida no Regulamento.

14. Investimento Minimo: A aplicacdo minima por Investidor serad definida nos termos dos

documentos da Oferta Primaria.

15. Procedimento de Alocacao: Havera procedimento de aloca¢do no ambito da Oferta Priméria,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencao do registro da Oferta Primaria e a
divulgacdo do prospecto e do Andncio de Inicio da Oferta Primaria, para a verificacéo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas (conforme definido nos documentos da Oferta), da demanda
pelas Cotas da Oferta Primaria, considerando os documentos de aceitacdo da Oferta dos Investidores e
as caracteristicas a dispostas nos documentos da Oferta, para (i) verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido, (ii) realizar a aloca¢do das Cotas da Oferta Priméria junto aos Investidores, conforme
disposto nos documentos da Oferta Primaria e, (iii)) em caso de excesso de demanda, verificar se havera

emissdo, e em qual quantidade, das Cotas da Oferta Primaria Adicionais.

16. Demais Termos e Condic6es: Os demais termos e condigdes da 32 Emissdo e da Oferta

Primaria serdo descritos nos documentos da Oferta Primaria.

() aprovacdo da renuncia do direito de preferéncia dos atuais Cotistas do Fundo para a subscri¢do das

Cotas da Oferta Primaria da 32 Emissdo do Fundo.
PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

O Administrador entende que as alteragdes realizadas junto ao Regulamento do Fundo e ao desdobramento
das cotas de emissdo do Fundo, assim como a realizacdo de nova emissdo de cotas, constantes dos itens (" a
“x" da Ordem do Dia, sdo oportunas para fins de implementac¢do da estratégia de investimentos do Fundo, de

modo que propde a aprovacao de tal matéria.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com o Administrador, por meio do e-mal
RI.FundosListados @btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se fagam necessarios, bem
como a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL HIGH YIELD - Fli
CNPJ n° 36.655.973/0001-06

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL
INICIADO EM 24 DE NOVEMBRO DE 2023

TERMO DE APURAGAO

Na qualidade de instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL HIGH
YIELD - FlI, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob 0 36.655.973/0001-06 (“Fundo”), o BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ
sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para o

exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”), por meio deste instrumento, apura, na forma de sumario, o

resultado dos votos dos titulares de cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”, respectivamente), no ambito

de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo realizada de forma ndo presencial, por meio da consulta formal
enviada aos Cotistas pelo Administrador no dia 24 de novembro de 2023, conforme facultado pelo artigo 21 da

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Consulta Formal” e “Instrucdo CVM n°

472", respectivamente).

Por meio da Consulta Formal, os Cotistas foram convocados a deliberar sobre a aprovacdo da seguinte ordem do

dia ("Deliberacdo”):

O] aprovacgdoda alteragdo dadenominacdo socialdo Fundo, que passara a ser “Maua Capital Real Estate Fundo

de Investimento Imobiliario”.

(i) aprovagdo da alteragdo do publico alvo do Fundo, de " investidores profissionais”para “investidores em

geral” Deste modo, o item 1.6 do Regulamento passara a vigorar com a seguinte redacdo:
“1.6. O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
Jurtdicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no

Brasil sequndo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Publico-alvo”’).”

(i) aprovagdo da alteracdo do objeto e da politica de investimentos do Fundo, de modo a inclur a
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possibilidade de aplicagdo em empreendimentos imobilidrios. Deste modo, os itens 2.1., 2.2. e 2.4. do Regulamento
passarao avigorar com as redagdes a seguir descritas, bem como se inclui os itens 2.7., 2.8. e os “Riscos Relativos a

Aquisicdo de Imoveis”, "Propriedade das Cotas”, “Inexisténcia de Ativo Imobilidrio Especifico” e “Risco de

Administracdo Dos Iméveis Por Terceiros”, junto ao item 18.1. do Regulamento:

2.1. O objeto do FUNDO é proporcionar aos Cotistas a valorizagcdo de suas cotas, por meio da
aplicacdo nos seguintes ativos. (i) Certificados de Recebiveis Imobilidarios ("CRI"), desde gue tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo vigente, observadas as condligoes estabelecidas nos subitens abaixo, (i) cotas de outros
Fundos de Investimento Imobilidrio (“Fll"); (iii) Letras Hipotecdrias ("LH"); (iv) Letras de Crédito Imobilidrio
("LCl) (v) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"),; (vi) Certificados de Potencial Adicional de Construggo
emitidos com base na Resolugdo da CVM n®° 84, de 31 de marco de 2022 ("CEPAC”), (viY) Cotas de Fundos
de Investimento em Participacdes (“FIP") que tenham como politica de investimento, exclusivamente
atividades permitidas pelo FUNDO; (viii) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios (“FIDC’)

que tenham como politica de investimento, exclusivamente atividades permitidas aos Fll e desde que as
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos

termos da regulamentacdo em vigor; (ix) Acbes ou quotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre

entre as atividades permitidas aos Fll ("Participacdes Societarias”) (x) A¢bes, debéntures, bénus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trata de emissores registrados na CVM

e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“A¢des e Outros Titulos Imobilidrios”); (xi)

demalis ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou requlamentacdo aplicavel e (xit) empreendimentos imobilidrios, mediante aquisicdo, direta

ou indiretamente, de imovels, prontos e/ou em desenvolvimento (“Ativos-Alvo”).

2.2. O FUNDO podera adquirir os Ativos-Alvo que estejam localizados em todo o territorio brasileiro.

()

2.4. Sem prejuizo do acima exposto, o FUNDO poderd deter imdveis e outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobilidrias (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC), em decorréncia daexcussdo de garantias reals ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais

resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o FUNDO.
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()

2.7. OFUNDO ndo temo objetivode aplicarseus recursos em empreendimento imobilidrio especifico.
O objetivo de investimento do FUNDO é a exploracdo comerdal de imdveis em geral prontos ou em
construcdo, via aquisicdo de unidades auténomas ou da totalidade de um empreendimento, com o intuito

de gerar renda aos Coftistas por meio da locagdo ou arrendamento destas unidades.

2.8. As aquisicbes a serem realizadas pelo FUNDO serdo amparadas por meio de avaliagdo

prévia,observados os termos e requisitos da requlamentagao aplicavel

()

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e
o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais

perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos Financeiros gue
compdbem a Carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos

investidos e da forma de apuragdao do valor dos ativos que compdem a Carteira.

As aplicagoes realizadas no FUNDO néo contam com a garantia do ADMINISTRADOR, da GESTORA de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

O ADMINISTRADOR e a GESTORA nio poderéo ser responsabilizados por qualquer resultado negativo
na rentabilidade do FUNDQO, depreciacdo dos ativos integrantes da Carteira, por eventuais prejuizos em
caso de liquidagao do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo o ADMINISTRADOR e a
GESTORA responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma -8

de sua parte, respectivamente.

O FUNDO e seus Cotistas estio sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
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()

1) Riscos Relativos A Aquisicdo De Imdveis
No periodo compreendido entre a aquisicao do bem imdvel e seu registro em nome do FUNDO, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo

proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imovel ao FUNDO.

mm)  Propriedade Das Cotas

Apesar de a carteira do FUNDO poder ser composta por imoveis, a propriedade das cotas njo confere
aos coftistas propriedade direta sobre os imoveis, ou seja, o cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes do patrimdnio do FUNDO. Por outro lado, o cotista
ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos imoveis e

empreendimentos integrantes da carteira do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo

de pagamento das cotas que subscrever.

nn) Inexisténcia De Ativo Imobilidrio Especifico

O FUNDO, guando da realizagdo das emissdes de cotas, podera deter certas opgdes de compra de ativos.
No entanto, independentemente da existéncia destas eventuais opgoes, que podem néo se concretizar, o
FUNDO néo possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de
investimento genérica. Assim, havera necessidade de selecdo de ativos imobilidrios para a realizagéo do
investimento dos recursos do FUNDO. Dessa forma, o GESTOR poderd ndo encontrar imoveis atrativos

dentro do perfil a gue se propée.

oo) Risco Da Administracado Dos Imoveis Por Terceiros

Considerando que um dos objetivos do FUNDO consiste na exploracéo de imovelis € que a administracio
de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do
ADMINISTRADOR ou da GESTORA, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao FUNDO para

implementar as politicas de administracdo dos imoveis que considere adequadas.”

(iv) aprovacdo da exclusdo de referéncia direta a norma, junto ao item 5.1, “vi" do Regulamento do Fundo,

vinculando, tdo somente, a legislacdo em vigor.

(v) aprovagdo da alteracdo do item 10.1. do Regulamento, de modo a excluir as hipdteses expressas de
vedagdo, vinculando, tdo somente, a legislagdo em vigor. Deste modo, o item 10.1. do Regulamento passara a

vigorar com a seguinte nova redacdo:
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“10.1. E vedado & ADMINISTRADORA e & GESTORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do FUNDO a execucdo de atividades consideradas como vedadas nos termos da

regulamentacao aplicavel.”

(vi) aprovagdo dainclusdo doitem 11.2. ao Regulamento, de modo a prever que, nas hipoteses de destituicdo
da Gestora (conforme abaixo definida), a Gestora fara jus ao pagamento de sua parcela da Taxa de Administracao
(conforme definido no Regulamento) e da Taxa de Performance (conforme definido no Regulamento) até a data de

cessagdo dos servicos. Deste modo, o item 11.2. do Regulamento passara a vigorar com a seguinte redacdo:

“11.2.  Na hipotese de destituicao da GESTORA a GESTORA fara jus ao pagamento de sua parcela devida

da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, até a data da efetiva cessacdo dos servicos.”

(vii) aprovagdo da alteragdo do rol de matérias de competéncia privativa da Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo, de modo a prever, também, a destituicdo da Gestora (conforme abaixo definido), assim como o quérum
necessario paraa aprovacidode deliberagdes a respeito da destituigdo da Gestora (conforme abaixo definido). Deste

modo, os itens 14.1. "iii" e 14.5.1. do Regulamento passardo vigorar com as seguintes redacdes:
“14.1. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) Demonstragées financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,
(i) Alteracdo do regulamento;

(iiiy  Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e da GESTORA,
(

iv)  Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre a aprovacdo
de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso Vill do artigo 15 da
Instruggo CVM n° 472,

V)  Fusdo, incorporagdo, cisdo e transforma¢do do FUNDO;

(
(vi)  Dissolucéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento,
(viiy  Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagdo,

(

viii) Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
FUNDO;

(ix)  Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel

(x)  Alteracdo do prazo de duracédo do FUNDO;

(xiy  aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A §
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29 34 e 35, IX da Instrucdo CVM n° 472, e
(xiiy  Alteragdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

()

14.5.1. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem
necessanamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas, ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha até 100 (cem) cotistas ("Qudrum Qualificado”), as deliberacbes relativas as seguintes matérias: (j)
alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e da GESTORA assim

como a escolha de seus substitutos, (itf) fusdo, incorporacdo, cisdo ou transforma¢do do FUNDO; (iy)
dissolugado e liquidagcdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a
hipdtese de deliberacéo de alienacdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do
FUNDO: (v) apreciacdo de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para integralizagao de cotas do FUNDO;
(Vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA e/ou entre o FUNDO e os cotistas mencdionados no §
3°do artigo 35 da Instrugcdo CVM n° 472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO
e o empreendedor; e (Vi) alteracdo da taxa de administracéo, observada a previséo de mudanga desde ja

estabelecida no item 117.1. deste Regulamento, em atengdo ao artigo 36 da Instrugcdo CVM n°472.

(vii)  aprovacaodo desdobramentoda totalidadede cotas de emissdodo Fundo (" Cotas”), na proporcao de 1:10,
de forma que, apos realizado o desdobramento, cada Cota existente passara a ser representada por 10 (dez) novas

cotas ("Novas Cotas Desdobradas”), as quais serdo da mesma espécie e classe, conferido aos seus titulares os

mesmos direitos das Cotas previamente existentes. Desta forma, apds o desdobramento, a quantidade total de
Cotas passara a ser de 35.897.710 (trinta e cinco milhdes, oitocentas e noventa e sete mil, setecentas e dez) Novas
Cotas Desdobradas. Na data realizacdo da Assembleia, sera divulgado fato relevante pelo Administrador,
informando: (a) a data a ser considerada para determinagdo do valor de mercado das Cotas para fins do

desdobramento (“Data-Base do Desdobramento”); (b) a data a partir da qual as Cotas advindas do desdobramento

passardo a ser negociadas na forma desdobrada; e (c) a data a partir da qual as Novas Cotas Desdobradas serédo

creditadas nas contas de depésito dos Cotistas.

(x) aprovagdo da realizagdo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do

Fundo (“32 Emissdo”), todas nominativas e escriturais, em série Unica (“Cotas da Oferta Primaria"), no montante de

até R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo
definido), sendo que a quantidade exata de Cotas da Oferta Primaria emitidas pelo Fundo e o volume exato da

Oferta serdodefinidos a partir dafixagdo do Preco por Cotada Oferta Primaria (conforme abaixo definido), podendo
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tal montante ser reduzido em razado da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado em virtude
da emissdo total ou parcial das Cotas da Oferta Primaria Adicionais (conforme abaixo definido), a ser realizada no
Brasil, sob a coordenacdoe a distribuicdo deinstituicdo integrantedo sistemade distribui¢do devalores mobiliarios,
sob o regimede melhores esfor¢os de colocagdo, submetidaaorito de registro ordinario perante a CVM, nos termos
da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n°® 160"), da Instrucio
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472"), e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis (“Oferta Priméaria”).

Paralelamente a Oferta Primaria, sera realizada oferta publica de distribuicdo secundéaria de cotas de emissdo do

Fundo (“Oferta Secundaria”, e, em conjunto com a Oferta Primaria, "Oferta”), nos termos da Resolu¢cdo da CVM n°

160 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.
Principais caracteristicas da Oferta Primaria:

1. Colocacao: A Oferta Primaria consistira na distribuicdo publica priméaria das Cotas da Oferta
Primaria, no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo em relacdo as Cotas do da
Oferta Primaria Adicionais (conforme abaixo definido), a ser coordenada pela XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala 201, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-04

("Coordenador Lider"), sendo permitido a este contratar instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo

de valores mobilidrios para auxiliar na coordenagdo da Oferta (“Coordenadores Contratados”).

Adicionalmente, a Oferta Primaria podera contar com a adesdo deoutras instituicdes integrantes do sistema

de distribuicao de valores mobiliarios (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider

e os Coordenadores Contratados, as “Instituicdes Participantes da Oferta”). A Oferta Primaria sera

submetida ao rito de registro ordinario junto a CVM, conforme Resolugcdo CVM n° 160.

2. Publico-alvo: A Oferta Primaria é destinada a investidores em geral (“Investidores”), sendo que,
adicionalmente, deverdo ser observados os termos e condi¢des que venham a ser definidos nos
documentos da Oferta Primaria. Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo
de pessoas vinculadas na Oferta Primaria. Caso seja verificado excesso de demanda superiorem 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas da Oferta Primaria (sem considerar as Cotas da Oferta Primaria Adicionais),
ndo serd permitida a colocagdo de Cotas da Oferta Primaria a pessoas vinculadas, e os documentos de

aceitacao enviados por pessoas vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolucao CVM 160.
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3. Volume Inicial da Oferta Primaria: O montante da Oferta Primaria sera de até R$ 700.000.000,00
(setecentos milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo e sem considerar as Cotas da Oferta

Primaria Adicionais (“Volume Inicialda Oferta Primaria“), observado que o valorexato sera calculadoa partr

da fixacdo do Preco por Cota da Oferta Primaria previamente a divulgacdo do andncio de inicio da Oferta

("Andncio de Inicio”) e retificado mediante ato do Administrador, podendo tal quantidade ser: (i)

aumentada emvirtude daemissaototal ou parcial das Cotas da Oferta Primaria Adicionais; ou (ii) diminuida

em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta Primaria.

4. Quantidade de Cotas da Oferta Primaria: A quantidade de Cotas da Oferta Priméaria emitidas
pelo Fundo sera definida a partir da fixagdo do Preco por Cota da Oferta Primaria previamente a divulgacdo

do Anuncio de Inicio e retificado mediante ato do Administrador (“Cotas da Oferta Primaria”), podendo tal

quantidade ser: (i) aumentada em virtude da emissdo total ou parcial das Cotas da Oferta Primaria
Adicionais; ou (i) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo

da Oferta Primaria.

5. Preco por Cota da Oferta Primaria: Nos termos do item 5.1.3. do Regulamento, o preco de

emissao das Cotas da Oferta Primaria, incluindo a Taxa de Distribuicdo, sera definido com base no valor

patrimonialdas cotas deemissdo do Fundo (“Preco por Cota da Oferta Primaria”), observadaa possibilidade
de aplicacdo de desconto ou de acréscimo, sendo que referido Preco por Cota da Oferta Primaria sera
determinado mediante ato do Administrador, ficando o Administrador autorizado, conforme
recomendacdo da MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA,, socedade limitada com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1.485, 18° andar, Parte, Jardim Paulistano, CEP
01.452-002, inscrita no CNPJ sob n°® 04.608.171/0001-59 ("Gestora"), a fixar o Prego por Cota da Oferta

Primaria, observado o Volume Inicial da Oferta Primaria.

6. Taxa de Distribuicao: O Administrador, conforme recomendacao da Gestora, mediante ato do
Administrador, podera estabelecer a cobranga, quando da subscri¢do e integralizacdo das Cotas da Oferta
Primaria, de um valor equivalente a um determinado percentual fixo calculado sobre o Preco por Cota da

Oferta Priméria por cada Cota da Oferta Primaria subscrita e integralizada (“Taxa de Distribuicdo”), cujos

recursos serdo utilizados exdusivamente para pagamento de todos ou parte dos custos da Oferta Primaria,
inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta Primaria devida as Instituicdes Participantes
da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo serd incorporado ao
patriménio do Fundo; e (i) eventuais custos e despesas da Oferta Priméaria ndo arcados pela Taxa de

Distribuicdo serdo de responsabilidade do Fundo.
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7. Preco de Subscricao: Caso o Administrador, conforme recomendacdo da Gestora, estabeleca a
cobranca da Taxa de Distribuicdo, o pre¢o de subscricdo sera equivalente ao Preco por Cota da Oferta

Primaria de cada Cota da Oferta Primaria acrescido da Taxa de Distribuicdo ("Preco de Subscricdo”),

observada a possibilidade de integralizacdo mediante a compensacdo de créditos eventualmente detidos
contra o Fundo (sendo queesta ultima modalidade deintegralizacdo devera serrealizada diretamente junto

ao Escriturador).

8. Cotas da Oferta Primaria Adicionais: Nos termos do artigo 50 da Resolu¢do CVM n° 160, a
Gestora e o Administrador, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo optar por acrescer

o Volume Inicial da Oferta Primaria, em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Cotas da Oferta Priméria

Adicionais”), as quais serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta Priméria e também serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos

de colocacdo pelo Coordenador Lider e as demais Instituicbes Participantes da Oferta.

9. Lote Suplementar: Nao sera admitida a opcdo de distribuicdo de lote suplementar, nos termos do
artigo 51 da Resolugcdo CVM n° 160.

10. Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta Primaria: Sera admitida a distribuicdo parcial
das Cotas da Oferta Primaria, desde que subscritas e integralizadas Cotas da Oferta Priméria perfazendo o
montante minimo de aproximadamente R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo, observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagcdo do Prego

por Cota da Oferta Priméria (“Montante Minimo da Oferta Primaria” e “Distribuicdo Parcial”), nos termos

dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160. As Cotas da Oferta Priméaria que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagiao da Oferta Primaria deverao ser canceladas. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta Primaria, o Administrador e a Gestora, de comum acordo com
o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta Primaria até um montante
equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta Priméria e o Volume Inicial da Oferta
Primaria, hipotese na qual a Oferta Primaria podera ser encerrada a qualquer momento. Caso o Montante
Minimo da Oferta Priméria ndo seja atingido, a Oferta Priméria sera cancelada, nos termos dos documentos

da Oferta Primaria.

1. Direito de Preferéncia: Nos termos da deliberagdo “xi" abaixo, ndo sera assegurado aos Cotistas

qualquer direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas da 32 Emissao.

12. Registro para Distribuicdao e Negociacao: As Cotas da Oferta Primaria serdo admitidas para

negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e
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operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3"), observando-se os procedimentos estabelecidos

nos documentos da Oferta.

13. Destinacao de Recursos: Os recursos captados no ambito da Oferta Primaria serdo destinados de

acordo com a politica de investimento do Fundo estabelecida no Regulamento.

14. Investimento Minimo: A aplicacdo minima por Investidor serd definida nos termos dos

documentos da Oferta Primaria.

15. Procedimento de Alocacao: Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta Primarig, a
ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta Primaria e a
divulgacdo do prospecto e do Anuncio de Inicio da Oferta Priméria, para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas (conforme definido nos documentos da Oferta), da demanda
pelas Cotas da Oferta Primaria, considerando os documentos de aceitacdo da Oferta dos Investidores e as
caracteristicas a dispostas nos documentos da Oferta, para (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido, (ii) realizar a alocacdo das Cotas da Oferta Primaria junto aos Investidores, conforme disposto nos
documentos da Oferta Primaria e, (i) em caso de excesso de demanda, verificar se havera emissado, e em

qual quantidade, das Cotas da Oferta Primaria Adicionais.

16. Demais Termos e Condig¢oes: Os demais termos e condices da 32 Emissao e da Oferta Primaria

serdo descritos nos documentos da Oferta Primaria.

() aprovagdo darenuncia do direito de preferéncia dos atuais Cotistas do Fundo para a subscricdo das Cotas

da Oferta Primaria da 32 Emissdo do Fundo.

Apds apuracao do resultado da Consulta Formal e observado o quérum minimo previsto no Regulamento vigente
do Fundo e na regulamentacdo em vigor, constatou-se que foram recebidas respostas de Cotistas representando,
aproximadamente, 91,17% das cotas de emissdo do Fundo, sendo que as matérias colocadas em deliberagdo,
conforme descritas acima, foram aprovadas pela maioria dos votos recebidos, contando-se um voto por cota,

conforme abaixo:

MATERIA APROVO NAO APROVO ABSTENCAO
1. 54,01% 0,016% 0,002%
2. 54,02% 0,01% 0,002%
53,99 0,03% 0,009%
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4. 54,00% 0,02% 0,016%
5. 53,99% 0,02% 0,017%
6. 53,99% 0,01% 0,024%
7. 53,99% 0,01% 0,024%
8. 11,36% 0,006% 0,001%
9. 11,37% 0,002% 0%

10. 11,30 0,06% 0,001%

O Administrador esclarece que as cotas de titularidade dos Cotistas que se declararam em situa¢do de conflito de

interesse para exercer seu direito de voto nas delibera¢des da Consulta Formal ndo foram consideradas para no

calculo dos qudruns acima.

O Administrador informa que as manifesta¢gdes de voto relativas a presente Assembleia estdo arquivadas em sua
sede.

Sdo Paulo, 11 de dezembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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2° RTD-RJ Protocolo1156875 Selo EEQB01366-DBD. RJ,05/02/2024
N° de controle: f6ae4b27f6bc90b198c9bb7073e2593e

@ pactual

ATO DO ADMINISTRADOR DO MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°® 36.655.973/0001-06

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”) na qualidade de instituicdo
administradora do MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o0 36.655.973/0001-06 (“Fundo”), RESOLVE:

Nos termos previstos na Assembleia Geral de Cotistas de 11 de dezembro de 2023, realizada sob o
procedimento de Consulta Formal encerrado as 17:00 horas do dia 09 de dezembro de 2023 (“Consulta Formal”),
foi aprovada a realizacdo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo

("32 Emissdo”), todas nominativas e escriturais, em série Unica ("Cotas da Oferta Primaria"), a ser realizada no

Brasil, em conjunto com a oferta publica de distribuicdo secundaria de cotas de emissdo do Fundo (“Oferta
Secundaéria”), sob a coordenacdo e a distribuicdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n®
153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicao

intermediaria lider da Oferta ("Coordenador Lider”), sendo permitido a este contratar instituicbes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para auxiliar na coordenacdo da Oferta (“Coordenadores
Contratados”), assim como contar com a adesdo de institui¢des convidadas pelo Coordenador Lider por meio

de carta convite (“Participantes Especiais”), sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao, submetida ao rito

de registro ordinario perante a CVM, nos termos da Resolucdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada ("Resolucdo CVM n° 160"), da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e

demais leis e regulamentacdes aplicaveis, a qual previu, dentre outros temas, que o preco por Cota da Oferta
Primaria seria determinado mediante ato do Administrador, o qual foi formalizado em 14 de dezembro de 2023,
sendo determinado o preco de R$ 9,77 (nove reais e setenta e sete centavos) por Cota da Oferta Primaria ("Ato
do Administrador de Fixacdo de Preco”), RESOLVE:

1. Em decorréncia da atualizagdo da Taxa de Distribuicdo (conforme definida junto a Consulta Formal),
aprovar a rerratificagdo do Ato do Administrador de Fixacdo de Preco, para que sejam fixados os respectivos

valores atualizados; e
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2. Tendo em vista a rerratificagdo da Taxa de Distribuicdo, conforme previsto no item "1" acima, os
conceitos constantes das deliberacdes dos subitens "6" e "7" do item (ix) da Consulta Formal e do Ato do

Administrador de Fixa¢do de Preco passam a vigorar, com as seguintes redacdes:

“6. Taxa de Distribuigdo: No dmbito da Oferta, serd devida pelos investidores quando da
subscricdo e integraliza¢do das Cotas da Oferta Primdria, o valor equivalente a 3,38% (trés inteiros e
trinta e oito centésimos por cento), calculado sobre o Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$

0,33 (trinta e trés centavos) por Cota da Oferta Primdéria (“Taxa de Distribuicdo”), cujos recursos serdo

utilizados para pagamento dos custos da Oferta Primaéria, sendo certo que: (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuicdo serd incorporado ao patrimdonio do Fundo; e (i) eventuais custos e despesas

da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo serdo de responsabilidade do Fundo.

7. Preco de Subscrigdo: O preco de subscricdo serd de R$ 10,70 (dez reais e dez centavos)
equivalente ao Pregco por Cota da Oferta Primdria acrescido da Taxa de Distribuicdo ("Pregco de
Subscricdo”), observada a possibilidade de integralizacdo mediante a compensagcdo de créditos
eventualmente detidos contra o Fundo (sendo que esta ultima modalidade de integralizacdo devera

ser realizada diretamente junto ao Escriturador)”.

3. Adicionalmente, conforme possibilidade prevista na Consulta Formal, aprovar a contratacdo da BTG
PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ

sob 0 n°46.482.072/0001-13 ("Coordenador Contratado”), na qualidade de coordenador contratado para atuar
na Oferta, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo. A contratacdo do Coordenador Contratado nédo
configura conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo contempla os custos e despesas
decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal contratacdo nao resultara em

qualquer 6nus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

Os termos em letra mailscula ndo expressamente definidos e/ou alterados neste documento terdo o significado

que lhes for atribuido na Consulta Formal e no Regulamento do Fundo.

Sdo Paulo, 18 de janeiro de 2024.

Digitally si d by REINALDO Digitally signed by SANDRA
REINALDO GARCIA GE&(?IPYASEXS:OQ;OSZZWOO SANDRA IRENE ZUNIGA  |RENE ZUNIGA

ADAO:09205226700 pate: 2024.01.18 18:50:49 -03'00' CAMACHO:08695722880 CAMACHO:08695722880
Date: 2024.01.18 18:51:16 -03'00"

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Administrador
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ATO DO ADMINISTRADOR DO MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°® 36.655.973/0001-06

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”) na qualidade de instituicdo
administradora do MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o0 36.655.973/0001-06 (“Fundo”), RESOLVE:

Nos termos previstos na Assembleia Geral de Cotistas de 11 de dezembro de 2023, realizada sob o
procedimento de Consulta Formal encerrado as 17:00 horas do dia 09 de dezembro de 2023 (“Consulta Formal”),
foi aprovada a realizacdo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo

("32 Emissdo”), todas nominativas e escriturais, em série Unica ("Cotas da Oferta Primaria"), a ser realizada no

Brasil, em conjunto com a oferta publica de distribuicdo secundaria de cotas de emissdo do Fundo (“Oferta
Secundaéria”), sob a coordenacdo e a distribuicdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n®
153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicao

intermediaria lider da Oferta ("Coordenador Lider”), sendo permitido a este contratar instituicbes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para auxiliar na coordenacdo da Oferta (“Coordenadores
Contratados”), assim como contar com a adesdo de institui¢des convidadas pelo Coordenador Lider por meio

de carta convite (“Participantes Especiais”), sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao, submetida ao rito

de registro ordinario perante a CVM, nos termos da Resolucdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme

alterada ("Resolucdo CVM n° 160"), da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e

demais leis e regulamentacdes aplicaveis, a qual previu, dentre outros temas, que o preco por Cota da Oferta
Primaria seria determinado mediante ato do Administrador, o qual foi formalizado em 14 de dezembro de 2023,
sendo determinado o preco de R$ 9,77 (nove reais e setenta e sete centavos) por Cota da Oferta Primaria ("Ato
do Administrador de Fixacdo de Preco”), RESOLVE:

1. Em decorréncia da atualizagdo da Taxa de Distribuicdo (conforme definida junto a Consulta Formal),
aprovar a rerratificagdo do Ato do Administrador de Fixacdo de Preco, para que sejam fixados os respectivos

valores atualizados; e
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2. Tendo em vista a rerratificagdo da Taxa de Distribuicdo, conforme previsto no item "1" acima, os
conceitos constantes das deliberacdes dos subitens "6" e "7" do item (ix) da Consulta Formal e do Ato do

Administrador de Fixa¢do de Preco passam a vigorar, com as seguintes redacdes:

“6. Taxa de Distribuigdo: No dmbito da Oferta, serd devida pelos investidores quando da
subscricdo e integraliza¢do das Cotas da Oferta Primdria, o valor equivalente a 3,38% (trés inteiros e
trinta e oito centésimos por cento), calculado sobre o Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$

0,33 (trinta e trés centavos) por Cota da Oferta Primdéria (“Taxa de Distribuicdo”), cujos recursos serdo

utilizados para pagamento dos custos da Oferta Primaéria, sendo certo que: (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuicdo serd incorporado ao patrimdonio do Fundo; e (i) eventuais custos e despesas

da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo serdo de responsabilidade do Fundo.

7. Preco de Subscrigdo: O preco de subscricdo serd de R$ 10,70 (dez reais e dez centavos)
equivalente ao Pregco por Cota da Oferta Primdria acrescido da Taxa de Distribuicdo ("Pregco de
Subscricdo”), observada a possibilidade de integralizacdo mediante a compensagcdo de créditos
eventualmente detidos contra o Fundo (sendo que esta ultima modalidade de integralizacdo devera

ser realizada diretamente junto ao Escriturador)”.

3. Adicionalmente, conforme possibilidade prevista na Consulta Formal, aprovar a contratacdo da BTG
PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ

sob 0 n°46.482.072/0001-13 ("Coordenador Contratado”), na qualidade de coordenador contratado para atuar
na Oferta, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo. A contratacdo do Coordenador Contratado nédo
configura conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo contempla os custos e despesas
decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Novas Cotas, e, desta forma, tal contratacdo nao resultara em

qualquer 6nus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

Os termos em letra mailscula ndo expressamente definidos e/ou alterados neste documento terdo o significado

que lhes for atribuido na Consulta Formal e no Regulamento do Fundo.

Sdo Paulo, 18 de janeiro de 2024.

Digitally si d by REINALDO Digitally signed by SANDRA
REINALDO GARCIA GE&(?IPYASEXS:OQ;OSZZWOO SANDRA IRENE ZUNIGA  |RENE ZUNIGA

ADAO:09205226700 pate: 2024.01.18 18:50:49 -03'00' CAMACHO:08695722880 CAMACHO:08695722880
Date: 2024.01.18 18:51:16 -03'00"

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Administrador
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ANEXO 111

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Sdo Paulo, 18 de janeiro de 2023
Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribui¢ao Primdria de Cotas da 32 Emissdo do Maua Capital Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario — FllI
Objetivo

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira (“Estudo” ou “Estudo de

Viabilidade”) foi elaborado pela Maua Capital Real Estate Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 04.608.171/0001-59,
e inscrita perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob NIRE 35.221.193.498, com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.485, 182 andar (parte), CEP 01452-002,
contratada para prestar os servigos de gestdo da carteira de valores mobilidrios ao Fundo, habilitada para gestao
de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM n2 9.061, de 28 de novembro de 2006, ou outro que
venha a substitui-lo (“Gestor”) com o objetivo de analisar a viabilidade econémico-financeira referente a

oferta publica de distribuicdo de cotas da 32 (terceira) emissdo (“Oferta” e “32 Emissdo”) do Maua Capital Real

Estate Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, inscrito no CNPJ sob o n? 36.655.973/0001-06 (“Fundo” ou
“MCHY”).

Para realizagdo deste Estudo, o Gestor utilizou premissas dos dados econémico-financeiros a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobilidrio e de capitais, com base nas expectativas de mercado e
em dados histéricos. Sendo assim, esse Estudo nao deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam

afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

No Estudo foram utilizados dados histdricos e, também, projecdes baseadas em expectativas e premissas do
Gestor no momento da realizacdo do Estudo. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser
interpretadas como garantia de rentabilidade. O Gestor ndao pode ser responsabilizado por eventos ou

circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo

(“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no ambito da

32 Emissao.
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Caracteristicas Gerais da Oferta

Até RS 821.845.615,30 (oitocentos e vinte e um milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, seiscentos e quinze
reais e trinta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido no Prospecto
definitivo da Oferta), com a possibilidade de acréscimo de RS 171.606.958,80 (cento e setenta e um milhdes,
seiscentos e seis mil, novecentos e cinquenta e oito reais e oitenta centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, por conta da eventual distribuicdo das cotas oriundas do Lote Adicional (conforme
definido no Prospecto definitivo da Oferta). No ambito da Oferta, sera admitida a colocacgdo parcial, desde que
observado o montante minimo de RS 51.688.850,80 (cinquenta e um milhdes, seiscentos e oitenta e oito mil,

oitocentos e cinquenta reais e oitenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

44
MCHY11 Condigdes da 3 emissédo

VISAO GERAL CONDIGOES DA OFERTA PRINCIPAIS DATAS
Fundo Preco de Subscri¢do Inicio Reservas: 19/01/2024
Maud Capital Real Estate Fundo de RS 10,10 (Final incluindo custos)

Investimento Imobiliario— MCHYII Encerramento Reservas: 26/02/2024
Volume da Oferta
Gestor R$ 822 Milhces' Liquidag&o da Oferta: 01/03/2024

Maud Capital

Investimento Minimo

. R$ 5.160,96 por Investidor (incluindo custos)
Tipo de Fundo 512 cotas 2 Modelo de Alocagdo por 4

Fundo de Investimento Imobiliario (Fil) Ordem de Chequﬂ

Pablico-Alvo
Ambiente de Negociagéio Investidores em Geral

Fundo Imobiliério Listado na Bolsa B3

R$ [ COTA AOMES NOS ANOS 1, 2E3

Administragéo .
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM R$ o,l“ I COTA MESz
Prazo do Fundo Dividend Yield: aprox. 14,0% a.a.’

Indeterminado onicarapa rodrics B sses cpt T aniasso (ssmargof2ea

FONTE: MAUA CAPITAL.

(1) CONSIDERANDO A COTA DE EMISSAO COM CUSTOS DE R$ 10,10, (2) A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAQ RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAG REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMG PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAG DE RENTABILIDADE FUTURA OU ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFCATIVAMENTE DIFERENTES. (3) A RENTABILIDADE PROJETADA NAG REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. (4) UMA VEZ ATINGIDO
© MONTANTE CORRESPONDENTE A PARCELA INTEGRALIZADA MEDIANTE COMPENSAGAO, A OFERTA SECUNDARIA PASSARA A TER PRIORIDADE DE RECEBIMENTO DAS ORDENS EM RELAGAO AC REMANESCENTE DA OFERTA PRIMARIA E DE ACORDO COM O PROCEDIMENTO DE ORDEM DE
CHEGADA DOS DOCUMENTOS DE ACEITAGAQ E AQUISIGAQ.

Premissas do Estudo de Viabilidade

Velocidade de Alocagao

Como premissa para alocagdo mensal dos recursos captados foi utilizado o pipeline de ativos que foi
construido ao longo dos ultimos meses (apresentado abaixo). A alocagdo em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios é baseada em operagdes que o Gestor possui um estagio avancado de negociagao, ativos que ja
estdo em fase de estruturagao ou ativos que ja estdo prontos para a aquisi¢do. A expectativa é que os valores
provenientes da Oferta primaria estejam 100% (cem por cento) alocados 2 (dois) meses apds o encerramento
da Oferta. O Gestor acredita que as alocagGes dos recursos captados na Oferta primaria serao realizadas, na
média, a IPCA + 11,8% a.a. (71% do portfélio) e CDI + 5,6% a.a. (os outros 29% do portfélio), e projecdo de RS

0,11/ cota e DY de 13,8% a.a., conforme pipeline indicativo abaixo.
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MATERIAL PUBLICITARIO Maud c:apitof‘

39Emissédo de Cotas:

Ativol 140,0 Shopping Renda IPCA +11,25%
Ativo 2 100,0 Hoteleiro Renda CDI + 8,00%

Ativo 3 95,0 Residencial Estoque CDI + 525%

Ativo 4 84,4 Logistico Renda IPCA +12,00%
Ativo 5 80,0 Residencial Desenvolvimento IPCA + 11,50%
Ativo 6 60,0 Residencial Desenvolvimento IPCA +13,00%
Ativo7 50,0 Renda Urbana Renda IPCA +14,00%
Ativo 8 300 Residencial Renda IPCA +10,00%
Ativo 9 25,0 Logistico Desenvolvimento IPCA +10,00%

Total 664,4 = = IPCA +11,8% a.a.e CDI + 5,6% a.a.

Ativo1 Logistico Renda IPCA +10,98%
Ativo2 Logistico Renda IPCA + 7,00%
Ativo 3 , Residencial Estoque IPCA + 9,28%
Estruturados X = = IPCA +10,00%
Flide CRI > = Flls 135%"

Flis de Tijolo g - Flis 9,7%"

Total IPCA +9,2%

[FONTE: MAUA CAPITAL. (1) REPRESENTA O YIELD 12 MESES CONSIDERANDO INFLAGAO DE 4,00%. NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA
IDESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA £ MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISIGAO DOS
ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISIGAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
[QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO
DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR
EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.
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Receita dos Ativos do Fundo

A simulacdo referente a distribuicdo de rendimento apresentada nesse Estudo, considera quatro tipos de
receita gerada pelos ativos que compdem a carteira do Fundo: (i) receita com Certificado de Recebiveis
Imobiliarios dos ativos apresentados no pipeline; (ii) receita com as aplicacGes financeiras do “Caixa” do
Fundo; (iii) receita com fundos imobilidrios apresentados no pipeline; (iv) receita com ativos estruturados

apresentados no pipeline.

Para a receita com Certificado de Recebiveis Imobilidrios, foi considerada a taxa de juros de cada ativo que o
Fundo realizara investimento com os recursos oriundos da Oferta primaria de cotas. Além disso, todas as

premissas financeiras com relagao a Taxa CDI de acordo com expectativas do Gestor e IPCA de 4,0% a.a.

Pelo viés de tributacdo, o Fundo se beneficiara dos dispositivos da legislacdo vigente que determinam que nao
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (“IR”) os rendimentos auferidos em decorréncia da aplicacdo
nos seguintes Ativos: (i) Letras Hipotecarias; (ii) CRI; e (iii) Letras de Créditos Imobilidrios (iv) Rendimentos
recebidos de fundos imobilidrios. Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de
renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos
a incidéncia do IR de acordo com a mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas em geral. Para o presente
Estudo, foi considerada a aliquota de 15,00% nas aplicacées do “Caixa” do Fundo realizadas em fundos de

renda fixa ou fundos referenciados a Taxa DI.

Despesas do Fundo

- Taxa de administracdo: 0,20% (vinte centésimo por cento) ao ano sobre a base de célculo da taxa de
administracado, conforme abaixo esclarecida, a ser pago ao administrador do Fundo, observado o valor minimo
mensal de R$20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA, a partir do més

subsequente a data de inicio de funcionamento do Fundo.
A base de calculo da taxa de administracdo corresponde: ao valor contabil do patrimonio liquido do Fundo.

- Taxa de Gestdo: 1,10% (cento e dez centésimo por cento) sobre o valor contabil do patriménio liquido do

Fundo.
- Taxa de Performance: O Gestor, a titulo de participagdao nos resultados do Fundo, receberda uma Taxa de

Performance correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagdo de IPCA + 6% ao ano, a

qual sera provisionada semestralmente e paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte.
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- Despesas de Auditoria no valor de RS 31.648,00 por ano.

- Taxa CVM no valor de RS 43.200,00 por ano.

- Taxa CETIP, Anbima e Formador de Mercado no valor de RS 532.614,60 por ano
- Outras despesas no valor de RS 120 mil por ano.

Resultados Estimados

Segue abaixo resumo da projecao dos resultados mensais do Fundo com a realiza¢do do follow-on (32 Emissao)

dentro dos préximos 3 (trés) anos.

MATERIAL PUBLICITARIO Maud CQpitél«

44 N
MCHY11 3°Emisséo de Cotas: Estudo de Viabilidades' ﬁ MR page 10

))) Por ter taxa média mais elevada, e MCHY11 poderd distribuir cerca de R$ 0,11 | cotaao més,

mesmo considerando uma inflagéio em patamares mais baixos, na casa de 4% a.a.

A MAUA CAPITAL FEZ A PROJEGAO DO PATAMAR DE CORRELAGAO ENTRE IPCA A MEDIDA QUE A SELIC CAl, A DIFERENGA
DISTRIBUIGAO DURANTE OS PRIMEIROS MESES POS E O RESULTADO MENSAL PROJETADO NO FUNDO 2 DE YIELD VAI FICANDO MAIOR, CONFORME GRAFICO
OFERTA2 ABAIXO
DISTRIBUICOES MESES POS OFERTA |PCA a.q. RESULTADO MENSAL o ——VIELD MCHY (Prego Oferta)
e S MCHYTI : )
"% . s CDI PROJETADO % a.01. (Liquido)
: B L5
10% R$ 0,146 18,8%
9% RS$ 0,139 17,9% e 58% 13.2% 13,4%
8% R$ 0,133 17,0%
. 7% R$ 0,127 16,2% ANO | ANO 2 ANO 3
WA P A P & 6% R$ 0,120 15,3% =
DISTRIBUIGOES ANOS1, 2E 3 bt R30I 194%) : 8,0%
4% R$ 0,107 135% 1% 1%

oot e DiioN Vol (0.0)

3% R$ 0,101 126%
mar-24  jul-24  nov-24 mar-28  jul-25  nov-25 mar-26  ju-26  nov-26
2% R$ 0,094 1,8%
le R¥.0,087 109% Yield laga de entrad fert to:
ield em relagdo ao prego de entrada na oferta, com custos.
0% RS 0,080 10,0% e

FONTE: MAUA CAPITAL E TESOURO BRASILEIRO. (1) VALOR DA SELIC NO FINAL DE CADA ANO DE ACORDO COM O RELATORIO FOCUS E IPCA DE 4% AO ANO. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE
EM SUAS POLITICAS INTERNAS NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO,
ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA. (2) A
EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAQ DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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ATERIAL PUBLICITARIO Maud Copitél«

4d
MCHY11 3°Emissdo de Cotas: Sensibilidade Distribuicdo x Preco

DIVIDEND YIELD QUE O MERCADO TEM “PRATICADO" SENSIBILIDADE VALOR DISTRIBUIDO
PARA OS FUNDOS DE PAPEL X YIELD X PREGO DE MERCADO
CONSIDERANDO O ESTUDO DE VIABILIDADE DO MCHYI], QUE ESTIMA UMA DISTRIBUIGAO DE RS
Fispe TWSDE  FIIS DE FIIS HEDGE 0,11a RS 0,115 /COTA, SE O MERCADO "PEDIR” UM DIVIDEND YIELD DE 125% a.a, O PREGO DE
McCIll MCHFTI' o CRIHIGH CRIHIGH [ o, MERCADO DO FUNDO PODERA FICER ENTRE R$ 10,56 ER$ 11,04 [ COTA®

GRADE2  YIELD?

O PREGO DE SUBSCRIGAO DA OFERTA E DE RS 10,08 ﬁ

DISTRIBUIGAO MENSAL (R$/COTA)

RS 0,100 RS0,105 RS 0,110 RS 0,115 RS 0,120 RS 0125 R$0,130

Ultima Distribuig@o
(R$/cota) R$090 R$080 R$086 R$0B3 RS090 R$ 089

Média Gltimas 12

?izllribuiqfes R$ 096 R$097 R$095 R$092 RS099  R$097 n00%  R§1091 RSNAS  R$1200 RS1255 RE1309 RSIZ64  R$14E
R$/cota

/& n50%  R$1043 R$1096 R$N4B  R$1200 R$1252 RS1304 RSI357
Dividend Yield e ]
! ! . 3 !
-

1,84% 1,29%

1200%  R$1000 RSI050 REI00 RSNE0  R$1200 R$IZE0  R$ 13,00

CHIEl DIVIDEND
R YIELD 12,50% R$960 R$1008 RSI0,56 RSTNO04 R$I52 R$I1200 R$12,48

Dividend Yield 1 \ %a.a.
Médio 12 meses’ 1266%  13,65% .\12,10% 1.87% 13,81% 13,08% ) 1300%  R$923 R$S69 RSI0I5S RSI0E2  RSNO8 RS54 RS 12,00
1350%  R$BBY R$933 RS97B  RSI022 R$I0D67  RSUN  RS$N56
NO CASO DE FUNDOS HIGH GRADE A MEDIA TEM SIDO ENTRE 10,5% E 12% a.a. 14,00% R$B57 RS900 R$943 R§9BE  R$1029  RSI07 RS 1114

NO CASO DE HIGH YIELDS A MEDIA TEM SIDO ENTRE 12% E 14,% a.a.

FONTE: MAUA CAPITAL AS ANALISES CONTIDAS TRATAM-SE DA VISAO DA GESTORA. (1) A cota do MCHFII estd ajustada para a bose 100(2) A SELEGAD ADOTADA PELA MAUA CAPITAL £ A MESMA EXPRESSA NO SLIDE 8 DESTE MATERIAL (3) A SELEGAO Flls DE CRI HIGH GRADE £
COMPOSTA PELOS FUNDOS KNIPTL, KNCRII, CPTSII, HGCRI, MCCIII, VRTAT, VCJRIT], RBRRT], KNSCI), CVEIT, BTCIIL, SADIN, RBHGIL (4) A SELEGAO DE HEDGE FUNDS £ COMPOSTA PELOS FUNDOS BLMRIL, HSAFIL, MCHFTI, WHGRII € VGHFII. (5) O CALCULO DO DIVIDEND YIELD MEDIO DE 12
MESES CONSIDERA A SOMA DISTRIBUIDA NOS ULTIMOS 12 MESES DIVIDIDA PELA COTA DE MERCADO DOS FUNDOS NO DIA 30/11/2023. (8) PROJEGOES CONSIDERAM O MCHYI! AJUSTADO PARA A BASE 10. A RENTABILIDADE PROJETADA NAQ REPRESENTA E MEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Ano 1 Ano 2 Ano 3
[+) Receita 155.897.616 151.661.419 151.661.419
#) Receita CRIs 147 871429 141.293.259 141.293.259
[+) Receita Caixa 1.658.027 0 o
[+) Receita Flis 4.559.685 4559685 4559685
[#) Receita Estruturados 5.B08.475 5.808.475 5.808.475
[-) Despesa total (19.403.235) [21.602.654) [21.602.654)
[-] Taxa de adm/gestdo (13.190.181) {15.150.181) {15.150.181)
{-) Taxa CVM (43.200) (43.200) (43.200)
{-) Auditoria (31.648) (31.648) (31.648]
{-) Taxa Anbima (6.216) (6.216) (6.216)
[-) Tana CETIP (235.480) (235.480) (235.480)
(-} Formador de Mercado (290.918) (290.918) (290.918)
[~} Qutros [120.000) [120.000) (120.000)
{-) Performance efeito caixa (5.485551) (7.685.010) (7.685.010)
[=) Resultado 140.494.381 130.058.765 130.058.765
(=) Resultado/cota 1,35 1,25 1,25
(=) Distribuicdo/cota 1,32 1,29 1,25
Reserva/cota 0,66 0,12 0,03
Dividend Yield 13,9% 13,6% 13,2%

Esse resultado foi obtido de acordo com as premissas e consideracGes utilizadas pelo Gestor a respeito do
mercado imobiliario, de capitais e com o atual portfélio do Fundo. Esse cenario considera a captacdo total de

recursos na oferta.
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A PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. O GESTOR FOI
RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS
DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIO GESTOR (COMO
NA PROJEGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS
DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA.

O PIPELINE ACIMA E APENAS INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. OS MONTANTES PREVISTOS CORRESPONDEM AO QUE SERA
COLOCADO PELO FUNDO, CONSIDERANDO O MONTANTE INICIAL DA OFERTA E EVENTUAL COLOCAGAO DE
LOTE ADICIONAL.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA 0S RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR
EM RELAGCAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DESCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO
PIPELINE INDICATIVO ACIMA.
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Visdo Geral do Portifdlio:

MATERIAL PUBLICITARIO Maud CQpitof‘

44
MCHY11l Conhecendo oFundo

m ll ®

FUNDO IMOBILIARIO COM FOCO EM COM HISTORICO DE QUE NASCEU COM CREDITOS MAIS E QUE ATE HOJE TINHA
CREDITOS IMOBILIARIOS (CRIs) E HIGH YIELD, MAS QUE AGORA ESTES MAJORITARIAMENTE
30 MESES DE ELEVADA DISTRIBUIQKO ATIVOS MATURARAM E INVESTIDORES
HISTORICO DE RENDIMENTOS! POSSUEM PERFIL MODERADO? INSTITUCIONAIS 3

))) ENTRANDO NESTA OFERTA, O INVESTIDOR ACESSA O FUNDO
PELO VALOR PATRIMONIAL+, OU SEJA, SEM PAGAR AGIO

Majoritariamente Ativos originados e Ativos com perfil de Segmentos
operacdes de estruturados pelo time risco moderado e imobiliarios mais

Crédito Imobiliario da Maud Capital nos com foco nas resilientes e
Estruturado (CRis) quais o MCHY seja arantias operagdes auto-
majoritario e “dono” mobiliarias financiaveis
das operacgdes.

FONTE: MAUA CAPITAL (1) DATA-BASE: 30/11/2023. COMPARATIVO FEITO UTILIZANDO UM GRUPO DE 24 FUNDOS IMOBILIARIOS DO MESMO SEGMENTO. FOI FEITA A COMPARAGAO DA MEDIA PONDERADA DE DISTRIBUIGOES DO MCHYTI CONTRA A MEDIA PONDERADA DO GRUPO DE
COMPARACAO. (2) TRATA-SE DE UMA ANALISE DA MAUA CAPITAL ELABORADA UTILZANDO CRITERIOS ESTABELECIDOS PELA GESTORA. (3) EXISTE UMA PARCELA MINIMA, DE 1,28% DO FUNDO DETIDA POR PESSOAS FISICAS EM 07/12/2023. (4) O PREGO DE SUBSCRIGAO DA OFERTA £ O
VALOR DA COTA PATRIMONIAL DA DATA DE 30/11/2023, ACRESCIDO DE TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA. (5) OBJETIVOS DA GESTORA, AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE SLIDE TRATAM SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS
OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS NAO
HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAD SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO GCORRER ALTERAGOES NAS POUTICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA'

MATERIAL PUBLICITARIO Maué Capitél«

44
MCHY11 Rentabilidade e Pre¢o de Mercado

PERFORMANCE SUPERA OS PRINCIPAIS INDICADORES! HISTORICAMENTE O MCHY11 OPERA COM AGIO
AQUI CONSIDERANDO COTA + RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS EM RELAGAO AO SEU VALOR PATRIMONIAL
e—MCHY - MKT e—C DI Asio[pESAGIO
VALOR DE ENTRADA NA OFERTA APROX
e MCHY! - MERCADO
IFIX —PCA + 6% , Q’B% DE DESCONTO
EmmMCHYTI = PATRRMONIAL EM RELAGAO AO VALOR MEDIO DO
e MCHY S PAT RS19,00 MERCADO SECUNDARIO
R$116,00
z
5 RsN3,00
=
o R$10,00
T
g
S R$107,00
o
2 Rs$104,00
g T Prego Oferta: RS 100,8
=
R$98,00
R$95,00
3 1 ¥ ¥l > 'h v » > 1 »
RENTABILIDADE L L O L L L L S L
ANUALIZADA CDI+8,2% a.a. IPCA +13,4% a.a. IFIX +14,7% a.a. \b(' @ @° & @0 ‘§’° ¥ 690 ) & &

FONTE: MAUA CAPITAL (1) A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FTURA.

O portfélio do Fundo se divide em alocagdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs), Crédito
estruturado e recursos alocados em cotas de fundos de investimentos com rentabilidade bruta aproximada
de 100% da Taxa DI (Fundos de Renda Fixa ou Fundos Referenciados ao CDI). Apds a alocagdo dos recursos do
f-on o portfélio apresentard uma taxa de IPCA + 11,4% e CDI +5,6%, com exposi¢cdo majoritariamente em
regides de Sao Paulo e Sudeste focando, principalmente, em setores residenciais, logisticos e shoppings, nos

quais apresentam boa relagcao de risco e retorno na visao do Gestor.
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44
MCHY11 Depois da Oferta: Alocacgéo por Segmento
SEGMENTOS RESILIENTES E 100% DOS ATIVOS COM GARANTIA REAL'

ALOCAGAO POR SEGMENTO LOCALIZAGAO DOS ATIVOS EM GARANTIA TAXA MEDIA DO PORTFOLIO

Renda Urbana

% CENTRO-OQESTE suL

7%
19%
CDI + 5,6%
Residencial
40%

SUDESTE
32%

81%

IPCA +11,4%

Shopping
A%

FONTE: MAUA CAPITAL (1) AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAQ BASEADAS NA VISAO DO GESTOR EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO IMOBILARIO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELO GESTOR, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE
POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. O DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DO GESTOR SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO £ GARANTIA DE
DESEMPENHO FUTURO. A RENTABILIDADE PASSADA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. OBJETIVO.
DA GESTORA. AS INFORMAGGES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESA DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAG DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O
GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAD HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAQ DA GESTORA.

MATERIAL PUBLICITARIO Maué CQpitél«

4d
MCHY11 3°Emissdo de Cotas: DE/PARA

+ DIVERSIFICAGAO + LIQUIDEZ (+ R$ 1Bi) + CONTROLE DE RISCOS = MANUTENGAO DA TAXA MEDIA

PARCELA DO MCHY NOVOS ATIVOS
ATUAL!
COTA PATRIMONIAL RS 99,65
PIPELINE 1 PIPELINE 2
PATRIMONIO LIQUIDO RS 350,6 Milhdes? RS 510,0 Milhdes RS 154,0 Milhdes R$ 1,01 Bilhéio
TAXA MEDIA IPCA +12,0% a.a. IPCA +11,8% a.a. (71%) IPCA +9,2% a.qa. IPCA +11,4% a.a. (81%)
CDI + 5,6% a.a. (29%) CDI +5,6% a.a.(197
NUMERO DE ATIVOS 13 9 27 49
CLASSE DE ATIVOS 100% CRP 100% CRI 60% Flis e 40% CRI 91% CRI e 9% Fll
LTV MEDIO 66% 55% 52% 58%

FONTE: MAUA CAPITAL. (1) DATA-BASE: 30/11/2023. (2) NAQ CONSIDERA RENDIMENTG A DISTRIBUIR. (3) CONSIDERA APENAS OS ATIVOS DO FUNDO QUE INTEGRARAO O NOVO PORTFOLIO. A CARTEIRA DO MCHYI! NO FECHAMENTO DE 30/11/2023 CONTEMPLA OUTROS TIPOS DE ATIVO
(DEBENTURES).

A CLASSE DE ATIVOS CONTEMPLADA NESTE PIPELINE REPRESENTA UM RECORTE PARA FINS DO FUTURO DO FUNDO. A RENTABILIDADE PROJETADA NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Abaixo apresentamos a distribui¢cdo de dividendos do Fundo desde o seu inicio.
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MCHY11 Distribui¢do de rendimentos

! Juros e inflagtio baixos por conta da 4 Ano comega com inflagdo alta, mas logo 7 InflagGo segue baixa. SELIC n@o cai na
2021 pandemia. Ano positivo para Fundos de CRI2 20 22 vem 3 meses de deflagdio °. Fundos High Yield 2023 velocidade esperada.® Mais problemas
sofrem queda nos pregos de mercado por com crédito nos fundos HY. ®

))) problemas com crédito & )))
MCHY pagou, em média RS 1,32/cota (Yield +15,8% a.a.3)! MCHY segue pagando média de R$ 1,55 (vield +18,6% a.a.?)4 MCHY segue pagando média de R$ 1,36 (vield +16,3% a.a?)”

m—Distribuigao RS | coto 18,67% I Distribuigéio RS [ cota - Distribuicao RS / cota

‘s Dividend Yield (a.a.)

15,88%

m— Dividend Yield (a.0.) e Dividend Yield (a1}
R$1,58 16,32%
RS132 13.74% (131 [ 14,14% | 18,77% 15,35% 12,90%
R$1,07 RS1.04 RSLN 61,00
R$0,93 R$0,96 . X l Y

_________________

\_ MCHYII } MEDIAFIIS DECRI  HIGH GRADE HIGH YIELD = MCHYT } MEDIA FIIS DECRI  HIGH GRADE HIGH YIELD § MCHYI } MEDIA FIIS DE CRI  HIGH GRADE HIGH YIELD
' e o o e ' o o

/ Distribuigéo extraordinaria de RS 3,40 por cota em dez/22. DY de 46,6% a.a.

15,5% | 16,75% m 16,6% of 16,2% § 16,6% e — -

jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23

FONTE: MAUA CAPITAL O LEVANTAMENTO CONSIDERA 33 FUNDOS IMOBILIARIOS QUE, NA CLASSIFICAGAO DA MAUA CAPITAL, SAO CONSIDERADOS “FIIS DE CRI". DENTRO DESTA CLASSIFICAGAO, A MAUA CAPITAL TAMBEM CRIOU AS SUBCATEGORIAS “HIGH YIELD' E *HIGH GRADE" PARA
UMA REPRESENTAGAC MAIS FIEL DA REALIDADE, NA METODOLOGIA OS VALORES FORAM PONDERADOS PELOS RESPECTIVOS PATRIMONIOS LIQUIDOS DOS FUNDOS. (1) 2021 CONSIDERA O PERIODO DE AGOSTO A DEZEMERO, DADO QUE O MCHY TEVE INICIO EM JULHO-2021. (2)

hitps:/ [einvestidor.estadao.com.br/educacao-fin do-toxa-selic-desde-o-pondemial. (3) VIELD DO MCHY ESTA EXPRESSO EM RELACAO AO VALOR PATRMONIAL (4) 2022 CONSDIRA O PERIODO DE JANERO A DEZEMBRO. (5)
https:// v.bcb.gov.br/publicacoes, vncushﬂnzczz(ﬁ)wau SE DE UMA ANALSE DA MAUA CAPITAL ELABORADA UTILIZANDO CRITERIOS ESTABELECIDOS PELA GESTORA. (7) mza CONS\DERA D\STR\BLHQOESATE NOVEMBRO. (8) https://valorin: gt dos/renda:
vunuvcl/bol.,cs e-indices/ nanclufzczs /20 boletim-focus-projecoes- para-inflacao-caem-em-2023-e-2024-selic-e-mantida.ghtm!.(9) https:/ /valorinveste.globo.com/ p /fundos-in noticia/2023/04/ 03/ crise-de-credito-chega-nos-fundos-

Procedimentos que Buscamos Adotar:

As operacbes que buscamos alocar no MCHY11 sdo, majoritariamente, CRIs para financiamento de obras,
alavancagem de locagdo e/ou operacional, financiamento de estoque e créditos pulverizados. Na visdo do
gestor sdo setores que apresentam boa relacdo de risco e retorno no mercado imobilidrio, nas quais
apresentam taxas atrativas de remuneracgdo e boas garantias reais. Para todos os CRIs buscamos adotar como
denominador comum garantias reais robustas, sendo elas, principalmente, mas ndo se restringindo a: (i)
alienacdo fiduciaria dos imdveis/cotas da SPE; (ii) cessdo fiduciaria dos recebiveis atuais e futuros; (iii) aval dos
socios. Para as operacdes de financiamento, sejam de obras ou estoque, focamos em projetos ja lancados com
players de médio porte do ramo de incorporacdo, além de uma andlise robusta e controle/monitoramento
diario de todas as operacdes. No que tange a alavancagem de locac¢do e/ou operacional, fazemos uma analise
de crédito robusta com empresas de médio/grande porte que possuem um bom portfélio imobilidrio o que
faz com que as operagdes tenham uma relagdo de Loan-to-Value (LTV) atrativa e, de preferéncia, menor que
50%, ja para as operacdes de créditos pulverizados nos aproveitamos da expertise da Maua Capital e seu
historico de sucesso nessa categoria e utilizamos um rating proprietdrio que leva em conta 37 diferentes

variaveis, além de um controle e acompanhamento diario de forma rigorosa.

10
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MCHY11 Depois da Oferta: Tipos de Operacéo'
Lle2xn t318% N% % 9% NAOEO

FOCO

FINANCIAMENTO DE FINANCIAMENTO FINANCIAMENTO DO FINANCIAMENTO PARA

ATIVOS PRONTOS DE OBRAS DE PROJETOS ESTOQUE DE UNIDADES MUTUARIOS

ELOCADOS JALANGADOS DEINCORPORADORAS (PESSOAS FISICAS)
COMO FUNCIONA: COMO FUNCIONA: COMO FUNCIONA: COMO FUNCIONA: ATIVOS SEM GARANTIA REAL:
Proprietdrios de imdveis que, na Incorporador j& aprovou e langou o Incorporador precisa de recursos para, Financiamento imebiliario para Com foco apenas no balango
visdo da Maué, sGo resilientes e que projeto, j& vendeu unidades, ja iniciou um préximo projetos, uma nova obra, mutuérios na aquisigao de imoveis, do devedor (risco de crédito
geram bons fluxos de locagoes, as obras, esté com skin in the game e mas tem, em projetos ja entregues, ou também em operagdes de home puro)
deixam estes imaveis em garantia e agora precisa de financiamento para unidades prontas e livres, ainda nao equity (alienagao fiducidria dos
levantam recursos para diversas terminar a obra (plano empresdrio) vendidas, que podem ser dadas em proprios iméveis) LOTEAMENTO [
aidaces garantia. MULTIPROPRIEDADE

. ) ) ) . ; . . Segmentos que demandam uma
POR QUE E OPORTUNISTICO? POR QUE E OPORTUNISTICO? POR QUE E OPORTUNISTICO? POR QUE E OPORTUNISTICO? especializagao muito grande.
Porque & uma opgdo que evita Porque os Bancos ja estGo mais Porque & uma opgdo que evita que o Porque os Bancos também subiram as Deixamos para outras gestoras.
que o proprietdrio tenha que restritos para oferta de crédito de incorporador tenha que “queimar” taxas de financiamento e estGo
"queimar” bons ativos, num planc emprasdrio @ existem obras, que unidades de seu projeto, abaixando a restringindo a liberagao de crédito BUSCA
momento que precisa de fluxo. na visGo da gestora, sao de bons percepgao de valor do principalmente para mutuérios que EXPOSICAC MAJORITARIA EM OBRAS
por isso, aceita operagdes com projetos em andamento. empreendimento. S4o usualmente néo conseguem comprovar renda Tomamos cuidados adicionais em
taxas mais elevadas. operagdes curtas com bons formal? operagaes que envolvem risco de obra |
patamares de garantias performance. Idealmente esta parcela

POR QUE E RESILIENTE? POR QUE E RESILIENTE? POR QUE E RESILIENTE? POR QUE E RESILIENTE? O PPEEEE DA SIS
Porque geralmente o fluxo de locagao Porque os projetos sao selecionados Porque as unidades dadas em garantia Porque é possivel ter a Alienagdo REGIOES COM MENOR LIQUIDEZ
que o imbvel gera & suficiente para o seguindo critérios de microrregices, &stdo prontas, o projeto estd entregue, & Fiducidria do imovel que é normalmente No momento atual, ainda vemos
pagamento da divida. Séo geralmente caracteristicas técnicas, performance, por isso, existe um historico de @ moradia do mutudrio, que ja deu EAETE para operags
imoveis logisticos ou comerciais, nos vendas, precos, etc. Além disso, & informagées que pode ser utilizado na entrada, de usualmente 30% a 40% do em regides mais liquidas, que
quais & possivel fazer, na visdo da Maug, possivel ter todo o projeto & os correta precificagdo da operagao, que total? e tem todo o incentivo a ndo perder preferimos por uma qug-g‘[ﬁg de risco.
uma correta precificagao com nivel recebiveis, atuais e futuros como tem ciclo mais curto. o ativo e o valor investido.
confortavel de garantias. garantia

FONTE: MAUA CAPITAL. (1) AS INFORMAGOES AQUI APRESENTADAS REPRESENTAM A OPINIAO DA GESTORA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR. AS INFORMAGOES AQUI
APRESENTADAS REPRESENTAM A OFINIAO DA GESTORA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADA, IMPLEMENTAR ESTRATEGIA
DE INVESTIMENTO | ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERACOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOLS NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAC DA
GESTORA. (2) https:/ [valorinveste.globo.com/produtos/imoveis/noticia/2023/12/04/taxa-deo-credito-imobiliarie-so-deve-cair-em-2024.ghtmi . (3) OS PERCENTUAIS REPRESENTADOS SAQ VALORES APROXIMADOS REFERENTES AS OPERAGOES DA MAUA.

O PIPELINE INDICATIVO APRESENTADO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA
ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO PIPELINE ACIMA DISPOSTO, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELA PROPRIO GESTOR, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA TABELA ACIMA. ESTES DADOS, INCLUINDO OS DA
TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

%k %k %k %k %

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO,
DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO PREMISSAS, SIMULACOES E PROJECOES
REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

11
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AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DO FUNDO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS
INDICADOS NESTE ESTUDO. PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR
DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:

€luards Fonsuca Yolrigus rw.m du (Cassia Tomi Mastimunts

Signed By: EDUARDO FONSECA RODRIGUES:91908310391 Assinado por: NATALIA DE CASSIA TOZI NASCIMENTO:30496001876
U cPr:91908310391 U c 876

Signing Time: 1/18/2024 8:28:13 PM BRT D: \ssinatura: 1/18/2024 8:35:19 PM BRT
L= |ipo=

5AB3D32C0AAG41C2A46294D0B3FEA406 FB5846F0975C492C9670983C4C11066E

Eduardo Fonseca Rodrigues Natdlia de Cdassia Tozi Nascimento
Administrador Administradora

12

194



Maud Capital

DocuSign Envelope ID: F555D947-8B0B-4358-AA39-E129004D1CDO

Anexo |

Fluxo de Caixa Projetado e Alocagao de Ativos

Ano 1 Ano 2 Ano 3
[+) Receita 160.800.587 152.407.392 152.407.392
[+) Receita CRIs 148 260.165 141.590.307 141.590.307
{+) Receita Caixa 1723337 (o) (o)
{+) Receita Flis 4 558 685 4558 685 4550 685
[+] Receita Estruturados 6.257.400 6.257.400 6.257 400
(-} Despesa total (19.506.177) (21.751.849) (21.751.849)

[-) Taxa de adm/gestdo (11.160.923) (11.160.923) (11.160.923)
[~} Taxa CVM (43.200) [43.200) (43.200)
[~ Auditoria (31.648) (31.648) (31.648)
{-) Taxa Anbima (6.218) (6.216) (6.216)
{-) Taxa CETIP (235.480) (235.480) (235.480)
i~} Farmador de Mercado (220.918) (280.918) (250.918)
(-} Outros (120.000) (120.000) (120.000)
{-) Performance efeito caixa [5.5BB.533) [7.B34.205) [7.834.205)
(=) Resultado 141.294.410 130.655.543 130.655.543
(=) Resultado/fcota 1,36 1,26 1,26
(=) Distribuicdo/cota 1,32 1,29 1,25
Reserva/fcota 0,72 0,25 0,23
Dividend Yield 13,8% 13,5% 13,1%
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1/18/24, 8:25 PM

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

MAUA CAPITAL REAL ESTATE

Nome do Fundo: FUNDO DE INVESTIMENTO CNPJ do Fundo: 36.655.973/0001-06
IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: 14/06/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Caodigo ISIN: BRMCHYCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 3.589.771,00
Fundo Exclusivo? Nio Coti.s?as possuem vin culo - Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Clasmﬁcagao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admir_nistradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS . . .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 11/2023
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
04.608.171/0001- AV BRIG FARIA LIMA, 1485, TORRE NORTE 180
1.1 |Gestor: MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA 59' ’ AND - JARDIM PAULISTANO, SAO PAULO - SP- |(11) 21020733
01452-002
. 30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629757
Auditor Independente: . o ;
1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES [)20%112/0001-|Av. Francisco Majatazzo, n* 1.400, Agua Branca, Torrel 11 36743901
INDEPENDENTES ’ U
1.4 |[Formador de Mercado: /-
. ) 02.332.886/0001- |Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP
1.5 |Distribuidor de cotas: XP CCTVM S.A 04 22440-032 (11)30731135
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as I
"' [locagoes: B

1.8 |Outros prestadores de servicos':

[Ndo possui informagdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 |Descriciao dos negocios realizados no periodo

[Nao possui informagdo apresentada.

com relaciio aos investimentos ainda nao realizados:

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.

4.2 |Conjuntura econdémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=587532
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4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

'Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valori Pex;ct;}l)tual (lie L
Relaciio de ativos imobiligrios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) : Omac? . (')rilz aeao
apurado no periodo

BELU11 IPCA 29.439.845,64 SIM -36,79%
CRI 1700776106 45.920.440 47 SIM 7,73%

CRI 18F0849476 19.740.435,53 SIM 7,96%

CRI 18F0922802 22.672.297,22 SIM 13,16%
CRI 18F0922803 3.429.619,01 SIM 2,47%
CRI 19G0290175 38.502.683,37 SIM 7,73%

CRI 19K 1139274 11.604.004,25 SIM 18,57%
CRI 20B0985008 13.969.171,31 SIM 43,76%
CRI 20H0747498 1.862.743,16 SIM 20,38%
CRI 20H0747803 10.939.864,55 SIM 18,61%
CRI 21C0777201 15.921.473,79 SIM 30,14%
CRI 21D0402922 11.637.677,40 SIM 34,00%
RBMM 11 IPCA 1,22 SIM 95,16%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio

Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociacdo, que sio calculadas com base
em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez; As debéntures estdo demonstradas pelos seus respectivos
valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociag@o, que sdo calculadas com base em modelos internos baseados em premissas de
mercado para ativos com pouca liquidez;

7. [Rela¢do de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.

8. |Relagio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Nao possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagao apresentada.

10. |Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2{Indica¢do dos meios de comunicacido disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagées propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como davidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descri¢ao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificacdo/representacao sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificacao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Céopia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentacgdo societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragao referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentacgdo societaria outorgando poderes de representagao (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragéo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagado de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcio ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuracao dos votos e orientagao sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagao. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifesta¢do de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
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Cotistaa possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelros ﬁadr()es de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Priticas para a realiza¢iio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagéo (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢ao
CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depoésito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagio para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validacdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realiza¢do da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, é dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apds o encontro inicial
a Assembleia € suspensa e reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presenga de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrucdo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administrag@o correspondente a: 1,25% (um virgula vinte e cinco décimos por
cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragio (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), nos seis primeiros
meses do Fundo e R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do sétimo més, atualizado anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das
atividades do FUNDO, pela variagdo do Indice Geral de Pregos — Mercado, apuradoe divulgadopelaFundag@o Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”). Ataxa
de administra¢@o engloba os servigos de gestdo, administracdo e escrituracdo de cotas.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
4.291.522,42 1,19% 1,07%
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nio possui informagado apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 47 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na funcdo: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posicao de Atualmente. ocuna o careo de
COO (Chief Operations Officer) da. | 0y (Chiot O gaﬁons g
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e, P
Officer) da area de Global
atualmente, ocupa o cargo de COO Asset Management
(Chief Operations Officer) da area g ’
de Global Asset Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) itclﬁ;lslor;a drea de gestdo de
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=587532
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Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
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Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nio ha
Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as penas Nio ha
aplicadas
13. |Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizagao N’ de cotistas N° de cotas detidas relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 1.079,00 1.394,00 0,10% 0,10% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 1,00 1.340.770,00 99,90% 99,90% 0,00%
14. |Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transaciao Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de |Contraparte
. ~ transacio envolvido L
allenag:ao ou autorlzac;ao
locacio)
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aqusicao 3171272022 15.663.039,74 |29/10/2021  |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA lienagdo 04/01/2023  1700.967.38  |29/10/2021 |pp\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 06/01/2023  1389.668,78  129/10/2021 |G ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquIsigao 13/01/2023  731.781,08  129/10/2021  |pnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 13/01/2023  14.186.560,03 129/10/2021 1o A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 16/01/2023 = 1895.615.67  129/10/2021  |pn ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 18/01/2023 |18.393.33 29102021 |eNANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 23/01/2023  |503.358.38  [29/10/2021  |p1\ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
NVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 23/01/2023  [3.348.794,99 [29/10/2021 |2 o e o A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 23/01/2023  [897.844,50  29/10/2021  |p1\ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienacéio 23/01/2023  (18.421,12 29102021 IEnNANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI
COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienagdo 23/01/2023  |503.358,38  [29/10/2021  [BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FUNDO DE FINANCEIROS S/A DTVM
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 26/01/2023  131.377.078,61 129/10/2021 1A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA plienagéio 30/01/2023 380,08 29102021 |EnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 31/01/2023 - 1339.276,26  (29/10/2021  |pp\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 03/02/2023  |287.305.36  |29/10/2021 |pp\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA lienagdo 07/02/2023  1390.605.41  29/10/2021 |p)\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 10/02/2023  [30.529.961,35 [29/10/2021 |G A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagio 10/02/2023 52076643 [29/102021  |oh A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 10/02/2023  [856.247.16  29/10/2021 |Ep\ 1A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 13/02/2023  11.133.486.43  129/10/2021 e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 14/02/2023  1755.654.80  129/10/2021 e\ ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 15/02/2023 ~ 132.540.489.97 129/10/2021  |pyANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagio 15/02/2023  (17.832,83 29102021 |eNANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 16/02/2023 917,10 29102021 IENANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 22/02/2023  1438.893.00  [29/10/2021 |p)\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicdo 24/02/2023  [18.336.749,54 [29/10/2021 |0 oG e o DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagéio 24/02/2023  4.741.432,78  29/10/2021 |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicdo 127/02/2023  |135.762.88  129/10/2021 1A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 28/02/2023  113.609.135.99 29/10/2021  |p1\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienagio 28/02/2023  [135.831,35  [29/10/2021  |BTG PACTUAL SERVICOS

TESOURO SELIC FUNDO DE
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 28/02/2023  4.200.72239  [29/10/2021 | Eo o N e o S DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagio 28/02/2023  439.789,55  [20/10/2021 | En A CEin o S DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 03/03/2023  (287.048,97  (29/10/2021  |p)\/A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 07/03/2023  389.519.83  |29/10/2021 |pp\ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigdo 13/03/2023  [1.050.365,80 [29/10/2021 | n o\ mre 0L A T M
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 14/03/2023  571.69115  129/102021  |pGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquIsigao 14/03/2023  1534.789.57  129/10/2021  |pn ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 15/03/2023 ~ 339.198,62  29/10/2021 |\ NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 16/03/2023 ~ 1965.066,98  129/10/2021 e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 21/03/2023  419.71040  29/10/2021 |y NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 22/03/2023  |1.053.918,51 129/10/2021  |p1\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagio 22/03/2023  |573.35223  [29/10/2021 |p1\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 22/03/2023  1196.323.07  29/10/2021 |p1\ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienacéio 22/03/2023  966.955.71  29/10/2021 |p1\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao  122/03/2023  419.917.21  129/10/2021  |eiA NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagéio 22/03/2023  [1.534.344.94  29/10/2021 |p1\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 28/03/2023  271.965.82  129/10/2021 |G ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 31/03/2023 122465232 29/10/2021 |\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienagio 05/04/2023  [224.983,14  [29/10/2021  |BTG PACTUAL SERVICOS

TESOURO SELIC FUNDO DE
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1/18/24, 8:25 PM

INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 05/04/2023 61.709.15 29/1022021 e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aqusicao 10/0472023  (1.784,07 29102021 |enGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 10/04/2023  |176.033,53  [29/10/2021  |p)\(A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 10042023 211.270,10 1297102021 |pnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 10/04/2023  (1.784,07 29102021 |e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 12/04/2023 ~ 1943.450.72 129/102021  |EnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagéio 12/0472023 917,20 29102021 |enGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 13/04/2023  [1.630.415,62 129/10/2021 1oy A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagéio 14/04/2023  1304.968.81  129/10/2021 e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 17/04/2023 = 1579.736,95  129/102021 e\ ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 24/04/2023  1488.905.60  [29/10/2021 |p1\ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 25/04/2023  [345.565,36  [29/10/2021  |p1\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 26/04/2023  1125.338,92  29/10/2021  |p1\ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienacéio 26/04/2023  1125.338,92  29/10/2021 |p1\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao  126/04/2023  927.910,58  129/10/2021 |\ NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienacéio 26/04/2023  946.656,08  [29/10/2021 |pp\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 26/04/2023  11.330.762,28 129/10/2021 | ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 26/04/2023 58142762 29/10/2021 |pp\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienagio 26/04/2023  |489.376,33  [29/10/2021  |BTG PACTUAL SERVICOS

TESOURO SELIC FUNDO DE
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1/18/24, 8:25 PM

INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 26/04/2023 134572944 129/10/2021 1A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA plienagéio 28/042023 709,28 29102021 |EnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 04/052023  (287.382,11  |29/10/2021 |\ NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 08/052023  1394.94228  |29/10/2021 |pp\ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 09/05/2023  140.719,07 29102021 |e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 12/05/2023  (12.830,79 29102021 IEnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigdo 15/05/2023  [3.190.892,98 [29/10/2021 |G A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 22/05/2023  1429.661.44  129/10/2021  |pnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagio 23/05/2023  |1.119.639,52 [29/10/2021 | oo e e ol
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 23/05/2023  |11.160.79 29102021 |eNANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagéo 23/05/2023  3.200.188,56  29/10/2021 |p1\jA NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienaglio 23/05/2023  429.871,64  |29/10/2021 |\ NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 25/05/2023  (14.073,15 29102021 IEnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 26/05/2023  472.858,95  [29/10/2021  |p1\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 31/05/2023  1169.954,15  129/10/2021 |G ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienacéio 05/06/2023  1286.226,75  |29/10/2021 |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 07/06/2023 136378216 129/10/2021  |enGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 07/06/2023  |14.138,73 29102021 1EnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienagio 07/06/2023  [17.894,16 29/10/2021  [BTG PACTUAL SERVICOS

TESOURO SELIC FUNDO DE

206

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=587532

FINANCEIROS S/A DTVM

8/15



1/18/24, 8:25 PM

INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 12/06/2023  [1.546.813.91 129/10/2021 1o NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aqusicao 14/06/2023  1674.837.12 129/10/2021 |1\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 15/06/2023  |283.577,64  [29/10/2021  |p)\(A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 15/06/2023  155.621,78 29/102021 |EnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA lienagdo 15/06/2023  1283.577.64  129/10/2021  |p ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 21/06/2023 47848898 |29/10/2021 |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigdo 22/06/2023  [56.536.546,04 [20/10/2021 | oo e e o M
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagio 23/06/2023  [1.553.974,69 [29/10/2021 | Fo oo e oS DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagéio 23/06/2023  363.845.02  29/10/2021  |p1\ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 23/06/2023  1257.633,63  |29/10/2021 |\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 23/06/2023  478.964.44  29/10/2021 |p1\ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagio 23/06/2023  [56.565.572:44 [29/10/2021 | En i ore O S/ DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagiio 23/06/2023  [2929.240,71 [29/10/2021 | Fo o e e o S DM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 26/06/2023  264.122.87  [29/10/2021  |p)\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 26/06/2023 1233.660.41  129/10/2021 | ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagéio 30/06/2023  (17.007,68 29102021 IEnNANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 07/07/2023 114479900 129/10/2021 1o ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 07/07/2023  248.259.00  29/10/2021 |\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienagio 10/07/2023  [793.738,93  [29/10/2021  |BTG PACTUAL SERVICOS

TESOURO SELIC FUNDO DE
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1/18/24, 8:25 PM

INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 10/07/2023 121.099.549.40 129/10/2021 |y NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA plienagéio 10/07/2023  189.955,52 29102021 |EnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 10/07/2023 |18.268,09 29102021 |e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 10072023~ 11.720.117.93  129/102021  |pnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 10072023~ 1229.607.64  129/10/2021  |pGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 10/07/2023  |1.191.231,42 [29/10/2021 |G ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigdo 12/07/2023  [3.887.668,02 [29/10/2021 |G A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 12/07/2023  481.951.44  129/10/2021 1oy A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 13/07/2023  1288.805,10  129/10/2021 e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 13/07/2023 ~ 1675.269.23  29/10/2021 e\ ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 14/07/2023  [6.061,53 20102021 IEnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagéio 17/07/2023 (100,55 29102021 |eNANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 18/07/2023 199,19 29102021 IEGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienacéio 18/07/2023 (100,00 29/102021 IenNANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicdo  120/07/2023  |159.869.55  129/10/2021 | NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 21/07/2023  482.815.88  129/10/2021  |pp\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 24/07/2023  483.057.64  129/10/2021 1A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 24/07/2023  2.672.864.23  29/10/2021 |p1\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienagio 24/07/2023  |483.849,15  [29/10/2021  |BTG PACTUAL SERVICOS

TESOURO SELIC FUNDO DE
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1/18/24, 8:25 PM

INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

ANEXO 39-V : Informe Anual

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 24/07/2023  1289.799.39  129/10/2021 | ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagio 24/07/2023  [671.413,66  [20/10/2021 | En P Sin o A D TUM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 24/07/2023 199,39 29102021 |e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 24/07/2023  1160.029.59  29/10/2021 |pp\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 25/07/2023 47323506 |29/10/2021 |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 26/07/2023  1276.861.69  |29/10/2021 |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquIsigao 27/07/2023 - 1505.405,00  29/10/2021 |\ NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 28/07/2023 - 1439.103,67  129/10/2021 |G ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagéio 07/08/2023  |51.426,18 29102021 |EnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 07/08/2023  277.995,13  |29/10/2021 |\ /A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 07/08/2023  166.771,03 29102021 IEnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigo 08/08/2023  [25.073.678,63 [29/10/2021 | ire O S DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 11/08/2023 917,30 29102021 IEGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 14/08/2023 ~ 1470.088.30  129/10/2021 e JANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 14/08/2023  |718.063,52 29/10/2021  |pp\yA NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 15/08/2023 ~ |511.154,12 R29/10/2021 ey ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 21/08/2023  1450.062.39  129/10/2021 1A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 22/08/2023  |14.644.846,09 29/10/2021 |p1\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienagio 22/08/2023  |4.402.992,17 [29/10/2021  |BTG PACTUAL SERVICOS

TESOURO SELIC FUNDO DE
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INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 25/08/2023  |574.810.11  129/10/2021 1A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagio 25/08/2023  [10.256.739,26 [20/10/2021 | En A mrie o A Do
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 25/08/2023 |S74.810,11  129/10/2021 |\ NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 25/08/2023  (1.730.849.,79  129/10/2021 |\pp\ /A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 25/08/2023  472.12740  (29/10/2021 |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 25/08/2023  (721.178,25  29/10/2021 |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA lienagéio 25/08/2023  |S13.116,08  |29/10/2021 |\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 25/08/2023  1450.926,76  129/10/2021  |pnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 28/08/2023  (141.990.34  29/10/2021 |\ NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 08/09/2023 1250.909.44  (29/10/2021 |p)\/A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagéo 08/09/2023  (142.549.39  29/10/2021 |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 12/09/2023 ~ 11.286.380.39  129/10/2021 e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 13/09/2023 = 1756.619,16  129/10/2021  |pyANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 14/09/2023  1210.403.46  129/10/2021  |pJANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 15/09/2023  228.619.93  29/10/2021  |ep\ i NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienacéio 15/09/2023 ~ 1210.502.21  R29/10/2021 ey ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 20/09/2023  5.340,26 29/10/2021 1enGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 21/09/2023  471.229.26  29/10/2021 |p1\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL aquisi¢io 25/09/2023  |472.671,55  [29/10/2021  |BTG PACTUAL SERVICOS

TESOURO SELIC FUNDO DE
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REFERENCIADO DI
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COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo 25/09/2023  [1.652.400,50 [29/10/2021 | Eo o N e S DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagio 25092023 [1.291.935,00 [20/10/2021 | En A Srin o A DM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagdo  25/09/2023  1524.895.90  129/102021 e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 25/09/2023  471.691.55  29/10/2021  |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA lienagdo 25/09/2023  472.671,55  (29/10/2021  |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 26/09/2023  (123.521.43  29/10/2021 |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagio 06/10/2023  [261.926,02  [29/10/2021 | o i e e o M
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 06/10/2023  1123.999.68  129/10/2021 |G ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 13/1012023  1421.773.20  129/10/2021  |pGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE . BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 16/10/2023 ~ 1951.379.21  R29/10/2021 e JANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 1811022023 917,18 29102021 IEnGANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 23/10/22023  1450.241,99  29/10/2021 |p)\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 24/1022023  1450.442,06  29/10/2021 |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienag@o 24/10/2023 2.593.013,29 [29/10/2021 FINANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 24/10/2023  423.100.81  129/10/2021 1A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagéio 24/102023  953.039.34  29/10/2021 |pp\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 25/10/2023  345.684.42  129/10/2021 1A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigao 26/1022023  1130.029.73  29/10/2021 |pp\A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL alienagio 08/11/2023  [252.455,78  [29/10/2021  |BTG PACTUAL SERVICOS

TESOURO SELIC FUNDO DE
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INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 08/11/2023 134140 29/1022021 e ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

alienacdo 08/11/2023 130.507,59 29/10/2021 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE BTG PACTUAL SERVICOS

INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao 13/11/2023 1686.853,18  29/10/2021  |p)\'A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE N BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 14/11/2023 - 1439.051.35  129/10/2021 11\ A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL

TESOURO SELIC FUNDO DE alienacio W112023 367 ho/10/2001  |BTG PACTUAL SERVICOS

INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisi¢do 16/11/2023 283.686,54 29/10/2021 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisicao 16/11/2023 674.260,66 29/10/2021 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE o BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisicao  122/11/2023 - 130.095.011,75 1297102021 | Ep G ANCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

alienacdo 24/11/2023 4.406.124,97 129/10/2021 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisicao 27/11/2023 14.999.406,92 129/10/2021 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

aquisi¢ao 27/11/2023 561.765,73 29/10/2021 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

alienagdo 28/11/2023 14.451.848,22 129/10/2021 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

alienagdo 28/11/2023 562.016,87 29/10/2021 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE
INVESTIMENTO RENDA FIXA
REFERENCIADO DI

BTG PACTUAL SERVICOS

alienagdo 30/11/2023 55.600,63 29/10/2021 FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
TESOURO SELIC FUNDO DE - BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO RENDA FIXA alienagao 3071172023 1150.338,63  129/10/2021  |pi A NCEIROS S/A DTVM
REFERENCIADO DI

15.

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 28 manutencio de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencao, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulga¢do de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se sécio em 2009.

16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

Arelagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=587532 15/15
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Maud Capital

PROSPECTO DEFINITIVO
DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA E SECUNDARIA DE DISTRIBUIGAO DE COTAS DO

MAUA CAPITAL REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ADMINISTRADORA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

GESTORA

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA

LUZ CAPITAL MARKE



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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