EDITAL DO 12 LEILAO DA 42 DISTRIBUIGAO PUBLICA NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO DA
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO RELATIVAMENTE A COLOCAGAO PRII\/lARIA DE CERTIFICADOS
DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUCAO (CEPAC) DE EMISSAO DA EMISSORA

OPERAGAO URBANA CONSORCIADA INHA VERDE REGISTRO CVM 2012/01

Av. Candido de Abreu, 817, Centro Civico
Curitiba — PR — CEP 80530-000
Cédigo ISIN n° BRCTBACPAO001

perfazendo o total de até R$ 25.800.000,00, no ambito da

A 42 DISTRIBUICAO DE CEPAC DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE FOI
REGISTRADA NA CVM SOB N° CVM/SRE/TIC/2023/003, EM 17 DE MARCO DE 2023.

A colocagdo priméria dos CEPAC emitidos no ambito da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde junto a B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), segmento de mercado de balcdo organizado, ocorrerd em 04 de maio de 2023, das
12h30min as 12h45min. O Banco Coordenador da Colocagdo Publica dos CEPAC serd o BB — Banco de Investimento
S.A (“BB Investimentos”), com intermediacao, via conta e ordem, operacionalizada pela Genial Investimentos.

O registro da presente distribuicdo puablica ndo implica, por parte da CVM, em garantia de veracidade das
informacdes prestadas ou em julgamento sobre a qualidade da emissora, bem como, sobre os CEPAC, a serem
distribuidos.

Os investidores devem ler a Secdo Fatores de Risco do Prospecto (paginas 52 a 60), disponivel na sede da
Prefeitura do Municipio de Curitiba (“Prefeitura”), no Palécio 29 de Marco, sito a Av. Candido de Abreu, 817,
Centro Civico, Curitiba — PR, endereco da CVM: R. Sete de Setembro, 111, 302 andar, Centro, Rio de Janeiro-
RJ, ou R. Cincinato Braga, 340, 22, 3° e 42 andares, Bela Vista, Sdo Paulo/SP ou nos seguintes websites:

(i) www.cvm.gov.br, acessar "Registros de Ofertas Publicas" — "CEPAC", depois "Registro das operac¢des urbanas consorciadas
para negociacdo de CEPAC concedido”, depois "Prefeitura do Municipio de Curitiba" na Operagdo Urbana Consorciada Linha
Verde, depois "PROSPECTO ATUALIZADO";

(i) www.b3.com.br, acessar na barra superior acessar "Produtos”, no menu "Listados a Vista e Derivativos" clicar em "Renda
Variavel", no quadro CEPAC clicar em "Saiba Mais", no menu Saiba Mais clicar em “Ofertas publicas”, "Outros Emissores" e,
em Ofertas em Andamento, Prefeitura do Municipio de Curitiba - CEPAC - Operagdo Urbana - Linha Verde"; e
alternativamente: www.b3.com.br, na barra superior acessar "Listagem", clicar em "Saiba Mais", no menu & direita, clicar em
"Mais Listagem", no quadro CEPAC clicar em "Saiba Mais", no menu Saiba Mais clicar em "Ofertas publicas", "Outros
Emissores" e, em Ofertas em Andamento, Prefeitura do Municipio de Curitiba - CEPAC - Operagdo Urbana - Linha Verde";
(iif) www.curitiba.pr.gov.br/operacaourbana, acessar a aba “Material Quarta Distribuicdo”; e alternativamente: aba
“Informagdes Relevantes” e aba “Prospecto e Suplemento — Consulta Obrigatéria;

(iv) https://www.bb.com.br/ofertapublica, acessar "Outros Prospectos”, "CEPAC - Prospecto da Operagdo Urbana Linha Verde ".

Coordenador da Operagao Banco Coordenador
{), g
" £ BBINVESTIMENTOS
IPPUC
Agente Fiscalizador Assessoria Juridica

CAIXA e

Procuradoria Geral do Municipio

A data de publicacdo desse Edital de Leildo é 04 de abril de 2023.
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GLOSSARIO E ABREVIATURAS

Para fins deste Edital, as definicdes aqui contidas, no singular ou no plural, salvo se outro significado lhes for

expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

ACA

Afastamento das
divisas

Altura das edificacdes

Area ndo computéavel

Area computavel

Area liquida de
terreno

Beneficio Econdmico
Agregado

CEPAC

BRT
Coeficiente de

Aproveitamento

Coeficiente de
Aproveitamento do
Lote

Comissdo Executiva do
Programa de
Intervencdes

Conta Vinculada

Contrapartida

Avrea de Construcio Adicional.

Distancia perpendicular entre a edificacdo e as divisas laterais e de fundos do
terreno, com o imovel confrontante.

Dimensdo vertical da edificacdo, podendo ser expressa em ndmero de pavimentos,
contados a partir do térreo (inclusive), ou em metros lineares, considerando a
distancia entre o nivel do terreno e o ponto extremo da cobertura.

Somatdrio das areas de uma edificagdo que ndo impactam no aumento da
densidade populacional e possibilitam melhoria da sua condi¢do ambiental. N&o é
considerada para calculo do coeficiente de aproveitamento do lote.

Area da edificagio obtida ap6s a deducdo das areas ndo computaveis e das areas
oriundas de incentivos construtivos. E considerada para calculo do coeficiente de
aproveitamento do lote.

Area total dos terrenos inseridos na area de abrangéncia da Operagdo Urbana
Consorciada Linha Verde, excluidas as areas dos logradouros publicos (ruas,
avenidas e pracas) e as areas dos terrenos pertencentes a Unido, Estado ou
Municipio.

Valorizagdo imobilidria decorrente do programa de intervengbes e da
requalificagdo de usos e ocupacdo prevista para os terrenos localizados dentro da
area de abrangéncia e da possibilidade de sua melhor utilizagdo com a obtencéo de
Potencial Construtivo Adicional e Parametros Urbanisticos.

Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do de emissdo de Municipios no
ambito de Operacbes Urbanas Consorciadas, utilizados como pagamento de
Contrapartida financeira para obtencdo de Direitos Urbanisticos Adicionais, e ndo
representativos de divida ou crédito.

Bus Rapid Transit.

indice utilizado para célculo da relagio entre a area construida e a area do terreno
de um imdvel, de acordo com a legislagéo aplicavel, considerando os zoneamentos
distintos.

Fator estabelecido para cada uso nas diversas zonas, que define a area maxima
computavel de construcdo admitida em um terreno. E expresso pela relagdo entre a
area total computével de construcdo e a area do terreno.

Instancia prevista na Lei da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde, composta
por representantes da Prefeitura, com a finalidade de definir o Plano de
Prioridades de Intervencfes e o Plano de Investimentos da Operacdo Urbana
Consorciada Linha Verde.

Conta em que serdo mantidos os recursos obtidos com a alienacdo dos CEPAC,
mantida pela Secretaria Municipal de Finangas — SMF junto ao Banco do Brasil
S.A. E a (nica conta em que serdo mantidos os recursos obtidos com a alienacio
dos CEPAC.

Valor econdmico correspondente ao pagamento pela aquisicdo de Direitos
Urbanisticos Adicionais outorgados pela municipalidade.
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CREA

Decreto Urbanistico

Decreto Operacional

Direitos Urbanisticos
Adicionais

DNER
EIA/RIMA

Estoque

FIPE

Grupo de Gestao

IGPM

Inadequacéo de
Investimento

Incentivo Construtivo

Infovia

Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

Decreto n? 1, de 5 de janeiro de 2016, que regula os aspectos urbanisticos da
Operacdo Urbana Consorciada.

Decreto n2 134, de 26 de janeiro de 2010, que regulamenta a operacionalidade dos
CEPAC.

Beneficios concedidos pelo Municipio para autorizar o aumento da area construida
de imoveis acima do Coeficiente de Aproveitamento da zona, observados os
limites maximos previstos em lei, e parametros urbanisticos previstos para a
regido.

Departamento Nacional de Estradas de Rodagem.
Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto ao Meio Ambiental.

Limite da area adicional de construgdo medido em metros quadrados (m?),
definido para a Operacdo Urbana por setor e uso.

Fundacdo Instituto de Pesquisas Econémicas.

Instdncia prevista na Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde,
coordenada pelo Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba —
IPPUC, contando com a participagdo de representantes de 6rgdos municipais e de
entidades representativas da sociedade civil, com a finalidade de realizar o
acompanhamento e implementacdo do programa de Intervencfes da Operacéo
Urbana Consorciada, em especial 0 acompanhamento dos projetos urbanisticos, o
controle geral da Operacdo Urbana, e, ainda, propor revisdo da Lei Municipal n2
13.909 de 19 e dezembro de 2011, que aprovou a Operacdo Urbana Consorciada
Linha Verde.

indice Geral de Precos de Mercado, calculado mensalmente pela Fundacio
Getulio Vargas.

O investimento em CEPACs representa um investimento de risco, pois é um
investimento em renda variavel e, assim, os investidores que pretendam investir
em CEPACs estdo sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, inclusive aqueles
relacionados aos CEPACSs, a Emissora, ao setor em que atua, a natureza politica,
as intervengdes urbanas e ao ambiente macroecondmico do Brasil, descritos no
Suplemento ao Prospecto, paginas 20 a 28, e que devem ser cuidadosamente
considerados antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO EM CEPAC E INADEQUADO
PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO
RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

Beneficio outorgado pelo municipio por meio de concessao de area adicional de
construgdo, oneroso ou ndo, com o0 objetivo de promover e estimular a concepgao
de edificacdes, segundo determinados critérios e caracteristicas, visando a
preservacgao ou inducéo de aspectos urbanisticos e/ou ambientais.

Sistema viario dotado de equipamentos de monitoramento de transito, seguranga,
comunicacdo e internet.
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Intervencéo

ITBI
JIBC
Lei da Operacéo

Urbana Consorciada
Linha Verde

Lei de Uso e Ocupagéo

do Solo

Lei de Uso dos Polos
da Linha Verde

LP

LI

LO

Operacéo Urbana ou
Operagdo Urbana
Consorciada
Operagdo Urbana

Consorciada Linha
Verde ou OUC-LV

Outorga Onerosa

Parametros
Urbanisticos

Plano Diretor

PIB

Conjunto de acdes de natureza urbanistica praticadas pelo Municipio por meio de
obras publicas, alteragdo da paisagem urbana, desapropriagdes, sendo que 0 custo
delas inclui todas as despesas necessarias a sua realizacdo, inclusive os gastos
incorridos com consultorias, estudo de viabilidade, estudo de impacto, projetos,
emissdo dos CEPAC, despesas com gerenciamento, terceiros contratados e taxas a
serem pagas para distribuicdo publica dos CEPAC.

Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos.
Japan Bank for International Cooperation.

Lei Municipal n2 13.909 de 19 de dezembro de 2011, que institui a Operacdo
Urbana Consorciada Linha Verde, com a redacdo dada pela Lei Municipal n2
14.773 de 17 de dezembro de 2015.

Lei Municipal n2 9.800 de 03 de janeiro de 2000, que “Dispde sobre o
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio de Curitiba e d& outras
providéncias.”, estabelecendo os Coeficientes de Aproveitamento e parametros de
uso e ocupacdo do solo no Municipio de Curitiba.

Lei Municipal n® 12.767 de 5 de junho de 2008 que "Define a localizagdo dos
Polos no trecho sul do Setor Especial da BR-116-SE-BR-116, cria incentivos
construtivos para terrenos situados nos Polos, no SE-BR-116 e na Zona de
Transicdo — BR-116 — ZT-BR-116 e da outras providéncias".

Licenca Ambiental Prévia.
Licenca Ambiental de Instalacao.
Licenca Ambiental de Operagéo.

Instrumento urbanistico que excepciona a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e é
utilizada para requalificar uma &rea da cidade ou para implantar e/ou ampliar
infraestruturas urbanas.

Conjunto de Intervencdes coordenadas pela Prefeitura, com a participacdo dos
proprietarios moradores, usuarios e investidores, visando a melhoria e transformacoes
urbanisticas, sociais e ambientais na area de influéncia da Operagcdo Urbana
Consorciada Linha Verde - OUC-LV.

Concessdo pelo Poder Publico de Direitos Urbanisticos Adicionais, mediante
pagamento de Contrapartida.

Valores que definem as caracteristicas e os limites praticaveis nas edificacdes,
definidos pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, com a finalidade de promover o
ordenamento da ocupag&o do territério do municipio. S&o pardmetros urbanisticos:
coeficiente de aproveitamento do lote, taxa de ocupacdo, taxa de permeabilidade,
recuo frontal, afastamento das divisas, altura das edificagdes, usos permitidos,
areas computaveis, areas ndo computaveis, exigéncia e padrdes de vagas de
estacionamento de veiculos, dimensdes de lote minimo, entre outros.

Plano Diretor de Curitiba, estabelecido pela Lei Municipal n? 2.828, de 10 de
agosto de 1966, adequado ao Estatuto da Cidade pela Lei Municipal n® 11.266, de
16 de dezembro de 2004 e revisado pela Lei Municipal n® 14.771 de 17 de
dezembro de 2015, o qual consiste em um instrumento global e estratégico da
politica de desenvolvimento urbano determinante para todos os agentes publicos e
privados que atuam no municipio.

Produto Interno Bruto.
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Potencial Construtivo
Potencial Construtivo

Adicional

RIT

RMC

Recuo frontal

Resolugéo CVM 84

Resolu¢do CVM 160

SFH

Taxa de Ocupacéo
Taxa de
permeabilidade

Usos permitidos

Zoneamento

Produto resultante da multiplicagdo da area do terreno pelo Coeficiente de
Aproveitamento.

Area em m? que pode ser construida além do Potencial Construtivo, mediante
pagamento da Contrapartida, que € resultante da diferenca entre o Potencial
Construtivo maximo previsto na Lei da Operacdo Urbana Consorciada Linha
Verde e 0 Potencial Construtivo estabelecido pelo Plano Diretor e pela Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo.

Rede Integrada de Transporte.

Regido Metropolitana de Curitiba.

Distancia perpendicular entre a fachada da edificacdo incluindo o subsolo e a linha
frontal do terreno, no logradouro publico, ou novo alinhamento projetado, se
houver.

Resolugdo CVM n® 84, de 31 de marco de 2022, que dispde sobre os registros de
negociacdo e de distribuicdo publica de Certificados de Potencial Adicional de
Construcdo — CEPAC e revoga as Instru¢des CVM n? 401, de 29 de dezembro de
2003 e n® 550, de 17 de julho de 2014.

Resolugdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, que dispbe sobre os registros de
negociacao e de distribuicdo publica de valores mobiliérios.

Sistema Financeiro da Habitac&o.

indice percentual expresso pela relagdo entre a area de projecdo da(s)
edificacdo(0es) sobre o plano horizontal e a &rea do terreno.

indice percentual expresso pela relagio entre a éarea livre de edificacdes e de
revestimentos impermeéveis e a area do terreno.

Compreendem as atividades urbanas que apresentem clara compatibilidade com as
finalidades urbanisticas de uma zona ou setor de uso e sdo definidas como
permitidas perante a Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Divisdo do territério do Municipio visando a otimizacdo da utilizacdo de cada
regido, em funcdo do sistema viario, da topografia e da infraestrutura existente,
por meio da criacdo de zonas e setores de uso e ocupacdo do solo e de
adensamentos diferenciados.
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PESSOAS E INSTITUICOES

Agente Fiscalizador Caixa Econdmica Federal-CEF (vide pagina 10 do Prospecto)

Banco Coordenador BB — Banco de Investimento S.A. (vide pagina 10 do Prospecto)
ou Coordenador Lider
ou BB Investimentos

Banco Escriturador Banco do Brasil S.A.

B3 B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo

BNDES Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social

CEF Caixa Econdmica Federal

CETIP Central de Custddia e de Liquidacgdo Financeira de Titulos

Coordenadora da Secretaria Municipal de Administracdo, Gestdo de Pessoal e Tecnologia da
Comissdo Executiva Informacéo - SMAP

da Operacgéo Urbana
Consorciada Linha
Verde

Coordenadora do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba — IPPUC
Grupo de Gestéo da

Operacdo Urbana

Consorciada Linha

Verde

CMN Conselho Monetario Nacional

CTA Controle de Trafego em Area

CVM Comissdo de Valores Mobiliarios

Emissora Prefeitura do Municipio de Curitiba

IPPUC Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba
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INFORMACOES E CONDIGOES RELATIVAS A OFERTA

As caracteristicas dos CEPAC (Certificados de Potencial Adicional de Construcdo) constam do Anudncio de Inicio da 42
Distribuicdo Publica de CEPAC publicado no Diario Oficial Eletrénico — Atos do Municipio de Curitiba, n° 64 -
Suplemento n® 2, Ano XIlI, em 04 de abril de 2023, estando de acordo com as exigéncias da Resolucdo CVM 84,

A colocacdo primaria dos CEPAC emitidos no ambito da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde junto a B3,
Segmento de Mercado de Balcdo Organizado, ocorrerd no dia 04 de maio de 2023, das 12h30min as 12h45min. O Banco
Coordenador da Colocacédo Publica dos CEPAC serda o BB — Banco de Investimento S.A.

Papel/Tipo Cadigo Quantidade Preco Minimo Valor do Leildo
CEPAC CTBA11BL 60.000 R$ 430,00 R$ 25.800.000,00

A oferta sera realizada através de um leildo no Sistema Eletronico de negociacdo da B3 conforme regras estabelecidas
nos ‘“Regulamento de Negociacdo da B3” e “Manual de Procedimentos Operacionais de Negociacdo da B3”,
respectivamente.

Tendo em vista que a Oferta serd realizada por meio de leildo no sistema eletrénico de negociagdo da B3, as condigdes
gerais de realizacdo do Leildo, assim como as regras de prorrogacdo e formacdo de preco durante o Leildo, estéo
dispostas no item 6.5 do Manual de Procedimentos Operacionais de Negociacdo da B3.

Né&o serdo permitidas ofertas de compra ao prego de abertura neste leildo. A liquidagdo fisica e financeira da presente
operacdo sera efetuada a vista, no segundo dia seguinte da realizacdo da operacdo (D+2) e serd processada de acordo com
as normas da Camara de Compensacéo e Liquidacdo da B3, pelo modulo de liquidacéo bruta, no qual a referida Camara
coordena o processo de entrega contra pagamento sem assumir a posi¢do de contraparte central garantidora.

Os emolumentos devidos serdo cobrados de acordo com a tabela vigente no periodo do Leildo, sendo as corretagens
livremente pactuadas entre as partes, obedecidas as disposicées legais.

O adquirente que tiver interesse em utilizar os beneficios conferidos pelo CEPAC deverad apresentar na Secretaria
Municipal do Urbanismo - SMU seu pedido de vinculagéo ao terreno, com ou sem projeto, conforme regras previstas na
legislacdo municipal, ocasido em que sera analisado e verificado o céalculo do valor da Contrapartida da Outorga Onerosa,
a ser paga em CEPAC.

Quando da emissdo da certiddo de pagamento de Outorga Onerosa em CEPAC, a Prefeitura comunicar4 ao Banco
Escriturador para que proceda ao cancelamento do nimero de CEPAC correspondentes ao valor de Contrapartida da
Outorga Onerosa utilizado, e atualizard os controles do Estoque da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde, que séo
periodicamente comunicados ao mercado.

Caso tenha sido concluida a Intervencdo ou grupo de Intervengdes e remanescam recursos obtidos com a alienagéo de
CEPAC no mercado, tais recursos poderdo ser transferidos para a Intervencdo seguinte da Operacdo Urbana Consorciada,
sendo vedada sua utilizagdo para qualquer outro fim.

Na apuracéo do valor total da Intervencdo, ou conjunto de Intervengdes, para efeito de célculo da quantidade total de
CEPAC que poderdo ser distribuidos, estdo incluidas todas as respectivas despesas, devidamente comprovadas, inclusive
estudos, projetos e custos de administracdo proprios da Operacdo Urbana Consorciada.

Maiores informacGes ou davidas sobre o leildo poderdo ser obtidas junto ao BB Investimentos, Divisdo de Renda
Varidvel, nos telefones (11) 4298-7105 efou e-mails: rendavariavel@bb.com.br, michelduarte@bb.com.br,
arthurmarcio@bb.com.br, eloialves@bb.com.br e leomorita@bb.com.br, ou na Diretoria de Operacdes da B3 através dos
telefones (11) 2565-4304 e (11) 2565-4305.

BREVE DESCRICAO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE

Operacéo Urbana Consorciada

Uma Operagdo Urbana Consorciada envolve um conjunto de Intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Piblico
Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o

objetivo de alcancar, em area especifica, transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagéo
ambiental. O Municipio define, por lei, um perimetro urbano que sera objeto das Intervencdes para o qual é estabelecido
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um programa de obras e desapropria¢6es, com a participacdo da sociedade civil, visando melhorar a qualidade de vida da
area, solucionar problemas sociais, valorizar os imoveis, organizar os meios de transporte local, e beneficiar o0 meio
ambiente.

Operacédo Urbana Consorciada Linha Verde

Para os imdveis contidos no perimetro de uma Operacdo Urbana Consorciada, essa outorga onerosa do direito adicional
de construcdo somente pode ser paga, pelo interessado, por meio de CEPAC, ndo se admitindo qualquer outra
Contrapartida (como, por exemplo, moeda corrente).

Os recursos obtidos pelo Municipio com a alienagdo de CEPAC devem obrigatoriamente ser utilizados nas Intervengdes
previstas na mesma Operacdo Urbana Consorciada.

Desta forma, o Municipio obtém os recursos para financiar as IntervencOes da area da Operagdo Urbana Consorciada sem
aumento de seu endividamento. Além disso, oferece-se ao mercado imobiliario a oportunidade de adquirir Direitos
Urbanisticos Adicionais para atendimento de suas necessidades antes mesmo da realizagdo das Intervencgdes que, em tese,
gerardo uma valorizagéo dos imoveis do perimetro urbano respectivo, e consequentemente, desses proprios direitos.

Considera-se publico alvo potencialmente interessado na aquisi¢do e utilizagdo de CEPAC, investidores, fundos de
pensdo, empreendedores, institui¢des financeiras, incorporadoras, construtoras, fundos imobilidrios, moradores, dentre
outros, sem qualquer restricdo. Os CEPAC poderdo ser adquiridos por qualquer interessado.

Ap0bs o esgotamento da &rea adicional de construcdo no &mbito da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, néo sera
mais possivel construir acima dos limites basicos impostos pela legislagdo urbanistica vigente.

A Prefeitura do Municipio de Curitiba editou os Decretos n? 1 de 5 de janeiro de 2016 e o n® 134 de 26 de julho de 2012,
que além de atender as exigéncias da Resolugdo CVM 84, regulamenta a emissdo dos titulos, as responsabilidades pelo
acompanhamento das Operagdes Urbanas Consorciadas, e indica a forma de exercicio dos direitos assegurados pelos
CEPAC.

Quantidade Limitada de CEPAC

Para a Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde estabeleceu-se um limite maximo de 4.830.000 (quatro milhdes,
oitocentos e trinta mil) CEPAC a serem emitidos, sem que sejam fixados percentuais minimos de distribuicdo parcial,
salvo por exigéncia legal, regulamentar ou judicial, ou por conveniéncia do mercado, ressalvando-se, ainda, que a
distribuicdo parcial podera ocorrer por encerramento ou por prazo.

A Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde € dividida em 3 (trés) Setores, cada qual com um limite de metros
quadrados adicionais que poderdo ser utilizados como Direitos Urbanisticos Adicionais. Ndo obstante os CEPAC sejam
0S mesmos, e possam ser utilizados em qualquer area contida no perimetro da Operagdo Urbana Consorciada Linha
Verde (obedecida a tabela de conversdo entre CEPAC e m2 de area construida adicional para cada setor — pagina 14 do
Prospecto), tdo logo seja atingido o limite de area adicional de constru¢do em um determinado setor, os CEPAC somente
poderdo ser utilizados em iméveis localizados nos demais setores.

O territorio da OUC-LV abrange uma éarea liquida de terreno de pouco mais de 2.000 hectares (20,82 milhdes de m2)
distribuidos nos trés Setores da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde, sendo 3,95 milhdes de m2 no Setor Norte,
6,25 milhdes de m2 no Setor Central e 10,6 milhdes no Setor Sul.

Em sua longa extensdo, ao longo de 14 km as margens da rodovia BR-116, a OUC-Linha Verde engloba amplo territério
onde predomina a diversidade de uso nas formas de ocupagdo, combinada com relativa homogeneidade quanto aos
padrGes de ocupacgdo. Convivem nesse espago atividades como comércio, servicos, indistrias, residéncias, hotéis,
hospitais, escolas e tantas outras. Os percentuais de participacdo desses diferentes usos variam entre os setores Norte,
Central e Sul, bem como no interior de cada um deles.

Os dados revelaram que os terrenos ocupados pelos usos comercial/servigos (31%) e o residencial (31%) se equivalem,
totalizando juntos 62% da &rea liquida de terreno da OUC-LV. O uso industrial tem participagdo pouco significativa,
ocupando apenas cerca de 3% da area de terreno, bem inferior ao conjunto de “outros Usos”, que detém 15% do total do
terreno.
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Aspecto importante a ser observado, tendo em vista a identificacdo de areas passiveis de renovagdo urbana, € a presenca
de terrenos vagos, representando 3,8 milhdes de m? e 18% do total dos terrenos da OUC-LV, quase metade deles (45%)
concentrados no Setor Sul.

O investidor deve levar em consideracdo que ndo ha garantia de que os recursos captados sejam suficientes para
conclusdo de todas as obras previstas. A insuficiéncia de recursos para as obras previstas pode ser consultada na Secéo
“Risco de Inexisténcia de Garantia de Financiamento da Interven¢do” na pagina 56 do Prospecto.

Nesse sentido, recomendamos aos potenciais investidores que antes de adquirir um CEPAC, consulte o Estoque
disponivel para cada setor, disponibilizado periodicamente pela Prefeitura no site:
http://www.curitiba.pr.gov.br/operacaourbana na Aba “Relatorios”, conforme consta no item “7. CONSUMO E
ESTOQUE DE AREA ADICIONAL DE CONSTRUCAO — ACA” dos Relatdrios Trimestrais da OUC-LV.

Direitos e Vantagens e Restri¢des dos CEPAC

Os CEPAC distribuidos publicamente sdo valores mobiliarios, conforme decisdo proferida pelo Colegiado da CVM, em
28 de agosto de 2003, e nos termos da Resolugdo CVM 84. Os CEPAC representam area (em m?) a ser construida, que (i)
supere os padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupacéo do solo, até o limite fixado pela Lei da Operagédo Linha
Verde; efou (ii) confira utilizacdo do imdvel diversa da prevista pela legislagdo de uso e ocupacédo do solo, nos limites
fixados pela Lei da Operacdo Linha Verde; e/ou (iii) que supere as restricBes impostas a cada zona pela legislacéo de uso
e ocupacdo do solo. Os CEPAC, quando utilizados, conferirdo os direitos indicados na Tabela 1 abaixo, observados 0s
estoques indicados na Tabela 2 abaixo:

Conversédo dos CEPAC

Quadro 1 - Fatores de Equivaléncia em relagdo ao uso e localizacéo para fins
de célculo da quantidade de CEPAC

Setor Subsetor .USO . Uso Nao Residencial
Residencial
Polos -1 0,95 m? 1,15 m?
Norte Area Diretamente Beneficiada — 1 1,00 m? 0,85 m?
Area Indiretamente Beneficiada — 1 1,40 m? 1,15 m?
Polos — 2 0,65 m? 0,75 m?
Central | Area Diretamente Beneficiada — 2 0,60 m? 0,55 m?
Area Indiretamente Beneficiada — 2 1,00 m? 0,85 m?
Polos — 3 0,90 m? 1,10 m?
Sul Area Diretamente Beneficiada — 3 0,80 m? 0,70 m2
Area Indiretamente Beneficiada — 3 1,35 m? 1,10 m?

Fonte: Lei 13.909/11 com a redagdo dada pela Lei 14.773/15.
Estoque de CEPAC

Até a data de 31/03/2018 o estoque de ACA por Setores da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde apresentava-se
da conforme demonstrado na Tabela 1.

Tabela 1- Estoque de ACA por Setores da Operacdo Urbana

ESTOQUE DE ACA OUC-LV POR SETOR (31/12/2021)
Estoque Total Residencial N3o Residencial Estoque Estimado

Setor Inicial - ACA Lei y Id

. % - % . : Saldo N3o Saldo
13.909/11 Estoque Inicial Consumo e Estoque Inicial Consumo Gt Residencial Estimado (%)| Residencial |Estimado (%)

NORTE 1.280.000,00 960.000,00 8.054,05 0,84 320.000,00 4.345,55 1,36 951.945,95 99,16 315.654,45 98,64
CENTRAL 1.275.000,00 765.000,00 15.408,16 2,01 510.000,00 47.142,57 9,24 749.591,84 97,99 462.857,43 90,76
SUL 1.920.000,00 1.535.000,00 ;| 29.108,03 1,90 385.000,00 14.069,56 3,65 1.505.891,97 98,10 370.930,44 96,35
TOTAL 4.475.000,00 3.260.000,00 | 52.570,24 1,61 1.215.000,00 | 65.557,68 5,40 3.207.429,76 98,39 1.149.442,32 94,60

Fonte: Secretaria Municipal do Urbanismo - SMU

Até a data de 31/12/2021 o estoque de CEPAC da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde apresentava-se conforme
demonstrado na Tabela 2.
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Tabela 2— Estogue de CEPAC
Estoque de CEPAC 31/12/2021

CONSUMIDOS NO PERIODO - Vinculados 3 Obra Concluid ESTOQUE DISPONIVEL (final
ESTOQUE ORIGINAL | COMERCIALIZADOS ’ [ UIEIELESE ra toncluida Em circulagio CHELE (2
Alvara de Construgdo (Bloqueados) (baixados) do trimestre)
Quantidade % Quantidade % No Periodo Acumulado % | Quantidade | % | Quantidade % Quantidade %
4.830.000 100,00% 217.165 4,50% 2.274 176.367 3,65% 925 0,02% 40.798 0,84% 4.653.633 96,35%

Fonte: Secretaria Municipal do Urbanismo - SMU

Os CEPAC ndo representam direito de crédito contra a Emissora. Uma vez alienados em leildo patrocinado pela
Prefeitura, os CEPAC poderdo ser livremente negociados no mercado secundario.

Outras Caracteristicas dos CEPAC

Os CEPAC sdo instrumentos previstos na Lei n? 10.257/2001, conhecida como Estatuto da Cidade e, sdo considerados
valores mobiliarios, conforme decisdo proferida pelo Colegiado da CVM em Reunido havida em 28 de agosto de 2003,
Ata n? 33 e, nos termos estabelecidos na Resolu¢do CVM 84 de 31 de marco de 2022, estando sua distribui¢do publica
sujeita ao atendimento das determinacGes contidas na Resolugdo CVM 84.

Utilizacdo dos CEPAC

Respeitados os limites por setor, o interessado podera utilizar os CEPAC a qualquer momento como meio de pagamento
da Contrapartida devida a Prefeitura por ocasido de um projeto de construcéo, ou simplesmente para vincular os direitos
conferidos pelo CEPAC a um lote. Neste ultimo caso, ao imdvel beneficiado ficam garantidos, no futuro, os Diretos
Urbanisticos Adicionais correspondentes. Desta forma, o interessado garante o exercicio desses direitos antes de
esgotado o Estoque (em metros quadrados) do respectivo setor da Area da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde,
mesmo que ndo tenha a inteng&o de iniciar seu projeto imediatamente.

CARACTERISTICAS DA 42 DISTRIBUICAO PUBLICA DE CEPAC DA OPERACAO URBANA
CONSORCIADA LINHA VERDE

Trata-se da 42 Distribuicdo Publica de CEPAC pela Prefeitura no ambito da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde,
a qual completou 10 (dez) anos em Junho de 2022 desde sua convolagdo em operagdo consorciada com o advento da Lei
n? 13.909, de 19 de dezembro de 2011 e com a redacdo dada pela lei Municipal n2 14.773 de 17 de dezembro de 2015.

O saldo de CEPAC disponivel para emissdo e negociacdo é de 4.612.835 (quatro milhdes, seiscentos e doze mil,
oitocentos e trinta e cinco) titulos, e por ocasido desta 42 Distribuicdo serdo distribuidos até 1.382.293 (um milhdo
trezentos e oitenta e dois mil duzentos e noventa e trés) titulos, por meio de um ou mais leilées publicos a serem
realizados no Mercado de Balcdo Organizado administrado pela B3. O prazo estimado de distribuicdo é de até 2 (dois)
anos, sendo a quantidade distribuida e o intervalo definidos segundo a melhor conveniéncia da Emissora e resposta de
mercado, conforme definido pela IPPUC.

N&o havera delimitacdo prévia de prazo ou quantidade minima de CEPAC para cada um dos leildes, sendo intencéo da
Emissora que o primeiro leildo seja realizado em 04 de maio de 2023. Os pagamentos pelos investidores deverdo ser
feitos a vista, em reais (R$) em recursos imediatamente disponiveis na data da liquidacédo dos CEPAC.

Os recursos captados na 42 Distribuicdo de CEPAC da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde, enquanto néo
aplicados na realizagdo das IntervencBes relacionadas no item “INTERVENCOES DA 42 DISTRIBUICAO” do
Suplemento ao Prospecto, serdo depositados em conta vinculada mantida junto ao Banco do Brasil S.A. e serdo aplicados
em operacoes financeiras de perfil conservador de forma a ndo permitir sua desvalorizagdo monetaria.

Além de financiar as IntervencGes da 42 Distribuigdo, os recursos obtidos com a alienacdo dos CEPAC serdo utilizados
para 0 pagamento das instituicdes envolvidas nos processos de escrituracdo e distribuicdo dos CEPAC, custos
administrativos, gestdo, coordenacdo e fiscalizacdo das Intervenc@es e, finalmente, para custeio das despesas relativas as
taxas e aos emolumentos devidos por ocasido do registro e liquidacdo da Oferta (CVM, B3, etc.).

O CEPAC, sendo um valor mobiliario negociado em mercado organizado de valores mobiliarios, em funcdo da sua
procura pelo mercado investidor, podera ser negociado com agio em relagdo ao Preco unitario minimo, alavancando a
arrecadacdo de recursos e gerando um valor excedente. Este valor excedente podera ser utilizado para custeio das demais
intervencdes previstas no Suplemento, segundo a ordem de prioridade estabelecida (vide item “INTERVENCOES DA 42
DISTRIBUICAO” do Suplemento ao Prospecto).

11

INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION



A 42 Distribuicéo serd distribuida pelo BB - Banco de Investimento S.A. na condi¢do de coordenador-lider da Oferta e a
CEF foi contratada como agente fiscalizador do emprego dos recursos obtidos com a 42 Distribuicdo, bem como
acompanhara o andamento das Intervencdes que a compdem, assegurando a suficiéncia e veracidade das informacfes que
serdo periodicamente prestadas pela Emissora e pelo IPPUC, conforme o caso, ao mercado.

Apesar de a Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde ter por objetivo o financiamento das Intervences com 0s
recursos obtidos por meio da alienacdo de CEPAC, existe a possibilidade de o Poder Publico, caso entenda adequado,
realizar parcial ou totalmente as Intervencfes com recursos préprios, bem como com agentes de financiamento.

Na hipotese de a Prefeitura realizar colocagdo privada de CEPAC, devera (i) comunicar a CVM, até 3 (trés) dias ap0s a
colocacdo, o valor total colocado; (ii) publicar aviso no mesmo jornal em que tenha sido publicado o Andncio de Inicio
de Distribui¢do dos CEPAC informando o total de CEPAC colocado privadamente, o preco pelo qual os mesmos tenham
sido colocados e 0 nome e qualificacdo dos adquirentes dos CEPAC na colocaco privada.

Intervencdes da 42 Distribuicao

As Intervences da 42 Distribuicdo de CEPAC da Operacéo Urbana Consorciada Linha Verde que serdo financiadas com
os recursos obtidos da alienacdo de tais titulos sdo as descritas na Tabela 3.

TABELA 3 — INTERVENCOES DA 42 DISTRIBUICAO DE CEPAC

~ PRAZO DE
INTERVENCOES VALOR (R$) EXECUCAO
2 Implantacdo de Trincheiras Verdes 10 Milhdes 18 Meses
3 Exten~séo da Linha Verde Nor_tfz — Lote il:Trecho entre a regido da 162,19 Milhes 24 Meses
Estacdo Fagundes Varela e a regido da Estacdo Atuba
4 Linha Verde Norte - Lote 2: Complexo Av. Victor Ferreira do Amaral 85,42 Milhdes 24 Meses
Implantacdo de medidas mitigadoras compensatdrias: Intervencdes
5 Ambientais R. Dino Bertoldi / Bosque Portugal / Revitalizacdo Margens 13,56 Milhdes 12 Meses
Rio Belém, P¢. Cova da Iria e P¢. Mauro Ferreira
6 Extensédo do Projeto Linha Verde Sul - Trecho 4 42,35 Milhdes 24 Meses
Realizacdo de a¢des voltadas para a populacdo de baixa renda residente
7 em dareas de ocupacdo irregular: Intervencdo Habitacional Vila Parana 23,73 Milhdes 18 Meses
(Vila Papel&o)
8 Implantagdo de Esftagﬁes c_omplementares de Embarque e Desembarque 8.92 Milhges 6 Meses
de transporte coletivo na Linha Verde
Implantacdo de outras obras e agdes necessarias para a consecugdo dos
9 objetivos da Operagdo Urbana: implantacdo de marcos paisagisticos para 2,95 Milhoes 12 Meses
a qualificacdo da paisagem urbana
10 Implantacdo de Viadutos: Viaduto R. Anne Frank 66,11 Milhdes 18 Meses
11 Implantacdo de Viadutos: Viaduto R. Ten. Francisco Ferreira de Souza 79,67 Milhdes 18 Meses
Desapropriacdo do imével registrado na 82 Circunscri¢do Imobiliaria de
12 Curitiba, conforme matricula 27.627, com area de 335.740,99 m? - para 82 Milhoes VARIAVEL
implantagdo do Metrd Curitibano, Linha Azul CIC Sul / Santa Céandida
VALOR TOTAL DAS INTERVENQOES 576.886.517,31

Fonte: Suplemento ao Prospecto da 32 Distribuicdo Publica de CEPAC.

Destaca-se que além dos valores a serem investidos nas intervengdes descritas acima, 0s recursos obtidos com a
alienacdo de CEPAC da 42 Distribuigdo também serdo utilizados para o pagamento dos custos administrativos da
Operacédo Urbana proporcionais a essa Distribui¢do, no valor de R$ 17.499.237,61, totalizando a 42 Distribuicdo no valor
inteiro de R$ 594.385.990,00%.

1 O Valor total das intervencdes e dos custos administrativos proporcionais é de R$ 594.385.754,92, sendo necessarios 1.382.293
CEPAC ao preco de R$ 430,00, o que totaliza a 42 Distribuic¢do publica de CEPAC em R$ 594.385.990,00.
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A partir da emisséo e colocacdo dos CEPAC, as intervencgdes serdo financiadas com os recursos obtidos com a alienagéo
dos mesmos, o que inclui, desde a elaboragdo de seus projetos, até a conclusdo das obras. Mesmo as obras que ja tiveram
inicio e vém sendo financiadas com recursos proprios da Prefeitura Municipal de Curitiba, bem como outras fontes de
recursos poderdo ser ressarcidas e ou passarem a ser financiadas com os recursos obtidos por meio da emissdo e
colocacdo de CEPAC. Da mesma forma, a Prefeitura Municipal de Curitiba utilizara os recursos para financiar os custos
administrativos da operacdo, a exemplo daqueles descritos no Prospecto, bem como os custos que se fagcam necessarios
no ambito da Operagdo Urbana voltados a consecucao de seus objetivos.

As intervencdes possuem as seguintes finalidades, cumulativamente ou ndo: (i) ordenamento e direcionamento da
expansdo urbana; (ii) implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios; (iii) criacdo de espagos publicos de lazer e
areas verdes; e (iv) criagdo de unidades de conservacao ou prote¢do de outras areas de interesse ambiental.

Os orcamentos poderdo sofrer alteracBes por exigéncias de compensacdo ambiental, aumento do custo das obras ou das
desapropriacfes ou outros fatores econdmicos (vide item “Fatores de Risco ao Prospecto™).

Ato Deliberativo que aprovou a 42 Distribui¢cdo de CEPAC

Em atendimento ao contido no Art. 4° do Decreto Municipal n? 134/2012, que disp8e quanto & operacionalizagdo dos
CEPAC, a CEOUC-LV, por meio do Processo Administrativo n° 01-214806/2022 da Prefeitura Municipal de Curitiba, e
do Oficio n2 02/2022-CEOUC-LV de 21/11/2022, considerando:

- 0 contido no Protocolo no 01-213767/2022, aberto em 10/11/2022, referente aos encaminhamentos visando ao
registro da 42 Distribuicdo Publica de CEPAC, para a apreciacao juridica da Procuradoria Geral do Municipio;
e

- as deliberagcdes obtidas na 20® Reunido Ordinaria da Comissdo Executiva da OUC-LV e na 122 Reunido
Ordinéria do Grupo de Gestdo da OUC-LV, realizadas conjuntamente em 03/11/2022, aprovando o Prospecto,
0 Suplemento, o Estudo de Viabilidade Técnica e Econémica (EVTE) e demais condi¢des da 42 Distribui¢do
Publica de CEPAC.

Solicitou & Secretaria Municipal do Urbanismo e a Secretaria Municipal de Planejamento, Financas e Orcamento a
publicagdo no Didrio Oficial Eletrénico do Municipio, de Portaria Conjunta estabelecendo condi¢des para emissdo e
oferta da 42 Distribuicdo Publica de CEPAC da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde.

Em 01/12/2022 foi publicado, no Diario Oficial Eletrénico — Atos do Municipio de Curitiba n? 226 — Ano XI, a Portaria
Conjunta n? 1/2022 que estabelece condi¢Ges para a emissdo e oferta da 42 Distribuicdo Pablica de CEPAC da OUC-LV,
conforme disposi¢Oes do Art. 4° do Decreto Municipal n2 134/2012, do Art. 3° do Decreto Municipal n2 174/2012.

As Atas da 20? Reunido Ordinaria da Comissdo Executiva da OUC-LV e da 122 Reunido Ordinéaria do Grupo de Gestéo
da OUC-LV encontram-se nos Anexos Il e 1V do Suplemento ao Prospecto, e o Oficio n® 02/2022-CEOUC-LV e a
Portaria Conjunta n® 1/2022 encontram-se nos Anexos V e VI do Suplemento ao Prospecto.

Ato Deliberativo que aprovou a realizagdo do 12 Leildo da 42 Distribuicdo de CEPAC

A Secretaria Municipal do Urbanismo (SMU) e a Secretaria Municipal de Planejamento, Finangas e Orcamento (SMF)
do Municipio de Curitiba, no uso de suas atribui¢Ges legais, em conformidade com o disposto nos Decretos Municipais
n° 134, de 26 de janeiro de 2012 e n® 657, de 26 de abril de 2012, conforme o contido nos processos administrativos n®
01-064178/2023, n° 01-213767/2022 e n° 04/019064/2017, e considerando os Artigos 3° e 4° da Portaria Conjunta n°® 1,
de 30 de novembro de 2022 da SMU e da SMF, deliberaram por meio da Porta Conjunta n® 1, de 21 de margo de 2023,
pela realizagdo do 1° Leildo da 4? Distribui¢do Publica de CEPAC da OUC-LV, considerando a oferta de 60.000 CEPAC
ao valor minimo unitario de R$ 430,00.

A Portaria Conjunta n°® 1/2023 autorizando e estabelecendo as condi¢des para a realizacdo do 1° Leildo da 42 Distribuicéo
Publica de CEPAC, conforme disposicdes do Art. 4° do Decreto Municipal n° 134/2012, foi publicada no Diério Oficial
Eletronico — Atos do Municipio de Curitiba n2 55 — Ano XII em 22 de margo de 2023.

Relacionamento com o Coordenador Lider da Oferta

O Banco do Brasil S.A. e seu conglomerado ndo prestaram e nem prestam, atualmente, qualquer tipo de

financiamento a Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde. O BB - Banco de Investimento S.A. (Banco
Coordenador da Oferta), mantém relacionamento com a Prefeitura, na qualidade de banco coordenador das ofertas

13

INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION



publicas de CEPAC da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde atualmente vigente, conforme autorizada pela
CVM.

O Banco do Brasil S.A. manteve e mantém, relacionamento comercial com a Prefeitura, de acordo com as praticas
usuais do mercado financeiro, destacando-se: servicos de administracdo da folha de pagamento de servidores
municipais, de concessdo de crédito consignado, de arrecadacdo bancaria de tributos, fechamento de contratos de
cambio, pagamento de programas sociais.

Além do relacionamento acima, o Banco do Brasil S.A., foi contratado para prestagdo dos servigos de escritur agdo
dos CEPAC da Operagdo Urbana Consorciada da Emissora, bem como para a prestacdo de servigos bancarios com
as Empresas Publicas Municipais. Para maiores informagdes, vide item “RELACIONAMENTO ENTRE AS
PARTES”, paginas 8 e 9 do Suplemento ao Prospecto.

Identificacdo do Publico-Alvo, Preco e Montante da Distribuigéo

N&o existe destinacdo de parcela da 42 Distribuicdo a investidores especificos, e ndo seré imposta qualquer restri¢ao
a interessados. Salvo as situagdes previstas nos Fatores de Risco do Prospecto e no Suplemento, ndo ha qualquer
inadequacéo do investimento em CEPAC a qualquer tipo de investidor.

Nenhum CEPAC podera ser alienado pela Emissora por valor inferior a R$ 200,00 (duzentos reais). Referido valor
minimo tendo sido revisto e reajustado pelo IPPUC em cada uma das distribui¢fes publicas de CEPAC da Operagéo
Urbana Consorciada Linha Verde, conforme previsto no §2° do Art. 14, da Lei Municipal n2 13.909, de 19 de dezembro
de 2011.

Para a 42 Distribuicdo Publica, a Comissdo Executiva da Operacdo urbana Consociada Linha Verde deliberou pelo
reajuste do Valor Unitario Minimo do CEPAC tomando por base a atualizacdo do Estudo de Viabilidade Econdmico-
financeira da Operacéo Urbana Consorciada Linha Verde. De acordo com os referidos procedimentos, o Valor Minimo
Unitario do CEPAC para o primeiro leildo da 42 Distribuicdo serd de R$ 430,00 (quatrocentos e trinta reais).

O valor do lance minimo a ser oferecido nos leildes da 42 Distribuicdo poderé ser igualmente revisto pela Comissao
Executiva da Operacdo Urbana Consociada Linha Verde, no sentido de melhor adequé-lo aos pardmetros econémicos
vigentes a época de cada leildo, respeitados os tramites previstos em lei.

Cotacéo dos CEPAC na B3

N&o ha cotagdo atualizada diariamente em mercado organizado de valor mobilidrio dos CEPAC e as negocia¢fes no
mercado secundario ndo constituem base de dados expressiva que pudessem traduzir cotagBes consistentes, nesse sentido,
vide “Fatores de Risco dos CEPAC”, “Risco de Liquidez”, pagina 55 do Prospecto. Em 05/07/2017 a cotacéo do titulo
era de R$ 380,00, valor esse que expressa a Ultima negociacao realizada. Apesar de ndo constituirem base de dados
expressiva, foi disponibilizada a tabela abaixo, preparada segundo os dados disponiveis no banco de dados do mercado
de balcdo da B3, as quais se referem aos valores de oferta do CEPAC ao longo da Operacdo Urbana Consorciada Linha
Verde.

Cotagao 2014 2015 2016 \ 2017 2018 2019 2020 2021 2022
s/negociagdo no s/negociagdo
Minima mercado 325,00 | no mercado | 380,00
secundario secundario

s/negociagdo no s/negociagdo
Média 369,43 | no mercado

mercado . 380,00 s/negociacdo no mercado secundario
g secundario
secundario
s/negociacao no s/negociacao
Maéxima g & 390,00 | no mercado
mercado . 380,00
L - secundario
secundario

Fonte: www.b3.com.br, segdo "Market data e Indices”, subsegdo “Cotagdes”, “Outros Ativos”. Na caixa de pesquisa, informar o ticker
CTBA11B e clicar em “Buscar”.

14

INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION



Cronograma Estimado das Etapas da Distribuicao Publica

Abaixo apresentamos um cronograma estimado tentativo das etapas da 32 Distribuicdo Publica:

DATAS ESTIMADAS CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

02/01/2023 Protocolo CVM Pedido de Distribuicéo

28/02/2023 Protocolo B3 Pedido de Distribuicdo

31/01/2023 Emissdo de Oficio de Exigéncias pela CVM
17/02/2023 Protocolo do atendimento as exigéncias na CVM
08/03/2023 Emissdo de Oficio de Vicios Sanaveis pela CVM
14/03/2023 Protocolo do atendimento as exigéncias na CVM
17/03/2023 Concessdo do Registro pela CVM para a 42 distribuicéo
04/04/2023 Disponibiliza¢do do Suplemento Definitivo

04/04/2023 Disponibilizagcdo do Antncio de Inicio da 42 distribuicdo
04/04/2023 Disponibilizacio do Edital de Leildo da 42 distribuicdo
04/05/2023 Realizacdo do 1° Leildo da 42 distribuicdo

08/05/2023 Liguidacdo Financeira do 1° Leildo

03/04/2025 Data Limite para disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento da 42 Distribuicdo

Qualquer modificagdo no Cronograma acima serd comunicada a CVM e podera ser analisada
como Modificacéo da Oferta, conforme Arts. 67 e 69 da Resolu¢do CVM 160.

Da Suspensdo, Cancelamento, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta

Nos termos do Art. 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma Oferta, tal
qual a dos CEPAC, que (i) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Resolucdo CVM 160 ou do
registro, ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o
respectivo registro. A CVM deverd ainda suspender qualquer Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis.

A suspenséo ou modifica¢do ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos interessados em adquirir os CEPAC que
ja tenham aderido a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipétese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o
5° (quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os interessados em adquirir CEPAC que
ja tenham aceitado a Oferta, na hip6tese de seu cancelamento, e aqueles que tenham revogado a sua aceitacdo, na
hip6tese de suspensdo, conforme o disposto no parégrafo primeiro do Art. 71 da Resolu¢cdo CVM 160, terdo direito a
restituicdo integral dos valores dados em Contrapartida aos CEPAC, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, sem qualquer
remuneracgdo, juros ou corre¢do monetaria e com o débito eventuais tributos ou taxas existentes ou que venham a ser
criados, bem como aqueles cuja aliquota atual venha a ser majorada. A Prefeitura, em conjunto com o Banco
Coordenador, podera requerer a CVM que autorize a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da
Oferta na CVM, que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos pela Prefeitura, nos termos do Art. 67 da
Resolugdo CVM 160.

Adicionalmente, a Prefeitura, em conjunto com o Banco Coordenador, pode a qualquer tempo modificar a Oferta com
vistas a melhorar os seus termos e condi¢des em favor daqueles que tiverem interesse em adquirir os CEPAC, nos termos
do Art. 67, paragrafo 89, da Resolugdo CVM 160. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores
a revogacao serdo considerados ineficazes. A revogacdo ou qualquer modificacdo na Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos investidores, e divulgada por meio de Anulncio de Retificacdo a ser publicado no Diario Oficial da
Cidade de Curitiba e, a0 menos nos mesmos veiculos utilizados para publicagdo do Anuncio de Inicio da 42 Distribuicéo,
de acordo com o Art. 69 da Resolugdo CVM 160.

O Banco Coordenador devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento da aceitacdo da Oferta de que o
Proponente esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimentos das novas condigdes. A
revogacao ou qualquer outra modificacdo torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, motivo
pelo qual deverdo ser restituidos integralmente no prazo de 10 (dez) dias Uteis, sem qualquer remuneragdo, juros ou
corre¢do monetaria e com o débito eventuais tributos ou taxas existentes ou que venham a ser criados, bem como aqueles
cuja aliquota atual venha a ser majorada, aqueles que pretendiam adquirir os CEPAC, bens ou direitos dados em
contrapartida aos CEPAC distribuidos, nos termos do Art. 68 da Resolucdo CVM 160.
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Na hipétese prevista acima, os Interessados que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente a
respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacao,
0 interesse em manter a declaracdo de aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

Declaracéo de inadequacao do investimento

O investimento em CEPACs representa um investimento de risco, pois é um investimento em renda variavel e, assim, 0s
investidores que pretendam investir em CEPACs estdo sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, inclusive aqueles
relacionados aos CEPACSs, a Emissora, ao setor em que atua, a natureza politica, as intervenc¢des urbanas e ao ambiente
macroecondmico do Brasil, descritos no Suplemento ao Prospecto, paginas 20 a 28, e que devem ser cuidadosamente
considerados antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO EM CEPAC E INADEQUADO
PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO RELACIONADO AO SETOR
IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicéo

Observadas as condi¢Bes previstas no contrato firmado com a Prefeitura, 0 Banco Coordenador fara a colocacgdo de
CEPAC em regime de melhores esforgos.

N&o existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou méximos, sendo que o Banco Coordenador, com
expressa anuéncia da Prefeitura, organizara plano de distribuicdo, o qual podera levar em conta suas relagdes com
clientes e outras consideragcdes de natureza comercial ou estratégica, nos termos previstos no artigo 49, paragrafo Unico,
da Resolugdo CVM 160.

Se, ao final do prazo de colocacdo das distribuicGes, os CEPACs, objeto de melhores esforcos, nédo tiverem sido
totalmente colocados, nem a Prefeitura, nem o Banco Coordenador terdo a obrigacdo de adquirir os CEPAC
remanescentes.

A colocacdo publica de CEPAC somente terd inicio apds a concessdo do registro de distribuicdo pela CVM, a
disponibilizacdo do Prospecto e do Suplemento aos investidores e a publicacdo do Anuncio de Inicio de distribuicdo dos
CEPAC, sendo que tal disponibilizacdo e publicagdo deverdo ocorrer no prazo maximo de 90 (noventa) dias da obtengéo
do registro, sob pena de caducidade do mesmo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160.

N&o sera constituido fundo de manutencéo de liquidez dos CEPAC.

O Banco Coordenador deverd assessorar a Prefeitura no que for necessario para a realizagéo da distribuicdo publica dos
CEPAC, bem como no cumprimento de leis e regulamentos referentes as informacgdes que devem constar no Prospecto e
no Suplemento ao Prospecto, dentre outras a seguir listamos as obrigag6es principais.

Demonstrativo do Custo da Distribui¢do Publica

O custo estimado da oferta publica de distribuicdo é de R$ 17.499.237,61, e conforme tabela abaixo, corresponde ao

custo unitéario de distribuicdo de R$ 12,66 por CEPAC, equivalente a porcentagem de 2,944% em relacdo ao Valor
Minimo Unitério atualizado do CEPAC.
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x % em relacdo ao
Valor em relagéo ao Custo ¢

Tipo Custo Total N Custo Unitario do
P Unitario do CEPAC CEPAC

Comissdo de Coordenagdo, Colocacdo oy 716 859 99 5,66 1,315%
e Distribuigdo Publica!

Comissao de Estruturacéo R$ 750.000,00 0,54 0,126%
Taxa de Emolumentos B3 R$ 404.182,47 0,29 0,068%
Taxa de Liquidacdo B3 R$ 35.663,16 0,03 0,006%
Taxa de Registro CVM R$ 178.315,73 0,13 0,030%
Fiscalizacdo (Agente Fiscalizador) R$ 6.345.751,69 4,59 1,068%
Outros custos relacionados? R$ 1.966.464,66 1,42 0,331%
Total de Comissdes e Despesas R$ 17.499.237.61 12,66 2.944%

(Custo Unitario de Distribuicéo)

Observagoes:

1. Considerando o Valor Potencial de Distribui¢do de R$ 594.385.990,00, equivalente & distribui¢do de 1.382.293 CEPAC ao prego unitério de R$
430,00, ponderado pela remuneracéo prevista, de 1,5% para Valor Acumulado até R$ 250 milhdes, 1,25% para Valor Acumulado entre R$ 250 milhdes
e R$ 500 milhdes, e 1,0% para Valor Acumulado superior a R$ 500 milhdes.

2. Considerando o Valor Total das Intervencdes da 42 Distribuicdo de R$ 576.886.517,31, ponderado pela remuneragao prevista, de 1,1%.

3. Valores referentes aos demais custos administrativos da OUC-LV proporcionais ao valor das intervengdes da 42 Distribui¢do, conforme descrito no
Prospecto (pagina 70) e Suplemento (pagina 30).

Quantidade de CEPAC (42 Distribuicéo) 1.382.293 CEPAC
Custo Unitério (R$) R$ 430,00
Percentual (%) sobre Valor Unitario Minimo 2,944%

Os demais custos e despesas relacionados a realizacdo das obras, desapropriagdes e projetos de cada uma das
IntervencBes da 42 Distribuicdo encontram-se discriminados no item “Caracteristicas da 42 Distribuicdo de CEPAC da
Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde” do Suplemento ao Prospecto. A maioria desses custos é calculada em
percentual sobre o valor total captado, tendo sido estimado pela Emissora o percentual de 97,056% (noventa e sete
virgula zero cinco seis por cento) sobre 0 montante total arrecadado.

FATORES DE RISCO DA OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA LINHA VERDE

Antes de tomar uma decisdo de investimento, 0s potenciais investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas
préprias situacBes financeiras e objetivos de investimento, todas as informagdes disponiveis no Prospecto e, em
particular, avaliar os fatores de risco descritos a seguir.

FATORES DE RISCO DE NATUREZA JURIDICA

Podem ocorrer demandas judiciais relativas a Prefeitura ou a Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde que podem
afetar negativamente a distribuicéo e a utilizacdo de CEPAC e/ou atividades vinculadas aos mesmos, mesmo apds terem
sido arrematados em leildo.

A Operagdo Urbana Consorciada esta relacionada a diversos contratos administrativos, muitas vezes com varios aditivos,
podendo ocasionar a possibilidade de questionamentos administrativos, inclusive do Tribunal de Contas do Estado, ou
judiciais quanto a regularidade dos mesmos, possibilidade essa que pode, inclusive, gerar embargo e suspensao de obras
em andamento, gerando efeitos negativos na valorizagdo dos CEPAC.

Na hipétese de a Operagdo Urbana ser declarada nula ou de ocorrer mudanca na legislacdo urbanistica que impeca a
utilizacdo dos CEPAC, os investidores adquirentes de CEPAC que ndo os vincularam a um terreno ou obra podem néo
ser indenizados pela Prefeitura, e, para isso, poderdo ser obrigados a mover acdes judiciais cujo pagamento estara sujeito
aos tramites de precatérios contra o0 Municipio de Curitiba.

Fatores de Riscos Macroeconémicos

A valorizacdo dos CEPAC esta diretamente relacionada ao preco dos imdveis praticado no ambito da Operacdo Urbana

Consorciada Linha Verde. Eventuais modificacdes na conjuntura econdmica que afetem o mercado imobiliario podem
afetar a demanda por CEPAC e o seu respectivo valor.
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Frequentemente, o Governo Brasileiro intervém na economia do Pais, realizando, ocasionalmente, mudancas drasticas e
repentinas nas suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagcdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria tém envolvido alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo na moeda, controle de cambio,
tarifas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como algumas condi¢fes macroecondmicas, causam efeitos
significativos na economia brasileira, assim como nos mercados financeiro, de capitais e imobiliario.

Adicionalmente, ndo ha como prever por quanto tempo serdo mantidas as atuais diretrizes das politicas econdmica e
monetaria implementadas pelo atual Governo Federal.

A adogdo de medidas, pelo Governo Federal, que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios
imobiliarios e os investimentos em CEPAC.

Fatores de Risco Setoriais

O mercado imobiliério esta sujeito a oscilagdes significativas de precos. Uma eventual desvalorizagdo do mercado
imobiliario podera afetar a demanda por CEPAC e, consequentemente, seu valor.

Além de fatores externos, como o0s vistos acima, outros fatores intrinsecos ao setor imobiliario podem gerar oscilagoes,
tais como alteracOes na legislacdo especifica, criagdo ou alteracdo de leis sobre meio ambiente, ou medidas que afetem a
escassez de financiamentos a habitagao.

Risco de Regulamentacao Especifica e Meio Ambiente

O setor imobiliario brasileiro esté sujeito a extensa regulamentacdo sobre constru¢do e zoneamento, uso e ocupacao do
solo que emana de diversas autoridades federais, estaduais e municipais e que afeta as atividades de aquisicdo de
terrenos, incorporacdes e construgbes. O setor estd sujeito também a regulamentacdo sobre crédito e protecdo ao
consumidor. As empresas que atuam no ramo imobilidrio sdo obrigadas a obter aprovacdo de diversas autoridades
governamentais para suas atividades de incorporagéo, construcdo e comercializacdo, havendo a possibilidade de serem
adotados novos regulamentos ou promulgadas novas leis, ou as leis ou 0s regulamentos serem interpretados de tal sorte a
afetarem os resultados das operagdes dessas empresas.

As atividades das empresas do ramo também estdo sujeitas a legislacdo e regulamentacéo brasileira federal, estadual e
municipal do meio ambiente. Caso ocorra alteracdo na regulamentacdo relativa ao setor imobiliario, inclusive na
regulamentacdo sobre o meio ambiente, as atividades e os resultados dessas empresas poderdo ser afetados de maneira
adversa. Tal cenério sugere oscilagdo para baixo dos precos praticados no mercado imobiliario que, se ocorrerem,
poderdo afetar a demanda por CEPAC e, consequentemente, seu valor.

A Prefeitura obteve, inicialmente, Licenca Ambiental Prévia, tendo sido concedido prazo para apresentacdo de
documentos complementares. Essa necessidade de complementacéo, todavia, ndo prejudicou ou comprometeu a analise
técnica que apontou a viabilidade ambiental da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde, nos termos da Licenga
Prévia 12000027 de 12 de marco de 2012. Posteriormente, em 11 de abril de 2012, os documentos complementares
definidos na Licencga Prévia foram entregues, sob protocolo n® 04-013328/2012, respeitando o prazo concedido para a
apresentacdo destes. Sendo assim, as condic¢Ges definidas na Licenga Prévia foram, a principio, atendidas.

A Licenca Ambiental inicialmente concedida foi valida até 12 de marco de 2014. Referido prazo de validade da Licenca
Prévia, se baseia em uma especificidade da legislacdo ambiental do Municipio de Curitiba: de acordo com o artigo 20 do
Decreto Municipal n® 1.819, de 22 de novembro de 2011, “que regulamenta os artigos 7° ¢ 9° da Lei Municipal n° 7.833
de 19 de dezembro de 1991, trata do Sistema de Licenciamento Ambiental no Municipio de Curitiba e da outras
providéncias”, as Licencas Prévias podem ser concedidas com prazo maximo de validade de até 2 anos.

Apos o vencimento dessa LP foi iniciado novo processo de licenciamento. Em 29 de janeiro de 2015 a Secretaria
Municipal do Meio Ambiente de Curitiba emitiu nova Licenca Ambiental Prévia da Operacéo Urbana Consorciada Linha
Verde sob o n2 LP - 15000010 com validade até 28 de janeiro de 2017. Um pouco antes do vencimento da LP n2 LP -
15000010 foi iniciado novo processo de licenciamento. Em 12 de dezembro de 2016 a Secretaria Municipal do Meio
Ambiente de Curitiba emitiu nova Licenca Ambiental Prévia da OUC-LV sob o n? LP — 16000100 com validade até 12
de dezembro de 2018. Da mesma forma, um pouco antes do vencimento da LP n2 16000100 foi iniciado novo processo
de licenciamento, e em 12 de novembro de 2018 a Secretaria Municipal do Meio Ambiente emitiu nova Licenca
Ambiental Prévia da OUC-LV sob o n® 18000161, com validade até 11 de novembro de 2020. Em novembro de 2020 foi
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dado inicio & novo pedido de licenciamento, e em 30/11/2020 foi concedida a Licenga sob o n? LP 20000281, valida até
30/11/2022.

Em funcéo da natureza e magnitude da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde, cuja implantacdo seréa feita ao longo
das préximas décadas, a continuidade do licenciamento ambiental deverd considerar o processo de consolidacdo da
Operacéo.

Quanto ao licenciamento das obras previstas no Programa de Intervencdo, o mesmo se dara de forma individualizada por
meio da emissdo das Licencas Ambientais para cada uma delas, fazendo referéncia a Licenca Prévia LP da Operacao
Urbana Consorciada vigente.

Essa necessidade de emissdo de novas licencas configura um risco para os investidores, na medida em que em novos
licenciamentos, ou no caso de mudanca da legislacéo, poderdo ser impostos requisitos atualmente néo previstos.

Risco de Financiamento Imobiliario

Os diferentes tipos de financiamentos bancarios obtidos pelos consumidores para compra de imdveis possuem como
principal fonte o SFH, financiado com recursos captados por meio dos depdsitos em caderneta de poupanca. Com
frequéncia, o CMN altera o limite dos bancos de disporem desses recursos para fins de financiamento imobiliarios.
Assim, caso 0 CMN restrinja o limite de disponibilidade das institui¢des financeiras destinado a financiar compra de
iméveis, o volume de vendas das empresas do setor poderd diminuir, afetando, assim, a demanda por unidades
habitacionais, por CEPAC e, consequentemente, seu valor.

Risco de Valorizagdo

Historicamente, a execucdo de Intervencdes e obras publicas em geral acarreta significativa valorizagdo do mercado
imobiliario da regido da Intervencéo.

N&o ha, porém, garantia que as Intervencdes no ambito da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde gerardo
valorizacdo imobilidria na Area de Intervencdo Urbana da referida Operagdo. Como a valorizagdo dos CEPAC esta
atrelada, entre outros fatores, a valorizagdo imobiliaria da regido a que se referem, também néo ha garantia de valorizagdo
dos CEPAC.

Fatores de Risco da Emissora

Riscos Politicos

O Municipio de Curitiba possui um Plano Diretor estabelecido pela Lei Municipal n® 2.828, de 10 de agosto de 1966,
adequado ao Estatuto da Cidade pela Lei Municipal n® 11.266, de 16 de dezembro de 2004 e revisado pela Lei Municipal
n°® 14.771 de 17 de dezembro de 2015, que autoriza expressamente a emissdo de CEPAC pelo municipio para
financiamento das intervengdes no &mbito de Operac¢des Urbanas Consorciadas.

A Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde criada pela Lei Municipal n® 13.909 de 19 de dezembro de 2.011, com a
redacdo dada pela Lei 14.773 de 17 de dezembro de 2.015, esta expressamente prevista no Plano Diretor.

Quaisquer leis, federais, estaduais, ou municipais, estdo sujeitas a modificacBes por outras leis, ou podem ser revogadas,
expressa ou tacitamente, mediante iniciativa do Poder Legislativo e san¢do do Poder Executivo.

Sao possiveis alteragdes legislativas que tragam mudancas em relagdo a prioridade das IntervencBes executadas, ou,
ainda, modificacGes de coeficientes ou de valores basicos de imdveis em quaisquer areas do Municipio, que, portanto,
alterem o cenario considerado pelo investidor no momento da aquisi¢do dos CEPAC, apostando na valorizagdo da area e
de seus titulos.

N&o existe garantia de manutencdo das caracteristicas da Operagcdo Urbana Consorciada Linha Verde, ainda que
definidas em legislacdo especifica, pois esta podera ser modificada a qualquer tempo, observados os tramites legais.

Risco de Alteracao da Politica de Investimentos

O governo municipal podera eleger outras regides de Curitiba como prioritarias para o desenvolvimento urbano, e
estabelecer politicas que venham a retardar ou paralisar a implementacdo das IntervengBes na Operagdo Urbana
Consorciada Linha Verde.
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Portanto, algumas ou todas as Intervencdes previstas na Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde que ainda nédo
tenham sido objeto de emissdo de CEPAC poderdo sofrer modificacdes, ser substituidas, ou simplesmente ndo se
realizar.

O estabelecimento, pela Prefeitura, de politicas mais favoraveis ao mercado imobiliario de outras regiGes do Municipio
de Curitiba, pode afetar o crescimento e o interesse imobiliario na regido abrangida pela Operacdo Urbana Consorciada
Linha Verde e, portanto, a valorizacdo dos CEPAC.

Fatores de Risco dos CEPAC

Risco de Inovacgédo

Os CEPAC constituem uma modalidade de investimento introduzida no mercado de valores mobiliarios brasileiro ha
mais de dez anos, que nao constitui crédito contra seu emissor, ndo estando, portanto, sujeitos a rendimento pré-
determinado ou resgate, e que ainda nédo tiveram sua utilizacdo disseminada e difundida amplamente. Tais aspectos
podem resultar em uma dificuldade maior de aceitagdo dos CEPAC se comparados a outras modalidades de investimento
disponiveis no mercado de valores mobiliarios, ou com outros ativos disponiveis para investimento.

Além de ser um titulo financeiro novo, em um mercado de valores mobiliarios ainda pouco conhecido pela maioria da
populagdo, possui carater peculiar, pois ndo tem data de vencimento e ndo pode ser resgatado por quem 0s emitiu.

Risco de Liquidez
Os CEPACSs constituem instrumento de politica pablica para angariar recursos privados e financiar Intervencgdes e obras
publicas de cunho social. Em contrapartida, os investidores que adquirem os CEPACs recebem o direito de ampliar a
&rea construida de determinado empreendimento imobilidrio acima do estabelecido em Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo.

Devido ao uso especifico, os CEPACs sdo, em geral, adquiridos por empresas incorporadoras de empreendimentos
imobiliarios ou construtoras, para conversdo em ampliagdo da area construida em empreendimentos imobiliarios sob a
conducdo de tais empresas.

O mercado secundario de CEPAC ainda é incipiente, consequentemente, o historico de negociacdo desses titulos é
pequeno. Ndo hd como prever quais serdo as movimentacBes futuras de compra e venda de CEPAC no mercado
secundario.

Caso os titulares de CEPAC desejem desfazer-se de seu investimento, ndo ha garantia de que poderdo obter 0 mesmo
valor quando vendé-los no mercado secundério.

Existe a possibilidade de ser obrigados a oferecer descontos substanciais para vendé-los, realizando uma perda de parte
do seu investimento.

Todavia como sdo valores mobiliarios negociaveis em Bolsa de Valores seu preco pode aumentar ou diminuir,
dependendo de aspectos relacionados ndo apenas com a situacdo do mercado imobiliario, mas também das condi¢des do
mercado financeiro em geral.

Risco de Inexisténcia de Garantia de Financiamento das Intervencdes
N&o existe garantia de que havera interesse do mercado em adquirir todos os CEPAC necessarios para o financiamento
das Intervencdes.

Caso ndo haja procura para os CEPAC e, portanto, ndo haja recursos suficientes para o término das Intervencdes, 0
Municipio de Curitiba ndo tem a obrigacao de adquirir os CEPAC remanescentes, ou utilizar recursos proprios para fazer
0s pagamentos futuros.

Além disso, ndo existe por parte do Banco Coordenador garantia firme de coloca¢do dos CEPAC. Assim sendo, caso ndo
haja a colocacdo dos CEPAC nos montantes ofertados, o0 Banco Coordenador ndo tem a obrigacdo de adquirir os CEPAC
remanescentes, ou utilizar recursos proprios para fazer os pagamentos futuros.

Com isso, nada assegura que a Prefeitura conseguira emitir tantos CEPAC quanto necessarios para a realizacdo de
qualquer Intervencdo no ambito da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde e que a Prefeitura complemente o custeio
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de qualquer Intervencdo, o que pode resultar em uma valorizagdo menor que a projetada na respectiva area de
Intervencdo Urbana, podendo impactar os CEPAC.

Risco de Descasamento de Fluxos

N&o ha como prever se o fluxo de recursos captados com as emissdes de CEPAC sera compativel com os cronogramas
fisico-financeiros das Intervengdes urbanisticas programadas. Assim, caso ocorra o descasamento de fluxos, os valores
orcados para as Intervencdes urbanisticas poderdo sofrer incrementos de valor inviabilizando sua finalizagao.

Risco de Limites de CEPAC

A Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde é dividida em 3 (trés) setores com distribuicao distinta de area construida
adicional. Uma vez atingido o limite de um determinado Setor, os titulares de CEPAC somente poderdo utiliza-los nos
setores remanescentes, sempre dentro do perimetro abrangido pela Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde.

Assim, quanto maior for o tempo para exercicio dos direitos assegurados pelos CEPAC, maior o risco de se esgotarem as
possibilidades de uso de CEPAC em determinado setor da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde, restando, porém,
garantia de utiliza¢do dos titulos no perimetro da Operacao.

Risco de Suspenséo, Cancelamento, Revogac¢édo ou Modificacdo da Oferta

Nos termos do Art. 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma Oferta que
(i) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro, ou (ii) tenha sido
havida por ilegal, contréria & regulamentagdo CVM, ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo registro. A CVM
devera, ainda, suspender qualquer Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis.

A suspensdo, modificagdo, ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos interessados em adquirir os CEPAC que ja
tenham aderido a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5°
(quinto) dia util posterior ao recebimento da respectiva comunicagdo. Todos os interessados em adquirir CEPAC que ja&
tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e aqueles que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese
de suspensdo, conforme o disposto no pardgrafo unico do Art. 71 da Resolu¢do CVM 160, terdo direito a restituicao
integral dos valores dados em contrapartida aos CEPAC, no prazo de 05 (cinco) dias Gteis, sem qualquer remuneracao,
juros ou correcdo monetaria e com o débito de eventuais tributos ou taxas existentes ou que venham a ser criados, bem
como aqueles cuja aliquota atual venha a ser majorada.

A Prefeitura Municipal de Curitiba, em conjunto com o Banco Coordenador, pode requerer que a CVM autorize a
modifica¢do ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta, inexistente na data do pedido de registro da Oferta na CVM, que resultem em aumento relevante dos
riscos assumidos pela PMC, nos termos do Art. 67 da Resolugcdo CVM 160. Adicionalmente, a Prefeitura, em conjunto
com o Banco Coordenador, pode modificar a qualquer tempo a Oferta, com vistas a melhorar os seus termos e condicoes
em favor daqueles que possuem interesse em adquirir CEPAC, nos termos do Art. 67, paragrafo 8° da Resolucdo CVM
160.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes. A
revogacdo ou qualquer modificagdo na Oferta devera ser imediatamente comunicada aos investidores, e divulgada por
meio de Anuncio de Retificacdo a ser publicado no Diério Oficial do Municipio de Curitiba e em jornais de grande
circulagdo, a0 menos nos mesmos veiculos a serem utilizados para publicacdo do Anincio de Inicio da 32 Distribuicéo,
de acordo com o Art. 69 da Resolugdo CVM 160.

O Banco Coordenador deveré se acautelar e se certificar, no momento do recebimento da aceitacdo da Oferta de que o
Proponente estd ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimentos das novas condicdes. A
revogacdo ou qualquer outra modificacdo torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, motivo
pelo qual deverdo ser restituidos integralmente no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, sem qualquer remuneragdo, juros ou
corregdo monetaria, e, com o débito de eventuais tributos ou taxas existentes ou que venham a ser criados, bem como
aqueles cuja aliquota atual venha a ser majorada, aqueles que pretendiam adquirir CEPAC, bens ou direitos dados em
contrapartida aos CEPAC distribuidos, nos termos do Art. 71 da Resolugdo CVM 160. Na hipdtese prevista acima, 0s
Interessados que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificagdo efetuada,
para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacéo, o interesse em manter a declaragdo
de aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio.
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Fatores de Risco de Natureza Politica

Risco de Modificacédo da Legislacdo
O Estatuto da Cidade é uma norma de ordem publica, sancionada em 10 de julho de 2.001, que regulamenta os artigos
182 e 183 da Constituicdo Federal de 1988.

O Estatuto da Cidade assegura aos Municipios o direito de fixar coeficientes de construcdo e usos permitidos e, ao
mesmo tempo, outorgar, onerosamente, um direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico existente
ou de alteracdo do uso do solo. Também permite a criacdo de OperagBes Urbanas Consorciadas por meio de leis
especificas, e o financiamento das Intervengdes por meio da emissdo de CEPAC.

Neste contexto ndo se pode olvidar que quaisquer leis, federais ou municipais, estdo sujeitas a modificagBes por outras
leis, ou podem ser revogadas, expressa ou tacitamente, mediante iniciativa do Poder Legislativo e san¢do do Poder
Executivo e impactar negativamente a valorizacéo, negociabilidade e validade dos CEPAC.

Qualquer alteragdo na legislagao que disciplina os CEPAC, poderé acarretar prejuizo para os investidores.

Quaisquer leis, federais ou municipais, estdo sujeitas a modificagGes por outras leis, ou podem ser revogadas, expressa ou
tacitamente, mediante iniciativa do Poder Legislativo e sancdo do Poder Executivo e impactar negativamente a
valorizacéo, negociabilidade e validade dos CEPAC.

Risco de Modificacdo do Valor Venal

Nos termos da legislacdo do Municipio de Curitiba, para terrenos ndo abrangidos pela Operacdo Urbana
Consorciada Linha Verde, a Unica maneira de se adquirir direitos urbanisticos adicionais é por meio de outorga
onerosa, cujo valor é calculado tendo por base o valor de avaliacdo de imoveis para fins de lancamento do Imposto
de Transmissao de Bens Inter Vivos - ITBI, regulamentado pela Lei Complementar n® 108 de 20 de dezembro de
2017 no seu art. 8° com a transcricéo abaixo:

“Art. 8° Para fins de langamento do imposto, considera-se como base de calculo o valor
venal dos bens ou direitos transmitidos ou cedidos.

§ 1° Considera-se valor venal aquele pelo qual o bem ou direito seria negociado a vista, em
condigBes normais de mercado, salvo se este for inferior ao valor venal atribuido pelo
Municipio, caso em que a avaliacdo serd procedida com base nos elementos constantes no
Cadastro Imobiliario e normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,
relativas a avaliagdo de iméveis urbanos.

§ 3° Os valores venais dos imOveis serdo atualizados periodicamente, de forma a assegurar
sua compatibilizagdo com os valores praticados no mercado imobilidrio do Municipio,
através de pesquisa e coleta amostral permanente.”

A metodologia de referéncia para a avaliagdo dos terrenos urbanos de Curitiba, no que diz respeito aos critérios gerais de
calculo, encontra-se regulamentada por meio do Decreto Municipal n® 2256 de 20 de dezembro de 2017. Por sua vez, 0s
valores unitarios especificos para o célculo dos seus valores venais sdo definidos pela Divisdo de Engenharia do
Departamento de Rendas Imobiliarias da Secretaria Municipal de Planejamento, Finangas e Orgamento.

A Planta Genérica de Valores do Municipio de Curitiba, base para o lancamento e cobranca do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, encontra-se regulamentada pela Lei Complementar n°® 91 de 23 de dezembro de 2014, que:
“Aprova a Planta Genérica de Valores Imobiliarios — PGV para efeitos de langamento e cobranca do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU relativo ao ano 2015, que altera dispositivos da Lei Complementar n° 40, de 18 de dezembro
de 2001 e d& outras providéncias”, bem como pelo decreto n® 2256 de 20 de dezembro de 2017 que “Aprova o
regulamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, estabelecendo os critérios de calculo do valor dos iméveis
do Municipio de Curitiba”, o qual revogou o Decreto n° 1393 de 29 de dezembro de 2014. Deve-se destacar que esses
regulamentos sdo passiveis de modificagéo futura.

No estudo de viabilidade econdmica h& varias comparacdes entre os valores dos imoveis, acrescidos da respectiva

contrapartida financeira, entre areas abrangidas e ndo abrangidas pela Operacédo Urbana Consorciada Linha Verde. As
conclusGes ali apresentadas dependem da manutenc¢éo dos valores adotados para sua elaboracao.
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Assim, qualquer modificag&o no célculo do Valor do indice Fiscal do imdvel pode tornar mais vantajoso, sob o ponto de
vista econémico, executar empreendimento imobiliario em lote fora da Operagdo Urbana Consorciada.

No Estudo de Viabilidade Econémica ha varias comparacfes entre os valores dos terrenos, acrescidos da respectiva
contrapartida financeira, entre areas abrangidas e ndo abrangidas pela Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde. As
conclusGes ali apresentadas dependem da manutencéo dos Indices Fiscais atuais.

Fatores de Risco das Intervencdes

As intervengdes, especialmente as obras, projetos e desapropriacGes, podem ser alteradas e até ndo serem realizadas por
razbes de ordem politica, econdmica, técnica, ambiental, urbanistica, social ou juridica. As obras e projetos podem ser
modificados por alteracfes nas politicas publicas da Prefeitura, do Governo do Estado ou do Governo Federal, obrigando
a adaptacdo das intervengdes previstas.

Razdes de ordem econdmica podem exigir a modificacdo das intervengdes, quando os custos efetivos demonstrarem ser
muito superiores aos previstos na distribuicdo, como, por exemplo, a avaliagéo judicial de um imdvel for muito superior
a avaliagdo administrativa, podendo levar até a desisténcia desta desapropriacao.

As obras e projetos podem ser alterados por razdes de ordem técnica de engenharia, geoldgica, hidroldgica, etc., como,
por exemplo, a necessidade de alteragdo do método construtivo de uma obra em razdo do solo existente.

As intervengdes podem ser modificadas ou canceladas por razdes de ordem ambiental, especialmente porque cada
intervencdo precisa de licenga ambiental especifica, que pode ndo ser concedida ou entdo exigir alteracdes ou, ainda,
exigir compensagdes para aprovacao de sua execucao.

Como a cidade de Curitiba, inclusive a regido da Operacdo Urbana Linha Verde, encontra-se em constante
transformagcdo, questdes de ordem urbanistica podem demandar alteragdes nas intervencoes.

Decisoes judiciais podem impedir a execucdo de alguma intervencao ou retarda-la ou, ainda, exigir alteracdo de projeto,
bem como pode aumentar os valores previstos para a desapropriagéo.

Por fim, é importante ressaltar que os valores constantes nas distribuices sdo estimativos e podem sofrer alteragdes
significativas pelas razdes apresentadas neste topico, bem como pela flutuagdo dos pregos.

Fatores de Risco dos Estudos de Viabilidade Econdmico-financeira

Os Estudos de Viabilidade Econémica (vide Anexo Il do Prospecto) vém embasados com dados e levantamentos de
diversas fontes. No entanto cumpre destacar que quando se realizam estudos de viabilidade, as premissas e parametros
utilizados podem trazer como resultado diferentes valores de CEPAC. Desta forma, os valores de CEPAC obtidos nos
estudos realizados, podem ndo trazer resultados compativeis com outros estudos que algum interessado possa realizar.

FATORES DE RISCO DE DISTRIBUICAO

Risco quanto ao Custo Estimativo das Intervencgdes

O valor total de recursos previsto para captacdo de cada Distribuicdo é baseado em orcamento estimativo do custo total
de todas as Intervencdes restantes para finalizacdo do Programa de Intervengdes previsto. Além do custo estimado de
realizacdo das obras, o orcamento é acrescido das despesas estimadas com a elaboracdo de projetos, estudos,
desapropriacfes e demais providéncias necessarias para sua realizacao.

Para as IntervencBes em curso, o custo das Intervencdes a ser considerado engloba os valores de obras e atividades
previstas e ja efetuadas, porém ainda ndo pagas, bem como os custos das obras e atividades previstas e ainda a ser
efetuadas. O orcamento das obras, projetos e desapropriacGes sdo efetuados considerando-se os valores praticados na
ocasido do inicio de cada Distribuicéo, contudo, o prazo indicado como estimado para a realizacéo das obras sd se inicia
apos a sua efetiva contratagdo com os prestadores de servigo vencedores de processo licitatdrio especifico, assim, em
vista da instabilidade politica e econdmica vivida pela economia brasileira e o risco de inflacdo, o custo final das
referidas despesas podera ser significativamente superior a estimativa de orcamento apresentada e, como consequéncia,
0s recursos captados poderdo ser insuficientes para o custeio de todas as Intervencoes.
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Risco quanto as Desapropriacoes

Os valores das desapropriacfes considerados para fins de composicdo do custo de cada Distribuicdo sdo baseados em
avaliacOes realizadas pela propria Prefeitura, estando sujeitas a discussdo judicial. Para alguns desses casos, estdo
orcados valores destinados ao pagamento de remanescentes das desapropriacfes ja anteriormente realizadas, tendo em
vista a existéncia de diferencas apuradas entre o valor dos imoveis calculados e o eventual valor de mercado dos iméveis
desapropriados apurado em laudo judicial.

Risco quanto aos Custos de Distribuicao

Adicionalmente, o Valor de cada Distribuigcdo estd composto pelas despesas relativas: (i) ao custo de gerenciamento de
obras e coordenacdo da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde devidas; (ii) aos servigos de fiscalizacdo da aplicacéo
dos recursos, devidos ao Agente Fiscalizador; (iii) a distribuicdo dos CEPAC, devida ao Banco Coordenador; (iv) a
escrituracao devida ao Banco Escriturador e (v) as taxas e aos emolumentos devidos por ocasido do registro e liquidagao
da Oferta aos demais agentes (CVM, B3 S.A - Brasil, Bolsa, Balcdo, etc.). A maioria desses custos é calculada em
percentual sobre o valor total captado, tendo sido estimado pela Emissora o percentual de 2,94% (dois virgula noventa e
quatro por cento) sobre o montante total arrecadado.

Tendo em vista que: (i) o financiamento das Intervencfes de cada Distribuicdo serd feito prioritariamente com os
recursos obtidos com a alienacdo de CEPAC em leildo publico; (ii) ndo existe garantia de que haverd interesse do
mercado em adquirir todos os CEPAC que serdo ofertados; e (iii) os custos efetivos das IntervencBes de cada
Distribuicdo podem ser maiores que os considerados para a determinacdo do Valor da Distribuicdo, pode ocorrer que o
montante arrecadado com a colocacdo de CEPAC seja insuficiente para financiar, integralmente, os custos efetivos das
IntervencOes de cada Distribuicéo.

Risco quanto a Inexisténcia de Garantia Firme de Coloca¢éo

N&o existe, por parte do Banco Coordenador, garantia firme de colocacdo dos CEPAC. Assim sendo, caso ndo haja a
colocacdo dos CEPAC nos montantes ofertados, o Banco Coordenador ndo tem a obrigagdo de adquirir os CEPAC
remanescentes, ou utilizar recursos proprios para fazer os pagamentos futuros.

Risco de Insuficiéncia de Recursos

Com isso, apesar de possuirem os adquirentes de CEPAC o direito de utilizar os beneficios conferidos a cada titulo
(Direitos Urbanisticos Adicionais), conforme descrito no Prospecto, nada assegura que a Prefeitura conseguira
implementar as Interven¢des de cada Distribuigdo, o que pode resultar em uma valorizagdo menor que a projetada na
respectiva Area de Intervencdo Urbana, e/ou afetar o valor dos CEPAC adquiridos em eventual negociacdo no mercado
secundario.

Finalmente, ndo h& como prever se o fluxo de recursos captados com os leildes de CEPAC ser4 compativel com os
cronogramas fisico-financeiros das Intervencdes de cada Distribuigdo. Assim, caso ocorra o descasamento de fluxos, os
custos estimados e/ou os prazos de execucdo poderdo sofrer modificagdes substanciais.

Nesse sentido, 0s investidores devem considerar que os recursos captados na 12, na 2% e na 3? Distribuicdo Publica de
CEPAC da Operagdo Urbana Consorciada Linha Verde foram insuficientes para custear a totalidade dos custos
incorridos com as Intervencgdes previstas nos respectivos Suplementos.

IDENTIFICAQAO DOS ADMINISTRADORES E CONSULTORES

Os investidores que desejarem obter maiores informac6es sobre a presente Oferta Plblica de CEPAC, sobre a Operacgdo
Urbana Consorciada Linha Verde, e aqueles que desejarem obter copia dos exemplares do Prospecto e Suplemento,
deverdo dirigir-se aos enderegos abaixo mencionados ou poderdo acessa-los nos sites mencionado no Sumario.

Todas as informacdes e decisdes relevantes inerentes a presente oferta publica serdo divulgadas em Diario Oficial do
Municipio, bem como nos enderecos eletronicos mencionados na pagina inicial, deste Edital. Adicionalmente, de acordo
com sua competéncia, o IPPUC podera optar por publicar em outros jornais de grande circulagéo.

Informacdes sobre a Emissora

A Emissora é a Prefeitura do Municipio de Curitiba, informacdes completas e detalhadas da Emissora poderdo ser
obtidas no Prospecto (pégs. 106 a 111).
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Emissora

Prefeitura Municipal de Curitiba

Av. Céndido de Abreu, 817, Centro Civico
Curitiba, PR

Tel.: (41) 3350-8484
http://www.curitiba.pr.gov.br/operacaourbana

Informagdes sobre as demais instituicoes
Coordenador da Operacdo Urbana Consorciada Linha Verde

Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC
R. Bom Jesus, 669, Cabral

Curitiba-PR

Tel: (41) 3250-1414

Presidente: Sr. Luiz Fernando de Souza Jamur

www.ippuc.org.br

Banco Coordenador
BB - Banco de Investimento S.A.
Avenida Paulista, 1230 — 9° andar
Sao Paulo — SP
At.: Sr. Michel da Silva Duarte
Tel.: (11) 4298-7000
Fax: (11) 4298-6698
www.bb.com.br/ofertapublica

Consultores Legais da Emissora e da Coordenadora da Operac¢édo Urbana

Procuradoria Geral do Municipio - PGM

Avenida Jodo Gualberto, 241

Curitiba-PR

Procuradora-Geral: Sra. Vanessa Volpi Bellegard Palacios
Tel.: (41) 3350-8642 e 3350-8412
pgm@pgm.curitiba.pr.gov.br
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